Znalecky posudek
9331 - 251(1) - 2016

o zjisténi obvyklé ceny v misté a Ease nemovitosti dle objednavky SPU 319610/2016/2016/137/Frec
ze dne 20.6.2016. Nemovitosti se nachazi v okrese Mlada Boleslav, obci Dolni Krupa a katastrainim
tuzemi Dolni Krupa u Mnichova Hradisté. Posouzeni je provedeno podle stavu ke dni 18.7.2016.

Objednatel posudku: Statni pozemkovy Urad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha

IC: 01312774

Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v misté a ¢ase podle stavu ke dni
18.7.2016.

Ocenovaci predpis: V souladu s mezinarodnimi standardy IVSC, zejména standardem 1

zjisténi obvyklé ceny v misteé a ¢ase porovnavaci metodou, a to zaroven
v souladu se zdkonem €. 151/1997 v platném znéni.

Posudek vypracoval Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

Posudek obsahuje 9 stran textu a 19 stran pfiloh a pfedava se objednateli v 2 vyhotovenich.



Prilohy: Informace o pozemcich a stavbach 1 str.
Kopie katastralni mapy 2 str.
Mapa $irsich vztaht 1 str.
Vyhatek mapy UPD 1 str.
Cenové informace prodejtl 9 str.
Karta majetku SPU 1 str.
Specifikace poZzadavki na zpracovani ZP 1 str.
Zavazné Urovné zpracovani ZP 1 str.
Objednavka ¢. 319610/2016/137/Frec 2 str.

Znalecky ukol: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v misté a &ase podle stavu ke dni
18.7.2016

Prohlidka a zaméreni: Byly provedeny na misté dne 18.7.2016

PouZité podklady, pfedpisy, vyhlasky a normy

1. Oddil Zjisténi trzni hodnoty — obvyklé ceny - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich
standard(i IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1
(Ocenovani na zakladé trzni hodnoty), a to v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb. 2. Zakon &. 128/2000
ve znéni pozdéjsich predpisti o obcich (obecni zfizeni)

2. Zakon ¢. 128/2000 ve znéni pozdéjsich predpistl o obcich (obecni zfizeni)

3. Prohlidka nemovitosti provedena dne 18.7.2016

4. Informace o parcele a stavbé z KN

5. Stavebni zakon v platném znéni

6. Kopie katastralni mapy

7. Teorie ocefovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradac)

8. Cenove informace o realizovanych prodejich areald

9. Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni

10. Informace z UPD obce

11. Specifikace poZzadavkl na zpracovani ZP

12. Zavazné Urovné zpracovani ZP

13. Objednavka posudku &. 319610/2016/137/Frec

Vlastnické a evidenéni udaje:

LV: 10002

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Dolni Krupa

Katastralni tzemi: Dolni Krupa u Mnichova Hradisté

Vlastnik: CR - Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 11a, &.p. 1024, Praha
Vlastnicka prava: bez zapisu

Vécna bremena: bez zapisu

Nalez :

Ocefiované nemovitosti - stavebni pozemek zhodnoceny stavbou - se nachazi v okrese Mlada
Boleslav, obci Dolni Krupa a katastralnim Gzemi Dolni Krupa u Mn. Hradisté. Pristup k nemovitostem jez
mistni komunikace, ktera se napojuje na silnici vedouci z Dolni Krupé do Bélé pod Bezdézem a vede k
mistnim bytovkam a zemédélskému aredlu. Piesné umisténi je zfejmé z prilozenych kopii katastrainich
map.

Obec Dolni Krupa se nachazi pfi silnici z Mnichova Hradiété do Mimong. Podle poslednich
statistickych Gdaji ma obec 243 obyvatel. Od Mnichova Hradité je vzdalena cca 11 km. V obci se
nenachazi Zadna ob&anska vybavenost. Z technické infrastruktury je v obci rozvod vody a NN.

Ing. Zdenék Tomi&ek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pfedmeétem ocenéni jsou dle Objednavky SPU pozemek véetné stavby na p&.St. 132. Jednd se o
objekt jednoduché konstrukce, ktery je uzivan jednim z uzivatell sousedni bytové jednotky. Z dfivéjsiho
objektu pro chov doméacich zvifat je dnes sklad a garaz. Jedna se o jednopodlazni zdénou budovu s
plochou stiechou. Pistup k objektu je pfes sousedni pozemky z vySe uvedené komunikace. Na vefejné
sité objekt napojen neni.

Zjisténi obvyklé ceny je provedeno porovnanim se zji§ténymi realizovanymi cenami
zemedélskych objektl ve Stfedoceském kraji. Vzhledem k nizké obchodovatelnosti se zemedeélskymi
objekty v celé Ceské republice jsou vybrany jako vzorky zemédélské objekty po celém uzemi
StredoCeskeho kraje. Prodeje téchto objektil (vzorkl) v sob& obsahuji jednak pozemky, jejichZz soucastmi
jsou zemédélske budovy. Dale jsou soutasti samostatné pozemky v ramci areald (ostatni plochy), ale i
zemedelské pozemky mimo arealy (orné pidy a TTP). Jako porovnatelna zakladni jednotka je pouzita
uzZitna plocha, ktera je dle znalce zakladnim parametrem ceny zemedelskych aredlli napfi¢ celym
uzemim CR.

Rozdilnost ploch uzitnych ploch v budovach, v aredlech a mimo arealy je upravena na
srovnatelnou uzitnou plochu tak, Ze pozemky mimo budovy v aredlu jsou upraveny koeficienty 0,60 a
pozemky mimo arealy (orna a TTP) jsou upraveny koeficienty 0,25. Vyse téchto koeficient vysla z
porovnani stavebnich pozemk, ostatnich pozemk a polnich pozemki v namatkové vybranych lokalitach
Stfedoceského kraje. Uprava uzitnych ploch na srovnatelnou Groven je provedena jak u ocefiovaného
arealu, tak u pouzitych vzorki realizovanych prodejd.

Obvykla cena pro ucely tohoto posudku se rozumi cena, ktera by byla dosazena pi prodejich
stejneho, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvl&stni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni Ize
predpokladat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majetkll v misté a ¢ase obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pritom se zvazuji v8echny okolnosti, které mohou mit na danou cenu vliv, avéak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy osobnich pomeérl prodavajiciho nebo kupuijiciho, disledky prirodnich & jinych kalamit.

Predmétem zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) v mist&é a &ase jsou nemovitosti slouzici ke
komer¢nimu vyuZiti pro zemédélstvi ve Stfedoteském kraji.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je moZno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Dale je mozno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v &asovém horizontu ne del§im nez
Sesti mésicl minimalné tfi realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitosti. V opacném pfipade
je potfeba cenu korigovat obéma sméry dle vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o skutetné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustale zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutednost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje.

Ukolem je provést dokonalou analyzu vsech cenotvornych faktorll pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

V daném pfipadé se jednd o porovnani nemovitosti slouZicich ke komerénimu vyuZiti se
zamérenim predevsim na zemédélstvi ve Stredoteském kraji.

Ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pozitiva ocefiovanych nemovitosti
- nebyla zjisténa

Negativa:
- zvySené opotiebeni prakticky vSech konstrukci
- jednoduché konstrukéni provedeni

Seznam ocenénych polozek

A.01. Pozemek p&.St. 132 véetné stavby

A.01. Pozemek p¢.St. 132 véetné stavby

Jedna se o zdénou stavbu s obdéInikovym plidorysem. Dvefe jsou drevéne, okha chybi, podlahy chybi.

Trzni hodnota ocefiované nemovitosti se odhadne na zaklade porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spoéita podie vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vnem / Kf:

H, hodnota dle vzorku,

Cy. cenavzorku,

Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,
Vi vymeéra vzorku,

Viem  Vyméra ocefiované nemovitosti,
Kt cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 18.00 m®
Zastavéna plocha 23.00 m*

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pozemky

Pol. pozemek vyméra

gislo [m?]
pozemek p&. St. 132 23

Celkem 23

Vzorek DiviSov

Nabidkova cena 834 800.00 K¢

K, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny diim samostatny

Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 1751.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v ramci mikroregionu +13

Vzorek se nachazi pfi dalnici D 1.

2 Umisténi v obci 0 +13

3 Konstrukéni provedeni +8 +8

4 Stavebné technicky stav +8 +8

5 Vliv pfislusenstvi +5 +5

Ocenovany objekt nema zadné pfislusenstvi.

Ki=1.03x1.13x1.08 x1.08 x 1.05 = 1.42545

7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 834 800.00 K& x 1.00 / 1 751.00 m? x 18.00 m? / 1.42545 = 6 020.00 K&

Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Kieéhor

5000 000.00 Ké
koeficient tpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, =1.00

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny diim samostatny
Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 8 932.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] Kq

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v ramci mikroregionu +10

Vzorek se nachazi pfi hlavni silnici Kolin - Praha.

2 Umisténi v obci 0 +10

3 Konstrukéni provedeni +15 +15

4 Stavebné technicky stav +10 +10

5 Vliv pFislu§enstvi +5 +5

Ocenovany objekt nema zadné piislusenstvi.

Ki=1.03x1.10x1.15x 1.10 x 1.05 = 1.50491

7 v ramci daného faktoru oznacCuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 5000 000.00 K& x 1.00 / 8 932.00 m? x 18.00 m?/ 1.50491 = 6 696.00 Ké

Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Zapy
Nabidkova cena 2517 000.00 K¢
K, =1.00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dim samostatny
Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice
Uzitna plocha 4 433.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] K;

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v rdmci mikroregionu +10

Vzorek se nachazi v blizkosti rychlostni komunikace Praha - Liberec.

2 Umisténi v obci 0 +10

3 Konstrukéni provedeni +15 +15

4 Stavebné technicky stav +10 +10

5 Vliv pfislusenstvi +5 +5

Ocenovany objekt nema zadné prislusenstvi.

Ki=1.03x1.10x 1.15x 1.10 x 1.05 = 1.50491

? v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocerovanou nemovitosti

H, =2 517 000.00 K& x 1.00 / 4 433.00 m? x 18.00 m?/ 1.50491 = 6 791.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Zavérecny odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

Vzorek Divisov 6 020.00 K&
Vzorek Kre¢hor 6 696.00 K&
Vzorek Zapy 6 791.00 K&
Vazeny primér hodnot 6 502.00 K&
Zaveér:

Na zaklade vyse uvedenych porovnavacich nabidek komerénich objektl pro zjisteni obvyklé ceny (trzni
hodnoty) v misté a case zemé&délské stavby v k.G. Dolni Krupa u Mnichova Hradisté na p&.St. 132
vychazi obvykla cena nemovitosti uvedenych v tomto posudku po Upravé porovnavacimi faktory s mirou
spolehlivosti zjisténych Udaju v rozmezi cca od 6 020,00 K¢ do 6 790,00 K.

Znalcem je doporu¢ena obvykla cena ve vysi cca 6 500,00 K¢.

Zavérecéna rekapitulace
A.01. Pozemek p¢&.St. 132 véetné stavby 6 500.00 K&
Celkem 6 500.00 K&

Odhad trzni hodnoty &ini

6 500.00 K¢

slovy:
Sesttisicpétset K¢

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Prohlaseni znalce:

Znalec dle § 127a, odst. 1 ob&anského soudniho fadu bere na v&domi povinnost oznamit bez odkladu
skuteCnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vylouéen (napi pochybnosti o nepodjatosti dle § 11,
odst. 1 zak. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich) nebo které by mu jinak branily byt ve véci ¢inny jako
znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku,
zejména skutkové podstaty trestného ¢inu KFivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346
trestniho zakoniku

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dne 1.7.1986 ¢.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 9331 - 251(1) - 2016 ve znaleckém deniku.
Znalecneé a nahradu nakladl uctuji dle samostatného dokladu.

V Liberci dne 15.8.2016

i

"};;‘é, u-"{.. ,
Znalec: Ing. Zdenék Tomidek

Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Informace 0 pozemxu | INanizenl ao Karastru nemovitostl DUdnKd €. 1 2 1

Informace o pozemku

Parcelni cislo:

| Obec: Dolni Krupd (53371112
' Katastralni dzemf: Dolni Krupa u Maichova Hradis:s (6293911
" Cislo LV: 19002
Vyméra [m’: 23
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,V.5.VII-09-08
Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori =

Budova bez ¢isla popisného
nebo evidencniho:

zemédélska stavba

D Stavba stoji na pozemku: p.C. st 132

I Nt opravnani

Viastnici, jini

Podil

T O ey
Mlastnicks pravo

Ceska republika,

it s majethkam statu Podil

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Bivant 3 rirmal raico ik bl b mormrmgi bmnets omrmad o
Rizani, v rdmal kterych by! k nemovitost zagsan ¢

w

youy ddaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava atascélni uiad oo Sieds Jai
Zobrazené ﬂaajé "rhaji informativni charakter. Platnost k 13.06.2016 09:00:00.
© 2004 - 2016 Czsley Gfad zemaméric 32, Pod sidiigs 232 Verze aplikace: 5.3.2 build 0

Podéni ur¢ena katastralnim dfadtim a pracovistim zasilejte pfimo na =

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObj ekt.aspx?encrypted=Td7qW69h08MATfXuQRO... 13.6.2016
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 25.06.2016 07:35

3s: €Z0201 BeneSov Obec: 529621 Divisov
Gzemi: 626261 DiviSov u Benedova

zemek: 605/2, LV 1318

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 834.800,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad z4pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 15.01.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.01.2014. Zépis proveden dne  V-267/2014-201
24.02.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny
pozemky: 605/2, LV 1318

607/1, LV 1318

611/26, LV 1318
611/43,LV 1318
611/51, LV 1318
1130/20, LV 1318

Yhotovil: vPUSER Cesky ufad zeméméIicky a katastralni - sScD 25.06.2016 07:38
strana 1



nformace o fizeni

Cnslo fizeni: V-267/2014

pracoviité: Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesovz

Datum prijeti: 15.01.2014 15:38

Stav fizent: Rizeni ukonéeno

Rizenf se tjké nemovitosti v k. Divisov u Benetova (626267 -

Uéastnici Fizeni

'j;‘néno Typ

Svec Zdenék Pfevodce

Tynice, s.r.o. Nabyvatel

Provedené operace

Q~p61d~‘ 7 ‘ Prati

Zalozeni fizen 15.01.2014

Zaplombovani 15.01.2014
Informace o vyznadeni plomby  15.01.2014 '
Rozhodnuti o povoleni vkladu  24.02.2014 :
Proveden vkladu 24.02.2014
Vyrozuméni o provedeni vkladu 24.02.2014 !
Ukoncent fizeni 09.04.2014
Predméty Fizeni

Typ_p‘r'sd;fné»u;_:‘ize:-nl"_ T - T B T

Safi (anavy I,IL}_Z:_}

611/26
611/43
611/51

1130/20

Vice informaci k cenovym Udaji nalezenete v k aplikaci.
Podrobnéjsi informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraij, Katastralni pracovisté Benegov2.
UZivatelska podpora témito informacemi nedisponuje.

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 08.06.2016 11:00:00,

© 2004 - 2016 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podani uréena katastralnim Gradim a pracoviétim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 24.06.2016 08:15

es: €©Z0204 Kolin Obec: 533467 KrechoF
. yzeml: 675512 KFeéhoF

1zemek: 80/13, LV 398

Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 5.000.000,00 CzK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizenf
Smlouva kupni €.j.1504/2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.04.2014. Zapis proveden dne V-4192/2014-204
03.06.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméne viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: St. 149/1, LV 398

St. 150/1, LV 398
St. 176/1, LV 398
80/13, LV 398
84/3, LV 398
88/21, LV 398
88/22, LV 398
88/23, LV 398
88/24, LV 398
88/30, LV 398
St. 197/2, LV 398
St. 176/4, LV 398
St. 150/4, LV 398
St. 149/4, LV 398
St. 179/2, LV 398

hotoviy; VPUSER Cesky ufad zeméméricky a katastralni - scp 24.06.2016 08:42
strana 1



pformace o fizeni

Ei’s‘l’(;—i;iZEHi: V-4192/2014 o 7 " o ]i
pracovisté: Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj. Katastralni pracovisté KolinZ f
patum pfijeti: 28.04.2014 08:15 i
stav fizeni: Rizeni ukonéeno i

—

L e -
kizeni se tyka nemovitosti v k.0. Kfechof (675512)

(J¢astnici fizeni

7D Krechor a.s. Nabyvatel

e e e e e e e S e e SRR

Provedené operace

Gpavace Depum
ZaloZen] fizeni 28.04.2014
.Z..a.el.qm?gxéni 28.04.2014

Informace o vyznaceni plomby  28.04.2014

Rozhodnuti o povoleni vkladu  03.06.2014

Provedeni vkladu 03.06.2014

Vyrozuméni o provedeni vkladu 10.06.2014

13.06.2014

Predméty Fizeni

T predmdta Hzen

Vlastnictvi

st. 150/1; soucésti pozemku je stavba

st. 176/1; soucasti pozemku je stavba

st. 187: soucasti pozemku je stavba

st. 211; soucasti pozemku je stavba

00 oo [0 oo oo oo oo
wWw DN N W=
o I lw v = w

Vice informaci k cenovym Udaja nalezenete v k aplikaci.
Podrobngjii informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni dfad pro Stredotesky kraj, Katastralni pracovisté KolinZ. UZivatelska
podpora témito informacemi nedisponuje.

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 09.06.2016 11:00:00. -
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti
Platnost k: 09.07.2016 08:15

res: CZ0209 Praha-vychod Obec: 505781 Zapy
it tzeml: 609226 Zapy

sozemek: 187, LV 4441

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2,517.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva1 kupni ze dne 07.09.2015. Pravni uginky zapisu ke dni 07.09.2015. Zapis proveden dne  V-16759/2015-209
30.09.2015.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 187, LV 4441
188, LV 4441
189, LV 4441
190, LV 4441
192, LV 4441
193, LV 4441
[
!
Vyhotovil: VPUSER Cesky afad zemdmé&ficky a katastralni - SCD 09.07.2016 08:32
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|

perace

o

lloZen

V-16759/2015

Katastréini Gfad pro Stfedocesky krai Katastrdlni pracovisté Praha-vychod2

07.09.2015 15:44

Rizeni bylo ukonéeno

ni se tyka nemovitosti v k., 2épy (609226) N T ) T
)';stnici fizeni
{;0 s _,..._,4;;;._______._._._ﬁ,_._,_.._.._ e e e e e
\DESAsro.  Nabyvatel
JIDESA s.r.o. Navrhovatel
;ttstein Jaromir Navrhovatel
;ttstein Jaromir Pfevodce
;pvedené operace
erace S omm T T e
07.09.2015
| mbovéni 07.09.2015
‘ mace o vyznaceni plomby  07.09.2015
izhodnuti o povaleni vkladu ~ 30.09.2015
avedent vklady 30.09.2015
rrozumeéni o provedeni viladu 30.09.2015
‘anéeni fizeni 19.10.2015
:dméty fizeni

P pfedmétu fizenj

astnictvi

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci fizeni zapsan cenovy tddaj

ircely

I7; soucasti pozemku je stavba

drobnéj3i informace o p
drmacemi nedisponuje.

razené tdaje majt informativn charakter. Platnost k 0907.2016 07:00:02.

2informaci k cenovwym (daji nalezenete

v k aplikaci.
ribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastraini Urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni Rracovisté Praha-vychodZ. Uzivatelska podpora témito

1004 - 2016 Cesky urad zemémeéficky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8. Verze aplikace: 5.3.2 buil

inf ur¢ena katastralnim Ufadim a pracovistim zasllejte pfimo na jejich e-mail adresu..

‘
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0 vyicié ve smyslu § 2 zdkona -
&kterych zékont, v platném znéni (déle jen
nou souéasti Objednévky tato ,,Specifikace pozadavk

Je-li objednan znalecky
€. 151/1997 Sb., 0 oceiioy,
»Zakon o ocetiovani maje 1
na zpracovéni znaleckého posi;‘f S

. Vsechny poZadavky na znalecky posudek jsou obsazeny v jeho Objednavce, kterd ma
pisemnou podobu a obsahuje identifikaci majetku, ktery ma byt pfedmétem ocenéni.

Kromé& vécné specifikace predmétu ocenéni se pozaduje, aby znalec vyuZil vSechny
relevantni zdroje informaci a prameny, a aby byl schopen informa¢ni zdroje, z nichZ pri
ocenéni vychézel, doloZit.

Ve znaleckém posudku za &asti ,Nalez“ musi byt prikaznym zpisobem doloZena
provedend analyza trhu, pfipadné uvedeny kroky, které mély v tomto smyslu negativni
vysledek.

Posudek musi byt zpracovan tak, Ze vSechny volitelné parametry musi byt zdtivodnény,
tj. musi byt zpracovan metodami a zpiisobem srovnatelnym s evropskymi standardy zptisobu
ocenéni, vedouciho ke zji§téni obvyklé ceny.

Zajisténi principu maximalni transparentnosti, zp&tné kontrolovatelnosti a vnitini
konzistence ocenéni je vyZadovano s ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o ocenéni majetku
statu. Z tohoto hlediska je mozné povaZzovat za minimalni a pfijatelny stupeii
kontrolovatelnosti znaleckého posudku dodrZeni nasledujicich podminek:

A. Identifikace a podrobny popis ocefiovaného majetku v &lenéni dle ,,Objednavky
znaleckého posudku® véetné piisluiné fotodokumentace, aktualntho vypisu z KN,

snimku katastralni mapy apod.

B. Identifikace a orientaéni popis porovnavaného ekvivalentu s uvedenim informa¢nich
zdrojii o uskuteCnénych transakcich piipadné nabidkdch predmétného majetku
a sluzeb, které byly znalcem ovéfeny.

C. VSechny faktory, majici zasadni vliv na cenu ocefiovaného majetku, museji byt ve
znaleckém posudku uvedeny a mira jejich vlivu naleZit¢ zdtivodnéna, piipadné

zdokumentovéana.

D. Pokud bude mistnim Setfenim na ocefiovaném (ocefiovanych) pozemku (pozemcich)
zjiSténa existence soudasti (trvalé porosty, oploceni do vyse 1 m, zpevnéné plochy,
apod.) a pfislusenstvi, musi byt tato skutednost v &asti ,,N4alez* uvedena.

E. V zavéru posudku musi byt uvedena jednou &éstkou cena obvykld predmétného
pozemku, a ddle informace, do jaké miry se na celkové hodnot& podili vliv zhodnoceni
¢1 znehodnoceni v piipadé existence soudasti a p¥islusenstvi na daném pozemku.

F. Posudek musi obsahovat dolozku znalce o tom, Ze si je védom nasledkt védomé
nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni § 127 a) zékona &. 99/1963 Sb.,
obdansky soudni fad, v platném znéni.



Zavazné Urovng zn

Dle skuteing realizo

1. »Obvykl4 cengs 4déného majetku se urci porovném’r? na.zékladé skutc?éné
"eall'zovanych ceﬁ' ) nebo obdobného maj etk-u na trhu mezi subjekty, kt'eré nejsou
ani personing anj ékononiicky ke dni ocenéni propojeny (mezi ochotnym kupujicim
4 mezi ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci v dané lokalité nebo nejblize
Podobné). Informace o realizovanych cenéch lze ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.

2. Rozsah zkoumaného trhu se fidi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek
nachézi. Ptitom vzdy je volen trh odpovidajici vécné podstaté trzniho aktu. Je mozno
pfihlédnout k cendm realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitach. Srovnatelnosti
se rozumi predevSim obdobné piirodni podminky a socidlng ekonomicky charakter
uzemi.

3. Zarelevantni Sasovy usek, ze kterého Jsou Cerpény realizované ceny (piipadi vybranych
podle nésledujicich odstaveil) za tielem uréeni »0bvyklé ceny*, se povazuje vzhledem
k vysoké variabilité vztahu nabidky a poptavky zpravidla piedchozich 12 mésici.
V piipadg pouziti del$iho obdobi Je tieba relevantnost takové volby zddvodnit
se zahrnutim vyvoje trhu.

4. Porovnani se provadi pomoci zvolenych kritérii, které dany majetek dostateéns
charakterizuji. Zakladni doporudend kritéria pro Vybér porovnatelnych pfipadii jsou
lokalita (poloha v obci, state), ucel uziti u jednotlivych druhg pozemkd, vybavenost (sitg),
velikost, komeréni vyuziti, charakter a troves zastavénosti, pravni stav (piipadna stayba
Je souésti pozemku &i nikoliv), zohlednéni vé&cnych prav (pravo stavby, vécné bfemeno).

5. K naplnéni pojmu »0bVyklé ceny* nelze opomenout ani zjiSténi mozného budouciho
vyuZiti nemovité véci ve vztahu k vysi ceny (izemni plan, zména VyuZiti apod.).

6. Pokud nelze ,,obvyklou cenu pievadéného majetku na trhu uréit na zdklad¢ skuteéné
realizovanych cen, musi byt prikazné doloZena provedend analyza trhu, pfipadné
uvedeny kroky, které mély negativni vysledek.

Dle nabidkovych cen

1. Pokud nelze ,»obvyklou cenu* pfevadéného majetku na trhu uréit na zakladé skute¢né
realizovanych cen, Ize v odivodnénych piipadech a na zikladg objektivnich pti¢in pii
porovnani vychazet pouze z nabidkovych cen. P¥i stanoveni ceny obvyklé pouze na
zéklad€ nabidkovych cen je nutno postupovat dle bodu 2 a3 5 (viz oddil ,,dle skutegné
realizovanych*).

2. Pokud nelze ,,0bvyklou cenu“ pfevadéného majetku na trhu uréit z nabidkovych cen,
musi byt prikazné doloZena provedend analyza trhu, ptipadng uvedeny kroky, které maly
negativni vysledek.

Dle vyhldsky
V ptipadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na zaklad& realizovanych ani nabidkovych cen,
provede se ocenéni dle platného provadéciho predpisu zikona o ocefiovani majetku.
V takovém ptipadé musi byt v rekapitulaci vyslovng uvedeno, Ze se jednd o cenu

zjiSténou.




STATNI POZEMKOVY URAD

| Sidlo: Husinecks 1024/11a, 130 00 Praha 3, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774

Adresa pro doru¢ovani: Statni pozemkovy tifad, Krajsky po s = -
1 . 5 > zemkovy tifad 7 kraj,
| Ném. Winstona Churchilla 2, 13000 Praha rac pro Sttedoce |

Vécéhcliopis zn.: TomiGek Zdengk, Ing.
ze dne: Udolni 4

NaSe zn.: SPU 319610/2016/137/Frec Liber gic
Vyfizuje: Jana Frecerova 4601 : -

Telefon:

Fax:

E-mail: stredocesky.kraj@spucr.cz

Datum: 20.6.2016

‘\7\ Véc:  Objednivka znaleckého posudku pro tiplatny pievod majetku podle zikona
¢. 92/1991 Sb., o podminkich pfevodu majetku stitu ma jiné osoby, ve znéni
pozdéjsich predpisii, na stanoveni ceny v éase a misté obvyklé

Pro tcely tplatného pfevodu majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb., o podminkéch
pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdg&jsich predpist, snimZ je Statni
pozemkovy tUfad pfislusny hospodafit, objedndvame u Vés podle rdamcové smlouvy ¢&.
36/2015-537100. vyhotoveni znaleckého posudku ceny v ¢ase a mistd obvyklé ve smyslu § 2
zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné n&kterych zakont nize uvedeného

majetku.

Pfedmétem pfevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve vlastnictvi statu

Obec katastralni tzemi pozemek druh Jjehoz soucasti je
parc.c. pozemku stavba ¢p
/bez Ep/ce

&)
/ Katastr nemovitostf - stavebni
Dolni Krupa Dolni Krupa u Mn. Hradisté¢ 132 zastav€nd plocha a nddvoti  kiilna

zapsany/€ na listu vlastnictvi €. 10002 u Katastralniho ufadu Mlada Boleslav
(dale jen ,,nemovité véci‘).

Tato objedndvka musi byt souédsti znaleckého posudku.

Znalecky posudek vypracujte ve dvou origindlnich vyhotovenich. Nedilnou soudasti
pfedani znaleckého posudku bude i odevzdani elektronické podoby daného posudku ve
formatu pdf (pfi zasldni poStou na piiloZzeném CD & DVD). Elektronickd podoba se musi
shodovat s tiSt€nou podobou. V piipadé predani vice posudkt najednou musi byt kazdy

z posudki uloZen v samostatném souboru.
Zadame o stanoveni obvyklé ceny kazdé budovy véetné piislusenstvi, kazdého

I pozemku veetné piislusenstvi zvIa3t' (pozn. nasledné rozkli¢ovani do programu CIS).

Znalecky posudek musi byt opatien zdkonnou dolozkou ve smyslu ustanoveni § 127a



zakona ¢&. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném Znéni. Zdtraziujeme, e znalecky
posudek musi byt ve vSech &astech pfezkoumateln}'/ a dale, Ze se budete fidit zdsadoy jeho
nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti.

Faktura bude Vystavena aZ po protokoldrnim prevzeti dila; splatnost faktury nesmi byt
kratsi, nez 30 dng.

iS{V poz€mkovy i d pro Stiedacesky kraj
namesti W. Chufchilla 1800/2
130 00 Praha &

Sttt pozemkovyAifad
feditel Krajskéh pozemkového trady
Ing. Jif{ Vesely/

Prilohy: dle ocefiovaného majetku






