Znalecky posudek
9299 - 219 - 2016

G zjisléni chvykle ceny v mistd a case nemovitosti dle objednavky SPU 319710/2016/137/Frec
ze dne 20 62016 Nemovitost se nachazi v okrese Mlada Boleslav, obei Chatatoy a katastralnim Gzemi
Hfivno. Posouzeni je pravedeno podle stavu ke dni 18 7.2016

Objednatel posudku: Statni pozemkovy Lfad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha

IC: 01312774

Ucel posudku: Zjisteni obvyklé ceny nemovitost v misté a Case podle stavy ke dn)
18 7 2016,

Ocenovaci pfedpis V souladu s mezinarodnimi standardy [VSC, zejména standardem 1
zjigteni obvyklé ceny v mistd 3 fase porovnavasi metodou ato zaroven
v souladu se zakonem & 151/1897 v platném zneni

Posudek vypracoval ing. Zdenék Temicek, Udolnl 422/20, 480 14 Liberec

Posudek obsahuje 9 stran(y) textu a 20 siran( y} pfiloh @ predava se objednateli v 2 vyhotovenich.



Prilohy: Informace o pozemcich a siavba 3 slr
Kopie katastralni mapy a ortofoto 2sfr
Maps &irsich vziahu 1 str.
Karta majetku objednavatels 1 st
Cenove informace prodeju 8 sl
Specifikace poZadavku na zpracovani 7P 1 5ir
Zavazne Urovné zpracovani 2P 1 sir
Objednavka ¢ 3187 10/2016/Frec 2 sir

Znalecky Ukol: Zjisténi obvyklé ceny nemaovitost v misté 5 case podle stave ke dr
18.7 2016

Prohlidka a zaméreni: Byly provedeny na misté dne 18,7 2016

Fouzité podklady, pfedpisy, vyhlasky a normy

1. Oddil " B.Zjisteni trzni hodnoty — obvyklé ceny" - Odhad trzni hodrioty dle Mezindrodnich
ocefovacich standardy IVSC (The Interracional Valuation Standards Committes), s prihlédnutim ke
standardu IVS 1 (Qcerlovani na zékladé trzni hodnoty), a to v souladu se zakonem &. 15171997 Sb 2
Zakon €. 128/2000 ve zn&ni pozdéjdich predpist o obgcich (obecni zfizeni)

- Zakon €. 128/2000 ve znéni pozdéjsich predpisi o obcich (obecni zfizeni)

. Prohlidka nemavitosti provedena dne 18.7.2016

. Informace o parcelach a stavbe

. Stavebni zakon v platném znéni

. Kopie katastralni mapy

- Teorie ocenovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradac)

- Cenavé informace o realizovanych prodejich zemedélskych staveb

- Zakon 151/1897 Sb. v platném znéni

10 Specifikace pozadavki na zpracovéni ZP

11. Z&vazné Grovné zpracovani ZF

12 Objednavka posudku & 318710/2016/Frec

R e R B R N S |

Vlastnicke a evidencni udaje:

LV 10002

Dkres Miada Bolzslay

Obec, Chotétay

Kataslrdini tzerm Hfivino

Viastnik Ceska republika

Prislusnost nospadaren) Statni pozemkavy Uiad Husinecks 113 2p 1024 Praha
Omezeni vlastnickych prav hez zapisu

Jiné zapisy, hez zapisi:

Nalez:

Ocenevana nemovitost se nachiéizi v okiese Miadas Bolestay v ohar Chatetoy a KkaEstrainim
uzami Hfivne Pristup do byvaleého zemeédélského arealu |ghoz @ obekl soutastl |8 z mistni v
soucasnastl nezpevnéné komunikace kiera se napguie na niavn! ximel prachazejici touto casti abce
Presné umisténl je zigjmé z piilezené dokumentace

Cholétov je méstys v okrese Miada Boleslav le2ic 11 km jhozdapadré od Mladé Bolaslav v
nadmorské vydce 268 m n m Obaec kterd ma dle poslednich statistickych udau B78 pbyvatel V abe
neni temer zadna obdanska vybavenos! Je zde malefska 3kola 3 zakladni kol 1 slupne Zdravotni
zafizen! se v oboi nenachazl Hiivno Je samostatna ¢ast obce Chatétov ve vzdalencst 3 km

Fredmatern ocenér je &ast zemedélske stavby kiera se nachazi na pozemky ot St G5
Fozemek pod stavbou ma jiného viasinika Objekt byl sousast zemedéiského arealy K tery j& v
soucasnosti opusteny a vetsina ohbjeklu nenl uzivana Ocgenovany objekt |e v& veimi §patmem a2
dezolainim stavu e odpojen ad vsech sitt Phistup ks stavbé & pies pozemek Jinych vigsiniku Tenlo

pristup neni smiluvné zajidtén vécnym bfemenam

ing. Zdanek Temicek, Udolni 422/20. 480 14 Liberec



Zjisteni obvykle ceny je provedeno na zakladé zZjisteni realizovanych cen zemeédélskych arealu
Vzhledem Kk nizké obchodovateinosti se zemédeélskymi arealy v celé Ceské republice jsou vybrany jako
zorky zemedelske arealy po celém uzemi Stfedodeského kraje Jako porovnateing zakiadni jednotka je
pouzita uzitna plocha ktera je dle znalce zakladnim parametrem ceny zemeédalskych areall napfie calym
dzemi CR

Rozdilnost ploch uzitnyeh ploch v budevach, v aredlech a mimo ar=aly [e@ upravena na
srovnatelnou uzitnou plochu tak, ze pozemky mime budovy v ar2alu jsou upraveny kesficienty 0,80 a
pozemky mimo arealy (orna a TTP) Jsou upraveny koeficienty 025 Vyse téchte kaeficienti vysia z
poravnani stavebnich pozemki, ostatnich pozemku & polnich pozemku v namatkové vybranych lokalitach
Stfedodeského kraje Uprava uitnych ploch na srovnatelnou lroven je provedend jak u ocenovaneho
arealu. tak u pouzitych vzorku realizovanych prode|l

Obvykla cena pro ucely tohoto posudku se rozumi cena, kiera by byla dosaZena pfi prodajich
stejného, popiipadé obdebnéhe majetku v obvyklém obehodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitorn
s& zvaujl vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv. Do jeii vyée se nepromitaji viivy mimofacnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby, Mimefadnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dilsledky piiradnich 1 jinyech
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejiména vztahy majetkove. rodinné nebo jiné osabni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastnl oblibou se rozumi zvlastni hodnata piikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urél se porovnanim

V souladu se standardem 1, IVSC se trini hodnotou rozumi hodnota, igjiz dosafeni lze
predpokladat pii prodejich podobnych nemovitostl a majetki v misté a ase obuyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavisié transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pritom se zvazuji véechny okolnosti, které mahou mit na danou cenu viiv, avéak do [&ji vyse se
nepromitaji viivy osobnich pomerd prodavajiciho nebo kupuijicihe, dusledky prirodnich & jinyeh kalamit

Pfedmétem zjisténi obvyklé ceny (trzni hodroty) v miste & Gase jsou nemovitesti slouzici ke
komerénimu vyusiti pro zemédéistvi ve Stredodeskam kraji,

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ccenéni nemovitosti (stavby a pozemky) |& zalozena na poravnani piedmétng
nemovitosti s obdabnyrni, jejich ceny byly v nadavné dobé realizovény na trhu, jsou zndmé a ze ziskané
informace je mono vyhadnotit jak tr2ni hodnotu samotné stavby £i souboru staveb, tak | tr#ni hodnotu
pozemkuy. Dale je moZno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech,

Pokud je metoda porovnavaci pouZita, musi byt uvedeny v casovém horizontu ne delsim nez
sestl mesicl minimaing iff realizované nebo nablzené ceny obdobnych nemovitosti. V opaéném pripadé
Je patfeba cenu korigovat obéma sméry die vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledy
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak | z pohledu
skonomického efekiu nemavitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cendch, Nevyhodou j&
neustale zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutednost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. 8 mnogstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste | pfesnost hodnocenl a schopnost edhadee odligit kvalitu a tedy | viiv jednotlivych parametrd na
canu, Velky viiv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prubéhu prodajes,

Ukolam je provést dokonalou analyzu véech cenotvornych faktorl pro odvozeni vysledné tréni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakieru.

V danem pfipadé se jedna o porovnanl nemovitosil slouzicich ke komerénimu yyUZit s
zamefenim predevsim na zemédélstvi ve Sifedodeském kraji.

Fozitiva ocenovanych nemovitosti
- nebyly zjistény

Megativa;

- pistup k nemovitostem pfes pozemky jinych viastnika bez pravniho dofeseni
- v soucasnostt nemaoinost napojeni na 1S

= havarijni stav objektu

< nemovitost na pozemku jingho viasinika

Ing Zdenak Tomicek, Udoinl 422/20, 480 14 Liberae



Seznam ocenénych poloZek

A.01 Zemédeélska stavba na pozemku pé. St 65/2

A.01. Zemédélska stavba na pozemku pé. St. 65/2

Trzni hodnota ocefnované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnéni s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen vzorky". Hodnota nemovitosti,
propoctena dle kankrétniho vzorku, se spoéita podie vzorce

H, =Cpx Bl Moz % Vil Ky,

kde
H., hadnota dle vzorku,
Cy;  cenavzorky,

A koeficient Upravy na redlnou cenu,
£ vyméra vzorku,

mem VYMEra ocefiovang nemovitasti,

f cenotvorny koeficient,

n

A< <R

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemedeélska
Konstrukee cihlova

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymery a dispozice

Uzitna plocha 180.00 m’

Ing Zdenk Tomicek, Udolni 422/2C. 480 14 Liberec



Vzorek Dividov

Nabidkova cena 834 800.00 Ké
K,=1.00 koeficient Gpravy na reslnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dum samostatny
Kanstrukce cihlova

Stav novostavba

Viastnictyi fyzicki osoba

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 1751.00 m°

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvarny faktor hodnota soucet koef,
. fakloru (%]’ skupiny [%] s
1 Situace na trhu 5 nemovitostmi 0

1 Ostatni viivy prodeje +8 +8
Ocenovana stavba je pfistupna pres pozemky jinych vlasiniki,

2 Umisténi v ramei mikroregionu +18

Vzorek se nachazi pfi dalnici O 1.

2 Umisteni v obai +5 +23
Ocefiovany abjekt je situovan v samostatné dsti ohee Chotétoy.

3 Konstrukéni provedeni +40 +40

Ocefiovana nemovitost byla postavena v 70.letech minulého stoleti a nevyhovuje soufasnym
poZadavkum. Nékteré konstrukce jsou &kodlivé zdravi (azbest),

4 Stavebné technicky stav +50 +50
Ocefovany objekt je v dezolatnim stavu
3 Zatez +40 +40

Stavba se nachazi na pozemku jiného viasinika

Ki=108x1.23x140x1.50%1.40= 3.5055

" v rdmei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ceefiované nemovitost.
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu veorku s ocefiovanou namovitost!

H, =834 800.00 K& x 1.00/1 751.00 m” x 180.00 m® / 3.9055 = 21 973.00 Keé
Mira shody (vaha) 1

ing. Zdentk Tamicek Udolni 422/20 460 14 Liberac



Nabidkova cena 5000 000.00 Ké
K, =1.00 koeficient tprayvy na redinou cenu

Charakteristika nemaovitosti

Stavba radinny dum samostatny
Konstrukee cihlova

Stav novostavba

Viastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice
Uzitna plocha 8 932.00 m*

Cenotvorne faktory

Skup. cenotvorny fakior hodnota soudet koef.
faktoru [%1” _ skupiny [%] K;

1 Situace na frhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni viivy prodeje +8 +8

Ocenovana stavba je pfistupna pfes pozemky jinych viastniky.

2 Umisténi v ramei mikroragionu +22

Vzorek se nachazi pii hlavni silnici Kolin - Praha.

2 Umisténi v obei +5 +27

Ocenovany objekt je situovan v samostainé dasti obce Chatétoy

3 Kanstrukéni provedeni +40) +40

Ocenovand nemovitost byla postavena v 70.lstech minuigho stoleti a navvliovie soudasnym
pozadavkum. Nektere konstrukce jsou skodlive zdravi {azbest)

4 Stavebné technicky stav +50 +50)
Ocefovany objekt je v dezolatnim stavy
] Zatez +40 +40

Stavba se nachazi na pozemku jiného viastnika.

Ki=108x127%140x150x%140= 4.0325

' vramei daného faktoru oznatuje kladna hodnota vyidi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemaviost,
zaporna hodnota ni2si kvalitu vzerku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 5 000 000.00 K& x 1.00 /5 932.00 m® x 180.00 m* / 4.0325 = 24 987 00 K¢
Mira shody {(vaha) 1

Ing Zdenek Tomicek, Udoini 422/20 460 |4 Liberec



Vzorek Zapy

Nabidkova cena 2517 000.00 Ke
K,=1.00 keeficient Upravy na realnou canu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dum samostatny
Konstrukee cihlova

Stav novostavba

Vlastnicivi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice
Uzitn4 plocha 4433.00 m°

Cenotvarné faktory

Skup, cenotvorny fakior hadnota soudet koaf.
faktory [%o] ! skupiny [%] K

1 Sitiace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni viivy prodejs +8 +8

Ocefiovana stavba je pfistupna pies pozemky jinych viastniki,

2 Umisténl v rémei mikroregionu +25

Vzorek se nachazi v blizkosti rychlostni komunikace Praka - Liberac.

2 Umiistani v abei +5 +30

Ocehovany objekt je situovan v samostatné &asti obce Chotétoy.

3 wonstruksni proveden] +40 +40

Ocefovand pemovitost byla postavena v 70.letech minuigho stoleti a nevyhovuje soudasnym
poZadavkium Nékteré konsirukce jsou kodlivé zdravi (azbest)

4 Stavebné technicky stav +50 +50
Oecenovany objekt je v dazoldtnim stavu,
5 Zatgs +40 +4(

Stavba se nachazi na pozemku jindho viastnika.

Re=108x1.30x1.40x1.50x 1.40 = 412776

v rémci dangho faktonu oznacuje kladna hodnota vy38i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota ni2si kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =2 517 000.00 K& x 1.00/ 4 433.00 m® x 180.00 m?/ 412776 = 24 760.00 Ké
Mira shody (vaha) 1

Ing Zdenak Tomicek Udsini 422/20. 460 14 Liberec



Zavérecny odhad trini hodnoty ccefované nemovitosti

Vzorek Dvisov 2197300 K&
Vzorek Krachof 24 987,00 K¢
Vzorek Zapy 24 760 .00 K&
Vazeny prumeér hadnot 23907 00 Ke
Zaver:

Na zaklade vyse uvedenysh porovnavacich nabidek skutedné realizavanych prodeju zemgdeiskych
objekiu pro zlisten! abvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté s case nemovitosti v k U Hiivno vychazl obvykia
tena nemovitasti dvedenych v tomto posudku po Upravé porovndvacimi faktory s mirou spolehlivosti
zjistenych udajl v rozmez: cea od 27 000,00 Ké do 25 000 00 K& Znalecem je doporutena vzhladem ke
stavebnimu stavu objek! ohvykid cena ve vySieca 22 000.00 Ke

Zavérecna rekapitulace

A.0L Zeméd&lsks stavba na pozemku pé. St. 65/2 22 000.00 K&

Celkem 22 000.00 K¢

Odhad tr#ni hodnoty &ini

22 000.00 K¢

slovy:
dvacetdvatisice Ké

ing Zdenék Tomigek Udoini 422/20 460 14 Liberee



Prohlageni znalce:

Znalec dle § 127a, odst. 1 ob&anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skutecnosti, pro ktere by byl jako znalec ve véci vylouden (napi. pochybnosti o nepodjatosti die § 11,
odst. 1 zak. 36/1967 Sb., o znalcich a tumocnicich) nebo které by mu jinak branily byt ve véci &inny jako
znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku,
zejmena skutkove podstaty trestného Ginu Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zakoniku,

Znalecka dolozka

' Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
~ dne 1.7.1986 ¢&.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 9299 - 219 - 2016 ve znaleckém deniku.

Znalecne a nahradu nakladil Gétuji die samostatného dokladu.
V Liberci dne 5.8.2016

v{22>4
Znalec: Ing. Zdenék Tomicek
Udolni 422/20
460 14 Liberec

—— ey o

Ing. Zdendk Tomicek, Udalni 422/20, 460 14 Libarec
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[rformace o pozemku

parcelnl éfslo: (\_ cnnf )

Obec: sEE #
Katastrélni Gzemi: Al i
Cislo LV: £l
vyméra [m?): 229
Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapavy list: DKM
Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: G e e gy (@ jodtld (gt d
Fas e agraandn
vindalckd prave Fodil
‘. Pokorny Viadimir, Stfizovice 78, 29479 Kropacova Vrutice
IpiDb ochvany nemois st
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany,
Sagnam BOE]
Parcela nema evidované BPEL.
Oz wlasiniziesha priva
Nejsou evidovdna 2idné omezeni.
Hng z3gisy
fop
t, Zména vymér obnovou opertu
| ‘
:
Rireni v A kizad o bl s amevien s taisin 2e o G aa
emowtost}e v Uzemnim obvedu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava i oudadura 8
3 A Msds Bt A
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.06.2016 09:00:00.
020042016 -0 o (N e LT T AP LRI Ligiipal s b & Verze aplikace: 5.3.2 build 0

# |

Podani uréend katastrdlinim uradnm a_prc'cowstum zasilejte ﬁ?u.;ﬁu na __._;;:_____. NI

tp://nahlizenidokn.cuzk.chZobrasziekt.aspx?encrvpted"—"8v ImFoGu3yS0T5WODbR... 13.6.2016



OUHIKHA C. | Z |

’l"lu.l,‘.-——— TOETTAEALLIAG | G Sl WY b e LWL Y IS

Informace o pozemky

' parcelnf Eislo:

(Obec: £

katastralni dzemi: il

Cislo LV: Li/

Vyméra (m?): 381

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Stavba na pozemnku: SRUTERE - BN EIN B LAY,
viaztars 47 opedend

Slasiick s weave

Plroutkova Hana, Navesni 2, 25084 Kvétnice

Zpisa aihrany namaviasd

Nejsou evidovény Z4dné zplsoby achrany.
Sezna BREJ

Parcela nema evidovane BPE],

Omzzenl viastnickeho 254 5

Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
Jaz idnisy

Ty

Zmeéna vymér obnovou operatu

Al samd Rraesh vl nemavit I mnpsd: LEeve G

Emovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva .
| i s = LA £

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 13.06.2016 09:00:00.

0 2004 - 2016 Verze aplikace; 5,3.2 build 0

thef R T U 1L . [T PR : 2 e
Podinl uréens katastralnim Gtadim a pracaviitim zasilsjte pfimo na

]

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObiekt.asnx?encrvnted=08JGszB-nF:lGT IzrvFvPn 137672014
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JNIOriNECe U SIMVDE | INaNLIZEN! do KAatasiru nemaovitosti

mformace o stavhé

Katastrdlni izemi: st by ‘i

{islo LV; Ay,

stavba stojl na pozemiu:

Typ stavby: budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho
Zplsob vyuditl: zemédélska stavba

Vlastsizi, fint oned pd

Sias ks midve
Cesled republika,
Prislusnost hosoodel s majaes - sido

Statni pozemkovy (fad, Husinecka 1024/11a, Zizkav, 13000 Praha 3

Zplsnkh achrany 1o

MNejsou evidovany Zidné zplsoby ochrany.

Omezani vastaizkdie ¢ 304

Strankaé. 1z 1

1 4] A /

podii

B2l

Nejsou evidavana Zadna omezeni,
lin2 zapisy
Nejsou evidovany zadné jing zépisy.
Rizenl, v, dnd Rt ol sty zapsan Taam 'aj
Nemovitost je v dzemnim obvaduy, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wkondva cais | i a0 s A o P LTI

B3 A, e gl T
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 13,06.2016 09:00:00,

2004-2006 - . -

£ 1o L Bre ahae e
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Blatnpar b SHotE T0EE G ean

Okres  CZ0201 Banesov Ctiac 529621 Divisoyv
Kat. gzemi: 626261 Divisov u Benafova

Pozemek: 605/2, LV 1318

Cena 2a nemovitost/skupinu nemovitosi/ 834.800.00 CZK
Listina, kiers je phfazens jaka podkiad zdpisu pro skupinu namoviiosti Cisto Mlzent
g;ntl,;uﬁﬁ:upnf ze dne 15.01.2014. Prévni Géinky zapisu ke dni 15.01.2014, Zdpis proveden dne  V-267/2014-204
Mamovitesti u kteryeh doglo spolacné ke zmédné viasinického préva, podle stavu k okamiiy zépisu podle listiny
pozamky 605/2, LV 1318
607/, LV 1318

811/26, LV 1318
611/43, LV 1318
611/51, LV 1318
1130720, LV 1318



Cislo fizent: V-267/2014

Pracoviste: Katast:alni urad pro Stredoceshy ki) Ralastial racavisid Bepgsoy -
Daturm prijet’ 15.07.2014 15:38

Stay fizent Rizeni ukontena

Rizeni se tyka nemovitasti v ki Divisav u Benasova (526267

Ucastnici fizeni

'Svec Zdengk Prevodce

Tynice, sr0.  Nabyvatsl

Provedené operace

15.01.2014
15.01.2074
15012014
24.02.2014
24.02.2014
24.02.2014
09.04.2014

Predméty fizeni

Vl0astnichyi

o032
s07/1
£11/26
51143
81151
1130720

View iduimaci ¥ cencuyim udagu nalezenate v & aplivadi

! wdeli Babisdallaltt Utad pr DlEedocraky ki) Satantraine pagusie Benes

Zobrazene ddaje majl informativii charaksar Platrost k 0R06 2016 11:00.00
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Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti podie nemovitosti

Qkres: CLOZ204 Kalin
Kat tzemi B76812 Kfethof

Fazemek 8013, LV 398

Cena za nemovitost/skuping nemovitostl

Fratinnsr Ky AL QE A0LE G815

Obec 533467 Kfechof

5.000.000,00 CZK

Listina, ktaré je phiazena jako podidad zépisu pro skupinu nemovitostj Clsle fizenl
gsnécéuz\a:upn! €.J.1504/2014, Pravni 0&inky zépisu ke dnl 28,04.2014. Zapis praveden dne V-4182/2014-204

Nemaovilest u kierych dosio spoleéng ke eméné viastnickéno prave podle stavu k okamziky 28misu podle lstiny
pozamky St 149/1, LV 398
Si 150/, LV 588

St 176/, LV 398

st
St
5t
5t
St

BO/3, LV 388
84/3, LV 398

88/21, LV 398
88/22, LV 398
88/23, LV 398
88/24, LV 388
88/30, LV 398
187/2, LV 398
176/4, LV 398
160/4, L.V 398
149/4, LV 398
179i2, LV 398



Cisla Fizeni: V-4182/2014

Fracovisté: Pkl ralin Wiad pro Stredocesky hray, Ratastralng pracovisté:Koi
Daturn piijat 28.04.2014 085
Stav fizeni Rizeni ukongens

Rizeni se tyka nemovitosti v kG Kiacho? {675512)

Uéastnici fizeni

Rimskokatolicks farnost Kolin  Prevodce

2D Kra¢her a.s. Mabyvatel

Provedene operace

alozen fizeny ¢8.04.2014
Leplombovir 28,04 2014
nlanmaco O vyznacen plomby - 28042014
Rezhadm 03.06.2014
Flovedeni vklady 03.06.2014
Yyrgaimen o praveden 10.06.2014
Ykongenl fizeni 13.06.2014

Predméty Fizeni

Viastpictyi

st 14971, saugasti pozemky je stavba
8L 15041, souédsti porernky e stavba
L. 176/1; souddsti pozeniky je stavba
L 187 souchey popernku je sfavba
sL.211i soucasti pozemiky |2 stavha
80/13

84/3

8&/el

gg/23
88724
18/30
Vice inforrmadi k cenovim gedaji nalezenets v & anlikag
Ctlanidton qract poo Stieaovesky bra hatastrali pracoviite kol

Zabrazene Udaje maji Informativni charakter, Platanst & 09,08 2016 1100:00,
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Udaje o dosazenych cenich nemovitosti podle nemovitosti

Platnast bk 15 00 2008 (A Ls

Ckrea. CZ0209 Praha-vychod Ohec 505781 Z&py
Kat Gzemi 608226 Zapy
Pozamek: 187, LV 4441

Cena za nemovitost/skuping nemovito st 2.617.000,00 CZK
Listing. kierd o prfazens jaka podklad FApisu pro skuping asmaovitosti Cisia fizanl
?giéglglozgupni ze dne 07.09.2015. Pravnj uginky zapisu ke dni 07.09.20185. Zapis proveden dne  V-16759/2015-209
Nemovitasti v kieryeh dodio spolecne ke zméne viastnického prdva, podie stavy k oksmiiku zdpisi; podle listing
pozemky: 187, LV 4441
188, LV 4441
189, LV 4441
190, LV 4441
182, LV 4441

183, LV 4449

cEY 2 Fatastidag) -




Cisla fizeni:
Pracowifié:
Diatum prijet

Stav fizen

V1675972015

Al

07092015 1544

frzen byla ukandeno

Rizeni se tykd nemovitost v kg Zapy (609225

Uéastnici fizen
lmeng

LINDESA 510
LIMUIESA s ro
Gattstein faromit

Gottstein jaromir

FyE
Mabywate!
Navrhovatsl
Navrhovatel

Frevodce

Fravedené oparace

(parace

Zaloze y tizinm

Lo NACE O vl

i o
FpvEdEN viiegi
G s
My

Llkgnigen

Ratuim

Y 09201k
07.09.2015
07 09.201%
30.09.2015

30.08.2015

ertpn kg 30092045

4102018

ZI0L 10 e SR isks

Fredmeéty fizeni
Typ prednien: firen
Ylastnictw
Stanem nEnpvitosh ke

Frars iy

187, spugasti pedsmki e stavia

VIS B I ETrimin] b ERiV T aeiag BdiE fev st v b apleg
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Specifikace pozadavki na zpracovini znaleckého posudku

Je-Ii pbjedndn znalecky posudek zu (celem urdeni ceny obvyklé ve smyslu § 2 zakona
€. 151/1997 8b.. v ocefiovani majetku a o zméns nckterych zakont. v platném sméni (dale jen
~akon o ocefiovini majetku®), je nedilnou souddsti Objednavky wato | Specifikace pozadavkii
na zpracovani znaleckého posudku™.

Vsechny poZadavky na znalecky posudek jsou obsazeny v jeho Objedndvee, kierd ma
pisemnou podobu a obsahuje identifikaci majetku. ktery ma by pfedmétem ocenéni,

Kromé vécne specifikace predméty ocenéni ze pozaduje, aby znalec vyuzil viechny
relevantni zdroje informaci a prameny, @ aby byl schopen informaéni zdroje, 2 nichz pii
ocenéni vychazel. dolozit.

Ve znaleckém posudku za &sti _Naler musi byt prikaznym zpisobem dolozena
provedena analyza trhu, pifpadné wvedeny kroky, které mély v iomto smyslu negativni
vysledek,

Posudek musi byt zpracovan tak. 7e véechny volitelné parametry musi byt zdilvadnény.
L. musi byt zpracovdn metodami a zptsobem srovnatelnym s evropskymi standardy zpusobu
oceneni, vedouciho ke zjisténi obvyklé cony.

Zajisténi principu masimaini  transparentnost, Zpeiné  Kontrolovatelnosti a  vnitin
konzistence ocenéni je vyzadovano s ohledem na skute¢nost. Ze se jednd 0 ocendni majetky
statu. 7 tohoto  hlediska je  moné povazoval za minimdlni a pHjatelny  stuped
kontrolovatelnosti znaleckéha posudky dodrzeni nasledujicich podminek:

A. ldentifikace a podrobny popis oeeiovancho majetku v ¢clenéni dle |, Objednavky
znaleckého posudku™ véetng piislusné fotodokumentace, aktudlniho vypisu z KN,
snimku katastrdlni mapy apod.

B. lIdentifikace a orientatni popis porovnavaného ekvivalentu s uvedenim informatnich
zdrojii o uskuteénénych transakcich piipadné nabidkach piedmétného  majetky
a sluzeb. keeré byly znalcem ovéfeny,

C. Viechny faktory, majici zasadni vliv na cenu ocefiovaného majetky, museji byt ve
enadeckém posudku uvedeny a mira jejich viivu nalezite zedhivodnéna. pitpadne
zdokumentovana,

[0, Pokud bude mistnim Setienim na ocefovaném (ocenovanyeh) pozemku {(pozemeich)
ZJisténa existence soudasti (trvalé porosty. oploceni do vyde | m. zpevnéné plochy.
apod.) a piislusenstyvi, musi byt tato skuteenost v ¢dsti _Nalor— uvedena,

E. Vzaveru posudku musi byt uvedena Jednou cdstkou cena obvykla predmétného
pozemku, a dale informace. do jaké miry se na celkové hadnote podili viiv zhodnoceni
¢ znehodnoceni v pipadé existence soucasti a pristuSenstvi na daném pozemku.

F.oo Posudek musi obsahovat dolozku salce o tom. e si je vedom nasledky védome
nepravdivého znaleekého posudku podle ustanoveni § 127 a) zakona ¢, 99/1963 Sh.
obansky soudni fad, v plamém znéni.



Zivazné drovnt zpracovdni znaleckého posudku:

Die skuteénd realizovanveh prevodi

1.

o

LI

~Obvykld cena Gplatné prevadeného majetku se urdi porovinanim na zakladé skutelné
realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku na rhu mezi subjekiy. kterd nejsou
ani personalné ani ekonomicky ke dni ocendni propojeny (mezi ochotnym kupyjicim

a mezi ochotnym prodavajicim v nezavislé transakei v dané lokalité nebo nejblize
padobng). Informace o reatizovanyeh cendch lze ziskat pouze podrobnou analyzou trhu,
Rozsah zkoumaného trhu se fidi charakierem majetku a mista. ve kierém se majetek
nachdzi. Pritom vzdy je volen irh odpovidajict vécné podstaté treniho aktu, Je mozno
prillédnout k cenam realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitach. Srovnatelnosti

se rozumi predeviim obdobné pfirodni podminky a socialné ckonomicky charakier
tizemi.

Za relevamni Easovy tsek. ze klerého Jjsou ¢erpdny realizované ceny (pfipadi vybranych
podle ndsledujicich odstaveq) za véelem uréeni ~0bvyklé ceny™. se povazuje vzhledem

k vysoké variabilitd vzahu nabidky a poptavky zpravidla predchozich 12 mésic.
V phipadé pouziti deldtho obdobi je ticha relevantnost takové valby zduvodnit

se zahmutim vyvoje trhu.

Porovnani s provadi pomoci zvolenyeh  kritérii, kiere dany majetek  dostateénd
charakterizujl. Zékladni doporuéena kritéria pra vybér porovnatelnych pipadi jsou
fokalita (poloha v obei. staté), ueel uziy u jednotlivych druhii pozemkin, vybavenost (sité).
velikost, komeréni vyuZiti. charakter a troven zastavénosti, pravni stav (piipadnd stavha

je soucasti pozemku ¢i nikoliv). zohledneni vecnyeh prav (pravo stavby. véené biemeno).

N naplnéni pojmu _obvyvklé ceny nelze opomenout ani Zjisténi mozného budouciho
VYU nemovité véd ve vrahu k vySi ceny (Uzemni plan. zmeéna vvuzit apod. ).

Pokud nelze .obvyklou cenu pevadéného majetku na trhu usein na zaklade skuteené
realizovanyeh cen. musi byt prikazné delozena provedena analyza trhu. pripadné
uvedeny kroky. klerd mély negativai vysledek,

e nabidkovyeh cen

!

Pokud nelze Lobvvklou cenu prevadéného majetku na trhu urtit na zaklade skuteéne
realizovanych cen. lze v odivodnenyeh pripadech a na zaklade obicktivnich piicin pfi
porovnant vyvehdzel pouze z nabidkovyeh een. PH stanoveni ceny obvyklé pouze pa
zaklade nabidkovych cen je nuine postupoval dle bodu 2 a7 5 (viz oddil _die skutecné
redlizovanych™).

Pokud nelze _obyvklou cenu® prevadéncho majetku na whu wreit 2 nabidkoy feh cen.
musi byt prukazné dolozena provedend analyza trhu, pripadne wedeny krokv, ktere meiy

negativind vysledel

Dle vyhiagky

Vopiipadé. z¢ na whu neni k disposici viiodny poroviitelny ekvivalent s dostateénou
vypevidaci schopnosti pro porovndan! na zaklade realizovanyeh ani nabidkovych cen.
provede s¢ ocenéni die platného providéciho predpisu zakona o ocenoviani majetku.
Vitakovém pfipade musi bet v rekapitulaci «slovne uvedeno. e se jedng o cenu
ZiStenoy,



Ld - L TR o 4 W
STATNI POZEMKOVY URAD
Stdlo: Husineckd 1024/11n, 13000 Praha 3, 1C0: 01312774, DIC: CZ01312774
Adresa pro dora¢evint: Stamni pu:cumﬁw;’- fifad, Krajsky 'ﬁozs?mkm-‘_\" diad pro Stl‘éﬂbécsk,\" kraj,
Nam. Winstona Churchilla 2. 13000 Praha

Vs dopis zn.:

2¢ dne: Tomicek Zdenék. Ing.

Nage zn.: SPU 3197102016713 7Frec l_ljd(_w[m 422/20

Vyfizuje: Jana Frecerova Iiberee

Telefon: 46014

Fax! ESES i —

E-mail: siredocesky. krajdspuer vz

BPatum: 20.6.2010

Véc:  Objednavka znaleckého posudku pro iplatny pievod majetku podle zikona
€. 92/1991 Sh., o podminkich pFevodu majetku stitu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjiich pfedpisii, na stanoveni ceny v &ase a misté obvykleé

Pro ucely dplainého prevodu majetku podle zdkona ¢ 92/1991 Sh.. o podminkédch
prevodu majetku stitu na jiné osoby. ve znéni pozdéjsich predpisti. s nim2 je Staini
pozemkovy Ofad piislusny hospodafit, objednavame u Vas podle radmcové smiouvy ¢
36/2015-537100 vvhotoveni znaleckého posudku ceny v ¢ase o misté obvyklé ve smyslu §2
zakona ¢. 15171997 Sh.. o ocefiovini majetku a o zméné neékterych zakond nize uvedeného
majetku.

Pledmétem prevodu jsou pouve stavby. pozemek ma jiného viasinika
Obec Katastraln budova druh Zpusob na pozemku
Uzemi cp/bez &p stavby VYL pare. .

boatasty Hemayitosty - stavebni
Chotétoy I Fivne teletnik neuréens 632

zapsany/e na liste viastnictvi &€ 10002 u Katastralniho Giadu
(déle jen .nemovité véci).

Tato objednivka musi byt sonéasti znaleckého posudku,

Znalecky posudek vypracujte ve dvou originalnich vyhotovenich. Nedilnou souddsti
predani znaleckého posudku bude i odevzdani elekironickd podoby daného posudku ve
formdtu pdf (pii zasléni postou na piilozeném CD & DVD). Flektronickd podaba s¢ musi
shodovat s tifi@nou podobou, V prpads predani vice posudki najednou musi byt kazdy
2 posudkl ulozen v samostatném souboru,

Zaddme o stanoveni obvykle ceny kaidé budovy véewd pislusensivi. kazdého
pozemku véetnd prisludenstvi zvIast (pozn. nasledné rozklicovani do programu C18).

Znalecky posudek musi byt opatien zikonnou dolozkou ve smystu ustanoveni § 127a



zakona ¢ 99/1963 Sb.. obcansky soudni fad. v platném znéni. Zdirazdujeme. e znalecky
posudek musi byt ve viech ¢dstech piezhoumatelny a déle. 7e se budete Fdil zasadou jeho
nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti.

Zidame Vis o vyhotoveni znaleckého posudku nejpozd@ji do 30 dni véeiné dodani na
Krayysky pozemkovy tfad pro Stiedocesky kraj,

Po dorugeni znaleckého posudku na vwée uvedenou adresu Krajského pozemkového
utadu pro Stfedotesky kraj bude provedeno jeho prevzeti ve [hitd do 30 dni od doruceni
posudku. protokol o prevzeti dila nebo nepfevzeli dila s pozadavkem na odstranéni vad ve
stanovend lhiaté bude zaslin zpracovateli elekironickou podtou. Faktura 2 posudek muge byt
vystavena az na podkladé protokolu o prevzeli,

Faktura bude vystavena az po protokolérnim prevzeti dila: splatnost faktury nesmi byt
kratsi. nez 30 dnu.

Fakturu za vyhotoveni znaleckého posudku vystavenou na adresu: Stami pozemkovy
urad. Husineckd 1024/T1a. 130 00 Praha 3. 1CO: 01312774, DIC: CZ01312774. zaglete na
vyse uvedenou adresu Krajského pozemkového Ofadu pro Stredotesky kraj. Které ji
po provedend kontrole postoupi k proplaceni odboru ekonomickému Stitniho pozemkového
ukadu, .
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Stafni poremkovy fad
Feditel Krajskeho pozemkového aindu
Ing, Jifi Vesely

Prifohy . dle veenovaneho majetku



Ing. Zdenék Tomitek FAKTURA - DANOVY DOKLAD &. VF16159
Dodavatel; Variabilni symbol: 16158
Ing. Zdenék Tomigek Konstantni symbol: 0308
Udolni 422 Objednavka &.: 319710/2016 ze dne:

460 14 Liberec 14
Odbératel: IC: 01312774
IC: 12799866 DIC: CZ01312774

DIC: CZ5511110682
Telefon: 485115062
Fax: 485115065

Statni pozemkovy Gfad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha

Cislo iétu: | 19-8543640297 0100

Datum vystaveni: 16.08.2016 Kenedny prijemae:

Datum splatnosti: 16.09.2016 ravzala:F :

Datum uskuteénéni plnéni: 10.08.2016 prevesla:rrecerova

Forma (hrady: pfikazem

Oznaceni dodavky MnoZstvi Jcena  Sleva Cena %DFH DPH K& Celkemn

obvykle ceny.

Fakturuji Vam za zpracovani znaleckého posudku na pozemek v k.u. Hfivno. Ocenénim je provedeno zjisténi

9299-219-2016 (stavba na pt. St. 65/2) i 4 000,00 400000 21% 840,00 4 840,00
Soutel polozek 4000,00 840,00 4 840,00
CELKEM K UHRADE 4 840,00

Vystavil:  Ing. Tomigek Zdenék

Ekonomicky a informaén/ syslém POHODA

Rekapitulace DPH v Ké ; Ziklad v KE Sazha DPHvKEé Celkems DPHv Ké
000 0%
0,00 10% 0,00 0,00
0,00 15% 0,00 0,00
' 400000 21% 840,00 4 840,00
Prevzal: Razitko:




