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Vazeny pane poruciku,

Ministerstvo financi v navaznosti na Vasi Zadost o soucinnost ve véci prodeje
pozemku ze strany obce Podomi sdéluje nasleduijici:

Ocenovani z pohledu ucetnictvi je vyjadieni hodnoty majetku a zavazkl v penéznich
jednotkach, které zohlednuji hodnotu k danému okamziku a respektuji stanovena
pravidla.

Ugetni jednotka podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. h) zakona &. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon o ucetnictvi“) ocenuje
majetek urCeny k prodeji redlnou hodnotou. Povinnost pfecenit majetek urCeny
k prodeji byla v ucetnich predpisech zavedena z ddvodu zvySeni vypovidaci
schopnosti ucetni zavérky. BéZnou praxi je, Ze ucetni jednotky vyuZiji postup podle
bodu 6.5. Ceského u&etniho standardu pro nékteré vybrané Gdéetni jednotky &. 701
Uty a zasady uétovani na Udtech a stanovi si pro Ugely UGdetnictvi pravidla
vyznamnosti ve svém vnitfnim predpisu (smérnici). Pfecenéni na realnou hodnotu
v UCetnictvi pak ucetni jednotka v souladu se svym vnitfnim pfedpisem (smérnici)
neprovadi.

PfedloZzena ,Smérnice ¢.1/2015 pfecenovani majetku ureného k prodeji a sméné
realnou hodnotou® je v souladu s pravnimi predpisy v oblasti ucetnictvi a lze ji
aplikovat pfi uctovani o prodeji pozemkad.

Tim v8ak neni dotéena povinnost ulozena obcim zakonem ¢&. 128/2000 Sb. o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

- zakon o obcich je v gesci Ministerstva vnitra, jemuz pfislusi vyklad
pfedmétnych ustanoveni. Z tohoto divodu se Ministerstvo financi k této véci
nemuze vyjadfrit, ani podat komentar;
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pokud jde o pojem ,cena ve vysi, ktera je v daném misté a Case obvykla“
pouzity v § 39 odst. 2 zadkona o obcich, zakon jej dale nijak nepfiblizuje, ani
v této véci vyslovné neodkazuje na jiny pravni predpis. Je ovSem nutné
zduraznit, ze smyslem § 39 odst. 2 zakona o obcich nepochybné je, aby
obecni majetek byl - pokud mozno - pfevadén pfinejmensim za cenu
(protihodnotu), za niz se takovy majetek, resp. majetek srovnatelny, v daném
misté a Case ,prodava“. Cilem zakona tedy je, aby obec dosahovala
pfinejmensim takového vynosu, ktery by pfi prodeji (pronajmu, zfizeni
vécného bfemene) obdobné véci ziskal jakykoli jiny subjekt v ramci ,volného
trhu® (nejsou-li na strané obce duvody hodné zvlastniho zfetele).

ProtoZze zakon o obcich pojem ,cena ve vysi, ktera je v daném misté a Case
obvykla“ nedefinuje, Ize Fici, Ze s ohledem na vySe uvedeny smysl § 39 odst. 2
zakona o obcich, je vécné nejblize vystihujicim zpusobem stanoveni
pozadované ceny postup, kterym se urCuje "obvykla cena" dle zakona
o ocenovani majetku. Ten ve svém § 2 odst. 2 stanovi, Ze obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni,
pficemz obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urCi se ze
sjednanych cen porovnanim.

K posouzeni rozdilu mezi cenou stanovenou na zakladé predmétné smérnice
a cenou vdaném misté a Case obvyklé je nicméné nutno nechat vyhotovit
znalecky posudek na vySi ceny obvyklé znalcem, znaleckou kancelafi Ci
znaleckym ustavem, se znaleckou dolozkou v oboru ekonomika, odvétvi
ocenovani nemovitych véci.

Bez znaleckého posudku neni mozné vysledné ceny porovnavat.
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