MINISTERSTVO FINANCI
Odbor 72 - Statni majetek

V Praze dne 23. 9. 2019
C.j. MF-23580/2019/7202-2

Metodicky material pro organizaéni slozky statu
a vybrané stitni organizace s ic¢innosti od 1. ¥ijna 2019.

Véc: nalezitosti Zadosti o poskytnuti schvéleni a piedchoziho souhlasu Ministerstvem financi

v

podle zdkona & 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jeiim vystupovéni
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjich predpisi. (dale jen .ZMS*) pii nabyvani
majetku pro stat a pii vybraném naklddani s majetkem statu ve prospéch nestatnich
subjektli

Obecné zasady

D

2)

Zadost o schvaleni nebo predchozi souhlas zpracovava, opatfuje k ni podklady a podava
organizaéni slozka statu nebo statni organizace v pisobnosti ZMS, ktera bude resp. je
prisluSni hospodafit s konkrétnim majetkem stitu a z toho titulu zajistuje sjedndni
a podpis smlouvy, popf. nédkup &i prodej v drazb& (dale jen ..7adatel*).

Nema-li Zadatel (napf. Kancelaf prezidenta republiky, jiné ministerstvo neZ Ministerstvo
financi) svého ztizovatele (zakladatele) ani nespadéd pod vécné prislusny istiedni
spravni ufad anebo je-li vécné prfislusnym ustiednim spravnim tfadem Ministerstvo
financi (napt. u Utadu pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych. Generalniho
reditelstvi cel a Generalniho finan¢nich feditelstvi), predklada Zadatel svou Zzadost
Ministerstvu financi pfimo.

Pokud méd Zadatel svého zfizovatele (zakladatele) anebo spadd pod vécné p¥islusny
Ustfedni spravni trad, pfedklad4d jeho Z4dost Ministerstvu financi tento zfizovatel
(zakladatel) nebo vé&cné piislusny ustiedni spravni tfad (dale jen .zfizovatel®) spolu se
svym vyjadienim. Toto souhlasné/nesouhlasné vyjadfeni by mélo odrazet celkovy pohled
zfizovatele jak na zamyslenou majetkovou dispozici (v&etné napf. zhodnoceni dopadt
z hlediska spravované kapitoly statniho rozpoétu), tak i na kvalitu Zadosti a predkléddanych
materiald. V piipad€ zjisténi neuplnosti & nespravnosti, at’ uz v&cnych nebo formalng
pravnich, by zfizovatel mél u Zadatele ptedem zajistit napravu. Ministerstvu financi by
zésadn€ nemély byt piedkladany Zadosti v piipadech, kde zfizovatel zamyS$lenou
majetkovou dispozici nedoporuéuje anebo ma zésadni vyhrady k Z4dosti nebo pfipojenym
podkladiim. Pokud by vSak zadatel vyjimeené trval na navrzené majetkopravni dispozici
nebo obsahu Zadosti a podkladi, zfizovatel Zadost Ministerstvu financi predloi se svym
konkrétnim nesouhlasnym vyjadfenim, protoze zhlediska zakona muZe pouze
Ministerstvo financi relevantné rozhodnout o schvaleni nebo neschvaleni pravniho jednani
(smlouvy) resp. o poskytnuti nebo neposkytnuti ptedchoziho souhlasu.




4)

5)

6)

7)

Ve svém vyjadieni by mél zfizovatel potvrdit prohliSeni Zadatele (viz dale), Ze
zcizovany majetek statu nebyl vybran jako vhodmny k privatizaci podle zikona
€. 92/1991 Sb., o podminkéch pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozd&jsich
predpist (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit. zak.), a vyjad¥it se, zdali s navrzenym
zamérem majetkopravni dispozice souhlasi. V pfipadé pochybnosti ohledné zatazeni
majetku do privatizace, se Zadatel pied odeslanim Zadosti miZe obratit na vécné pfisludny
utvar Ministerstva financi.

Pro tcely schvaleni Ministerstvo financi posuzuje moznost a vhodnost nabyti majetku pro
stat resp. zpusobu naloZeni smajetkem statu vyplyvajiciho zkonkrétni smlouvy
komplexné po strance formalné pravni i vécné. Pii zpracovani zadosti proto zadatel dba
zejména na jasné, pirehledné a dostateéné konkrétni odivodnéni sjedndvané majetkové
dispozice v¢etné zhodnoceni jeji i¢elnosti a efektivnosti pro zadatele (stat) a uvedeni
zplisobu vyuZziti nabyvaného majetku Zadatelem (statem), v&etné uvedeni resp.
zhodnoceni pifipadnych negativ zamyslené majetkopravni dispozice (napf. problematické
¢i obtizné podminky spojené s darem nabizenym statu).

Jestlize mé& byt majetek nabyt pro stidt anebo ma byt s majetkem statu naloZeno ve
vefejném zdjmu (§ 12 odst. 4, § 22 odst. 3, § 25a odst. 1 ZMS), je tfeba, aby v ramci
odtvodnéni Zadosti zadatel uvedl vSechny skuteénosti, z nichZ dle ného verejny zdjem
vyplyva z pohledu stitu a které odivodiuji jim navrzenou majetkopravni dispozici
(viz téz dale). Pfi odGvodnéni vefejného zdjmu lze u vybranych piipadii nakladani
s majetkem statu vyuzit metodicky material Ministerstva financi ¢. MF-1341/2018/72-15
ze dne 30. 4. 2018 ,Nekteré zasady pro naklddani s hmotnymi nemovitymi vécmi ve
vlastnictvi statu ve prospéch iizemnich samospravnich celki, dobrovolnych svazki obci a
piispévkovych organizaci izemnich samospravnych celkii a dobrovolnych svazkfi obci
formou bezuplatného pievodu vlastnictvi a pfimého prodeje*.

V piipadé primého prodeje hmotné nemovité véci vybrané osobé (§ 22 odst. 1 ZMS)
zadatel v zadosti uvede konkrétni okolnosti a divody, opodstatiiujici vhodnost nebo
nezbytnost tohoto postupu oproti zjisténi a vybéru vhodného kupce ve vyb&rovém fizeni
popf. oproti prodeji ve verejné drazbé (napf. uvazovany nabyvatel je vlastnikem pozemku
pod prodédvanou stavbou anebo naopak vlastnikem stavby na prodédvaném pozemku,
prodévana nemovitost se nachdzi v aredlu uvazovaného nabyvatele, jde o nemovitost, u
které vzhledem k jejimu stavu, malé vymé&fe, umisténi apod. nelze v daném misté a &ase
realné oCekavat zdjem ze strany jinych osob o odkoupeni, ziskdni nemovitosti umozni
uvazovanému nabyvateli v daném misté realizovat konkrétni a doloZitelny vetejné
prospé€Sny zamér, je dan prokazatelny zijem na urychleném naloZeni s neatraktivni
nemovitosti z divodu neimérnych nékladii nebo znanych hmotnych rizik spojenych se
zajiStovanim péle o prodavanou nemovitost po dobu zjistovéani a vyb&ru kupce popt.
realizace prodeje ve vefejné drazb&). Pfi od@ivodnéni vhodnosti vybranych piipadi
nakladani s majetkem statu formou pfimého prodeje lze vyuzit metodicky material
Ministerstva financi ¢. MF-1341/2018/72-15 ze dne 30. 4. 2018 ,Nékteré zasady pro
nakladani s hmotnymi nemovitymi vécmi ve vlastnictvi stitu ve prospéch uzemnich
samospravnich celkdi, dobrovolnych svazkl obci a pfispévkovych organizaci uzemnich
samospravnych celkii a dobrovolnych svazkti obci formou bezuplatného pievodu
vlastnictvi a pfimého prodeje*.



8)

9)

V ptipadé¢ prodeje véci kupci, ktery byl vybran ze zajemcti zjisténych formou vybérového
rizeni (§ 21 a nasl. vyhlasky ¢. 62/2001 Sb.), se v zadosti uvedou udaje o zpusobu,
podminkéch, prabeéhu a vysledku popt. diivodech opakovani vybérového fizeni (viz téZ
dale bod 19. &asti Uplatny a beztplatny pievod majetku ve prosp&ch nestatniho subjektu).
To plati obdobné, pokud byl takto zjistovan a vybrdn zajemce o postupovanou
pohledavku statu.

V pripadé zamysSleného naloZeni s majetkem stdtu ve prospéch nestatniho subjektu
zadatel v Zadosti uvede porizovaci cenu majetku dle jednotlivych polozek a zustatkovou
cenu majetku dle jednotlivych polozek (pokud provadi odpisy) aktualné vedenou v jeho
uéetnictvi, popr. uvede, Ze jde o majetek, o kterém se neuctuje; jde-li o majetek,
snimzZ je Zadatel pfisluSny hospodafit podle § 11 zdkona, uvede ocenéni jednotlivych
polozek dle operativni evidence. Uvedené udaje neni tfeba v Zadosti uvadét, pokud jsou
v plném rozsahu obsaZeny v nékterém z pripojenych podkladd, napf. v pfipadé
beztplatného prevodu na stat (viz dale).

10) Zadatel v Zadosti o schvaleni dle § 22 odst. 4 aZ 6 ZMS uvede skute¢nosti a divody,

které prokazuji, Ze pfedloZena smlouva s ohledem na pfevadény majetek vyzaduje ke
své platnosti schvileni podle ZMS a kterym konkrétnim ministerstvem, tj.
Ministerstvem financi, Ministerstvem kultury nebo Ministerstvem Zivotniho prostiedi.

11) ProhlaSeni, skute¢nosti a diivody uvedené v ziadosti Zadatel podle potfeby a povahy

véci doloZi. S vyjimkou vyhotoveni smlouvy, k nimZz mé byt pfipojena schvalovaci
dolozka, se veSkeré doklady pfipojuji zdsadn€ v kopiich (i neovéfenych), protoZe
Ministerstvo financi si podkladové materidly, vEetné jednoho origindlniho vyhotoveni
smlouvy, ponechdva ve svém spisu a Zadateli je nevraci. V pfipadé pochybnosti o
prikaznosti té€chto podkladii nebo pfi jejich sniZené ¢itelnosti si Ministerstvo financi miize
vyzadat original, popiipad€ ovéfenou kopii listiny, a po posouzeni Zadosti je vrati zadateli.

12) Nabyvaci titul pro stat i titul zakladajici pfislu§nost Zadatele hospodafit s majetkem statu

urCenym ke zcizeni je Zadouci uvadét (citovat) i v pFislusném ustanoveni smlouvy
(obvykle v ¢l I). Obdobné tdaje by mély byt konstatovany téZ ohledn& majetku
nabyvaného stadtem v pfipadé darovaci smlouvy (smlouvy o beziiplatném prevodu)
sjednané ve prospéch statu, popf. u sménné smlouvy.

13) Sjednava-li smlouvu stitni organizace, jejiz postaveni ¥esi § 54 odst. 1 véta prvni az

treti ZMS a kterd je tedy v plisobnosti ZMS, je nezbytné v textu smlouvy vyslovné
vyjadrit, ze vlastnikem prevadeneho majetku je (event. Ze vlastnikem nabyvaného
majetku se stane) Ceska republika a Ze statni organizace je p¥isluSna s previdénym
majetkem stitu hospodaFit (event. Ze se stane pfislusnou hospodafit s nabyvanym
majetkem). Podobné je tfeba postupovat, pokud vlastnikem pievadéného majetku je
(vlastnikem nabyvaného majetku se stane) hlavni mésto Praha, zatimco smlouvu sjednava
pfimo konkrétni méstska ¢ast hl. m. Prahy, kterd ma pfevadény majetek pouze svéfen do
spravy (resp. ji podle zékona o hl. m. Praze bude pfi nabyti do spravy svéfen).

14) V souladu se zakladnimi povinnostmi pfi hospodafeni s majetkem statu (§ 14 odst. 1

ZMS) by se Zadatel mél v piipad€ prodeje snazit sjednat co nejvyssi kupni cenu, zdsadng
tedy 1 nad rdmec minima stanoveného v § 22 odst. 2 ZMS. Z tohoto dfivodu by v piipads
zjistovani zdjemcl o majetek minimalni kupni cena vsob& méla obsahovat podle
okolnosti konkrétniho pfipadu i naklady vynaloZené Zadatelem napf. na vypracovani



znaleckého posudku, geometrického planu, spojené s potizenim prikazu energetické
narocnosti apod., pokud je nehradi nabyvatel. Vynalozi-li tyto naklady nabyvatel, nelze
kupni cenu o tyto néklady sniZovat.

15) Zakon nepripousti piimy prodej vybrané osobé za cenu niZsi, nez ktera odpovida
vySi, jeZ je v daném misté a ¢ase obvykla (,se slevou* & napf. za symbolickou 1,-
K¢). Tim neni dotéena mozZnost sniZzeni minimalni kupni ceny pii zjistovani zajemce o
koupi v opakovaném vybérovém fizeni pro nezdjem. Pfipadné zhodnoceni proddvané
nemovitosti nabyvané od statu provedené nabyvatelem lze s nabyvatelem fesit pouze
v ramci zplisobu uhrady sjednané kupni ceny (zapo&teni pohledavky proti kupni ceng).
Doklady o ptivodu zhodnoceni a jeho cené je nutno pfipojit k Zadosti o schvaleni.

16) Zplisob uhrady kupni ceny by mél byt v kupni smlouvé sjednavan tak, aby bylo pro stat
minimalizoviano riziko nedodrzeni zivazku kihradé kupni ceny ze strany
nabyvatele. Tedy pokud moZno alesponi ¢ast kupni ceny uhradit jako zalohu jiz pfi
podpisu smlouvy (obdobné Ize fesit ve vazb& na okamzik platnosti smlouvy, tedy na jeji
schvaleni Ministerstvem financi; naopak neni spravné podmiiiovat thradou kupni ceny
ucinnost smlouvy, protoZze odkladem uginnosti se blokuje moZnost smluvnich stran
zapoCit s plnénim dle smlouvy, tedy i uhradit kupni cenu), tthradu celé kupni ceny sjednat
zasadn€ jako podminku podani ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti a pro tthradu
stanovit konkrétni termin pfi soucasném sjednani sankci za prodleni (smluvni pokuty) a
moznosti Zadatele napi. odstoupit od smlouvy pro nezaplaceni kupni ceny. V piipadg, Ze
je ve smlouvé sjedndn narok Zadatele na finanéni ndhradu od kupujiciho za bezesmluvni
uZivani a zaroveti moZnost odstoupeni od smlouvy v ptipad& prodleni se zaplacenim kupni
ceny, doporucujeme do smlouvy rovnéZ stanovit, Ze dany narok z titulu bezesmluvniho
uZivani v pfipadé odstoupeni nezanika. Sjednani ¢aste¢né nebo dokonce tiplné thrady
kupni ceny v dobé po podani navrhu na vklad a zejména pak po provedeni vkladu
do katastru nemovitosti by mélo byt vyuzivino pouze vyjimeéné a zasadné po ovéieni
solventnosti nabyvatele (je Zidouci doloZit i Ministerstvu financi). To plati obdobné pro
sjednéni uhrady kupni ceny ve splatkach (srov. zejm. § 31 odst. 1 ZMS). Pohledavka statu
ztitulu neuhrazené kupni ceny by méla byt podle okolnosti zaji§téna s vyuzZitim
obvyklych instituti dle obecné pravni Upravy (napf. zdstavni pravo, rudeni atd.).
Efektivnost smluvni pokuty je tfeba zvazovat s ohledem na piedpokladanou solventnost
nabyvatele (dluznika) a charakter majetku. Sjednéni smluvni pokuty nenahrazuje sankci
za prodleni v podob& zdkonnych trokii z prodleni a ve smlouv& by pro stit povinny
pozadavek ihrady troku z prodleni (srov. § 14 odst. 5 ZMS) a tedy i povinnost
dluznika trok z prodleni bez dal§iho uhradit mély byt za ucelem dostateéné informace
nabyvatele jednoznatné formulovény (tj. nepostaduje ujednani typu ,,Prodavajici ma
pravo poZadovat urok z prodleni...«).

17) V ptipad€ smluvniho pfevodu stitniho majetku, ktery se uskutediiuje beziplatné ve
vefejném zdjmu, je nezbytné ve smlouvé pamatovat na zaji§téni toho, aby byl
deklarovany vefejny zijem naplnén, a to formou smluvnich zivazki nabyvatele
predevS§im ke konkrétnimu zpisobu uZivani nabytého majetku (uZivani k dostatednd
vymezenému ucelu, na kterém je vefejny zajem, zékaz vyuZivani ke komerénim & jinym
vydeletnym ucelim, najmu &i pachtu, stanoveni konkrétniho terminu pro zadatek
realizace ¢innosti odiivodiiujici vefejny zdjem apod.) a ohledné omezeni moznosti zcizeni.
Trvani téchto zavazkl by mélo byt sjednano imé&rmé charakteru, stavu, vyznamu a rozsahu
pfevedeného majetku, jakoZ i povaze a zaméfeni konkrétniho sledovaného vefejného
zajmu. Zakaz zcizeni (popf. zatiZeni) nemovité véci je Zadouci ve smlouvé sjednat jako
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pravo vécné na urcitou dobu se zdpisem do katastru nemovitosti. Pro p¥ipad poruseni
(nedodrZeni) téchto zdvazkil a jejich vymahani je Zadouci co nejkonkrétnéji specifikovat
zakézané ¢innosti s ohledem na charakter majetku a na ptedmét a sledovany téel zavazku.
Soucasn€ je tfeba sjednat sankci v pfiméfené vysi odpovidajici povaze zévazku, jehoz
plnéni ma utvrzovat, a nasledkiim poruSeni resp. nedodrZeni tohoto zdvazku (srov. napt.
riznd povaha a dopady poruseni zdvazku nezcizit majetek nabyty od stitu a zdvazku
pravideln€ ve stanoveném terminu prokazovat pfevodci, Ze je plnén dohodnuty zptisob a
ucel uZivani prevedeného majetku) (napt. smluvni pokutu ve vysi ceny zjisténé ke dni
prevodu dle piisluSného ocetiovaciho piedpisu — zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni).
Pii volb€ smluvnich zavazki a sankef lze u vybranych piipadi nakladani s majetkem statu
vyuzit metodicky material Ministerstva financi ¢. MF-1341/2018/72-15 ze dne 30.4.2018
.Neékteré zasady pro nakladani s hmotnymi nemovitymi v&cmi ve vlastnictvi statu ve
prospéch Uzemnich samospravnich celkl, dobrovolnych svazkii obci a pfispévkovych
organizaci Uzemnich samospravnych celki a dobrovolnych svazkii obci formou
beziiplatného pfevodu vlastnictvi a p¥imého prodeje®. Obdobn& je na misté¢ pamatovat
formou zévazkd a smluvnich sankci na zajisténi toho, Ze ucel beziiplatné dispozice
odivodnéné vefejnym zajmem bude naplnén. i v pfipadé smluvniho zfizeni prava stavby
(§ 25a odst. 1 ZMS), popf'. pti pfevodu prava stavby (§ 25a odst. 3 ZMS).

18) Zakonna podminka schvileni pro platnost smlouvy (s odkazem na piislusné
ustanoveni zékona) by v zjmu informovanosti smluvniho partnera méla byt ve smlouvé
vyslovné konstatovina, i kdyZ tato pasdZ bude mit pouze deklaratorni povahu. (Pozn. -
v pfipad€ smlouvy o tiplatném nabyti majetku pro stat sjedndvané nasledn& po poskytnuti
pfedchoziho souhlasu dle § 12 odst. 4 ZMS by obdobné& mélo byt ve smlouvé odkazano na
poskytnuty pfedchozi souhlas, pfipadng by jeho kopie méla byt ptipojena ke smlouvé jako
ptiloha.)

19) V pfipadg, Ze se k ptevaddénému majetku vztahuje zikonné p¥edkupni pravo tieti osoby
ve smyslu § 1124 anebo § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozd€jsich predpisii, je z divodu zajiténi védomosti o této skute¢nosti zamysleného
kupujictho Zadouci, aby tato skuteénost byla v predlozené smlouvé uvedena.
V piipadé¢, Ze tato skute¢nost ve smlouvé uvedena nebude, je tieba dolozit doklad o tom,
ze zamySleny kupujici byl stouto skutecnosti obezndmen jinak (napf. upozornéni
v podminkach vybérového Fizeni, pisemna ¢&i elektronick4 komunikace apod.).

20) Darovaci smlouvy sjednavané v piipadech bezuplatnych pievodi vlastnictvi statnich
pozemki podle § 60a ZMS nepotiebuji ke své platnosti schvaleni Ministerstva financi
podle ustanoveni § 22 odst. 4 ZMS ani schvaleni Ministerstva kultury podle § 22 odst. 5 a
Ministerstva Zivotniho prostfedi podle § 22 odst. 6 ZMS.

21) Schvaleni Ministerstvem financi podle § 12 odst. 2, § 22 odst. 4, § 25a i § 32 ZMS je
komplexni a vztahuje se k celé smlouvé; pokud by k takto schvilené smlouvé byl
kdykoli pozdéji sjednivian dodatek o jeji zménég, je i platnost takového dodatku
podminéna schvilenim a vySe uvedend metodika se pouzije obdobng&. Pokud
Ministerstvo financi rozhodne, Ze konkrétni smlouvu neschvaluje, tato smlouva nenabyva
platnosti; je-li pfedmétem pievodu hmotnd nemovitd véc, nelze smlouvu predlozit
piislusnému katastralnimu ufadu s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti.



Bezuplatné nabyvani majetku ve prospéch stdatu

V pripadé bezuplatného nabyvdni majetku pro stat od nestdtnich subjektit (§ 12
odst. 2 ZMS) by méla zZddost pri dodrzeni obecnych zdsad uvedenych vyse
zejména obsahovat:

1.

(98]

doklady o vlastnictvi resp. jiném pravu prevodce, opravilyjicim jej k beziplatnému
zcizeni majetku ve prospéch statu (zpravidla smlouva, pravomocné rozhodnuti nebo
jina listina), popt. aktudlni vypis z katastru nemovitosti ne star§i 30ti dni pied
odeslanim zadosti na Ministerstvo financi,

doklady o vSech majetkopravnich vztazich, zdvazcich a pravnich omezenich (smlouva
o ndjmu, vypujcce, pachtu, o zfizeni vécného bfemene, zastavnim pravu apod.)
vztahujici se k pfedmétu beziplatného pievodu na stat, anebo prohlaseni Zadatele o
tom, Ze takovéto (popf. dalsi) skutecnosti tykajici se zatizeni pfevadéného majetku
nebyly zjistény,

doklady, ze kterych bude jednoznaéné vyplyvat identifikace a specifikace nabyvaného
majetku (napf. fotodokumentace, grafické znazornéni umisténi v ramci okolnich
pozemki, vytisk ortofoto mapy apod.),

v pfipad€ nabyvané majetkové ucasti v jiné obchodni spole¢nosti nez akciové doklady
o existenci a puasobeni této obchodni spoleCnosti a o majetkové ucasti (podilu
v obchodni spole€nosti), pokud potifebné tdaje nevyplyvaji z dalSich podkladi (napf.
znaleckého posudku),

doklady o majetkopravnich vztazich u nestdtniho pozemku, pokud je piedmétem
darovéani statu pouze stavba na tomto pozemku, resp. doklady o majetkopravnich
vztazich u nestatni stavby na pozemku, pokud by byl pfedmétem darovani statu pouze
tento pozemek (pro ucely proveéfeni moznych rizik spojenych s pfijetim daru),

v piipadé€ pfevodce - pravnické osoby tplny aktualni vypis z obchodniho rejst¥iku;
neni-li pfevodce zapsan v obchodnim rejstiku, ale v jiném registru pravnickych osob,
aktudlni vypis z tohoto registru, platné stanovy a doklad o ptid&leni IC; ptipoji se
rovné€z doklad o podpisovém pravu jednajici fyzické osoby nebo osob, pokud tento
udaj z uvedenych podkladii jiz nevyplyva,

v piipadé, Ze je kdispozici doklad (napf. znalecky posudek, odhad cenovym
referentem apod.) o cené nabyvaného majetku uréené podle platného oceriovaciho
predpisu (zdk. ¢. 151/1997 Sb.), ktery neni star$i jednoho roku ke dni podpisu
smlouvy Zadatelem, popf. jiné obdobné podklady & dokumenty ohledné
predpokléddané hodnoty véci,

v piipadé zamyS$leného nabyti nezastavénych pozemki a staveb s pozemky stanovisko
prisluSného orginu uzemniho plinu ke stavajicimu resp. budoucimu zpiisobu
vyuziti dané lokality podle vizemniho plidnu (pro udely provéfeni moZnych rizik
spojenych s pfijetim daru),

dokumenty o pfipadném vypotadani ptedkupniho prava anebo piestavku,



10. vSechna sepsand a podepsand vyhotoveni darovaci nebo jiné obdobné smlouvy o

bezuplatném pievodu (s 1 vyhotovenim nutno poéitat pro spisové cely Ministerstva
financi) s ufedné ovérenymi podpisy prevodci na prvopisu smlouvy, pfipadnd
priloZit prohlaseni, Ze podpisujici maji podpisovy vzor zaloZen u piisl. katastralniho
uradu.

Uplatmﬁ a bezuplatny pievod majetku ve prospéch nestdtniho subjektu

V pfipadé uplatného a beziplatného pievodu majetku stdtu ve prospéch

nestdatniho subjektu (§ 22 odst. 4, § 32 ZMS) by méla Zddost pri dodrseni

obecnych zdsad uwvedenych vyse zeiména obsahovat:

1.

o

(O8]

sdéleni Zadatele, zda se majetek nachdzi & nenachizi ve zvla§té chrin&ném
uzemi, ¢i jeho ochrannych pasmech — podkladem by mélo byt stanovisko Agentury
ochrany piirody a krajiny CR, pfip. ovefeni zdostupné databaze provozované
Agenturou ochrany ptirody a krajiny CR, a dale sdéleni, zda j je ¢i neni nemovitou
kulturni pamétkou — podkladem by meélo byt ovéfeni v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek dostupném na internetovych strdnkdch Narodniho pamatkového
ustavu,

prohlaseni Zadatele o tom, Ze majetkova dispozice byla provéiena z hlediska
zdkona &. 215/2004 Sb., o upravé n&kterych vztahll v oblasti vefejné podpory, ve
znéni pozdgjSich predpisii, se sdélenim, zdali je vyloutena nedovolena vefejna
podpora,

prohliSeni Zadatele o tom, Ze pievidény majetek nespada do vyhrazeného
majetku statu dle prislu$nych pravnich p¥edpisi (napt. zak. ¢. 44/1988 Sb., horni
zékon, zak. €. 15/2015 Sb., o hranicich vojenskych tjezdf, zdk. &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, zak. ¢. 69/2010 Sb., o vlastnictvi letisté Praha-Ruzyng),

v pripadé pfevodu pozemku ve vlastnictvi stitu, na kterém se nachizi stanoveny
dobyvaci prostor nebo ktery se nach4zi ve stanoveném chrinéném loZiskovém
uzemi, Zadatel v Zddosti uvede skuteCnosti a divody vyludujici existenci subjektu,
jemuZ sveédei prednostni pravo na uzavieni dohody o pronajmu pozemku nebo kupni
smlouvy o prodeji pozemku podle § 20 zédkona &. 44/1988 Sb., o ochrang a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve zn&ni pozd&jich predpisi a ktery toto své
pravo uplatnil u Zadatele zpiisobem, jejz uvedeny zadkon stanovi, neni-li pozemek
pfevadén pravé tomuto subjektu; paklize se pozemek nachazi v chranéném loziskovém
uzemi, je tfeba na omezeni nékterych ¢innosti a omezeni umistovani staveb a zatizeni
dle § 18 a § 19 zékona ¢&. 44/1988 Sb., horni zakon, ve znéni pozd&jsich predpis,
upozornit potencidlni nabyvatele (napf. v dokumentaci vybé&rového fizeni) a zohlednit
danou skute¢nost v kupni smlouve,

pri prevodu doklad o tom, Ze pfevadény majetek je majetkem stitu a ze Zadatel
je opravnén smajetkem naklidat, tj. zejména nabyvaci titul dokladajici
vlastnictvi stdtu (zpravidla smlouva, pravomocné rozhodnuti nebo jina listina,
popiipad€ konkrétni zakonnd wprava; pokud je takovy titul u nemovitosti ziejmy
pouze zvypisu pozemkové knihy a sledovany zépis pochazi zdoby, kdy zépisy



v pozemkové knize mély konstitutivni povahu, postaci ptedlozit uplny vypis
z pozemkové knihy i bez listiny, nelze-li ji opatfit) a doklad o p¥islusnosti zadatele
hospodarit s prevadénym majetkem (napf. hospodéiskd smlouva nebo opatfeni
ZMS, opatieni podle § 20 ZMS, smlouva podle § 55 odst. 3 ZMS, smlouva uzaviena
s Pozemkovym fondem Ceské republiky, konkrétni zakonnd tprava zakladajici
zadateli prisluSnost hospodafit s majetkem atd.) v pripadech, kdy cena prodavané
nemovitosti (souboru nemovitosti) bude cinit 25.000.000,- K¢ (véetné) a vys;
cenou se rozumi minimalné pozadovana cena pro 1. kolo vybérového Fizeni, nebo
pri verejné drazbé vyvolavaci cena (nejniz§i podani), anebo cena sjednana ve
smlouvé pri primém prodeji vybrané osobé, a v pripadé beziplatného pievodu se
vySe uvedend hranice ceny vztahuje na hodnotu prevadéného majetku
v ucetnictvi;

v ostatnich pripadech postacuje
a) pro doloZeni vlastnického prava statu piislusny vypis z katastru nemovitosti
(formou dalkového piistupu) ne starS$i 30ti dni pfed odeslanim Zadosti na
Ministerstvo financi,
b) pro doloZeni ptisluSnosti organiza¢ni slozky statu nebo statni organizace
hospodafit s majetkem posledni doklad o nabyti pfislusnosti hospodafit
s majetkem statu, nebo pisemné zdivodnéni, z jakého divodu jej neni mozno
piedlozit;
pro pism. a) i b) plati, Ze pokud pozemek stit nabyl na zaklad€ pozemkovych tprav,
postaci pro prokdzani vlastnického préva statu i pfislu$nosti hospodafit pfislusny vypis
z katastru nemovitosti (formou dalkového pfistupu) ne star$i 30ti dnti pied odeslanim
zadosti na Ministerstvo financi;

Ministerstvo financi si nicméné vyhrazuje pravo vyzadat si u jakéhokoliv p¥ipadu
spadajiciho pod pism. a) b) a pro piipad pozemkovych viprav, dle svého uviZeni,
doplnéni Zidosti o doklady prokazujici vlastnické prave stitu & prisluSnost
hospodarit s majetkem statu,

aktualni vypis z katastru nemovitosti v pfipadé pfevodu majetku za cenu 25 mil
K¢ a vy§ (v ostatnich pFipadech musi byt doloZen v ramci pozadavki bodu 5),

pri tplatném prevodu znalecky posudek & obdobny doklad (viz niZe)
dokumentujici minimalni cenovou hranici podle § 22 odst. 2 ZMS, ktery neni starsi
jednoho roku od podpisu smlouvy. S ohledem na zplsoby ocetiovani nemovitosti a
cenové koeficienty stanovené cenovymi piedpisy, lze v praxi pouzit jako podklad
znalecky posudek o cené podle ocefiovaciho predpisu, tj. o zji§téné cené (zak. ¢.
151/1997 Sb., o oceilovani, ve znéni pozd&jsich predpisi, vEetn& provadéciho predpisu
- oceflovaci vyhldSka Ministerstva financi), se sou¢asnym zad4nim uréeni obvyklé
ceny ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb. Je-li znaleckym posudkem urdené
obvykla cena niZ8i neZ cena zjisténa, vyjde pfevodce pti sjednavani kupni ceny
zasadn€ z ceny zjiSténé. Podkladem muzZe byt i obdobny dokument jako znalecky
posudek (napf. ocenéni dle ocefiovacich predpisi odbornym cenovym
referentem) v pripadé, Ze by vydaje za vyhotoveni znaleckého posudku vzhledem
k charakteristice previadéného majetku zjevné p¥evySovaly piedpoklidanou vysi
kupni ceny prevadéného majetku.



10.

11.

12,

14.

15,

prohlaSeni, Zadatele Ze se na tento majetek nevztahuji ustanoveni § 1, 2, 2a, 2b a
2¢ zdkona ¢&. 172/1991 Sb., o piechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, ve znéni pozd&jsich ptedpisd, (pozn. - v ptipadsg, Ze tento majetek dle
uvedenych ustanoveni zédkona €. 172/1991 Sb. do vlastnictvi obci presel, obce viak
nesplnily svou povinnost uplatnit narok vkladu svého vlastnictvi u katastralniho tfadu,
nebo podat Zalobu na ureni vlastnictvi, je tfeba upozornit Utad pro zastupovéni stétu
ve v€cech majetkovych, aby se ujal hospodafeni s timto majetkem podle ust. § 10 a 11
ZMS),

prohliseni Zadatele, Ze nebyl na pievidény majetek vznesen tispé$né nirok dle
zikona ¢&. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani scirkvemi a ndboZenskymi
spoleCnostmi, ve znéni pozd&jsich predpisti (dle charakteru nemovitosti lze doloZit
napt. vyjadfenim Stitniho pozemkového wfadu), resp. Ze neprobiha ohledn& tohoto

majetku soudni spor dle tohoto zédkona,

prohliSeni Zadatele, Ze na prevadény statni majetek nebyly uplatnény dosud
nevyporidané restituéni naroky podle dalsich zvlastnich predpisti (pokud jejich
uplatnéni pfichdzi v uvahu); jestlize byl restituéni narok uplatnén u soudu, ale
rozhodnutim soudu k vyddni majetku nedoSlo, ptipojit pfisluiné pravomocné
rozhodnuti o zamitnuti naroku,

prohlaSeni Zadatele o tom, Ze pfedmétem zamySleného p¥evodu neni majetek
statu, k némuzZ s GCinnosti od 24. Eervna 1991 vykondval spravu Pozemkovy fond
Ceské republiky podle zakona &. 229/1991 Sb., o tprave vlastnickych vztahii k ptdé a
jinému zemé&d€lskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisti a s nimz je prislusny
hospodafit Stitni pozemkovy ufad podle zikona & 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu, ve znéni pozd&jsich predpisti (vhodnym podkladem je vyjadteni
Statniho pozemkového tfadu),

vyjadieni pFisluSného orginu tzemniho plinu k stiavajicimu resp. budoucimu
zpisobu vyuziti dané lokality podle tzemniho planu, v pfipadé prevodu
nezastavénych pozemkd pro udely vystavby pak piimo pravomocné tzemni
rozhodnuti, pokud jiz bylo vydano (orienta¢ni informace o stavajici resp. budouci mire
atraktivnosti zcizované nemovitosti),

. prohlaSeni Zadatele o tom, Ze majetek nebyl vybrin jako vhodny Kk privatizaci

podle zikona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdgjsich predpisti (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit. zak.),

sd€leni Zadatele, zda majetek je uZivin (a kym) a zda je uzivaci vztah smluvné
oSetfen, véetné relevantnich dokumentd (kopie nijemni smlouvy, smlouvy o
vypijcee apod.); pokud je majetek uZivan bez pravniho divodu, je tieba odpovidajicim
zplisobem doloZit, zda a jak byla &i bude vyfeSena nahrada za bezesmluvni uFivani (v
pripadé existence dluhu zamysleného nabyvatele viigi stitu z titulu bezesmluvniho
uzivani pfevadéného majetku by ujednéni o zptsobu a vyS$i thrady mélo byt sou¢asti
piedlozené smlouvy),

rozhodnuti o trvalé nepotiebnosti majetku pro 7adatele ve smyslu § 14 odst. 7
ZMS (je-li timto majetkem pohledavka statu, Je nutno se v rozhodnuti vypoiadat

s divody, které pies obvykly zajem na vymoZeni pohledavky ptislusnou organizaéni
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17.

18.

sloZkou stdtu nebo statni organizaci, vyjadieny povinnosti uvedenou v § 14 odst. 5
ZMS, opodstatfiuji postoupeni pohleddvky, navic za podminek, které vyzaduji
schvaleni podle § 32 ZMS); k rozhodovéni o nepotfebnosti majetku podle § 14 odst. 7
ZMS nedochazi (a rozhodnuti se kZidosti nepfipojuje), pokud smajetkem
uvedenym v § 10 zdkona nakladd organizaéni slozka statu, ktera je s timto majetkem
prislusna hospodatit podle § 11 zikona a v dob& podpisu smlouvy jesté neukong&ila
jeho operativni evidenci z divodi uvedenych v § 15 odst. 4 ZMS,

. u administrativnich budov a dalSich souvisejicich nemovitosti ve smyslu § 14a

odst. 1 pism. a) ZMS a platného Statutu vladni dislokaéni komise a regionalnich
dislokacnich komisi je tfeba doloZit dislokaéni rozhodnuti vlady (usneseni) nebo
disloka¢ni rozhodnuti ji zmocnéného organu (vladni disloka&ni komise ¢&i regiondlni
dislokaéni komise) vyjadiujici souhlas s ptevodem vlastnictvi v pripadech prevodu
vlastnictvi statniho majetku; v pfipad€, Ze bylo kdykoli v minulosti pfed podéanim
zadosti rozhodnuto podle § 14b ZMS o vynéti budovy z Centralniho registru
administrativnich budov, pfedlozi se i ptipadné rozhodnuti s odivodnénim tohoto
vynéti; v piipad€, Ze bude z nékterého z podkladt vyplyvat, Ze jde o administrativni
budovu (napi. ze znaleckého posudku, vypisu z katastru nemovitost)) a nebude
pfiloZzena informace o tom, Ze¢ majetek je evidovan v Centralnim registru
administrativnich budov, je tfeba uvést diivod nezaevidovani majetku do Centralniho
registru administrativnich budov,

doklady o tom, Ze majetek stitu byl nabidnut k vyuZiti jinym organizaénim
slozkdm statu nebo statnim organizacim prost¥ednictvim internetovych stranek
Utadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, a prohlaseni o tom, Ze
nabidka nebyla uspé$na, popiipadé uvedeni konkrétnich okolnosti a davodd, kvili
kterym Zadatel upustil od nabidky jinym organizainim slozkam statu a statnim
organizacim v piisobnosti ZMS a ze kterych je zfejmé, ze takovy majetek z divodu
Jeho povahy a stavu ostatni stitni organizace nemohou potfebovat pro zabezpeleni
vykonu své plisobnosti nebo &innosti anebo jej nemohou pfevzit ve vefejném zijmu;
v piipadé prevodu majetku, ktery se eviduje v Centralnim registru administrativnich
budov, doklad o netsp&iné nabidce vrémci Centralniho registru administrativnich
budov a piipadn& souhlasné disloka&ni rozhodnuti vlady nebo dislokaéni rozhodnuti ji
zmocnéného organu (viz vyse),

v pfipad€ pfevodu pozemku vedeného v operativni evidenci dle § 1S odst. 4 ZMS,
jenz zirovei tvofi zem&dé&lsky ptidni fond a u kterého jsou splnény podminky dle §
15 odst. 3 ZMS k povinnému pfednostnimu nabidnuti ptevodu na Statni pozemkovy
ufad, doklad o ufinéni této nabidky a prohldSeni, ze Stétni pozemkovy urad
neprojevil o pozemek zajem,

- u tplatného prevodu prikazné doklady o zjist'ovani zajemcl o koupi (zejm.

prezentace vybérového fizeni a jeho podminek a kritérii, véetné dokladu o zplisobech
uvefejnéni, nabidky konkrétnich zijemct, protokol o jejich pfijeti a vyhodnoceni
z hlediska splnéni obsahovych a formalnich podminek) a o vyb&ru vhodného zijemce
(protokol o vyhodnoceni relevantnich nabidek a vybéru nejvhodnéjsi nabidky), nejde-
li o pfimy prodej vybrané osobg,
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20.

[
N

N
(O8]

24.

25.

26.

27.

v pfipadé beziiplatného ptevodu uvést vSechny skutefnosti, z nichz dle zadatele
vyplyva verejny zdjem z pohledu stitu a které odiivodiiuji Zadatelem navrzeny
zplisob naloZeni se stAtnim majetkem; to plati obdobné i pro zdtvodnéni
beziplatného pievodu véci jako hospodérngjsiho postupu oproti jinému zptisobu
naloZeni s v&ci, zejm. jeji fyzické likvidaci (§ 22 odst. 3 ZMS),

- podle okolnosti dalsi doklady, ze kterych bude jednoznaéné vyplyvat identifikace

majetku, vcetné podrobné fotodokumentace; ve vztahu k nabyvacim titulim
(v pripad€, Ze je tfeba je dokladat — viz bod § shora), pokud u pozemkd doslo
vmezidobi k predislovani, napt. identifikace parcel, oddélovaci geometrické plény,
snimky katastrélni mapy, vypis z pozemkové knihy, srovnavaci sestaveni parcel (pokud
katastralni ifad pro dané katastralni izemi JiZ neposkytuje srovnavaci sestaveni parcel,
je tfeba vyZadat kopii katastralni mapy s promitnutim byvalého pozemkového
katastru); déle napt. té2 rozhodnuti o pfideleni ¢isla popisného, prohlaseni vlastnika o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam podle ob&anského
zékoniku (popt. prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek a spoleé¢nych &asti
domu podle zakona &. 72/1994 Sb.) apod.,

. v ptipadé€ pfevodu nemovitosti ve prospéch vlastnika sousedni nemovitosti (a obdobné

téZ zcizeni pozemku ve prospéch vlastnika stavby na tomto pozemku anebo naopak)
aktualni vypis z katastru nemovitosti prokazujici vlastnictvi nabyvatele k této
sousedni nemovitosti (a obdobn& €% ke stavbé na zcizovaném pozemku anebo k
pozemku pod zcizovanou stavbou); to plati i v dalsich pripadech, kdy je pfi prevodu
argumentovano vlastnictvim nabyvatele nebo Jjiného subjektu ke konkrétnimu majetku,

- v plipad€ nabyvatele - pravnické osoby Uplny aktualni vypis z obchodniho rejstriku;

neni-li pfevodce zapsan v obchodnim rejstiiku, ale v jiném registru pravnickych osob,
aktudlni vypis z tohoto registru, platné stanovy a doklad o piid&leni IC; piipoji se
rovnéZ doklad o podpisovém pravu jednajici fyzické osoby nebo osob, pokud tento
daj z uvedenych podkladi jiz nevyplyva,

v piipadg, Ze majetek statu je ptevadén do vyluéného vlastnictvi fyzické osoby, dolozit
vhodnym zpisobem existenci/neexistenci spoleného jméni manzeld, tj. e
kupujici je/neni Zenaty/vdana; paklize je kupujici Zenaty/vdana, je tfeba dolozit
prohlaSeni manZelky/manzela, ze kupni cena bude uhrazena z finanénich prostredki,
které jsou ve vyluéném vlastnictvi kupujici/ho, popt. doklad o smluveném manzelském
majetkovém rezimu,

v pfipadé pfevodu majetku chranéného zvlastnimi predpisy (napf. zak. ¢. 20/1987 Sb..
v platném znéni, zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni) stanovisko pfislusného organu
ochrany z hlediska vhodnosti zamyslené dispozice a zpiisobu nasledného vyuziti,
pokud je znadm (nejde o schvalovani podle § 22 odst. 5 nebo 6 ZMS, nybrz pouze o
odborné stanovisko vécné ptislugného organu),

v ptipadé ptevodu vlastnictvi k pozemkim urfenym k plnéni funkei lesa dolozit
predbéiny souhlas Ministerstva zemé&dglstyvi (dle § 4 zakona &. 289/1995 Sb., o

lesich, ve znéni pozdgjsich piedpisii),

dokumenty o vyporadani p¥ipadného pfedkupniho prava ¢&i prestavku,
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28. vSechna sepsana a podepsana vyhotoveni smlouvy o beziiplatném prevodu nebo kupni
smlouvy (s 1 vyhotovenim nutno pogitat pro spisové ucely Ministerstva financi)
s uredné ovéfenymi podpisy nabyvatel na prvopisu smlouvy, pfipadné lze piilozit
prohléaSent, Ze podpisujici maji podpisovy vzor zaloZen u pfisl. katastralniho tfadu.

Sménna smlouva

Pri sjedndni sménné smlouvy s nestitnim subjektem majetku v tuzemsku, kde je vzhledem k
prredmétu prevodu na nestdtni subjekt zapotiebi schvdleni podle ZMS, plati vySe uvedené v
zdvislosti na povaze konkrétniho piipadu obdobné (sména se povazuje za dvé koupé, proto je
tfeba predloZit podklady uvedené pro viplatny prevod majetku ve prospéch nestdtniho subjektu
ve spojent s pozadavky ZMS); protoZe viak stdt soucasné Dri sméné nabyvd majetek a nejde o
dar, nybrz o uplatné nabyti, nutno pri sjedndvdni sménné smlouvy ze strany Zadatele dodrzet i
podminky § 12 odst. 4 ZMS; k zddosti se proto navic DPFipoji:

e znalecky posudek o ocenéni majetku nabyvaného pro stit sménou podle
oceriovaciho predpisu (zak. & 151/1997 Sb.), ktery neni starsi jednoho roku ke dni
podpisu smlouvy - slouZi pro ovéfeni, zda byl dodrzen obecny cenovy limit dle § 12
odst. 4 véty prvni ZMS; pokud by cena nabyvaného majetku méla byt pro tcely smény
sjedndna v Gastce vyssi, nutno doloZit predchozi souhlas Ministerstva financi
s konkrétni €istkou p¥edstavujici navySeny cenovy limit (§ 12 odst. 4 véta druha
ZMS) - neni rozhodujici, zda toto navySeni bude plné pokryto sméfovanym statnim
majetkem nebo dorovnéano pen&Zitym doplatkem ze strany Zadatele.

Verejna drazba

PFi diplatném pfevodu majetku stdtu ve verejné drasbé (§ 22 odst. 1 ZMS) se schvdleni
Ministerstva financi nepFipojuje ve formé dolozky k jiz podepsané smlouvé, ale poskytuje se
predem (§ 44 odst. 3 ZMS); pro poddvani Zddosti i podklady plati vy$e uvedené v zdvislosti
na povaze konkrétniho pripadu obdobné, znalecky posudek musi svou aktudlnosti odpovidat
predpisum o vefejnvch drazbdch, odpadaji vSak zdivodnéni a materidly ve vztahu ke
konkrétnimu nabyvateli resp. jeho zjistovdni a neprikladaji se vyhotoveni smlouvy. Naopak Je
na misté podle okolnosti doloZit ramcové idaje a podminky pripravované veiejné drazby
(zejm. vy$i vyvoldvaci ceny pozadované v ramci 1. kola vefejné drazby, vysi vyvoldvaci ceny
v pFipadé opakované drzby, vysi prihozu, oznaceni drazebnika, vysi poZadované drazebni
Jistoty apod.).

ZFizeni prava stavby k pozemku/pozemkiim ve vlastnictyi stditu

Zddost o schvdleni smluvniho zrizeni prdva stavby k pozemku/pozemkiim (§ 25a

odst. 1 a 2 ZMS) by méla p#i dodrseni obecnych zdsad uvedenych vyse zejména
obsahovat:

1. sdéleni skuteCnosti, jez odtivodiiuji zfizeni prava stavby a vyluuji mozZnost ¢&i
vhodnéjsi Gcelnost jiného smluvniho uspoiadani pravniho vztahu k pozemku,
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10.

aktudlni vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k dotéenému pozemku/pozemkiim,
ne starsi 30ti dni pfed odeslanim Z4dosti na Ministerstvo financi,

doklady o vech majetkopravnich vztazich, zévazcich a pravnich omezenich (smlouva
0 ndjmu, vyptjéce, pachtu, vécném bfemeni, zastavnim pravu apod.) vztahujicich se
k dot€enému pozemku/pozemkiim,

doklady, ze kterych bude jednoznaén& vyplyvat identifikace a specifikace dotéeného
pozemku/pozemkii (napf. fotodokumentace, grafické znézornéni umisténi v rémci
okolnich pozemki, vytisk ortofoto mapy apod.),

v piipad€ uplatného zfizeni prava stavby znalecky posudek odlvodilujici vysi uplaty
za zfizeni prava stavby ¢i stavebniho platu, tak aby byly splnény zakladni povinnosti
pfi hospodafeni se stitnim majetkem zejm. dle § 14 odst. 1 ZMS (povinnost
neodivodnéné nesniZovat hodnotu ¢i vynos z majetku statu),

v pripadé beziplatného ziizeni prava stavby sdé&leni vsech skutecnosti, z nichz dle
Zadatele vyplyva vefejny zdjem z pohledu stitu a které odiivodiiuji Zadatelem
navrzené bezuplatné zi'izeni prava stavby,

paklize se dotéeny pozemek/pozemky nachézi v chranéném loZiskovém uzemi,
prohlaSeni o tom, Ze zamér neodporuje omezeni n€kterych &innosti a omezeni
umistovéni staveb a zafizeni dle § 18 a § 19 zikona ¢&. 44/1988 Sb., horni zdkon, ve
znéni pozdé€jsich predpisi,

rozhodnuti o do¢asné nepotfebnosti vztahujici se k pozemku/pozemkiim, které bude
pravo stavby zat&Zovat, anebo sdélit skutednosti vedouci k zaveru, Ze ziizenim prava
stavby bude dosazeno jeho/jejich téelngjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho tugelu, ke kterému Zadateli slouzi,

doklady o tom, Ze pozemek/pozemky byly nabidnuty pfislusnym zptsobem jinym
organizaCnim slozkdm stitu nebo statnim organizacim k uZivani nebo poZivani (pozn.
- vV ramci vnitrostatni nabidky si mitZe Zadatel stanovit podminky, za kterych
pozemek/pozemky pienechd do uZivani/poZivani jiné organizaéni sloZce statu nebo
statni organizaci - napf. Ze z4jemce postavi stavbu s moZnosti uZivani Zadatele, pokud
by k tomuto mé&lo dojit i pfi zfizeni prava stavby ve prosp&ch nestétniho subjektu)
anebo skute€nosti odivodiiujici zvldstni povahu pozemku/pozemki, jez by piipadné
uZivani/pozivani ze strany ostatnich organiza&nich sloZek stitu a statnich organizaci
vylu¢ovalo (§19b odst. 5 ZMS),

prohliSeni Zadatele, Ze se na dotceny pozemek/pozemKy nevztahuji ustanoveni §
1,2, 2a, 2b a 2¢ zdkona ¢&. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obcei, ve znéni pozdgjsich predpist, (pozn. - v ptipadg, Ze tento majetek dle
uvedenych ustanoveni zakona &. 172/1991 Sb. do vlastnictvi obci preSel, obce viak
nesplnily svou povinnost uplatnit narok vkladu svého vlastnictvi u katastralniho ufadu,
nebo podat Zalobu na urceni vlastnictvi, je tfeba upozornit Utad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych, aby se ujal hospodateni s timto majetkem podle ust. § 10 a 11
ZMS),
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11. prohlaSeni Zadatele, Ze nebyl na dotéeny pozemek/pozemky vznesen uspésné
narok dle zikona & 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani scirkvemi a
naboZenskymi spolenostmi, ve zné&ni pozdgjSich predpist, (1ze doloZit vyjadenim
Statniho pozemkového titadu), resp. Ze neprobihd ohledné tohoto majetku soudni spor
dle tohoto zdkona,

12. prohlaseni Zadatele, Ze na prevadény stitni majetek nebyly uplatnény dosud
nevyporidané restituéni naroky podle dalsich zvladtnich piedpisti (pokud jejich
uplatnéni pfichazi v uvahu); jestlize byl restituéni narok uplatnén u soudu, ale
rozhodnutim soudu k vyddni majetku nedoslo, pfipojit pfislusné pravomocné
rozhodnuti o zamitnuti naroku,

13. prohliseni Zadateleo tom, Ze dotéeny pozemek/pozemky nejsou majetkem stitu,
k némuz s uéinnosti od 24. &ervna 1991 vykondval spravu Pozemkovy fond Ceské
republiky podle zékona &. 229/1991 Sb., o Uprave vlastnickych vztahti k ptidé a jinému
zemédelskému majetku, ve znéni pozdgjsich pfedpisi, a s nimZ je prislu$ny
hospodarit Stitni pozemkovy urad podle zikona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém tfadu, ve zn&ni pozd&jsich pfedpisti (vhodnym podkladem je vyjadteni
Statniho pozemkového titadu),

14. vyjadreni p¥isluSného orginu wizemniho planu k stivajicimu resp. budoucimu
zptisobu vyuziti dotéeného pozemku/pozemki podle wzemniho plinu, popf.
pravomocné \izemni rozhodnuti, pokud jiz bylo vydano,

15. prohliseni Zadatele o tom, Ze dotceny pozemek/pozemky nebyl vybrin jako
vhodny k privatizaci podle zikona &. 92/1991 Sb., o podminkach ptevodu majetku
statu na jiné osoby, ve znéni pozdgjsich pfedpist (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit.
zak.),

16. Navic se pfipoji dokumenty, jimiZ je specifikovana stavba, jez je soudasti prava stavby
(napf. projektovd dokumentace apod.), neni-li stavba dostatednym zpisobem
specifikovana v samotné smlouvé, anebo kdyZ smlouva na pfislusnou dokumentaci
pouze odkazuje.

Poznamka:

Krome néleZitosti dle obecnych pravnich predpist (zejm. zakon &. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve zn&ni pozdgjsich pfedpisi) musi byt ve smlouvé o zfizeni prava stavby vici
stavebnikovi dle § 25a odst. 2 ZMS dohodnuta vyhrada souhlasu k tomu, jak se stavba
provede, zméni nebo obnovi, jakoZ i vyhrada souhlasu k uZivani, poZivani, zcizen{ nebo
zatiZeni prava stavby (povinna ujednani ve smyslu § 58a odst. 3 v&ta prvni ZMS). Ve smlouvé
je déle mimo jiné tfeba dostate€nym zplisobem specifikovat pfipadnou jiZ existujici stavbu,
jez je soudasti prava stavby, vyjadiit dodasnost prava stavby, uvést el pro ktery se pravo
stavby zfizuje, a pokud nema nastoupit rezim dle ob¢anského zakoniku (§ 1255), uvést, jak se
smluvni strany finan&né& vyporadaji po zaniku prava stavby. Ve smlouvé je tteba také sjednat
vy$i a zpisob Uplaty za ziizeni prava stavby, piip. sjednat, Ze je toto pravo zfizovano
bezilplatné ve vefejném zajmu, ktery ve smlouvé bude odpovidajicim zpiisobem specifikovan.
V ptipadé ziizeni préva stavby beziiplatng ve vefejném zajmu, je na mist&€ pamatovat formou
zavazkd a smluvnich sankci na zajisténi toho, Ze Gicel beziplatné dispozice odtivodn&né
vefejnym zdjmem bude naplnén (viz vySe téZ bod 17. Obecnych zasad).

14



Predchozi souhlas dle § 12 odst. 4 ZMS

Zdadost o udéleni predchoziho  souhlasu _ Ministerstva  financi dle
S 12 odst. 4 ZMS by méla p¥i dodrzeni obecnych zdsad uvedenych vyse zejména
obsahovat:

1) znalecky posudek o ocenéni majetku nabyvaného pro stat podle ocenovaciho
predpisu (zak. ¢. 151/1997 Sb.), ktery neni starsi jednoho roku ke dni odeslani Zadosti
- slouzi pro ovéfeni, zda byl dodrZen obecny cenovy limit dle § 12 odst. 4 véty prvni
ZMS. Pro operativni vyhodnoceni se doporu€uje stanovit i cenu majetku, jejiz vyse je
v daném misté a ¢ase obvykla,

2) presné vycisleni ¢astky, kterou pozaduje prodavajici za prodavany majetek,
3) doklady, ze kterych bude jednoznaén& vyplyvat identifikace a specifikace dot&eného

majetku (napf. fotodokumentace, grafické zndzornéni umisténi v rameci okolnich
pozemkd, vytisk ortofoto mapy apod.),

4) sdéleni vSech skuteénosti a poskytnuti relevantnich dokladi, z nichz dle zadatele
vyplyva verejny zijem z pohledu stitu odivodiiujici sjedndni vyss$i ceny nez
cenovy limit stanoveny dle § 12 odst. 4 prvni véty ZMS,

5) aktudlni vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k dotéenému majetku, ne starsi 30ti
dnii pied odeslanim Z4dosti na Ministerstvo financi,

6) stanovisko ziizovatele k predkladanému zaméru nabyti majetku v pfipadg, Ze Zadost
predklada ptimo Zadatel a nikoli zfizovatel (viz bod 3) Obecnych zésad).

Zavéreénd upozornéni

Vyse uvedeny néstin naleZitosti a podkladi je pouze orientaéni a Je tieba jej aplikovat
vzdy v zavislosti na okolnostech konkrétniho pfipadu. Pokud zpovahy véci vyplyva, Ze
néktera vySe uvedena naleZitost nebo podklad neni pro konkrétni pfipad aktudlni, v Zadosti se
neuvede, resp. takovy podklad se nepfipoji. Obdobné Ize #adost nebo podklady podle potteby
dale doplnit, je-li to nezbytné pro komplexni posouzeni piipadu, a Ministerstvo financi si
muZe takové doplnéni u Zadatele, poptipadé ztizovatele, i samo vyZzédat.

Pfiméfené dle okolnosti konkrétniho ptipadu a povahy majetkopravni dispozice lze
metodicky materidl pouZit i v kontextu s dal§imi piipady Zadosti o schvaleni, vyjimku nebo
predchozi souhlas, poskytované Ministerstvem financi dle ZMS.

Diléi metodickd stanoviska Ministerstva financi k jednotlivym okruhtim problémi
tykajicich se vykladu a aplikace platné pravni upravy hospodafeni s majetkem statu, véetng
dopadil novely ZMS provedené zédkonem ¢&. 51/2016 Sb. a dalgimi pfedpisy, kterymi doslo
k novelizaci ZMS, se touto aktualizaci nerusi, zUstévaji v platnosti a tento metodicky materiél
podle své povahy a zaméfeni dopliiuji.
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Tento metodicky material nahrazuje od 1.f{jna 2019 »Aktualizovany metodicky material pro
organiza¢ni slozky stitu a vybrané statni organizace (dil¢i iprava 2017)“ ze dne 19.10.2017,
s uéinnosti od 1. 11. 2017, vydany Ministerstvem financi pod €. j. MF-28750/2017/62.

Piiloha — prehled odbornych ttvart Ministerstva financi, které se ve vybranych pfipadech
podileji na zaji§tovani plsobnosti Ministerstva financi podle ZMS a vyhlasky
¢. 62/2001 Sb.
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Piiloha k ¢&.j.

Prehled odbornych ttvart, které v ramci Ministerstva financi zaji§t'uji podle organizaéniho
fadu agendu spojenou se schvalovanim, povolovdnim vyjimek a poskytovanim ptedchozich
souhlasti jako podminkou platnosti vybranych majetkopravnich ukont. tak jak pro
Ministerstvo financi vyplyvéd z § 12, 12a, 22,252, 26, 27, 32, 34 a 39 zdkona &. 219/2000 Sb.
a z vyhlasky €. 62/2001 Sb.. o hospodafeni organizaénich slozek statu a stitnich oreanizaci s
majetkem statu, ve znéni pozd&jsich predpisti.

(nezahrnuje piipady schvalovani na zakladg vyhrady Ministerstva financi)

§ 12 odst. 2 - odbor 72 — Statni majetek
§ 12 odst. 4 - odbor 72 — Statni majetek
§ 12 odst. 8 - odbor 14 - Rozpoétova politika spolecensky vyznamnych odvétvi
§ 12a odst. 2 - odbor 72 — Statni majetek

§ 22 odst. 4 - odbor 72 — Statni majetek (pro OSS a SO, véetné statnich
podniki v rezimu zékona &. 111/1990 Sb.)

§ 25a odst. 1 - odbor 72 — Statni majetek

§ 25a odst. 3 - odbor 72 — Statni majetek

§ 26 odst. 2 - odbor 72 — Statni majetek

§ 27 odst. 4 - odbor 72 — Statni majetek

§ 32 - odbor 11 — Statni rozpodet
- odbor 14 - Rozpottova politika spolecensky vyznamnych odvétvi
- odbor 19 - Rozpo&tova politika strategickych odvétvi
- odbor 72 — Statni majetek (pro piipadné dalsi - “nezafazené*)

§ 34 odst. 3 - odbor 72 — Statni majetek

§ 39 - odbor 72 — Statni majetek

§ 17a vyhlasky — odbor 23 - Finanéni
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