MINISTERSTVO FINANCI

PID: MFCRAXXSSE
C.j.: MF-673/2020/48-4

Praha 17. 1. 2020

Poskytnuti informace a odlozeni ¢asti zadosti podle zakona o svobodném pristupu
k informacim

Véazeny pane,

Ministerstvu financi byla dne 8. ledna 2020 doruCena VaSe zadost o poskytnuti

informaci podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpisl. Zadate o poskytnuti informaci v tomto znéni:

,Pri vyfizovani feSeni stavu, kdy pozemek obc¢ana byl pfed rokem 1993 zastaven
silnici jsem byl upozornén na Vymér MF ¢. 1/2019 ze dne 28. 11. 2018. Prestoze
obdobny vymér plati jiz delsi dobu, nékteré statni instituce jej nerespektuji. Proto Vas
Zzadam o tyto informace:

1. Kdy byl vydan prvni vymeér, kterym se vydal seznam zboZi s regulovanymi
cenami, kde je uvedena vySe najmu/bezdivodného obohaceni z pozemku
v obcich nad 1.000 obyvatel?

2. Jak se ménila jeho vySe od pocatku dodnes?

3. Tyka se tento vymér také zastavenych pozemki vodohospodafskou stavbou
rybnika, ktery dle tvrzeni MZe CR postavil na soukromém pozemku stat?

4. Bylo povinnosti statu hradit tuto cenu od pocatku, ze zakona?

5. Kdo a kdy protiustavné omezil toto zakladni lidské pravo obc¢ana (¢l. 11 odst. 4
Listiny zakladnich prav a svobod) tfiletou IhGtou naroku? A to predpisem nizsi
pravni vahy?

6. Neni to projevem statniho fasizmu a popfenim zakladni atribut( pravniho statu?
V mnoha pripadech neni stavba na pozemku obcana vubec zakreslena
V katastralni mapé, a to umysine, aby obCan nepoZadoval nahradu. Je povinnosti
statu zajistit legalizaci stavby?*

K jednotlivym dotazim Vam Ministerstvo financi sdéluje nasledujici informace:

1. Kdy byl vydan prvni vymér, kterym se vydal seznam zboZi s regulovanymi
cenami, kde je uvedena vySe najmu/bezdivodného obohaceni z pozemku
v obcich nad 1.000 obyvatel?

Vymerem €. 012/94 ze dne 26. zafi 1994 byla do Casti I. pism. a) maximalni ceny
stanovené Ministerstvem financi vyméru MF CR ¢. 01/94, kterym se vydava
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seznam zboZi s regulovanymi cenami, doplnéna polozka €. 15 ,Najem pozemku
neslouzicich podnikani“. Vymér nabyl ucinnosti 1. listopadu 1994 a byl uvefejnén
v Cenovém véstniku ze dne 3. fijna 1994, Castka 24.

2. Jak se ménila jeho vySe od pocatku dodnes?

Od roku 1994 az do konce roku 2011 byly maximalni ceny nijmu z pozemki
neslouzicich k podnikani najemce diferencovany podle uziti pozemk( (napf.
pozemky zastavéné stavbou pro individualni rekreaci, pozemky lesni zastavéné
stavbou pro individuélni rekreaci, pozemky v zahradkarskych osadach, pozemky
uzivané v ostatnich pfipadech) a podle lokalit a po¢tu obyvatel v obci.

K 1. lednu 2012 byl rozsah pozemku s regulovanou cenou najmu vyrazné zuzen.
Regulaci, kromé& najemného z pozemkd pro hrobova mista, podléha pouze
najemné z pozemku vefejné infrastruktury, na kterych neni provozovana
podnikatelska C€innost a slouzi zejména jako obCanské vybaveni pro vefejnou
spravu, soudy, statni zastupitelstvi, policii, vézenskou sluzbu, pro ochranu
obyvatelstva, pro sport, Skoly, pfedsSkolni a Skolska zafizeni, pro kulturu, pro
zdravotnictvi a socialni sluzby. Maximalni ceny plati pouze pro pronamy
ve vefejném zajmu, kdy je ngjemné hrazeno ze statniho rozpoctu, statniho fondu,
prispévkové organizace zfizené organizaCni slozkou statu, statnich financnich
aktiv nebo z rezervniho fondu organizaéni slozky statu, z rozpoctu kraje nebo
obce.

Maximalni ceny jsou rozliSovany podle lokality a poCtu obyvatel v obci trvale
bydlicich (celkem 7 skupin). Ministerstvo financi vychazi z pfedpokladu, Ze je
pozadovan vyvoj najemného od pocCatku dodnes v obcich nad 1 000 obyvatel
(viz otazka €. 1). Aby bylo mozné jednoznacné urcit skupinu, do které obec nalezi,
a pfifadit k ni maximalni najemné, bylo by potfeba znat konkrétni obec.

3. Tyka se tento vymér take zastavenych pozemku vodohospodarskou stavbou
rybnika, ktery dle tvrzeni MZe CR postavil na soukromém pozemku stat?

Do konce roku 2011 se regulace formou maximalni ceny vztahovala na pronajmy
pozemkUl neslouzicich k podnikani najemce.

Od 1. ledna 2012 do souCasné doby je cenové regulaci, kromé najemného
z pozemkU pro hrobova mista, podrobeno pouze najemné z pozemkd, pro které
plati soucasné vSechny Ctyfi nasledujici podminky:

Pozemky jsou klasifikovany jako pozemky vefejné infrastruktury ve smyslu 8§ 2
odst. 1 pism. k) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich prepisi, neni na nich provozovana
podnikatelska Cinnost, jedna se o pronajem ve vefejném zajmu a najemné je
hrazeno z vefejnych prostfedkda.

Tyto podminky vyplyvaji z vyméru Ministerstva financi, kterymi se vydava seznam
zbozi s regulovanymi cenami. Konkrétné se jedna o vyméry ¢. 01/2012, 01/2013,
01/2014, 01/2015, 01/2016, 01/2017, 01/2018, 01/2019 a 01/2020.
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Za predpokladu, ze jsou naplnény vSechny vySe uvedené podminky soucCasne,
plati, Ze vymérem stanovené ngjemné je maximalni a tuto vySi neni pfipustné
prekroCit. SouCasné plati ustanoveni, Ze pfi sjednavani vySe najemného je
pronajimatel povinen zohlednit umisténi pozemku v obci, jeho vybaveni a dalSi
urCené podminky, pfiemz v obcich uvedenych pod pofadovym Ccislem 7
(tj. skupina obci do 25 000 obyvatel véetné) je nutno pfihlédnout k velikosti obce
podle poCtu obyvatel trvale bydlicich na uzemi obce.

Pro uplatnéni cenové regulace tedy jiz nestaCi pouze skuteCnost, ze je dany
pozemek pronajiman pro nepodnikatelské ucely.

Posledni Uprava (navySeni) maximalniho ndjemného byla provedena k 1. lednu
20109.

Nejsou-li vySe uvedené podminky vSechny souCasné spinény, neni najemné
regulovano a zalezi na pronajimateli a njemci, jakd vySe najemného bude
sjednana. Pfitom je nutné mit na zfeteli § 2 odst. 3 zakona ¢&. 526/1990 Sb.,
o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého prodavajici ani kupujici
nesmi zneuZzit svého vyhodnéjsiho hospodarského postaveni k tomu, aby ziskal
neprfiméfeny majetkovy prospéch. Pro upfesnéni uvadime, Ze prodavajicim je
v zakoné minén i poskytovatel sluzby, resp. pronajimatel. Kupujicim pak i pfijemce
sluzby, resp. najemce.

Vymeéry Ministerstva financi Ize nalézt na internetové adrese www.mfcr.cz v ¢asti
~Soukromy sektor — Cenova regulace akontrola — Cenovy véstnik®, kde se
v €asti |., oddil A stanovuje maximalni najemné z pozemku vefejné infrastruktury.
Prislusné Casti vySe uvedenych vyméru (tj. vymérd MF €. 01/2012 — 01/2020),
které zahrnuji maximalni ndjemné, Vam zasilame v pfiloze dopisu. Pro porovnani
rozsahu a vySe regulovaného najemného zasilame i pfislusné Casti namatkové
vybranych vymérd MF &. 01/2010 (platny i pro rok 2011) a MF & 01/2005
a prvniho vyméru s najmem pozemku neslouzicich podnikani ¢. 012/94.

4. Bylo povinnosti statu hradit tuto cenu od pocatku, ze zakona?

Podle zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, je cena penézni Castka sjednana mezi
prodavajicim a kupujicim (zde mezi pronajimatelem a ngjemcem pozemku).
V pfipadé regulované ceny je nutno cenu sjednat ve stanovenych mantinelech,
tj. pfi uplathovani maximalni ceny neni pfipustné tuto cenu prekrocit. Obecné Ize
uveést, ze ve smlouvé o pronajmu by mély byt sjednany i cenové podminky.

5. Kdo a kdy protiustavné omezil toto zakladni lidské pravo obcana (¢l. 11 odst. 4
Listiny zakladnich prav a svobod) triletou Ihitou naroku? A to predpisem nizsi
pravni vahy?

Dotaz tykajici se Vami tvrzeného protiustavniho omezeni lidskych prav nespada
do pusobnosti Ministerstva financi. Plsobnost Ministerstva financi je vymezena
zakonem €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organt statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisu.
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Obecné vSak Ize konstatovat, Ze promlCeci lhaty tykajici se majetkovych prav
a vydani bezdivodného obohaceni jsou upraveny v ob¢anském zékoniku. Cenové
predpisy promi¢eci Ihaty v tomto ohledu nestanovuji ani nestanovovaly.

Podle zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, platného do 31. prosince 2013,
platily nasledujici promi¢eci Ih{ty:

§ 107

(1) Pravo na vydani plnéni z bezdivodného obohaceni se promiCi za dva roky
ode dne, kdy se opravnény dozvi, ze doslo k bezdivodnému obohaceni
a kdo se najeho ukor obohatil.

(2) Nejpozdéji se pravo na vydani plnéni z bezddvodného obohaceni promi¢i za
tii roky, a jde-li o umysiné bezdlivodné obohaceni, za deset let ode dne, kdy
k nému doslo.

Podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, u¢inného od 1. ledna 2014 plati
nasledujici promi€eci lhuty:

§ 629

(1) Proml&eci Ihata trva tii roky.

(2) Majetkové pravo se promlCi nejpozdéji uplynutim deseti let ode dne, kdy
dospélo, ledaze zakon zvlast stanovi jinou promiceci Ihutu.

6. Neni to projevem statniho fasizmu a poprenim zakladni atributd pravniho statu?
V mnoha pfipadech neni stavba na pozemku obcana vibec zakreslena
V katastralni mapé, a to umysiné, aby ob¢an nepozZadoval nahradu. Je povinnosti
statu zajistit legalizaci stavby?*

Dotaz tykajici se legalizace stavby vtomto bodé nespada do pulsobnosti
Ministerstva financi. DoporuCujeme Vam obrétit se na Ministerstvo pro mistni
rozvoj, se sidlem Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1, které ma stavebni
zakon ve své kompetenci.

S ohledem na vySe uvedené Ministerstvo financi Vasi zadost v bodé 5. a 6. podle
8 14 odst. 5 pism. c) zakona &. 106/1999 Sb. odklada.
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