MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetejné soutézi

0 nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je p¥islusny hospodatit
Statni pozemkovy tifad, se sidlem Husinecka 1024/1 la, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774,

kterou tvofi

pozemek parec. €. St. 132, jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/Ce, zem.
stavba, k.u. Dolni Krup4 u Mnichova Hradi§t&, obec Dolni Krupa,
okres Mlada Boleslav

PP ¢. 86253/2002



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86253/2002 - Pozemek parc.€.st. 132 véetné stavby bez &p/e v k.u. Dolni Krupa u
Mnichova Hradisté, obec Dolni Krupa, okres Mlada Boleslav

Adresa: Dolni Krupa, 29501, Dolni Krupa

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav):

- Primérna mésic¢ni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 10.4.2019 (Gidaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 6 500,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 6 500,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 6 500,00 K¢&
z toho:

Pozemky: 1 546,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 4 954,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0 Ké

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ke
z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)



Kratkodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pUjcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v uetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 6 500,00 K&

D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 Ké

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ke

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): neni
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi: nejsou

Prehled vécnych a pravnich ukond, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojisténo
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou

Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vySe rocniho ndjemného): nejsou

Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe ro€niho najemného): nejsou

Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zlOstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokiadané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napi. zavazky k nahradé skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spord,
zavazky viéi zaméstnanclim, zavazky zaméstnancul: nejsou

Aktivni i pasivni licencni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (predmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): nejsou

(Uvedené smlouvy budou zajemciim o Ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem CIZP Ol a &estnym prohlasenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze. Z té&chto dokumentli nevyplyva, Ze
majetek feSeny timto projektem je zatiZen ekologickou zatéZi zplUsobenou cinnosti
statniho podniku.



12.

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjektu
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory
(oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vy$e pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuZitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), Gvéry (véfitelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisteni), zavazky vigi finanénimu Ufadu, spravé socidlniho zabezpeéeni, zdravotni
pojiStovné, jiné zavazky a omezeni:
Jedna se o stavbu kulny, ke které je pfistup pouze pres sousedni pozemky a neni
smluvné zajistén vécnym bfemenem. Dokumenty ke stavbé se nedochovaly.

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

Dals$i doplfujici udaje: nejsou

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Giad pro Stfedo&esky kraja hl. m. Praha,
Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 — Zizkov
Ing. Jana Jirotova, tel. 702 167 640

V Praze dne 26.4.2019

Ing. Jiﬁ%ﬁf sely

reditel

Prilohy:

rajského pozernpkového tradu pro StifedoCesky kraj a hl. m. Praha

Rozhodnuti o pprivatizaci

Rozvaha (bilance) ke dni 10.4.2019

Seznam nemovitych véci (pozemkd, budov, hal a staveb) fazeny podle katastralnich Gzemi
Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

Kopie stanoviska CIZP

Fotodokumentace

Kopie znaleckého posudku €. 9331 — 251(1) - 2016



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu

Vseobecné informace:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86253/2002 - Pozemek parc.¢€.st. 132 véetné stavby bez ép/&e v k.u. Dolni Krupa u

Mnichova Hradisté, obec Dolni Krupa, okres Mlada Boleslav

Adresa: Dolni Krupa, 29501, Dolni Krupa

Organizaéni struktura, Uzemni rozdéleni:

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemku: 23 m?

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem CIZP Ol a ¢&estnym prohladenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze. Z téchto dokument(i nevyplyva, Ze majetek
reSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatéZi zpUsobenou &innosti statniho

podniku.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni
Vysledek hospodareni pred zdanénim:

Pocet pracovnikd (pfepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 10.4.2019 podle tiéetni zaverky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 6 500,00 K&
Cizi zdroje: 0 Ké
Majetek zahrnuty v Uetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 6 500,00 K&
Zvyseni nebo snizeni Gcetni hodnoty: 0 Ké

Majetek privatizované jednotky celkem: 6 500,00 K¢



V Praze dne 12.4.2019

!/ - |  kra
!/ nam rchilia 1800/2
/s 17000 Praha 3 ®

/

Ing. Jifi Vesely /

feditel Krajského pozemkového Uradu pro Stfedogesky kraj a hl. m. Praha

Beru ,Struénou charakteristiku“ na védomi
V Praze dne: 17 -0i- 204
STATN{ POZEMKOVY URAD

Husinecka 1024/11a

130 00 Praha 3 12

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU



MINISTERSTVO FINANCI

PID: MFCR8XZRGE
C.j.. MF-41077/2016/6203-2

Ministerstvo financi vydava podle §10 zakona & 92/1991 Sb.,
0 podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich predpis,

rozhodnuti o privatizaci
majetku statu

Nazev : Statni pozemkovy tfad

Sidlo : Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3

IC : 01312774

Nazev a sidlo provozovny nebo éasti subjektu, které se rozhodnuti tyka:

SPJ 2001 - Pozemek parc.¢.st. 127 véetné stavby bez &p/ce
v k.4. Dolni Krupa u Mnichova Hradistg,
obec Dolni Krupa, okres Mlada Boleslav

Hodnota majetku uvedena v prediozeném
privatizacnim projektu k 30.9.2016: 8 tis. K&
Metoda privatizace: veiejna soutéz
Vyhlasena minimalni cena: 163 470,- K&
Kriterium soutéze: vySe nabidnuté kupni ceny
Okruh ucastniki: bez omezeni
Podminky privatizace: 0

SPJ 2002 - Pozemek parc.&.st. 132 véetné stavby bez Cp/ce

v k.4. Dolni Krupa u Mnichova Hradisté,
obec Dolni Krupd, okres Mlada Boleslav

Hodnota majetku uvedena v predlozeném
privatizaénim projektu k 30.9.2016: 1 tis. K&
Metoda privatizace: vefejna souté?
Vyhlasena minimalni cena: 14 000,- K¢&
Kriterium soutéZe: vySe nabidnuté kupni ceny
Okruh Gcastnikd: bez omezeni

Podminky privatizace: 0




" .
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Timto rozhodnutlim byl privatizaéni projeki, vedeny v evidenci Ministersiva
financi pod ¢. 86253, SF.J 2001 a 2002, zpracovany Statnim pozemkovym Ufadem,
vybran K realizaci.

{

Mgr. O'naFej Landa
naméstek ministra







Zpracovano v souladu s vyhlaskou
(. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Stfedocesky kraj a hl.m.Prahu, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 10.4.2019

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86253 PJ 2002

Nazev PP: Pozemek parc.¢. st. 132 véetné stavby bez ¢p/ce v k.u. Dolni Krupa u
Mnichova Hradisté, obec Dolni Krupd, okres Mlada Boleslav

. 1 2 3 4
Cislo P UCETNi OBDOBI
polozky Nazev polozky )g; £ BEZNE b
5 BRUTTO | KOREKCE NETTO i
AKTIVA CELKEM
6 500,00 0,00 6 500,00
A. Stala aktiva 6 500,00 0,00 6 500,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 6 500,00 0,00 6 500,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 6 500,00 0,00 6 500,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim vliivem 061
2. |Majetkové tcasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Diouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Poiizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. [Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferil 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
| | 1. |Odbératelé 311 X ? |

719 ni 9nanli:



2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni Cinnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeteni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Daii z pfijmU 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobnéa penézita plnéni 342
15. |Dan z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. [Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy piistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
11l Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich financnich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&Zny ucet 241
10. |Bé€Zny ucet FKSP 243
14. [Bé&€Zné ucty fondl organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
“isla Nazev polozky Synt. ! o i T 2
polozky téet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 6 500,00
C. Vlastni kapital 6 500,00
l. Jméni ticetni jednotky a upravujici polozky 6 500,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 1 184,17
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 5 315,83
7. |Opravy piedchazejicich ucetnich obdobi 408
Il. Fondy tGcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni béZzného uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich téetnich obdobi 432
V. Piijmovy a vydajovy tGcet rozpo&tového hospodareni
1. |Piijmovy ucet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zviastni vydajovy Ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje prfedchazejicich ucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
I Rezervy
| ] 1. |Rezervy 441




1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéery 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisi 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuci zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spoieni 338
15. |Dani z pfijml 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17.|Dan z piidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym Utstfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |ZavazKy z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |[Pevné terminové operace a opce 363
29. | Zavazky z neukonc&enych finanénich operaci 364
30. | Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papir a podilil 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. [Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. {Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 10.4.2019
o gl
Sestavil: Ing. Jana Jirotovd Podpis: ) \JO,/‘/
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jii Vesely, feditel Podpis:
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tiimova Podpis:

23 -0k-2019
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Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 10.4.2019

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢&.: 86253, privatizované jednotky SPJ 2002 -
Pozemek parc.€. st. 132 véetné stavby bez &p/e k.. Dolni Krupa u Mnichova Hradisté, obec
Dolni Krupa, okres Mlada Boleslav zobrazuje Gcetni stav privatizované jednotky. Hodnota

privatizované jednotky v ovérované rozvaze &ini 6 500,00 K&.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2002, Pozemek parc.¢. st. 132 véetné
stavby bez Cp/Ce k.u. Dolni Krupa u Mnichova Hradi$té, obec Dolni Krupa, okres Mlada
Boleslav ke dni 10.4.2019 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatiza¢niho
projektu €. 86253.

V Praze dne 73 -04-2019

Ing. Lenka TUmova
feditelka odboru ekonomického
(vlastnoruéni podpis, razitko)

Vypracovala: Ing. Jana Jirotova / w(/
Telefon: 702 167 640

Schvalil: Ing. Jifi Vesely
reditel KPU pro Stfedocesky kraj
a hl. m. Praha




Seznam nemovitych véci - pouze pFiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Grad pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav
Obec: Dolni Krupa

Katastralni uzemi: Dolni Krupa u Mnichova Hradisté

List vlastnictvi: 10002

Stavby:

Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez ¢p stavby parc.c. maj.

Dolni Krupa  Dolni Krupa u Mn. Hradisté bez ¢p kolna stp 132 PKN - stavebni 132 41966

Pozemky:

Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID

parc.C. pozemku maj.
Dolni Krupa Dolni Krupa u Mnichova Hradisté st. 132 zastavéna plocha a nadvori 1799672

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektu a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
C. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfaty cirkvim,
fadam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Praze dne 26.4.2019

chifla 1800/2 B
O

(

Ing. e/n Vesely
reditel Krajského pozemkového Uradu pro Stiedoéesky kraj a hl. m. Praha

Priloha: Vypis z ka’iastru nemovitosti LV €. 10002

Ing. Jana Jirot?/



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2019 08:55:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 1096402 pro Statni pozemkovy Urad

Okres: Cz0207 Mladad Boleslav Obec: 535711 Dolni Krupa
Kat.lzemi: 629391 Dolni Krupa u Mnichova List vlastnictvi: 10002
Hradisté
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 132 23 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 132

Bl V&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v C&sti B v&etné& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zipisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Pozemkova kniha knih.v1.&.248.
Z-9803/2008-207
Pro: Ceskad republika RC/ICO: 00000001-001

o Notarsky zapis o nabyti vlastnictvi k budové NZ170/2008 ze dne 15.12.2008.
’ Z2-21114/2008-207
Pro: Ceskad republika RC/1C0: 00000001-001
o OhlasSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) Zn.SPU

010652/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-1004/2013-207

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husineckad 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité& Mlada Boleslav, kéd: 207.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2019 08:55:02

Okres: CZ0207 Mladi Boleslav Obec: 535711 Dolni Krupa

Kat.lzemi: 629391 Dolni Krupd u Mnichova List vlastnictvi: 10002
Hradisté
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni drfad pro Stfedodesky kraj, Katastrilni pracovisté Mladi Boleslav, kéd: 207.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 26.04.2019 09:01:55
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovi3té Mlada Boleslav, kéd: 207.
strana 2
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CESKA INSPEKCE .
ZIWOTNIHO PROSTREDI Statni pozemkovy wiFad

Krajsky pozemkovy titad pro
Oblastni inspektorat Praha Stfedoéesk)'l k_raj

Sekretariat feditele inspektoratu
Wolkerova 40/11, 160 00 Praha 6 - Bubenet

tel.: 233 066 101, fax: 233 066 103 ndm. Winstona Churchilla 2

e-mail: mladonicky_pavel@ph.cizp.cz, www.cizp.cz 130 00 Pra

ID datové schranky: 4dkdzty | 0 Praha 3

IC: 416 93 205
Vas dopis znacky / ze dne Cislo jednaci Vyfizuje / linka Misto a datum
2214/500/16, 50858/ENV/16, ze dne 22. 8. 2016 CIZP/41/IPP/1611457.001/16/PVZ  Zelenka / 6109 V Pruze, 13.9. 2015

371148/2016, ze dne 18. 7. 2016

Véc: Zddost o vyjadieni k ekologickému auditu , zemédélskd stavba na pozemku KN st. 132
v k.u. Dolni Krupd u Mnichova Hradisté".

Dopisy uvedenych znaéek byl pozédén oblastni inspektorat Praha CIZP o vyjadieni k estnému
prohlaseni o ekologickych zévazcich. K nému sdélujeme nasledujici:

Oddéleni odpadového hospodarstvi:

Z hlediska zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném a uplném znéni, nemame
k ptedloZené dokumentaci pfipominky.

Vytizuje: Ing. Potii¢ek

Oddéleni ochrany vod:

K pfedloZzenému auditu nemame pfipominky.
Vytizuje: Ing. Nése

Oddéleni ochrany ovzdusi:

K pfedloZené dokumentaci nemame piipominky.

Vyftizuje: Petrzikova

Zaveér:

CIZP OI Praha nem3 k predloZenému ¢estnému prohlaSeni pripominky.

Ing. Robin Nise
zastupce feditele CIZP OI Praha



Ovéfovaci dolozka konverze z moci ifedni do dokumentu v listinné podobé

Ovéfuji pod pofadovym &islem 89409660-123604-160929103747, Ze tento dokument v listinné podobg, ktery
vznikl pfevedenim z dokumentu obsaZeného v datové zpravé, skladajiciho se z 1 listii, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZ prevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidajii obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstupujici dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsan zaru¢enym elektronickym podpisem zaloZenym
na kvalifikovaném certifikdtu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifikacnich sluzeb a platnost
zaruéeného elektronického podpisu byla ovéFena dne 29.09.2016 v 10:37:58. Zaruceny elektronicky podpis byl
shledén platnym ve smyslu ovéfeni integrity dokumentu, tzn. dokument nebyl zménén, a ovéfeni platnosti
kvalifikovaného certifikdtu bylo provedeno vici poslednimu zvefejnénému seznamu zneplatnénych
kvalifikovanych certifikatti vydanému k datu 29.09.2016 09:20:28. Udaje o zaru¢eném elektronickém podpisu:
&islo kvalifikovaného certifikitu 1C C9 6E, kvalifikovany certifikat byl vydan akreditovanym poskytovatelem
certifikagnich sluzeb PostSignum Qualified CA 2, Ceska posta, s.p. [IC 47114983] pro podepisujici osobu
(oznadujici osobu) Ing. Robin Nise, vedouci oddéleni, 7264, Ceska inspekce Zivotniho prostiedi [ic
41693205]. Elektronicky podpis nebyl oznacen ¢asovym razitkem.

Vystavil: Statni pozemkovy urad
Pracovisté: Statni pozemkovy urad

v Praze dne 29.09.2016

S N\\SPER
Jméno, prijmeni a podpis osoby, ktera autonzovanou konverzi dokumentu provedla: BNT
ADELA HASKOVA / \
Otisk iFedniho razitka: (=% ) "

1 r
89409660-123604-160929103747

Pozndamka:

V dobé od uveieinéni seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikdtit, via¢i kterému byla ovéfovdna platnost kvalifikovaného
certifikdtu 1C C9 6E, do provedeni autorizované konverze dokumentii mohlo dojit k zneplatnéni kvalifikovaného certifikdtu.
Kontrolu této ovéiovaci doloiky Ize provést v centrdlni evidenci ovéiovacich doloZek pFistupné zpiisobem umoZiiujicim ddlkovy
pFistup na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky.



Cestné prohlaseni o ekologickych zdvazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:
Budova bez ¢.p. nebo &. ev., zemé&délska stavba — sklad Jjiny na pozemku KN st. 132 v k.4.
Dolni Krupa u Mnichova Hradi3té, obec Dolni Krupé, okres Mlada Boleslav.

Strucna charakteristika majetku:
Budova se nachdzi na pozemku KN st. 132, ktery je zapsan na LV 10002.

Prohlidkou nebyly zjistény Z4dné $kody na Zivotnim prostiedi, které by byly zpiisobeny
existenci budovy. Objekt neni Z4dnym zptisobem vyuzivén.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovy’}m ufadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostiedi, Kraj sky pozemkovy tifad pro Stfedogesky kraj, adresa
nam. Winstona Churchilla 2, Praha 3, PSC 130 00

cestné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody

- tento majetek neni zatiZen ekologickou zat&Zi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedsi,
tzn. z hlediska ochrany pidy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto &estné prohlaseni tvofit ptilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym tfadem na privatizaci vyse uvedeného majetku.

Datum: 19.7.2016

)

Ing. Vesely Jift ~ /
Reditel Krajského pozemkového uradu
pro Stfedocesky kraj

razitko a podpis odpovédné osoby MZP
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Znalecky posudek
9331 - 251(1) - 2016

o zjisténi obvyklé ceny v misté a case nemovitosti dle objednavky SPU 319610/2016/2016/137/Frec
ze dne 20.6.2016. Nemovitosti se nachazi v okrese Mlada Boleslav, obci Dolni Krupé a katastralnim
tzemi Dolni Krupa u Mnichova Hradisté. Posouzeni je provedeno podle stavu ke dni 18.7.2016.

Objednatel posudku: Statni pozemkovy Urad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha

IC: 01312774

Uéel posudku: Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti v misté a ¢ase podle stavu ke dni
18.7.2016.

Ocenovaci predpis: V souladu s mezinarodnimi standardy IVSC, zejména standardem 1

zjisténi obvyklé ceny v misté a ¢ase porovnavaci metodou, a to zarover
v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 v platném znéni.

Posudek vypracoval Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

Posudek obsahuje 9 stran textu a 19 stran pfiloh a prfedava se objednateli v 2 vyhotovenich.



Prilohy: Informace o pozemcich a stavbach 1 str.
Kopie katastralni mapy 2 str.
Mapa $ir§ich vztah 1 str.
Vyriatek mapy UPD 1 str.
Cenové informace prodeijti 9 str.
Karta majetku SPU 1 str.
Specifikace pozadavkil na zpracovani ZP 1 str.
Zavazné Urovné zpracovani ZP 1 str.
Objednavka ¢. 319610/2016/137/Frec 2 str.

Znalecky ukol: Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti v misté a gase podle stavu ke dni
18.7.2016

Prohlidka a zaméfeni: Byly provedeny na misté dne 18.7.2016

Pouzité podklady, pfedpisy, vyhlasky a normy

1. Oddil Zjisténi trzni hodnoty — obvyklé ceny - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich
standardil IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee), s piihlédnutim ke standardu IVS 1
(Ocerovani na zakladé trzni hodnoty), a to v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. 2. Z&kon ¢. 128/2000
ve znéni pozdéjsich predpisti o obcich (obecni zfizeni)

- Zakon €. 128/2000 ve znéni pozdg&jsich predpisti o obcich (obecni zfizeni)

. Prohlidka nemovitosti provedena dne 18.7.2016

. Informace o parcele a stavbé z KN

. Stavebni zékon v platném znéni

. Kopie katastralni mapy

. Teorie ocefovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradac)

. Cenové informace o realizovanych prodejich arealli

. Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni

10. Informace z UPD obce

11. Specifikace pozadavk( na zpracovani ZP

12. Zavazné Grovné zpracovani ZP

13. Objednavka posudku &. 319610/2016/137/Frec

OCo~NOOOAWN

Vlastnické a evidenéni udaje:

LV: 10002

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Dolni Krupa

Katastralni Gzemi: Dolni Krupa u Mnichova Hradiste

Vlastnik: CR - Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 11a, &.p. 1024, Praha
Vlastnicka prava: bez zapisu

Vécna bremena: bez zapisu

Nalez :

Oceriované nemovitosti - stavebni pozemek zhodnoceny stavbou - se nachazi v okrese Mlada
Boleslav, obci Dolni Krupa a katastralnim Gzemi Dolni Krupa u Mn. Hradisté. PFistup k nemovitostem jez
mistni komunikace, ktera se napojuje na silnici vedouci z Dolni Krupé do Bélé pod Bezdézem a vede k
mistnim bytovkam a zemédélskému arealu. Pfesné umisténi je zfejmé z priloZzenych kopii katastralnich
map.

Obec Dolni Krupa se nachézi pfi silnici z Mnichova Hradisté do Mimong. Podle poslednich
statistickych udaji mé& obec 243 obyvatel. Od Mnichova Hradiste je vzdalena cca 11 km. V obci se
nenachazi zadna ob&anska vybavenost. Z technické infrastruktury je v obci rozvod vody a NN.

Ing. Zden&k Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Predmétem ocenéni jsou dle Objednavky SPU pozemek véetné stavby na p&.St. 132. Jedna se o
objekt jednoduché konstrukce, ktery je uzivan jednim z uzivatelll sousedni bytové jednotky. Z dfivéjsiho
objektu pro chov domacich zvifat je dnes sklad a garaz. Jedna se o jednopodlazni zdénou budovu s
plochou stifechou. Pfistup k objektu je pfes sousedni pozemky z vySe uvedené komunikace. Na verejné
sité objekt napojen neni.

Zjisténi obvyklé ceny je provedeno porovnanim se zjisténymi realizovanymi cenami
zemeédeélskych objektl ve Stfedoceském kraji. Vzhledem k nizké obchodovatelnosti se zemédeélskymi
objekty v celé Ceské republice jsou vybrany jako vzorky zemeédélské objekty po celém Uzemi
StredoCeskeho kraje. Prodeje téchto objektt (vzorkl) v sobé obsahuiji jednak pozemky, jejichz soucastmi
jsou zemeédeélské budovy. Dale jsou soucasti samostatné pozemky v ramci areald (ostatni plochy), ale i
zemedélské pozemky mimo aredly (orné pidy a TTP). Jako porovnatelna zakladni jednotka je pouzita
uzitna plocha, ktera je dle znalce zakladnim parametrem ceny zemedeélskych aredlli napfi¢ celym
uzemim CR.

Rozdilnost ploch uzitnych ploch v budovach, v aredlech a mimo arealy je upravena na
srovnatelnou uzitnou plochu tak, ze pozemky mimo budovy v arealu jsou upraveny koeficienty 0,60 a
pozemky mimo aredly (orna a TTP) jsou upraveny koeficienty 0,25. Vy$e téchto koeficient vySla z
porovnani stavebnich pozemkd, ostatnich pozemku a polnich pozemkii v namatkové vybranych lokalitach
Stredoceského kraje. Uprava uzitnych ploch na srovnatelnou Grovet je provedena jak u ocefiovaného
arealu, tak u pouzitych vzorki realizovanych prodejt.

Obvykla cena pro ucgely tohoto posudku se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvi&stni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni Ize
predpokladat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majetkd v misté a Gase obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu vliv, avéak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy osobnich pomeéri prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich &i jinych kalamit.

Predmétem zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté a ase jsou nemovitosti slouzici ke
komercnimu vyuziti pro zemédélstvi ve Stiedoteském kraji. ’

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Dale je mozno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v &asovém horizontu ne del§im nez
Sesti mésicl minimainé tfi realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitosti. V opacném pfipade
je potfeba cenu korigovat obéma sméry dle vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutednost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrti na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o priib&hu prodeje.

Ukolem je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktordl pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnéany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

V daném piipadé se jedna o porovnani nemovitosti slouzicich ke komerénimu vyuziti se
zameéfenim pfedevsim na zemédélstvi ve Stiedoteském kraji.

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pozitiva ocefiovanych nemovitosti
- nebyla zjisténa

Negativa:
- zvysene opotiebeni prakticky véech konstrukci
- jednoduché konstrukéni provedeni

Seznam ocenénych polozek

A.01. Pozemek p¢.St. 132 véetné stavby

A.01. Pozemek pé.St. 132 véetné stavby

Jedna se o0 zdénou stavbu s obdéInikovym piidorysem. Dvere jsou drevéné, okha chybi, podlahy chybi.

Trzni hodnota ocefiované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky". Hodnota nemovitosti,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spogita podle vzorce :

Hv = Cvz X Ku/sz X Vnem / Kf!

H, hodnota dle vzorku,

C.. cenavzorku,

Ky koeficient Upravy na reélnou cenu,
V..  vyméra vzorku,

Viem Vyméra ocefiované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient.

<

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav neudrZovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 18.00 m?
Zastavéna plocha 23.00 m?

Ing. Zdenék Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pozemky
Pol. pozemek vyméra
gislo [m?]
pozemek p&. St. 132 23
Celkem 23
Vzorek DiviSov
Nabidkova cena 834 800.00 K¢
K, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu
Charakteristika nemovitosti
Stavba rodinny dim samostatny
Konstrukce cihlova
Stav novostavba
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vymeéry a dispozice
Uzitna plocha 1 751.00 m?
Cenotvorné faktory
Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] skupiny [%] K
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3
Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.
2 Umisténi v ramci mikroregionu +13
Vzorek se nachazi pfi dalnici D 1.
2 Umisténi v obci 0 +13
3 Konstrukéni provedeni +8 +8
4 Stavebné technicky stav +8 +8
5 Vliv prislusenstvi +5 +5
Ocenovany objekt nema zadné pfislusenstvi.
1.42545

Ki=1.03x1.13x1.08 x1.08 x 1.05 =

) v ramci daného faktoru oznacCuje kladna hodnota vy3Si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 834 800.00 K& x 1.00 / 1 751.00 m? x 18.00 m?/ 1.42545 = 6 020.00 K&

Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Kreéhof

5000 000.00 K¢&
koeficient Gpravy na realnou cenu

Nabidkova cena
K, =1.00

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny diim samostatny
Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 8 932.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v ramci mikroregionu +10

Vzorek se nachazi pfi hlavni silnici Kolin - Praha.

2 Umisténi v obci 0 +10

3 Konstrukéni provedeni +15 +15

4 Stavebné technicky stav +10 +10

5 Vliv pfislusenstvi +5 +5

Ocerfiovany objekt nema Zadné prislusenstvi.

Ki=1.03x1.10x1.15x 1.10 x 1.05 = 1.50491

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 5000 000.00 K& x 1.00 / 8 932.00 m” x 18.00 m?/ 1.50491 = 6 696.00 K&

Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Zapy
Nabidkova cena 2 517 000.00 K¢
Ky =1.00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny diim samostatny
Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice
Uzitna plocha 4 433.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” _ skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v ramci mikroregionu +10

Vzorek se nachazi v blizkosti rychlostni komunikace Praha - Liberec.

2 Umisténi v obci 0 +10

3 Konstrukéni provedeni +15 +15

4 Stavebné technicky stav +10 +10

5 Vliv pfisluSenstvi +5 +5

Ocenovany objekt nema zadné prislusenstvi.

Ki=1.03x1.10x 1.15x 1.10 x 1.05 = 1.50491

7 v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

H, =2 517 000.00 K& x 1.00/ 4 433.00 m? x 18.00 m?/ 1.50491 = 6 791.00 Ké
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

Vzorek DiviSov 6 020.00 K¢
Vzorek Kie&hor 6 696.00 K&
Vzorek Zapy 6 791.00 K&
Vazeny primér hodnot 6 502.00 K¢&
Zaver:

Na zakladé vyse uvedenych porovnavacich nabidek komer&nich objektll pro zjisténi obvyklé ceny (trzni
hodnoty) v misté a gase zemé&délské stavby v k.0. Dolni Krupa u Mnichova Hradigté na p¢.St. 132
vychazi obvykla cena nemovitosti uvedenych v tomto posudku po Uprave porovnavacimi faktory s mirou
spolehlivosti zjisténych Udaji v rozmezi cca od 6 020,00 Ké& do 6 790,00 Ké&.

Znalcem je doporucena obvykla cena ve vysi cca 6 500,00 K&.

Zavérecna rekapitulace
A.01. Pozemek p&.St. 132 véetné stavby 6 500.00 K¢
Celkem 6 500.00 K&

Odhad trzni hodnoty &ini

6 500.00 K¢

slovy:
Sesttisicpétset K¢

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Prohlaseni znalce:

Znalec dle § 127a, odst. 1 ob&anského soudniho Fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skuteCnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vylouden (napf. pochybnosti o nepodjatosti dle § 11,
odst. 1 zak. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich) nebo které by mu jinak branily byt ve véci ¢inny jako
znalec. Znalec rovnez prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku,
zejmena skutkové podstaty trestného ¢inu Kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346
trestniho zakoniku

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dne 1.7.1986 &.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 9331 - 251(1) - 2016 ve znaleckém deniku.
Znale¢né a nahradu naklad( Gctuji dle samostatného dokladu.
V Liberci dne 15.8.2016

w{ P2

Znalec: Ing. Zden&k Tomicek
Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zdeng&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Informace 0 pOZEMmKU | INanilZeni ao Katasiru nemovitosu SUdnKa ¢. 1 z 1

Informace o pozemiu
| Pa;celm gislo:
' Obec: Dolni Kruipd [53371 117
' Katastrélni tzemi: Dolni | ,
" Cislo LV:
Vyméra [m’]: 23
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,V.S.VII-09-08
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
9 19 20 w40 Som
' Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi i : S
::szfvzzzn?;:siomsného zemédélska stavba
9 | Stavba stoji na pozemku: p. € st 132

EAVRSAT

Podil
' Ceska republika,
Pfisludnost hospodalit s majetkam stat Podil
Statni pozemkovy Gfad, Husinecké 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Zphsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpUlsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni viastnického prava
O) Nejsou evidovana zadna omezeni.
né zapisy
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava ratasialni trad oo Siredocasky kiai astra
wvisie Miada Bolesiav 2
Zobrazené L’J‘darjé Vmaji informativni charakter. Platnost k 13.06.2016 09:00:00. )
© 2004 - 2016 Cesiy fad rememéricis a katasiralniZ , Pod sidliss ha 32 Verze aplikace: 5.3.2 build 0

Podani ur¢ena katastralnim Gfadim a pracoviétim zasilejte pfimo na

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Td7qW69h08MAfXuQRO... 13.6.2016
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 25.06.2016 07:35

»s: €Z0201 BeneSov Obec: 529621 Divisov
tzemi: 626261 DiviSov u BeneSova

zemek: 605/2, LV 1318

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 834.800,00 CzZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouzv(f:\1 l;upni ze dne 15.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.01.2014. Zapis proveden dne  V-267/2014-201
/zvtrgf;vitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zépisu podie listiny
pozemkKy: 605/2, LV 1318
607/1,LV 1318
611/26, LV 1318

611/43, LV 1318
611/51, LV 1318
1130/20, LV 1318

Yhotovil: VPUSER Cesky ufad zemémé&ricky a katastralni - Scp 25.06.2016 07:38
strana 1



nformace o fizeni

éélo fizeni: V-267/2014

Pracovisté: Katastrélni Grad pro Sttedocesky kraj, Katastraini pracoviité Benesovz

patum pfijeti: 15.01.2014 15:38

Stav fizeni: Rizenf ukonéeno

Rizeni se tjké nemovitosti v k. Divitov u Benctova (626267 T

Uéastnici Fizeni

Lnéno Typ

Svec Zdenék Pfevodce

Tynice, s.r.o. Nabyvatel

Provedené operace

15.01.2014 |

Zaplombovani 15.01.2014 |

Informace o vyznaceni plomby  15.01.2014 .

Rozhodnuti o povoleni vkladu 24.02.2014 f

Proveden vkladu 24022014

Vyrozumeéni o provedeni vkladu 24.02.2014 ’

Ukonceni fizeni 09.04.2014

Predmeéty fizeni

B M;:nm;j—;, e e e
|
1

611/26 f

611/43 |

1130/20 »

Vice informaci k cenovym Udaji nalezenete v k aplikaci.
Podrobnaéjsi informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni Gfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviété BeneSov2.
UZivatelska podpora témito informacemi nedisponuje.

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter Platnost k 08.06.2016 11:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky ufad zemémeéicky a katastralni2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 827 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podani uréena katastralnim Gradim a pracoviitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 24.06.2016 08:15

es: €Z0204 Kolin Obec: 533467 Kreéhoi
. gzeml: 675512 Krechof

1zemek: 80/13, LV 398

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.000.000,00 czK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni €.j.1504/2014. Pravnf uéinky zapisu ke dni 28.04.2014, Zépis proveden dne V-4192/2014-204
03.06.2014.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku Zdpisu podle listiny
pozemky: St. 149/1, LV 398

St. 150/1, LV 398
St. 176/, LV 398
80/13, LV 398
84/3,LV 398
88/21, LV 398
88122, LV 398
88/23, LV 398
88/24, LV 398
88/30, LV 398
St. 197/2, LV 398
St. 176/4, LV 398
St. 150/4, LV 398
St. 149/4, LV 398
St. 179/2, LV 398

hotovi]; VPUSER Cesky ufad zeméméricky a katastralni - ScD 24.06.2016 08:42
strana 1



pformace o Fizeni

E{slfc;_p';izeni: V-4192/2014 | » ‘ ]
pracovisté: Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté KolinZ i
patum piijeti: 28.04.2014 08:15 E
stav fizent: Rizeni ukonéeno i
kizent se tjké nemovitosti v k. Kie¢hof (675512) o e
(J¢astnici fizeni
J—;:éi\c Typ !
kimskokatolicka farnost Kolin Pfevodce %
7D Kiechor a.s. Nabyvatel E
Provedené operace
c;_qu - Dz - i
 7Zalozent fizeni 28.04.2014
...ZEBJ..Q.'.T‘.PEXS".E[ 28.04.2014
Informace o vyznaéeni plomby  28.04.2014
Rozhodnuti o povoleni vkladu  03.06.2014
Provedeni vklady 03.06.2014
Vyrozuméni o provedeni vkladu 10.06.2014
13.06.2014
Pfedméty fizeni
.T-yg: predmitu s"ize—n’—‘ ) o V o i
Vléstnictvi |
@ :'_ ! - i, ke fizeni 1:-’;5;:;-'\. LENONY J

o o e e

I Parcah
UN t. 149/1; soucasti pozemku je stavba

st. 150/1; soucasti pozemku je stavba

st. 176/1; souéasti pozemku je stavba

st. 187; soucasti pozemku je stavba

st. 211: soucasti pozemku je stavba

oo o [co [0 oo oo oo
w N NN N W |
o I W I = (68]

Vice informaéi k cenovym Udajd nalezenete v k aplikaci.
Podrobnéjsi informace o prabéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin2. Uzivatelska
podpora témito informacemi nedisponuje.

Zobrazené tdaje majf informativni charakter. Platnost k 09.06.2016 11:00:00.
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 09.07.2016 08:15

res: C€Z0209 Praha-vychod Obec: 505781 Zzpy
it izeml: 609226 Zapy

sozemek: 187, LV 4441

Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 2.517.000,00 CzK
Listina, ktera je prifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouve!I ls(upni ze dne 07.09.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 07.09.2015. Zapis proveden dne  V-16759/2015-209
30.09.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 187, LV 4441
188, LV 4441
189, LV 4441
190, LV 4441
192, LV 4441
193, LV 4441
[
|
|
Vyhotovil: VPUSER Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD 09.07.2016 08:32
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“Frmace o Fizeni

o

) fizen:  vaersopons -

oViSte: Katastraini Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastrsini pracoviste Praha-vychod#
um pFijets: 07.09.2015 15:44

fizeni: Rizeni bylo ukonceno

e e e D e b

ni se tykad nemovitosti v k.4, Zépy (609226)

*;stma rizeni

{;no - Typ ) T e ‘ -
DESAsro.  Nabyvatel
IIDESA S.r.0. Navrhovatel
;ttstein Jaromir Navrhovatel
edené operace
;;:a:;.‘ S S Da_tum e - S - S B
07.09.2015
| mbovani 07.09.2015
‘JV J'mace o vyznaceni plomby  07.09.2015
zhodnuti @ povaleni vkladu ~ 30.09.2015
avedeni vklady 30.09.2015
rozumeni o provedeni viladu 30.09.2015
fonceni fizeni 19.10.2015
:dméty Fizeni

P pfedmétu Fizeni

astnictvi

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v rdmci fizeni zapsan cenovy Udaj B
I,;;;.l;_____.,.._,,._____,,__.,_-_ e S
17 soucasti pozemku je stavba
18
2
8

2 informaci k cenovym Udajli nalezenete v k aplikaci.
drobnéjsi informace o prabéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni Gfad pro Stiedocesky kraj, Katastraini pracovisté Praha-vychod2. Uzivatelska podpora témito

razené tidaje majf informativni charakter. Platnost k 09.07.2016 070002~~~ "

{004 - 2016 Cesky uiad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 buil

finl‘ ur¢end katastralnim Gradtm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.
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. Je-li objednén znalecky ne eny
¢. ’151/ 1997 Sb., 0 ocesioy ni majetku kterych zakont, v platném znéni (ddle jen
»Z&kon o ocefiovani majetku . nedilnou ti Objednavky tato ,,Specifikace pozadavki

’ VSechny poZadavky na znalecky posudek jsou obsazeny v jeho Objednédvce, kterd ma
pisemnou podobu a obsahuje identifikaci majetku, ktery ma byt pfedmétem ocenéni.

Kromé vécné specifikace predmétu ocenéni se pozaduje, aby znalec vyuZil vSechny
relevantni zdroje informaci a prameny, a aby byl schopen informaéni zdroje, znichZ pfi
ocenéni vychazel, doloZit.

Ve znaleckém posudku za &asti ,,Nalez“ musi byt prikaznym zplsobem doloZena
provedend analyza trhu, pifipadné uvedeny kroky, které mély v tomto smyslu negativni
vysledek.

Posudek musi byt zpracovan tak, Ze vSechny volitelné parametry musi byt zdtivodnény,
tj. musi byt zpracovan metodami a zpisobem srovnatelnym s evropskymi standardy zptisobu
ocenéni, vedouciho ke zjisténi obvyklé ceny.

Zajisténi principu maximalni transparentnosti, zp&tné kontrolovatelnosti a vnitini
konzistence ocenéni je vyzadovano s ohledem na skute€nost, Ze se jedna o ocenéni majetku
statu. Z tohoto hlediska je mozZné povazovat za minimélni a pfijatelny stupefi
kontrolovatelnosti znaleckého posudku dodrZeni nasledujicich podminek:

A. Identifikace a podrobny popis ocetiovaného majetku v ¢&lenéni dle ,,Objednavky
znaleckého posudku“ véetné piislusné fotodokumentace, aktuilniho vypisu z KN,
snimku katastralni mapy apod.

B. Identifikace a orientaéni popis porovnavaného ekvivalentu s uvedenim informaénich
zdrojii o uskutenénych transakcich pfipadné nabidkach predmétného majetku
a sluzeb, které byly znalcem ovéfeny.

C. VSechny faktory, majici zasadni vliv na cenu ocetiovaného majetku, museji byt ve
znaleckém posudku uvedeny a mira jejich vlivu néleZit¢ zddvodnéna, piipadné
zdokumentovéna.

D. Pokud bude mistnim Setfenim na ocefiovaném (ocefiovanych) pozemku (pozemcich)
zjidt€na existence soucasti (trvalé porosty, oploceni do vySe 1 m, zpevnéné plochy,
apod.) a pfisluSenstvi, musi byt tato skute¢nost v &asti ,,Nalez* uvedena.

E. Vzavéru posudku musi byt uvedena jednou Eastkou cena obvykld pfedmétného
pozemku, a déle informace, do jaké miry se na celkové hodnot& podili vliv zhodnoceni
¢i znehodnoceni v pfipadé existence souéasti a pfisluenstvi na daném pozemku.

F. Posudek musi obsahovat dolozku znalce o tom, Ze si je védom nasledkd védomé
nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni § 127 a) zakona &. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad, v platném znéni.



nebo obdobného majetku na trhu mezi subjekty, které nejsou
ani porsoRaicl i ekoﬁo o cky ke dni ocenéni propojeny (mezi ochotnym kupujicim

4 mezi ochotnym prodavajicim v nezévislé transakci v dané lokalité nebo nejblize
Podobné). Informace o realizovanych cenéch lze ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.
Rozsah zkoumaného trhu se ¥idi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek
nachazi. Pfitom vzdy je volen trh odpovidajici vécné podstaté triniho aktu. Je mozno
piihlédnout k cendm realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitich. Srovnatelnosti

se rozumi piedevsim obdobné piirodni podminky a socialng ekonomicky charakter

e

uzemi.
3. Zarelevantni Sasovy usek, ze kterého jsou Gerpény realizované ceny (ptipadi vybranych
podle nésledujicich odstavei) za tielem urdeni »O0bvyklé ceny*, se povaZuje vzhledem
k vysoké variabilité¢ vztahu nabidky a poptavky zpravidla piedchozich 12 mésici.
V piipadé pouziti del$iho obdobi Je tieba relevantnost takové volby zddvodnit
se zahrnutim vyvoje trhu.
Porovnéani se provadi pomoci zvolenych kritérif, které dany majetek dostateéns
charakterizuji. Zakladni doporuéend kritéria pro vybér porovnatelnych pfipadi jsou
lokalita (poloha v obci, state), ucel uZiti u jednotlivych druhi pozemkd, vybavenost (sitg),
velikost, komer&ni vyuziti, charakter a tiroves; zastavénosti, pravni stav (pfipadné stavba
Je soudasti pozemku &i nikoliv), zohlednéni vécnych prav (pravo stavby, vécné bfemeno).
K naplnéni pojmu ,,obvyklé ceny” nelze opomenout ani zjigténi mozného budouciho
vyuZiti nemovité véci ve vztahu k vysi ceny (Uzemni plan, zména vyuZiti apod.).
Pokud nelze ,,obvyklou cenu“ pfevadéného majetku na trhu uréit na zaklad skute¢né
realizovanych cen, musi byt priikazné doloZena provedena analyza trhu, ptipadné
uvedeny kroky, které mély negativni vysledek.

-
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Dle nabidkovych cen

1. Pokud nelze ,,obvyklou cenu prevadéného majetku na trhu uréit na zaklads skuteéné
realizovanych cen, lze v odivodnénych pripadech a na zakladg objektivnich pfi¢in pti
porovnani vychazet pouze z nabidkovych cen. Pfi stanoveni ceny obvyklé pouze na
zékladé nabidkovych cen Je nutno postupovat dle bodu 2 a3 5 (viz oddil ,,dle skute¢ng
realizovanych®).

2. Pokud nelze ,,0bvyklou cenu® pievadéného majetku na trhu uréit z nabidkovych cen,
musi byt priikazng doloZena provedens analyza trhu, piipadng uvedeny kroky, které mély
negativni vysledek.

Dle vyhldsky
V pfipadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na zdkladé realizovanych ani nabidkovych cen,
provede se ocenéni dle platného provadéciho predpisu zakona o ocefiovani majetku.
V takovém pripadé musi byt v rekapitulaci vyslovné uvedeno, Ze se jednd o cenu
zjisténou.
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