MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavreni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFislu$ny hospodarit Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00

Praha 2, identifikaéni ¢islo 69797111 (d¥ive Technické sluzby mésta
Ceskych Bud&jovic),

kterou tvori

pozemek p.¢&. 2137/398, k.i. Ceské Budéjovice 2, obec a okres Ceské
Budéjovice

PP ¢.52364/2003



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

Vefejna soutéz

na prodej majetku organizacéni sloZky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev:

Adresa:

Identifikaéni &islo:
Zakladatel:

Pravni forma:

Plvodni subjekt:

Identifikacni Eislo:

Privatizovana jednotka
Nazev:

Adresa:

Vyhlagovana minimalni cena:
Kritérium soutéze:

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2
69797111

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Organizaéni sloZka statu

Technické sluzby mésta Ceskych Bud&jovic,
Dolni 1
372 14 Ceské Budé&jovice

00070157

SPJ 2003 - Pozemek p. €. 2137/398, druh pozemku ostatni
plocha, zpisob vyuZiti zelef, k. 1. Ceské Budé&jovice 2,
obec a okres Ceské Budéjovice

20 960 tis. K&
vy$e nabidnuté kupni ceny

2. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy ke dni

31. 8. 2022 (adaje v tis. KE):

A. Aktiva celkem: 1986 tis. KE
z toho:
- Dlouhodoby hmotny majetek 0
- Pozemky 1 986 tis. K&
- Stavba 0
B. Cizi zdroje: 0
C. Majetek zahrnuty v ugetnictvi: 1 986 tis. K¢
D. SniZeni nebo zvyseni Ugetni hodnoty ve vazbé
na privatizagni projekt: 0

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 1986 tis. K&



10.

11.

12.

13.

14,

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi: 0

Predpokladana ztraita spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku
nepouzitelného pro podnikatelské uéely (v souladu s aktualizovanym privatizacnim
projektem): zadna

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi: Zadna

Prehled vécnych a pravnich Gkond, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: Zadnée

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: majetek neni pojistén

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady: Zadné

Prava a povinnosti, vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku: Na pozemku je umistén reklamni panel s upravenym uZivacim vztahem do
31. prosince 2023.

Ekologické zavady: Zadné
Omezeni ze strany jinych subjekti: Zadné
Hlavni rizikové faktory: Zadné

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku: ano, viz pfiloha &. 8 ano

Dalsi dopliuji adaje:



15. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované

jednotce:

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Uzemni pracovisté Ceské Budé&jovice,
ProkiSova 1202/5, 371 03 Ceské Budg&jovice, vedouci oddéleni Hospodafeni s majetkem
v Géetnictvi, Ing. Helena Simkova, tel.: 387 724 340, E mail: helena.simkova@uzsvm.cz.

Ministerstvo financi, Letenska 15, 118 10 Praha 1, oddéleni 7206 — Prodej majetku a sprava
majetkovych ucasti, ministersky rada Bc. Zuzana Klégnerova, tel. 257 041 111, E mail:
zuzana.klognerova@mfcr.cz

JUDr. Markéta Szabo
feditelka
odboru Majetkoveé metodiky

Pfilohy:

Rozhodnuti o privatizaci - (pfiloha &. 1)

Rozvaha ke dni 31. 8. 2022 a potvrzeni o ovéfeni rozvahy - (pfilohy &. 2, 3)
Tabulka vypoétu celkové hodnoty majetku privatizované jednotky - (pffloha &. 4)
Seznam nemovitého majetku - (pfiloha &. 5)

Vypis z katastru nemovitosti - (pfiloha &. 6)

Vyhodnoceni zavazk( z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi - (pfiloha &. 7)
Neexistujici restituénl naroky, nabyvaci tituly - (pfiloha &. 8)

Doplfiujici Gdaje - (pfiloha &. 9)



Priloha &. 2

ROZVAHA k 31.8.2022

(v tis. K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista) okamzik sestaveni:

Nazev Uéetni jednotky:

52364/2003 Technické sluzby mésta Ceskych Budgjovic - Pozemek p.
€. 2137/398 v k.u. Ceské Budgjovice 2

[ 00070157
Sidio: Dolni 1, 372 14 Ceské Budéjovice
Pravni forma:
Predmét &innostl;
1 2 3 4
Cislo polozky Synteticky ddat UCETNI OBDOBI
Nazev poloZky BEZNE MINULE
Brutto Karekce Natto
AKTIVA CELKEM 1986,24 1986,24| 1986,24
A. Stald aktiva 1986,24 1986,24| 1986,24
I. Dlouhadoby nehmotny majetek 0,00 0,00 0,00
1. |Nehmatné vysledky vyzkumu a vyvoje 12 0,00 0,00 0,00
2. |Software 13 0,00 0,00 0,00
3. Ocenitelna priva 14 0,00 0,00 0,00
4. Povolenky na emise a preferenén| limity 15 0,00 0,00 0,00
5.  |Drobny diouhodoby nehmatny majetek 18 0,00 0,00 0,00
6. |Ostatnl disuhodoby nehmotny majetek 19 0,00 0,00 0,00
7. |Medokengeny dlouhodoby nehmotny majetek 41 0,00 0,00 0,00
8. [UspoFédaci GZat technického zhodnacenl dlouhsdobéhe 44 0,00 0,00 0,00
nehmotného majetku
9, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmatny majetek 51 0,00 0,00 0,00
1L Dicuhodoby hmotny majetak 1986,24 1986,24| 1986,24
1. [Pozemky A 1986,24 1986,24| 1986,24
2. [Kulwenf predmaty 32 0,00 0,00 0,00
3. |Stavby 21 0,00 0,00 0,00
4. |Samostatné movité v&cl a soubary mavitych vacl 22 0,00 0,00 0,00
5.  |Péstitelska celky trvalych porosty 25 0,00 0,00 0,00
6. |Drobny diauhodoby hmotny majetek 28 0,00 0,00 0,00
7.  |Dstatni dlouhodoby hmotny majetek 29 0,00 0,00 0,00
8,  |Wedokonteny diouhadoby hmotny majetek 42 0,00 0,00 0,00
9,  |Uspofadacl iicet technického zhodnoceni dlouhodobého 45 0,00 000 0.00
hmotrého majetku ' '
10. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 52 0,00 0,0D 0,00
10, Dlouhadoby financn] majatek 0,00 0,00 0,00
1.  |Majetkové Gcasti v osabach s rozhodu]icim viivem 61 0,00 0,00 0,00
2. |Majetkové tdasti v osobach s podstatnym vlivem 62 0,00 0,00 0,00
3. |Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti 63 0,00 0,00 0,00
4, |Dlouhodobe plicky 67 0,00 0,00 0,00
5. |Terminované vkiady diouhadabé 68 0,00 0,00 0,00




1 2 3 4
Cisla poloZky Synteticky ucet UCETNI OBDOBI
Nazev poloZky BEZNE MINULE
Brutto Korekce Netto
6. |Ostatni disuhodeby finantni majetek 69 0,00 0,00 0,00
7. |Pofizevany dlsuhedoby finanéni majetek 43 0,00 0,00 0,00
B.  |Poskytnuté zdlohy na diouhadoby finanéni majetek 53 0,00 0,00 0,00
Iv. Dlouhodobe pohledavky 0,00 0,00 0,00
1. |Poskytnuté navratné finan&ni vypomaci dlouhodoba 162 0,00 0,00 0,00
2 Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvérd 464 0,00 O'OQ 0,00
3. |Dleuhodobé poskytnuté zilohy 465 0,00 0,00 0,00
4. Disuhodabé pohledavky z rugeni 466 0,00 0,00 0,00
5.  |Dlouhodobé pohledivky z ndstrojt spelufinancovanych ze 468 0,00 0,00 0,00
zahraniél
6. Ostatni dlouhodobé pohledavky 469 0,00 0,00 0,00
7 Dlouhodobé poskytnuté zdlohy na transfery 471 0,00 U,OU D'DU
ObZng aktiva 0,00 0,00 0,00
. Zasoby 0,00 0,00 0,00
1. |Pofizenl materialu 111 0,00 0,00 0,00
2. |Material na skiade 112 0,00 0,00 0,00
3. Materlal na cestd 119 0,00 0,00 0,00
4, Nedokonéena vyroba 121 0,00 0,00 0,00
5. Polotovary vlastni vyroby 122 0,00 U,OO 0,00
6. |Vyrabky 123 0,00 0,00 0,00
7. |Pofizeni zbo%i 131 0,00 0,00 0,00
Zbo3i na skiade 132 0,00 0,00 0,00
9. Zbozi na cestd 138 0,00 0,00 0,00
10. [Ostatni zésaby 139 O|OD D,UU 0,00
. Kratkodobé pohledvky 0,00 0,00 0,00
1. |Odbératelé 311 0,00 0,00 0,00
2. [Sménky k Inkasu 312 0,00 0,00 0,00
3. |Pohledavky za eskantované cenné papiry 313 0,00 0,00 0,00
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314 0,00 0,00 0,00
5. |%iné pehledivky z hlavni Einnostl 315 0,00 0,00 0,00
6.  |Poskytnuté navratné finanéni vypomocl kratkodobé 316 0,00 0,00 0,00
7.  |Kratkodobé pohledévky z postaupenych dvérd 317 0,00 0,00 0,00
8. Pohleddvky z titulu dani a obdobnych davek 318 0,00 Q,QD 0,00
g, Pohledavky ze sdilenych dani 319 0,00 0,00 0,00
10. |Fohledavky za zaméstnandi 335 0,00 0,00 0,00
11, |Zuctovanl s institucemi saciainiho zabezpeéeni a 336 0.00 0.00 0.00
zdravotniho pojisténi ; : I
12. |Dah z pfgmu 3l 0,00 0,00 0,00




1 2 3 q
Cislo polozky Synteticky Gcet UCETNI oBpoBI
Nazev polaZky “BEZNE MINULE
Brutto Korekce Netto
13, [Jine pfimé dan& 342 0,00 0,00 0,00
14. |Dah z pfidané hodnoty 343 0,00 0,00 0,00
15. |Jiné dané a poplatky 345 0,00 0,00 0,00
16. |Pohleddvky za vybranymi Gstfednimi viddnimi Instituceml 346 0,00 0,00 0,00
17. |Pohledidvky za vybranymi mistnlrmi viddnimi institucemi 348 0,00 0,00 0,00
18. [Pohledavky za Gfastniky sdrufeni 351 0,00 0,00 0,00
19. |Kratkodobé pahledavky z rugeni 361 0,00 0,00 0,00
20. |Pevné terminove operace a opce 363 D,UD 0'0[} 0,00
21. |Pohledévky z finangniho zajiEténl 365 0,00 0,00 0,00
22. |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367 0,00 0,00 0,00
23, |Kritkodobé pohleddvky z néstrojd spolufinancovanych ze 371 0,00 0,00 0.00
zahraniéi
24, |Krétkodebé poskytnuté zilohy na transfery 373 0,00 0,00 0,00
25. |Naklady pfiitich obdobi 381 0,00 0,00 0,00
26. |Priimy pristich obdobl 385 0,00 0,00 0,00
27. |Dohadne Géty aktivnl 388 0,00 0,00 0,00
28, |Ostatni kratkodobé pohleddviy 377 0,00 0,00 0,00
III. Kratkodoby finanéni majetek 0,00 0,00 0,00
1. [Majetkové cenné papiry k obchodovani 251 0,00 0,00 0,00
2. [Dluhové cenné papiry k obchodovanl 253 0,00 0.00 0,00
3. |Jiné cenné papiry 256 0,00 0,00 0,00
4. |Terminovane vklady kratkodobe 244 0,00 0,00 0,00
5. |Jiné bézné Gety 2a5 0,00 0,00 0,00
6. Uity spravavanych prostiedkn 247 0,00 0,00 0,00
7. |Souhrnné 0gty 248 0,00 0,00 0,00
8. Uty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249 0,00 0,00 0,00
9. BiEny Ucat 241 D.OO 0100 0,00
10. |Bézny ucet FKSP 243 0,00 Q,QD 0,00
11, |Zakiadni bzny teet Gzemnich samospravnych celkl 231 0,00 0,00 0,00
12. |B&Zné Gty fandy Uzemnich samospravnych celkn 236 0,00 0.00 0,00
13, |Bé¥né atty statnich fondld 224 0,00 0,00 0,00
14, |Béiné ucty fondd organizadnich slofek statu 225 0,00 0,00 0,00
15. |Ceniny 263 0,00 0,00 0,00
16. |Penize na ceste 262 0,00 0,00 0,00
17, [Pokiadns 261 0,00 0,00 0,00




Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 52 364

Nézev : SPJ 2003 — Pozemek p. & 2137/398, druh pozemku zelei, k. 6. Ceské Budéjovice
2, obec Ceské Budéjovice

v tis. K¢
PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
|
1. AKTIVA {6k
| \
[ 2. ’(312{ ZDROJE | "
3. MAIJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE 1 986
JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2)
4. HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU "
VEDENY V UCETNICTVi
5. OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA J
| V ROZVAZE 0
6.  HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO
' PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI 0
7. MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE .
JEDNOTKY CELKEM (souéet £.3-6) 1986

V Praze dne 13. 9. 2022
Vypracoval: Martin Tucka

Schvilil:  Ing. Karel Blaha




Pfiloha €. 5

Seznam
nemovitého majetku

Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj

Obec: Ceské Budgjovice

Katastralni Gzemi: Ceské Budéjovice 2

List vlastnictvi: 60 000

|. Pozemek:

| Parc. &islo Vyméra m? Druh pozemku
2137/398 4138 ostatni plocha

Prohlasuji, Ze soupis nemovitého majetku (pozemku v k. (. Ceské Budgjovice 2, obec Ceské
Budéjovice), uvedeny vtomto seznamu, je Upiny a neobsahuje Zadny majetek nestatnich
subjektil a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt uplatnény naroky tfetich osob (dle zakon
€. 403/1990 8b. a 229/1991 Sh.). Tento soupis neobsahuje ani majetky podle zakona 428/2012
Sb., to je odnaté cirkvim, Fadim apod., takové majetky nejsou feSeny v zakladatelském

privatizacnim projektu &. 52 364/2003.

V Praze dne 14. 9. 2022

.......................................

JUDr. Markéta Szabo
feditelka
odbhoru Majetkové metodiky
(podpis, razitko)

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti (viz pfiloha €. 6 Informaé&niho memoranda)



et

57,56 L//I-lz.v 03

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 092.08.2022 10:55:02

Vivhotovena bezdplatné dalkovym pfistupem pro dcel: Spréva majetku, &j.; 3/2022 pro Ministerstvo financi

Okres: CZ0311 CGeské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.lzemi: 621943 Ceské Budéjovice 2 List vlastnictvi: 60000
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001=-001

Frislusnost hospodafit s majetkem stdtu

Ufad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych, 69797111
Rasinove nabfezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
2137/398 4138 ostatni plocha zelen
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu =
C Vécnd prava zaté@Zujici nemovitosti v &4sti B véetné souvisejicich adaja - Bez zapisu
D  Poznadmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu T

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
e OhlaZeni pfislusnosti hospodafit 5 majetkem statu (z.&.201/2002 Sb.) =ze dne 24.10.2002.

2-11172/2002-301

Pro: Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RaSinovo RC/ICO: 69797111
nabfezi 390/42, Nové Maésto, 12800 Praha 2

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k patceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kdéd: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.08.2022 11:00:18
Cesky (fad zeméméficky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v azemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracoviit® Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 1
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POEEMKOV LRIV LIRAD
?; uRsp - Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, 1CO: 01312774, DIC: CZ 01312774
.339 2 S -. / Krajsky pozemkovy Ufad pro JihoGesky kraj, Rudoliovaka 493/80, 370 01 Ceske Budéjovice
3,.:1 "‘rm 5 H :_ .‘-,- '
Q!L-?.-'- s .". i - e T i

Vas dopis zn.:

Ze dne: 26.2.2018

MNase znacka:SPU 108514/2017/105/Krop
Spisova znacka:

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych -
Uzemni pracoviita Ceské Budéjovice

pani Eva Durinova

Prokisova 1202/5

Vyfizuje.. Viastimila Kropackova 2 =
Tel: 727 966 659 seakaune/ovice 0
ID DS 749per3 370 01 Caské Budéjovice

E-mail: v.kropackova@spucr.cz

Datum: 2.3.2018

Vyjadreni k uplatnéni restituénich narokd dle zakona ¢. 229/91 Sb.

Stétni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovs’t uiad pro JihoGesky kraj Vam na Vasi zadost

! Oy e Mt i . i .' *ﬁ.g_& ;;

Ceske Budégjovice 500032 001 Adamgy u Ceskyoh Buddioiin 100 ] 0
Coske Budgjovice 639583 002 Bavorowics 100 4] v
Caské Budédjovice 797014 003 Badica 100 ] 0
Ceské Budéjovice 644153 004 Badiichoy o Hanl Stranonss 0 100 0
Ceské Budgjovice 787175 005 Bohunize nad Yilzvou 100 0 0
Gaske Buddjovice 607525  0D& Barek u Coskych Budéisy 100 0 0
Goske Budéjovice 807746 007 Borovany 100 0 ]
Ceske Budéjovice 702056 008 Baravnice u Geskieh Buclsiave 100 0 0
Ceske Budéjovice 608025 009 Boriov nad Viiavou 100 0 0
Ceské Budéjovice 608572 010 Bodilac 100 0 0
Ceské Budéjovice 794503 011 BoZejav U Moyyeh Hinod 39 42 0
Ceské Budéjoviee 633615 012 Bramifov u Dubndho A1 0 0
Ceské Buddjovice 745642 013 Branisovice u Rimova 100 0 0
CGeske Budgjovice 794147 014 Biehoy 100 ] ]
Ceske Budéjovice 702498 015 Bfezl u Trhovyeh Sviny 0 100 1]
Ceské Budéjovice 613941 016 Blezi u Tyna nagd Vilavoy 100 0 0
Ceské Budéjovice 794511 017 Bulkova u Movyech Heack 100 0 0
Ceské Budgjovice 768201 018 Bulwine u Trhovich Svini 100 0 4]
Ceské Budgjovice 706191 (19 Byiiov 46 55 0
Ceské Buddjovice 763772 020 Hzi u Dalniho Bukovaks 100 0 0
Ceské Budéjovice 760218 087 Chiyrn nad Malsi 0 100 0
Ceské Budéjovice 653501 089 Cholyéeny 100 0 0

FIAT Bazorbhnedy Wl B | et Y ITIENNL S B P L hiwspiogo Lopidrre g



Ceské Budsjovice
Ceské Budéjovice
Ceske Budijovice
Coske Budéjovice
Ceské Buddjovice
Ceska Budgjovice
Ceske Budéjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Budtjovica
Geska Budgjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Buddjovice
teské Budgjovice
Ceska Budéjovice
Ceské Budéjovice
Ceska Budéjovice
Ceské Buddjovica
Ceské Budajovice
Caské Budéjoviee
Ceaske Buddjaviee
Ceské Budéjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Budéjovice
Ceskd Buddjovice
Ceske Budéjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Buddjovice
Ceské Buddjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Buddjovice
Ceske Budéjovice
Coské Budéjovice
Ceské Budgjovice
Ceské Budgjovice
Ceské Buddjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Buddjovice
Ceske Buddjavice

o padatvkoey Bl D Hu et
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Geské Buddjovice 662224 271 Zaliny 100 0 0
Ceske Budéjovice 641626 286 Zavraly 100 0 0
Gaké Budéjovice 791644 272 Zhoiov 100 0 0
(aské Budéjovice 793272 274 2l u Ceskveh Buddiovis 100 0 0
Ceska Budéjovice 614009 273 Zyérkovica U Ting nad Vie /o 100 1] 0
:aské Budgjovice 793931 276 Zuikov u Lisova 100 0 0
Geske Budéjovice 794163 277 7abovizsky u Ceskyen Buodows 85 15 0
Goské Pudgjovice 794546 278 Zaru Wowvgsh Hradis 58 42 0
Ceské Budgjoviee 797073 279 Zimutice 100 0 0
Ceske Budgjovice 7894554 280 Zumibark v Movich Pladi 0 40 0

neni u naseho dfadu Zadny neukonéeny restituéni narok uplatnény ve Ihoté dle zakona
& 220/91 Sh. v platném znéni ani dle zikona &. 243/92 Sb. na vydani nemovitosli ve vyse
uvedenych katastrainich tzemich.

S pozdravem

Ing. Eva Schp‘nidtmajerova, CSe,
ieditelka KPU pro Jihocesky kraj
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plozlea konverze 2 mociifedni do dokumentu v listinné podobé

od pofadovym Cislem [05623761-20695-180307090251, 2e tento dokument v listinné podobé, kiery vznikl
m vstupu z podoby elekuronické do podoby listinné, skladajici se z 8 listd, se shoduje s obsahem dokumentu,
arevedenim vznikl,

prizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost adajii obsazenych v dokumentu a jejich

rlad 5 pravoimi predpisy.

stupujici dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsan zaruéenym elektronickym podpisem (znackou)
zaloZzenym na kvalifikovaném certifikitu vydaném akreditovanym poskytovatelem certilikaénich sluzeb a platnost
zarucencho elekironickeho podpisu byla ovéfena dne 7.3.2018 9:02:53. Zaruéeny clektronicky podpis byl shledin
platnym ve smyslu ovEfeni integrity dokumentu, tzn. dokument nebyl zménén a kvalifikovany certifikat nebyl v dabé
ovéfeni expirovin, Udajc 0 zaruéeném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikitu 00AD38EY,
kvalifikovany certifikdt byl vydin akreditovanym poskytovatelem cerlifikaénich sluzeb LCA Qualilied 2 CA/RSA
0272016, Prvni certilikaéni autorita, a.s., pro podepisujici osobu (oznadujici osobu) Ing. Eva Schmidtmajerovi,
Stitni pozemkovy Gfad. Elektronicky podpis byl oznaden plainym casovym razitkem, zalozenym na kvalifikovaném
certifikalu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluzeb. Plamost kvalifikovaného éasového razitka
byla ovéfena dne 7.3.2018 v Zasc 9:02:53. Udaje o éasovém razitku: datum n éas 5.3.2018 1 1:33:57, éislo
kvalifikovancho ¢asového razitka 00 AB 20 10, kvalifikované éasové razitko bylo vydino akredilovanym
poskytovatelem certifikaénich sluzeb 1.CA Qualificd CA/RSA 07/2015, Prvni certifikaéni n utorita, a.s., .

Subjekt, ktery autorizovanou konverzi dokumentu provedl:

Ufad pro zastupovini statu ve véceeh majetkovych V UZSVM

Datum vyhotoveni ov&fovaci doloZky:
07.03.2018

Jméno, pFijmeni a podpis osoby, kteri autorizovanou konverzi provedla:
LENKA HADOVA

Otisk dFedniho razi(fa:
it

S

3 105623761-20695-130307090251

Pordmba:

V dobé od uvedejnini seznamu savplotnineh kvalifikovanych certifiland, vidi kterému byl ovérovina plainest kvalifikovendhe carifikin
MADISED, do provedeni autorizovand banverze mohlo dajit k zneplatnéni kvalifikovanéhe ceriifikzitu,
. Kontrolu téiw vvétovaci dolozky lze provést v centrdlni evidenci ovérovacich dolozek pristupne cpfsohen wnodiujicin difkovy pifstup na

adrese hups:wwiezechpoint cxfoveravacidolozky
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ve véci uréeni ceny nemovitych véci

pozemek pare. €. 2137/370 — ostatni plocha
a
pozemky oddélené z pare. €& 2137/157 dle GP &. 4525-53/2019
pozemek parc. €. 2137/399 — ostatni plocha
pozemek parc. €. 2137/398 — ostatni plocha
pozemek pare. €. 2137/396 — ostatni plocha

v obci Ceské Budgjovice a katastralni tzemi Ceské Bud&jovice 2
zapsané na LV ¢. 60000
u KU pro Jihogesky kraj a KP Ceské Budéjovice

Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu:
Ukad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabie#i

390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Vypracoval: Ing. Petr Pokorny
soudni znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady,
zvladni specializace odhady nemovitosti

Ceské Budgjovice, Budivojova 13

Ceské Budgjovice 22. 4. 2020
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Objednatel posouzeni: Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
Rasinovo nabiezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Diivod posouzeni: Ocenéni pro prode;
Cenovy predpis: Zakon. ¢. 151/97 8b. v platném znéni a jeho provadeci

vyhlace €. 441/2013 Sb. ve znéni  vyhlasky
¢. 188/2019 Sb,

Znalecky ikol/text objednavky:

Ukolem znalce je urdit cenu zjidténou a aktudlni obvyklou cenwtrini hodnotu nemovitého
majetku — pozemky parc. €. 2137/370 a parc. €. 2137/399, parc. €. 2137/398, parc. &. 2137/396
v k.. Ceské Budgjovice 2, oddélené geometrickym planem (&, 4525-53/2019 vyhotovil Daniel
Kudlagek) z parc. &. 2137/157 v k.0. Ceské Budéjovice 2.
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1 NALEZOVA CAST

1.1 Podklady posudku

—  Udaje z katastru nemovitosti
— Mistni Setfeni
Uzemni plén obce
- Fotodokumentace
—  Geometricky pldn ¢. 4525-53/2019 vyhotovil Daniel Kudlacek, ovéfil Ing. Pavel Koclii
—  Standardni znalecka literatura
— Vefejné zdroje informaci

—  Vnitini zdroje cen

1.2 Prehled oceniovaného majetku

— pozemek pare. &. 2137/370, ostatni plocha, vyméra 111 m?,

pozemky oddélene GP ¢. 4525-53/2019 (vyhotovil Daniel Kudlagek) z parc. &. 2137/157:
— pozemek parc. ¢ 2137/399, ostatni plocha, vyméra 1 540 m*,

~  pozemek parc. ¢ 2137/398, ostatni plocha. v¥méra 4 138 m?.

— pozemek parc. ¢ 2137/396, ostatni plocha, vyméra 436 m?,

vie v k.u. Ceské Budéjovice 2

1.3 Celkovy popis situace a zjiSténi na misté
Predmélem ocenéni jsou shora uvedené pozemky, kieré jsou zapsany na LV ¢. 60000 v obci
Ceské Budgjovice a katastralnim tzemi Ceské Budgjovice 2 u Katastrdlniho tfadu pro

Jihodesky kraj a Katastralniho pracovi§té Ceské Budgjovice.

Oceriované pozemky se nachdzi v severozipadni ¢asti Ceskych Bud&jovic v okrajové dsti
sidli5té Vltava. Jednd se o lokalitu se zistavbou typovych panelovych domt § navaznosti jak na
komertné obchodni zonu, tak na krajinou zeleii — piirodni rezervace Vrbenské rybniky.
V dochézkové vzdalenosti komplexni ob&anska vybavenost (78, MS, supermarket. restaurace,

Iékdrna, lékar, poSta atd.), vyborna dostupnost centra mésta hromadnou dopravou.

6?3 POKORNY - NEMOVITOSTI
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Pozemky parc. €. 2137/399, parc. &. 2137/398 a parc. &. 2137/396 jsou parcely oddélené GP ¢,
4525-53/2019 (vyhotovil Daniel Kudladek, ovéfil Ing. Pavel Koclif) z plivodni parc. €.
2137/157. Pozemek parc. €. 2137/370 ziistal v piivodnim stavu dle aktualniho zakresu v KM.

Souhlas s délenim parcel vydal Stavebni Gfad Ceské Budgjovice dne 15.10.2019, pod &.j.

SU/6900/2019-2.

Pozemky jsou rovinné, pfistupné z vefejné komunikace, dostupné inzenyrské sité: elektfina.
vodovod, kanalizace, plynovod. Na pozemcich se nachazi bézné listnaté dreviny (bfiza, jasan,
vrba), okrasné deviny, 6 sloupli trakéniho trolejového vedeni a reklamni pouta¢ — billboard.
Pozemky netvofi funkéni celek se stavbou — jsou oddéleny parkovacim domem, pricemz:

— poz parc. €. 2137/398 se nachdzf jizn¢ od parkovaciho domu v blizkosti zastavky MHD
poz. parc. & 2137/399. parc. ¢ 2137/370 a parc. ¢ 2137/396 se nachazi severné od
parkovaciho domu v blizkosti myei linky a vefejného parkovigte.
poz. parc. €. 2137/399 a €. 2137/270 na sebe navazuji. Pozemek parc. & 2137/396 je od
téchto pozemkil oddélen komunikaci.

Dle ptedlozen¢ho LV je na plivodnim pozemku parc. & 2137/157 vedeno véené biemeno

zfizovani a provozovéni vedeni:

— umisiéni kabelové trasy trolejbusové drdhy v rozsahu dle GPL ¢ 2915-491/2008

= umisténi 4 ks sloupti trakcntho trolejového vedeni v rozsahu dle GPL ¢ 2859-106/2007
Véene bremeno neodpovida skuteénému poétu sloupii trakéniho trolejového vedeni, realné
se zde nachazi 6ks sloupii. Sloupy nejsou ocenény, uvazuje se, 7e nejsou souddsti pozemku,
VySe zmifiovand vécnd bfemena jsou vedena na budoucich poz. parc. € 2137/399 a
2137/396

— zafizeni distribucni soustavy — umisténi nového kabelového vedeni NN v rozsahu dle GP
¢ 3198-65/2009
Véené bfemeno zafizeni distribuéni soustavy je vedeno na &sti pozemku 2137/157. kterd

neni soutasti ocenéni,

Evidenci KN, resp. geometrickym planem jsou pozemky vedeny jako ostatni plocha (zeler).
Uzemnim planem mésta jsou pozemky vedeny jako SKOL 3 - smiend tzemi s bydlenim
kolektivniho charakteru:

Smisené tzemi pro bydleni kolektiniho charakieru v primeéstl je obymé dzemi s velmi riznorodon skladhon
cinnosti, déjit a zarizeni, o2 celomésiského dosahu v rovnovdze éinnosti, déjii a zafizend i obytnyich a cinnosti déjii
a zafizeni podnikatelskich podstatné nerudicich bydleni. Zdastavbu tizemi se smigenm prevaiujicim obyiym
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charakicrem s moznosti kolektivaiho bydleni tvofi bloky. ¢ Ihvvklé a pripustné json podnikatelské chnosti, déje a
zafizeni zamdtend piedeviim na poskviovini Siroké Skaly stuzeh obchodnich a administrativnich, sluzeb
stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a sociilnich, vedélavacich, kulturnich o kultovaich, sporfovnich o
rekreacnich a nezhyinich zarizeni infrastrukturnich a technickveh a pra dopravai obstuhi o dopravu v klidu, a

Cinnosti, défu a zarizeni vrobnich malého a stredniho rozsahu o celkove produkent plose do 10 000 me,

Pripugtné fe rovads =fizovar a provozovar na téchto sizemich a) siavhy pro hvdlent,
h) administrativai zarizend, c) obchody a ndkupni zarizeni, d) provozovay verejndho stravovdni, ¢) ubyiovaei
zafizenl a hotely, [) zafizeni civkevni, kulturni, socidini, zdravotnickd, Skolskd a pro sportovai sicely véeiné
stiedisek mlddeze pro mimoskolni cinnost a center pohybovich akeivit, g) ndkupni a jindg monofunkeni zafizeni s
kapacitou do 10 000 m* celkové obehodni plochy, popripade plochy bezprostiedné se vatahujici k hiavnimu
spusobu vvuzitl iizemi jednoho makrobloku, h) provozovay Wirohy a sfuzeb, i) zahradnictvi J) zdbavai zarizen,
nejsou-li z divodu wicel nebo své velikosti a zdtéze Pripustnd pouze v ostatnich wvldstnich tizemich nebo
zvldsmich plochdch pro relreaci a sport, k) erpaci stanice pohonnych hinot, aviak s vloucenim cerpdnf
ropnych produktic pro tézkou nikladni doprave, ) parkovaci sténf a odstavnd stini gardze pro potiehy
vwvoland pripustmim vwuditim tizemi pristusného makrobloku, a to a? do pact 500 stani na jeden makroblok:

podminky zastavéni se stanoviji vidy pro Jednotlivy pozemek, popFipadé parcely, m) stuzebny policie,

- Podminéné je zefména pFlpusingd =fizovat aprovozovat na téchto tizemich a) cerpaci stanice pohomyeh hmot,
b) ndkupni. zibavni a jind monofinkeni zaiizeni s kapaciton do 15 000 i celkové obehodni plochy,
poptipadé plochy hezprostiedné se vztahujici k hlavnimu spusobu vyuzitl tizeml Jednoho makrobloku, a to za
podminek stanovenyich touto vyhldaskou (cldnek 89, cldnek 99, cldnek 179 a2 clinek 181 a clinek 182) pro

averovani pripustnosti cinnosti, déjte a zarizenl v izemi a jejich viivu na prosifedi,

- Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zakizeni, které zdté2i nadmeérné narusufi prostredi nebo takové diisledky
vwvaldvaji druhotné véemé cinnosti a zarfzeni chovatelskych pestitelskych a které bud jednotlive nebo v souhrn
prekracufi stupen =dtéze, méritka anebo rezim stanoven) touto vvhldskou, regulacnimi pliny o obecné zdvazmymi
predpisy o ochrané zdravi pro tento zplisob vyuzit izemi. NepFipusiné je zejména zfizovat a provozovat na técho
tzemich) monofunkéni zarizeni s kapaciton nad 15 000 w’  celkové obchodni plochy, popfipadé plochy
bezprosifedné se vatahujici k hlavaimu zpisobu vyziti tizemi jednoho makrobloku, b) parkoveaci stani, odstavndg
stdni a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a pro privésy techto ndkladnich vozidel s kapaciton nad 50
stani na feden makroblok, ledaze je splnéna podminka ustanovent odstavee 7 pism. 1), ¢) dal§i parkoviste s

kapacitou nad | 000 stdni,

Pro dcely ceny zjisténé jsou pozemky ocenény dle:

§9 odst. 4 a) — ocenéni jinych pozemk zahrnutych tzemnim plinem nebo regulaénim planem

jako pozemky uréené k zastaveni,
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2

POSUDEK

2.1 Definice a postupy

Terminologie a popis metod:

Nemovitosti se ocenuji obvyklou cenou dle #ik.¢.151/97 Sb. o ocenovini majetku, s definici v

§ 2 odst. 1:

(1) Majetek a sluzba se ocenji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob

oceriovdni. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zakona rozumi cena, kierd by bvla dosazenu
pri prodejich stejncho, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sltuzby v obyyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vise se nepromiiaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodivajiciho nebo kupujiciho ani viiv
avidsini  obliby.  MimorFddnymi okolnostmi  trhu se  rozuméji napiiklad stav  tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich éi jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodevajicim a
kupujicim. Zvldstai oblibou se rozumi zvlaimi hodnota prikldadand majetku nebo stuzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vjadiuje hodnotu véci a uréi se

porovadnim.

Pi ocenéni se zejména aplikuji tyto metody:

1)
2)
3)
4)

REPRODUKCNI CENA
VECNA CENA
VYNOSOVA CENA
SROVNAVACI CENA

Reprodukéni cena vyjadiuje ndklady na potizeni véci v souéasné cenové trovni adekvéatnim

materidlovym a technologickym postupem pouZivanym v soucasnosti. podle provedeni a

vybaveni stavby. L.ze pouzit i pfepocet historickych pofizovacich cen.

Véend cena vyjadiuje ztrdtu hodnoty v Case v zdvislosti na opotiebeni, jedna se tedy o cenu

reprodukéni sniZenou o opotiebeni

1- Vynosovd cena u nemovitosti se schopnosti generace pfijmu z prondjmu vyjadiuje vysi

efektivné vioZitelného kapitdlu pii adekvitni vynosnosti z istého nijmu (po odeéteni nakladu
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na dosaZeni zisku z prondjmu). Pro vypocet se pouzivi zpravidla soucet budoucich istych

diskontovanych prijmi.

Srovndvaci cena vzniki porovnanim zndmych prodejii podobnych nemovitosti v lokalite,
pripadn¢ v podobnych lokalitach, pfipadné aktudlné nabizenych nemovitosti s pfepoctem podle
velikosti, opotfebeni, umisténi, moZnosti vyuZiti a podobnych fuktori. Zejména v piipadé
ocenéni bytil, rodinnych domi ¢i pozemki je nejbéZnéjsi a nejspolehlivejii metodou, zviaite

jde-li o lokality s dostateénym poctem uskuteénénych obchodii v pfiméfené dobé.

Cena gjisténd podle cenového piedpisu MEF CR provadgjici zak.¢.151/97 Sb. (ocefiovaci
vyhlasky) je cenou tzv.Gfedné stanovenou, postupem, ktery vyhlagka striktné predepisuje.
Takto zjisténa cena je zikladem dané z nabyti nemovitych véci a sleduje primamé tento tcel-
fiskdini zajem stitu. Metody. které uplatiiuje jsou podobné, historicky vychazi z dominantniho
a diive jediného nakladového zplisobu ocenéni, tedy metodiky na bézi zjisténi reprodukénich,
resp. véenych cen, a to podle jednotkovych cenovych ukazatela stavebni vyroby zatfidénych

dle SKP (Standardni klasifikace produkcee), dnes kody dle unijni unifikace(harmonizace).

Ur¢itou formu trZniho principu pak cenovy pfedpis pro tuto metodu zaved] pomoci koeficientu
prodejnosti Kp, dnes analogicky index pp. kterym upravuje (zvySuje ¢ sniZuje) vécnou
hodnotu, resp. hodnotu zjisténou ndkladovym zpiisobem. Je nepopiratelnou skutecnosti, 7e
urCitd vazba mezi vécnou a obvyklou cenou existuje, neni to viak jednoznaény vztah a jediné
méfFitko. Odklon od reality, nékdy velmi vyrazny, zejména ve star§ich cenovych predpisech je
pak dan predevsim nedostate¢nou databdzi pro stanoveni koeficientd. stejné tak jako evidentné

zavidéjicimi a nesrovnatelnymi prvky databdze.

Cenovy pfedpis naddle aspiruje svym systémem tvorby ceny piibliZit se cendm tzv. trinim. a
proto se s kaZdou novelou data upfesituji podle statistik spravovanych stitem-podle skuteénych
kupnich smluv (tedy historickych pfevodi) a také se tato data implementuji do novyeh metod,

kde se (zejména u rezidenénich nemovitosti) uplatfiuje tzv. srovnavaci cena.

Vystupy téchto metod je nutné brat s rezervou, ¢asto poskytuji v¥razné odlisné vysledky, ne?
jsou redlné, coz je dané mnoha nedostatky (zatfidéni do druhii nemovitosti a do lokalit,
problematickd databdze a sprava dat o pfevodech. nepruzny matematicky postup apod.)

Pfesto jde o urity nepominutelny druh informace o historickych cendch v tGizemi.
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K dalsim obvyklym melodam tezniho ocefiovani se radi;
Ocenéni na bdzi ucetnich hodnot - historickymi pofizovacimi cenami, ziistatkovou cenou. Z
hlediska vypovidaci schopnosti pro trzni ceny nema velky vyznam, je viak dobrou korekturou

vystuplt metody ceny reprodukéni, resp. vécné.

Ocenéni na bazi cenovych map. jedna se o ocenéni z databdzi historickych jednotkovych cen
prevedenych do mapovych podkladi. Zpravidla se jedna o ceny pozemkil. zpracovévaji se i pro

ndjmy a ceny staveb § vy&§i Cetnosti vyskytu na mapové plose (napf. byty).
Ocenéni indexovou metodou — zpravidla pro ocenéni pozemkil.

Oceneni Naegelilio metodou tFid polohy — zpravidla pro ocenéni pozemkil.
Ocenéni metodou zbytku, rezidudini techniky — zpravidla pro ocenéni pozemki.

Pro stanoveni obvyklé ceny se vysledky metod kombinuji s pfiméfenou vahou a odbornou

tivahou znalce se stanovi vyslednd cena obvykld; jde v kazdém piipadé o odhad,

Trini cena, trinf hodnota - v obecné znalecké praxi se md zato, Ze trZni cena je cena skutecné
zaplacena na trhu, tedy historicky udaj. V kontextu véeného zadani posudku se viak tento pojem
zaméfuje, resp. smé3uje s pojmem trZzni hodnoty. Tento pojem je velmi blizky pojmu
definovanému jako obvykla cena. pfi¢emz se vyklada s upfesnénim, Ze se neurGuje porovnanim,
ale pouziji se viechny dostupné metody, které jsou pro dany piipad priléhavé a také nejde o
uréovani ceny. ale o odhad ceny, za niZ je redlné ocefiovany majetek na trhu zpenéZit, Trini
hodnota neni vyraz kodifikovany v ¢eském pravu, v ustalené praxi vychdzi z Sirsiho vykladu
neZ je obvykld cena a nejvice odpovida definicim podle tzv. Evropskych, resp. Mezindrodnich
ocenovacich standard(i, Trzni hodnota také nékdy byva uvadéna jako nahrada za obvyklou
cenu, pokud se dospéje k ndzoru, Ze obvykld cena, zejména pii striktnim vykladu podle definice

zikona, v daném pfipad¢ nelze uréit.

Limity znaleckého posudku - znalecky posudek je zpracovin podle nejlepiiho védomi a
svédomi. bez natlaku a neni znama Zadna prekazka zpracovani z titulu podjatosti.
DIIET vystupy a zdvery jsou ovlivnény a limitovany rozsahem zjisténi skuteéného stavu na misteé

pfi opakovanych mistnich Setfeni a vérohodnosti predloZzenych podkladi.
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Nekteré z podkladi mohou byt divérné a lze je tietim osobam poskytnout teprve po schvaleni
pivodnim poskytovatelem podkladii.

Pri zpracovani bylo kromé uvedeného déle vychdzeno z veiejné dostupnych informaénich
zdrojt, zejména dostupnych dalkovym piistupem (internet).

Neni znamo. Ze by pouzitim téchto zdrojii byla poruiena autorské prava.

Kalkulované ceny nejsou cenami regulovanymi ani jejich stanoveni nepodléha predpisu, vyjma
definici obvyklé ceny dle zik.c.151/97 Sb., povolenych metod, zazité znalecké praxi,
rozsifenému vykladu obvyklé ceny a metodam odvozenym (v tuzemskych podminkdch
zejmena dle autorli Bradag, Zazvonil, standardy TEGoVA apod.) a volné, zdivodnéné tvaze

znalce.

2.2 Vypoitova &ast

2.2.1 Cena zjisténs

Ocefiovaci predpis:

Ocenéni je provedeno podle zikona €. 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku ve znéni zakoni ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb.. &. 188/2011 Sh.. & 350/2012
Sh.. & 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sh. a é. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb.. &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se proviadeji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Zikladni informace:

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Ceské Budgjovice
Katastralni Gzemi: Ceské Budgjovice 2
Potet obyvatel: 94014

Zikladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obee ZCv = 2 378,00 Ké/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nidzev znaku €. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptdvka je vy§sinez 11l 0,05
nabidka - Lukrativni pozemek v zdzemi krajského mésta s Sirokou
moZnosti zistavby
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vliva nebo stabilizovana 11
Gzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi I

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 111
tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zipad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha abce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s Prahou 11
nebo Brnem nebo katastrdlni Gzemi vyjmenovanych obei v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby. sportovni a kulturni zafizeni aj.)

0,00
0,00
0,00
1,00

1,00

1,10

1,05

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimcee pod tabulkou .1

piilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pe*Pr*Pg*Po®(1+ X P)=1213

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;
ki

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg * Py * (1+ 3 Pj)=1,050
i-1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku é. P

1. Druh a téel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. PievaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obee 1 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obcéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
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1

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD —
dobré dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodné -
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: NiZ3i nez je primér v kraji

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivii -

Index polohy Ie=P % (1+3 P;)=1,070
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1

piilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,298

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a7 9 roven 1,0:

Koeficient pp=Ir * Ip= 1,124

1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,050
Index polohy pozemku Ie = 1,070

Vypoéet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

LI

11
11

0,02
0,04
0,00

0,01
0,00

1

Nizev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochrannd pasma: Mimo chrénéné Gizemi a l 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivéani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich viivi Il 0,00

3]
Index omezujicich vlivi lo=1+3 Pi= 1,000
inl

Celkovy index I = [t * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,070 = 1,124

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nidvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

£3
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Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do vizemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 2378.- 1,124 0,300 801.86
Typ N Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/me] [Ké]
h § 9 odst. 4 a) ostatni plocha - zelen  2137/396 436 801.80 349 610,96
! § 9 odst. 4 a) ostatni plocha - zelen  2137/398 4 138 801,86 3 318096,68
i § 9 odst. 4 a) ostatni plocha - zelen  2137/399 1 540 801,86 123486440
‘ §9odst. 4a)  ostatni plocha - zelefi  2137/370 111 801,80 89 006,46
Stavebni pozemky - celkem 6225 4 991 578,50
# Pozemky - zjifténd cena celkem = 4 991 578,50 K¢
' 2. Porosty
; Okrasné rostliny: pFiloha & 39.
f Nazev Stafi Pocet / Vyméra
_i Typ Jedn. cena [Ké&/jedn.] Upravy  Upr. cena Cena
! [%]  [KE/jedn.| (Ké]
:L vrba kiehké na pozemku p.¢.: 2137/398 30 roka 1,00 ks
Listnaté stromy | 19 650),- 19 650.- 19 630, -
briza bélokord na pozemku p.c.: 2137/399 30 roku 2,00 ks
Listnate stromy [ 19 650.- -50% 9825, 19 650,-
biiza bélokord na pozemku p.¢.: 2137/399 15 rokn 2,00 ks
Listnaté stromy [ 10 080,- -50%  5040,- 10 080.-
jasan ztepily na pozemku p.&.: 2137/399 30 roki 5,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -50%  9825.- 49 125.-
jasan zlepily na pozemku p.¢.: 2137/399 3 roky 3,00 ks
Listnaté stromy | 620.- 620.- 1 860.-
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 2137/396 3 roky 3,00 ks
Listnaté stromy | 620,- 620,- 1 860,-
jablon — botanické a okrasné druhy na pozemku p.€.: 2137/398 8 roki 6,00 ks
Listnaté stromy 11 3 280.- 3 280.- 19 680,-
Soudet: 121 905.-
Koelicient stanovisié Kz (dle piil. ¢. 39): * 1,000
t Koeficient polohy Ks (pril. &. 20) * 1,100
'_. Celkem - okrasné rostliny - 134 095,50 K¢
|
i Porosty - zji§téni cena celkem = 134 095,50 K¢

Vécna bifemena viznouci na majetku

1. Vécné bifemeno zfizovani a provozovini vedeni

Ocenéni priv odpovidajicich véenym biementm
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Druh véeného bfemene: sluzebnosti — ocenéné paudalni ¢astkou
Hodnota véeného bremene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona &. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000.- Ké.

Hodnota vécného bifemene ini = 10 000,- K&
Rekapitulace
2. Pozemky 4991 578.50 K¢
3. Porosty 134 095,50 K¢
Ocenéni - celkem: 5125 674,- K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. V&cné biemeno zfizovéni a provozovani vedeni -10 000,- K&
Vécnd biemena viAznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledni cena po odeéteni bifemen - celkem: 5115674 K¢
Vysledna cena - celkem: 5115674 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5115670 K¢

2.2.2 Cena obvykla

V souladu se zdkonnou definici obvyklé ceny, navazujic na upfesnéni postupi a definic
v Internim  pokynu/Metodice, je nutné pfedné konstatovat, 7e pro piedepsané pouZiti

porovnavaciho zpiisobu je potfeba mit existujici, funkéni trh s dostateénym poctem vzorki

s dostatenou vypovidaci schopnosti ve stejné lokalité,

V ramei analyzy trhu byly dohlediny jak realizované prodeje. tak aktudlni trzni nabidka

porovnatelnych pozemki.

Tabulka aktualni trzni nabidky a realizovanvch prodejii:

I Popis ~ Cena Foto

Prodej pozemku uréeného Gzemnim
planem mésta ke smifené vystavbe vé.
bydleni. Vyméra pozemku je 5.072 m? | 20 950 000 K&
Pozemek lei na robu ulic Blahoslavova
'l a Trocnovska. Pfistup na pozemck je 5072 m?
mo#ny pfimo #z obeen! komunikace. Inz,
sité vedou v plilehlych komunikacich. | 4 131 K&/m?
Uzemnim plname je pozemek veden jako
SKOL2
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P Realizovany prodej:

A Datum prodeje - 9.1.2020
&. tizeni - V-16682/2019 17 400 000 Ké
Lokalita — Ceské Vrbn¢
LV - 506 2863 m°
h Vyméra: 2 863
f UP: SKOL 3 6 078 Ké/m?
InZenyrské sité: kompletni

Omezeni: Zidna

Datum prodeje — 5.2.2019 4 6.2.2019
&. Fizeni - V-527/2019, V-328/2019 14 265 000 K&
Lokalita - ul. Generala Piky, C.B.
3| Lv-2021

: Vyméra: 2 883 m* 4 948 K&/m?
: UP: SKOL 3

Inzenyrské sité: kompletni
Omezeni: Zidnd

- Realizovany prodej:

} Datum prodeje - 11.9.2018
&. Fizeni — V-11433/2018 69 418 633 K¢
4 | Lokalita— Strakonickd, C.B,
Vyméra: 18337 m?

UP: SKOL 3 3 786 Ké/m?
Inzenyrské sité: kompletni
Omezeni: Zidnd

L

2883 m?

16337 m?

Porovnavaci tabulka

2 g IR g @

§ = o e g 2 £ § o = 3
3 JIE 2 =525 alze| & o

¢ 2 E = | =2 3 = | 2| | S|E]| € g g

e s% |5|5(2|5 58|25 8 =B 2

E| 4 dF IR IR IR IR IR 1N £

.- z 21858 . .
Z B g ° z

1| 5072 | 20950 000 KE | 0,90 1,00 1,20]1,00|1,10({1,00[1,00| 1,00 1,19 4 31 Ké& 4 907 K&
2863 | 17400 000 K¢ | 1,00 | 0,95 0,98 (0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,00]090| 6078 K¢ 5488 Ke
2883 | 14265000 Ké | 1,00)10.95( 1,03 | 1,00 1,00 1.00| 1,10 1,00 | 1,08 | 4 948 K¢ 5326 K¢
18337 (69418 653 K¢ | 1,00 1.05[ Lo0| 1,00 (1,00 1,00(1,14(1.00) 1,20 3 786 K¢ 4 532 ke

medidn 3116 K¢
ar. primér | 5063 K¢
sm. odchylka | 373 Keé

Lo ]

..
-L.UJ

Vybrané vzorky jsou indexovany k aktualnimu datu dle grafu HB indexu — vyvoje cen pozemkii
- (graf viz piiloha).
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Prepocet:
pare. €. vyméra JC celkem
2137/370 111 m? 5063 Ké/m? 562 014 Ke
2137/399 1 540 m? 5 063 Ké/m? 7797310 Ke
2137/396 436 m* 5063 K&/m? 2207 550 Ke
2137/398 4138 m° 5 063 K¢/m? 20951 472 K¢
celkem 31518 346 K&
celkem zaokrouhlené 31 500 000 K¢

Poznamka: jednd se o pozemek zna¢né hodnoty, jehoz komertni potencil (a z ngj pripadné

odvozenou cenu, ukdzalo-li by se to adekvatni) nelze pfesné zjistit pouze relativné jednoduchou

porovndvaci metodou, zejména pfi védomi nedostatedné podobnosti vzorki.

V ramei limith danych Easovou dotaci na zpracovini tohoto ocenéni viak nejsou dalgi metody
rozvijeny. Uginnd by mohla byt napt. metoda HABU nebo Naegeli, pFipadné vynosovd, alespori
pro Cast pozemku. Vliv véenych bfemen neni zanedbatelny. ale je marginalni.

Velice orientaéné provadim kalkulaci za téchto predpokladi : zastavitelnost cca 1/3, 8 podlazi
se 70% ekonomicky vytéZitelné plochy, podil ceny pozemku na cené celku cea 6-10%.

2000 m* x 8 x 70% x 45.000 K&/m2 x 8 % = 40,320.000,- K¢, coz koreluje vy3e uvedené cené.

Doporucuji odhady zpfesnit nebo postupovat pii zpenéZeni se spolehlivou efektivitou.

3 VYHODNOCENI A ZAVER

3.1 Rekapitulace

Rekapitula¢ni tabulka pouZitych metod ocenéni, po zaokrouhleni:

Vypoltovi metoda Vysledni cena
Cena zji§téna (administrativni) 5115670 K¢
Cena obvykla (trZni) 31 500 000 K&

odhadovany rozptyl pfesnosti ceny + 20%.
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Dolozka podle §127a (o0.s.F.)

Znalecky posudek byl zpracovan podle nejlepiiho védomi a svédomi, ma viechny zikonem
poZzadované nalezitosti.
Prohladuji, Ze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohlaseni o zveFejnitelnosti

Znalec souhlasi se zvefejnénim tohoto posudku.

Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich pod &.j. Spr. 2492/2003 pro obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady,
zv1ddtni specializace oceniovini nemovitosti.

Tento znalecky posudek sestava z 16 listd a piiloh a je zapsan pod pof. ¢. 2624-34/2020
znaleck¢ho deniku.

Ing. Petr Pokorny
Budivojova 13
Ceské Budéjovice

Ceské Budgjovice 22. 4. 2020
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Vyznadeni nemovitosti
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Katastralni mapa s vyznaenim piisluSnych pozemki
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URAD PRO ZASTUPOVANI STATU VE VECECH MAJETKOVYCH
RASINOVO NABREZI 390/42, 128 00 NOVE MESTO, PRAHA 2
UZEMNI PRACOVISTE CESKE BUDEJOVICE

PROKISOVA UL. 1202/5, 371 03 CESKE BUDEJOVICE

ODEOR HOSPODAREN! 5 MAJETKEM STATU

00T OO 0

1G523/C2020-HMSU
C. | UZSVMICI 1268/2020-HMSU

Navrh nabidkové kupni ceny nemovité véci

V souladu s €. 4 adst. 3 Piikazu & 7/2014 Postupy pii urGovani a sjednavani cen
schvaluji

nabidkovou cenu niZe uvedeného nemovitého majetku v k. 1. Ceské Budéjovice 2

ve vysi:
Parcela ¢,  |Vyméravm® | Kupni cena po zaokrouhleni
2137370 B 111 563 555.——_!426':‘
2137/396 oddélena GP z pe.2137/57 | 436 | 2206 000.Kc
2137/398 addélend GP z p&.2137/157 | 4138 20960 000,-K&
2137/3990ddélena GP z p&.2137/157 | 1540 | 7 801 66(1-!‘\'&‘

\
Pozemky pé. 2137/396, 2137/ 398 a 2137/399 vznikly na zakladé geometrického planu ¢, 4525-
5312019 zpé. 2137157, k.. Ceské Budgjovice 2, obec Ceské Budgjovice, v katasiiu
nemovitosti vedeném u Katastralniho Oradu pro Jihodesky kraj, Katastraini pracoviité Ceskd
Budé&jovice pro vyhlageni vefejné soutéze.

Nabidkova cena byla stanovena na podkladé znaleckého posudku & 2624-34/2020 2o e
22.4.2020.

Znalecky posudek zpracoval soudni znalec Ing. Petr Pokorny, ktery stanovil canu dle ocefovacino
predpisu ve vy B02KE/m?, 1. celkem 5 115 670,- Ké  a cenu obvyklou ve vysi 5063K&/m~. i
celkem 31 500 000~ K&

Naklady na zpracovani znaleckého posudku &ini 3360.- Ké.

Dalsi naklady spojené s realizaci tohoto majetku spoéivajici ve Zpracovani GP ¢. 4525-53/2019
éini 9200,-Ké.
S — . . '."f!..-\ltm.'?.-i..\i“'f"-"“.f.'.“\‘:,-: L
V Ceskych Budéjovicich dne 7 Y -t Jjj)l o VECEL -H-u”'“-’; Ihe
ot nrpensifg® Ceslié Bundjovice
Uzeinl proen {eld Pad@jovies
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Prodifova G, F71 W
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Mgr. Pavel Bednarik

feditel Uzemniho pracovista Ceské Budejovice
3g UIRAL RO ZASTURTIVAND S TATUVE VE CECH MAJE [0V



