MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetfejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusSny hospodafit

Statni pozemkovy Utad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni Cislo 01312774,

kterou tvori

stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st. 216 (bez pozemku),
k.. Podlesi nad Odrou, obec Budisov nad BudiSovkou, okres Opava
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Praha - 2022



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Praha 3 — Zizkov, PSC 130 00

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP ¢&. 86844, SPJ 2001 - stavba bez &p/&e na pozemku p. &. st. 216, k. (. Podlesi

nad Odrou, obec BudiSov nad Budi$ovkou, okres Opava, bez pozemku
Adresa: Podlesi nad Odrou, 747 87 Budi$ov nad Budi$ovkou

Zakladni pfedmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- Pocet pracovniku (pfepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredku:

0 tis. K&
0 tis. K¢
0

0 tis. K¢
0 tis. K¢
0 tis. K¢
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 26.9.2022 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)
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58 080,00 K&

58 080,00 K&
58 080,00 K&

0,00 K&
58 080,00 K&

0,00 K&



B. Cizi zdroje: 0 tis. K&

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 tis. K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 tis. K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Uvéry a pUjcky: 0 tis. K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 58 080,00 K¢

D. Snizeni nebo zvyseni tcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 tis. K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 58 080,00 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v tcéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 tis. K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku
nepouzitelného pro podnikatelské tuéely (v souladu s privatizaénim projektem):
Neni.

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v tGéetnictvi:

Nejsou.

7. Prehled vécnych a pravnich ukond, které je treba ucinit k zajisténi
pfedpokladanych podnikatelskych aktivit:
Nejsou.

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Majetek neni pojistén.

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
Nejsou.

10.Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se
k privatizovanému majetku:

Privatizovany majetek neni pronajat.

11. Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru
vykonu statni spravy IX, pracovisté Cs. legii 5, 702 00 Ostrava, C.j. ; sp. zn. :
2142/580/16, 77964/ENV; 001141/A-10 ze dne 8.12.2016 a cestnym prohlasenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze privatizaéniho projektu. Z téchto dokumentt
nevyplyva, Ze majetek feseny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplsobenou
¢innosti statniho podniku.
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12.

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjektt

Privatizovany majetek se nachazi na pozemku p. &. st. 216, ktery je ve vlastnictvi fyzické
osoby. Je zatizen zakonnym predkupnim pravem dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, ve prospéch vlastnika pozemku pod privatizovanou stavbou.

Hlavni rizikové faktory

Privatizovany majetek se nachazi na pozemku p. ¢. st. 216, ktery je ve vlastnictvi fyzické
osoby. Stavba je pfistupna z komunikace ve vlastnictvi kraje a dale pfes pozemky p. &.
st. 152, 198/3 a 198/4, které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Pfistup ke stavbé pres
tyto pozemky neni pravné osSetren.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem
restitucnich naroku:

Majetek byl provéren Statnim pozemkovym uradem.

Dalsi doplnujici udaje:

Predmétem privatizace je hospodaiska budova na pozemku p. &. st. 216, bez pozemku
v k. U. Podlesi nad Odrou. Pozemek je ve vlastnictvi fyzické osoby. Stavba stoji v mirné
svazitém terénu. Stavebné navazuje na rodinny diim &p. 34 na pozemku p. &. st. 179,
ktery je ve vlastnictvi stejné fyzické osoby jako pozemek p. &. st. 216. V soucasné dobé
neni pronajata. Pfistupna je prfes vySe uvedené pozemky. Dievéna stavba pred
hospodarskou budovou je pfislusenstvim zminéného rodinného domu.

Na predmétny majetek se nevztahuje povinnost predlozit prilkkaz energetické naroénosti
budov (viz § 7 odst. 5 zakona €. 406/2000 Sb.). Dalsi informace k majetku véetné jeho
popisu jsou uvedeny ve znaleckém posudku &. 21182-571/2020 ze dne 18.5.2020
a dodatku €. 1 ke ZP €. 21182-571/2020 ze dne ke 22.5.2020.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro =ziskani doplfiujicich informaci
o privatizované jednotce:

Rudolf Hartmann, Anna Tomanova DiS., Krajsky pozemkovy Urad pro Moravskoslezsky kraj,
Libusina 502/5, 70200 Ostrava, tel. 727 927 491, 770 169 757.

V Ostravé dne 29.9.2022 \

1 DY/ te A N7 1% a e
i POZENMKOVY URAD

n Krajsky pozemkovy Giad
\\ / pro Moravskeatoze b t--
J" ‘ :

Mgr. Dana Liskova
feditelka Krajského pozemkového Gradu
pro Moravskoslezsky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 26.9.2022 + potvrzeni o ovéfeni Ug. rozvahy
Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky

Seznam nemovitych véci (stavba)

Vypis z KN

Mapa KN + ortofotomapa

Znalecky posudek €. 21182-571/2020 ze dne 18.5.2020 a dodatek &. 1 - kopie
Stanovisko MZP - kopie

- Fotodokumentace

Pestots- /S



Pfiloha €. 1

Rozvaha

‘)Zpra( v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist

Statni pozemkovy trad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Moravskoslezsky kraj, Libusina 502/5, Ostrava - Pfivoz, 702 00
sestavena k: 26.9.2022

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86844, SPJ 2001 Nazev PP: Stavba bez Ep/te na pozemku p. €. st. 216, k. 0. Podlesi nad Odrou,
obec BudiSov nad BudiSovkou, okres Opava, bez pozemku

. . 1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
lozk 5 5 Synt.
po y Nazev polozky icet BEZNE MINULE
1°® T BRUTTO | KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
58 080,00 0,00 58 080,00
A. Stala aktiva 58 080,00 0,00 58 080,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 58 080,00 0,00 58 080,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosttl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 58 080,00 0 58 080,00
. Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. |[Majetkové Gcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tUvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
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[ ]10.[Ostatni zasoby 139
1. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomaoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Uvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeleni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spofeni 338
13. |Daii z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledévky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Za&tovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoné&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajidténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&zné ucty 245
6. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |U&ty fizenf likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |U&ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |Bézné uéty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. [Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Sgat. ! i i i :
polozky ucet UCETNi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 58 080,00
C. Vlastni kapital 58 080,00
. Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 58 080,00
1. |Jméni G&etni jednotky 401 0,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 58 080,00
7. |Opravy pfedchazejicich Géetnich obdobi 408
1. Fondy tcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepseného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titul 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaren( béZzného uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodaieni pfedchazejicich Géetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy ucet rozpoétového hospodareni
[ ] 1. [Pfijmovy G&et organizaénich slozek statu 222
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Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova

Mou' 1D m../ _Loan mm V4,

2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich u&etnich obdobi 404
x Cizi zdroje
l. Rezervy
| 1. [Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer( 475
111. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé lvéry 281
2. |Eskontované krétkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé puUjcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnanciim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofieni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim viadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruc¢eni 362
28. [Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podil 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 26.9.2022
Sestavil: Rudolf Hartmann Podpis: /M % 7 gj
STATNI POZEMKOVY URAD
1 fi Krajsky pozemk ow, Ofad
{,s / p_r\, Moravskoste i
. . e . ~A Libusina
Odpovédna osoba za KPU: Mgr. Dana Liskovd, Feditelka Podpis j 702 00 Ostrava 2 ®
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Potvrzeni
o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 26.9.2022

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu &.: 86844, privatizované jednotky SPJ 2001 - stavba
bez ¢p/Ce na pozemku p. €. st. 216, k. U. Podlesi nad Odrou, obec Budigov nad Budisovkou,
okres Opava, bez pozemku, zobrazuje uUetni stav privatizované jednotky. Hodnota
privatizované jednotky v ovérované rozvaze &ini 58 080,00 K¢&.

Zaveér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 - stavba bez ¢p/¢e na pozemku
p. €. st. 216, k. 4. Podlesi nad Odrou, obec BudiSov nad Budi$ovkou, okres Opava, bez
pozemku, ke dni 26.9.2022, zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho
projektu €. 86844.

V Praze dne ~bh 10, 201

Ing. Lenka Tumova ]
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracoval: Rudolf Hartmann pr 7?
Telefon: 727 927 491

Schvalila: Mgr. Dana Liskov4, feditelka KPU pr }Vlorz;ékoslezsky kraj
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Seznam nemovitych véci - pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovité Opava
Obec: Budi$ov nad Budi$ovkou

Katastralni tzemi: Podlesi nad Odrou

List vlastnictvi: 10002

Stavba:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ¢.
tuzemi ¢p./bez ¢p stavby parc. €. nem.
BudiSov nad BudiSovkou Podlesi nad Odrou  bez ¢p/ce zem. stavba - st. 216 176
hos. budova

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (budovy) uvedeny vtomto seznamu je uplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl &. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb., &.
229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfaty cirkvim,
radum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon &. 428/2012 Sh.).

V Ostravé dne 29.9.2022

Mgr. Dana LiSkova

feditelka

Krajského pozemkového Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:

W?’%’ ................

Rudolf Ha



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 07:14:00

Viyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, é.j.: 1234 pro Stéatni pozemkovy (rad

Okres: CZ0805 Opava Obec: 506460 BudisSov nad
Budisovkou
Kat.tzemi: 723916 Podlesi nad Odrou List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1l1a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cédst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany

bez &p/&e zem.stav St. 216, LV 184
Bl Vécna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v €asti B vEetné& souvisejicich tudajti - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) SPU-010709/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-848/2013-806

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.10.2022 07:44:41
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

PouCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze p¥i splnéni podminek obecného na#izeni
o ochrané osobnich Gdajid. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Grad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Opava, kéd: 806.
strana 1



00G-1

/861

/€02
Ne
0562 /202
- §e)
¥ 0/ |
S

143

/107

NOIPO PPU JS8IPOd "N 'Y — 9| 1S "9 "d Nywaeazod DU DAOPNG DXSJOPOJSOH



4 \ § “
N /
3

S e A

DDU JS8|pOd "N - 9Lz 1S D M%TdicWN@Qoc,@>OUJMULWM®UOQWOI.,

.nA,..

3@WUO




Ocefiovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
fel.- 608 251 025, 776 284 814, 581 331 601, email: vingralek@posudek.com
zapsand v obchodnim rejstiiku, vedend v rejstiikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

Statni pozemkovy urad

Doruceno: 24,06.20
SPU 2228282020 - 20
Tiety: 1 prilohy:1

(SO

DODATEK &. 1 e

ke Znaleckému posudku
Cislo: 21182-571/2020 .

O cené nemovité véci - objektu bez &p/€e, zem. stav, na pozemku p.C. St. 216 (LV ¢. 184),
evidovano na listu vlastnictvi & 10002, v k.G. Podlesi nad Odrou, obec Buditov nad BudiSovkou,
okres Opava.

Objednavatel posudku: Ceskd republika-Statni pozemkovy tfad
Krajsky pozemkovy Grad pro Moravskoslezsky kraj
LibuSina 502/5
702 00 Ostrava

Uel posudku: Pro potiebu pfevodu majetku podle zdkona
€. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist,
zn. SPU 138766/2020/Har

Dle zdkona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standardd, podle stavu ke dni
6.5.2020 posudek vypracoval:

Ocenovaci a znalecka kanceldaf s.r.o.

znalecky ustav

sidlo: Vaclavské nameésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nich? 2 vyhotoveni obdrzi objednavatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znaleckého dstavu. Celkem posudek obsahuje 14 stran a 7 stran
priloh.

V Praze, dne 22.5.2020



ZNALECKY POSUDEK ¢. 21182-571/2020

A.

NALEZ

1.

Znalecky ukol

Objednavatelem znaleckého posudku je Ceska republika-Statni pozemkovy ufad. Objednavka
zn. SPU 138766/2020/Har byla objedndna zastupcem objednavatele dne 27.4.2020 a byl
dohodnut termin zpracovani do 30 kalendarnich dni od prevzeti objednavky. Predmétem
ocenéni je nemovita véc - objekt bez ép/&e, zem. stav, na pozemku p.¢. St. 216 (LV ¢. 184),
evidovano na listu vlastnictvi €. 10002, v k.u. Podlesi nad Odrou, obec Budifov nad
BudiSovkou, okres Opava.

Timto dodatkem se opravuji, pfipadné doplfiuji, vypocty ceny zjisténé podle uvedeného
cenového predpisu, upravuje se popisna ¢ast znaleckého posudku.

Jedna se o:

1) Uréeni ceny zjisténé vySe uvedenych nemovitych véci dle vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona €. 151/1997
Sb., o ocefovani majetku, v G€¢inném znéni, ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sh., vyhlasky &.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb. a
vyhldsky ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 6.5.2020.

2) Urleni obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitych véci dle § 2 zakona ¢ 151/1997 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Pro odhad obvyklé ceny budou pouZity tyto oceiiovaci metody a pristupy:

Cena zjisténa - (tzv.,administrativni cena”) - jednd se o cenu uréenou dle platného
ocefovaciho predpisu ke dni 6.5.2020, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovdni majetku, v Gfinném znéni, ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢ 443/2016 Sb., vyhldiky & 457/2017 Sb. a
vyhlasky &. 188/2019 Sb..

Obvyklé cena - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se jedna
o vyhodnoceni neddvno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, pfipadné cen nabizenych nemovitosti na trhu realit.

Obvykla cena je pfesné definovana v §2 odst.1 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Doplnéni oceriovacich metod a prFistupti

Zemedélské stavby se oceruji kombinaci nakladového a vynosového zplisobu v pFipadech
uvedenych v ustanoveni § 31 odst. 1 ocefovaci vyhlasky, kdy najemné se urdi ve wysi
obvyklého ndjemného, jehoZ vySe musi byt doloZena. To pfi respektovani komentdfe MF v
praxi znamena doloZeni obvyklého najemného realizovanymi ndjemnimi smlouvami (nikoliv
nabidkami dle realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v ndjemnich smlouvach neni zjevné
obvyklé a nelze prokazatelné urit obvyklou cenu ndjemného, postupuje se u ocenéni
specifickych pfipadl zemédélskych aredli pro pfevod majetku podle zédkona €. 92/1991 Sb.
podle vykladu Ministerstva financi &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020. V tomto
konkrétnim pfipadé nelze pro ucel uZiti stavby obvyklé ndjemné v misté objektivné zjistit, a
proto bude ocenéni téchto staveb provedeno nakladovym zplsobem.

strdnka é. 2

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., fel.: 222 727 040, www.diolima.cz




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 21182-571/2020

2,

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 6.5.2020 za pfitomnosti pracovnika
znaleckého ustavu Ing. Vitézslava Kozusnika.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Casteény Vypis z katastru nemovitosti ¢. 10002, pro k.u. Podlesi nad Odrou, obec BudiSov nad
BudiSovkou, okres Opava, vyhotoveny objednavatelem, dne 24.4.2020, prostiednictvim
délkového pfistupu do katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace
www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.4. Podlesi nad Odrou, obec Budi3ov nad Budi$ovkou, okres
Opava, vyhotoveny znaleckym Ustavem, dne 6.5.2020, prostfednictvim dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Néhled katastralni mapy a ndhled katastralni mapy ve formdtu ortofoto, dodané
objednavatelem znaleckého posudku.

Grafickd ¢ast povodriového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem zivotniho prostiedi CR.

Objednavka Statniho pozemkového ufadu, Krajsky pozemkovy tfad pro Moravskoslezsky kraj,
zn. SPU 138766/2020/Har, ze dne 27.4.2020.

Kopie nabyvacich titul( ke stavbé - notarsky zdpis s geometrickym pldnem a pasportem,
dodané objednavatelem znaleckého posudku.

Kopie Inventurniho soupisu majetku dodana objednavatelem znaleckého posudku.
Stranky Ceského statistického Gfadu https://www.czso.cz/.

Udaje sdélené objednavatelem.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pFi mistnim Setfeni.

Cenové udaje zjisténé prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych ddaji z databaze Ceského Gfadu zeméméritského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto viastnické udaje:

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Budisov nad Budisovkou

Katastralni Gzemi: Podlesi nad Odrou (723916)

stranka ¢. 3




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 21182-571/2020

List vlastnictvi éislo: 10002
Vlastnik:

Ceska republika

Pfislusnost hospodarit s majetkem statu:
Stétni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jednd se o ocenéni nemovité véci - objektu bez ép/ce, zem. stav, na pozemku p.¢. St. 216
(LV €. 184), evidovano na listu vlastnictvi €. 10002, v k.4. Podlesi nad Odrou, obec Budi$ov nad
BudiSovkou, okres Opava.

Mésto BudiSov nad BudiSovkou ma 2908 obyvatel a je dostupné autobusovou i viakovou
dopravou. Katastralni dzemi Podlesi nad Odrou je dostupné pouze autobusovou dopravou a v
okoli se nachazi pouze minimalni ob&anska vybavenost (pohostinstvi). Sir§i obcanskd
vybavenost (obecni Gfad, Skoly, zdravotni stfedisko, obchody, pohostinstvi, kulturni zafizeni,
posta a dalsi sluzby) se nachdzi v sidelni ¢dsti mésta Budisov nad BudiSovkou (cca 5 km).

Jednd se o pfizemni, zdény, nepodsklepeny objekt pod pultovou stiechou s chybéjici
krytinou. Objekt je situovany do pldorysného tvaru obdélnika a je situovan jako fadovy krajni.
Parkovani je moZné na verejné komunikaci. Objekt je situovdn v mirné sklonitém terénu a je
pfistupny po verejné, zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 2187/5, ktery je ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje, ddle pres pozemek p.¢. 2265/1, ktery je ve vlastnictvi Mésta Budisov
nad BudiSovkou, a ddle prfes pozemek p.¢. 198/3, ktery je ve vlastnictvi jiného subjektu
(pfistup neni po pravni strance zajistén).

Objekt je napojen na elektrickou energii z objektu ¢.p. 117, kterd je ke dni ocenéni
nefunkéni.

Objekt sestdva ze skladovacich prostor a tvofi funkéni celek s objektem €&.p. 141. Pivodni
stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materidlG a mistniho $etfeni z roku 1981. V
pribéhu své celkové Zivotnosti objekt prochdzel pouze minimdlni ddribou prvki
kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti, ktera byla v poslednich letech znaéné zanedbana. S
ohledem na celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vySe uvedené skuteénosti je opotiebeni
stanoveno analytickou metodou dle objemovych podili jednotlivych konstrukci a vybaveni,
dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav a tdribou
objektu lze ke dni ocenéni uvazovat spiSe jako havarijni. Podrobny technicky popis a vnitini
vybaveni objektu je patrné z ocenéni. Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, e zastavéna plocha
objektu je mensi ne 100 m” Pro ucely ocenéni podle platné ocefovaci vyhlasky je objekt
zatfizen jako vedlejsi stavba.
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 21182-571/2020

6. Obsah znaleckého posudku

1) Objekty
a) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav, na pozemku p.¢. St. 216 (inv. ¢&islo 102/12)

2) Ocenéni porovnavaci metodou

stranka¢. 5




ZNALECKY POSUDEK ¢. 21182-571/2020

B. POSUDEK

Popis a umisténi objekt(i, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle pfilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovidd poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni -0,03

vlastnici pozemku a stavby)

3 Zmeény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaha na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy  Il. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodrové riziko IV. Zdna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zdplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Polohaobce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
Index trhu: Iy =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ Y Pi) =0,970
i=1
Index polohy dle pfilohy . 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a téel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,65
funkcnim celku
2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,08
pozemku a Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci IV. Csti obce nesrostlé s obci (mimo samot) —0,03
4 Moinost napojeni pozemku na Il. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0,08
inZenyrské sité, které jsou v sité v obci
obci
5 Obcanskd vybavenost v okoli Il. V okoli nemovité véci je ¢dstecné -0,01
pozemku dostupna obcanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti
7 Osobni hromadna doprava Il. Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z Il. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00

stranka ¢. 6




ZNALECKY POSUDEK & 21182-571/2020

10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
11

Index polohy: lp=P;x(1+ 3 P;)=0,624
i=2

Ocenéni

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.

1.a.1) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav, na pozemku p.&. St. 216 (inv. &islo 102/12)
-8§16

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,800

Polohovy koeficient: 1,000

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

Podlazi:
I.NP
Zastavéna plocha: 6,02x5,65 = 34,01 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 6,02x5,65x3,05 = 103,74 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové s ¢asteénou izolaci 7,10 % Podstandardni
2. Obvodové stény — zdéné - Spatny stav 31,80 % Standardni
3. Stropy — panelové s ocelovymi nosniky 19,80 % Standardni
4. Krov - vaznicovy pultovy 7,30 % Standardni
5. Krytina 8,10 % Nevyskytuje se
6. Klempirské prace 1,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchii — véapenné hladké omitky - znicené 6,10 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvefe —drfevéné ndplnové - $patny stav 3,00 % Standardni
10. Okna —drevéna jednoducha - Spatny stav 1,10 % Standardni
11. Podlahy 8,20 % Nevyskytuje se
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ZNALECKY POSUDEK €. 21182-571/2020

12.

Nazev, popis
Elektroinstalace — nefunkéni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Kj:
Uprava koeficientu Ky:

1.
5.
6.
11.

Obj. podil Hodnoceni

Zaklady -0,54x7,10 %

Krytina —0,54x1,852x8,10%
Klempifské prace -0,54 x 1,852 x1,70 %
Podlahy -0,54 x 1,852 x 8,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni jednotkovd cena

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X X X

Urceni opotfrebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

10.

12.

Ziklady - podstandardni
opotiebeni: 39 /(39 + 111) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 7,10 % x 0,46 / 0,7817

. Obvodové stény — standardni

opotfebeni: 39 /(39 + 41) x 100 = 48,750 %
48,750 % x 31,80 % / 0,7817

Stropy — standardni

opotfebeni: 39 /(39 +41) x 100 = 48,750 %
48,750 % x 19,80 % / 0,7817

Krov — standardni

opotiebeni: 39 /(39 + 31) x 100 = 55,714 %
55,714 % x 7,30 % / 0,7817

Uprava povrchii — standardni

opotrebeni: 39 /(39 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 6,10 % / 0,7817

Dvere — standardni

opotrebeni: 39 /(39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 3,00 % / 0,7817

Okna ~ standardni

opotrebeni: 39 /(39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 1,10 % / 0,7817
Elektroinstalace — standardni

opotrebeni: 39 /(39 + 0) x 100 = 100,000 %

1250~ K&/m’
0,8000
1,0000
2,1920

2192, K&/m®

Zakladni cena upravend: 103,74 m> x 2 192,— Ké/m>

-+

e

o+

+

+

+

+

1,086 %

19,832 %

12,348 %

5,203 %

7,804 %

2,993 %

1,098 %

5,80 % Standardni

1,0000

- 0,0383
- 0,0810
- 0,0170
- 0,0820
= 0,7817

0,8000

]

227 398,08 K¢
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 21182-571/2020

100,000 % x 5,80 % / 0,7817 + 7,420%
Opotrebeni analytickou metodou celkem: = 57,784 %
Odpocet opotrebeni: 227 398,08 K& x 57,784 % - 131 399,71 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 95 998,37 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =0,970
Index polohy: 1, =0,624

Cena stavby urcena ndkladovym zplisobem: CSy

95 998,37 K¢

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,605
Cena stavby: CS = CSy x pp = 58 079,01 Kc
Objekt bez cp/ce - zem. stav, na pozemku p.¢. St. 216

(inv. Cislo 102/12) - zjiténa cena: 58 079,01 K&

2) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovndavaci hodnoty nemovitosti je v souéasné dobé nejlépe ucelené popséna v

publikaci ,Porovndvaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorka:

PFi vybéru vzorkii pro porovnani je potieba vymezit trini segmentu trhu co? by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikdch:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Gcastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

typu nemovitosti zejména ve vazbé na tcelovou vhodnost pouziti jednotlivymi uéastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

velikosti ve vazbé€ na pfimérenost potfeb co do rozsahu wyuziti dGéastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuZiti U€astniky trhu (okamzité ¢ podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, somezenym vyuZitim, s moinosti daldiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpilsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavém jednotlivych Gastniki trhu (napf. podiadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenciélnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

Fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptévajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd).

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichZ prostiednictvim se porovnavani provédi. Ve vétiiné

pfipadil jsou znamé ceny vzorkl vyjadfeny jako dosaziené, dohodnuté ¢&i navrhované finanéni
Castky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé K&/ks. Protoze i hledand
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovdna jako cena za celek, je
nejjednodussim Fedenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a pfipadné
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cenové upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické
usporddéni vzorkl, provddét vtéchto jednotkdch. Vyhody tohoto zplsobu spocivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny Géastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a oceriovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek
a pfirdZek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocefiovaného subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny zndmé ceny vzorki(, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
»Sefizovani“ &i ,vyladovani“, proto v odborné literatuie je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpoklddat, Ze oceriované nemovitosti maji vyssi cenu ne? nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpoklddat, ze oceflované nemovitosti maji niZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- dopravni dostupnost obce zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- havarijni stavebnétechnicky stav objektu

Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, &i z okolnich katastralnich Uzemi, a to v
k.u. Majavka, pozemek St. p.¢. 45/1 (V-1368/2019-801), kdy tento objekt je mnohem vétéiho
rozsahu, a také je v lepdim stavebnétechnickém stavu. Pfedmétem prodeje byl taktéi pozemek
pod objektem vcetné pfilehlého pozemku.

Vzorek v k.u. Lhotka u Litultovic, pozemky p.€. St 10 a p.€. 2/2 (V-3768/2019-806), kdy se jedna
0 objekt v mnohem |epsi stavebné-technickém stavu. Pfedmétem prodeje byl takté pozemek pod
objektem vcetné pfilehlého pozemku. Nemovitosti byly obchodovany Statnim pozemkovym
uradem.

Vzorek v k.u. Lhotka u Litultovic, pozemky p.¢. St 31/1 a p.€. St. 97/1 (V-757/2019-806), kdy se
jednd o objekty mnohem vétsiho rozsahu a lep$iho stavebné-technického stavu. Pfedmétem
prodeje byly taktéz pozemky pod objekty.

Vzorek v k.u. Klokocov u Vitkova, pozemky p.¢. St. 96/5, p.¢. 244/4, p.&. 2759/1 a p.¢. 2759/2
(V-7037/2019-806), kdy se sice jedna o obdobny objekt, ale objekt byl obchodovan véetné
pozemku pod objektem a véetné ptilehlych pozemki.

Vzorek v k.u. DomaSov nad Bystfici, pozemek p.¢. St. 235 (V-1142/2020-805), kdy se jedna o
Vetsi objekt a také se jevi jako nevhodny z pohledu vyuziti. Pfedmétem prodeje byl taktéz pozemek
pod objektem vcetné prilehlého pozemku.
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Vzorek v k.u. Lomnice u Rymarova, pozemek p.¢. St. 381 (V-2742/2019-801), kdy se jedna o
mnohem rozsahlejsi objekt, ktery je v lep3im stavebné-technickém stavu. Pfedmétem prodeje byl
taktéZ pozemek pod objektem.

Ze zkoumanych vzorkG bylo zjisténo, Ze jsou odlisné zejména z pohledu vyuziti,
stavebnétechnického stavu a navic byly zkoumané vzorky zpravidla obchodovany v jednom
funkénim celku s pozemky, kdy nebylo mozné urtit obchodovou cenu jednotlivych pozemki a
staveb.

Vzhledem k tomu, Ze na trhu nemovitosti neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s
dostatecnou vypovidajici schopnosti pro porovnani realizovanych ani nabidkovych cen, je
ocenéni provedeno dle platného provddéciho pfedpisu zdkona o oceriovdni majetku.
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C. REKAPITULACE

k.d. Podlesi nad Odrou Cena zjisténa Cena obvykla
Pozemek Druh objektu celek celek
. bez ¢p/ce — zem. stav . g
.C. St. 216 . 58 080,- K eurc
p-¢ (bez pozemku p.¢. St. 216) ¢ 4 ena
Cena zji$téna pfedmétu ocenéni ¢ini i
58 080,— K¢
Cena slovy: padesatosmtisicosmdesat K¢
Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Vitézslav Kozusnik
Ondrej Mi¢och
Ing. Petr Zahrada
Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomads Vingralek

V Praze, dne 22.5.2020

Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.o. Ing. Stépan Orélek /
znalecky ustav jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym uUstavem jmenovanym Ministerstvem spravedinosti dne
23.12.2008, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona 36/1967., o znalcich a tlumoénicich a
ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢&.j.: 264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu
seznamu ustavad kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady véci movitych - spotfebni elektroniky,
vypocetni a kancelarské techniky, ndbytku, vybaveni a zafizeni domécnosti, ocefiovani stroji a
zafizeni, ocenovdni vozidel, zemédélské a manipulaéni techniky, ceny a odhady podnikd a jeho
¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku, ceny a odhady nehmotného majetku a
majetkovych prdv, ceny a odhady pohledavek a zavazki, ceny a odhady hodnoty obchodnich
podild a cennych papir, ceny a odhady fizi a akvizic, ceny a odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 21182-571/2020 samostatné evidence znaleckého tstavu.

Zpracovatel znaleckého posudku zdvazné prohlasuje, Ze v souladu s §127a) Obéanského soudniho
rddu, si je védom ndsledku védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze neni ve vztahu k ocefiovanému majetku podjaty, a
Zadny pracovnik znaleckého ustavu nemd osobni pomér k vlastniku nemovitych véci & zadavateli
znaleckého posudku.

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r

znalecky ustav

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelar: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com

www.posudek.com
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E. SEZNAM PRIiLOH

Fotodokumentace

Castecny vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy

Nahled katastralni mapy ve formatu ortofoto
Objednavka znaleckého posudku
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Pouze objekt bez ¢p/Ce, na pozemku p.¢. St. 216 -
pohled JZ

Pouze objekt bez ¢p/€e, na pozemku p.€. St. 216 -
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