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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNiI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev:86693/2001 — Pozemek parc.¢. 1144, véetné stavby — polni hnojisté v k.u. Zelizy,
obec Zelizy, okres mélnik

Adresa: Zelizy 276 01, okres Mélnik

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek — polni hnojisté

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- PocCet pracovniku (pfepocéteny stav): 0
- Primérna mésicni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 Ke
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 5.1.2022 (tidaje v K€ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 488 290,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 488 290,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 488 290,00 K¢
z toho:

Pozemky: 189 980,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 298 310,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni avéry a pUjcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v u€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 488 290,00 K&
D. Snizeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0,00 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 488 290,00 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizaénim projektem): neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi: nejsou

7. Prehled vecnych a pravnich Ukond, které je tfeba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojisténo.
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét prondjmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse ro¢niho najemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe roéniho najemného):

Dohoda o uhradé za pfi¢lenéné honebni pozemky a o zaplaceni splatné Ghrady za
pfi€lenéni honebnich pozemkl ¢. 2M04/10

Pronajimatel: Pozemkovy fond Ceské republiky

Adresa: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

IC: 45797072

DIC: 001-45797072

Doba najmu: na dobu platnosti rozhodnuti o uznani honitby

Vyse ro¢niho najemného: 1 584,00 K¢



11.

12.

13.

14.

15.

16.

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady)
napi. zavazky k nahradé skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spor(,
zavazky vici zaméstnanclm, zavazky zaméstnanc(i: nejsou

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): nejsou

Ekologické zavady:
Ekologicky audit byl zpracovan v zakladatelském projektu statniho podniku Vysoka u

Mélnika, s.p. Cislo 40203.

Omezeni ze strany jinych subjekt(
(napf. vécna bifemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finan¢ni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizZné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vyse pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poSkozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), Gvéry (véfitelé, vySe uvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisteni), zavazky vaci finanénimu Urfadu, spravé socidlniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

ProhlaSeni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku: prohlaseni je soucéasti privatizacniho projektu.

Dal$i doplfujici udaje:

Dohoda €. 2M04/10 (honitba) skoné&i dnem privatizace majetku, tzn. dnem vynéti a
pfevedeni tohoto majetku na MF, resp. na nového majitele. K zaniku dochazi ze zakona,
tedy bez ohledu na to, co bylo mezi U¢astniky v tomto sméru ujednano.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Urad pro Stiedogesky kraj a hl.
m. Praha, 5
Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 — Zizkov,
Ing. Pavel Mika, tel. 702 126 663, e-mail: p.mika@spucr.cz



V Praze dne 71/2/62"21 POZEMKOVY URAD
i}a’jsk' oRaAtkovy Grad pro/Stredocesky kraj
?{vni mésto Praha
/ éamesti W, Churchilla 180072
// 130 00 Praha 3

Ing. Jifi Ve//s%iy
reditel krajského pozemkového Uradu pro Stredocesky kraj a hl. m. Praha

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 5.1.2022.

- Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky
- Seznam nemovitych véci.

- Vypis z katastru nemovitosti

- Znalecky posudek 891-29/2019 ze dne 7.1.2019

- Aktualni najemni smlouvy/dohody

- Fotodokumentace



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86693/2001

Nazev: Pozemek parc.¢.1144, véetné stavby-polni hnojisté k.. Zelizy, obec Zelizy, okres
Mé&lnik

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 488 290,00
2. |Clzi ZDROJE 0,00
3 | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 488 990.00
" [VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) :
4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0.00
" |VEDENY V UCETNICTVi ;
5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
5 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO B0
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI ’
MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY
7| CELKEM (souget F.3-6) 488.230.00

V Praze dne 5.1.2022

Vypracoval: Ing. Pavel Mika

Schvalil:
Ing. Jifi Vesely
feditel krajského pozemkového Uradu pro Stiedoéesky kraj a hl. m. Praha
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni rad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik

Obec: Zelizy i &
v MINISTERSTVO FIN
Katastralni uzemi: Zelizy Ef"‘@ Ci.:
. — PID: MFCRCXADMK - 03
List vlastnictvi: 10002 EE.IP Doruéeno: 24.01.2022
—.ll'l-_i' Listu: 1
podatelna Druh: PRILOHA
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku ma;j.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Zelizy Zelizy 1144 ostatni plocha 242664

Soucasti, pfislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
tuzemi stavby parc. €. maj.
Zelizy Zelizy polni hnojisté Zelizy PKN - pozemkové 1144 11010

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakon( ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., & 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a &. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfaty cirkvim,
fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Praze dne 5.1.2022

oTATNl}“ ZLMP(OV Y URA
Krajsky pozgimk {09y Gfad pro Stredogesi

ahla,mn%ééPrah
...................... namestiW. Chusehillg - FBOE D ofoverrenrerriiiiii

Ing. Jifi Vesely?? 09/7raha 3 ®

feditel KrajskéhO/aozemkového Uradu pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV & 10002

Za spravnost: %

Ing. Pavel Mika



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Stredocesky kraj a hl. m. Praha, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00
sestavena k: 5.1.2022

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86693 PJ 2001 Nazev PP: Pozemek parc.¢.1144, v&etné stavby-polni hnojisté k.u. Zelizy, obec
Zelizy, okres Mé&lnik

; . 1 2 3 4
Lislo Synt UCETNI OBDOBI
polozky Néazev polozky Gcet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
488 290,00 0,00 488 290,00
A. Stala aktiva 488 290,00 0,00 488 290,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 488 290,00 0,00 488 290,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 488 290,00 0,00 488 290,00
111 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvér 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
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Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych avéra 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |DGchodové spofeni 338
13. |Daii z piijm0 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |[Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |[Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |[Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, [Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
111 Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. |U¢ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |U¢ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |Bézny Gcet FKSP 243
14. |B&zné Ucty fondU organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Synt, : § i i 2
polozky acet UCETNI OBDOBI|
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 488 290,00
C. Vlastni kapital 488 290,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 488 290,00
1. |dJméni ucetni jednotky 401 717 997,59
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocerovaci rozdily pii prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 -229 707,59
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
Il Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
111. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného tiéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich uéetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy uicet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy ucet organizacnich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich téetnich obdobi 404
1 Cizi zdroje
l. Rezervy
| 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfer( 475
111 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé avéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zélohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vic¢i zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Dan z piijmU 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim viadnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoncéenych finan¢nich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papir a podila 368
32. [Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova

Sestaveno dne: 5.1.2022

Sestavil: Ing. Pavel Mika

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Vesely, feditel

Podpis: /A /K

Podpis:

ATNYPOZEMKOVY URA
Krajsky pozemkovy Urad pro Stiedocesky kraj
a hlavy| fMésto Praha

namgsti W. Churchilla 1800/2
130/00 Praha 3
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Potvrzeni
o ovéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 5.1.2022

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 86693, privatizované jednotky SPJ 2001,
pozemek parc.¢.1144, véetné stavby-polni hnojisté k.G. Zelizy, obec Zelizy, okres Mélnik
zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze €ini 488 290,00 K¢.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, pozemek parc.¢.1144, véetné

stavby-polni hnojisté k.u. Zelizy, obec Zelizy, okres Mélnik, ke dni 5.1.2022

zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 86693.

V Praze dne, . RAD. 01,

IvngLenkaTumova ........................... ...........................
Reditglka odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Ing. Pavel/Mika
Telefon: 702 126 663 /

N S‘!{'A’TN'féZé‘MKOVY UAD

Schvalil: Keelsky pgémiovy iad pro Siregocell ol
3 hlavni ffésto Praha e
namegti W. Churchilla 1800/2

......... _.;:"“'“”“,46@”OFI'&11:]'."J‘\.'.-'”-.“'” ......@.....................

Ing. Jifi Vesely /

feditel KPU prO/StFedoéesky kraj

a hl. m. Praha



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2022 11:35:03

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, é.j.: xxx pro Stétni pozemkovy Grad

Okres: CZ0206 M&lnik Obec: 535397 Zelizy
Kat.Gzemi: 796352 Zelizy List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuzZiti Zptsob ochrany
1144 2719 ostatni plocha manipulaéni chranéna krajinna
plocha oblast - II.-IV.zdbna
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajli - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu E E MINISTERSTVO FINANCI GR
Plomby a upozornéni - Bez zapisu = CL:
* PID: MFCRCXADMK —01

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu E r E:;{ll:c%no 24.01.2022

podatelna Druh: PRILOHA
Listina
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové Gpravé 3041-P3/2007 -
KPU/18/R.II. ze dne 12.12.2007. Pravni moc ke dni 27.12.2007.
Z-16086/2007-206
Pro: Ceska republika, RC/160: 00000001-001

o Ohlaseni pfislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013.

Z-999/2013-206

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni urad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.01.2022 11:49:43
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovidté Mélnik, kéd: 206.
strana 1
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% podatelna Druh: PRILOHA
Pozemkovy fond Ceské republiky
Sidlo: Praha 3, Husineck4 1024/1 la, PSC 130 00,
zastoupeny Ing. Alenou Vasdkovou, vedoucim tzemniho pracovisté PF CR v Meélniku,

Adresa: Bezrudova 109, 276 01 Mélnik

IC: 45797072
DIC: 001-45797072
Zapsén v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, viozka 6664

(déle jen ”PF CR”)

- na stran€ jedné -
a

Honebni spoletenstvo Sitné
Sidlo: Sitné 3, Lib&chov, 277 21
zastoupené honebnim starostou Ing. Vaclavem Lufidkem

IC: 47008792
Evidovéano v RES: 015000 lov, odchyt zvéfe a odchov divokych zvifat véetng pfidruZenych

¢innosti.
(déle jen "drzitel honitby*)

- na strané druhé -

uzaviraji v souladu se zékonem &. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdgjsich predpisu,
tuto

DOHODU
0 thradé€ za pri¢lenéné honebni pozemky
a o zaplaceni splatné ahrady za p¥i¢lenéni honebnich pozemku

¢. 2 M 04/10

L
PF CR ve smyslu ustanoveni § 17 zakona &. 229/1991 Sb., o dpravé vlastnickych
vztaht k pdé a jinému zemedglskému majetku, ve znéni pozdéjsich pfedpist, spravuje mimo
Jiné pozemky ve vlastnictvi statu, které jsou zapsény u Katastralntho ufadu v Mélniku
specifikovani v p¥loze €. 1 této dohody (déle jen “honebni pozemky"). Priloha &. 1 je
nedilnou souéasti této dohody. |

I1.
Orgénem stéatn{ spravy myslivosti, Okresnim tfadem, referatem zem&délstvi v Mélniku
byla rozhodnutim pod &.: RZ/788/92/93 ze dne 24.3.1993 uzndna spoleéenstevni honitba
s nazvem SITNE pro Honebni spolecenstvo Sitné.




Orgédnem statni spravy myslivosti Okresnim Gfadem, referdtem Zivotniho prostiedi
v Mélniku byla rozhodnutim pod ¢&j.: 42988/2002/RZP-249 ze dne 5.12.2002 uvedena
stavajici honitba SITNE pro Honebni spolegenstvo Sitné do souladu se zédkonem o myslivosti .

¢.449/2001 Sb.

K této honitb& byly stejnym rozhodnutim ptiélenény honebni pozemky ve vlastnictvi
sttu a spravé PF CR o celkové vyméfe 158,4477 ha.

III.
Smluvni strany se dohodly na roéni uhrad& za pficlenéné honebni pozemky ve vysi
1.584,- K¢ (slovy: jedentisicpétsetosmdesatétyti korun &eskych), tj. 10,- K&/ha.

Smluvni strany se dohodly na splatné thradé za. pfi€lenéni honebnich pozemkd

za obdobi od 1.4.2003 do 31.3.2004 ve vysi 1.584,- K¢& (slovy: jedentisicpétsetosmdesattyti
korun Eeskych).

IV.
1) DrZitel honitby se zavazuje platit PF CR thradu podle &l. III této dohody zpétné
rocné k 31.3. bé€Zného roku a splatnou uhradu podle ¢l. III této dohody do 1.5.2004.

2) Uplaty budou hrazeny prevodem na tget UP PF CR v Mélniku vedeny u GE Capital
Bank, pobo¢ka Mélnik, Nova 3420, 276 01 Mélnik, &islo uétu: 803706-824/0600.

variabilni symbol: 240410.
Zaplacenim se rozumi piipsani placené &astky na ucet UP PF CR.

3) Nedodrzi-li drZitel honitby Ihity pro zaplaceni thrad podle ¢l Il této dohody,
je povinen podle ust. § 517 zékona & 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pOZdC_]SlCl

predpist, zaplatit PF CR urok z prodleni.

' V.
1) DrZitel homtby bere na védomi a je srozumén s tim, Ze honebni pozemky, které jsou
pfedmétem této dohody, mohou byt PF CR prevedeny na tieti osoby v souladu sjeho

dlSpOZlCl’lIHl opr avnénim.

2) V ptipadg, Ze dojde k p1evodu honebnich pozemkt na tfeti osobu, bude uhrada
podle €l. III této dohody naleZejici PF CR alikvotné sniZena.

3) PF CR se zavazuje sdélit drziteli honitby nejpozdéji do 15.3. b&zného roku vysi
thrady podle ¢l. III této dohody nalezejici PF CR.

VI
1) PF CR a dritel honitby se dohodli, Ze jakékoliv zmény a doplitky jsou mozné
pouze pisemnou formou na zéklad&€ dohody.

2) Tato dohoda se uzavird na dobu platnosti rozhodnuti o uznani honitby a zanika
dnem nabyti prdvni moci rozhodnuti organu statni spravy myslivosti o zaniku honitby.

4) Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u&innosti dne 1.4.2004.

5) Tato dohoda je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost
origindlu, z toho dva stej 110p1sy obdrzi PF CR a dva drzitel honitby.

e ez i e



6) Ucastnici po precteni této dohody
dohoda je shodnym projevem jejich vasn
$vé podpisy.

prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
¢ a svobodné vile, a na dikaz toho pripojuji

V Mélniku dne 17.3.2004.

Pozambovy fond &R
tzemni pracovists Msinfk
M BezruGova &. 109
© 275 07 Ml ®

>ozemkovy fond C?ské repul_ﬂz}ky / drZitel honitby

redouci UP PF R yélm’k

1g. * -na Vadkova / Ing. Véclav Lunak, honebn{ starosta
;

Honebns POk g,
L Sitné
bonebni gtq Tosr
27721 Libser |

1 spravnost UP: J indfiék,a-’Dlouhlg'/

i I 7
ng B T ,/, A

podpis  ~




& ndjemni smlouvé ¢ 2M04/10 Lizatsreniot - e

Variabilni symbol: 240410 Plati od: L. Rt P2 2
& Libéchov
é};_'2009 Roéni splatka: 1584,0000
sﬂ' parcela podlomeni dil parskup kultura LV yymera sazba Nijemné
w 1410 0 0 2 7 10002 1721 10,00 K& 1,72 K&
162865 162,87 K&
{Zimot A
; 18 0 0 2 7 10002 2895 10,00 K& 2,90 K¢
s 19 0 0 2 14 10002 1201 10,00 K¢ 1,20 K¢
"'; 257 0 0 5 0 10002 360 10,00 K¢ 0,36 K¢
3 285 0 0 5 0 10002 417 10,00 Ké 0,42 K¢
. 286 0 0 5 0 10002 2985 10,00 Ké 2,99 K&
‘:. 300 O 0 5 0 10002 1946 10,00 K¢ 1,95 Ké
301 O 0 5 0 10002 522 10,00 K& 0,52 K&
314 0 0 5 0 10002 234 10,00 K¢ 0,23 K¢
315 O 0 5 0 10002 712 10,00 K& 0,71 K¢
11272 11,27 K&
449 1 0 2 14 10002 209 10,00 K¢ 0,21 K¢
449 2 0 2 14 10002 54 10,00 K¢ 0,05 K¢
449 3 0 2 14 10002 23 10,00 K¢ 0,02 K¢
472 1 0 2 14 10002 221 10,00 K& 0,22 K¢
472 2 0 2 14 10002 360 10,00 K¢ 0,36 K¢
476 0 0 5 0 10002 122 10,00 K¢ 0,12 K¢
517 O 0 5 0 10002 317 10,00 K¢ 0,32 K¢
529 1 0 5 2 10002 1902 10,00 Ké 1,90 K¢é
545 3 2 5 0 10002 79 10,00 K& 0,08 K¢
551 O 2 7 0 10002 265 10,00 Ke 0,27 K¢
556 0 0 2 14 10002 323 10,00 K¢é 0,32 K¢
599 0 3 7 0 10002 2560 10,00 K¢ 2,56 K&
601 0 3 7 0 10002 400 10,00 K¢ 0,40 K¢
602 0 3 7 0 10002 200 10,00 K¢ 0,20 K¢
603 1 0 5 0 10002 310 10,00 K¢ 0,31 K¢
603 2 0 5 0 10002 20 10,00 K¢ 0,02 K¢
_ 623 0 0 5 0 10002 5946 10,00 K& 5,95 K&
\ 644 2 0 5 0 10002 2757 10,00 Ké 2,76 K&
‘ 644 49 0 5 0 10002 3760 10,00 K¢ 3,76 K¢
: 646 O 0 5 0 10002 27650 10,00 K¢ 27,65 Ké
659 2 0 5 0 10002 120 10,00 K¢ 0,12 K¢
663 0 0 2 14 10002 284 10,00 K¢ 0,28 K¢
696 0 2 7 0 10002 5128 10,00 K¢ 5,13 K¢
698 0 2 7 0 10002 2175 10,00 K¢ 2,18 K¢
699 0 2 7 0 10002 1922 10,00 K¢é 1,92 K¢
729 0 2 5 0 10002 24 10,00 K¢ 0,02 K¢
731 O 2 5 0 10002 316 10,00 K¢ 0,32 K¢
732 0 0 5 0 10002 183 10,00 K& 0,18 K¢
746 0 0 5 0 10002 3931 10,00 K& 3,93 K¢
757 1 0 2 14 10002 2449 10,00 K& 2,45 K¢
1085 O 0 2 14 10002 414 10,00 K& 0,41 K¢
1086 1 0 2 14 10002 91 10,00 K¢ 0,09 K¢
1089 2 0 5 0 10002 252 10,00 K¢ 0,25 K¢
1091 1 0 5 0 10002 1584 10,00 Ké 1,58 K&
1093 0 0 5 0 10002 899 10,00 K& 0,90 K¢
1099 0 0 5 0 10002 529 10,00 K¢ 0,53 K¢
of 1100 1 0 2 14 10002 2191 10,00 K¢ 2,19 K¢
‘ 1100 2 0 2 14 10002 472 10,00 K& 0,47 K¢
1137 O 0 2 14 10002 2072 10,00 K& 2,07 K¢
1144 O 0 2 14 10002 2719 10,00 Ké 2,72 K¢
Page 2 of 3



Priloha k najemni smlouvé ¢. 2M04/10

HS SITNE

Ing. Luniak, Sitné 3

Variabilni symbol:240410 Uzavieno: 17.3.2004  Ro¢ni najem:
Datum tisku: 22.2.2019 Uginna od: 1.4.2004 141 K¢ Libéchov
Katastr Parcela Dil Skup. Kultura  Cislo LV Cena za ha Vymeéra % Najem [K¢]
[Ke] [m2]
1086 1 0 2 14 10 002 10 91 100,0 0,09
1100 1 0 2 14 10 002 10 2191 100,0 2,19
1100 2 0 2 14 10 002 10 472 100,0 0,47
1137 0 O 2 14 10 002 10 2072 100,0 2,07
1144 0 O 2 14 10 002 10 2719 100,0 2,72
1145 0 O 2 14 10 002 10 138 100,0 0,14
73 641 73,62
141 490 141Ke

CELKEM:

Strana3ze 3



Pfiloha k najemni smlouvé ¢. 2M04/10

HS SITNE

Variabilni symbol:240410 Uzavieno: 17.3.2004  Roéni najem:  Ing. Lufiak, Sitné 3
Datum tisku: 22.2.2019 Uginna od:1.4.2004 141 K¢ Lib&chov
Katastr Parcela / Dil Skup. Kultura  Cislo LV Cena za ha Vymeéra % Najem [K¢]
[Ke] [m2]
971 3 0 2 14 10 002 10 134 100,0 0,13
971 4 0 2 14 10 002 10 478 100,0 0,48
1065 0 O 2 14 10 002 10 4932 100,0 4,93
1067 0 O 2 14 10 002 10 3009 100,0 3,01
1364 0 O 2 7 10 002 10 417 100,0 0,42
1380 0 O 2 14 10 002 10 493 100,0 0,49
1396 0 O 2 14 10 002 10 2559 100,0 2,56
1399 0 0 2 14 10 002 10 10556 100,0 10,56
1407 0 O 2 7 10 002 10 795 100,0 0,80
1410 0 O 2 7 10 002 10 1721 100,0 1,72
32 553 32,56
Zelizy

449 1 0 2 14 10 002 10 209 100,0 0,21
449 2 0 2 14 10 002 10 54 100,0 0,05
449 3 0 2 14 10 002 10 23 100,0 0,02
472 1 0 2 14 10 002 10 221 100,0 0,22
472 2 0 2 14 10 002 10 360 100,0 0,36
475 12 0 2 2 10 002 10 122 100,0 0,12
531 1 0 2 10 10 002 10 1902 100,0 1,90
531 19 0 2 10 10 002 10 79 100,0 0,08
556 0 O 2 14 10 002 10 323 100,0 0,32
588 10 O 2 2 10 002 10 899 100,0 0,90
588 20 O 2 2 10 002 10 5946 100,0 5,95
588 29 O 2 2 10 002 10 653 100,0 0,65
588 37 O 2 2 10 002 10 2444 100,0 2,44
588 41 0 2 2 10 002 10 85 100,0 0,09
588 42 0 2 2 10 002 10 105 100,0 0,11
588 53 0 2 2 10 002 10 1370 100,0 1,37
588 76 0 2 2 10 002 10 252 100,0 0,25
588 81 O 2 2 10 002 10 265 100,0 0,27
588 85 0 2 2 10 002 10 310 100,0 0,31
588 86 O 2 2 10 002 10 20 100,0 0,02
648 20 O 2 2 10 002 10 1768 100,0 1,77
648 21 O 2 2 10 002 10 5128 100,0 513
648 24 O 2 2 10 002 10 2175 100,0 217
648 34 O 2 2 10 002 10 183 100,0 0,18
648 36 O 2 2 10 002 10 3931 100,0 3,93
648 52 0 2 2 10 002 10 529 100,0 0,53
648103 O 2 2 10 002 10 3760 100,0 3,76
648115 0O 2 2 10 002 10 2757 100,0 2,76
648116 0 2 2 10 002 10 26 482 100,0 26,48
648121 O 2 2 10 002 10 120 100,0 0,12
648122 O 2 2 10 002 10 54 100,0 0,05
648123 0 2 14 10 002 10 24 100,0 0,02
648124 O 2 14 10 002 10 262 100,0 0,26
663 0 O 2 14 10 002 10 284 100,0 0,28
694 4 0 2 14 10 002 10 154 100,0 0,15
7%7 1 0 2 14 10 002 10 2449 100,0 2,45
10865 0 O 2 14 10 002 10 256 100,0 0,26
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Pfiloha k najemni smlouvé ¢. 2M04/10

HS SITNE

Variabilni symbol:240410 Uzavieno: 17.3.2004  Roéni najem;  Ing. Lufiak, Sitne 3
Datum tisku: 22.2.2019 Uginna od:1.4.2004 141 Ké Libéchov
Katastr Parcela / Dil Skup. Kultura Cislo LV Cena za ha Vyméra % Najem [K&]
[Ke] [m2]
Dolni Zimo¥
18 0 0 2 7 10 002 10 2895 100,0 2,90
19 0 0 2 14 10 002 10 1201 100,0 1,20
259 10 O 2 2 10 002 10 360 100,0 0,36
259 14 0 2 2 10 002 10 2985 100,0 2,99
2711 2 0 2 14 10 002 10 417 100,0 0,42
307 1 0 2 14 10 002 10 209 100,0 0,21
307 4 0 2 14 10 002 10 686 100,0 0,69
312 5 0 2 2 10 002 10 712 100,0 0,71
312 6 0 2 2 10 002 10 234 100,0 0,23
312 8 0 2 2 10 002 10 1051 100,0 1,05
312 9 0 2 2 10 002 10 522 100,0 0,52
11 272 11,28
Sitné
77 0 O 2 14 10 002 10 2356 100,0 2,36
113 3 0 2 14 10 002 10 459 100,0 0,46
113 4 0 2 14 10 002 10 6012 100,0 6,01
116 1 0 2 14 10 002 10 2296 100,0 2,30
175 0 O 2 14 10 002 10 2787 100,0 2,79
182 1 0 2 14 10 002 10 867 100,0 0,87
188 0 O 2 14 10 002 10 464 100,0 0,46
370 0 O 2 14 10 002 10 1083 100,0 1,08
452 0 O 2 14 10 002 10 133 100,0 0,13
556 0 O 2 14 10 002 10 2203 100,0 2,20
563 0 O 2 14 10 002 10 1779 100,0 1,78
566 0 O 2 14 10 002 10 173 100,0 0,17
573 0 O 2 14 10 002 10 1769 100,0 1,77
594 0 O 2 14 10 002 10 255 100,0 0,26
604 0 O 2 14 10 002 10 161 100,0 0,16
609 5 0 2 7 10 002 10 129 100,0 0,13
789 0 0 2 14 10 002 10 1098 100,0 1,10
24 024 24,03
Tupadly
777 0 O 2 14 10 002 10 1276 100,0 1,28
801 2 O 2 2 10 002 10 560 100,0 0,56
801 3 0 2 2 10 002 10 1722 100,0 1,72
880 0 O 2 14 10 002 10 214 100,0 0,21
930 0 O 2 2 10 002 10 1033 100,0 1,03
932 1 0 2 14 10 002 10 475 100,0 0,48
932 2 0 2 14 10 002 10 209 100,0 0,21
943 0 O 2 14 10 002 10 181 100,0 0,18
944 5 0 2 7 10 002 10 18 100,0 0,02
962 2 0 2 14 10 002 10 664 100,0 0,66
9%9 3 0 2 14 10 002 10 108 100,0 0,11
970 0 O 2 14 10 002 10 550 100,0 0,55
971 2 0 2 14 10 002 10 449 100,0 0,45
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MivaUN A

K DAajermml Smouyve <.

{ od: . Lusiak, Sitné 3
Variabilnf symbol: 240410 Blatl ot g Ltite S
- Libéch
12009 Rotni splétka: 1584,0000 foseho
.-: r
ﬁ’r parcela  podiomeni dil parskup  kultwra LV yymera sazba Nijemne
1145 0 0 2 14 10002 138 10,00 K& 0,14 K&
, 1147 0 0 2 7 10002 2907 10,00 K& 2,91 K8
1148 0 0 2 2 10002 3254 10,00 K& 3,25 K&
s 287572 288,00 K&
otni &4sti za pozemky p¥evedené za obdobi od 1.4.2008 do 31.3.2009
vKU parcela_podloment parskup kultura vymeéra datum vyddni __ polet dmi _ Eastka
Zimof 119 3 5 7441 2.7.2008 93 190K
ili'Zimof 231 1 2 7476 1.8.2008 ‘123 2,52K¢
i Zimot “259 0 5 41 940 2.7.2008 93 10,69 K¢&
}'(fZimof 276 1 5 11715 2.7.2008 93 2,98K¢
%'Zimof 286 . 2 2 4127 4.8.2008 126 142Ke
e 759 0 2 53142 1.9.2008 154 22,42 K&
: 760 0 2 14 566 1.9.2008 154  6,15K&
I 763 0 2 440 24.9.2008 177 021K&
764 0 2 9414 1.9.2008: 154  3,97K&
; 776 0 2 11472 1.9.2008 154  4,84Ke
¥ 777 0 2 11 943 1.9.2008 154 5,04 K&
i 783 0 2 3708 4.8.2008 126  128Ke
¢ 784 0 2 24017 4.8.2008 126  829K&
3 788 0 2 1354 4.83.2008 126  047Kg
¢ 804 0 2 6896 1.9.2008 154  291Kg
¢ 805 O 2 8539 1.9.2008 154 3,60 K&
adly 926 2 2 1 800 15.7.2008 106 0,52 K&
ndly 944 3 2 1675 15.7.2008 106 0,49 K&
adly 944 4 2 1459 9.9.2008 162 0.65K&
Wotni &sti celkem 223124 8035 K&
“kem k ihradé 368.-K¢&

Page 3 of 3
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MINISTERSTVO FINANCI CR

Cj.:

" PID: MFCRCXADMK —07

Doruteno: 24.01.2022
Listu: 14
Druh: ZNALECKY POSUDEK —KOPIE

Cislo 891-29/2019

_ZNALECKY POSUDEK
o CENE OBVYKLE a CENE ZJISTENE

NEMOVITA VEC: Pozemek a stavba

Adresa nemovité véci:ki. Zelizy, 277 21 Zelizy

Katastralni Gidaje :  Kraj Stfedogesky, okres M&lnik, obec Zelizy, k.u. Zelizy

[ Vlastnické udaje:  Ceska republika, , podil 1/1

1

Praha, RC/ICO: 01312774

OBJEDNAVATEL:  Cesks republika - Statni pozemkovy urad, KPU pro Stiedocesky kraj a hl.m.

Adresa objednavatele: Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3 - Zizkov

ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék Bures

Adresa zhotovitele: Svermova 342, 391 02 Sezimovo Usti

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA nestanovena
ZJISTENA CENA 488 290 K&
cena casti dle zadavatele viz. REKAPITULACE
Stav ke dni : 7.1.2019 Datum mistniho Setfeni: 7.1.2019

Za pfitomnosti: bez pfitomnosti vlastnika
Pocet stran: 27 stran Pocet pfiloh: 6/11

V Sezimové Usti, dne 3.2.2019 Ing. Zdenék Bures

Pocet vyhotoveni: 2



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Vypracovat znalecky posudek
1. 0 obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zékona €. 151/1997 Sb., o
ocetiovani majetku a cené administrativni
2. o cené prav a zavad, pokud na nemovitostech vaznou,

nemovitosti :
- pozemek parcelni &islo 1144 - ostatni plocha, o vyméie 2719 m?
na pozemku se nachazi stavba bez €p/Ce, bez zapisu v KN - polni hnojisté

véetné vSech soucasti a prisluSenstvi, ve v obci a katastralnim Gzemi Zelizy, zapsano v katastru
nemovitosti, Katastralni afad pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Mélnik, List vlastnictvi
¢islo 10002

vse podle stavu ke dni prohlidky, tj. 7.1.2019

Posudek je zpracovan v souladu s uzavienou Ramcovou dohodou o na zpracovani znaleckych
posudkil pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma pfisluSnost hospodarit Statni
pozemkovy urad ¢. 11/2018-537100 ze dne 24.4.2018

Zpracovani znaleckého posudku musi vychdzet ze Standardii zpracovani znaleckych posudkii pro
oceriovani majetku ve vlastnictvi stdatu, s kterym ma prislusnost hospodarit Stdtni pozemkovy urad.

IZékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocerniovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivéd v €ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i Gicelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o prfiméfené opottebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZzit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Eisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pouzita metodika:

V posudku je pouzita metoda:

- cena zjiSténa : ocenéni dle platného cenového predpisu

- cena obvykla :

Pfi stanoveni obvyklé ceny je postupovdno podle &isti druhé, dilu prvniho, v &ldnku 6 a 10
cenové metodiky UZSVM (¢l 3, odst.11)

Pouziti uvedené metodiky je diivodné - vzhledem k faktickému stavu nemovitosti (dvojdomek,
technicky stav, specifickd poloha) nmeni mozné nalézt skuteéné pfevody &i nabidky prodeje
obdobnych a srovnatelnych nemovitosti. Administrativni ocenéni na cenu zji§ténou umoZiiuje
uvedeny stav nemovitosti dostate¢né zohlednit.

Pozn. pro cenu obvyklou:
V daném pripadé se jednd pouze o ,zjisténou cenu”. Obvyklou cenu tudiz znalec nestanovil

(z nedostatku informaci o trhu).

Porovnivaci metoda neni v ocenéni pouZita - vzhledem k velké specifice ocefiované nemovitosti neni
mozné nalézt vzorek prodeji ¢i nabidek nemovitosti s odpovidajici vypovidaci hodnotou. Nelze
srovnat s prodejem ¢&i nabidkou klasickych, béZné obchodovanych, zemédélskych staveb.

V databazi znalce neexistuje srovnatelnd nemovitost (z hlediska faktického stavu &i z hlediska doby
pievodu), z cenovych iidaji v KN nelze ziskat informaci (stavba bez zapisu v KN), v soudasnych,
aktualnich nabidkach neexistuje nabidka srovnatelné nemovitosti.



[P¥ehled podkladi

- vypis z KN, k.. Zelizy, List vlastnictvi & 10002, ze dne 15.5.2018
- kopie katastralni mapy

- objednavka SPU &. 74/2018

- izemni plan Zelizy - informace OU Zelizy

- UPL, M&U Mélnik, ze dne 23.4.2018

- cenové Gdaje KN

- realitni nabidkova inzerce

- mistni Setfeni znalce s prohlidkou nemovitosti

- informace zadavatele

[Mistopis |
Ocetiovany pozemek (Ka. Zelizy) je situovdn mimo zastavéné uzemi obce, za jeho jihovychodni
hranici, na severnim okraji komunikace, v lokalit€ s mistnim nazvem ,,Na Sitoli”.

Obec Zelizy s 501 obyvateli, disponuje omezenou ob&anskou vybavenosti, doprava je zajisténa
linkovou autobusovou dopravou. Obec Zelizy se nachazi cca 8 km severnim smérem od byvalého
okresniho mésta Mélnik.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova zéna [ primyslova zdna [Okoli : O bytova zdéna O primyslova zéna
[ ostatni [0 nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Pfipojky: [/ voda O/ kanalizace I/ plyn [PEipojky: [ /0O voda O/0O kanalizace 0O/ 0O plyn
vet. / vl. [ / O elektro [ telefon vef. /vl. [0/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tf. & silnice II.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - samota
|Pﬁstup k pozemku |El zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace J

ICelkovy popis |
Predmétem ocenéni je nemovitost:
- pozemek parcelni &islo 1144 - ostatni plocha, o vyméfe 2719 m?

na pozemku se nachézi stavba bez ¢p/Ce, bez zapisu v KN - polni hnojisté
véetng viech souésti a piisluienstvi, vie v obci a katastralnim Gzemi Zelizy, zapséno v katastru
nemovitosti, Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté¢ Meélnik, List vlastnictvi
¢islo 10002

Pozemek parcelni &islo 1144, ki. Zelizy:

Pozemek je situovan mimo zastavéném Uzemi obce, v Uzemi nezastavitelném, cca 1 km
severovychodnim smérem od zastavéného tizemi obce, na severnim okraji zpevnéné, vetejné
komunikace. Pozemek nepravidelného geometrického tvaru, ve zvinéném terénu. Pozemek je cely
zastavény zemédélskou stavbou — polni hnojiste.

Soucasny ucel uziti: Zastavény pozemek.

Pristup: Ze zpevnéné vefejné komunikace.

Uzemni plan: Pozemek mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi obce, v kategorii ,,oma piida“.
Pozemek nezastavitelny.




InZenyrské sit€: Nedostupné.
Trvalé porosty: Bez trvalych porostii.
Pozemek bez vécnych bfemen ¢i podobného zatizeni.

Stavba na pozemku parc.€. 1144 — polni hnoji$té s jimkou:

Stavba na celé ploSe pozemku parc.¢. 1144. V zapadni &asti stavby betonova, panelova plocha pro
ptijezd, celd plocha hnojisté je zpevnéna asfaltovd plocha, na severni, vychodni a jizni strané
hnojisté obrubnik z monolitického betonu.

V zdpadni ¢asti hnojist€ se nachdzi oteviena, betonova, povrchova jimka.

Stafi stavby stanoveno odhadem na 31 let (1988), technicky stav odpovidajici stafi stavby.

ISilné stranky
- dobry technicky stav zpevnéné, asfaltové plochy
- dobra dopravni dostupnost, pfistup z vefejné komunikace

[Slabé stranky

- nezastavitelné tzemi
-CHKOILI -1V. z6na
- nedostupnost inzenyrskych siti




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén ptimo z verejné komunikace

Komentaf: Stavba bez zapisu v KN.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi

Komentéi: Nemovitost v chdnéném tizemi:

Chra nén4 krajinna oblast IL. - IV. z6na - lokalni biokoridor (LBK 30 Na Sitole)

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrske sité a energetické zdroje
Komentaf: Nemovitosti bez zatizeni.

Vécna bifemena, zastavni prava, ani jina omezeni vznikla pfimo ze zakoni (vodniho,
energetického, telekomunikacniho apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla
Zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou upozornén.

I OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Polni hnojisté - zpevnéna plocha

2. Povrchova jimka

3. Obrubnik monoliticky do priitezu 0,50 m2
4. Pozemek parcelni ¢islo 1144

Obsah ocenéni majetku

1. Stanoveni obvyklé ceny



| OCENENI

IOcenénl’ provadéné podle cenového piedpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek a stavba
Adresa predmétu ocenéni: k. Zelizy
277 21 Zelizy

LV: 10002

Kraj: Stiedocesky

Okres: Meélnik

Obec: Zelizy

Katastralni tzemi: Zelizy

Pocet obyvatel: 504

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 236,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni€ni zastdvka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanské vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
ambulantni zdravotni zafizeni, nebo zakladni skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O; * O3 * O4 * Os * Og = 255,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav



7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pripadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I1 1,00
ambulantni zatizeni a zakladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y, P)=0,677

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, P;j)=10,940

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Niazev znaku & Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a \Y% 0,01
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sit€ obce: Pozemek nelze 111 -0,05
napojit na zadné sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 11 0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komercni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - Bez dalsich vlivi na II 0,00

cenu nemovitosti.

’
Index polohy Ip=P *(1+ Pi)=0,291

f=g
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 prilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1Irt * Ir = 0,197

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,274



1. Polni hnojiSté - zpevnéna plocha

Zattidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
2719 - 95 =2 624,00 m?

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): % 2,3010
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 736,32
Plna cena: 2 624,00 m? * 736,32 K&/m? = 1932 103,68 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 31 roku 5
Pfedpokladana dal3{ Zivotnost (PDZ): 19 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 31 /50 =62,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100) g 0,380
Nikladova cena stavby CSn = 734 199,40 K¢
Koeficient pp * 0,274
Cena stavby CS = 201 170,64 K¢
Polni hnojisté - zpevnéna plocha - zjiSténa cena = 201 170,64 Ké

2. Povrchova jimka
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.6.2. Odkalovaci nadrz pfes 2 m3 OP
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

95 * 1,00 = 95,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [Ké&/m?] = 4 420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 8 355,57
PIna cena: 95,00 m*® * 8 355,57 K&/m?3 = 793 779,15 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 31 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokd
Predpoklddana celkové Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 31 /50 = 62,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Povrchova jimka - zjiS§téna cena

3. Obrubnik monoliticky do prurezu 0,50 m2

Zattidéni pro potifeby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucésti pozemku

Délka: 216,00 m
Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 216,00 m * 644,28 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 31 roki

Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 19 roki
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 31 /50 = 62,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 62,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Obrubnik monoliticky do prifezu 0,50 m2 - zjiSténa cena
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0,380

301 636,08 K¢
0,274

82 648,29 K¢

82 648,29 K¢

9.7. Obrubnik monoliticky do prifezu 0,50 m2

350,-
0,8000
2,3010

644,28
139 164,48 K¢

0,380

52 882,50 K¢
0,274

14 489,81 K¢

14 489,81 K¢



4. Pozemek parcelni ¢islo 1144

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,291

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zadkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky II 0,00

4. Chranénd izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1It * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,291 = 0,274

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i1y Z&Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 255,- 0,274 69,87
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1144 2719 69,87 189 976,53
Stavebni pozemek - celkem 2719 189 976,53

Pozemek parcelni ¢islo 1144 - zjiSténa cena celkem = 189 976,53 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota nemovitosti

Stanoveni obvyklé ceny niahradni metodikou - stanoveni ceny z ceny zjisténé

Pouzita metodika:

Pfi ocenéni pfedmétnych pozemku je pouzita metodika ,,ocenéni podle cenového predpisu ” -
cena zjisténa (administrativni).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o nemovitost specifickou, a to predev§im z hlediska
faktického stavu (dvojdomek, technicky stav nemovitosti), neexistuje v databazi znalce ani v
databazich spolupracujicich znalcti Zadny pozemek vhodny pro pouZziti porovnavaci metody
pri stanoveni ,,0bvyklé ceny”. Pri zpracovani ocenéni byly prozkoumany dostupné realitni
servery (ceskereality.cz, s-reality.cz, apod.) a ani zde se nepodafilo najit nemovitost,
vhodnou pro porovniani s ocefiovanou nemovitosti. Z tohoto divodu je pFi ocenéni
piedmétnych pozemki vyuZito ustanoveni odst.11, CL.3 metodiky UZSVM: , Specifikace
pozadavki na zpracovani znaleckého posudku a postupy p¥i ocefiovani majetku statu”.

( V pFipade, Ze nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v poZadovaném rozsahu a s
dostatecnou vypovidaci schopnosti, Ize pri ocenéni vychadzet pouze z vyhldsky.)

Z duvodu, Ze pri analyze lokalniho trhu nebyl nalezen dostatecny pocet pievodid ani
nabidek, srovnatelnych s pFredmétnou nemovitosti, v dané ani obdobné lokalité, je
postupovano podle ¢asti druhé, dilu prvniho, v ¢lanku 6 odst. 1 cenové metodiky = cena
zjisténa (metodika UZSVM).

Porovnavaci metoda neni v ocenéni pouZzita - neni mozné nalézt vzorek prodeji ¢i nabidek
nemovitosti s odpovidajici vypovidaci hodnotou.

V daném pripadé se jedna pouze o ,zjisténou cenu”. Obvyklou cenu tudiZ znalec nestanovil
(z nedostatku informaci o trhu).

-12 -



| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

1. Polni hnojisté - zpevnéna plocha 201 170,60 K&
2. Povrchova jimka 82 648,30 K&
3. Obrubnik monoliticky do prifezu 0,50 m2 14 489,80 K¢
4. Pozemek parcelni &islo 1144 189 976,50 K&
Vysledna cena - celkem: 488 285,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 488 290,- K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatosmtisicdvéstédevadesat K&

Cena zji§téna dle cenového piedpisu
488 290 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatosmtisicdvéstédevadesat K&

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

Obvykla cena (celkem) — odvozeno z ceny zjisténé
488 290 Kc

slovy: Ctyristaosmdesatosmtisicdvéstédevadesat K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.16

ICena jednotlivych ¢asti — dle pozadavku zadavatele:

Obvykla cena - odvozeno z ceny zjisténé
1. stavba polniho hnojisté 298 310 Kc
2. pozemek parc.c. 1144 189 980 K¢

slovy: Ctyristaosmdesatosmtisicdvéstédevadesat K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.16
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[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku v aktualnim znéni:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfFirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zésadé¢ tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Pouzité metody ocenéni nemovitosti
Stanoveni obvyklé ceny

Stanoveni obvyklé ceny se provede v souladu se zdkonem o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ve
znéni pozdé&jSich predpisti a Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVSC). Zjisténa obvykla cena
musi byt nalezité a prokazatelné zdivodnéna. Zplsoby vedouci ke zjisténi ceny obvyklé
nemovitosti se v tomto pfipadé rozumi pouziti vécné, vynosové a porovnavaci metody.

I. Vécna metoda

Pomoci vécné metody je stanovena tzv. vécna hodnota, kterou rozumime reprodukéni cenu staveb
(soucet nakladl na pofizeni ekvivalentni nové stavby v dobé ocenénf), snizenou o pfiméiené
opotiebeni. Ocenéni musi obsahovat informaci o tom, jaké podklady byly pouZity pro stanoveni
jednotkovych cen.

Tato metoda neni v posudku pouzita.

I1. Vynosova metoda

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost pfinaset trvaly a udrzitelny vynos (ptijem). Jako vstupni
podklad se pouzije vySe ndjemného v misté a ¢ase obvyklou sniZzenou o néklady vynalozené z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti. Najemné prevzaté z ndjemnich smluv je
nezbytné porovnat a vyhodnotit je-li ve shod€ s obvyklym ndjemnym v daném Case a miste.

Tato metoda neni v posudku pouzita.

III. Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé porovnani a vyhodnoceni realizovanych prodeji
nemovitosti obdobného charakteru v daném Case a misté. Pokud v této oblasti neni dostatek
informaci, je mozné ptiméfené vyuzivat Gdaji z cenovych map, smérnych cen i relevantnich
nabidkovych a poptidvkovych cen realitnich kancelafi. Vzdy je nutné provést analyzu lokality a
trendil dal$iho vyvoje. Zpracovatel ocenéni vzdy uvede zdroje informaci.

Tato metoda neni v posudku pouzita.
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Zaver

Pri ocenéni pozemku (ostatni plocha, manipulaéni plocha) a zemé&délské stavbé na ném
umisténé (polni hnojisté s jimkou) vzhledem k jejich specifice (zemédélska stavba) umisténi a
k moZnostem vyuZiti (izemni plan) neni moZné nalézt dostateéné velky vzorek p¥imych
prodejii obdobnych pozemkii - cenové iidaje KN, ani dostateéné velky vzorek obdobnych
pozemki k prodeji nabizenych - nabidky RK.

Vzhledem k této skuteCnosti neni stanoveni obvyklé ceny provedeno metodou p¥imého porovnani, a
je tedy pfi stanoveni obvyklé ceny pouZita nahradni metodika dle metodiky UZSVM :

- pri stanoveni obvyklé ceny je postupovino podle &isti druhé, dilu prvniho, v &ldanku 6 a 10
cenové metodiky

Pouziti uvedené metodiky je diivodné - vzhledem k faktickému stavu (pozemky v nezastavitelném
izemi) neni mozné nalézt skutecné pievody ¢i nabidky prodeje obdobnych a srovnatelnych
nemovitosti. Administrativni ocenéni na cenu zji§t€nou umoZiiuje fakticky stav nemovitosti
(zemédélska stavba, poloha a technicky stav) dostate¢né zohlednit.

Zavér znalce ohledné zjiSténé ceny je pfezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky stavebnich
konstrukcei a technického vybaveni objekti). Odpovida ust. § 2 odst. 1 zak.8. 157/1991 Sb., ve znéni
pozdé&jSich predpist a tento zavér je mozné objektivné pfezkoumat.

V posudku je tedy vyuzito pouze ocenéni na cenu zjiSténou.

Cena nemovitosti je pak stanovena jako cena celku dle vyznaceni v LV (stavba bez zapisu v
KN).

Je prezkoumatelna tak, Ze z uvedenych Gdaji je moZno zjistit, Ze ustanoveny znalec skute&né
provedl ocenéni nemovitosti tak, aby byla odbornym odhadem uréena zji§téna cena, obvykla cena z
vySe uvedenych diivodid stanovena neni.

Znalec ve svém posudku provedl ocenéni zpisoby, jak je vySe uvedeno, pti¢emZ ve znaleckém
posudku je dostatené popséano, jakym postupem znalec k vysledné cen& nemovitosti dospél.

V ivahu byly vzaty nasledujici skutecnosti:

- nemovitosti v nezastavitelném tzemi

- nemovitosti v CHKO II. - IV. zéna, lokalni biokoridor
- pristup k inZenyrskym sitim

- pFistup k nemovitosti

- technicky stav stavby

Nejedna se o bézné obchodovany nemovity majetek, ocenéni se provadi k sou¢asnému stavu a za
predpokladu obvyklého chovani na trhu s nemovitostmi (polni hnoji§té v daném technickém stavu).

Stanovend hodnota je navrzena na iirovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zakladé predloZenych dokladi a cenové trovné na trhu s
nemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v ivahu, Ze dan4a nemovitost ma tuto
hodnotu v daném misté, v daném Case a za uvedeného stavu.

ProhlaSuji, Ze p¥i zpracovani posudku jsem osobou nezavislou

Znalec souhlasi se zveFejnénim tohoto znaleckého posudku dle zakona €.106/1999Sb.
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S odkazem na ustanoveni § 127a zakona & 99/1963 Sb., oblansky soudni Fad, ve znéni
pozdéjSich predpisi, znalec prohlasuje, Ze si je védom ndsledku védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

V Sezimové Usti 3.2.2019

Ing. Zdenék Bures
Svermova 342
391 02 Sezimovo Usti

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ¢j. Spr 130/2010 ze dne 22.11.2010 pro zakladni obor Ekonomika. odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek byl zapsziﬁ pod pof. ¢. 891-29/2019 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd uétuji dokladem ¢. 891 -29 -2019.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10002, ki. Zelizy, ze dne l
17.5.2018
Kopie katastralni mapy |
UPI ze dne 23.4.2018 4
Fotodokumentace [
Objednavka SPU 3
Mapa oblasti [
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2018

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel. Sprava meyetiu, ¢.j.; 1057126 pro Statni pozemkovy tiad

Okr=s: C20206 M&lnik Obe 535397 Zelizy
Kat.lizemi: 796352 Zelizy List viastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
n Via ] 4 vnény E Identifikator Podii
) stnické prdve o ) o .
Ceska republika 00000001-001
Prislugnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/1la, Zifkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS
Vyméra{m2| Druah pozemku Zptisob wyuZiti Zpisob ochrany

1144 2719 ostatni plocha manipulacéni chranéna krajinna
plocha oblast - II.-IV.zdna

- Bez zapisu

2he priva - Bez zapisu

zapisy - Bez zapisu

8] .
Plomby a upozornéni - Bez zaApisu
E Nabyvaci tituly a jiné

Listina
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé 3041-P0U/2007 -

KPU/18/R.II. ze dne 12.12.2007. Pravni moc ke dni 27.12.2007.
42-16086/2007-206

~C: 00000001~-001

Pro

: Ceskéd republika
ze dne 02.01.2013.

2-999/2013-206

o OhléSeni prislusSnosti hospodarit s majet. statu(54 zak.&.503/2012Sb.)

Pro: StaAtni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

h i k parceliém - Bez zapisu

Vztah bonitovanych

"

ve kterém vykondvd stdcnl sprdvu k

Nemovitosti jsou v UGzemnim o

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik,

iy,

Vyhotoveno: 17.05.2018

zeméméri

Nemovitostl

icemnin
Katast a

ad pro
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.2.2019

ELE5E

1:1 000

I ]
a 10 20 30 40 50 m

Pozemek p.¢. 1144 v k.u. €. 796352
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MESTSKY URAD MELNIK Mélnik
odbor vystavby o
i

niam. Miru 1, PSC 276 01 Mélnik

Spis. zn.: Vyst. 2948/18/T¢ Mélnik, dne 23.4.2018

C.j.: 3148/ VYS/IS/HETE

Vytrizuje:  Ing. Tésinska

IoL 313633336 Statni pozemkovy Gfad
FAX: 315635110, IDDS: hqjb2kg Doruéeno. 0 04 2013

E-MAIL: h.tesinska@melnik.cz SPU 213487/2018

sty 1 pilohy
mimésts Winstona Chrehill 3+ I R
spuesshedcbai

Zizkov
130 00 Praha 3

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
0 PODMINKACH VYUZIVAN{ UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI

Méstsky arad Mélnik, odbor vystavby, jako stavebni rad prislusny podle § 13 odst. I pism. ¢/ zikona &,
183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdé&jsich predpisi
(dile jen "stavebni zdkon"), k zidosti podle § 139 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni rid, ve znéni
pozd&jsich predpistt a § 21 stavebniho zdkona o Gzemné plinovaci informaci o podminkach vyuzivani
Gzemia zmén jeho vyuziti, kterou dne 16.4.2018 podal
Stitni pozemkovy urad, KPU pro Stiedoesky kraj a hl. m. Praha, nim&sti Winstona
Churchilla 2, ZiZkov, 130 00 Praha 3
(dale jen “zadatel"), na vyuzZiti Gzemi

«pro pozemek p.&. 1144 v k.ii. Zelizy"

poskytuje podle § 21 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona tyto informace:

Pozemek p.¢. 1144 v k.. Zelizy se nachizi mimo zastavéné a zastavitelné izemi s funkénim vyuzitim
<ornd piida‘ dle plataé Gizemné plinovaci dokumentace tj. Uzemniho pldnu obee Zelizy. Pres pozemek je
veden lokalni biokoridor LBK 30 Na Sitole (min $itka 20 m).

Pouceni:

Poskytnuta dzemné planovaci informace plati | rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhité organ, ktery
ji vydal, zadateli nesdeli, ze doslo ke zmén¢ podminek, za ktergch byla vydana, zejména na zikladé
provedeni aktualizace p¥isluSnych Gzemné analytickych podkladi, schvileni zpravy o uplatiiovani zasad
tizemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.

Pavel Pricha

vedouci M@Ps‘(§lt\(lp ik

Odbor vystavby

ucastnici (dodejky)

Stitni pozemkovy tifad, KPU pro Stiedocesky kraj a hl. m. Praha, nimésti Winstona CLurchilla ¢p. 2,
Zizkov, 130 00 Praha 3 + priloha

Obdrzi:
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Ing. Tdendk JURES
: . ocedordns nerneviec
Svermovs 342 331 30 Termouo st
o Tel. 805 157 170
; k 73 I 733829319

OBJEDNAVKA 742018
- Zakon ¢, 92/1991 Sb. - Prevod majetku statu na jiné osoby

Objednatel
Ceska republika-Statni pozemikovy ufad
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Soupts ccenovanych véci nemovitych
véo nemovité ve viasinictvi statu vederg na LV !

Praamatem pravod (SCuU DoZemvy vEatng stavet

b, CECRENAI 2w : e
o) 4 AT
el Tz 14

Zagsane n3 istu viastmctv £ 10002 u Katastraining
Praze Katastrain pracovisié Mainik
daie er ~emaowlé véc

Cena sluizeb
Dbjecnatel se zavazue zapiattznotovitelz za <

zery uvadere ve Smiguve
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