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Ministerstvo financi
Ceské republiky

C.j.1 162/38 02411999
ze dne 11. kvétna 1999

Sdéleni
k ocerovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Vzhledem k tomu, Ze se mnoZi dotazy k aplikaci § 18 ziko-
na & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, kterym je feSeno pro
ucely tohoto zadkona ocetiovani prav odpovidajicich vécnym
btementum, vydavd Ministerstvo financi komentéf jako po-
mucku vysvétlujici uZivané pojmy pfevzaté z jinych pravnich

predpisti a postup ocenéni na fad& riiznych typl praktickych
prikladi.
Reditel odboru metodiky cen:
Ing. Pavel MasStalka

Vytizuje: Ing.S.Gottwaldova, 1. 2502
Ing.A Hallerova,CSc., 1. 3260
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Ministerstvo financi
Ceské republiky

C.j.: 162/38 024/1999
ze dne 11. kv&tna 1999

Komentar
k ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfementm
podle § 18 zakona €. 151/1997 Sb.,
o ocerlovani majetku a zméné nékterych zakont

I. Uvod

Pravo vécného bfemene obecng upravuje oblansky ziko-
nik v § 151n a% 151p v &asti druhé v hlavé tfeti.

VE&cna bfemena pfedstavuji soubor pravnich norem, které
v&cné& pravné omezuji vlastnika nemovité véci (stavby & po-
zemku) ve prospéch jiného subjektu tak, Ze je povinen néco
konat nebo n&co strpét nebo nééeho se zdrzet.

V pravnim vztahu vécného bfemene na jedné strang vystu-
puje povinny - subjekt majici uritou povinnost a na stran
druhé opravnény - subjekt (konzument) préva. V obou ptipa-
dech se miiZe jednat jak o fyzické, tak o pravnické osoby.

Ani obtansky zakonik, ani jiny pravni predpis neuvadi
presny popis vécnych bfemen. ZaleZi proto na presnosti
a obsahlosti ustanoveni ve smlouvéach, rozhodnutich & jinych
podkladech, jak bude v&cné bfemeno vymezeno.

Vé&cné bfemeno miiZe vzniknout

= pisemnou smlouvou

= ze zavéti

= dohodou dé&dict

= rozhodnutim pfisluiného orgénu (stavebni tfad, soud,
pozemkovy tifad)

= ze zdkona

= vykonem prava (vydrZeni).

Obdobné zénik vécného bfemene nastiva bud’ pisemnou
smlouvou, rozhodnutim ptisluiného orgénu nebo ze zékona.

Z, charakteristiky vécnych bfemen je zfejmé, Ze jde o celou
Skalu moZnych pravnich vztahii, které lze tfidit podle riznych
kritérii. Nej&ast&ji jsou pouZivana tato kritéria;

a) podle opravnéni

- vécna bfemena spojend s véci (v&cné bfemeno trva bez
ohledu na piipadnou zm&nu vlastnika nemovitosti),

- vécné bfemeno spojené s konkrétni osobou (zanika spolu se
smrti fyzické osoby nebo zdnikem pravnické osoby)

b) podie obsahu vécného bfemene

- v&cné bfemena s povinnosti konat (napf. poskytovat bez-
platné bydleni, davat kaZdorotn& ptivodnimu vlastnikovi
¢ast uirody ze zahrady atd.)

- v&cna bfemena s povinnosti zdrZet se (napt. neprodat ne-
movitost po dobu Zivota piivodniho vlastnika, zdrzet se vy-
stavby plotu kolem vlastniho pozemku, nevysazovat stromy
na ¢asti pozemku atd.)

- v&cna bfemena s povinnosti strpdt (napf. strp&t chov dri-
beZe, Cerpani vody ze studny, jizdu a prechod pfes vlastni
pozemek atd.)

c) podle zpiisobu plnéni

- v&en4 biemena zfizend za uplatu (miZe jit o jednordzovou
tplatu nebo tiplatu v opakovanych &astkéch)

- beziliplatn ziizen4d v&cna bfemena.

Mezi povinnym a oprivnénym subjektem vznikaji
v pritb&hu existence pravniho vztahu vécného bfemene kromé
zékladnich vztahti i dal$i vztahy (prdva a povinnosti), které
vyplynou z uZivéni cizi nemovitosti. Mezi n& pati predeviim
vztahy pfi Uhradé nakladii na zachovani a opravy memovité
véci. Ty upravuje ob&ansky zékonik v § 151n odst. 3 takto:

»Pokud se Gastnici nedohodli jinak, je ten, kdo je na z4-
klad& prava odpovidajiciho v&cnému bfemeni opravnén uZivat
cizi v€c, povinen nést piimsfené naklady na jeji zachovani
aopravy, uziva-li v8ak v&c i jeji vlastnik, je povinen tyto
naklady nést podle miry spoluuZivani.«.

Utast na thrad® nakladi spojenych s idrzbou a opravou
nemovitosti stejné jako néhrady za zpiisobené ¥kody nelze
ztotoZilovat s cenou v&cného bfemene.

Il. Oceriovani vécnych bifemen
Ocetiovani prav odpovidajicich vécnym bfementim upravuje

zékon &. 151/1997 Sb., o ocefiovéani majetku a o zmén¥ nékte-
rych zdkont, v § 18 hlavy tfeti, takto:

1. Pravo odpovidajici v&cnému biemeni se ocefiuje vynoso-

vym zpisobem na zéklad® roéniho wZitku ve vysi obvyklé
ceny.

2. Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestliZe Ize zjistit
roéni uZitek ze smlouvy, z vysledki Fizeni o d&dictvi nebo
zrozhodnuti pfislusného organu, pokud pfi vzniku v&cného
bfemene byl roéni u¥itek ztohoto bfemene uveden a neni-li
o vice neZ jednu tfetinu niZ$i neZ cena obvykla.

3. Rotni vZitek podle odst. 1 a 2 se nésobi podtem let
uZivani prava, nejvyse viak péti.

4. Patfi-li pravo urtité osob& na dobu jejiho Zivota, oceiiuje
se desetindsobkem ro&niho uZitku.

5. Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavci, ocefiuje
se pravo jednotnou &astkou 10 000 K&.

6. Pravo zfizené jinak neZ vécnym bfemenem, obdobné pra-
vu odpovidajicimu vécnému bfemenu, se ocefiuje podle odst. 1

Ocenéni v&cnych bfemen podle uvedeného zikona se ve
smyslu § 1 pouZivd pro ulely stanovené zvladtnimi predpisy,

jestliZe v ramci svého opravnéni tak rozhodne ptislusny organ
nebo dohodnou-li se tak zitastnéné strany.

Zékon se nevztahuje na sjednavéni cen podle zikona
&. 526/1990 Sb., o cenéch, v pozd&j$im zn&ni.

Pfi ocenéni v&cnych bfemen vynosovym zpiisobem se vy-

chézi z nasobku zji§t&ného roéniho wZitku (bod 3 a 4) bez




