MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji casti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislusny hospodafit
Statni pozemkovy tfad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikac¢ni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.c. 351/§ (vé. komunikace),
k.. a obec Dolni Zandov, okres Cheb

PP ¢. 86310/2001

Praha - 2022



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku izemnich samospravnich celku, prispévkovych organizaci,
statnich fondu a organizacnich slozek statu

1 MINISTERSTVO FIN%NF-i tR.
1. Vymezeni privatizované jednotky: EI' E Bj.: HE-11549/2002/7) 06 -1
A '3 PID: MFCRCXKFFK—01
Privatizovany subjekt E' [If;;l:ll.}eznu: 11.07.2022
Nazev: Statni pozemkovy Giad podaeina  Druh: PRILOHA

Adresa: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Identifikaéni &islo: 01312774

Pravni forma: organizaéni slozka statu

Zakladatel: subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19.12.2012

Privatizovana jednotka

PP 86310 SPJ 2001
Nazev: Pozemek parc. &. 351/3 v k.U. a obci Dolni Zandov, okres Cheb, véetn& komunikace

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
Vykaz zisku a ztraty

- Trzby za prodané zbozi: tis. K¢
- Vysledek hospodareni pifed zdanénim: tis. K&
- Pocet pracovnikll (pfepocteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: Ké
- Export: tis. K&
- Dotace: tis. K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredkd: %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 23.5.2022 (udaje v tis. K¢)

A. Aktiva: 106 tis. K&
- z toho:

- - Stala aktiva: tis. K&
- - z toho:

- - - Dlouhodoby hmotny majetek: 106 tis. K&
- - - Z toho:

- - - - Pozemky: 6 tis. K&

(Seznam bude uveden v priloze)



- - - - Stavby: 100 tis. K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

- - - - Samostatné movité véci a soubory movitych véci: tis. K&
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: tis. K&

- z toho:

- - Dlouhodobé zavazky: tis. K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

- - Kratkodobé zavazky: tis. KC
(Seznam bude uveden v pfiloze)

- - Bankovni avéry a puljcky: tis. K&

(Seznam bude uveden v priloze)
C. Majetek zahrnuty v Getnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): tis. K&

D. SniZeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé
na privatizaéni projekt: tis. KC

E. Majetek privatizované jednotky celkem: tis. K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi
(mimo nehmotnych): tis. K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepou-
zitelného pro podnikatelské ucely (v souladu s aktualizovanym privatizacnim pro-
jektem):

Pofizovaci Zlstatkova Predpokladana Ztrata
cena cena prodejni cena
Prodej 0
Likvidace 0
Celkem 0

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi:

—

7. Prehled vécnych a pravnich ukont, které je tfeba uéinit k zajisténi predpoklada-
nych podnikatelskych aktivit (zajistit si pfisluSna povoleni, reagovat na dfive u¢inéna
spravni €i jina rozhodnuti apod.):

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
/



9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
/

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se
k privatizovanému majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa najemce,
doba pronajmu, vySe rocniho najemného):

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba na-
jmu, vySe ro€niho najemného): ’
- NS €. 425N14/02
Celkova cena najemneho za privatizovany majetek Cini: 1338,00 K&

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizo-
vané jednotky).

11. Ekologické zavady:
(Ekologicky audit jako priloha nebo uvést, kde bude k dispozici):
- Ekologicky audit je nahrazen &estnym prohlasenim a stanoviskem CIZIP a
MZP a je souéésti PP

12. Omezeni ze strany jinych subjekta (napf. vécna bfemena na nemovitostech, povin-
nosti stanovené podle spravnich predpisii obecnim Ufadem nebo organem statni —

Vydan souhlas pro APDM Karlovarského kraje p.o. s likvidaci bolSevniku, kridlatek,
netykavky do roku 2025

13. Hlavni rizikové faktory (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. mistni podminky a problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav
nemovitého a movitého majetku, obtizZné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vyse
pohledavek, terminy splatnosti), obtizné& vyuziteIné zasoby (poSkozené, nevhodné pro
prfedpokladané podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Gvéru a urokova mira,
terminy splatnosti, zajisténi), zavazky vaéi finanénimu Gradu, spravé socialniho za-
bezpeceni, zdravotni pojiStovné, jiné zavazky a omezeni:

Jedna se o zpevnénou komunikaci, ktera je pristupem k nemovitostem ve vlastnictvi
tfetich osob.

14. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni predmétem resti-
tuénich naroku:
KPU pro Karlovarsky kraj prohlasuje, Ze pozemek p.p.¢. 351/3 v k.G. Dolni Zandov
neni predmétem restituéniho naroku

15. Dalsi dopliujici Gdaje:

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizo-
vané jednotce:



Michalikova Andrea — vrchni referent, 355 311 705
Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 36006 Karlovy Vary

/
k : LA ;f‘
V Karlovych Varech 4.7.2022 . "I/ W

Ing. Sarka Vaclavikova
feditelka Krajského pozemkového Gfadu
pro Karlovarsky kraj

Prilohy:

B Rozvaha (bilance) ke dni 23.5.2022

B Strucna charakteristika privat.majetku

B Seznam nemovitych véci (pozemkd, budov, hal a staveb)
B Najemni smlouva €. 425N14/02

m ZP ¢. 266/211/2016



Pfiloha €. 1

Rozvaha

»_pracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IC0O: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 360 06 Karlovy Vary
sestavena k: 23.5.2022

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:86310/2001

Nazev PP: Pozemek parc. &. 351/3 v k.. a obci Dolni Zandov, okres Cheb,
véetn& komunikace

] 1 2 | 3 4
Cislo 5 UCETNI OBDOBI .
3 . 5 ynt. —
peletsy hzoy HeloERy ucet BEZNE MINULE
BRUTTO | KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
106 120,00 0,00 106 120,00
A. Stala aktiva 106 120,00 0,00 106 120,00
8 Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 106 120,00 0,00 106 120,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité v&ci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 106 120,00 0,00 106 120,00
Ml Dlouhodoby finan&ni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobéach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky &d
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462 \
2. |Diouhodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 464 §
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465 U pang
4. |Dlouhodobé pohledavky z rudeni 466 X o
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469 e o
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471 o ,L %
7. |Dlouhodaobé zprostiedkovani transferd 475 2 hi; v ~ <
B. Ob&Zna aktiva %2 =
. |Zasoby ExSw §
1. |Pofizeni materialu 111 = e o~ -
2. [Material na skladé 112 BT ES
3. [Material na cesté 119 2 -:8582
4. |Nedokonéena vyroba 121 ESaaaa
5. |Polotovary vlastni vyroby 122 .
6. |Vyrobky 123 E b
7. |Pofizeni zbozi 131 - E
8. |Zbozi na skiade 132 - E
9. |ZboZi na cesté 138 E .E



| [10.|Ostatni zasoby 139
1. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socidlni zabezpeéeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12, | Dichodové spofeni 338
13. |Dai z pfijmd 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledéavky za vybranymi ustiednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncenych financnich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |[Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby financni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bé&Zné udty 245
6. |UGty statnich financnich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny udet 241
10. |Bézny Ucet FKSP 243
14, |Bézné (cty fondll organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozk Synt. : ’ i i -
polozky p ¥ Giet UCETNI OBDOBI _
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 106 120,00
C. Vlastni kapital 106 120,00
l. Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 106 120,00
1. |dJméni Géetni jednotky 401 13 387,26
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocefovaci rozdily 407 92732,74
7. |Opravy pfedchazejicich Gicetnich obdobi 408
. Fondy Gc&etni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlep3eného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodaieni pfedchazejicich uéetnich obdobi 432
V. Piijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodareni
[ T 1. |Pfijmovy G&et organiza&nich slozek stétu 222




2. |Zvlastni vydajovy téet 223
3. [U&et hospodafeni statniho rozpo&tu 227
i 4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich ticetnich obdobi 404
‘ D. Cizi zdroje
1. Rezervy
[ T1. [Rezervy 441
. Diouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pifijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisil 453
4. |Diouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z rucéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfer( 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych diuhopisl 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zamé&stnanci 331
11. |Jiné zavazky vig&i zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dlchodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dari z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustifednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, |Zuétovani z pferozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. | Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukongenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zélohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. | Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 23.5.2022
Sestavil: Michalikova Andrea Podpis:
/ ;/)
1 /] /{,
f [ / // //
; % f L\. | AL
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Sarka Vaclavikova Podpis: il
Reditelka odboru ekonomického SPU: [0 Lenka 1 umova Podpis: /)

< U an

/

)

s n. J
5605 02 {0



YHOIHd

ynag
L msny
¢202°L0°LL ‘ousgniog

70— N44MX9494W :aid

Q- 99U /107 by5 1 g
4D {INVNI4 OALSHILSININ

o]

eujeepad

[x]

/

)8V

ceoT's’er sdud

Ao I|_YDIW :ejenodeldAnp

opuez'q|8S°0LLLL CTL88 000001 CT/88 ousjeAyas Agaeis| egaels/eropng| ZOEGZSOT-0LE| 99YD-T (06€0€9)|0LE
SO| -ey JuieIsQ - 12 AOpuez jujoa
s0jd"1spoaadz
11so}AOWSU 192n0s Beuad ejoupoy ejoupoy malew npjalqo npj2i(qo AVYN nds i 1
sidod -wiay|a2| |1oeaoziiod 1u1=2n 1u123n pealgen ABlS oylugaaels| oyiuganeis dAy| myiafew ofs))| Riginodeld 1s0llAoWaU
Mjaesdo ujenpy all03a1ey o[s1)
0¢19 v8'Svie ¢0E6ZSTT-0Z0ST gayd -t 20007 saeyiunwoy| eydo|d julelso|8r6 (06€0€9)| €/TSENM
1u}e1so AOpUEB7 1Ujog
eloupoy ejoupoy| AVN myiafew ofsin NdS| Inpiuise|a isn Aj@osed| mjwazod ynig eJawWAn mi Aj@2sed
w=n lui=an 233In008.d znAa qosndz oIsi
Jujendy| oenhgen

100Z/0T£98 Miaload 1ugeziieand




Ceska republika — Statni pozemkovy uiad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
zastoupeny Ing. Pavlem Brandlem, feditelem Krajského pozemkového tfadu

pro Karlovarsky kraj

adresa Chebska 48/73, 36006 Karlovy Vary

1¢O: 01312774 MINISTERSTVO FINANCI ER

DIC: CZ01312774 E Bi: IF -1/48/202 /31 05 -8
. e . . % PID: MFCHCXKFFK 07

bankovni spojeni: Ceska narodni banka Dnruceno 11.07.2022

¢islo uctu: 130016-3723001/0710 Listu: 2

nudatelna Druh: PRILOHA
(dale jen ,,pronajimatel*)

—na strané jedné —

a

AGRO&KOMBINAT spol. s r.o.

sidlo: Dolni Zandov 218, Cheb, PSC 350 02

ICO: 468 82 189

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vloZka 2549
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Vladimir Tima, jednatel spole€nosti

(dédle jen ,,najemce*)
—na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (déale jen
»NOZ*), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 425N14/02

'

CL1

Pronajimatel je ve smyslu zdkona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, pfisludny hospodafit
s timto pozemkem ve vlastnictvi statu vedenym u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj
Katastralniho pracovi§té Cheb

obec kat. tizemi druh evidence | parcela&. | vyméra druh pozemku
Lipova Pali¢ KN/stavebni 120 1171 m” | zastavéna pl.
CL I

Pronajimatel pfenechava ndjemci pozemek uvedeny v &l. I této smlouvy do uZivani
za ucelem:

- provozovani zemédéiské vyreby (pozemek pod vlastni stavbou — senik).



CL I
Najemce je povinen:
a)uzivat piedmét nagjmu v souladu s ucelem najmu,

b) v pfipadé ukonéeni najmu uvést ptedmét ngjmu do stavu, ve kterém se nachazel
ke dni zahdjeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

c) trpét vécna bfemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemkem, jenZ je pfedmétem
najmu,

d) platit v souladu se zakonnou upravou dan z nemovitych v&ci za pozemek, jenZ je
predmétem najmu,

CL 1V
1) Tato smlouva se uzavira od 1.1.2015 na dobu neuritou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoncit dohodou nebo pisemnou
vypovedi.

3) Nijem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tiimésicni vypovédni
dobé, ktera zalina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strang.

4) Pronajimatel miize v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét nijem bez
vypovédni doby, jestlize ndjemce poruduje zvlast zavaznym zpisobem své povinnosti, a to
ke dni doruceni vypovédi najemci.

ALv
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2)Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&zného roku.

3) Roéni nadjemné se stanovuje dohodou ve vysi 2342,- K& (slovy:
dvatisicetfistadtyFicetdva korun &eskych). Cena za m” je stanovena dle platnych metodickych
pokyni na 2,- K&.

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na ti¢et pronajimatele vedeny u Ceské néarodni
banky, ¢islo uc¢tu 130016-3723001/0710, variabilni symbol 42511402

5) Néjemné za obdobi od G¢innosti smlouvy (1.1.2015) do 30. 9. 2015 véetné éini
1 753,- K¢ (slovy: tisicsedmsetpadesattii korun éeskych) a bude uhrazeno 1. 10. 2015.
Vypocet: 6,42 Ké/den x 273 dni = 374,- K¢&.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na ucet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li najemce lhitu pro thradu ndjemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 NOZ zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, a to na et pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, ¢islo uétu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 42511402.

7) Prodleni najemce s thradou najemného delsi nez 60 dnu se povaZuje za poruseni
smlouvy zvlast’ zavaznym zpuisobem, které zaklada pravo pronajimatele ndjem vypovédét bez
vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).



<e/

ClL V1

Najemce je opravnén prenechat pronajaty pozemek, jeho Cast do podngjmu jen s
ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL v
Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemek, ktery je pfedmétem ndjmu
dle této smlouvy, miZe byt pronajimatelem pfeveden na tieti osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim. V piipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CL. vl

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaji
tykajicich se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnii
ode dne zmény.

CLIX

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost

originalu. Jeden stejnopis pfebird najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.
CL X

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

CL X1

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na dikaz toho pfipojuji
sveé podpisy.

- -12- 20
V Karlovych Varech dne ..... 81220
AGRO & |
DOLN(
i
Ing. Pavel Brandl AGRO&KOMBINAT spol. s r.o.
feditel Krajského pozemkového tfadu Ing. Vladimir Ttima
pro Karlovarsky kraj jednatel spoleénosti
pronajimatel najemce

Za spravnost: Vyletelor



Priloha k ndjemni smlouvé ¢ 425N14/02

AGRO&KOMBINAT spol. s

ro.
Dolni Zandov 218

Variabilni symbol: 42511402 Uzavieno: Roéni najem:
| Datum tisku: 26.11.2014 Uginnd od: 1.1.2015 2342 K¢ Dolni Zandov
Katastr Parcela / Dil Skup. Kuitura Cislo LV Cena zaha Vyméra % Nijem |K¢|
[Kg] jm2]
Pali¢
120 0 0 I 13 10 002 2 000 000 1171 1,0 - 2 342,00
1171 2342,00

CELKEM:

1171 2342 K¢

Strana | z |



gpmm?&-., . 7Y <AD ~ =
sipozem . < diisd iy adrovanc el 4
BekE A 3 e DODATEK ¢é. 1

186 Kar vy Vary @ , ; v
k NAJEMNI SMLOUVE ¢. 425N14/02

Smluvni sitrany:

Cesks republika — Stitni pozemkovy tiad
sidlo: Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3
zastoupeny Ing. Sérkou Viaclavikovou, feditelkou Krajského pozemkového tifadu

pro Karlovarsky kraj
adresa Chebska 48/73, 36006 Karlovy Vary MINISTERSTVO FINANCI GR
E E €i.: 7F- {g?,ﬁ/zaz.Z/?Z 067

ICO: 01312774 22 LF PID: MFCRCXKFFK 08
DIC: CZ01312774 E D_urul..%ano: 11.07.2022
bankovni spojeni : Ceska narodni banka i h':lm; I!'RILOH 5

¢islo uctu: 130016-3723001/0710
(déle jen ,,pronajimatel”)
— na strané jedné —

a

AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov spol. s r.o.
Sidlo: Dolni Zandov 218, Cheb, PSC 350 02
-1C:468 82 189
;_Zapsana v obchodmm rejstfikn vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 2549 -

_»osoba oprfvitnd jednat za pravnickou osobu: Tng. Vladirir Tiima, jednatel spoletnosti ~
- r(dale jen ,,najemce®)

— na strané druhé —

uzaviraji tento dodatek €. 1 k najemni smlouvé &. 425N14/02, kterym se méni
pfedmét najmu a vyse roéniho ndjemného

1. Na zakladé€ néjemni smlouvy €. 425N14/02 (déle jen ,,smlouva®) je ndjemce povinen platit
pronajimateli roéni nijemné ve vydi 2342,- K& (slovy: dvatisicetfistaétyficetdva korun
Ceskych).

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nijemné specifikované v bodé€ 1. tohoto dodatku
bude zvySeno z dliivodu rozifeni n4jmu na &astku 3 680,- K& (slovy: tfitidiceSestsetosmdesat
korun Ceskych).

Predmét ndjmu se rozSifuje od 1.9.2016 o nemovitou véc, kterd slouZi jako piistupova
komunikace do zemé&délského aredhu:

obec kat. izemi druh evidence | parcelaé. | vyméra | druh pozemku
Dolni Zandov | Dolni Zandov | KN/pozemkové 351/3 948 m? ostatni plocha

Po@l?pgonajat véetné zpevnéné plochy (HIM ¢&islo nemovitosti 370).




O
K 1.10.2016 je nijemce povinen zaplatit &astku 2 420,- K& (slovy: dvatisiceCtyfistadvacet
korun ¢eskych).

3. Tento dodatek nabyvé platnosti a Géinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

4. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZzdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebird ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

5. Ostatni ujednani smlouvy nejsou timto dodatkem €. 1 dotéena.

6. Smluvni strany po piedteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na diikaz toho pfipojujf své podpisy.

V Karlovych Varech dne 15 -07- 1016
| . AGRO & KOMBINAY ‘ ‘
STATNI ?ommowvﬁﬁﬁ i DGLgi;.z;ﬁfmv
K;‘_ajsky’pgzcilmkovf!_ifadpm xartcfojmw ¥ i Pl 355 92
Cicteialigrs © Dics CaAmEs
360 06 Karlovy Vary
Ing. Sécke Vélavikovd AGRO s/kofBIvAT
- fteditelka Krajského pozemkového tfadu Dolni Zandov spol.’s .r.o.
. proKarlovarsky kraj Ing. Vladimir Tiima, jadnatel
pronajimatel nijemce



MINISTERSTVO FINANCI CR

Gl JF = /1949/2022 /3206 9
PID: MFCRCXKFFK —09

Doruéeno: 11.07.2022

Listu: 2

podatelna Druh: PRILOHA

v ) DODATEK &. 3
k NAJEMNi SMLOUVE ¢&. 425N14/02

Smluvni strany:

Ceska republika - Statni pozemkovy ufad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774
za ktery pravné jedna Ing. Sarka Véclavikova feditelka Krajského pozemkového Ufadu pro

Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 36006 Karlovy Vary

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
uradu ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo uctu: 130016-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)
— na strané jedné —
a

AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov spol. s r.o.
Sidlo: Dolni Zandov 218, Cheb, PSC 350 02

IC: 468 82 189
Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vioZka 2549

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Milan Krob, jednatel spole¢nosti
(dale jen ,najemce”)

— strané druhé —

uzaviraji tento dodatek &. 3 k najemni smlouvé & 425N14/02 ze dne 8. 12. 2014, ve znéni
dodatku €. 2 ze dne 17. 12. 2019 (dale jen ,smlouva“), kterym se méni pfedmét najmu a
vyse ro¢niho najemného

1. Na zakladé Cl. V smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli roéni najemné ve vysi
8 006,- K& (slovy: osmtisicSest korun ¢eskych).

2. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze najemné specifikované v bodé 1. tohoto dodatku
bude zvy$eno z divodu rozsifeni pfedmétu najmu na zakladé provedeného mistniho Setfeni
ze dne 3. 3. 2020 za ucéasti ndjemce na ¢astku 10 538,- KE (slovy: desettisicpétsettiicetosm
korun ¢eskych).

Premét najmu se rozsifuje od 1. 5. 2020 o p.p.¢.:
obec kat. uzemi druh evidence | parcela €. | vyméra druh pozemku
Milikov Velka Sitbof KN/pozemkové 324/2 2532 m?| ostatni plocha

K1. 10. 2020 je najemce povinen zaplatit G&astku 7_621,- K& (slovy:
sedmtisicSestsetdvacetjedna korun €eskych).

3. Ostatni ustanoveni smlouvy nejsou timto dodatkem &. 3 dotéena.

4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a €innosti dnem



X

1. 5. 2020, nejdiive v8ak dnem uvefejnéni v registru smiuv dle ustanoveni § 6 odst. 1
zédkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
t&chto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis pfebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

6. Smluvni strany po pfeéteni tohoto dodatku prohladuiji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vUlle, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Karlovych Varech dne 23 03- ?TI'Z!]

VI POZ:MKOVY URAL

o F ¥ utad K. ovarsky <
.

w4 48/73 \
Karlovy Var
Ing. Sarka Vaclavikova AGRO & KOMBINAT D.Z., s.r.0.
feditelka Krajského pozemkového ufadu pro Ing. Milan Krob
Karlovarsky kraj jednatel spoleénosti
pronajimatel najemce

MUUPID |

v

Tento dodatek byl uvefejnén v registru smiuv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkach U&innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon
o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Datum registrace ...............................

ID dodatku ...

IDVEerze ...

Registraciproved!| ........................... (uvést jméno a pfijmeni odpovédného zaméstnance)
)" N RPCAEURN - ;- -

podpis odpovédného zaméstnance



vypocet ndjmu k dodatku &. 3 najemni smlouvy &. 425N14/02

Datum tisku: 6.3.2020 Spogitano k datu splatky: 1. 10. 2020
Vydané parcely:
Poznamka Parcela [/ Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni ukonceni dni [Ke]
najmu najmu
Celkem vydané parcely
Stavajici parcely: ’
Poznamka  Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?*] zahdjeni ukonéeni dni [KE]
najmu najmu
Katastr: Dolni Zandov
pfistupova 351 3 2 948 1.9.2016 365 1 338,00
komunikace
Celkem za katastr 948 1338,00
Katastr: Okrouhla u Chebu
27 1 4298 1.2.2020 243 2 861,41
1436 2 28 1.2.2020 243 18,64
Celkem za katastr 4326 2 880,05
Katastr: Pali¢
120 1 1171 1.1.2015 365 2 342,00
Celkem za katastr 1171 2 342,00
Katastr: Velké SitboF
kominukace k 324 2 2 2532 1.5.2020 153 1 061,36
hnojisti
Celkem za katastr 2532 1061,36
Celkem stavajici parcely 8977 762141
7621

Celkem




Priloha najemni smlouvy €.425N14/02

Variabilni symbol: 42511402 Uzavieno: 8.12.2014 Roéni ndjem: 10 538 K&
Datum tisku: 6.3.2020 Uginna od: 1.1.2015
Najemci:
Nazev
AGRO & KOMBINAT Dolni Dolni Zandov 218, 35002 Dolni Zandov
Zandov spol. s r.0.
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Najem
sazby [KE] [m?] [KE]
Katastr: Dolni Zandov
pfistupov 351 3 14 10002 m? 1,00 948 10 1338,00
a
kormunik
ace
Celkem za katastr 948 1 338,00
Katastr: Okrouhla u Chebu
27 1 14 10002 m? 1,00 4298 10 4 298,00
1436 14 10002 m? 1,00 28 1,0 28,00
Celkem za katastr 4 326 4 326,00
Katastr: Pali¢
120 13 10002 m? 2,00 1171 1,0 2 342,00
Celkem za katastr 1171 2 342,00
Katastr: Velka Sitbof
kominuk 324 2 14 10002 m? 1,00 2532 10 2 532,00
ace k
hnojisti
Celkemn za katastr 2 532 2 532,00
Celkem 8 977 10 538

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku

pc/ha...primérna cena za hektar

m?...zam?
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ZNALECKY POSUDEK &. 266/2/11/2016

PRO PREVOD MAJETKU PODLE ZAKONA &. 92/1991 Sb.
FORMOU VEREJINE SOUTEZE O NEJVHODNEJSI NABIDKU. OCENENI
POZEMKU CENOU OBVYKLOU VE SMYSLU § 2 ZAKONA ¢&. 151/1997
Sb., ZAKONA O OCENOVAN[ MAJETKU A O ZMENE NEKTERYCH
ZAKONLU, .

Ocenéni bylo provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni
¢. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a ¢ 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sb.

Pozemek p. ¢ 351/3
k. ii. Dolni Zandov, obec Dolni Zandov, okres Cheb, LV 10002

Objednavatel znaleckého posudku:  Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a,
130 00 Praha 3, Zizkov, IC: 01312774, DIC:
CZ01312774, zastoupeny Krajskym pozem-
kovym tdrfadem pro Karlovarsky kraj, Chebska
48/73, 360 06 Karlovy Vary

Vypracoval: Ing. Balin Daniel
Pod Nadrazim 248, 362 25 Nova Role
e-mail: balin.daniel(@seznam.cz
tel.: 602 495 366

Datum provedeni mistniho $etfeni: 1.11.2016
Datum, k némuz se ocenéni provadi: 1. 11.2016
V Nové Roli: 1.11.2016

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu v¢etné pfiloh, pfedava se objednateli ve dvou
vyhotovenich a v elektronické podobé.
1



1.

1

2.

S}

UvVOD

1. Znalecky ukol:

Znalecky posudek o cené pozemki pro ucely tplatného pfevodu majetku statu podle
zakona ¢. 92/1991 Sb. formou vefejné soutéZe o nejvhodn&jsi nabidku. Ocenéni
provést cenou v fase a misté obvyklou ve smyslu § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb.. o
ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu v platném znéni.

Specialni poZzadavky zadavatele:

Ocenéni provést podle Standardi zpracovéani znaleckych posudki pro ocefiovarti
majetkl ve vlastnictvi statu, s kterym maé pfislusnost hospodafit Statni pozemkovy
urad.

Cenu ur¢€it pro kazdou nemovitou véc samostatné véetné zaokrouhleni.

VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI POSUDKU

1.  Predmét ocenéni. vlastnické poméry:

kraj: Karlovarsky

okres: Cheb

vlastnik: Ceska republika
pfisludnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy ufad
list vlastnictvi ¢.: 10002

-pozadované pozemky: podle KN

obec k. u. parcela &. vyméra druh pozemku poznamka
podle KN m’
Dolni Dolni 35173 948|  ostatniplocha  |ostati tﬂm""ita“ ek e
vnitini komunikace zemeédeélského arealu
Zandov Zandov AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov
spol. s r.0.
948
2.2.  Poloha nemovitosti:
Pozemek v Dolnim Zandové v zemédélském aredlu AGRO & KOMBINAT Dolni
Zandov spol. s r.o.
2.3.  Podklady pro vypracovani posudku:

objednavka SPU - 19/2016

informace poskytnuté zadavatelem

vypis z KN, snimek KN mapy, letecky snimek

udaje UPD. mapy chranénych zajmi, mapy zaplavovych tzemi
vysledky terénniho Setfeni

fotodokumentace stavu pfi terénnim Setfeni




2.4. Informace o cenach:

e 7z cenovych tidajti katastru nemovitosti CUZK — skute¢né prodeje nedohledany

e 7z cenovych udaji realitni nabidky a poptévky — nedohledéany

e 7z ceny zjisténé

e konzultace Ing. Pavla Scheuera
2.5.  Seznam pouzité literatury:

e BRADAC, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VI. vydani, Brno 2004

e BRADAC, A., FIALA, J. Ocefiovéani a pravni vztahy, Praha 1996

e BRADAC akol. Vécna bfemena od A do Z, Praha 2001

e ZAZVONIL, Z. Ocenovani nemovitosti na trznich principech, CEDUK, Praha 1996

o UZ OCENOVANI ¢&. 1108, zikon a vyhlaska o ocefiovani majetku, dalsi predpisy

nova vyhlaska o ocefiovani majetku 2016 Sagit, Ostrava Hrabtvka 2016
2.6.  Pouzivané zkratky:
OBVYKLE ZKRATKY POUZIVANE V POSUDKU
CRSPU Ceska republika Stamni pozemkovy ifad KN Katastr nemovitosti
KPU KK Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj k. . katastralni uzemi
MF CR Ministerstvo financi Ceské republiky p-p.L. & st.p.d. pozemkova parcela ; stavebni parcela gislo
CUzZK Cesky lstav zemémeticky a katastrilni GP geometricky plan
UPD uzemné planovaci dokumentace JFC jednotny funkeni celek
NS, BV, Z zkratky oznadeni zon grafické ¢asti UPD VB vécné bremeno
ZPF zemédélsky pidni fond C zakladni cena
BPEJ bonitované pldné ekologické jednotky ZCu zakladni cena upravena
2.7.  Préavni stav:
Vlastnictvi CR, Stétni pozemkovy ufad
Stavebné prévni stav existujici komunikace v arealu - stavebni
podle UPD Cast zastavitelnda VZ — vyroba zemédélska
Cast nezastavitelnda VZ — zelen vefejna
Ochrana nemovitosti nezjisténa
Zastavni a jind prava nezjisténa

3.  NALEZ
3.1.  Pozemek:

Pozemek v Dolnim Zandové v zem&délském aredlu AGRO & KOMBINAT Dolni

Zandov spol. s r.o. Vefejné nepfistupna komunikace slouzici k podnikéni uzivana ve

funkénim celku s objekty slouZicimi zemédélské vyrobé.
3.2.  Trvalé porosty:

Na pozemku pfimo nejsou.




3.3

3.4.

4.3,

Venkovni Gpravv:

Brana ocelovd, povrch zpevnény asfaltovou Zivici. Venkovni Gpravy ve vazbé na
stavbu hlavni — zemédélské budovy. Nejsou pfedmétem ocenéni.

Porovnéni souladu skute&ného stavu s dokumentaci:

Skute¢ny stav je v souladu s poskytnutou dokumentaci. Rozdily byly
komentovany.

STANOVENI TRZNI HODNOTY MAJETKU i

Pozadavek zadavatele:

Vyjadfit cenu v Case a misté obvyklou — trzni hodnotu pozemkii.

Obecny postup:

Predmétem znaleckého tikonu je stanoveni obvyklé ceny. Obvyklou cenou se rozumi
cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji vekeré
okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv
zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlaitni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand
majetku, vyplyvajici z osobniho vztahu k nému.

Obecna (obvykld) cena je definovédna v § 2 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku v platném znéni. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Mimofadnd cena (§ 2 odst. 2 zdkona) je cenou, do jejiz vySe se promitly mimofadné
okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni
obliby.

Cena zjidténd je cena urend podle tohoto zakona jinak neZ obvykld cena nebo
mimofadna cena, je cena zjisténa,

Vybér zplsobu ocenéni — pouzity postup:

Cenu jsem stanovil metodou pfimého porovnéni skuteéné obchodovanych cen tzv.
nemovitosti s cenovymi udaji zvefejnénych v katastru nemovitosti CUZK a ovéfenych
z kupnich smluv. V pfipadé nedostatku vhodnych porovnavacich vzorkd bude
pfistoupeno se souhlasem zadavatele k metodé nepfimého porovnéani z aktudlni
nabidky a poptavky realitniho trhu. V pfipadé, Ze se nepodafi nalézt porovnatelny
vzorek na realitnim trhu (specialni a mimotadné pfipady) bude po zdivodnéni pouzita
pro porovnani cena zji$téna.

Podminkou stanoveni nejlepS§iho a nejvysSiho vyuZiti pozemku jako dil¢iho
problému, ktery zadavatel pozaduje fesit je analyza trhu a analyza pozemku. K analyze

4



trhu je tieba pristupovat kriticky s védomim, Ze cel4 fada nemovitosti Ceské republiky
s pfisludnosti hospodafeni Statniho pozemkového fadu je zatiZzena nutnosti narovnat
majetkopravni vztahy vzniklé vyvojem majetkové drzby v minulosti. PoZadavek
stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem 503/2012 Sb. je mnohdy v rozporu
s definici obvyklé ceny uvedené vyse a zadané tikoly napliuji vice definici mimofadné
ceny. Z uvedeného vyplyvd nutnost naro¢né&jsi analyzy pozemku, jeho zaclenéni,
nalezeni cenotvornych prvki tak, aby analyza dil¢ich vystupii a jejich integrace do
findlniho vysledku byla objektivni.

44 Analyza trhu:

Samostatné pozemky v zemédélskych arealech nejsou predmétem nabidky am
poptavky. Pohyb na trhu je minimalni. Obchodovany jsou zpravidla celé arealy.
Potfeba aredli budovanych pro jiné vyrobni podminky klesa. Cést zemédélskych
arealli vregionu zanikd. V dob& ocenéni neni znamo lepsi vyuziti nemovitosti.
Nabidka pfevysuje poptavku.

4.5 Analyza pozemku:

Protahly pozemek komunikace. Samostatné hife vyuzitelny. Pro porovnani stavebni
v komerénim zeméd€lském aredlu.

5. OCENENI

5.1 Cenotvorné prvky ocefiovaného pozemku — komentaf stavu k datu ocenéni:

Kladné:
& Poloha v zastavéném tizemi. Ptijezd do arealu. Vliv némeckého kapitélu.

Nezafazené:

T Vyuzitelnost porovnatelnych pozemki je v souboru slouZicim zemédélské vyrobé.

Zaporné:
9 Arondace, narovnani uzivani. Hife uplatnitelny na volném trhu. M4 vyznam pouze pro
konkrétniho vlastnika aredlu.

5.2 Informace o cenach a zjisténych udajich, zdrojich:
5.2.1 Porovnatelné nemovitosti s cenovymi tidaji CUZK:

Nebyly dohledany Zadné porovnatelné vzorky prodejii pozemku &asti zemédélského
aredlu jiného vlastnika v okruhu cca 10 km.
0 K&/m?

5.2.3. Vefejna realitni nabidka: sreality.cz
Na realitnim trhu nebyly nalezeny porovnatelné pozemky. Nabizeny jsou pouze pozemky

vyuZitelné samostatn a ddle pozemky, jejichz souéasti jsou objekty.
0 K&/m®



Porovnavaci propodet podle platného cenového piedpisu:

Prodej obdobnych nemovitosti nebyl v misté zjistén a ani v inzercich realitnich kancelafi
nebyla nalezena Zadna nabidka, kterd by odpovidala mistu a podobé. Z tohoto diivodu je
pro odhad obvyklé ceny pouzita metodika, ktera spoliva v podpiirném pouziti ceny
zjidténé. U tohoto zplsobu ocenéni lze pfedpoklddat, Ze pro tento, svym zplsobem
specificky pfipad, je to nejvhodné&jsi a nejobjektivnéjsi metoda, protoze lze vychazet
z pfedpokladu, Ze ceny zjisténé pro zadany zpusob vyuziti jsou korigovany pfislu§nymi
ustanovenimi ocefovaci vyhladky, které stanovuji postup vypoétu zdkladni ceny
upravené na zdkladé kritérii, kterymi jsou poloha, prodejnost a omezujici vlivy. Kazdé
kritérium ma stanoveny postup vypoétu svého indexu vzorcem podle hodnot pfislusnych
kvalitativnich pasem v hodnoceném znaku, které jsou uvedené v pfilohach oceriovaci
vyhlasky. Snahou tviircti vyhlasky je dosahnout aktualizaci cen blizkych cendam v misté a
¢ase obvyklych.

5.3  Ocerlovaci ptedpis:
Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni
zakonu &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a
¢. 53/2016 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

5.3.1 Zékladni informace

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Dolni Zandov

Katastrélni tzemi: Dolni Zandov

Potet obyvatel: 1244

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 060,00 K¢&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu &, P;

O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel 111 0.70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce - V ostatnich pfipadech VI 0.80

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka 11 0,95

06. Obé&anskéd vybavenost v obci - Omezend vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stfedisko, nebo $kola)

Zdkladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * 0, * O; * O, * Os * O, = 305,00 K&/m*

5.3.2

2

Ocenéni pozemku

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak

P1l. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, viecky, vzletové a pFistavaci dréhy leti3t' v délce do -0.50
1 200m, vefejné prostranstvi, které neni soucdsti komunikace

P2. Charakter a zastavénost tizemi
IV Kkat, Gz. sidelni &asti obce v zastavéném tzemi 0,00



P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il Vlivy snizujici cenu -0,15
P5. Komeréni vyuziti
Il MoZnost komeréniho vyuziti 1,05
4
Uprava zékladni ceny pozemkit komunikaci I=Ps*(1+ X P)=0,367

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni Zﬁz‘l}'j;ﬁr}m Koeficienty liaré /::gn]a
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, verejné nepfist., komer&ni *
§ 4 odst. 3 a 4, komer&ni 305.- 0,367 1,000 111,94
: Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nézev Sislo m] [K&/m’] [Ké]
§ 4 odst. 3 a4, komeréni ostatni plocha - ostatni 351/3 948,00 111,94 106 119,12
komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 948,00 106 119,12

zjistén4 cena

106 119,12 K&

5.4 Shrnuti informaci o cenéch. integrace do findlniho vvsledku:

Pro ocenéni bylo vyuzito porovnani s cenou zjisténou zdlivodnéné nedostatkem
porovnatelnych tdaji skuteénych prodejii a nedostatkem udaji nabidky a poptavky
realitniho trhu. Vyuzitelnost ceny zjisténé pro specialni pripady je zdivodnéna v bodé
5.2.4 posudku. Jednotkové porovnavaci cena &ini:

111,94 K&/m?
55 Ocenéni:

Po zhodnoceni vahy cenotvornych prvki a vérohodnosti ziskanych cen jsem nazoru,
Ze v ase ocenéni lze posuzované pozemky objektivné porovnavat.

—— e — e ——— —

} parcela ¢&. m” f Jednotkovid cena , | Vysledna cena K& ‘

KN | porovnivaci upravend Ke/m? | E
618 | 9 T w1194 i - _ 106 119,12
__celkem zaokrouhleno ‘ 106 120



6. REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI

Na zékladé podkladi a Setfeni ocefiuji pozemek, ktery je uréen k prodeji, spravovany
Statnim pozemkovym ufadem v katastrdlnim tzemi Dolni Zandov, obci Dolni
Zandov, okresu Cheb, kraji Karlovarském, cenou v &ase a mist& obvyklou, takto:

Obvyklé cena /trzni hodnota/ pozemku, uvedeného v posudku ve vlastnictvi
Ceské republiky — Statniho pozemkového tiFadu, &ini:

.................................................................................

106 120 K¢&
slovy: jednosto3esttisicjednostodvacet korun &eskych .

V Nové Roli dne 1. listopadu 2016
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Ing. Daniel Balin _ .~ -~
razitko a podpis

7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Plzni ze dne 22.6.2011 pod &.j. Spr 403/2010, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady, se specializaci lesni pozemky a lesni porosty, ocefiovdni pozemkd a trvalych
porosti, $kody na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym &islem 266/11/2016 ve znaleckém deniku.
Znale&né a ndhrada nakladi uétovany dle objednavky.

Ve smyslu ustanoveni § 127 a ob&anského soudniho #adu zévazn& prohladuji, Ze jsem si
védom nésledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku.

8.  PROHLASENI O NEPODJATOSTI

Ja, niZe podepsany timto prohlasuji Ze, nejsem ve vztahu k vySe uvedené zakdzce ocenéni
podjaty. S oceflovanou nemovitosti a mné zndmymi subjekty, usilujicimi o jeji nabyti, mne

nespojuje Zadny pomér.

V Nové Roli dne 1. listopadu 2016

4 p
/‘7(1 Crii~
podpis znalce




15.08.22 12:12 MISYS
Vyhotovil: 011163
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitfni potfebul!

OKRES: CZ0411 Cheb, 3402 _ Data platna k: 1.07.2022
OBEC: 554502 Dalni Zandav LIST VLASTNICTVI 10002

KAT.UZEMi: 630390 Dolni Zandov

A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Padil
Vlastnické pravo
Ceska republika, 00000001-1
PFisludnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov 01312774
CASTECNY vYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela [(m?]  Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany .
PUVOD: Katastr nemovitosti (KN)
KN 351/3 948 ostatni plocha ostat.komunikace

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v €asti B (bez zapisu)

€  V&cna prava zatéZujici nemovitosti v éasti B v&etné souvisejicich adaji (bez zapisu)

D Poznamky a dal$i obdobné Gdaje (bez zapisu)

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

* Obnova operatu
00-1/2021-402 Parcela: KN 351/3

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu
Listina

* Ohlageni pfisludnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.¢.503/2012Sb.) Statni pozemkovy Gfad €.j-010213/2013 /OMV/1 ze dne

02.01.2013.
Z-695/2013-402

Pro:
Pro: Statni pozemkovy (Fad, Husinecké 1024/11a, 13000 Praha - Zitkov, 1C:01312774

F Vztah BPEJ k parcelam (bez zapisu)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni G¥ad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kod: 402
V kat. lizemi jsou pozemky vedeny ve dvou E&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vyhotoveno systémem MISYS ver.15.20.133033 SW hasp Debug pro VFK Datum a cas vyhotoveni vypisu: 15.08.2022 12:15:26
verze 5.6 Vyplis vyhotoven za 0.032s, SQLite3 native,
ver.3.35.5.138576

Vyhotovil: 011163 , . N 5w s .
Tento vypis méa informativni charakter a je urcen pouze pro vnitfni potfebu opravnéneho uzivatele dat SPI KN.

misys.mfcr.cz/ISKN/SPIKN?urldata
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