MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je piislu$ny hospodafit
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hospodaisky objekt bez ¢p/fe na pozemku p.¢.st, 33/2,

bez pozemku,
k.a. Libvné, obec Lubenec, okres Loun

PP ¢. 86369/2001
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

varejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statnl pozemkovy ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

tdentifikalni éisto: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jaednotka

Nazev: 86369/2001 - Hospodai'sky objekt bez Ep/te na parcele p.&.st. 33/2, bez pozemku,
v K.G. Libyng, ohec Lubenec, okres Louny

Adresa: Libyné, 44101, Lubenec

Zakladni pfedmét &innosti: viz znalecky posudek — hospodafské pfisiusenstvl k bytovee

2. Ekonomicka charakteristika privatizovand jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trby 2a prodang zhodi: ' 0 Ké
- Viysladek hospodafeni pfed zdanénim: O Ké
- Poéet pracovnikll (pfepocteny stav): 0
- Primérna mésiéni mzda: O KE
- Export: 0 K&
« Dotace: 0 K
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedk(; 0 %

3. Hodnota privatizovaného majetku podie privatizacniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
2. 8. 2021 (Gdaje v K& s pesnosti na 2 desetinnd mista)

A. Aktiva: 31 470,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 31 470,00 KE
z toho:

Diouhodoby hmotny majetek: 31 470,00 K&
z toho:

Pozemky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 31 470,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidee privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0,00 K&
2 toho;

Diouhodobé zavazky: 0,00 K¢
{Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
. (Seznam bude uveden v pifloze)



Bankovni uvéry a pljéky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v OCetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 31 470,00 KE

D. SniZzeni neto zvyieni Oéetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0,00 K&

£. Majetek privatizované jednotky celkem:. 31 470,00 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéatnictvi

{mimo nehmotnych): 0,00 K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouitelného
pro podnikatelské udely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:
nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich ugkond, které je tfeba udinit k zajisténd pfedpokladanych
podnikatelskych akdivit:
nejsou

8. Stav pojisiéni majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojigténo

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky)
nejsou

10, Prava a povinnasti vyplyvajici z vzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanemu
majetku;
nejsou

11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostfedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a estnym prohlasenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v piiloze tohoto projekiu, Z téchio dokumentl nevyplyva, fe majetek fedeny
timto projektem je zatizen ekologickou zatéZi zpisobenou innosti statniho podniku,

12. Omezeni ze strany jinych subjektl
Privatizovany majetek je zatizen zakonnym pfedkupnim pravem podle § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pledpist (vzajemné predkupni
pravo viastnika stavby a vlastnika pozemku pod stavbou).
Privatizovany majetek neni dostupny z vefejné komunikace, plistup neni smiuvnég zajistén
ani neni zfizeno vécné bifemena piistupu pfes pozemek jiného viastnika.

13. Hlavni rizikoveé faktory
Spatny stavebna technicky stav.
Pfilehly bytovy dim je pronajiman nepfizplsobivym obdanum.

14. Prohlageni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutdZi neni pfedmétem restituénich

naroku;
Prohlaseni je soutasti privatizaéniho projekiu.



15. Daléi dopliujici udaje:
Povinnost zpracovani prukazu energetické naroénosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zédkona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpist (u prumyslovych a vyrobnich provozl, dilenskych provozoven
a zemeédélskych budov se spotfebou energie do 700 GJ za rok).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované
jednotce: )
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 26. 8. 2021

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajaky pozemkovy ufad pro Ustecky kray
Husitskad 107172

415 02 Teplice @

-~ rozvaha (bilance) ke dni 2. 8. 2021,

- tabulka vypoctu uéetni hodnoty privatizované jednotky podle pfilozeného vzoru,
- seznam nemovitych véci,

- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- znalecky posudek ¢&. 2683/048/17,

- Gestné prohlageni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP.



Ptlloha &. 1

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl

Statni pozemkovy (ifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

sestavena k: 2. 8. 2021

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP; 86369/SPJ 2001

Nazev PP: Hospodafsky objekt bez &p/ée na parcele p.&.st. 33/2, bez pozemku, v
k.0. Libyné&, okres Louny

1 2 3 4
Clslo it UCETNI OBDOBI
poloZky Nazav poloZky L'lf*:et‘ BEZNE MINGILE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
31 470,00 0,00 31 470,00
A, Stala aktiva 31 470,00 0,00 31 470,00
I. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvaje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Pavolenky na emise a praferenénl limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l Dlouhodoby hmotny majetek 31 470,00 0,00 31 470,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské calky trvalych porostd 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhadoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodaji 036 31 470,00 0,00 31 470,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Géasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkove Gcasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté ndvratné financni vypomoel dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 464
3. |Diouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Diouhodobé zprostiedkovani transferl 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizenl materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéend vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zboii na cesté 138
10, |Ostatni zésoby 139

Kratkodobé pohledavky




1. [Odbératalé 311
2. |Sménky k Inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanénl vypomaci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spafeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14, |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Zuctovani z pferozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledévky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohladavky z ruden| 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledévky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfary 373
29. |Krétkodobé zprostfedkovani transfer( 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. | Pfijmy pifstich obdob/ 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 77
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovéni 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovéni 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4, |Terminované vklady kratkodohé 244
5, |Jiné béiné ucty 245
6, |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |BéZny ucat 241
10. |BéZny (et FKSP 243
14, |[BéZné udty fondl organizacnich sloZek statu 225
15. [Ceniny 263
186. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Synt. 1 | 2
polozky Nasy pelolly aget UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 31 470,00
C: Viastni kapital 31 470,00
1. Jméni Géetni jadnotky a upravujici poloZky 31 470,00
1. |Jmenl igetnl jednotky 401 1 058,29
2. |Fond privatizace 402
4, |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 30 411,71
7. |Opravy pfedchazejicich uéatnich obdobi 408
[T Fondy tGZetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titul 414
111. Vysledek hospodafeni
1. |Vysledek haospodafenl béZného tdetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni pfedchazejicich Uéetnich obdabi 432
V. P#ijmovy a vydajovy Uéet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy ucet organiza&nich sloZek statu 222
2. |Zvlastnl vydajovy Lcet 223
3. |Ucet hospodafeni statniho rozpodtu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchézejicich i&etnich obdobl 404
D. Clzi zdroje

Rezervy




| 1 1. [Rezervy 441
1l. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé lvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. [Dlouhodobé zdvazky z vydanych dluhopisi 453
4, |Dlouhodobé pfijaté zdlohy 455
5. |Dlouhodobe zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatnl dlouhodobe zavazky 459
8. |Dlouhodobeé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer( 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé dvéry 281
2. |Eskontované kréatkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zévazky z vydanych dluhopisi 283
4. |Jinéd kratkodobé pljcky 289
5, |Dodavatelé az1
6. |Sménky k Uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zdlohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobe 326
10. | Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuéi zaméstnancim 333
12. |Sociaini zabezpeteni 336
13. | Zdravotni pojistan( 337
14, |Duchodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penéZita pinénf 342
17.|Daf z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrane vladni instituce 345
19, |Zavazky k vybranym Ustfednim viadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viddnim institueim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek napfimych dani 354
24, |Zuctovani z pferozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 358
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operacl 364
30. |Zavazky z finanénlho zajistén( 366
31. | Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podilt 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transferl 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje piistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 2. 8. 2021
Sestavil: B. Jana Hepilova Podpis: ¢

Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Jifi Pavlié, DIS., zéstupce feditele KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TOmové

/

Krajsky pozemkovy dfad pro Usrecky kraj

Husitska 1071/2
415 02 Teplice

“STATNI POZEMKOVY URAD

@
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Potvrzeni
o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 2. 8. 2021

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 86369, privatizované jednotky SPJ 2001,
Hospodaisky objekt bez &p/te na parcele p.¢.st. 33/2, bez pozemku, v k.U. Libyné, okres
Louny, zobrazuje uUcetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovéfované rozvaze ¢ini 31 470,00 K&.

Zaveér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Hospodarsky objekt bez &p/ée
na parcele p.¢.st. 33/2, bez pozemku, v k.0. Libyné, okres Louny, ke dni 2. 8. 2021 zachycuje

pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢. 86369.

V Praze dne

')
N -

" 5 (RPN /o R S PSS SR ST RN T T PN
Ing. Lenka Tumova ,
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala:
Telefon:
Schvalil:

Bc. Jana Hepilova 7 P
727956871 B , "/

Ing. Jifi Pavlis, DiS., zastupce feditele KPU /E_Z
—

#
STATNI POZE v{u VY YRAD
Krajsky pozemkovy iitéd pro | sty ki
Husiska |”'-'1‘:‘If y :
41502 h.'“ll(_l' ( lﬂ‘«"i i‘_:-_\

"-.-"'i



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86369/SPJ 2001

Nazev: Hospodaisky objekt bez ¢p/¢e na parcele p.C.st. 33/2, bez pozemku, v k.4. Libyné,

okres Louny

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 31 470,00 |
l 2. |CIZi ZDROJE 0,00
3. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 31 470,00
'VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2)
4. | HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0,00
VEDENY V UCETNICTVI
5 | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
6.  HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO w, 0,00
PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI |
7. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 31 470,00
CELKEM (soucet f.3-6)

V Teplicich dne 17. 8. 2021

Vypracovala: Be. Jana Hepilova

/ STATNI POZEMKOVY URAD
: Berajaky |nw;\'mkn\-.}' wufad pro | Istecky kraj
Husitska 1071/2

________.7 415 (2 Teplice €3]

Schvalil:
/ Ing. Pavel Pojer
' Tfeditel KPU pro Ustecky kraj




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni afad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Zatec
Obec: Lubenec

Katastralni Uzemi: Libyné

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku D
tzemi &p./bez &p stavby parc.c. maj.
lLubenec Libyné bez &p chlivky k &. p, 21 PKN - stavebni 33/2 8935

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Zze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu( €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb,, €. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadam apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon €. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 17. 8. 2021
T ey STATNI POZEMKOVY URAD

3 Krajsky paremkovy iifad pro Ustecky Kraj

Husitsks 1071,/2

15 02 Teplice @

................................................. R R R R R e ]

Ing. Pavel POJer nz _
feditel qujského poze kovéﬁ uradu pro Ustecky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV & 10002

/
/
Z&i sprévnoat:

At

Bc Jana Qe-pllové



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2021 13:35:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pilstupem pro Udel: Sprava majetku, éj.. SZ SPU 559376/2016 pro Staini pozemkovy

tfad
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566438 Lubenec
Kat.dzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 325
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény — Tdentifikdtor ~ Podil

Vlastnické prave
Bedrun Company s. r. o., Bulharska 996/20, VrSovice, 01929798
10100 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
s5t. 33/2 214 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st., LV 10002

Bl Vé&cnd préava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

e Zastavnl prave smluvni
do celkové vyse 5.000.000,00 K& s pfisluienstvim, uzaviené do 30.4.2048, jakoz i dalidi
pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady Bkody &i vydani bezdlivodného
cbohaceni v dobé& do 30.4.2053, a to vie az do celkové vyde 20.000.000,00 Ké
Oprdvnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Fovinnost k
Parcela: St. 33/2

Listina Smleuva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
ZN/0505481129/1LCD =ze dne 19.06.2019. Pravni (d&inky zapisu k okamZiku
24.06.2019 0B8:00:00. Zapis proveden dne 16.07.20189.

V=2028/2019-533

Pofadi k 24.06.2019 08:00

o Zakaz zcizeni
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 33/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni
ZN/0505481129/LCD ze dne 19.06.2019. Pravni Géinky zépisu k okamZiku
24.06.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 16.07.2018.

V-2028/2019-533

Poradi k 24.06.2019%9 08:00

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité fatec, kéd: 533,
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu I7,08.2021 13:35:02

Okres: CZ0424 Leouny Dbec: 566438 ILubsnaeaq

687501 Libhyné List vlastnictvi: 325
(5t. = stavebni parcala)

Kat.dzemi:
V kat. dzeni jeou pozemky vedeny ve dvou &iselnyoh Fadich

Listina
o Bplouva kupnl e dne 14.12.2017. Pravni adinky zapisue k okamZiku 04.01.2018 12:%7:35,
Zapis proveden dne 26.01.2018,

Vv-35/2018-533
Fro: Bedrun Company #. £. &., Bulharskd 996/20, VrSoviece, 10100 REAIEQ: 01929798

Praha 10

..... e zépisﬁmwﬁmmmwm”mm

Nemaovitostl jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitossi CR:
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité fatee, kéd; 533,
Vyhotovenor 17.08.20210 13:43:31

Vvhotowvil:
Pesky Ofad zeméméficky a katastrdini - 50D

U Eprave KAtastri nemovitosti CR

T Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kte v?k
Fatastrdlni afad pro Ustecky kraj, Katascralni pracoviité fatec, ked: 533,
strana 2



MISYS Page 1 of 1

Vyhotovil: 011163, &j:
MISYS-KatasteSQU, Infarmativni vypis pra vnitfni potfebul

OKRES: CZ0424 Louny,3507 Data platnd k: 1.08.2021
OBEC: 566438 Lubenec LIST VLASTNICTVE 10002
KAT.UZEME: 6873901 Libyné Caste&ny vypis

A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil

Vlastnické prave

Ceska republika, 00000001-1
Pfislusnost hospodafit s majetkem statu

Statni pozemkovy (Fad, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov 01312774
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Stavby
Cast obce, ¢ budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpilsob ochrany
bez Cp/e jind st. KN st.33/2 na LV 325
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Easti B (bez zdpisu)
€ Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich Gdajd (bez zdpisu)
D Poznamky a dalsi obdobné adaje (bez zdpisu)
Plomby a upozornéni (bez zdpisu)

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady k zépisu
Listina

* Qhlaseni pFistuinostl hospodafit s majet. statu(§4 zak.c.503/20125b.) 009622/2013 ze dne 02.01,2013,

£-381/2013-533
Pro:_Statni pozemkovy (fad, Husineckd 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov, 1£:01312774

F  Vztah BPEJ k parcelam (bez zdpisu)

Nemaovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vyhotoveno systémem MISYS ver.14.35.137717 PATCH pro VFK verze Datum a &as vyhotoven| vyplsu: 2.09.2021 09:44:22
5.5 Vypis vyhotoven za 0.037s, 5QLite3 native,

Vyhotovil: 011163, &: ver.3.26.0
Tento vypls md Informativai charakter a je uréen pouze pro vnitini potfebu opravnéného uZivatele dat SPI KN,

http://misys.mfer.cz/ISKN/SPIKN7urldata&cj= 02.09.2021
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ZNALECKY POSUDEK
cislo: 2683/048/17

o cené nemovit¥eh véci - &vF jinveh staveb bez ép/ée (chlévy) stojicich na stavebnich

parcelich st 33/2, st 34, st 35/2 a st 4172, vie ki, Libyné, obec Lubenec,

okrese Louny, kraji Ustecky.

Objednavatel posudku: Stitni pozemkovy ufad )
Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj
Fusitska 1071/2
415 02 Teplice

Uéel posudku: Zjidténi ceny nemovité véel pro uplamy pfevod majetiu
podle wikonn &, 92/199] Shb,

Ocefiovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhldsky MIEF CR & 4412013
Sh., k provedeni skona & 13171997 8h., o oceflovini
majetku a 0 zméné nékterveh zakond. ve znéni zikona ¢,
30372013 Sh., (oechovaci vyhladka), ve znéni vyhlisky
& 19972014 Sb., &345/2015 Sh. 45372016 Sh, a
EA443/2016 8b, % G¢innosti od 1,1.2017,

p

Ocenéno ke dni: 7. tnora 2017

Posudek vypracoval: Nadézda Krovovi
M.G. Dobnera 2043/2
434 01 Maost

Posudek byl pfedan ve 2 vwhotovenich, celkem obsshuje 29 stran véemnd pi‘il«‘lr.

V Maosté, dne 7, unora 2017



1. NALEZ
1.1 BliZ&i adaje o nemovité véci

Ocefiované nemovité véci se nachdzi v souvislé historické zastavbé osady Libyné,
odloudené dasti mésta Lubenec, v sousedstvi bytovych domil a zemédéiského aredlu, v
rovinném terénu. Osada Libyné je malé velikosti, s pfevaZujici rezidencni bistorickou
zastavbou a zemédélskymi objekty, ob&anska vybavenost v misté neni, inZenyrské sité jsou
zde &astedné - voda a elektro, dopravni spojeni autobusem, zastavka cca 300 m, obec [ubenec
vzdilena cca 2 km. Obec Lubenec md 1424 obyvatel, vysokou miru nezaméstnanosti,
dopravni spojeni je zajifovano autobusy a vlaky, inZenyrské sit¢ obce jsou kompletni,
obdanskd vybavenost komplexni. Jedné se o lokalitu s nizkymi pracovnimi pFileZitostmi,
situovanou ve vét§i vzdalenosti od vétiich center, vyhleddvanou spiSe k rekreaci.

Nemovité véei jsou tvoreny &tyFmi identickymi stavbami chlévii — jiné stavby bez
Ep/le, zapsané na LV & 10002 pro k.. Libyné,

Nemovité véci stoji na stavebnich parceldch st. 33/2, st. 34, st, 352 & st. 41/2,
rapsanymi na LV & 62 pro k.. Libyné, jiného viastnika.

UZivani staveb bylo povoleno na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti ¢.j. 32/2/3849/A772 ze
dne 22.11.1972. Stavby chlévil byly pivodné postaveny jako hospodifské plislufenstvi —
chlévy k bytovym domim &.p. 20 a 21, které jsou souddsti stavebnich parcel st. 33/1 a st
35/1, k.0, Libyné. Stavby stoji na pozemcich jiného vlastnika - viastnika bytovych domi a
parcel v jejich funknim celku. Bytové domy jsou pfistupné z veifejné komunikace, ples
obecni pozemek, z 0¢elove komunikace s nezpevnénym povrchem. Prislusenstvi ocefovanych
staveb bylo tvofeno venkovnfmi (pravami - oploceni, vratka, klepadio apod., dnes jsou v jiZ
dozilém stavu, ptevaZiné chybi bez cenotvorné hodnoty, z tohoto divodu nejsou samostatng
ocenény.

Hodnoceni trzni situace:

Jedni se o stavby zdénych chlévil, dnes ve 3patném technickém stavy, bez ddrZby,
s nahromadénym vétdim mnoZstvim odpadu, s predpokladem ndkiadfi na uvedeni do
bezvadného stavu & odstrandni, Stavby stojl na pozemcich jiného vlastnika, nemaji
samostatny ptistup z velejné komunikace, jsou obtiZné obchodovatelné.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

a) Objedndvka znaleckého posudku pro prevod majetku podie zdkona €. 92/1991 Sb. na
stanoveni ceny obvyklg, sp. zn, SPU 623698/2016/508100/Hep ze dne 5.12.2016.

b) Dohoda o zaplaceni tGhrady za uZivani zastavéného pozemku €. 5008N99/35 ze dne
26.7.1999,

¢} Vyjadieni Mastského tadu Podbotany, odboru Stavebni tfad &j. SU/20367/2016/Sv ze
dne {4.11.2016.

d) Rozhodnuti o p¥ipustnosti stavby &.j. OUUPA/328/1-992-70-P ONV v Lounech ze dne
25.5.1970.

e} Zapis do evidence nemovitosti &, zak. 761-033/73 pro Statni statek n.p. Lubenec ze dne
3.9.1973, véetné geometrického plinu ze dne 22.2.1973.

f) Cestné prohlagent ze dne 28.2.2006

g) Informace dostupné z internetovych portdld: cuzk.cz, risy.cz, mpsv.cz, sreality.cz,
lubenec.cz.
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1.3 Viastnictvi
1/Podle udaji z katastru nemovitostl je jako vlasinik ocefiovanych nemovitych véei -
Jinych staveb bez ép/te zapsanych na listu vlastaictvi & 10002, pro k.i. Libyné, obec Lubenec

Ceské republika

Prislugnost hospodafit s majetkem statu
Statni pozemkovy Gfad

V &4sti C listu vlastnictvi nejsou evidovidna Zddnd omezeni viastaického prava.

2/ Qcenovang nemovité véci stoji na pozemcich jiného vlastnika, stavebnich parcelach st.
33/2, st. 34, st. 35/2 a st. 41/2, zapsanych na LV & 62, vie k.0 Libyng, obec Lubenee ve
vlastnictvi

Josefa Kudlige, Lubna &.p. 109, 270 36 Lubna

1.4 Prohlidka
Ocenéné nemovité viel byly prohlédnuty znalcem dne 29. prosince 2017,

1.5 Pfedmeét ocenéni

1) Jind stavba bez ¢p/Ce na st. 33/2
2) Jina stavba bez Ep/Ce na st. 34

3) Jina stavba bez Ep/ée na at, 35/2
4) Jind stavba bez &p/le na st. 41/2



2. POSUDEK A OCENENI — cena zji§téna

2.1 Jina stavba bez ép/ée na st. 33/2
Ocenéno podie § 16, pHilohy €.14/2 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Jedna se o stavbu evidovanou v katastru nemovitostf jako jind stavba bez &p/ée, stojicl na
pozemku st. 33/2, k.G. Libyné jiného vlastnika. Stavba byla zkolaudovéna jako hospodéaiské
piistuienstvi bytovych domi - chlév, Ocenéni je provedeno podle § 16 - vedlejsi stavba -
nakladovym zpiisobem.

Stavba je samostatng stojici, nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou
stfechou wmoXfiujicl 2fizeni podkrovi, zdklady betonové bez izolaci proti zemn{ vlhkosti,
svislé posné konstrukce zdéné cihelné tl. 15 cm, stropy prkenné tramové, v {asti s rovnym
omftanym podhledem, krov dfevény sedlovy, stiedni krytina vinity eternit, klempifské
vyrobky chybi, podlaha beton, okna dfevéne jednoducha, dozila, v prevazné Easti chybi, dvefe
dievéne sviakove doZilé, v ¢asti chybi, bez vybaveni.

Oceflovana stavba pochazi z roku 1972, stafi 45 let, v soudasnosti neni pronajata,
dlovhodobé je bez udrfby, chybi vyplné otvord, klempifské vyrobky, vétina konstrukef je
doZila, vyzadujfci vyménu & zédsadni opravu. Zivotnost 80 let snizuji z divodu mordlniho
apotiebent o 5 %, na 76 let.

2.1.2 Charakteristika stavby

CLCC: 1274

SkP: 46.21.19.9

Typ: C1 - nepodsklepend

Druh konstrukce: Zdivo v tloustce do 15 em

2.1.3 Obestavény prostor

Vichni stavba 10.70%5,80%3,34 = 207.28 m®
ZastFedeni 10.70%5.80%1.50/2 = 46.54 m?
celkem = 25383 m’

2.1.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = | -+ (0.54 * n).

Pol. Konstrukee a vybaveni Podil

Liroven vybaveni Cen.podil Sasti n
8. Schodi§té

chybi 0.037 100% -0.037%1.852

- -0.06852

Neuvedene polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypolet koeficientu K4,



2.1.5 Opotiebeni stavby
Vypotet opotiebeni analytickou metodou:

Pol, Konstrukee a vybaveni

Stari Zivotn. Cen.podil Podfl

(B) () (A) casti
1. Ziklady

45 80 0.06646 100%
2.  Obvodové stény

45 76 0.31464 100%
3. Stropy

45 76 0.20145 100%
4.  Krov

45 76 0.10177 100%
5. Krytina

45 45 0.07061 H00%
6.  Klempifské konstrukee

45 45 0.01869 160%%
7. Uprava povrchi

43 45 0.05088 100%
8.  Schodigté

(.00000 100%

9.  Dvere

45 45 0.03011 100%
10. Okna

43 45 0.01246 100%
11.  Padlahy

45 50 0.08308 100%
12. Elektroinstalace

45 45 0.04985 100%

2.1.6 Vypaéet It - index trhu {dle pfilohy 3, tah.1)

Opotfebeni
konstrukece
B/C* 100 A

3.7384%
18.63%
11,928%
6.0259%
7.061%
1.869%

5.088%

3.011%
t.246%
7.4772%

4 985%

- T1.0594%

Opotiebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 71.0594%,

Hodnoceny znak " Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi Tl -0.06
Poptavka nizii nez nabidka

2. Viastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost pi 0.00
Stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravaich vztahl na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

3. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalich vlivl

6. Povodnove riziko 4 1.00

Zbona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplay
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7. Hospodaisko - spravni vyznam obce 4 0.90
Ostatni obee

8. Poloha obee 6 .80
V ostatnich pfipadech

9. Obéanska vybavenost obee f 1.05
Komplexni vybavenost {(obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni,
Skola, podta, pendZni sluZby, sportovai a kulturni zafizeni aj.)

Celkemn 1. aZz 5, znak -0.09

ft= (1 +SUMA(TD)) x To x T7x T8 x T9 = (I + -0.09) x 0.756 = 0.688

2.1.8 Vypodéet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.4, zemédéistvi)

Hodnoceny znak Péstmo Hodnota Pi

. Druh a Géel uZiti stavby H 0.30
Chlév — stavba pro zemé&délstvi

2. Pievaiujici zastavba v okoli pozemku I -0.01
Rezidenéni zdstavba

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité obce 2 0.00
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obei

4, Dopravni dostupnost k hranici pozemku | -0.01
Ptijezd po nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZznosti I -0.02
Omezené parkovaci moznosti

6. Vyhodnost z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Poloha bez viivu na kotneréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez daldich vliva

Celkem * -0.04

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoéitava

Ip =t + SUMA(PD) x P1 = (1 +-0.04) x 0.3 = 0.288

2.1.9 Vypodéet ceny objektu (§ 16 vyhlagky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K& 1.055,-

Koeficienty:

Dle nakladd na Géel.vyuZiti podkrovi (pfil.14) x 1.1200

k4: koeficient vybaveni stavby % 0.9630

K35: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 0.9000

Ki: zména cen staveb (dle pitlohy ¢.41) x 2.1130

pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.1980

pp~ltx Ip=0.688 x 0.288

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty e KE 42845

Cena za cely obestavény prostor 253,83 m"* =Ke 108.753,46

Cena stavby bez opotfebent e B 108.753,46

SniZeni ceny za opotfebeni 71.0594% - K¢ 77.279,56

Cena stavby po zapodteni opotfebeni = K& 31.473,9

Jind stavba bez &p/fe na st. 33/2 Cena celkem Ké 31.474,-




2.2 Jind stavba bez épl/ée na st. 34
Ocenéno podle § 16, piilohy &.14/2 vyhladky.

2.2.1 Popis

Jednd se o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti jako jind stavba bez dp/te, stojici na
pozemku st. 34, ka1, Libyné jiného vlastnika, Stavba byla zkolaudovéna jako hospodéiské
pfisludenstvi bytovych domi - chléyv. Ocenéal je provedeno podle § 16 - vedlejdi stavba -
nakladovym zpdsobem.

Stavba je samostatng stojicl, nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlaZim, se sedlovou
sttechou umoziujici zfizeni podkrovi, zaklady betonove bez izolaci proti zemni vlhkesti,
svislé nosné konstrukce zdéné cthelné tl. 15 cm, stropy prkenné trdmové, v &sti s rovnym
omitanym podhledem, krov dfevény sedlovy, stfedni krytina vinity eternit, kiempifske
vyroblky chybi, podlaha beton, okna doZild - chybi, dvefe dfevéné svlakoveé nebo dozilé -
chybi, bez vybaveni.

Ocefiovand stavba pochdzi z roku 1972, stdfi 45 let, vsoutasnosti neni pronajata,
dlounhodobé je bez adrzby, chybi vyplné otvordl, klempifske vyrobky, vétdina konstrukel je
doZil4, vyzadujicl vyménu & zdsadni opravu. Zivotnost 80 let sniduji z divodu morélniho
opotiebeni o 5 %, na 76 let.

Indexy dpravy ceny It a Ip jsou shodné s indexy Gpravy ceny stanovenymi pro stavbu na st
33/2, k.. Libynég.

2.2.2 Charakteristika stavby

C2CC: 1274

SKE: 46.21.19.9

Typ: Cl - nepodsklepend

Druh konstrukce: Zdivo v tloudtce do 15 cm

2.2.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 10.70%5.80%3.34 = 207.28 m’
Zastieseni 10.70%5.80%1.50/2 = 46.54 m’
cetkem = 253,83 m

2.2.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = | + (0,54 * n).

Pol. Konstrukes a vybaveni Padil
Urovei vybaveni Cen.podil ¢asti n

8.  Schodifié
chybi 0.03700 100% -0.037*1.852

©-0.06852
Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neoviiviuji vypoéet koeficientu K4.

Kd=1+(0.54*n) =1 +(0.54 * -0.06852) = 0.9630
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2_2.5 Opotiebeni stavby
Vypodet opotifebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukee & vybaveni Opotiebeni
Stari Zivotn, Cen.podil Paodil konstrukce
(B) (©) (A) Sdsti B/C * 100 A

1. Zaklady
45 20 0.06646 100% 3.7384%

2. Obvodové stény
45 76 0.31464 100% 18.63%

3, Stropy
45 16 0.20145 100% 11.928%

4. Krov
45 76 010177 100% 6.0259%

5  Krytina
45 43 (0.07061 100% 7.061%

6.  KlempiFské konstrukee
45 43 0.01869 100% 1.869%

7. Uprava povrehi
45 435 0.05088 100% 5.088%

B.  Schodisté

(.000G0 100%

9. Dvefe
45 45 0.03011 100% 3.011%

10. Okna
45 45 0.01246 100% 1.246%

11.  Podlahy
43 50 0.08308 100% 7.4772%

12. Elektroinstalace
45 45 0.04985 100% 4.985%

2.2.6 Vypoéet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

- 71.0594%

Zakladni cena za m’ obestavénsho prostoru
Koeficienty:

Dle ndkladi na adel.vyutiti podkrovi (pfil. 14)
k4: koeficient vybaveni stavby

K5: koeficient polohovy (dle pFilohy €.20)
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy £.41)

pp: koeficient die trhu a polohy

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty
Cena za cely obestavény prostor 253.83 m’
Cena stavby bez opotfebeni

SniZend ceny za opotfebeni 71.0594%

= K¢ 1.055,~
% 1,1200
x 0.9630
* 0.9000
x2.1130
x 0.1980
= K¢ 428,45
e ¢ 108.753,46
= K¢ 108,753,46
- K¢ 77.279.56



Cena stavby po zapocteni opotéebeni = K¢ 31.473,90

Jind stavba bez &p/emast. 34 Cenacelkem K& 3474

2.3 Jina stavba bez ép/ée na st. 35/2
Ocenéno podle § 16, piilohy £.14/2 vyhldky.

2.3.1 Popis

Jednd se o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti jako jind stavba bez &p/ée, stojicl na
pozemku st. 35/2, k.i. Libyné jiného vlastnika, Stavba byla zkolaudovana jako hospodarské
pFislugenstvi bytovych domil - chiév. Ocenéni je provedeno podle § 16 - vedlejdi stavba -
nakladovym zplsobem.

Stavba je samostatné stojicl, nepodsklepend, s jednim nadzemmnim podlaZim, se sedlovou
stfechou umoZiujici ziizent podkrovi, zaklady betonove bez izolaci proti zemni vihkosti,
svisté nosné konstrukce zdéné cihelné tl. 15 om, siropy prkenné tramové, v &asti s rovnym
omitanym podhledem, krov dievény sedlovy, stfesni krytina vinity eternit, klempifskeé
vyrobky chybi, podlaha beton, okna doZila - chybi, dvefe dievéné svlakové nebo dozilé -
chybi, bez vybaveni.

Ocefiovana stavba pochdzi z roku 1972, stdfi 45 let, v soudasnosti neni pronajata,
dlouhodobé je bez ddriby, chybi vyplné otvorh, klempitské vyrobky, vétina konstrukei je
dozild, vyzadujici vyménu & zasadni opravu. Zivotnost 80 let snizuji z dévodu moralnibo
opotiebeni 0 5 %, na 76 let.

Indexy pravy ceny It a 1p jsou shodné s indexy Gpravy ceny stanovenymi pro stavbu na st.
33/2, k... Libyns.

2.3.2 Charakteristika stavby

CLCC: 1274

SR 46.21.19.9

Typ: C1 —~ nepodsklepené

Druh konstrukes: Zdivo v tloudt'ce do 15 ¢cm

2.3.3 Obestavény prostor

Vichni stavba 10.70*5.80*3.34 ™ 207.28 m’
Zastiesent 10.70%5.80%1.50/2 = 46.54 m’
celkemn = 25383 m’

2.3.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = | +(0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroven vybaveni Cen.podil ¢asti n
8. Schodistd

chybi 0.03700 100% -(.037*1.852

- -0.06852



Neuvedené poloZzky maji vybaveni standardni a neovliviuji vypodet koeficientu K4,

Kd=1+(0.54%n)=1+{(0.54 % -0.06852) = 0.9630

2.3.5 Opotiebeni stavby
Vypodet opotiebeni analytickou metodow:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni
StaF Zivotn. Cen.podil Podil konstrukee
(B) () (A) Edsti B/C * 100 A

1. Zsklady
45 80 0.06646 100% 3.7384%

2. Obvodové stény
45 76 031464 100% [8.63%

3. Stropy
435 76 0.20145 100% 11.928%

4,  Krov
45 76 0.10177 100% 6.0259%

5 Krytina
AS 45 0.07061 100% 7.061%

6.  Klempiiské konstrukee
45 45 0.01869 100% 1.869%

7. Uprava povrché
45 45 0.05088 100% 5.088%

8. Schodisté

0.00000 H00%

9.  Dvere
45 45 0.03011 100% 3.011%

10. Okna
45 45 0.01246 100% 1.246%

11. Podlahy
45 50 0.08308 100% 7.4772%

12.  Elektroinstalace
43 45 0.04985 100% 4.985%

71.0594%
Opotiebent stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 71.0594%.

2.3.7 Vypoéet ceny objektu (§ 16 vyhlasgky)

Zakladni cena za m° obestaveneho prostoru = K¢ 1,055,
Koeficienty:

Dle nakladil na Géel.vyuziti podkrovi (piil.14) x 1.1200
KA4: koeficient vybaveni stavby % 0.9630
K35: koeficient polohovy (dle ptilohy £.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy £.41) x2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.1980
pp = It x Ip=0.688 x (.288

Zikladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 42845
Cena za cely obestavény prostor 253.83 m’ = K¢ 108.753,46
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Cena stavby bez opotfebeni = K¢ 108.753,46

Snizeni ceny za opottebeni 71.0594% - Ké 77.27%,56
Cena stavby po zapodten{ opotiebeni = K¢ 31.473,90

Jind stavba bez &p/le na st. 35/2 Cena celkern K& 31.474,-

2.4 Jina stavba bhez ¢p/ée na st. 41/2
Ocenéno podle § 16, philohy ¢.14/2 vyhlagky.,

2.4.1 Popis

Jedna se o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti jako jina stavba bez Cp/fe, stojici na
pozemku st. 41/2, k.G. Libyné jiného vlastnika. Stavba byla zkolaudovéna jako hospodaiské
ptistuienstvi bytovych domi - chlév, Ocenéni je provedeno podle § 16 - vedlej3i stavba -
nikladovym zplsobem,

Stavba je samostatng stojicl, nepodsklepena, s jednim nadzemnim podiazim, se sedlovou
stfechou umoZiujici zffzeni podkrovi, zdklady betonové bez izolaci proti zemni vihkosti,
svislé nosné konstrukce zdéné cihelné tl. 15 om, stropy prkenné tramové, v ¢dsti s rovnym
omitanym podhledem, krov dievény sedlovy, stiedni krytina vinity eternit, klempiiské
vyroblky chybi, podlaha beton, okna doZild - chybl, dvefe dfevéné sviakové nebo doZilé -
chybi, bez vybaveni.

Ocefiovand stavba pochdzi z roku 1972, stafi 45 let, v soulasnosti neni pronajata,
dlouhodobé je bez Ndrzby, chybi vyplné otvord, klempifské vyrobky, vétiina konstrukei je
dozila, vyZadujici vyménu & zdsadni opravu, Zivotnost 80 let sniZuji 2 ddvodu mordlniho
opotfebeni 0 5 %, na 76 let.

Indexy dpravy ceny It a Ip jsou shodné s indexy Gpravy ceny stanovenymi pro stavbu na st.
33/2, k.. Libyné,

2.4.2 Charakteristika stavby

CrCC: 1274

SKkP: 46.21.19.9

Typ: C1 ~ nepodskiepené

Druh konstrukce: Zdivo v tloust'ce do 15 cm

2.4.3 Obestavény prostor

Vrchnd stavba 10.70%5.80%3.34 = 20728 mf?‘
Zastielend 10.70%5.80%].50/2 46.54 m’
celkem = 253.83 m’

- 11 -



2.4 4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = | + (0.54 * n).

Pol. Konstrukee a vybaveni Podil

Urovet vybaveni (Cen.podil éasti n
8. Schodigté

chybi 0.03700 100% -0.037%1.852

©-0.06852

Neuvedené poloZky maji vybavent standardni a neovlivinji vypocet koeficientu K4.

2.4.6 Opotiebeni stavby
Vypodet opotfebent analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni
Staf Zivotn. Cen.podii Padil konstrukce
(B) (©) (A) st B/C * 100 A

1. Zaklady
45 80 0.06646 FOO% 3.7384%

2. Obvodové stény
45 76 0.31464 100% 18.63%

3. Stropy
45 76 0.20145 100% 11.928%

4.  Krov
45 76 0.10177 100% 6.0259%

5. Krytina
43 45 0.07061 106% T7.061%

6.  Klempirskeé konstrukce
45 45 (.01869 100% 1.869%

7. Uprava povrchi
45 45 0.05088 100% 5.088%

8.  Schodisté

0.00000 100%

9.  Dvefe
45 45 0.03011 100% 3.011%

10, Okna
45 45 0.01246 100% 1,246%

1. Podlahy
43 50 0.08308 100% 7.4772%

12. Elektroinstalace
45 43 0.04985 100% 4.985%

71.0594%

Opotrebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 71.0594%.



2.4.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zaktadni cena za m” obestavéného prostoru = Ké 1.055,~
Koeticienty:

e nakladd na aéel vyuziti podkrovi (pFil.14) x 11200
K4: koeticient vybaveni stavby x 0.9630
K35: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pflohy ¢.41) % 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.1980

pp = It x Ip = 0.688 x 0.288

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty

Cena za cely obestavény prostor 253.83 m® =Ké 108.753,46
Cena stavby bez opotfebeni = ¢ 108.753.46
SniZzeni ceny za opotiebeni 71.0594% - K¢ 77.279,56
Cena stavby po zapottenf opottfebeni = K¢ 31.473.90
Jina stavba bez &p/ée na st. 4172 Cena celkem K¢ 31.474,-
3. REKAPITULACE — ceny zjisténé

1} Jind stavba bez Ep/ée na st. 33/2 K¢ 31.474,-
2) Jind stavba bez &p/ée na st. 34 Ké 31.474,-
3) Jind stavba bez &p/e na st. 35/2 Kt 31.474,-
4) Iina stavba bez ¢p/€e na st. 41/2 K¢ 31.474,-

Zjisténa vysledna cena K&

Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢

125.900,-

Slovy: lednostodvacetpéttisicdevétset K
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4. STANOVENI CENY OBVYKLE

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smystu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
. 151/1997 8b., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont {zakon o ocefiovani
majetku):

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi finy zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro (dely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zva2uji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIi$ini obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pFirodaich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlafint oblibou se rozumi zvIa%mi hodnota pfikladanid majetko nebo shu2bé vyplyvajici 2
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnota véci a wréi se porovnanim,

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

QObvykld cena se urcuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi srovnatelnych
nemovitosti v danem misté a dase, pokud jsou k tomu dostupné informace. V piipadé absence
informaci od statisticky v¢znamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba
pouzit ndhradni metodiku,

Metody zjifténi hodnoty

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nadi praxi v zdsadé
tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v rizaych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:
- metoda ndkladovéhoe chodnoceni (vécni)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladi na pofizeni v soucasnych cenach a urdeni opotiebeni
piiméfeného stafi a skuteénému stavu (asova cena, vystihugici redlny, technicky stav v dase
hadnoceni).

- metoda vinosova (pFijmovi)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.
- metoda porovnavaci (trini, statisticki)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti,
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Jednd se o specifické stavby plvodng uZivané jako hospodarské pristusenstvi bytovych domd,
ve zhorfeném technickém stavu, s moZnosti vyuZiti jako skladové prostory pro obyvatele
bytovych domi, v pfipadé pravniho zajisténi pfistupu lze stavby v piipadé provedeni
potfebnych oprav vyuZit samostatné. Ke stanoven{ obvyklé ceny z diivodu absence informaci
o realizovanych prodejich a koupi srovnatelnych nemovitosti v daném misté a ¢ase, je nutné
pouZit nihradni metodiku. V daném piipadé ke stanovenf véené hodnoty byla cena zjisténa
podle platnéhe cenového predpisu zakona o ocefiovéni majetku ¢. 151/1997 Sb., podle
vyhlafky &, 441/2013 8b., ve znéni vyvhladky & 443/2016 Sb. Soudasna metodika zjisténi ceny
zohlediiuje prostfednictvim indexd viiv trhu a polohy dané stavby. Dale je pouZita metoda
nakladova, porovndvaci na zdkladé nabidek porovnatelnych nemovitostt v dirokém okoli a
metoda vynosovi.

Popis:

Predmeétem ocenéni jsou ctyfi identické zdéné stavby chlévi (viz popis vyie), pochazejic
z roku 1972, Opotfebeni a koeficient nedokondenosti stavby v piipadé oprav, byly stanoveny
analytickou metodou. Jednotlivé vysledné hodnoty jsou stanoveny vZdy pro jednu stavbu,

4.1. Nakladova hodnota

Ke stanoveni ceny obvyklé je dale pouZito ndkladové metody, metoda nékladovd je zaloZena na
principu pojeti nahrady. Vychézi z pfedpokladu, Ze hodnota aktiv (nemovitych véci) nebude vétdi, nez
Cini soutasné naklady na jejich pofizeni s odpodtem primé&fenych odpist. Jednd se tedy o vypodet
reprodukéni hodnoty sniZzenéd o p¥iméfend opotfebeni, popl. stupefi nedokondenosti stavby. V daném
piipadé je poulita cena podie plathého cenového pfedpisu bez koelicienty prodeinosti, v soudasné
metodice koeficientu die trhn a polohy .pp™.

Souhrnné informace: zastavéna plocha 62,06 m?', obestavény prostor 253,83 i’
StaFi stavby: 45 let

Opotiebeni: 71,0594 %

Koeficient nedokonenosti: (,5626

Vypodet:

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru e RS 1.055,-
Koeficienty:

Dle nakladii na aéel.vyuziti podikrovi (pfil. 14) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9630
K.5: koeficient pelohovy (die piilohy ¢.20) % 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.1130
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 2.16391
Cena za cel§ obestavény prostor 253.83 m’ = K¢ 549.265,28
Koeficient nedokonéené stavhy (§ 25 vvhlagky) x 0.5626
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 309.016,64
SniZeni ceny za opotiebeni 71.0594% - KE 219.585,37
Cena stavby po zapodteni opotiebeni = K¢ 89.431,27
Nakladovd cena celkem (zaokrouhlena) 89 430,00 K&

Slovy: Osmdesatdeveéttisicityristatiicet K&



4.2. Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se uréuje porovndnim s jiZz realizovanymi prodeji a koupémi srovnatelnych
nemovitosti v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. V pfipadé absence
informaci od statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba
pouzit nahradni metodiku.

Ke stanoveni obvyklé ceny byly z diivodu absence dat realizovanych prodejt v uplynulych 6
mésicich pouZity informace z nabidek realitnich kancelafi na prodej porovnatelnych
nemovitych véci inzerovanych na vefejnych internetovych portélech.

| Porovnivaci metoda

1. perovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce: Molik reality s.r.0., datum vioZeni inzerdtu 28.11.2016, ID 186

Konstrukéni provedeni cihelné

Potet PP |0 | Potet NP | 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavénd plocha 1.NP 30 m
Podlahovi plocha m’ | Celkova vyméra viech pozemki 30 m’

Nabidkovéa cena za nemovitost Ké&/m?

Popis a porovnini s nemovitosti ocefiovanou

Ummisténi Jimlin, okres Louny - Nabizime k prodeji byvalou trafiku v osobnim vlastnictvi veetng pozemku Volné ihned po zaplaceni.
Lokalita v blizkosti vétiiho spravniho centra, vyhodné&j3i z hlediska komeréniho vyuZiti, srovnatelny technicky stav a vybavenost.
Cena véetné ceny pozemku, v dané lokalité , vzhledem k vyuZitelnosti a nabidkam obdobnych pozemki uvazuji hodnotu pozemku
500,- K&/m?, tzn. 30x500=15000, jednotkov cena stavby &ini (55000-15000)/30= 1333,- K&m®

Stavba je mendi velikosti, s lepim umisténim — redukee 0,80 tzn. 1433 x0,8 =1067,- K&/m®

Jednotkovou cenu je nutné upravit koeficientem nedokondenosti 0,5626, tzn. 1067x0,5626 cena upravens 600,- K&/m?

2. porovnatelnd nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce; Miroslav Bures, sreality.cz, datum aktualizace inzerdtu 6.1.2017, [D 2464256348
Konstrukéni provedeni Zdéna smisena

Poéet PP [0 | Pocet NP |1 | Potet podkrovi [0 | Zastavéns plocha 1.NP 76 m’
Podlahova plocha m" | Celkové vyméra viech pozemkil 358 m’

Nabidkova cena za nemovitost | 190.000,- K¢ | 2.500,- K¢/m’

Popis a porovnini s nemovitosti ocefiovanou

Umisténi Vrbice-Vetld, okres Litomé&fice — Proddm zemé&d&lskou stavbu, stodolu v katastralnim Gzemi Vrbice, Vetld, Jednd o stavbu
p-&. 80 na stavebnim pozemku 80 o vymé&fe 156m2, samotnd stodola je cea 75m2. Ke stodole ndle?i pozemek 147/2, o velikosti
358m2. Objekt neni napojen na vodu ani elektfinu. Elekifina je v dosahu pfes obecni cestu.

Porovnani: Srovnatelna lokalita, mirné lep3i stay

Cena véelné ceny pozemku, v dané lokalité , vzhledem k vyuzitelnosti a nabidkdm obdobnych pozemki uvazuji hodnotu pozemku
300,- K&/m”, tzn, 358x300=107400, jednotkova cena stavby &ini (190000-107400)/76= 1087.- K&/m?

Jednotkovou cenu je nutné upravit koeficientem nedokonéenosti 0,5626, tzn. 1087x0,5626 cena upravend 612,- K&/m*
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3. porovnatelnd nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce: RE/MAX Well, datum aktualizace inzeratu 25.1.2017, 1D 014-N02044

Konstrukéni provedeni cihlova

Potet PP [0 [ Poget NP |1 | Poget podkrovi [0 | Zastavénd plocha 1.NP 530 m’
Podlahova plocha m’ | Celkovéd vyméra viech pozemki 530 m’
Nabidkovi cena za nemovitost | 360.500,- K& 680,- Ké&/m?

¥

Umisténi Zhinohy, okres Jihlava — Exkluzivné nabizime k prodeji skladovaci/vyrobni halu v obei Zbinohy o velikosti 530m2.Halu
tvofi Zeleznd konstrukee se zd&nou obezdivkou. Krytina - eternit, podlahy - beton, viechny sité v dosahu. Dispozice: hala je
rozdélena do nékolika &dsti, nejvetdi (cca 2/3) tvofi hlavni &dst, zbylou 1/3 plochy tvofi 3 x gardZ a sklad PHM. Vyhorna dostupnost
na D1 - 3km, Jihlava - 20km, Praha - 115km, Brno - 96km. Porovnini: lepdi umistini a vyuZitelnost - redukce 0,85 tzn. 578, Ké&/m?

4. porovnatelnd nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce: M&M reality holding a.s., datum aktualizace inzerdiu 13.1.2017, ID 521759
Konstrukéni provedeni cihlovd

Potet PP [0 | Poget NP |1 | Pocet podkrovi | 0 | Zastavéna plocha 1.NP 200 m'
Podlahovi plocha m’ | Celkové vyméra viech pozemki 574 m’

Nabidkova cena za nemovitost 490.000,- Ké&
T ;

|' .|_‘

Popis a porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Umisténi KoleSovice, okr. Rakovnik = Nabizime ke koupi stodolu se zahradou s ovocnymi stromy, kterd lze prestavét na chalupu &
vyuZit ke komerénim uéelim napf.autodilny. Na pozemku je zavedena elektrika 220W a 380W Na hranici pozemku jsou pripojky
plynu, pevné linky a kanalizace. Je moZno napojeni na obecni studnu. Celkovd vyméra pozemku je 574 m2.

Porovnani:lepsi umisténi a vyuZitelnost - redukee 0,90

Cena véetné ceny pozemku, v dané lokalité , vzhledem k vyuzitelnosti a nabidkam obdobnych pozemki uvazuji hodnotu pozemku
400,- K&/m?, tzn. 574x400=229600, jednotkové cena stavby &ni (490000-229600)/200= 1302,- K&/m®

Porovnéni: lepsl umisténi a vyuzitelnost — redukee 0,80 tzn. 1302 x 0,80 = 1042,- K&/m®

Jednotkovou cenu je nutné déle upravit o koeficient nedokon&enosti 0.5626, tzn. 1042x0,5626 cena upravena 586, Ké/m?

Porovnan{ s nemovitostl ocefiovanou

Porovnatelné nemovitosti jsou pfevaZng objekty pro zeméd&lstvi, vyuZitelné pro skladovani a manipulaci, jednotkové ceny byly
upraveny koeficientem nedokonfenosti stavhy, v piipad® nabidek stavby i s pozemkem byla celkova cena redukovina o hodnotu
pozemku.

Ocenovand nemovitost je umisténa v zastavéné Uzemi, odlouené osady bez obéanské vybavenosti, je v technickém stavu
s predpokladem ndkladil do uvedeni do provozuschopného stavu, snizeni hodnoty o néklady je vyjadieno prostiednictvi koeficientu
nedokondéenosti stavby.

Uzitna plocha ocefiovaného objektu je odvozena ze zastavéné plochy, &ini 62 m®, Jednotkové porovndvaci hodnota ze stfeni hodnoty.
Vysledna porovnavaci hodnota je zaokrouhlena na celé desitky korun.

Vyhodnoceni srovnivaci metody

Rozpéti upravenych nabidkovych cen | 578,-a2612.- | K&/m® | K&
Priimémé porovngvaci hodnota | 594, Ké/m’
Vysledna porovndvaci hodnota: 36.830, - Ké

Slovy: tficetSesttisicosmsettiicet K&
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4.3. Vynosova hodnota

Yynosové ocefiovani je jednou ze standardnich metod zji8tovani odhadu obvyklé ceny, resp.
trzni ceny, mezindrodné uzndvanou a pouZivanou,

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos, Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propoet zpisobem pfimé kapitalizace
stabilizovaného trvale dosaZitelného roéniho v¥nosu podle vyrazu:

stabilizovany vynas x 100 (%)
VY0SoVA hodnota = «emes o s
trok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pfi kapitalizaci trvale dosazitelncho roéniho vynosu, je moZné si zjednodufend predstavit
vynosovou hednotu nemovitost jako jistiny, ze které pii uloZeni do penéZnihe dstavu, budou
droky stejné jako roéni vynos nemovitosti.

Je dileZité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
moiné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény
podstatnych vstupl, tj. pfedevdim vy§i Urokové miry kapitalizace, vyvoj Grovné ndjemného,
cen stavebnich praci, ndklad( na sprévu a (dr?bu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v uvahu, a
povaZovat ji za jeden z podkladd odhadu obvyklé (trZni) ceny.

Zavedené predpoklady, fivodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajimd za acelem dosazeni trvale
odlerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z najemného a vydaji, resp.
nakladl vynatoZenych z titulu vlastaictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv."vécnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemki). Zastavbou
se totiZ ze stavby a z pozemku stavé technickd a ekonomickd jednotka. VyuZiti a vynosova
hodnota zastavéného pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Urokové mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace arokove miry kapitalizace je dileZitym faktorem pii vypodtu vinosove
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moZného primémého zhrodeni penéz na kapitilovém
trhu, tj. 2z alternativaiho zpdsobu investovani, Vychazi se pfi tom z  priamémého
bezrizikového, resp. malo rizikového zlrodeni penéz na kapitdlovém trhu (Stitni diuhopisy,
dlouhodobé dluhopisy Evropske investiéni banky, hypotééni zastavni listy apod.), které se s
pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zpiisobu vyuZiti a k situact na trhu s nemovitostmi zvyii o
miru rizika pfi nédkupu konkrétni nemovitosti.

ProtoZe to }jiz ndd trh s nemovitostmi umofiuje (nemovitosti se nabizi soudasné k prondjmu
nebo ke koupt), doporudujeme drokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitilového trhu
korigovat pifmou analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ofekdvinim investord na tomto
trhu. Takto stanovend Urokovd mira kapitalizace pfedstavuje tedy vynos wréitého typu
nemovitosti vztazeny k iejich trZnim cenam.
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Vzhledem k typu ocefiované nemovité véci — hospodafské stavby mensi velikosti, vyuZitelné
jako skladové prostory v pfisludenstvi bytovych domd, v lokalité s nizkou mirou atraktivity,
v ogadé bez oblanské vybavenosti, je mira kapitalizace stanovena ve vy&i 9,0 %.

Stavby jsou ve Spatném technickém stavu, vyZadujfe! ndklady na uvedeni do
provozuschopného stavu, v soudasnosti nepronajaté, Vynosova hodnota je stanovena na
zdklad® u¥itné hodnoty stavby v pfipad® uvedeni do provozuschopného stavu, z jeji nejlepdi
vyuzitelnosti jakoZto schopnosti tyofit vynos, s naslednou redukei vysledné hodnoty o stupei
nedokondenosti stavby., Podle dostupnych inzerci jsou  skladové prostory v lokalitach
mengich obei pronajimény v rozmezi 20,- az 40,- K&m? za mésic, v zdvislosti na umisténi,
vybavenosti a technickém stavu, Vzhledem k neprovozuschopnosti objektu v soudasném
stavu a nutnym ndkladim na uvedeni domu do provozu, je vynosova hodnota odvozena od
provozuschopného stavu  daneho objektu, se sniZenim vysledné hodnoty o stuped
nedokondenosti stavby, suplujict sniZeni o ndklady na dokondent.

V daném pfipadé vzhledem k charakteru ocefiovanych staveb, je vyie ndjemného
stanovena pod pistemmn rozmezi nabidkovych cen ndjemného a to s redukei 40 % z dolni
hranice rozmezi, vychazim =z pfedpokladu budouciho standardntho provedeni a wvyii
ndjemného za cely objekt ve vydi 12,- K&m? a mdsic, tzn. 600,- K&mésic za cely objekt.

Roéni pFrijmy:

600 *12 Ke 7200.00
Ztrata ndjemncho % 10.00
Prijmy celkem (po zapolteni ztrit) K¢ 6 480.00

Rofni vydaje (ndklady):

vynaloZené z ftitulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, v daném piipadd
stapoveno pausalné procentuaini hodnotou, ve vysi 30 %.

7200 x 0,30 K¢ 2 160,00
Celkem K¢ 2 166,00
Vypocet roénich vynosi:

Vynosy K& 6 480.00
Vydaje (niklady) K& 2 160.00
Roéni vynos K¢ 4 320.00

Vynosova hodnota nemovitosti:

VH = stabilizovany vynos x 100 (%0)/ mira kapitalizace

VH = 4320 /0,09

VH = 48.000,- K¢

Snizeni koeficientem nedokondenosti stavby: 48,000 * 00,5626 = 27.004,80

Cena zji$ténd vynosovym zphsoberm:

Vyslednd vynosova hodnota: 27.000, - K¢
Slovy: Dvacetsedmtisic K&
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5. ZAVER

Qcettované nemovité véel jsou umistény v lokalité s nfzkou mirou atraktivity, jednd se o ¢ty
identické stavby chlevi, v katastru nemovitosti evidované jako jina stavba bez ¢p/Ce, stojici
na pozemeich jiného vlastnika, plivodné postavené jako hospodafské piislugenstvi sousednich
bytovych domi s celkem osmi bytovymi jednotkami, dnes ve vlastnictvi viastnika pozemkd
pod stavbami. Stavby jsou v technickém stavu vyZadujicim naklady na jejich uwvedeni do
provozuschopného stavu, bez vybaveni, s absenci ptimého piistupu z vefejné komunikace,
obtizné obchodovatelné.

Ke zjistént ceny obvyklé nelze pouzit metodu pfimeho porovnani s realizovanymi prodeji, ke
stanoveni ceny obvyklé bylo pouZito ndhradni metodiky za pouZiti obecng uzndvanych
ocefiovacich metod. Véena hodnota byla zjisténa podle platného cenového piedpisu, zakona
o ocefiovani majetku ¢ 151/1997 5b., ve znéni vyhiadky ¢ 443/2016 5b. Jednatlivé vysledné
hodnoty jsou indicterni uddvagici hodnotu nemovitych véel 2 pohledu ndkladd na pofizeni, se
zapoctenim  pfisluSného opotfebeni (nakladova hodnota), se zohlednénim faktord trhu
indexovou metodou dpravy ceny (cena zjidténd), uZitnou hodnotu véci (vynosova hodnota) a
reflexi hodnoty s hodnotou srovnatelnych nemovitych vécel v soudasnosti na trhu (porovndvaci
hodnota), interval téchio indicii vymezuje pasmo, ve kterém by se méla pohybovat cena
obvyklad (trZni hodnota) nemovité vecl.  Zdivodu identity jednotlivych staveb jsou
v rekapitulaci cen vyjadieny hodnoty pouze za jednu stavbu, se zaokrouhlenim na desitky.

Rekapitulace cen:

1y Cena zjifténa podle cenového piedpisu - vécnd hodnota 31.470,- K¢
2) Nakladova hodnota 89.430,- K&
3) Porovndvaci hednota 36.83),- K&
4) Vynosovi hodnota 27.000,- K&

Z vysledné rekapitulace je patrnd rozdilnost vysledku nakladové hodnoty, oproti hodnoté
porovnavact a vynosové. V daném piipadé je rozdilnost zpOsobena ztratou phivodniho Ocelu
staveb a jejich umisténim v neperspektivni poloze v ramei lokality s nizkou atraktivitou.
Niékladovost stavby neni v tomto piipadé tthem respektovana, polet poptavajicich je znatné
omezen. Trh bude inklinovat spife k hodnoté porovnavaci & vynosové., V daném piipadé
vynosovd hodnota vymezuje dolni hranici pdsma a odra?i nizkou vynosnost &t uZitnou
hodnotu  stavby. Porovndvaci hodnota je stanovena na zakladé nepfimého porovnani,
porovndnim srovnatelné vyuZitelnych, konstrukénd a architektonicky obdobné Fedenych
nemovitosti 2 Sirokého okoli, vynosova hodnota na zdkladé modelace uzitku stavby, u obou
metod se sniZzenim o nadklady na uvedeni do bezvadného stavu prostfednictvim koeficientu
nedokondenosti.  Vyde ceny zjisténé dle platného cenového pfedpisu odpovidd piiblizné
sttedni hodnoté stanovené z hodnoty porovnavaci a vynosoveé, vzhledem ke specifidnosti
ocefiovanych staveb, soutasné metodice stanoveni ceny zjisténé zahmujici faktory trhu a
polohy, po porovnani jednotlivych vyslednych hodnot lze povazovat za cenu obvyklou cenu
zjiiténou podle platného cenového pfedpisu.
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Cena obvykla

Za obvyklou cenu pFedmétu ocendni — staveb chlévii vedenyeh v katastru nemovitosti na
LV & 10002 pro k.4, Libyng jako jiné stavhy bez &p/le, stojici na stavebnich parcelich
st 33/2, st, 34, st, 35/2 4 g1, 41/2, vie k.. Libyng, po posouzeni polohy v ramei obee,
stavebné technického stavu, vybaveni, zpisobu uZivini a situace na trhu v daném
segmentu nemovitych véci v této lokalits povazuji:

I) Cenav ase a mists obvykld posuzované nemovitosti;

Vyse ceny: 31.474,- K&
Po zakrouhleni: SL470.- K&
Slovy: TticetjednatisicétyFistasedmdesdt K&
Misto: €ast Libynéd, obec Ly bhener,
jina stavba bez ¢plée na pozemku st. 33/2, k. Libyné

2) Cenav Gase a mistd obvykla posuzované nemovitosti:

Vyie ceny: 31474, K¢
Po zakrouhleni: 31.470,- K¢
Slovy: TficetjednatisicityFistasedmdesat K&
Misto; ¢ast Libyné, obee Lubenec,
Jind stavba bez &p/ée na pozemku st. 34, k.i, Libynd

3) Cena v &ase a mistd obvylda posuzované nemovitosti:

Vyde ceny: 31.474,- K&
Po zakroulleni: 3.470,- Ké
Slovy: TicetjednatisicétyFistasedmdesat K&
Misto; ¢ast Libyné, obec Lubenec,
jina stavba bez Ep/ée na pozemku st. 35/2, k.t Libyné

4) Cena v &ase a misté obvykli posuzované nemovitosti:

VyEe ceny: 31.474,- K¢
Po zakrouhleni: 31.470,- K&
Sfovy: TricetjednatisicétyFistasedmdesdt K&
Misto: Cist Libyné, obec Lubenec,
Jina stavba bez &p/Ee na pozemku st. 41/2, k.0, Libyné

Casové Yy mezeni:
V dané lokalité nenf v soudasnosti realizovdna & planovana Fadn4 vystavba, kterd by mohla
ovlivnit v nédsledujicim obdobi V¥8i ceny, predpokladam proto platnost obvyklé ceny po dobu
cea 1 roku, AETTS BT

o

Y SR Y /.’.Lf.’"\.__l___l i
Vypracovila

Y Mosté, dne 7, Uniora 2017
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3/ Kopie katastralni mapy — zdroj: cuzk.cz
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5/ Mapa oblasti - zdroj: cuzk.cz
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