016 2022/06

STANOVISKO

Stanovisko k reprodukéni pofizovaci cené po 1. 1. 2021

Reprodukéni pofizovaci cena v legislativé CR

Z pohledu ocerovacich predpisu, tj. novely zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku a o zméné nékterych zakonu (dale jen "zakon o ocenovani majetku" nebo
"ZOM") a navazujici provadéci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., k provedeni zakona
0 oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
€. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&.53/2016 Sb., vyhladky ¢.443/2016 Sb., vyhlasky
€. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢.488/2020 Sb. (dale jen
"ocenovaci vyhlaska" nebo "OV"), a s pfihlédnutim k pfisluSsnym ustanovenim danovych
a ucetnich predpist zaujima Ministerstvo financi k problematice reprodukéni pofizovaci
ceny nasledujici postoj.

Dle § 29 odst. 1 pism. d) a e) zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o danich z pfijm*“) se reprodukéni pofizovaci cena
uréi podle zvlastniho pravniho pfedpisu, kterym je zakon o ocefiovani majetku a jeho
provadéci vyhlaska.

Co se rozumi reprodukéni pofizovaci cenou, zdkon o danich z pfijmd vyslovné
nestanovi a zakon o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlaska tento druh ceny
pfimo neobsahuje, z ustanoveni § 1 zakona o ocenovani majetku vSak vyplyva,
Ze zpUsoby ocefiovani majetku stanovené timto zakonem se uplatni i pro ucely
stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy uvedenymi ve vyjmenovanych Castech tohoto
zakona, pfi¢emz zakon o danich z pfijmu je v jedné z téchto ¢asti uveden.

Z hlediska zakona o ocefiovani majetku se pro ocenéni majetku pouzije ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 1 cena obvykla, v odivodnénych pfipadech Ize dle § 2 odst. 3
pouzit trzni hodnotu. AvSak pouziti ceny obvyklé, €i trzni hodnoty je mozné pouze
v pfipadé, kdy tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefovani. To znamena, Ze cena
obvykla, pfipadné trzni hodnota urCena podle zakona o ocenovani majetku se pouzije
pouze v pfipadech, kdy jiné pravni predpisy odkazuji pfimo bud na ocenéni majetku
obvyklou cenou, nebo trzni hodnotou ur€enou podle zvlastniho pravniho predpisu.

1/4



016 2022/06

V téch prfipadech, kdy vSak jiny pravni pfedpis (napfiklad zakon o danich z pfijmu)
odkazuje na pravni predpis upravujici ocenovani pouze obecné, pouzije se zpusob
ocenovani stanoveny zakonem o ocerniovani majetku pro dany konkrétni druh majetku.
To znamena, Ze obvykla cena, &i trzni hodnota se pouzije pouze v pfipadé, kdy zakon
o ocefovani majetku nestanovi pro dany konkrétni druh majetku jiny zptisob ocenovani.

Pokud tedy zakon o ocenovani majetku pro dany konkrétni druh majetku stanovi jiny
zpUsob ocenovani, oznacuje se cena uréena podle zakona o ocefiovani majetku jinak
nez jako cena obvykla, nebo trzni hodnota (pfipadné nez cena mimofadna), jako cena
Zjisténa.

Schéma postupu ocenéni dle ZOM po 1. 1. 2021

potreba ocenéni
(zptsob odkazu v jiném predpisu)

~obvyklou cenou . .dle zakona o ocenovani majetku .Zjisténou cenou
dle § 2 odst. 2 ZOM &. 151/1997 Sb. (Zom)” dle § 2 odst. 7 ZOM"

ZOM stanovi pokud ZOM ocenéni

(nemovité véci, zZjisténou cenou pro
Néth Biemeno danou véc umoziiuje

ajiné)

obvykla cena
Ize urcit
(porovnavaci
zptisob
sjednanych cen)

ZOM nestanovi
obvykla cena (zejména movité
nelze urcit Véci)

trzni hodnota
Ize urcit

A4

OBVYKLA CENA | TRZNi HODNOTA

Pro cenu zjisténou v pfripadé nemovitych véci, konkrétné staveb pak zakon o ocernovani
majetku v§4 odst. 1 stanovi, ze se ocenuji nakladovym, vynosovym nebo
porovnavacim zpusobem nebo jejich kombinaci, pfi¢emz pouziti téchto ocerfovacich
zpusobl u jednotlivych druhl staveb pak stanovi provadéci vyhlaska. Ocenuje-li
se stavba nakladovym zpusobem, tak provadéci vyhlaska v souladu s §5 odst. 2
zadkona o ocenovani majetku mimo jiné stanovi zpUsoby zjisténi a uplatnéni
technického nebo moralniho opotiebeni, stejné jako zakladni ceny a zpusob jejich
Upravy, pficemz ve stanovenych cenach a postupech se zohlednuji i vlivy plsobici
na uroven a relace cen staveb na trhu. Ocenuje-li se stavba vynosovym, pfipadné
porovnavacim zpusobem, tak provadéci vyhlaska v souladu s § 6, pfip. § 7 zakona
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0 ocenovani majetku stanovi zpusob vypoctu ceny, zpusob zjisténi vynosu a vysi miry
kapitalizace pro dané Casové obdobi, pfipadné stanovi hlediska, ktera se pfi porovnani
berou v uvahu. Pro objektivnost ocenovani nemovitych véci je provadéci vyhlaska
pravidelné aktualizovana v navaznosti na vyvoj cen natrhu s nemovitymi vécmi
v Ceské republice anavaznosti na zmény pravnich predpist, které se promitaji
do oblasti ocenovani, ¢imz novelizace provadéci vyhlasky pfiblizuje hladiny zjisténych
a sjednanych cen nemovitych véci.

Reprodukéni pofizovaci cena dle § 29 odst. 1 pism. d) a e) zakona o danich z pfijmu
se tak u nemovitych véci povazuje za cenu zjisténou a ur€uje se v souladu s platnymi
ocenovacimi predpisy, tj. podle zakona o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlasky.

V pfipadé movitych véci se cena zjisténa neurcuje s vyjimkou véci a sluzeb feSenych
v ocenovaci vyhlasce, a proto se reprodukcni pofizovaci cena u movitych véci a sluzeb
uréuje jako obvykla cena, popfipadé trzni hodnota.

Ocenovani v ucetnictvi se fidi podle § 24 a § 25 zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ucetnictvi").

ReprodukEni pofizovaci cenou je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy
se o ném uctuje. Reprodukéni pofizovaci cenu uzivame v ucetnictvi zejména
v pfipadech:

= bezuplatného nabyti majetku s vyjimkou penéz a cenin,

= majetku vytvofeného vlastni ¢innosti, pokud nelze zjistit vlastni naklady,

= pofizeni dlouhodobého hmotného majetku pofizeného sménnou smlouvou,
pokud ve smlouvé neni sjednana pofizovaci cena,

= vkladu dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, pokud nebyl ocenén
podle spoleCenské smlouvy Ci zakladatelske listiny,

= noveé zjisténeho a v ucetnictvi dosud nezachyceného dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku.

Ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou se tedy pouziva zejména u dlouhodobého
majetku nabytého darovanim nebo nové zjisténého a v ucetnictvi dosud nezachyceného
(inventarizaCni prebytek).

Reprodukéni cenou se rozumi cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy
se 0 ném uctuje. Z hlediska ucetnictvi staci pro stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
odborny odhad. Pro danové ucCely (vedeni darnové evidence) je nutné stanovit
reprodukEni pofizovaci cenu na zakladé zakona o ocenovani majetku.
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Reprodukéni porizovaci cena a DPH
Problematika DPH je feSena v nize uvedeném odkazu.

Odkaz: Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH pfi uréovani cen a hodnot

Zavaznost stanoviska

Pfedmétné stanovisko bylo zvefejnéno z duvodu pravni jistoty vefejnosti, znalcl
a odhadcu, ale i kontrolnich a spravnich organu a po projednani s dot¢enymi organy
statni spravy a samospravy. Je pravnim nazorem Ministerstva financi CR. Ministerstvo
financi CR neni opravnéno k zavaznému vykladu pravnich predpisd, k tomu je opravnén
pouze soud.
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https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare-a-stanoviska/odpovedi-na-casto-kladene-otazky-k-dph-p-46265

