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Vybrané otazky a odpovédi:
e k zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku.

K ustanoveni § 16b — Ocenovani vécnych biremen
Dotaz k urcovani zjisténé ceny vécného bfemene dle zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi, lze aplikovat ustanoveni
§ 16b odstavce (4), které zni: ,, Patii-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota,
ocenuje se desetinasobkem rocniho uzitku.”“ i na opravnéné z vécného bfemene,
kterymi jsou pravnické osoby?

Vodstavci (4) ustanoveni § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani

majetku a o zmeéné nékterych zakonii, ve znéni pozdejsich predpisu (ddle jen
,,zdkon o ocenovani majetku*), se vyrazem ,,urcité osobe“ rozumi, v souladu
s ditvodovou zpravou k zdkonu o ocenovani majetku, resp. s odkazem na § 18,
§ 23 a nasledne § 118 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve zneni
pozdéjsich predpisii (ddle jen ,,obcansky zakonik), pouze fyzicka osoba.
S fyzickou osobou se dle uvedenych ustanoveni obcanského zakoniku poji
v pripadé § 23 vyrazy ,narozeni” a ,smrt“ a v pripadé § 25 vyraz ,,Zivé“;
oproti tomu s prdvnickou osobou se v pripade § 118 poji vyrazy ,vznik“
a ,,zanik“, tedy vyrazy principialné odlisné.

Odst. 4

e k provadéci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.

K ustanoveni § 3 — tabulka ¢. 2 pfilohy ¢. 2

Dotaz ke znaku ¢. O, vykladu novych pojmi a vysvétleni rozdilu mezi
nimi uvedenych ve vyhlasce ¢. 443/2016 Sb., a to ,,vyznamné turistické cile*
a ,,vyznamné turistické lokality* .

Vyznamné turistické cile a lokality nedefinuje Zddny pravni predpis. Tyto
pojmy jsou zauzivané a bézné pouzivané.
Hlavnim kritériem, pro zarazeni obce podle téchto kritérii, je to, zda vyznamny
turisticky cil nebo lokalita prindsi obci uzitek, tzn., prispiva k jeho rozvoji,
zvySuje podnikatelské aktivity a tim i zaméstnanost v obci a okoli.

*  Obce s vyznamnymi turistickymi cili

Voditkem miize byt napr. silnicni znaceni dle ,,Metodického pokynu k

0, oznacovani kulturnich a turistickych cilii“, ktery stanovuje pozZadavky na

oznacovani v extravilanu dopravnimi znackami ¢. IS 23 ,, Kulturni nebo

turisticky cil — navest” a IS 24b ,, Kulturni nebo turisticky cil* dle

vyhlasky ¢. 30/2001 Sb.
* obce ve vyznamnych turistickych lokalitdch

Informace Ize Cerpat napr. na strdnkdch

hitp://www.vyletnik.cz/turisticke-oblasti/ nebo

www.hrady-zamky-cr.cz/
* oblibené turistické lokality

prirodni a kulturni zajimavosti, sportovni vyuZiti mistniho vyznamu.




Jak postupovat pri posuzovani kvalitativnich pasem z pohledu lyZaiskych
stiedisek
* Prosime o objasnéni, jak se ma postupovat v piipadech, kdy napfr.
v obci Rokytnice nad Jizerou se nachazi Ski areial Horni Domky
(znalost lokality). Pokud hlediame na strankach ALDR (Asociace
lanové dopravy http://www.aldr.cz/skiatlas ), tento areal
nenalezneme (nemé hvézdicky).

V Ceské republice neexistuje jiny systém pro clenéni lyzaiskych stiedisek.
Pokud lyZarské stredisko neni zaevidovdno v systému, vyhlaSka umozZiuje
zaradit tuto obec jako obce s vyznamnym turistickym cilem nebo oblasti. Pri
dodrieni tohoto postupu k zZddnému znevyhodnovani obce 7 duvodu
nezaevidovaného Ilyzarského strediska do vyse uvedeného systému dochdzet
nebude.

O;

Jak urcovat nejkratsi silni¢ni vzdalenost.
e Poloha obce pocita od hranice obce k hranici ocefiované obce, nebo
od hranice vyjmenované obce do centra ocefiované obce?

Poloha obce se urci od hranice zastavéného uzemi vyjmenovaného mésta
nebo oblasti v tabulce ¢. 1, prilohy ¢. 2 ocenovaci vyhlasky, v nejkratsim
vymezeném tseku silnice k hranici zastavéného uzemi predmétné obce [dle
ustanoveni § 2 pism. cc) zakona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich]. Nikoliv do centra oceniované obce. Vzdalenost od hranic mésta k
hranici predmétné obce Ize zjistit napr. na www.mapy.cz

Jak posuzovat obec z hlediska inZenyrskych siti.

® V obci prochazi kanalizace okrajem obce a je na ni napojeno pouze
nékolik rodinnych domi. Ostatni stavby v obci nejsou a nemohou
byt na kanalizaci pripojeny. Jak se v tomto pfipadé posoudi obec?

Pro urceni kvalitativniho pdsma znaku Oy se obec posoudi jako obec, kterd
md kanalizaci. Pokud oceniovany pozemek v obci neni nebo jej nelze napojit na
tuto kanalizaci, zohledni se tato skutecnosti az v zakladni cené upravené
konkrétnitho pozemku (znaky P).

Co se rozumi méstskou a priméstskou dopravou?

®  Meéstska hromadna doprava je dle § 2 bod c/ vyhlasky ¢. 175/2000 Sb., o
prepravnim rdadu pro verejnou drazni a silnicni osobni dopravu, ¢innost
dopravce spocivajici v pravidelné preprave osob, rucnich zavazadel,
spoluzavazadel, a Zivych zvirat vozidly verejné drazni dopravy a verejné
silnicni osobni dopravy, je-li doprava uskuteciiovina pro poskytovani
obecnych _prepravnich potreb na uzemi mésta, pripadné jeho
priméstskych oblasti.

® Primestska doprava zajistuje dopravni obsluhu z obce do jeho
priméstskych  oblasti (napr. Praha-Jesenice). (Verejna doprava
provozovand k prepravé obyvatel okoli mésta. Zpravidla navazuje na
dopravu méstskou).

® Mestskou a priméstskou dopravou se rozumi doprava uspokojujici
dopravni potreby mestského centra nebo aglomerace, jakoz i dopravni
potieby mezi nimi a jejich okolim (definice EU)




Jak se zohledni, ve znaku ¢. Og - v ob¢anské vybavenosti obce, pokud je v
obci pouze:

e Skola pro 1. stupen (1-5 trida),

e mateiska Skola?

® Pokud je v obci alespon Skola 1. stupné, pro ucely ocenovani se obec
posuzuje jako obec se Skolou.

® Pokud je v obci pouze materska skola, pro ucely ocenovani se obec
posuzuje jako obec, kterd nemd skolu.

Jaky je rozdil mezi zdravotnickymi zarizenimi a zdravotnim strediskem?

® Zdravotnickym zarizenim se pro ucely ocenovani rozumi zarizeni, kde je
poskytovana zdravotni péce, tzn., kromé zdravotni péce ambulantni také
péce liizkova, pod které Ize zahrnovat i LDN zarizeni a domovy socialni
péce.
® Zdravotni stredisko je zauZivany pojem, se rozumi jim zarizeni pro
poskytovdani zdkladni ambulantni zdravotni péce, napr. prakticky lékar.
Vyhlaska neresi pocet, ani kumulaci téchto organizaci v ramci obce.
Dle pozndamky pod tabulkou - Ize-li obec zaclenit do vice kvalitativnich pasem —
pro vypocet se pouzije pasmo s nejvyssi hodnotou.

K ustanoveni § 3 odst. 2

Odst.2

Jak se cena urcena podle odstavce 1 se zaokrouhluje na celé koruny?

» Jedna se o matematickeé zaokrouhlovani, tzn. Pri zaokrouhlovani na
urcity ciselny rad se ridime cislici nejblizsiho nizsiho radu.

* Jsou-lito cisla 0, 1, 2, 3 a 4, zaokrouhlujeme dolii, piivodni cislo tak
zmensime.

*  Jsou-lito ¢isla 5, 6, 7, 8 a 9, zaokrouhlujeme nahoru, puvodni cislo tak
zvétsime.

*  Neuplatiiujeme zde postupné zaokrouhlovani!

K ustanoveni § 4 k tabulce ¢. 1 pFilohy ¢. 3 - Index trhu

Jak urdit pri vypoctu indexu trhu It povodiové riziko znak ¢. Pg, kde ¢i z
jakych dokumenti brat pro ocefiovany pozemek relevantni udaj o 5, 20 ¢i
100 leté vodé?

Povodnové riziko se urci podle specifikace povodiiovych zon — mapa
zdaplavovych tizemi na internetovych strankach napr. Ministerstva Zivotniho
prostiedi www.dppcr.cz; nebo na internetovych strankdch VUV TGM Praha
www.dibavod.cz/70/prohlizecka-zaplavovych uzemi.html

P;

Jakym zpusobem se urcuje hospodarsko-spravni vyznam obce ve
vyjmenovanych obcich (nap¥. Olomouc, Prostéjov...)? Vyjmenovanou obec
Ize zaradit do jednotlivych pasem se zna¢nymi obtiZemi.

Kvalitativni pasma znaku ¢.7 Hospodarsko- sprdvni vyznam obce — se pro
vyjmenované obce posuzuje stejné jako u ostatnich obci. Ceny nemovitych veci
ve vyjmenovanych obcich nejsou ve stejné hladine. VysSe cen i v téchto
vyjmenovanych obcich (méstech) se ridi jejich atraktivnosti (lazenstvi a kulturne
historicky vyznam se promitd v turistické oblibenosti).




P

Jak se urci kvalitativni pasma u znaku ¢. 8 pro vyjmenované obce?

U znaku ¢ 8 - Poloha obce, neni jednoznacné uvedeno zaclenovani

vyjmenovanych obci do jednotlivych kvalitativnich pdsem. Z logiky véci je
mozno dovozovat, ze kvalitativni pasmo ¢. 1. se pouzije nejen v pripadé obce,
JjejiZ katastrdlni vizemi sousedi s Prahou nebo Brnem, ale i v pripade, Ze se jedna
o katastralni uzemi téchto obci (mést). Uplatnuje se zde stejné pravidlo pro
zatridovani pri ocenovani porovnavacim zpiisobem, tzn., stavba se zatridi do
nejbliZstho porovnatelného znaku. Obdobné se postupuje i v pripadé ostatnich
vyjmenovanych obci (mést) u kvalitativniho pasma ¢. 1.
Pokud znalec zatridi vyjmenovanou obec do kvalitativniho pasma ¢. VI —
.,V ostatnich pripadech®, pak soucasné musi uplatnit i kvalitativni pasmo ¢. Ps —
,, Ostatni neuvedené “, nebot’ pro objektivni ocenéni se musi ve vypoctu zohlednit
vyse sjedndvanych cen v téchto vyjmenovanych obci (mést).

Poznamka
keksk

Prosime o vysvétleni podminky pro uplatnéni znaki ¢. 7 aZ 9 a uvedeni, o
jakou prislu$nou tabulku jde.

e Znaky ¢. 7 az 9 se uplatinuji predevsim pro ocenéni staveb, které nejsou
soucasti pozemku a zaroven musi platit, Ze se stavba ocenuje
nakladovym zpiisobem nebo ocenuje-li se porovnavacim zpiisobem, pak
pouze tehdy, pokud se nachdzeji v nevyjmenované obci v prislusné
tabulce.

o  Prislusnou tabulkou se rozumi tabulka, ve které jsou stanoveny zakladni
ceny staveb pro ocenéni porovnavacim zpiisobem pro predmétnou
stavbu.

e Obdobné se postupuje i pri oceneni jednotek. Pro pozemky, které jsou
soucasti jednotky, se pouzije stejny index trhu.

K ustanoveni § 49

§49

Predmétem dané z nabyti nemovitych véci je nabyti vlastnického prava
k nemovitym vécem kupni smlouvou, ktera zaroven obsahuje ujednani o
ziizeni sluZebnosti. Kupni smlouva je uzaviena po 1. 11. 2016 a
poplatnikem je nabyvatel. Bude na uvedeny pripad aplikovan § 49
ocenovaci vyhlasky ¢i nikoliv? Tzn., bude cena nemovité véci sniZena o cenu
vécného bifemene na ni vaznouciho?

Dle ustanoveni § 2 zdakonného opatreni sendtu o dani z nabyti nemovitych
veci je predmétem dané z nabyti nemovitych véci uplatné nabyti vlastnického
prdva k nemovité veci, tzn., vychdzi se z toho, co konkrétné k rozhodnému dni (k
pravnim ucinkiim vkladu) existuje a je tedy predmétem prevodu.

Pro posouzeni aplikace (popr. neaplikace) ustanoveni § 49 ocenovaci
vyhlasky, tzn., zda je nemovita véc pri nabyti vlastnického prdava zatizena
veécnym bremenem ¢i nikoliv, je nutno vychazet z prislusného pravniho jedndni
(napr. smlouvy) o prevodu viastnictvi k urcité nemovité veci.

Pro ucely dané z nabyti nemovitych véci musi znalec pri ocenéni nemovité
veci vychdzet nejen ze stavu nemovité véci v rozhodny den, ale také 7 ujedndni
ve smlouve. Pokud v jedné smlouvé o prevodu vlastnického prava k urcité
nemovité veci se soucasné zrizuje vecné bremeno sluzebnosti ve prospéch
prodavajiciho, pak pro ucely dané z nabyti nemovitych véci je toto povazovano
za jedno pravni jedndni a urcena cena nemovité veci se snizi o cenu vécného
bremene. Tuto skutecnost je pak nutno uvést ve znaleckém posudku, nejlépe
priloZzenim predmétné smlouvy nebo odkazem na tuto smlouvu.
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