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Komentar
Vécna bremena po 1. lednu 2014

Obcansky zakonik pouziva pojem ,,vécna bifemena® jako spole¢ny a nadfazeny pojem pro
sluzebnosti a realnd bfemena, ktery dale nerozviji. Ve svém pojeti se navraci k tradi¢nimu
rozdéleni jednotné kategorie vécnych bfemen. Mezi starou a novou Upravou jsou patrné
rozdily jak terminologické, tak i obsahové.

Institut vécnych bfemen zajistuje opravnénému subjektu vyuziti cizi véci. Hlavnim znakem
prava odpovidajiciho vécnému biemenu je jeho opakujici se nebo trvaly charakter. Neni
mozny jednordzovy vykon.

Vécnd bfemena jsou nyni upravena Vzakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v
ustanovenich 8 1257 — 1308, ktera respektuji ptivodni klasické roztiidéni vécnych biemen
na sluZebnosti a realna biremena.

Uprava sluzebnosti je pievzata z vladniho navrhu obéanského zakoniku z r. 1937, ve kterém
vymezeni sluzebnosti koresponduje s jejim rakouskym vzorem. U sluzebnosti je ponechano
Siroké vymezeni, které neni vazano pouze na nemovitou véc. Uprava kopiruje ptivodni
myslenku piedvaleéného obcanského zakoniku, Ze obsah sluzebnosti ma byt stanoven "co
nejsife, aby mohl kryti jich rozmanity obsah".

Sluzebnost je pravem vécnym, ziizenym ve prospéch jiného, které zatézuje véc vlastnika.
Ztizuje se prioritné soukromopravnim jednanim a podstatou sluzebnosti je povinnost
vlastnika urcité véci ve prospéch jiného néco strpét (napf. pii pravu priachodu — cesty —
vlastnik musi strpét chlizi dalSich osob pies svijj ,,sluzebny* pozemek) nebo nééeho se zdrzet
(napt. vlastnik pozemku nemlze vykondvat své vlastnické pravo v rozsahu omezeni).
Vlastnik sluZebné véci zastava pasivni, coZ je charakteristickym znakem sluZebnosti (trpi
vykon prava jinou osobou, nebo opomiji vykon prava vlastniho).

Se ziizenim sluZebnosti mohou byt spojena i dalSi vedlej$i pInéni vlastnika sluZebné véci.
Doplnéni, Ze sluzebnost zahrnuje vse, co je nutné k jejimu vykonu, obsahuje § 1258
(povinnost udrzovat sluzebnou véc v dobrém stavu, prispet za urcitych okolnosti na udrzbu
véci apod.).

Nové pripousti obCansky zakonik vyjimku ze z&sady, ze nikdo nemize mit sluzebnost ke své
vlastni véci. Upravuje tzv. vlastnikovu sluzebnost, tj. pfipousti pro vlastnika moznost ziidit
na svém pozemku sluZebnost pro jiny sviij pozemek. Moznost ziizeni vlastnikovy
sluZzebnosti ma znaény prakticky vyznam pro piredbéznou upravu pomértt mezi jednotlivymi
pozemky, nez nékteré z nich ptejdou do cizich rukou. Nasledni vlastnici se tak vyhnou
obtiZim pti Upravé téchto pomért poté, co se zcizeni jiz uskuteénilo.

Piiklad

Viastnik tak miize ucinit pro pripad, Ze se rozhodne jeden ze svych pozemku prodat. Pred
prodejem svého pozemku si na ném ziidi pravo — sluzebnost (vécné bremeno) — pro sviij druhy
vedlejSi pozemek (vécné bremeno cesty, uloZeni pripojek inzenyrskych siti jako napr.
vodovodu, kanalizace apod.). Pozemek prodava jiz zatizeny sluzebnosti (vécnym biemenem)

ve sviij prospéch. Obdobné lze vyuzit pravo vyplyvajici z vecného bremene i opacné. Vlastnik
pozemku MA& ziizenO pravo cesty pres sousediv pozemek. Souseditv pozemek koupi, ale
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sluzebnost prava cesty na koupeném pozemku existuje nadale. Pred ucinnosti NOZ v tomto
pripade doSlo ke splynuti prav a povinnosti ve prospéch jedné osoby, takze automaticky doslo
k zaniku vécného bremene zatézujiciho nabytou nemovitost. OsetFit timto zpiisobem vyuzivani
pozemku Ize i pro pripady darovani, dédictvi, majetkového vyrovnani apod. (§ 1301).

Obcansky zakonik setrvdvd na tradi¢nim déleni sluZebnosti na pozemkové a osobni.
SluZebnosti muze byt Siroka skala. Na rozdil od starého obéanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb.
(8 151n a nésl.) je ve shod¢ s klasickym pojetim svym demonstrativnim vyctem typickych
pozemkovych a osobnich sluZebnosti. Nezabyva se Gpravou sluzebnosti, jejichz vyznam byl
vyvojem doby minimalizovan (napt. pravo vést kouf cizim kominem, pravo spasat zaludy a
bukvice) a také sluzebnostmi, které upravuji specialni pravni ptedpisy (pravo honby, rybolovu
apod.), i kdyz jejich zfizeni pfimo nevyluéuje, pokud tomu uprava obsazena v téchto pravnich
ptedpisech nebréni.

Redlné bremeno je zvlastni institut vécnych prav k véci cizi a spada pod vécna biemena.
Zavazuje vlastnika véci, aby ve prospéch jiné osoby néco do¢asné aktivné konal nebo plnil
(napf. opravnénému poskytoval ¢ast urody, platil urcitou rentu, poskytoval vodu ze své
studny, apod.). Pokud nebude plnéno ze strany vlastnika véci, pfeméni se toto pravo
z realného bfemene na pravo na penézitou nahradu, kterou Ize vymahat i vykonem rozhodnuti
nebo exekuci na zatizenou nemovitou véc.

Sjednat realné biemeno je mozné jen k véci zapsané do vefejného seznamu a muze byt
ziizeno pouze smlouvou (Spornost vydrZzeni tohoto prava). Realné biemeno byva casoveé
omezeno (rozdil od sluzebnosti k bydleni na dobu Zivota, ktera se sjednava na dobu Zivota
opravnéného). Pokud ¢asové omezeno neni, musi byt pfi jeho zfizeni sjednana ve smlouvé
vykupitelnost za piesné vymezenych podminek, na zakladé kterych se vlastnik muze vyvazat
z povinnosti aktivniho jednani vi¢i opravnénému tim, ze realné biemeno vykoupi (vyplati
nahradu).

Pfedstavuje-li realné biemeno opakované plnéni, muze byt zadrzena davka nebo jeji nahrada
poZadovana jak po osob¢, za jejihoz vlastnického prava davka dospéla, tak od pFitomného
vlastnika, ale jen z véci zatizené redlnym biemenem, budou-li splatné a doSlo-li k ptevodu
zatizené véci.

Vlastnik zatizené véci (povinny z realného biemene) se musi zdrzet vSeho, ¢im by se véc
zhorsila ke $kodé€ osoby opravnéné z realného biemene.

Realné bifemeno zanika ze stejnych divodli a obdobnym zptisobem jako sluzebnosti.
Nabyti sluZebnosti (§ 1260 - 1262)
Sluzebnost se nabyva

e smlouvou,

e pofizenim pro ptipad smrti,

e vydrzenim,

e nazakladé zakona,

e rozhodnuti organu vetejné moci (soudu, spravniho ufadu).

Obcansky zakonik roz§ifil zatiZeni sluzebnosti na vSechny véci. SluZebnosti maji Siroké
vymezeni a nejsou vazany pouze na véc nemovitou. Smlouva o ziizeni sluzebnosti nemusi mit
vzdy pisemnou formu (8 1257 odst. 1; 8§ 1262 odst. 2), kterou vyzaduje pouze ziizeni
sluzebnosti k véci nemovité (§ 560).
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Sluzebnost ziizena k véci zapsané ve vefejném seznamu (napf. katastr nemovitosti) vznika
zapisem do takového seznamu. Ztizovaci pravni jednani musi proto mit pisemnou formu, jejiz
povinnou soucasti je geometricky plan.

Sluzebnost k vécem nezapsanym do vefejného seznamu vznika ucinnosti smlouvy.

Lesni pozemkoveé sluzebnosti nelze vydrzet. ZatiZit lesni pozemky Ize pozemkovou
sluzebnosti jen smlouvou, pofizenim pro pfipad smrti nebo rozhodnutim organu vetejné moci.
SluZebnosti k pozemku plnicimu funkci lesa lze zfidit jen jako vykupitelné a podminky
vykupu musi byt jiz pii ztfizeni sluZzebnosti pfedem urceny.

Pravni poméry ze sluzebnosti (§ 1263)

Opravnéna osoba nese naklad na zachovani a opravy véci, kterd je pro sluZzebnost urcena.
UZiva-li vSak véci i ten, kdo je sluZebnosti obtiZen, je povinen na naklad pomérné pfispivat,
anebo se uzivani zdrzet. (Ucastnici si mohou podminky sjednat ve smlouvé individualng.)

Z davodové zpravy: Pokud k vykonu sluzebnosti slouzi néjaké veci (vodovod, kad pro sber
destové vody, lavka nebo most pri sluzebnosti stezky, cesty nebo prithonu atp.) nese naklady
na udrzbu a zachovani takové véci ten, kdo je ze sluzebnosti opravnén. Pri spoluuzivani téhoz
se osoba ze sluZzebnosti opravnend i osoba sluzebnosti obtizena podileji na techto nakladech
pomérne.

Sluzebnost nelze rozsifovat nad ramec jejiho urceni ve smlouvé (8§ 1264, 1283).

Priklad:

Sluzebnost stezky - dohodnuty priichod ve vymezeném vzemi, nelze jezdit autem ani vjizdét na
zviratech, ani vlacet pres sousediiv pozemek bremena.

Rozdé€leni spole¢né véci neni na Gjmu osobé&, ktera ma vécné pravo ke spolecné véci (8§ 1150).

Dojde-li k rozdéleni viastnictvi povinné véci mezi dvé nebo vice osob napr. darovinim nebo
uplatnym prevodem do podilového spoluviastnictvi, neni to na ujmu osobé opravnené ze
sluzebnosti. Rozsah ani obsah sluzebnosti se timto vikonem vlastnika neméni.

Pti rozd€leni panujici véci trva vécné biemeno pro vSechny dily zpravidla nadale, nesmi vSak
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vzhledem k diltim ostatnim (8§ 1151).

Dojde-li k redlnému rozdeéleni viastnictvi panujici véci mezi dvé nebo vice 0S0b napr.
darovanim nebo uplatnym prevodem, vécné bremeno (sluzebnost) povinné véci trvd i naddale
pro vsechny dily rozdélené panujici véci, tzn. koupi-li rozdélenou panujici véc dva novi
vlastnici, sluzebnost povinné véci trva pro oba nové viastniky v rozsahu i obsahu piivodniho
dohodnutého vécného bremena (sluzebnosti).

Neni-li ur¢ena mira sluZzebnosti, rozhoduje potieba panujiciho pozemku. SluZebnost se
neméni zménou v rozsahu sluZebné nebo panujici véci, ani zménou hospodareni na panujicim
pozemku (§ 1264).

SluZebnost mize byt pozemkova ¢i osobni. Pozemkovou sluZzebnost nelze spojit s jinym
panujicim pozemkem. Osobni sluzebnost nelze pfevést na jinou osobu.

K prostoru pod povrchem lze zfidit uzivaci vécna prava jako zcizitelna a dédicna (§ 1265).

K véci lze zfidit 1 nékolik sluzebnosti, pokud neni novéj§i pravo na Gymu praviim starSim
(8 1266).

Pozemkovou sluZebnost (napi. prdavo chiize) lze ujednat téZ ve prospéch jedné individudlné
urcené osoby (sluzebnost nepravidelna). Smrti této osoby opravneni ze sluzebnosti zanikne.
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Nékteré pozemkové sluzebnosti
SluZebnost inZenyrské sité (§ 1267)

SluZebnost inzenyrské sit¢ zakladd pravo vlastnim nakladem a vhodnym i bezpeénym
zpusobem zfidit na sluzebném pozemku nebo pies né& vést vodovodni, kanalizacni,
energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udrZovat. Vlastnik pozemku se zdrzi v8eho, co
vede k ohrozeni inzenyrskeé sité, a je-li to s nim pfedem projednano, umozni opravnéné osobé
Vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky nebo udrzby
inzenyrské sité. (Sluzebnost je ziizena na ndklady opravnéného, Ktery ma povinnost ji
udrZovat).

Tato sluzebnost zahrnuje pravo zfidit, mit a udrzovat na sluzebném pozemku také potiebné
obsluzné zafizeni, jakoz i pravo provadét na inzenyrské siti upravy za ucelem jeji
modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, je-1i to vyslovné ujednano.

Smluvni ujednani musi byt pisemné, obsahové urcité a doplnéné geometrickym planem,
uloZené do shirky listin v katastru nemovitosti. Zarizeni a stavby jsou soucasti inZenyrské sité
a ujednani o celku pak nevyZaduje zvlastni ujedndni o soucasti véci. Vzhledem k ustanoveni
8 509 (zda stavby jsou ¢i nejsou soucdsti inzenyrskych siti) nejde o jednoznacny vyklad, ale 0
vyvratitelnou pravni domnénku.

Opravnéna osoba zptistupni vlastniku pozemku dokumentaci inZenyrské sit€¢ v ujednaném
rozsahu, popiipad¢ v rozsahu nutném k ochrané jeho opravnénych zajmda.

Osoba opravnéna ze sluzebnosti md povinnost z ditvodu ochrany vlastnického prava
zpristupnit  vlastnikovi sluzebného pozemku dokumentaci inZenyrské site. Omezeni
viastnického prava musi byt predem znamé a predpokladatelné.

Rozsah zpristupneni by mél byt ujedndn ve smlouvé, kterou bude jeho rozsah vétsinou urcen.
Pokud ve smlouve rozsah zpristupnéni urcen nebude, je oprdavnény ze sluzebnosti povinen
zpFistupnit obsah dokumentace vlastnikovi pozemku v rozsahu nutném zejména pro ochranu
jeho vlastnickych prav.

Nesnese-li zalezitost pii nahlém poskozeni inzenyrské sité odkladu, obstard jeji opravu
opravnéna osoba i bez ptedchoziho projednani; dot€enym osobam vSak neprodlené¢ ozndmi
provadéni opravy, jeji misto oznaci a zabezpeci. Po skonceni praci uvede sluzebny pozemek
na vlastni naklad do piedeslého stavu a nahradi $kodu zptisobenou provedenim praci (§ 1268).

V pripadé havarie ¢i ndahlé poruchy (bezodkladnd nutnost opravy) oprdvnénd osoba obstara
opravu (nemusi ji primo provadet). Pokud opravu nelze odkladat, miize oprdavnénd osoba
konat i bez predchoziho projedndni, ma ale povinnost oznamit situaci bez prodleni vlastnikovi
sluzebného pozemku. Misto opravy musi oznacit a zabezpecit.

Opradvnénd osoba md povinnost uvést pozemek na vlastni naklady do piivodniho stavu a
nahradit vlastnikovi sluzebné véci skodu zpiisobenou provadénim opravy (Skodou miize byt i
usly zisk).

Opora cizi stavby (§ 1269)

Kdo je povinen nést tizi cizi stavby, pfispé€je také pomérné na udrzovani zdi nebo podpér, neni
vsak povinen k podpéte panujiciho pozemku.

Zdkon hovori o opore stavby (napr. sluzebnost opory tramu do sousedovy zdi). Stavba je
definovana ve stavebnim zdkoné, v obcanském zdkoniku definice stavby chybi. Ustanoveni
0 opore cizi stavby ma vyznam nejen pri zrizovani staveb na stavbach, ale i tehdy, kdy se
opérna zarizeni staveb (pilife, piloty nebo jiné opérné konstrukce) nachazeji na cizim
pozemku. Povinnost nést tihu cizi stavby zahrnuje i povinnost prispevku v pomérné vysi na
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udrzovani zdi nebo podpér, nezahrnuje ale povinnost podpirat pozemek (srov. 8§ 1018).
V ramci této sluzebnosti tedy neni zahrnuta povinnost vlastnika sluzebné veéci zabranovat
sesuti pozemku, na kterém stoji napr. opérna zed.

Sluzebnost okapu (§ 1270)

Kdo ma sluzebnost okapu, ma pravo svadét deStovou vodu ze své stiechy na cizi nemovitou
véc bud’ volng, nebo ve zlabu; svou stiechu smi zvysit jen tehdy, neztizi-li tim sluzebnost.

Kdo ma sluzebnost okapu, musi svodni Zlab, byl-li ziizen, udrzovat v dobrém stavu. Také
musi, napadne-li mnoho snéhu, snih véas odklidit.

Jde o obnoveni prava svddet destovou vodu ze své stiechy na cizi nemovitou véc bud’ volné,
nebo ve Zlabu. Opravnény musi svodni Zlab, byl-li ziizen, udrzovat v dobrém stavu. Takto lze
svadet pouze vodu z atmosférickych srazek, nikoliv vodu odpadni. Pokud napadne vetsi
mnozstvi snéhu, musi Opravnény ze sluzebnosti snih véas odklidit zejména v situaci, kdy se
tani snéhu strida s nocnim mrazem a hrozila by tak ujma na sluzebném pozemku.

Mirou mnozstvi je zde obvykla intenzita atmosférickych srdzek v dané lokalite.
Pravo na svod destové vody (§ 1271)

Kdo mé pravo na svod destové vody ze sousedni stfechy na svlij pozemek, hradi sdm néklady
na zafizeni k tomu potitebna.

Je-1i k svodu potiebna strouha nebo podobné zafizeni, nese ndklady na jejich zfizeni a udrzbu
vlastnik panujiciho pozemku.

Obnovenim prava opacného oproti sluzebnosti okapu dava sluzebnost opravnéné osobé pravo
svadet destovou vodu ze sousedni strechy na svij pozemek. Zajmem vlastnika panujiciho
pozemku je privadet vodu z destovych srazek nebo tajiciho snéhu ze sousedova pozemku na
svij pozemek.

Opravneny hradi sam naklady na zarizeni k tomu potiebna. Je-li k svodu potrebna strouha
nebo podobné zarizeni, nese naklady na jejich zrizeni a udrzbu vlastnik panujiciho pozemku.

Pravo na vodu (§ 1272)

Kdo ma pravo na vodu na cizim pozemku, ma k ni také piistup. Kdo ma pravo svadét vodu
z ciziho pozemku na svlj nebo ze svého pozemku na cizi, mize na svlj naklad ziidit a
udrzovat zatizeni k tomu potiebna; jejich rozsah se fidi potiebou panujiciho pozemku.

Pravo na vodu by samo o sobé bylo z hlediska vykonu sluzebnosti nedostacujici, a tak zakon
pamatuje i na nutnost pristupu k vode - prameni ¢i studni. Pro zrizeni této sluzebnosti bude
nutné vedle obecnych naleZitosti (8 1260) jesté presné a urcité vymezit zpiisob pristupu,
eventudiné miru a zpiisob cerpani vody.

Mira sluzebnosti je i zde dana potiebou panujiciho pozemku v dobé vzniku této sluzebnosti.
Ustanoveni obcanského zdkoniku se nevztahuje na odebirani povrchové vody podle § 6

vodniho zakona (na vlastni nebezpeci a pro vlastni potiebu dle ust.), které neni sluzebnosti a
nezakladé pravo vstoupit na cizi pozemek.

SluZebnost rozlivu (§ 1273)

Sluzebnost rozlivu zakldda vlastniku vodniho dila, které umoziuje tizeny rozliv povodné,
pravo rozlévat na sluzebném pozemku vodu. Sluzebnost zahrnuje i pravo vlastnika vodniho
dila mit a udrzovat na sluzebném pozemku obsluzné zatizeni, a je-li to vyslovné ujednano,
provadet na nich i na vodnim dile upravy za ucelem jejich modernizace nebo zlepSeni jejich
vykonnosti.

Vseobecna ¢ast materidlu zpracovana s vyuzitim diivodové zpravy k NOZ



Vlastnik pozemku se zdrzi v§eho, co vede k ohroZeni vodniho dila a obsluznych zafizeni, a je-
li to s nim pfedem projednano, umozni opravnéné osob¢ vstup na pozemek po nezbytnou
dobu a v nutném rozsahu. (Ustanoveni § 1267 odst. 3 a § 1268 se pouZiji obdobné.)

Sluzebnost rozlivu je nova, nikoli tradicni pozemkova sluzebnost, ktera miize byt ziizena jen
ve prospéch viastnika vodniho dila (viz 8 55 a 57 vodniho zakona). Jejim obsahem je mimo
jiné rizené zaplaveni sluzebnych pozemkii v pripadeé povodné.

Sluzebnost stezKy, prithonu a cesty (§ 1274 - 1277)

SluZebnost stezky zaklada pravo chodit po ni nebo se po ni dopravovat lidskou silou a pravo,
aby po stezce jini pfichazeli k opravnéné osobé a odchézeli od ni nebo se lidskou silou
dopravovali.

SluzZebnost stezky neobsahuje pravo vjizdét na sluzebny pozemek na zvifatech ani vlacet po
sluzebném pozemku biemena (8 1274).

Sluzebnost stezky zaklada pravo k chiizi v obou smérech po stezce jak pro opravnéného, tak
pro osoby za nim prichazejici. Jezdit po stezce motorovymi vozidly nebo na ni vjizdét na
zviratech je vylouceno. Jizdni kolo je moZné pouze vést, pohyb na invalidnim voziku je
povazovan za chuzi.

Sluzebnost prihonu zakldda pravo hnat zvirata ptes sluzebny pozemek. Se sluzebnosti
pruhonu je spojeno i pravo jezdit jinymi nez motorovymi vozidly.

Je-li sluzebnym pozemkem pozemek urceny k plnéni funkci lesa, zakazuje se zfidit sluzebnost
prihonu dobytka. Rozhodne-li organ vetejné moci, Ze je sluZzebny pozemek urcen k plnéni
funkci lesa az po zfizeni takové sluzebnosti, sluzebnost zanika (8 1275).

U sluzebnosti prithonu jde hlavné o pravo hnat zvirata pres sluzebny pozemek a moznost
jezdit pres pozemek jinym nez motorovym vozidlem. Sluzebnost prithonu dobytka nelze zridit u
pozemku urceného k plnéni funkci lesa. Z&kaz je omezen na dobytek, nelze ho vztahnout
zejména na koné (popr. mezky, muly, osly), kteri sice spadaji do kategorie hospoddrskych
zvirat, ale neradi se mezi dobytek.

SluZebnost cesty zaklada pravo jezdit pres sluzebny pozemek jakymikoli vozidly, neni v ni
ale obsazeno pravo prihonu.

Osoba, které prislusi sluzebnost cesty, pfispiva pomérné k udrzovani cesty vcetné lavek a
mostl. Vlastnik sluzebného pozemku piispiva, jen kdyz tato zafizeni uziva (8§ 1276).

Sluzebnost cesty spociva v opravnéni jezdit pres pozemek jakymkoliv vozidlem. Tato
sluzebnost vsak jako jedina umozinuje vyuzit motorového vozidla. Do budoucna nezaklada
zcela neocekdavanou zatez pro viastnika sluzebného pozemku, kterou lze s narustem vykonu i
hmotnosti motorovych vozidel ocekavat.

Pri smluvnim zrizovani této sluzebnosti je potieba dbat zejména na urcitost jejiho plosného
vymezeni a upravu miry nakladii, kterou se budou opravneny a povinny podilet na udrzbé a
zachovani cesty.

Neobsahuje pravo prithonu.

Plocha pro vykon sluZebnosti stezky, cesty nebo prihonu musi byt pfiméfena potiebé a mistu.
Stanou-li se stezka, cesta nebo prihon plisobenim ndhody neschiidnymi, Ize se domahat, aby
byla vykazana nahradni plocha, nez budou uvedeny v piedesly stav (§ 1277).
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Pravo pastvy (§ 1278 - 1282)

Neni-1li ur¢en druh, pocet dobytka nebo rozsah a ¢as pastvy, kdyz se pravo pastvy zfidilo,
chrani se pokojna desetileta drzba (§ 1278).

Pravo pastvy se vztahuje na kazdy druh hospodatskych zvitat, nikoli vSak na prasata a drtibez.
Zvifata nadmérné znecisténd, nemocna nebo cizi jsou z pastvy vyloucena. Je-li sluzebnym
pozemkem pozemek s lesnimi porosty, zakazuje se zfidit sluzebnost pastvy dobytka (§ 1279).

Méni-li se pocet paseného dobytka v poslednich deseti letech, je rozhodny pramér za prvni tii
léta pastvy. Neni-li ani tento pocet ziejmy, stanovi se podle zasad slu$nosti pfiméfené
Kk rozsahu a jakosti pastvy; opravnéna osoba vSak nemuze na sluzebném pozemku past vice
dobytka, nez kolik ho miZze ptezimovat s pici dodanou panujicim pozemkem. Do poctu se
nevcitaji sajici mlad’ata (8 1280).

Doba pastvy se fidi mistni zvyklosti; fadné hospodafeni na pozemku se vSak pasenim nesmi
omezit nebo ztizit (§ 1281).

Pravo pastvy nezahrnuje jiné uzivani. NevyluCuje zpravidla ani vlastnika sluzebného
pozemku z prava spolupastvy. Hrozi-li Skoda, musi byt dobytek hlidan (§ 1282).

Pravo pastvy je vyuzitelné zejména v horskych a podhorskych oblastech pri chovu ovci a koz.
Vztahuje se na hospoddarska zvirata kromé prasat a dribeze. O poctu pasenych kusi
rozhoduje primér za prvni tii roky, coz vzdalené pripomind zdsadu, Ze rozhodujici pro rozsah
sluzebnosti je mira pri jejim vzniku. Neni-li mozné pocet kusii dobytka urcit, vychdzi se ze
zasady slusnosti a primérenosti ve vztahu k rozloze a uZivnosti pastviny. Na lesnich pozemcich
je zakazano zridit sluzebnost pastvy dobytka. Pravo pastvy nesmi omezit hospodareni na
sluzebném pozemku. Vlastnik sluzebného pozemku neni vyloucen z prdava spolupastvy.

Osobni sluzebnost

Vztahuje se vZdy k urc¢ité osobé a nelze ji pfevést na jinou osobu. Smrti opravnéné osoby
sluzebnost zaniké, neni-li sjednana i pro dédice.

Osobni sluzebnosti mohou vykazovat znacnou variabilitu. Zpravidla jde 0 zrizeni uzivaciho
nebo pozivaciho prdava osobé ze sluzebnosti opravnené.

Uzivaci pravo (§ 1283 - 1284)

Sluzebnosti uzivaciho prava se uzivateli poskytuje pravo uzivat cizi véc pro jeho vlastni
potiebu a potiebu jeho domacnosti. Zméni-li se tyto potieby po zfizeni sluzebnosti, nezaklada
to uzivateli pravo na jeji rozSiteni (§ 1283).

Vlastniku véci néalezeji vSechny uzitky, které mize brat bez zkraceni prava uzivatele. Vlastnik
vSak nese vSechny jeji zavady a musi véc udrzovat v dobrém stavu. Piesahuji-li naklady
uzitek, ktery vlastnikovi zbyva, musi uzivatel bud’ tyto zvySené néklady neést, anebo od
uzivani upustit (§ 1284).

Viastniku veci nebo véci, které jsou zatizeny pravem uzivani, ndlezeji vSechny uzZitky, tj. radné
i mimoradné. Uzivaci pravo v sobé téz zahrnuje moznost brat z véci plody a uzZitky v rozsahu
potieb opravnéného a jeho domdcnosti. UZivatelovo vécné prdavo k veéci cizi tedy omezuje
vlastnika ve vykonu jeho vlastnického prava - brani uZitkii z véci. Pokud uZivatel véec
neopravnené pronajme, nalezi vlastnikovi plneni z titulu bezdiivodného obohaceni.

Naklady na sluzebnou véc nese jeji vilastnik véetné zavad. Jeho povinnosti je véc udrzovat v
dobrém stavu. Nese pritom i naklady na tuto udrzbu.
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SluZebnost bytu (§ 1297 - 1298)
Je-1i ztizena sluzebnost bytu, ma se za to, Ze byla zfizena jako sluzebnost uzivani (§ 1297).

Vlastniku nalezi pravo voln¢ nakladat se vSemi ¢astmi domu, na které se sluZzebnost bytu
nevztahuje, a nesmi mu byt znesnadnén potiebny dohled (§ 1298).

Sluzebnost bytu odpovida svym rozsahem sluzebnosti uzivaci. Viastnik bytu volné naklada se

vSemi castmi domu, na které se sluzebnost nevztahuje. Nejde o pravo vyménku, jehoz obsah je
Sirsi (§ 2707).

Pozivaci pravo (8§ 1285 — 1293)

Sluzebnosti pozivaciho prava se pozivateli poskytuje pravo uzivat cizi véc a brat z ni plody a
uzitky; pozivatel mé pravo i na mimofadny vynos z véci. Pfi vykonu téchto prav je pozivatel
povinen Setfit podstatu véci (8 1285). Na skrytou véc nalezenou v pozemku poZivatel pravo
nema (8 1286).

Pozivatel piejima vSechny zavady, které na véci vazly v dobé, kdy byla sluzebnost ziizena.
Nese také naklady, bez nichz by se plodu a uzitkd nedosahlo (§ 1287).

Pozivatel udrzuje véc ve stavu, v jakém ji pievzal, a hradi obvyklé udrzovaci naklady na véc
vcetné jeji obnovy a obvyklého pojisténi proti Skoddm. Zmensi-li se pfesto fadnym uzivanim
véci jeji hodnota bez viny pozivatele, neni za to pozivatel odpovédny (§ 1288).

Vlastnik miiZze po upozornéni pozivatele provést na svilj naklad stavebni prace, jejichZ nutnost
vyvolaly ndhoda nebo stafi stavby; v takovém ptipad¢ pozivatel zaplati vlastniku uplatu
stanovenou podle miry, jakym se poZivani zlepSilo.

Nemuize-li nebo nechce-li vlastnik stavebni prace proveést, je poZivatel opravnén provést je
sam a po skon¢eném pozivani se domahat stejné nahrady jako poctivy drzitel (§ 1289).

PoZivatel je povinen snaSet stavebni prace, i kdyZ nejsou nutné, nestane-li se tim jeho pravu
Ujma, anebo nahradi-li se mu vSechna Skoda (§ 1290).

Vlastnik hradi pozivateli naklad, jimz byla véc zlepSena, za stejnych podminek, jako by byl
povinen hradit jej nezmocnénému jednateli. Vynalozil-li pozivatel ndklady ze zaliby nebo pro
okrasu, mé poZivatel stejna prava a povinnosti jako poctivy drzitel (§ 1291 NOZ).

Ma se za to, ze véc, kdyz ji pozivatel obdrzel, byla prostfedni jakosti, ve stavu zpisobilém
k fadnému uzivani a Ze pii ni bylo vSe, co je k takovému uzivani tieba (8§ 1292).

Kdyz skon¢i pozivani, nalezeji plody jesté neoddélené vlastnikovi. Vlastnik vSak nahradi, co
na n¢ pozivatel vynalozil, podle ustanoveni o poctivém drziteli. Na jiné uzitky ma pozivatel
pravo podle toho, jak dlouho pozivani trvalo (§ 1293).

.....

vlastnickému pravu. Rozdil oproti uzivacimu prdavu spociva v tom, ze sluzebnosti pozivaciho
prava se pozivateli poskytne pravo uzivat cizi véc a brat z ni plody a uzZitky, poZivatel ma

vvvvv

Spolec¢na ustanoveni pro osobni sluzebnosti (§1294 - 1296)

Ziidi-1li se uzivaci nebo pozivaci pravo k zuzivatelnym zastupitelnym vécem, mlize uzivatel
nebo pozivatel s vécmi nakladat podle své libosti. Kdyz jeho pravo skonci, vrati stejné
mnozstvi véci téhoz druhu a jakosti (§ 1294).

UZivatel nebo pozivatel jistiny uloZzené na Grok méa pravo jen na tento urok. Urok nalezi
uzivateli nebo pozivateli i1 z jistiny, kterd nasledkem né&jaké zmény nastoupi na misto jistiny
difve;i.
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Uzivatel nebo pozivatel a vétitel rozhoduji spoleéné, ma-li se co s jistinou podniknout.
Nedohodnou-li se, rozhodne soud.

Dluznik se dluhu zprosti jen splacenim jistiny spole¢né vétiteli a tomu, kdo je jejim
uzivatelem nebo pozivatelem. Kazdy z obou, véfitel i uzivatel nebo pozivatel, se muize
domahat jen toho, aby se pro oba slozila jistina do notaiské nebo soudni Gschovy (8 1295).

Vlastnik se nemiize doméhat na uzivateli nebo poZivateli, aby zajistil podstatu, ledaze ji hrozi
nebezpeci. Nebude-li jistota dana, mize se vlastnik popiipadé domahat vydani véci za slusné
odbytné (8 1296).

Predmétem uzivaciho nebo pozivaciho prava mohou byt také véci zastupitelné (§ 499) a
zuZivatelné (8 500). V pripadé zrizeni takového prdava miiZze uzivatel a pozivatel zachdzet
S témito vécmi podle své viile. Pokud jsou véci spotrebovany, jejich navraceni neni mozné.

Zanik sluzebnosti (§ 1299 - 1302)
Sluzebnost zanika

e trvalou zménou, pro kterou sluzebna véc jiz nemuze slouzit panujicimu pozemku nebo
opravnéné osob¢ (zanikem véci, zanikem uzitné hodnoty véci),

e dohodnou-li se strany o zruSeni sluZebnosti zapsané ve vefejném seznamu, zanikne
sluzebnost vymazem z vetejného seznamu.

Vyvolé-li trvald zmeéna hruby nepomér mezi zatiZenim sluzebné véci a vyhodou panujiciho
pozemku nebo opravnéné osoby, miize se vlastnik sluzebné veci domahat omezeni nebo
zruSeni sluzebnosti za primeérenou ndahradu. Podminkou je, Ze zména je trvala. Bude-li
sluzebna véc, ktera byla znicena tak, Ze nemohla plnit svoji funkci, opravena, nejde o trvalou
zmenu.

Piiklad

Pan AB z7idi po dohodé ve prospéch souseda sluzebnost prava na vodu, kdy soused
miize trvale odebirat na pozemku pana AB vodu ze studny. Nasledné dojde k trvaléemu
snizeni vodni hladiny ve studni. Soused mad jinou moznost pristupu k vode a to
z vlastniho vodovodu. Panu AB vzniklo pravo domahat se omezeni nebo zruSeni
sluzebnosti za primérenou nahradu.

Spojenim vlastnictvi panujici a sluzebné véci v jedné osob¢ sluzebnost nezanika.
Osobni sluzebnost zanika

e smrti opravnéné osoby; pri rozsireni sluzebnosti i na dédice se ma za to, Ze jimi jsou
zdakonni dédicové prvni tridy. Nabyla-li osobni sluZebnost pravnicka osoba, trva
sluzebnost potud, pokud trva tato osoba.

e zruSeni sluzebnosti za piimétenou nahradu. Pri trvalé zméné vyvolavajici hruby
nepomeér mezi zatizenim sluzebné véci a vvhodou panujictho pozemku nebo opravnéné
osoby se viastnik sluzebné véci mize zruseni ¢i omezeni sluzebnosti domahat.

e splnénim rozvazujici podminky. Dobu, na kterou byla nekomu ziizena sluzebnost, lze
ujednat i tak, Ze sluzebnost zanikne, dosahne-/i néjakd jind osoba urcitého véku.

vvvvvv

vliv.

SlouZi-li sluzebnost provozu zavodu, nezanika pfevodem nebo piechodem zavodu nebo
takové jeho ¢asti, ktera bude provozovana jako samostatny zavod.
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Realna bremena (§ 1303 - 1308)

Je-li véc zapsana do vefejného seznamu, muze byt zatizena redlnym bfemenem tak, Ze
docasny vlastnik véci je jako dluznik zavazan vic¢i opravnéné osobé néco ji davat nebo néco
konat. Pro totéz realné biemeno lze zatizit i nékolik véci.

Casov€ neomezené redlné bfemeno mize byt ziizeno jen jako vykupitelné a podminky
vykupu musi byt pfedem urceny jiz pii ziizeni redlného biemene.

Ztizuje-li se realné bfemeno pravnim jednanim, vzniké zapisem do vetejného seznamu.

ZaleZi-li redlné biemeno v opakovaném plnéni, miize byt zadrZzena davka nebo jeji nadhrada
pozadovana jak po osobé€, za jejihoz vlastnického prava davka dospéla, tak od ptitomného
vlastnika, avSak jen z véci redlnym biemenem zatizené.

Priklad

Pan CD je vlastnikem bytu, ktery pronajima tiretim osobam. Pani EF piijcila panu CD
250.000,- K¢ na koupi automobilu. Pan CD neni schopen pani EF piijcené penize
vratit. Obé strany se dohodly na uzavieni smlouvy o zrizeni redlného bremene, kterym
zatizi byt pana CD. Pan CD jako vlastnik bytu bude odvadeét vymezenou Cdst
najemného, které pronajmem ziska, na umoreni dluhu, ktery md vici pani EF.
V pripade, ze pan CD byt proda, prejde zrizené redlné bremeno k tomuto bytu
spolecné s bytem na nového ndjemce. Pokud se dand splatka stane splatnou a pani EF
se nedocka uhrady od pana CD, vznika ji opravneni vést vykon rozhodnuti na cely
majetek pana CD, nebo pozZadovat spinéni po novém vlastnikovi bytu. Na novém
vlastniku bytu by mohla vést vykon rozhodnuti pouze proti zatizené véci.

(Priklad prevzat z ¢l. Mgr. Veroniky Kiizové - Vécné bremeno, vécnd bremena — novy

obcansky zakonik 2014, ze dne 19. 2. 2014)

Vlastnik zatizené véci se zdrzi vseho, ¢im by se véc zhorSila k Gjmé osoby opravnéné
Z realného biemene.

Nedostacuje-li véc realnému biemenu z viny jejiho vlastnika nebo pro nedostatek, ktery vyjde
najevo teprve pozdgji, tou mérou, jak se mélo pfi jeho zfizeni za to, napravi vlastnik tento stav
slozenim jistoty nebo jinak, aby osoba opravnéna z realného bifemene neutrpéla Gymu.

O zaniku reélnych bifemen plati obdobn¢ ustanoveni o zaniku sluzebnosti.
Vécné bremeno je nadrazenym pojmem pro sluzebnost a realné bremeno, ktera jsou vécnymi
pravy k véci cizi. Jde o prava prima a také o prava absolutni.

Realné bremeno zavazuje na rozdil od sluZebnosti viastnika sluzebné véci k tomu, aby ve
prospéch jiné osoby néco aktivné konal nebo plnil. Pokud viastnik véci nebude zavazek plnit,
Zmeéni se pravo z redlného bremene oprdvnénému na prdvo na penézitou ndahradu; tu lze
vymahat i vykonem rozhodnuti nebo exekuci zatizené nemovité véci.

Redlné bremeno lze sjednat jen k véci zapsané do verejného seznamu a miize byt ziizeno
pouze smlouvou (otézka vydrZeni je spornd). Na rozdil od doZivotni sluzebnosti k bydlenti,
ktera je sjednana na dobu Zivota opravnéného, byva redlné bremeno casové omezeno.

Neni-li redlné bremeno casové omezeno, musi byt ve smlouvé pri ziizeni redlného bremene
presné vymezeny podminky, na zdkladé kterych se muize vlastnik z povinnosti vyvazat
vykoupenim reélného biemena (vyplati ndhradu).

Vykupitelnost je jednim z projevii specifického charakteru tohoto institutu.
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Mezi sluzebnosti a realnym bremenem existuje podobnost. Odchylky jsou patrné u ustanoveni
o zaniku redlnych bremen. Znéni zdkona odkazuje na ustanoveni o zaniku sluzebnosti, ale
protoze redlnd bremena jsou svym zpiisobem specifickd, plati nékteré odlisnosti.

Duvod zaniku realnych biremen
e Splnéni (redlné bremeno na jednordzové plnéni zanika splnénim).
e Trvald zména (vedle smrti opravnené osoby také zanik zatizené veci).
e Hruby nepomér (zména osobnich pomérii povinného a opravnéného).

e Promlceni, promliceni jednotlivych davek (davky z realného biremene se promlcuji jako
pohledavky).

e Vykup redlného biemene (redlné bremeno zanikne zaplacenim Ccastky, ktera byla
dohodnuta ve smlouvé o jeho zrizeni).

e Uplynuti doby (ve smlouve o vzniku redlného bremene je doloZka o casu a ve
verejném seznamu je poznamendna jeho docasnost).

e Smluvni zéanik (projev viile opravnéného a povinného redlnym bremenem. Dohoda
vyzaduje pisemnou formu (§ 560); k zaniku dochazi az jeho vymazem z verejného
seznamu).

Analogie se zanikem osobni sluzebnosti:

e Rozhodnuti spravniho organu (pozemkovy urad, vyviastiiovaci urad, insolvencni rizeni
apod.).

e Obecny postup podle § 11 (obecnd ustanoveni o vzniku, zméné a zdaniku zdavazkii a
povinnosti).

e Smrt opravnéné osoby (Smrti dluznika nebo veéritele zanika zdavazek v pripade, ze dluh
nebo pohledavka jsou vylucné vazany na osobu dluznika ci véritele. Redlné bremeno
zanikne, pokud bylo vyslovné vazano na opravnénou osobu,).

e Obdoba splynuti vlastnictvi zatizené a sluzebné véci (Nedochazi k zaniku realného
bremene, ale k zaniku povinnosti plnit. Povinnost se muzZe obnovit, pokud by
opravneny z realného bremene zatizenou véc prodal).

Ve smlouvé o ziizeni redlného bremena musi byt presné vymezena osoba oprdvnénd a 0soba
povinnd, urcena zatiZena véc a charakterizovano plnéni povinného. Plnéni miiZe byt
jednorazové nebo opakujici se. Pravni jedndni vyzaduje v pripadé nemovitosti pisemnou
formu pro zapis do verejného seznamu.

Pozor! Zatézuje-li vécné pravo stavbu nebo pozemek, nestane se stavba soucasti pozemku,
dokud toto vécné pravo trva a pokud to jeho povaha vylucuje (8 3060).

Ocenéni nejcastéji zrizovanych vécnych bremen
Nékteré pozemkové sluzebnosti
e SluZebnost inZenyrské sité

SluZebnost inZenyrské sité je obcanskym zékonikem nove vymezena sluzebnost. Je jednou
Z demonstrativné vyjmenovanych pozemkovych sluzebnosti (Ize ji zatiZit jen pozemek). Ma se
za to, Ze stavby a technickd zarizeni, které s inZenyrskymi sitémi provozné souviseji, jSOU
jejich soucdsti. Novy obcansky zakonik vyslovné stanovi, Ze inzenyrské sité nejsou soucdsti
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pozemku (8 509), i kdyby byly s pozemkem pevné spojeny nebo v ném upevnény, coi je
vyjimkou ze zasady superficies solo cedit (stavba je soucdsti pozemku).

SluZebnost zahrnuje v3e, co je nutné k jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti
urcen, posoudi se podle mistnich zvyklosti (§ 1258).

Pravo vstupu na sluzebny pozemek za ucelem prohlidky nebo udrzby inzenyrské sité

Toto pravo by melo byt zakotveno ve smluvnim ujednéni. Pokud takove ujednani ve
smlouvé chybi, miize dojit ke dvéma moznostem.

o lInZenyrské sit¢ v soukromoprévnim reZzimu - zde by bylo treba postupovat
soukromopravni cestou a ze strany provozovatele sité by bylo treba se obratit na soud

(81267/1, 2).

o UlozZeni inzenyrské site podle verejnoprdavnich predpisii — zde je opora pro tvrzeni, Ze
toto pravo je soucasti sluzebnosti. Verejnopravni predpisy umoznuji vstup na pozemky
a pripadne i dalsi opravnéni, pricemz zakotvuji i pravo k nahradé skody a upravuji
postup pro uplatnéni tohoto prava.

Pravo mit na sluzebném pozemku obsluzné zatizeni

Pro tato zarizeni vyZaduje zdkon zvlaStni smluvni ujednani stejné jako v pripadé
sjednavani dalSich prav k této sluzebnosti. Po obsahové strance smlouvy je pozadovana
predevsim naprosta urcitost ujedndni vcéetné porizeni geometrického planu. Formalni
strankou je zdvaznd pisemnd forma a uloZeni téchto listin do sbirky listin v katastru
nemovitosti. Vykladové nejde o jednoznacnou zaleZitost predevsim vzhledem k ustanoveni
8 509 (zda stavby jsou ¢i nejsou soucasti inzenyrskych siti). Takovad zarizeni a stavby jSOu
soucdasti inzenyrské site, i kdyz jde o vyvratitelnou pravni domnénku. Ujednani o celku pak
nevyZaduje zvI&stni jednani o Soucdsti véci.

SluZebnost inZenyrské sité
a) pro energetiku — energeticke stavby

Energetické stavby zahrnuji celou fadu elektrickych rozvodu, plynovodi, ropovodi,
teplovodll, zasobnikli podzemnich i nadzemnich, regulacnich zafizeni atd. K nim se vaze
ziizeni ochrannych pasem spolu s fadou omezeni vlastnikii nemovitych véci, na kterych se
energeticke stavby nachazeji.

Miru omezeni vlastnického prava a miru vyuzitelnosti pozemku ovlivituje umisténi
energetické stavby. Plati, ze vétsi omezeni je dano nadzemnim umisténim stavby, mensi, je-li
stavba (napf. plynovod) pod zemi (moznost i uloZeni v chranicce).

Zjisténi ro¢niho uzitku se vaze k té ¢asti pozemku, u které omezeni vlastnického prava
vyplyva z popisu sluZzebnosti ve smlouvé, piipadné piimo v piislusném zakoné.

b) pro vodovody a kanalizace pro vei‘ejnou potiebu

Postupuje se podle ustanoveni § 7 zakona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a
kanalizacich

Vlastnik vodovodu nebo kanalizace je oprdvnén za ucelem kontroly, udriby nebo
stavebni Upravy vodovodu nebo kanalizace vstupovat a vjizdét na piijezdné, prijezdné a
vodovodem nebo kanalizaci piimo dotéené cizi pozemky, a to zpusobem, ktery co nejméné
zaté¢zuje vlastniky téchto nemovitych véci. Stejné oprdavnéni ma i provozovatel za ticelem
plnéni povinnosti spojenych s provozovanim vodovodu nebo kanalizace.
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Uvedené pravo musi byt vykonavano tak, aby bylo co nejméné zasahovano do prav
vlastnikti pozemk a staveb. Opravnéna osoba je zejména povinna svijj vstup na cizi pozemek
nebo stavbu jejimu vlastniku pfedem oznamit a po skonceni praci uvést pozemek nebo stavbu
do ptedchoziho stavu, pokud se s vlastnikem nedohodne jinak.

Vznikla-li vykonem prav stavebnika nebo vlastnika vodovodu nebo kanalizace ,,0sobé
povinné* majetkova Ujma, nebo je-li tato osoba omezena v obvyklém uzivani pozemku nebo
stavby, ma tato osoba pravo na nahradu.

C) ostatni infenyrské sité

postupuje se analogicky k predchozimu textu podle podminek uvedenych ve vécné
ptislusném zakoné
Stanoveni ro¢niho uZitku

Jde-li o stavebni pozemek, stanovi se ro¢ni uzitek ve vysi obvyklého najemného za
srovnatelné pozemky.

Jde-li 0 zemédélsky pozemek, stanovi se roéni uzitek ve vysi obvyklého najemného za
srovnatelné pozemky.

(Pozor! V zakoné ¢. 229/1991 Sb., 0 upravé vlastnickych vztahti k pudé a jinému
zem&dé€lskému majetku, v pozdéjSim znéni, bylo ustanoveni § 22 odst. 9 o minimalnim
najemném zemédelskych pozemkd ve vysi 1 % ze zékladni ceny pozemku podle vyhlasky
MZe o stanoveni seznamu katastralnich izemi s pfifazenymi primérnymi zakladnimi cenami
zemé&délskych pozemk, zruseno zakonem ¢. 280/2013 Sb., s G¢innosti od 1. 10. 2013).

Jde-li o lesni pozemek, je ro¢ni uzitek stanoven obdobnég, pokud se neuplatni vyhlaska
¢. 55/1999 Sb., o zplisobu vypoctu vyse ijmy nebo skody zpisobené na lesich.

Obvyklé najemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny najmu a ceny
nemovité véci pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvyklé ceny. Pouzity procentni podil
neni aritmetickym pramérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality, druhu
nemovité véci a zpusobu jejiho vyuziti. U zeméd¢€lskych a lesnich pozemki se uvazuje podil
ve vySi 2 — 4 %.

Pokud nelze zjistit obvyklé najemné z pozemka (chybi informace o pronajmu), pouZzije
se simulované najemné.

Simulované ndjemné lze uréit 7 ceny pozemku podle odpovidajiciho podilu
a) Vv Urovni obvyklé ceny,
b) uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku obce, jde-li o stavebni pozemek,

c) urcené podle cenového predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska
Vv aktudlnim znéni — pro rok 2015 vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb.).

Volbu konkrétni vySe procentniho podilu z ceny pozemku je nutno zdtvodnit.
U jinych nemovitych véci se postupuje obdobné.

V souvislosti se stavbou inzenyrské sit¢ na daném pozemku mohou byt zfizeny
sluzebnosti i na jinych pozemcich s jinymi viastniky.

Z¥izeni sluzebnosti podle verejnopravnich predpisi

SluZebnost (vécné biemeno), ktera je zfizovana KuloZeni konkrétni sit¢ do
konkrétniho pozemku na zakladé vefejnopravnich predpist zahrnuje i pravo pfistupu,
ptipadné vjezdu, tedy prava uloZenou sit' udrZzovat a opravovat. Prdvo na néhradu za
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zpusobenou $kodu v souvislosti s udrzbou ¢i opravou sité je v ptislusném pravnim piedpise
zakotveno zvlast’.

Préava ve vztahu k cizim nemovitym vécem (a tedy zaroven povinnosti vlastniki téchto
nemovitych véci) zfizuje napt. zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich. Tato problematika je feSena v § 11 a v § 24, odst. 3,
4,v §25o0dst. 3,4, v 8§57 odst. 1,2, v § 58 odst. 1, 2, v 8§ 59 odst. 1, v § 60 odst. 1, 2, § 76
odst. 5 a § 98 odst. 13 tohoto z&kona, a vztahuje se ke zfizovani a provozovani zatizeni podle
zakona o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (napr.
pism. a) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., zrizovat a provozovat na cizich nemovitostech
rozvodnd zarizeni, stavet podpérné body a pretinat tyto nemovitosti potrubnimi trasami, pism.
b) - vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zrizovanim a provozem zarizeni

atd.).

Dle vySe uvedeného jde pouze o jednu sluZzebnost (jedno vécné biemeno), jez spociva
Vv pravu véc do konkrétniho pozemku umistit. Je zcela ziejmé, predevsim z diivodl praktické
moznosti realizace tohoto prava, Ze tato sluzebnost (zakladni pravo) v sobé musi subsumovat i
prava, kterd tuto sluzebnost (vécné bfemeno) zajistuji, tedy pravo vstupu, piipadné vjezdu.
Nelze zaménovat pojmy ,sluZzebnost (vécné biemeno)* a ,konkrétni pravo“. Zatimco
konkrétni pravo v sobé zahrnuje pouze jedno jediné opravnéni, vécné biemeno (sluZzebnost)
V sob¢é obvykle zahrnuje téchto prav nékolik (vZdy viz zvlastni zakon, pro jehoz ucely je
sluzebnost zfizovana).

Z¥izeni sluzebnosti podle soukromopravnich predpisi

Sluzebnost (vécné biemeno), kterd je zfizovana k ulozeni konkrétni sit¢ do konkrétniho
pozemku na zakladé soukromého prava by méla mit ve smluvnim projednani zakotveno
pravo vstupu na sluzebny pozemek za G¢elem prohlidky nebo udrzby inzenyrské sité. Pravo
ptistupu, ptipadné vjezdu, tedy pravo (¢i povinnost) uloZenou sit’ udrZzovat a opravovat je
mozné realizovat na zakladé ustanoveni § 1267 obcanského zakoniku po predchozim
projednani s vlastnikem sluzebného pozemku. Pfi havarii ulozeného zafizeni (inzenyrské sité)
se postupuje podle ustanoveni § 1268, tj. bezodkladna oprava se provede i bez ptedchoziho
projednéni vstupu na pozemek, ale dotcené osobé se bezodkladné oznami. Vlastnik pozemku
ma pravo na nahradu za zptsobenou $kodu v souvislosti s udrzbou ¢i opravou sité.

e Opora cizi stavby

Ustanoveni o opofe cizi stavby ma prakticky vyznam pfi zfizovani staveb na stavbach,
ale 1 pro ptipady, kdy se opérna zafizeni staveb (pilife, piloty nebo jiné opérné konstrukce)
nachdazeji na cizim pozemku. Zdkon vyslovné hovoii o opoie stavby.

Vlastnik zatiZzeny touto sluZebnosti je povinen podpirat pouze tiZi stavby, a nikoli
pozemku. Sluzebnost opory cizi stavby mize vzniknout viemi zpisoby, které zakon pro vznik
sluzebnosti pfedvida. Problematika tohoto vécného prava je ale Sirsi. Statickd stabilita vétSiny
staveb je zalezitosti prava vetejného, nebot’ se dotyka SirSiho okruhu subjekti nez samotného
opravnéného a vlastnika sluzebné véci - pozemku ¢i stavby. Podpéra ciziho pozemku
nezaklada vlastnikovi sluzebné stavby povinnost podpirat cizi pozemek. V ptipadé, Ze by
strany zamyslely zfidit sluzebnost opory pozemku, mohou tak ucinit vyslovnym ujednanim.
Stejné jako jiné pozemkové sluzebnosti piechazi i tato sluzebnost na nabyvatele sluzebné
véci.

Do 30. 6. 1998 vznikalo vécné bfemeno povolenim stavby na stavbé. Od 1. 7. 1998
s téinnosti novely ¢. 83/1998 Sb. stavebniho zdkona ¢&. 50/1976 Sb., zadal-li stavebnik
0 takovou stavbu, musel mit podle § 58 odst. 5 zdkona pifedem uzavienou dohodu o vécném
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bfemenu s vlastnikem spodni stavby. Platilo to samoziejmé¢ i v téch ptipadech, kdy se ob¢
stavby stavély soucasné. Jde napf. o terasovité domy, patrové garaZe apod.

S vydanim nového stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., pak jeho ustanoveni § 105
pozaduje K ohlaSeni stavby pftipojit doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo provést
stavbu nebo opatfeni zaloZzené smlouvou anebo pravo odpovidajici vécnému biemenu
Kk pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni ufad nemuze existenci takového prava ovéfit dalkovym
pristupem Vv katastru nemovitosti.

K Zadosti o stavebni povoleni podle ustanoveni § 110 stavebniho zakona pfipoji
stavebnik k Zadosti o stavebni povoleni mj. doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo
pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatieni anebo pravo odpovidajici vécnému
bfemenu Kk pozemku nebo stavbé, pokud stavebni ufad nemuze existenci takového prava
ovéfit dalkovym piistupem Vv katastru nemovitosti; je-li stavebnikem spolecenstvi vlastniki
jednotek, pripoji také smlouvu o vystavbé nebo rozhodnuti shromazdéni vlastnikti jednotek
ptijaté podle zvlastniho pravniho ptedpisu.

Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomuto zakonu neni povinen prokazovat
vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo pravo
odpovidajici vécnému biemenu k pozemku nebo stavbé, jde-li o vefejné prospésné stavby,
které funkéné ani svou konstrukci nesouviseji se stavbami na pozemku ani s provozem na
ném a které ani jinak nemohou mit vliv na vyuziti pozemku k ucelu, pro ktery je urcen.

Vyjadreni ro¢niho uzitku je vysledkem logické uvahy se zohlednénim vSech
skuteCnosti, které se ke stavbé vazi. Uzitek lze v téchto ptipadech vyjadfit napt. Gsporou
nakladi na zaklady stavby, rozdilem naklada spodni a horni stavby. Rocni uzitek je podilem
zjisténého rozdilu a predpoklddaného poctu let Zivotnosti stavby, v jejiz prospéch je vécné
bifemeno zfizovano. Zaroven je ale potieba vzit v uvahu moznost vétSich nakladi spodni
stavby na vét$i nosnost stropii a na dalsi nutné stavebni upravy. Nezanedbatelnou vyhodou je
Uspora za cenu pozemku.

e Sluzebnost okapu

Atmosférické srazky, které spadly na pozemek vlastnika, se bud vsdknou, anebo
odpafi. Zbytek téchto srdzek z pozemku odtece. Ptirozeny odtok, ktery neni nikterak
upravovan, je ze své podstaty vykonem vlastnického prava. Proti tomu svadéni této vody na
sousedni pozemek mize mit dvoji rezim:

— vefejnopravni opravnéni, které ma oporu v zakon¢ o vodovodech a kanalizacich (svod
destové vody do kanalizace — podle COV je bud’ dest'ova ¢i smiSena),

— sluzebnost okapu.

Pokud by byla destova voda svadéna na pozemek jiného vlastnika bez pravniho
dtvodu, jednalo by se o pfimou imisi, ktera je zakdzana bez ohledu na jeji rozsah (§ 1013).

Podle znéni uzaviené smlouvy o sluzebnosti pozemku, v tomto pifipad¢ je panujicim
pozemkem ten, ze kterého destovd voda odtéka. Roc¢ni uzitek mize byt vyjadien napf.
naklady na vybudovani vsakovaci jimky, popf. ndklady na ptipojku dest'ové kanalizace, apod.
Jiny roéni uzitek bude v oblastech s vysokou hladinou spodni vody nebo se skalnatym ¢i
jilovitym podloZzim a naproti tomu bude jiny uZitek v oblastech suchych, s podlozim
piskovym, kde se voda dobfie vsakuje a s nizkou hladinou spodni vody. Nelze-1i stanovit ro¢ni
uzitek, pouzije se ¢astka 10 000,- K¢.

Vseobecna ¢ast materidlu zpracovana s vyuzitim diivodové zpravy k NOZ



16

e Pravo na svod dest'ové vody

Jde 0 opacnou situaci nez u predchazejici sluzebnosti. Zde je zdjmem vlastnika
panujiciho pozemku ziskavani vody, tedy ptivadéni vody z destovych srazek ze sousedova
pozemku na svij pozemek. Vlastnik sluzebného pozemku musi opravnénému piedevsim
umoznit piistup ke svodovym zatfizenim a jejich udrzbu.

Podle znéni uzaviené¢ smlouvy o sluzebnosti pozemku, v tomto piipad¢ je panujicim
pozemkem ten, ktery ma pravo na destovou vodu ze sousedniho pozemku k vlastnimu
vyuZiti. Vlastnik sluzebného pozemku nesmi na sluZzebnim pozemku vodu zadrZovat.

Tuto sluzebnost lze ocekavat prevazné v oblastech suchych s nedostatkem vody,
s podlozim piskovym, kde se voda dobie vsakuje, nebo naopak se skalnatym podlozim, kde je
obtizné se k podzemni vodé dostat, nebo kde je nizka hladina spodni vody. Nelze-li stanovit
ro¢ni uzitek, pouzije se ¢astka 10 000,- K¢&.

e Pravo navodu

Pravo na vodu zahrnuje pravo na vodu na cizim pozemku (k prameni nebo studni) a
zaroven pristup k ni, nebo pravo svadét vodu z ciziho pozemku na svij nebo ze svého
pozemku na cizi, k ¢emuz lze zfidit a udrzovat zafizeni k tomu potiebna; jejich rozsah se fidi
potfebou panujiciho pozemku.

Pro ocenéni sluzebnosti je tfeba zjistit rozsah ujednani ze smlouvy o sluzebnosti pozemku,
kde se najde piesné a urcité vymezeny zpusob piistupu, eventualné mira a zpisob Cerpani
vody. Nelze-li podle znéni uzaviené smlouvy o sluzebnosti pozemku stanovit ro¢ni uzitek,
pouzije se ¢astka 10 000,- K¢.

e Sluzebnost rozlivu

Zaplavova uzemi jsou administrativné ur€end Uzemi, kterd mohou byt pii vyskytu
prirozené povodné zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen na navrh spravce vodniho toku
stanovit vodopravni ufad (§ 66 vodniho zdkona). V téchto uzemich plati urcitd omezeni pro
stavbu, povolovani a umistovani staveb s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje nebo
udrzuje vodni tok. Za tzemi urCena k fizenym rozlivim povodni se povazuji pozemky
nezbytné pro vzdouvani, pfipadné akumulaci povrchovych vod vetejné prospésnymi stavbami
na ochranu pted povodnémi (§ 68 odst. 1 vodniho zakona). Obsahem sluZebnosti rozlivu je
navic pravo vlastnika vodniho dila mit na sluzebném pozemku i potiebna zatizeni pro takovy
rozliv. Za skodu vzniklou fizenym rozlivem povodni na pudé€, polnich plodinach, lesnich
porostech a stavbach odpovida stat.

Ocenéni ro¢niho uzitku lze uvaZovat podle vyuziti pozemku, pfipadné podle jeho
omezeni. Nelze-li stanovit ro¢ni uzitek, pouZije se ¢astka 10 000,- K¢.

e Sluzebnost stezky

SluZzebnost stezky sjednava opravnénému pravo pohybovat se po cizim pozemku
vlastni silou. V tivahu tedy ptipada jen chtlize, jizdni kolo je mozné pouze vést.

Pravo pohybovat se po pozemku vlastni silou nalezi i jinym osobdm za tim tcelem,
aby se kopravnénému mohli dopravovat. Pravo stezky tak bude slouzit ¢lentim rodiny
opravnéného, navstévam a dale napt. opravari, 1€kati nebo posStovnimu dorucovateli.

Pfi ocenovani je pomickou vymezeni trasy stezky geometrickym planem, ktery by
mél byt soucasti ziizeni sluzebnosti.

Pro ureni ro¢niho uzitku Ize vychazet z velikosti vymezené trasy na pozemku a
Castky, za kterou by mohl byt pozemek k uvedenému ucelu pronajiman. Zohledni se nejen
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mira omezeni vlastnika pozemku, ale téz jeho zatéz vlivem uZzivani. Nelze-li stanovit ro¢ni
uzitek, pouzije se ¢astka 10 000,- K¢.

e SluZebnost prihonu

U prthonu jde hlavné o moznost hnat ptes sluzebny pozemek zvifata; pii této
sluzebnosti lze na zvifatech ptes sluzebny pozemek i jezdit. Vyloudeno je jezdit prihonem
motorovymi vozidly, protoZe ta mohou povrch poskodit a hrozilo by i zranéni hnanych zvitat.
Vozidla tazena zvitaty zakédzéna nejsou.

U lesnich pozemku se uplatni zakaz zatiZeni sluzebnosti pruhonu dobytka pouze pro
pozemek ur¢eny k plnéni funkcei lesa. Pro tyto tcely nejsou zejména koné (popt. mezci, muly,
osli apod.) povazovani za dobytek a zakaz se na né¢ nevztahuje. Rozhodne-li organ vefejné
moci, ze pozemek je uren k plnéni funkci lesa az po zfizeni sluZebnosti prihonu, tato
sluzebnost ze zakona zanika.

Sluzebnost prihonu v sobé zahrnuje pravo chiize (stezky) po sluzebném pozemku.
Z hlediska urcitosti jednani pifi zfizovani sluZebnosti se pouzije pfiméiené vyklad ke
sluzebnosti stezky. Opravnéni plynouci z prava stezky budou slouZit nejen samotnému
vyslovné opravnénému, ale téz clentim jeho rodiny, zaméstnanctim apod.

Pro ureni ro¢niho uZzitku lze vychazet z velikosti vymezené trasy na pozemku a
Castky, za kterou by mohl byt pozemek k uvedenému ucelu pronajiman. Zohledni se nejen
mira omezeni vlastnika pozemku, ale téZ jeho zatiZeni vlivem uZivani. Nelze-li stanovit ro¢ni
uzitek, pouzije se ¢astka 10 000,- K¢.

e Sluzebnost cesty

Obsah sluzebnosti vymezené piislusnym ustanovenim spociva v opravnéni jezdit ptes
sluzebny pozemek jakymikoli vozidly - motorovymi i nemotorovymi. Tato sluzebnost jako
jedind umoznuje i vyuziti motorového vozidla. To oviem nezakladd do budoucna zcela
neocekavatelnou zatéz pro sluzebny pozemek.

Pro ureni ro¢niho uZzitku lze vychazet z velikosti vymezené trasy na pozemku a
Castky, za kterou by mohl byt pozemek k uvedenému ucelu pronajiman. Zohledni se nejen
mira omezeni vlastnika pozemku, ale téZ jeho zatiZeni vlivem uZivani. Nelze-li stanovit ro¢ni
uzitek, pouzije se ¢astka 10 000,- K¢.

e Pravo piechodu nebo prejezdu pozemku

Pro ocenéni tohoto druhu vécného biemena se rozliSuje, zda pravo piislusi
omezenému okruhu osob nebo bylo zfizeno pro anonymni, neurcity okruh opravnénych. Déle
se rozliSuje, zda zfizeni vécného biemene slouZi osobnim potfebam opravnéného
(opravnénych) nebo je nezbytnou podminkou pro jeho podnikatelskou ¢innost.

a) Vécné biemeno piechodu a piejezdu pozemku uZivané pro osobni potiebu
opravnéného (oprdavnénych) nebo v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti

Typickym ptikladem tohoto druhu vécného bfemena je ziizeni piistupové cesty k
chaté¢ ¢i rodinnému domu, garazi, zahradé¢ apod. opravnéného na pozemku jiného vlastnika,
nebo ztizeni ptistupove cesty k zemédélskému nebo primyslovému vyrobnimu objektu, ke
skladtim atd.

Ke zjisténi rocniho uzitku pro ucely ocenéni vécného biemene se pouzije obvyklé
najemne. Roc¢ni uzitek se uréi jako ro¢ni obvyklé sjednané najemné, protoze jde o ,,pronajem*
Casti pozemku k podnikani najemce. Regulace néjemného zpozemkl neslouzicich
k podnikani njemce byla zru3ena od 1. 1. 2012.
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b) Verejna cesta

V tomto piipad€ je opravnénym vefejnost, neomezeny a neidentifikovatelny soubor
subjekti. Nelze urcit konkrétni subjekt, proto neni vécnym bifemenem. Tim by se mohlo
stat pouze v piipadg, ze by toto vécné biemeno bylo ztizeno ve prospéch obce.

e Povinnost vlastnika pozemku umozZnit sousedovi vstup na sviij pozemek podle § 1021

Povinnost vlastnika pozemku byvé ve smlouvéch upravena nad ramec zékona pravem
obdobnym sluzebnosti - pravo piistupu vlastnika nemovité véci pies pozemek jiného vlastnika
pti nutnych opravach a udrzbé. Tato ,,sluzebnost® vyplyvajici ze zdkona se neocenuje, ale
oceni se az nasledné ptipadna Skoda ptistupem zplsobena.

Jde napft. o pfistup ke sténé¢ domu, kterd je na hranici pozemku jiné¢ho vlastnika, pfi
opravé, o moznost udrzby a oprav plotu z pozemku souseda atd.
e Pravo pastvy

Pravo pastvy je pozemkovou sluZebnosti, kterd zakladd prédvo past na cizich
pozemcich dobytek (prasata a driibez nelze). Sluzebny pozemek je vyuzivan jako zdroj pice
pro paseny dobytek, ktery ho zaroven udrzuje prakticky v kulturnim stavu a brani jeho
zapleveleni.

Zakon reguluje nejnutnéj$i aspekty tohoto prava - rozsah a dobu, kdy smyslem
zakonnych omezeni je zachovat nebo alespon nezdevastovat pastvinu jako sluzebnou véc.

Principidlné sleduje pravo pastvy obdobny ucel jako pacht. Nejedna se ale o smluvni
pomér, nybrz o vécné pravo. Z toho plyne tézkopadnost tohoto institutu. Jedinou moZznosti,
jak ptredvidateln¢ omezit jeho trvani, je zfidit tuto sluzebnost jako vykupitelnou, pfipadné ji
sjednat na dobu urcitou.

Pro dobu pastvy je rozhodujici mistni zvyklost. S timto pojmem pracuje téZ ustanoveni
8§ 1258. Jedna se o zvyklost, tedy o jednani, které je obvyklé v daném Case a miste.

Pfi ocenéni ro¢niho uzitku je nutné se s uvedenymi aspekty vypotadat.
Nékteré osobni sluZebnosti

Osobni sluZzebnost se vzdy vztahuje k ur¢ité osob& a nelze ji pfevést na jinou osobu.
Zanikd smrti opravnéné osoby, neni-li sjednidna i pro dédice. Osobni sluZebnosti mohou
vykazovat zna¢nou variabilitu, ale v podstaté jde o zfizeni uzivaciho nebo pozivaciho prava
osob¢ ze sluzebnosti opravnéné. Pii ocenéni rocniho uzitku je nutné se s uvedenymi aspekty
vyportadat.

e UZivaci pravo

RovnéZz osobni sluzebnosti mohou byt zna¢né variabilni. VZdy vSak jde o zfizeni
uzivaciho nebo pozivaciho prava osob¢ ze sluzebnosti opravnéné. Uzivaci pravo v sob¢ téz
zahrnuje moznost brat z véci plody a uzitky v rozsahu potieb opravnéného a jeho domacnosti.
Pii ocenéni ro¢niho uzitku je nutno se s uvedenymi aspekty vyporadat.
e PoZivaci pravo

Pozivaci pravo je osobni sluzebnosti. Je to pravo sluzebnou véc uzivat a brat z ni plody a

-----

vlastnickému pravu. Pii ocenéni roéniho uzitku je nutné se s uvedenymi aspekty vypoiadat.
e SluZebnost bytu
Pravo bezplatného bydleni
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a) v byte

V ptipadech, kdy obsah vécného bfemene urcuje uzivani bytu v bytovém domé,
pouzije se pro vypocet rocniho uzitku obvyklé najemné.

Prostory, které opravnény pouze spoluuzivd s jinymi osobami (nejsou opravnénymi
osobami), se do celkového ro¢niho uZitku zahrnuji pomérnou ¢asti ceny ndjemného.

Soucasti najemného nejsou ceny sluzeb spojenych s uzivanim bytu jako napt. za
vodné a sto¢né, dodavku tepla, elekttiny, plynu, odvoz odpadkd, tklid a osvétleni spole¢nych
prostor domu atd. Na cenu vécného biemene uzivani bytu nemaji vliv.

Obvyklé najemné se uréi postupem urceni obvyklé ceny véci podle zakona
0 ocenovani majetku nebo vyhodnocenim dostupnych udaji o najemném. Ke zjisténi
obvyklého ndjemného za 1 m? podlahové plochy, platného v dané obci ke dni zjisténi ceny
vécného biemene, 1ze ucinit dotaz na prislusném odboru obecniho ¢i méstského uradu, pokud
tyto Udaje eviduje.

b) v rodinném dome

Velmi casté je vécné bfemeno bezplatného uzivani rodinného domu a pozemku
tvoficich s nim funkéni celek pfedev§im v okruhu blizkych ptibuznych (rodice a déti,
sourozenci, prarodi¢e a vnuci apod.). V souladu s definici obvyklé ceny (§ 2 zdkona o
ocenovani majetku) nelze osobni vztahy pii zjistovani ro¢niho uzitku pro tGcely ocenéni
vécného bfemene brat v uvahu.

Najemné rodinnych domu se sjedndva dohodou. Pro zjisténi ro¢niho uzitku se proto
pouZije obvyklé sjednané najemné pro obdobny rodinny dam.

V obou piipadech (sluzebnost bytu, nebo rodinného domu) se k urc¢eni ro¢niho uzitku
pouZije obvyklé najemné (regulace ndjemného se jiZz nepiedpoklada).

Pokud v dané obci nedochézi k prondjmiim bytl, nebo rodinnych domua (malé obce),
lze ro¢ni uzitek stanovit simulaci ndjemného, jehoz doporucena vyse osciluje kolem cca 5 %
Z ceny pronajimané nemovité véci. Doporucené procento vychazi z dlouhodobého sledovani
vztahu mezi cenou nemovité véci a jejim najemnym.

Pravo uZivani nebytovych prostor

Najemné z nebytovych prostor neni cenové regulovano. Pro zjisténi ro¢niho uzitku se
pouZije obvyklé ndjemné za obdobny nebytovy prostor srovnatelné kvality, velikosti, polohy
atd.

Spoluuzivani

Prostory, které opravnény pouze spoluuzivd s jinymi osobami (nejsou opravnénymi
osobami) se do celkového rocniho uzitku zahrnuji pomérnou ¢asti najemného. Ustanoveni
8 1263 NOZ se pouZije pfimétfene.
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Ocenovani vécnych biremen podle zikona o oceniovani majetku

V piipadé ocenovani vécnych bfemen pro ucely uvedené v ustanoveni § 1 zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nckterych zdkonid, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale je ,,ZOM*), se postupuje podle ustanoveni § 16b tohoto zakona

(1) Sluzebnosti se ocenuji vynosovym zpusobem na zdakladé rocniho uZitku se
zohlednenim miry omezeni sluzebnosti ve vysi obvykle ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize Ize zjistit rocni uzitek ze smlouvy
nebo z rozhodnuti prislusného organu, pokud pri vzniku sluzebnosti byl rocni uzitek z tohoto
bremene uveden a neni-li 0 Vice nez jednu tretinu nizsi nez obvykla cena.

(3) Rocni uzitek podle odstavcii 1 a 2 se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse vsak
peéti.

(4) Patri-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem
rocniho uzitku.

(5) Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavcii, ocenuje se pravo jednotné cdstkou
10 000 K¢.

(6) Realné bremeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vysi nahrady
uvedené ve smlouve nebo v rozhodnuti prislusného organu. Jsou-1li ve smlouveé uvedené pouze
podminky vykupu redlného bremena nebo zruSeni sluzebnosti za primérenou nahradu, vypocte
se nahrada podle uvedenych podminek k datu ocenéni.

(7) Pravo zrizené jinak nez vecnym bremenem obdobné sluzebnosti nebo redalnému
bremenu se ocenuje podle odstavcii 1 az 6.

Postup pri ocenéni nékterych vécnych biremen podle zakona o ocefiovani majetku
Pravo Cerpani vody ze studny

Vzhledem k problémum zjisténi spotieby vody doporucuje se pro ocenéni vécného biemena
ustanoveni § 16b odst. 5 ZOM , tj. 10 000 K¢&.

Pravo chovu domdciho zviiectva
Obdobny piipad. Doporucuje se rovnéz vyuzit ustanoveni § 16b odst. 5 ZOM.
Pravo podilet se na urodé zahrady

Rozhodujici je formulace vécného bifemena. Pti pfesném urceni podilu (napt. 1 q brambor
ro¢ne, 50 kg jablek atd.) lze ro¢ni uzitek vycislit pomoci obvyklych cen urcenych druhd
ovoce ¢i zeleniny v den ocenéni. Pfi obecné formulaci uzitku ze zahrady se doporucuje rovnéz
vyuZzit ustanoveni § 16b odst. 5 ZOM.

V piipad¢ ziizeni vécného biemena uzivani zahrady se uZitky ze zahrady samostatné
neocenuji, nebot' lze predpokladat, ze brani uzitkii zpronajaté zahrady je soucasti
najmu/pachtu. Pokud by bylo takto stanoveno vécné biemeno brani uzitka z jiné zahrady, nez
ktera je soucasti vécného bfemena uZivani, je nutno vécné bifemeno brani uzitkd samostatné
ocenit a pokud neni blize specifikovano (napt. konkrétnim mnozstvim), bude ocenéno ¢astkou
10 000,- K¢&. Uplatni se rovnéz ustanoveni § 1263 NOZ.

Pravo opatrovani opravnéného

Pravo opatrovani opravnéného mulze byt spojeno s nemovitou véci. Pro ocenéni je opét
rozhodujici formulace prava obdobného redlnému biemenu, popiipadé prava realného
bifemena.
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