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Bytova politika EU

V EU neni jednotna bytova politika
EU ani jeji orgdny nemaji piim¢e
kompetence v oblasti bytoveé politiky

Neprime vlivy z ostatnich oblasti, socialni,
ekologicke

Rozhodnuti soudniho dvora

Technické normy



Subsidiarita

 princip subsidiarity (podle ¢l. 3b
Maastrichtske smlouvy) - EU se
problematikou bydleni zabyva jedin€ v tom
pripadé, kdy dosazeni stanovenych cilu je
mozn¢ lépe prostfednictvim organti EU, neZ
prostfednictvim jednotlivych Clenskych
zemi.



Socialni normy

« Komisar pro socialni politiku monitoruje
bytovou politiku

 Posilovani socialni a ekonomickeé
soudrznosti (Maastricht)

* Boj proti socidlnimu vylouceni (1989)



Technicke normy

predpisy o stavebnich vyrobcich a materialech
apod.

profesionalni kvalifikace a uznavani opravneni
architektu a projektantu,

zjiStovani dopadu investiCnich Cinnosti na zZivotni
prostredi,

ochrana zdravi a bezpeCnosti a uinosné miry hluku
v bydleni 1 ve stavebnim procesu,

ruCeni za patfi€né vlastnosti vyrobku i sluZeb



Nevladni organizace

ECMF - Hypotecni federace EU.
CECODHAS socialni bydleni - Evropsky
styény vybor pro

FEANTSA je zamé&fena na problematiku
bezdomovectvi

ENHR - Evropska sit’ pro vyzkum bydleni
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Struktura bytoveho fondu

Nizozemsko Belgie V. Britanie Francie
podil ndjemnich bytti na bytovm fondu % 54 35 33 38
podil socidlnich bytd na bytovem fondu % 40 6 23 17
podil socidlnich byt na ndjemnich bytech % 74 17 70 45
omezeni piistupu k soc. bydleni ano ano ano ano
Némecko Svédsko Déansko
podil ndjemnich byt na bytovem fondu % 62 39 45
podil socidlnich byt na bytovem fondu % 16 22 18
podil socidlnich byt na ndjemnich bytech % 26 56 40
omezeni piistupu k soc. bydleni ano ne ne




Adresny prispévek na bydleni

Némecko 1965
Britanie 1972
Francie 1977

Neni v Italii a ve Spanélsku




Regulace najemneho

e Ruzn¢ systemy, hlavné se tykaji
subvencovaného sektoru

 Neni v Recku, ve Finsku a v Irsku



Vyvoj pristupu k otazce bydleni v
Evrop€

e 1945-1960  obdobi povalecne obnovy
* 1960-1975  diverzifikace bytovych
politik

e 1975 - nova realita



Obdobi povalecn¢ obnovy

Vysoke zapojeni statu

Hlavné duraz na kvantitu a nikoliv kvalitu

Ignorovani ekonomickych souvislosti a

do

Oc

padu

stranéni valeCnych Skod

Oc¢

stranéni deficitu bytu



Diverzifikace bytovych politik

Nasyceni trhu nekvalitnimi byty
Investice do zlepsovani kvality

Stale pretrvava snaha podporovat
neselektivné

Podil vydaju na bydleni roste azk 15 %
vydajl vefejnych rozpocti



Nova realita

Ropné¢ Soky...

Neschopnost financovat Stédrou podporu
Uznani ekonomickych faktoru

Stagnace podpory a pokles jejiho podilu na
verejnych vydajich az k polovin¢€ Girovné z
sedmdesatych let

Ptrechod od socialnich bytl k prispévkiim na
bydleni

Privatizace socialnich bytu



Privatizace socialnich bytu

Pocatek - osmdesata 1éta, Velka Britanie
Cil - snizit zatizeni vefejnych rozpoctiu
Vytvofit prostor pro liberalizaci

Dosazeni socialnitho mixu



Privatizace socialnich bytu

Velka Britanie 25 % socialnich bytu
Irsko
Italie Spanélsko a Portugalsko

Némecko, noveé zeme
Po roce 1991 i Svédsko



Dusledky vstupu do EU

Piijeti pravnich norem EU (jiz se stalo)
Moznost ob¢ani CR investovat v zemich EU za
stejnych podminek jako mistni ob¢ané

Ob¢ané CR budou mit pravo na stejnou podporu
bydleni v zemich EU jako domaci obyvatelé
Nutnost zachazet s obCany EU jako s tuzemci

Vlastnéni nemovitosti cizinci (po skonceni
prechodného obdobi)



Dusledky vstupu do EU

 Pfijeti technickych norem - modernizace
elektrickych a plynovych rozvodu, zajiSténi
prisn¢jSich hygienickych a tepelne-
1zola¢nich norem (150 000 korun na jeden
byt)

« Zména DPH na stavebni prace pro bydleni

e Dotace na opravy panelaku



Hodnotici zprava Evropské
komise z 9.10.2002

» Kritizuje regulaci - neumoznuje priblizeni k
trzni cen¢, omezujici flexibilitu pracovni
sily a odrazujici investory od bytove
vystavby



Vv vstupu vytvoreni jedne
hladiny najemneho

Kritika v hodnoticich zpravach bude pokracovat
Snizeni efektivnosti ploSné podpory bydleni
Odchod ¢ast1 znevyhodnéné populace do zahranici

Rozhodnuti Evropského soudniho dvora



Politicka vule

* Regulace smétujici k jedné cenové Grovni
e Adresny prispévek na bydleni

» ZkuSenosti z témer 60 vyvoje v zemich EU
ukazuji, ze neni efektivni alternativy






« Zaver

« Jak je z predchoziho textu patrne, moznost
odhadnout budouci vyvoj ve sfere bydleni v
clenskych zemich EU je vice nez obtizné.
Provedena analyza integra¢nich faktoru,
aplikovana na trendy vyvoje bytove politiky na
pocatku 90. let, nam totiz neprozrazuje, zda
do sféry bydleni nezasahnou nejaké nove
vlivy, které posunou vyvoj ve sfére bydleni
jinym smerem. Na zaklade informaci, ktere
jsou v soucasnosti k dispozici, nelze dokonce
ani rici, zda jiz nyni dochazi ke konvergenci
bytovych politik clenskych zemi EU, nebo zda
v této oblasti stale prevlada rozdilnost,
zpusobena historickymi okolnostmi, narodnim
institucionalnim ramcem, politickymi silami
apod., a to i s ohledem na to, ze jednotlivé

~ n ~ AVl | [ ] Y 4 [ ]
L oVl o' aWalil FaValBEEE aY VPV aVPVUall =2\ W) IFI\!'\I‘I‘ \IAIMI V\AAI\L\I’\A N AN II



Podil vydajt na bydleni v CR
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Normy

Mezinarodniho paktu o hospodarskych,
socialnich a kulturnich pravech cl. 11,

Evropske socialni charty Cl. 16
Dodatkoveho protokolu k Charte Cl. 4

rozhodnuti Evropského soudu pro lidska
prava v pripadé Mellacher a ostatni proti
Rakousku ze dne 19. 12. 1989 (A-168)

Dodatkového protokolu k Umluvé él. 1,
Listiny, Cl. 11 odst. 1
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