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O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. St. 3/1 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba: bez &p/ée, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 3/1), pozemku p.¢. St. 3/2
- zastavéna plocha a nadvori, jehoZz soucdsti je stavba: Potok, ¢.p. 8, bydleni (stavba stoji na
pozemku p.¢. St. 3/2), pozemku p.€. St. 31 - zastavéna plocha a nddvori, jehoZ soucasti je stavba:
bez ép/ce, tech. vyb (stavba stoji na pozemku p.c¢. St. 31) a pozemku p.€. 4/1 - ostatni plocha, vie v
k.u. Potok, obec Bezvérov, okres Plzeri-sever.

Objednavatel posudku: Ceskd republika-Statni pozemkovy Gfad
Krajsky pozemkovy urad pro Plzenisky kraj
Generala Piky 8
326 00 Plzen
IC: 01312774

Ucel posudku: Pfevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist,
zn. SPU 379840/2019/504100/Bali

Dle zdkona 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, dle oceriovacich standardii, podle stavu ke dni
4.10.2019 posudek vypracoval:

Ocenovaci a znalecka kanceldr s.r.o.

znalecky ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kancelar: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZz 2 vyhotoveni obdrii objednavatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znaleckého tstavu. Celkem posudek obsahuje 26 stran a 10 stran
pfiloh.

V Praze, dne 15.10.2019
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A.

NALEZ

Znalecky ukol

Objednavatelem znaleckého posudku je Ceska republika-Statni pozemkovy Gfad. Objednévka
zn. SPU 379840/2019/504100/Bali byla objedndna zdstupcem objednavatele dne 23.9.2019 a
byl dohodnut termin zpracovani do 24 kalendarnich dni od prevzeti objednédvky. Pfedmétem
ocenéni jsou nemovité véci sestavajici z pozemku p.c. St. 3/1 - zastavéna plocha a nddvori,
jehoz soucasti je stavba: bez &p/¢e, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.C. St. 3/1), pozemku
p.¢. St. 3/2 - zastavéna plocha a nédvofi, jehoZz soucdsti je stavba: Potok, ¢.p. 8, bydleni
(stavba stoji na pozemku p.c¢. St. 3/2), pozemku p.¢. St. 31 - zastavéna plocha a ndadvofi, jehoz
soucasti je stavba: bez ¢p/ée, tech. vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 31) a pozemku p.c.
4/1 - ostatni plocha, vSe v k.(. Potok, obec Bezvérov, okres Plzen-sever.

Jednd se o:

1) Urceni ceny zjisténé vyse uvedenych nemovitych véci dle vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, v Géinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb. a
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 4.10.2018.

2) Uréeni obvyklé ceny vyse uvedenych nemovitych véci dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve
znéni pozdéjsSich predpisua.

Pro odhad obvyklé ceny budou pouzity tyto ocenovaci metody a pfistupy:

Cena zjisténd - (tzv.,administrativni cena”) - jednd se o cenu urcenou dle platného
ocefiovaciho pfedpisu ke dni 4.10.2019, dle platné vyhldsky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v Gc¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sh., vyhlagky & 53/2016 Sb., vyhlagky & 443/2016 Sb., vyhlatky & 457/2017 Sb. a
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb..

Obvykla cena - (ocenéni porovndvaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se jedna
o vyhodnoceni nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, pfipadné cen nabizenych nemovitosti na trhu realit.

Obvykld cena je presné definovana v §2 odst.1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovédni majetku.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 4.10.2019 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikulase.
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3.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Casteény Vypis z katastru nemovitosti ¢. 10002, pro k.U. Potok, obec Bezvérov, okres
Plzen-sever, vyhotoveny objednavatelem, dne 7.8.2019, prostrednictvim dalkového pfistupu
do katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.4. Potok, obec Bezvérov, okres Plzen-sever, vyhotoveny
znaleckym dstavem, dne 4.10.2019, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy ve formatu ortofoto dodany objednavatelem znaleckého posudku.

Grafickd ¢ast povodriového planu Ceské republiky, uverejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR.

Objednavka Statniho pozemkového Gradu, Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzerisky kraj, zn. SPU
379840/2019/504100/8Bali, ze dne 23.9.2019.

Uzemni pldn obce Bezvérov ziskany ze stranek:
https://www.kralovice.cz/uzemni-plan-bezverov/ds-24570.

Stranky Ceského statistického uradu https://www.czso.cz/.
Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pri mistnim Setreni.

Cenové udaje zjisténé prostrednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vlastnické a evidencni Gidaje

Dle dostupnych Gdajt z databaze Ceského tfadu zeméméficského a katastrélniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-sever
Obec: Bezvérov
Katastralni tzemi: Potok (603864)

s vr

List vlastnictvi cislo: 10002
Vlastnik:

Ceskd republika

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu:
Statni pozemkovy Grad
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
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5. Celkovy popis pfedmétu ocenéni

Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.¢. St. 3/1 - zastavéna plocha a
nadvori, jehoZ soucasti je stavba: bez ép/¢e, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 3/1),
pozemku p.€. St. 3/2 - zastavéna plocha a nddvori, jehoZ soulasti je stavba: Potok, &.p. 8,
bydleni (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 3/2), pozemku p.¢. St. 31 - zastavéna plocha a
nadvofri, jehoZz soudasti je stavba: bez ¢p/¢e, tech. vyb (stavba stoji na pozemku p.C. St. 31) a
pozemku p.¢. 4/1 - ostatni plocha, vSe v k.U. Potok, obec Bezvérov, okres Plzen-sever.

1) Objekt bez ¢p/Ee, zem. stav véetné prisluSenstvi a pozemku p.¢. St. 3/1

Jedna se o pfizemni, nepodsklepeny zemédélsky objekt ze smiSeného zdiva bez vyuZitého
podkrovi pod sedlovou stfechou krytou eternitovymi Sablonami a plechovou krytinou. Objekt
je situovany do pldorysného tvaru pismene ,L“ nachazi se v zastavéné, okrajové Casti obce
Bezvérov, v mistni ¢asti Potok, v fadové zastavbé jako fadovy krajni. Parkovani je mozné na
vlastnim pozemku. Pozemek leii v rovinném az mirné sklonitém terénu a je pfistupny po
verejné, zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 798 - ostatni plocha, ktery je ve viastnictvi
Plzeriského kraje a dale pres pozemek p.¢. 44 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce
Bezvérov.

Objekt sestdva ze skladovacich a provoznich zemédélskych prostor. PGvodni stafi objektu je
dle dostupnych podkladovych materidlG, mistniho Setfeni a dle odborného odhadu
zpracovatele pres 80 rokud. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt pravdépodobné prochazel
jen béinou Gdribou prvkd kratkodobych Zivotnosti, ktera byla v poslednich letech zfejmé
znacné zanedbana. S ohledem na celkovy technicky stav, stari, provedeni a vy3e uvedené
skutecnosti je opotfebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych podild jednotlivych
konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti. Celkovy stavebné
technicky stav a udrZbou objektu Ize ke dni ocenéni uvazovat jako velmi $patnou. Podrobny
technicky popis a vnitfni vybaveni objekt( je patrné z ocenéni.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjisténo, Ze na casti pozemku se
nachazi trasa nadzemniho vedeni.

Il) Objekt bydleni ¢.p. 8 véetné prisluSenstvi a pozemku p.¢. St. 3/2

Jednd se o prizemni, ¢aste¢né podsklepeny (vzhledem k nepfistupnosti nebylo mozné
presné fyzicky zaméfit) rodinny dim ze smiseného zdiva bez vyuzZitého podkrovi pod sedlovou
stfechou krytou eternitovymi Sablonami. Objekt je situovany do ptdorysného tvaru obdélnika,
nachazi se v zastavéné, okrajové Casti obce Bezvérov, v mistni ¢asti Potok, v fadové zdstavbé
jako radovy krajni. Parkovdni je moiné na verejném negarantovaném misté (komunikace).
Pozemek leZi v rovinném terénu a je pfistupny po vefejné, zpevnéné komunikaci, na pozemku
p.¢. 798 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzeriského kraje, dale pfes pozemek p.c. 44 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce Bezvérov a pres pozemky p.c. St. 3/1 nebo p.c. 4/1,
které jsou predmétem ocenéni.

Objekt sestava ze 2 pokoju, provoznich a skladovacich prostor a je bez socidlniho zafizeni.
Plvodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materidlt, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 100 rokd. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochézel jen béinou udribou prvkd kratkodobych Zivotnosti, kterda byla v
poslednich letech ziejmé znacné zanedbana. Celkovy technicky stav a udribu lze ke dni
ocenéni uvazovat jako stavba ve Spatném stavu (nutnd rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé
Zivotnosti). Podrobny technicky popis a vnitfni vybaveni objekt( je patrné z ocenéni.
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ill) Objekt bez ¢p/Ce, tech. vyb véetné pfislusenstvi a pozemku p.¢. St. 31

Jednd se o pfizemni, nepodsklepeny, zdény objekt, ktery je tvoren pouze svislymi
obvodovymi konstrukcemi. Objekt je situovany do pldorysného tvaru obdélnika, nachazi se v
zastavéné, okrajové casti obce Bezvérov, v mistni Casti Potok, v fadové zdstavbé jako
samostatné stojici. Parkovani je moiné na vefegjném negarantovaném misté (komunikace).
Pozemek lezi v rovinném terénu a je pfistupny po vefejné, nezpevnéné komunikaci, na
pozemku p.¢. 771/1 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce.Bezvérov a déle pres
pozemek p.C. 4/1, ktery je pfedmétem ocenéni.

Plvodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materidl, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 50 rokd. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochdzel jen béinou udrzbou prvkl kratkodobych Zivotnosti, kterd byla v
poslednich letech ziejmé znacné zanedband. S ohledem na celkovy technicky stav, stafi,
provedeni a vySe uvedené skutecCnosti je opotiebeni stanoveno analytickou metodou dle
objemovych podilG jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich
zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav a ddrzbou objektu Ize ke dni ocenéni uvazovat jako
velmi Spatnou. Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objekt( je patrné z ocenéni.

IV) Pozemek p.c. 4/1

Pozemek p.¢. 4/1 je situovan v zastavéné, okrajové Cdsti obce Bezvérov, v mistni Casti
Potok. Pozemek je situovdn v rovinném az mirné sklonitém terénu s pfistupem po verejné,
zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 798 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Plzeriského
kraje a dale pres pozemek p.C. 44 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Obce Bezvérov, nebo
po verejné, nezpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 771/1 - ostatni plocha, ktery je ve
vlastnictvi Obce Bezvérov.

Dle platného uUzemniho pldnu obce Bezvérov je Cast pozemku o vymére cca 570 m
zahrnuta v plochach jako: ,BR - bydleni a rekreace” a zbyvajici ¢ast pozemku o vymére 4.685
m? je zahrnuta v plochéch jako: ,NS - ostatni krajinnd zelef”.

Pfi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjisténo, Ze na Casti pozemku se
nachazi trasa nadzemniho vedeni.

2
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6. Obsah znaleckého posudku

Objekt bez ¢p/ce, zem. stav véetné pfisluSenstvi a pozemku p.¢. St. 3/1

1) Objekty

a) Objekt bez ¢p/Ce - zem. stav
2) Pozemky

a) Pozemek

Objekt ¢.p. 8, bydleni véetné prisiusenstvi a pozemku p.¢€. St. 3/2

1) Objekty

a) Rodinny dim €.p. 8
2) Pozemky

a) Pozemek

| Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb véetné pfisludenstvi a pozemku p.¢. St. 31

1) Objekty

a) Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb
2) Pozemky

a) Pozemek

Pozemek p.¢. 4/1

1) Pozemky
a) Pozemek

Ocenéni porovnavaci metodou
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B.

POSUDEK

Popis a umisténi objekt(, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle prilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) I
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na Il.
prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztah( na Il
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il
investi¢ni zamér, energeticka
Uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko V.

7 Vyznam obce

8 Polohaobce

9 Obcanska vybavenost obce

5

Index trhu:  lr=PgxP;xPgxPgx (14 5

Objekt bez &p/ce, zem. stav véetn& pfislusenstvi a pozemku p.c. St. 3/1

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptdvce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vlivl

Zéna se zanedbatelnym nebezpedim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

Pi) = 1,000

i=1

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku
Druh a Gcel uZiti stavby I.

PrevaZujici zastavba v okoli l.
pozemku

MozZnost napojeni pozemku na .
inZzenyrské sité obce

Dopravni dostupnost k hranici i
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)

Parkovaci mozZnosti M.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkcnim celku

Rezidencni zastavba, rekreacni stavby

Pozemek lze napojit pouze na nékteré
sité v obci
Pfijezd po zpevnéné komunikaci

Vyborné parkovaci moznosti (na
pozemcich spolecné vyuzivanych)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,30

-0,01

0,00

0,00

0,00
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6 Vyhodnost polohy pozemku z II.
hlediska komercni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené Il.
7
Index polohy: lp=P;x(1+ 5 P;)=0,297

i=2

Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

Bez dalSich vlivi

Objekt ¢.p. 8, bydleni v€etné pfisluSenstvi a pozemku p.¢. St. 3/2

Index polohy dle ptilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

9

Index polohy:

Popis znaku

Druh a ucel uiziti stavby l.

Pfevazujici zastavba v okoli I.

pozemku a Zivotni prostfedi

Poloha pozemku v obci V.
Moznost napojeni pozemku na Il.

inZenyrské sité, které jsou v
obci

Obc¢anska vybavenost v okoli Il

pozemku

Dopravni dostupnost k VI.

pozemku

Osobni hromadnd doprava l.
Poloha pozemku nebo stavby z II.

hlediska komercni vyuzitelnosti

Obyvatelstvo I
10 Nezaméstnanost Il.
11 Vlivy ostatni neuvedené Il.

11
lp=Pyx (1 + 3 Pi)30,798
i=2

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidencni zastavba

Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)
Pozemek lze napojit pouze na nékteré
sité v obci

V okoli nemovité véci neni dostupna
zadnd obcanska vybavenost v obci
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m

Bez mozZnosti komercniho vyuziti stavby
na pozemku

Bezproblémové okoli

Primérna nezaméstnanost

Bez dalsich vlivl

Objekt bez ¢p/cCe, tech. vyb véetné pfislusenstvi a pozemku p.¢. St. 31

Index polohy dle prilohy &. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

1

Popis znaku

Druh a ucel uZiti stavby L.

Pfevazujici zastavba v okoli l.

pozemku

MozZnost napojeni pozemku na Il

inZenyrské sité obce

Dopravni dostupnost k hranici I

pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)

Parkovaci moZnosti .

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidencni zéstavba, rekreacni stavby

Pozemek Ize napojit pouze na nékteré
sité v obci

Bez moznosti prijezdu nebo pfijezd po
nezpevnéné komunikaci

Dobré parkovaci mozZnosti na verejné
komunikace

0,00

0,00

1,01

0,03

-0,02

-0,10

-0,05

0,00

-0,07
0,00

0,00

0,00
0,00

0,60

0,00

0,00

-0,02

0,00
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6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komercni vyuziti 0,00
hlediska komercni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené {l. Bez dalSich vliv( 0,00

7

Index polohy: [p=Pyx(1+ 5P;)=0,588

i=2

Pozemek p.¢. 4/1

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01

funkénim celku

2 PrevaiZujici zdstavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci IV. Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)  -0,02

4  Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0,10
inZzenyrské sité, které jsou v sité v obci
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli IIl. V okoli nemovité véci neni dostupna -0,05
pozemku zadna obcéanskd vybavenost v obci

6 Dopravni dostupnost k V. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné ~ —0,02
pozemku parkovaci mozZnosti; nebo pfijezd po

nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava |. Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07

8 Poloha pozemku nebo stavby z Il. Bez moznosti komercniho vyuZiti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku

9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezameéstnanost Il. Primérna nezaméstnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené 11. Bez dalSich vliv( 0,00

11

index polohy: [p=P;x(1+ S P;)=0,778
i=2
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Ocenéni

Objekt bez €p/ce, zem. stav vetné prislusenstvi a pozemku p.c¢. St. 3/1

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sh.
1.b) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav—§ 12

Koeficient K4 je uvazovan dle vypoctu, bez vlivu omezujiciho rozpéti od 0,8 do 1,2. Prekroceni
rozpéti je zejména s ohledem na skutecnost, Ze objekt je bez vnitfnich instalaci a stavebné
technického vybaveni. Jedna se o stavbu tvofenou obvodovymi a vnitfnimi svislymi konstrukcemi,

vodorovnymi nosnymi konstrukcemi a zastfesenim.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Gprava zemédeélskych produkt()

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a Gpravu zemédélskych produktd
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1 budovy pro skladovéni a Gpravu

zemédélskych produktt
Koeficient zmény ceny stavby: 2,243

Podlazi:
I.NP
Vyska: 4,52 m
Zastavénd plocha: 28,94x12,05+14,45x7,69 = 459,85 m?
Primérna vyska podlazi PVP: = 4,52 m
Prdmérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 459,85 m?
Obestavény prostor OP:
vrchni stavba 28,94x12,05%4,73+14,45%x7,69%3,82 = 2 073,96 m*
zastreSeni 28,94x12,05%4,48x0,50-5,60x4,48x0,25+14,45x7,69x4
,03x0,50 = 998,78 m>
Obestavény prostor — celkem: = 3072,74m°
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady vCetné zemnich praci — smiSené s ¢astecnou
izolaci 13,10 % Podstandardni
2. Svislé konstrukce — smiSené (Spatny stav) 30,40 % Podstandardni
3. Stropy - drevéné tramové bez podhledu 13,80 % Standardni 90 %
— dfevéné trdmové s rovnym podhledem Standardni 10%
4. Krov, stfecha — vaznicovy sedlovy (Spatny stav) 7,00 % Podstandardni
5. Krytiny stfech — eternitové Sablony, plechova 2,90 % Podstandardni
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Ndzev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
6. Klempirské konstrukce 0,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava vnitfnich povrchd — vapnné hladké omitky 3,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchi — stfikané ($patny stav) 2,70 % Podstandardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
9. Vnitfni obklady keramické 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 1,80 % Nevyskytuje se
11. Dvere 2,40 % Nevyskytuje se
12. Vrata 3,00 % Nevyskytuje se
13. Okna 3,40 % Nevyskytuje se
14. Povrchy podlah — betonové 3,00 % Standardni
15. Vytapéni 0,00 % Neuvazuje se
16. Elektroinstalace 6,10 % Nevyskytuje se
17. Bleskosvod 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 0,00 % Neuvazuje se
19. Vnitfni kanalizace 0,00 % Neuvaiuje se
20. Vnitfni plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohfev vody 0,00 % Neuvaiuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 0,00 % Neuvaiuje se
24. Vytahy 0,00 % Neuvaiuje se
25. Ostatni 5,40 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Kq: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
1. Zaklady véetné zemnich praci -0,54 x 13,10 % - 0,0707
2. Svislé konstrukce -0,54 % 30,40 % - 0,1642
4. Krov, stfecha —0,54 x 7,00 % - 0,0378
5. Krytiny strech —0,54 x 2,90 % - 0,0157
6. Klempirské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,70 % - 0,0070
8. Uprava vnéjsich povrchd ~0,54 x 2,70 % x 50 % - 0,0073
—-0,54 x 1,852 % 2,70 % x50 % - 0,0135
10. Schody -0,54% 1,852 x 1,80 % - 0,0180
11. Dvere -0,54 x1,852%x2,40% - 0,0240
12. Vrata -0,54 x 1,852 x 3,00 % — 0,0300
13. Okna -0,54 x 1,852 x 3,40 % — 0,0340
16. Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 6,10 % - 0,0610
17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
25. Ostatni ~0,54 x 1,852 x 5,40 % - 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,4588
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 2115~ K&/m?
Koeficient konstrukce Ky: X 0,9390
Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9344
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Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,7646
Koeficient vybaveni stavby K,: X 0,4588
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2430

Zékladni jednotkova cena upravena:
Zikladni cena upravena: 3 072,74 m° x 1168,12 K&/m>

Urceni opotrebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady véetné zemnich praci — podstandardni
opotrebeni: 90,000 %
90,000 % x 13,10 % x 0,46 / 0,4588
2. Svislé konstrukce — podstandardni
opotrebeni: 30,000 %

-+

90,000 % x 30,40 % x 0,46 / 0,4588 + 27,432 %

3. Stropy — standardni 90 %
opotrebeni: 90,000 %
90,000 % x 13,80 % x 90 % / 0,4588
3. Stropy —standardni 10 %
opotiebeni: 90,000 %

+

90,000 % x 13,80 % x 10 % / 0,4588 + 2,707 %

4. Krov, stfecha — podstandardni
opotfebeni: 90,000 %

90,000 % x 7,00 % x 0,46 / 0,4588 + 6,316 %

5. Krytiny stfech — podstandardni
opotrebeni: 95,000 %

95,000 % % 2,90 % x 0,46 / 0,4588 + 2,762 %

7. Uprava vnitfnich povrch( — standardni
opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 3,90 % / 0,4588 + 7,650%

8. Uprava vnéjsich povrch( — podstandardni 50 %
opotrebeni: 95,000 %

95,000 % x 2,70 % x 50 % x 0,46 / 0,4588 + 1,286 %

14. Povrchy podlah —standardni

opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 3,00 % / 0,4588
Opotrebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotfebeni: 3 589 329,05 K¢ x 90,204 %
Cena po odecteni opotrebeni:

+

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: |, =0,297

Cena stavby urCend nakladovym zpasobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = Iy x [p
Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ép/&e - zem. stav — zjisténd cena:

1 168,12 K&¢/m®

11,821 %

24,364 %

5,885 %
90,204 %

3 589 329,05 K¢

3237 718,38 K¢

X

351 610,67 K¢

351 610,67 K¢
0,297

104 428,37 K¢
104 428,37 K¢
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2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 188/2019 Sbh.
2.a.1) Pozemek-§4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Ndzev obce: Bezvérov
Nazev okresu: Plzen-sever
Uprava vychozi zékladni ceny dle piilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O,
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pripady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci Il. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
S Dopravni obsluznost obce Il. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obclanskd vybavenost v obci ll. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stredisko, Skola a poSta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zékladni cena vychozi: ZC, =745~ K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC=ZC, x O; x O x O3 X Og X Os x Og = 174,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: Iy = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy &. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a [I. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 SvaiZitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% 0,00
vCetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vlivQ 0,00

6
Index omezujicich vlivi: lo=1+ > Pi=1,000
i=1

Index polohy: I, = 0,297

Index cenového porovnanidle §4: 1=y x1gx 1 =0,297
§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravend: ZCU=7Cx1=51,6780 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [Kc]
St. 3/1 Zastavéna plocha a nadvori 1007 52 039,75
Pozemek - zjisténa cena: 52 039,75 K¢é
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Objekt &.p. 8, bydleni véetné pfislusenstvi a pozemku p.c¢. St. 3/2

1) Objekty
i.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.
1.a.1) Rodinny diim ¢.p. 8 —§ 35

Podlaii:
[.NP
Zastavéna plocha: 11,22x7,30 = 81,91 m*
PodlaZnost: 81,91/81,91 =1,00
Obestavény prostor (OP):
vrchni stavba 11,22x7,30x2,47 = 202,31 m’
zastfeseni 11,22x7,30%4,07x0,50 = 166,68 m*
Obestavény prostor — celkem: = 368,99 m°
Rodinny diim: typ A
Konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlaZim
Vybaveni:
Ndazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zdklady —smiSené s ¢astecnou izolaci 8,20 % Podstandardni
2. Zdivo —smiSené (Spatny stav) 21,20 % Podstandardni
3. Stropy — drevéné tramové s rovnym podhledem (Spatny
stav) 7,90 % Podstandardni 50 %
— dfevéné tramové bez podhledu, klenbové Podstandardni 50 %
4. Stfecha — vaznicova sedlova (Spatny stav) 7,30 % Podstandardni
5. Krytina — eternitové Sablony (Spatny stav) 3,40 % Podstandardni
6. Klempirské konstrukce 0,90 % Nevyskytuje se
7. Vnitini omitky — vapenné hladké (Spatny stav) 5,80 % Podstandardni
8. Fasadni omitky — védpenné hladké (Spatny stav) 2,80 % Podstandardni
9. Vnéjsi obklady 0,50 % Nevyskytuje se
10. Vnitini obklady 2,30 % Nevyskytuje se
11. Schody —znicené 1,00 % Nevyskytuje se
12. Dvere —vstupni - dfevéné naplriové do ocelové zarubné
(Spatny stav) 3,20 % Podstandardni 10 %
Nevyskytuje se 90 %
13. Okna 5,20 % Nevyskytuje se
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 % Nevyskytuje se
15. Podlahy ostatnich mistnosti — betonové 1,00 % Standardni 25 %
Nevyskytuje se 75 %
16. Vytapéni 5,20 % Nevyskytuje se
17. Elektroinstalace 4,30 % Nevyskytuje se
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis
Bleskosvod
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitrni vybaveni
Zachod

Ostatni

Obj. podil
0,60 %
3,20 %
1,90 %
0,50 %
3,10 %
0,50 %
4,10 %
0,30 %
3,40 %

Uréeni zékladni ceny za m® dle pf¥ilohy &. 24, tabulky &. 1:

Kraj: Plzerisky
Obec: Bezvérov
Pocet obyvatel: 657

zakladni cena (ZC): 1807,~ K&/m?®

Index konstrukce a vybaveni: pfiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku a urceni indexu lv (index konstrukce a vybaveni) je
uvazovano s rokem kolaudace, ktery byl odhadnut zpracovatelem na zakladé mistniho Setreni.

Popis znaku
0 Typ stavby

1 Druh stavby
2 Provedeni obvodovych stén

3 Tloustka obvod. stén

4 Podlaznost

5 Napojeni na verejné sité
(pfipojky)

6 ZpUsob vytdpéni stavby

7 Zakl. pfislusenstvi v RD

8 Ostatni vybaveniv RD
9 Venkovni tpravy

10 Vedlejsi stavby tvofrici
pfislusenstvi k RD

11 Pozemky ve funkénim celku se

stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené
13 Stavebné-technicky stav

Hodnoceni znaku

Hodnoceni

Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se

. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do

poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stfechou

. Dvojdomek, diim Fadovy
. Na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo

zdivo smisené nebo kamenné

. 45 cm
. Hodnota 1

Z4adné nebo pouze pfipojka elektr.

energie
Lokaini na tuha paliva

Bez zdkladniho pfisluSenstvi nebo pouze

suchy zachod,chemicke WC

Bez dalsiho vybaveni

. Zanedbatelného rozsahu
. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové

zastavéné plose nad 25 m?

nebo do 300 m®

. Bez vlivu na cenu
. Stavba ve Spatném stavu - (nutna

. Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou)

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé

Zivotnosti)

Podil

Vi
A

-0,01
-0,08

0,00
0,00
-0,10

-0,08
-0,10

0,00
-0,05
0,00
-0,01

0,00
0,40
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" Rok vystavby / kolaudace: 1919
Stari stavby (y): 100
Koeficient pro tpravu (s): 0,600
12
Index konstrukce a vybaveni (I, = (1 + 3 Vi) x Vaa): 0,137
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy): 247,56 K&/m®
index trhu (i): 1,000
Index polohy (Ip): 0,798

Cena stavby uréena porovnavacim zplisobem:

CSp= 0P x ZCU x Iy x Ip = 368,99 x 247,56 x 1,000 x 0,798 = 72 895,04 K¢
Rodinny dim ¢.p. 8 — zji$téna cena: 72 895,04 K¢
2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.
2.a.1) Pozemek-§4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: Bezvérov
Nazev okresu: Plzen-sever
Uprava vychozi zékladni ceny dle pfilohy &. 2, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku o]
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodarsko-spravni vyznam [V. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce lll. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusové 0,90
zastavka
6 Obcanskd vybavenost v obci Il. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stredisko, $kola a posta, nebo
bankovni (penéini) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena vychozi: ZC, = 745~ K&/m? .
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x 05 X O3 X Og X Os X Og = 174,~ K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: Iy = 1,000

Index omezujicich viivii pozemku dle prilohy €. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Geometricky tvar pozemku a [l. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 Svaiitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
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véetné; ostatni orientace

3 Ztizené zdkladové podminky IIl. Neztizené zékladové podminky 0,00

4 Chrdnéna uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné Uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivii: lo=1+ > Pi=1,000
i=1
Index polohy: |, = 0,798

Index cenového porovnanidle §4: 1=y xlgxlp =0,798

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x | = 138,8520 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [Kc]
St. 3/2 Zastavéna plocha a nadvofi 86 11 941,27
Pozemek — zjisténa cena: 11 941,27 K¢

Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb véetné pfisludenstvi a pozemku p.&. St. 31

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.

1.a.1) Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb ~ § 16

Koeficient K4 je uvaZovan dle vypoctu, bez vlivu omezujiciho rozpéti od 0,8 do 1,2. Pfekrodeni
rozpéti je zejména s ohledem na skutecnost, Ze objekt je bez vnitfnich instalaci a stavebné
technického vybaveni. Jedna se o stavbu tvofenou obvodovymi a vnitinimi svislymi konstrukcemi,
vodorovnymi nosnymi konstrukcemi a zastfesenim.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,403

Polohovy koeficient: 0,800

Kad klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

Podlazi:

I.NP
Zastavéna plocha: 2,99x3,66 = 10,94 m?
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Obestavény prostor OP:

vrchni stavba

2,99x3,66x1,73

Vybaveni:

o0

9.
10.
11.
12.

Vypodet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Hon s wN e

Ndzev, popis

Zaklady — smiSené s izolaci
Obvodové stény — zdéné
Stropy

Krov

Krytina

Klempitské préce

Uprava povrchi — fasadni - stiikané omitky ($patny stav)

Schodisté

Dvere

Okna

Podlahy
Elektroinstalace

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ka:

3.

9.
10.
11.
12.

Non s

Stropy

Krov

Krytina
Klempiiské prace
Uprava povrchi

Dvere

Okna

Podlahy
Elektroinstalace

Obj. podil
7,10 %
31,80 %
19,80 %
7,30 %
8,10 %
1,70 %
6,10 %

0,00 %
3,00 %
1,10 %
8,20 %
5,80 %

—0,54 x 1,852 x 19,80 %
-0,54 x 1,852 x 7,30 %

—-0,54 x 1,852 x 8,10 %

-0,54 x1,852x1,70 %

-0,54 x 6,10 % x 50 %

—-0,54 x 1,852 x 6,10 % x50 %
-0,54 x 1,852 x 3,00 %
-0,54x1,852x1,10%

-0,54 x 1,852 x 8,20 %

-0,54 x 1,852 x 5,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 18,93 m? x 883,38 K¢/m°

1250~ K&/m?
0,4030
0,8000
2,1920

883,38 K¢/m’>

X X X

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

Zaklady — standardni
opotrebeni: 80,000 %
80,000 % x 7,10 % / 0,4030

+ 14,094 %

= 18,93 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se

Podil

50 %
50 %

1,0000

- 0,1980
- 0,0730
- 0,0810
- 0,0170
- 0,0165
- 0,0305
- 0,0300
- 0,0110
- 0,0820
- 0,0580
= 0,4030

16 722,38 K¢
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2. Obvodové stény — standardni
opotrebeni: 90,000 %

90,000 % x 31,80 % / 0,4030 + 71,017 %

7. Uprava povrch(i — podstandardni 50 %
opotfebeni: 95,000 %

95,000 % x 6,10 % x 50 % x 0,46 / 0,4030 + 3,307 %
88,418 %

Opotfebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotrebeni: 16 722,38 K¢ x 88,418 %
Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: l+=1,000

Index polohy: 1p =0,588

Cena stavby uréena nakladovym zpGsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = Iy x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

14 785,59 K¢

1]

1 936,79 K¢

1936,79 K¢
0,588

1138,83 K¢

Objekt bez ¢p/ce, tech. vyb - zjisténd cena: 1138,83 K¢
2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.
2.a.1) Pozemek-§ 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: Bezvérov
Ndzev okresu: Plzen-sever
Uprava vychozi zakladni ceny dle ptilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce [V. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce :
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technickd infrastruktura v obci Il. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluZnost obce lll. Zelezniéni zastavka, nebo autobusové 0,90
zastdvka
6 Obcanska vybavenost v obci Il. RozSitenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena vychozi: ZC,=745,— K(":/m2

Zékladni cena pozemku: ZC =ZC, x O3 x O3 X O3 X O4 X Os x Og = 174,~ K&/m”
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Index trhu: Iy = 1,000

Index omezujicich vlivli pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a [l. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svaiitost terénu pozemku do 15% 0,00
v€etné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 Chranénd uzemi a ochrannd I. Mimo chrdnéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00

6

Index omezujicich viivi:  lg=1+ ) Pi=1,000
i=1

Index polohy: [, = 0,588
Index cenového porovnanidle§4: 1=y xlgxlp =0,588

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravena:  ZCU =ZC x | = 102,3120 K&/m?

Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
St. 31 Zastavéna plocha a nadvori 9 920,81
Pozemek - zjisténa cena: 920,81 K¢
Pozemek p.c. 4/1

1) Pozemky

1.a) Vyhlaska 188/2019 Sb.

1.a.1) Pozemek-§4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Bezvérov
Néazev okresu: Plzeni-sever
Uprava vychozi zékladni ceny dle pfilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci [I. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluinost obce lIl. Zelezniéni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastavka
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6 Obcanska vybavenost v obci [l. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stredisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zékladni cena vychozi: ZC, = 745,~ K¢/m?
Zakladni cena pozemku: ZC = ZC, x Oy x O, x O3 x O4 x O x Og = 174,~ K&/m®
(Z&kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
véetné; ostatn{ orientace

3 Ztizené zdkladové podminky Ill. NeztiZzené zdkladové podminky 0,00

4 Chranéna tGzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné Uzemi a ochranné pasmo 0,00

pasma

5 Omezeni uzivdni pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00

6
Index omezujicich viivii: lo=1+ > Pi=1,000
i=1
index polohy: I, = 0,778
Index cenového porovnanidle §4: 1=l xlpxlp =0,778
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend:  ZCU = ZC x | = 135,3720 K&/m®
Parc. C. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
4/1 Ostatni plocha 5255 711 379,86
Pozemek - zjisténa cena: 711 379,86 K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v souc¢asné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék

Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorka:

PFi vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coZ by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro uUcastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na tcelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Gcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na primérenost potfeb co do rozsahu wvyuziti Gcéastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamizité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych GcastnikG trhu (napf. podrfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptévajicich (lokdini, regiondlni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo¢tovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (napriklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd).

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichZ prostfednictvim se porovnavéni provadi. Ve vétsiné
pfipadd jsou znamé ceny vzork( vyjadreny jako dosaZzené, dohodnuté &i navrhované finanéni
Castky za porovndvané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Kc¢/ks. ProtoZe i hledand
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovdna jako cena za celek, je
nejjednodussim feSenim za jednotku porovnani zvolit prdvé Kc/celek, resp. Ké/ks, a pfipadné
cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické
usporadani vzorkl, provadét vtéchto jednotkdach. Vyhody tohoto zplsobu spodivaji vjeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny tcéastniky trhu.

Kvantitativni porovndavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpoklddané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové upravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocefiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzork(, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzdjemné prizplsobovéni cen, jejich vyrovndvani,
»sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto vodborné literature je pro tento proces obvykle pouzivdn
termin adjustace (adjustment).
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Adjustace je zalozena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vyssi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, leps$i neZ nemovitosti
ocefiované, |ze predpoklddat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZ§i cenu neZ nemovitosti
porovndvané (nez vzorek)

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- pozemky situovany v rovinném ai mirné sklonitém terénu

Zaporné stranky ocenfiovanych nemovitosti:
- horsi dochazkové vzdélenost do centra obce

Vzhledem k tomu, Ze na trhu nemovitosti neni k dispozici vhodny porovnatelny
ekvivalent s dostateCnou vypovidajici schopnosti pro porovnani realizovanych ani nabidkovych
cen, je ocenéni provedeno dle platného provadéciho pfedpisu zdkona o ocefiovdni majetku.
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C. REKAPITULACE

k.a. Potok Cena zjisténa* Cena obvykla**

Pozemek Druh pozemku / stavba Vymeéra celek celek
p.C. St. 3/1 | zastavénd plocha a nadvofi | 1007 m? 52 040,- K¢ neurcena
objekt bez ¢p/ce - zem. stav - 104 428,- K¢ neurcena
p.¢. St. 3/2 | zastavéna plocha a nadvofi 86 m’ 11941,- K¢ neurfena
rodinny diim ¢.p. 8 - 72 895,- K¢ neurcena
p.¢. St. 31 | zastavénd plocha a nadvofi 9 m? 921,- K¢ neurcena
objekt bez ¢p/ce - tech. vyb - 1139,- K¢ neurcena
p.¢. 4/1 ostatni plocha 5 255 m? 711 380,- K¢ neurcena

Cena zjisténd predmétu ocenéni celkem cini

954 744,- K¢

Cena slovy: devétsetpadesatctytitisicsedmsetétyficetétyri KE

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépdn Ordlek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 15.10.2019

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o. ing. Stépan Oralek
znalecky Ustav jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je poddn znaleckym dstavem jmenovanym Ministerstvem spravedinosti dne
23.12.2008, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona 36/1967., o znalcich a tlumoénicich a
ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.: 264/2008-0OD-ZN/5 do prvniho oddilu
seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady véci movitych - spotfebni elektroniky,
vypocetni a kancelafské techniky, nabytku, vybaveni a zafizeni doméacnosti, ocefiovani strojii a
zafizeni, ocefiovani vozidel, zemédélské a manipulacni techniky, ceny a odhady podnikil a jeho
Casti, a to zejména: ceny a odhady financniho majetku, ceny a odhady nehmotného majetku a
majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd, ceny a odhady hodnoty obchodnich
podilt a cennych papir(, ceny a odhady fizi a akvizic, ceny a odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. ¢ 20306-1341/2019 samostatné evidence znaleckého
ustavu.

Zpracovatel znaleckého posudku zdvazné prohlasuje, Ze v souladu s §127a) Obcanského soudniho
radu, si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze neni ve vztahu k ocefiovanému majetku podjaty, a
Zddny pracovnik znaleckého ustavu nemd osobni pomér k viastniku nemovitych véci &i zadavateli
znaleckeého posudku.

Ocenovaci a znalecka kancglar s.r.o.

znalecky dstav

sidlo: Vaclavské ndmésti §32/19, 110 00 Praha
kancelar: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.co;n
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Casteény vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy

Nahled katastralni mapy ve formatu ortofoto
Vyrez z izemniho planu obce Bezvérov
Objednavka znaleckého posudku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2019 14:15:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro (¢el: Spréva majetku, &.j.: 1110478 pro Statni pozemkovy (rad

Okres: Cz0325 Plzen-sever Obec: 558656 Bezvérov
Kat.lGzemi: 603864 Potok List vlastnictvi: 10002
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnsny Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospedarit s majetkem statu
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpidsob vyuZiti Zpilsob ochrany
St. 3/1 1007 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 3/1
st. 3/2 86 zastavénd plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Potok, &.p. 8, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 3/2
St. 31 9 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 31
4/1 5255 ostatni plocha neplodnad puda
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vetnd souvisejicich udajd - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Jina listina c¢islo 397/1969 Zadost o zapis.
POLVZ:53/1969 Z-9700053/1969-407
Pro: Ceska republika RC/I1C0O: 00000001-001
o OhlaSeni pfisluSnosti hospodarit s majet. stadtu(§4 zak.&.503/2012Sb.) SPU-010096/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
2-264/2013-435

Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice, kéd: 435.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2019 14:15:02

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 558656 Bezvérov

Kat.lGzemi: 603B64 Potok
V kat.

List vlastnictvi: 10002
dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrédlni arad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Kralovice, kdd: 435.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.08.2019 14:28:55
Cesky lUrad zeméméFicky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni arad pro Plzefnsky kraj, Katastrédlni praccvisté Kralovice, kéd: 435.
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STATNIi POZEMKOVY URAD

s

00 STATNS . )

POZEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774

URaD Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzefisky kraj

B adresa pro dorucovani: ndméstl Generala Piky 8, 32600 Plzen
NaSe zn.: SPU 379840/2019/504100/Bali Zhotovitel:
Vyfizuje: Bc. Tereza Baliharova Nazev: Ocefovaci a znalecka kancelat, s.r.o.
Telefon: +420 727 956 828 ICOZ 26869004
E-mail: t.baliharova@spucr.cz Sidlo: Vaclavské nam. 832/19, 110 00
Praha 1

Datum: 23.09.2019

OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU — zékon &. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu
majetku statu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy Gfad

Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzensky kraj

Se sidlem namésti Generala Piky 2110/8, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzen
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Bc. Tereza Baliharova

Na zakladé Ramcové dohody &.j. 643-2019-504101 uzaviené dne 02.09.2019 (dale jen
»Smlouva“ ) mezi objednatelem a zhotovitelem, u Vas timto objednavame ,Znalecky
posudek*” :

Uéel znaleckého posudku:
Prevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist

Pozadované ceny:

Obvykla cena podle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni. Obvykla cena je uréena
striktné podle komentafe Ministerstva financi k obvyklé cené. Obdobi platnosti ceny se
nestanovuje.

Cena zjisténa podle cenového predpisu (zakon ¢.151/1997 Sb., ve znéni pozd&j$ich predpist
a aktualné platna vyhlaska).

Specifické pozadavky objednatele:
Cenu urcit pro kazdy pozemek samostatné véetné zaokrouhleni.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

o Vypis z katastru nemovitosti.

o Ortofotomapu

o Katastralni mapa.

Soupis ocenovanych véci nemovitych:
Véci nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002:

A) Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve vlastnictvi statu

Obec katastralni tzemi pozemek druh jehoz soucasti je inventarni
parc.¢. pozemku stavba &p Cislo
/bez &plte stavby

Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 3N zast. plocha an. zem. stavba 426

Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 3/2 zast. plocha a n. ¢.p. 8, bydleni 426



Katastr nemovitosti - stavebni
Bezvérov Potok 31 zast. plocha a n. tech. vyb. 879

B) Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec katastralni uzemi pozemek druh
parc.C. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkové
Bezvérov Potok 41 ostatni plocha

zapsany/é na listu vlastnictvi €. 10002 u Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj se sidlem v
Plzni, Katastralni pracovisté Plzen - sever

(dale jen ,nemovité véci).

Cena sluzeb
Objednatel se zavazuje zaplatit zhotovitele za cenu za dilo stanovenou na zakladé

jednotkové ceny uvedené ve ,Smilouvé*
Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 8 700,00 K¢ bez DPH.

Smluvni poZzadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliovat veSkeré nalezitosti ujednané v pfislusné ,Smiouve®.
Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé se ,Standardy zpracovani
znaleckych posudk( pro ocefiovani majetku ve viastnictvi statu, s kterym ma pfislusnost
hospodarit Statni pozemkovy Grad”

Podle pfislusnych ,,smiuv* je mimo jiné soucasti ZP:
o Znalecka dolozka dle § 13 odst. 4 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich.
e Dolozka dle § 127 a) zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni rad.
o Prohladeni o nepodjatosti.
o Objednavka zadavatele ZP.

Podie prislusné smlouvy objednatel poZaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli predé do 24 kalendarnich dnu ode
dne akceptace objednavky.

Forma odevzdani: 2 x tisténad podoba znaleckého posudku a 1 x elektronickd podoba
znaleckého posudku v PDF formé. Elektronickd podoba posudku v PDF formatu se musi
shodovat s tisténym originalem znaleckého posudku véetné vSech pfiloh, podpisu znalce a
otisku peceti. PDF forma vznikne skenovanim originalu ZP.

Misto a zptisob doruéeni: KPU Plzefi

Fakturacni Gdaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo Gétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy Grad pro Plzensky kraj, namésti Generala Piky
8, Pizeii, PSC 32600

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zakladé dariového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen ,faktura®). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou*.



Digitalné
S pozdravem ing . podepsal Ing.
. Michal Dolejsi
M 'Cha I Datum:
2019.09.24

Dolejsi 57425 0200

Ing. Michal Dolejsi
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
KPU pro Plzensky kraj



Faktura

Dodavatel: | ) . . Faktura ¢&islo : 20190705
Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
) Z’nale(:k,y u,Stavv - Konstantni symbol : 0308
Vaclavské namésti 832/19 Variabilni symbol : 20190705
110 00 Praha
IC : 26869004 DIC : CZ26869004
Bankovni spojeni Odbératel
Banka : Komeréni banka, a.s. Statni pozemkovy uiad
Cislo Gétu : 86-7313520287/0100 Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3-Zizkov
Zpusob dopravy
Qo IG: 01312774  DIC : -
Zplisob platoy Datum splatnosti : [ 28.12.201ﬂ
Prevodem Datum vystaveni : 26.11.2019
Datum uskut. zdanitel. pinéni : 26.11.2019

Oznaceni dodavky Mnozstvi

CelkemSazba Celkem s DPH
(K¢) DPH

Mj Cena/mj

(KS)

Fakturujeme Vam za zpracovéni znaleckého posudku &. 20306-1341/2019 ve véci &.,j.SPU
379840/2019/504100/Bali znalecné stanovené dohodou ve vysi

1,00 ks 8 700.00 8700.00 21% 10527.00
Sazba | Zaklad(KE)| DPH(KE) Celkem s | Celkem bez DPH [ 8 700.00 Kc':]
DPH DPH(K¢)
21 8 700.00| 1827.00 10 527.00 Celkem s DPH 10 527.00 K¢

Statni pozemkovy urad

Doru&eno:

26.11.2019

SPU 478052/2019

1
d

isty:

ruh:

pEflohy: 1

LI

spuess74427aa0

Razitko a podpis

Digitalné
ING podepsal ING.
CTED A STEPAN ORALEK
STEPAN ..

2019.11.26

ORALEK

09:10:38 +01'00'

Ocefiovaci a znalecka kancelaF s.r.o. vedena u rejstiikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876




