MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetfejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafit
Statni pozemkovy tfad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikac¢ni ¢islo 01312774,

kterou tvori

zemédélska stavba na pozemku p.¢. 2803 (bez pozemku),
k.t. a obec Velké Albrechtice, okres Novy Jicin

PP ¢. 86558/2003
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNiI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Praha 3 — Zizkov, PSC 130 00

Identifikaéni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP ¢. 86558, SPJ 2003 — Zemédeélska stavba na pozemku p. &. 2803 (bez pozemku)

k. U. a obec Velké Albrechtice, okres Novy Ji¢in
Adresa: Velké Albrechtice, 742 91 Velké Albrechtice

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- Poéet pracovniku (pfepodteny stav):

- Primérna mésic¢ni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredku:

0 tis. K&
0 tis. K&
0

0 tis. K&
0 tis. K&
0 tis. K&
0 %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 23.11.2021 (udaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

514 295,00 K¢

514 295,00 K¢
514 295,00 Ké

0,00 K&
514 295,00 K&

0,00 K&



B. Cizi zdroje: 0 tis. K&

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 tis. K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 tis. K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pUjcky: 0 tis. K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v G&etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 514 295,00 K¢

D. Snizeni nebo zvy$eni Gcetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0 tis. K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 514 295,00 K&

4.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 tis. K&

5.

o

©

Pfedpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku
nepouzitelného pro podnikatelské uely (v souladu s privatizaénim projektem):

Neni.

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi:

Nejsou.

Pfehled vécnych a pravnich dkonu, které je treba uéinit k zajisténi
predpokladanych podnikatelskych aktivit:

Nejsou.

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

Majetek neni pojidtén.

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Nejsou.

10.Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich  se

k privatizovanému majetku:

- privatizovany majetek je pronajat na zakladé najemni smlouvy € 53 N 17/56
uzaviené dne 29.9.2017 mezi CR — Statnim pozemkovym uUfadem a RenoFarmou
Bilovec, a. s., doba najmu: od 1.10.2017 na dobu neurgitou, vy$e roéniho najmu:

13 218,00 K&.

N4jemni smlouva bude ukonéena ze zakona k datu vynéti a pfevedeni predmétného
majetku na Ministerstvo financi, resp. na nového nabyvatele, bez ohledu na podminky
sjednané ve zminéné najemni smlouve.

(Uvedena smlouva bude zdjemcim o uCast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky).



1.

12.

13.

14,

15.

16.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit ze dne 28. 01. 2017 je doplnén o stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostfedi, odboru vykonu statni spravy |IX, pracovisté Ostrava, ¢&.j. sp.zn.
241/580/17,11284/ENV; 001141/A-10 ze dne 13. 03. 2017 uvedenych v priloze
privatizaéniho projektu. Z téchto dokumentd nevyplyva, Ze majetek feSeny timto
projektem je zatiZen ekologickou zatézi zplsobenou €innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjekti

Stavba polniho hnojisté s pfislusenstvim je dotéena predkupnim pravem pro spole¢nost
RenoFarma Bilovec, a. s. Uvedena spoleénost viastni pozemek pod stavbou p. &. 2803.

Hlavni rizikové faktory

Stavba na pozemku jiného vlastnika.

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem
restituénich naroku:

Majetek byl provéfen Statnim pozemkovym uUradem.
Dalsi doplnujici udaje:

Predmétem privatizace je stavba polniho hnojisté na pozemku p. €. 2803, bez pozemku
(pozemek je ve vlastnictvi spoleénosti RenoFarma Bilovec, a. s.). Pfedmétné hnojisté se
nachazi mino zemédélsky areal Zivocisné vyroby na okraji katastralniho Uzemi Velké
Albrechtice. Pristup k nému je po asfaltové polni komunikaci na pozemku p. &. 2808,
ktera je ve vlastnictvi obce Velké Albrechtice. Souéasti polniho hnojisté je mocivkova
jimka, umisténa vedle polniho hnojisté, rovnéz na pozemku p. &. 2803. Polni hnojisté
s pfislusenstvim neni pfedmétem zapisu do KN. Popis majetku vEetné technického stavu
je uveden ve znaleckém posudku ¢. 6078/88/2018 ze dne 2.6.2018, ktery je pfilohou
tohoto memoranda.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci
o privatizované jednotce:

Rudolf Hartmann, Anna Tomanova DiS., Krajsky pozemkovy Gfad pro Moravskoslezsky kraj,
Libusina 502/5, 70200 Ostrava, tel. 727 927 491, 770 169 757.

V Ostravé dne,10.12.2021

Mgr. Dana Liskova

feditelka

Krajského pozemkového uradu
pro Moravskoslezsky kraj

VZ.

Ing. Tomas Hofrelica

zastupce rfeditelky
Krajského pozemkového Giadu
pro Moravskoslezsky kraj



- Rozvaha (bilance) ke dni 23.11.2021 + potvrzeni o ovéreni Ucetni rozvahy

- Tabulka vypoctu Ucetni hodnoty privatizované jednotky podile pfilozeného vzoru

- Seznam nemovitych véci (stavby a pfislusenstvi)

- Ortofotomapa

- Znalecky posudek ¢. 6078/88/2018 ze dne 2.6.2018 — kopie

- Najemni smlouva €. 53 N 17/56 ze dne 29.9.2017 + dodatek €. 4+ oznameni - kopie
- Ekologicky audit + stanovisko MZP - kopie —

- Fotodokumentace '



Priloha €. 1

Rozvaha
suladu s vyhlaskou

¢. 410720089 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

St

atni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Moravskoslezsky kraj, Libugina 502/5, Ostrava - Pfivoz, 702 00
sestavena k: 23.11.2021

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86558, SPJ 2003 Nazev PP: Zemédélska stavba na pozemku p. &. 2803 (bez pozemku) k. 0. a obec

Velké Albrechtice, okres Novy Ji¢in

1 | 2 | 3 | 4
Cislo S UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky ‘é:t BEZNE MINULE
“ BRUTTO | KOREKCE NETTO
AN CRERES 514 295,00 0,00 514 295,00
A. Stala aktiva 514 295,00 0,00 514 295,00
l. Diouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 514 295,00 0,00 514 295,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 514 295,00 0,00 514 295,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |[Majetkové Gcasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych avérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostifedkovani transferu 475
B. Obézna aktiva
I. Zasoby
1. |Pofizeni materiélu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
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| [ 10.]Ostatni zasoby 139
i Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Smeénky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Dail z pfijmu 341
14. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zu&tovani z prerozdélovani dani 355
21. [Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23, |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych diuhopis 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Il Kratkodoby finanéni majetek
1. [Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. [Jiné b&zné ucty 245
6. |Udty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |B&Zny lcet FKSP 243
14. |Bézné Ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Lisio Nazev polozky Synt. : i | -
polozky ucet UCETNi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 514 295,00
C. Vlastni kapital 514 295,00
. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 514 295,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 453 364,91
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocefovaci rozdily 407 60 930,09
7. |Opravy pfedchazejicich Géetnich obdobi 408
Il Fondy uéetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
Il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodarieni b&zného Uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni pfedchazejicich tcetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy Gcet rozpo&tového hospodareni
| T 1. [Pfiimovy téet organizaénich slozek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223

3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227

4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404

Cizi zdroje
; Rezervy
| 1. |Rezervy 441
Dlouhodobé zavazky

1. |Dlouhodobé uvéry 451

2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452

3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453

4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455

5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456

6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457

7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459

8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472

9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475

il Kratkodobé zavazky

1. |Kratkodobé uvéry 281

2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282

3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisi 283

4. |Jiné kratkodobé pUjcky 289

5. |Dodavatelé 321

6. |Sménky k uhradé 322

7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324

8. |Zavazky z délené spravy 325

9. |Pfijaté navratné finanéni vypomaoci kratkodobé 326

10. |Zaméstnanci 331

11. |Jiné zévazky vuci zaméstnanclim 333

12. |Socialni zabezpe&eni 336

13. | Zdravotni pojisténi 337

14. | Dichodové spofeni 338

15. | Dai z pfijmu 341

16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342

17. |Dan z pfidané hodnoty 343

18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345

19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347

20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349

21, | Prijaté zalohy dani 351

22, |Pieplatky na danich 353

23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354

24. |Zugtovani z pferozdélovani dani 355

25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357

26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359

27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362

28. |Pevné terminové operace a opce 363

29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364

30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366

31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podill 368

32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374

33. |Kratkodobé zprostfedkovani transferl 375

34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248

35. | Vydaje pfistich obdobi 383

36. |Vynosy piistich obdobi 384

37. |Dohadné Géty pasivni 389

38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 23.11.2021
Sestavil: Rudolf Hartmann Podpis: i

STATNI PO:
- ": :
Odpovédna osoba za KPU: Mgr. Dana Liskova, feditelka Podpis: } f
] ®
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmovd Podpis: 1“ ]
,,,,,, o Y
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Potvrzeni
o ovéfeni G€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 23.11.2021

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86558, privatizované jednotky SPJ 2003 -
zemédélska stavba na pozemku p. ¢. 2803 (bez pozemku) k. U. a obec Velkeé Albrechtice,
okres Novy Jigin, zobrazuje Gcetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované

jednotky v ovéfované rozvaze €ini 514 295,00 K¢.

Zaver:
Uéetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2003 - zemé&délska stavba na
pozemku p. & 2803 (bez pozemku) k. U. a obec Velké Albrechtice, okres Novy Ji€in, ke dni
23.11.2021, zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu C.
86558.

V Praze dne

B 1. T S,

Ing.r Lenka Timova ]
Febditelka Odboru ekonomického SPU

2] A s ,/ |
Vypracoval: Rudolf Hartmann AN f./ j )
Telefon: 727 927 491 (/ ’

Schvalila: Mgr. Dana Liskova, feditelka lf(RL'J pro Moravskoslezsky kraj
[} ,

A~/ : .
/ /U‘_ ™ STATNI POZEMKOVY URAD
LibusSina 502/¢ ‘ -

stravs



Vypodet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86558/ SPJ 2003

Nazev: Zemédélska stavba na pozemku p. €. 2803 (bez pozemku) k. t.
a obec Velké Albrechtice, okres Novy Jicin

Privatizovana
jednotka
1. AKTIVA 514 295,00 Ké
2. | ClzI ZDROJE 0

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE )
3. | JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE 514 295,00 K¢
(rozdilf. 1 a 2)

4. | HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0
VEDENY V UCETNICTVIi

5 | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA 0
V ROZVAZE

6. | HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO PRO 0

PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

7. MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE 514 295,00 K&
JEDNOTKY CELKEM (soudet i. 3-6)

V Ostravé dne 10.12.2021

Viypracoval: Rudolf Hartmann /= 7/7

STATNI POZEMKQVY URAD

Schvalila: Mgr. Dana Liskova, feditelka Krajského pozemkového Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj

v z. Ing. Tom#3 Hofelica
zéastupce feditetky

Krajskeho pc,‘..r.cmku\"chn _iimdu
pro M oravskoslezsky kraj



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Grad pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Novy
Jiéin

Obec: Velké Albrechtice

Katastralni Gzemi: Velké Albrechtice

List vlastnictvi: majetek neni predmétem zapisu do KN

Soucasti, pfisludenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zépisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
uzeml stavby parc. €. maj.

Velké Albrechtice Velké Albrechtice polni hnojisté 2803 19656

Velké Albrechtice Velké Albrechtice jimky u polniho hnojisté 2803 19756

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (staveb) uvedeny vtomto seznamu, je Upliny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonl €. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim,
fadam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon €. 428/2012 Sb.).

V Ostravé dnk 10.12.2021

STATNI POZEMKOVY Uf

\

Mgr. Dana Liskova

reditelka

Krajského pozemkového urfadu
pro Moravskoslezsky kraj

vz. Ing. Tomas Horelica
zastupce feditelky

Krajského pozemkového uradu
pro Moravskoslezsky kraj

Za spravnost:
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"' { %.‘“"‘_-’-q Ing. Libor HAMPL Znalec pro zékladnf obor ekonomika,
odv&tvi ceny a odhady nemovitosti

E Krasnohorské 1706/27, 792 01 Brunt4l, tel.: 603 778280
e-mail;hampl.libor@tiscali.cz

ZNALECKY POSUDEK
¢. 6078/88/2018

o cené nemovitych véci - pozemku p.&. st. 435 o vyma¥e 1192m?, JjehoZ soutésti je stavba bez &.p. a
¢.e., zem&dElska stavba - senik (inv.&. 1267), pozemku p.g. st. 488 o vyméfe 118m?, JjehoZ soudastf
je stavba &.p. 299, jind stavba - byvaléd spravni budova Okil (inv.. 1536) v&etn& pHslusenstvi
(2umpa inv.¢. 1537, ptipojky elektro inv.&. 1538), pozemku p.&. 1346/1 o vyméfe 6606m?, pozemku
p.&. 1346/3 o vyméte 2096m?, véetng sildni jémy s jimkou (inv.¢. 463) a nadstfeleni sildZniho
Zlabu (inv.¢. 1589) a phislufenstvi zpevnéné plochy (inv.€. 1449) a vodovodu silaZn{ jamy (inv.2.

1448), pozemku p.£. 1346/4 o vymefe 148m’,ipolniho hnoji¥t¥ bizky (inv.2. 1333) s jimkou (inv.s, |

1334) na pozemku jiného vlastnika na p.&. 2803, v obei Velké Albrechtice, katastraln{ izemi Velké
Albrechtice,

Viastnik nemovitych véci: Cesk4 republika

Objednatel znaleckého posudku; Cesks republika - Stétnf pozemkovy tifad
Krajsky pozemkovy tfad pro Moravskoslezsky kraj
Libusina 502/5, 702 00 Ostrava !

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro pfevod
majetku podle zdkona & 92/1991 Sb., ve zn&ni
pozdgjsich predpisi

Dle zdkona &, 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 18872011 Sb,, & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., |
& 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Shb. a & 22572017 Sb. a vyhlisky MF ("ZRJE
&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 |

Sb. a ¢, 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 28.5.2018 znalecky posudek vypracoval:
Ing. Libor Hampl

Elidky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal

Podet stran: 58 v&etn& titulniho listu a 27 stran ptiloh. Objednavateli se p¥edavé ve 2 vyhotovenich.

V Bruntile 2.6.2018




A. NALEZ

1. Znalecky kol

Ukolem znalce je vyhotovit znalecky posudek o ceng obvyklé ve smyslu §2 zakona & 151/19978b.,
0 occﬁovéni majetku, v platném znéni, a to o cen& nemovitych véci - pozemku p.¢. st. 435 o vyméie
1192m?, jehoZ soutést je stavba bez &.p. a &.e., zem&dElska stavba - senik (inv.§. 1267), pozemku
p.&. st. 488 o vymsfe 118m? jeho¥ soucssti je stavba &.p. 299, jina stavba - byvala spravni budova
Okél (inv.&. 1536) véemne pi‘isluéens‘wi (Zumpa inv.&. 1537, ptipojky elektro inv.&. 1538), pozemku
p.6. 1346/1 o vyméfe 6606m>, pozemku p.§. 1346/3 o vyméte 2096m?, vietnd silani jamy s
jimkou (inv.g. 463) a nadstfeﬁcm silaZnfho Zlabu (inv.&. 1589) a pi‘{slusenstvi zpevnene plochy
_ (inv.Z. 1449) a vodovodu siléZni jAmy (inv.¢. 1448), pozemku p.&. 1346/4 o vyméte 148m? , polnfho
hnojit& bizky (inv.§. 1333) s jimkou (inv.&. 1334) na pozemku jiného vlastnika na p.&. 2803, v
obc: Velké Albrechtice, katastralni izemi Velké Albrechtice.

Obvykl4 cena je urena strikind podle komentdfe Ministerstva financi k obvyklé cené. Obdobi
platnosti ceny se nestanovuje.

Specifické poZadavky objednatele: cenu urdit pro kaZdy pozemek, stavbu a pfisluenstvi dle
seznamu HIM samostatng v&etné zaokrouhleni.

2. Zakladni informace
Nézev pfedmétu ocenéni: pozemky, stavby
Adresa pfedmétu ocenéni: Velké Albrechtice
742 91 Velké Albrechtice

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Jitin

Obec: Velké Albrechtice
Katastraln{ tzemi: Velké Albrechtice
Podet obyvatel: 1108

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 641,00 K&m?®
Koeficienty obce

Nizev koeficientu A P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatn{ obce v 0,70

03. Poloha obce: Obec vzdilena od hranice zastav&ného Gzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vietn&

04, Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
poptipadé piimeéstskéd doprava

06. Obéanska vybavenost v obci: Zakladn{ vybavenost (obchod a III 0,95

ambulantni zdravotn{ zafizen{ a zékladni Skola)
Zékladni cena stavebnfho pozemku ZC=ZCv* O; * O3 * O3 * Oy * Os * Og = 301,00 K&m?

3. Prohlidka a zamé&Feni

Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 28.5.2018 za pfitomnosti z4stupce SPU pana Rudolfa
Hartmanna a z4stupce nabyvatele ZD Bilovec agro a.s. Mgr. Toméae Dedka.
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4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- Castetny vypis z KN LV 10002 pro k.1. Velké Albrechtice (viz p¥iloha),

- objednévka SPU ze dne 17.05.2018 (viz pfiloha),

- pofizena fotodokumentace (viz pfiloha),

- kopie katastralni mapy (viz ptiloha),

- ortofotomapa (viz ptiloha),

- informace a tidaje zji¥Zné v izemnim plénu obce,

- seznam HIM (viz ptiloha),

- kolaudaéni rozhodnut{ ke stavbam,

- kopie najemni smlouvy &. 53 N 17/56 ze dne 29.9.2017 (viz ptiloha),

- informace a tdaje sd&lené objednavatelem,

- informace a tidaje sd&lené nabyvatelem nemovitych véci,

- zdkon €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v aktudlnim zn&ni,

- vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
&. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n&kterd
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovéni majetku,

- Gfedni ocefiovani majetku 2018 ve znni plamém od 1.1.2018 vydané CERM Brno autorsky
kolektiv Prof. Ing. A.Braddg DrSc., Ing. Petr Poldk, Ing. P. Krejéit,

- odborn literatura Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Brn& - Teorie ocefiovéni nemovitosti,

- informace a idaje zji¥téné na realitnich serverech,

- informace a tidaje zji$téné v KN,

- Sasopis Znalec, ktery vydévé Komora soudnich znalct CR,

- komentéf k urovanf obvyklé ceny, ktery vydalo MF CR,

- vyméry a skutednosti zjiSténé na mist€ samém, m&feno digitdlnim pHstrojem BOSCH DLE 50
PROFESIONAL.

S. Vlastnické a evidenéni udaje

Podle &éstedného vypisu z KN je k ocefiovanym pozemkim a k ocefiovanym stavbim zapsédno
pravo vlastnické na:

Cesk4 republika
Pfislusnost hospodafit s majetkem stétu: Stétnf pozemkovy titad, Husineck4 1024/11a, Praha
B1, C - bez z4pisu

6. Dokumentace a skuteénost

Stav zji¥tény v terénu odpovida idajiim zapsanym v KN, krom& pozemku p.&. 1346/1. Pozemek je
v KN zapsén v druhu pozemku ostatni plocha, zpisob vyuZiti ostatni komunikace. Na pozemku se
Z4dné komunikace nenachézi, ani nezpevnéna. Pozemek je ocenfn podle skute¢ného wdelu uZiti,
Objednatel neptedloZil projektovou dokumentaci staveb. Veskeré vyméry byly zji§tény fyzickym
méfenim na mist& samém.

1. Celkovy popis nemovité vici

Nemovité v&ci se nachdzeji v obci Velké Albrechtice, v katastrilnim tGzemi Velké Albrechtice,
V prostoru napravo od silnice, kterd prochdzi obci, v zem&d&lském aredlu stfediska Zivo&i¥né
vyroby, v jeho pravé ¥4sti a &4st nemovitych véci se nachézi mimo aredl (polni hnojisté b¥izky).
Jedna se o majetek byvalého Statmiho statku Bilovec.

Jedn4 se o ocenéni #4sti are4lu, &4st pozemkil a staveb, které se nachézi v aredlu, je jiného viastnika
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(nejenom nabyvatele nemovitych véci). Diléi rozdé&leni aredlu do 3 objednivek nemd vliv na
stanoveni celkové obvyklé ceny podle § 2 zdkona &. 151/1997 Sb., v platném zn&ni. P¥i stanoveni
obvyklé ceny je piihliZeno k nejlep$imu a nejvy$Simu vyuZiti, Nejlep$i a nejvy3¥ vyuZiti je
definovéno jako pravd&podobné, racionalng zddvodnitelné uZitl, které je legdlng mozné, fyzicky
realizovatelné a technicky podloZené, finandn& pfiméfené, maximélng efektivni a sméfuje
k nejvy33i hodnoté nemovitost.

Ocetiované pozemky a stavby jsou pronajaty jednomu najemci. Objekty jsou opusténé, bez vyuZiti,
jsou zabezpedeny proti vniknuti. Areél je oploceny a uzaméeny.

Jednd se o pozemky p.&. st. 435 o vymete 1192m? p.&. st. 488 o vyméfe 118m?, pe. 1346/1 o
vyméfe 6606m>, pozemku p.¢. 1346/3 o vyméie 2096m? a p.&. 1346/4 o vym&Fe 148m”,

Pozemek p.¢. st. 435 - je v KN zapsén v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je stavba bez &.p. a &.e., zem&d&lskd stavba - sentk (inv.8. 1267). Senik se nachazi na
okraji zem&délského aredlu. Jednd se o jednopodlaZni halu se sedlovou stfechou. Je postavena
v tradi&n{ technologii t¢ doby (1984), je provedena z ocelovych rami. Nosné konstrukce je tvofena
ocelovymi nosniky, ke kterym jsou pfivafené ocelové ptihradové vazniky. Vaznik se sloupy tvofi
jeden ocelovy ram, ktery je osazen do betonovych patek. Ocelové konstrukce jsou jiZ rezivé.
Obvodova sténa je ve spodni &asti zdén4 z cihel do vySky 2,65m, horni ¢ast obvodové konstrukee je
z vinitého plechu. Stfeini krytina je z vInit€ho plechu, klempi¥ské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Do haly v ploSe stfechou zaték4. Vrata jsou ocelové, schodisté je venkovni ocelové. Podlaha
je ve vjezdu betonovd, vlastni skladovaci prostor mé podlahu z ro¥td. Je zde nefunkéni
vzduchotechnika, po ventildtorech zlstaly pouze plechové kryty, nefunk&ni elektroinstalace.
Souddst! haly je jefdbova drdha. Pfislulenstvi tvoii piipojka NN a deSt'ova kanalizace, ktera je
s nejvétdi pravdépodobnosti zanesend a nefunk&ni. Objekt je deldf dobu bez zékladn{ udrZby.
Celkovy technicky stav objektu neodpovidd stafi a opoticbeni objektu je zvétSeno piedeviim
zanedbanou GdrZbou a zatékanim stfechou.

Pozemek p.&. st. 488 - je v KN zapsan v druhu pozemku zastav&nd plocha a nadvoti, soudésti
pozemku je stavba &.p. 299, jiné stavba - byvald spravni budova (inv.¢, 1536). Budova se nachdzi na
okraji zemé&délského aredlu, u jeho vjezdu. Jedna se o 2 kancelafské buiiky typu OKAL, které byly
dokondeny v roce 1989. Jedné se typovou montovanou stavbu. Kazd4 ¢4st mé4 samostatny vstup a
vchod. V prvni &4sti se nachézi chodba, dv& kanceldfe a sociélni zafizeni (sprcha a WC). V druhé
&asti se nachézi chodba, dvé Satny a socidlnf zafizeni (sprcha a WC). Okna jsou dievéna opatiend
miiZi, dvefe jsou typové. Stfecha je ploché, krytina je Ziviénd. Do objektu stfechou zatékd. Vytdpéni
je pomoci el. pfimotopi. Objekt je napojen na rozvod NN, kanalizace je svedena do Zumpy na
vybiran{ (inv. & 1537), kterd se nachaz{ pfed Okéalem na p.§. 1346/1. Piislufenstvi objektu tvefi
Zumpa (inv.8, 1537), venkovni kanalizace, pfipojka elektro (inv.&, 1538) a venkovni schody.
Celkovy technicky stav je velmi Spatny, objekt neni vyuZivan, del$i dobu bez zékladni udrZby.

Pozemek p.& 1346/1 je v KN zapsédn v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni
komunikace, Na pozemku se Zadna komunikace nenachézi, ani nezpevnéna. Soudasti pozemku jsou
trvalé porosty, které jsou neudrZované a neofetfované. Na pozemku se nachazi &ast oploceni aredlu.
Plot je ve Spatném technickém stavu. Jednd se o plot z drét&ného pletiva na ocelovych sloupcich.

Pozemek p.&. 1346/3 je v KN zapsdn v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jind plocha.
Na pozemku se nachézi sila?n{ Z?lab (inv.€. 463), ktery byl postaven v roce 1971. Jednd se o
betonovy Zlab, dvoukomorovy, ktery je z jedné strany otevieny. Bo¢ni a zadni konstrukce je
tvofena betonovymi prefabrikdty ve tvaru A. Dno Zlabu je zpevné&né (inv.. 1449), povrch je
Ziviény. V roce 1989 byla jedna &ast Zlabu zastieSena (inv.&. 1589) ocelovou konstrukei se sedlovou
stfechou. Nosné ocelovd konstrukce je ukotvena do plvodniho betonového prefabrikétu Zlabu.
Nosna konstrukcee je tvofena ocelovymi sloupy a ocelovou pfthradovou konstrukei sedlového tvaru.
Stfe¥ni krytina je z vlnitého plechu. Boky jsou opla$tény vinitym sklolaminitem, velkd ¢ast
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opla$téni jiz chybi. Jednd se o morilng zastaralou a opotfebovanou stavbu, kterd svym
konstrukénim feSenim nevyhovuje standardnim poZadavkiim. Prislugenstvi tvol{ venkovni
kanalizace, kter4 propojuje siléZni Zlab s jimkou na p.&. 1346/4 a vodovod (inv. & 1448), ktery vede
7z dolnfho stfediska. Vodoveod je jiZ zniteny a nefunkéni.

Pozemek p.&. 1346/4 je v KN zapsén v druhu pozemku ostatni plocha, zpisob vyu#itf jind plocha.
Na pozemku se nachéz{ jimka siléZniho Zlabu. _

Polniho hnoji§té bfizky (inv.&. 1333) s jimkou (inv.&. 1334) na pozemku jiného vlastnika na p.C.
2803. Polni hnojidté s jimkou se nachézi mimo zem&d€lsky areal, na okraji k.., v t&sné blizkosti
hranice k.. s k.0. Butovice. Zadn{ a bo&ni st&ny jsou tvofeny ocelovymi paZnicemi vysky 3,45m.
Predni strana je otevfend. Dno je zpevnéno, povich asfaltovy. Jimka se nachdzi v t&né blizkosti
polnfho hnoji¥té. Jimka je betonova, pravdépodobng dvoukomorova. Pfistup je po zpevnéné
komunikaci.

Zemé&d&lsky areal byl vybudovén pted rokem 1989. Cely zem&d&lsky aredl byl budovan pro potieby
socialistické velkovyroby. Po roce 1992 doflo k razantni zméné zem&délské vyroby a zem&d&lska
vyroba v této oblasti pfe¥la k extenzivnimu hospodateni, doglo k vyraznému poklesu zemé&délské
#ivotisné vyroby a zem&d&lské stavby jsou z dnedniho pohledu pfedimenzovény. Dale doslo i ke
zméné ustdjeni dobytka a ke zm&n€ krmeni. Stavby, které jsou pfedmétem ocenéni, jiZ nejsou
vyuzivané, Dalimi zipornymi strankami ocetiovanych nemovitych v&ci je skutefnost, Ze
trafostanice neni v majetku CR. Stavby jsou ve Spatném technickém stavu, nemovitosti jsou jiZ
del¥i dobu bez zakladni idrby a nejsou vyuZivane.

Obec Velké Albrechtice se nachazi v okrese Novy Jicin, mé 1108 obyvatel, nezam&stnanost je 2,9%
(daj za duben 2018, zdroj statistika nezamé&stnanosti duben 2018 portdl MPSV). Nezamé&stnanost
je niz3f neZ primér v Moravskoslezském kraji. Daldi kladnou strankou je poloha aredlu, ktery se
nachézi nedaleko od dalnice.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych v&ci byla provedena podrobné analyza trhu v relevantnim
tasovém useku. Ceny porovnatelnych nemovitych véci byly zjistny zkupnich smluv pouze
z divéryhodnych zdroji. Informadnim zdrojem byl Katastr nemovitosti. Viechny porovnatelne
nemovité véci uvedené ve znaleckém posudku jsem v terénu prohlédl a na viechny jsem zpracoval
znalecké posudky.

8. Obsah znaleckého posudku

Nemovité véci v zeméd&lském arealu

1. Pozemek p.&. st. 435, jehoZ soudésti je stavba seniku (inv.c. 1267)
1.1. Ocefiované pozemKy
1.2. Senik (inv.&. 1267)

2. Pozemek p.&. st. 488, jehoZ soudésti je stavba OKAL (inv.&. 1536)
2.1. Ocefiované pozemky
2.2. Kancel4fské buitky OKAL (inv.&. 1536)
2.3. Zumpa z monolitického betonu (inv.¢. 1537)
2.4. PHpojky elektro (inv.£. 1538)
2.5. Pfipojka kanalizace
2.6. Schodisté betonove

3. Pozemek p.&. 1346/1



3.1. Oceriované pozemky
3.2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky
3.3. Porosty
4, Pozemek p.&. 1346/3 véetné silaZni jamy s jimkou (inv.¢. 463), nadstfeSeni sil, Zlabu (inv.&.
1589), zpevnéné plochy (inv.£. 1449) a vodovodu (inv.¢.1448)
4.1, Ocetiované pozemky
4.2. SilaZni jdma (inv.¢. 463) v&etn& zpevnéné plochy (inv.¢. 1449)
4.3, Jimka (inv.£. 463) )
4.4, NadstteSen{ silaZnfho Zlabu (inv.&. 1589)
4.5, Pfipojka kanalizace
4.6. Vodovod (inv.8. 1448)
5. Pozemek p.8. 1346/4

Nemovité véci mimo zemédélsky areal
1. Polni hnoji§t& biizky (inv.€. 1333) na pozemku p.&. 2803 jiného vlastnika
2. Jimky u polnfho hnoji$t€ (inv.¢. 1334) na pozemku p.€. 2803 jiného vlastnika
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve zn&ni zdkond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &, 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb..

Obvyklé cena majetku je definovana v §2 zdkona €. 151/1997 Sb., ve zn&ni zdkon ¢&. 121/2000 Sb.,
&. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 340/2013
Sb. a & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. A a ¢&. 225/2017 Sb., kde je konstatovéno:
“obvyklou cenou se pro udely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvaZujf viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotédnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimof4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo
kupujiciho, diisledky ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobnf vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvla$tni hodnota pfikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykl4 cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréf se porovninim”. Ocenéni je provedeno v souladu s komentéfem MF
CR k urdovéni obvyklé ceny.

V prvnim kroku je provedeno ocenéni nemovitého majetku podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a
& 457/2017 Sb., kterou se provaddji nékterd ustanoveni zékona &. 151/1997. Cena urdend dle
platného ocefiovaciho predpisu je cena zji¥ténd. Touto metodou jsou podrobn€ ocenény viechny
pozemky a stavby, v&etn& pfisluenstvi a soudasti. Cena zjidt€nd mé pouze indikalni charakter, pro

- stanoveni obvyklé ceny se jedna pouze o podplirnou metodu.

Ve druhém kroku je provedeno ocenéni porovnivaci metodou, je pouZito pHimé porovnani.
Rozsah zkoumaného trhu byl ddn mistem, ve kterém se nemovité véci nachazi. Dile je pfihlédnuto
k cenam realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitdch. Srovnatelnost! se rozumi pfedeviim
obdobné pfirodni podminky a socidlng ekonomicky charakter izem{. Kupni ceny porovnatelnych
nemovitych v&ci byly zjidtény z kupnich smluv pouze z diiv€ryhodnych zdrojd. Informagnim
zdrojem byl Katastr nemovitosti, Viechny porovnatelné nemovité véci uvedené ve znaleckém
posudku jsem v terénu prohléd! a na viechny jsem zpracoval znalecké posudky.



S. Pozemek p.& 1346/4
Jednd se o pozemek p.&. 1346/4 - ostatni plocha, jin plocha o vymé&fe 148m?.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,306

Vypolet indexu cenového porovndni

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku & P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku; Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zékladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky I 0,00

4., Chranénd uzemi a ochrannd pidsma: Mimo chrdn&né tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivini pozemku: Bez omezeni uZivéni I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+3 P;=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,306 = 0,306

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zattideni Zﬁ'l(‘léh‘;%‘]‘“ Index  Koef. [;fgc raiy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nddvofi
§ 4 odst. 1 301.- 0,306 92,11
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nasey islo ml Keh) [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1346/4 148 92,11 13 632,28
Stavebni pozemek - celkem 148 13 632,28

Pozemek p.&. 1346/4 - zjiSténa cena = 13 632,28 K&

Nemovité véci mimo zemédélski areal
1333) na pozemku p.&. 2803 jiného vlastnika

Jedn4 se o polni hnojité biizky.
Zastavénd plocha: 37 x 72,3 =2 675,10m?
Obestavény prostor: 37 x 72,3 x 3,45 = 9 229,10m>

ZatFidéni pro potieby ocenéni a ocenéni
Jind stavba § 23
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Polni hnojisté brizky (inv.¢. 1333) na pozemku p.&. 2803 jiného = 1 309 360,- K&
vlastnika - zdkladnf cena:
Koeficient zmén cen staveb K;: * 2,116

Polni hnojisté bfizky - upravend cena = 2 770 605,76 K&

Vypodtet opotFebeni linedrni metodou
Stéfi (S): 33 rokd
Pfedpokladan4 dal¥{ Zivotnost (PDZ): 7 rokt
Predpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 33 /40=82,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 82,5 % / 100) * 0,175
= 484 856,01 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - morsIn{ opotFebenf

Zdavodnén{ pouZiti moralniho opottebeni

Jedné se o mordlné zastaralou stavbu, kterd jiZ dnes nevyhovuje.

Moralni opotiebeni nelze uplatnit v plné vyii 3 %, protoZe celkové sniZeni ceny stavby vlivem
opotfebeni nesmi pfesdhnout 85 % z ceny stavby.

SréZka za mordalni opotfebeni: 484 856,01 * 3 % = - 14 545,68 K&

Polni hnoji’té bfizky (inv.&, 1333) na pozemku p.&. 2803 jiného = 470 310,33 K¢&
vlastnika - zji§t&nd cena

2. Jimky u polnfho hnoji$t& (inv.€. 1334) na pozemku p.£&. 2803 jiného vlastnika
Jedn4 se o betonové jimky u polniho hnojists,

Zatiid&ni pro potFeby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223

Nemovitd véc neni souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi v&cmi

Nézev znaku & P,

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovid4 II 0,00
poptévee

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00

. zéplav

7. Hospodafsko-spravn{ vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastav&ného tizem{ \Y 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (krom& Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném vseku silnice do 10 km véetné
9. Obcanské vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a {| 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladn{ $kola)
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=0,890

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zem&dé&lstvi

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a téel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&d&lstvi a \% 0,01
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit® obce: Pozemek nelze 11 -0,10
napojit na Zddné sit& v obci

4, Dopravni dostupnost: Pt{jezd po zpevn&né komunikaci pro ndkladni III 0,01
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - jimka se nachazi I -0,25

mimo zastavéné tizemi obce.
7

Index polohy ~ Ie=P; * (1 + 3 P)=0,195
i=2

Koeficient pp = It * Ip=0,174
Vyméra: 4*20*2 = 160,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni
Zkladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m’] = 2 300,-
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K| (pfil. &. 41 - dle SKP): " 2,3630
Z3kladni cena upravend cena [K&/m’] = 4 891,41
Plnd cena: 160,00 m® * 4 891,41 K¢/m® = 782 625,60 K¢
Vypotet opotiebeni linedrni metodou
StaH (S): 33 rokt
Ptedpokléddana dal3i Zivotnost (PDZ): 17 rokii
Predpokladans celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opottebent: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33/ 50 = 66,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,0 % / 100) ul 0,340

= 266 092,70 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst, 6 - mordlni opotiebeni

Zdtvodnéni pouZiti morélniho opotfebeni
jedné se o morélné zastaralou stavbu, kterd svym konstrukénim feSenim jiZ nevyhovuje sougasnym
standardnim poZadavkim.

Srézka za moralni opotfebeni: 266 092,70 * 5 % = - 13 304,64 K&
Ndkladové cena stavby CSy = 252 788,07 K&
Koeficient pp * 0,174

Cena stavby CS = 43 985,12 K&

Jimky u polnfho hnojisté (inv.¢. 1334) na pozemku p.&. 2803 jiného 43 985,12 K&
vlastnika - zji¥tén4d cena |
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REKAPITULACE

Nemovité véci v zem&dé&lském arealu

1. Pozemek p.&. st. 435, jehoZ soutasti je stavba senfku (inv.&. 1267) 1 195 998,80 K&
1.1. Ocefiované pozemky 109 795,12 K¢&
1.2. Senik (inv.8. 1267) 1 086 203,60 K&
=1 195 998,80 K¢

2. Pozemek p.C. st. 488, jehoZ soudésti je stavba OKAL (inv.&. 1536) 198 753,80 K&
2.1. Ocetiované pozemky 10 868,98 K&
2.2. Kanceléafské buiiky OKAL (inv.&. 1536) 149 398,50 K¢
2.3. Zumpa z monolitického betonu (inv.& 1537) 28 306,70 K&
2.4. Pripojky elektro (inv.¢. 1538) 4 959,90 K&
2.5. Pipojka kanalizace 4 764,10 K&
2.6. Schodiit& betonové 455,60 K¢
=198 753,80 K&

3. Pozemek p.&. 1346/1 622 366,30 K&
3.1. Oceiiované pozemky 608 478,66 K&
3.2, Plot ze str. pl. na ocelové sloupky 2276,10 K¢
3.3. Porosty 11 611,50 K&
=622 366,30 K&

4. Pozemek p.C. 1346/3 vEetné siléZni jamy s jimkou (inv.¢. 463), 1097 322,70 K&

nadstieSenf sil. Zlabu (inv.&. 1589), zpevnéné plochy (inv.&. 1449) a
vodovodu (inv.&.1448)

4.1. Ocefiované pozemky 135 003,36 K¢
4.2, SildZni jama (inv.¢. 463) véetné zpevnéné 614 964,70 K&
plochy (inv.&. 1449)
4.3. Jimka (inv.¢. 463) ) 52 625,50 K¢
4.4. NadstfeSen{ sildZniho Zlabu (inv.&. 1589) 290 175,70 K&
4.5. Pfipojka kanalizace 4 553,40 K¢&
4.6. Vodovoad (inv.¢. 1448) 0,- K&
=1097 322,70 K&

5. Pozemek p.&. 1346/4 13 632,30 K&
Nemovité véci v zemédélském arealu - celkem: 3128 073,90 K¢
Nemovité véci mimo zemédé&lsky areal

1. Polni hnoji3t& bi{zky (inv.¢. 1333) na pozemku p.&. 2803 jiného 470 310,30 K¢

vlastnika

2. Jimky u polniho hnoji3t& (inv.€. 1334) na pozemku p.¢. 2803 jiného 43 985,10 K&

vlastnika \ -

Nemovité véci mimo zem&d&lsky areal - celkem: | (/) "0 | 514 295,40 K¢
Vysledn4 cena - celkem: 3 642 369,30 K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 642 370,- K¢

slovy: Ttimiliony$estsetétyficetdvatisictfistasedmdeséat K&
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Porovndvaci hodnota: = 600 000,— K&

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a proto,
v pfipad€ odhadu obvyklé hodnoty ocetiovanych nemovitych véci (jako celku), tuto povaZujeme za
obvyklou.

Nemovité véci mimo zemé&d&lsky aredl

1. Polni hnojité biizky (inv.&. 1333) na pozemku p.&. 2803 jiného viasinika
Jednd se o polni hnojisté bfizky, které stojf na pozemku jiného vlastnika a ktery se nachdzi mimo
aredl, na okraji k.0.. Zadni a bo&nf st¥ny jsou tvofeny ocelovymi paZnicemi v§'§ky 3,45n. Piedni
strana je oteviend. Dno je s povichem asfaltovym. Obestavény prostor: 9 229,10m’

Vybér vzorkil pro porovnéni;

Nemovitd véc & 1. Jednd se o pozemek p.&. st. 162 a p.&. st. 168 v k.. Horni Moravice, na kterém
stoji hnojisté. Jednd se o betonovy Zlab, ktery je z jedné strany otevieny. Bo¢ni a zadni konstrukce
je tvofena betonovymi prefabrikity ve tvaru obrdceného T. Stavba byla postavena v roce 1981,
Jedna se o moralné zastaralou a opotfebovanou stavbu, kterd svym konstrukénim fe¥enim
nevyhovuje standardnim poZadavkim. P¥{sluSenstvi tvofi venkovni kanalizace, kterd propojuje
hnojiste a modivkovou v&Z. Obestavény prostor 2 202,98m3. Kupni cena: 103 900,-K&.

Nemovitd v&e & 2. Jedni se o pozemek p.&. 270/3 o vyméfe 1298m* v k.i. Stard Libava. Na
pozemku se nachdzi polnf hnojists. Hnojidt€ je ze t¥{ stran uzaviené, stny jsou z betonovych
prcfabriké.tﬁ Jednd se o moralng zastaralou a opotfebovanou stavbu, kterd svym konstrukénim
feSenim jiZ nevyhovuje soudasnym standardnim poZadavkim a stavcbnfm norméam, PfisluSenstvi
tvori venkovni kanalizace a jimka. Obestavény prostor 2 482,10m’. Kupni cena: 97 213 * 1,09 =
105 962,-K¢.

Nemovitd vEc & 3. Jednd se o pozemek p.&. st. 160 v k.i. Horni Moravice, na kterém stoji sildZnf
Zlaby. Jedna se o oteviené sildZni Zlaby. Bo&ni konstrukce je tvofena betonovymi prefabrikéty tvaru
obrédceného T. Prostor je rozdélen stfedovou prefabrikovanou st®nou. Pfedni a zadni strana je
oteviend. Stavba byla postavena vroce 1981. Jednd se o mordlné zastaralou a opotfebovanou
stavbu, kterd svym konstrukénim feSenim nevyhovuje standardnim poZadavkim. Obestavény
prostor 4 217,40m3. Kupnf cena: 199 000,-K&.

Nemovitd véc & 1 Dolni Moravice
Vychozi cena (VC) 103 900,-K¢
MnoZstvi (M) OP 2202,98m’
Kpn!ohy 1,10
Kkunsl:rukcc 1 ,10
K—vyhaveni 1,00
Klechnicky stav 1,20
Kpozcmku 1,20
Jednotkové cena (JC) 27,07K¢
Viéha (V) 1,0
Nemovitd véc &. 2 Stara Libavd
Vychozi cena (VC) 105 962,-K¢
MnoZstvi (M) OP 2482,10m’
Knaloh}' 1,00
Kyonstrukee 1,10
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K\"ybavcni 1:00
Ktcchnickf; stav 1 ,1 0
K ozemku 1s20
Jednotkovi cena (JC) 29,40K¢
Viéha (V) 1,0
Nemovitad véc & 3 | Dolni Moravice
Vychozi cena (VC) 199 000,-K¢&
MnoZstvi (M) OP 4 217,40m>
Kpolohy 1,10
| Kyonstrulcee 1,10
Kvybavcnl 1,00
Ktcchniclq'r stay 1,20
K ozemku 1,20
Jednotkova cena (JC) 27,08K¢
Véha (V) 1,0 d

kde JC = (vC/ M) / (Kpolohy X Kkmtrukou X Kvybawni X Kteclmicky stav X Kpuznmku)

Nemovitd véc Pfepo&tené jednotkové ceny porovnatelnych objektd
¢islo OP

1 27,07 K&¢/m®

2 29,40 K&/m®

3 27,08 K&/m®
JC — minimum 27,07
JC — primé&r 27,85
JC — maximum 29,40
Vyméry oceiovaného objektu 9 229,10m’
CO - minimum 249 832
CO — primgr 257 030
CO - maximum 271 335

OP — obestavény prostor

JC - zji’té€n4 jednotkov4 cena

JC — priimér - prim&mé jednotkov cena ( (JC x V) / YV

CO — obvykl4 cena CO=JCO * vyméra

Cena nemovité véci zji§téna porovndvaci metodou:

Minim4lni: 249 832,- K¢
Primérn4: 257 030,- K¢
Maxim4lnf: 271 335,- K¢

Stanovenf porovnévaci hodnoty:
Stanovend jednotkov cena za celek: 257 000, K&

MnozZstvi: x 1,00 celek
Porovnédvaci hodnota: = 257 000~ K&
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REKAPITULACE OBVYKLYCH CEN
[ERATITULACE OBVYKLYCH CEN

Specifické poZadavky objednatele: cenn urgit pro kazdy pozemek, stavbu a pfisluSenstvi dle
seznamu HIM samostatng v&etn& zaokrouhleni.

Nemovité véci v zeméd&iském areslu

1. Pozemek p.&. st. 435, jehoZ soudést{ je stavba seniku (inv.&. 1267) | 116 000,- K&
I.1. Pozemek p.¢8. st.435 109 800,- K&
1.2. Senik (inv.&. 1267) 1 006 200,- K&
=1 116 000,- K&

2. Pozemek p.&, st. 488, jeho# soudést{ je stavba OKAL ) inv.&. 1536) 198 800,- K&
2.1. Pozemek p.2. st, 488 10 870,- K&
2.2. Kanceldiské buiiky OKAL (inv.3. 1536) 149 400,- K&
3. Zumpa z monolitického betonu (inv.&. 1537) 28 310,- K&
2.4. Pripojky elektro (inv.&. 1538) 5 000,- K&
2.5. Ptipojka kanalizace 4 760,- K&

2.6. Schodistd betonové 460,- K& Y

=198 800,- K¢&

3. Pozemek p.&. 1346/1 464 700,- K&
3.1. Oceilované pozemky 462 420,- K&
3.2, Plot ze str. pl. na ocelové sloupky 2 280,- K&
=464 700,- K¢

4. Pozemek p.&. 1346/3 viéetné silazni jamy s jimkou (inv.¢&. 463), 600 000,- K&

nadstfedent sil. Zlabu (inv.&. 1589), zpevnéné plochy (inv.&. 1449) a
vodovodu (inv.&.1448)

4.1. Ocetiované pozemky 146 720,- K&
4.2, SilaZni jama (inv.&. 463) 194 000,- K&
4.3. Jimka (inv.&. 463)) 25 000,- K&
4.4. NadstfeSeni sila¥niho ¥labu (inv.&. 1589) 110 280,- K&
4.5. Zpevnéné plochy (inv.. 1449) 124 000,- K&
4.6. Vodovod (inv.&, 1448) 0,- K¢

=600 000,- K&

5. Pozemek p.&. 1346/4 10 360,- K&
Nemovité véci v zem&d&lském areslu - celkem: 2 389 860,- K&
Nemovité véci mimo zem&délsky arel

1. Polni hnoji¥t& bt{zky (inv.&. 1333) na pozemku p.¢. 2803 jiného 257 000,- K&

vlastnika ‘

2. Jimky u polniho hnojigt (inv.&. 1334) na pozemku p.&. 2803 jiného = 43 990,- K&

vlastnika
Nemovité véci mimo zemé&délsky aredl - celkem: < 007 300 990,- K& -
Obvykl4 cena - celkem: 2 690 850,- K¢
Obvykld cena po zaokrouhleni: 2 691 000,- K¢

slovy: DvamilionySestsetdevadesatjedentisic K&




Z&dny osobni zdjem na vysledku pfevodu a s objednavatelem a s nabyvatelem m& nespojuje osobni
ani pracovni, & jiny obdobny pomér.

V Bruntile 2.6.2018

Ing, Libor Hampl —
Elisky Krasnohorské 27

792 01 Bruntal
Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 6078/88/2018 znaleckého deniku,

Znaletné a néhradu nakladi Uétuji dokladem &. 70/2018,

(e Q‘[““"" I

V Bruntile 2.6.2018 Ing. Libor Hamp|

E. SEZNAM PRILOH
2. SEZNAM PRIL.OH

Fotodokumentace

C‘ésteén}'r Vypis z KN

Kopie katastrsln{ mapy

Ortofotomapa

Seznam HIM

Néjemni smlouva

Objednavka SPU Y

polet stran A4 v piloze:

I SIS NN

Ao
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»n POZEMKOWVY URAD
\ remkovy Gfiad
coslezsky kraj

@

Ceska republika - Statni pozemkovy dfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za ktery pravné jedna Mgr. Dana Liskova, zastupkyné feditele Krajského pozemkového tfadu
pro Moravskoslezsky kraj,

adresa: Libusina 502/5, 702 00 Ostrava 2

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z predpisu Statniho pozemkového Gfadu &. 1/2018,
Podpisovy fad, ze dne 1. ledna 2016

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

" &islo aétu: 170018-3723001/0710

/ parafansjemce C
-

(dale jen ,pronajimatel”)

- na strané jedné —
a

ZD Bilovec agro a.s.

sidlo: Sokolovska 1086/11, 743 01 Bilovec
ICO: 292 89 831

DIC: CZ29289831

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 10524
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Magr. Petr Viasak — predseda predstavenstva

(dale jen "najemce")

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni
pozdejSich pfedpist (dale jen ,NOZ") tuto

NAJEMNi SMLOUVU
¢. 53 N 17/56

CL 1
Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢&.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
a 0 zmené nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdejsrch predpis, pfislusny hospodafit
s pozemky, jejichZ soucasti jsou budovylstavby (dale jen ,nemovité véci‘) ve vlastnictvi statu
vedenymi u Katastrainiho fadu pro Moravskoslezsky kraj Katastralnino pracovisté Novy Ji¢in

. . | druh - - druh vyuziti, resp. specifikace
obec kat.Gzemi evid. parcelaé. | vyméra pozemkus budovy/stavby (HIM)
- trvaly . —
: Radotin 2 \ IDmaj: 1360 — silaZni jama
Bilovec o Blloves KN 353/2 5m travni Bilovec
porost .
: zastavena . .
; Stard Ves 2 IDmaj: 71 - senik
Sligvee u Bilovce KN SE. 208 1250 m plqcha“ mechanizovany Stara Ves
a nadvofi
: tavéna .
> Stara Ves 3 =25 IDmaj: 149 — rozvodna NN
Bilovec i Biftovics KN st. 309 79 m plocha" Siars Ves
a nadvofi

—



G

{

: . | druh . - druh vyuziti, resp. specifikace
obec kat.azemi avid. parcela €. | vyméra pozemku budovy/stavby (HIM)
. tavéna : . .
. Stara Ves ) se IDmaj: 150 — Cerpaci stanice
Bilovec & Bllovis KN st. 310 53 m plocha_. ak. vody Stara Ves
a nadvori
. tavéna i o
. Stara Ves . A IDmaj: 156 — jimka
Biltowes u Bilovce KN st. 311 2im aﬂggt\zﬁ pieGerpavaci ZV Stara Ves
] Stara Ves ) IDmaj: 177 - studna RV
Bilovec i Blloves KN 17121 1684 m zahrada Stara Ves
IDmaj: 178 — vnitr. komun.
RV St. Ves (Gast 14,22%)
Bilovec Stara Ves KN ¢ast 1260 m? ostatni | IDmaj: 179 — zpevnéna
u Bilovce 1712/2 (14,22%) plocha plocha MS RV (&ast 14,22%)
IDmaj: 180 - kanalizace RV
Stara Ves (¢ast 14,22%)
IDmaj: 151 — nadrZ nadzemni
ZV Stara Ves
IDmaj: 152 - nadrz nadzemni
ZV Stara Ves
Ipmaj: 153 — nadrz nadzemni
ZV Stara Ves
. Stara Ves 5 ostatni IDmaj: 159 - zpev. plocha
Biioved u Bilovce K 173176 BISm plocha hnojné hospodafstvi ZV
IDmaj: 162 — havarijni jimka
7V Stara Ves
IDmaj: 168 — elektroinstalace
hnojé hospodarstvi ZV
“| IDmaj: 169 - elektroinstalace
ak. vody Stara Ves
. IDmaj: 170 — pripojka NN ak.
Bilovec ISJtaBrlfo‘jgj KN | 1731/11 . °fta:|”‘ vody Stara Ves
pocig (bez pozemku — jen HIM)
IDmaj: 171 - kanalizaéni
pripojka Stara Ves
Stara V tatni iDmaj: 172 - kanalizace
Bilovec | o3t | KN | 1731/12 - o a;‘“ silazniho zlabu Stara Ves
pracha IDmaj: 173 — vodovod ak.
vody Stara Ves
(bez pozemku — jen HIM)
Stara Ves 2 ostatni IDmaj: 166 — jimka na tekute
Bliovec u Bilovce KN 173113 i plocha | vykaly Stara Ves
i p tavéna . .
Velké Velké 5 as IDmaj: 12 - senik Velké
Albrechtice | Albrechtice | KN | St 435 | 1192m? | plocha | pprechice
a nadvori
tavana IDmaj: 34 — spravni Okal
Velké Velké kN | stass | 118m2 zasaiend | Velké Albrechtice
Albrechtice | Albrechtice ' a‘;ggvgﬁ IDmaj: 205 — piipojka el.
spravni Okal Vel. Albrechtice

parafa najemce
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s
, . | druh % . druh vyuZiti, resp. specifikace
obec kat.tzemi avid. parcela €. | vyméra pozemku budovy/stavby (HIM)
Velké Velké 5 ostatni | IDmaj: 204 — Zumpa spravni
Albrechtice | Albrechtice e 134601 060G plocha | Okal Velké Albrechtice
IDmaj: 201 — sildZni jama
Velké Albrechtice
Velké Velké 3 ostatni IDmaj: 202 — zpevnéne
Albrechtice | Albrechtice K 19402 P plocha plochy silazni jamy V. A.
[Dmaj: 203 — nadstredeni
silazniho Zlabu V. A.
; . IDmaj: 225 — vodovod silazni
Velké Velké ostatni | :; : ;
; . KN 1364/2 - jamy Velké Albrechtice
Albrechtice | Albrechtice plocha (bez pozemku — jen HIM)

Pronajimatel je ve smyslu zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém dfadu
a 0o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl, dale piislusny
hospodafit s budovami/stavbami (dale jen ,nemovité véci‘) ve vlastnictvi statu vedenymi
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj Katastrélniho pracovisté Novy Jicin.

PozemKky jsou ve vlastnictvi/spoluvlastnictvi najemce/treti osoby.

y . | druh . _ druh vyuziti, resp. specifikace
obec kat.uzemi evid. parcela €. | vymeéra pozemku budovy/stavby (HIM)
- Bilovec- 5 ostatni IDmaj: 398 — zpevnéna
Bligves mésto KN ReNTe G plocha plocha nadvoii US Bilovec
. . - 3 ostatni IDmaj: 343 — polni hnojisté
. Jistebnik Jistebnik Z% 1174/2 25000 m plocha Jistebnik
. Stara Ves 2 ostatni | IDmaj: 478 — hnojisté ZV
Ehigwes u Bilovce KH LA D 158, m plocha Stara Ves
IDmaj: 196 — polni hnojisté
Velké Velké , | ostatni | bfizky Studénky
Albrechtice | Albrechtice | KN | 2803 | 4383m* | jiocha | IDmaj: 197 — jimky u polniho
hnojisté brizky Studénky

Pronajimatel je ve smyslu zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uradu
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdgjsich predpist, déle pfislusny
" hospodafit s témito pozemky (dale jen ,nemovité véci‘) ve viastnictvi statu vedenymi
u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj Katastralniho pracovisté Novy Jicin

obec kat. Gzemi :::Jc:l parcela c. vyméra druh pozemku
. . ) 3 zastavéna plocha
Bilovec Bilovec-mésto KN st. 945/32 343m bl
Bilovec Stara Ves u Bilovce | KN 1731/14 202 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice | Velké Albrechtice KN 1346/4 148 m? ostatni plocha

Vyse uvedené nemovité véci presly do této smlouvy z najemni smlouvy ¢. 58 N 09/56, vyjma
pozemku p.&. KN 353/2 v katastralnim tzemi Radotin u Bilovce, ktery presel z ndjemni smlouvy
¢. 185 N 06/56.
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cL
Pronajimatel pfenechava najemci nemovité véci uvedené v cl. | do uzivani za Gcelem:
—  provozovani zemédélské vyroby.

cL
1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Ndjemce pfejima predmét najmu se vSemi soucastmi a pfislusenstvim
do uZivani ve stavu zplisobilém ke smiuvenému Géelu uZivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav
z podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto davodu neuplatiiuje viéi pronajimateli Zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét ndjmu pred
uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, ac vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ke dni 29. 9. 2017.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice nez tiicet minut po uréeném
¢ase predani pfedmétu najmu. Neposkytne-li ndjemce pronajimateli potfebnou soucinnost
k pfedani pfedmétu najmu, ma se za to, Ze pfedmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo
k pfedani dojit, a ndjemce ma povinnost platit ndgjemné, prestoze pfedmét najmu neprevzal.

4) Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami
bude obsahovat veskeré relevantni tidaje tykajici se predmétu najmu jako napf. jeho stav, stav
elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CL IV
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za téelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadeni
udrzby, nutnych oprav.

-

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 7:00 hod.
do 14:00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu pfitomen.

Souéasné je pronajimatel nebo jim povérena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
ve vyjime&nych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené
osoby, jestlize to vyZzaduje nédhle vznikly havarijni stav Ci jina podobna skutec¢nost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat pfedem.

CLV
Najemce je povinen:
a) uzZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf v rozsahu a k GCelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,
c) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem predmétu najmu,

d) oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které nastaly v a na
pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho viivu a vile, a soucasné
je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikia,

e) zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
prav v nemovitych vécech, v nichz se nachazi pfedmét najmu,
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f) zajistit v predmétu najmu na své naklady bézny aklid,

g) plnit véechny povinnosti viastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o poZarni ochrang a predpisll na néj navazujicich, pro oblast bezpeCnosti
a ochrany zdravi pii praci ze zakoniku prace a predpisli na né navazujicich;

naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostfedkd pro uvedené
oblasti v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, idrzby a odstrafiovani zavad
véetné& obmény téchto prostiedkd, hradi najemce,

h) platit v souladu se zékonnou tpravou dafi z nemovitych véci za nemovité veci, jez jsou
prfedmétem najmu, '

i) na sv{j naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicl od podpisu
této smlouvy dolozit pronajimateli spinéni této povinnosti.

| CL VI
1) Tato smlouva se uzavirad od 1. 10. 2017 na dobu neuréitou.
2) Pravni vztah zaloZeny,touto smiouvou lze ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tiimésicni vypoveédni dobé,
ktera zadina b&zet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dorugeni vypoveédi druhé
smluvni strané. i

4) Pronajimatel miZe v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez

vypovédni doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti,
a to ke dni dorugeni vypovédi najemci.

5) Smiluvni strany vyluéuji obnoveni najmu, pokraduje-li ndgjemce v uZivani pfedmétu najmu
po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani predmeétu
najmu.

6) V pfipadé, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepieda pfedmét najmu pronajimateli
do desatého dne po skonéeni najmu, sjednava se smiuvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy den
prodleni se splnénim téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonceni najmu.
Smluvni pokutu najemce uhradi na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, Cislo
aétu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli. Pravo
na nahradu $kody zlstava timto ujednanim nedotceno.

CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemne.

2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.

3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 182318 Ké (slovy:
Jednostoosmdesatdvatisictfistaosmnactkorun ceskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na icet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
&islo tiétu 170018-3723001/0710, variabilni symbol 5311756.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na Géet pronajimatele.

5) Nedodrzi-li ndjemce IhGtu pro thradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, a to na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, &islo Gétu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 5311756.

6) Prodleni najemce s Uhradou najemného delsi nez 60 dn(i se povazuje za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).
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7) Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici bézny rok.

ZvySené ndjemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele
nejpozdéiji do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a nadjemce bude povinen
novou vysi ndjemného platit s Géinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypodet zvyseného ndjemného bude najemné sjednané pied timto zvySenim.

V piipadé, Ze meziroéni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky (daj vyhlaSovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

CL vl A
1) N&jemné za obdobi od Gginnosti smlouvy do 30.9. 2018 véetné Cini 182 318 K&
(slovy: Jednostoosmdesatdvatisictfistaosmnactkorun Seskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2018
na Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu 170018-3723001/0710,
variabilni symbol 5311756.

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na tcet pronajimatele.

CL IX
1) Najemce je opravnén provadét v a na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soué&asti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje tUpravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan, pfi zohlednéni bézného opotfebeni.

CL X
Najemce je opravnén pfenechat pronajaté nemovité véci, nékteré z nich nebo jejich casti
do podnéajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL Xl

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovitych vécech, které jsou
pfedmétem najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény
informaé&ni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony
nebo jina komunikaéni zafizeni ve vlastnictvi tietich osob a neni tim dotéena povinnost nadjemce
platit najemné v dohodnuté vysi. Ndjemce dale bere na védomi a je srozumén s tim, Ze bez
naroku na jakékoliv plnéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim
specifikovanym vyse tak, aby mohla byt vyuZivana ke svému Gcelu

Cl. Xl
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovité véci, které jsou pfedmétem
najmu dle této smiouvy, mohou byt pronajimatelem prevedeny na treti osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim. V pfipadé zmény viastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CL Xiu
1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozZné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto
smlouvou stanoveno jinak. ‘

7
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2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakeékoli zmené Gdaju tykajicich
I se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne
zmény.

CL XIV
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL XV
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a acinnosti dnem
uvedenym v &l. VI této smlouvy, nejdfive vak dnem uvefejnéni v registru smiuv die ustanoveni
§ 6 odst. 1 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uverfejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Uverejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti pronajimatel.

. CL XVl
Smiuvni strany po pfeéteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato
smlouva je shodnym ptojevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji sve
podpisy.

\V Ostravé dne ......... 9 09 .. ZW ......
ZD Bilovec agro a.s.®
. o Sokolovskd 1085/11,
STATHI POZEMKOVY URAD : 743 01 Bilovec
Krajsky pozemkovy Gfad I€: 29289831 DIE: c225289831
pro Moravskoslezsky kraj
Libusina 502/5 /
702 00 Ostravs 2 @ by
[ _
g et s
Mgr. Dana Liskova ZD Bilovec agro a.s.
zastupkyné feditele Mgr. Petr Vlasak
Krajského pozemkového tradu predseda pfedstavenstva

pro Moravskoslezsky kraj fdismee

pronajimatel

Tato smlouva byla uvefejnéna v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon
o registru smluv).

Datum registrace ..... 29 9 Zo# ........

ID smlouvy e 0TGN
D verze 329 2206

podpis odpovédného zaméstnance
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................................................. 717
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. DODATEK ¢&.4
K NAJEMNi SMLOUVE &.53N17/56

Smluvni strany:

Geska republika — Statni pozemkovy ufad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774 _

DIC: CZ01312774 ©

za ktery pravné jedna Mgr. Dana Liskova, reditelka Krajského pozemkového Ufadu
pro Moravskoslezsky kraj,

adresa:  Libusina 502/5, 702 00 Ostrava 2

na zakladé opravnéni vyplyvajicino z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového tradu
uéinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojent: Ceska narodni banka

&islo uétu: 170018-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)
— na strané jedné —
a

RenoFarma Bilovec, a.s.

sidlo Sokolovska 1086/33, 743 01 Bilovec

I 29289831

DIC CZ29289831

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, viozka 10524

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Mgr. Petr Vlasak — pfedseda predstavenstva
(dale jen "najemce")
— na strané druhé —

uzaviraji tento dodatek ¢. 4 k najemni smlouvé & 53N17/56 ze dne 29.9.2017, ve znéni
dodatku & 1 ze dne 20. 12. 2018, dodatku & 2 ze dne 15. 4. 2019 a dodatku €. 3 ze dne
13. 6. 2019 (dale jen ,smlouva®), kterym se mé&ni nazev spole¢nosti ndjemce.

1. Na zakladé &l. VIl smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi
183 435 K¢ (slovy: Jednostoosmdesattiitisicedtyfistatricetpétkorun Seskych).

2. Timto dodatkem &. 4 se méni nazev spole&nosti najemce nasledovné:
puvodné: ZD Blivec agro a.s., I& 292 89 831, sidlo Sokolovska 1086/11, 743 01 Bilovec

nove: RenoFarma Bilovec, a.s., I& 292 89 831, sidlo Sokolovska 1086/11,
743 01 Bilovec

3. Ostatni ujedndni smlouvy nejsou timto dodatkem €. 4 dotcéena.

4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
15. 5. 2020, nejdfive véak dnem uvefejnéni v registru smiuv dle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona
& 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach aéinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Uverejnéni tohoto dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel.
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5. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis piebird najemce a jeden je uréen pro pronajimatele. ' .

6. Smluvni strany po precteni tohoto dodatku prohladuji, Ze s jeho obsahem souhlasi,
a ze je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.
RenoFarma Bilovec, a.s.
Sokolovskd 1086/33
15 -05- 2020 743 01 BILOVEC

1¢: 292 89 831 DIC: C2292898?%

V Ostravé dne ........

| sctmsaemin el imes e e s L B A
Mgr. Dana Liskova ’ RenoFarma Bilovec, a.s.
rfeditelka i Mgr. PetrVlasak
Krajského pozemkového tiadu ! piedseda pfedstavenstva
pro Moravskoslezsky kraj : .
najemce

pronajimatel

Tento dodatek byl uvefejnén v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Y—ir— 4 -
Datum registrace LA Lok
B 2/ .
ID dodatku ... 2764 760
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V Ostravé dne N Lol . it

"""""""" 55&5%36&56&%@6@5 zaméstnance

Za spravnost: Ing. Petra Bailova
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mw STATNi POZEMKOVY URAD

EgiEMKDW Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IG0: 01312774, DIC: CZ01312774
] Krajsky pozemkovy (fad pro Moravskoslezsky kraj, LibuSina 502/5, 702 00 Ostrava 2
Vas dopis zn.: ; z ]
5 dre: DATOVA ZPRAVA ID DS: h3c4359

Nase znacka: SPU 300860/2021/Bai

Spis. znacka: SZ SPU 445070/2017 RenoFarma Bilovec, a.s.

Vyfizuje: Ing. Petra Bailova Sokolovska 1086/11
Tel.: 727 927 484 743 01 Bilovec

ID DS: z49per3

E-mail: moravskoslezsky.kraj@spucr.cz

Datum: 18. 8. 2021

Oznameni zmény vyse najemného z najemni smlouvy €. 53 N 17/56 ze dne 29. 9. 2017

f
Vazeni,
dne 29.9. 2017 jste uzavieli jako najemce se Statnim pozemkovym Ufadem jako pronajimatelem
najemni smlouvu & 53 N 17/56, jejimz pfedmétem je najem nemovitych véci specifikovanych
v pfiloze: ,Priloha ndjemni smiouvy ¢. 53N17/56".

V uvedené smlouvé bylo mezi nami sjednano, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. béZného roku
jednostrann& zvySovat ndjemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem pramérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen vyhladené Ceskym statistickym Gfadem. ZvySené najemné bude uplatnéno
ze strany pronajimatele do 1.9. bé&Zného roku formou oznameni bez nutnosti uzavirat dodatek.
Najemce je poté povinen novou vy$i najemného platit od nejblizsi platby najemného.

Priimé&rna roéni mira inflace v roce 2020 vyhlasena Ceskym statistickym Gradem ¢inila 3,2 %.

Ro¢ni najemné ve vysi 188571 K¢ je zvySeno o 32%, t. o cCastku 6034 KC, slovy:
Sesttisictricetétyfikoruny ¢eské.

Celkem &ini roéni najemné po zvySeni ¢&astku ve vySi 194 605 KE, slovy:
Jednostodevadesatétyfitisice$estsetpétkorun Ceskad a je poprvé splatné pocinaje nejblizsi platbou
najemného, tj. po€inaje 1. 10. 2021.

S pozdravem
,otisk tfedniho razitka"

Mgr. Dana LiSkova v.r.
feditelka

Krajského pozemkoveho Ufadu
pro Moravskoslezsky kraj

Pfilohy: Pfiloha najemni smlouvy €. 53N17/56

Za;spravnost: Ing. Petra Bailova
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PFiloha najemni smlouvy ¢.53N17/56

Variabilni symbol: 5311756 Uzavieno: 29.09.2017 Roc¢ni ndjem: 194 605 K&
Datum tisku: 18.08.2021 Uginng od: 01.10.2017
Pozn. Parcela [/ Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Najem
LV sazby [Ké] [m?] [KE]
Katastr: Velké Albrechtice -
IDmaj: 196,197 2803 2 14 575 pciha 0,00 0 1,0832 13 217,84
Celkem za katastr 10 160 93 239,58
Celkem 17 782 194 605

Vysvétlivky k typu sazBy:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...priimérna cena za hektar
m?..za m?
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