MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k veiejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji &4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFislu$ny hospodafit
Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemek pare.<. st. 173/4, jehoZ soudasti je jina stavba bez &p/&e,
v k.. Kladruby u Teplic, obec Kladruby, okres Teplice

PP ¢€.86333/2001

Praha, 2019



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikaéni &islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86333/2001 - Pozemek p.¢.st. 173/4 s hospodaiskym zemédélskym objektem, v k...
Kladruby u Teplic s pozemkem

Adresa: Kladruby, 41501, Kladruby
Zakladni pfedmét cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomickéa charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnik(l (pfepoéteny stav): 0
- Primérna mésiéni mzda: 0Ké
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
29. 1. 2018 (Udaje v KE s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 130 650,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 130 650,00 Ké
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 130 650,00KE
z toho:

Pozemky: 24 510,00 K&
(Seznam bude uveden v pifloze)

Stavby: 106 140,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 Ké

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zdvazky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zévazky: 0Keé

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a pujéky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 130 650,00 K&

D. 8nizeni nebo zvyseni téetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 Ké

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 130 650,00 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v téetnictyi

(mimo nehmotnych): ‘' OKeé

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouziteiného
pro podnikatelské Ucely (v souladu s privatizaénim projektem): heni

6. Nehmotn4 aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi: nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich tkond, které je tfeba ucinit k zajisténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojisténi

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku; nejsou ’

11. Ekologicke zévady: nejsou — ekologicky audit nahrazen stanovisky CIZP a MZp

12. Omezeni ze strany jinych subjekt
nejsou

13. Hlavni rizikové faktory
Privatizovany majetek je pristupny pouze pfes pozemek parc. ¢. 889/1 (ostatni
komunikace) a st. 173/1 v k.01, Kladruby u Teplic, ktery je evidovany jako zastavéna plocha
a nadvoii s vyuZitim spole&ny dvdr, oba tyto pozemky jsou ve vlastnictvi Okresniho
stavebniho bytového druzstva Teplice.
Privatizovana stavba m4 spole¢nou &titovou zed se stavbou na pozemku parc, €. st. 14/1
v k.0. Kladruby u Teplic ve viastnictvi fyzickych osob.

14. Prohlageni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
narokd: Prohlageni je souéasti privatizaéniho projektu,

15. Dal$i dopliiujici Gdaje: x



16. Kontakini jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované

jednotce:
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,

Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 15. 2. 2018

ST \_l NI POZEMEOVY HRAL

PhDr. Ing. M Oldﬁch Valha ‘
reditel Krajského pozemkového uradu pro Ustecky kraj

Prilohy:
- Rozvaha (bilance) ke dni 29. 1. 2018

- Potvrzeni o ovéfeni Géetni rozvahy

- Tabulka vypociu cetni hodnoty privatizované jednotky

- Seznam nemovitych véci (pozemki, budov, hal a staveb) fazeny podie katastralnich Gzemi
- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

- Cestné prohléseni o ekologickych zavazcich ze dne 31. 10. 2011

- Vyjadfeni CIZP ze dne 25. 10. 2011

- Stanovisko MZP ze dne 10. 11. 2011

- znalecky posudek ¢. 10356-391/2016



Piiloha &. 1

Rozvaha
‘acovano v souladu s vyhlaskou
110/2009 Sh., ve znénl pozd&jsich piedpiso
1 Statni pozemkovy fad, Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
1 sesiavena k: 29. 1, 2018
(v K&, s piresnosti na dvé desetinna mista)
'slo PP: 86333/2001 Nazev PP: Pozemek p.¢.st. 173/4 s hospodafskym zemédélskym objektem v k.0,
‘ Kladruby u Teplic, obec Kladruby, okres Teplice
-
1 2 | s 4
Cislo - UCETNI OBDOBI
+ olozhy Nézev polozky i BEZNE :
' BRUTTO KOREKCE NETTO WNULE
AKTIVA CELKEM
130 660,00 0,00 130 650,00
‘] I Stala akiiva 130 660,00 0,00 130 650,00
L Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vzkumu a vyvoje 012
. 2. |Software 013
l 3. |Ocenitelna préva 014
4. |Povolenky na emise a preferenénl limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhadoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmetny majetek 051
9. |Dlouhadoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
il Dlouhodoby hmotny majetek 130 650,00 0,00 130 650,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedmély 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotne movité véci a souboary hmotnych movityeh véei | 022
5. |Péstitalské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majelek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmetny majetek 029
8. |Nedokonéeny diouhadeby hmetny majetak 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetels 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 130 650,00 0,00 130 650,00
i1 Dlouhedoby financni majetek
1. |Majetkové Gcasti v osobéch s rozhodujicim viivern 061
2. |Majetkové éasti v osobdch s podstatnym viivem 062
3. |Dluhova cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Diouhodobé pljcky 067
5. |Terminované viklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 089
7. |Poiizovany dlouhadoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnute zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vwpomoci dlouhadabe 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenyeh Gvérd 464
3. |Diouhodabé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlguhodobé pohledévky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodabé pohledavky 469
6. |Dlouhadobé poskytnuté zélohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
; Obé&zna aktiva
l. Zasohy
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedakon¢ena vyroba 121
5. |Palotovary vlastnl vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Poiizen( zhozZi 131
B. [ZbozZi na skladé 132
9. |Zbo?i na ceslé 138
10. |Ostaini zasoby 139 e
1. Kratkodobé pohledavky L UL A




i. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ginnosti 35
6. |Paskylnuté navratné finanéni vypomaci kratkodohé 316
7. |IKrétikodobé pohleddvky z postoupenych Uverd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socidini zabezpedeni 336
i1. | Zdravetni pojisténi 337
12. | Dichodove spofeni 338
13, |Dan z piijmd 341
14. [Ostaini dang, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
16. |Daf z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mima vybrangé viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohleddvicy za vybranymi mistnimi viddnimi Institucemi 348
19. |Pohledévky ze spravy danl 352
20. | Zictovani z plerozdélovdn( danl 355
21. |Pohledaviy z exeluce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledévky ze spravy danf 358
23. |Kratkodobé pohledévky z ruéeni 361
24, |Pevné terminové operace a apce 363
25. | Pohledavky z neulkonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych diuhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zélohy na transfery a73
29. | Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |Naklady piistich obdabl 381
31. |Prijrmy pii%tich obdobi 385
32. |Dohadne ucty alktivnl 388
33, |Ostatni kratkodebé pohledavky 377
M. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenne papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZne uéty 245
6. |D&ty statnich finangnich aktiv 247
7. |U&ty fizeni likvidity statni pokladny a stétniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&ny Géet 241
10. |Bézny Gdet FKSP 243
14. |B&zné Gély fondi organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. | Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo . Synt. 1 2
olozky Nazew pologky o UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
130 650,00
: Vlastni kapital 130 660,00
I, Jméni n&etni jednotky a upravujici polozky 130 650,00
1. |Jméni uéetni jednotky 401 1891,91
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzove rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pil prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovacl rozdily 407 128 758,09
7. |Opravy predchazejicich ugetnich obdabl 408
Il Fondy téetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potfeb 412
3. |Rezervni fand tvofeny ze zlepseného vysledku hospadaien| 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414
Il Vysledek hospodaien]
1. |Vysledek hospodafeni b&éZného Géetniha obdabi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafani pfedchazejicich &stnich obdobi 432
V. Piijmovy a vydajovy G&et rozpotiového hospodareni
1. |Piijmovy u&et organizacnich sloZek statu 222
2, |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |UZet hospodafen| statniho rozpoétu 227
4. |Agregavane piiimy a vydaje piedehazejicich ucetnich ohdabl 404

Cizi zdraje

Rezervy
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STATNI POZ

Frajsky pozemkovy

ovédnd osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, zastupce feditele K[Ef'lf]'E'"“"J'-i.‘ 1071

115 02 Teplice

| itelka edbaru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova

Po

e
fi

ViKY,
d

dbls:

i |__1. [Rezervy 441
I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé Gvéry 451
] 2. |Piijaté névratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
2. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pijate zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéenl 456
1 6. |Dlouhadobé sménky Ik Ghrads 457
7. |Ostatni dlouhadabé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
s 9. |Dlouhodobé zprostiedkavani transferd 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé avary 281
2. |Eskontované kréitkedobé dluhopisy {(sménky) 282
1 3. |Kratkodobe zévazky z vydanych dluhopisi 283
4. |Jiné kratkodobé pljeky Cd
6. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k tihrads 322
1 7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijate navratné finanénl vypomoci kratkodobé 326
10. | Zaméstnanci 331
1 11, |Jiné zavazky viéi zamastnancim 333
12. |Sociélni zabezpeéeni 336
13, |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spaien! 338
'[ 15. | Dah z prijmi 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézitd pinénl 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
i 18. [Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
' 19. | Zavazky k vybranym Gstfednim vladnim institucim 347
= 20, | Zdvazly k vybranym mistnim viddnlm institucim 349
21. | Pfijaté zalohy dani 351
1 22. |Preplatky na danich 353
J. 23. | ZavazKky z vratek nepfimych dani 354
24, | Zuctovani z prerozdélovani danl 355
& 25, [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
I 26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
4 27. |Kritlcodobé zavazky z rugeni 362
28. |Pevné tarminove opérace a opce 363
, 28. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
jlt 30, |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacanych cennych paplrd & podill 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfary 374
- 33. |Kratkodobé zprostfedkovanl transferd 375
| 34. | Zavazly z fizeni likvidily statni pokladny a statniho diuhu 248
4 35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pilstich abdobi 384
7 37. |Dohadne acty pasivni 389
4 38. |Ostalni kratkodaohé zdvazky 378
] ‘aveno dne: 29, 1. 2018
avil; Be. Jana Hepilova Podpis: :ﬂlfi:/ : ,,' /
] Y "<.,‘.f_,a-: 'L'?'_,--‘ i
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Potvrzeni
o ovéreni Géetni rozvahy privatizovaného majetku
ve viastnictvi Ceské republiky

ke dni: 29. 1. 2018

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu &.: 86333, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.C.st. 173/4 s hospodafskym zemédélskym objekiem, v k.U. Kladruby u Teplic
s pozemkem

zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze cini 130 650,00 Ké.

Zavér;

Uletni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.¢st. 173/4
s hospodarskym zemeédélskym objektem, v k.G. Kladruby u Teplic s pozemkem, ke dni
29.1.2018

zachycuje pravdive majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢. 86333.

V Praze dne

STATNI PO EMEOVY 115
Hustnecka 1024114

L3000 Praha 3

Ing. Lenka Thmova :
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Be¢. Jana Hepilova L%J / 'I

Telefon: 727956871 A ) )
Schvalil: Ing. Pavel Pojer, zastupce feditele KPU}.pro Ustecky kraj
\ "
STATN! POZEMKOVY URAD . of
Krajskv pozemkasy ubad pro Usrecky kr':." } /

Husitska 1712

41502 Teplue )LL’/ r)'p
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Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projekiu: 86333/2001

Nazev: Pozemek p.c.st. 173/4 s hospodaiskym zemédélskym objektem, v k.U. Kladruby
u Teplic s pozemkem

o " PRIVATIZOVANA |

! JEDNOTKA |

l '

|

| | AKTIVA | 130 650 K&
I

2 Icnzi ZDROJE | 0 Ké|

| |

e - =

; 3. | MAJETEK SAMDSTATNE PRIVATIZDVANE JEDNOTKY | 130 650 K&

J VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) | |

f — — - - e i [N .

| 4. l HDDNOTA PDZEMKU KTERE NEJSOU ! 0 Ke:

| 'VEDENY V uéETNIGTVI i i

e ——— S | S——— —

15 | | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE . 0 Kéi

6. ; HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO ‘

PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI |

1 ‘ MAJETEK SAMDSTATNt PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 130 650 Kéi

CELKEM (soucet . 3-6) ! i

R

V Teplicich dne 15. 2. 2018

f.

Vypracoval: Be. Jana Hepilova ,»4 p

Schvalil: PhDr. Ing. Mgr. Oldn V/ ~feditel KPU pro Ustecky kraj
STATNL POZEMEOYY HRAL
sty pozemkavy dtad pro Listecky B
Husitskd 10712

115 (02 Teplice &



Seznam nemovitych véci - pouze piiloha k informacnimu memorandy

Katastralni ufad pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem, Katastralni pracovigig Teplice
Obec: Kladruby

Katastrélni tizemi: Kladruby u Teplic

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastrainf Stavba Druh Na pozemku ID
uzem| Cp./bez &p stavby parc.é. maj.
Kladruby Kladruby u Teplic bez &p stodola Kladruby PKN - stavebni 173/4 10069
Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek  Druh iD
parc.c, pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
Kladruby Kladruby u Teplic 173/4 zastavéna plocha a nadvofi 1854267

Prohlauji, Ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomta seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekit a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplainény naroky tfetich osob (dle zakont & 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tenlo soupis neobsahuje ani majetek odhaty cirkvim,
fadam, apod., kieré nejsou v rozhodnuti o privatizaci feeny (zakon &. 428/2012 Shb.).

V Teplicich dne 15. 2. 2018

VY URAL

Pl pro Ustecky ke

STATNI POZEMKO)
Erajsky |

Husitska 107172

415 02 Teplice y/ ()

.....................................................................................

reditel Krajského pozemkového tFadu pro Ustecky kraj

Priloha: Vypis z katasiru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:
A0

e R R L e e R b e e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT - KatastrNVE k datu: 1.1.2018

Okres: 3509 Teplice

Kat.lzemi: 665401 Kladruby u Teplic

15,2.2018 9:36:13

Obec: 567604 EKladruby
List vlastnictvi: 10002

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo .
Statni pozemkovy tfad, Cast obce:Zifkov Husinecks 1/1
1024/11a-Praha, 13000,
Ceska republika, Cast obee: /-, 1/1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2]) Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpusch ochrany
Ratastr nemovitosti - stavebni
173/4 277 zast. pl.
Budovy
C.Budovy Typ budovy Vyuziti budavy Zpiisob ochrany Na parcele
bez ép/ée jind st. 173/4
Bl Jind prdva - Baz zapisu
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdnéni pro Oprdvnéni k
1 Zména vym&r obnovou operitu Z2-13339/2012 Rizeni ukondeno
Parcelni &islo: 173/4, Parcelni skupina:1l, na
KU:665401-Kladruby u Teplic
E Nabyvaci tituly a jiné podklady k Zdpisu

IListina

1 Ohlaseni pfislulnosti hospodafit = majet. statu(§d z&k.&.503/20125b.) 009673/1.1.

F

/ovmM/1 Z-769/2013 Rizeni ukondanc

Pro: Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, -Praha, 13000, RC/IC:

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm = Bez zapisuy

Strana 1z 1
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Statni pozemkovy urad
Dorudenc: 24.10.2016
8PU 548198/2016

[

I

INALECKY POSUDEER ~— wwemsioee
& 10356-391/2016

o cen’ nsmovitd véel - pozemku pare.d. St 173/4 s stavhon Lsy tip/ts — zom¥dlsks siavbe -
stordola v ki Kisdruby u Teplic, obso Kladruby, okres Tepiics, L Ustsoky

Objeduatel zoslsckého pogudiou: Staini pozemkovy fad, Krajoky ponembovy dfad
vro Ustscky krg
Husitska 1071/2
41502 Tenlics

¥ei znaleckého posudiu; ocendii nemovité vici pro Aplainy plevod majstion

podle zékona &, 92/1591 8b., o podminkéch pisvod
migjetion stdiu na jing osoby, vs undnf pozd¥j¥ich
piedpisty

Die zdkona &, 151/1997 Sb., o oceilovéni majetlu ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., & 2372004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., &. 138/2011 Sh., & 350/2017 5b., & 303/2013 Sh., &,
340/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MIF CR & dd1/2013 Sb. ve zméni
vyhldSky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. » & 53/2016 Sb. » dle zdkons &, 92/1991 Sh. ve wndui
pozdEjiich predpisd, podle stavu ke dni 6.10.2016 posudei: vypracevals

Ing. Zdengk Garlik

Srbice 48, 415 01 Teplice
telefon: 603872207

e-mail: garlik.zdsnek@voiny.cz

Znalecky posudek obsahuis O stran texity véetn® titulntho Hst: a § shan piiioh. Objednalsli sz
piedavé ve 2 vyhotovenich.

V Grbicich 17.10.2016



A. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci a lokality

Jednd se o pozemek, ktery je zastavén zemédélskou stavbou - stodolou bez &p/€e, koncovou v ¥adg,
deldi dobu neuZivanou. Situovéni je v zastavéné ¢asti obce Kladruby, na jejim okraji. PHsiup
k pozemku se stavbou je pfes pozemky jiného vlasinika (OSBD Teplice). V misté je moZnost

napojeni na inZenyrské site.

Podrobny popis stavby:
Jedna se o piizemni stodolu, koncovou v fadé. Stavba je zd&na, zdivo tl. do 45 cm, zaloZeni na

zdkladovych pasech bez izolaci proti zemni vlhkosti, stfecha je sedlovd s narudenou tagkovou
krytinou, strop dfevény s podhledem, podlahy jsou betonové narufené, osazeny dvefe rlizneho
provedeni. Ostatni konstrukce a vybaveni chybi.

Jednd se o stodolu, kterd byla v minulosti vaitfnimi p¥i¢kami rozdélena na kéje pro chov doméeiho
zvifectva pro obyvaiele sousedicich bytovek.

Hlavni rozméry jsou patrné z oceneni cenou zjisténou.

Staff uvaZuji cca 100 rold, stavba je doZitd (znaéné narufena stfedni krytina, stropy od zatéledni
propadlé, naruSen¢ betonové podlahy, vlhkost stén, opadané omitly). Opotfebeni uvainji

maximalni.

Kladruby jsou men3i obci okresu Teplice, kterd je s okresnim méstem prakticky srostld, z toho
vyplyvé i vzrtstajici obliba obce zejména z pohledu bydleni. Situovani je v zastavéném tzerni,
s pFistupem pies pozemky jiného vlastnika, v misté je moZnost napojeni na inZenyrskeé sité v obci,
spojeni autobusem v ramci integrované dopravy Usteckého kraje.

Podrobné idaje o pozemku jsou uvedeny v pfiloZzené informaci o parcele z nahliZeni do KN.

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.10.2016 za pfitomnosti znalce.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objedndvka Statniho pozemkového (ifadu, Krajského pozemkového titadu pro Ustecky
kraj, Husitské 1071/2, 41502 Teplice zn. SPU 445678/2016/508100/Hep ze dne 31.8.2016

- zakon €. 503/2012 Sb., o Statmim pozemkovém tFadu, ve znéni pozdéjdich pfedpist

- zakon &. 229/1991 Sb., o tipravé vlastnickych vztahti k piidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéj¥ich piedpisi

- zdkon €. 151/1997 Sb., 0 oceilovani majetku, ve znéni pozd&jsich

- zakon ¢. 92/1991 8b., o podminkdch pievodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozd&jdich
predpisi

- Mezin4arodni ocefiovaci standardy (IVSC)

- informace o parcele z nahliZeni do KN

- katastralni mapa v mé&fitku 1:1000 z nahliZeni do KN

- ortofoto katastralni mapa z nahliZeni do KN v méfitkn 1:1000

- podklady poskytnuté objednatelem — znalecky posudek z roku 2011




4, Viasinické a evidencni ridaje
Vlastnikem pozembku je:

Ceska republika
Piislugnost hospodafii s majetkem stdtu: .
Statni pozemkovy ufad, Husineck4 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3

Podrobné udaje o pozemku jsou uvedeny v priloZené informaci ¢ pozemku z nahliZeni do KN.

B. ZNALECKY POSUDEK

1, Stanoveni ceny obvylilé

Pro dany ucel ocenéni nemovité vécei pro tiplatny prevod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku stdtu na jiné osoby, ve znéni pozd&j¥ich predpist, je vyZadovano
oceneéni cenou obvyklou.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona &. 151/1997 Sb. rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetlku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim stylu v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvazuiji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvl&dtni obliby. Mimot4dnymi okolnostrni
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlstni oblibou se rozumi zvI4$ini hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

1.1. Porovndni:

Pfi porovnani jsou jako podilad upfednostiiovany jiz realizované prodeje a koupé srovnatelnych
nemovitych véci v daném misté a ase, pokud jsou dostupné a v &asové relevantnim fiseku
(zpravidla predchozich 12 mé&sict). Jako nahradni metodika je moznd pfi nedostatku udaji o
uskutenénych prodejich vyuZiti nabidkovych cen srovnatelnych nemovitych véci.

Vzhledem ke skutednosti, Ze se jednd o specifickou nemovitost, kierd se samostatid prakticky
neobchoduje, neni k dispozici statisticky vyznamny soubor porovnatelnych nemovitych véci, ani
v realitni inzerci nejsou obdobné nemovitosti samostatné nabizeny, je provedeno ocenéni dle
platného provadéciho piedpisu zakona o ocefiovani majetku cenou zjidténou.

1.2. Cena zjitténs nemovité véei:

Zakladni cena stavebniho pozemkn obce okresu ZCv = 1 190,00 K&/m?
Koeficienty abee

Niazev koeficientu &, P

Ol. Velikost obce - Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jeji? nékteré katastralni izemi sousedi s obel 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulee &. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technick4 infrastruktura v obei - V obci je elekittina, vodovod, I 1,00

-3-



kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce - Méstska hromadné doprava poptipads 1 1,00
piiméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obci - Miniméln{ vybavenost (obchod v 0,85

nebo sluzby — zdkladni sortiment)

Zalkladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Oy * O3 * Oy * Qs * O = 313,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &. P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnicke vziahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho? Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo i1 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - hor$i prodejnost veolkych I -0,30
staveb ve zchatralém stavu, vyZadujicich znaéné investice

6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu Iy =Pg* (1+ 3 P)=0,700

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

Nazev znaku £. P

1. Druh a ni¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,30
celku

2. Prevaujici z4stavba v okoli pozemku - Rezidenéni zéstavba, I -0,01
rekreaéni stavby

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce - Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sfit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost - Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti - Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - 1 0,10
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivia IT 0,00

.
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=0,321

i=2



Koeficient pp = It * Ip = 0,225

1.2.1. Ocenéni pozemki

1.2.1.1. Pozemek parc.¢. St. 173/4

Ocenénf
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,700

Index polohy pozemku Ip = 0,321

Vypodet indexu cenového porovndni
Index omezujicich viivii pozemkun

Nézev znaku & i)

|. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. SvaZitost pozemlku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetnd; ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky - NeztiZzené zikladové podminky it 0,00

4. Chranénd uizemi a ochrannd pasma - Mimo chrén&né tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni vzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez daldich vlivii I 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+7% P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 0,700 * 1,000 * 0,321 = 0,225

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoii ocendny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zaitidéni Z&ﬁ'/zfzﬁa Index Koef, Ifgé ey
§ 4 odst, 1 - stavebni pozemek - zastavéné plocha a nidvoki
§ 4 odst. 1 313,- 0,225 70,43
; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Aizey ¢islo [m?] [K&/m’] [K&]
§4 odst. 1 zastavénd plocha a St. 173/4 348,00 70,43 24 509,64
. nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 348,00 24 509,64




Ocenénf staveb na pozemeich

Stodola bez ép/ée

Zatridéni pro potieby ocendni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a iprava
zemedelskych produlktil)

Svisla nosn4 konstrukee: zdéna

K6d Kklasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271

Vypoéet jednotlivych ploch

Podla¥i Plocha [m?]

1.NP 22,60%12,10 = 273,46

Zastavéné plechy a viiky podlagi
Zagtavénd  Konstr.

Podlazi plocha viika Soudin
1.NP 273,46m°  420m 1 148,53
Soudet 273,46 m? 1148,53
Priimérns vyika viech podiaizi v objeltu: PVP= 1 148,53 /273,46 =420m
Priméma zastavéna plocha viech podlaZi: pzZo = 27346/ 1 =273.46 m’
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vimér
Podlai Obestavény prostor
Vrehni stavba 22,60%12,10*4,20 - 1148,53 m’
Zastiedeni 22,60*12,10%6,00/2 = 820,38 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Obestavény
PodlaZi Typ prostor
Vrchni stavba NP 1148,53 m’
ZasteSeni z 820,38 m’
Obestavény prostor - cellem: 1 968,91 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidan4 konstrukee, X = nehodnoti se)
Vypotet koeficientu K,
K " - Cast Upraveny
jstmkce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi; podil
1. Zgklady v&. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce ) 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35



4. Krov, sifecha g 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrulee C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vaitfnich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vn&jsich povrchil C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramicleé X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11, Dvefe P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1.00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilt 62,23
Koeficient vybaveni K4: 0,6223
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m’]: = 2 115,
Koeficient konstrukee K, (dle pfil. &. 10): # 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): 0,9441
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): % 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,6223
Polohovy koeficient K5 (piil. &. 20 - dle vyznamn obce): & 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): # 2,13%0
Zékladni cena upravend [Ké/m’] = 1597,29
Ploné cena: 1 968,91 m® * 1 597,29 K&/m’ = 3 144 920,25 K¢

Vypotet opotiebeni linedrnf metodou

Stafi (S): 100 rokd

Predpokladans dal¥f Zivotnost (PDZ): 10 roki
Pfedpokladans celkové Zivotnost (PCZ): 110 rokd
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 100/ 110=90,9 %
Maximélni opotfebeni miZe dle piilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) % 0,150
Nikladové cena stavby CSy = 471 738,04 K&
Koeficient pp * 0,225
Cena stavby CS ' = 106 141,06 K&

Stodola bez &p/te - zjifténs cena 106 141,06 K&



Cons staveb colliom v 106 141,86 K2

Pozemicy - celkom o 2430964KE
Poperasi pared. St 173/4 « zjilidng cona et 130 650,78 Xi

1.2.2, Vysiedel cony zjiliiné

Jak bylo uvedeno, vzhledem Ik specifilu: ceetiované nemovitosti — samostaind prodavand sivdola,
neni k dispozici 24dny uskutenény prodej ani nsbidkovd cena v realitni inzerci. Proio bylo
pristoupeno k ocendni cenou zjisidnou.

Pozemek pare.d, St. 173/4 v ki, Kladruby u Teplic se stavbon bex Spife -
zemédslska stavba - stodola

Zjisténd cena pozembku celkem se zaokrowhlenim:
slovy: jednosiotiiceitisiciestsetpadesat K&
Rozd#lenf zji¥tdné cemy:

Rozdéleni zjisténé ceny na kaZdou budovu véetné piisiulenstvi a kaZdy pozemek vising
piislusenstvl zv1aét na zildads vyde uvedeného ocendul.

Zjistén4 cena nemovitych vécl celicem 130 650,- K¢

Z toho pozemek parc.G. St. 173/4 24 510,- K2

Z toho stodola bez &p/te na pozemku parc.¢, St. 173/4 106 140, K&

Rekapitulace 2jiSténé ceny:

Zjidtdns cena nemovityeh vief cellens 130 650, K&

Z toho:

Pozemeic pare.d. St. 173/4 v k. Kladruby w Teplic 24 510, K¥

Stodola bez ¥p/fe na pozemlu pave.d, St. 173/4

v k. Kladruby u Teplic 106 140, K¢

AT 0 :

V Srbicich 17.10.2016 I;J‘( L f
Ing. Zden&k Garlik
Srbice 48

415 01 Teplice
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C. ZNALECKA DOLOZKA

?:ualmkj}‘ posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnuiim pledsedy Krajokého soudu v
Usii nad Labem ze dne 6.5.1991, &j. Spr. 2146/91 pro zékladni obor skonomika, odvdivi osay &
odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & 10356-391/2016 znalsckého denfly,

Jsexst 81 vidom ndsledki védomsé nepravdivého zaaleckste posudi.

¥/ Sbicich 17.10.2016 a4

fng. Zdendk Carlik

® D.PRILOHY

« informace o parcelich z nahliZeni do KN

- katastrdlni mapa v méfitlu 1:1000 z nahiiZenf do X1V
- ortofoto katastralni mapy z nahliZeni do KN v méFitln 1:1000
- kopie objednavky
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