MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
k veiejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFisluSny hospodafrit
Statni pozemkovy tiad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemek parec.¢. st. 81, jehoz soucasti je zemédé€lska stavba bez
¢p/Ce, v k.i. Racov, obec Staré Sedlo, okres Tachov

PP ¢.85336/2001

Praha, 2018



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Cislo:01312774

Pravni forma: Subjekt ziizen na zékladé zakona &. 503/2012 Sh. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: PP: 85366/ 2001 - Chlivek na p.¢. 81 v k.(. Racov, obec Staré Sedlo s pozemkem

Adresa: Racov
348 02 Staré Sedlo

Zakladni predmét ¢innosti: uvedeno ve znaleckém posudku

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 tis. K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 tis. K&
- Pocet pracovnikli (pfepocéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 tis. K&
- Export: 0 tis. K&
- Dotace: 0 tis. K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 27. 6. 2017 (Gdaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 20 600,00 tis. K&
z toho:
Stala aktiva: 20 600,00 tis. K&
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: : 20 600,00 tis. K&
z toho:
Pozemky: K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze — Znalecky posudek)



Stavby: Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze — Znalecky posudek)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: K¢e
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobe zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni avéry a pujcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v tGcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 20 600,00 tis. KC

D. Snizeni nebo zvySeni uéetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Ke

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 20 600,00 tis. K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouZiteiného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0 K¢

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich ukon(, které je tfeba ucinit k zajisténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouva o pronajmu majetku ¢. 192N02/31 s najemcem pani Hanou Wilhelmovou,
veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopii najemni smlouvy, ktera je pfilohou
informa&niho memoranda. (Uvedena smlouva budou zajemclim o UGcast v soutéZi
k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky).

11. Ekologické zavady: ) 5
Ekologicky audit byl nahrazen Cestnym prohlasenim KPU a MZP o ekologickych
zavazcich. To to Cestné prohlasdeni je soucasti privatizaniho projektu.

12. Omezeni ze strany jinych subjektl:

Najemni smlouva €. 192N02/31 vice viz bod 10



13. Hlavni rizikové faktory:
Zasadni riziko pfedstavuje fakt, Ze k privatizovanému majetku, jenz slouzi z ¢asti jako
kolna a z ¢asti jako chlivek pro chov driibezZe, je mozny pfistup pouze pfes cizi pozemek.
Konkrétné pres pozemky soukromych osob KN p.€. 40/9 nebo KN stp.¢. 59/1.

14. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restitucnich
narok(::

15. Dalsi doplaujici Udaje:

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jan Pisa KPU pro Plzerisky kraj Tel. 727 956 856
Namésti Generala Piky 2110/8 '
326 00 Plzeri - Slovany
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Reditel KPU pro Plzensky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 27. 6. 2017

- Seznam nemovitych véci (pozemkd, budov, hal a staveb)
- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

- stanovisko MZP

- znalecky posudek

- kopie najemni smlouvy



00 JS
Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - iiikov, iIco: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Plzerisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzeri, 326 00
sestavena k: 26.6.2017

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 85336 PJ 2001 Nazev PP: Pozemek stp.€. 81, jehoz soucasti je zemédélska stavba v k.U. Racov,
obec Staré Sedlo, okres Tachov

} . 1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky Synt. BEZNE .
Gcet MINULE
BRUTTO KOREKCE
AKTIVA CELKEM
A. Stala aktiva
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotne vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek
1. {Pozemky
2. |Kulturni pfedméty
3. |Siavby
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. {Péstitelské celky trvalych porostd 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 20 600,00 0,00 20 600,00

. Dlouhodoby finanéni majetek

Majetkové Gcasti v osobach s rozhodujicim viivem
Majetkové (¢asti v osobach s podstatnym viivem
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti
Dlouhodobé plijcky

Terminované vklady dlouhodobé

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
V. Dlouhodobé pohledavky

B I el B Pl Ead i B

1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvérd
3. |Diouhodobé poskytnuté zalohy
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni
5. |Ostatni diouhodobé pohledavky
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert

B. Obézna aktiva

1. Zasoby

1. |Pofizeni materialu 111
2. {Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |[Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132 &
9. |ZboZi na cesté 138 "
10. |Ostatni zasoby 139 i
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Kratkodobé pohiedavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. {Socialni zabezpedeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Diichodové spofeni 338
13. |Dan z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z pferozdélovani dani 355
21, |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25, [Pohledavky z neukoné&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |[Kratkodobé zprostiedkovani transfer 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377

Ml. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. {Dluhove cenné papiry k obchodovani 253
3. [Jiné cenné papiry 256
4. JTerminované vkiady krétkodobé 244
5. |Jiné bé&zné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14, |Bé&Zné Gcty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261

Cislo Nazev polozky Synt. 1 i i i :
polozky acet . UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlastni kapital

1. Jméni éetni jednotky a upravujici polozky
1. |Jméni tcetni jednotky 401 2 740,40
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 17 859,60
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408

1. Fondy tcetni jednotky -
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulli 414

1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni piedchazejicich u¢etnich obdobi 432

. Pfijmovy a vydajovy et rozpoétového hospodafeni '
1. |Pfijmovy Ucet organizaénich slozek statu 222
2. |Zviastni vydajovy ucet 223 Nt e noa
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3. |Uget hospodafeni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich i¢etnich obdobf
D. Cizi zdroje
I. Rezervy
[ 1. |Rezervy 441

I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé avéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. {Dlouhodobé zprostfedkovani transfer 475

. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. [Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky v{&i zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Diichodové spofeni 338
15. [Dan z pfijmQ 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Daii z ptidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Ustfednim vladnim institucim 347
20. {Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zaétovani z pierozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevne terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon€enych finan¢nich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirti a podild 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer( 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 27.6.2017

Sestavil: Bc. Jan Pi3a

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Husing
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Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 27.6.2017
Rozvaha majetku privatiza¢niho projektu ¢. 85336, privatizované jednotky SPJ 2001 Pozemek
stp.€. 81 veetné zemédélské stavby v k.0. Racov, obec Staré Sedlo okres Tachov zobrazuje

ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovérované rozvaze &ini

20 600,00 K&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, pozemek a stavba v k.0. Racov,

obec Staré Sedlo, okres Tachov, ke dni 26. 6. 2017 zachycuje pravdivé majetek uréeny

k privatizaci dle privatiza¢niho projektu ¢. 85336.

V Praze dne.g...07.-2017

* feditelka odboru ekonomického
(jmeéno, podpis, razitko)

=
Vypracovala: Bc. Jan Pisa ///%
Telefon: +420 727 956 856 !

Schvalil: ) anMlChalDoleJ§| e
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
KPU pro Plzefisky kraj

04 07, 07



Seznam nemovitych véci

Katastralni Grad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov
Obec: Stare Sedlo

Katastralni tzemi: Racov

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob ochrany
81 17 zastavéna plocha

Soucasti je stavba: bez ¢p/ce
Stavba stoji na pozemku stp.¢. 81

Prohlasuji, Zze soupis nemovitych véci (pozemklO a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
Uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sb., ¢. 81/1991 Sb., C.
172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a ¢&. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odhaty cirkvim, fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

V Plzni dne ... 1 1—082[”7

STATNI POZEME

E@'ﬁjskj,"

OVY URkap | 1
" pozemkovy vifad 10 Plzesisky E/“‘D
ndm. Gen, Piky g Tk

L3200 e
} Ing. Jifi Papez
Reditel KPU pro Plzensky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002



Pozemkovy fond Ceské republiky

Sidlo: Ve smetkach 33, 110 00 Praha 1

zastoupeny JUDr. Josefem Bélohlavkem, vedoucim tizemntho pracovisté PF CR v Tachové
adresa: Luéni 1791, 347 01 Tachov

347 01 Tachov

luénf 8. 1791

1C: 45797072

DIC: 001 — 45797072

1 Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 6664
Bankovni spojeni: 22206 — 704/0600

( dale jen pronajimatel )

- na strané jedné -
a
WILHELMOVA Hana,
348 02 Bor u Tachova
(dale jen "najemce")
| - na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. sékona & 40/1964 Sb., Obgansky zékonik, ve znéni pozdéji
platnych zmén a dopliikd, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU
¢ 192N02/31

CLL

Pronajimatel spravuje ve smyslu ust. § 17 zékona & 229/1991 Sb., ve znéni pozdeji
platnych zmén a doplikid (dale jen “zékon o pdde") nemovitost (nemovitosti) ve vlastnictvi
statu vedenou u Katastralniho Gfadu v Tachove.

obec kat.lizemi parcela ¢islo vymeéra kultura

Staré Sedlo Racov st. 81 17 m2 zem.hosp.bud.

Roéni najem ¢ini 105,-K¢.




Vypocet ndjemného:

Budovy:
ev.Cislo nazev por.hodnota nijem 1 % ze Z.C
20% z PC)
920576 /4 stodola 43819,-K¢ 88,-K¢
Pozemky:
kat. fizemi vymeéra prim.cena nijem
Racov 17 m2 1,-K¢é/m?2 17,-K¢é
Ro¢ni nijem celkem: 105,-K¢

L1

Pronajimatel prenechava nijemci nemovitost (nemovitosti) uvedené v &. 1. do uivani
za UCelem:
chov drobného zvirectva

CL I

1. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét nijmu ke dni 7.6.2002, a to ve stavu
vjakém se predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti predmétu najmu,
véetn€ jeho stavu, stavu elektromsru, plynoméru, po&tu predanych kligt atd. bude
protokolovéano ve zvla§tnim zApise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

2. Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu nijmu
spolu s osobou opréavnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodinach néjemce, a to zejména za udelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz
1 provadéni udrsby, nutnych oprav. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou
najemce je doba od ... hod. do -...hod., jakoZ i kterékoliv jind doba, po kterou Jje najemce
v pfedmétu této smlouvy pitomen. Soudasné je pronajimatel opréavnén vstoupit do predmétu
této smlouvy ve vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu néjemce
nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skute€nost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlend uvédomit ihned po takovémto
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.



CLIV

Néjemce je opravnén uzivat predmdt négjmu v rozszhu a k Glelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu n&jemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit n4gjemné dle nie uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udr¥ovanim a provozem.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteEného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapri¢inénim n&jemce tak i bez jeho viivu a ville
a soucasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé fond provést a umo¥nit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav; jinak néjemce
odpovidad za §kodu , ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdr¥et jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uZivacich a njemnich prav v nemovitosti, v némz se nachazi predmét najmu.
Néjemce se rovnéz zavazuje uZivat predmét této smlouvy jako fadny hospodat
a v pfedmétu ngjmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce se zavazuje na sviij néklad ve prospéch pronajimatele pojistit predmét ndjmu.

CLV

1. Najemce je opréavnén provadét na predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni & jiné upravy
trvalého charakteru jen pii spln&ni podminek bodu 2 tohoto &lanku.

2. Veskeré upravy, provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti souhlasu je 1 vyslovna
specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje Upravy.

3. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, p¥i zohlednéni
béZného opotiebeni.

CL VI

Najemce se zavazuje plnit vSeclmy povinnosti vlastnika predmétu nagjmu  (nemovitosti),
Vyplyvajici pro oblast poarni ochrany ze zikona o poZimi ochrané a predpisi na ngj
navazujicich, pro oblast bezpecnosti a ochrany zdravi ph1 préci ze zékoniku prace a predpist
na né navazujicich. Naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim
uvedenych prostfedkd v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby
a odstrafiovani zavad vietns obmény téchto prostfedks, hradi néjemce.

ClL v

1. Tato smlouva se uzavira ode dne 7.6.2002 na dobu neuréitou.

2. Prévni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3. Najemni smlouvu Ize Vypovedét v tiimésitni vypovédni Ihits,

4. Trimésiéni vypovédni Ihfita se vztahuje 1 na pozemky patfici do zem&d&lského
pidniho fondu. |



ClL v

1.Néjemce povinen platit fondu najemné.
2.Rocni najemné se stanovuje ve vysi 105,- K¢ (slovy:jednostopétkorunéeskych).

CLIX

1. Najemné se plati rogng pozadu k 1.10. b&ného roku.

2. Ndjemné bude hrazeno pievodem na tiget pronajimatele vedeny u UP PF R GECB Tachoy,
Cislo 8tu 22206-704/0600 variabilni symbol 19210231 Zaplacenim se rozumj PTipsani
placené Eastky na iget fondy,

3. Nedodrzi - Ii néjemce Ihiitu pro thradu najemného je povinen podle ust. §517 zakona
€. 40/1964 Sb., Oblansky zékonik, ve znénj pozdé€ji platnych zmén g dopliikl, zaplatit
pronajimateli trok z prodleni. '

4. Prodleni ngjemce s tihradoy ngjemného delsi ne 30 dndl se povazuje za porusent smlouvy,
které zaklad4 pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

CL X

Néjemce je opravnén Prenechat pronajaté nemovitosti, nékteré 2 nich, nebo jejich &4sti
do podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, e nemovitosti, které jsou predmétem
ngmu dle této smlouvy, mohou byt Pozemkovym fondem CR pfevedeny na tieti osoby
v souladu s jeho dispoziénim opréavnénim.

CL X1

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliy zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou na zaklad¢ dohody tidastnikd smlouvy.

Cl. X111
Tato smiouva je vyhotovena v trech stejnopisech, z nichy kaZzdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira nijemce a ostatni jsoy uréeny pro fond.
CL X1V
Utastnici smlouvy po jejim pFedteni prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato

smlouva je shodnym projevem jejich vané a svobodné vile a na dikaz toho Pripojuji své
podpisy.



V Tachové dne 29.5.2002

?’qz@mkavy fond &
Uzamnf Pracoviste Tachey
Auenf & 1794 )

.................................... -
;

IDr. Josef B&lohlavek
vedouci

Za spravnost:

najemce



ozemkovy fond Ceské republiky

Sidlo: Ve smegkach 33, 110 00 Praha 1 . )
zastoupeny JUDr. Josefem Bélohlavkem, vedoucim izemniho pracovisté PF CR v Tachové
adresa: Luc¢ni 1791, 347 01 Tachov

IC: 45797072

DIC: 001 - 45797072

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, odd. A., vlozka 6664

Bankovni spojent: 22206 — 704/0600

( dale jen pronajimatel )

- na strané jedné -

a

WILHELMOVA Hana,

348 02 Bor u Tachova
( déle jen najemce )

- na starmé druhé -
uzaviraji tuto
dohodu o zaplaceni dluzného najemného
L

Néajemce, ktery uzival nemovitosti ve vlastnictvi stdtu a ve spravé pronajimatele,
zapsané u Katastralniho uradu v Tachové

kat. iizemi parcela €. vyméra v m2 kultura
Racov st.81 17 zem.hosp.bud.

se zavazuje za uzivani vyse uvedenych nemovitosti od 7.6.1999 do 6.6.2002 zaplatit
pronajimateli najemné.

Yypocet ndjemného pozemky:

kat. izemi  vyméra  prim.cena najem

Racov 17 m2 1,-K&/m2 17- K¢

Vypolet najemného budovy:

ev.Cislo nazev por.hodnota  najem 1% ze ZC
(20% z PC)

920576 stodola 43.819,-K¢ 88,-K¢

Roc¢ni najemné ¢ini  105,- K¢&.
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-

.
Rogni ndjemné za uzivani vyse uvedenych nemovitosti specifikovanych v ¢LI této
dohody &ini 105,- K¢ (slovy:jednostopétkorunéeskach).

Vypodet najemného za obdobi od 7.6.1999 do 6.6.2002

od 7.6.1999 do 6.6.2002 z &astky 105,- K& (1095 dni) = 315,- K¢
celkem 315,- K¢

Splatné najemné za obdobi od 7.6.1999 do 6.6.2002 tedy &ini 315,- K&
(slovy:tfistapatnéctkorunéeskyoh).

L
Néjemee se zavazuje splatné néjemné specifikované v €l 11 této dohody zaplatit
na uéet Pozemkového fondu CR, vedeny u GECB v Tachové &.11. 22206-704/0600 variabilni
symbol 19210231 nejpozdéji do 7.6.2002.

Iv.
Dalsi u¥ivaci vztahy k nemovitostem specifikovanym v &l T této dohody
budou fedeny v najemni smlouvé, kterd bude uzaviena po podpisu této dohody.

V.
Utastnici dohody po jejim pretteni prohlasuji, ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato
dohoda je shodnym projevem jejich vA3né a svobodné vile a na ditkaz toho pfipojuji své
podpisy.

VY Tachoveé 29.5.2002
ond CR
3 Tachov

21 @

oV
TUDL. Josef B&lohlavek ('

vedouci najemce

¢

Za spravnost
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVF k datu: 1.1.1999
26.6.2017 12:47:23

Okres: 3410 Tachov Obec: 561193 Staré Sedlo
Kat.lGzemi: 754749 Racov List vlastnictvi: 10002
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo .
Statni pozemkovy ifad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1312774 1/1
1024/11a~-Praha, 13000

Ceska republika 1/1 1/1

Sprdva nemovitosti ve vlastnictvi stdtu

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
Katastr nemovitosti - stavebni
81 17 zast. pl.
Budovy
C.Budovy Typ budovy Vyuziti budovy Zptsob ochrany Na parcele
bez &p/cde zem. stav 81
BlJina préava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu
D Jiné zépisy

- Bez =zapisu

Nabyvajici tituly a jiné podklady k zapisu
Listina

Ohlaseni p¥isludnosti hospodatit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.)
) Z-478/2013 Rizeni ukonéenc
Pro: 8tatni pozemkovy GFfad, Husineckd 1024/1la-Praha, 13000 RC/IC:1312774

Potvrzeni , Ze z hlediska stavebné technického se jednd o budovu 596/1.1. - zem&délsky
hospodafsky objekt, Z-2387/2001 Rizeni ukondenc

Pro: Ceska republika RC/IC:1/1

Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BHE&R zZambswelam
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2017 14:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Ostatni ¢innosti, &.j.: 1/2017 pro Ministerstvo financi

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561193 Staré Sedlo
Kat.uzemi: 754749 Racov ) List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, 7jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy tifad, Husineckd 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 81 17 zastavénad plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 81
Bl Jind pra’va ~ Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Potvrzeni Ze z hlediska stavebné& technického se jedna o budovu VOP 330-596/2001 -
zemédélsky hospodarsky objekt, ze dne 30.03.2001.
Z-2387/2001-410
Pro: Ceskd republika RC/1C0O: 00000001~-001
© OhlasSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) =ze dne 02.01.2013.

Z-478/2013-410

Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovis$té Tachov, kdéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.03.2017 15:02:02
Cesky ufad zeméméi#icky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, koéd: 410.
strana 1
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Statni pozemkovy urad
Doruceno: 29.08.2014
SPU 41331872014

listy:1 prilohy:

I

spuessb5673b03b

Znalecky posudek o cené obvyklé
¢. 2497-88/2014

nemovité véci pozemku st. 81 jehoZ soucésti je stavba
bez &p/Ee v k.u. Racov, obec Staré Sedlo, okr. Tachov

Objednavatel: Statni pozemkovy trad
Kraj. pozemkovy ufad pro PK
nam. Gen. Piky 8
326 00 Plzen

Uéel posudku: podklad pro ptevod dle
zdk.8. 92/1991 Sb.

Zpracovala:  Ing. Jana Cihlafova
Pagejov &p. 170
341 01 Horazd’ovice

Ocenéni ke dni: 25.7.2014

Posudek obsahuje 14 lista véetné obalky
a predava se ve dvou vyhotovenich.

Piflohy: 1 x vypis KN LV &. 10002
1 x snimek KM
1 x foto
1 x objednavka

Pacejov 27.7.2014




- Obsah posudku:

A/ Situace

B/ Nalez

C/ Znalecky posudek
D/ Rekapitulace

E/ Vynosova hodnota
F/ Porovnavaci hodnota
G/ Zavérecna analyza
H/ Znalecka dolozka
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A/ Situace

Na zéklad& objednavky & SPU 227416/2014/104/Tr ze dne 5.5.2014 od Stitniho pozemkového
ufadu Plzenl jsem provedla dne 25.7.2014 za uGlasti p. Wilhelmové prohlidku nemovité véci
pozemku parc.&.st. 81 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 17 m* , na pozemku stoji stavba bez
¢p/ée zem. stavba v k.. Racov, obec Staré Sedlo, okr. Tachov, a to za téelem zjiSténi podkladd pro
ocenéni t€chto nemovitych vécech.

Dalsim podkladem byl vypis KN -KastastNVF pro LV & 10002 ze dne 1.4.2014, kde je
vlastnikem, SPU CR, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 a snimek KN pro k.. Racov.

Daéle byla pfedlozena najemni smlouva ¢. 192N 02/31 ze dne 29.5.2002, kde je najemné stanoveno
ve vysi 105K ¢&/rok.

Informace o nemovitych v&cech mi poskytla p. Wilhelmova. K nemovité véci se nedochovala
zadnd dokumentace ani jiné doklady. Pro potiebu ocenéni jsem stavbu zaméfila a potidila
fotodokumentaci.

Ocenéni je provedeno ke dni 25.7.2014.
Ocenéni je vyZadovéno jako podklad pro pfevod dle zak.¢. 92/1991 Sb..

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zédkont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

B/ Nalez

Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemek parc.C.st. 81 - zastavénd plocha a nadvoii o
vyméfe 17 m* , na pozemku stoji stavba bez &p/Se zem. stavba v k.i. Racov, obec Staré Sedlo, okr.
Tachov.

Obec Staré Sedlo se nachazi JZ od Boru, mimo hlavni dopravni komunikace. V obci je sidlo
obecniho tfadu, je zde vybudovéan vodovodni a kanalizadni fad, dopravni obsluZnost je zajiSténa
autobusovymi spoji. Nachdazi se zde Gfadovna Ceské posty, penziony. Kompletni infrastruktura je v
obci Bor.

Obec Racov se nachdzi jizn€ od obce Staré Sedlo a neni zde Zadna obcanska vybavenost. Dopravni
spojeni je zajiSténo autobusy. Jednd se o odlehlou lokalitu s minimalnim poétem trvale Zijicich
obyvatel.

Ocefiovana stavba se nachdzi ve stfedni &4sti intravilanu obce Racov. Stavba i pozemek nejsou
pfistupné z obecni komunikace, ale pouze pies cizi pozemky.

Pozemek st. 81 je rovinny, zastavény stavbou kolny.
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Stavba kolny je piizemni, zd€nd, zastfeSend pultovou stfechou s krytinou z vlnitého eternitu. Vstup
do kolny je z jiZni strany. Stavba slouZi pro chov driibeZe a z&4sti jako kolna. Udrzba je provadéna
sporadickd. Kolna byla vystavéna asi v r. 1960.

Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: Pozemek st. 81 a stavba
Adresa pfedmeétu ocenéni: Racov
348 02 Staré Sedlo

Kraj: Plzetisky

Okres: Tachov

Obec: Staré Sedlo

Katastralni izemd: Racov

Pocet obyvatel: 246

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 850,00 K&/m?

Koeficienty obce -

Ndzev koeficientu

O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel

0O2. Hospodétsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce

03. Poloha obce - Ostatni pfipady

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod a
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka

06. Obéanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod
nebo sluzby — zékladni sortiment)

P;
0,50
0,60
0,80
0,85

S I

0,80
0,85

<<

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 117,91 Ké&/m?

Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Kolna na st. 81

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek st 81
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C/ Znalecky posudek

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zakondi &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Poptdvka vyrazng niz§i I -0,06
neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmé&ny v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Povodiiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zéplav

4
Index trhu  Ir=Ps* (1 + 3 P)) = 0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a Gidel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkdnim I 1,03
celku '

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi - I 0,00
Rezidenéni z4stavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na n&které sit& v obei

5. Obganska vybavenost v okolf pozemku - V okoli nemovité véci neni 11 -0,05
dostupnd Zadn4 ob&anské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Hromadn4 doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Priimém4 nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (143, P)=0,834

i=2

Koeficient pp = Iy * I = 0,784
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1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Kolna na st. 81
Ocenéni je provedeno pro kolnu na pozemku parc.8.st. 81 v k.. Racov, obec Staré Sedlo, okr.
Tachov.

Kolna je ptizemni, zdén4, zastfeSend pultovou stfechou s krytinou z vInitého eternitu. Cidst kolny je
vyuZita ke skladovani, ¢4st pro chov driibeZe.

Nosné obvodové zdivo je provedeno cihelné na mélkych zdkladech bez izolaci proti vodg a zemni
vlhkosti. Stropni konstrukce neni provedena, tvoii ji pultové stfecha.

Podlaha z hrubého betonu, omitky vapenné, hrubé, dvefe dfevéné svlakové, okno dievéné
jednoduché.

V objektu je proveden rozvod el. instalace svételné. Klempitské prvky nejsou osazeny. ZastfeSeni
vlnitym eternitem na dfevéném bednéni.

Stavba byla vybudovana asi vr. 1960, adr#ba je provadéna sporadicka.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemé&dglstvi (skladovéni a tiprava
zemédg&lskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1NP 5,22%3,23 = 16,86

Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi “plocha vyika Soudin
1NP , 16,86 m? 2,15m 36,25
Soudet . 16,86 m* 36,25
Pramérna vyska podlaZi: PVP= 36,25/ 16,86 =2,15m
Priimérné zastavéna plocha podlaZi: pPZp = 16,86/ 1 =16,86 m?
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1 NP (5,22*3,23)*(2,15) = 36,25 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)
Podlazi Typ Obestavény




7
prostor

1 NP NP 36,25 m’
Obestavény prostor - celkem: 36,25 m*
Popis a hodnoceni standardu

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukee, X = nehodnot se)

Vypocet koeficientu K

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([;:,ZS]t Koef. gé}l:ag:gg
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchit S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vn&jich povrchéi S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitin{ plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22, Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych podili 61,73
Koeficient vybaveni Ky: 0,6173
Ocenéni

Zékladni cena (dle pl. &. 8) [Ké/m’]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 1,3115
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2767
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypostu): * 0,6173
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1360
Z&kladni cena upravena [K&/m?) = 3507,69




Pln4 cena: 36,25 m*® * 3 507,69 K&/m®

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 54 rokid

Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokil
Piedpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 54 /70 ="77,1 %
Koeficient opotiebenti: (1- 77,1 % / 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna na st. 81 - zji§tén4a cena

2. Ocenéni pozemkii
- 2.1. Pozemek st. 81

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.&.st. 81 - zastavéné plocha a

k.a. Racov, obec Staré Sedlo, okr. Tachov.

= 127 153,76 K¢

* 0,229

= 29 118,21 K&
* 0,784

= 22 828,68 K&

= 22 828,68 K¢

nadvofi o vyméte 17 m®> v

Pozemek se nachazi ve stfedni &asti intravilanu obce Racov, neni piistupny z obecni komunikace,

ale pouze pfes cizi pozemky.

Pozemek st. 81 je rovinny, zastavény stavbou kolny.
Ocenéni je provedeno dle §4).

Vypocet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00
véetné; ostatni orientace

2. ZtiZené zékladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky I 0,00

3. Ochranna pasma - Mimo ochrann4 pisma I 0,00

4. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezen{ uZivani I 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti 1I 0,00
I -0,30

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - P¥istup pfes cizi

pozemky.

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,700

i=1
Index trhu s nemovitostmi I = 0,940
Index polohy pozemku I = 0,834
Celkovy index I =I: * Io * Ip = 0,940 * 0,700 * 0,834 = 0,549
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidént Z[alé‘é}gi?a Index Koef %22 /flf}]‘a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 117,91 0,549 64,73
Typ Niéizey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K&]
§4 odst. 1 zastavéna plocha a 81 17,00 64,73 1 100,41
néadvori
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 110041

Pozemek st. 81 - zji§tén4 cena

110041 K¢
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D/ Rekapitulace

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavbhy
1.1.1. Kolna na st. 81

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek st. 81

2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni, celkem

99 688,60 K&
99 688,60 K¢

1 100,40 K&
1100,40 K¢

100 789,- K&

100 789,- K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Kolna na st. 81

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkit
2.1. Pozemek st. 81

2. Ocenéni pozemkii celkem

22 828,70 K&
22 828,70 K¢

1 100,40 K¢
1 100,40 K¢

Celkem 23 929,10 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 23 929,10 KE
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 23 930.- K¢

Vécnd hodnota 23 930 K&
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E/ Vynosova hodnota

Pro vypodet vynosové hodnoty byla pouZita metoda stabilizovaného vynosu. Vzhledem k tomu, Ze
nelze uréit prospéch plynouci z vlastnictvi nemovitosti a stavba neni obvyklym predmétem

prondjmu, je plynouci vyhoda ocengna jako u vécného bremene dle obdanského zékoniku ¢astkou
ve vySi 10 000 K&.

Vypocet miry kapitalizace:
Mira ekonomické vynosnosti: 2,5%

Mira inflace: 2,5%
Mira rizika: y 4,8%
Mira ekonom. Zivotnosti: 2,5%

Mira kapitalizace celkem: 12,3%

1. Stabilizovany vynos:

Popis % K¢
vynos /K&/ 10 000
Propad n4jmu /%/ 60 4000
Naklady stanovené pausalni &astkou ve vysi 40% z 40 1600
vynosu / K&/

Stabilizovany zisk SZ/Kg&/ 2400
Mira kapitalizace r /%/ 12,30
Vypolet : 100*SZ/r 100*2 400/12,30
Vynosova hodnota /K¢&/ 19512
Vynosovi hodunota zaokrouhleno /K&/ 19 500
Vynosova hodnota stavby 19 500 K¢

Ocenéni pozemku st. 81 — 17 m2. Dle néjemni smlouvy &ini ndjemné 1K&/m2/rok tedy vysledna
cena za pozemek : 17 m2 *1 K¢ = 17 K&,

Vynosova hodnota pozemku 17 K&




F/ Porovnavaci hodnota
Pro porovnani neni na trhu dostatek porovnatelnych nemovitych véci. Lokalita je odlehld, piistup je
pres cizi pozemky. V lokalits Zije minimum trvale bydlicich obyvatel, spi§ slouZi pro rekreaci.

Porovnavaci hodnota pro pozemek i stavbu neni na b&¥ném trhu k dispozici.

Porovnivaci hodnota neni stanovena.
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G/ Zavéretns analyza
Ndzev Vécnd hodnota K& | Vynosovd hodnota Porovndvaci hodnota
K¢ K¢
Stavba bez &p/ée na st. 81 22 830 19 500 Nenf stanovena
Pozemek st. 81 1100 17 Neni stanovena
celkem 23930 19 517

Silné stranky nemovité véci:
- nejsou

Slabé stranky nemovité véci:
- zanedband tidrZba stavby

- pfistup pfes cizi pozemky

- odlehld lokalita

- zhorSen4 dostupnost

- stagnujici trh

Pti odhadu obvyklé ceny u hodnocené nemovité véci jsem vychézela z vynosové hodnoty.

Porovnavaci hodnotu pro majetek nelze stanovit, nebot’ na volném trhu nenf k dispozici vhodny
podet porovnatelnych majetkt pro danou lokalitu.

S ptihlédnutim k vyse uvedenym skutednostem jsem nazoru, Ze ocefiovand nemovitda véc je
v daném mist& a Sase obchodovatelnd v del$im ¢asovém horizontu pro specificky okruh z4jemci.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi vtéto lokalits odhaduji hodnotu
oceiovaného majetku k 25.7.2014: '

Nidzev Cena obvykld K¢
Stavba bez &p/Se na st. 81 19 500 Slovy:devatendcttisicpétsetK&
Pozemek st. 81 1100 Slovy: jedentisicstoK &

V Padejovg, 27.7.2014

Ing. Jana Cihlafova
Pagejov nadrazi &p. 170
341 01 Horazdovice
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H/ Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod &,j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zékladé koncesni listiny ev.é. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim tfadem
Klatovy, referdtem Zivnost. titadu.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & 2497-88/2014 znaleckého deniku. Odménu a néhradu
nékladt G&tuji na ptipojené likvidaci.

Padejov 27.7.2014 Ing. Jana Cihlatova
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Fotodokumentace stavby na st. 81 v k.. Racov, obec Staré Sedlo,

okr. Tachov

interier sklad
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