ZNALECKY POSUDEK
¢. 2394/24/15

statni pozemkovy urad
Dorudeno: 05.06.2015%
SPU 298269/2015

listy:l pELlnhy:

A

spuessbeb7bfbe

o odhadu ceny pozemku p.&. 523/3 v&etng stavby rybniku v obci Kunéice, katastralnim (izemi

Kungice u Nechanic, okres Hradec Kralové v misté a Case obvyklé

Objednavatel znaleckého posudku: Statni pozemkovy ufad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3

Uéel znaleckého posudku: pievod pozemku

Podle stavu ke dni 27.5.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Stanislav Haviik
Klicperova 55/IV
503 51 Chlumec nad Cidlinou

telefon: 495 485 257, 723 303 527

e-mail; havlik@wo.cz

Polet stran; 13 stran v&etné titulniho listu a v&etné 5 stran pfiloh.
Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich a v elektronické podobé.

V Chlumei nad Cidlinou 2.6.2015



A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmé&tu ocenéni: Pozemek p.&. 523/3 véetné stavby rybniku v k.11, KunCice u Nechanic
Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Hradec Kralové

Obec: Kuncice

Katastralni azemi: Kunéice u Nechanic

Podet obyvatel: 331

2. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 27.5 2015.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého osudku ,,
- objednavka znaleckého posudku vystavend dne 23.4.2015 Statnim pozemkovym Gfadem

- &asteSny vypis z katastru nemovitosti z LV 10002 k datu 23.4.2015 pro obec Kunéice, katastralni
tzemi Kundice u Nechanic, okres Hradec Kralové vyhotoveny dne 23.4.2015

- mapa katastru nemovitosti ziskana dne 2.6.2015 z http;//sgi,nahlizenidokn,cuzkecz/
- ortofotomapa z 23.4.2015
- mapa obce

- Rozhodnuti o povoleni k nakladani s povrchovymi vodami - k uiivani té&chto vod pro chov ryb
v ,Rybniku Zid” na pozemku parc. & 523/3 v katastralnim zemi Kuncice u Nechanic vydané dne
14.8.2003 Magistratem mésta Hradec Kralové, odborem Zivotniho prosttedi pod znatkou
43354/2003/ZP1/Riic/83959

4. CelkovV popis

Jedna se o pozemek parcelni Cislo 523/3 véetné stavby rybniku v obci Kuncice, katastralnim
fizemi Kuntice u Nechanic, okres Hradec Kralové.

Pozemek parcelni &islo 523/3 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku vodni plocha,
zpiisob vyuZiti rybnik.

Stavba rybniku na pozemku parcelni &islo 523/3 se nachazi v nezastavéném uzemi v lese
ve vychodni Casti katastralnim Gizemi Kuncice u Nechanic. Tento rybnik se oznatuje mistnim nazvem
,Zid”. Pfistupny je po nezpevnéné lesni cesté na lesnich pozemcich ve vlastnictvi Ceské republiky.

Hranice pozemku parcelni &islo 523/3 nejsou k datu ocenéni v terénu vytyceny.



B. ZNALECKY POSUDEK

Odhad ceny v misté a tase obvyklé

1. Byla provedena analyza trhu v dané lokalité.
Bylo zjisténo, Ze obdobné rybniky v dané lokalité b&%n& neprodavaji, pouze v ojedinglych piipadech.

2. Jeliko# v daném p¥ipad¥ se obvykla cena obdobnych rybnikil v dané lokalité nevyskytuje, protoze
se s obdobnymi nemovitostmi se aZ na ojedinglé pfipady b&zné neobchoduje, byla zjisténa cena podle
zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve Znéni zdkont & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb.,
& 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb,,
&, 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014
Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sbh.

Obsah vypodtu zjiSténé cenv

a) Stavba rybniku na pozemku p.C. 523/3 v k.G. Kungice u Nechanic
b) Pozemek parcelni &islo 523/3

¢) Trvalé porosty na pozemku p.C. 523/3




lec

a) Stavba rybniku na pozemku - p.p.€. 523/3 v k.i. Kunéice u Nechanic

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Stavba rybniku, malé vodni nadrZe a ostatnich. vodnich dél § 22
Typ vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Typ hraze: hraze zahloubenych rybnikd

Rozloha: 4 932,00 m?

Délka hraze: 105,00 m

Sitka koruny hraze: 3,00 m

Normalni vy$ka hladiny: 0,80 m

Pievyseni koruny hraze: 0,60 m

Bezpeénostni pieliv - §itka: 0,00 m

Stafi: 121 roki

Vodohospodaf'sky vyznam: rybnik s chovem ryb a nebo vodni driibeZe postaveny na toku
(4dolni)

Pritok: rybnik nucené pritoény

Uroveil zazemné&ni: b&Zné zazemnéni

Ocenéni

Cena rybni¢nich objekti

Cena hraze:
Objem hraze zahloubenych rybnikd S =0,4 * L * V * ( §+2%V)=341,04
341,04 m® * 500,- K&/m’ + 170 520,- K&
Kbel - hioubka vody u vypustniho zafizeni 0,80 m + 60 000,- K&
Cena rybniénich objektl - celkem = 230 520,- K¢
Rybnicné stoky
Zatrubnéné stoky, primér 400,00 mm, zakladni cena je 5 K& za milimetr priméru
6,00 m & 2 000,- K&/m = 12 000,-K¢

= 12 000,-K¢
Cena rybniénich stok - celkem + 12 000,- K&
Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem = 242 520,- K¢
Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika
Koeficient amortizace Kry * 0,200
Koeficient vodohospodafského vyznamu Kg, . * 0,700
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,066
Stavba rybniku na pozemku - p.p.¢. 523/3 v k.ii. Kundéice u Nechanic = 70 146,48 K¢

- zji§téna cena



U//
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b) Pozemek - pozemkova parcela €islo 523/3

Ocenéni

| Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 520,00 K&/m”

. Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P

. 01. Velikost obce - Do 500 obyvatel A" 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni ptipady A% 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn 5

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusové zastavka  III 0,90
06. Oblanské vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0; * 02 * 03 * 04 * Os * O = 279,07 K&/m?

Pozemek rybnikii, nddrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl

Zattidéni Z[a;(% /I(‘;lezlia Koeficienty  Index P Uprava U[Ip(ré /;?%a
§ 8 odst. 3b - pozemky rybnikii a malych vodnich nidrZi v nezastavéném uzemi obce
§ 8 odstavec 3b 27907 005 1,00 13,95
. Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
Typ Nazev sslo Tl %  [Kefm] [K&]
§ 8 odstavec 3b vodni plocha, rybnik ~ 523/3  4932,00 13,95 68 801,40
Pozemek rybnikii nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 4 932,00 m’ 68 801,40

Pozemek - pozemkova parcela €islo 523/3 - zjistén4 cena = 68 801,40 K¢



¢) Trvalé porosty na p.p.¢. 523/3

Na hrazi rostouci dub ma kmen odspodu uvniti napadeny hnilobou.

Ol3e rostou na bfehu v &aste€ném zapoji.

Okrasné rostliny: pfiloha ¢&. 39.

Nazev Stari Podet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/ jedn.] [K¢]
Dub 85 roki 1,00 ks
Listnaté stromy I 66 160,- -99% 661,60 661,60
Olse 20 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -50% 5 040,- 15 120,-
Soucet: 15 781,60
Koeficient stanoviité Kz (dle pfil. €. 39): 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. &. 20) 0,800
= 3 156,32 K¢

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty na p.p.¢. 523/3 - zji§téna cena

Rekapitulace zjisténé ceny

a) Stavba rybniku na pozemku p.&. 523/3 v k.u. Kun€ice u Nechanic

b) Pozemek parcelni Cislo 523/3
¢) Trvalé porosty na p.p.¢. 523/3

Celkem

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jednostottyficetdvatisicjednosto K<

= 3 156,32 K¢

70 146,50 K¢
68 801,40 K¢
3 156,30 K&

142 104,20 K&

142 100,- K&



C. REKAPITULACE

Cena pozemku p.&. 523/3 véetné stavby rybniku v obei Kunéice, katastralnim tizemi Kunéice u
Nechanic, okres Hradec Kralové zji§téna podle zikona podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku ve znéni zakont & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb.; & 296/2007 Sb.,
& 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.; &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb_, &. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 27.5.2015 je 142 100,- K¢.

Tuto cenu je mozné v daném misté ke dni 27.5,2015 povaZovat také za cenu obvyklou.

 V Chlumeci nad Cidlinou 2.6.2015

.
CRNISLAY

7T Z0g,
& B Ory 4.2

- / By
/ / 7 Sz o
|/ / 28
\ Yy o B
W\ AL 2,5
s, %
- \’\./%'»
,,,,, o

Tnig. Stanislav Havlik

Klicperova 55/IV

503 51 Chlumec nad Cidlinou
telefon: 495 485 257, 723 303 527

e-mail: havlik@wo.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec Kralové
dne 20.04.1990, &j. Spr. 1212/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a dne
22.03.2000, &j. Spr. 1046/2000 pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a
zemé&délské.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2394/24/15 znaleckého deniku.




Pozemkovy fond Ceské republiky
Sidlo: Ve Smeckdch 33, 110 00 Praha 1
zastoupeny: panem. Josefem Zemanem, vedoucim tizemniho pracovisté PF CR v Hradci

Kralové
adresa: HaSkova357. 500 02 Hradec Kralové

ICO 45797072

DIC: 001-45797072

Zapsan v obchodnim rejstiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, odd. A, viozka 6664

Bankovni spojeni: GE Capital Bank a.s. Praha, jednatelstvi Hradec Kralové
¢ Stu 1311101524/0600 (k.s. 308)

jako pronajimatel -(déle jen "fond")- na strang iedné -
a

Sehnoutek Libor,
Babice 61
503 51 Chlumec n

dale jen "najemce" - na strané druhé

uzaviraji podle ust. §§ 663 - 684 a nasl. zdkona &. 40/1964 Sb., Obcansky zéakonik, ve znéni
pozdé&ji platnych zmén a dopliik?, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU
0 najmu vodni nadrZe (rybnika)

¢. 21N01/14

CLI

Pronajimatel ve smyslu ust. § 17 zakona &. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéji platnych
zmén a doplikt (déle jen "zdkon o pidg"), vykonavé spravu k predmétu néjmu,

k. u. pozemek p.¢. vymera kultura
Kuncice u Nechanic dle KN 523/3 0,4932 ha vodni plocha

Nedilnou sou€asti smlouvy je grafické zobrazeni pfedmé&tu najmu, které tvori piilohu uvedend
ndjemni smlouvy.
o




CL 1o

Ptedmétem této najemni smlouvy je pronajem vodni plochy (rybnika) ,,ZID* dle KN na
par.¢. 523/3, v obci Kuncice, katastralnim tzemi Kuncice u Nechanic, vedené u Katastralniho
Uradu v Hradci Kralove, ktera je ( ve smyslu vyhl. C. 62/1975 Sb.) vodohospodarskym dilem

I'V. kategorie.

Technické udaje o predmétu ndjmu; ;
1/ nazev vodni plochy (rybnika ) —, ZID*
2/ vodni plocha v ha . 0,4932

3/ ochranny prostor
4/ popis stavajiciho stavu — v soucasné dobé je rybnik bez vody, kterou nelze napoustét

z diivodu toho, Ze je rybnik bez stavidla a ma poskozenou hréz. :
CL. III

Pronajimatel prenechava vodni plochu (rybnik) ndjemci do uzivani za tcelem :
provozovani sportovniho rybareni a nijemce jej podpisem smlouvy takto prijima.

CLIV

1) Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 1.srpna 2001 na dobu neurditou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoncit dohodou nebo pisemnou vypovedi.

3) Utastnici smlouvy se v souladu s ust. § 678 zdkona &. 40/1964 Sb., Ob&ansky zékonik,
dohodli na $estimésiéni vypovédni [hité. ’ '

4) Najemni smlouvu lze vypoveédét v Sestimési¢ni vypovédni thité, a to vZdy jen k 1.listopadu
bézného roku vypovedi dorucenou nejpozdéji do Sesti mésich pred timto dnem.

5) Pro ptipad, Ze by ke dni ukonceni najmu najemce neslovil rybi obsadku, souhlasi najemce
s tim, Ze pronajimatel zajisti sloveni na jeho naklady s tim, Ze slovena obsadka
bude realizovéna na trhu v obvyklych cenach. Najemci bude uhrazen vytézek z prodeje
snizeny o naklady spojené se slovenim, realizaci prodeje a event. o nedoplatek najemného

z této smlouvy.

v

CLV

1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Ro¢ni najemné se stanovuje ve vysi 600,- K¢.
(slovy: Sestset korun ¢eskych)

ClL VI

1) Najemné se plati roéné pozadu k 1.11. bé&Zného roku.

Nijemce se zavazuje mijehiné ve vy§i 250,- K& (tj. za obdobi od 1.8. do 31.12.2001)
uhradit do 31.10. 2001

S fi¢innosti od 1. 1. 2002 se ndjemce zavazuje platit roéni ndjemné ve vysi 600,- K¢

1x ro¢né, vzdy k 1.11. bézného roku. 4
2) N4jemné bude hrazeno pfevodem na udet pronajimatele u GE Capital Bank, a.s. Praha,




jednatelstvi Hradec Kralové ¢. uctu 1311101524/0600 (k.s. 308).
Pii platb& ndjemného je nutno uvést variabilni symbol C. 21101/14.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na ucet fondu.

3) Nedodrzi-li ndjemce Ihitu pro thradu najemného, je povinen podle ust. § 517 zékona ¢.
40/1964 Sb., Obgansky zakonik, ve znéni pozd&ji platnych zmén a doplikl zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni z dluzné' Castky penale. ’

4) Prodleni najemce s thradou najemného delsi nez 60 dni se povazuje za poruseni smlouvy,
které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

ClL VII

Najemce je povinen uzivat predmét ngjmu v rozsahu a pouze k udelu podle této
smlouvy, a to po celou dobu néjemniho vztahu.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli najemné podle uvedenych ustanoveni této
smlouvy. .

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly na predmé&tu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, a
soudasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim povinonnosti pronajimateli vznikla. )

Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar, dodrzovat zékaz
pouzivani toxickych a jinych Skodlivych latek , dodrzovat viechny obecné zdvazné pravni
predpisy zejména vztahujici se na péci a provozovani pfedmétu najmu. Pfi této innosti je
néjemce povinen disledné postupovat v souladu s povolenim nakladani s vodami, které bude
doplnéno jako piiloha této najemni smlouvy. -

Néijemce je povinen pfi péci o vodni plochu (rybnik) disledné zajiStovat:
_Metodicky pokyn odboru ochrany MZP k zabezpeteni technicko-bezpetnostniho dohledu
(déale jen TBD) na hrazich malych vodnich ploch IV. Kategorie“ (viz Véstnik MZP &astka 5
roénik 1998 ze dne 15.10.1998, zejména pak zabezpegit &innost pochiizkafe a veden
piislugného provozniho denilu pro uvedenou vodni plochu (rybnik).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli minimalné 14 dnf predem datum vypuSténi

rybnika.
Vedkeré udrzbové, pipadné stavebni prace smi najemce provést pouze s pisemnym

souhlasem pronajimatele. :
Pokud dojde ke $kodam na vodni nadrzi (rybniku), nebo k jinym Skodam prokazatelné
z divodu poruseni povinnosti obsluhy nebo zenedbanim povinné péte najemce, Nese

odpovédnost za tyto §kody najemce.
Najemee se zavazuje na sviij naklad ve prospéch pronajimatele pojistit hréz rybnika

proti zivelné pohromé. ,

Pronajimatel nebude hradit naklady na sloveni rybi obsadky v pripadé poklesu hladiny
nebo vypusténi rybnika za G&elem manipulace s vodou v piipadé havarijnfho stavu hraze,
vypustného zafizeni apod.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osob€ piistup na predmet
néjmu za ugelem kontroly dodrzovani této smlouvy a k provadéni nutnych oprav a dale jestlize
to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i Zivelna udalost. O vstupu na pfedmét najmu
pronajimatel najemce neprodlené uvédomi, jestlize najemce nebyl informovan predem.

Néjemce je povinen za uzivani predmétu najmu platit pronajimateli ngjemné a platit v
souladu se zakonnou tpravou dail z nemovitosti za nemovitost , jez je predmétem najmu.



Néjemce je povinen trpet vécna bfemena a sluzebnosti pokud jsou spojen

namu,

Néajemce je tipovinen na své naklady déle zajistit nasledujici prace:

- 2xro¢né koseni porostu na hrazi, brezich rybnika, veetns odklizeni
- pe&i o doprovodnou zelen, odstrangn; suchych stromi 'z hr

rybnika,
- zajiSténi nutné manipulace
- udrzbu objektd rybnika

Vyse uvedené ¢innosti je povinen najemce provadét v soul

CL VIII

Néjemce bere na védomi a Je srozumeén s tim, Ze nemovitost, kter
dle této smlouvy, maze byt Pozemkovym fondem CR pfevedena n

jeho dispozi¢nim opravnénin.

CL IX

Najemce je opravnén prenechat pronajatou nemovitost, nebo

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL X

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliyv zmeény
pouze pisemnou formou na zéklads dohody tigastnikg

CL XTI

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisec]

1, z nichz kazd

Dva stejnopisy prebira najemee a ostatni jsou pro pronajimatele,

CL XTI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho pod

- CL X111

UCastnici smlouvy po jejim predteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhl
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vl

podpisy.
V Hradci Kralové dne 17.7. 2001
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