Katastralni udaje :  Kraj Jihocesky, okres Ceske Budejowce obec Ceske Budejomce k.. Ceské
@udéjovice 2
Adresa nemovité véci: Ceské Budgjovice, 370 01

Achesa objedﬁavétek: B

ZHOTOVITEL : ¢ 4 kancelf
Adresa zhotovitele: Rybarska 63, 370 10 Ceské Budqowce :
IC: 42415322 telefon: 603529856 e-mail: rk@cbmasek.cz
DIC: fax:

3267 130 Ké

Datum mistniho Seteni: 1.6.2015 Stav ke dni : 1.6.2015
Podet stran: 16 stran Podet priloh: & - Pocet vyhotoveni: - 2

V Ceskych Budgjovicich, dne 8.6.2015 Znalecks kancelar - CB - Mgr. Viclav MaSek
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éJ UZSVMIC/B873/2016 2¢ dne : 4.6.2016 pot. fistl: 1"
Urad pro. zastupovan s stétu ve vécech majetkovyeh [ ./



Iznaiecky' tikol

Zjisténi ceny obvyklé.

[Prehled podikladi

Udaje z KN.
GP ¢.3862-598/2014, vyhotovil dne 19.8.2014 Ing. Libor Chynava.
Sdéleni z hlediska tzemniho planovani Mm Ceské Budgjovice.

lMﬁsmpis

Misto je na predmésti Vitava a priléha k hlavni komunikaci Husova. Okoli je zastavéné bytovymi
domy, drobnymi provozovnami a obchody.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona L1 priimyslova zona [Okoli : 1 bytova zéna [1 priumyslova zona
ostatni nakupni zona [ ostatnd [1 ndkupni zona
pPripojky: 1/ O voda /[ kanalizace Cl/Cplyn  [PHpojky: [/ voda 1/ O kanalizace . 1/ I plyn
ver. / v 1/ elektro 1 telefon ver /vl [0/ elektro 1 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&Sky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [1 délnice/silnice I. t silnice 11 1L
Poloha v obci:
Pristup k pozemku B zpevnénd komunikace[l nezpevnéna komunikace
Pistup pies pozemky:
mésto
l@eﬁkw? popis

P.p.&. 2137/368 vznikla odd€lenim vyse uvedenym GP z p.p.&. 2137/101. Ocefiovana p.p.C.
2137/368 ma vyméru 2390 m?, je druh ostatni plocha a ma zpisob vyuziti dle KN zeletl.

Mé nepravidelny tvar, je zatravnéna a zahrnuje nékolik okrasnych dievin. Na pozemku nejsou
74dné stavby ani venkovni upravy.

Dle izemniho planu je zatazena pro zplisob vyuZiti jako zastavitelné tzemi pro sportovni arealy
(SA).

lgimé stranky

pozemek je dobre pifstupny k obtanske vybavenost mésta

Slabé stranky

pozemek je souGasti makrobloku 3.5.1.079 se zptisobem vyuziti jako zastavitelng uzemi pro
sportovni aredly (SA)

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni [l Stav stavby neumoZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy




[ Skutetné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutené uzivani stavby je v rozporu s jeji

kolaudaci kolaudaci
PHistup k nemovité véci pfimo z vefejné [ Neni zajidtén pfistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou o

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [l Nemovita vic situovana v zaplavovém Gzemi
Gzemi »

Vécna biemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

enového piedpisu

Obsah ocenéni
1, Ocenéni pozemki
1.1 p.p.c6 2137/368
2. Ocenéni trvalych porosti
2.1 trvalé porosty

Obsah trintho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni
1.1

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. |

1 Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce . v

9 Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZz v - 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku '

3. Zmény v okoli - Bez vlivu : i) 10,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5 Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - VyuzZiti pozemku je I -0,15
omezené izemnim planem na sportovni aktivity.
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v - 1,00
zaplav
5

Index trhu I =P * (1 + Z Pi) = §,350

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000

Nézev znaku ¢ )




1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavai stavby v jednotném funkénim 1 ~ 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Vyrobni ~ V
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce It -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

-0,10

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupn4 ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v€etn&, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1T 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - zastavitelnost je I -0,15

velmi omezena.

i1

Index polohy =P *(1+ > P)=0,700
i=2

Koeficient pp = Ir * Ip = 0,595
Zdlkladni cena stavebnich pozembit pro k.i. Ceské Budéjovice 2:

Zakladni zji$téna cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 296,00 Ké/m”

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997
Sb. :

1. Ocenéni pozemki

1.1 p.p.& 2137/368

Ocenéni

Vypolet indexn cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

MNazev znaku ¢. jid)
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00

v&etns; ostatni orientace



3. Zti¥ené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranéné tzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivéni | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1000

i=1

Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,850

Index polohy pozemku Ip = 0,700

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,850 * 1,000 * 0,700 = 0,595

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

N Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke&/m’] Index Koef [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2 290,-~ 0,595 1362,55
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2137/368 2 390,00 136255 3256 494,50
Stavebni pozemek - celkem 2 390,00 m 3 256 494,50
P.p.&. 2137/368 - zjistén4 cena = 3 256 494,50 K¢
2. Ocenéni trvalych porosti
2.1 trvalé porosty
Okrasné dfeviny standardné udrzované.
Okrasné rostliny: priloha €. 39.
Nazev St Podet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/ jedn.| [K¢]

Dub 55 rokd 1,00 ks

Listnaté stromy I 32 410,- 32 410,- 32 410,-
Javor 30 roki 3,00 ks

Listnaté stromy 11 21 780,- 21 780,- 65 340,-
Biiza 30 rokd 1,00 ks

Listnaté stromy I 19 650,- 19 650,- 19 650,-
Borovice 15 rokl 6,00 ks

Jehlinaté stromy 1 7 620,- 7 620,-~ 45 720,-

-5-



Soucet:
Koeficient stanovité Kz (dle piil. €. 39):
Koeficient polohy Ks (piil. €. 20)

163 120,-
0,750
1,100

Celkem -~ okrasné rostliny
Trvalé porosty - zji§ténd cena

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni

1.1

Ocellovanad nemovita véc

= 134 574,- K&

= 134 574,- K¢

Plocha pozemku: 2 390,00 m”

Srovnatelné nemovité véei (nabidkové listy jsou pfilohou)

Nazev: nabidka 1
Pozemky jsou vedené jako ostatni plocha a jsou urCeny pro sportovisté a rekreacni plochy.
Lokalita: CB 2 U Hvizdala
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,30
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké&/m”
1,17 1241
Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
4 094 m’ 4 343 734 K& 1061 K&/m’
Nazev: nabidka 2
Pozemky jsou vhodné pro smiSenou zastavbu.
Lokalita: CB 2 za Jihoceskou univerzitou
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,15
K3 Poloha 1,15
K4 Provedeni a vybaveni 1,00




K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,15
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké/m’
1,37 1478
Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovia cena
43 910 m* 47 422 800 K¢ 1080 K&/m”

Nazev: nabidka 3

Pozemky jsou vhodné pro smiSenou vystavbu a soudasné jsou zastavéné tenisovymi kurty.
Lokalita: CB 2 E: Rogického :
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
- K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké&/m*
0,77 1381
Vyméra pezemku Celkova cena Jednotkova cena
3 740 m” 6 750 000 K¢ 1805 K&/m”
Vypodlet porovaivaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1241 K&/m”
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1367 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1478 K&/m”
Stanovend jednotkova cena oceflované nemovité véci 1367 K&/m”
Vyméra pozemku 2 390,00m’
Vysledna porovnavaci hodnota 3267 130 K&




REKAPITULACE OCENENE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu:
1. Ocenéni pozemki

1.1 ppc€ 2137/368 3 256 495,00 K&
2. Ocenéni trvalych porosti
2.1 trvalé porosty 134 574,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni

1.1 3 267 130,00 K&
Porovnavaci hodnota 3267 130 K¢
Vynosova hodnota 0Kg
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 3391 069 K¢

Obvykla cena
3267 130 K¢

slovy: Tiimilionydvéstéedesatsedmtisicjednostotiicet K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.12

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

ZjiSténa cena pozemku podle vyhlasky je upravena vzhledem na omezeni jejiho vyuZiti uplatnénim
koeficientl prodejnosti. Jednotkova cena takto zjisténa je 1363,- K&/m”.

Se zapo&tenim trvalych porostfi je jednotkova cena 1419,-K&/m” .

Jednotkova cena zji§téna porovnavaci metodou je 1367,-K&/m”* |

[Zavér I
Pro odhad ceny obvyklé je vychodiskem cena zjiténé porovnavaci metodou i z divodu, Ze se pfili3
nelisi od ceny zjiSténé dle platného cenového piedpisu a cena trvalych porostd pro cenu obvyklou
neni dilezita.




Y Ceskych Budgjovicich 8.6.2015

Znalecka kancelal - CB - Mgr. Vaclav Masek
Rybaiska 63

370 10 Ceské Bud&jovice

telefon: 603529856

e-mail: rk@cbmasek.cz

Znalecka Znaleckyvposudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ceskych Bud&jovicich ze dne 18.11.1998 &.j. spr. 1620/98 pro zékladni

obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Jsem si védom nasledkd védoms nepravdivého znaleckého posudku,podle
ustanoveni § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném
znéni. -

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2325-21-15 znaleckého deniku.

7naledné a nahradu nakladd G&étuji dokladem €. 21-06-15.

_SEZNAM POD

Podkiady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. ze dne 25.5.2015 1
Mapa
GP1
GP2
nabidka 1
nabidka 2
nabidka 3
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nabidka 1

i iEne ze sarvern CESKEREALITY.CZ
Aduaing ynabldee 123.528 nemovitosti
fatum tsku 08, 6. 2015 1127

Budéjovice 2

Piepodet na mt 1,061 A@m?

10 nemoviiosti 25176

Caikavé plocha: 4.064m2

Zavedend ink. 58 Eleklricky proud
Kanalizace
Vodevod

Datum vinZenh 18, prosince 2044

Foslednl Gprava: 17, dubna 2018
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nabidka 2

semvary CESKEREA
Aktuaing vnabides !93.‘“.}18 @t
Dratum sk 08, 8. %

feske Budsiovics - Ceslé Budéjovice

Cena: 47.422.800 K2

Fiepotelna it 1.080 SKéhm?

amka k cengi v

Dne *"'ae:svims;%i:

eikw plocha: 43.910 mz
Datiy wicent 12, srpna 2074
Posied (iprava: 17, bezna 2018
193443, 1933/

hx_wévjmxc;zu'u > i skois univerziou-Pozemky jsou vhodn
Gramnim plé ave ; ”. Kla zakls ram masia je skiuding

yvizemia prodioux&nwhc@ ¥ Horakowa ¥ piipadd
erw*f:: 20184 M2, p 1O, 1924411, 1884/3, 1984 182 Vice

vavana L e tall smdrﬂ\ Z
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nabidka 3

WyiistEno 2g servatu CESKEREAL IT({‘/.

f“Satua’né vnab!' 123 ’“91 nemovitesii

D nomovile

Celiiova plocha 3.740 ma
Datum vioZenk 26, kvding 2015
Poziedn Gprava: 20, hvEtna 2018

Pozamek o viméte 3.740m2 vhodny podie UP pro smienow watavbu, jaka jsou byiovd
Momenialng je wudivan jako O\.ﬂ:: kurty. Pristup je moiny z Wice V. Talicha nebo B
Crvory, Momast napojeni s jsou panelové bylové domy a lm}'rﬂestsk’_ E)T:
koupt scusedning p e 9 187mz. Fodrobné informace na iel. 807 177

pzemiu o wméle
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