30. srpna 2013
Vice viz: http://www.mfecr.cz/cs/soukromy-sektor/regulace/kapitalovy-trh /investicni-fondy

Fond nemovitosti

Zakladni pravni ramec:

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investicnich fondech,
zejména § 100 odst. 2, § 265 az 271.

Narizeni vlady ¢. 242/2013 Sb., o sdé€leni
klicovych informaci specidlniho fondu
a o zplisobu poskytovani sdé€leni a statutu
specialniho fondu v jiné nez listinné
podobé.

Narizeni vlady ¢ 243/2013  Sb.,
oinvestovani  investicnich fondd a
technikdch  kjejich  obhospodarovani,

zejména § 51 aZ 59, § 68 az 70 a § 73.

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsSich
| predpisti, zejména § 34.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
zejména § 126, svyjimkami podle § 5
odst. 3 a § 203 odst. 3 zadkona ¢. 240/2013
Sb.

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a  druzstvech  (zdkon
o obchodnich korporacich), zejména § 8,
§ 276 a § 277, s vyjimkami zejména podle
§ 157 odst. 1, § 159 odst. 3 a § 203 odst. 1
zakona ¢. 240/2013 Sb.

Narizeni Komise v prenesené pravomoci
(EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,
kterym se dopliiuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde
o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt,
transparentnost a dohled.

Zakladni adaje:
Fond nemovitosti je specialnim fondem,
ktery podle svého statutu investuje
do nemovitosti nebo ucasti

v nemovitostnich  spolecnostech. Tento
fond miize byt pouze otevienym podilovym
fondem nebo akciovou spolecnosti
s proménnym zakladnim kapitalem.

Fond nemovitosti —musi dodrzovat
investicni limity tykajici se zejména
hodnoty nemovitosti nabyvané do jmeéni
fondu, kterd po vzoru némecké pravni
upravy nesmi v dobé nabyti prekrocit 20 %
hodnoty majetku fondu.

Fond nemovitosti nemuze zisadné zménit
investicni strategii.

Investovat do nemovitosti mohou rovnéz
fondy kvalifikovanych investorti. Pro ty
vSak plati zvlastni pravidla investovani
fondu kvalifikovanych investort, i kdyz pti
své ¢innosti informuji, Ze investuji do
nemovitosti.

© Ministerstvo financi, Ceska republika.

Lze volné uZivat pouze pro nekomerc¢ni tcely. Citujete-li z téchto informaci, oznacéte je prosim
odkazem na tento material. Udaje obsaZzené v tomto materialu slouzi pouze pro tvodni vhled do
problematiky, jsou netplné a mohou byt nepiesné. Spoléhani se na tyto iidaje nemusi znamenat

postup v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy.
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Obhospodarovatel

Administrator

Pravni formy

Vyse pocatecného
kapitalu
obhospodarovatele

Vyse pocatecného
kapitalu
administratora

e Samospravny investicni fond, ktery je timto fondem nemovitosti

e Investicni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny
limit a ktera je opravnéna obhospodarovat specialni fondy

e Zahranicni osoba, ktera ma sidlo ve staté, ktery neni clenskym
staitem a ma povoleni Ceské narodni banky opraviujici ji
k obhospodarovani specialnich fondu

e Zahranicni osoba, ktera neni srovnatelna se samospravnym
investicnim fondem, s povolenim organu dohledu jiného
Clenského statu opravnéna presahnout rozhodny limit

e Obhospodarovatel, je-li administraci

specialnich fondu

opravnén provadét

e Investicni spolecnost, ktera neni obhospodarovatelem a ktera je
opravnéna provadét administraci specialnich fondu

e Hlavni administrator, ktery je opravnén provadét administraci
specialnich fonda

o Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

e Otevieny podilovy fond

e Alespon 125 000 EUR pro investicni spolecnost nebo zahranicni
osobu, ktera neni srovnatelnd se samospravnym investicnim
fondem, s povolenim Ceské narodni banky nebo organu dohledu
jiného clenského statu

e Alesponn 300 000 EUR pro samospravny investicni fond nebo
zahrani¢ni osobu, ktera je srovnatelnd se samospravnym
investi¢nim fondem, s povolenim Ceské narodni banky

e Je-li administratorem jeho obhospodarovatel, pak viz vyse
pozadavky na vysi pocatecniho kapitalu obhospodarovatele

o Alespon 50 000 EUR, je-li administratorem hlavni administrator

e Alespon 50 000 EUR, je-li administratorem investicni spolecnost,
ktera neni jeho obhospodafovatelem a ktera neni opravnéna
obhospodarovat fondy kolektivniho investovani

e Alespon 125000 EUR, je-li administratorem jind investicni
spolecnost, ktera neni jeho obhospodarovatelem

Depozitar

Hlavni podpurce

e Banka se sidlem v Ceské republice

e Zahrani¢ni banka s poboékou v Ceské republice

e Obchodnik s cennymi papiry nebo srovnatelna zahranicni osoba
se sidlem v jiném ¢lenském staté s pobockou v Ceské republice
dodrzujici nejvyssi kapitalovou pfimérenost

e Zahranicni banka se sidlem v jiném clenském staté bez pobocky
umisténé v Ceské republice (nejdéle viak do dne 22.7.2017)

e Banka se sidlem v Ceské republice
e Zahranicni banka se sidlem v jiném clenském staté

e Obchodnik s cennymi papiry nebo srovnatelna zahranicni osoba

se sidlem v jiném clenském staté dodrzujici nejvyssi kapitalovou
pfimérenost

e Zahranicni osoba se sidlem ve staté, ktery neni clenskym statem,
podléhajici obezifetnostnim poZadavkiim a dohledu

Riizné druhy podila Mozné pro akcie i podilové listy

Vyse fondového
kapitalu

Alespon 1 250 000 EUR do 6 mésici ode dne vzniku fondu

Povaha investora Neni omezena

Povaha investic

e Pouze penézni prostiedky

¢ Nelze plnit vkladovou povinnost po c¢astech (tzv. ,capital calls“)

Vytvoreni a vznik
fondu

Nabizeni verejné

e Jako podilovy fond se vytvafi dohodou zakladatele
a obhospodarovatele na obsahu statutu nebo pfijetim statutu
obhospodarovatelem a vznika zapisem do seznamu podilovych
fondd vedeného €eskou narodni bankou

e Jako akciova spolecnost se zaklada prijetim stanov a vznika
zapisem do vefejného (obchodniho) rejstriku

Investice do fondu lze verejné nabizet, je-li tento fond zapsany
v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou




Vypocet aktualni Ve |haté aZ 2 roky, zpGsobem uréenym ve statutu nebo zakonem
hodnoty

Ocenovani
nemovitosti

Majetkové hodnoty,
do nichz Ize investovat

Vybrané investicni
limity

Investicni cenné
papiry

Nastroje penéiniho
trhu

Ucasti na fondu
kolektivniho
investovani

Financni derivaty
Vklady®
Komodity

Nemovitosti

Ucasti v nemovitostni
spolecnosti

Ocenovani nemovitosti v majetku tohoto fondu a v majetku
nemovitostni spolecnosti, v niz ma tento fond ucast provadi
vybor odborniku obhospodarovatele tohoto fondu,
nebo nezavisly znalec voboru ocenovani nemovitosti podle
zakona upravujiciho znalce.

e Investicni cenné papiry
o Nastroje penéiniho trhu

e Cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem
kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim
investicnim fondem, ktery neni fondem nemovitosti

e Financni derivaty

e Pohledavky na vyplatu penéinich prostredkl z uctu v ceské
nebo cizi méné

o Komodity

o Nemovitosti

o Ucasti v nemovitostnich spoleénostech

Limit vaci jedné

smluvni strané /
nemovitosti

Limit podilu
na emisi /
emitentovi

Celkovy podil na
majetku fondu

20 %

20 %

100 % 20 % (35 %")

5% (10 %")

100 %2 (20 %)
100 %

20%
80 %
80 % (25%")

10 %, 20 %
20% (30 %, 60%”)

80 % 30 % (40 %”)

Techniky k
obhospodarovani

Struktura ,,master” a
»feeder”

Informace, které je
nutno poskytnout
pred investici

e Repo obchody

e Financni derivaty
byt fidicim i podfizenym fondem

e Musi mit statut, ktery obsahuje investicni strategii, popis rizik
a dalSi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni
investice, a ktery musi byt pravidelné aktualizovan

o Nepodléha schvéleni €Ceskou narodni bankou

¢ Udaje o obhospodarovateli, administratorovi, hlavnim podpdirci,
auditorovi a depozitafi a o depozitarské smlouvé

e Investicni strategie

o Aktualni hodnota fondového kapitalu
e Udaje o pakovém efektu

e Historicka vykonnost

e Podminky k vydavani odkupu cennych papirti a zaknihovanych
cennych papirt

e Povoleni Ceské narodni banky se vyzaduje

¢ Je mozna preména investicniho fondu s pravni osobnosti. Pfevod
jméni na spolecnika fondu je zakazan. Je vSsak moiny prevod
jméni na spolecnika, jimz je investicni fond

e Je mozné splynuti dvou podilovych fondu (fonddi nemovitosti)
vjeden podilovy fond (fond nemovitosti), jakoz i splynuti
specidlniho fondu, ktery je podilovym fondem a standardniho
fondu, ktery je podilovym fondem v standardni fond, ktery
je podilovym fondem

¢ Je mozné slouéeni dvou podilovych fondi (fondd nemovitosti),
akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem
a otevieného podilového fondu, jakozZ i specialniho fondu, ktery
je podilovym fondem a standardniho fondu, ktery je podilovym
fondem, ma-li byt prejimajicim podilovym fondem standardni
fond

e Je moina ,preména“ fondu, ktery ma pravni formu akciové
spole¢nosti na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim
kapitalem a naopak, a to zménou stanov




1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

¢ Je mozna preména uzavieného podilového fondu i otevieného
podilového fondu na akciovou spolecnost s proménnym
zakladnim kapitalem

¢ Je mozna preména specidlniho fondu na standardni fond, nikoli
vSak naopak

¢ Je moZna pfeména na zahranicni investicni fond, a to jak s pravni
subjektivitou, tak bez ni

e Pro preménu podfondu se pouziji obdobné ustanoveni zakona
upravujici preménu podilového fondu

e Pro zruSeni investicniho fondu s pravni osobnosti s likvidaci
se obdobné pouziji ustanoveni zakona upravujici zrusSeni
investicni spolecnosti s likvidaci. Likvidatora jmenuje a odvolava
Ceskd narodni banka nebo soud, jde-li o zruseni soudem.
Likvidator musi byt zapsan v seznamu vedeném Ceskou narodni
bankou

Zruseni s likvidaci

e ZruSeni podilového fondu s likvidaci: majetek zpenézi a dluhy
spini obhospodarovatel. Administrator vyplati podily

Jde-li o specidlni fond, ktery podle svého statutu investuje vice nez 49 % hodnoty svého
majetku do cennych papirG nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych fondy
kolektivniho investovani a srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy (fond fonda).

Pocita-li celkovou expozici standardni zavazkovou metodou.

Pocita-li celkovou expozici na zakladé modelu absolutni rizikové hodnoty. V pfipadé vypoctu
na zakladé relativni rizikové hodnoty max. dvojndsobek rizikové hodnoty referencniho
portfolia.

Je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2 zdkona.

Pohledavky na vyplatu penéznich prostiedkl z Uétu v Ceské nebo cizi méné za jednou
z osob uvedenych v § 72 odst. 2 zdkona.

Jde-li o nemovitosti, které se oceriuji porovnavacim zplsobem, a to vfetné nemovitosti
v majetku nemovitostni spolecnosti, ve které ma fond Ucast.

Nejdéle vSak po dobu 3 let.

Nejdéle po dobu 3 let ode dne vzniku fondu.



