Sdilena ekonomika
, . ._ ombudsman
UbytovaC| SIUZby ' uz 20 let pomahame bez rozdilu

Informacni materidl je urcen pro ubytovatele, ktefi si privydélavaji nebo se chystaji si
v budoucnu privydélavat poskytovanim ubytovacich sluzeb prostfednictvim on-line platforem
tzv. sdilené ekonomiky.

Uvodni informace
Ubytovaci sluzba a sdilena ekonomika - o co jde?

Zjednodusené feceno ubytovatel vyuziva aplikaci pro chytré telefony (a dalsi zatizeni), aby ziskal
zakazniky. Za poskytnuti ubytovani dostane od zakaznik( zaplaceno. Objednani sluzby i platba
zpravidla probihaji bezhotovostné pres aplikaci. Za vyuzivani aplikace musi ubytovatel, zakaznik
nebo oba zaplatit ,,servisni” poplatek provozovateli aplikace. Jeho vyse se zpravidla odviji

od ceny poskytovanych sluzeb.

Grafické zndzornéni fungovani ubytovacich sluzeb v ramci sdilené ekonomiky

poskytnuti ubytovani

servisni

poplatek I. Mob”ni

ubytovate| E——) : | zakaznik
apl I kace servisni

poplatek II.

platba za ubytovani

Na zacatku je klicové, abyste svoji ¢innost spravné zaradili do nékteré z nasledujicich
kategorii:

= ubytovaci sluzba;
dP o podnikani s Zivnostenskym opravnénim,

o podnikani bez Zivnostenského opravnéni,
o prilezitostna ¢innost,

=" pajem.

Kancelar verejného ochrance prav, prosinec 2019
Udolni 39, 602 00 Brno, www.ochrance.cz
informacni linka kazdy pracovni den od 8:00 do 16:00 hodin na tel. (+420) 542 542 888



https://www.ochrance.cz/

Nejprve je tfeba rozlisit, zda poskytujete ubytovaci sluzby nebo najem

Znaky ubytovaci sluzby Znaky najmu

ubytovani je poskytovdno opakované vicero najem je sjedndvan jednorazové zpravidla
rdznym zakaznik(im na kratkou nebo na delsi dobu (mésice, rok)

prechodnou dobu (zpravidla dny, tydny)

ubytovani je poskytovdno za Ucelem rekreace, | ndjem je nabizen predevsim za ucelem
pfipadné ptechodného plnéni pracovnich zajisténi bytové potreby ndjemce (jeho
ukol( domacnosti)

ubytovatel nabizi doprovodné sluzby, pronajimatel neposkytuje doprovodné sluzby,
napfriklad uklid, vyména lozniho pradla, energie (elektrina, plyn), vodné a sto¢né
zajisténi snidané ¢i ndkupu potravin, najemci bud’ vyuctuje, nebo si je ndjemce
pravodcovské sluzby apod. zatizuje sam

ubytovany neprovadi béZznou udrzbu ani najemce provadi béZznou udrzbu a drobné
drobné opravy obyvaného prostoru opravy pronajatého prostoru

v nabidce ubytovani se objevuje cena za den, v nabidce se objevuje cena ndjmu za mésic,
pfipadné tyden (muzZe se liSit cena v sezéné pfipadné za delsi ¢asové obdobi

a mimo sezonu)

V dalsi orientaci Vam pomuze nas prehled

Ubytovaci sluzby Ndjem
Podnikani Prilezitostna Cinnost Pronajimani
Podnikanim dle Zivnostenského Chybi néktery ze znaku nemovitosti ma
zdkona je ¢innost vykondvana: podnikani. specidlni rezim.
" soustavné v
\ 4 1
* samostatné - . Neni
Jde jen o zcela vyjimecné Zivnostenskym
= vlastnim jménem pfipady ubytovateld, kteri podnikanim.
& s s , v
* na vlastni odpovédnost parkrat ubytovaci sluzbu
elem dosazent zisk poskytli a skondili s tim. A 4
]
za Ucelem dosazeni zisku Pronajimatel
\l, Pozor! Nespadaji sem neresi
ubytovatelé, ktefi ubytovaci zivnostenské
Ubytovatel musi mit sluzby v aplikaci nabizeli opravnéni.
zivnostenské opravnéni. soustavné, byt po kratké
N obdobi - jde o podnikani.
Spada sem vétsina ubytovateli
v rdmci sdilené ekonomiky.
|= Pokud nabizite nemovitost v ramci sdilené ekonomiky, bude se az na vyjimky jednat

o poskytovani ubytovacich sluzeb. Pro to musite mit Zivnostenské opravnéni.

Pokud nemate Zivnostenské opravnéni, podnikate nelegalné. Mate stejné povinnosti jako
jini podnikatelé, navic Vam vsak hrozi sankce a nemizZete vyuZivat nékterych vyhod.



Najem
Poskytovani najmu je v ramci sdilené ekonomiky vyjimecnou situaci. Plati pro néj specialni

pravidla.

= Znajemného se plati dan z pFijma podle § 9 zédkona o danich z prijmu. M{Zete uplatnit bud’
pausalni vydaje ve vysi 30 % (maximalné 600 000 K¢), nebo redlné vydaje.

= V pfipadé kratkodobého najmu (nejvyse do 48 hodin) se u DPH postupuje obdobné jako
u poskytovatell ubytovacich sluzeb. Dlouhodoby ndjem je od DPH osvobozen. Vice v informaci
financni spravy.

= Neni-li ndjemce v obci pfihlasen k pobytu, musi se v pfipadé kratkodobého najmu do 60 dn(
u jednotlivého poskytovatele pobytu platit poplatek z pobytu, je-li v obci zaveden. Platcem
poplatku je ubytovatel.

= Z ndjemného se neplati pojistné na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi.

= Ve vztahu k cizinecké policii mate stejné povinnosti jako poskytovatelé ubytovacich sluzeb.

= Pokud pronajimate prostor, musi byt uzivan v souladu s ucelem, ktery je vymezen nebo
ohlasen.

Ubytovaci sluzby a resené situace

Situace A: Podnikani s prislusSnym Zivnostenskym opravnénim

Situace B: Podnikani bez pFislusného Zivhostenského opravnéni

Ubytovatel poskytuje ubytovaci sluzby soustavné nebo pravidelné, privydélava si tak ke svému
stdlému pfijmu Ci to je dokonce jeho jediny zdroj ptijm0. Nema vsak pfislusné Zivnostenské
opravnéni. Pozor! Jde o nelegdlni podnikani.

Situace C: Prilezitostna cinnost

Ubytovatel poskytl ubytovaci sluzbu na zkousku pouze parkrat (nahodile, nikoli soustavné). Nyni jiz
ubytovaci sluzby nenabizi.

Pozor! Nespadaji sem ubytovatelé, ktefi ubytovaci sluzby v aplikaci nabizeli soustavné, byt
po kratké obdobi - jde o podnikani.
Co vse je treba resit?

Dané, poplatky a pojistné odvody

v

Dan z pfijma DPH Mistni poplatky
Pojistné na zdravotni Pojistné na socialni
pojisténi zabezpedeni



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-586
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/2015-12-21-Informace-nemovitosti-2016.pdf
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/2015-12-21-Informace-nemovitosti-2016.pdf

Dalsi povinnosti

Povinnosti vuci cizinecké
policii

Zivnostenské opravnéni

Stavebnéprdvni povinnosti,

hygienické pozadavky a

pozarni ochrana

Odstranovani

Ochrana spotrebitele
podnikatelského odpadu b

Dané, poplatky a pojistné odvody
Zakladni prehled danovych a poplatkovych povinnosti a pojistnych odvodu

Poskytovani ubytovacich sluzeb

\ 2 \ 4
Mate Zivnostenské Nemate Zivhostenské
opravnéni opravnéni
Podnikani Podnikani PFileZitostna ¢innost
Situace A Situace B Situace C
\ 4 \2 \7
Dafi z pfijmd ze samostatné Dar z pFijmi ze samostatne Daf z ptijmd z ostatnich
¢innosti (§ 7/1b) cinnosti (§ 7/1c) Fima (§ 10
DPH DPH Mistni poplatky
Mistni poplatky Mistni poplatky
Pojistné na zdravotni pojisténi Pojistné na zdravotni pojisténi
Pojistné na socidlni Pojistné na socialni
zabezpedeni zabezpeceni

Dan z pfijmu fyzickych osob

Platba za poskytnutou ubytovaci sluzbu je pro ubytovatele pfijmem, ze kterého musi odvést dan
z pFijma.

Situace A: Podnikani s Zivnostenskym opravnénim

Pokud jde o privydélek k zaméstnani vyssi nez 6 000 K¢ za rok, nebo jste si za rok spolu s jinymi
prijmy vydélali vice nez 15 000 K&, musite sv{j pfijem zdanit. Pfijem se zdani jako pfijem

ze zZivnostenského podnikani (§ 7 odst. 1 pism. b) zdkona o danich z pfijm0). Pfijem muzZete snizit
o redlné, nebo pausalni vydaje.



Limity pausalnich vydajt

2016 -2017 2018 2019
60 % 60 % 60 %
maximalné 1 200 000 K¢ maximalné 600 000 K¢ maximalné 1 200 000 K¢

Dale musite:

(1) vést ucetnictvi nebo darnovou evidenci,

(2) vést evidenci pfijm( a pohledavek, pokud uplatiiujete pausalni vydaje,
(3) registrovat se k dani z pfijmQ.

Pokud Vase posledni znama darfiova povinnost presahla ¢astku 30 000 K¢, budete rovnéz muset
platit zalohy na dan. Zalohy nemusi platit zaméstnanci, pro néz je poskytovani sluzby pouze
drobnym ptivydélkem [tj. pokud dil¢i zaklad dané u pfijmu ze zavislé Cinnosti (zaméstndni) je roven
nebo vyssi nez 50 % z celkového zakladu dané]. Zalohy nemusite platit ani tehdy, pokud jiz dale
sluzby neposkytujete.

Situace B: Pfijmy z podnikani bez Zivnostenského opravnéni

Pokud jde o privydélek k zaméstnani vyssi nez 6 000 K¢ za rok, nebo jste si za rok spolu s jinymi
pfijmy vydélali vice nez 15 000 K¢, musite sv{j pfijem zdanit. Pfijem se zdani jako pFijem

z podnikani [§ 7 odst. 1 pism. c) zakona o danich z pfijmu]. Pfijem mUzZete sniZit o redlné nebo
pausalni vydaje.

Limity pausalnich vydaju

2016 - 2017 2018 2019
40 % 40 % 40 %
maximalné 800 000 K¢ maximalné 400 000 K¢ maximalné 800 000 K¢

Dale musite:

(1) vést ucetnictvi nebo darnovou evidenci,

(2) vést evidenci pfijmU a pohledavek, pokud uplatiiujete pausalni vydaje,
(3) registrovat se k dani z ptijm0.

Pokud Vase posledni znama daniova povinnost pfesahla ¢astku 30 000 K¢, budete rovnéz muset
platit zalohy na dan. Zalohy nemusi platit zaméstnanci, pro néz je poskytovani sluzby pouze
drobnym ptivydélkem [tj. pokud dil¢i zaklad dané u pFijm0 ze zavislé ¢innosti (zaméstnani) je roven
nebo vyssi nez 50 % z celkového zakladu dané]. Zalohy nemusite platit ani tehdy, pokud jiz dale
sluzby neposkytujete.

Situace C: Prijmy z pfilezitostné cinnosti

Pfijem z prilezitostné Cinnosti je aZ do ¢astky 30 000 K¢ rocné osvobozen od dané. Presahuji-li
Vase pfijmy tuto ¢astku, budete je muset zdanit jako tzv. ostatni ptijem (§ 10 zakona o danich
z prijm0). Pfijem muZete snizit pouze o realné vydaje (napf. vydaje na doplnéni drogistického zbozi).




Spolecné k dani z pFijmu

Pokud neuhradite dan vcas, zaplatite Urok z prodleni ve vysi pres 14 % ro¢né. Pokud
nesplnite jiné povinnosti (registrace, podani dariového pfiznani atd.), hrozi Vam pokuty.

Dan z pfijma je treba resit na financnim uradé prFislusném podle mista trvalého pobytu.
Stanoveni dané resi odbor vymérovaci, registraci fesi odbor registracni.

g Popsana problematika je upravena v zakoné o danich z prijmu.

o Vice naleznete v Informaci Financni spravy.

DPH
Situace A i B: Podnikani (s Zivnostenskym opravnénim i bez néj)

Ubytovatel, ktery nabizi své sluzby prostrfednictvim mobilni aplikace, provozuje vidy ekonomickou
¢innost, pfi které se plati DPH. Dan musi platit bud’ jako platce DPH, nebo jako osoba
identifikovana k dani.

Platce DPH a osoba identifikovana k dani

Platce DPH Osoba identifikovana k dani
V jakych pfipadech Dobrovolné se k DPH Staci, Ze jste vyuzili sluzeb aplikace,
musite DPH odvést? zaregistrujete. jejiz provozovatel sidli mimo CR,
a zaplatili jste mu za to servisni
Prekrocite obrat 1 000 000 K¢ poplatek.
za 12 meésicQ.
Z jaké ¢astky musite DPH se plati z plateb DPH se plati pouze ze servisniho
DPH odvést? za poskytnuté ubytovaci sluzby poplatku, ktery jste zaplatili
i ze servisnich poplatkd. provozovateli. Z poskytnuté sluzby
se neplati.

| kdyZ nejste platcem DPH, a dokonce nemate ani Zivnostenské opravnéni, muliZete se stat osobou
identifikovanou k dani a budete muset DPH zaplatit. Na rozdil od platcti DPH vSak nemusite
podavat kontrolni hlaseni.

Jak to funguje, pokud jste osoba identifikovana k dani

Provozovatel aplikace Vam zprostredkuje zakazniky. Vy mu za kazdé zprostredkovani zaplatite
servisni poplatek. Pokud provozovatel aplikace sidli v zahranici, stavate se prijetim sluzby
zprostiedkovani (zajisténi zakaznika) osobou identifikovanou k dani. Proto musite odvést DPH

v Ceské republice. Nejprve byste se méli jit na finan¢ni Gfad registrovat k dani z pfidané hodnoty.
Nasledné musite podat danové pfiznani a DPH odvést.

Situace C: Prilezitostna Cinnost

DPH se obvykle neplati, protoZe se nejednd o ekonomickou ¢innost.


https://www.financnisprava.cz/cs/financni-sprava/organy-financni-spravy/uzemni-pracoviste/vyhledavani-up
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-586
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-placeni-dani/2017-10-11_Info_k_danovemu_posouzeni_povinnosti_poskytovatelu_ubytovacich_sluzeb.pdf

Spolecné k DPH

Pokud neuhradite dan vcas, zaplatite Urok z prodleni ve vysi pres 14 % ro¢né. Pokud
nesplnite jiné povinnosti (registrace, podani dafiového pfiznani atd.), hrozi Vam pokuty.

DPH jdéte fesit na financni Urad podle mista trvalého pobytu. Registrace se resi na odboru
registracnim, vyméreni DPH pak na odboru vymérovacim.

Pro ucely spravného uplatiovani DPH sdélte provozovateli aplikace své danové
identifikacni Cislo, které Vam financ¢ni ufad pridélil pfi registraci k DPH.

Popsand problematika je upravena v zakoné o dani z pfidané hodnoty.

@G s» b P>

Vice naleznete v Informaci Financni spravy.

Mistni poplatky

Obce mohou do 31. prosince 2019 na svém Uzemi zpoplatfiovat poskytovani a vyuzivani
ubytovacich sluzeb mistnim poplatkem za lazensky nebo rekreacni pobyt nebo mistnim
poplatkem z ubytovaci kapacity. Oba poplatky mohly zavést soucasné. Od 1. ledna 2020 je nahradi
mistni poplatek z pobytu.

L_.___li Obce zavadéji mistni poplatky obecné zdvaznymi vyhlaskami, které vétSinou zverejiuji
na webovych strankach. Platite pouze ty poplatky, které obec zavedIa.

Pokud obec poplatky zavedla, musite ji poplatky zaplatit vidy, kdyZ poskytnete ubytovani.
|=- NezdleZi na tom, zda a jak podnikate, nebo zda jste ubytovani poskytli pouze pfileZitostné.
Dopadaji proto na vSechny situace A, Bi C.

Mistni poplatek za lazensky nebo rekreacni pobyt (do 31. prosince 2019)

Poplatnikem je zakaznik, ktery se v obci ubytoval za Uc¢elem rekreace nebo |éceni. Poplatek se
plati za kazdy zapocaty den, kromé dne pfijezdu.

Platcem poplatku je ubytovatel. To znamena, Ze musite poplatek odvést obecnimu uradu, a to
i tehdy, kdyz jste jej od zakaznika nevybrali.

Mistni poplatek z ubytovaci kapacity (do 31. prosince 2019)
Poplatnikem je ubytovatel, proto poplatek nevybira u zakaznika.

V ramci sdilené ekonomiky se bude platit spiSe vyjimecné. Predpokladem pro vznik poplatkové
povinnosti je totiz poskytovani ubytovani v zafizeni uréeném k pfechodnému ubytovani (penzion,
ubytovna, hotel, kemp apod.), nikoliv v rodinném domé ¢i byté.

Mistni poplatek z pobytu (od 1. ledna 2020)

Poplatnikem je zakaznik, ktery se v obci ubytoval na dobu nepfesahujici 60 dn(i. Poplatek se plati
za kazdy zapocaty den, kromé dne prijezdu. NezalezZi na tom, pro jaky uUcel je nemovitost, ve které
se poskytuje pobyt, uréena.

Platcem poplatku je ubytovatel. To znamen3, Ze musite poplatek odvést obecnimu Uradu, a to
i tehdy, kdyz jste jej od zakaznika nevybrali.


https://www.financnisprava.cz/cs/financni-sprava/organy-financni-spravy/uzemni-pracoviste/vyhledavani-up
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-235
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-placeni-dani/2017-10-11_Info_k_danovemu_posouzeni_povinnosti_poskytovatelu_ubytovacich_sluzeb.pdf

Spolecné k mistnim poplatkiim

||:E|| Jako ubytovatel musite vést evidenéni knihu.
A Pokud poplatek neuhradite v¢as, hrozi Vam zvyseni poplatku az na trojnasobek.
m Mistni poplatky jdéte reSit na obecni Urad obce, ktera je zavedla.

g Popsana problematika je upravena v zakoné o mistnich poplatcich.

o Podrobnosti k mistnimu poplatku naleznete v pfislusné obecné zdvazné vyhlasce obce.

Pojistné na verejné zdravotni pojisténi

Zdravotni pojistovny mohou spolupracovat s finan¢nimi urady. Pojistné na zdravotni
O pojisténi se bude fidit tim, zda se Vase pfijmy dani jako ptijmy z podnikani (§ 7 zakona
o danich z pfijmu) nebo pfijmy z pfilezitostné Cinnosti (§ 10 zdkona o danich z pfijma).

Situace A i B: Podnikani (s Zivnostenskym opravnénim i bez néj)

At jiz mate pfislusné Zivnostenské opravnéni, ¢i nikoliv, pokud podnikate, zdravotni pojistovna Vas
povazuje za osobu samostatné vydélecné ¢innou. Musite proto platit pojistné na verejné
zdravotni pojisténi.

Pokud jste pojistné neplatili, musite pojistné zpétné doplatit (vysi pojistného je platce povinen

si sdm vypocitat). Dale musite podat pfehled o prijmech a vydajich za kalendarni rok (a to i zpétné,
pokud jste tak neucinili). Pokud ubytovaci sluzby poskytujete i naddle, informujte se na povinnost
platit zalohy na pojistné.

Situace C: PrileZitostna ¢innost

Z prilezitostné ¢innosti pojistné platit nemusite.

Spolec¢né k pojistnému na verejné zdravotni pojisténi

Pokud neuhradite pojistné v¢as, musite zaplatit penale ve vysi 0,05 % dluzné Castky
za kazdy den prodleni (tj. 18,25 % rocné). Pokud nesplnite jiné povinnosti, hrozi Vam
pokuty.

m Pojistné na zdravotni pojisténi jdéte resit na pobocku své zdravotni pojistovny.

Popsana problematika je upravena v zakoné o verejném zdravotnim pojisténi a v zakoné
0 pojistném na verejné zdravotni pojisténi.



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1990-565
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-592
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-592

Pojistné na socialni zabezpeceni

Spravy socidlniho zabezpeceni spolupracuji s finanénimi urady. Pojistné na socidlni
Q zabezpeceni se bude fidit tim, zda se Vase ptijmy dani jako pfijmy z podnikani (§ 7 zdkona
“ o danich z pfijma) nebo pfijmy z prileZitostné ¢innosti (§ 10 zakona o danich z pFijmu).

Pokud danite pfijmy jako ptijmy z podnikani (§ 7 zakona o danich z ptijma), jste
- povaZovani za osobu samostatné vydéle¢né ¢innou (OSVC). Pro OSVC je, pfi splnéni
_|—l—|_ zakonem stanovenych podminek, ucast na diichodovém pojisténi a s ni spojené placeni
pojistného na dichodové pojisténi a prispévku na statni politiku zaméstnanosti povinna.
Uc&ast na nemocenském pojisténi je u OSVC dobrovolna.

Situace A i B: Podnikani (s Zivnostenskym opravnénim i bez néj)

At jiz mate pfislusné Zivnostenské opravnéni, ¢i nikoliv, pokud podnikate a jste povaZovani
za OSVC, musite splnit mj. nasledujici povinnosti viéi prisluiné okresni spravé socialniho
zabezpeceni:

= oznamit zahajeni samostatné vydélecné ¢innosti, kterou vykonavate,

= platit zalohy na pojistné na dlichodové pojisténi a prispévek na statni politiku zaméstnanosti,
s ohledem na charakter vykonu samostatné vydélec¢né c¢innosti (hlavni, vedlejsi),

* podat kazdoro¢né , PFehled o pfijmech a vydajich OSVC za kalendafni rok*.

Pti vykonu hlavni vydélecni ¢innosti jste povinni vidy platit zalohy na pojistné na dichodové
pojisténi a prispévek na statni politiku zaméstnanosti. Na vysi zaloh na pojistné se muizete
informovat na pfislusné okresni spravé socidlniho zabezpeceni. Pokud jste pojistné neplatili,
musite pojistné zpétné doplatit.

platite pojistné na sociadlni pojisténi jen tehdy:

= pokud jste v pfedchozim roce dosahli ptijmu ve vysi tzv. rozhodné ¢astky (pro rok 2018 ve vysi
71 950 K¢, pro rok 2019 ve vysi 78 476 KC), na vysi zaloh se informujte na prislusné okresni
spravé socialniho zabezpedeni, nebo

= pokud se k Ucasti na dichodovém pojisténi prihlasite dobrovolné.
Situace C: Prilezitostna Cinnost

Z prilezitostné Cinnosti pojistné platit nemusite.

Spolecné k pojistnému na socialni zabezpeceni

Qj Pojistné na nemocenské pojisténi platit ze zdkona nemusite. U¢ast na nemocenském
pojisténi je u OSVC dobrovolna.

Pokud neuhradite pojistné na dichodové pojisténi a prispévek na statni politiku
zaméstnanosti v€as, musite zaplatit penale ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni (tj. 18,25 % ro¢né). Pokud nesplnite i jiné povinnosti, hrozi Vam pokuty.

m Pojistné jdéte resit na okresni spravu socidlniho zabezpeceni podle mista trvalého pobytu.


https://www.cssz.cz/web/cz/kontakty

Popsana problematika je upravena v zakoné o pojistném na socialni zabezpeceni, zakoné
o duchodovém pojisténi, zakoné o nemocenském pojisténi a zakoné o organizaci
a provadeéni socidlniho zabezpeceni.

Dalsi povinnosti

S poskytovanim ubytovacich sluzeb se poji i dal$i povinnosti, které je tfeba dodrzovat.

Zivnostenské opravnéni
Situace A: Podnikani s Zivnostenskym opravnénim

Poskytujete-li ubytovaci sluzby na zakladé Zivnostenského opravnéni k provozovani zZivnosti volné
,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona“, obor 55.
Ubytovaci sluzby, postupujete v souladu se zakonem.

Situace B: Podnikani bez Zivhostenského opravnéni

Pokud nemate pfislusné Zivnostenské opravnéni, postupujete v rozporu se zakonem.
Méli byste si proto Zivnostenské opravnéni zridit.

7 7 Ve

Pro ziskani zZivnostenského opravnéni k provozovani volné Zivnosti neni nutna zvlastni odborna
zpUsobilost. Postacuje byt:

= plné svépravny a
= bezuhonny.

Pokud chcete provozovat volnou Zivnost, musite to ohlasit Zivnostenskému uradu.

pr
v=| Prislusny formuldr naleznete napfiklad na webovych strankach Ministerstva priimyslu
o —

a obchodu zde.

% Ohlaseni podléha spravnimu poplatku 1 000 K¢.

Mate-li jiz drivéjsi Zivnostenské opravnéni pro jinou ¢innost, poplatek ¢ini 500 K¢.

Situace C: Prilezitostna cinnost

Pokud jste poskytli sluzby pouze parkrat (nenabizeli jste je soustavné, byt i po kratkou dobu)
a dale je neposkytujete, nejedna se o podnikani. Pro takovou ¢innost nebylo tfeba mit
Zivnostenské opravnéni.

Pozor! Nespadaji sem ubytovatelé, ktefi ubytovaci sluzby v aplikaci nabizeli soustavné, byt
po kratké obdobi - jde o podnikani.

Chcete-li si poskytovanim ubytovacich sluzeb privydélavat, zfidte si pfislusné Zivnostenské
opravnéni.
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https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-589
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1995-155
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1995-155
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-187
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-582
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-582
https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivnostenske-podnikani/crm-jednotny-registracni-formular/jednotny-registracni-formular---234081/

Spolecné k zivnostenskému podnikani

Pokud poskytujete ubytovaci sluzby bez Zivnostenského opravnéni, vystavujete se riziku
pokuty.

Ohlaseni podejte u kteréhokoliv Zivnostenského uradu.

Popsana problematika je upravena v Zivnostenském zakoné.

eGpe b

Vice naleznete v Radci (nejen pro zacinajici) podnikatele.

Stavebnépravni povinnosti, hygienické pozadavky a pravidla pozarni ochrany
Situace A i B: Podnikani (s Zivnostenskym opravnénim i bez néj)

Pro stavebni Gfad neni podstatné, zda k poskytovani ubytovacich sluzeb mate pfislusné
zivnostenské opravnéni, ¢i nikoliv. Z jeho pohledu je podstatné to, jak stavbu uZivate. Stavbu je
podle stavebniho zakona moZné uZivat pouze v souladu s povolenym tcelem.

Ucel stavby vymezuje kolaudaéni rozhodnuti, ozndmeni o uzivani stavby nebo kolaudaéni
souhlas. NevyZaduje-li stavba kolaudaci, Ize ji uZivat jen k U¢elu vymezenému v povoleni stavby.

BmEE Kjakému ucelu mizZete stavbu vyuZivat, zjistite na stavebnim Gradé.

Zména v Ucelu uzZivani stavby je moZzna pouze se souhlasem ¢i povolenim stavebniho uradu.

V rdmci fizeni i pfi vydani opatreni stavebniho Ufadu je tfeba individualné posoudit téZ naplnéni
zakonnych pozadavk( zvlastnich pravnich predpis(, zejména na Useku ochrany verejného zdravi
a pozarni ochrany.

Pokud poskytujete ubytovaci sluzby ve stavbé zkolaudované jako ,,stavba pro bydleni”
(typicky bytovy nebo rodinny diim), postupujete v rozporu se zakonem. Poskytovat
ubytovaci sluzby lIze ve ,stavbé ubytovaciho zarizeni”.

A Uzivate-li stavbu v rozporu s povolenym ucelem, hrozi Vam pokuta az 500 000 K¢.

Situace C: Prilezitostna c¢innost

k povolenému Ucelu, neni nutné, abyste tuto situaci resili se stavebnim Gradem.

Spolecné ke stavebnépravnim povinnostem, hygienickym pozadavkim a pravidliim pozarni
ochrany

m Stavebnépravni povinnosti jdéte resit na stavebni Grad, nejcastéji pljde o obecni tGrad
obce s rozsitenou plisobnosti, v jehoZ tzemnim obvodu se stavba nachazi. Hygienické
pozadavky jdéte fesit na krajskou hygienickou stanici. Pravidla pozarni ochrany jdéte resit
na hasicsky zachranny sbor kraje.
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https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivnostenske-podnikani/adresar-zivnostenskych-uradu/adresar-zivnostenskych-uradu--148411/
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-455
https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivnostenske-podnikani/pruvodce-zivnostenskym-podnikanim/radce-nejen-pro-zacinajici-podnikatele--225510/
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-501#p2
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-501#p2
http://www.hzscr.cz/

Popsana problematika je upravena v zakoné o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), v zdkoné o ochrané verejného zdravi, ve vyhldsce o pozarni prevenci
a vyhlasce o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

Povinnosti v{ci cizinecké policii

Pokud poskytnete cizinci ubytovani za thradu nebo ubytovavate vice nez 5 cizincl (s vyjimkou
osob blizkych), musite jejich pobyt ohlasit cizinecké policii. NezaleZi na tom, zda a jaké mate
Zivnostenské opravnéni, nebo zda poskytujete ubytovani pouze prileZitostné. Cizincem se bez
rozdilu rozumi obcan tzv. ,tretiho statu“ i obcan EU. Povinnosti vici cizinecké policii se tykaji
vsech situaci A, Bi C.

\é Ubytovani cizince je tfeba do 3 pracovnich dni ohlasit cizinecké policii.

PFi ubytovdavani cizinci mate dale povinnost:

= zajistit ubytovani pfimérené urovné (rozhoduje zejména velikost a hygienické podminky),
= vést domovni knihu a spolupracovat s cizineckou policii.

Spolecné k povinnostem vticéi cizinecké policii

ﬁ Ohldseni ucinite vyplnénim formulare pres internetovou aplikaci Ubyport (povinné
pro podnikatele v ubytovani) nebo doloZenim papirového tiskopisu.

A Za nesplnéni povinnosti VAm hrozi pokuta az 50 000 K¢.

m Povinnosti vici cizinecké policii jdéte reSit na odbor cizinecké policie krajského reditelstvi
Policie CR mistné ptisluiného podle mista hlddeného pobytu cizince.

g Popsana problematika je upravena v zakoné o pobytu cizinc( na tzemi Ceské republiky.

Ochrana spotrebitele pri poskytovani sluzeb
Situace A i B: Podnikani (s Zivnostenskym opravnénim i bez néj)

Pfi poskytovani ubytovacich sluzeb musite dodrZzovat povinnosti zakotvené v zakoné o ochrané
spotrebitele. Spotiebitelem se rozumi zdkaznik (zjednodusené nepodnikajici fyzickd osoba).

Vasi povinnosti je napriklad:

= informovat pravdivé a Uplné o cené nabizené sluzby a cenu sprdvné uctovat,
= informovat o charakteru poskytovanych sluzeb,

= vydat spotrebiteli ictenku, pokud o ni pozada,

= poucit spotiebitele o podminkach reklamace, tyto fadné pfijimat a vyrizovat,

= informovat o subjektech pfislusnych k mimosoudnimu reseni sporu, kterymi jsou v soucasnosti
Ceska obchodni inspekce a Sdruzeni éeskych spottebitel(, z. 0.,

= yyvarovat se nekalych obchodnich praktik.
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https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-258
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2001-246
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2008-23
https://ubyport.policie.cz/UbyPort_Formular/
https://www.policie.cz/clanek/utvary-s-uzemne-vymezenou-pusobnosti-794179.aspx
https://www.policie.cz/clanek/utvary-s-uzemne-vymezenou-pusobnosti-794179.aspx
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1999-326

PFi poskytovani ubytovacich sluzeb nesmite spotiebitele diskriminovat. To znamenj, Ze je
nesmite odmitnout ubytovat ¢i je jinak znevyhodnit, a to predevsim z dlivodu jejich rasy,
etnického ptivodu, narodnosti, pohlavi, sexualni orientace, véku, zdravotniho postiZeni,
naboZenského vyznani €i statni prislusnosti. Pokud vsak s ubytovanymi hosty sdilite nékteré
prostory (napf. koupelnu), je mozné nabizet ubytovani pouze Zenam/muzim.

Diskriminaci mlzZe predstavovat také urazeni zakaznikl ci jiné nevhodné jednani, pokud je
motivovano témito dlvody, sexualni obtéZovani a za urcitych okolnosti odmitnuti pomoci osobé
se zdravotnim postiZzenim tak, aby mohla vyuZit nabizeného ubytovani.

Situace C: Prilezitostna cinnost

V takovém pripadé na Vdas nedopadala pravni Uprava vztahujici se k ochrané spotrebitele. Ani
v téchto pripadech vSak nesmite porusit zakaz diskriminace, ktery stanovuje antidiskriminacni
zakon (viz nize).

Spolecné k ochrané spotiebitele

OO Dohled nad ochranou spotiebitele provadi Ceskd obchodni inspekce.

A Zjisti-li Ceskd obchodni inspekce kontrolou poru$eni povinnosti, mGze Vam uloZit pokutu.

g Popsand problematika je upravena v zakoné o ochrané spotrebitele a v antidiskriminacnim
zakoné.

o Vice naleznete v Informaci pro prodejce zbo7i a sluzeb.

Odstranovani podnikatelského odpadu

Neni odpad jako odpad. Zakon rozliSuje mezi ,béznym“ komunalnim odpadem a odpadem
»podobnym“ komunalnimu odpadu.
Odpad podobny komunalnimu odpadu je veSkery odpad vznikajici na Uzemi obce ,,pfi podnikani“.
Pro odstranovani tohoto odpadu musite:

(1) bud’ uzavfit smlouvu s obci a vyuzit systém nakldadani s komunalnim odpadem zavedeny v obci,

vvvvvv Ve

pokud obec tuto moZnost pfipousti (tato varianta je béznéjsi pti nizSi produkci odpadu
¢i pfi odkladani tfidéného odpadu), nebo

(2) uzavfit smlouvu pfimo se svozovou spolecnosti.

A Pokud nemate zajisténo odstranovani ,podnikatelského odpadu®, hrozi Vdm pokuta
az 300 000 K¢.

m Odstranovani ,,podnikatelského odpadu” pfi poskytovani ubytovacich sluzeb jdéte resit
na obec, kde poskytujete ubytovani.

g Popsana problematika je upravena v zakoné o odpadech.

Kancelar verejného ochrance prav, prosinec 2019
Udolni 39, 602 00 Brno, www.ochrance.cz
informacni linka kazdy pracovni den od 8:00 do 16:00 hodin na tel. (+420) 542 542 888



https://www.ochrance.cz/
https://www.coi.cz/
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-634
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2009-198
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2009-198
https://www.coi.cz/pro-podnikatele/informace-pro-prodejce-zbozi-a-sluzeb/
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2001-185

