MINISTERSTVO FINANCI
Odbor Hospodafeni s majetkem statu

Y Praze dne 19.10.2017
C.j. MF-28750/2017/62

Aktualizovany metodicky material pro organizacni slozky statu
a vybrané stitni organizace (dil&{ uprava 2017)

Véc: naleZitosti Zadosti o schvéleni podle z4kona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a_jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjich predpisi, (dale jen
»ZMS*) Ministerstvem financi pfi beziiplatném nabyvani majetku stitem a pfi
nakladani s majetkem statu ve prospéch nestatnich subjektt (schvéleni podle § 12 odst.
2,§22 odst. 3 a § 32 ZMS)

Obecné zasady

e Zadost o schvéleni zpracovava, opatiuje k ni podklady a podava organizaéni slozka statu
nebo statn{ organizace v ptisobnosti ZMS (dale jen ..Statni organizace®), ktera bude resp.
je prislusnad hospodafit s konkrétnim majetkem stitu a ztoho titulu zajist'uje
sjednani a podpis smlouvy (dale jen , zadatel*).

e Pokud ma Zadatel svého z¥izovatele (zakladatele) anebo spadad pod vécné prislusny
ustfedni spravni tdrad, predklada jeho Zidost Ministerstvu financi tento zfizovatel
(zakladatel) nebo vécng piisluSny ustfedni spravni trad (dile jen wZfizovatel*) spolu se
svym vyjadienim. Toto vyjadfeni by mélo odraZet celkovy pohled zfizovatele jak na
zamySlenou majetkovou dispozici (véetng napt. zhodnoceni dopadii z hlediska spravované
kapitoly statniho rozpoétu), tak i na kvalitu 4dosti a predkladanych material. V piipads
zji8téni netiplnosti ¢i nespravnosti, at’ uz véenych nebo formdalng pravnich, by zfizovatel
mél u Zadatele pfedem zajistit napravu. Ministerstvu financi by zésadné nemély byt
predkladany Zzadosti v ptipadech, kde ziizovatel zamySlenou majetkovou dispozici
nedoporuéuje anebo ma zasadni vyhrady k Zadosti nebo ptipojenym podkladiim. Pokud by
vSak Zadatel vyjimeéng trval na navriené majetkopravni dispozici nebo obsahu 4dosti
a podkladd, ziizovatel Zidost Ministerstvu financi piedlozi se svym konkrétnim
negativnim vyjadfenim, protoZe z hlediska zakona miZe pouze Ministerstvo financi
relevantné rozhodnout o schvaleni nebo neschvaleni smlouvy.

e Ve svém vyjadfeni by mél ztizovatel potvrdit prohlaSeni Zadatele (viz dale), ze
zcizovany majetek statu nebyl vybrin jako vhodny k privatizaci podle zakona
¢. 92/1991 Sb., o podminkach pievodu majetku stitu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich
predpist (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit.zak.).



Nema-li Zadatel (napf. Kancelat prezidenta republiky, jiné ministerstvo neZ Ministerstvo
financi) svého zfizovatele anebo je-li zfizovatelem Ministerstvo financi (napt. u Utadu pro
zastupovani stitu ve vécech majetkovych, Generalniho feditelstvi cel, finanénich
reditelstvi), pfedklada Zadatel svou Zadost Ministerstvu financi p¥imo.

Pro ucely schvaleni Ministerstvo financi posuzuje moZnost a vhodnost nabyti majetku pro
stat resp. zpdsobu naloZeni smajetkem statu vyplyvajictho z konkrétni smlouvy
komplexné po strance formalné pravni i vécné. Pfi zpracovani Zadosti proto Zadatel dba
zejména na jasné, prehledné a dostate¢n& konkrétni odiivodnéni sjednavané majetkové
dispozice v¢etné zhodnoceni jeji téelnosti a efektivnosti pro Zadatele (stat) a uvedeni
zpiisobu vyuZiti nabyvaného majetku Zadatelem (statem) resp. zcizovaného statniho
majetku nabyvajicim nestatnim subjektem (nejde-li o prodej ve vefejné drazbg), véetnd
uvedeni resp. zhodnoceni pfipadnych negativ zamyslené majetkopravni dispozice (napt.
problematickeé ¢i obtizné podminky spojené s darem nabizenym stétu).

JestliZe ma byt s majetkem statu naloZeno ve vefejném zijmu, je tieba v Zadosti uvést
skutecnosti, z nichZ vefejny zijem vyplyva a to vzdy z pohledu statu. To plati obdobng
1 pro zdiivodnéni beziiplatného pievodu véci jako hospodarngjiiho postupu oproti jinému
zplsobu naloZeni s véci, zejm. jeji fyzické likvidaci (§ 22 odst. 2 ZMS).

V pfipadé zamySleného naloZeni s majetkem statu ve prospéch nestatniho subjektu (t.).
zejména formou prodeje nebo darovéni véci, ale napt. i formou postoupeni pohledavky,
pokud to jeji povaha pfipousti) musi Zadost obsahovat prohlaseni Zadatele o tom, Ze
majetek nebyl vybran jako vhodny Kk privatizaci podle zikona & 92/1991 Sb.,
o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdgjsich predpisii (srov. §5
odst. 1, § 45 odst. 1 cit.z4k.).

V pfipadé zamySleného naloZeni s majetkem stitu ve prospé&ch nestatniho subjektu (viz
vyse) zadatel v Zadosti uvede, jakym zplisobem zjistoval zdjem o vyuziti predmétného
majetku statu u ostatnich organiza¢nich sloZek statu nebo statnich organizaci (§ 19 odst. 3
ZMS), poptipadé uvede konkrétni okolnosti a diivody, kviili kterym upustil od nabidky
jinym organiza&nim sloZkam a statnim organizacim, tj. ze kterych je zfejmé, Ze takovy
majetek organiza¢ni slozky statu ani statni organizace potfebovat nemohou a e ani vefejny
zajem nevyzaduje ponechani majetku v rukou statu (§ 15 odst. 2 vyhlasky ¢. 62/2001 Sb.,
o hospodareni organiza¢nich sloZek statu a statnich organizaci s majetkem statu, dale jen
wvyhlaSka®). Z povahy véci lze aplikaci § 15 odst. 2 vyhlagky pfedpokladat i ve vétsing
pripadii zamysleného postoupeni pohled4vky statu.

V piipad€ prodeje popf. darovéani ve prosp&ch nestatniho subjektu musi Z4dost obsahovat
vyslovné prohlaSeni vedouciho organizaéni slozky statu nebo statutarniho organu
statni organizace, Ze na pievadény majetek nebyl uplatnén restituéni narok, popt. ze
uplatnéni restituéniho naroku bylo netisp&sné; soucasné se uvedou podrobngjsi okolnosti
tykajici se restituci a podle povahy véci se doloZi (viz dale).

V ptipadé prodeje popf. darovéni ve prospéch nestatniho subjektu  musi Zadost
obsahovat vyslovné prohlaseni vedouciho organizaéni slozky statu nebo statutarniho
organu stitni organizace, 7¢ se na tento majetek nevztahuji ustanoveni §§ 1,2, 2a a
2b) zékona ¢. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci,
v platném znéni, véci ( Pozn.: V pripadé, Ze tento majetek dle uvedenych ustanoveni
zdkona ¢. 172/1991 Sb. do viastnictvi obci presel, obce viak nesplnily svou povinnost



uplatnit  ndrok vkladu svého viastnictvi u katastrdlniho vradu, nebo podat Zalobu na
urceni vlastnictvi, je tfeba upozornit Urad pro zastupovani stdtu ve vécech majetkovych,
aby se ujal hospodareni s timto majetkem podle ust. § 10 a 11 zékona & 219/2000 Sb.)
Dile prohlaseni, Ze se na majetek nevztahuje ustanoveni § 2c) zékona &. 172/1991 Sb.
v platném znéni.

V piipad® prodeje popf. darovani ve prospch nestitniho subjektu  musi Zadost
obsahovat vyslovné prohlaSeni vedouciho organizaéni slozky statu nebo statutirniho
organu statni organizace, Ze nebyl na tento majetek vznesen usp&né néarok dle
zakona ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozZenskymi
spole¢nostmi, v platném znéni.

V piipad€ prodeje popt. darovani majetku statu ve prospéch nestatniho subjektu pfiloZit
prohlaSeni Zadatele, Ze pfevadény majetek neni pfedmétem Z4dného soudniho sporu o
vlastnictvi k nému.

V piipad¢ prodeje popi. darovani (beztiplatného pevodu) pozemku ve vlastnictvi statu, na
kterém se nachizi stanoveny dobyvaci prostor nebo ktery se nachdzi ve stanoveném
chranéném loZiskovém Uzemi, Zadatel v Zadosti uvede skutednosti adivody vyluéujici
existenci subjektu, jemuZ sv&d&i prednostni privo na uzavfeni dohody o pronajmu
pozemku nebo kupni smlouvy o prodeji pozemku podle § 20 zékona &. 44/1988 Sb.,
o ochran& a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), a ktery toto své pravo uplatnil u
zadatele zplisobem, jejZ uvedeny zdkon stanovi, neni-li pozemek pfevadén pravé tomuto
subjektu. Obdobn& zadatel postupuje v piipadé, pokud pfevadény pozemek mohl byt
dotéen terminovanou Zadosti opravnéného subjektu podanou podle ptechodného
ustanoveni ke zméné horniho zékona obsaZeného v &asti tfeti &l. IV zakona &. 150/2003
Sb., resp. podle ¢l. II bodu 3 zékona &. 206/2002 Sb., ve znéni zdkona ¢&. 150/2003 Sb.

Maji-li byt pfedmétem prodeje popf. darovani ve prospéch nestatniho subjektu
administrativni budovy , v€etné pozemki s nimi souvisejicich ve smyslu usneseni
vlady ze dne 10. 4. 2013 ¢&. 248 a ze dne 20. 10. 2014 &. 859 ( do dne 31. 5. 2015)
usneseni vlady ze dne 9. 3. 2015 €.171 ( od 1. 6. 2015) a , které jsou v majetku
Ceské republiky, je tieba v Zadosti uvést rémcové udaje o vysledku projednani této
dispozice v souladu se zminénym usnesenim vlady a pfiloZit konkrétni rozhodnuti.
Rozhodnnuti piislugné displokaéni komise, nebo dislokaéni rozhodnuti vlady, vyjadfujici
souhlas s pfevodem vlastnictvi lze v piipadé shora uvedenych véci povazovat za
postacujici doklad o spIn&ni podminky piednostni vnitrostatni nabidky ve smyslu § 19
odst. 3 ZMS a podminky trvalé nepotfebnosti véci pro stat ve smyslu § 21 odst. 1 ZMS.

V pfipadé pFimého prodeje nemovité véci vybrané osobé (§ 22 odst. 1 ZMS) zadatel
v Zadosti uvede konkrétni okolnosti a diivody, opodstattiujici vhodnost nebo nezbytnost
tohoto postupu oproti zjisténi a vybéru vhodného kupce ve vybérovém fizeni popt. oproti
prodeji ve vefejné drazb& (napf. uvaZovany nabyvatel je vlastnikem pozemku pod
prodavanou stavbou anebo naopak vlastnikem stavby na proddvaném pozemku, prodavana
nemovitost se nachazi v arealu uvaZovaného nabyvatele, jde o nemovitost, u které
vzhledem k jejimu stavu, malé vyméte, umisténi apod. nelze v daném mist& a ¢ase realng
ofekavat zijem ze strany jinych osob o odkoupeni, zisk4ni nemovitosti umozni
uvazovanému nabyvateli v daném misté realizovat konkrétni a doloZitelny vefejné
prospésny zamér, je dan prokazatelny zijem na urychleném naloZeni s neatraktivni
nemovitosti z diivodu neimé&mych naklad nebo znaCnych hmotnych rizik spojenych se



zajistovanim péte o prodadvanou nemovitost po dobu zjiStovani a vyb&ru kupce popt.
realizace prodeje ve vetejné drazbg).

e V pfipadé¢ prodeje véci kupci, ktery byl vybran ze zéjemci zjisténych formou vybérového
fizeni ¢i jiné obdobné nabidky (§ 21 a nasl. vyhlaSky), se v zadosti uvedou udaje
o zplisobu, podminkach, prib&hu a vysledku popf. diivodech opakovéni vybérového fizeni
resp. jin€ obdobné nabidky. To plati obdobng, pokud byl takto zjist'ovan a vybran zajemce
0 postupovanou pohledavku statu.

° Pokud m4 byt s majetkem naloZeno s vyuZitim vef'ejné drazby (§ 24 odst. 2, § 32 ZMS),
Je tfeba v Zadosti uvést rimcové udaje o pfipravované vefejné drazbé a podminky vefejné
draZby.

° V piipadé zamysleného naloZeni s majetkem statu ve prospéch nestatniho subjektu (viz
vySe) Zadatel vZzadosti uvede po¥Fizovaci cenu majetku dle jednotlivych poloZek
a zistatkovou cenu majetku dle jednotlivych poloZek (pokud provadi odpisy) aktuélng
vedenou v jeho tletnictvi, popt. uvede, ze Jjde o majetek, o kterém se netdtuje; jde-li
o majetek, snimZ je Zadatel piisluiny hospodafit podle § 11 zakona, uvede ocenéni
Jednotlivych poloZek dle operativni evidence. Uvedené idaje neni tfeba v Zadosti uvadét,
pokud jsou v plném rozsahu obsaZeny v n&kterém z pfipojenych podkladd, napf. v piipadé
darovéni statniho majetku (viz dale).

e VZadosti se uvedou podrobn&jsi idaje a vysvétleni za uelem objasnéni okolnosti
a pravniho diivodu nabyti majetku nest4tnim subjektem, ktery majetek hodla darovat
(beztiplatng prevést) statu, anebo objasnéni okolnosti a pravniho diivodu nabyti
majetku stitem, véetn& diivodu pro zaloZeni pfislusnosti hospodaf¥it s majetkem na
strané Zadatele, je-li tento majetek zcizovan ve prospéch nestéatniho subjektu, pokud tyto
okolnosti a pravni diivody jednozna&n& a v piehledné podobé nevyplyvaji z pfipojenych
podkladii (viz dale).

e Zadatel v 7adosti uvede skute¢nosti a divody, které prokazuji, e ptedloZena smlouva
s ohledem na pfevadény majetek vyZaduje ke své platnosti schvaleni podle ZMS a e
podléhd konkrétng schvaleni Ministerstvem financi, resp. Ze nepodléhd schvaleni
Ministerstvem kultury nebo Ministerstvem Zivotniho prostiedi.

° SkuteCnosti a diivody uvedené v zadosti Zadatel podle potieby a povahy véci dolozi.
S vyjimkou vyhotoveni smlouvy, k nim# ma byt pfipojena schvalovaci doloZka, se veskeré
doklady pfipojuji zésadn& v kopiich (i neovéfenych), proto¥e Ministerstvo financi si
podkladové materidly ponechavid ve svém spisu a Zadateli je nevraci. V ptipadé
pochybnosti o prikaznosti t&chto podkladi nebo pti jejich sniZené ¢&itelnosti si
Ministerstvo financi mtize vyzadat origindl, popiipadé ovéfenou kopii listiny, a po
posouzeni Zadosti je vrati Zadateli.

e K Zadosti se pfipoji zejména:

pri bezuplatném nabyvini majethku pro stit od nestdtnich subjektii (S 12 odst. 2 zakona)




1. doklady o vlastnictvi resp. jiném pravu prevodece, opraviiujicim jej ke zcizeni
majetku ve prospéch stitu (zpravidla smlouva, pravomocné rozhodnuti nebo jina
listina), '

2. aktualni vypis z katastru nemovitosti (jako srovnavaci podklad a dokumentace
ptipadné provedeného vkladu)

3. podle okolnosti dalsi doklady, ze kterych bude jednoznaéng vyplyvat identifikace
a specifikace nabyvaného majetku,

4. v piipadé nabyvané majetkové tcasti v jiné obchodni spolenosti neZ akciové doklady
o existenci a plsobeni této obchodni spolecnosti a o majetkové uidasti (obchodnim
podilu), pokud potfebné tdaje nevyplyvaji z dal$ich podkladt (napf. znaleckého
posudku),

5. doklady o majetkopravnich vztazich u nestatniho pozemku, pokud je predmétem
darovani pouze stavba na tomto pozemku, resp. doklady o maj etkopravnich vztazich u
nestatni stavby na pozemku, pokud by byl ptedmétem darovani pouze tento pozemek
(pro ucely provéteni moznych rizik spojenych s ptijetim daru),

6. v pfipad€ pfevodce - pravnické osoby tplny aktualni vypis z obchodniho rejstriku;
neni-li pfevodce zapsan v obchodnim rejstiiku, ale v jiném registru pravnickych osob,
aktudlni vypis z tohoto registru, platné stanovy a doklad o ptidéleni ICO; pripoji se
rovnéZz doklad o podpisovém pravu jednajici fyzické osoby nebo osob, pokud tento
udaj z uvedenych podkladd jiZ nevyplyva,

7. znalecky posudek o cené nabyvaného majetku zji¥téné podle platného cenového
piedpisu (zdk. ¢. 151/1997 Sb.), ktery neni star$i jednoho roku ke dni podpisu
smlouvy Zadatelem,

8. v pfipad€ zamysleného nabyti nezastavénych pozemkii a staveb s pozemky stanovisko
prislu$ného orginu tizemniho plinu ke stavajicimu resp. budoucimu zpisobu
vyuZiti dané lokality podle tizemniho plinu (pro ucely provéfeni moznych rizik
spojenych s piijetim daru),

9. dokumenty o vyporadani p¥ipadného predkupniho prava

10. vSechna sepsand a podepsand vyhotoveni darovaci nebo jiné obdobné smlouvy
o beziiplatném prevodu (s 1 vyhotovenim nutno poé&itat pro spisové uéely Ministerstva
financi) s ifedné ovéfenymi podpisy p¥evodci na prvopisu smlouvy, piipadné
ptiloZit prohlaseni, Ze podpisujici maji podpisovy vzor zaloZen u pfisl. Katastralniho
uradu,

pri prevodech majetku stdatu ve prospéch nestdtnich subjektit (§ 22 odst. 3, § 24 odst. 2, §
32)

1. rozhodnuti o nepotiebnosti majetku pro Zadatele ve smyslu § 14 odst. 7 zakona (je-
li timto majetkem pohledavka statu, je nutno se v rozhodnuti vyporadat s divody,
které ptes obvykly z4jem na vymoZeni pohledavky piislusnou organizaéni sloZkou
statu nebo stitni organizaci vyjadfeny povinnosti uvedenou v § 14 odst. 5 zakona
opodstatiiuji postoupeni pohledavky, navic za podminek, které vyZzaduji schvaleni
podle § 32 zékona); k rozhodovéni o nepotiebnosti majetku podle § 14 odst. 7 zdkona
nedochazi (a rozhodnuti se k Zadosti nepripojuje), pokud s majetkem uvedenym
v § 10 zdkona naklada organizaéni slozka statu, kterd je s timto majetkem piislugna



hospodatit podle § 11 zakona a v dobé& podpisu smlouvy jesté neukongila jeho
operativni evidenci z divodd uvedenych v § 15 odst. 3 véta druha ZMS,

u administrativnich budov, na které se vztahuje pF¥islu$né usneseni vlady ( viz
vySe) dislokaéni rozhodnuti vlady (usneseni) nebo dislokadni rozhodnuti Ji
zmocnéneho organu vyjadiujici souhlas s prevodem vlastnictvi v piipadech prevodu
vlastnictvi statniho majetku,

doklady o tom, Ze majetek statu byl netispé&$né nabidnut k vyuZiti jinym
organizaénim slozkam statu nebo statnim organizacim (3ir$i nabidka ve smyslu § 19
odst. 3 ZMS), pokud nejsou splnény podminky aplikace § 15 odst. 2 vyhlasky;
v pfipad€é pievodu vlastnictvi administrativnich budov, na které dopada piislusné
usneseni vlady (viz vySe) postadi souhlasné dislokaéni rozhodnuti vlddy nebo
disloka¢ni rozhodnuti ji zmocn&ného organu (viz vyse),

pfi prodeji znalecky posudek o cené obvyklé v daném misté a Gase, ktery neni starsi
jednoho roku - je dokladem o zakonné minimalnj hranici pro sjednani kupni ceny,
sohledem na zpdsoby ocefiovdni nemovitosti a cenové koeficienty stanovené
cenovymi piedpisy (zak. ¢. 151/1997 Sb. a platnd vyhlaska o ocefiovéni nemovitosti)
Ize v praxi se znaleckym posudkem o ceng obvyklé v daném misté a Gase ztotonit
znalecky posudek o cené nemovitosti zjiSténé podle cenovych piedpisii a vyuzit
jej jako doklad o minimalni hranici pro sjednani kupni ceny (jako podklad pro
Jjednani o vysi kupni ceny musi byt pouZit znalecky posudek zpracovany dle cenovych
predpisii platnych v dobé& podpisu smlouvy ze strany Zadatele),

pfi darovani (beziiplatném pfevodu) nemovitosti znalecky posudek o cené majetku
zjiSténé podle platného cenového piedpisu (zak. &. 151/1997 Sb. a aktualni vyhlaska
O ocefiovani nemovitosti), ktery neni starsi jednoho roku, pokud jej ma Zadatel
k dispozici; jinak postaéi doklad o cené majetku dle Wi¢etnictvi pop¥. operativni
evidence (viz téZ obecné zasady) a znalecky posudek neni téeba zvIast za timto
ucelem pofizovat,

doklad o tom, Ze prevadény majetek je majetkem statu a Ze Zadatel je opravnén
s majetkem nakladat, tj. zejména nabyvaci titul dokladajici vlastnictvi statu
(zpravidla smlouva, pravomocné rozhodnuti nebo jina listina, popiipad® konkrétni
zakonné tprava; pokud je takovy titul u nemovitosti zfegjmy pouze z vypisu
pozemkové knihy a sledovany zapis pochazi z doby, kdy zapisy v pozemkové knize
mély konstitutivni povahu, postaci predloZit tplny vypis z pozemkové knihy 1 bez
listiny, nelze-li ji opattit) a doklad o prislusnosti Zadatele hospodafit s prevadénym
majetkem (napt. hospodatska smlouva nebo opatreni fidiciho orgénu podle drivejsich
predpist, zfizovaci listina, zapis podle § 19 odst. 1 ZMS, opatieni podle § 20 ZMS,
smlouva podle § 55 odst. 3 ZMS, smlouva uzaviena s Pozemkovym fondem Ceské
republiky, Statnim pozemkovym tifadem Ceské republiky, konkrétni zdkonna tprava
zakladajici Zadateli piislugnost hospodafit s majetkem atd.) v pripadech, kdy cena
prodavané nemovitosti (souboru nemovitosti) bude ¢init 25.000.000,- K¢ (véetné)
a vys. Cenou se rozumi minimalné& poZadovana cena pro 1. kolo vybérového
Fizeni nebo p¥i vefejné drazbé vyvolavaci cena (nejnizsi podani) anebo cena
sjednani ve smlouvé p¥i pfimém prodeji vybrané osobé&. V p¥ipads beziiplatného
pfevodu se vySe uveden4 hranice ceny vztahuje na hodnotu pievadéného majetku
v ucetnictvi.

V ostatnich pfipadech postacuje
a) pro doloZeni vlastnického prava statu pfislusny vypis z katastru nemovitosti
(formou dalkového pfistupu) ne star§i 30ti dnf pfed odeslanim Zadosti na
Ministerstvo financi,



7.

10.

11.

12.

13.

b) pro doloZeni piislusnosti hospodatit s majetkem pro stétni organizace posledni
doklad o nabyti piislusnosti hospodafit s majetkem statu, nebo pisemné
zdivodnéni, z jakého divodu jej neni moZno piedloZit.

Pro pism. a) i b) plati, Ze pokud pozemek stat nabyl na zakladg pozemkovych tprav,
postaci pro prokazani vlastnického prava statu i piislusnosti hospodafit piislusny vypis
z katastru nemovitosti (formou délkového piistupu) ne star$i 30ti dnd pred odeslanim
Z4dosti na Ministerstvo financi.

Nicméng, Ministerstvo financi si vyhrazuje pravo vyzadat si u jakéhokoliv
pripadu spadajiciho pod pism. a) b) a pro p¥ipad pozemkovych idprav, dle svého
uvazeni, doplnéni Zadosti o doklady prokazujici vlastnické pravo statu ¢i
prisluSnost hospodafit s majetkem statu.

prohlaSeni, Ze na pfevadény majetek nedopadly ucinky zékona ¢&. 172/1991 Sb., ve
znéni pozdgjsich predpisi., resp. Ze neprobiha ohledné tohoto majetku spor dle tohoto
zakona

prohlaseni, Ze na pfevadény majetek nedopadly ugdinky zakona &.428/2012 Sb., ve
znéni pozdgjsich pfedpisi., resp. Ze neprobiha ohledng tohoto majetku spor dle tohoto
zakona

aktualni vypis z katastru nemovitosti (srovnavaci podklad a dokumentace pfipadné
provedeného vkladu),

podle okolnosti dalsi doklady, ze kterych bude jednoznaéné vyplyvat identifikace
majetku, a to i ve vztahu k nabyvacim tituliim, pokud u pozemki doslo v mezidobi k
precislovani, tj. u nemovitosti napt. identifikace parcel, odd&lovaci geometrické plany,
snimky katastrdlni mapy, vypis z pozemkové knihy, srovnavaci sestaveni parcel
(pokud Kkatastralni wfad pro dané katastralni tizemi jiZ neposkytuje srovnavaci
sestaveni parcel, je tfeba vyzadat kopii katastralni mapy s promitnutim byvalého
pozemkového katastru), rozhodnuti o ptidéleni &isla popisného, prohlaSeni vlastnika
bytu nebo nebytového prostoru podle zdkona o vlastnictvi bytd,

v pfipad€ ptevodu nemovitosti v minulosti odevzdané do trvalého uZivéni podle § 70
hosp. zék. popf. podle pfedpist starfich doklad o zaniku trvalého uZivani (pred
1. 1. 2001 - srov. § 59 ZMS, resp. pred 30. 6. 2001 - srov. &L IV body 1 a 2 zdkona
¢. 229/2001 Sb.), pop¥ipadé o zaniku zikonné vypijeky (§ 59 ZMS, ¢l. IV body 1
a 2 zakona ¢. 229/2001 Sb.), neni-li zénik této vypljeky piedmétem ujednani
obsaZeného piimo vkupni nebo darovaci smlouvé sjednané se,,zdkonnym*“
vypijcitelem jako nabyvatelem, a doklad o pravni kontinuité nebo pravnim
nastupnictvi v pfipadé zmén u osoby ptivodniho trvalého uZivatele a »Zakonného*
vypUjcitele, popfipadé¢ doklad o zaniku pivodniho trvalého uZivatele nebo
»Zakonného* vypijéitele (opatfovani techto podkladii bude aktualni pouze do
skonCeni zékonem stanovené doby pro trvani zékonné vypljcky, tedy dle stavu platné
pravni ipravy do 1. 1. 2007 véetns),

v piipad€ zcizeni nemovitosti ve prospéch vlastnika sousedni nemovitosti (a obdobné
téZ zcizeni pozemku ve prospéch vlastnika stavby na tomto pozemku anebo naopak)
doklad o vlastnictvi nabyvatele k této sousedni nemovitosti (a obdobné téz ke stavbé
na zcizovaném pozemku anebo k pozemku pod zcizovanou stavbou); to plati
1v dal8ich piipadech, kdy je pti ptevodu argumentovano vlastnictvim nabyvatele nebo
jiného subjektu ke konkrétnimu majetku,

v piipad€ nabyvatele - pravnické osoby Uplny aktualni vypis z obchodniho rejstriku;
neni-li pfevodce zapsan v obchodnim rejsttiku, ale v Jiném registru pravnickych osob,
aktudlni vypis z tohoto registru, platné stanovy a doklad o ptidéleni ICO; ptipoji se



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21

N
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rovnéZ doklad o podpisovém pravu jednajici fyzické osoby nebo osob, pokud tento
lidaj z uvedenych podkladi jiz nevyplyva,

prikazné doklady o zjitovani z4jemcd o koupi (zejm. prezentace vyb&rového fizeni
a jeho podminek a kritérii, véetn& dokladu o zplsobech uvefejnéni, nabidky
konkrétnich zajemcd, protokol o jejich pfijeti a vyhodnoceni z hlediska splnéni
obsahovych a formalnich podminek) a o vyb&ru vhodného zajemce (protokol
o vyhodnoceni relevantnich nabidek a vyb&ru nejvhodnéjsi nabidky), nejde-li o primy
prodej vybrané osobg,

vyjadreni pozemkového tifadu, Ze na prevadény stitni majetek nebyly uplatnény dosud
nevypotradané restituéni néroky podle zvlastnich predpisi (pokud jejich uplatnéni
pfichazi v uvahu); jestliZe byl restituéni narok uplatnén u soudu, ale k vydani majetku
nedoslo, pfipojit pfislusné pravomocné rozhodnuti o zamitnuti naroku,

v pfipadé pfevodu vlastnictvi nezastavénych pozemki a staveb s pozemky stanovisko
prislusného organu vizemniho planu Kk stivajicimu resp. budoucimu zpuisobu
vyuZziti dané lokality podle tizemniho planu a ke konkrétnimu ziméru nabyvatele,
v piipadé prevodu nezastavénych pozemki pro ulely vystavby pak piimo
pravomocné uzemni rozhodnuti, pokud jiz bylo vydano (doklady je sledovana
zejména konfrontace tvrzeného udelu vyuZiti ze strany nabyvatele s povolenymi
moznostmi v daném Uzemi a orientadni informace o stavajici resp. budouci mife
atraktivnosti zcizované nemovitosti),

v piipad€ prevodu majetku chranéného zvlastnimi pfedpisy (napf. zak. ¢. 20/1987 Sb.,
v platném znéni, zak. &. 114/1992 Sb., v platném znéni) stanovisko p¥islugného organu
ochrany z hlediska vhodnosti zamyglené dispozice a zpisobu nésledného vyuziti,
pokud je znam (nejde o schvalovani podle § 22 odst. 4 nebo 5 ZMS, nybrz pouze
o odborné stanovisko v&cné piislusného organu),

sd€leni, zda se majetek nachazi & nenachazi ve zv1ast€ chranéném tizemi, &i jeho

ochrannych pasmech- stanovisko ~AOPK, & zda je ¢i neni nemovitou kulturni

pamatkou - ovéfeni v seznamu kulturnich pamatek .

v piipad€ darovani (bezuplatného prevodu) a pifimého prodeje vybrané osobg podle

okolnosti stanovisko tizemniho samospravného celku (neni-li sim nabyvatelem), a to

zejména k vhodnosti této dispozice s ohledem na mistni pomeéry (nejde o odsouhlaseni
majetkopravni dispozice tizemnim samospravnym celkem!),

. v§echna sepsana a podepsani vyhotoveni darovaci smlouvy (smlouvy o beziiplatném
prevodu) nebo kupni smlouvy (s 1 vyhotovenim nutno poéitat pro spisové udely
Ministerstva financi) s fifedné& ovéienymi podpisy nabyvatelii na prvopisu smlouvy,
pfipadné lze pfiloZit prohlageni, ze podpisujici maji podpisovy vzor zaloZen u prisl.
Katastralniho utadu,

- prohlaSeni Zadatele Ze zcizovany majetek stitu nebyl vybran jako vhodny
k privatizaci podle zidkona & 92/1991 Sb., o podminkach ptevodu majetku stitu na
jiné osoby, ve znéni pozdgjsich predpisti (srov. § 5 odst. 1, § 45 odst. 1 cit.zak.).

- dokumenty o vypotadani ptipadného ptedkupniho prava



pri sjedndni sménné smlouvy s nestatnim subjektem, kde Je vzhledem k pFedmétu prevodu na
nestatni subjekt zapotrebi schvdleni podle zékona, plati vySe uvedené v zdvislosti na povaze
konkrétniho pFipadu obdobné (sména se povazuje za dveé koupé); protoze vsak stit soucasné
pri sméné nabyva majetek a nejde o dar, nybrz o uplatné nabyti, nutno p#i sjedndvini sménné
smlouvy ze strany Zadatele dodrset i podminky § 12 odst. 3 a ndsl. ZMS': k #4dosti se proto
navic pripoji:

1. znalecky posudek o cen& majetku nabyvaného pro stat sménou, zjisténé podle
platného cenového predpisu (zak. &. 151/1997 Sb.), ktery neni starsi jednoho roku ke
dni podpisu smlouvy - slouZi pro ovéfeni, zda byl dodrZen obecny cenovy limit dle
§ 12 odst. 4 ZMS; pokud by cena nabyvaného majetku méla byt pro tely smény
sjedndna v ¢astce vyssi, nutno doloZit piedchozi souhlas Ministerstva financi
s konkrétni vyssi cenou (§ 12 odst. 4 ZMS) - neni rozhodujici, zda toto navyseni
bude pln€ pokryto smétovanym statnim majetkem nebo dorovnéno pen&zitym
doplatkem ze strany Zadatele.

pri prodeji majetku stitu ve vefejné draibé (§ 24 odst. 2 ZMS) se schvdleni Ministerstva
Jinanci nepripojuje ve formé dolozky k JiZ podepsané smlouvé, ale poskytuje se predem ( § 44
odst. 3 ZMS); pro poddvini Zddosti i podklady plati vySe uvedené v zdvislosti na povaze
konkrétniho piipadu obdobné, znalecky posudek musi  svou aktudlnosti odpovidat
predpisiim o  verejnych drazbdch, odpadaji viak zdivodnéni a materidly ve vztahu ke
konkrétnimu nabyvateli resp. jeho zjistovdni a neprikladaji se vyhotoveni smlouvy. Naopak je
na misté podle okolnosti dolozit vidaje o Pripravované verejné drazbé.

VySe uvedeny nastin naleZitosti a podkladi je pouze orientatni a je tieba jej
aplikovat vzdy v zavislosti na okolnostech konkrétniho pripadu. Pokud z povahy véci
vyplyva, Ze néktera vyse uvedena naleZitost nebo podklad neni pro konkrétni p¥ipad
aktualni, v Zidosti se neuvede resp. takovy podklad se nepFipoji. Obdobné& lze ¥adost
nebo podklady podle potieby dale doplnit, je-li to nezbytné pro komplexni posouzeni
piipadu, a Ministerstvo financi si miiZe takové doplnéni u Zadatele, popFipadé
zfizovatele i samo vyZzadat.

Poznamky

1. Nabyvaci titul pro stat i titul zakladajici pfisluSnost Zadatele hospodatit s majetkem statu
urenym ke zcizeni je ZAdouci uvadét (citovat) i v pFislu$ném ustanoveni smlouvy
(obvykle v ¢l I). Obdobné udaje by mély byt konstatovany téZ ohledng majetku
nabyvaného stitem v piipadé darovaci smlouvy (smlouvy o beziplatném pievodu)
sjednané ve prospé&ch statu, popf. u sménné smlouvy.

2. Sjednéva-li smlouvu statni organizace, je nezbytné v textu smlouvy vyslovné vyjadrit, Ze
vlastnikem pfevadéného majetku Je (event. vlastnikem nabyvaného majetku se stane)
Ceska republika a Ze statni organizace je piislusnd s pfevadénym majetkem statu
hospodatit (event. se stane pfislugnou hospodafit s nabyvanym majetkem). Podobng je
tfeba postupovat, pokud vlastnikem pievadéného majetku je (vlastnikem nabyvaného
majetku se stane) hlavni mésto Praha, zatimco smlouvu sjednava pfimo konkrétni méstska
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Cast hl. m. Prahy, kterd mé pfevadény majetek pouze svéfen do spravy (resp. ji podle
zakona o hl. m. Praze bude pti nabyti do spravy svéfen).

- Vsouladu se zékladnimi povinnostmi pfi hospodafeni s majetkem (§ 14 ZMS) by se
zadatel mél v piipad¢ prodeje snaZit sjednat co nejvyssi kupni cenu, zésadné tedy i nad
ramec minima stanoveného v § 22 odst. 1 ZMS.

. Zakon nepfipousti pfimy prodej vybrané osob& za cenu niZ3i nez je cena v daném misté
a Case obvykla (,,se slevou*). Tim neni dot&ena moZnost sniZeni minimalni kupni ceny pti
zjistovani zijemce o koupi opakovaném pro nez4jem formou vybé&rového ¥izeni nebo na
zaklad€ jiné uverejnéné nabidky (§ 22 odst. 2 vyhlasky). Pfipadné zhodnoceni prodavané
nemovitosti nabyvané od statu provedené nabyvatelem lze s nabyvatelem fesit pouze
vramci zplisobu thrady sjednané kupni ceny (zapoCteni pohledavky na kupni cenu).
Doklady o piivodu zhodnoceni a jeho cené je nutno piipojit k Zadosti o schvaleni.

- Do vySe kupni ceny sjednané pfti prodeji (resp. stanovené jako minimélni kupni cena pri
vybérovém fizeni) by se zdsadné mély promitnout i pfipadné naklady vynaloZené
Zadatelem napf. na vypracovani znaleckého posudku, geometrického planu apod., pokud je
nehradi nabyvatel. Vynalozi-li tyto néklady nabyvatel, nelze kupni cenu o tyto naklady
sniZovat.

. Zpiisob thrady kupni ceny by mél byt v kupni smlouvé sjednavén tak, aby bylo pro stat
minimalizovano riziko nedodrZeni zavazku k tihradé Kupni ceny ze strany nabyvatele
(tedy pokud mozno jiZ pfi podpisu smlouvy resp. s dolozenim jeji thrady pti podpisu
smlouvy, obdobné lIze fe$it ve vazbé na okamzik platnosti smlouvy, tedy na jeji schvaleni
Ministerstvem financi - (naopak neni spravné podmitiovat thradou kupni ceny uéinnost
smlouvy, protoZze odkladem u&innosti se blokuje moZnost smluvnich stran zapogit
s plnéném dle smlouvy, tedy i uhradit kupni cenu); uhradu celé kupni ceny je na misté
sjednat zasadné jako podminku podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti a pro
uhradu stanovit konkrétni termin pii soudasném sjednani sankci za prodleni ( smluvni
pokuty, upozornit na zédkonny narok prodavajictho na troky zprodleni) a moZnosti
Zadatele napf. odstoupit od smlouvy pro nezaplaceni kupni ceny.. Sjednani &asteéné nebo
dokonce tipIné thrady kupni ceny v dobg po podani ndvrhu na vklad a zejména pak po
provedeni vkladu do katastru nemovitosti by mélo byt vyuZivano pouze vyjimeéné
a zasadn& po ovéfeni solventnosti nabyvatele (e nutné doloZit i Ministerstvu financi). To
plati obdobné pro sjednani uhrady kupni ceny ve splatkach (srov. zejm. § 31 odst. 1 ZMS).
Pohledavka statu z titulu neuhrazené kupni ceny by méla byt podle okolnosti zajisténa
s vyuZitim obvyklych institutt dle obecné pravni upravy (napt. zéstavni pravo, rudeni atd.).
Efektivnost smluvni pokuty je tfeba zvazovat s ohledem na predpokladanou solventnost
nabyvatele (dluznika). Sjednani smluvni pokuty nenahrazuje sankci za prodleni v podobé
zékonnych trokl z prodleni a ve smlouvs by pro stat povinny poZadavek uhrady troku
z prodleni (srov. § 14 odst. 5 ZMS) mél byt za tcelem dostateéné informace nabyvatele
konstatovan.

. Ve smlouvé je zadouci pro tiplnost a zpravidla i pro dokumentaci zdkonem stanovené
cenové hranice uvadét vedle ujednani o cend (popf. vedle ujednéni o beziplatnosti
pfevodu) i idaje o ocenéni majetku znalcem; pii darovéni statniho majetku postagi udaje
o cené majetku dle ucetnictvi nebo operativni evidence Zadatele (viz vyse).

. V pfipadé smluvniho pfevodu stitniho majetku, ktery se uskuteéiiuje beziplatné ve
vefejném zijmu, je nezbytné ve smlouvé pamatovat na zaji§téni toho, aby byl
deklarovany vetejny zajem naplnén, a to formou smluvnich zavazké nabyvatele pfedevsim
ke konkrétnimu zptisobu uZivani nabytého majetku a ve sméru omezeni moZnosti zZcizeni;
pro pripad poruseni (nedodrZeni) t&chto zavazkd je soucasné tieba sjednat p¥imétené
sankce. VySe sankci a trvani téchto zavazkd by mélo byt sjednino umémé charakteru,
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stavu, vyznamu a rozsahu pievedeného majetku, jakoZ i povaze a zaméfeni konkrétniho
sledovaného vefejného zajmu.

9. Z&konna podminka schvaleni pro platnost smlouvy (s odkazem na pfislu$né ustanoveni
zakona) by v z4jmu informovanosti smluvniho partnera méla byt ve smlouvé vyslovng
konstatovana, i kdyz tato pasaZ bude mit pouze deklaratorni povahu.

10.Darovaci smlouvy sjednivané v pfipadech bezuplatnych prevodd vlastnictvi statnich
pozemki, jejichZ rezim s uinnosti od 30. ervna 2001 upravuje § 60a ZMS (ve znéni
zakona ¢. 229/2001 Sb.), nepotiebuji ke své platnosti schvaleni Ministerstva financi
podle ustanoveni § 22 odst. 3 ZMS ani schvaleni Ministerstva Zivotniho prostiedi
podle § 22 odst. 5 ZMS (srov. § 60a odst. 6 ZMS, ve znéni zdkona &. 229/2001 Sb.
a zakona ¢. 202/2002). Uvedena specialni {iprava (odchylka) se viak netyka pripadi,
kde by pfedmétem beziiplatného pfevodu byl pozemek (&ast pozemku), u néhoz je
platnost darovaci smlouvy podmin&na schvélenim Ministerstva kultury podle § 22
odst. 4 ZMS.

11.Nadale zlistava aktualni potteba sledovat, zda pfedmétem zamysleného prodeje ¢i darovani
neni majetek statu, k nému s G&innosti od 24. Gervna 1991 vykonavé spravu Pozemkovy
fond Ceské republiky podle zakona ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahi k ptdé
a jinému zeméd&lskému majetku, ve znéni pozd€jsich predpisti (v fadé pripadd se pravni
stav zaloZeny citovanym zakonem stéle Jest€ nepromitl do katastru nemovitosti ani do
majetkové evidence Pozemkového fondu Ceské republiky a nékterych organizaénich
sloZek statu a statnich organizaci).

12.Schvileni Ministerstvem financi podle § 12 odst. 2, § 22 odst. 3 i § 32 ZMS je
komplexni a vztahuje se k celé smlouvé; pokud by Kk takto schvilené smlouvé byl
kdykoli pozdé&ji sjednavan dodatek o Jjeji zméné, je i platnost takového dodatku
podminéna schvalenim a vySe uvedena metodika se pouzije obdobné. Pokud
Ministerstvo financi rozhodne, ze konkrétni smlouvu neschvaluje, tato smlouva nenabyva
platnosti; je-li pfedmétem pievodu nemovitost, nelze smlouvu predlozit pfislusnému
katastralnimu fadu s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

13.Diléi metodicka stanoviska Ministerstva financi k jednotlivym okruhiim problémi
tykajicich se vykladu a aplikace platné pravni tipravy hospoda¥eni s majetkem statu,
véetné dopadii novely ZMS provedené zikonem ¢&. 22/2006 Sh., se touto aktualizaci
nerusi, zlistavaji v platnosti a tento metodicky materil podle své povahy a zamé¥eni
priibézné dopliuji.

Piiloha — pfehled odbornych ttvari Ministerstva financi, které se podileji na zajist'ovani
pisobnosti ministerstva podle ZMS ve vybranych p¥ipadech

/7 ,
///Z
JUDr. Dagmar Tyserova
feditelka odboru H sp{)dafeni s majetkem statu
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Priloha k &j. 22/42 820/2006

Piehled odbornych utvard, které v rdmci Ministerstva financi zaji§tuji podle
organizacniho f4du agendu spojenou se schvalovanim, povolovénim vyjimek a poskytovanim
predchozich souhlasi jako podminkou platnosti vybranych majetkopravnich tikoni, tak jak
pro Ministerstvo financi vyplyva z § 12, 22. 26, 27, 34, 36 a 39 z4kona &. 219/2000 Sb.

(nezahrnuje ptipady schvalovani na zékladg vyhrady Ministerstva financi)

§ 12 odst. 2 - odbor 62 — Hospodateni s majetkem statu
§ 12 odst. 4 - odbor 62 — Hospodateni s majetkem statu
§ 12 odst. 8 - odbor 14 - Financovani kapitol statniho rozpoétu I (pro MZV)

§ 22 odst. 3 - odbor 62 — Hospodafeni s majetkem statu (pro OOS a SO, véetng statnich
podniki v reZimu zékona &. 111/1990 Sb.)

§ 26 odst. 1 - odbor 62 — Hospodateni s majetkem statu
§ 27 odst. 4 - odbor 62 — Hospodateni s majetkem statu
§ 32 - odbor 14 - Financovéni kapitol statniho rozpoétu I (dle p¥isluinych kapitol)
- odbor 19 - Financovani kapitol statniho rozpoctu II (dle p¥isluinych kapitol)
- odbor 23 - Finanéni (pro UZSVM)
- odbor 62 — Hospodafeni s majetkem statu (pro ptipadné dalsi - “nezarazené’)
§ 34 odst. 3 - odbor 62 — Hospodateni s majetkem statu
§ 36 odst. 1 - odbor 14 - Financovani kapitol statniho rozpoctu I (dle piislusnych kapitol)
- odbor 19 - Financovani kapitol statniho rozpoétu II (dle p¥isluinych kapitol)
- odbor 23 - Finanéni (pro UZSVM)

- odbor 62 — Hospodateni s majetkem statu (pro ptipadné dalgi - “nezatrazené®)

§ 39 - odbor 62 — Hospodafteni s majetkem statu



