MINISTERSTVO FINANCI

PID: MFCRIXKWUE
C.j.: MF-19962/2019/48-6

Praha 19. 8. 2019

Poskytnuti informaci podle § 14 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu

Vézena pani,

na Ministerstvo financi bylo dne 7. srpna 2019 doru¢eno VaSe podani se zadosti
o poskytnuti informaci podle zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpisli (dale jen ,Zakon"). Zadate o poskytnuti
informaci v tomto znéni:

.Na zakladé zakona o svobodném pfistupu k informacim Vas Zadam o sdéleni se
zddvodnénim o jaky druh pozemku se ma jednat pro jeho ocenéni, ma-li na ném
vzniknout odval hluiny po téZbé nerostu, tj. jakym zpusobem lIze stanovit hodnotu
nadjemného za pronajem takového pozemku.”

Uvodem si Vas dovoluje Ministerstvo financi upozornit na skute¢nost, Zze Va3e podani
neni Zadosti o informace ve smyslu ustanoveni 8 3 odst. 3 Zakona, jelikoZ se jedna o
dotaz na nazor ve smyslu ustanoveni 8§ 2 odst. 4 Zakona. Vas dotaz je takového
charakteru, Ze nesmérfuje k poskytnuti informace stanovené Zakonem, ktera jiz existuje
v zaznamenané formé a je v dispozici Ministerstva financi, ale sméfuje k vypracovani
nazoru a vytvareni nové informace, ¢ehoz se nelze na zakladé informaéni povinnosti
vsouladu se Zakonem domahat. Zadosti takového charakteru, jako je Va3e, je
Ministerstvo financi v souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 Zakona opravnéno odmitnout.
Pfesto Vam Ministerstvo financi nad ramec svych povinnosti sdéluje nasledujici
informace.

K prvni Casti VaSi Zadosti tykajici se zjisténi druhu blize neuréeného pozemku,
tj. ,Zadam o sdéleni se zddvodnénim o jaky druh pozemku se ma jednat pro jeho
ocenéni, ma-li na ném vzniknout odval hluSiny po téZbé nerostu* Vam Ministerstvo
financi sdéluje v obecné roviné a pouze z pohledu ocenovacich predpist nasledujici
informace.

Postup ureni druhu pozemku a ¢lenéni pozemku pro ucely ocenovani obecné vyplyva

z pfislusnych  ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o0 ocenovani majetku
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a 0zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjSich
pFedpisu a jeho provadéci vyhlasky.

Pozemek se ocenuje ve stavu k datu ocenéni, nikoliv dle ucelu, k némuz ma
v budoucnosti slouzit; vzdy je nutno nejprve postupovat podle ustanoveni § 9 odst. 5
zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu. V pfipadé zjisténi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skute€nym stavem se pfi ocenovani vychazi ze skute¢ného stavu.

V pfipadé nejasnosti, které se tykaji pravniho stavu pfedmétného pozemku a jeho
zarazeni v uzemné planovaci dokumentaci z hlediska vyuZiti, je tfeba se obratit
na pfislusny stavebni ufad a pfislusné organy uzemniho planovani obce, pfipadné na
prislusny krajsky stavebni ufad & krajsky Ufad schvalujici Uzemné planovaci
dokumentaci obce, eventualné na specialni stavebni ufady (Barnsky urad, atp.).

Pfi ocenovani a zjistovani skutecnosti potfebnych k ocenéni je tfeba odbornych znalosti
a védomosti. Ztoho duvodu Vam Ministerstvo financi doporuc€uje k ureni druhu
a zacClenéni pozemku i projeho ocenéni vyhledat sluzby soudniho znalce
¢i odhadce. Ministerstvo financi neni z hlediska své pusobnosti opravnéno poskytovat
ocenovani pro potfeby soukromych osob.

K dotazu ,jakym zplsobem lIze stanovit hodnotu najemného za pronajem takovéeho
pozemku“ Vam Ministerstvo financi sdéluje nasledujici. V sou¢asné dobé podle vyméru
MF ¢&. 01/2019, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami,
je cenové regulaci podrobeno, kromé najemného z pozemkul pro hrobova mista, pouze
najemné z pozemkd, pro které plati sou¢asné vSechny &tyfi nasledujici podminky:

1. Pozemky jsou klasifikovany jako pozemky verfejné infrastruktury ve smyslu § 2
odst. 1 bod k) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon),

2. neni na nich provozovana podnikatelska Cinnost,

3. jedna se o pronjem ve vefejném zajmu a

4. najemné je hrazeno z verejnych prostredka.

Nejsou-li uvedené podminky vS8echny souCasné splnény, neni najemné regulovano
a zalezi na pronajimateli a najemci, jaka vySe najemného bude sjednana. Pfitom
je nutné mit na zfeteli ustanoveni § 2 odst. 3 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjSich predpisu, tj. ,Prodavajici ani kupujici nesmi zneuZzit svého
vyhodnéjsiho hospodarskéeho postaveni k tomu, aby ziskal neprfiméreny majetkovy
prospéch.”. VySe najemného by méla vychazet zceny v misté a Case obvyklé.

Pro upfesnéni Ministerstvo financi uvadi, Ze prodavajicim je v zakoné minén
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| poskytovatel sluzby, resp. pronajimatel. Kupujicim pak i pfijemce sluzby,
resp. ngjemce.

VySe uvedeny vymér MF & 01/2019 byl publikovan v Cenovém véstniku
Ministerstva financi ¢&. 14/2018 aje zvefejnén na internetovych strankach
https://www.mfcr.cz/cs/leqislativa/cenovy-vestnik/2018/cenovy-vestnik-14-2018-33615,
kde se v Casti I., Oddil A, Polozka &. 2 stanovuje maximalni najemné z pozemki
verejné infrastruktury a z pozemku pro hrobova mista.

Zavérem souhrnné konstatuji nasledujici: pfi posouzeni dotazu
specifikovanych v Zadosti vychazelo Ministerstvo financi vyhradné z udajd
v nich uvedenych bez podrobnych  znalosti  konkrétnich  informaci
a souvislosti, které se k pfedmétnému problému vztahuji; vyjadfeni Ministerstva
financi nelze povaZovat za zavazny pravni vyklad, nebot ten pfisludi pouze
nezavislému soudu.
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