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ZAKONNE OPATRENI SENATU

ze dne 10. Fijna 2013
o dani z nabyti nemovitych véci

Senat se usnesl na tomto zdkonném opatieni Senatu:

CAST PRVNI
DAN

Hlava I
Subjekt dané

§1
Poplatnik dané

(1) Poplatnikem dan¢ z nabyti nemovitych véci je
a) prevodce vlastnického prava k nemovité véci, jde-li
o nabyti vlastnického prava koupi nebo sménou a
pfevodce a nabyvatel se v kupni nebo sménné
smlouveé nedohodnou, Ze poplatnikem je nabyvatel,
b) nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci
v ostatnich ptipadech.

(2) Jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité
véci do nebo z podilového fondu, fondu
obhospodafovaného  penzijni  spolecnosti  nebo
sveétenského fondu, hledi se na tyto fondy jako na
jediné nabyvatele nebo pievodce vlastnického prava
k nemovité véci.

K §1:
K odstavci 1

Odstavec 1 obsahuje obecné vymezeni poplatnika dané
z nabyti nemovitych véci. V této souvislosti je nutné
podotknout, Ze vzhledem k tomu, Ze novy obansky zakonik
jiz nepouziva pojem ,nemovitost®, ale ,nemovita véc, je tato
terminologie cténa rovnéz v tomto zakonném opatfeni
Senatu.

K nazvu dané Ize uvést, Zze s ohledem na nové vymezeni
predmétu dané, kterym je zejména Uplatné nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, doslo k pojmenovani této
dané jako dan z nabyti nemovitych véci.

K pismeni a)

Nova pravni Uprava v zasadé zachovava dosavadni
pravni Upravu osoby poplatnika dané, podle které byla osoba
poplatnika dané z pFfevodu nemovitosti uréena odchylné
podle toho, zda $lo o uUplatny pfevod nebo o uplatny pfechod
vlastnictvi k nemovité véci. Byla-li nemovita véc pfevadéna na
zakladé smlouvy, poplatnikem dané byl prevodce
(prodavajici), jenz byl pfijemcem Uplaty. Nabyvatel (kupujici)
byl v téchto pfipadech rucitelem. Pfi pfechodech nemovitych
véci, k nimz dochazi zpravidla pfi vykonu rozhodnuti, exekuci
nebo drazbé, byl poplatnikem nabyvatel. Z divodu snazSiho
pfizplsobeni se poplatnikl nové pravni Upravé a podporeni
pravni jistoty se ponechava v pfipadé béznych transakci na
zakladé kupnich a sménnych smluv poplatnikem pfevodce.
V téchto pfipadech je nabyvatel i nadale rucitelem (§ 41 odst.

2). Smluvnim stranam je vSak nové umoznéno zvolit si
poplatnikem nabyvatele, coz eliminuje nutnost existence
ruCitelstvi za dan. Je-li nabyvatel nemovité véci rucitelem,
muze byt vyzvan k zaplaceni dané, pokud tak neudinil
prodavajici, byl-li bezvysledné upomenut a nedoplatek nebyl
uhrazen ani pfi vymahani, anebo bylo od vymahani upusténo
pro jeho zfejmou bezvyslednost. VyuZiti moznosti smluvnich
stran sjednat, Ze poplatnikem dané bude nabyvatel, povede
tak ke zvySeni jistoty nabyvatele, Ze darnova povinnost bude
v€as a fadné splnéna a nabyvatel nebude pozdéji vyzvan jako
ruCitel k jejimu splnéni za prodavajiciho.

K pismeni b)

V pfipadech, kdy byl podle dosavadni pravni Upravy
poplatnikem nabyvatel, zUstava poplatnikem i nadale (tj.
nabyvatel je poplatnikem i nadale pfi vykonu rozhodnuti nebo
exekuci, vyvlastnéni, vydrZzeni, nabyti nemovité véci v
insolvenénim fizeni nebo ve vefejné drazbé&, na zakladé
smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava, v souvislosti s
postoupenim pohledavky, pfi zruSeni pravnické osoby bez
likvidace nebo pfi rozdéleni likvidaéniho zlstatku pfi zruSeni
pravnické osoby s likvidaci).

Nebude-li poplatnik uren podle pismene a), je
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci nabyvatel, tj. také
v pfipadé vkladd nemovitych véci do obchodnich korporaci
nebo zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi.

Na tomto misté Ize doplnit, Ze nabyvatel nemovité véci je
poplatnikem dané& i v mnoha jinych evropskych pravnich
Upravach, a to v Belgii, Dansku, Finsku, Francii, Irsku, Italii,
Kypru, LotySsku, Madarsku, Malté, Nizozemi, Portugalsku,
Recku, Spanélsku, Svédsku a Velké Britanii. Nabyvatel je
tedy poplatnikem dané v 16 &lenskych statech Evropské unie.
Pouze ve 2 ¢lenskych statech, a to v Polsku a Slovinsku, je
poplatnikem dané prevodce. V Némecku a Rakousku jsou
poplatniky dané spole¢né pfevodce i nabyvatel.

Pojem ,nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci“ je
nutné vykladat ve smyslu fikce obsazené v § 3 pism. b), podle
niz se za nabyti vlastnického prava k nemovité véci povazuje
i nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku ve
vymezenych pfipadech. Poplatniky dané z nabyti nemovitych
véci jsou tudiz i nabyvatel stavby, ktera byla samostatnou
nemovitou véci (a stane se soucasti pozemku podle
ustanoveni § 3058 odst. 1 nového obcCanského z&koniku),
nabyvatel stavby, ktera byla soulasti prava stavby
zatézujiciho jeho pozemek (a stane se soucasti pozemku pfi
zaniku prava stavby), nebo nabyvatel stavby neopravnéné
zfizené na jeho pozemku (ktera postupné pfirGsta k pozemku
jiz v prlibéhu své vystavby).

K odstavci 2

Ustanoveni odstavce 2 obsahuje specidlni upravu ve
vztahu k odstavci 1 pro podilové fondy, fondy
obhospodafované penzijni spole€nosti nebo svéfenské fondy.

Pokud jde o podilové fondy a fondy obhospodafované
penzijni spole¢nosti, jedna se o pfipady, kdy lze urcit
nabyvatele nebo i pfevodce nemovité véci, nicméné jejich
stanoveni poplatniky neni z praktického hlediska povazovano
za vhodné.

Podilovy fond nema pravni osobnost; majetek v
podilovém fondu je ve vlastnictvi v8ech podilnik(, a to v
poméru podle hodnoty jimi vlastnénych podilovych list(.
Vlastnicka prava k majetku v podilovém fondu vykonava
vlastnim jménem a na uCet podilového fondu jeho
obhospodarovatel.

PFi nabyti nemovité véci do podilového fondu jsou tudiz
nabyvateli podilnici. Jejich stanoveni poplatniky dané z nabyti



nemovitych véci by vSak nebylo praktické, nebot z podstaty
podilového fondu, slouziciho ke kolektivnimu investovani,
vyplyva, Ze pujde o vysoky pocet osob, které ani nejsou
standardné informovany o zménach majetku fondu, takze
plnéni danové povinnosti z jejich strany by s sebou neslo
neumérné vysoké administrativni naklady.

Aby bylo mozné =z tohoto dUvodu stanovit, Zze
poplatnikem dané je v uvedenych pfipadech pouze samotny
podilovy fond, bylo nutné konstruovat fikci, podle které jde-li o
nabyti vlastnického prava k nemovité véci do podilového
fondu, hledi se na tento fond jako na jediného nabyvatele
vlastnického prava k nemovité véci. Naopak jde-li o nabyti
vlastnického prava k nemovité véci z podilového fondu, hledi
se na tento fond jako na jediného prevodce vlastnického
prava k nemovité véci.

K fondlim obhospodafovanym penzijni spolecnosti patfi
dichodovy fond podle zakona ¢&. 426/2011 Sb., o
dichodovém spofeni, ucastnicky fond podle zakona &.
427/2011 Sb., o doplikovém penzijnim spofeni, a
transformovany fond, jimz je fond, ktery vznikl na zakladé
zakona o dopliikovém penzijnim spofeni transformaci
penzijniho fondu vzniklého podle zakona 42/1994 Sb., o
penzijnim pfipojisténi.

Dlchodovy a ucastnicky fond nemaji pravni osobnost.
Majetek v téchto fondech nalezi u¢astnikim a jinym osobam,
na které preslo pravo na vyplaceni prostfedkd uc¢astnika, a to
v poméru podle poétu duchodovych, resp. penzijnich
jednotek. Tento majetek obhospodafuje penzijni spole¢nost
svym jménem a na UucCet ucastnikl tohoto fondu. Na
transformovany fond se pfiméfené vztahuji ustanoveni
tykajici se uc¢astnického fondu a vztahu penzijni spole¢nosti k
Gcastnickému fondu.

Nastava zde tedy analogicka situace jako v pfipadé
podilového fondu, proto byla zvolena stejna uprava.

Zavedeni fikce, podle které se ve vymezenych
pfipadech na svéfensky fond hledi jako na nabyvatele, resp.
prevodce, je potfebné s ohledem na skute¢nost, ze svéfensky
fond podle ob¢anského zakoniku nema pravni osobnost a
nelze proto bez této fikce Fici, ze svéfensky fond je
nabyvatelem, resp. pFfevodcem, vlastnického prava k
nemovité véci. Podle nového ob&anského zakoniku majetek
totiz neni ve vlastnictvi Zadného subjektu. Prava a povinnosti
sveéfenského fondu jakozto darového subjektu bude
vykonavat svéfensky spravce, ktery podle § 1448 odst. 3
nového obCanského zakoniku vykonava vlastnicka prava k
majetku ve svéfenském fondu, a to na ucet tohoto fondu, a
kterému dle § 1456 nového obCanského zakoniku nalezi plna
sprava majetku ve svéfenském fondu.

Hlava II
Predmét dané

§2

Vymezeni piredmétu dané

(1) Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci je
uplatné¢ nabyti vlastnického prava k nemovité véci,
ktera je
a) pozemkem, stavbou, c¢asti inZenyrské sit¢ nebo
jednotkou nachazejicimi se na tzemi Ceské
republiky,
pravem stavby, jimz zatizeny pozemek se nachazi
na tzemi Ceské republiky, nebo

b)

.

¢) spoluvlastnickym podilem na nemovité véci

uvedené v pismenech a) nebo b).

(2) Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci je
také nabyti vlastnického prava k nemovité véci, ktera je
uvedena v odstavci 1, na zakladé
a) zajiStovaciho pievodu prava,

b) uplatného postoupeni pohledavky  zajistené
zajistovacim pievodem prava.
(3) V ptipadé zruSeni a  vypotadani

spoluvlastnictvi k vice nemovitym vécem uvedenym v
odstavei 1, jejichz spoluvlastnici jsou totozni, je
pfedmétem dané¢ z nabyti nemovitych véci pouze
uplatné nabyti vlastnického prava k podilu na téchto
nemovitych vécech v rozsahu, v jakém svou hodnotou
odpovida kladnému rozdilu mezi souhrnem hodnot
vSech podili spoluvlastnika na téchto nemovitych
vécech po vypofadani a pred vyporadanim; uplatou
neni podil na téchto nemovitych vécech, ke kterému
spoluvlastnik vyporadanim pozbyva vlastnické pravo.

K§2:
K odstavci 1

Odstavec 1 stanovi, co je predmétem dané z nabyti
nemovitych véci. V tomto odstavci je za pfedmét dané
oznacena nejsirSi a také nejobvyklejSi skupina pfipadl, a to
uplatné nabyti vlastnického prava k vymezené nemovité véci.
Podstatnym znakem této skupiny pfedmétu dané je uplatnost.

Pro nabyti vlastnického prava k nemovitym vécem plati
tfi rozli€né pravni rezimy:
* pfi smluvnim pfevodu vlastnického prava k nemovitym

vécem nezapsanym ve vefejném seznamu, tj. v katastru
nemovitosti, se poji s uc€innosti smlouvy,

* pfi smluvnim pfevodu vlastnického prava k nemovitym
vécem zapsanym v katastru nemovitosti se poji se zapisem
do katastru,

* pfi vzniku vlastnického prava k nemovitym vécem z
jiného pravniho ddavodu se poji s ucinky té které skute¢nosti
(rozhodnuti soudu nebo spravniho ufadu atp.).

Pfedmétem dané je pouze nabyti vlastnického prava k
taxativné uvedenym nemovitym vécem. Z hlediska jejich
druhu jde o pozemek, stavbu (tj. napf. podzemni stavbu se
samostatnym uc€elovym uréenim nebo stavbu, ktera je
samostatnou nemovitou véci, jelikoz je ve vlastnictvi jiné
osoby nez vlastnika pozemku), ¢ast inzenyrske sité, jednotku,
pravo stavby a spoluvlastnicky podil na nékteré z téchto
nemovitych véci. Nezbytnost omezeni rozsahu pfedmétu
dané na konkrétni druhy nemovitych véci je dana skute¢nosti,
Ze vymezeni nemovitych véci v novém ob&anském zkoniku,
z néhoz zakonné opatfeni Senatu dany pojem pfejima, je pro
uCely zdanéni dani z nabyti nemovitych véci pfFilis Siroké.
Zamérem zédkonného opatfeni Senatu je v zasadé zachovat
tradiéni rozsah pfedmétu pfislusné dané, tj. vazat ho na
nabyti hmotnych nemovitych véci a nepodrobovat této dani
nabyti jinych nemovitych véci ve smyslu nového ob&anského
zakoniku. Z vécnych prav ma byt pfedmétem dané pouze
nabyti prava stavby, a to zejména proto, Ze jeho soucasti je
stavba, ktera byla podle dosavadnich pravnich pFedpisu
predmétem dané jakoZto samostatnd nemovitd véc.
Podminkou vzniku pfedmétu dané& pfi nabyti vlastnického
prava k nemovité véci vymezeného druhu je dale skute¢nost,
Ze tato nemovita véc (v pfipadé prava stavby pak jim zatizeny



pozemek) se nachazi na Gzemi Ceské republiky; dafi bude v
téchto pfipadech vybirana bez ohledu na statni ob&anstvi,
pobyt nebo sidlo poplatnika. Nabyti vlastnického prava k
(jakékoli) nemovité vé&ci, ktera se nachazi mimo tuzemi Ceské
republiky, neni predmétem dané z nabyti nemovitych véci.

Predmétem dané je rovnéz nabyti vlastnického prava k
jednotce vymezené podle zak. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytd, spolu se s ni spojenym podilem na spole¢nych ¢astech
domu, a pokud je s ni spojeno vlastnictvi k pozemku, tak i
spolu s podilem na tomto pozemku. To vyplyva z ustanoveni
§ 56 tohoto zadkonného opatfeni Senatu, podle néhoz se jeho
ustanoveni o jednotce a o nemovité véci pouziji obdobné i na
shora popsany celek jednotky podle zakona o vlastnictvi byt
a k ni pfindlezejicich spoluvlastnickych podild na spoleénych
Castech domu, popf. i na pozemku.

Nabyti prava stavby bylo zahrnuto do pfedmétu dané v
navaznosti na novy ob&ansky zakonik, podle néhoz jde o
nemovitou véc, ke které je mozné nabyt vlastnické pravo, a to
s ohledem na skute€nost, Ze jinak by mohl byt tento institut
nasledné zneuzivan k danovym optimalizacim. Do pfedmétu
dané spada jak uplatné nabyti prava stavby pfi jeho zfizeni
vlastnikem stavebniho pozemku ve prospéch stavebnika, tak
také uplatné nabyti jiz trvajiciho prava stavby. Zanik prava
stavby spojeny s nabytim stavby vlastnikem stavebniho
pozemku za nahradu je rovnéz pfedmétem této danég, oviem
je nutné jej posuzovat ve smyslu fikce ,nabyti viastnického
prava k nemovité véci“, jak bude vysvétleno nize.

Pravo stavby je v novém obc&anském zakoniku pojato
jako specialni vécné pravo stavebnika mit stavbu na
pozemku jiného vlastnika. Novy ob&ansky zakonik povazuje
pravo stavby za véc nemovitou. Pravo ,mit stavbu® zahrnuje
bud pravo stavbu na pozemku jesté nezastavéném nové
vybudovat, anebo jiz zfizenou stavbu pfevzit a ,mit* (zejména
za ucelem rekonstrukce, modernizace a dalSiho vyuziti).

Pravo stavby mlze byt zfizeno bezuplatné i za Uplatu,
kdy uplatu Ize sjednat jako jednorazovou nebo v opétujicich
se davkach (stavebni plat). Pravo stavby Ize smluvné nabyvat
¢i pfevadét a jeho uplatné nabyti je pfedmétem dané.

Pfedmétem dané je také nabyti vlastnického prava ke
spoluvlastnickému podilu na vymezenych nemovitych vécech.
To je dulezité zejména s ohledem na podilové spoluvlastnictvi
a na bytové spoluvlastnictvi. U podilového spoluvlastnictvi
bude (i s ohledem na ustanoveni § 1121 nového ob&anského
zakoniku) nutné spoluvlastnicky podil chapat jako
samostatnou nemovitou véc, ktera je predmétem dané. Z
tohoto dlvodu budou podilovi spoluvlastnici odpovidat vzdy
pouze za svUj podil na nemovité véci. Tzn., Ze jim vznikne
dariova povinnost pouze k jejich podilu. Bude-li nemovita véc
nabyta do nebo z podilového spoluvlastnictvi, bude kazdy ze
spoluvlastnikll povinen podat danové pfiznani ke svému
podilu a zaplatit dan také jen za svdj podil.

U bytového spoluvlastnictvi tato konstrukce umozni
zdanit také uUplatné nabyti (rozSifeni) podlahové plochy bytu
nebo nebytového prostoru z jiného bytu, nebytového prostoru
nebo ze spole¢nych ¢asti domu a tomu pfipadné odpovidajici
nabyti podilu na spoleénych &astech nemovité véci, resp. jeho
zvy8eni, a to v souvislosti se zménou dosavadni jednotky
nebo vznikem nové jednotky. Na zakladé dohody dotéenych
vlastnik( jednotek, schvalené viastniky jednotek s vétSinou
hlasu (v pfipadé nastavby, pfistavby nebo stavebni Upravy ve
formé smlouvy o vystavbé) Ize sloucit nebo rozdélit byty nebo
nebytové prostory nebo zvétsit jejich podlahovou plochu na
ukor jinych bytl, nebytovych prostor nebo spole¢nych ¢asti
domu. Obdobné bude pfedmétem dané i nabyti podilu na
domé, popf. na pozemku, jehoZ soucasti je dim, v pfipadé,
kdy ma jednotka vzniknout na zakladé smlouvy o vystavbé

nastavbou, pfistavbou nebo stavebni Upravou domu, v némz
dosud nejsou vymezeny jednotky.

Pojem ,nabyti vlastnického prava k nemovité véci je
nutné vykladat ve smyslu fikce uvedené v § 3. Tzn., ze za
nabyti vlastnického prava k nemovité véci se rovnéz povazuje
nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku a ktera byla
samostatnou nemovitou véci, sou€asti prava stavby, nebo
neopravnéné zfizena na tomto pozemku, a dale vyclenéni
nebo nabyti nemovité véci do svéfenského fondu. Z toho v
navaznosti na vymezeni pfedmétu dané vyplyva, ze nabyti
shora uvedené stavby Ize podfadit pod nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, ktera je stavbou, a je tudiz, nachazi-li
se tato stavba na uzemi Ceské republiky, predmétem dané;
obdobné je tomu pfi nabyti nebo vyclenéni tuzemské
nemovité véci vymezeného druhu do svéfenského fondu.

Prvni pfipad, na ktery se vztahuje fikce, podle niz se za
nabyti vlastnického prava k nemovité véci povazuje také
nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku, se tyka
stavby, ktera byla samostatnou nemovitou véci, nebot byla ve
vlastnictvi osoby odliSné od vlastnika pozemku, na némz je
zfizena (§ 3055 nového ob&anského zakoniku), a ktera se
stane ze zakona (§ 3058 odst. 1 nového obc&anského
zakoniku) soucasti tohoto pozemku, nabyde-li ji jeho vlastnik.
V téchto pfipadech neni mozné jednoznaéné fici, Zze jde o
nabyti vlastnického prava k nemovité véci, jelikoz ackoli byla
tato stavba pfedmétem prevodu (&i prechodu) jesté jako
samostatna véc, v okamziku nabyti své postaveni samostatné
véci ztraci a nelze k ni samostatné nabyt vlastnické pravo.
Vzhledem k tomu, Ze i tyto situace je zadouci zdanit, byla zde
zavedena tato konstrukce, na zakladé niz bude nabyti
takovéto stavby pfedmétem dané a k pozemku, na némz byla
zfizena, nebude pfihlizeno. Tyto pfipady je nutno odliit od
pfipadl nabyti stavby, ktera je soucasti pozemku, na némz je
zfizena, jiz pfed timto nabytim, a neni tudiz samostatnym
predmétem prfevodu (Ci pfechodu), ale je prevadéna (i
prechazi) v ramci pfevodu (Ci pfechodu) tohoto pozemku coby
jeho soucast. V pfipadé podle § 3058 nového obcanského
zakoniku jde tedy pouze o nabyti stavby, v tomto druhém
pfipadé o nabyti pozemku, jehoz soucasti je stavba. V
druhém pfipadé bude nabyti stavby zdanéno spole¢né s
nabytim pozemku (resp. v ramci zdanéni nabyti pozemku),
zatimco v prvnim bude zdanéno pouze nabyti stavby. Pro oba
pfipady pak samoziejmé& plati, Zze poplatnik zaplati
odpovidajici dan pouze jednou, tj. v prvnim pfipadé pfi nabyti
stavby coby samostatného pfedmétu pfevodu (&i pfechodu), v
druhém pfi nabyti pozemku, jehoz je stavba soucasti a v
jehoz cené pro Ucely stanoveni zakladu dané je zohlednéna i
jeji hodnota.

Fikce, podle niz se za nabyti vlastnického prava k
nemovité véci povazuje rovnéz nabyti stavby, ktera se stane
soucasti pozemku, se dale uplatni pfi zaniku prava stavby,
kdy se stavba, jez byla jeho soulasti, stane ze zakona k
okamziku jeho zaniku soucasti pozemku. Pfi zaniku prava
stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno (pravo stavby
Ize zfidit pouze jako doCasné), da, nebylo-li ujednano jinak,
vlastnik stavebniho pozemku stavebnikovi za stavbu
nahradu, ktera &ini polovinu hodnoty stavby v dobé& zaniku
prava stavby, pokud se strany nedohodnou jinak; nahrada za
stavbu maze byt smluvné sjednana i pro jiné pfipady zaniku
prava stavby. Pouze tyto situace, tj. situace, kdy bude
poskytnuta nahrada, je nutné vnimat jako Uplatné, a tedy
budou pfedmétem dané. Vylougi-li si uc€astnici smlouvy
nahradu za stavbu pfi zaniku prava stavby, tyto situace
nebudou uplatné a nebudou pfedmétem dané.

Posledni pfipad, na ktery se aplikuje fikce, podle niz se
za nabyti vlastnického prava k nemovité véci povazuje i
nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku, pfedstavuje
nabyti stavby, jez byla neopravnéné zfizena na cizim



pozemku, vlastnikem tohoto pozemku. Tato stavba se rovnéz
stane ze zakona soucéasti pozemku a v pfipadé, Ze za ni
vlastnik pozemku poskytne nahradu, pljde z jeho strany o
uplatné nabyti, jez bude pfedmétem dané. Nedojde-li k
poskytnuti nahrady za stavbu (napf. bude-li situace feSena
odstranénim stavby &i pfikazanim pozemku, jehoz soucasti je
tato stavba, do vlastnictvi zfizovatele stavby), nebude nabyti
stavby vlastnikem pozemku dUplatné, a nebude tudiz
predmétem dané.

Fikce obsazena v § 3 je nezbytna i ve vztahu k vy&lenéni
nebo nabyti nemovité véci do svéfenského fondu. Vzhledem
ke skutecnosti, ze novy ob&ansky zakonik nové upravuje
tento institut, pfiCemz zde nelze urcit, kdo nabyva vlastnické
pravo, je nutné fesit i tyto situace, jelikoz maji byt pfedmétem
dané z nabyti nemovitych véci. Jak je shora uvedeno, za
,nabyti vlastnického prava k nemovité véci“ se pro ucely dané
z nabyti nemovitych véci povazuji i pfipady, kdy je nemovita
véc vyclenéna nebo nabyta do svéfenského fondu. Nicméné i
zde musi jit o uplatné vyclenéni, ¢i nabyti nemovité véci.
Vy¢€lenéni majetku do svéfenského fondu mlze byt sjednano
za Uplatu nebo jiné protiplnéni napf. od osoby, ktera se ma
stat obmyslenym, ale i od osoby jiné.

Podstata svéfenského fondu spociva v tom, Ze jeho
zakladatel vyéleni ze svého majetku urCitou &ast a svéfi ji
néjakému ucelu. Tim vznika oddélené a nezavislé vlastnictvi
vyClenéného majetku; tento majetek neni ani vlastnictvim
zakladatele, ani vlastnictvim svéfenského spravce, ani
vlastnictvim osoby, které ma byt ze svéfenského fondu
plnéno (obmysleného). Prava viastnika vykonava svérensky
spravce; u nemovitych véci evidovanych v Kkatastru
nemovitosti se do katastru zapisuje jako vlastnik svéfensky
spravce, ktery vykonava spravu svéfenského fondu. Uplatné
nabyti nemovité véci (jde-li samoziejmé o tuzemskou
nemovitou véc vymezeného druhu) do majetku i z majetku
svéfenského fondu je tak v souladu s vySe uvedenym
predmétem dané.

K odstavci 2

Na zakladé odstavce 2 je do pfedmétu dané zafazeno
nabyti vlastnického prava k nemovité véci na zakladé
zajistovaciho pfevodu pradva a Uplatného postoupeni
pohledavky zajisténé zajiStovacim pfevodem prava. Rozsah
pfedmétu dané je zde omezen shodné jako v pfipadé
uplatného nabyti vlastnického prava k nemovité véci podle
predchoziho odstavce, tj. pouze na nemovité véci
vymezeného druhu (tj. pozemek, stavbu, ¢ast inzenyrské sité,
jednotku, pravo stavby a spoluvlastnicky podil na nékteré z
téchto nemovitych véci), za podminky, Ze se nachazeji, resp.
Ze se pozemek zatizeny pravem stavby nachazi, na uzemi
Ceské republiky.

K pismeni a)

Smlouvou o zajiStovacim pfevodu prava zajistuje dluznik
nebo tfeti osoba dluh tim, Ze véfiteli doCasné prevede své
pravo, pficemz muze prevést i vlastnické pravo k nemovité
véci. Vzhledem k tomu, Ze i zde dochazi k nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, je nutné stanovit, Ze i toto nabyti,
tfebaze bezuplatné, je (samoziejmé pouze jde-li o tuzemskou
nemovitou véc vymezeného druhu) pfedmétem dané z nabyti
nemovitych véci. Nebylo-li by tomu tak, vznikal by zde zna¢ny
prostor pro dafovou optimalizaci. Novy obc&ansky zakonik
vyslovné umoznuje sjednavat zajiStovaci pfevod prava i jako
pfevod fiduciarni, kdy splnénim zajisténého dluhu nedochazi
k automatickému obnoveni prav k objektu pfevodu u
puvodniho vlastnika. Pokud v8ak nebude mezi stranami jiné
dohody, uplatni se vyvratitelnd domnénka, Ze jde o pfevod s
rozvazovaci podminkou, tzn., splni-li se zajistény dluh, ucinky
pfevodu zaniknou a vSe se vraci do pfedeSlého stavu. Neni-li
vSak dluh spinén, podminény pfevod se méni v nepodminény

-4 -

a v dusledku toho pfipadne véfiteli pravo prevedené plivodné
jen na doCasnou dobu jako trvalé. U tohoto institutu se
pfebira dosavadni pravni uprava, pfedmét dané vznika v
okamziku nabyti vlastnictvi (byt doCasného) na zakladé
smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava, nebot nebude zfejmé
znama presna doba, na kterou se smlouva uzavira.

K pismeni b)

Na zajiStovaci pfevod prava mlze navazovat
postoupeni pohledavky, na jehoz zakladé postupnik nabyva
vSechna prava s pohledavkou spojena, v€etné jejiho zajisténi.
Nabyva tedy i vlastnické pravo k nemovité véci, které bylo
pfevedeno na postupitele dluznikem zajiStovacim prfevodem
prava. Dochazi zde opét k nabyti vlastnického prava k
nemovité véci a je tfeba i tyto situace, je-li pohledavka
zajiSténa zajisStovacim pfevodem prava postoupena uplatné
(@ jde-li pochopitelné o tuzemskou nemovitou véc
vymezeného druhu), zahrnout do pfedmétu dané, aby nebyly
nasledné zneuzivany.

K odstavci 3

Odstavec 3 obsahuje specialni vymezeni predmétu dané
pfi zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi k vice tuzemskym
nemovitym vécem vymezeného druhu, (tj. pozemku, stavbé,
Casti inZenyrské sité, jednotce, pravu stavby nebo
spoluvlastnickému podilu na nékteré z téchto nemovitych
véci), jejichz spoluvlastnici jsou totozni. V tomto pfipadé je
predmétem dané pouze Uplatné nabyti podilu na téchto
nemovitych vécech v rozsahu, v jakém svou hodnotou
odpovida kladnému rozdilu mezi souhrnem hodnot vSech
podila spoluvlastnika na téchto nemovitych vécech, jez byly
predmétem vyporadani, po vyporadani a pfed vyporadanim.

Podminka uplatnosti se pak vztahuje k takto
vymezenému piedmétu dang, tj. k nabyvanému podilu, ktery
spoluvlastnik vypofadanim nabyva nad celkovou hodnotu
svych dosavadnich podili na vymezenych nemovitych
vécech. Pro vylou€eni pochybnosti je v ustanoveni vyslovné
uvedeno, ze v daném pfipadé Uplatou nejsou pozbyté podily
na téchto nemovitych vécech, jez byly pfedmétem
vyporadani.

Obsahové se prebira dosavadni pravni Uprava, ktera
respektuje podstatu idealniho spoluvlastnictvi, jak ji ve své
rozhodovaci praxi chape Nejvyssi spravni soud. Ta spociva v
tom, Zze kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci (omezené
stejnym pravem kazdého dalSiho spoluvlastnika), nikoli k jeji

konkrétné vymezené casti. Z toho vyplyva, Ze ani pfi
vyporadani spoluvlastnictvi k vice nemovitym vécem
nenabyva spoluvlastnik, jehoz podil na nékteré z

vyporadavanych nemovitych véci se zvysi, tj. ktery nékterou z
nich nabyde do svého vylu€ného vlastnictvi, nic, co by jiz
predtim nebylo pfedmétem jeho vlastnictvi. V rozsahu, v
jakém je hodnota nemovitych véci, popf. spoluvlastnickych
podill na nich, které ma po vyporadani, stejnd, jako hodnota
téch, které mél pfed vyporfadanim, nedochazi ani ke zvétSeni
jeho majetku v podobé& nemovitych véci, tedy ani k zadnému
skute€nému nabyti nemovité véci z jeho strany.

Pfedmétem zdanéni dani z nabyti nemovitych véci neni
pfipad, kdy spoluvlastnici po vypofadani vlastni podil na
vymezenych nemovitych vécech, jez byly pfedmétem
vypofadani, ve stejné hodnoté jako pfed vypofadanim, a to
nezavisle na tom, zda si v této souvislosti poskytli néjakou
dalSi dplatu (tj. uplatu v jiné formé nez ve formé& pozbytych
podild na téchto nemovitych vécech). Stejné tak jim neni
pfipad, kdy spoluvlastnik bude v disledku vypofradani vlastnit
podil na vymezenych nemovitych vécech, jez byly pfedmétem
vyporfadani, v niz8i hodnoté, nez jaky mél pfed vyporadanim,
opét bez ohledu na to, zda v ramci vypofadani poskytl
néjakou dalsi dplatu. V pfipadé, kdy spoluvlastnik bude po



vyporadani vlastnit podil na vymezenych nemovitych vécech,
jez byly pfredmétem vyporadani, o vySSi hodnoté, nez jaky
meél pfed vypofadanim, pak bude pfedmétem dané z nabyti
nemovitych véci nabyti podilu v rozsahu tohoto zvySeni, a to
pouze za predpokladu, Ze nabyvatel pfi vyporadani poskytl
néjakou dalSi uplatu. Pokud k poskytnuti této Uplaty nedoslo,
bude zvySeni hodnoty podilu oproti stavu pfed vypofadanim
pfedmétem dané z pfijmd.

Jelikoz je predmétem dané obecné pouze nabyti
vlastnického prava k taxativné uvedenym nemovitym vécem,
vztahuje se i cela tato zvlastni Uprava, v€etné stanoveni
souhrnt hodnot podild spoluvlastnika na vyporadavanych
nemovitych vécech a posuzovani Uplatnosti, pouze na takové
vyporadani spoluvlastnictvi, resp. na tu &ast vyporadani
spoluvlastnictvi, jez se tyka téchto nemovitych véci. Budou-li
tedy pfedmétem vyporadavaného spoluvlastnictvi kromé
téchto nemovitych véci i jiné nemovité véci, nebude hodnota
podilG spoluvlastnika na téchto jinych nemovitych vécech v
danych souhrnech zohlednéna, pfi€emz podily na téchto
jinych nemovitych vécech, k nimz spoluvlastnik vypofadanim
pozbyde vlastnické pravo, budou predstavovat uplatu.

§3

Nabyti vlastnického prava

Za nabyti vlastnického prava k nemovité véci se
pro ucely dané z nabyti nemovitych véci povazuje také
a) vyclenéni nebo nabyti nemovité véci do

sveétenského fondu a
b) nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku a
ktera byla
1. samostatnou nemovitou veéci,
2. soucasti prava stavby, nebo
3. neopravnén¢ zfizena na tomto pozemku.

K §3:

Ustanoveni § 3 zavadi fikci, podle niz se za nabyti
vlastnického prava k nemovité véci povazuje pro Ucely dané z
nabyti nemovitych véci také vyclenéni nebo nabyti nemovité
véci do svéfenského fondu a nabyti stavby, ktera se stane
soucasti pozemku a ktera byla samostatnou nemovitou véci,
souCasti prava stavby, nebo neopravnéné zfizena na tomto
pozemku. Pokud je v textu zakonného opatfeni Senatu pouzit
pojem ,nabyti vlastnického prava k nemovité véci®, je nutné
jej vzdy vykladat v tomto rozSifeném smyslu podle § 3, a to
nezavisle na tom, zda tento pojem byl pouzit pfed nebo az za
timto ustanovenim.

K pismeni a)

Na zakladé pismene a) se za nabyti vlastnického prava
povazuje také vyc€lenéni nebo nabyti nemovité véci do
svéfenského fondu. Takové nabyti by jinak nebylo mozno
podfadit pod nabyti vlastnického prava k nemovité véci,
jelikoz v pfipadé svéfenského fondu podle nového
obc&anského zakoniku nikdo nenabyva vlastnické pravo.

V této souvislosti je vhodné poznamenat, ze zamérné
pouzity pojem ,svéfensky fond“ podle koncepce uplatiiované
v dafiovych zakonech nezahrnuje pouze svéfensky fond
podle nového ob&anského zakoniku, ale i zahrani€ni instituty
daného typu (napf. trusty v zemich common law). Podle
zminéné koncepce plati, Ze hovofi-li ustanoveni darfiového
zakona o konkrétnim institutu, vztahuje se i na zahranicni
instituty obdobného charakteru. V opaé¢ném pfipadé, ma-li se
dané ustanoveni tykat pouze institutu ¢eského prava, pouzije
se dovétek odkazujici na pfislusny zakon, kterym je dany
institut upraven, napf. ,svéfensky fond podle obc&anského

zakoniku“. Bez této koncepce by ve vSech pfipadech, nejen u
svéfenskych fondl, musela vétSina ustanoveni dafiovych
predpisu vyslovné zmifovat i instituty zahrani¢niho prava, coz
by vedlo ke znaénému prodlouzeni textu pravniho pfedpisu a
tim i k jeho nesrozumitelnosti. | Uplatné vyclenéni nebo nabyti
nemovité véci do zahrani¢niho institutu, napf. trustu, bude
tedy pfedmétem dané, a to nezavisle na tom, zda majetek v
tomto institutu je &i neni podle pfislusné zahrani€ni pravni
Upravy predmétem vlastnictvi. Bude-li majetek v tomto
zahraniénim institutu, napf. trustu, ve vlastnictvi tohoto
institutu, bude takovy institut poplatnikem na zakladé
ustanoveni § 1 odst. 1. PuUjde-li o zahrani¢ni institut, napf.
trust, obdobny svéfenskému fondu podle obc&anského
zakoniku, tj. o oddélené a nezavislé vlastnictvi obdobné jako
je tomu u svéfenského fondu podle § 1448 nového
ob&anského zakoniku, bude takovy institut poplatnikem na
zakladé ustanoveni § 1 odst. 2.

K pismeni b)

Podle pismene b) se za nabyti vlastnického prava k
nemovité véci povazuje také nabyti stavby, kiera se stane
soucasti pozemku a ktera byla samostatnou nemovitou véci,
soucasti prava stavby, nebo neopravnéné zfizena na tomto
pozemku. Tyto stavby se v okamziku nabyti stanou souc¢asti
pozemku, na kterém byly zfizeny, to znamena, Zze k nému
pfirostou ze zakona.

Jde jednak o pfipady predpokladané § 3058 odst. 1
nového ob&anského zakoniku. Situaci, kdy vlastnik pozemku
nabyde stavbu, ktera je sice zfizena na jeho pozemku, ale
neni v jeho vlastnictvi, takze jde o samostatnou nemovitou
véc (§ 3055 nového ob&anského zakoniku), by bez dané fikce
nebylo mozné jednozna¢né podfadit pod pojem nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, jelikoZz okamzikem nabyti
tato stavba své postaveni samostatné véci ztraci.

Déle jde o pfipady nabyti stavby, jez byla sou¢asti prava
stavby, pfi jeho zaniku a nabyti stavby neopravnéné zfizené
na cizim pozemku. Tyto stavby se rovnéz stanou automaticky
soucasti pozemkd, na kterych byly postaveny, a to v prvnim
pfipadé pfi zaniku prava stavby, v druhém jiz svym samotnym
vznikem. Na tyto pfipady by tedy bez dané fikce nebylo
mozno vztahnout pojem nabyti vlastnického prava k nemovité
véci, jelikoz v okamziku nabyti nejde o samostatnou
nemovitou véc.

Dana fikce se vztahuje pouze na taxativhé uvedené
pfipady a nelze pod ni tudiz podradit jiné pfipady nabyti
stavby, ktera se stane soucasti pozemku, napf. stavby, jez je
vystavéna na zakladé smlouvy o dilo na pozemku
objednatele; nabyti takové stavby neni, ani pfi splnéni
podminky uplatnosti, pfedmétem dané.

§4
Uplata

(1) Uplatou se rozumi ¢&astka v penéznich
prostiedcich nebo hodnota nepenézniho plnéni, které
jsou poskytnuty za prijaté plnéni.

(2) Hodnota nepenézniho plnéni se urci podle
zékona upravujiciho ocenovani majetku. Spociva-li
nepenézni plnéni v poskytnuti nemovité véci a lze-li
urCit smérnou hodnotu, muze poplatnik zvolit, ze
hodnotou nepenézniho plnéni je smérna hodnota.

(3) Nelze-li ke dni nabyti vlastnického prava k
nemovité véci ur€it hodnotu nepenézniho plnéni podle
zékona upravujiciho ocenovani majetku, je touto



hodnotou zjisténa cena nabyvané nemovité véci snizena
o uplatu, jejiz hodnotu urcit 1ze.

K §4:
K odstavci 1

Ustanoveni odstavce 1 vymezuje pojem ,uplata“. Jde o
obdobnou definici, jaka je pouzita v ustanoveni § 4 zakona o
dani z pfidané hodnoty. Zpravidla bude uUplata spocCivat v
poskytnuti penéznich prostfedk(, tj. bankovek, minci,
bezhotovostnich penéznich prostiedk(l nebo elektronickych
penéz. Pojem penézni prostiedek je nutné vykladat ve smyslu
§ 2 odst. 1 pism. c) zakona &. 284/2009 Sbh., o platebnim
styku, ve znéni pozdgéjSich predpisi. Muze vSak byt
poskytnuta i v nepenéznim pInéni, napfiklad ve formé movité
nebo nemovité véci, postoupené pohledavce, prominuti
dluhu, pfevzeti dluhu apod. Uplata miZe byt téZ poskytnuta
souasné v raznych druzich plnéni, napfiklad z ¢asti
vyplacenim penézni ¢astky, z€asti postoupenim pohledavky,
prevzetim zavazku, zfeknutim se prava apod.

K odstavci 2

Ustanoveni odstavce 2 se tyka situace, kdy Uplata bude
poskytnuta ve formé nepenézniho pinéni. Pljde napfiklad o
plnéni ve formé& movité véci (auto, stroj apod.), nemovité véci
(pozemek, pravo stavby apod.) nebo ve formé poskytnuti
sluzby, prava atd. Ve vSech téchto situacich bude nutné
provést ocenéni nepenézniho plnéni, aby bylo mozné stanovit
celkovou vysi Uplaty vyjadfenou v penézich. Z tohoto ddvodu
se stanovi, Zze hodnota nepenézniho plnéni se ur€i podle
zakona upravujiciho ocefovani majetku.

Druha véta odstavce 2 ovSem stanovi vyjimku z tohoto
pravidla, jde-li o nemovitou véc poskytnutou jako nepenézni
plnéni a zaroven u této nemovité véci je mozné urcit jeji
smeérnou hodnotu. Ve kterych pfipadech Ize urcit smérnou
hodnotu nemovité véci a postup jejiho stanoveni upravuje §
15 tohoto zakonného opatfeni Senatu. Je-li mozné urcit
smérnou hodnotu nemovité véci, muZe poplatnik zvolit
(nejCastéji v dariovém pfiznani), Ze hodnotou nepenézniho
plnéni je smérna hodnota.

K odstavci 3

Odstavec 3 upravuje obecné pravidlo pro stanoveni
Uplaty pro pfipady, kdy neni mozné ke dni nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, tj. ke dni, k némuz se obecné stanovi
nabyvaci hodnota podle § 11 odst. 2, urlit hodnotu
nepenézniho pInéni podle zakona o ocefiovani majetku.
Typicky pljde o pfipady, kdy ma nepenézni plnéni, které je
poskytovano za pfedmétnou nemovitou véc, vzniknout az v
budoucnu. V takovém pfipadé zakonné opatfeni Senatu
konstruuje fikci, Ze hodnotou nepenézniho plnéni (napfiklad
obrazu, ktery ma byt teprve namalovan) je zji$téna cena
predmétné (nabyvané) nemovité véci. Pro pfipad, Ze Uplatou
za nabyvanou nemovitou véc je zC€asti takovéto a z&asti
penézni plnéni, je tfeba od zjiSténé ceny nabyvané nemovité
véci odecist hodnotu penézniho plnéni (u ného hodnotu
plnéni urcit Ize). Totéz plati pro pfipad, kdy uUplatou za
nabyvanou nemovitou véc jsou dvé véci, z nichz u jedné jeji
hodnotu uréit Ize, a u druhé nikoliv.

§5

Vylouceni z predmétu dané

Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci neni
nabyti vlastnického prava k nemovité véci
a) provadénim pozemkovych tprav,
b) pfeménami obchodnich korporaci, nebo
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¢) poskytnuté jako nahrada pfi vyvlastnéni.

K §5:

Ustanoveni § 5 stanovi pfipady vylouc¢eni z pfedmétu
dané.

K pismeni a)

Pfedmétem dané podle pismene a) neni nabyti
vlastnického prava k nemovité véci provadénim pozemkovych
Uprav.

Pozemkové uUpravy jsou definovany v § 19 odst. 1
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pudé
a jinému zemédélskému majetku, a to jakoZto zmény v
usporadani pozemkl v urcitém Uzemi provedené za Ucelem
vytvofeni pldné ucelenych hospodarskych jednotek podle
potfeb jednotlivych vlastniki pady a s jejich souhlasem a
podle celospole¢enskych pozadavk( na tvorbu krajiny,
zivotniho prostfedi a na investi¢ni vystavbu.

V souladu se zakonem ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona €.
229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahd k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisl, se
pozemkovymi Upravami ve vefejném zajmu prostorové a
funkéné usporadavaji pozemky, sceluji se nebo déli a
zabezpec€uje se jimi pristupnost a vyuzZiti pozemkl a
vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvofily podminky pro
racionalni hospodareni vlastnikd pudy. Pozemkové Upravy se
provadéji zpravidla formou komplexnich pozemkovych Uprav.
O provedeni pozemkovych Uprav rozhoduje pozemkovy Gfad
za podminek stanovenych zakonem.

Vzhledem k tomu, Zze v danych pfipadech jsou
komplexné FeSeny vlastnické vztahy a usporadani pozemku
velkého poctu vlastniki, a to za ucelem vytvoreni pladné
ucelenych hospodaiskych jednotek, pfiemz hodnota
nabyvaného a pozbyvaného pozemku se musi pohybovat v
zakonem danych odchylkach, navrhuje se, aby nabyti
pozemkd v ramci pozemkovych Uprav nebylo vibec
pfedmétem dané. Bude tak odstranéna administrativni zatéz,
ktera doposud zatéZovala jak poplatniky dané, tak samotné
spravce dané.

K pismeni b)

Vzhledem k tomu, Ze otazka uplatnosti €i bezuplatnosti
prechodu ¢i pfevodu majetku v ramci premén obchodnich
spoleCnosti a druzstev neni v doktriné feSena zcela
jednoznacéné, ustanoveni pismene b) jednozna¢né vylucuje
nabyti vlastnického prava k nemovité véci pfeménou
obchodni korporace z pfedmétu dané. Doposud byly takové
prevody ¢i pfechody osvobozeny od dané z pFevodu
nemovitosti, stejné jako od dané darovaci.

K pismeni c)

Pfedmétem dané podle pismene c) neni nabyti
vlastnického prava k nemovité véci vyvlasthovanym, je-li mu
tato nemovita véc poskytnuta jako nahrada pfi vyvlastnéni. Pri
vyvlastnéni nemovité véci se za vyvlastnénou nemovitou véc
obecné poskytuje nahrada v penézich v obvyklé cené
nemovité véci. Je vSak mozno misto finanéni nahrady
poskytnout vyvlastiovanému jiny pozemek nebo stavbu z
majetku vyvlastnitele.



Hlava III
Osvobozeni od dané

§6

Vécna osvobozeni ve vefejnopravni oblasti

(1) Od dan¢ z nabyti nemovitych véci je
osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité véci

a) Clenskym statem Evropské unie,
b) jinym statem, je-li zaru¢ena vzajemnost,
¢) uzemnim samospravnym celkem, doslo-li k nabyti
vlastnického prava k nemovité véci v souvislosti se
1. zménou jeho uzemi,
2. zéanikem pravnické
zalozené¢ Uzemnim
nebo
3. snizenim zékladniho kapitalu  obchodni
korporace, je-li uzemni samospravny celek
jejim jedinym Clenem.

osoby ziizené nebo
samospravnym celkem,

(2) Od dané¢ z nabyti nemovitych véci je za
podminky, Ze nejde o vefejnou podporu neslucitelnou s
vnitinim trhem podle pfimo pouzitelného piedpisu
Evropské unie, osvobozeno nabyti vlastnického prava
k nemovité véci

a) pravnickou osobou, nabyva-li vlastnické pravo

k nemovité véci z majetku Clenského statu Evropské

unie nebo z majetku jiného statu, je-li u tohoto jiného

staitu zachovana vzajemnost, a Clensky stat Evropské
unie nebo jiny stat je

1. zfizovatelem této pravnické osoby, nebo

2. jedinym c¢lenem této pravnické osoby,

b) pravnickou osobou, nabyva-li vlastnické¢ pravo k
nemovité véci z majetku izemniho samospravného
celku a uzemni samospravny celek je
1. zfizovatelem této pravnické osoby, nebo
2. jedinym ¢lenem této pravnické osoby.

(3) U uzemniho samospravného celku je
podminka jediného clena splnéna i v ptipadé€, ze Cleny
pravnické osoby jsou pouze uzemni samospravné celky.

K § 6:

V § 6 se navrhuji vécna osvobozeni ve vefejnopravni
oblasti.

K odstavci 1

V odstavci 1 jsou upravena osvobozeni, ktera lze pfi
splnéni stanovenych podminek pfiznat vzdy v plném rozsahu.

K pismeni a)

V pismeni a) se navrhuje od dané osvobodit nabyti
vlastnického prava k nemovité véci c&lenskym statem
Evropské unie, tzn. i Ceskou republikou. Diivodem pro
osvobozeni nabyti vlastnického prava k nemovité véci
Ceskou republikou je skuteénost, Ze daf tvofi pfijem statniho
rozpoctu. Osvobozeni se vztahuje na vSechny pfipady, kdy je
Ceska republika nabyvatelem vlastnického prava k nemovité

véci, tj. jak na pfipady, kdy nabyva nemovitou véc
prostfednictvim svych organizaénich slozek, tak na pfipady,
kde nemovitou véc nabyva do vlastnictvi Ceské republiky
statni organizace jednajici svym jménem (nap¥. pfispévkova
organizace nebo statni podnik).

Ve stejném rozsahu se osvobozuje od dané nabyti
vlastnického prava k nemovité véci jinym C&lenskym statem
Evropské unie nez Ceskou republikou. Princip vzajemnosti
uplatnény v pismeni b) nelze v pfipadé statd Evropské unie
aplikovat vzhledem k integracnimu principu, coz uvadi nejen
odborna literatura, ale i judikatura SD EU (napf. Simon,
Denis: Komunitarni pravni fad, ASPI, Praha 2005, str. 376;
rozsudek 90 a 91/63 ve véci Komise proti Belgii a
Lucembursku, rozsudek C-38/89 Guy Blauguernon).

K pismeni b)

Podle pismene b) se navrhuje osvobodit od dané nabyti
vlastnického prava k nemovité véci jinymi staty, a to za
predpokladu, je-li zaru€ena vzajemnost. To znamena, bude-li
tento jiny stat osvobozovat od dané z nabyti nemovitych véci
&i od obdobné dané Ceskou republiku, poté bude tento stat v
Ceské republice osvobozen od dané z nabyti nemovitych
veci.

K pismeni c)

V pismeni c) se navrhuje od dané z nabyti nemovitych
véci osvobodit nabyti vlastnického prava k nemovité véci
Uzemnim samospravnym celkem, nabyl-li vlastnické pravo k
nemovité véci ve vymezenych pfipadech.

PfedevSim jde o pfipady nabyti viastnického prava k
nemovité véci pfi zméné Uzemi Uzemniho samospravného
celku. V souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich prfedpisl, se napfiklad
mohou obce dohodnout na zméné svych hranic, €imz
souCasné dojde i ke zméné hranic dotéenych katastralnich
uzemi. V této souvislosti Ize pfedpokladat sménu nebo jiné
uplatné pfevody nemovitych véci tak, aby obce i po
provedené zméné vlastnily co nejméné nemovitych véci mimo
sva katastralni uzemi.

Dale se navrhuje, aby nabyti vlastnického prava k
nemovité véci Uzemnim samospravnym celkem bylo
osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci v pfipadé, kdy
tento celek nabyl vlastnické pravo k nemovité véci v diisledku
zaniku pravnické osoby zfizené nebo zaloZené uzemnim
samospravnym celkem. Podle § 23 zakona ¢&. 250/2000 Sb., o
rozpoétovych pravidlech Gzemnich rozpoctd, ve znéni
pozdéjsich predpist, Uzemni samospravny celek mlze ve své
pravomoci zfizovat pfispévkové organizace, S$kolské
pravnické osoby, vefejné vyzkumné instituce nebo zakladat
obchodni korporace, anebo obecné prospésné spolecnosti.
Rozhodne-li zfizovatel o zruSeni organizace, pfechazi
uplynutim dne uvedeného v jeho rozhodnuti o zruSeni jeji
majetek, prava a zavazky na zfizovatele. Navrhuje se, aby v
téchto pfipadech bylo nabyti vlastnického prava k nemovité
véci Uzemnim samospravnym celkem osvobozeno od dané.

Navrhuje se, aby nabyti vlastnického prava k nemovité
véci Uzemnim samospravnym celkem bylo osvobozeno od
dané z nabyti nemovitych véci také v pfipadé, Ze nabyde
vlastnické pravo k nemovité véci na zakladé snizeni
zakladniho kapitadlu obchodni korporace, je-li uUzemni
samospravny celek jejim jedinym ¢lenem (fj. jedinym
spole€nikem obchodni spole¢nosti). Pojem ,jediny &len® je
nutné vykladat ve smyslu odstavce 3, ktery stanovi, ze
podminka jediného ¢&lena je spinéna i v pfipadé, ze cleny
obchodni korporace (tj. spole¢niky obchodni spole¢nosti nebo
¢leny druzstva) jsou pouze Uzemni samospravné celky.
Obchodni korporace mlze rozhodnout o snizeni zakladniho
kapitalu. Pfi snizeni zakladniho kapitalu se méni vyse vkladl



a hodnota podill, ¢astka odpovidajici snizeni zakladniho
kapitalu mGze byt vyplacena nepenézni formou, mimo jiné i
prevodem nemovité véci. Je-li Uzemni samospravny celek
jedinym ¢lenem této obchodni korporace, navrhuje se nabyti
vlastnického prava k nemovité véci osvobodit od dané.

Ustanoveni se neaplikuje na Regionalni rady regionu
soudrznosti, a to z toho divodu, Ze tyto rady nemohou ménit
uzemi, aby pfi tom dochazelo k nabyti nebo pozbyti
vlastnického prava k nemovité véci a rovnéz nemohou
zfizovat nebo zakladat pravnické osoby, v€etné obchodnich
korporaci.

K odstavci 2

V odstavci 2 jsou upravena osvobozeni, ktera Ize pfiznat
za podminky, Ze nejde o vefejnou podporu neslucitelnou s
vnitfnim trhem podle pfimo pouzitelného predpisu Evropské
unie, tj. v rozsahu, v jakém nepfedstavuji takovouto podporu.
Podle ustanoveni €l. 107 Smlouvy o fungovani Evropské unie
jsou s vnitfnim trhem neslucitelné ty podpory, které splfiuji
kumulativné nasledujici podminky: 1. jsou poskytnuty z
vefejnych prostfedkl (tato podminka je v pfipadé osvobozeni
od dané splnéna) 2. zvyhodnuji urcité podniky ¢i urcita
odvétvi podnikani (tato podminka je v daném pfipadé
splnéna, pokud osvobozené subjekty vymezené pod pism. a)
a b) vykonavaji ekonomickou €innost) 3. narusuji nebo mohou
narusit hospodarskou soutéz (pfiCemz plati, Ze v zasadé
jakakoli podpora =z vefejnych prostfedkl poskytnuta
ekonomickému subjektu maze narusit hospodarskou soutéz)
4. ovliviuji obchod mezi Elenskymi staty (tento pojem je v
rozhodovaci praxi organd Evropské unie pojiman pomeérné
Siroce, takze ke splnéni dané podminky staci, je-li pfijemce
podpory v konkuren&nim vztahu se subjekty podilejicimi se
na obchodu v ramci Evropské unie); spinéni 3. a 4. podminky
se presumuje, nebot jejich posouzeni v konkrétnim pfipadé je
ve vyluéné kompetenci Evropské komise.

Z toho vyplyva, ze osvobozeni nabyti vlastnického prava
k nemovité véci Ize u nize uvedenych subjektl - vykonavaji-li
ekonomickou ¢innost — obecné pfiznat pouze v rozsahu, v
jakém jde o podporu de minimis, ktera se s ohledem na svou
omezenou vySi (pfiéemz limit dany nafizenimi Evropské unie
se vztahuje na souhrn vSech podpor poskytnutych jednomu
pfijemci za stanovené Casové obdobi, nikoli jen na podporu v
podob& osvobozeni od dané) nepovaZuje za podporu
neslucitelnou s vnitinim trhem Evropské unie, popf. v
rozsahu, v jakém by osvobozeni od dané spadalo do
kategorie podpory, ktera je na zakladé blokovych vyjimek
stanovenych nafizenimi Evropské unie povazovana za
slucitelnou s vnitfnim trhem.

K pismeni a)

V pismeni a) se navrhuje od dané z nabyti nemovitych
véci osvobodit — nejde-li o vefejnou podporu neslugitelnou s
evropskym vnitfnim trhem - nabyti vlastnického prava k
nemovité véci jakoukoliv pravnickou osobou, nabyde-li
vlastnické pravo k nemovité véci z majetku ¢lenského statu
Evropské unie nebo z majetku jiného statu, je-li u tohoto
jiného statu zachovana vzajemnost, ovSem pouze za
predpokladu, Ze &lensky stat Evropské unie nebo jiny stat je
zfizovatelem nebo jedinym c&lenem této pravnické osoby.
Touto pravnickou osobou budou zpravidla obchodni
korporace nebo vefejné vyzkumné instituce.

K pismeni b)

V pismeni b) se obdobné jako v pismeni a), tj. rovnéz
nejde-li o vefejnou podporu neslucitelnou s evropskym
vnittnim trhem, navrhuje osvobodit od dané =z nabyti
nemovitych véci také nabyti vlastnického prava k nemovité
véci jakoukoliv pravnickou osobou, nabyde-li vlastnické pravo
k nemovité véci z majetku uzemniho samospravného celku,

ktery je zfizovatelem nebo jedinym ¢Elenem této pravnické
osoby. Je-li Uuzemni samospravny celek &lenem pravnické
osoby, musi platit, Ze i ostatni ¢lenové pravnické osoby jsou
vyluéné Uzemni samospravné celky. Pojem ,jediny &len® je
opét nutné vykladat také ve smyslu odstavce 3. Touto
pravnickou osobou budou zejména obchodni korporace,
vefejné vyzkumné instituce, popf. pfispévkové organizace.

K odstavci 3

Odstavec 3 stanovi, Ze podminka jediného ¢lena
pravnické osoby v pfipadé Uuzemniho samospravného celku
se vzhledem ke svému uCelu povazuje za spinénou i v
pfipadé, kdy jsou ¢leny této osoby pouze Uzemni
samospravné celky.

§7

Vécna osvobozeni u novych staveb

(1) Od dané¢ z nabyti nemovitych véci je
osvobozeno prvni uplatné nabyti vlastnického prava k
a) pozemku nebo pravu stavby, jejichz soucasti je

nova stavba rodinného domu,

b) nové stavbé rodinného domu,

c) jednotce, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny
nez garaz, sklep nebo komoru uzivané spolecné s
bytem,

1. v nové stavbé bytového domu, nebo

2. noveé vzniklé nastavbou, pfistavbou nebo
stavebni upravou, nejde-li pouze o rozd€leni
nebo slouceni stavajicich jednotek, v bytovém

domé,
d) jednotce v bytovém domée, kterd na zakladeé
stavebni Gpravy nebytového prostoru nové

nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep
nebo komoru uZzivané spolecné s bytem.

(2) Nabyti vlastnického prava k nemovité véci
podle odstavce 1 je od dané osvobozeno pouze tehdy,
dojde-li k nému nejpozdéji do 5 let ode dne, od kterého
Ize podle stavebniho zdkona novou stavbu, noveé
vzniklou jednotku nebo jednotku zménénou stavebni
Upravou uzivat.

K§7:

Ustanoveni § 7 upravuje vécna osvobozeni pfi nabyti
vlastnického prava k novym stavbam. Dané osvobozeni bylo
prevzato z dosavadni pravni Upravy, do niz bylo zavedeno s
cilem podpofit bytovou vystavbu. Oproti dosavadni Upravé
navrhovany zakonné opatfeni Senatu nepodminuje
osvobozeni u novych staveb podnikatelskou €innosti, kterou
je vystavba anebo prodej staveb a bytd, na strané prevodce.

K odstavci 1

V odstavci 1 se navrhuje osvobodit od dané prvni Uplatné
nabyti vlastnického prava k novym stavbam vymezenych
nemovitych véci. Jde o nemovité véci ur¢ené k bydleni, resp.
ty z nich, u nichzZ Ize vzhledem k jejich typu pfedpokladat, Zze
je k bydleni vyuZije nabyvatel; osvobozeni se tak vztahuje
napf. na nabyti bytové jednotky nebo rodinného domu,
zatimco se nevztahuje napf. na nabyti bytového domu jako
celku. V pfipadé rodinnych domud navrhovana pravni Uprava
zohlediuje skuteCnost, Ze podle nového obc&anského
zakoniku nebudou jiz nové postavené rodinné domy
samostatnymi vécmi, ale budou bud soucasti pozemku, nebo



soucasti prava stavby; proto je pfedmétem osvobozeni i
nabyti vlastnického prava k pozemku &i pravu stavby, jejichz
soucasti je nova stavba rodinného domu. U jednotek se
osvobozeni vztahuje na ty, které zahrnuji pouze byty, garaze,
sklepy nebo komory, pokud tyto garaze, sklepy nebo komory
jsou uzivany spole¢né s bytem, nachazeji-li se tyto jednotky v
bytovém domé; tyto garaze, sklepy a komory s ohledem na
podminku uzivani spole€né s bytem rovnéz nepfimo slouzi k
bydleni. Jak vyplyvd z ustanoveni § 56, vztahuje se
osvobozeni i na ty jednotky, které jsou vymezeny podle
zakona o vlastnictvi bytl, s nimi spojeny podil na spole¢nych
¢astech domu, pfipadné i podil na pozemku, jehoz vlastnictvi
je spojeno s vlastnictvim této jednotky. | pro osvobozeni
nabyti vlastnického prava k jednotkam vymezenym podle
zakona o vlastnictvi bytd a s nimi spojenym podilim se
obdobné pouziji omezujici podminky, tzn., Ze tyto jednotky
nesmi byt nebytovym prostorem s vyjimkou garaze, sklepu
nebo komory uzivanych spole¢né s bytem. Za novou stavbu
bytovych, garazovych, sklepnich nebo komorovych jednotek
se povazuji jak jednotky v nové vystavéném bytovém domé,
tak jednotky, které v bytovém domé& nové vzniknou
nastavbou, pfistavbou, nebo stavebni Upravou, pfFicemz
stavebni Upravou muze byt jak vestavba nové jednotky, tak
stavebni Uprava jiz existujiciho nebytového prostoru jiného
druhu, avSak nikoli pouze rozdéleni nebo slou¢eni stavajicich
jednotek.

K odstavci 2

Ustanoveni odstavce 2 podmifiuje osvobozeni podle
odstavce 1 skute€nosti, Zze k prvnimu Uplatnému nabyti
vlastnického prava k nové stavbé vymezenych nemovitych
véci dojde do péti let ode dne, od kterého Ize podle
stavebniho zakona novou stavbu nebo nové vzniklou d&i
zménénou jednotku wuzivat. Podle ustanoveni § 119
stavebniho zé&kona lIze stavbu, ktera vyzadovala stavebni
povoleni &i ohlaSeni — coz na zakladé ustanoveni § 103 ve
spojeni s § 104 stavebniho zakona plati pro vSechny stavby,
popf. zmény staveb, podle odstavce 1 — uzivat na zakladé
oznameni stavebnimu uUfadu nebo kolaudaéniho souhlasu.
Dnem, od néhoz se pocita shora uvedené pétileté obdobi,
bude bud den, jimz uplyne 30 dnG od oznameni zaméru
stavebnika zapodit s uzivanim stavby stavebnimu ufadu, aniz
by stavebni Ufad uzivani stavby zakazal, nebo den vydani
kolaudaéniho souhlasu.

Ustanoveni odstavce 2 predstavuje zménu oproti
dosavadni pravni upravé, podle niz bylo osvobozeni
podminéno skuteCnosti, ze stavba, popf. jednotka, nebyla
dosud uzivana. Tato Uprava se v praxi neosvédcila, nebot
prokazovani, resp. ovéfovani splnéni této podminky
predstavovalo vyraznou administrativni zatéz jak pro
poplatniky, tak pro spravce dané. Nové se proto osvobozuji
vSechna prvni uplatna nabyti vymezenych nemovitych véci
uskute€néna v objektivné uréeném obdobi, pfiemz jeho
délka je stanovena v navaznosti na pravni upravu dané z
pridané hodnoty, {j. tak, aby k osvobozeni od dané z nabyti
nemovitych véci dochazelo po stejnou dobu, bé&éhem niz
nebude dodani dané nemovité véci, kterd je novou stavbou,
resp. jejiz soulasti je nova stavba, osvobozeno od dané z
pfidané hodnoty.

§8

Vécna osvobozeni u jednotek

(1) Od dan¢ z nabyti nemovitych véci je
osvobozeno nabyti vlastnického prava k jednotce, ktera
zahrnuje druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor, ktery je garazi, sklepem nebo komorou, a
nezahrnuje jiny nebytovy prostor, je-li nabyvatelem
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fyzickd osoba, ktera je najemcem tohoto druzstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

(2) Od dan¢ z nabyti nemovitych véci je
osvobozeno nabyti vlastnického prava k jednotce, ktera
nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo
komoru a ktera je ve vlastnictvi pravnické osoby
vzniklé za ucelem, aby se stala vlastnikem domu s
jednotkami, a fyzickd osoba, ktera vlastnické pravo k
jednotce nabyva,

a) je najemcem této jednotky,

b) je Clenem této pravnické osoby a

¢) podilela se nebo jeji pravni predchidce se podilel
svym penéznim nebo nepenéZnim plnénim na
potizeni domu s jednotkami.

(3) Stane-li se jednotka soucasti spole¢ného jméni
manzeld, narok na osvobozeni od dané vznikne i v
ptipadé, kdy podminky podle odstavct 1 nebo 2 splni
alesponi jeden z manzeld.

K §8:

Ustanoveni § 8 upravuje vécna osvobozeni vztahujici se
k nabyti vlastnického prava k jednotce.

K odstavci 1

V odstavci 1 se navrhuje od dané z nabyti nemovitych
véci osvobodit nabyti vlastnického prava k jednotce, jde-li o
jednotku, ktera zahrnuje druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor, ktery je garazi, sklepem nebo komorou, a
zaroven nezahrnuje jiny nebytovy prostor nez garaz, sklep
nebo komoru, a to pouze v pfipadé, je-li nabyvatelem takové
jednotky fyzicka osoba, kterd je do okamziku nabyti
vlastnického prava k jednotce najemcem této jednotky. Jak
vyplyva z ustanoveni § 56, vztahuje se osvobozeni i na ty
jednotky, které jsou vymezeny podle zakona o vlastnictvi
bytd, s nimi spojeny podil na spoleénych &astech domu,
pfipadné i podil na pozemku, jehoz vlastnictvi je spojeno s
vlastnictvim této jednotky. | pro osvobozeni nabyti
vlastnického prava k jednotkdm vymezenym podle zakona o
vlastnictvi byt a s nimi spojenym podilim se obdobné pouziji
omezujici podminky, tzn., Ze tyto jednotky musi byt
druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem,
ktery je garazi, sklepem nebo komorou, a nesmi byt jinym
nebytovym prostorem.

Na tomto misté je nutné zdaraznit, Zze vymezeni
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru
obsahuje zakon o obchodnich korporacich v § 729. K tomu,
aby mohlo dojit k osvobozeni od dané z nabyti nemovitych
véci podle tohoto odstavce, musi byt naplnéna definice
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,
jak je uvedena ve zmifiovaném § 729 zakona o obchodnich
korporacich. Pokud by tato definice naplnéna nebyla, neslo
by o druzstevni byt, popf. o druZstevni nebytovy prostor, a
proto by nebylo mozné uplatnit osvobozeni podle tohoto
odstavce.

Podle dosavadni pravni Upravy jsou od dané darovaci a
dané z pfevodu nemovitosti osvobozeny prevody bytd nebo
garazi podle § 24 odst. 1 az 4 z&kona €. 72/1994 Sb., kterym
se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a
doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni
pozdéjsSich predpisl, na jejichz vystavbu byla poskytnuta
finanéni, Uvérova a jina pomoc podle zvlastnich predpis(,



bytovych druzstev, do vlastnictvi ¢lend téchto druZstev.
Vzhledem k tomu, Zze i do budoucna nelze vyloucit pfevod
bytové, garazové, sklepni, popf. i komorové jednotky z
vlastnictvi bytového druzstva do vlastnictvi fyzické osoby,
ktera se, popfipadé jeji pravni pfedchldce, podilela finanéné
nebo jinak na jejich pofizeni, jevi se jako logické i do
budoucna tyto pfevody osvobozovat od dané z nabyti
nemovitych véci.

Jednou z forem druzstevni komplexni bytové vystavby
bylo pfed rokem 1989 i pofizovani bytld cestou nastaveb a
vestaveb na bytovych budovach ve vlastnictvi jinych osob nez
stavebnich bytovych druzstev, ktera byla investory a
zfizovateli t&chto bytd. Slo prevazné o budovy ve vilastnictvi
statu, ve spravé (pravu hospodareni) okresnich (obvodnich)
podnikd bytového hospodarstvi (OPBH).

V praxi se postupovalo dvéma zplsoby. Prvy, v praxi
mensinovy zplsob pfedpokladal, Ze zde dochazelo ke vzniku
podilového spoluvlastnictvi stavebniho bytového druzstva a
pfislusné organizace, pficemz pomér spoluvlastnickych podill
na budové byl zpravidla dan pomérem uzitkovych ploch
jednotlivych bytd (a pokud existovaly, i nebytovych prostor().
Druhy postup, pfevladajici, znamenal, Ze sice byl druzstevni
byt vybudovan, budova se vSak pfedmétem podilového
spoluvlastnictvi nestala. Clen tak uZival byt na zakladé
pfidéleni ze strany nevlastnika — stavebniho bytového
druzstva; vugéi vlastniku budovy v8ak jeho pravni vztah nebyl
nijak upraven.

Podle § 28d zakona ¢&. 42/1992 Sb.,, o upravé
majetkovych vztahG a vyporadani majetkovych narokd v
druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni predsednictva
Federalniho shromazdéni ¢. 297/1992 Sb. (tj. dnem 23. 6.
1992), vzniklo na budovach, kde byly pofizeny v ramci
druzstevni komplexni bytové vystavby druzstevni byty formou
nastaveb a vestaveb do stavajicich budov, zakonné vécné
bfemeno podle § 151n a nasl. dosavadniho ob&anského
zakoniku ve prospéch nékdejSiho stavebniho bytového
druzstva nebo jeho pravniho nastupce. V téchto pfipadech
maji prevody bytd obdobny rezim jako tomu je u bytl, které
jsou prevadény z vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi
bytovych druZstev. Vzhledem k tomu, Ze byty pofizené v
druzstevni bytové vystavbé formou nastaveb a vestaveb byly
ze strany ¢lenl druzstev — fyzickych osob pofizovany za
stejnych podminek jako byty v budovach ve vlastnictvi
bytovych druzstev, navrhuje se, aby prfevody bytovych
jednotek pofizenych v druzstevni bytové vystavbé formou
nastaveb a vestaveb pozivaly stejné osvobozeni (dle § 729
odst. 2 zakona o obchodnich korporacich se rozumi
druzstevnim bytem i takovyto byt).

K odstavci 2

V odstavci 2 se navrhuje od dané z nabyti nemovitych
véci osvobodit nabyti vlastnického prava k jednotce, ktera
zahrnuje pouze byty, garaze, sklepy nebo komory, resp. pfi
aplikaci ustanoveni § 56 neni jinym nebytovym prostorem nez
garazi, sklepem nebo komorou, je-li tato jednotka pred jejim
prevodem ve vlastnictvi pravnické osoby vzniklé za ucelem,
aby se stala vlastnikem domu s jednotkami. Aby k
osvobozeni mohlo dojit, musi byt nabyvatelem fyzicka osoba,
a to pouze ta fyzicka osoba, kterd je najemcem nabyvané
jednotky a zaroven je Clenem nebo spoleénikem pravnické
osoby puvodné vlastnici jednotku a dale se podilela nebo jeji
pravni pfedchidce se podilel svym penéznim nebo
nepenéznim plnénim na pofizeni domu s jednotkami.

Toto osvobozeni navazuje na skuteCnost, ze v ramci
privatizace bytového fondu Uzemnich samospravnych celki
byly bytové domy uplatné pfevadény na pravnické osoby,
které vznikaly pravé za timto ucelem (nejCastéji bytova
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druzstva, ale i spole€nosti s ru¢enim omezenym nebo
ob&anska sdruzeni).

Pravnicka osoba zakoupila za prostfedky ziskané od
svych ¢lenll nebo spole¢nikli bytovy dim, v némz clenové
nebo spolecnici bydli a jsou najemci bytl. Splaceni kupni
ceny v mnoha pfipadech nebylo poskytnuto prodavajicimu
najednou, ale bylo rozloZzeno do splatek po dobu nékolika let
a bylo financovano z prostfedku fyzickych osob — najemct —
¢lentl nebo spoleénikd pravnické osoby. Po splaceni celé
kupni ceny domu pravnicka osoba ukong¢i ¢innost a ¢lenim
nebo spole¢nikim, najemcim bytl, pfevadi byty, garaze,
sklepy popf. komory do vlastnictvi.

Vzhledem k tomu, Ze pfevod bytového domu do majetku
pravnické osoby byl zdanén dani z pfevodu nemovitosti a
nabyvatelé bytd kupni cenu domu jiz dfive ze svych
prostfedkd uhradili, navrhuje se nabyti takové jednotky
osvobodit od dané z nabyti nemovitych véci.

K odstavci 3

Odstavec 3 sméfuje na ty pfipady, kdy je jednotka
nabyvana do spole¢ného jméni manzell, ale podminky pro
osvobozeni podle odstavcl 1 a 2 spliuje pouze jeden z
manzelu. V takovych pfipadech, které nebudou nijak
neobvyklé, se jevi jako nelogické, aby z divodu, Ze vlastnické
pravo k jednotce je nabyto obéma manzely, nebylo takové
nabyti osvobozeno. Z tohoto divodu se navrhuje od dané z
nabyti nemovitych véci osvobodit i ta nabyti vlastnického
prava k jednotce, kdy podminky k osvobozeni podle
pfedchozich odstavcu spini pouze jeden z manzeld.

§9

Ostatni vécna osvobozeni

(1) Od dan¢ z nabyti nemovitych véci je
osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité véci
pti
a) provadéni reorganizace v ramci insolvencniho
fizeni, jde-li o vydani casti dluznikovych aktiv
veétitelim nebo o prevod dluznikovych aktiv na
nové zalozenou pravnickou osobu, ve které maji
vétitelé majetkovou cast,
vloZeni nemovité véci do socidlniho druzstva nebo
evropského fondu socialniho podnikani.

b)

(2) Od dan¢ z nabyti nemovitych véci je
osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité véci,
ktera je predmétem financniho leasingu podle zakona
upravujiciho dané¢ z pfijmi, jejim uzivatelem podle
zakona upravujiciho dané z pfijmi; pro ucely dané z

nabyti nemovitych véci mlze byt predmétem
finan¢niho leasingu i pravo stavby.
K§o:

V § 9 jsou uvedena néktera dalSi vécna osvobozeni.

K odstavci 1

K pismeni a)

V pismeni a) se navrhuje od dané z nabyti nemovitych
véci osvobodit nabyti vlastnického prava k nemovité véci pfi
provadéni reorganizace v ramci insolvenéniho fizeni, jde-li o
vydani ¢asti dluznikovych aktiv veéfitelim nebo o prevod
dluznikovych aktiv na nové zaloZenou pravnickou osobu, ve
které maji véfitelé majetkovou ucast.



Zakon €. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho
feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,
upravuje jako jeden ze zplUsobl FeSeni Upadku v
insolven¢nim fizeni pravé reorganizaci.

V procesu reorganizace v ramci insolvenéniho Fizeni jsou
¢inéna jednotliva opatfeni sméfujici k uspokojovani
pohledavek véfitell za pokradujiciho provozu Upadcova
podniku. Tato opatfeni by méla vést jednak k ozdraveni
(sanaci) hospodareni Upadce podle soudem schvéaleného
reorganizacniho planu a souc€asné k alespon caste¢nému
uspokojeni pohledavek véfiteld. Zdanéni nabyti vlastnického
prava k nemovitym vécem by pak znamenalo finan¢ni
zatizeni véfitele, jehoz majetkové naroky mohou byt
samotnym odsouhlasenim reorganiza¢niho planu oslabeny a
ne vzdy vyporadany v plné vysi. Navrhuje se proto uplatné
nabyti nemovitych véci v téchto pfipadech osvobodit od dané.

K pismeni b)

V pismeni b) se navrhuje od dané& z nabyti nemovitych
véci osvobodit nabyti vlastnického prava k nemovité véci pfi
vloZeni této nemovité véci do socialniho druzstva nebo do
evropského fondu socialniho podnikani.

Socialni druzstvo je v zakoné o obchodnich korporacich
vymezeno jako druzstvo, které soustavné vyviji obecné
prospésné Cinnosti sméfujici na podporu socialni soudrznosti
za UCelem pracovni a socialni integrace znevyhodnénych
osob do spole€nosti s pfednostnim uspokojovanim mistnich
potfeb a vyuzivanim mistnich zdroj podle sidla a plsobnosti
socialniho druzstva, zejména v oblasti vytvareni pracovnich
prilezitosti, socialnich sluzeb a zdravotni péce, vzdélavani,
bydleni a trvale udrziteIného rozvoje.

Evropsky fond socialniho podnikani je vymezen pravem
Evropské unie jako subjekt kolektivniho investovani, ktery
investuje stanovenou formou alespori 70 % celkovych
kapitalovych vkladi a nesplaceného upsaného kapitalu do
jinych evropskych fondd socidlniho podnikani nebo do
podnikll, které — pfi splnéni dalSich podminek - maji jako
hlavni cil dosazeni meéfiteIného, pozitivniho socialniho
dopadu v souladu se svymi stanovami nebo jinym zakonnym
dokumentem, jimz se zaklada podnik, pfi¢emz poskytuji
sluzby ¢&i zboZi ohroZzenym osobdm ¢&i osobam na okraji
spoleénosti nebo pouZivaji metodu vyroby zboZi &i
poskytovani sluzeb, ktera zahrnuje podnikem vytyéeny
socialni cil, pouzivaji zisky k dosazeni svého stézejniho cile
misto rozdélovani ziski a zavedly predem definované
postupy a pravidla pro situaci, kdy by zisky byly rozdélovany
akcionafim a vlastnikim, a jsou Fizeny odpovédnym a
transparentnim zpusobem, zejména prostfednictvim zapojeni
zaméstnancu, zakaznikd a zuc¢astnénych subjektl, kterych se
tyka jejich podnikatelska Cinnost.

Navrhuje se osvobodit vklady nemovitych véci do
socialniho druzstva a do evropského fondu socialniho
podnikani od dané z dlvodu verejné prospésnosti.

K odstavci 2

V zajmu sjednoceni zdanéni finanéniho leasingu
nemovité véci ve srovnani s pofizenim nemovité véci za
hotové penize &i na uvér ustanoveni odstavce 2 osvobozuje
od dané z nabyti nemovitych véci nabyti vlastnického prava k
nemovité véci jejim uzivatelem na zakladé finan¢niho
leasingu podle zakona upravujiciho dané z pfijmu. Jak
vyplyva ze zékona o danich z pfijmd, rozumi se finanénim
leasingem pro Ucely dani z pfijm0 pfenechani véci vlastnikem
k wuziti uzivateli za uplatu, pokud je pfi vzniku smlouvy
ujednano, ze po uplynuti sjednané doby pfevede vlastnik
uzivané véci vlastnické pravo k ni za kupni cenu nebo
bezuplatné na tohoto uzivatele véci, nebo pravo uzivatele na
takovy prevod. Pokud k tomuto pfevodu vlastnického prava

-11 -

po uplynuti sjednané doby nedojde nebo je finanéni leasing
pred€asné ukoncen, hledi se na takovy pravni vztah tak, jako
by byl od poc€atku vztahem najemnim, nikoli vztahem z
finan¢niho leasingu. V takovém pfipadé, napf. pokud by doslo
k pfevodu vlastnického prava na jinou osobu nez na uzivatele
podle smlouvy o finanénim leasingu, by tak nabyti
vlastnického prava k této nemovité véci od dané z nabyti
nemovitych véci osvobozeno nebylo. Pro uéely dané z nabyti
nemovitych véci mize byt pfedmétem finan¢niho leasingu i
pravo stavby; jelikoz je institut finanéniho leasingu pro ucely
této dané obecné vazan na jeho vymezeni v zakoné
upravujicim dané z pfijmu, v némz je nehmotny majetek, {j. i
pravo stavby, z rezimu finanéniho leasingu vyloucen, je nutno
tuto skuteCnost stanovit vzakonném opatfeni Senatu
vyslovné.

Hlava IV
Zaklad dané

§ 10
Stanoveni zakladu dané

Zakladem dané z nabyti nemovitych véci je
nabyvaci hodnota sniZzena o uznatelny vydaj.

K § 10:

Ustanoveni § 10 upravuje postup pro stanoveni zakladu
dané z nabyti nemovitych véci. Zaklad dané, {j. ¢astka, z niz
se vypocita dan, se stanovi ve vySi nabyvaci hodnoty
nemovité véci (viz § 11), ktera se v pfipadech, kdy je
poplatnik povinen pfedlozit pro ucely stanoveni dané
znalecky posudek, sniZzuje o uznatelny vydaj, kterym je
Castka, kterou poplatnik prokazatelné zaplatil jako odménu
nebo Uhradu nakladl znalci za vyhotoveni tohoto posudku
(viz § 24). Nebude-li povinnou pfilohou darového pfiznani
znalecky posudek, potom bude zaklad dané roven nabyvaci
hodnoté.

Pfi stanoveni toho, co mlze byt uznatelnym vydajem, je
tfeba zohlednit zvlastni ustanoveni pro tvrzeni, stanoveni a
placeni danég, respektive zejména ustanoveni § 44. To uvadi,
Ze poplatnik je povinen v pfipadé, Ze si zvoli, Ze k ur€eni
srovnavaci danové hodnoty pouZije smérnou hodnotu, platit
dan z nabyti nemovitych véci prostfednictvim zalohy ve vySi 4
% sjednané ceny. Uznatelnym vydajem tak muaze byt pouze
takovy vydaj, ktery z vécné podstaty neni mozné uplatnit v
pfipadech, kdy je k ureni srovnavaci dafiové hodnoty pouzita
smérna hodnota. Odména nebo Uhrada nakladii znalci za
vyhotoveni znaleckého posudku tuto podminku splfuji, nebot
bude-li k uréeni srovnavaci danové hodnoty pouzita smérna
hodnota namisto zjisténé ceny, nebude vyZadovanou pfilohou
dafiového pfiznani znalecky posudek, tudiz nebude tyto
vydaje mozno uplatnit jako uznatelny vydaj. Nedodrzeni této
podminky by mélo za nasledek znac¢né ztizeni spravy dané a
zvySeni nakladl na ni, a to mnohdy zcela nepomérné k

Castce, kterou by poplatnik na dani uSetfil uplatnénim
takového uznatelného vydaje.
§11
Nabyvaci hodnota

(1) Nabyvaci hodnotou je
sjednané cena,
srovnavaci daiova hodnota,
zjisténa cena, nebo
zvl4stni cena.

a)
b)
¢)
d)



(2) Nabyvaci hodnota se stanovi ke dni, kdy
nastala skuteCnost, kterd je pfedmétem dané z nabyti
nemovitych véci.

K §11:
K odstavci 1

Ustanoveni obsahuje &tyfi zplsoby uréeni nabyvaci
hodnoty nemovité véci pro ucely stanoveni zakladu dané z
nabyti nemovitych véci. Jde o Ctyfi rizné ceny, resp. hodnoty,
a to sjednanou cenu vymezenou v § 13, srovnavaci darfiovou
hodnotu vymezenou v § 14, zji§ténou cenu vymezenou v § 16
a zvlastni cenu vymezenou v § 17 az 21.

Pravni Uprava zakladu dané u dané 2z pfevodu
nemovitosti se ubirala postupnym odbouravanim uredné
stanovenych cen tam, kde neni moznost simulovani nizSich
kupnich cen. Tak tomu je zejména v pfipadech, kdy je cena
nemovitych véci stanovena v soudnich nebo spravnich
fizenich, vydrazenim nemovité véci pfi vykonu rozhodnuti, pfi
exekuci nebo ve vefejné drazbé, prodejem mimo drazbu se
souhlasem insolvenéniho soudu a véfitelského vyboru v ramci
insolven€niho fizeni nebo prodejem nemovité véci v ramci
nafizené likvidace pozUstalosti anebo na zakladé ocenéni
provedeného pro Ucely nepenézitych vkladd do obchodnich
spole¢nosti. Je tomu tak i v pfipadech prodeje nemovitych
véci z vlastnictvi nebo do vlastnictvi Uzemnich
samospravnych celkd, kdy o pFislusném pravnim ukonu
rozhoduje zastupitelstvo a cena se sjednava zpravidla ve vySi
ceny obvyklé. V téchto pfipadech se pouzije zvlastni cena
nebo vyluéné sjednana cena, k jejichz prokazani neni tfeba
znaleckého posudku.

VySe uvedené piiklady vSak tvofi pouze minoritni ¢ast
nabyti vlastnického prava k nemovité véci. Z tohoto divodu
bude nové u dané z nabyti nemovitych véci snizena
administrativa také u smluvnich pfevodl bytl, garazi,
rodinnych domkd, chat a dalSich nemovitych véci v rozsahu
podle § 15 odst. 3 a 4, kde bude mozné vychazet ze smérné
hodnoty, jakozto zakladu pro ur€eni srovnavaci darnové
hodnoty. V téchto pfipadech taktéz nebude tfeba vyhotoveni
znaleckého posudku. Pfi Uplatném nabyti jinych nemovitych
véci, napf. budov hotell, budov nebo hal pro obchod,
primysl, energetiku, vodni hospodaistvi, zemédélstvi apod.
prevadénych na zakladé kupnich smluv, bude pfi stanoveni
zdkladu dané vychazeno z porovnani sjednané ceny a
zjisténé ceny, jakozto z&kladu pro uréeni srovnavaci dafové
hodnoty. U téchto nemovitych véci nelze bez odborného
posouzeni urgit jejich cenu.

K odstavci 2

Ustanoveni upravuje den, ke kterému se stanovi

nabyvaci hodnota.

Nabyvaci hodnota se stanovi ke dni nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, tj. ke dni, kdy nastala skute¢nost, ktera
je pfedmétem dané.

§12
Postup urcéeni nabyvaci hodnoty

(1) Nabyvaci hodnotou je sjednana cena,

a) je-li vy$si nebo rovna srovnavaci daiiové hodnot¢,
nebo
b) stanovi-li toto zdkonné opatfeni Senatu, ze

nabyvaci hodnotou je vylucné sjednana cena.

(2) Nabyvaci hodnotou je srovnavaci danova
hodnota, je-li vys$i nez sjednana cena.
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(3) Nabyvaci hodnotou je zjisténa cena,

a) neni-li nabyvaci hodnotou sjednana cena nebo
srovnavaci danova hodnota, nebo
b) stanovi-li toto zékonné opatfeni Senatu, Ze

nabyvaci hodnotou je vyluéné zjisténa cena.

(4) Lze-li wurcit zvlastni
hodnotou vylu¢né tato cena.

cenu, je nabyvaci

K §12:

Ustanoveni § 12 upravuje vzajemny vztah jednotlivych
zplsobU uréeni ceny, resp. hodnoty pro ucely urceni
nabyvaci hodnoty.

K odstavci 1

Odstavec 1 stanovi, ve kterych pfipadech bude nabyvaci
hodnotou sjednana cena. Sjednana cena, Ize-li ji urcit, bude
nabyvaci hodnotou, dojde-li se porovnanim se srovnavaci
danovou hodnotou k zavéru, Ze sjednana cena je vyssi nebo
rovna srovnavaci danové hodnoté. Stejné tak bude sjednana
cena nabyvaci hodnotou v pfipadé, ze toto zakonné opatfeni
Senatu stanovi, ze tato cena je vyluéné nabyvaci hodnotou
(viz § 22).

K odstavci 2

Odstavec 2 stanovi, ve kterych pfipadech bude nabyvaci
hodnotou srovnavaci danova hodnota. Srovnavaci danova
hodnota bude nabyvaci hodnotou pouze tehdy, bude-li jejim
porovnanim se sjednanou cenou dosazeno zaveéru, Zze
srovnavaci dafiova hodnota je vy$Si nez sjednana cena.

K odstavci 3

Odstavec 3 stanovi, ve kterych pfipadech bude nabyvaci
hodnotou zjisténa cena. Vzhledem k tomu, Ze zjiSténa cena
tvofi jakousi posledni moznost urCeni nabyvaci hodnoty,
pfiemz tato cena by méla byt zjistitelna u vSech nemovitych
véci, je stanoveno, Ze zji§téna cena bude nabyvaci hodnotou
ve v8ech pfipadech, kdy se nepouZije néktera z jinych cen,
resp. hodnot. V ustanoveni je uvedeno, Ze zjisténa cena je
nabyvaci hodnotou v pfipadé, Zze nabyvaci hodnotou neni
sjednana cena ani srovnavaci danova hodnota. Toto
ustanoveni je vSak nutné vykladat i v kontextu odstavce 4, dle
kterého se vyluéné pouzije zvlastni cena, je-li mozné ji urcit. Z
toho plyne, Ze nabyvaci hodnotou nesmi byt ani zvlastni
cena, aby ji byla zjisténa cena.

Dale je také stanoveno, ze zjisténa cena je nabyvaci
hodnotou také v pfipadech, kdy toto zakonné opatfeni Senétu
stanovi, ze zjiSténa cena je vylu¢né nabyvaci hodnotou (viz §
23).

K odstavci 4

Odstavec 4 stanovi vyluéné pouziti zvlastni ceny jakozto
nabyvaci hodnoty, |ze-li tuto cenu uréit. Toto ustanoveni ma
prednost pfed ostatnimi odstavci § 12. Formulaci ,lze-li urcit
zvliastni cenu® je nutné vykladat nejen ve vztahu k
ustanovenim, kterd definuji zvlastni cenu pro jednotlivé
pripady jejiho pouziti, ale také ve vztahu k tomu, zda i v
téchto pfipadech je mozné zvlastni cenu skute¢né urcit.
Mohou totiz nastat situace, kdy zakonné opatfeni Senatu
predvida pouziti zvlastni ceny, ale tato cena neni v dobé
nabyti vlastnického prava k nemovité véci urcitelna. Pujde
zejména o pfipady, kdy o konkrétni vySi ,zvlastni ceny” bude
rozhodovat soud. Mlze se tak pFihodit napf. v pfipadé zaniku
prava stavby, kdy vlastnik pozemku nabyva stavbu, ktera byla
soucasti prava stavby, ale strany se nedohodnou na vysi
nahrady za tuto stavbu. V takovém pfipadé bude



pravdépodobné o vysi nahrady rozhodovat soud, pficemz
soudni proces mGze trvat i nékolik let.

Nebude-li mozné urcit zvlastni cenu, potom bude nutné
aplikovat obecna pravidla pro urCeni nabyvaci hodnoty,
pficemz Ize predpokladat, Zze v téchto pfipadech bude
nabyvaci hodnotou zpravidla zji§téna cena.

§ 13
Sjednana cena

Sjednanou cenou se pro ucely dané¢ z nabyti
nemovitych véci rozumi Uplata za nabyti vlastnického
prava k nemovité véci.

K §13:

Ustanoveni § 13 vymezuje, co se pro Ucely dané z
nabyti nemovitych véci rozumi sjednanou cenou. Za
sjednanou cenu se povazuje Uplata za nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, pfiemz uplatu je nutné vykladat ve
smyslu jeji definice obsazené v § 4. Sjednana cena zahrnuje
jakékoli protiplnéni, které je nebo ma byt na zakladé ujednani
mezi smluvnimi stranami poskytnuto za nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, a to bud nabyvatelem nebo jinou
osobou, bud ve prospéch pfevodce, nebo tfeti osoby. Ve
svém dusledku to mimo jiné znamena, Ze sjednana cena je
celkovou cenou véetné dané z pfidané hodnoty. To také
odpovidé skutecnosti, Ze do zjisténé ceny se taktéZz promita
tato dan. Sjednana cena naproti tomu nezahrnuje vedlejsi
plnéni, jez nabyvatel poskytne v souvislosti s nabytim
vlastnického prava k nemovité véci mimo rdmec smluvniho
vztahu s pFfevodcem, napf. platby realitni kancelafi za
zprostifedkovani koupé.

§ 14
Srovnavaci dafiova hodnota
(1) Srovnavaci danova Castka
odpovidajici 75 %
a) smeérné hodnoty, nebo
b) zjisténé ceny.

hodnota je

(2) Poplatnik si mutze zvolit, zda k wurceni
srovnavaci daiiové hodnoty pouzije smérnou hodnotu,
nebo zjisténou cenu.

(3) Pro uréeni srovnavaci danové hodnoty se vzdy
pouZzije zjisténa cena,
a) neposkytne-li poplatnik udaje o nemovité véci
nutné k urc¢eni smérné hodnoty, nebo
b) nelze-li ur¢it smérnou hodnotu.

(4) K urceni srovnavaci danové hodnoty v ptipadé
zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi k vice nemovitym
vécem, jejichz spoluvlastnici jsou totozni, se souhrn
hodnot vSech podili spoluvlastnika na nemovitych
veécech po vypofadani a ptred vyporadanim urci bud
pouzitim zjisténé ceny, nebo pouzitim smérné hodnoty.

K § 14:

Ustanoveni § 14 upravuje srovnavaci dafiovou hodnotu a
pravidla jejiho urceni.

K odstavci 1
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Odstavec 1 stanovi, Ze srovnavaci dafiovou hodnotou je
bud ¢&stka odpovidajici 75 % smérné hodnoty, nebo Castka
odpovidajici 75 % zjisténé ceny. Smérnou hodnotu vymezuje
§ 15 a zjisténou cenu § 16. Srovnavaci danovou hodnotou
bude vzdy jedna z vySe uvedenych Castek. VySe srovnavaci
danové hodnoty, tj. Castka 75 % ze zjiSténé ceny, resp.
smérné hodnoty, byla zvolena s ohledem na ucel srovnavaci
dafiové hodnoty, jimz je vylu€né eliminace sjednanych cen,
které jsou vyrazné niz8i nez trzni cena.

K odstavci 2

Odstavec 2 stanovi postup, jak urcit, ktera z ¢astek podle
odstavce 1 bude v konkrétnim pfipadé srovnavaci danovou
hodnotou. Ustanoveni zde dava samotnému poplatnikovi
moznost, aby si sam zvolil, zda pro uréeni srovnavaci danové
hodnoty pouzije smérnou hodnotu, nebo zjisténou cenu.
Volba poplatnika vSak pfichazi v uvahu pouze v téch
pfipadech, kdy bude mozné smérnou hodnotu urcit. Mohou
totiz nastat situace, kdy bude mozné urit pouze zjisténou
cenu, a potom se srovnavaci dafiova hodnota urc¢i na zakladé
zjiSténé ceny, pficemz poplatnik nebude mit moznost volby.

K odstavci 3

Ustanoveni odstavce 3 stanovi, ve kterych pfipadech se
vzdy pouzije pro ureni srovnavaci darnové hodnoty zjisténa
cena. Pljde zejména o situace, kdy poplatnik dané
neposkytne spravci dané udaje o nemovité véci nutné k
urCeni smérné hodnoty, to znamena udaje tykajici se
velikosti, druhu, polohy, ucelu, stavu, stafi, vybaveni a
stavebné technickych parametrd nemovité véci; rozsah
pozadovanych Udaji vyplyva z ustanoveni § 43 odst. 1.
Pozadované uUdaje o nemovité véci budou uvedeny v
dafiovém pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci. K
neposkytnuti potfebnych Udaju o nemovité véci muze dojit
bud v pfipadé, Ze poplatnik vibec neucini volbu, zda pro
uréeni srovnavaci danové hodnoty chce pouzit smérnou
hodnotu, nebo zjisténou cenu, a to ani dodate¢né na vyzvu
spravce dané, nebo v pfipadé, ze sice zvoli smérnou
hodnotu, ale ani dodate¢né na vyzvu neposkytne spravci
dané veskeré udaje o nemovité véci nutné k jejimu uréeni. V
tomto pfipadé spravce dané nasledné ucini vyzvu, aby
poplatnik predlozil znalecky posudek (viz § 36 odst. 3 tohoto
zakonného opatfeni Senatu).

Dale bude zjisténd cena vzdy pouzita pro urceni
srovnavaci dafiové hodnoty také v pfipadech, kdy smérnou
hodnotu nelze urc€it. Smérnou hodnotu Ize uréit pouze u
vybranych nemovitych véci, které jsou zpravidla casto
obchodovatelné na realitnim trhu. Jde o nemovité véci v
rozsahu podle § 15 odst. 3 a 4.

K odstavci 4

V odstavci 4 je stanoveno zvlastni pravidlo pro uréeni
srovnavaci darfové hodnoty v pfipadé zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi k vice nemovitym vécem, jejichz
spoluvlastnici jsou totozni. V takovém pfipadé je - jde-li o
tuzemské nemovité véci vymezeného druhu - podle § 2 odst.
3 pfedmétem dané pouze uplatné nabyti vlastnického prava k
podilu na téchto nemovitych vécech v rozsahu, v jakém svou
hodnotou odpovida kladnému rozdilu mezi souhrnem hodnot
vSech podill spoluvlastnika na téchto nemovitych vécech po
vyporadani a pfed vyporadanim. Pouziti zjiSténé ceny, nebo
smérné hodnoty pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty je
dano pouzitim této ceny, nebo hodnoty pro ucely stanoveni
souhrnd hodnot podild spoluvlastnika na vymezenych
nemovitych vécech, jez byly pfedmétem vyporadani. Pravidla
pro uréeni srovnavaci dafiové hodnoty obsazena v odstavcich
2 a 3 je proto tfeba aplikovat na stanoveni srovnavaci dafiové
hodnoty téchto podill. Jelikoz v disledku daného ocenéni, {j.
porovnanim souhrnt hodnot takto ocenénych podill



spoluvlastnika na pfedmétnych nemovitych vécech po
vypofadani a pfed vypofadanim, dochazi k vymezeni
predmétu dané, je pro jeho objektivni uréeni nezbytné, aby
byly vSechny podily na téchto nemovitych ocenény jednotné.
Proto se zde stanovi podminka, Zze v téchto pfipadech Ize
pouzit bud pouze smérnou hodnotu, nebo pouze zjiSténou
cenu. Z toho vyplyva, Ze nelze-li ur€it smérnou hodnotu u
vSech vymezenych nemovitych véci, jez byly pfedmétem
vypofadani, bude k ur€eni srovnavaci danové hodnoty —
stejné jako k ocenéni vSech pfedmétnych nemovitych véci
pro ucely stanoveni shora uvedenych souhrn( hodnot podila -
pouzita zjiSténa cena. V opacném pfFipadé ma poplatnik na
vybér, zda pouzit zjisténou cenu, nebo smérnou hodnotu,
pficemz volbu smérné hodnoty projevi tak, Ze poskytne Udaje
(v rozsahu podle § 43 odst. 1) o v8ech téchto nemovitych
vécech nutné k ur€eni jejich smérné hodnoty pro ucely
stanoveni téchto souhrnt hodnot podil(.

Srovnavaci dafiova hodnota pro ucely uréeni nabyvaci
hodnoty podilu na pfedmétnych nemovitych vécech v
rozsahu, v jakém svou hodnotou odpovida kladnému rozdilu
souhrnu hodnot vSech podild spoluvlastnika na téchto
nemovitych vécech po vyporadani a pred vypofadanim, bude
vzdy odvozena bud od ceny zji§téné, nebo od smérné
hodnoty, podle toho, ktera byla pouzita pro uréeni souhrnu
téchto hodnot.

§15
Smérna hodnota

(1) Smérna hodnota vychazi z cen nemovitych
véci v misté, ve kterém se nachazi nemovita véc, ve
srovnatelném ¢asovém obdobi s tim, ze se zohlednuje
druh, poloha, ucel, stav, stafi, vybaveni a stavebné
technické parametry nemovité véci.

(2) Smérnd hodnota u zemédélského pozemku
vychazi vyluéné z ceny uréené podle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek a u lesniho pozemku ze
zékladni ceny uréené podle souborii lesnich typt,
pokud tyto pozemky
a) nejsou zastaveény,

b) netvori funkéni celek se stavbou nebo jednotkou,

¢) nejsou uzemnim pldnem nebo regulatnim planem
predpokladany k jinému vyuziti a

d) nejsou na zakladé vydaného rozhodnuti nebo

souhlasu podle stavebniho zakona uréeny k

zastavéni.

(3) Smérna hodnota se uréuje u
pozemku, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu,
stavba pro rodinnou rekreaci nebo stavba garaze, a
u pozemku tvoficiho s témito stavbami funkéni
celek,
stavby rodinného domu, stavby pro rodinnou
rekreaci nebo stavby garaze, nejsou-li tyto stavby
soucasti pozemku ani prava stavby, a u pozemku
tvoriciho s témito stavbami funk¢ni celek,
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny
nez garaz, sklep nebo komoru, a u pozemku
tvoficiho s touto jednotkou funkeni celek,
nemovité veéci tvorici pfisluSenstvi k nemovitym
vécem uvedenym v pismenech a) az c),

b)

d)
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pozemku bez trvalého porostu, na némz neni
ziizena stavba a k némuz nebylo zfizeno pravo
stavby.

(4) Smérné hodnota se neurcuje u
lesniho pozemku s lesnim porostem,
pozemku, ktery je vodni plochou,
stavby hromadné garaze a u pozemku, jehoz
soucasti je stavba hromadné garaze,
nedokoncené stavby nebo jednotky a u pozemku,
jehoz soucasti je nedokoncena stavba.

a)
b)

¢)
d)

(5) Pro urcovani smérné hodnoty u pozemku je pii
nesouladu mezi druhem pozemku uvedenym v katastru
nemovitosti a skutecnym stavem rozhodujici skute¢ny
stav.

(6) Ministerstvo financi stanovi vyhlaskou postup
urceni smérné hodnoty.

K § 15:
K odstavci 1

Odstavec 1 stanovi, co se rozumi smérnou hodnotou.
Smérna hodnota obecné vychazi z cen nemovitych véci v
misté, ve kterém se nachazi nabyvana nemovita véc, ve
srovnatelném &asovém obdobi, s tim, Ze se zohledhuje druh,
poloha, ucel, stav, stafi, vybaveni a stavebné technické
parametry nemovité véci. Pro ureni smérné hodnoty
nebudou tfeba znalecké posudky, coz znatelné pfispéje ke
snizeni administrativni naro€nosti, coz je jednim z hlavnich
cilt nové pravni Upravy dané z nabyti nemovitych véci.

K odstavci 2

Odstavec 2 obsahuje specialni ustanoveni vic¢i odstavci
1 a definuje smérnou hodnotu u zemédélského pozemku a
lesniho pozemku, které nejsou zastavény, netvofi funk&ni
celek se stavbou nebo jednotkou, neni Uzemnim planem
nebo regulacnim planem predpokladano jejich jiné vyuziti ani
nejsou na zakladé vydaného rozhodnuti nebo souhlasu podle
stavebniho zakona ur€eny k zastavéni.

U zemédeélského pozemku splfujictho uvedené
podminky vychazi smérna hodnota, je-li tento pozemek
bonitovan, ze zakladni ceny zemédeélskych pozemkl podle
BPEJ tohoto pozemku upravené prostfednictvim pfirazek a
srazek; v pfipadé, Zze dany pozemek bonitovan neni, vychazi
smérna hodnota z primérné zakladni ceny zemédélskych
pozemkl podle BPEJ v daném katastralnim uzemi, uvedené
ve vyhlasce Ministerstva zemédélstvi o stanoveni seznamu
katastralnich uUzemi s pfifazenymi prdmérnymi zakladnimi
cenami zemédélskych pozemkl (v sou€asné dobé vyhlaska
¢. 412/2008 Sb.).

U lesniho pozemku spliujiciho uvedené podminky
vychazi smérna hodnota, ma-li tento pozemek uréen soubor
lesnich typl, ze zakladni ceny lesnich pozemk( podle
souboru lesnich typl tohoto pozemku; v pfipadé, Ze pozemek
soubor lesnich typl (ktery je uveden v lesni hospodarské
osnové nebo lesnim hospodarském planu) uréen nema,
nabyvatel oslovi Ustav pro hospodaiskou Upravu lest, ktery
tuto sluzbu vykonavd zdarma a cca do 1 mésice, podle
aktualnich klimatickych podminek.

U ostatnich zemédélskych a lesnich pozemku je
smérnou hodnotou hodnota podle odstavce 1. Vzdy, {j. jak u
pozemk(, na néz dopada toto ustanoveni, tak u
zemédélskych a lesnich pozemkd, jejichz smérna hodnota



odpovida obecné definici, musi samoziejmé jit o pozemky, u
nichz Ize urgit smérnou hodnotu na zakladé odstavcu 3 a 4.

K odstavci 3

Odstavec 3 uvadi, u kterych nemovitych véci je mozné
urcit jejich smérnou hodnotu. Jde o nemovité véci, které jsou
na realitnim trhu d¢asto obchodovatelné, napf. bytové
jednotky, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci (chaty,
chalupy aj.), a proto je dostupné dostate¢né mnozstvi udaju o
cenach takovychto nemovitych véci v daném misté a
srovnatelném ¢asovém obdobi.

K pismeni a)

Podle pismene a) se smérna hodnota urcuje u pozemku,
jehoz soucasti je stavba rodinného domu, stavba pro
rodinnou rekreaci nebo stavba garaze, a u pozemku tvoficiho
s témito stavbami funkéni celek. Ustanoveni vychazi z okruhu
staveb, které jsou nejbéznéjSim pfedmétem prevodu. Druh
stavby je vzdy dan u€elem, k némuz ji Ize uzivat podle
stavebniho zakona, pfiéemz vymezeni stavby rodinného
domu a staveb pro rodinnou rekreaci je obsazeno v § 2
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Jelikoz
smérnou hodnotu je tfeba vazat na predmét nabyti
vlastnického prava, tj. na véc v pravnim smyslu, navrhovana
pravni Uprava zohledfiuje skuteCnost, Ze podle nového
ob&anského zakoniku tyto stavby — az na vyjimky - nebudou
samostatnymi vécmi, ale sou€asti pozemku. Smérnou
hodnotu Ize ur€it i u pozemku tvoficiho s témito stavbami
funkeni celek. Funk&énim celkem se zde rozumi soubor
pozemku a staveb, které jsou spolec¢né uzivany k urcitému
UcCelu, resp. v souvislosti s U€elem uzivani hlavni stavby, k niz
se funkéni celek vztahuje, tj. napfiklad v souvislosti s
bydlenim ¢&i rekreaci. Jelikoz rozhodujicim je spoleéné
uzivani, nemuseji byt vSechny tyto pozemky ve vlastnictvi
téhoz subjektu jako pfedmétna stavba; smérnou hodnotu
pozemku tvoficiho funkéni celek se stavbou tedy pljde urcit
nejen v pfipadé, kdy bude pfevadén spolec¢né s ni, ale i v
pfipadé, kdy ho nabyde vlastnik této stavby samostatné. Z
téhoz divodu neni rovnéz tfeba, aby vSechny dané pozemky
mely spole¢nou hranici s pozemkem, na némz je tato stavba
postavena, a nelze ani pfedem urcit jejich maximalni mozny
poCet ap. Pravni uUprava nestanovi pro pozemek tvofici
funkéni celek zadné dalSi specifické podminky, takze muze jit
jak o pozemek bez trvalého porostu, tak s trvalym porostem,
0 pozemek bez stavby i se stavbou ap. Konkrétni rozsah
pozemku tvoficich funkéni celek se stavbou je tfeba posoudit
v kazdém pfipadé jednotlivé podle obecnych kritérii. Do
funkéniho celku s rodinnym domem bude typicky zahrnuta
napf. zahrada u domu, pozemky, jejichZ soucasti jsou vedlejsi
stavby, pfijezdové cesty k domu aj.

K pismeni b)

Podle pismene b) se smérna hodnota uruje u stavby
rodinného domu, stavby pro rodinnou rekreaci nebo stavby
garaze, nejsou-li tyto stavby soucasti pozemku ani prava
stavby, a u pozemku tvoficiho s témito stavbami funk&ni
celek. Jde o shodny rozsah pozemk( a staveb, jaké jsou
uvedeny pod pismenem a), pouze s tim rozdilem, ze v tomto
pfipadé stavby nejsou soulasti pozemku, ale pfedstavuji
samostatné nemovité véci. Tento odliSny pravni rezim staveb
je pfi vymezeni véci, u nichz se uréuje smérna hodnota, nutno
zohlednit. Pljde zejména o stavby, které ke dni nabyti
ucinnosti  nového obcCanského zakoniku nebudou ve
vlastnictvi vlastnika pozemku (§ 3055 nového obc&anského
zakoniku). Pozemek, na némz je stavba zfizena, v tomto
pfipadé patfi k pozemkim tvoficim s touto stavbou funkéni
celek, a je u ngj tudiz v pfipadé jeho nabyti vlastnikem stavby
rovnéz mozné urcit smérnou hodnotu.
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K pismeni c)

Podle pismene c) se smérna hodnota uréuje u jednotky,
ktera nezahrnuje nebytovy prostor, s vyjimkou nebytového
prostoru, ktery je garazi, sklepem nebo komorou, a u
pozemku tvoficiho s touto jednotkou funkéni celek. Jedna se
tedy pouze o ty jednotky, které zahrnuji vyluéné byty, sklepy,
garaze nebo komory, popf. se na zakladé ustanoveni § 56
jedna o ty jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi bytd,
které jsou bytem, nebo nebytovym prostorem, ktery je garazi,
sklepem nebo komorou, spolu se s nimi spojenym podilem na
spole€nych ¢astech domu, popf. i na pozemku. Omezeni na
bytové, garazové, sklepni a komorové jednotky vyplyva ze
skute€nosti, Ze pouze jednotky tohoto typu jsou prevadény
natolik Casto, aby existoval dostatek Udaji o cenach
nemovitych véci shodného u&elu, z nichz vychazi smérna
hodnota; u jinych typG nebytovych prostor( (provozoven,
kancelafi, ateliérl) nejsou vzhledem k vyrazné mensi éetnosti
prevodl a vétsi variabilité faktord, jez ovliviuji cenu téchto
nemovitych véci, potfebné udaje k dispozici. | zde Ize urcit
smérnou hodnotu také u pozemku tvoficiho s jednotkou
funkéni celek, pro ktery plati totéz, co je uvedeno k funkénimu
celku u pismene a). Mlze jit jak o pozemek, ktery slouzi
vyluéné k uzivani spolu s konkrétni jednotkou (napf.
pfedzahradka u pfizemniho bytu), tak o pozemek (neni-li
povazovan za spoleénou €ast nemovité véci a neni-li tudiz
podil na ném zahrnut jiz v jednotce), ktery slouzi k uzivani
spolu s domem a je v (pfidatném) spoluvlastnictvi vlastnika
jednotek (napf. zahrada ¢&i parkovaci plocha u domu,
pozemky, jejichz soucasti jsou vedlejsi stavby souvisejici s
domem ap.).

K pismeni d)

Podle pismene d) se smérna hodnota ur€uje u nemovité
véci tvofici pfislusenstvi k nemovitym vécem uvedenym v
pismenech a) az c). PfisluSenstvim se ve smyslu nového
obc&anského zakoniku (§ 510) rozumi vedlejsi véc vlastnika u
véci hlavni, je-li u€elem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo
spole¢né s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni;
prisluSenstvi véci obecné sleduje pravni osud véci hlavni.
Pljde napf. o rizné vedlej$i stavby — kulny, altany, skleniky
ap. — slouzici ke spole€nému uzivani se stavbou rodinného
domu ¢i stavbou pro rodinnou rekreaci, resp. pozemkem,
jehoz budou tyto stavby soucasti, ve vlastnictvi téhoz
subjektu. PFisluSenstvi mohou predstavovat pouze véci v
pravnim smyslu, a proto se toto ustanoveni vztahuje pouze
na ty z vedlejSich staveb, které budou samostatnymi
nemovitymi vécmi. Stavby stejného druhu (tj. vedlejsi stavby k
hlavni stavbé rodinného domu ¢i hlavni stavbé pro rodinnou
rekreaci), jez budou soucasti pozemku, budou v prevazné
vétsiné pfipadl ocenény v ramci ureni smérné hodnoty
tohoto pozemku, ktery bude zpravidla jiz s ohledem na jejich
existenci podraditelny pod pojem ,pozemek tvofici funkéni
celek® s hlavni stavbou, tj. rodinnym domem ¢i chatou,
chalupou ap.

K pismeni e)

Podle pismene e) se smérna hodnota uréuje u pozemku
bez trvalého porostu, na némz neni zfizena stavba a k némuz
nebylo zfizeno pravo stavby.

K odstavci 4
K pismeni a)

Ustanoveni vyjima z okruhu nemovitych véci, u nichz se
ur€uje smeérna hodnota, lesni pozemky s lesnim porostem. |
kdyz tyto pozemky budou v konkrétnim pfipadé tvofit funk&ni
celek s nékterymi stavbami nebo jednotkami podle odstavce
3, tak se u téchto lesnich pozemkl smérna hodnota nebude
urc¢ovat. Dlvodem je skute€nost, Ze vzhledem ke slozitému
zplsobu ocenéni lesniho porostu (lesni porost je velmi



variabilni nejen svym samotnym sloZenim, vékem, pfipadné
stupném poskozeni, ale i z hlediska typu osazené pudy),
jehoz hodnota je pro cenu lesniho pozemku jako celku
podstatnd, zde neni k dispozici dostatek Udaju pro uréeni
smérné hodnoty.

K pismeni b)

Ustanoveni vyjima z okruhu nemovitych véci, u nichZ se
urCuje smérnd hodnota, pozemky vodnich ploch, a to z
davodu velké variability faktort, které ovliviiuji cenu téchto
pozemkdu, kvdli niz nelze shromazdit dostateé¢né udaje pro
ur€eni smérné hodnoty.

K pismeni c)

Ustanoveni vyjima z okruhu nemovitych véci, u nichz se
urCuje smérna hodnota, stavby hromadné garaze a pozemky,
jejichz souclasti je stavba hromadné gardZze. U téchto
nemovitych véci nelze uréit smérnou hodnotu, nebot’ stavby
hromadné garaze — na rozdil od samostatnych ¢i fadovych
garazi — nejsou tak béznym pfedmétem prevodd, aby byly k
dispozici dostate¢né udaje pro uréeni smérné hodnoty.

K pismeni d)

Ustanoveni vyjima z okruhu nemovitych véci, u nichz se
urCuje smérna hodnota, nedokoncené jednotky a stavby (a
tudiz logicky i pozemky, jejichZ je takova stavba souéasti). U
téchto nemovitych véci nelze ur€it smérnou hodnotu, nebot
vzhledem k velké variabilité stavebné technickych parametr
téchto staveb &i jednotek pfi rliznych stupnich rozestavénosti
nelze shromazdit dostate¢né udaje pro jeji ur€eni.

K odstavci 5

Ustanoveni odstavce 5 sméfuje na pfipady, kdy pozemek
bude v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku v
nesouladu se skuteénym stavem. V takovém pfipadé bude
pro ur€ovani smérné hodnoty, jehoZ podrobny postup bude
upraven vyhlaskou Ministerstva financi odliSné pro razné
druhy pozemk(l, rozhodujici stav skuteény, nikoli stav
zapsany v katastru nemovitosti.

K odstavci 6

Odstavec 6 obsahuje zmocnovaci ustanoveni, které
zakotvuje, ze podrobny postup, jak se bude uréovat smérna
hodnota, stanovi Ministerstvo financi vyhlaskou.

§ 16
Zjisténa cena

Zjisténa cena je cena zjiSténd podle zakona
upravujiciho ocefiovani majetku.

K §16:

Ustanoveni § 16 vymezuje pro Ucely dané z nabyti
nemovitych véci zjisténou cenu. Ve vymezeni této ceny se
zdkonné opatfeni Senatu odvoldva na zdkon upravujici
ocenovani majetku, kde je zjisténa cena blize upravena. Jde
0 zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakonl (zdkon o ocefovani majetku), ve znéni
pozdéjsich predpist, ktery se vzdy pouZije ve spojeni s
prislusnym provadécim pfedpisem (tj. oceriovaci vyhlaskou,
Gcinnou v den nabyti vlastnického prava k nemovité véci),
ktery na jeho zakladé stanovi podrobnéjSi postupy urceni
zjisténée ceny.
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§ 17
Zvlastni cena pri vydrazZeni a predrazku

Zvlastni cena je cena dosazend vydrazenim nebo
predrazkem pfi

a) vykonu rozhodnuti prodejem nemovité véci podle
obc¢anského soudniho fadu,

b) exekuci prodejem nemovité véci podle exekucniho
radu,

¢) danové exekuci prodejem nemovité véci podle
danového radu, nebo

d) prodeji nemovité véci ve vetrejné drazbé podle
zakona upravujiciho vefejné drazby.

K§17:

Ustanoveni § 17 vymezuje pro ucely dané z nabyti
nemovitych véci zvlastni cenu, dojde-li k nabyti vlastnického
prava k nemovité véci jejim vydrazenim nebo pfedrazkem.
Zvlastni cena se uplatni ve specifickych pfipadech, pficemz
pro kazdy specificky pfipad bude zpravidla odliSna. Proto
pojmenovani zvlastni cena.

V § 17 se navrhuje, aby zvlastni cenou byly ceny
nemovitych véci stanovené na zakladé soudnich nebo
spravnich Fizeni nebo ve verejnych drazbach. Jde o pfipady
vydrazeni nemovité véci pfi vykonu rozhodnuti, exekuci,
danové exekuci, nebo ve vefejné drazbé. Zvlastni cenou v
téchto pfipadech budou ceny nemovitych véci odpovidajici
nejvysSimu podani vydrazitele nebo pfedrazku.

§ 18
Zvlastni cena u obchodnich korporaci

(1) Zvlastni cena je v ptipadé

vkladu nemovité véci do osobni spolecnosti cena

nemovité véci uvedena ve spoleCenské smlouve

této spolecnosti,

vkladu nemovité veéci do druzstva cena nemovité

véci urCend znalcem pii ocenéni nepenézitého

vkladu,

vkladu nemovité véci do kapitdlové spolecnosti

cena nemovité véci urena

1. znalcem pii ocenéni nepenézitého vkladu,

2. pro ucely zvySovani zakladniho kapitalu
kapitdlové spolecnosti podle zdkona o
obchodnich korporacich,

priplatku spolecnika na vytvoteni vlastniho kapitalu

obchodni spole¢nosti nepenéznim plnénim ve

formé¢ nemovité véci nad svlij vklad cena této
nemovité véci urena podle zdkona o obchodnich
korporacich.

b)

¢)

d)

(2) Byly-li pti vkladu nemovité véci do obchodni
korporace do ceny nemovité véci zapocteny dluhy
pfevzaté obchodni korporaci, zvlastni cenou podle
odstavce 1 je cena nemovité véci bez zapocteni téchto
dluhdt.

K §18:

Ustanoveni § 18 upravuje specifické pfFipady tykajici se
obchodnich korporaci, ve kterych je nabyvaci hodnotou
zvlastni cena. Zvlastni cena se uplatni ve specifickych



pfipadech, pfiemz pro kazdy specificky pfipad bude
zpravidla odliSna. Proto pojmenovani zvlastni cena.

K odstavci 1

K pismeni a)

V pismeni a) se navrhuje, aby v pfipadé, Zze je

predmétem vkladu do osobni spoleénosti nemovita véc,
zvldstni cena vychazela z uUpravy obsaZené v zakoné& o
obchodnich korporacich. Zviastni cenou je v téchto pfipadech
cena nemovité véci uvedena ve spoleCenské smlouvé této
spole€nosti. Nutno vSak upozornit, ze v pfipadé naplnéni
podminek uvedenych v odstavci 2 bude zvlastni cenou cena
nemovité véci podle tohoto odstavce.

Osobni spoleCnosti je zde ve smyslu zakona o
obchodnich korporacich vefejna obchodni spole¢nost a
komanditni spole¢nost.

Pro nepenézité vklady do vefejné obchodni spole¢nosti
nebo komanditni spolecnosti, jejichz pfedmétem je nemovita
véc, zakon o obchodnich korporacich obecné stanovi
povinnost ocenéni nepenézitého vkladu a jeho uvedeni ve
spoleCenské smlouvé. Takto uréena cena bude nabyvaci
hodnotou.

K pismeni b)

V pismeni b) se navrhuje, aby v pfipadé, ze je
pfedmétem vkladu do druzstva nemovita véc, zvlastni cena
vychazela z upravy obsazené v zakoné& o obchodnich
korporacich. Zvlastni cenou je v téchto pfipadech cena
nemovité véci urCena znalcem pfi ocenéni nepenézitého
vkladu. Nutno v8ak upozornit, Zze v pfipadé naplnéni
podminek uvedenych v odstavci 2 bude zvlastni cenou cena
nemovité véci podle tohoto odstavce.

U druzstev pfedpoklada zakon o obchodnich korporacich
ocenéni nepenézitych vkladd znalcem ze seznamu znalct
vedeného podle zdkona upravujiciho znalce, pficemz znalec
ma byt ur€en dohodou druZstva a vkladatele. Takto uréena
cena bude nabyvaci hodnotou. Pod pojmem znalec je nutné
rozumét i znalecky Ustav.

K pismeni c)

V pismeni c) se navrhuje, aby v pfipadé vkladu nemovité
véci do kapitalové spolecnosti, byla zvlastni cenou cena
nemovité véci urCena znalcem pfi ocenéni nepenézitého
vkladu, nebo cena nemovité véci uréena pro ucely zvySovani
zakladniho kapitalu kapitalové spole€nosti podle zakona o
obchodnich korporacich. Nutno v8ak upozornit, Ze v pfipadé
naplnéni podminek uvedenych v odstavci 2 bude zvlastni
cenou cena nemovité véci podle tohoto odstavce.

Kapitalovou spole¢nosti je ve smyslu zadkona o
obchodnich korporacich spole¢nost s ru¢enim omezenym a
akciova spole¢nost. Pod pojmem znalec je nutné rozumét i
znalecky Ustav.

Pro nepenézité vklady do spoleCnosti s rucenim
omezenym a akciové spolecnosti stanovi zakon o obchodnich
korporacich kromé& obecné povinnosti ocerovat je znalcem i
urité vyjimky z této povinnosti pfi zvySovani zakladniho
kapitalu. PFi zvySovani zakladniho kapitalu, rozhodne-li tak
valna hromada nebo prfedstavenstvo, je mozné vychazet z
ceny urené obecné uznavanym nezavislym odbornikem za
vyuZiti obecné uznavanych standard( a zasad ocenovani ne
déle nez 6 mésict pred vnesenim vkladu nebo, uctuje-li
upisovatel o takovém majetku v redlnych hodnotach, vychazi
se z této realné hodnoty, vykazané v ucetni zavérce za
predchozi u€etni obdobi pfed valnou hromadou rozhodujici o
tomto vkladu, pokud byla ovéfena auditorem s vyrokem bez
vyhrad (viz § 468 a nasl. zakona o obchodnich korporacich).
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Zvlastni cenou bude tedy bud cena nemovité véci urena
znalcem pfi ocenéni vkladu, nebo cena ur€ena jinym
zplsobem stanovenym pro pfipad zvySovani zakladniho
kapitalu v zakoné o obchodnich korporacich, a to vzdy podle
jeho aktualné ucinné uUpravy.

K pismeni d)

V pismeni d) se navrhuje, aby v pfipadech, kdy se
nemovita véc prevadi do obchodni spole¢nosti na zakladé
pfispévku spoleCnika na vytvofeni vlastniho kapitalu
obchodni spole€nosti nepenéznim plnénim ve formé
nemovité véci nad svlj vklad, byla zvlastni cenou cena

nemovité véci uréena podle zakona o obchodnich
korporacich.
Tato Uprava navazuje na zakon o obchodnich

korporacich, ktery upravuje tzv. pfiplatky. Dle § 139 odst. 2
zdkona o obchodnich korporacich se legislativni zkratkou
~priplatek” chape povinnost pfispét na vytvofeni vlastniho
kapitalu penézitymi prostfedky nad spoleénikiiv vklad. |
pfesto, Zze by podle této legislativni zkratky mélo jit o
povinnost spolecnika a pfiplatky by mély byt pouze ve formé
penézitych prostfedkd, v § 163 zakona o obchodnich
korporacich je toto vyvraceno, jelikoz ve zde uvedeném
pfipadé nejde o povinnost, ale moznost, a v téchto pfipadech
muze byt pFiplatek poskytnut i jako nepenézity, mimo jiné i ve
formé& nemovité véci. Z toho plyne, Ze legislativni zkratka
~priplatek” v zakoné o obchodnich korporacich byla Spatné
naformulovana a je nyni v tomto zakoné i Spatné pouzivana.
Z tohoto dlvodu byla v zakonném opatfeni Senatu o dani z
nabyti nemovitych véci zvolena ponékud odliSna formulace
priplatku od zakona o obchodnich korporacich, a to zejména
s ohledem na skute¢nost, Ze pismeno d) sméfuje pouze na ty
pfipady, kdy ,pfiplatek® je poskytnut ve formé& nemovité véci,
tedy na situace vymezené zdkonem o obchodnich
korporacich v § 163.

K odstavci 2
Odstavec 2 obsahuje specialni tpravu k odstavci 1.

Vklad nemovité véci z majetku ¢lena obchodni
korporace je uplatnym pfevodem za protihodnotu, kterou je
nabyti nebo zvySeni podilu ¢lena na obchodni korporaci.
Analogicky je uplatou pfi pfevodu nemovité véci i prevzeti
zavazku ¢lena obchodni korporaci. Obchodni korporace tak
nabyva nemovitou véc a za tuto nemovitou véc poskytuje
protihodnotu, kterou je poskytnuti nebo zvySeni hodnoty
podilu a soucasné prevzeti zavazku, resp. povinnosti uhradit
dluh véfiteli namisto ¢lena obchodni korporace. Navrhuje se,
aby v pfipadech, kdy znalec ocenujici nemovitou véc podle
zakona o obchodnich korporacich zapocetl do jeji ceny dluhy
pfevzaté obchodni korporaci, byla zvlastni cenou cena
nemovité véci bez zapodéteni téchto dluhd.

§19
Zvlastni cena v souvislosti s insolvenci

Zvlastni cena je cena

a) dosazena prodejem nemovité véci mimo drazbu v
ramci insolven¢niho fizeni,

nemovité véci urCend znaleckym posudkem
vypracovanym znalcem pro ucely ocenéni
majetkové podstaty a schvalenym schizi véfiteld
pfi provadéni reorganizace v ramci insolvencniho
fizeni, jde-li o vydani casti dluznikovych aktiv
veritelim nebo o pfevod dluznikovych aktiv na
noveé zalozenou pravnickou osobu, ve které maji
vetitelé majetkovou ucast.

b)



K §19:

Ustanoveni § 19 stanovi pfipady, ve kterych se uplatni
zvliastni cena, dochazi-li k nabyti vlastnického prava v
souvislosti s insolvenci. Zvlastni cena se uplatni ve
specifickych pfipadech, pfi¢emz pro kazdy specificky pfipad
bude zpravidla odliSna. Proto pojmenovani zvlastni cena.

K pismeni a)

V pismeni a) se navrhuje, aby zvlastni cenou byla cena
dosazena u nemovité véci v ramci zpenéZeni majetkové
podstaty, a to v pfipadech, kdy je nemovita véc prodavana
mimo drazbu v ramci insolvenéniho fizeni insolvenénim
spravcem se souhlasem insolvenéniho soudu a véfitelského
vyboru.

K pismeni b)

V pismeni b) se navrhuje, aby v pfipadé provadéni
reorganizace v ramci insolvenéniho Fizeni, jde-li o vydani
¢asti dluznikovych aktiv véfiteliom nebo o prevod
dluznikovych aktiv na nové zaloZenou pravnickou osobu, ve
které maji véfitelé majetkovou ucast, byla zvlastni cenou cena
nemovité véci urena znaleckym posudkem vypracovanym
znalcem pro ucely ocenéni majetkové podstaty a schvalenym
schudzi véfiteld.

§ 20
Zv1astni cena v souvislosti s poziistalosti

Zvlastni
nemovité véci
a) v ramci nafizené likvidace pozlstalosti nebo
b) =z pozistalosti osobou spravujici poziistalost.

cena je cena dosazena prodejem

K § 20:

Ustanoveni § 20 stanovi, ve kterych pfipadech
souvisejicich s pozlstalosti se pouzije zvlastni cena. Zvlastni
cena se uplatni ve specifickych pfipadech, pfi¢emz pro kazdy
specificky pfipad bude zpravidla odliSna. Proto pojmenovani
zvlastni cena.

K pismeni a)

V pismeni a) se navrhuje, aby pfi prodeji nemovité véci v
ramci nafizené likvidace pozustalosti byla zvlastni cenou
cena dosaZena prodejem této nemovité véci.

Zpenézeni majetku patficiho do likvidaéni podstaty
uskuteCriuje na =zakladé zakona o zvlasStnich fizenich
soudnich likvidaéni spravce nebo notaf, a to s pfedchozim
souhlasem soudu, popf. véfitel na zakladé povoleni soudu. V
zavislosti na zvoleném zpUsobu zpenéZeni muze byt cenou
dosazenou prodejem nemovité véci v téchto pfipadech i cena
dosazena vydrazenim nebo predrazkem podle § 17.

K pismeni b)

V pismeni b) se navrhuje, aby pfi prodeji nemovité véci z
pozustalosti osobou spravujici pozustalost byla zvlastni
cenou cena dosazena prodejem této nemovité véci.

Pojem ,osoba spravujici pozlstalost® byl zvolen v
navaznosti na terminologii danového fadu s ohledem na
skute€nost, Zze podle nového ob&anského zakoniku, resp.
zakona o zvlastnich fizenich soudnich, mohou spravovat
pozUstalost - kromé& samotného spravce pozlstalosti
(povolaného zlstavitelem ¢&i jmenovaného soudem) - i
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vykonavatel zavéti, dédic (popfF. dédicové), likvidaéni spravce
nebo notaf. Tato osoba zpravidla (ij. nejde-li o dédice)
spravuje cizi majetek, a je tudiz povinna vykonavat svou
pusobnost a plnit povinnosti s péc¢i fadného hospodare (§
1411 nového obcCanského zakoniku), pfiemz je ve volné
dispozici s majetkem pozlstalosti omezena dalSimi
zadkonnymi ustanovenimi. V praxi bude prodej nemovité véci
osobou spravujici pozustalost zahrnovat — kromé prodeju v
ramci nafizené likvidace pozlstalosti, jez Ize soucasné
podfadit i pod ustanoveni pfedchoziho pismene - zejména
pfipady prodeje nemovité véci, kterou nelze uchovat bez
nebezpedi $kody nebo nepomeérnych nakladu, podminéného -
s vyjimkou nejnaléhavéjSich pfipadl - souhlasem soudu,
nebo prodeje nemovité véci nad rozsah prosté spravy
uskute€néného se souhlasem dédicu ¢i soudu.

§ 21
Zvlastni cena v ostatnich piipadech

Zvlastni cena je

cena dosazena prodejem nemovité véci z majetku

¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu,

pfi zruseni a vypotadani spoluvlastnictvi soudem

nahrada, rozdil v penézich nebo uplata poskytnuta

pfi prodeji nemovité véci v drazbe,

Castka odpovidajici Casti penézniho ocenéni

nemovité véci pfipadajici na spoluvlastnicky podil

spole¢nika pfi sdruzeni majetku do spolecnosti,

nahrada za

1. vyvlastnéni stanovena pravomocnym
rozhodnutim ve vyvlastiiovacim fizeni nebo v
fizeni pfed soudem,

2. nabyty pozemek zastavény prestavkem, nebo

3. stavbu, je-li tato ndhrada poskytnuta vlastnikem
pozemku stavebnikovi pii zaniku prava stavby,

nahrada poskytnuta v souvislosti s neopravnénym

ziizenim stavby na cizim pozemku,

cena stanovend pii prevzeti pozemku potiebného

pro nezbytnou cestu.

d)

e)

K §21:

V § 21 jsou souhrnné obsazeny nékteré dalSi pfipady, ve
kterych bude nabyvaci hodnotou zvlastni cena, bude-li mozné
tuto cenu urcit. Zvlastni cena se uplatni ve specifickych
pfipadech, pficemz pro kazdy specificky pfipad bude
zpravidla odliSna. Proto pojmenovani zvlastni cena.

K pismeni a)

V pismeni a) se navrhuje, aby pfi prodeji nemovité véci z
majetku statu, a to at’' uz z majetku ¢lenského statu Evropské
unie, tzn. i Ceské republiky, nebo jiného statu, byla zvlastni
cenou cena dosazena prodejem této nemovité véci.

Majetek statu je zpravidla prodavan pfedem vladou
urenému nabyvateli za pfedem stanovenou cenu nebo za
cenu stanovenou ve vefejnych soutézich. P¥i jiném Uplatném
pfevodu nemovité véci se podle zakona &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpis, cena sjednava
nejméné ve vysi, kterd je v daném misté a Case obvykla,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Navrhuje se
proto, aby se pfi prodeji nemovitych véci ve vlastnictvi statu
vychazelo z ceny dosazené jejich prodejem.

K pismeni b)



V pismeni b) se navrhuje, aby v pfipadech zruSeni
spoluvlastnictvi soudem, byla zvlastni cenou vySe nahrady,

rozdilu v penézich nebo Uplata poskytnuta pfi prodeji
nemovité véci v drazbé.
K vyporadani spoluvlastnictvi mlze dojit jednak

rozdélenim véci na dily, pfi€emz neodpovidaji-li dily pfesné
podilim spoluvlastnik(, vyrovna se rozdil v penézich (viz §
1144 nového obcanského zakoniku). Dale mize dojit k tomu,
Ze véc bude pfikdzana za pfiméfenou nahradu jednomu nebo
vice spoluvlastnikiim.

V ptipadé, Ze zadny ze spoluvlastnikli nebude véc chtit,
potom soud nafidi prodej véci ve vefejné drazbé nebo v
drazbé mezi spoluvlastniky (viz § 1147 nového obc&anského
zakoniku). V téchto pfipadech je zvlastni cenou Uplata
poskytnuta pfi prodeji nemovité véci v drazbé, jiz mize byt i
cena dosazend vydrazenim pfi prodeji nemovité véci ve
vefejné drazbé podle § 17 pism. d).

K pismeni c)

V pismeni c) se navrhuje, aby se i v pfipadé sdruzeni
majetku do spolecnosti pouzila zvlastni cena. Zvlastni cenou
bude ¢astka odpovidajici ¢asti penézniho ocenéni nemovité
véci pfipadajici na spoluvlastnicky podil spolecnika pfi
sdruzeni majetku do spole€nosti. Pfi sdruZzeni majetku do
spole¢nosti se vlozené nemovité Vé&ci stavaji
spoluvlastnictvim spoleénikdl v poméru jejich vkladl, a to za
pfedpokladu, Ze tyto nemovité véci byly ocenény. Spole¢nosti
se zde rozumi spole¢nost ve smyslu § 2716 a nasl. nového
ob&anského zakoniku. Neni mozné spole¢nost vykladat ve
smyslu legislativni zkratky obsazené v § 1 odst. 1 zakona o
obchodnich korporacich, jelikoz Cisté legislativni zkratku Ize
pouZzit pouze pro pravni predpis, ve kterém byla zavedena. V
tomto pfipadé zakonné opatfeni Senatu o dani z nabyti

nemovitych véci pouzivd vyhradné pojem obchodni
korporace.
K pismeni d)

V pismeni d) se navrhuje, aby pfi vyvlastnéni, pfi
zastavéni pozemku prestavkem a pfi zaniku prava stavby
byla zvlastni cenou nahrada za vyvlastnéni stanovena
pravomocnym rozhodnutim ve vyvlastfiovacim fizeni nebo v
fizeni pfed soudem, nahrada za nabyty pozemek zastavény
pfestavkem, nebo nahrada za stavbu, je-li tato nahrada
poskytnuta vlastnikem pozemku stavebnikovi pfi zaniku prava
stavby.

Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavb& (zakon o
vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpisq, pfi ur€ovani vyse
nahrady za vyvlastiovanou nemovitou véc vychazi ze
z4sady, Ze odnéti vlastnického prava by mélo korespondovat
s cenou obvyklou. Pokud by obvykla cena byla niz8i nez
zjisténa cena podle cenového pfedpisu, nalezi
vyvlastiovanému nahrada ve vySi zjisténé ceny. Pro ucely
nabyvaci hodnoty se jevi jako optimalni, aby bylo vychazeno
z nahrady stanovené ve vyvlastiovacim fizeni, popf. v Fizeni
pred soudem. V pfipadech vyvlastnéni v§ak muze dochazet k
pfipadim, Ze zvlastni cena nebude ve |h(té pro podani
dafiového pfiznani znama. Z tohoto divodu bude nutné v
téchto pfipadech podle obecného pravidla pro stanoveni
nabyvaci hodnoty pouZit zjiSténou cenu.

Zasahuje-li trvala stavba zfizena na vlastnim pozemku
malou c¢ast ciziho pozemku, stane se c&ast pozemku
zastavéného prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby.
Nabyvaci hodnotou bude obvykla cena nabytého pozemku,
ktera je v souladu s novym ob&anskym zakonikem
poskytovana vlastnikovi pozemku. | v tomto pfipadé se jevi
jako nadbyte€né, aby nabyvaci hodnotou byla jina cena.
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PFi zaniku prava stavby se stavba, jez byla jeho soucasti,
stane soucéasti pozemku. Pro pfipad zaniku prava stavby
uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, novy ob&ansky
zakonik stanovi, Ze nebylo-li ujednano jinak, vlastnik
stavebniho pozemku da stavebnikovi za stavbu nahradu,
ktera ¢ini polovinu hodnoty stavby v dobé& zaniku prava
stavby. Nahrada za stavbu mize byt smluvné sjednana i pro
jiné pfipady zaniku prava stavby. Poskytnutd nahrada za
stavbu bude zvlastni cenou. Je vSak nasnadé, Ze zvlastni
cena nemusi byt jesté ve Ihté pro podani dafiového pfiznani
vzdy znama, a to zejména v pfipadech, kdy je nahrada
vazana na hodnotu stavby a strany se nedohodnou na jeji
konkrétni vySi. Ur€eni vySe nahrady mize v krajnich
pfipadech u soudu trvat i roky. Z tohoto divodu nebude v
téchto pfipadech mozné zvlastni cenu urdit a podle obecného
pravidla pro stanoveni nabyvaci hodnoty by se méla pouzit
zjisténa cena.

K pismeni e)

V pismeni e) se navrhuje, aby v pfipadé stavby
neopravnéné zfizené na cizim pozemku, byla zvlastni cenou
nahrada poskytnutd v souvislosti s neopravnénym zfizenim
této stavby.

Podle nového obc&anského zakoniku pfipadne stavba,
kterou nékdo neopravnéné zfidil na cizim pozemku,
vlastnikovi pozemku. Jednal-li zfizovatel stavby v dobré vife,
musi mu vlastnik pozemku poskytnout nahradu ve vysi ucelné
vynaloZenych néakladl; nejednal-li zfizovatel stavby v dobré
vife, ma prava a povinnosti nepfikazaného jednatele.

Na navrh vlastnika pozemku a v pfipadé, kdy vlastnik
pozemku o zfizovani stavby, k némuz dos$lo v dobré vife,
védél a bez zbyte€ného odkladu ji nezakdzal, i na navrh
zfizovatele stavby soud pfikdZze pozemek do vlastnictvi
zfizovatele stavby za nahradu ve vySi obvyklé ceny pozemku.

V obou pfipadech, tj. pfi nabyti stavby i pozemku, bude
nabyvaci hodnotou poskytnutd nahrada. | nahrada za
pozemek byla stanovena v souvislosti s neopravnénym
zfizenim stavby na cizim pozemku.

K pismeni f)

V pismeni f) se navrhuje, aby v pfipadé prevzeti
pozemku potfebného pro nezbytnou cestu byla zvlastni cenou
nahrada za tento pozemek.

Podle § 1036 nového ob&anského zakoniku pfi potfebé
zfidit nezbytnou cestu jako umélou muze vlastnik dotéeného
pozemku pozadovat, aby zadatel pfevzal do svého vlastnictvi
pozemek potfebny pro nezbytnou cestu. Cena se stanovi
nejen se zretelem k cené postoupeného pozemku, ale i s
ohledem na znehodnoceni zbyvajiciho nemovitého majetku
dotéeného vlastnika.

§ 22
Vyluénost sjednané ceny

(1) Sjednana cena je vyluéné nabyvaci hodnotou,
jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci z
majetku nebo do majetku uzemniho samospravného
celku, dobrovolného svazku obci nebo Regionalni rady
regionu soudrznosti.

(2) Sjednana cena je vyluéné nabyvaci hodnotou,
jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci
ujednané ve smlouvé o vystavbé, které je nabyto za
ucelem vzniku nové jednotky nebo zmény dosavadni



jednotky nastavbou, piistavbou nebo stavebni tpravou
domu.

K §22:

Ustanoveni § 22 stanovi, ve kterych pripadech se
vyluéné pouZije sjednana cena, tzn., Ze nabyvaci hodnotou
bude v téchto pfipadech vzdy tato cena, bude-li stanovena.

K odstavci 1

Sjednané cena bude vyluéné nabyvaci hodnotou, jde-li o
uplatné nabyti viastnického prava k nemovité véci z majetku
nebo do majetku Uzemniho samospravného celku,
dobrovolného svazku obci nebo Regiondlni rady regionu
soudrznosti. V téchto pfipadech nalezi rozhodovani o
majetkopravnich  Ukonech, které souvisi s prevodem
nemovitych véci, do pravomoci zastupitelstev Uzemnich
samospravnych celkll a cena se sjednava zpravidla ve vysi,
ktera je v daném misté a €ase obvykla. Obdobné tomu bude
také u dobrovolného svazku obci a Regionalnich rad regiont
soudrznosti.

K odstavci 2

Sjednana cena bude na zakladé ustanoveni odstavce 2
vyluéné nabyvaci hodnotou, pljde-li o nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, je-li toto nabyti ujednano ve smlouvé o
vystavbé a soucasné je vlastnické pravo nabyvano za ucelem
vzniku nové jednotky nebo zmény dosavadni jednotky
nastavbou, pfistavbou nebo stavebni Upravou domu. Jde o
pfipady upravené v § 1172 nového ob&anského zakoniku.

Ugel nabyti vlastnického prava je v tomto pripadé velmi
dulezity, a to z toho divodu, Ze ma jit pouze o pfipady, kdy je
nabyvan pouze podil na nemovité véci (podil na jednotce,
podil na pozemku, jehoZ soucésti je stavba, nebo podil na
stavbé, kterd neni soucCasti pozemku, popf. podil na
pozemku, na némzZ ma byt zfizena stavba). Nikdy nepljde o
situaci, ze by osoba nabyla celou nemovitou véc. U téchto
situaci je tfeba zjistit nabyvaci hodnotu podle obecnych
pravidel.

Jako prfiklad Ize uvést situaci, kdy osoba chce zvétsit
podlahovou plochu svého bytu na uUkor sousedniho bytu. V
tom pfipadé musi nejprve nabyt viastnické pravo k podilu na
jednotce, jejiz podlahova plocha bude stavebni Upravou
zmen$ena. Stejné tak pujde o situaci, kdy v domé s
jednotkami ma vzniknout nova jednotka v podkrovi domu,
pricemz toto podkrovi bylo doposud spole€nou &asti nemovité
véci a bylo tudiz ve vlastnictvi vSech vlastnikd jednotek dle
jejich podilu na spole¢nych ¢astech domu. | v tomto pfipadé
bude muset nejprve dojit k odkupu potfebnych podild na
jednotlivych jednotkach v domé. V pfipadé, Ze v domé
doposud jednotky nebyly vymezeny a napfiklad pfistavbou by
v tomto domé& méla vzniknout jednotka a souasné budou
vymezeny v domé jednotky, potom je nutné nejprve odkoupit
podil na pozemku, na némz je dim zfizen, je-li tento ddm
soucasti pozemku, nebo bude nutné odkoupit pfimo podil na
domé, neni-li tento soucasti pozemku.

Vzhledem k tomu, Ze jde o pfipady méné obvyklé a
zaroven pujde zpravidla o nizSi ¢astky, bylo by mnohdy ve
finanénim nepoméru pozadovat znalecky posudek, popf.
obtizné zjiStovat smérnou hodnotu. Z téchto dlvodi se
navrhuje, aby se v uvedenych pfipadech vzdy pouzila
sjednana cena.

§ 23
Vyluénost zjisténé ceny

Zjisténa cena je vylucné nabyvaci hodnotou,
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jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci

na zakladé

1. finan¢niho leasingu podle zakona upravujiciho
dang z piijmu,

2. zajistovaciho prevodu prava,

3. uplatného postoupeni pohledavky zajisténé
zajistovacim pfevodem prava,

4. nabyti vlastnického prava k obchodnimu
zavodu nebo jeho ¢asti, jejichz je tato nemovita
veéc soucasti,

b) je-li souCasné s nabytim vlastnického prava k

nemovité véci nabyvano vlastnické pravo k jinému

majetku a sjednanou cenu nemovité véci nelze pro
ucely dané z nabyti nemovitych véci samostatné
stanovit.

K §23:

V ustanoveni § 23 jsou uvedeny pfipady, kdy je nabyvaci
hodnotou vzdy zjisténa cena, tzn. pouZiti zjist€né ceny je v
téchto pfipadech vylu¢né.

K pismeni a)

Pismeno a) stanovi, Ze zjiSténa cena je vzdy nabyvaci
hodnotou pfi nabyti nemovité véci na zakladé finan¢niho
leasingu (tj. smlouvy o finanénim leasingu). Pojem finanéni
leasing je prevzat ze zakona o danich z pfijma, tj. pouze
finanéni leasing podle zakona o danich z pfijmu je zaroven
finanénim leasingem podle zakonného opatfeni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci, s tou vyjimkou, Ze pro ucely dané z
nabyti nemovitych véci mize byt pfedmétem finanéniho
leasingu i pravo stavby (viz § 9 odst. 2). V pribéhu
dohodnutého  vztahu leasingovy najemce (uzivatel)
leasingovému pronajimateli (vlastnikovi) prostfednictvim
dohodnutych splatek uhrazuje pofizovaci naklady predmétu
leasingu i Urokové naklady z dané financni transakce. Ve
splatkach jsou zahrnuta i rizika téchto operaci a sou€asné i
odpovidajici ziskovad marze leasingové spole€nosti. Navrhuje
se, aby obdobné jako tomu je podle souasné pravni Upravy,
byla nabyvaci hodnotou zjisténa cena nemovité véci podle
ocenovaciho pfedpisu, a nikoliv cena smluvni, tedy sjednana
cena, ktera by zahrnovala i Uroky a ziskovou marzi.

Zjisténa cena bude taktéz vzdy nabyvaci hodnotou pfi
nabyti vlastnického prava k nemovité véci na zakladé
smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava, pficemz tato cena
bude stanovena ke dni nabyti vlastnického prava k nemovité
véci. Stejné tak i v pfipadé nabyti vlastnického prava k
nemovité véci, kterd je predmétem zajiStovaciho pfevodu
prava, na zakladé uplatného postoupeni jim zajisténé
pohledavky bude nabyvaci hodnotou vzdy zjiSténa cena. V
obou pfipadech se prebira dosavadni pravni Uprava
stanoveni zakladu dané.

Zjisténa cena bude vyluénou nabyvaci hodnotou i v
pfipadé, Ze dojde k nabyti vlastnického prava k nemovité véci
na zakladé nabyti vlastnického prava k obchodnimu zavodu
nebo jeho <&asti, jejichz je souc€asti. Koupi obchodniho
zavodu, ktery je véci hromadnou, nabyva kupujici vSe, co k
obchodnimu zavodu jako celku nalezi. Ugelem koupé
obchodniho zavodu je nabyt obchodni zavod jako
organizovany celek, sestavajici ze vSech jeho slozek,
movitych i nemovitych, pohledavek a dluh(, které s provozem
souvisi, v jeden okamzik. Znamena to, Ze vysledna kupni
cena zahrnuje veSkeré slozky obchodniho zavodu,
zohlednuje jak aktiva, tak i pasiva. Z tohoto divodu je nutné
nabyvaci hodnotou stanovit zjiSténou cenu.



K pismeni b)

V pismeni b) je stanovena vyluénost zjisténé ceny v
pfipadé, ze spolecné s vlastnickym pravem k nemovité véci je
nabyvan také jiny majetek a sjednanou cenu nemovité véci
nelze pro Ucely dané z nabyti nemovitych véci samostatné
stanovit.

Obdobné jako v pfipadé nabyti vlastnického prava k
obchodnimu zavodu nebo jeho €asti, i v pfipadé sou¢asného
nabyti vlastnického prava k nemovité véci a dalSim vécem,
nelze-li pro u€ely dané samostatné stanovit sjednanou cenu
nemovité véci, je nutné stanovit, Zze nabyvaci hodnotou je
zjisténa cena. V tomto pfipadé je v8ak nutné zdlraznit, Ze
slovni spojeni ,nelze samostatné stanovit® sméfuje na ty
pfipady, ve kterych nebude napfiklad ze smlouvy jasné
patrné, jakd cena z celkové sjednané ceny pfipada na
nemovitou véc. Pokud tato cena vSak bude ze smlouvy
zZjistitelna, potom se bude povazovat za sjednanou cenu a
vylu€nost pouziti zjisténé ceny se nebude na takovy pfipad
aplikovat.

§ 24
Uznatelny vydaj

Uznatelnym vydajem je odména a naklady
prokazatelné zaplacené poplatnikem znalci za znalecky
posudek urcujici zjiSténou cenu, je-li tento posudek
vyzadovanou piilohou danového ptfiznani, pokud tento
vydaj uplatni poplatnik v danovém pfiznani nebo v
dodatecném danovém ptiznani.

K § 24:

Ustanoveni § 24 upravuje, co je pro Ucely dané z nabyti
nemovitych véci uznatelny vydaj, o ktery se snizi nabyvaci
hodnota pfi vypoctu zakladu dané.

Pro pfFipady, kdy je pro ucely stanoveni dané vyzadovan
znalecky posudek o zjisténé cené nemovité véci podle
pFisluSeného ocerovaciho pfedpisu, €ili znalecky posudek je
vyZzadovanou pfilohou darfiového pfiznani ve smyslu § 36
tohoto zakonného opatfeni Senatu, se navrhuje nova Uprava,
ktera umozni poplatnikovi uplatnit odménu a naklady (tj.
celkovou cenu) prokazatelné zaplacené znalci za vypracovani
znaleckého posudku jako darové uznatelny vydaj.

Aby mohlo jit o uznatelny vydaj, musi vzdy jit o odménu a
naklady zaplacené poplatnikem. V pfipadech, kdy tato
odména a tyto naklady budou znalci zaplaceny nékym jinym,
napfiklad kdyz poplatnik sdm nedoda znalecky posudek a
spravce dané si jej tak bude nucen obstarat sam, nepujde o
uznatelny vydaj.

Pod pojmem ,znalec* je nutné v souladu s obecnym
vyznamem tohoto pojmu v pravnim fadu v zakonném opatfeni
Senatu o dani z nabyti nemovitych véci rozumét nejen znalce,
ale také znalecky ustav. Cinnost znalctl a znaleckych Ustav(i
upravuje zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

V pfipadé, Ze poplatnik uplatni jako uznatelny vydaj
odménu a naklady znalci za znalecky posudek, je povinen k
daflovému pfiznani pfilozit doklad o jejich zaplaceni (viz §
37). Odménu a naklady znalci za znalecky posudek je mozné
uplatnit také v dodate€ném dafiovém pfiznani, napfiklad v
situaci, kdy odména a naklady znalci budou poplatnikem
zaplaceny az po uplynuti lhaty pro podani fadného darnového
pfiznani.

PFi stanoveni toho, co mlze byt uznatelnym vydajem, je
tfeba zohlednit zvlastni ustanoveni pro tvrzeni, stanoveni a
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placeni dané, respektive zejména ustanoveni § 44. To uvadi,
Ze poplatnik je povinen v pfipadé, Ze si zvoli, Zze k ur€eni
srovnavaci danové hodnoty pouzije smérnou hodnotu, platit
dan z nabyti nemovitych véci prostfednictvim zalohy ve vysi 4
% sjednané ceny. Uznatelnym vydajem tak mlze byt pouze
takovy vydaj, ktery z vécné podstaty neni mozné uplatnit v
pfipadech, kdy je k ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty pouZita
smérna hodnota. Odména nebo Uhrada naklad(i znalci za
vyhotoveni znaleckého posudku tuto podminku splfuji, nebot
bude-li k uréeni srovnavaci danové hodnoty pouzita smérna
hodnota namisto zjisté€né ceny, nebude vyzadovanou pfilohou
dafiového pfiznani znalecky posudek, tudiz nebude tyto
vydaje mozno uplatnit jako uznatelny vydaj. Nedodrzeni této
podminky by mélo za nasledek znac¢né ztizeni spravy dané a
zvySeni nakladd na ni, a to mnohdy zcela nepomérné k
Castce, kterou by poplatnik na dani uSetfil uplatnénim
takového uznatelného vydaje.

§ 25
Piepocet cizi mény na ceskou ménu

Je-li uplata stanovena v cizi méné, provede se
prepocet na Ceskou meénu kurzem devizového trhu
vyhlasenym Ceskou narodni bankou pro den nabyti
vlastnického prava k nemovité véci.

K § 25:

Ustanoveni § 25 upravuje postup prepoctu cizi mény na
¢eskou meénu. V ustanoveni tohoto paragrafu je pouzita
formulace ,pro den nabyti vlastnického prava k nemovité
véci“. Tuto formulaci je rovnéz nutné vykladat za pouziti § 3.
Ustanoveni se tak uplatni jak na pfipady, ve kterych je
opravdu nabyvano vlastnické pravo k nemovité véci, tak na
pfipady, kdy je napfiklad nabyvana nemovitda véc do
svéfenského fondu, ¢&i je nabyvana stavba, ktera se stane
soucasti pozemku ve vymezenych pfipadech.

V praxi muze nastat situace, kdy je nemovita véc Uplatné
prevadéna za kupni cenu nebo nahradu sjednanou v cizi
meéné. Pfitom kupni cena nebo nahrada muze byt hrazena
postupné v cizi méné ve splatkach, a to i po Ih(té pro podani
dafiového pfiznani a zaplaceni dané. Navrhuje se do
zadkonného opatfeni Senatu zapracovat upravu, ktera
jednoznaéné stanovi okamzik, ke kterému bude provadén
pfepoCet cizi mény na c&eskou ménu. Rozhodnym je
navrhovan den, kdy dojde k nabyti vlastnického prava k
nemovité véci, tedy okamzik (den), ke kterému jsou
posuzovany zakladni konstrukéni prvky dané.

PfepoCet na <&eskou ménu se provede kurzem
devizového trhu vyhladenym Ceskou narodni bankou.
Aktudlni kurz pro dany den je mozné zjistit pfimo u Ceské
narodni banky nebo jsou tyto kurzy zvefejhiovany na
webovych strankach Ceské narodni banky.

Hlava V
Sazba, vypocet a rozpoc¢tové urceni dané

§ 26
Sazba dané

Sazba dan¢ z nabyti nemovitych véci €ini 4 %.

K § 26:

Ustanoveni § 26 obsahuje vySi sazby dané. Navrhuje se,
aby sazba dané z nabyti nemovitych véci Cinila 4 %, tj. aby
zUstala zachovana stavajici sazba dané.



§ 27
Vypocet dané

Dan z nabyti nemovitych véci se vypocte jako
soucin zakladu dan¢ zaokrouhleného na celé stokoruny
nahoru a sazby dang.

K §27:

Ustanoveni § 27 upravuje postup vypocétu kone¢né vyse
dané. Zaklad dané zaokrouhleny na celé stokoruny nahoru se
vynasobi sazbou dané, tj. Cislem 0,04.

§ 28
Rozpoctové urceni dané

Vynos dan¢€ z nabyti nemovitych véci je ptijmem
statniho rozpoctu.

K § 28:

Ustanoveni § 28 obsahuje upravu rozpoctového urceni
dané z nabyti nemovitych véci. Ustanoveni vyslovné
konstatuje, ze vynos dané z nabyti nemovitych véci je
pfijmem statniho rozpoctu. Toto ustanoveni je sice duplicitni
ve vztahu k § 6 rozpoctovych pravidel, nicméné s ohledem na
obecnou teorii finanéniho prava, podle které je rozpoctové
ureni dané nepostradatelnym konstrukénim prvkem dané, se
jevi jako vhodné v tomto novém zakonném opatfeni Senatu
respektovat teorii a také do budoucna nastavit trend, ve
kterém bude rozpoc¢tové uréeni dané& obsahem kazdého
nového zakona upravujiciho jakoukoliv dan.

CAST DRUHA
SPRAVA DANE

Hlaval
Obecna ustanoveni

Dil 1
Zakladni ustanoveni

§ 29
Mistni prislu$nost

(1) Mistn¢ prislusnym ke spravé dané z nabyti
nemovitych véci je spravce dané, v jehoz obvodu
uzemni pisobnosti se nachazi
a) nemovitd veéc, u niz dochazi k nabyti vlastnického

prava, nebo
b) pozemek zatizeny pravem stavby.

(2) Je-li predmétem dané¢ z nabyti nemovitych
véci nabyti vlastnického prava k nemovité véci, ktera se
nachdzi v Uzemni pusobnosti vice spravci dang, je
mistné pfisluSnym spravcem dané mistné pfislusny
spravce dané z piijmt poplatnika.

K 8§ 29:

K odstavci 1

Uprava odstavce 1 obsahuje obecné pravidio uréeni
mistni pfisluSnosti spravce dané. Jde o specialni Upravu ve
vztahu k § 13 odst. 1 danového Ffadu. Pro mistni pfislusnost je
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ur€ujici misto, kde se nachazi nemovita véc, u niz dochazi k
nabyti vlastnického prava. V pfipadé prava stavby, jehoz
existence se neomezuje na urcité misto, pak rozhoduje misto,
kde se nachazi jim zatizeny pozemek. Jde o obdobné
pravidlo uréeni mistni pfisluSnosti, jaké obsahuje § 13 odst. 2
danového fadu, které vSak nelze pro uUcely dané z nabyti
nemovitych véci pouZit, jelikoz pfedmétem této dané& neni
nemovitd véc, nybrZz nabyti vlastnického prava k nemovité
VECi.

Pojem ,nemovita véc, u niz dochazi k nabyti vlastnického
prava,“ je nutné vykladat ve smyslu § 3, tedy ze se za ni
povazuje rovné€z nemovita véc, ktera je nabyvana nebo
vyClenéna do svéfenského fondu, a také stavba, ktera se
nabytim stane soucasti pozemku ve vymezenych pfipadech.
V pfipadé zaniku prava stavby, jehoZ soucasti je stavba, za
kterou bude poskytnuta ndhrada, je mozné ur€it mistni
pfisluSnost jak podle pismene a), tak podle pismene b).
Mistni pfislusnost vS§ak bude vzdy stejna, jelikoz jak pozemek,
ke kterému bylo zfizeno pravo stavby, tak stavba, ktera byla
na tomto pozemku zfizena, se budou nachazet ve stejné
Uzemni pusobnosti spravce dané. V pfipadé, ze vSak na
pozemku zatizeném pravem stavby je$té nebyla zfizena
stavba, bude nutné mistni pfisluSnost urcit na zakladé
pismene b).

K odstavci 2

Odstavec 2 obsahuje specialni Upravu uréeni mistni
pfisluSnosti spravce dané vici odstavci 1, je-li pfedmétem
dané z nabyti nemovitych véci nabyti vlastnického prava k
nemovité véci, ktera se nachazi v uzemni plsobnosti vice
spravcl dané. Pro tento pfipad se v zajmu snizeni
administrativni  naro€nosti  navrhuje  stanovit  mistné
pfislusnym toho spravce dané, ktery je mistné pfisluSnym
spravcem dané z pfFijmu poplatnika. Tento spravce dané bude
ur€en v souladu s obecnou uUpravou dafiového fadu, tj. v
béznych pfipadech na zakladé obecného kritéria ureni
mistni pfislusnosti podle jeho § 13 odst. 1, jimz je u
poplatnika, ktery je fyzickou osobou, misto pobytu a u
poplatnika, ktery je pravnickou osobou, sidlo. Nemovitou véci,
na niz toto ustanoveni dopada, muze byt napf. nemovita ¢ast
inZenyrské sité. Povede-li tato ¢ast inzenyrské sité uzemim v
Uzemni plsobnosti vice spravcl dané, bude ohledné celé této
Casti inzenyrskeé sité mistné pfislusny jeden spravce dané.

§ 30
Solidarni danova povinnost

(1) Poplatnici, u kterych nelze urcit velikost jejich
podilti na nemovité véci, jsou povinni plnit danovou
povinnost spole¢n¢ a nerozdilng.

(2) Na poplatniky, ktefi jsou povinni plnit
datiovou povinnost spole¢n¢ a nerozdilng, se hledi, jako
by méli spolec¢nou daniovou povinnost.

(3) Nezvoli-li si poplatnici, ktefi jsou povinni plnit
datiovou povinnost spole¢né¢ a nerozdilné, spole¢ného
zmocnénce, je poplatnik, ktery prvni podal danové
pfiznani nebo dodateéné danové pfiznani, jejich
spole¢nym zastupcem.

K § 30:

K odstavci 1

Odstavec 1 stanovi pfipady, ve kterych jsou poplatnici
povinni plnit danovou povinnost spole¢né a nerozdilné (tzv.



solidarni povinnost). Spravce dané muze v téchto pfipadech
pozadovat Uhradu dané po kterémkoliv z poplatniku.

Na zakladé tohoto ustanoveni jsou povinni spole¢né a
nerozdilné plnit danovou povinnost ti poplatnici, u kterych
nelze urcit velikost jejich podild na nemovité véci. Podily na
nemovité véci je mozné urcit pouze v pfipadé spoluvlastnictvi.
Toto ustanoveni tak sméfuje na pfipady, kdy k jedné darfiové
povinnosti bude povinno vice poplatnikd, pfiéemz nebude
mozné urcit jejich vyluéné vlastnictvi k urcitému podilu na celé
nemovité véci. K témto pfipadim bude patfit napfiklad
nemovita véc nabyvana do, popf. ze spoleéného jméni
manzell, jelikoz v pfipadé spoleéného jméni manzeld jsou
oba manzelé viastniky celé véci. Stejné tak sem budou
nalezet i dalSi pfipady spoleCenstvi jméni.

K odstavci 2

Odstavec 2 zajistuje, aby v pfipadé solidarni povinnosti
bylo mozné subsidiarné pouzit ustanoveni § 30 dafiového
fadu upravujiciho spole€¢nou darfiovou povinnost. Bez tohoto
vyslovného ustanoveni neni mozné subsidiaritu tohoto
ustanoveni dovodit.

K odstavci 3

Ustanoveni odstavce 3 obsahuje zvlastni pravidlo pro
urCeni spoleCného zastupce v prFipadé solidarni darové
povinnosti. Tato Uprava je specialni viaci § 30 danového fadu,
ktery se podle odstavce 2 subsidiarné v pfipadé solidarni
odpovédnosti pouzije. Podle § 30 danového fadu vznika-li
vice dariovym subjektim spole¢na darova povinnost (zde
solidarni povinnost), jsou povinni si zvolit spole€ného
zmocnénce. Neucini-li tak poplatnici, poté je tfeba aplikovat
odstavec 3, na jehoz zakladé bude jejich spole¢nym
zastupcem poplatnik, ktery prvni podal dafnové pfiznani nebo
dodate¢né darové pfiznani. V pfipadé, Ze néktery z
poplatnikll podal tzv. Fadné danové pfiznani, je spoleénym
zastupcem tento poplatnik a jiz se dale nepfihlizi ke
skuteCnosti, Zze dodateCné danové pfiznani podal jiny z
poplatnikl. Spole¢nym zastupcem bude poplatnik, ktery jako
prvni podal dodate¢né dariové pfiznani pouze v pfipadé, ze v
dobé jeho podani neni zvolen spole¢ny zmocnénec a ani neni
znam spolecny zastupce. K témto pfipadim mize dochazet
napfiklad tehdy, nedoSlo-li k podani Fadného dafiového
pfiznani apod. Nelze-li urcit spoleCného zastupce na zakladé
tohoto ustanoveni, tj. nepoda-li Zadny z poplatnik Zzadné
darfiové pfiznani, pouzije se opét obecny rezim obsazeny v §
30 odst. 1 vété druhé danového fadu, podle kterého ustanovi
spole€ného zastupce spravce dané, nezvoli-li si poplatnici ani
na vyzvu spravce dané spole¢ného zmocnénce.

V této souvislosti je jeSté nutné uvést, Ze v pfipadé, kdy
bude zvolen spoleény zmocnénec nebo bude znam spolecny
zastupce, bude moci ve véci celé spole¢né dafiové povinnosti
(zde solidarni povinnosti) jednat pouze spole¢ny zastupce,
resp. spole€ny zmocnénec. Vzhledem Kk pouzité dikci
.nezvoli-li si* v8ak poplatnikim nic nebrani, aby si i poté, co
bude stanoven spoleény zastupce na zakladé tohoto
ustanoveni, zvolili spoleénym zmocnéncem jinou osobu, ¢imz
dojde k zaniku postaveni dfive stanoveného spole¢ného
zastupce.

§ 31
Poskytovani informaci

(1) Spravce dané poskytuje informace o cenach
nemovitych véci a udajich nutnych k ur€eni smérné
hodnoty zemémétickym a katastralnim organim pro
ucely vedeni cenovych udajt a tidaju pro danové ucely.
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(2) Poskytnuti informaci podle odstavce 1 neni
poruSenim povinnosti mléenlivosti podle danového
radu.

K § 31:

K odstavci 1

Ustanoveni uklada spravci dané poskytovat informace o
cenach nemovitych véci a udajich nutnych k uréeni smérné
hodnoty (tj. Udajich tykajicich se velikosti, druhu, polohy,
uCelu, stavu, stafi, vybaveni a stavebné technickych
parametri nemovité véci) zeméméfickym a katastralnim
organim pro Uc¢ely vedeni cenovych udaji a udaja pro
dafiové ucely. Cenové Udaje a udaje pro darnové ucely maji
byt podle katastralniho zakona obsahem katastru nemovitosti.
Cilem je vytvoreni databaze cen a Udaji pro dariové ucely v
katastru nemovitosti, popf. v budoucnu v zakladnim registru
Uzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN).

K odstavci 2

Ustanoveni je specialnim vi¢i § 52 a nasl. dafového
fadu, nebot prolamuje rigidni dafiovou micenlivost spravce
dané ohledné udaju poskytovanych podle odstavce 1. Bez
tohoto ustanoveni by spravce dané nemohl uvedené udaje
poskytovat.

Dil 2
Daiiové piiznani

Oddil 1
Lhuta pro podani dafiového pFriznani

§32
Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti

Danové priznani k dani z nabyti nemovitych véci
je poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce tietiho
kalendainiho meésice nasledujiciho po kalendainim
meésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden
vklad
a) vlastnického prava k nemovité véci,

b) prava stavby, nebo
c) spravy sveétenského fondu.

K § 32:

Ustanoveni § 32 upravuje lhutu pro podani darfiového
pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci, jde-li o nemovitou
véc evidovanou v katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze
dan z nabyti nemovitych véci je jednorazovou dani, tzv. dani
bez zdariovaciho obdobi, neni mozné pouZit pro uréeni Ihity
pro podani dafiového pfiznani obecnou uUpravu dafiového
fadu, jelikoz ta s prfipady, kdy neni stanoveno pro dan
zdanovaci obdobi, nepocita. Ustanoveni proto stanovuje
poc¢atek a délku lhaty u jednotlivych skute¢nosti rozhodnych
pro dan z nabyti nemovitych véci. Dariové pfiznani je
poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce ftretiho
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
doslo k rozhodné skute€nosti.

V pfipadé nemovitych véci evidovanych v katastru
nemovitosti je rozhodnou skute€nosti provedeni vkladu
vlastnického prava, prava stavby, nebo spravy svéfenského
fondu v katastru nemovitosti, a to nezavisle na tom, zda
ucinky vkladu jsou konstitutivni nebo deklaratorni. Vklad do
katastru nemovitosti je tak rozhodujici jak pro pfipady, kdy az
vkladem je nabyvano vlastnické pravo k nemovité véci, tak



pro pfipady, kdy vlastnické pravo k nemovité véci jiz bylo
nabyto a vklad do katastru nemovitosti tak pouze potvrzuje,
ze k nabyti vlastnického prava opravdu doslo. Jde napfiklad o
vyvlastnéni.

Vzhledem k tomu, Ze novy katastralni zakon v § 11
rozliSuje vklad vlastnického prava a prava stavby, tfebaze i u
prava stavby jde o vlastnické pravo k nemovité véci, je tato
dikce dodrzena v pripadé vkladu do katastru nemovitosti také
v tomto zakonném opatfeni Senatu.

Provést vklad do katastru nemovitosti je mozné na
zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu a
katastralni ufad musi vklad provést bez zbyte€ného odkladu
od povoleni vkladu (viz § 33 nového katastralniho zakona).
Rozhodnuti o povoleni vkladu nabyva pravni moci zaznamem
do spisu. O vkladu budou u¢astnici vyrozuméni (§ 12 a § 18
odst. 2 nového katastralniho zakona).

Obecna problematika podani danového pfiznani, véetné
povinnosti v danovém pfiznani dan vycislit a ve Ihité pro
podani fadného danového pfiznani dan zaplatit, se Fidi
obecnou upravou stanovenou v danovém fadu.

§33
Nemovité véci neevidované v katastru nemovitosti

(1) Danové priznani k dani z nabyti nemovitych
véei je poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce
trettho  kalendafniho mésice  nasledujictho  po
kalenddinim m¢ésici, v némz doslo k nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, kterd neni
evidovana v katastru nemovitosti.

(2) Danové priznani k dani z nabyti nemovitych
véci je poplatnik povinen podat v piipadé nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, kterd neni
evidovana v katastru nemovitosti, nejpozdéji do konce
tretiho  kalendafniho mésice  nasledujiciho  po
kalendainim mésici, v némz
a) byly splnény podminky pro nabyti vlastnického
prava k nemovité véci vydrazené v drazb¢, s
vyjimkou vefejné drazby, vydrazitelem nebo
predrazitelem,
bylo vydano vydraziteli potvrzeni o nabyti
vlastnického prava k nemovité véci vydrazené ve
vetejné drazbé, nebo
byla poskytnuta nahrada za neopravnéné zfizenou
stavbu nebo nabylo pravni moci rozhodnuti soudu
nebo nabylo UG¢innosti pravni jednani, kterymi se
tato nahrada urcuje.

b)

K §33:

Ustanoveni § 33 upravuje Ihitu pro podani darového
pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci, jde-li o nemovitou
véc neevidovanou v katastru nemovitosti. Neevidovanou
nemovitou véci v katastru nemovitosti jsou nemovité véci,
které nejsou pfedmétem evidence v katastru nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze dan z nabyti nemovitych véci je
jednorazovou dani, tzv. dani bez zdariovaciho obdobi, neni
mozné pouzit pro uréeni IhGty pro podani darfiového pfiznani
obecnou Upravu dafiového fadu, jelikoz ta s pfipady, kdy neni
stanoveno pro dan zdanovaci obdobi, nepocita. Ustanoveni
proto stanovuje pocCatek a délku Ihdty u jednotlivych
skute€nosti rozhodnych pro dan z nabyti nemovitych véci.
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K odstavci 1

Na zakladé ustanoveni odstavce 1 je poplatnik povinen
podat dafiové pfiznani nejpozdéji do konce ftretiho
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
doslo k rozhodné skuteCnosti. V pfipadé nemovitych véci
neevidovanych v katastru nemovitosti je rozhodnou
skute€nosti nabyti vlastnického prava k takové nemovité véci.
To znamenad, Ze napfiklad v pfipadé nemovitych véci, které
nejsou pfedmétem zapisu v katastru nemovitosti, a vlastnické
pravo k nim bylo pfevedeno na zakladé smlouvy, bude timto
rozhodujicim okamzikem nabyti u€innosti smlouvy, na
zakladé niz dosSlo k pfevodu vlastnického prava k nemovité
VEci.

K odstavci 2

V odstavci 2 jsou stanoveny specialni pfipady béhu Ihaty
pro podani danového pfiznani, je-li nabyvano vlastnické pravo
k nemovité véci neevidované v katastru nemovitosti. Jde o
specialni ustanoveni ve vztahu k odstavci 1.

Tato specialni Uprava je nutna s ohledem na to, ze k
samotnému vzniku pfedmétu dané mize dojit mnohem dfive,
nez se o ném poplatnik vibec dozvi. Bud dochazi k nabyti
vlastnického prava zpétné od urcitého okamziku (napf.
vydrazeni, pfedrazek), nebo sice k nabyti vlastnického prava
nedochazi zpétné, ale poplatnik viilbec nemusi tusit, zda toto
pravo nabyl uplatné (napf. nabyti neopravnéné zfizené
stavby). Aby nedochazelo k situacim, kdy se poplatnik dozvi
o tom, Ze ma podat dafiové pfiznani, az po uplynuti Ihaty pro
jeho podani, nebo kdy by lhdta pro podani dariového pfiznani
byla v dusledku zpétného nabyti vlastnického prava k
nemovité véci znacné zkracena, byla zvolena odliSna
rozhodna skuteénost pro po¢atek béhu (dies a quo) Ihaty pro
podani dafnového pfiznani.

K pismeni a)

Pismeno a) stanovi specialni rozhodnou skute¢nost pro
pocatek béhu IhGty pro podani dariového pfiznani, je-li
nemovita véc, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti,
vydrazena v drazbé, ovSem s vyjimkou vefejné drazby, pro
kterou stanovuje rozhodnou skute¢nost pismeno b). Jde-li o
nemovitou véc vydrazenou v drazbé, bézi Ih(ta pro podani
daflového pfiznani do konce tfetiho kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byly spinény podminky

pro nabyti vlastnického prava, a to bud pro nabyti
vlastnického prava vydrazitelem, nebo pfedrazitelem.

Ma-li vlastnické pravo nabyt vydrazitel, musi byt
kumulativné spinény dvé podminky. Jednak musi byt

zaplaceno nejvy$$i podani a dale musi nabyt pravni moci
usneseni o pfiklepu (viz § 336l ob¢anského soudniho Fadu,
ve znéni zakona €. 396/2012 Sb.). Pro béh Ihaty pro podani
danového pfiznani je rozhodujici mésic, ve kterém doSlo ke
splnéni posledni z podminek, tzn., Ze doSlo-li k spInéni jedné
podminky v za&fi, ale druhd podminka byla spinéna az v fijnu,
je rozhodnym meésic Fijen.

V pfipadé predrazku pfedrazitel nabyde vlastnické pravo,
jsou-li spInény opét kumulativné dvé podminky. Jednak musi
byt predrazek zaplacen a rovnéz musi nabyt pravni moci
usneseni o predrazku. Stejné jako u vydrazeni, také u
pfedrazku je pro béh lhdty pro podani dafiového pfiznani
rozhodujici mésic, ve kterém doSlo ke splnéni posledni z
podminek.

K pismeni b)

Pismeno b) stanovi specialni rozhodnou skute¢nost pro
poCatek béhu IhGty pro podani danového pfiznani, je-li
nemovita véc, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti,
vydrazena ve verejné drazbé. V takovém pFipadé bézi Ihita



pro podani dafnového pfiznani do konce tfetiho kalendafniho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo vydano
vydraziteli potvrzeni o nabyti vlastnického prava k nemovité
véci vydrazené ve verejné drazbé. Vydani takového potvrzeni
je pozadovano v pfipadé dobrovolné drazby § 31 a v pfipadé
nedobrovolné drazby § 54 zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

K pismeni c)

Pismeno c) stanovi specialni rozhodnou skute¢nost pro
poc¢atek béhu Ihlty pro podani darového pfiznani, jde-li o
nabyti stavby, ktera byla neopravnéné zfizena na cizim
pozemku, vlastnikem tohoto pozemku. Ackoli udaj o této
stavbé& muze byt pfi splnéni dalSich podminek obsazen v
katastru nemovitosti, neni tato stavba pfedmétem jeho
evidence ani neni samostatnou véci, takZe ji nelze nikdy
povazovat za nemovitou véc evidovanou v katastru
nemovitosti. V daném pfipadé bézi Ihata pro podani
dafiového pfiznani do konce tfetiho kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla poskytnuta nahrada
za neopravnéné zfizenou stavbu, nebo nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, nebo nabylo Uc€innosti pravni jednani,
kterymi se tato nahrada ur€uje. Lhuta pocind bézet od
kterékoli z téchto skute€nosti a skonéi tedy uplynutim tfetiho
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz nastala
nejdFivé;jsi z nich.

Dlvodem této specialni Upravy je skuteénost, Ze vlastnik
pozemku nabyde neopravnénou stavbu ze zakona jiz
okamzikem jejiho vzniku, nicméné k tomuto okamziku, k
némuz by za podminky, Ze jde o nabyti Uplatné, vznikl
predmét dané, nelze vzdy uréit, zda je tato podminka
splnéna. O Uplatné nabyti pljde pouze v pfipadé, kdy vlastnik
pozemku poskytne za stavbu ndhradu, zatimco podle nového
ob&anského zakoniku muze byt dana situace - v zavislosti na
dalSich okolnostech feSena i jinymi zpusoby, napf.
odstranénim stavby nebo pfikdzanim pozemku, jehoz
soucasti je stavba, do vlastnictvi zfizovatele stavby. V téchto
dalSich pfipadech nebude prvotni nabyti stavby vlastnikem
pozemku Uplatné, pficemz o ktery z pfipadu jde, maze byt —
napf. v pfipadé soudniho sporu — znamo az po nékolika
letech od nabyti stavby. Z tohoto duvodu je pocatek béhu
Ihaty pro podani danového pfiznani vazan az na okamzik
poskytnuti nahrady vlastnikem pozemku, resp. na okamzik,
od néhoz je vlastnik pozemku povinen tuto ndhradu uréenou
v konkrétni vySi poskytnout, dojde-li k nému dfive, tj. na
okamzik, od néhoz je jednoznacné ziejmé, ze vznikl pfedmét
dané.

Oddil 2
Ptiloha dafiového priznani

§ 34
Pisemnost potvrzujici nabyti vlastnického prava k
nemovité véci

Ptilohou danového ptiznani je
a) pisemnost, na jejimz zakladé bylo zapsano
vlastnické pravo, pravo stavby nebo sprava
svéfenského fondu do Kkatastru nemovitosti, s
prilozenym vyrozuménim katastralniho ufadu o
provedeném vkladu do katastru nemovitosti, je-li
nemovita véc evidovana v Kkatastru nemovitosti,
nebo
pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcuje
nabyti vlastnického prava k nemovité véci, neni-li
nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti.

b)
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K § 34:

Ustanoveni § 34 stanovi, Ze pfilohou dafového pfiznani
musi byt pisemnost potvrzujici nabyti vlastnického prava k
nemovité véci. K zakladnim prvkdm darnovépravniho vztahu
patfi subjekt dané, predmét dané a zaklad dané. Tyto
skuteCnosti jsou v pfipadé nemovitych véci, které jsou
evidovany v katastru nemovitosti, zfejmé z listin, na jejichZz
podkladé byl proveden vklad pfisluSného prava, a vyrozuméni
katastralniho ufadu o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti, tedy pisemnosti, na které se vztahuje pismeno
a). V pripadé smluvniho pFfevodu vlastnického prava k
nemovité véci pljde v pfipadé listin, na jejichz podkladé byl
proveden vklad pfislusného prava, zejména o kupni, popf.
sménné smlouvy, pfi nabytich vlastnického prava na jiném
nez smluvnim zakladé napf. o rozhodnuti soudu nebo
vyvlastiiovaciho Ufadu, o potvrzeni drazebnika o nabyti
pfedmétu drazby. O stejny druh listin, na jejichz podkladé byl
proveden vklad pfisluSného prava, pljde i v pfipadé
uvedeném pod pismenem b), to znamena pfi nabyti
nemovitych véci neevidovanych v katastru nemovitosti. Tyto
dokumenty jsou pak povinnou pfilohou dafiového pfiznani.

K navrhu na vklad se podle nového katastralniho zakona
pfiklada pouze jedno vyhotoveni listiny, na jejimz podkladé se
provadi vklad pfislusného prava. Katastralni ufad po
provedeni vkladu zasilda vSem Uc€astnikim Fizeni pouze
vyrozuméni o tom, jaky vklad byl do katastru nemovitosti
proveden, a vkladovou listinu zalozi do sbirky listin. Proto je
povinnou pfilohou dafiového pfiznani také vyrozuméni
katastralniho ufadu o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti.

Pojem pisemnost je potfeba vykladat ve smyslu § 64
odst. 2 daflového Fadu. Pisemnosti se pfi vykonu spravy dani
podle tohoto ustanoveni rozumi listinna zprava, jakoz i datova
zprava, pokud to nevylu€uje povaha véci.

§ 35
Pisemnost potvrzujici nebo osvédcujici zvlastni cenu
Prilohou danového pfiznani
potvrzujici nebo osvédcEujici
nabyvaci hodnotou tato cena.

je
zvlastni

pisemnost
cenu, je-li

K 8§ 35:

Ustanoveni § 35 pozaduje, aby pfilohou dafového
pfiznani byla pisemnost, ktera by potvrzovala nebo
osvédCovala zvlastni cenu, je-li tato cena nabyvaci hodnotou.
Z pisemnosti proto musi byt zfejma vySe této ceny.

Casto pujde o tutéZz pisemnost, ktera potvrzuje nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, ale v nékterych pfipadech
tomu tak nebude. Jako samostatnou listinu bude nutné
predlozit napf. rozhodnuti soudu o nahradé za stavbu pfi
zaniku prava stavby nebo za neopravnéné ziizenou stavbu
na cizim pozemku anebo znalecky posudek nebo jinou listinu
osvédcujici v souladu se zakonem o obchodnich korporacich
cenu pfedmétu vkladu nebo pfiplatku do obchodni korporace.

§ 36
Znalecky posudek

(1) Prilohou danového pfiznani je znalecky
posudek o zjisténé cené, je-li nabyvaci hodnotou
a) zjisténa cena,
b) sjednana cena, je-li porovnavana pro Ucely urceni
nabyvaci hodnoty se srovnavaci daniovou hodnotou,
pro jejiz urceni se pouzila zjiSténa cena, nebo



¢) srovnavaci danova hodnota, pro jejiz urCeni se
pouzila zjiSténa cena.

(2) Znalecky posudek se nevyzaduje, jde-li o

nabyti vlastnického prava k

a) nemovité véci, které je osvobozeno od dané z
nabyti nemovitych véci, nebo

b) pozemku bez trvalého porostu, na némz neni
ziizena stavba a k némuZz nebylo zfizeno pravo
stavby.

(3) Neposkytne-li poplatnik udaje o nemovité véci
nutné k urCeni smérné hodnoty, a to ani na vyzvu
spravce dan€, vyzve spravce dané poplatnika k
ptredloZeni znaleckého posudku.

K § 36:
K odstavci 1

Ustanoveni odstavce 1 vyzaduje, aby povinnou pfilohou
danového pfiznani byl znalecky posudek o zjisténé ceng, je-li
pro ureni nabyvaci hodnoty nutné znat vysi této ceny.
Definici zjisténé ceny obsahuje § 16 tohoto zakonného
opatfeni Senatu. Znalecky posudek tak nebude vyzadovanou
prilohou darfiového pfiznani pouze v pfipadech, kdy Ize zaklad
dané stanovit bez znalosti zjiSténé ceny, tj. v pfipadech, kdy
je nabyvaci hodnotou zvlastni cena (viz § 17 az 21), nebo kdy
je stanoveno vyluéné pouziti sjednané ceny (viz § 22).
Rovnéz nebude tfeba znat zjiSténou cenu v pfipadech, kdy se
porovnava sjednana cena se srovnavaci dafiovou hodnotou,
pro jejiz ur€eni byla pouzita smérna hodnota.

K pismeni a)

Podle pismene a) je nutné k dafiovému pfiznani pfilozit
znalecky posudek o zjisténé cené, je-li tato cena nabyvaci
hodnotou. Znalecky posudek je v tomto pfipadé nezbytnym
podkladem pro stanoveni nabyvaci hodnoty nemovité véci.

K pismeni b)

Podle pismene b) je nutné k dafiovému pfiznani pfilozit
znalecky posudek o zjisténé cené také v pfipadé, Ze sice tato
cena neni nabyvaci hodnotou, ale je nutné znat jeji vySi pro
ucely uréeni nabyvaci hodnoty. Tak je tomu v pfipadé, kdy
zdkonné opatfeni Senatu stanovi, Ze pro ur€eni nabyvaci
hodnoty je nutné porovnat sjednanou cenu se srovnavaci
danovou hodnotou, pfi€emz pro urceni srovnavaci dafiové
hodnoty byla pouzita zji$téna cena, tzn., Ze srovnavaci
danovou hodnotou je 75 % zjisténé ceny. Bude-li nabyvaci
hodnotou na zakladé tohoto porovnani sjednana cena, i
presto je stanovena povinnost, aby pfilohou dafiového
pfiznani byl znalecky posudek. Znalecky posudek je v tomto
pfipadé vyzadovan proto, aby si spravce dané mohl ovéfit, ze
sjednana cena je opravdu vysSi nebo rovna 75 % zjiSténé
ceny.

K pismeni c)

Podle pismene c) je nutné k dafilovému pfiznani pfilozit
znalecky posudek také v pfipad&, Ze nabyvaci hodnotou je
srovnavaci dafiova hodnota, bylo-li k jejimu uréeni pouZito
zjisténé ceny, tzn. srovnavaci dariovou hodnotou je 75 %
zjisténé ceny. Srovnavaci dafiova hodnota se pouZzije pouze v
pfipadé, Ze zakonné opatieni Sendtu stanovi, Zze k urceni
nabyvaci hodnoty je tfeba porovnat sjednanou cenu se
srovnavaci dafiovou hodnotou. Je-li sjednana cena niz$i nez
75 % zjisténé ceny, potom je nabyvaci hodnotou srovnavaci
danova hodnota. Znalecky posudek je v tomto pfipadé
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nezbytnym podkladem pro stanoveni
nemovité véci.

nabyvaci hodnoty

K odstavci 2

Ustanoveni odstavce 2 stanovi vyjimky z povinnosti
podle odstavce 1, aby pfilohou darového pfiznani byl
znalecky posudek; tyto vyjimky obsahovala jiz dosavadni
pravni Uprava.

K pismeni a)

Pod pismenem a) se stanovi vyjimka pro pfipady, ve
kterych je nabyti vlastnického prava k nemovité véci
osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci. V téchto
pfipadech by bylo zcela bezpfedmétné a nelogické znalecké
posudky vyzadovat. Nicméné vzhledem k tomu, Ze pfi
osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci bude nutné,
aby poplatnik podal dafiové pfiznani, s vyjimkami uvedenymi
v § 40, je nutné tuto vyjimku z povinnosti pfedlozit znalecky
posudek vyslovné stanovit.

K pismeni b)

Pod pismenem b) se stanovi vyjimka pro pfipady nabyti
pozemku bez trvalého porostu, na némz neni zfizena stavba
a k némuz nebylo zfizeno pravo stavby. Ocenéni takového
pozemku je relativné jednoduché a nevyzaduje odbornou
kvalifikaci znalce. V nejjednodus$im pfipadé pujde o cenu
uvedenou v cenové mapé stavebnich pozemkdu, v ostatnich
pfipadech je tfeba vyjit ze zakladni ceny uvedené v
ocenovaci vyhlasce a tam stanovenym zpusobem ji upravit
pomoci pfirazek, srazek a koeficientd. Je-li v téchto pfipadech
poplatnik schopen a ochoten si zjiSténou cenu sam vypoditat,
pficemz spravce dané je vzdy schopen spravnost této ceny
sam ovéfit, bylo by nadbyte¢né vyzadovat predlozeni
znaleckého posudku a zvySovat tak naklady poplatnik(
spojené s danovou povinnosti.

K odstavci 3

Ustanoveni odstavce 3 reaguje na situaci, ve které
dochazi ke srovnani sjednané ceny a srovnavaci dariové
hodnoty, je-li pro uc€ely ur€eni srovnavaci dariové hodnoty
pouzita smérna hodnota. Aby bylo mozné pouzit smérnou
hodnotu, musi byt spravci dané poskytnuty udaje o nemovité
véci nutné k jejimu urCeni; rozsah pozadovanych udaju
vyplyva z ustanoveni § 43 odst. 1, jde o Udaje tykajici se
velikosti, druhu, polohy, ulelu, stavu, stafi, vybaveni a
stavebné technickych parametri nemovité véci. Pokud vSak
tyto Udaje spravci dané nebudou poskytnuty, uplatni se
ustanoveni § 14 odst. 3, které stanovi, ze pro ucely ureni
srovnavaci danové hodnoty se vzdy pouzije zjisténa cena. K
tomu, aby mohla byt pouzita zjisténa cena, je nutné mit
znalecky posudek. Z tohoto dlvodu se stanovi, Zze
neposkytne-li poplatnik udaje o nemovité véci nutné k urceni
smérné hodnoty, a to ani na vyzvu spravce dané, vyzve
spravce dané poplatnika k pfedloZeni znaleckého posudku.

Toto ustanoveni nenormuje pouze to, Ze spravce dané
pfi splnéni uvedenych podminek vyzve poplatnika k
predlozeni znaleckého posudku, ale rovnéz implicitné stanovi,
Ze pred tim, nez se pfikroCi k aplikaci § 14 odst. 3 pism. a) a
§ 36 odst. 3, je nutné, aby spravce dané vyzval poplatnika k
poskytnuti Udaji o nemovité véci nutnych k uréeni smérné
hodnoty, nezvolil-li si poplatnik pro uréeni srovnavaci danové
hodnoty zjisténou cenu a je-li samozifejmé mozné smeérnou
hodnotu vibec urdit.



§ 37
Doklad o zaplaceni odmény a nakladu znalci

Uplatni-li poplatnik uznatelny vydaj, je ptilohou
danového priznani doklad o =zaplaceni odmény a
nakladd znalci za znalecky posudek urcujici zjisténou
cenu.

K § 37:

Ustanoveni § 37 upravuje situaci, kdy poplatnik uplatni
jako uznatelny vydaj odménu a naklady znalci za znalecky
posudek. V takovém pfipadé je povinen k danovému pfiznani
prilozit doklad o jejich zaplaceni. Odménu a naklady znalci za
znalecky posudek je mozné uplatnit také v dodate¢ném
dafilovém pfiznani, napfiklad v situaci, kdy odména a naklady
znalci budou poplatnikem zaplaceny az po uplynuti Ihity pro
podani fadného danoveého pfiznani.

§ 38
Spole¢né ustanoveni pro piilohy dafiového priznani

Prilohy danového ptiznani postaci prilozit v prosté
kopii v listinné nebo elektronické podobé.

K § 38:

Aby bylo umoznéno podavani danového pfiznani
elektronicky, stanovi § 38 moznost pfikladat k danovému
pfiznani namisto originall pisemnosti i jejich prosté kopie, a
to v listinné nebo elektronické podobé. Prosté kopie
vyzadovanych pisemnosti (v kterékoli z téchto podob) je
mozné k danovému pfiznani pfiklddat samoziejmé i v
pfipadé, kdy darfiové pfiznani elektronicky podavano neni.

§ 39
Vyjimka z povinnosti predkladat piilohy dafiového
priznani

(1) Pisemnost, ktera je prilohou danového
priznani, se nevyzaduje, pokud spravce dané¢ mize
zpltisobem umoziujicim dalkovy a nepfetrzity piistup z
informacnich systému vefejné spravy
a) takovou pisemnost ziskat nebo
b) skutecnost, ktera je dokladana takovou pisemnosti,

oveTit.

(2) Spravce dan¢ zvefejni na své ufedni desce a

zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup, ktera
pisemnost se nevyzaduje jako piiloha danového
pfiznani.
K §39:

K odstavci 1

Ustanoveni upravuje vyjimku z povinnosti pfedkladat jako
pfilohu darového pfiznani urcité pisemnosti. Muze jit o
jakékoli pisemnosti, které jsou pfilohou dariového pfiznani (tj.
pisemnost potvrzujici nabyti vlastnického prava k nemovité
véci, pisemnost potvrzujici nebo osvédcujici zvlastni cenu
nebo znalecky posudek).

Jde o pfipady, ve kterych spravce dané mulze pisemnost
ziskat zpusobem umozriujicim dalkovy a nepfetrzity pfistup z
informacnich systému vefejné spravy. Ustanoveni predjima,
ze spravce dané bude mit v mnoha pfipadech moznost sam
ur€itou pisemnost bezplatné ziskat (napf. kupni smlouvu z
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katastru nemovitosti) nebo si ovéfit skute€nosti, které ma
takova pisemnost dokladat (napf. zvlastni cenu).

V téchto pfipadech se stanovi, ze dana pisemnost neni
vyzadovanou pfilohou danového pfiznani. Tento krok by mél
zajistit vétsi komfort dafovych subjektd vzhledem ke snizené
administrativni naro¢nosti podani dafiového pfiznani k dani z
nabyti nemovitych véci.

K odstavci 2

Pro snazSi orientaci poplatniki bude spravce dané
zvefejhiovat na své Ufedni desce a zplsobem umoZiujicim
dalkovy pfistup, které pisemnosti mizZe spravce dané z
informacnich systéma verejné spravy ziskat nebo které
skuteCnosti si muze z téchto systému ovéfit. Pouze tyto
nasledné nebude tfeba pfikladat k dafiovému pfiznani.

Dalkovy a nepfretrzity pfistup k informaénim systémim
vefejné spravy je pro spravce dané bezplatny, a to na zakladé
§ 18 zakona &. 456/2011 Sb., o Finangni spravé Ceské
republiky.

Seznam pisemnosti, které se nevyzaduji, bude soucasti
pokyn( k vyplnéni dariového pfiznani.

Oddil 3
Vylouc€eni povinnosti podat dafiové piiznani

§ 40
Poplatnici nepodavajici danové piiznani

Danové priznani se nepodava, jde-li o nabyti
vlastnického prava k nemovité véci
a) Clenskym statem Evropské unie,
b) jinym statem, pokud je nabyti vlastnického prava k
nemovité veéci osvobozeno od dan¢ z nabyti
nemovitych véci.

K § 40:

Ustanoveni § 40 vyjmenovava pfipady, kdy neni
vyZzadovano podani dafiového pfiznani. Ustanoveni si klade
za cil odstranit administrativni naro€nost spojenou se spravou
dané v prfipadech, kdy jde o nabyti vlastnického prava k
nemovité véci Slenskym statem Evropské unie, tzn. i Ceskou
republikou, popf. jinym statem. Nabyti vlastnického prava
k nemovité véci jinym statem nez Clenskym statem Evropskeé
unie bude osvobozeno od dané pouze tehdy, bude-li
zaruc¢ena ze strany tohoto statu vzajemnost (viz § 6 odst. 1
pism. b)). V téchto pfipadech nebude vyzadovano podani
dafiového pfiznani.

Dil 3
Stanoveni a placeni dané
§41
Limit pro stanoveni a placeni dané a ruceni

(1) Cini-li dai z nabyti nemovitych véci méné nez
200 K¢, dan se nestanovi a neplati.

(2) Je-1i poplatnikem ptevodce vlastnického prava
k nemovité véci, je nabyvatel tohoto prava rucitelem.

K §41:

K odstavci 1



Ustanoveni § 41 odst. 1 stanovi limitni vySi dané pro jeji
stanoveni a placeni. Ustanoveni méa za cil snizit
administrativni naro¢nost spojenou se spravou dané v
pfipadech, kdy je vysledna dan nizka a naklady na jeji vybér
by tak mohly byt vy$Si nez jeji samotna vySe. Nedosahuje-li
vySe dané 200 K&, navrhuje se, aby se dan neplatila.
Navrhuje se zvySeni souasného limitu na dvojnasobek, a to
s ohledem na sjednoceni s limity uvedenymi v dafiovém fadu
u pokuty za opozdéné tvrzeni dané a uroku z prodleni. Nové
se navrhuje dan v téchto pfipadech nestanovit.

K odstavci 2

Ustanoveni navazuje na § 1 odst. 1 pism. a), které
upravuje pfipady, kdy je poplatnikem dané z nabyti
nemovitych véci prevodce. Uprava zachovava dosavadni
rezim. Smluvnim stranam je v8ak nové umoznéno zvolit si
poplatnikem nabyvatele, coz eliminuje nutnost existence
ruCitelstvi za dan a vyluCuje aplikaci tohoto ustanoveni.
Vyuziti moznosti smluvnich stran sjednat, Ze poplatnikem
dané bude nabyvatel, povede ke zvySeni jistoty nabyvatele,
ze danova povinnost bude v&as a fadné splnéna a nabyvatel
nebude pozdéji vyzvan jako rucitel kjejimu spinéni za
prodavajiciho.

Hlava Il
Zv1astni ustanoveni pro tvrzeni, stanoveni a placeni
dané

§42
Zakladni ustanoveni

Zvlastni ustanoveni pro tvrzeni, stanoveni a
placeni dané se pouziji, zvoli-li si poplatnik, ze k uréeni
srovnavaci dafiové hodnoty pouzije smérnou hodnotu.

K §42:

Ustanoveni § 42 vymezuje okruh pfipadd, na néz se
pouziji zvlastni ustanoveni pro tvrzeni, stanoveni a placeni
dané, obsazena v nasledujicich ustanovenich hlavy Il ¢asti
druhé tohoto zakonného opatfeni Senatu. Jde o pfipady, kdy
poplatnik, ktery je na zakladé § 14 odst. 2 opravnén volit pro
ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty mezi smérnou hodnotou a
zjisténou cenou, zvoli pro uréeni srovnavaci dafiové hodnoty
smérnou hodnotu. Takovy postup pochopitelné pfichazi v
uvahu pouze tehdy, lze-li smérnou hodnotu prislusné
nemovité véci urcit.

§43
Dariové piiznani
(1) Poplatnik je povinen v danovém ptiznani sam
vy¢islit zalohu a uvést udaje nutné k urCeni smérné
hodnoty, jimiz jsou tdaje tykajici se velikosti, druhu,
polohy, tucelu, stavu, stafi, vybaveni a stavebné
technickych parametrti nemovité véci.

(2) Poplatnik v daitovém pfiznani nevycisluje dan
z nabyti nemovitych véci.

K §43:

Ustanoveni § 43 &aste¢né& modifikuje obecnou upravu §
135 odst. 2 dariového fadu pro pfipady, kdy poplatnik zvoli,
ze pro urCeni srovnavaci darfové hodnoty bude pouzita
smérna hodnota.
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K odstavci 1

Na rozdil od obecné uUpravy danového fadu je poplatnik
povinen v dafiovém pfiznani vycislit zalohu na dan z nabyti
nemovitych véci, pficemz daf samotnou na zakladé
poplatnikem poskytnutych udaju vycisli spravce dané.

Poplatnik je povinen v danovém pfiznani uvést ty udaje,
které jsou nutné k uréeni smérné hodnoty spravcem dané.
Jsou jimi udaje tykajici se velikosti, druhu, polohy, ucelu,
stavu, stafi, vybaveni a stavebné technickych parametrd
nemovité véci. Konkrétni udaje, které je poplatnik povinen
poskytnout, se odvijeji od druhu nabyvané nemovité véci.
Naptiklad u pozemk( bude Udajem o velikosti jeho vyméra,
zatimco u stavby jim bude kromé vymeéry také pocet podlazi.
Konkrétni poskytované udaje u jednotlivych druhd nemovité
véci vyplyvaji z vyhlasky Ministerstva financi a poplatnikovi
budou zfejmé také z formulare pro podani danového pfiznani
(viz § 72 dafiového fadu).

Vyé&et udaju uvedenych v odstavci 1 nutnych pro uréeni
smérné hodnoty neni koneénym vyétem udaja, které je
poplatnik povinen v dafiovém pfiznani uvadét. V tomto sméru
se uplatni obecna uprava § 135 odst. 2 dafiového fadu, na
zakladé které je poplatnik povinen uvést i dalSi predepsané
udaje, jakoz i dalSi okolnosti rozhodné pro vyméfeni dané
(napf. identifikacni udaje poplatnika), které jsou na zakladé §
72 obsahem formulare pro podani dafového pfiznani.

K odstavci 2

Odstavec 2 vyslovné vyluCuje povinnost poplatnika v
danovém pfiznani vycislit dan, ktera by mu jinak vyplyvala z §
135 odst. 2 dafiového fadu. V pfipadé, ze poplatnik zvoli pro
ur€eni srovnavaci danové hodnoty smérnou hodnotu, darn v
danovém pfiznani nevycisluje, namisto toho vyc€isluje zalohu
na dan ve vysi podle § 44.

§ 44
Zaloha

Poplatnik je povinen platit dai z nabyti
nemovitych véci prostiednictvim zalohy ve vysi 4 %
sjednané ceny.

K § 44:

Ustanoveni § 44 stanovi povinnost poplatnika platit dan z
nabyti nemovitych véci prostfednictvim zalohy v pfipadech,
kdy zvolil pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty smérnou
hodnotu. Zalohu poplatnik na zakladé § 43 vycisli v dafiovém
pfiznani, a to ve vysi 4 % sjednané ceny.

Tato vySe zalohy vychazi z pravidla uvedeného v § 12
odst. 1 pism. a), podle kterého je nabyvaci hodnotou
sjednana cena, je-li vyS§Si nebo rovna srovnavaci dafové
hodnoté. Obecné se dan stanovi jako 4 % z nabyvaci hodnoty
snizené o uznatelné vydaje. V pfipadé, Ze sjednana cena je
vy88i nebo rovna srovnavaci dariové hodnotg, je nabyvaci
hodnotou sjednana cena. Uplatnéni uznatelnych vydaja v
tomto pfipadé nepfichazi v ivahu, nebot uznatelnym vydajem
mlze byt pouze odména a naklady prokazatelné zaplacené
poplatnikem znalci za znalecky posudek urcujici zjiSténou
cenu, je-li tento posudek vyzadovanou pfilohou danového
pfiznani. Jelikoz znalecky posudek vyzadovanou pfilohou
danového pfiznani v pfipadech, kdy se pro uréeni srovnavaci
dariové hodnoty pouZije smérna hodnota, neni, nemuze
poplatnik uplatnit uznatelny vydaj. VySe zalohy tedy odpovida
vySi dané v pfipadé, Ze po porovnani sjednané ceny a
srovnavaci danové hodnoty, pro jejiz uréeni se pouzila
smérna hodnota, bude zji§téno, Zze sjednana cena je vysSi
nebo rovna srovnavaci danové hodnoté.



§ 45
Zaokrouhlovani zalohy

Zaloha se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

K § 45:

Ustanoveni § 45 upravuje zaokrouhlovani zalohy a je
specialni k § 146 odst. 2 daflového fadu. Zaloha se na
zakladé § 45 zaokrouhluje stejné jako darn, a to na celé
koruny nahoru. Zaokrouhlovani dané upravuje obecné § 146
odst. 1 danového fadu. Je nezbytné, aby zdloha a daf z
nabyti nemovitych véci byly zaokrouhlovany stejnym
zplsobem, aby nedochazelo k nehospodarnym situacim, kdy
by se vysledna dan nerovnala zaloze pouze kvdli odliSnému
zplsobu zaokrouhlovéani a poplatnikovi by tak vznikal
pfeplatek na dani.

§ 46
Splatnost zalohy

Zaloha je splatna v posledni den lhiity stanovené
pro podani danového ptiznani.

K § 46:

Ustanoveni § 46 upravuje Ih(tu splatnosti zalohy na dan.
Zaloha je splatna v posledni den Ihlity stanovené pro podani
danového pfiznani, tj. Ihdty podle § 32 nebo § 33, ve kterém
poplatnik zalohu vy¢€isli. Ustanoveni navazuje na obecnou
Upravu § 174 odst. 2 darfiového Fadu.

§ 47
Vyméreni zalohy
Pro vymétfeni zalohy se pouZziji ustanoveni
danového fadu o vymeéteni dané.

K 8§ 47:

Na zékladé ustanoveni § 47 se pro vyméfeni zalohy na
dan z nabyti nemovitych véci pouZiji v8echna ustanoveni
danového fadu upravujici vyméreni dané s vyjimkou téch, ke
kterym zakonné opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych
véci obsahuje specialni Upravu. Na zalohu se tak pouziji
predev§im ustanoveni § 139 a 140 dariového fadu o
vyméieni dané na zakladé danového pfiznani, ale napf. i
ustanoveni § 145 odst. 1 dafového fadu umoznujici spravci
dané vyméfit darn podle pomlcek v pfipadé nepodani
dariového pfiznani ani v nahradni lhuté.

Na tomto misté je vhodné poznamenat, Ze ustanoveni
zamérné pouziva vyraz ,vyméfeni dané®, nikoli stanoveni
dané. Pojem ,stanoveni dané” zahrnuje jak vyméfeni dang,
tak jeji doméreni. V domeérfovacim fizeni dochazi k doméfeni
celkové dané, nikoli zalohy. Z pohledu doméfovaciho fizeni je
tedy i ta ¢ast dané, kterd odpovida zaloze, dani a nikoli jiz
zélohou. Pro doméfovaci Ffizeni se pouziji zejména
ustanoveni § 141, 143 a 144 dafiového Fadu spolu se zvlastni
upravou v § 51 a § 52 tohoto zakonného opatfeni Senatu.

Spravce dané tedy na zakladé § 139 odst. 1 danového
fadu vyméfi jak zalohu, tak dan. Vzhledem k upravé § 50,
ktery upravuje postup v prFipadech, neodchyluje-li se
vymeéfovana dan od vymeéfované zalohy, je z pouziti slova
,wyméfované“ namisto slova ,vyméfené“ zfejmé, Ze spravce
dané vyméfuje zalohu a dan z nabyti nemovitych véci
sou¢asné. Oba vyméry jsou tedy obsahem jednoho
platebniho vyméru a dorucuji (¢i nedorucuji) se spolecné.
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Spravce dané pfi uplatnéni § 139 vyméii zalohu
standardné na z&kladé danového pfiznani ve vysi 4 % ze
sjednané ceny. Vymeéfenou zalohu predepiSe do evidence
dani.

Je-li zaloha vyméfena spravcem dané vysSi nez zaloha
tvrzena poplatnikem, uplatni se Uprava § 48 specialni k
Upravé § 139 odst. 3 daflového fadu. Spravce dané v tomto
pfipadé vzdy doruéi poplatnikovi platebni vymér, ktery bude
obsahovat vymér zalohy i vymér dané bez ohledu na to, zda
je dan vy88i nez zaloha ¢i nikoli. Osud vyméru dané tak,
pokud jde o doruc¢ovani, sleduje osud vymeéru zalohy.

Neodchyluje-li se vymérfovana zaloha od zalohy tvrzené
poplatnikem, spravce dané podle ustanoveni § 47 ve spojeni
s ustanovenim § 140 odst. 1 dafového Ffadu nemusi
poplatnikovi vysledek vyméfeni oznamovat platebnim
vymérem, ledaze byl zahdjen postup k odstranéni
pochybnosti. Platebni vymér spravce dané zalozi do spisu a
platebni vymér se bude povazovat za doru€eny poslednim
dnem I|hity pro podani danového pfiznani. Déle se uplatni na
vymeéreni zalohy dalSi ustanoveni darfového fadu.

§ 48
Splatnost zalohy vyméfené z moci uredni

(1) Je-li zaloha vymétfena spravcem dané vyssi
nez zaloha tvrzend poplatnikem, je rozdil splatny v
nahradni lhit¢ do 30 dnG od doruceni platebniho
vymeru.

(2) V nahradni 1huté podle odstavce 1 je splatna i
zéaloha vyméfena z moci ufedni.

K § 48:

Ustanoveni § 48 upravuje splatnost rozdilu na zaloze v
pfipadé, je-li zaloha vyméfena spravcem dané vysSi nez
zaloha tvrzena poplatnikem, a splatnost zalohy vyméfrené z
moci Ufedni.

K odstavci 1

Na z&kladé ustanoveni odstavce 1 se v pfipadé, kdy je
zaéloha vyméfena spravcem dané vysSi nez zaloha tvrzena
poplatnikem, uplatni Uprava specialni k upravé § 139 odst. 3
danového fadu. Spravce dané v tomto pfipadé vzdy dorudi
poplatnikovi platebni vymér, ktery bude s ohledem na
soubézné vymérovani zalohy i dané vzdy obsahovat vymér
zalohy i vymér dané. Platebni vymér s obéma vyroky tak
spravce dané v uvedeném pfipadé poplatnikovi doruci i
tehdy, neodchyluje-li se dar od zalohy.

Rozdil mezi zalohou vyméfenou spravcem dané a
zéalohou tvrzenou poplatnikem bude splatny v nahradni lhité
30 dnl od doruceni platebniho vyméru. Nahradni lhita 30
dnud od doruceni platebniho vymeéru se odliSuje od obecné 15
denni nahradni |hdty ode dne pravni moci platebniho vyméru
z duvodu jednotnosti s 30 denni Ihatou splatnosti rozdilu mezi
dani a zalohou v pfipadé, kdy nejen, Ze je zaloha vyméfena
spravcem dané vy38i nez zaloha tvrzena poplatnikem, ale i
dan je vy$Si nez zaloha (§ 49 odst. 1). Po¢atek béhu Ihuty je
pfitom stanoven k okamziku doru€eni platebniho vyméru
(nikoli jeho pravni moci), nebot v pribéhu nahradni Ihity je
poplatnik v prodleni, a je tedy zadouci, aby rozdil mezi
zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou tvrzenou
poplatnikem uhradil co nejdfive.

K odstavci 2

Ustanoveni odstavce 2 je obdobou ustanoveni § 139
odst. 3 véty druhé danového fadu. Podle odstavce 2 je zaloha



vyméfena z moci Ufedni splatna ve stejné nahradni Ihaté, v
jaké je splatny rozdil mezi zalohou vyméfenou spravcem
dané a zalohou tvrzenou poplatnikem podle odstavce 1.

§ 49
Vyméieni dané vyssi nez zaloha
(1) Je-li dan z nabyti nemovitych véci vyssi nez
zéloha, je rozdil mezi dani a zalohou splatny ve lhuté
30 dnti od doruceni platebniho vyméru.

(2) Uhrazena zaloha se zapocitdva na uhradu
splatné dané.

(3) Cini-li rozdil mezi dani a zalohou méné nez
200 K¢, dan se stanovi ve vysi zalohy.

K 8§ 49:

Ustanoveni § 49 upravuje vyméfeni dané v pfipadé, je-li
dan z nabyti nemovitych véci vySsi nez zaloha.

K odstavci 1

Ustanoveni odstavce 1 je obdobou ustanoveni § 139
odst. 3 darfiového fadu a upravuje vyméreni dané v pfipadé,
je-li dan vy$si nez zaloha. Jedna se zde o dar ve spravné
vySi a zalohu ve spravné vysi, to znamena, Zze se v ramci
tohoto ustanoveni nijak nezohledfiuje zaloha tvrzena nebo
skute¢né uhrazena poplatnikem.

Je-li dan vy388i nez zaloha, zaSle spravce dané
poplatnikovi platebni vymér obsahujici jak vymér zalohy, at
uz ji poplatnik v dafiovém pfiznani vycislil ve spravné vysi Ci
nikoli, tak vymér dané, nebot zalohy a dan jsou spravcem
vymeérovany soucasné a vyméry jsou tudiz obsahem jednoho
platebniho vyméru.

Rozdil mezi dani a zalohou je splatny ve lhaté (nikoli v
nahradni Ihaté) 30 dnl od doruceni platebniho vyméru, ktera
svou délkou odpovida pfipadné nahradni IhGté splatnosti
rozdilu mezi zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou
tvrzenou poplatnikem v pfipadé, kdy je zaloha vyméfena
spravcem daneé vysSi nez zaloha tvrzena poplatnikem (§ 48).

K odstavci 2

Podle odstavce 2 se uhrazena zaloha zapocte na Uhradu
splatné dané. To znamena, Ze k zapocteni uhrazené zalohy
dochazi okamzikem zaplaceni zalohy, nejdfive vSak po dni
splatnosti dané.

Splatnost dané obecné upravuje § 135 odst. 3 danového
fadu, podle kterého je dar splatna v posledni den Ihity pro
podani dariového pfiznani.

Okamzik splatnosti dané ma vyznam pfi doméfovani
dané, a to pro ureni puvodniho dne splatnosti vyznamného
pro béh uroku z prodleni. Podle § 143 odst. 5 danového fadu
je v pfipadé, kdy je doméfena dan vy3Si nez dan dodate¢né
tvrzena poplatnikem, rozdil splatny v nahradni Ihité do 15
dna ode dne pravni moci platebniho vyméru. Ve stejné Ihité
je splatna i darh doméfena z moci ufedni.

Je-li stanoven nahradni den splatnosti, bézi urok z
prodleni po€inaje patym pracovnim dnem nasledujicim po
puvodnim dni splatnosti (§ 252 odst. 2 danového fadu). Od
patého pracovniho dne nasledujiciho po puvodnim dni
splatnosti, tj. po poslednim dni IhGty pro podani danového
pfiznani, az do okamziku uhrazeni nedoplatku tedy
poplatnikovi bé&zi urok z prodleni u &asti doméfené dané
odpovidajici zvySeni rozdilu (v rdmci doméfovaciho fizeni)
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mezi zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou tvrzenou
poplatnikem.

Pokud jde o ¢ast doméfené dané odpovidajici zvySeni
rozdilu mezi dani a zdalohou, pfipadnym plvodnim dnem
splatnosti by byl posledni den 30 denni Ihity od doruceni
platebniho vyméru (resp. posledni den 30 denni lhaty od
uplynuti IhGty pro podani darfiového pfiznani v pfipadech, kdy
v ramci vyméfovaciho fizeni byl rozdil mezi dani a zalohou
vyméfen ve vySi mensi nez 200 K& (§ 49 odst. 3), a to z
dadvodu poruseni povinnosti poplatnika — viz § 51)

V této souvislosti je vhodné poznamenat, ze v pfipadé
domérovaciho fizeni dochazi k doméfeni celkové dané, nikoli
zalohy. Z pohledu domérovaciho fizeni je tedy i ta ¢ast dang,
ktera odpovida zaloze, dani a nikoli jiz zalohou.

Na uhradu splatné dané se podle odstavce 2 zapocte
pouze zaloha uhrazena. To znamena, ze neuhradi-li poplatnik
zélohu ve spravné vysi, zapocitavd se na dan pouze jeji
uhrazena ¢ast. Neuhradil-li poplatnik zalohu (nebo uhradil-li
pouze jeji ¢ast) do konce lhity jeji splatnosti, tj. do uplynuti
posledniho dne lhiaty pro podani dariového pfiznani (§ 46), je
poplatnik v prodleni s hrazenim zalohy, dokud neni zaloha
uhrazena, a od patého pracovniho dne nasledujiciho po
puvodnim dni splatnosti mu za kazdy den prodleni vznika
povinnost uhradit urok z prodleni u zalohy, dokud neni zaloha
zcela uhrazena.

V pfFipadé, Ze poplatnik neuhradi ve lIhuté splatnosti také
rozdil mezi dani a zalohou, okamzikem uplynuti 30 denni
Ihaty od doruceni platebniho vyméru se ocitd v prodleni s
hrazenim tohoto rozdilu a za kazdy den prodleni (od patého
pracovniho dne nasledujiciho po ptiivodnim dni splatnosti) mu
vznika povinnost uhradit urok z prodleni u tohoto rozdilu.

Prodleni s hrazenim rozdilu mezi dani a zalohou mize
nastat také samostatné, pokud poplatnik fadné uhradil zalohu
do konce lhuty jeji splatnosti, tj. do uplynuti posledniho dne
Ihdty pro podani dariového pfFiznani (§ 46), avSak neuhradil ve
Ihaté splatnosti, tj. do konce 30 denni lhaty od doruéeni
platebniho vyméru, rozdil mezi dani a zalohou. Potom je
poplatnik povinen uhradit pouze urok z prodleni u rozdilu
mezi dani a zalohou, nikoli jiz Urok z prodleni u rozdilu mezi
zalohou tvrzenou a vymérenou.

K odstavci 3

Z duvodu hospodarnosti spravy dané se v odstavci 3
normuje, ze €ini-li rozdil mezi dani ve spravné vysi a zalohou
ve spravné vySi méné nez 200 K&, dan se stanovi ve vysi
zalohy. V takové situaci se tedy bude postupovat podle
ustanoveni § 50, ktery upravuje spravu dané v pfipadé,
neodchyluje-li se vyméfovana dar od vymérované zalohy.

Rozdil ve vysi 200 K¢ koresponduje s vysi dang, ktera se
na zakladé § 41 nestanovi a neplati.

§ 50
Vyméieni dané neodchylujici se od zalohy
(1) Neodchyluje-li se vyméfovana dain z nabyti
nemovitych véci od vyméfované zalohy, hledi se na
vymeétovanou zalohu jako na tvrzenou dai.

(2) Uhrazena zaloha se zapocitava na thradu
splatné dané.

K 8§ 50:

Ustanoveni § 50 upravuje vyméfeni dané& v pfipadé,
neodchyluje-li se vymé&Fovana dan z nabyti nemovitych véci
od vymérované zalohy.



K odstavci 1

Ustanoveni odstavce 1 zavadi pro pfipady, kdy se
neodchyluje vyméfovana dan z nabyti nemovitych véci od
vymeéfované zalohy, pro vymeéfovanou zalohu obecny rezim
vymeéfeni dané podle danového fadu. Na vymeéfovanou
zalohu se tedy uplatni ustanoveni § 140 odst. 1 danového
fadu, podle kterého spravce dané nemusi v téchto pfipadech
vysledek vyméfeni poplatnikovi oznamovat platebnim
vymérem, ledaze byl =zahdjen postup k odstranéni
pochybnosti. Spravce dané zalozi platebni vymér do spisu. V
dalSim se postupuje podle nasledujicich ustanoveni § 140
danového fadu.

Na tomto misté je nutné upozornit, Ze podle ustanoveni
odstavce 1 se jako na tvrzenou dan hledi na zalohu
vyméfovanou. Uprava dafiového fadu se tak uplatni pouze na
zalohu vyméfovanou, nikoli napf. na zalohu uhrazenou.

K odstavci 2

Podle odstavce 2 se uhrazena zéloha zapocte na uhradu
splatné dané. To znamena, ze k zapocteni uhrazené zalohy
dochazi okamzikem zaplaceni zalohy, nejdfive vSak po dni
splatnosti dané.

Splatnost dané obecné upravuje § 135 odst. 3 danového
fadu, podle kterého je darn splatna v posledni den Ihity pro
podani danového pfiznani.

Okamzik splatnosti dané ma vyznam pfi doméfovani
dané, a to pro ur€eni ptvodniho dne splatnosti vyznamného
pro béh urokl z prodleni. Podle § 143 odst. 5 darfiového fadu
je v pfipadé, kdy je doméfena dan vysSi nez dan dodatecné
tvrzena poplatnikem, rozdil splatny v nahradni lhaté do 15
dnl ode dne pravni moci platebniho vyméru. Ve stejné Ihiité
je splatna i dan doméfena z moci ufedni.

Je-li stanoven nahradni den splatnosti, bézi urok z
prodleni po€inaje patym pracovnim dnem nasledujicim po
puvodnim dni splatnosti (§ 252 odst. 2 dafiového fadu). Od
patého pracovniho dne nasledujiciho po plvodnim dni
splatnosti, tj. po poslednim dni IhGty pro podani darového
pfiznani, az do okamziku uhrazeni nedoplatku tedy
poplatnikovi bé&zi Urok z prodleni u ¢asti doméfené dané
odpovidajici zvySeni rozdilu (v ramci doméfovaciho fizeni)
mezi zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou tvrzenou
poplatnikem.

Pokud jde o ¢ast doméfené dané odpovidajici zvySeni
rozdilu mezi dani a zalohou, pfipadnym puvodnim dnem
splatnosti by v situaci podle § 50 byl posledni den 30 denni
Ihdty od uplynuti Ihity pro podani dafiového pfiznani, nebot v
ramci vymeérovaciho fizeni byl rozdil mezi dani a zalohou ve
vySi mensi nez 200 K¢ (§ 49 odst. 3), a to z dlivodu poruseni
povinnosti poplatnika — viz § 51.

V této souvislosti je vhodné poznamenat, Ze v pfipadé
domeérovaciho fizeni dochazi k doméreni celkové dané, nikoli
zalohy. Z pohledu doméfovaciho fizeni je tedy i ta ¢ast dang,
ktera odpovida zaloze, dani a nikoli jiz zalohou.

Na uhradu splatné dané se podle odstavce 2 zapocte
pouze zaloha uhrazena. To znamena, Ze neuhradi-li poplatnik
zalohu ve spravné vysi, zapocitava se na dan pouze jeji
uhrazena ¢ast. Neuhradil-li poplatnik zalohu (nebo uhradil-li
pouze jeji ¢ast) do konce Ihity jeji splatnosti, tj. do uplynuti
posledniho dne lhaty pro podani dariového pfiznani (§ 46), je
poplatnik v prodleni s hrazenim zalohy, dokud neni zaloha
uhrazena, a od patého pracovniho dne nasledujiciho po
plvodnim dni splatnosti mu za kazdy den prodleni vznika
povinnost uhradit Urok z prodleni u zalohy, dokud neni zaloha
zcela uhrazena.
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§ 51
Urok z prodleni

(1) Urok z prodleni v piipadé trogeni nedoplatku
na zaloze se uplatni i po dni splatnosti zalohované dané.

(2) V ptipad¢, kdy v ramci dométeni dané dojde
ke zvyseni rozdilu mezi dani a zalohou a k tomuto
zvyseni nedojde v diasledku poruseni povinnosti ze
strany poplatnika, poplatnikovi
a) vznikd povinnost uhradit Grok z prodleni u Casti
domeétené dané odpovidajici zvySeni rozdilu mezi
dani a zalohou az od nahradniho dne splatnosti
dométeného rozdilu,
nevznikd povinnost uhradit penale u ¢asti dométené
dané¢ odpovidajici zvySeni rozdilu mezi dani a
zalohou.

b)

K § 51:

Obecna uprava uroku z prodleni je obsazena v § 252 a
253 danového fadu, ktery se pouzije i v pfipadé neuhrazeni
zalohy ¢&i rozdilu mezi dani z nabyti nemovitych véci a
zalohou.

K odstavci 1

Ustanoveni odstavce 1 vyluCuje pouziti ustanoveni §
252 odst. 4 danového fadu. Nezbytnost tohoto vylouceni
plyne z existence soucCasné splatnosti zalohy i dané.
Splatnost zalohy i dané nastava v posledni den Ihlty pro
podani dafiového pfiznani (§ 46 tohoto zakonného opatfeni
Senatu a § 135 odst. 3 dafového fadu). Vzhledem k tomu, Ze
podle § 48, je-li zaloha vyméfena spravcem dané vysSi nez
zdloha tvrzena poplatnikem, je rozdil splatny v nahradni Ihité
do 30 dnu od doruceni platebniho vyméru a az do uhrazeni
tohoto rozdilu poplatnikovi bézi urok z prodleni u zalohy, je
nutné aplikaci ustanoveni § 252 odst. 4 dafiového fadu
vyloucit. Obdobné to plati v pfipadé, kdy poplatnik spravné
tvrdi zalohu, avSak uhradi nizSi ¢astku.

K odstavci 2

Odstavec 2 reaguje na situace, kdy v ramci doméfeni
dané dojde ke zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou, avSak k
tomuto zvySeni nedojde v dusledku poruseni povinnosti ze
strany poplatnika.

Poruseni povinnosti ze strany poplatnika, v dusledku
kterého dojde ke zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou, muze
spocivat napf. v uvedeni nespravnych udaji v danovém
pfiznani, resp. poruSeni povinnosti podat dodate¢né dariové
pfiznani podle § 52, nebo neposkytnuti sou€innosti v ramci
vyhledavaci €innosti nebo dokazovani.

Na tomto misté je vhodné dale poznamenat, ze v pfipadé
domérovaciho fizeni dochazi k doméfeni celkové dané, nikoli
zalohy. Z pohledu domérovaciho fizeni je tedy i ta ¢ast dang,
ktera odpovida zaloze, dani a nikoli jiz zalohou.

K pismeni a)

Podle § 143 odst. 5 daflového fadu je v pfipadé, kdy je
doméfena dan vyssi nez dan dodateéné tvrzena poplatnikem,
rozdil splatny v nahradni IhGté do 15 dnd ode dne pravni moci
platebniho vyméru. Ve stejné |hité je splatna i dari domérena
z moci Ufedni. Je-li stanoven nahradni den splatnosti, bézi
urok z prodleni poc¢inaje patym pracovnim dnem nasledujicim
po plvodnim dni splatnosti (§ 252 odst. 2 dafiového fadu). Od
patého pracovniho dne nasledujiciho po plvodnim dni



splatnosti az do okamziku uhrazeni nedoplatku
poplatnikovi bézi urok z prodleni u doméfeného rozdilu.

tedy

Pokud jde o situace, kdy v ramci doméreni dané dojde ke
zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou, pudvodnim dnem
splatnosti tohoto rozdilu je posledni den 30 denni Ihity od
doruceni platebniho vyméru (§ 49 odst. 1).

Pokud byl v ramci vyméfovaciho fizeni rozdil mezi dani a
zalohou ve vySi mensi nez 200 K& (§ 49 odst. 3), spravce
dané& nemusi vysledek vyméFeni poplatnikovi oznamovat
platebnim vymérem, ledaze byl zahajen postup k odstranéni
pochybnosti. Spravce dané zalozi platebni vymér do spisu a v
dalSim se postupuje podle nasledujicich ustanoveni § 140
danového fadu. To znamena, Ze za den doruceni platebniho
vyméru se bude povazovat posledni den lhaty pro podani
danového pfiznani a pivodnim dnem splatnosti rozdilu mezi
dani a zalohou by byl posledni den 30 denni Ihity od uplynuti
Ihdty pro podani dafiového pfiznani.

Pokud by zakonné opatfeni Senatu ustanoveni pismene
a) neobsahovalo, béZel by od jednoho z téchto puvodnich
dnu splatnosti poplatnikovi Grok z prodleni az do uhrazeni
doméreného rozdilu. Tento postup neni vhodny v pfipadé,
kdy poplatnik svou povinnost neporusil a ke zvySeni rozdilu
mezi dani a zalohou v ramci doméfeni dané tedy nedojde na
zakladé jeho pochybeni.

Z tohoto duvodu ustanoveni pismene a) vyluéuje v
situaci, kdy v ramci doméfeni dané dojde ke zvySeni rozdilu
mezi dani a zalohou, av8ak k tomuto zvySeni nedojde v
dusledku poruseni povinnosti ze strany poplatnika, vznik
povinnosti uhradit Urok z prodleni u ¢asti doméfené dané
odpovidajici zvyseni rozdilu mezi dani a zalohou od patého
pracovniho dne nasledujiciho po plvodnim dni splatnosti do
nahradniho dne splatnosti doméreného rozdilu.

Pokud jde o ¢ast doméfené dané odpovidajici zvySeni
rozdilu mezi zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou
tvrzenou poplatnikem, z povahy véci vyplyva, ze ke zvyseni
tohoto rozdilu maze dojit vzdy pouze v disledku poruseni
povinnosti ze strany poplatnika. Proto se ustanoveni pismene
a) na ¢ast domeérené dané odpovidajici zvySeni rozdilu mezi
zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou tvrzenou
poplatnikem nevztahuje.

K tomu, aby poplatnikovi povinnost uhradit uroky z
prodleni vznikla, je vS8ak tfeba, aby byly naplnény dalsi
podminky obecné uUpravy § 252 dariového fadu. Ustanoveni
pismene a) neni komplexnim specialnim ustanovenim, které
by pouziti obecné Upravy dafiového fadu vylugovalo. Urok z
prodleni tedy muze vzniknout pouze tehdy, neuhradil-li
poplatnik dan nejpozdéji v den jeji splatnosti. Ustanoveni
pismene a) pouze pro poplatnika, ktery se nedopustil
poru$eni povinnosti, v disledku kterého by v ramci doméfeni
dané doSlo ke zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou, odklada
okamzik vzniku povinnosti uhradit urok z prodleni u C&asti
doméfené dané odpovidajici zvySeni rozdilu mezi dani a
zalohou k nahradnimu dni splatnosti doméreného rozdilu,
pokud poplatnikovi povinnost uhradit Urok z prodleni vibec
vznikne.

K pismeni b)

Obdobné jako v pismeni a) se za stejnych podminek
ustanovenim pismene b) vylu€uje povinnost poplatnika
uhradit penale u &asti doméfené dané odpovidajici zvySeni
rozdilu mezi dani a zalohou.

Takeé liberace podle pismene b) se nevztahuje na penale
u cCasti doméfené dané odpovidajici zvySeni rozdilu mezi
zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou tvrzenou
poplatnikem, nebot z povahy véci vyplyva, Ze ke zvySeni
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tohoto rozdilu maze dojit vzdy pouze v disledku poruseni
povinnosti ze strany poplatnika.

Podle § 52 je povinnosti poplatnika v urcitych pfipadech
podat dodate¢né dariové pfiznani. Pokud poplatnik tuto
povinnost spini, uplatni se ustanoveni § 251 odst. 4 dafiového
fadu a povinnost uhradit penale poplatnikovi nevznikne, i
pfesto, Ze se ustanoveni pismene b) nepouzije, jelikoz ke
zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou v ramci doméfeni dané
dojde z dlvodu porudeni jeho (jiné) povinnosti, napf.
povinnosti uvést v daflovém pfiznani spravné udaje o
nemovité véci nutné k uréeni smérné hodnoty.

§ 52
Dodatecné dafové priznani

Poplatnik je povinen podat dodatecné danové
pfiznani, pokud zjisti, ze
a) cast dané odpovidajici stanovené zaloze ma byt
vy$$i nez posledni znama dan nebo
b) uvedl nespravné udaje o nemovité véci nutné k
urceni smérné hodnoty.

K §52:

Ustanoveni § 52 upravuje povinnost poplatnika podat
dodate¢né danoveé pfiznani a je specialni k obecné povinnosti
podat dodatecné danové pfiznani podle § 141 odst. 1 vété
prvni danového fadu.

K pismeni a)

Vzhledem k tomu, Zze v pfipadé doméfovaciho Fizeni
dochazi k doméfeni celkové dané, nikoli zalohy, a z pohledu
doméfovaciho fizeni je tedy i ta €ast dané, ktera odpovida
zaloze, dani a nikoli jiz zalohou, pouziva ustanoveni pojem
.dan‘, resp. ,Cast dané”.

Podle tohoto ustanoveni zjisti-li poplatnik, Zze ¢ast dané
odpovidajici stanovené zaloze ma byt vy$$i nez posledni
znama dan, je povinen podat dodate¢né danové pfiznani a
vycislit rozdil oproti posledni znamé dani (ve spojeni s § 141
odst. 5 danového fadu). K tomu muaze dojit napf. v pfipadé,
kdy poplatnik chybné tvrdil vysi zalohy v dafiovém pfiznani a
kdy nebyl zahajen postup k odstranéni pochybnosti.

Pokud poplatnik tuto povinnost splni, uplatni se
ustanoveni § 251 odst. 4 dafiového fadu a poplatnikovi
nevznikne povinnost uhradit pendle u ¢asti doméfené dané
odpovidajici zvySeni rozdilu mezi zalohou vyméfenou
spravcem dané a zalohou tvrzenou poplatnikem uvedené v
dodate¢ném dafiovém pfiznani.

Poplatnikovi vSak vznika povinnost uhradit drok z
prodleni u &asti doméfené dané odpovidajici zvySeni rozdilu
mezi zalohou vyméfenou spravcem dané a zalohou tvrzenou
poplatnikem od patého pracovniho dne nasledujiciho po
puvodnim dni splatnosti (§ 252 odst. 1 a 2 dariového fadu).

K pismeni b)

Podle tohoto ustanoveni zjisti-li poplatnik, ze uvedl
nespravné udaje o nemovité véci nutné k uréeni smérné
hodnoty, je povinen podat dodate€né dafiové pfiznani. Jedna
se tedy o pfipady, kdy v ramci doméfeni dané mlze dojit ke
zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou.

Ustanoveni § 141 odst. 5 se zde neuplatni. Stejné jako
poplatnik v dafiovém pfiznani nevycisluje dar, nevycisluje v
dodate¢ném danovém pfiznani ani rozdil odpovidajici Casti
domeérené dané odpovidajici zvySeni rozdilu mezi dani a
zalohou. Poplatnik je pouze povinen v dodate¢ném dariovém



pfiznani uveést spravné udaje o nemovité véci nutné k ureni
smérné hodnoty.

Stejné jako je tomu v pfipadé uvedeném v pismeni a),
pokud poplatnik povinnost podat dodate¢né dariové pfiznani
splni, uplatni se ustanoveni § 251 odst. 4 danového fadu a
poplatnikovi nevznikne povinnost uhradit penale. Tentokrat se
vSak jedna o penale u Casti doméfené dané odpovidajici
zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou.

Poplatnikovi v3ak vznikd povinnost uhradit urok z
prodleni u ¢asti doméfené dané odpovidajici zvySeni rozdilu
mezi dani a zalohou od patého pracovniho dne nasledujiciho
po plvodnim dni splatnosti (§ 252 odst. 1 a 2 dafiového
fadu).

CAST TRETI
SPOLECNA USTANOVENI

§53
Vzajemné darovani

Bylo-li ujednano, Ze i darce bude navzijem
obdarovan, jednd se pro uclely dané =z nabyti
nemovitych véci o koupi nebo sménu, a to i vzhledem k
tomu, o hodnota plnéni jedné strany prevysuje
hodnotu plnéni druhé strany.

K § 53:

Ustanoveni § 53 obsahuje specialni Upravu k § 2061
nového ob¢anského zakoniku, podle kterého se v pripadech,
kdy bylo ujednano, Ze i darce bude navzajem obdarovan,
jedna o darovani jen vzhledem k tomu, o¢ hodnota pInéni
jedné strany prevySuje hodnotu pInéni druhé strany. Jde o
smiSenou smlouvu, kdy &ast je povaZzovana za darovani, tj. ve
vySi rozdilu mezi hodnotami vzajemnych darl, zatimco
vzajemné rovnajici se plnéni bude povazovano za smeénu
(bude-li plnéna véc za véc), popf. za koupi (bude-li plnéna
véc za penize), které budou vzhledem k Uplatnosti u nemovité
véci (pujde-li o tuzemskou nemovitou véc vymezeného druhu
- viz § 2 odst. 1) pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci.

S ohledem na skute¢nost, Zze v pfipadé pravé smény, kdy
je nemovitd véc sménovana za jinou nemovitou véc, je
nastaven rezim zdanéni tak, ze dani budou podléhat vSechna
uplatna nabyti vlastnického prava k vymezené nemovité véci
v ramci provedené smény, Cili nepujde zde o pouhy jeden
pfevod, jak tomu bylo podle dFivéji pravni Upravy, je nutné i
na tzv. vzajemné darovani pohlizet jako na pravou sménu. Z
tohoto dlivodu je stanoveno, Ze podle povahy pljde o sménu
¢i koupi i do vySe toho, o€ hodnota pInéni jedné strany
prevysuje hodnotu pInéni druhé strany. Tzn., Zze vzdy pUjde v
plné vysi pouze o sménu ¢€i o koupi a nikoliv o smidenou
smlouvu, jak je tomu podle uvedeného ustanoveni nového
ob&anského zakoniku. Nebyl-li by tento rezim takto nastaven,
potom by zde byl vytvofen prostor, jak obchazet institut pravé
smény pravé pres institut tzv. vzajemného darovani, ktery by
byl v fadé pfipadd dariové pfiznivéjSi, a to zejména s
ohledem na rozsahla osvobozeni u dané z pfijmua v pfipadé
bezuplatného pfijmu.

Obdobné bude na vzajemné darovani pohlizeno i v
zakoné o danich z pfijma.
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§ 54
Zvlastni ustanoveni o vzniku danové povinnosti

Skute¢nost, ktera je pfedmétem dané z nabyti
nemovitych véci, zaklada danovou povinnost i v
pripad¢, Ze k ni doslo na zakladé pravniho jednani,

a) od které¢ho bylo pozdé&ji odstoupeno,

b) které se pozd€ji ukazalo zdanlivym nebo
neplatnym,

c) které Dbylo zruSeno splnénim rozvazovaci
podminky, nebo

d) které bylo zruseno z diitvodu netimérného zkraceni.

K § 54:

Ustanoveni § 54 vymezuje dalSi skutec¢nosti, které
zakladaji dafiovou povinnost k dani z nabyti nemovitych véci
(nad ramec skuteCnosti, které jsou predmétem dané) a
spojuje s nimi tudiz vznik dafiové povinnosti ve smyslu § 3
dafiového fadu. Jde o skutecnosti, které jsou v dobé svého
vzniku povazovany za platné nabyti vlastnického prava k
nemovité véci, ackoli jim v disledku raznych pravnich vad ve
skute€nosti nejsou, a dale o takova nabyti vlastnického prava
k nemovité véci, jejichz pravni G€inky v disledku rdznych
skute€nosti pozdéji zaniknou (a na néz se v pfipadech, kdy
ma tento zanik UCinky ex tunc, tj. od pocatku, zpétné hledi,
jako by o nabyti vlastnického prava k nemovité véci nikdy
neslo). Takové skuteCnosti tedy nelze podfadit pod nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, tj. pod predmét dang,
pficemz je v okamziku relevantnim pro stanoveni dané nelze
od pfedmétu dané odlisit. Spravci dané nemize byt z
podstaty véci znamo, zda v budoucnu dojde k urcité udalosti
(napf. zda nékdo odstoupi od smlouvy nebo namitne relativni
neplatnost pravniho jednani), a zkoumani vSech existujicich
okolnosti nabyti vlastnického prava k nemovité véci za
uCelem eliminace zdanlivych nebo absolutné neplatnych
pravnich jednani by pro néj pfedstavovalo neunosnou
administrativni zatéz. Z téchto divodu je nezbytné vazat vznik
danové povinnosti na pfedmétné skute€nosti pfimo.

K pismeni a)

Podle pismene a) vznikd darfiova povinnost k dani z
nabyti nemovitych véci nabytim vlastnického prava k
nemovité véci na zakladé pravniho jednani, od kterého bylo
pozdéji odstoupeno.

Podle § 2004 odst. 1 nového ob¢anského zakoniku se
odstoupenim od smlouvy zavazek zrusSuje ex tunc. Z toho
vyplyva, Ze byl-li pfedmétem smlouvy pfevod vlastnického
prava k nemovité véci a nasledné doSlo k odstoupeni od
smlouvy, hledi se na takovy pfevod, jako by k nému nikdy
nedos$lo, a na plvodniho vlastnika, jako by nepfestal byt
vlastnikem. Z tohoto zpétného pohledu tedy nedlo o nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, jez je predmétem dané, a
proto se zaklada dariova povinnost pfimo pro dany pfipad.

K pismeni b)

Podle pismene b) vznikd dafiova povinnost k dani z
nabyti nemovitych véci nabytim vlastnického prava k
nemovité véci na zakladé pravniho jednani, které se pozdéji
ukazalo zdanlivym nebo neplatnym.

Zdanlivé pravni jednani je pojem nové zavedeny novym
ob&anskym zakonikem (§ 551 a nasl.), ktery pod né&j zahrnuje
pfipady, kdy chybi vlle jednajici osoby, neni zjevné
projevena vazna vlle nebo nelze pro neuréitost nebo
nesrozumitelnost zjistit obsah jednani ani vykladem. Na rozdil
od dosavadniho ob¢anského zakoniku, ktery dané vady vdle
a projevu sankcionuje absolutni neplatnosti, nejde podle



nového ob&anského zakoniku vibec o pravni jednani; proto
termin ,zdanlivé®. Pfipady zdanlivého pravniho jednani, na
néz by se dalo dané ustanoveni aplikovat, zfejmé nebudou v
praxi pfili§ Casté, nicméné nelze je zcela vylou€it (napf. pfi
neurcitosti a nesrozumitelnosti smlouvy, na jejimz zakladé ma
dojit k nabyti viastnického prava k nemovité véci neevidované
v katastru nemovitosti).

Neplatnost pravnich jednani je upravena v § 574 — 588
nového obcéanského zakoniku, pfiemz zlstava zachovano
rozliSeni absolutni a relativni neplatnosti. K absolutni
neplatnosti (napf. pfi zjevném rozporu s dobrymi mravy)
pfihlédne soud i bez navrhu; relativné neplatné pravni jednani
(napf. pfi omylu nebo hrozbé nasili) se povazuje za platné,
nenamitne-li opravnéna osoba jeho neplatnost, pficemz
namitne-li ji, hledi se na pravni jednani jako na neplatné od
samého pocatku.

Jelikoz v pfipadé nabyti viastnického prava k nemovité
véci na zakladé zdanlivého nebo neplatného pravniho jednani
k nabyti vlastnického k nemovité véci ve skutecnosti nedoslo,
a tedy nevznikl pfedmét dané, spojuje se vznik darové
povinnosti pfimo s timto pfipadem.

K pismeni c)

Podle pismene c) vznika dariova povinnost k dani z
nabyti nemovitych véci nabytim vlastnického prava k
nemovité véci na zakladé pravniho jednani, které bylo
zru$eno splnénim rozvazovaci podminky.

Vznik, zménu nebo zanik prav Ize vazat na spinéni
podminky, pfi¢emz o rozvazovaci podminku jde tehdy, zavisi-
li na jejim spInéni, zda pravni nasledky jiz nastalé pominou (§
548 nového obc&anského zakoniku). Spinénim rozvazovaci
podminky ujednané ve smlouvé o pfevodu nemovité véci tedy
zanika vlastnické pravo nabyvatele a obnovuje se puvodni
vlastnické pravo prevodce, a to s ucinky ex nunc, tj. k
okamziku splnéni rozvazovaci podminky. V takovém pfipadé
sice k nabyti vlastnického prava nabyvatele k nemovité véci
doslo a toto pravo az do splnéni rozvazovaci podminky trvalo,
takze by dany pfipad mél byt podraditelny pod pfedmét dang,
nicméné z dlvodu jednoznac¢nosti pravni Upravy, zejména s
ohledem pravni nazor, ktery vyjadfil - ve vztahu k pravni
upravé, podle niz byl pfedmétem dané pfevod nemovité véci -
v jednom ze svych rozhodnuti (6 A 69/2000 — 55) Nejvyssi
spravni soud a podle kterého Ize za ustavné konformni
predmét dané povazovat pouze takovy pfevod nemovité véci,
jehoz Uc&inky pozdéji neodpadnou a ktery tudiz pfinese
smluvnim stranam zamysleny uzitek, se i pro dany pfipad
normuje vznik dafiové povinnost explicitné.

K pismeni d)

Podle pismene d) vznikd danova povinnost k dani z
nabyti nemovitych véci nabytim vlastnického prava k
nemovité véci na zakladé pravniho jednani, které bylo
zru$eno z divodu neimérného zkraceni. Neumérné zkraceni
je jednim z novych institutt, které pfinaSi novy obc&ansky
zakonik (§ 1793 a nasl.). Spociva v tom, Ze jsou-li pfi
synallagmatickém zavazku vzajemna pinéni stran v hrubém
nepoméru, mlze zkracena strana pozadovat zruseni smlouvy
a navraceni véeho do plvodniho stavu, pfiéemz druha strana
ma moznost tomuto nasledku zabranit tim, Ze doplni
poskytnuté plnéni se zfetelem k obvyklé cené. Novy
ob&ansky zakonik podrobnéji neupravuje navaznost ,zruseni
smlouvy® v téchto pfipadech na jiné typy zruSeni zavazku.
Pouzita dikce ,mlZe poZadovat® spolu s moznosti druhé
strany zruSeni smlouvy zabranit nasvédcuje tomu, Ze jde o
institut odliSny od odstoupeni od smlouvy (k némuz dochazi
jednostrannym pravnim jednanim), pfi€emz pravni Uprava
nestanovi nic bliz8iho o jeho u€incich z €asového hlediska.
Vzhledem k ucelu daného institutu se jevi
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pravdépodobnéjSim, ze ke zruSeni smlouvy ma dochazet s
ucginky ex tunc. Ani tento pfipad tedy nespada pod pfedmét
danég, nebot ve skuteCnosti k nabyti vlastnického prava k
nemovité véci nedoslo, a je tedy samostatnou skutecnosti, jiz
vznika danova povinnost.

§ 55
Zanik daniové povinnosti

(1) Danova povinnost k dani z nabyti nemovitych
véci zanika v ptipadé
a) odstoupeni od smlouvy, na jejimz zaklad¢ bylo

nabyto vlastnické pravo k nemovité véci,

b) zdanlivosti nebo neplatnosti pravniho jednani, na
zaklad¢ kterého bylo nabyto vlastnické pravo k
nemovité véci,
splnéni rozvazovaci podminky,
zruseni smlouvy v disledku neimérného zkraceni,
zruseni vyvlastnéni, nebo
zaniku zajistovaciho pfevodu vlastnického prava k
nemovité véci s vyjimkou pfipadu, kdy se prevod
tohoto prava stane nepodminénym.

¢)
e)

(2) Daitova povinnost podle odstavce 1 zanika
pouze tehdy, pokud

a) vlastnikem nemovité véci je ptivodni vlastnik nebo
osoba, jejiz vlastnické pravo vzniklo v disledku
existence vlastnického prava piivodniho vlastnika, a

b) skute¢nost podle odstavce 1 poplatnik uplatni v

datiovém pfiznani nebo dodatecném danovém
priznani.

(3) Danova povinnost podle odstavce 1 zanika ke

dni nabyti ucinnosti rozhodnuti spravce dané o

stanoveni dané na zaklad€ ptiznani podle odstavce 2

pism. b) s tim, Ze dan lze stanovit bez ohledu na to, zda
jiz uplynula lhita pro stanoveni dané.

K § 55:

Ustanoveni § 55 upravuje zanik dafiové povinnosti k dani
z nabyti nemovitych véci.

K odstavci 1

Ustanoveni odstavce 1 vymezuje situace, pfi nichz mize
dojit k zaniku dafiové povinnosti k dani z nabyti nemovitych
véci. Zanik dafiové povinnosti je mozny zejména v pfipadech,
kdy byla tato povinnost zaloZena jinou skute€nosti, nez ktera
je pfedmétem dané, ve smyslu ustanoveni § 54. Danova
povinnost muze dale zaniknout i v nékterych pfipadech, kdy
sice dosSlo k nabyti vlastnického prava k nemovité véci (a byl
tudiz naplnén pfedmét dané), ale toto nabyti vlastnického
prava neni trvalé, coz s ohledem na specificky charakter
danych nabyti rovnéz oduvodhuje mozny zanik dariové
povinnosti. Je tfeba zduraznit, Ze odstavec 1 vymezuje pouze
situace, pfi kterych mlze dojit k zaniku dafiové povinnosti,
aby vSak opravdu doslo k jejimu zaniku, musi nastat aktivni
konani poplatnika podle odstavce 2 a soucasné byt spinéna
podminka, Ze vlastnické pravo nalezi plvodnimu vlastniku,
popf. osobé, jejiz vlastnické pravo vzniklo v dusledku
existence jeho vlastnického prava.

K pismeni a)

Na zakladé pismene a) muze dojit k zaniku dariové
povinnosti v pfipadé odstoupeni od smlouvy, na jejimz



zakladé dosSlo k nabyti vlastnického prava k nemovité véci.
Zde je nutné upozornit, Ze dafiova povinnost mize zaniknout
pouze u nabyti vlastnického prava, které bylo nabyto na
zakladé smlouvy, od niz bylo odstoupeno. To znamena, ze
toto ustanoveni se nevztahuje na obnoveni vlastnického
prava puvodniho vlastnika, nebot’ ten — ze zpétného pohledu
po odstoupeni od smlouvy — svého vlastnického prava nikdy
nepozbyl, &ili zde vibec nejde o pfedmét dané z nabyti
nemovitych véci.

Zpravidla pljde o smlouvu kupni ¢ sménnou, ale maze jit
i 0 jiné smluvni typy, jimiz je nabyvano vlastnické pravo k
vymezené nemovité véci v souladu s vymezenim predmétu
dané podle § 2 tohoto zakonného opatfeni Senatu, napfiklad
muze dale jit o smlouvu o zajiStovacim pfevodu prava €i o
smlouvu o svéfeni majetku svéfenskému spravci pfi vzniku
svérenského fondu apod.

Ohledné prokazani skute€nosti, Ze doslo k odstoupeni od
smlouvy, je nutné upozornit na § 92 odst. 3 darfiového fadu,
ktery stanovi poplatnikovi povinnost prokazat skutecnosti,
které je povinen uvadét v danovém tvrzeni nebo dodate¢ném
dafiovém tvrzeni, respektive v dalSich podanich. Bude proto
na poplatnikovi, aby tuto skute¢nost spravci dané prokazal.

K pismeni b)

Na zakladé pismene b) muze dojit k zaniku dariové
povinnosti v pfipadé, kdy doslo k nabyti vlastnického prava k
nemovité véci na zakladé neplatného nebo zdanlivého
pravniho jednani. SkuteCnost, Ze Slo o neplatné, resp.
zdanlivé pravni jednani, musi spravci dané prokazat na
zakladé ustanoveni § 92 odst. 3 dafiového fadu poplatnik.

V této souvislosti je nutné upozornit, ze k zaniku danové
povinnosti midze dojit pouze u prvotniho nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, protoze pouze k tomuto prvotnimu
nabyti doSlo na zakladé neplatného, resp. zdanlivého
pravniho jednani. Obnoveni vlastnického prava pavodniho
vlastnika nelze vlbec povazovat za nabyti, nebot tato osoba
ve skuteCnosti nikdy nepfestala byt vlastnikem. Z tohoto
dlvodu obnoveni jejiho vlastnického prava k nemovité véci
vubec neni pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci.

K pismeni c)

Na zakladé pismene c) muze dojit k zaniku dariové
povinnosti v pfipadé splnéni rozvazovaci podminky, jimz
zanika vlastnické pravo nabyvatele k nemovité véci. Spinéni
rozvazovaci podminky je v souladu s ustanovenim § 92 odst.
3 danového fadu povinen prokazat poplatnik.

| v tomto pfipadé se moznost zaniku darfiové povinnosti
vztahuje pouze k nabyti vlastnického prava, jehoz ucinky
splnénim rozvazovaci podminky pominuly. K obnoveni
vlastnického prava puvodniho viastnika dochazi ze zakona a
nelze je chapat jako uplatné, takZe toto obnoveni viastnického
prava neni podfaditelné pod pfedmét dané z nabyti
nemovitych véci.

K pismeni d)

Na zakladé pismene d) mlze dojit k zaniku dafiové
povinnosti v pfipadé zruseni smlouvy, na zakladé které bylo
nabyto vlastnické pravo k nemovité véci, v dusledku
neumeérného zkraceni, ¢imz dojde k navraceni vlastnického
prava k nemovité véci do puavodniho stavu. Skutecnost, ze
dos$lo ke zru$eni smlouvy, a to v dasledku neumérného
zkraceni, prokazuje podle § 92 odst. 3 dafiového fadu
poplatnik.

K zéaniku dafiové povinnosti mdze dojit pouze u nabyti
vlastnického prava smlouvou, jez byla - v dUsledku
neumérného zkraceni - zruSena. Obnoveni vlastnického
prava puvodniho vlastnika — nezavisle na tom, zda k nému
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dojde s Ucinky ex tunc nebo ex nunc — nemlze byt vibec
pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci, nebot v prvnim
(pravdépodobnéjsim) pfipadé je nelze vibec povazovat za
nabyti, v druhém pfipadé by k nému doSlo ze zakona a
nebylo by Uplatné.

K pismeni e)

Na zakladé pismene e) mlze dojit k zaniku dariové
povinnosti v pfipadé, Ze dojde ke zruSeni rozhodnuti o
vyvlastnéni nemovité véci, jejiz nabyti bylo pfedmétem dané.
Dlvody pro zru$eni vyvlastnéni upravuje § 26 zakona ¢.
184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Moznost zaniku darfiové povinnosti pfi  zruSeni
vyvlastnéni je odivodnéna skute¢nosti, Ze v tomto pfFipadé
zanika, a to Uurednim rozhodnutim, pravni divod, tzv. titul, na
zakladé kterého byla nemovita véc nabyta. Vlastnické pravo,
které bylo vyvlastnénim puvodnimu vlastniku odnato,
vyvlasthovany nabyva znovu dnem pravni moci rozhodnuti o
zruSeni vyvlastnéni. Toto zpétné nabyti vlastnického prava se
déje na zakladé zakona a nelze jej povazovat za Uplatné. Z
tohoto duvodu u zpétného nabyti vlastnického prava k
nemovité véci nejde o pfedmét dané z nabyti nemovitych véci
a nepodléha tak této dani.

Poplatnik je povinen na zakladé aplikace § 92 odst. 3
danového fadu spravci dané prokazat, ze doSlo ke zruseni
vyvlastnéni.

K pismeni f)

Na zakladé pismene f) muze dojit k zaniku darfiové
povinnosti zanikem zajiStovaciho pfevodu vlastnického prava
k nemovité véci, jejiz nabyti bylo pfedmétem dané, s vyjimkou
pfipadu, kdy se pfevod tohoto prava stane nepodminénym. |
v tomto pfipadé plati, ze zanik zajiStovaciho prevodu
vlastnického prava k nemovité véci, v€etné jeho pravniho
divodu, musi prokazat poplatnik (§ 92 odst. 3 dariového
fadu). ZajiStovacim prevodem prava zajiStuje dluznik nebo
tfeti osoba dluh tim, ze véfiteli doCasné prevede své pravo,
mimo jiné i vlastnické pravo k nemovité véci. Pomine-li davod
trvani zajistovaciho pfevodu prava, je véfitel povinen osobg,
ktera zajisténi poskytla, umoznit vykon prava v predeSlém
rozsahu. ZajisStovaci pfevod prava Ize podle nového
ob&anského zakoniku sjednat i jako pfevod fiduciarni, kdy se
pravo dluznika neobnovi samotnym splnénim dluhu, ale musi
na néj byt véfitelem prevedeno zpét. Obecné se vSak uplatni
vyvratitelna domnénka, Zze jde o pfevod s rozvazovaci
podminkou, tzn., splni-li se zajistény dluh, uginky pfevodu
zaniknou a obnovi se plvodni stav. Neni-li zajistény dluh
splnén, stane se vykon prava nepodminénym a véfitel nabyde
pravo, které na néj bylo plivodné pfevedeno jen do¢asné za
ucelem zajisténi, trvale.

K zaniku danové povinnosti v pfipadé zaniku
zajiStovaciho pfevodu vlastnického prava k nemovité véci na
zédkladé pismene f) mize dojit (kromé pFipadu splnéni
rozvazovaci podminky, ktery Ize souCasné podfadit i pod
ustanoveni pismene c)) v pfipadé zpétného prevodu
vlastnického prava k této nemovité véci z véfitele na dluznika.
V daném pfipadé je zanik danové povinnosti umoznén proto,
Ze ze strany véfitele nedoSlo k trvalému nabyti vlastnického
prava, pfi¢emz dané nabyti bylo od po&atku zamysleno jako
docasné pouze za UCelem zajiSténi. Zanik danové povinnosti
je vyslovné vyloucen v pfipadé zaniku zajiStovaciho pfevodu,
ktery =ztrati sv(lj =zajiStovaci charakter a stane se
nepodminénym, jelikoz pfi trvalém nabyti vlastnického prava
k nemovité véci véfitelem neni zanik dafiové povinnosti
oduavodnitelny.



Moznost zaniku dariové povinnosti se uplatni pouze u
nabyti vlastnického prava k nemovité véci véfitelem, a to jak
puvodnim véfitelem, ktery toto vlastnické pravo nabyde pfimo
na zakladé zajiStovaciho prevodu prava, tak pfipadnym
dalSim véfitelem, ktery toto pravo nabyde na zakladé
Uplatného postoupeni pohledavky zajisténé timto prfevodem.
Ke zpétnému nabyti dluznikem pfi fiduciarnim zajiStovacim
prevodu jiz nedochazi ,na zdkladé zajiStovaciho pFevodu
prava“ a nelze je tedy vibec podfadit pod pfedmét dané (§ 2
odst. 2 pism. a)).

V pfipadé, kdy se osobé, ktera zajisténi poskytla, obnovi
vykon vlastnického prava v predeSlém rozsahu, umozriuje
ustanoveni zanik danové povinnosti k dani z nabyti
nemovitych véci, ktera vznikla nabytim vlastnického prava k
nemovité véci na zakladé zajistovaciho pfevodu vlastnického
prava k nemovité véci, popf. Uplatnym postoupenim (jim
zajisténeé) pohledavky, nebot k trvalému nabyti vlastnického
prava nedoslo.

K odstavci 2

Odstavec 2 stanovi, jaké podminky musi byt spinény,
aby mohlo dojit k zaniku dafiové povinnosti podle odstavce 1.

Jednou z podminek je, aby vlastnické pravo k nemovité
véci opét nalezelo pavodnimu vlastnikovi, popf. osobé, jejiz
vlastnické pravo vzniklo v disledku existence jeho
vlastnického prava. Dana formulace zahrnuje jak osobu, jejiz
vlastnické pravo k nemovité véci se pfimo odvozuje od
vlastnického prava puvodniho vlastnika (napf. jeho dédic
nebo osoba, na niz nemovitou véc smluvné prevedl), tak i
dalSi osoby, jejichz vlastnické pravo k nemovité véci by
nevzniklo, nebyt vlastnického prava daného konkrétniho
puvodniho vlastnika (napf. nabyvatel pfi vykonu rozhodnuti
nebo exekuci prodejem nemovité véci vedenych proti
puvodnimu vlastnikovi jako povinnému). Smyslem dané
podminky je vazat zanik danové povinnosti poplatnika pouze
na pripady, kdy dojde k faktickému navraceni v plivodni stav,
resp. ve stav, jaky by existoval, nebyt skuteCnosti, jez tuto
danovou povinnost zalozila. V ostatnich pfipadech (napf.
bude-li nemovita véc jesté prfed odstoupenim od smlouvy
nebo zjisténim neplatnosti pravniho jednani prodana treti
osobé, ktera ji od nabyvatele zapsaného jako jeji vlastnik v
katastru nemovitosti nabude v dobré vife a stane se tudiz
jejim vlastnikem nezavisle na zaniku & neexistenci
skute€nosti, jez poplatnikovu dafovou povinnost zalozila)
neni zanik darfiové povinnosti oddvodnitelny.

Dale je k zaniku dafiové povinnosti podle odstavce 1
nutné aktivni jednani poplatnika. Konani ze strany poplatnika
je vyzadovano zejména z divodu, Ze by bylo neimérné
administrativné naro€né, aby skute€nosti podle odstavce 1
sledoval spravce dané z ufedni povinnosti. Pokud dojde k
nékteré ze skuteCnosti podle odstavce 1 a poplatnik ma
zajem na tom, aby jeho darova povinnost ex nunc zanikla, je
nutné, aby zanik darfiové povinnosti uplatnil v dafiovém
pfiznani nebo v dodatecném darfiovém pfiznani. V fadném
danovém pfiznani bude poplatnik uplatfiovat zanik darfiové
povinnosti v pfipadé, Ze jesté nepodal danové pfiznani a jesté
neuplynula Ihdta pro podani dafiového pfiznani. V
dodate¢ném danovém pfiznani bude mozné uplatnit zanik
dariové povinnosti v pfipadech, kdy uz uplynula lhdta pro
podani fadného dariového pfiznani, tedy v pfipadech, kdy uz
vétSinou doslo i k uhradé dané.

Pro lepsi ilustraci Ize nastinit nékteré situace:

» ke skuteCnosti podle odstavce 1 dojde ve Ihuté pro
podani danového pfiznani a

- poplatnik jesté darové pfiznani nepodal - v

takovém pfipadé poda danové pfiznani, ve
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kterém uplatni skute¢nost podle odstavce 1 a
bude tvrdit dar nizSi, zpravidla ve vySi 0 K¢;

- poplatnik jiz dafiové pfiznani podal, ale dar
jeSté nezaplatii - v takovém pfipadé poda
opravné dafové pfiznani podle § 138 danového
fadu, ve kterém uplatni skutecnost podle
odstavce 1 a bude tvrdit dan nizsi, zpravidla ve
vysi 0 K¢&;
- poplatnik jiz danové pfiznani podal a dan
zaplatil - v takovém pfipadé poda opravné
danové pfiznani podle § 138 danového fadu, ve
kterém uplatni skute€nost podle odstavce 1 a
bude tvrdit dan nizsi, zpravidla ve vysi 0 K¢&; v
této situaci mu vznikl preplatek podle § 154
danového fadu;

» ke skutecnosti podle odstavce 1 dojde po Ihité pro

podani dafiového pfiznani, avSak jesté pfed vymérenim

dané

- poplatnik poda dodate¢né danové pfiznani, ve
kterém uplatni skute€nost podle odstavce 1 a
bude tvrdit dan nizsi, zpravidla ve vysi 0 K&; na
tuto situaci se bude aplikovat rezim § 141 odst.
7 danoveého fadu, tzn., Ze spravce dané pouzije
pro vyméfeni dané Udaje uvedené v
dodate€ném dafiovém pfiznani; poplatnikovi
opét vznikne preplatek, byla-li jiz puvodni dan
zaplacena;

» ke skutec¢nosti podle odstavce 1 dojde po Ihité pro
podani danového pfiznani, dan jiz byla vyméfena a také
zaplacena

- poplatnik poda dodate¢né dariové pfiznani, ve
kterém uplatni skute€nost podle odstavce 1 a
bude tvrdit dan niz8i, zpravidla ve vysi 0 K¢&; v
této situaci mu vznikl pFeplatek podle § 154
danového radu;

* ke skutecnosti podle odstavce 1 dojde, avSak poplatnik

danové pfiznani ani dodate¢né danoveé pfiznani nepoda

- v takovém pfipadé poplatnikovi dariova
povinnost nezanika, jelikoz nesplfiuje podminku
odstavce 2;

Co se ty¢e podani dodate¢ného dariového pfiznani na
doméfena plvodné, byla stanovena fadné, avSak pravni
Uprava predvida moznost vzniku takové situace, se kterou je
spojen nasledny zanik dafiové povinnosti ex nunc. Vzhledem
k tomu se zavadi opravnéni pro poplatnika podat dodate¢né
danové pfiznani, kterym uplatni narok na dan nizSi (fj. v
pfipadé, Ze plvodni dafiova povinnost zanikla v plném
rozsahu, na dan ve vysi 0 K¢, jinak — napf. v pfipadé
¢asteéné neplatnosti pravniho jednani, v jejimz dasledku
zanikne danova povinnost pouze ohledné nabyti vlastnického
prava k jedné z vice nemovitych véci — dané ve vysi, jez bude
oproti té pavodni sniZzena o ¢astku odpovidajici dani z
neplatného nabyti nemovité véci).).

K odstavci 3

Ustanoveni odstavce 3 stanovi, ke kterému dni dojde k
zaniku dafiové povinnosti. Den zaniku bude shodny se dnem
nabyti ucinnosti rozhodnuti spravce dané o stanoveni dané
na zakladé danového pfiznani podaného podle odstavce 2
pism. b), tj. ke dni ucCinnosti platebniho vyméru (nebo
dodate€ného platebniho vyméru), jimz byla stanovena dan ve
vySi 0 K&, popf. ve vysi snizené v rozsahu zaniku dafiové
povinnosti. Jelikoz tento platebni vymér (nebo dodate¢ny
platebni vymér) bude vydan na zakladé danového pfiznani



(nebo dodate&ného darnového pfiznani), jimz poplatnik uplatni
zanik dafiové povinnosti, nebude se zpravidla vyméfovana
dan (nebo doméfovana dan) IliSit od dané tvrzené
poplatnikem, takze tento vymér se poplatnikovi nebude
dorucovat a bude zpravidla G€inny okamzikem, kdy bude
podepsan ufedni osobou (§ 101 odst. 2 ve spojeni s § 140
odst. 1, resp. § 144 odst. 1 danového fadu).

Ustanoveni odstavce 3 déle obsahuje specialni Upravu
ve vztahu k ustanoveni § 148 odst. 1 véty prvni danového
fadu, podle néhoz dan nelze stanovit po uplynuti IhGty pro
stanoveni dané. Dan stanovenou v dlsledku zaniku dafiové
povinnosti, ti. dan snizenou v rozsahu tohoto zaniku, Ize
stanovit bez ohledu na to, zda jiz uplynula Ihata pro stanoveni
dané. Tato zvlastni uprava je odlvodnéna tim, ze ke
skute€nostem podle odstavce 1 mlze dojit, popf. mohou byt
zjistény, i s velkym €asovym odstupem od predmétného
nabyti vlastnického prava k nemovité véci. Soucasné jde o
upravu vyluéné ve prospéch poplatnika, nebot’ se vztahuje
pouze k takovému stanoveni dané, jimz mize byt jeho
dosavadni danova povinnost jediné snizena.

§ 56
Jednotky

Ustanoveni tohoto zakonného opatfeni Senatu o
jednotce a o nemovité véci se pouziji obdobné i na
jednotku, kterd je vymezena podle zakona o vlastnictvi
bytl, spolu se s ni spojenym podilem na spole¢nych
¢astech domu, a pokud je s ni spojeno vlastnictvi k
pozemku, tak i spolu s podilem na tomto pozemku.

K § 56:

Ustanoveni § 56 reaguje na dichotomii jednotek
zalozenou § 3063 nového ob&anského zakoniku. Ustanoveni
sméfuje na pfipady, kdy i po dni nabyti u¢innosti nového
ob&anského zakoniku bude vlastnické pravo k jednotkam
nabyvano podle prfedchozich pravnich pfedpist, zejména
podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k bytlm a nebytovym prostorim a

doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytad).

Na zakladé tohoto ustanoveni, hovofi-li zakonné opatreni
Senatu o jednotce, aplikuji se dana ustanoveni jak na
jednotky vymezené podle nového obcanského zakoniku,
které jiz zahrnuji podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci,
mezi které patfi i pozemek, na némz je dim zfizen (§ 1158 a
nasl. nového obcanského zakoniku), tak obdobné také na
jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb. a spolu s
nimi i na s nimi spojeny podil na spole¢nych ¢astech domu, a
pokud je s touto jednotkou spojeno i viastnictvi k pozemku,
tak i na podil na tomto pozemku.

Ustanoveni dale v zajmu pravni jistoty normuje, ze na
jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb. (a na s nimi
spojeny podil na spoleénych ¢astech domu, pfip. podil na
pozemku) se obdobné pouziji i ustanoveni o nemovitych
vécech. Novy obc¢ansky zakonik v § 498 stanovi, Ze
nemovitymi vécmi jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym uréenim, jakoz i vécna prava k nim, a
prava, kterd za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny
pravni pfedpis, ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-
li takovou véc pfenést z mista na misto bez poruseni jeji
podstaty, je i tato véc nemovita. VesSkeré dalsi véci, at je
jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou movité. V § 1159
novy obCansky zakonik dale stanovi, Ze jednotka je véc
nemovitd. K jednotkdm vymezenym podle zakona €. 72/1994
Sb. se viak v § 3063 nového obCanského zakoniku uvadi
toliko to, ze nabyl-li vlastnického prava alespofi k jedné
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jednotce v domé s byty a nebytovymi prostory pfede dnem
nabyti ucinnosti tohoto zakona nabyvatel podle z&kona &.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a doplfuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjSich predpisli, vznikne i po
dni nabyti Ucinnosti tohoto zakona vlastnické pravo k dalSim
jednotkdm v tomto domé& podle dosavadnich pravnich
pfedpist. Samotny obsah vlastnického prava téchto jednotek
by se vSak po jeho vzniku jiz mél Fidit novou pravni Gpravou.
Je vSak pfinejmenSim sporné, zda z uvedenych ustanoveni
Ize vyvozovat, ze jsou jednotky vymezené podle zakona C.
72/1994 Sb. podle nové pravni Upravy nemovitymi vécmi.
Obecné neni ani stanoveno, Ze se tyto jednotky Fidi
ustanovenimi o nemovitych vécech. Proto zakonné opatfeni
Senatu o dani z nabyti nemovitych véci takovou normu
zavadi, aby nebylo nutné v textu zakonného opatfeni Senatu
vzdy uvadét spojeni ,nemovitd véc a jednotka vymezena
podle zadkona €. 72/1994 Sb.“, popf. ,jednotka vymezena
podle zakona €. 89/2012 Sb. a jednotka vymezena podle
zakona €. 72/1994 Sb.“.

ZjednodusSeni textu pravniho predpisu, kterého je timto
dosazeno, nabyva zvlasté na vyznamu v situacich, kdy je
nutné dale rozliSovat, o jakou jednotku se jedna ve smyslu
toho, zda zahrnuje byt, nebytovy prostor nebo jejich
kombinaci (soubor). MozZnost vymezeni jednotek, které budou
zahrnovat jak byt, tak nebytovy prostor, zakotvuje ustanoveni
§ 1158 odst. 2 nového ob&anského zakoniku, které stanovi,
Zze co je stanoveno v oddilu upravujicim bytové
spoluvlastnictvi o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i
pro soubor byt nebo nebytovych prostora.

Z pohledu dafiového prava je nutné tyto jednotky
rozliSovat, byt pro né v pravnim fadu neni zaveden zvlastni
pojem. Napf. ustanoveni § 7 odst. 1 pism. c¢) tohoto
zakonného opatifeni Senatu osvobozuje od dané z nabyti
nemovitych véci pouze nabyti vlastnického prava k takové
jednotce v novém bytovém domé nebo nové vzniklé
nastavbou, pfistavbou nebo stavebni uUpravou v bytovém
domé, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz,
sklep nebo komoru uzivané spole¢né s bytem. Pokud tedy
bude soucasti jednotky napf. byt, sklep uzivany spoleéné s
bytem a ateliér, nabyti vlastnického prava k této jednotce od
dané osvobozeno nebude, nebot jednotka zahrnuje jiny
nebytovy prostor nez garaz, sklep nebo komoru uzivané
spole€né s bytem, a to ateliér. Pokud by soucasti jednotky,
ktera splfiuje podminku, Ze se nachazi v novém bytovém
domé, nebo podminku nového vzniku nastavbou, pfistavbou
nebo stavebni upravou v bytovém domé, byl byt, gardz
uzivana spole¢né s bytem a sklep uzivany spole¢né s bytem,
nabyti vlastnického prava k ni by od dané z nabyti
nemovitych véci osvobozeno bylo.

V této souvislosti je vhodné uvést, ze na zakladé
ustanoveni § 56 by se tyto podminky obdobné aplikovaly na
jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb. a spolu s
nimi i na s nimi spojeny podil na spole¢nych ¢astech domu, a
pokud je s touto jednotkou spojeno i vlastnictvi k pozemku,
tak i na podil na tomto pozemku. To znamenda, Ze tyto
jednotky by mohly byt pouze bytem nebo nebytovym
prostorem, ktery je garazi, sklepem nebo komorou, uzivanymi
spole€né s bytem, aby bylo nabyti vlastnického prava k nim
od dané osvobozeno.



CAST CTVRTA
PRECHODNA A ZRUSOVACI USTANOVENI

§ 57
Piechodna ustanoveni

Pro danové povinnosti u dané¢ dédické, dané
darovaci a dané z pfevodu nemovitosti, jakoz i pro
prava a povinnosti s nimi souvisejici, vzniklé prede
dnem nabyti tucinnosti tohoto zakonného opatieni
Senatu, se pouZije zakon ¢. 357/1992 Sb., ve znéni
ucinném prede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zakonné¢ho
opatteni Senatu.

K 8 57:

Jde o obecné prechodné ustanoveni, které stanovi
obligatorni pouziti dosavadnich pravnich predpist, konkrétné
zakona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
z pfevodu nemovitosti, ve znéni ucinném prede dnem nabyti
uCinnosti tohoto zakonného opatfeni Senatu, pokud prede
dnem nabyti G¢innosti navrhovaného zakonného opatfeni
Senatu o dani z nabyti nemovitych véci vznikla dafiova
povinnost, ktera byla podle dosavadnich pfedpist pfedmétem
dané dédické, dané darovaci nebo dané z prevodu
nemovitosti. Dosavadni pravni pfedpisy je nutné aplikovat
také v pfipadé prav a povinnosti, které souviseji s dafiovou
povinnosti.

U pfechodného ustanoveni byla zvolena formulace, ktera
Iépe odpovida textaci ustanoveni § 3 darfiového fadu a ktera
je pouzita i pfi novelizaci ostatnich dariovych zakonu
v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava.

§ 58
ZruSovaci ustanoveni

ZruSuje se:

1. Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.

2. Zakon ¢. 18/1993 Sb., kterym se méni a
dopliiuje zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z prevodu
nemovitosti.

3. Zékon ¢. 322/1993 Sb., kterym se méni a
dopliiuje zakon ¢&. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, ve znéni zakona ¢. 18/1993 Sb.

4. § 48 zakona ¢. 42/1994 Sb., o penzijnim
pripojisténi se statnim piispévkem a o zménach
neékterych  zdkonl  souvisejicich s  jeho
zavedenim.

5. Cast desata zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytit).

6. Cl. IV zékona &. 85/1994 Sb., kterym se méni a
doplituje zakon €. 368/1992 Sb., o spravnich
poplatcich vybiranych spravnimi organy Ceské
republiky, ve znéni zakona ¢. 10/1993 Sb. a
zakona ¢. 72/1994 Sb., zakon ¢. 531/1990 Sb.,
o uzemnich financnich organech, ve znéni
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

zakona €. 337/1992 Sb., zakona ¢. 35/1993 Sb.
a zakona ¢. 325/1993 Sb., zakon ¢. 337/1992
Sb., o sprave dani a poplatkll, ve znéni zdkona
¢. 35/1993 Sb., zakona ¢. 157/1993 Sb., zakona
¢. 302/1993 Sb., zakona ¢. 315/1993 Sb. a
zakona €. 323/1993 Sb., zakon ¢. 357/1992 Sb.,
o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, ve znéni zakona ¢. 18/1993 Sb.,
zakona €. 322/1993 Sb., zakona ¢. 42/1994 Sb.
a zakona ¢. 72/1994 Sb., zakon ¢. 331/1993 Sb.,
o statnim rozpoétu Ceské republiky na rok
1994 a 0 zmeéné a doplnéni nekterych zakond, a
zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve
znéni zakona ¢. 35/1993 Sb., zakona ¢. 96/1993
Sb., zakona ¢&. 157/1993 Sb., zakona ¢.
196/1993 Sb., zékona ¢. 323/1993 Sb. a zakona
¢. 42/1994 Sb.

Zéakon ¢. 113/1994 Sb., kterym se doplnuje
zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
zakona ¢. 18/1993 Sb., zakona ¢. 322/1993 Sb.,
zakona ¢. 42/1994 Sb., zakona ¢. 72/1994 Sb. a
zékona ¢. 85/1994 Sb.

Cast pata zakona &. 248/1995 Sb., o obecné
prospésnych spoleCnostech a o zméné a
doplnéni nekterych zakond.

Zakon €. 96/1996 Sb., kterym se meéni a
dopliiuje zakon ¢&. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z pievodu
nemovitosti, ve znéni pozd¢&jsich predpisa.

Cast Sesta zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zmén¢ nekterych zakont (zakon o
ocenovani majetku).

Zakon ¢. 203/1997 Sb., kterym se méni a
dopliuje zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z prevodu
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Cast pata zakona &. 227/1997 Sb., o nadacich a
nadacnich fondech a o zméné a doplnéni
nekterych souvisejicich zakontt (zakon o
nadacich a nadac¢nich fondech).

Zakon ¢. 169/1998 Sb., kterym se méni zakon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a
dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpisti.

Cast tieti zdkona &. 95/1999 Sb., o podminkach
pfevodu zemédélskych a lesnich pozemki z
vlastnictvi stdtu na jiné osoby a o zmeéné
zakona ¢. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu
Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a zakona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Cast &tvrta zakona &. 27/2000 Sb., kterym se
meéni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim
zékona o vefejnych drazbach.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Cast Sesta zakona ¢. 103/2000 Sb., kterym se
meéni zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nckteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nekteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym
prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjSich predpis,
zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni
zakona €. 89/1996 Sb., zakon ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich
predpist, zakon ¢. 549/1991 Sb., o soudnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon
€. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a zakon ¢. 357/1992 Sb., o
dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu
nemovitosti, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Cast padesata Gtvrta zakona ¢. 132/2000 Sb., o
zmén¢ a  zruSeni  nékterych  zakoni
souvisejicich se zakonem o krajich, zdkonem o
obcich, zakonem o okresnich tUfadech a
zékonem o hlavnim mésté Praze.

Cést tieti zakona &. 340/2000 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 424/1991 Sb., o sdruzovani v
politickych stranach a v politickych hnutich, ve
znéni pozd¢jsich predpist, zédkon ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

Cast &tvrta zakona &. 364/2000 Sb., o zruSeni
Fondu déti a mladeze a o zménach nekterych
zakon.

Cast tfeti zakona ¢&. 117/2001 Sb., o vefejnych
sbirkach a o zméné¢ nekterych zadkontd (zédkon o
verejnych sbirkach).

Cast Sestnacta zékona & 120/2001 Sb., o
soudnich exekutorech a exekucni Cinnosti
(exekucni fad) a o zmeén¢ dalSich zakont.

Cast Sestd zékona & 198/2002 Sb., o
dobrovolnické sluzbé a o zméné nékterych
zakont (zakon o dobrovolnické sluzb¢).

Cast t¥inacta zakona &. 320/2002 Sb., 0 zméné a
zruSeni nekterych zdkont v souvislosti s
ukoncenim ¢innosti okresnich urada.

Cast prvni zakona ¢. 420/2003 Sb., kterym se
méni zakon €. 357/1992 Sb., o dani dédické,
dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve
znéni pozd¢jSich pfedpist, a souvisejici
zakony.

Cast Sesta zakona & 669/2004 Sb., kterym se
meni zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd,
ve znéni pozd¢jSich predpist, a nékteré dalsi
zakony.

Cast &trnacta zakona &. 179/2005 Sb., kterym se
meéni nékteré zadkony v souvislosti s piijetim
zdkona o zruSeni Fondu narodniho majetku
Ceské republiky.
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Cast Sesta zakona &. 342/2005 Sb., o zménach
nekterych zakonti v souvislosti s pfijetim
zakona o vetejnych vyzkumnych institucich.

Cast tiicatda sedma zakona &. 186/2006 Sb., o
zméné¢ nekterych zakonu souvisejicich s
pfijetim stavebniho zakona a zakona o
vyvlastnéni.

Cést osma zakona & 230/2006 Sb., kterym se
méni zakon €. 89/1995 Sb., o statni statistické
sluzbé, ve znéni pozdé&jsich predpisii, a dalsi
souvisejici zakony.

Cast Sesta zakona &. 261/2007 Sb., o stabilizaci
vetejnych rozpocti.

Cast pata zakona & 270/2007 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a
poplatkl, ve znéni pozd¢jsich predpist, a dalsi
souvisejici zakony.

Cast dvacatd treti zakona & 296/2007 Sb.,
kterym se meéni zadkon ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zpisobech jeho feSeni (insolvencni
zékon), ve znéni pozd¢&jsich predpist, a n¢které
zakony v souvislosti s jeho piijetim.

Zakon ¢. 476/2008 Sb., kterym se méni zakon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a
dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Cast ¢étvrta zakona &. 215/2009 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist, zakon ¢.
627/2004 Sb., o evropské spolecnosti, ve znéni
pozdéjsich predpist, zakon ¢. 21/1992 Sb., o
bankach, ve znéni zakona ¢. 126/2002 Sb.,
zakon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti, zakon ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev,
a zékon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Cést sedmnacta zakona ¢. 281/2009 Sb., kterym
se meéni nekteré zdkony v souvislosti s pfijetim
danového tadu.

Cést osma zakona & 199/2010 Sb., kterym se
meni zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd,
ve znéni pozdéjSich predpisi, a zakon C.
218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o
zméné  nékterych  souvisejicich  zakont
(rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich
predpisd, a nékteré dalsi zakony.

Cést druhd zékona ¢&. 402/2010 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 180/2005 Sb., o podpofe vyroby
elektfiny z obnovitelnych zdroji energie a o
zmeén¢ neékterych zakond (zdkon o podpote
vyuzivani obnovitelnych zdroji), ve znéni
pozdéjsich ptredpisi, a nekteré dalsi zakony.
Cast pata zakona ¢&. 30/2011 Sb., kterym se
meni zédkon ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, a dalsi
souvisejici zakony.



39.

40.

41

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Cast tieti zdkona &. 351/2011 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici
zékony.

Cést dvanécta zakona &. 375/2011 Sb., kterym
se meéni nekteré zadkony v souvislosti s pfijetim
zakona o zdravotnich sluzbach, zakona o
specifickych zdravotnich sluzbach a zakona o
zdravotnické zachranné sluzb¢.

. Cast osmé zakona ¢&. 428/2011 Sb., kterym se

méni zadkony v souvislosti s piijetim zdkona o
dichodovém spofeni a zakona o dopliikovém
penzijnim spofeni.

Cast sedméa zakona ¢. 457/2011 Sb., kterym se
meéni nékteré zdkony v souvislosti s piijetim
zdkona o Finanéni spravé Ceské republiky.

Cast Sestd zékona &. 458/2011 Sb., o zméné
zakonii souvisejici se ziizenim jednoho
inkasniho mista a dalSich zménéch danovych a
pojistnych zakonil.

Cast tieti zdkona &. 466/2011 Sb., kterym se
zruSuje zakon ¢&. 245/2006 Sb., o vefejnych
neziskovych ustavnich zdravotnickych
zafizenich a o zméné nekterych zakond, ve
znéni pozd¢jSich predpisti, a méni souvisejici
zékony.

Cast treti zakona & 275/2012 Sb., o volbé
prezidenta republiky a o zméné nékterych
zékond (zéakon o volbé prezidenta republiky).
Cést osma zakona & 396/2012 Sb., kterym se
méni zdkon €. 99/1963 Sb., obCansky soudni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi
souvisejici zakony.

Cast desata zakona &. 399/2012 Sb., o zméné
zékonli v souvislosti s pfijetim zakona o
pojistném na dichodové spofeni.

Cast druha zakona &. 405/2012 Sb., kterym se
meéni zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé¢ (zdkon o vyvlastnéni), zdkon C.
357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a
dani z prevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist, a zakon ¢. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury, ve znéni zékona ¢.
209/2011 Sb.

Cast &tvrta a Cast devata zakona ¢&. 500/2012
Sb., o zmén¢ danovych, pojistnych a dalSich
zakonli v souvislosti se snizovanim schodki
vetejnych rozpoctd.

Cast jedenacta zakona ¢&. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém ufadu a o zméné
nekterych souvisejicich zakont.

Vyhlaska ministerstva financi ¢. 207/1993 Sb.,
o osvobozeni od dan¢ z pfevodu nemovitosti
pti prevodech nekterych nemovitosti na obce a
na okresni Grady.
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K §58:

ZruSovaci ustanoveni obsahuje vyc€et pravnich pfedpisd,
u nichz dojde dnem nabyti U&innosti tohoto zakonného
opatfeni Senatu k jejich zruSeni. Jde o zakon &. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, jeho novely a vyhlasku jej provadeéjici.

CAST PATA
UCINNOST

§ 59

Toto zakonné opatfeni Sendtu nabyva ucinnosti
dnem 1. ledna 2014.

K §59:

Navrhuje se, aby toto zakonné opatfeni Senatu nabylo
ucinnosti dne 1. ledna 2014. Toto datum nabyti uc€innosti je
pevné spjato s datem nabyti G€innosti nového obc&anského
zakoniku a zakona o obchodnich korporacich. Vzhledem k
tomu, Ze toto zakonné opatfeni Senatu reaguje na
rekodifikaci soukromého prava, neni mozné, aby se data
ucinnosti vSech uvedenych pravnich predpisu lisila.



