Zakonné opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci bylo Senatem schvaleno

Na 14. schiizi Senatu Parlamentu CR bylo dne 9. fijna 2013 schvaleno zakonné
opatfeni Sendtu o dani z nabyti nemovitych véci, které dne 17. fijna 2013 také podepsal
prezident republiky. Toto zdkonné opatfeni Senatu bude predlozeno ke schvéleni na prvni
schiizi nové ustavené Poslanecké snémovné Parlamentu CR. Pokud bude Poslaneckou
snémovnou zakonné opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci ratihabovano, zakonné
opatfeni nabyde u¢innosti dnem 1. ledna 2014.

Hlavnim cilem tohoto zdkonného opatfeni Sendtu je zohlednéni rozsahlych zmén
v oblasti soukromého prava zavedenych novym obcanskym zdkonikem a pfizpisobeni
stavajici upravy dané z pfevodu nemovitosti této nové upraveé. S ohledem na skutecnost, ze
novy obcansky zédkonik ma nabyt ucinnosti dnem 1. ledna 2014, je rovnéz nezbytné, aby ke
stejnému datu byla pfizpisobena pravni Uprava této majetkové dané. V souvislosti s vyse
uvedenymi zménami ma dojit také k pldnovanému zruSeni zdkona ¢. 357/1992 Sb., o dani

dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jSich predpist, a k
transformaci dané dédické a dané darovaci pod rezim dani z piijmu.

Nova uprava dané¢ znabyti nemovitych véci v podstaté¢ zachovava dosavadni
vymezeni osoby poplatnika dané. V pifipadé béznych transakci na zakladé kupnich a
sménnych smluv je ponechan poplatnikem dané prevodce s tim, Ze nabyvatel - stejné jako
v soucasné dob& - je rucitelem. Nové je vSak smluvnim strandm umoznéno zvolit si
v uvedenych piipadech poplatnikem kupujiciho, ktery ale nebude rucitelem dané. K takovéto
zméné poplatnika je nezbytnd aktivni dohoda smluvnich stran. Pokud k uzavieni takové
dohody mezi smluvnimi stranami nedojde, bude poplatnikem dan¢ ze zdkona stejné jako dle
dosavadni pravni upravy prodéavajici.

V ostatnich ptipadech, tj. zejména tehdy, kdy je dle stavajici pravni upravy dané
z prevodu nemovitosti poplatnikem dané nabyvatel, je poplatnikem nabyvatel i podle nového
zékonného opatifeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci.

Vyse uvedené zakonné opatieni snizuje pocet piipadd, kdy je pro stanoveni zdkladu
dané nezbytné vypracovani znaleckého posudku urcujiciho zjiSténou cenu a jeho povinné
ptedlozeni poplatniky spravei dang. Touto zménou dochéazi ke sniZzeni nakladii na strané
poplatniki a je sni také spojena nova konstrukce zakladu dané u bézné prevadénych
nemovitych véci, k nimzZ patii zejména nemovité véci uréené k bydleni ¢i rekreaci a nekteré
pozemky.

Pro ucely urceni zakladu dané se na rozdil od dosavadni Gpravy nebude sjednana cena
ve vSech piipadech porovnavat se zjiSténou cenou podle ocenovacich predpisi, ale pokud se
poplatnik rozhodne, bude se sjednana cena porovnavat s tzv. srovnavaci danovou hodnotou.
Pro tyto ucely se srovnavaci dafiovou hodnotou rozumi bud’ 75% tzv. smérné hodnoty, nebo
75% zjisténé ceny. Smérnd hodnota je daj zjiStény spravcem dané, vychazejici z cen
nemovitych véci v daném misté¢ a Case pii zohlednéni druhu, ucelu, polohy, stavu, stafi,
vybaveni a stavebn¢ technickych parametri nemovité véci.

Soucasné je vSak poplatnikim i nadale zachovdna moznost v piipadé¢ jejich zajmu
znalecky posudek nechat vyhotovit. V takovém piipade se pro tcely stanoveni zakladu dané
bude nové vychazet z porovnani sjednané ceny pouze vici 75 % zjisténé ceny uvedené ve
znaleckém posudku.



Néklady spojené s vyhotovenim povinné predkladaného znaleckého posudku je nové
uznatelnym vydajem snizujicim zaklad dané.
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Z hlediska osvobozeni od dan¢ je nové rozSifena moznost uplatnéni osvobozeni od
dan¢ pro ptipady vSech prvnich uplatnych nabyti vlastnického prava k novym bytim a
rodinnym domim, v¢etné¢ pozemk, jejichz jsou soucasti. Zakonné opatieni Senatu téz noveé
odstrafiuje dvoji zdanéni financniho leasingu, nebot’ obsahuje osvobozeni pro piipady nabyti
nemovité véci uzivané na zdkladé smlouvy o finan¢nim leasingu jejim uzivatelem pfi
skonceni leasingového vztahu.

Oproti stavajici pravni upravé zadkonné opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych
véci také celkové omezuje rozsah pisemnosti, jeZ budou poplatnici povinni k dailovym
pfiznanim piikladat. Nové pravni Uprava umoznuje pfikladat ostatni pisemnosti pouze ve
formé kopie. Tato zména rovnéz piispiva ke snizeni ndkladii na stran€ poplatnik.
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