MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

0 llethOdHGJSI nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou j Je prisluSny hospodafit
Statni pozemkovy Gfad, se sidlem Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774,

kterou tvofi

pozemKy parec. €. St. 103, 104, 105, 106, 107, 108, zastavéns plocha
a nadvori, jehoZ soudasti jsou stavby &.p. 50, 49, 48, 47, 43, 41
vCetné prisluSenstvi, k.i. Stara Libav4, obec Norber&any,
okres Bruntal

PP ¢. 87334/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt — Rodinné domy OKAL véetné pozemku v k.u. Stara Libava

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Eislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt ziizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: PP &. 87334/2001 — 6 rodinnych domi OKAL

Adresa: 79305, Norberéany
Zakladni pfedmét Einnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ke
- Vysledek hospodareni pfed zdané&nim: 0 Ké
- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredki: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 24.10.2025 (udaje v K& s piesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 495 856,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 2 495 856,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 495 856,00 Ké
z toho:

Pozemky: 301 464,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 2 194 392,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 495 856,00 K¢
D. Snizeni nebo zvySeni uéetni hodnoty ve vazbé

na privatiza¢ni projekt: 0 Ke
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K&
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské G&ely (v souladu s privatizaénim projektem): 0
Nehmotn4 aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi: 0

Prehled vécnych a pravnich ukon(, které je treba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: 0

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&éanského zakoniku: 0

- Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét prondjmu, nézev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vysSe ro¢niho najemného): NE

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe roéniho najemného): NE

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): NE

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nézev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): NE

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spor(,
zavazky vaéi zaméstnancum, zavazky zaméstnanc: NE



- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku): NE

(Uvedené smilouvy budou zajemciim o Gcast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady:
(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici): 0

12. Omezeni ze strany jinych subjektu
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Gfadem nebo organem statni spravy apod.): 0

13. Hlavni rizikové faktory:

Objekty rodinnych domd OKAL nejsou uzivany z diivodu $patného stavebné technického
stavu.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
narok(: NE

15. DalSi doplfujici udaje:
Predmétny majetek je dostupny z verejné komunikace.

Prikaz energetické narocnosti budov (PENB) nebyl zpracovan z toho divodu, Ze neplati
povinnost opatfit stavbu PENB, a to dle Zakona o hospodareni energii §7, odst. 5,
pismeno e), u primyslovych a vyrobnich provozi, dilenskych provozoven a
zemédélskych budov se spotfebou energie do 195 MWh za rok.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce: Pavlina Konvi¢kova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00
Olomouc, tel: + 420 727 957 274

v Olomouci dne 24.10.2025

Ing. Helena Chromé&akova
zastupkyné feditele Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 24.10.2025

- Seznam nemovitych véci (pozemkd, budov, hal a staveb) fazeny podle katastralnich tzemi
- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

- stanovisko MZP

- znalecky posudek



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu
VSeobecné informace:

Privatizovany subjekt — Rodinné domy OKAL véetné pozemkii v k.u. Stara Libava
Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012
Privatizovana jednotka €. 2001/ Privatizaéni projekt &. 87334

Nazev: 6 rodinnych domt OKAL

Adresa: 79305, Norbercany

Organizacni struktura, Gzemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Bruntal, k.G. Stara Libava
Zakladni predmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemku: 474

Ekologicky audit: Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a &estnym prohlagenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z t&chto dokumentti nevyplyva,
Ze majetek feSeny timto projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zptisobenou &innosti
statniho podniku.

Orientaéni ekonomické tdaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty — druhové ¢lenéni

Vysledek hospodareni pied zdanénim:

Pocet pracovnik( (pfepocteny stav): nejsou
Udaje ke dni 24.10.2025 podle ugetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 2 495 856,00 K¢
Cizi zdroje: 0 Ké
Majetek zahrnuty v uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 495 856,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni Gcetni hodnoty: 0 K¢
Majetek privatizované jednotky celkem: 2 495 856,00 K¢

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

V Olomouci dne 24.10.2025

Ing. Helena Chrom¢éakova
zastupkyné feditele Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi (kopie)



Pfiloha ¢&. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist

Statni pozemkovy tifad, Husineckéa 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Olomoucky kraj
sestavena k: 24.10.2025

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87334 Néazev SPJ 2001:Rodinné domy OKAL véetné pozemk k.u. Stara Libava, obec
Norber¢any, okres Bruntal

. . 1 I 2 l 3 | 4
Cislo & UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky ynt. BEZNE .
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 495 856,00 0,00] 2495 856,00
A. Stala aktiva 2 495 856,00 0,00| 2495 856,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 2 495 856,00 0,00 2 495 856,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 495 856,00 0,00] 2495 856,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tgasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Gcasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhadoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z rueni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




| [10.]Ostatni zasoby 139
I Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zélohy 314
5. |Jiné pohledévky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledévky z postoupenych tvért 317
9. |Pohledéavky za zaméstnanci 335
10. | Socidlni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. |Dan z prijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. | Dan z pfidané hodnoty 343
16. | Pohledé&vky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledévky za vybranymi ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisti 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kréatkodobé zprostredkovani transfert 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy piistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné uéty 245
6. |UEty statnich finanénich aktiv 247
7. UGty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |U&ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |BéZny Gcet FKSP 243
14. |Bé&Zné Gcty fondl organizacénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Lislo Nazev polozky Synt. - ’ :
polozky ucet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlastni kapital
. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 2 495 856,00
1. |Jméni G€etni jednotky 401 2 453 247,48
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocerlovaci rozdily 407 42 608,52
7. |Opravy pfedchézejicich ucetnich obdobi 408
I Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlep§eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulti 414
Il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného Ggetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchéazejicich Géetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy ti€et rozpoétového hospodareni
] j 1. |Piijmovy G¢et organizaénich sloZek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223
3. |Uget hospodafreni statniho rozpo&tu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich igetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
I Rezervy
| | 1. |Rezervy 441
I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
1[8 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zévazky z vydanych dluhopistl 283
4. |Jiné kratkodobé pUjcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuci zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viaddnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zugtovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevneé terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirti a podilt 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transferti 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje piistich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 24.10.2025
Sestavil: Pavlina Konvickova Podpis:
Odpovédna osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M. Podpis:
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova Podpis:
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni arfad pro Olomoucky kraj , Katastralni pracovisté Olomouc

Obec: Norberéany

Katastralni Uzemi: Stara Libava
List vlastnictvi: 10002

Stavby:

Obec Katastraini Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Ep./bez &p stavby parc.C. maj.

Norberéany Stara Libava 50 rodinny dim OKAL st. 103 - 753785 Stara Libava PKN - st. 103
201826

Norbercany Stara Libava 49 rodinny diim OKAL st. 104 - 753785 Stara Libava PKN - st. 104
201926

Norbercany Stara Libava 48 rodinny dim OKAL st. 105 - 753785 Stara Libava PKN - st. 105
202026

Norberéany Stara Libava 47 rodinny diim OKAL st. 106 - 753785 Stara Libava PKN - st. 106
202126

Norberéany Stara Libava 43 rodinny dim OKAL st. 107 - 753785 Stara Libava PKN - st. 107
202226

Norbercany Stara Libava 41 rodinny dim OKAL st. 108 - 753785 Stara Libava PKN - st. 108
202326

Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni

Norberéany Stara Libava 103 zastavéna plocha a nadvori 157265185

Katastr nemovitosti - stavebni

Norberéany Stara Libava 104 zastavéna plocha a nadvori 157265186

Katastr nemovitosti - stavebni

Norberéany Stara Libava 105 zastavéna plocha a nadvori 157265187

Katastr nemovitosti - stavebni

Norberéany Stara Libava 106 zastavéna plocha a nadvori 157265188

Katastr nemovitosti - stavebni

Norberéany Stara Libava 107 zastavéna plocha a nadvori 157265189

Katastr nemovitosti - stavebnfi

Norberéany Stara Libava 108 zastavéna plocha a nadvori 157265190

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonti &. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,



€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odniaty cirkvim,
radtm, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon
€. 428/2012 Sb.).

v Olomouci dne 24.10.2025

Ing. Helena Chroméakova

zastupkyné reditele

Krajského pozemkového tradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvickova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2025 12:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro icel: Sprava majetku, ¢.j.: priv pro Statni pozemkovy trad

Okres: Cz0712 Olomouc Obec: 597686 Norbercéany
Kat.lzemi: 753785 Stara Libava List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarfit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 103 79 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Stara Libava, &.p. 50, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 103
St. 104 79 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Stara Libava, &.p. 49, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 104
St. 105 79 zastavénia plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Stard Libava, &.p. 48, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 105
St. 106 79 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Stard Libava, &.p. 47, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 106
st. 107 79 zastavéni plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Stara Libava, &.p. 43, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 107
st. 108 79 zastavénia plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Stara Libava, &.p. 41, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 108

Bl Vécna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v ¢asti B vletné souvisejicich udajli - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Souhlasné prohlaseni o neplatnosti smlouvy a uznani vlastnického prava ze dne 28.08.2017.
Pravni Gcéinky zadpisu k okamZiku 30.08.2017 08:10:00. Zapis proveden dne 30.10.2017.
V-14599/2017-805
Nemovitosti jsou v ilzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté& Olomouc, kéd: 805.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2025 12:55:02

Okres: Cz0712 Olomouc Obec: 597686 Norbercany

List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 753785 Stara Libava

Listina
pPro: Ceskd republika, RC/1C0: 00000001-001

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/1l1a, Zizkov, 13000 Praha 01312774

3

F

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni drad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.10.2025 13:15:05
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splné&ni podminek obecného na#izeni
o ochrané& osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté& Olomouc, koéd: 805.
strana 2



Rodinné domy vcetné pozemkd v k.u. Stara Libava




Legenda

KN online vyhledavani

Parcely (online data)

Stavby (online data)

KN k datu importu

Parcely (mésicni)

Dalsi prvky mapy (mésicni)

Hranice parcel (mésicni)

Pozemky SPU dle viastnictvi

——
WAV |
A

E, Vo4

2

]

Spoluviastnictvi - podil 0,001-0,50
Spoluvlastnictvi - podil 0,51-0,99
Vyluéné vlastnictvi

Duplicitni vlastnictvi



Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:
Privatizacni jednotky: Rodinné domky OKAL véetné pozemk v k.. Stara Libava

Struéna charakteristika majetku: Jednd se o stavby rodinnych domkii typu OKAL,
kolaudovanych v roce 1991, v€etné pozemkl pod stavbami. Tyto objekty nebyly vice jak 20
let uzivany. VySe uvedeny majetek je zapsany na listu vlastnictvi & 10002 u Katastralniho
Gradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc.

Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastralni zemi Pozemek Druh Jehoz soucasti je
parc.c. pozemku stavba Ep

Katastr nemovitosti - stavebni

Norber¢any Stara Libava 103 zastavéna plocha a nadvofi rodinny dim €.p. 50
Katastr nemovitosti - stavebni
Norberéany Stara Libava 104 zastavéna plocha a nadvoii rodinny diim &.p. 49
Katastr nemovitosti - stavebni
Norberéany Stara Libava 105 zastavéna plocha a nadvofi rodinny dim &.p. 48
Katastr nemovitosti - stavebni
Norberéany Stara Libava 106 zastavéna plocha a nadvofi rodinny diim &.p. 47
Katastr nemovitosti - stavebni
Norberéany Stara Libava 107 zastavéna plocha a nadvofi rodinny dim &.p. 46
Katastr nemovitosti — stavebni
Norberéany Stara Libava 108 zastavéna plocha a nadvofi rodinny dim &.p. 45

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Gradem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy tfad pro Olomoucky kraj, adresa Blanicka 383/1,
Olomouc, 779 00, ¢estné prohlasuje, ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,
tzn. z hlediska ochrany ptidy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Cestné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Gfadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 21.1.2025

JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

feditel Krajského pozemkového Gradu
pro Olomoucky kraj

~elektronicky podepsano"

Datum: ..ot

(elektronicky podpis odpovédné osoby MZP)



Odbor vykonu statni spravy vV
Ministerstvo Zivotniho prostfedi oddé&leni Olomouc
Krapkova 3
779 00 Olomouc

Olomouc dne 11. Gnora 2025 Statni pozemkovy Gfad

C. j.: MZP/2025/250/255 Krajsky pozemkovy ufad pro Olomoucky kraj
Sp. zn.: ZN/MZP/2025/250/57 pobocka Olomouc

Vase ¢. j.: SPU 022618/2025/121/Kon Blanicka 383/1

Vyfizuje: Bc. Petr Matecka 772 00 Olomouc

Tel.: 267 123 808
E-mail: Petr.Matecka@mzp.gov.cz

Stanovisko k cestnym prohlasenim o ekologickych zavazcich

Dne 21. 1. 2025 jsme obdrzeli vasi zéddost o stanovisko k ¢estnému prohlddeni o ekologickych
zavazcich, které se vztahuje na nize uvedeny majetek Ceské republiky:

- pozemek parc. €. 103, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba - rodinny ddm ¢&.p. 50,

- pozemek parc. €. 104, druh pozemku - zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba - rodinny ddm &.p. 49,

- pozemek parc. ¢. 105, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba - rodinny ddim &.p. 48,

zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je

- pozemek parc. €. 106, druh pozemku
stavba - rodinny ddm &.p. 47,

zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souéasti je

- pozemek parc. €. 107, druh pozemku
stavba - rodinny dim &.p. 46,

zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je

- pozemek parc. ¢. 108, druh pozemku
stavba - rodinny ddm ¢&.p. 45,

v8e v k. U. Stara Libava, v obci Norbercéany.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu stétni spravy V, oddéleni Olomouc, bere na védomi
Cestné prohladeni zaevidované pod shora uvedenym ¢&. j. o tom, Ze uvedeny majetek neni zatiZen
starou ekologickou zatéZzi z hlediska Zivotniho prostfedi, a nezpochybfiuje jej. Veskerou
zodpovédnost za skute€ny stav privatizovaného majetku nese Statni pozemkovy Grad.

Ing. Tomislav Strelec, CSc.
Feditel odboru vykonu statni sprévy V
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prosttedi Elektronicky podpis
VrSovickd 1442/65, 100 10 Praha 10 Tomislav Strelec

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
(+420) 26712-1111 12.02.2025 15:01
posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4
WWW.mzp.cz
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g qdq services

ZNALECKY POSUDEK

¢. 000868/2025

PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - rodinného domu ¢&. p.50 postaveného na pozemku
p. & St. 103, rodinného domu ¢. p. 49 postaveného na pozemku p. €. St. 104, rodinného domu €. p. 48 postaveného
na pozemku p. &. St. 103, rodinného domu &. p. 47 postaveného na pozemku p. £. St. 106, rodinného domu €. p. 43
postaveného na pozemku p. & St. 107 a rodinného domu ¢&. p. 41 postaveného na pozemku p. &. St. 108, pozemki
p. €. St. 103, p. ¢. St. 104, p. €. St. 105, p. €. St. 106, p. €. St. 107 a p. &. St. 108, vSe zapsané na LV €. 10002
v katastralnim tzemi Stara Libava, obec NorberCany, okres Olomouc, kraj Olomoucky.

ZPRACOVATEL ZNALECKEHO POSUDKU
Znalecka kancelar qdq services, s.r.o., IC: 26878313, Bilovecka 1162/167, 747 06 Opava

OBOR / SPECIALIZACE
Ekonomika / Ceny a odhady nemovitosti

ZADAVATEL ZNALECKEHO POSUDKU
Ceska republika - Statni pozemkovy urad, ICO: 01312774
Krajsky pozemkovy ufad pro Olomoucky kraj, Blanickd 383/1. 779 00 Olomouc

SPISOVA ZNACKA SDELENA ZADAVATELEM
SPU 472221/2024/121/Kon

DATUM ZPRACOVANi ZNALECKEHO POSUDKU
10. 1. 2025

CiSLO VYHOTOVENI ZNALECKEHO POSUDKU
Vyhotoveni &. 2 zcelkem _S vyhotoveni.

POCET STRAN ZNALECKEHO POSUDKU
Znalecky posudek ma celkem 65 stran a 40 stran pfiloh.

qdq services, s.r. 0.
47060pave | O 8EE 7831 | DT CZ2887831% | rmvanvqdq co | nfo@gdg o 1 420 777334 740
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci - rodinného domu ¢. p. 50 postaveného na pozemku p. ¢. St. 103, ro-
dinného domu ¢. p. 49 postaveného na pozemku p. ¢ St. 104, rodinného domu ¢ p. 48 postaveného na
pozemku p. ¢. St. 105, rodinného domu ¢. p. 47 postaveného na pozemku p. ¢. St. 106, rodinného domu ¢. p. 43
postaveného na pozemku p. ¢. St. 107 a rodinného domu ¢. p. 41 postaveného na pozemku p. ¢. St. 108, po-
cemku p. ¢ St. 103, p. ¢. St. 104, p. ¢ St. 105, p. ¢ St. 106, p. ¢. St. 107 a p. ¢ St. 108, v§e zapsané na LV
¢. 10002 v katastrdinim vizemi Stard Libavd, obec Norbercuny, okres Olomouc, kraj Olomoucky. Ohvykla cena
uréend zpusobem podle zdakona ¢. 1511997 Sb., a vyhlasky ¢. 44172013 Sb., v platném znéni. V oduvodnénych
pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzha trini hodnotou, pokud zvldsint pravai
predpis nestanovi jinak. PFitom se zvaiuji viechnv okolnosti, které maji na trini hodnotu viiv. Divody pro
neurceni obvvklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim ohvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trini hodnoty se urci i cena zjisténa.

Ocenéni je provedeno ke dni 10. 1. 2025 dle stavu zjisténého na mistnim Setfeni dne 17. 12. 2024.

12 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Cena je uréena pro (Cely prevodu majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjdich predpisd. ktery
bude realizovan formou veiejné soutéze o nejvhodngjsi nabidku.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICi VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatel nesdélil znalecké kancelati zadné skuteénosti, které mohou mit vliv na presnost zavéra znaleckého

posudku (tj. obvyklou cenu nemovitych véci):

Znalecka kancelai qdq services, s.r.o. na zakladé pozadavku zadavatele prohladuje, Ze nema pomér k véci,

ktera je predmétem znaleckého posudku, k vlastnikovi a uzivateli nemovité véci, nebo k objednateli znalec-

kého posudku. Je tudiZ nepodjata ve smyslu § 18 zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich. znaleckych kancelatich

a znaleckych istavech.

2. VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU PRI VYBERU ZDROJU DAT
Pro vybér zdroja dat byly vyuzity nasledujici zdroje:

2.1.1 Katastr nemovitosti
Znalecka kancelaf vyuzila webovou aplikaci Ceského dfadu zeméméficského a katastralniho
(https:/'www.cuzk.cz/). a 1o k ziskani informaci o pozemku, katastrdlni mapy a ortofoto mapy a dale k ziskani

kupnich smluv jako zdroje cenovych daji potfebnych k ocenéni.
2.1.2 Obec Norberdany
Znalecka kancelar zjistila udaje o obci z webovych strdnek obce (https://www.norbercany.cz/). Malého lexi-

konu obci, Regionalniho informaéniho servisu (hitps://www.risy.cz/cs/). Gzemniho planu obce a mapového

portalu www.mapy.cz.

2.1.3 Ministerstvo zemédeélstvi

Dopliiujici informace o predmétu ocenéni byly zjistény z portilu Ministerstva zem&délstvi, z informacniho
systému Registr ptidy — LPIS (hrtps://eagri.cz/public/app/lpisext/ipis/verejny2/plpis/).
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2.1.4 Prohlidka ocefhovanych nemovitych véci

Mistni Setfeni konané dne 17. 12. 2024 bylo uskute¢néno za i¢elem prohlidky ocefiovanych nemovitych véci
na mist¢ a zjisténi dalich relevantnich informaci. Na mistnim Setieni byl zjiStén technicky stav nemovitych
veci, jejyich zaméreni a byla pofizena fotodokumentace.
Ptitomni byli:

- zaznaleckou kanceldf: Ing. Jan Sedladek

Ing. Jan Sedlacek. MBA, MSc. Ph.D.
- zazadavatele posudku: Ondtej Gajda
- zaobec: Jan Zetocha

22 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS
2.2.1 Vvpis z katastru nemovitosti
Vyhotovil Cesky tifad zem&méficsky a katastralni ~ SCD dne 6. 12. 2024,

2.2.2 Katastralni mapa a ortofotomapa

Vyhotoveno na internetu na adrese hap://nahlizenidokn.cuzk.cz’ dne 14. 12. 2024.

2.2.3 Uzemni plin Norber&any

Uzemni plan Norberany je dostupny na adrese htips.//www.norbercany.cz/urad-obce/uzemni-plan. Uzemni
plan nabyl G€innosti dnem 19. 11.2009. Oceriované pozemky jsou v platném zemnim pldnu zafazeny v plose
. 8O - plochy smisené - obytné™.

22.4 LPIS — Informace o zaplavovych uzemi

Znalecka kancelar zjistila z informaéniho systému Ministerstva zemédélstvi Registr piidy — LPIS (haps://ea-
gri.cz/public/app/lpis ext/pis/verejny2/plpis/), zda se pozemek nachazi v zaplavovém azemi. Ocefiované

nemovité véci se nachazi mimo zaplavové Gzemi.

225 Kupni smlouvy
Pro uréeni obvyklé ceny opatfila znalecka kancelaF z katastru nemovitosti (idaje o vy3i cen relevantnich nemovitych
véci. Tyto tidaje jsou pro prehlednost blize popsany na pfislusnych mistech ¢asti posudku (zejména &asti 3 a 4).

2.2.6 Projektova dokumentace

Projektova dokumentace pro akci .6 BJ OKAL 78/28°/S - 11 stavba™ vyhotovena spolegnosti Projektovy a inzenyr-
sky podnik v Praze. Datum vyhotoveni 10/1987 a 08/1988. Schvaleno Méstskym narodnim vyborem v Moravském
Berouné dne 2. 2. 1988. K dispozici byl: axonometricky pohled. piidorys. detailni fez 111-1(1", jimka 100 m"*, podélny
profil vodovodu, piehledna situace stavby, technicka zprava.

2.2.7 Rozhodnuti o umisténi stavby

Rozhodnutim o umisténi stavby vydaném Méstskym narodnim vyborem v Moravském Berouné pod ¢&.j.
HSO/SU-2/328/1/88 dne 2. 2. 1988 byla umisténa stavba .6 b. j. OKAL Stara Libava — 1I. etapa™.

2.2.8 Stavebni povoleni

Stavebni povoleni vydané Méstskym narodnim vyborem v Moravském Berouné pod ¢.j. HSO/SU-266/332/3/88
dne 28. 4. 1988 byla povolena stavba .6 b. . OKAL — . etapa™.

2.2.9 Kolauda¢ni rozhodnuti

Kolaudaénim rozhodnutim vydaném Méstskym afadem Moravsky Beroun, stavebnim aradem pod €j. SU-
66/332/3/91 dne 30. 4. 1991 bylo povoleno uZivani stavby ..6 bytovych jednotek OKAL —II. etapa™.
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2.2.10 Vvjadreni stavebniho iradu

Méstsky tfad v Moravském Berouné ve svém vyjadreni ze dne 4. 8. 1997 sdélil, Ze nedilnou soucasti stavby
.6 bytovych jednotek OKAL — II etapa™ je nepropustna jimka na vyvazeni.

2.3 VEROHODNOST ZDROJU DAT

Zdrojem dat o skutetném stavu byla ocefiovana nemovitd véc, data o ni zjist'oval zastupce znalecké kancelare
osobné pfi mistnim $etieni, coz zaruéuje vérohodnost. Zjiténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi o ni v
katastru nemovitosti. Vérohodnost dalsich zdroja dat. jejichZ vyéet je uveden v bodé 2.2 neni mozné ovéfit,
nebot’ se znalecka kanceldr na jejich tvorbé nepodilela.

3. NALEZ

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU A TVORBE DAT
3.1.1 Postup

Nejprve byla ziskdvéana data o obci a poloze nemovité véci. Data o ocefiované nemovité véci byla opatfena v
ramci mistniho Setieni a dale z (idajii o ni uvedenych v katastru nemovitosti a z platného izemniho planu. Na

zakladé téchto dat byla vyhledana data o prodejich obdobnych nemovitych véci.

3.1.2 Data ziskana o ocefiovanvch nemovitych véeech

3.1.2.1 Charakteristika obce

Obec Norberdany se nachazi pfiblizné 35 km severovychodné od Olomouce a 38 km jihozapadné od Opavy.
V obci je evidovdno 244 obyvatel. Obec je €lenéna do zakladnich sidelnich jednotek Norberéany, Nova Véska.
Stard Libava a Trhavice s celkovou rozlohou 2 236 ha. V obci se nachdzi zastavka autobusu a obecni tfad.

V obci je moznost napojeni na elektfinu a vodovod.

3.1.2.2 Situace a celkovy popis nemovitvch véci

Ocefiované nemovité véci se nachazi v ¢asti Stara Libava, a to v jeji jizni ¢asti. Autobusova zastivka je vzda-
lena asi 70 m od ocefiovanych nemovitych v&ci. V okoli se nachazi pfevazné rodinné domy. K nemovitym
vécem je pfistup z obecniho pozemku.

Predmétem ocenéni je Sest rodinnych domi véetné pozemki pod nimi. Domy jsou bez zahrady. K rodinnym
domum nalezi prislusenstvi, které se nachdzi na pozemcich ve vlastnictvi obce Norberéany.
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Obrazek 1 Celkovy pohled na oceitované rodinné domy

7/65



3.1.2.3 Rodinny dim &. p. 50

Popis

Budova ¢. p. 50 je postavena na pozemku p. €. St. 103 a je v katastru nemovitosti evidovana zplsobem vyuziti
rodinny diim. Jednd se o koncovou fadovou stavbu, ktera neni podsklepena a ma dvé nadzemni podlazi a
podkrovi bez Gpravy k icelovému vyuZiti. Jedna se o rodinny dum typu okal. V domé je jedna bytova jednotka.
Dlim je napojen na inZenyrské sité — elektfinu a vodovod. Dest'ova kanalizace je svedena do vodotece. Splas-
kové vody jsou napojeny do vlastni jimky na vyvazeni.
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Ohrizek 2 Pohled na rodinny dum & p. 50

Rozméry (zastavéné plochy, obestavény prostor)

Na mistnim Setfeni byla znaleckou kancelafi zaméfena stavba rodinného domu a rozméry jsou uvedeny v ka-
pitole 4.2.1 tohoto posudku.

Stari a technicky stav

Kolaudacnim rozhodnutim vydaném Méstskym afadem Moravsky Beroun, stavebnim dfadem pod ¢.j. SU-
66/332/3/91 dne 30. 4. 1991 bylo povoleno uzivani stavby .6 bytovych jednotek OKAL — I1. ctapa™. Rodinny
dim neni vice nez 20 let uzivan. V domé neni zadné vnitini technické vybaveni. Rozvody inZenyrskych siti
byly téméF viechny demontovany a jsou tedy nefunkeni. Vnitini zafizovaci predméty byly demontovany. Vy-
baveni kuchyné bylo demontovano. Veskeré obklady a povrchy podlah byly taktéz demontovany. Chybi ¢ast
hiebenacii a do domu zatéka. Stropy jsou poskozené. Okna jsou rozbita a dvefe demontovany. Schodisté je
demontovano. Ustiedni vytapéni véetné zdroje bylo kompletné demontovino.

Stavbu nelze v sou¢asné dobé uzivat k bydleni.
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Konstrukce a provedeni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti
2, Zdivo Montované na bazi dievni hmoty

3. Stropy Drevéné s rovnym podhledem - déravé
4. Strecha Krov drevény. stfecha sedlova

5. Krytina Betonové tadky - ¢ast hiebenaci chybi
6. Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky, tapety — vétSina odstranéna
8. Fasadni omitky Natéry

9. Vnéjsi obklady Nejsou provedeny

10. Vnitini obklady Demontovany

1. Schody Demontovany

12. Dvere Vrata ocelova, dvefe jsou odstranény
13. Okna Dtevéna zdvojena - ¢astecné rozbita

14. Podlahy obytnych mistnosti

Dievotfiska - ¢asteéné dérava

15. Podlahy ostatnich mistnosti

Betonové, pvc - poSkozené

16. Vytapéni

Demontovano

17. Elektroinstalace

Svételna - ¢dstecné demontovano / nefunkéni

18. Bleskosvod

Instalovan

19. Rozvod vody

Plastové potrubi - ¢aste¢né demontovano / nefunkéni

20. Zdroj teplé vody

Demontovano

21. Instalace plynu

Neni

22. Kanalizace

Plastové potrubi - ¢astecné demontovano / nefunkéni

23. Vybaveni kuchyné

Neni

24. Vnitini vybaveni Demontovano
25. Zachod Demontovan
26. Ostatni Neni provedeno
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3.1.2.4 Rodinny dim €. p. 49

Popis

Budova . p. 49 je postavena na pozemku p. €. St. 104 a je v katastru nemovitosti evidovana zpsobem vyuziti
rodinny dim. Jedna se o fadovou stavbu, kterd neni podsklepend a ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi bez
upravy k G¢elovému vyuZiti. Jedna se o rodinny dim typu okal. V domé je jedna bytova jednotka. Dum je
napojen na inZenyrskeé sité¢ —elektfinu a vodovod. De3tova kanalizace je svedena do vodotece. Splaskové vody
jsou napojeny do vlastni jimky na vyvazeni.
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Obrazek 3 Pohled na rodinny dum &. p. 49

Rozméry (zastavéné plochy, obestavény prostor)

Na mistnim Setfeni byla znaleckou kancelafi zaméfena stavba rodinného domu a rozméry jsou uvedeny v ka-
pitole 4.2.2 tohoto posudku.

Stafi a technicky stav

Kolaudaénim rozhodnutim vydaném Méstskym Gfadem Moravsky Beroun, stavebnim (fadem pod &.j. SU-
66/332/3/91 dne 30. 4. 1991 bylo povoleno uzivani stavby ,,6 bytovych jednotek OKAL — 1. etapa”. Rodinny
diim neni vice nez 20 let uZivan. V domé neni Zadné vnitini technické vybaveni. Rozvody inZenyrskych siti
byly téméF viechny demontovany a jsou tedy nefunkéni. Vnitini zafizovaci predméty byly demontovany. Vy-
baveni kuchyné bylo demontovéno. Veskeré obklady a povrchy podlah byly taktéz demontovany. Chybi ¢ast
hiebenaci a do domu zatéka. Stropy jsou poskozené. Okna jsou rozbitd a dvefe demontovany. Schodisté je
demontovano. Ustfedni vytapéni véetné zdroje bylo kompletné demontovano.

Stavbu nelze v souéasné dobé uzivat k bydleni.
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Konstrukce a provedeni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti

2. Zdivo Montované na bazi dfevni hmoty

3. Stropy Drevéné s rovnyin podhledem - déravé

4. Strecha Krov drevény, stiecha sedlova

5. Krytina Betonové tasky - ¢ast hiebenaéa chybi

6. Klempifské konstrukce Pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Viapenocementové omitky, tapety — vétsina odstranéna
8. Fasadni omitky Natéry

9. Vnégjsi obklady Nejsou provedeny

10. Vnitini obklady Demontovany

1. Schody Demontovany

12. Dvefe Vrata ocelova, dvere jsou odstranény

13. Okna Dievéna zdvojena - Eastecné rozbita

14. Podlahy obytnych mistnosti Dievotiiska - asteéné dérava

15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pvc - poskozené

16. Vytapéni Demontovano

17. Elektroinstalace Svételna - ¢aste¢né demontovano / nefunké&ni

18. Bleskosvod Instalovan

19. Rozvod vody Plastové potrubi - ¢astecné demontovano / nefunkéng
20. Zdroj teplé vody Demontovano

21. Instalace plynu Neni

22. Kanalizace Plastové potrubi - ¢asteéné demontovano / netunkéni
23. Vybaveni kuchyné Neni

24. Vnitini vybaveni Demontovano

25. Zachod Demontovan

26. Ostatni Neni provedeno
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3.1.2.5 Rodinny dim ¢. p. 48

Popis

Budova &. p. 48 je postavena na pozemku p. &. St. 105 a je v katastru nemovitosti evidovéna zptsobem vyuZziti
rodinny dim. Jednd se o fadovou stavbu, kterd neni podsklepend a ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi bez
Gpravy k acelovému vyuziti. Jedna se o rodinny dim typu okdl. V domé je jedna bytovd jednotka. Dium je
napojen na inZenyrské sité — elektiinu a vodovod. Dest'ova kanalizace je svedena do vodotece. Splaskové vody
jsou napojeny do vlastni jimky na vyvazeni.

Obrazek 4 Pohled na rodinny dum & p. 48

Rozméry (zastavéné plochy, obestavény prostor)

Na mistnim $etfeni byla znaleckou kanceldfi zaméfena stavba rodinného domu a rozméry jsou uvedeny v ka-
pitole 4.2.3 tohoto posudku.

StiFi a technicky stav

Kolaudaénim rozhodnutim vydaném Mg¢stskym Gfadem Moravsky Beroun, stavebnim afadem pod &.j. SU-
66/332/3/91 dne 30. 4. 1991 bylo povoleno uzivani stavby ,,6 bytovych jednotek OKAL — I1. etapa”. Rodinny
dim neni vice nez 20 let uzivan. V domé neni Zadné vnitini technické vybaveni. Rozvody inZenyrskych siti
byly téméF viechny demontovany a jsou tedy nefunkéni. Vnitini zafizovaci predméty byly demontovany. Vy-
baveni kuchyné bylo demontovédno. Veskeré obklady a povrchy podlah byly taktéz demontovény. Chybi ¢ést
hfebenaci a do domu zatéka. Stropy jsou poskozené. Okna jsou rozbita a dvefe demontovany. Schodisté je
demontovano. Ustiedni vytapéni véetné zdroje bylo kompletné demontovino.

Stavbu nelze v soucasné dobé uzivat k bydleni.
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Ko

nstrukce a provedeni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti

2. Zdivo Montované na bazi drevni hmoty

3. Stropy Dfevéné s rovnym podhledem - déravé

4. Stfecha Krov dfevény, strecha sedlova

5. Krytina Betonové tasky - ¢ast hiebenadéa chybi

6. Klempifské konstrukce Pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky. tapety — vét§ina odstranéna

8. Fasadni omitky Natéry

9, Vnéjsi obklady Nejsou provedeny

10. Vnitini obklady Demontovany

11. Schody Demontovany

12. Dvefe Vrata ocelova, dvefe jsou odstranény

13. Okna Drevéna zdvojena - ¢astecne rozbita

14. Podlahy obytnych mistnosti Drevotfiska - ¢astecné dérava

15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pvc - poskozené

16. Vytapéni Demontovano

17. Elektroinstalace Svételna - castecné demontovéano / nefunkéni

18. Bleskosvod Instalovan

19. Rozvod vody Plastové potrubi - Gasteéné demontovano / nefunkéni

20. Zdroj teplé vody Demontovano

21. Instalace plynu Neni

22, Kanalizace Plastové potrubi - ¢asteéné demontovano / nefunkéni
3. Vybaveni kuchyné Neni

24. Vnitni vybaveni Demontovano

25. Zachod Demontovan

26. Ostatni Neni provedeno

2
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3.1.2.6 Rodinny dim &. p. 47

Popis

Budova &. p. 47 je postavena na pozemku p. €. St. 106 a je v katastru nemovitosti evidovéana zpiisobem vyuZiti
rodinny dim. Jedna se o fadovou stavbu. ktera neni podsklepena a ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi bez
dpravy k G&elovému vyuziti. Jedna se o rodinny dim typu okal. V domé je jedna bytova jednotka. Dim je
napojen na inZenyrské sité — elektiinu a vodovod. De3t'ova kanalizace je svedena do vodotece. Splaskové vody
jsou napojeny do vlastni jimky na vyvaZeni.

Obrazek 5 Pohled na rodinny dum &. p. 47

Rozméry (zastavéné plochy, obestavény prostor)

Na mistnim 3etfeni byla znaleckou kancelafi zaméfena stavba rodinného domu a rozméry jsou uvedeny v ka-
pitole 4.2.4 tohoto posudku.

Stafi a technicky stav

Kolaudaénim rozhodnutim vydaném Meéstskym Gfadem Moravsky Beroun, stavebnim afadem pod ¢.j. SU-
66/332/3/91 dne 30. 4. 1991 bylo povoleno uzivani stavby .,6 bytovych jednotek OKAL — II. etapa™. Rodinny
dum neni vice nez 20 let uZivan. V domé neni zadné vnitini technické vybaveni. Rozvody inZenyrskych siti
byly téméf viechny demontovany a jsou tedy nefunkéni. Vnitfni zafizovaci predméty byly demontovéany. Vy-
baveni kuchyné bylo demontovano. Veskeré obklady a povrchy podlah byly takiéz demontovany. Chybi ¢ast
hiebenact a do domu zatéka. Stropy jsou poskozené. Okna jsou rozbita a dvefe demontovény. Schodiste je
demontovano. Ustfedni vytapéni véetn& zdroje bylo kompletné demontovano.

Stavbu nelze v souéasné dobé uzivat k bydleni.
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Ko

nstrukce a provedeni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vlhkosti

2. Zdivo Montované na bazi dfevni hmoty

3. Stropy Drevéné s rovnym podhledem - déravé

4. Strecha Krov dfevény. stfecha sedlova

S. Krytina Betonové tasky - ¢ast hrebenact chybi

6. Klempifské konstrukce Pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Viapenocementove omitky, tapety — vétSina odstranéna
8. Fasadni omitky Natéry

9. Vnéjsi obklady Nejsou provedeny

10. Vnitimi obklady Demontovany

11. Schody Demontovany

12. Dvere Vrata ocelova, dvefe jsou odstranény

13. Okna Drevéna zdvojena - tastecné rozbila

14. Podlahy obytnych mistnosti Drevotriska - caste¢né dérava

15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pvc - poskozené

16. Vytapéni Demontovino

17. Elektroinstalace Svételna - castecné demontovano / nefunkéni

18. Bleskosvod Instalovan

19. Rozvod vody Plastové potrubi - astecné demontovano / nefunkéni
20. Zdroj teplé vody Demontovano

21. Instalace plynu Neni

22. Kanalizace Plastové potrubi - ¢astec¢né demontovano / nefunkéni
23. Vybaveni kuchyné Neni

24. Vnitini vybaveni Demontovano

25. Zachod Demontovan

26. Ostatni Neni provedeno
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3.1.2.7 Rodinny dim &. p. 43

Popis

Budova €. p. 43 je postavena na pozemku p. &. St. 107 a je v katastru nemovitosti evidovana zptsobem vyuziti
rodinny diim. Jedna se o fadovou stavbu, kterd neni podsklepena a ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi bez
Upravy k a¢elovému vyuziti. Jednd se o rodinny dim typu okal. V domé je jedna bytovd jednotka. Dim je
napojen na inZenyrské sité — elektfinu a vodovod. Dest'ova kanalizace je svedena do vodotece. Splaskové vody
jsou napojeny do vlastni jimky na vyvéazeni.

Obrazck 6 Pohled na rodinny dam &. p. 43

Rozméry (zastavéné plochy, obestavémy prostor)

Na mistnim 3etfeni byla znaleckou kanceléfi zaméfena stavba rodinného domu a rozméry jsou uvedeny v ka-
pitole 4.2.5 tohoto posudku.

Stari a technicky stav

Kolaudaénim rozhodnutim vydaném Méstskym afadem Moravsky Beroun, stavebnim afadem pod ¢.j. SU-
66/332/3/91 dne 30. 4. 1991 bylo povoleno uzivani stavby .,6 bytovych jednotek OKAL — lI. etapa™. Rodinny
d@m neni vice nez 20 let uZivan. V domé neni Zadné vnitni technické vybaveni. Rozvody inZenyrskych siti
byly téméf viechny demontovény a jsou tedy nefunkéni. Vnitini zafizovaci predméty byly demontovany. Vy-
baveni kuchyné bylo demontovéno. Veskeré obklady a povrchy podlah byly taktéz demontovany. Chybi €ast
hrebenact a do domu zatéka. Stropy jsou poskozené. Okna jsou rozbita a dvefe demontovany. Schodiste je
demontovano. Ustiedni vytapéni véetné zdroje bylo kompletné demontovéno.

Stavbu nelze v soucasné dobé uzivat k bydleni.
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Konstrukce a provedeni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vlhkosti

2. Zdivo Montované na bazi dievni hmoty

3. Stropy Drevéné s rovnym podhledem - déravé

4. Strecha Krov drevény, stfecha sedlova

5. Krytina Betonové taky - ast hiebenadt chybi

6. Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky, tapety — vétsina odstranéna
8. Fasddni omitky Natéry

9. Vnéjsi obklady Nejsou provedeny

10. Vnitini obklady Demontovany

11. Schody Demontovany

12. Dvere Vrata ocelova, dvefe jsou odstranény

13. Okna Drevéna zdvojena - ¢astecné rozbita

14. Podlahy obytnych mistnosti Drevotfiska - ¢asteéné dérava

15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pvc - poskozené

16. Vytapéni Demontovano

17. Elektroinstalace Svételna - Eastecné demontovano / nefunkéni

18. Bleskosvod Instalovén

19. Rozvod vody Plastové potrubi - ¢astetné demontovano / nefunkéni
20. Zdroj teplé vody Demontovano

21. Instalace plynu Neni

22. Kanalizace Plastové potrubi - ¢aste¢né demontovano / nefunkéni
23. Vybaveni kuchyné Nenf{

24. Vnitimi vybaveni Demontovano

25. Zachod Demontovan

26. Ostatni Neni provedeno
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3.1.2.8 Rodinny dam &. p. 41

Popis

Budova . p. 41 je postavena na pozemku p. &. St. 108 a je v katastru nemovitosti evidovana zpusobem vyuZziti
rodinny diim. Jedna se o koncovou fadovou stavbu, ktera neni podsklepend a méd dvé nadzemni podlaZi a
podkravi bez upravy k téelovému vyuZiti. Jedna se o rodinny dim typu okal. V domé je jedna bytovd jednotka.
Didm je napojen na inzenyrské sité — elektfinu a vodovod. Dest'ova kanalizace je svedena do vodotece. Splas-
kové vody jsou napojeny do vlastni jimky na vyvazeni.

Obrizek 7 Pohled na rodinny dum & p. 41

Rozméry (zastavéné plochy, obestavény prostor)
Na mistnim 3etieni byla znaleckou kancelafi zaméFena stavba rodinného domu a rozméry jsou uvedeny v ka-

pitole 4.2.6 tohoto posudku.

Stati a technicky stav

Kolauda&nim rozhodnutim vydaném Méstskym afadem Moravsky Beroun, stavebnim dfadem pod ¢;. sU-
66/332/3/91 dne 30. 4. 1991 bylo povoleno uZivani stavby ,,6 bytovych jednotek OKAL —II. etapa”. Rodinny
dam neni vice nez 20 let uzivan. V domé neni zadné vnitini technické vybaveni. Rozvody inZenyrskych siti
byly téméF viechny demontovany a jsou tedy nefunkéni. Vnitini zafizovaci predméty byly demontovény. Vy-
baveni kuchyné bylo demontovano. Veskeré obklady a povrchy podlah byly taktéZz demontovany. Chybi ¢ast
hiebenacti a do domu zatéka. Stropy jsou poskozené. Okna jsou rozbitd a dvefe demontovany. Schodisté je
demontovano. Ustiedni vytapéni véetné zdroje bylo kompletné demontovano.

Stavbu nelze v soucasné dobé uzivat k bydleni.
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Konstrukce a provedeni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemini vlhkosti

2. Zdivo Montované na bazi dievni hmoty

3. Stropy Drevéné s rovnym podhledem - déravé

4. Stiecha Krov dievény, stiecha sedlova

5. Krytina Betonové tasky - ¢ast hiebenaci chybi

6. Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky, tapety — vétsina odstranéna
8. Fasadni omitky Natéry

9. Vnéjsi obklady Nejsou provedeny

10. Vnitini obklady Demontovany

11. Schody Demontovany

12, Dvefe Vrata ocelova, dvere jsou odstranény

13. Okna Drevéna zdvojena - ¢asteéné rozbita

14. Podlahy obytnych mistnosti Drevotfiska - ¢aste¢né dérava

15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pve - poSkozené

16. Vytapéni Demontovano

17. Llektroinstatace Svetelna - ¢astecné demontovano / nefunkcni
18. Bleskosvod Instalovan

19. Rozvod vody Plastové potrubi - ¢astecné demontovano / nefunkéni
20. Zdroj teplé vody Demontovano

21. Instalace plynu Neni

22. Kanalizace Plastové potrubi - caste¢né demontovano / nefunkéni

23. Vybaveni kuchyné Neni

24. Vnitii vybaveni Demontovano
25. Zachod Demontovan
26. Ostatni Neni provedeno

3.1.2.9 Pozemky
Pozemek p. &. St. 103 o vyméfe 79 m* v katastralnim uzemi Stara Libava je v katastru nemovitosti evidovan
druhem zastavéna plocha a nadvofi. Sou¢asti pozemku je stavba rodinného domu ¢&. p. 50.

Pozemek p. ¢. St. 104 0 vyméFe 79 m* v katastralnim uzemi Stara Libava je v katastru nemovitosti evidovin
druhem zastavéna plocha a nadvofi. Sou¢asti pozemku je stavba rodinného domu ¢. p. 49.

Pozemek p. ¢. St. 105 o vyméfe 79 m* v katastralnim uzemi Stara Libava je v katastru nemovitosti evidovan
druhem zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba rodinného domu &. p. 48.

Pozemek p. ¢. St 106 o vyméie 79 m® v katastralnim Gzemi Stard Libava je v katastru nemovitosti evidovin
druhem zastavéna plocha a nadvofi. Sou¢asti pozemku je stavba rodinného domu ¢. p. 47.

Pozemek p. &. St. 107 o vyméfe 79 m® v katastralnim Gzemi Stara Libava je v katastru nemovitosti evidovan
druhem zastavéna plocha a nadvofi. Sougasti pozemku je stavba rodinného domu €. p. 43.

Pozemek p. €. St. 108 o vymére 79 m? v katastrdinim Uzemi Stara Libava je v katastru nemovitosti evidovan
druhem zastavéna plocha a nadvoti. Soudasti pozemku je stavba rodinného domu €. p. 41.

Dle platného (zemniho planu se pozemky nachazi v plose ..SO - plochy smiSené - obytné™.
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3.1.2.10 Prisludenstvi

Na pozemcich ve vlastnictvi obce se nachazi nasledujici venkovni Upravy, které jsou v bézném provedeni a
byly prevzaty z projektové dokumentace. stavebniho povoleni: kanalizace detova, kanalizace splaskova.
jimka, vodovodni pripojky. pripojka elektfiny. pilife zdéné — elektro, Sachty a zpevnéné plochy.

3.1.2.11 Popis trhu

Predmétem ocenéni jsou rodinné domy s pozemky. Ackoliv k prodejim rodinnych domii dochazi obecné zcela
bézné, v daném pripadé se jedna o stavby ve velmi Spatném technickém stavu a bez zahrady, nebot’ pozemky
tvoii pouze plochu pod stavbami. Prodeje obdobnych celki pozemkil se stavbami jsou jiZ spie ojedinglé.
nebot srovnatelny vzorek musi spliiovat zaroven parametr srovnatelné lokality, srovnatelné konstrukce a tech-
nického stavu stavby a velikosti pozemku.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

3.2.1 Nemovité véci jako celek

Ocenéni nemovitych véci je zpravidla provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda oce-
néni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu nemovitosti stanovenou cenovym porovnanim s ob-
dobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitostmi, na zakladé fady hledisek. Pfesnost ocenéni je
obvykle zivisla pouze na tom, kolik vbodnych nemovitosti znalecka kancelar nalezne ve své databazi ¢i vy-
hleda v jinych zdrojich. Je vhodné snazit se zvolit jak kvalitativné lepsi, tak i kvalitativné borsi vzorky, aby
ocefiovany subjekt lezel uvniti pomysIného intervalu.

Znalecka kancelaF provedla analyzu trhu a vyhledavala realizované prodeje srovnatelnych nemovitych véci
v obci Norbercany a v obcich obdobné velikosti v $irSim okoli priblizné do 30 km realizované od roku 2023.
Vyhledavany byly jednotlivé rodinné domy, nebot’ soubory nékolika rodinnych domi, tak jak jsou pfedmétem
ocenéni. nebyvaji b&Zné ptedmétem prodeje. Vyhledavany byly piedevsim prodeje s odpovidajici velikosti
pozemku, nebot’ vyméra ocefiovanych pozemki pod jednotlivymi stavbami je pouze 79 m?. Dal3im zasadnim
parametrem byl technicky stav porovnavanych staveb. nebot” ocefiované rodinné domy jsou ve Spatném tech-
nickém stavu. Tyto dva laktory maji tak zasadni vliv na cenu, Ze by k pokryti vy3sich rozdili nestacila pouha

iprava koeficienty.

Po provedeni této analyzy doSla znalecka kancelaf k zivéru, ze v daném pripadé neni moZné stanovit ob-
vyklou cenu rodinnych domi porovndvacim zpiisobem, a to z divodii uvedenych niZe.

Znalecka kancelar vyhledala realizované prodeje u téchto rodinnych domii:

Stanoveni ceny porevaianim nemovitych vécei jako celku

C.j./kupni smlouva ze ZP/pocet R Fotografie
dne podlaZi stpo (zdroj mapy.cz; htips://www.google.com/maps)
Ocenovany objekt 791 79 m? Viz body 3.1
V-10298/2024-805 130/ s g w4
; 439 m- ¥
20. 6. 2024 I+podkrovi

Stavba pro rodinnou rekreaci €. p. 42 véetné pozemku p. €. St 56
v k.. Stard Libavi, obec Norbercany. Stavba je ve Spainém technic-
kém stavu. Kupni cena ¢inila 350 000 K&.
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V-6133/2024-804 76!

i 2
15.8. 2024 I+podkrovi 207 m

Rodinny dum €. p. 209 véetné pozemhu p. & St. 58/2 v k.0, Spalov.
obec Spalov. Na pozemku se dale nachdzi dievena vedlejsi stavba.
Dam je ve velmi Spamém technickém stavu. Kupni cena Cinila

400 000 Ke.

Jak vyplyvd z tabulky vySe nalezeny byly pouze dva srovnatelné prodeje a |ze tedy konstatovat, Ze uvedeny
vzorek neni v daném pfipadé pro stanoveni ceny porovnavacim zpusobem dostate¢ny. Navic, a¢koliv rodinné
domy odpovidaji dvéma hiavnim parametriim, a to pomérné nizka vyméra pozemku a zhor3eny technicky stav,
pomérné vyrazné se lisi konstrukci. nebot’ obé nalezené stavby jsou zdéné a maji v obou pfipadech podkrovi.
Prodej vzorku ¢. 1 byl navic realizovan v ramci insolven¢niho fizeni. a neni tedy zcela ziejmé, zda prodej
spliiuje podminku volného jednéni ze strany prodavajiciho. Zadné vhodnéijsi prodeje se viak dohledat nepo-
datilo.

Znalecka kancelaf vyse uvedla, Ze obvyklou cenu nemovitych véci nelze stanovit. Z tohoto diivodu postupo-
vala dle § 2 odst. 3 a 4 zikona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefovani majetku, tak Ze stanovila trzni hodnotu, ktera je
povaZovana za fakticky ekvivalent obvyklé ceny. V nasledujicich kapitolach znaleckého posudku je proveden
vypocet nikladové hodnoty staveb. Vynosovou hodnotu nebylo mozné stanovit, nebot’ se jedna o nekomercni
stavby, které navic nejsou k datu ocenéni v technickém stavu umoziujicim dosahovani vynosu. Vypocet ceny
pozemkl pod stavbami byl proveden porovnavacim zplsobem. aby mohi byt nasledné pri¢ten k nakladové
hodnoté staveb.

3.2.2 Stavby

Znalecka kancelar vyse uvedla, ze obvyklou cenu stavby nelze stanovit. Z tohoto diivodu postupovala dle § 2
odst. 3 a 4 zdkona &. 151/1997 Sb.. o ocefovani majetku, tak Ze stanovila trzni hodnotu. Tuto lze stanovit
naptiklad pomoci vynosové &i nakladové metody, pricem? tato je povazovana za fakticky ekvivalent obvyklé
ceny: v pravnich textech i rozsudcich se lze ostatné s pouZitim trzni hodnoty (NS 28 Cdo 1658/2017), pfipadné
trzni ceny (NSS 2 As 196/2016-133 & NS 32 Cdo 3521/2017), jako synonyma obvyklé ceny setkat zcela
béZné. Obvykla cena je také mnohdy povazovdna za de facto trzni hodnotu (ORT STEFLOVA 2017, s. 92:
shodné ¢l. 2.1.3 Standardu ON-1). Dle nazoru znalecké kancelafe je vhodnou nahradni metodou ocenéni pred-
métné stavby nakladovym zplisobem. Znaleckd kancelaf pritom nemohla pouzit vynosovou metodu, nebot
ocehované stavby nejsou pronajaté a jejich technicky stav pronajmuti neumoziuje. Vhledem k tomu, Ze nej-
vy3si a nejlepsi vyuzZiti je pfedpokladem pro stanoveni trzi hodnoty, neni vynosovy zpisob v daném pripadé
vhodny.

7a nejvhodnéjsi metodu proto povazuje znalecka kancelaf uréeni ceny, kterd by odpovidala nékladim na po-
staveni stavby sniZzenou o opotfebeni, tedy vécnou hodnotu stavby. Stanoveni vécné hodnoty je tedy provedeno
ocenénim stavby nakladovym zpiisobem podle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd€jsich pfedpisi, s od-
poitem opotiebeni a bez koeficientu ceny pro stavbu dle polohy a trhu — pp. Vyslednou cenu, ktera je
stanovena v ¢asti 4.2, Ize dle nazoru znalecké kanceldie povaZovat za cenu, za niz by bylo mozno nemo-
vitost k datu zpracovani znaleckého posudku realizovat na trhu.
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3.2.3 Pozemky

Znalecka kancelar vyhledavala k porovnani skuteéné realizované prodeje obdobnych pozemk, v daném pri-
padé pozemky na tizemi obce Norbercany a v jejim okoli, které jsou tizemnim planem zafazeny v obytnych
plochach. Do vzorku byly zafazeny prodeje realizované od roku 2024.

Vyhledany byly celkem tii prodeje obdobnych pozemka. Tyto pozemky jsou blize popsany v ¢asti 4 znalec-
kého pasudku. Informace o porovnavanych nemovitych vécech byly ziskany z vefejné dostupnych zdroja
nahliZeni do katastru nemovitosti, ortofotomapy. aplikace Panorama na www.mapy.cz a Street View v aplikaci
Google Maps. Jejich prohlidka nebyla z ekonomickych divodi provedena. coZ je ve znalecké praxi u posudku
s obdobnym zadanim obvyklé.

4. POSUDEK
4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

4.1.1 Ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou

Ukolem znalecké kancelafe je urcit cenu obvyklou. V zdkonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv.
obvykla cena definovédna v § 2 odst. 2 nasledujicim zpisobem:

. Ohvvklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena. kterd by bvlu dosazena pri prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby: v obvvklém obchodnim siyvku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechnv okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vvie se
nepromitajt vlivy mimorddnvch okolnosti trhu, osobnich poméra proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji nupfiklad stav tisné proddavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejménu vztahy majetkové, rodinné nebo
Jjiné osobni votahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldiini hodnota pfikluduna
majetku nebo shehé veplivajici = osobniho vztahu k nim. Obvvkld cena vyjudfuje hodnotu majetku nebo stuzhy
a urci se ze sjednunmvch een porovndnim.

Postup uréeni obvyklé ceny je dile upfesnén v § la ocefovaci vyhlasky. Na zdkladé téchto ustanoveni a do-
poruceni v odborné literatufe je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Cena obvykla je uréena porovnavacim zplisobem na zikladé sjednanych cen (j. cen, za které byly uskutec-

nény pievody vlastnického prava).
Je urcena zakladni jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny (napf. zpisob

[

vyuZziti stavby. pfistupnost. velikost apod.).
. Jsou vyhledany pievody obdobnych nemovitych véci. Soubor pro porovnani pritom obsahuje nejméné
3 obdobné predméty vvbrané podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

(9%}

4. Provede se srovndvaci analyza udajt z vybrané¢ho souboru obdobnych predmétu ocenéni s idaji o oceno-
vaném predmétu ocenéni, pfiCemZ se mj. ur¢i rozdily me7i ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi
predméty ocenéni v souboru pro porovnani.

5. Sjednané ceny se upravi v navaznosti na odlisnost obdobnych pfedmétii ocenéni od pfedmétd ocefiovanych
jejich korekei. Tato odchylka zplisobena korekei je fadné odivodnéna.

6. Soubor upravenych cen se vyhodnoti (pripadné se vylouci odlehlé idaje), pFicemz vysledkem tohoto vy-
hodnoceni je odhad intervalu, ve kterém se bude obvykla cena pohybovat.

7. Zéavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné iivahy znalecké kancelafe, kierd vychézi z vyhod-
noceni souboru upravenych cen na zikladé zvazeni vech okolnosti a vyse vypoctenych cen.

Stanoveni vyge obvyklé ceny tedy zavisi predevsim na dostatku podklad( pro ocenéni. dale na (vaze znalce,

jeho zkugenostech a jeho odpovédnosti. Za takové situace je pFirozené, ze i kdyz budou dva znalci hledat vysi

obvyklé ceny stejné nemovitosti, vysledkem zpravidla nebude shodné islo. i kdyZ budou oba postupovat ko-
rekiné, poctivé a odpovédné, protoze vzdy se jedna jen o odhad. ktery v sobé objcktivné nese urtité procento
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subjektivniho nahledu a pristupu konkrétniho znalce. Na druhé strané oviem, pokud oba postupuji seriézné,
nemély by byt jejich odhady obvyklé ceny stejné nemovitosti diametralné odlisné.

Presnost ocenéni je obvykle zavisla pouze na tom, kolik vhodnych nemovitosti znalecka kancelat nalezne.
Je vhodné snazit se zvolit jak kvalitativné lepsi, tak i kvalitativné horsi vzorky, aby ocefiovany subjekt lezel
uvniti pomyslného intervalu.

4.1.2 Ocenéni nemovitych véci trzni hodnotou

V zakonu €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. trzni hodnota definovdna v § 2 odst. 3 a 4 nasledujicim
zpusobem:

WV oduvodnénveh pripadech. kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceruje se majetek a stuzba (rini hodnotou, pokud
svlastni pravai predpis nestanovi jinak. PFitom se zvazuji vsechny okolnosti, kieré maji na trini hodnotu viiv.

Duvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.™

Trzni hodnotou se pro icely tohoto zdkona rozumi odhadovana cdstka, zu kterou by mély hyt majetek neho
shiZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddavajicim, a to v obchodnim stvku
uskutecnéném v souladu s principem triniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdv kazda ze stran jednulu
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucast-

nici smény jsou osobami, které mezi sehou nemaji Zddny zvldstni vzdjemny vztuh a jednaji vzdjemné nezdvisle.

Podle § 1h ocenovaci vyhlasky je ., trini hodnotou pFedmétu ocenéni odhadovand Casika, kterd se urcuje zpru-
vidla na zdkladé vybéru z vice zpiisobii ocehovdni, a to zejména zplisobu porovadvaciho, vynosového nebo
ndkladového. Pri uréeni trini hodnoty pFedmeétu ocenéni se zohlednuji trini rizika u pFedpokladany vyvoj na
dilcim ¢i mismim trhu, na kterém by bvl obchodovdn. PFi uréeni trini hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou
shiéeb, se prihlizi k moznosti jeho nejvviitho u nejlepiine vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosa-
Zitelné, pravné pFipusmé a ekonomicky proveditelné.

1.1.2.1 Ocenéni nemovitych véci ndkladovym zplsobem

Ocenénim nemovité véci nakladovym zpiisobem, resp. vécnou hodnotou rozumime reprodukéni cenu stavby
(za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni postavit), snizenou o pfiméfené opoticbeni. Nakladovy zpisob
ocenéni vychazi obecné z ekonomického principu, Ze kupujici nebude ochoten zaplatit za nemovitou véc vice,
ne je hodnota jednotlivych &asti, kterou by zaplatil za jinou nemovitost srovnateiné vyuzitelnosti s vyjimkou
ptipadi, kdy by byla takova moZnost spojena s nepfiméfenou délkou realizace, nejistotou rizikem nebo jinymi
faktory. Hodnota nemovité véci stanovena nakladovym zpusobem je pro stanoveni trzni hodnoty vyznamna
zejména v pfipadech, kdy ma potencialni kupujici moZnost vystavby obdobné nemovité véci bez zvlastnich
administrativnich &i pravnich obtizi a v takové rychlosti. které je srovnatelna s moznosti uzivat ocefiovanou
nemovitou véc ihned. Dale je vhodné vyuziti nakladového zplisobu ocenéni v pfipadech, kdy ocefiovana ne-
movita véc neni uréena ke komerénimu vyuziti jeji charakter je natolik jedine¢ny, Zze neumoziiuje ocenéni

vynosovym ani nakladovym zpilsobem.
Mozné zpiisoby stanoveni vécné hodnoty:

a) pro zjisténi vécné hodnoty v pripadech, kdy toto ocenéni je soucasti (podkladem) k néslednému stanoveni
trzni hodnoty, je mozZno ve v&siné pfipadi vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem podle cenového
piedpisu bez koeficientu pp s tim, Ze:

e (pravu pro koeficient vybaveni je mozZno provést i podrobnéj$im zplsobem. nez v predpisu pouzitym
pausalnim,
e vypocet opotiebeni neni povoleno provést mechanicky, vzdy musi byt zohlednén stav jednotlivych kon-
strukci a vybaveni k datu ocenéni, stav jejich udrzby a piedpokladana dal3i Zivotnost.
e v piipadé, ze by dlouhodobé nebyly novelizovany koeficienty Ki, je moZno pouzit indexy vydavané
Ceskym statistickym uradem.
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b) je-li pfedloZen polozkovy rozpocet stavebniho dila nebo jeho nakladova kalkulace, je mozno je pouzit
po prekontrolovani vymér a polozek a porovnani s THU podobnych objekt,

c¢) pomoci technickohospodarskych ukazatelt z publikaci resp. programii Ustavu racionalizace
ve stavebnictvi Praha resp. jeho nastupnickych organizaci; uvede se pramen a vSechny publikované po-
dobné stavby dle JKSO, provede se iiprava pti podstatné odlisnosti ve vyice podlazi, v rozpéti svislych
nosnych konstrukci resp. ve vybaveni, provede se pfepocet na pfislusnou cenovou droven a pfipoctou se
piimé&fené vedlejsi ndklady stavby,

d) pomoci agregovanych poloZek pfip. THU, vydavanych nebo na vyzadani pro danou stavbu uréovanych
prislusnymi odbornymi firmami,

e) jinymi metodami, které znalec bude povaZovat za pfiméiené, pripadné z vlastni databize znalce;

v takovém piipadé je vsak tieba provést porovnani s nékterou z metod uvedenych vyse ad a) nebo b).

Neni povoleno uzivat metod, u nichz neni ziejmy a kontrolovatelny postup (algoritmus) vypoctu. ponévadz
znalecky posudek musi byt prezkoumatelny.

Na zakladé posouzeni okolnosti daného ptipadu je cena stanovend podle cenového predpisu. Stanoveni vécné
hodnoty je tedy provedeno ocenénim stavby nakladovym zpisobem podle vyhlagky €. 441/2013 Sb., s odpo¢-
tem opotiebeni a bez koeficientu pp.

4.1.3 Urceni zjisSténé ceny nemovitych véci

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni ke dni ocenéni. Postup ocenéni stanoveny eenovym predpisem je nutné dodrzet a ocefiovatel jej nesmi

zadnym zpisobem upravovat. Ukolem ocefiovatele je tudiz ..pouze* pfesné aplikovat pfislu§na ustanoveni
uvedenvch pravnich pfedpist na ocefiovanou nemovitou vée.

42 VYSLEDKY ANALYZY DAT - NAKLADOVA CENA STAVEB

Ocenéni nakladovym zplisobem je provedeno podle zakona ¢ 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni
zakon( €. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vy-
hlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb.. &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb.. &. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢.
370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.. a to a bez koeficientu ceny pro
stavbu dle polohy a trhu — pp.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P:
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0.00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek. nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlast- v 0.00
nik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi il 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu i 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0.00
6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0.90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vil 0,80
9. Ob¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni sortiment) | Il 0.90
nebo zidna
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V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢. 1 piilohy &. 3 oce-
novaci vyhlasky:

5
Index trhu I =Pex Py xPgxPox (1 + ¥ P)=0,648

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
h]

Index trhu Ir=PexPyxPgxPex (1 + 3 P)=1,000

Vo
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné
Ndzev znaku & P;
1. Druh a ¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba 1 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité. které ma obec: Pozemek lze napojit na viechny [ 0.00
sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Zidna obdanska m -0.05
vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti VI 0.00
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra dostupnost centra obce 111 0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho vyuziti 11 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00
10. Nezaméstnanost: Priimémnd nezaméstnanost I 0.00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd - Nezjisténo. I 0.00
1
Index polohy Ip =Py x(1+ Y P)=0,980

]

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy €. 3 oce-
novaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ x lp = 0,635

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = I+ x Ip = 0,980

4.2.1 Rodinny dim ¢. p. 50

Ocenéni rodinného domu je provedeno ndkladovym zplisobem dle § 13 (Rodinny diim, rekreaéni chalupa a
rekreaéni domek) vyhladky ¢ 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typM

Svisla nosna konstrukce: drevéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny |.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podiaZimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku




Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev | Zastavéns plocha [m?| viska
1. NP 10.26~7,70 = 79,00 2,80 m
2.NP 10,26%7,70 = 79.00 2,80 m
Zastavéna plocha - celkem: 158,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi. NP = nadzemni podiazi, Z = zastfeSeni)

Typ | Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP | podezdivka (10.26%7,70)%(0,60) = 4740
NP | I.NP (10,26x7,70)%(2,80) = 221,21
NP | 2.NP (10,26<7.70)=(2,80) = 221,21
Z zastreSeni (10.26<7.70)%(2,80=0,5) = 110,60
Obestavény prostor - celkem: 600,42 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukee Provedeni Hodnoceni Cast
standardu %]
1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti S 100
2. Zdivo Montované na bazi dfevni hmoty S 100
3. Stropy Dievéné s rovnym podhledem S 100
4. Strecha Krov dfevény, stiecha sedlova S 100
5. Krytina Betonové tasky S 97
5. Krytina Chybi ¢ast hiebenacu N 3
6. Klempirské konstrukce Pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky P 5
7. Vnitini omitky Tapety P 5
7. Vnitini omitky Neni C 90
8. Fasadni omitky Natéry P 100
9. Vnéjsi obklady Neni C 100
10. Vnitini obklady Neni C 100
11. Schody Neni C 100
12. Dvere Vrata ocelova S 5
12. Dvefe Neni C 95
13. Okna Dfevéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti Dievotriska P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pvc S 100
16. Vytapéni Neni C 100
17. Elektroinstalace Svételna S 5
17. Elektroinstalace Neni C 95
18. Bleskosvod Instalovan S 100
19. Rozvod vody Plastové potrubi S 5
19. Rozvod vody Neni C 95
20. Zdroj teplé vody Neni C 100
21. Instalace plynu Neni C 100




22. Kanalizace Plastové potrubi S 5

22. Kanalizace Neni C 95

23. Vybaveni kuchyné Neni C 100

24. Vnitini vybaveni Neni C 100

25. Zachod Neni C 100

26. Ostatni Neni C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [ %] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady S 7.10 100 1,00 7.10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 2230

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stiecha S 5.20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3.20 97 1,00 3.10

5. Krytina N 3,20 3 1,54 0.15

6. Klempirské konstrukce S 0.80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0,46 0.14

7. Vnitini omitky P 6,20 5 0,46 0,14

7. Vnitini omitky C 6.20 90 0,00 0,00

8. Fasadni omitky P 3.10 100 0,46 1.43

9. Vnéjsi obklady C 0.40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2.30 100 0,00 0,00

1. Schody C 2,40 100 0,00 0.00

12. Dvefe S 3,30 5 1,00 0.17

12. Dvete C 3.30 5 0.00 0.00

13. Okna S 5.20 100 1,00 5,20

4. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti 8 1.10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni C 4,40 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4.10 5 1,00 0,21

17. Elektroinstalace C 4.10 95 0,00 0,00

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3.00 5 1,00 0.15

19. Rozvod vody C 3.00 95 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1.80 100 0,00 0.00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2,30 5 1,00 0,14

22. Kanalizace C 2.80 95 0.00 0.00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0.00 0.00

24. Vnitini vybaveni C 5.10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 5734

Koeficient vybaveni Ka: 0,5734




Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu; UP = upraveny podil v ndvaznosti
na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

Konstrukee, vybaveni opP | Cast K | UP | PP | St | Ziv | Opot. | Opot.z
(%] [%] %] %] . dsti celku
1. Zaklady S| 7,00 10000 1,00 7,10 1238 | 34| 80| 4250 5.2615
2. Zdivo S| 2230 100,00 | 1,00 ) 2230|3889 | 34| 40| 8500 33.0565
3. Stropy S| 8407} 100,00 1,00 | 840 1465]| 34| 40| 8500 12,4525
4. Stiecha S| 520 10000 | 1.00| 520 9.07| 34| 40| 8500| 7.7095
5. Krytina S| 3.20 9700 | 1,00 ] 3,10] 541 | 34) 40| 8500 45985
5. Krytina N[ 3,20 3,001 1,54 015 026 0,00 [ 0.0000
6. Klempifrské konstrukce S| 0.80 | 100,00 | 1.00| 0.80 140 | 34| 40| 85,00 1.1900
7. Vnitini omitky P| 6,20 500 0,46 0,14 024] 34| 35| 97,14] 0.233
7. Vnitini omitky P| 6.20 5,00 | 046 0,14 024 34| 40 85,00 0,2040
8. Fasadni omitky Pl 3.10 100,00 | 0.46 1.43 2,49 34 35 97.14 24188
12. Dveie S| 3.30 500 1,00 017 030 34| 40| 8500} 02550
13. Okna S| 5201 100,00 | 1,00 520 9.07| 34| 40| 8500| 7.7095
14. Podlahy obytnych mistnosti P{ 220 10000 046 ( 1.0} 1,76 | 34| 35| 97,14 1.7097
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 | 1.00 1,10 192 34 35 97.14 1.8651
17. Elektroinstalace S| 4,10 500 1,00 021 037 34| 35| 97,14 0359
18. Bleskosvod S| 060 100,00| 1,00 060 1,05| 34| 40{ 8500 08925
19. Rozvod vody S| 3.00 500 1,00 O15| 026 34| 35| 9714 0.2526
22. Kanalizace St 2,80 500 1,00 0.4 024 34| 35( 9714} 0.2331]
Opotiebeni: 80.4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. & 11) (K&/m?]: = 1 780.-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): X 0,5734
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu abcee): x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP): % 3.1710
Zakladni cena upravena [K&m’] = 2 589,19
Plna cena: 600.42 m* x 2 589,19 K&/m’ = 1 554 601,46 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 80,4 % /100) X 0,196
Rodinny diim & p. 50 - vécna hodnota = 304 701,89 K¢

4.2.2 Rodinny dum ¢. p. 49

Ocenéni rodinného domu je provedeno nékladovym zpisobem dle § 13 (Rodinny diim, rekreaéni chalupa a
rekreaéni domek) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.. ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny ddm, rekreaéni chalupa nebo domek:

§13. typ M

Svisla nosna konstrukce:

dieveéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se §ikmou nebo strmou stiechou

Paocet nadzemnich podlazi:

se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéni plocha [m?] vyika
1.NP 10.26<7.70 = 79.00 2.80m
2.NP 10,2627,70 = 79.00 280m
Zastavénd plocha - celkem: [ 158,00 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi. Z = zastfeSeni)

Typ | Nazev

ObestavEny prostor [m’|

NP | podezdivka (10.26x7.70)=(0.60) = 47.40
NP | 1.NP (10,26<7.70)=(2.80) = 221.21
NP | 2.NP (10.26x7.70)=(2,80) = 221,21
Z zastiedeni (10.26x7,70)=(2,80<0.5) = 110.60
Obestavény prostor - celkem: ] 600,42 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard. N = nadstandard. P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu %]
1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti S 100
2. Zdivo Montované na bazi dievni hmoty S 100
3. Stropy Drevéné s rovnym podhledem S 100
4. Stfecha Krov dfevény, stfecha sedlova S 100
5. Krytina Betonové tasky S 97
5. Krytina Chybi ¢ast hiebenaci N 3
6. Klempifské konstrukce Pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky P 5
7. Vnitini omitky Tapety P 5
7. Vnitini omitky Neni C 90
8. Fasadni omitky Nateéry P 100
9. Vnéjsi obklady Neni C 100
10. Vnitii obklady Neni C 100
11. Schody Neni C 100
12. Dvere Vrata ocelova S )
12. Dvefe Neni C 95
13. Okna Dievéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti Drevotfiska P 100
15. Padlahy ostatnich mistnosti Betonové, pvc S 100
16. Vytapéni Nenij C 100
17. Elektroinstalace Svételna S 5
17. Elektroinstalace Neni C 95
18. Bleskosvod Instalovan S 100
19. Rozvod vody Plastové potrubi S 5
19. Rozvod vody Neni C 95
20. Zdroj teplé vody Neni C 100
21. Instalace plynu Neni C 100




22. Kanalizace Plastové potrubi S 5

22. Kanalizace Neni C 95

23. Vybaveni kuchyné Neni C 100

24. Vnitimi vybaveni Neni C 100

25. Zachod Neni C 100

26. Ostatni Neni C 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil | %] Cist Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 2230 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8.40

4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5.20

5. Krytina S 3.20 97 1,00 3,10

5. Krytina N 3,20 3 1,54 0.15

6. Klempifské konstrukce S 0.80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0,46 0,14

7. Vnitini omitky P 6,20 5 0.46 0,14

7. Vnitini omitky C 6,20 90 0,00 0.00

8. Fasddni omitky P 3.10 100 0,46 1,43

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitimi obklady C 230 100 0,00 0,00

11. Schody C 240 100 0,00 0,00

12. Dvere S 3,30 5 1,00 0,17

12. Dvere C 3.30 95 0.00 0,00

13. Okna S 5.20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S .10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni C 440 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,10 5 1,00 0,21

17. Elektroinstalace C 4,10 95 0,00 0,00

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0.60

19. Rozvod vody S 3,00 5 1,00 0,15

19. Rozvod vody C 3.00 95 0,00 0.00

20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22 Kanalizace S 2,80 5 1,00 0,14

22. Kanalizace C 2,80 95 0.00 0,00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0.00

24. Vnitini vybaveni C 5,10 100 0.00 0,00

2S. Zachod 8] 0,40 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,60 100 0.00 0.00

Soucet upravenych objemovych podili 57,34

Koeficient vybaveni Ka: 0,5734
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Vypocdet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu; UP = upraveny podil v navaznosti

na déleni konstrukce, PP = prepog¢itany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni opP Cast K up PP | St. | Ziv Opot. | Opot.z
[%] [%] %] %] . Casti celku
1. Zaklady S| 7.10| 100,00 100 7,10 1238 | 34| 80| 4250| 5.2615
2. Zdivo S| 2230 100,00 | 1,00 | 2230 | 3889 | 34| 40| 8500 | 33,0565
3. Stropy S| 840 )| 100,00 | 1.00 ] 840 | 1465 34| 40| 8500 12,4525
4. Sttecha S| 520 100,00 | 1,00 520| 907 34| 40| 8500| 7,7095
5. Krytina S| 3.20 97,00 | 1,00 | 3,10| 541 ) 34| 40| 85.00| 4.5985
5. Krytina N| 3.20 300 1,54 015] 0,26 0,00 [ 0,0000
6. Klempiiské konstrukce S| 080} 100,00 1,00 080 | 140| 34| 40| 8500 1.1900
7. Vnitini omitky P| 6.20 500 046 0.14] 024 34] 35| 97,14| 0,2331
7. Vnitini omitky Pl 6,20 500| 046 0,04] 024] 34| 40| 8500 0,2040
8. Fasadni omitky P 3.10| 100,00 | 046 | 143 249 | 34) 35| 97,14 | 24188
12. Dvefe S| 3.30 500 1,00 0,17| 030 34| 40| 8500]| 0.2550
13. Okna S| 520] 100,00 1,00 520| 907] 34| 40| 8500 7,7095
14. Podlahy obytnych mistnosti Pl 220 100,00 { 046 1,01 1,76 1 34| 35| 97.14 1.7097
15. Podlahy ostatnich mistnosti S| (10| 100,00 | 1,00 1,10| 192 34| 35| 97.14 1.8651
17. Elektroinstalace S| 4.10 500 1,00 021 ] 037| 34| 35| 97.14| 0,359
18. Bleskosvod S| 060] 100,00 | 1.00| 060 1,05 34| 40| 85.00| 0.8925
19. Rozvod vody S| 3.00 500 1,001 015| 026 34| 35( 97.14| 0.2526
22. Kanalizace S| 2,80 5001 1,00 0,14 024| 34| 35| 97.14| 0.2331
Opotiebeni: 80,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. & 11) [K&m’]: = 1 780.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): x 0.5754
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu abce): x 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP): x 3,1710
Zakladni cena upravena  [K&/m?) = 2 589,19
Plna cena: 600,42 m* x 2 589.19 K&/m'? = 1 554 601,46 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 80.4 % /100) X 0.196

Rodinny dim &. p. 49 - vécnd hodnota

304 701,89 K¢

4.2.3 Rodinnv dum ¢&. p. 48

Ocenéni rodinného domu je provedeno nakladovym zpiisobem dlc § 13 (Rodinny diim, rekreaéni ehalupa a
rekreaéni domek) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:

§13.typM

Svisla nosna konstrukce:

drevéna

Podsklepeni: nepodsklepena ncbo podsklepena do poloviny I.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi:

se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

111

Nemovita véc je soucasti pozemku




Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev [ Zastavéna plocha [m?] vyska
i.NP 10.26x7,70 = 79,00 280m
2. NP 10,26x7,70 = 79,00 2,80 m
Zastavéna plocha - celkem: 158,00 m?*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Typ | Nazev Obestavény prostor jm?|
NP | podezdivka (10,26%7,70)x(0,60) = 47,40
NP | I.NP (10,26x7,70)%(2,80) = 221,21
NP | 2.NP (10,26<7,70)x(2,80) = 221,21
zZ zastieSeni (10,26x7.70)%(2,80%0.5) = 110,60
Obestavény prostor - celkem: 600,42 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cist
standardu [%]
1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti S 100
2. Zdivo Montované na bazi dievni hmoty S 100
3. Stropy Dievéné s rovnym podhledem S 100
4. Strecha Krov dievény. stfecha sedlova S 100
5. Krytina Betonové tasky S 97
5. Krytina Chybi cast hiebenaca N 3
6. Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Vipenocementové omitky P 5
7. Vnitini omitky Tapety P 5
7. Vnitini omitky Neni C 90
8. Fasadni omitky Natéry P 100
9. Vnéjsi obklady Neni C 100
0. Vnitini obklady Neni C 100
11. Schody Neni C 100
12. Dvere Vrata ocelova S 5
12. Dvefe Neni C 95
13. Okna Drievéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti Dievotfiska P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pve S 100
16. Vytapéni Neni C 100
17. Elektroinstalace Svételna S 5
17. Elektroinstalace Neni C 95
18. Bleskosvod Instalovan S 100
19. Rozvod vody Plastové potrubi S 5
19. Rozvod vody Neni C 95
20. Zdroj teplé vody Neni C 100
21. Instalace plynu Neni C 100
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22. Kanalizace Plastové potrubi S 5

22. Kanalizace Neni C 95

23. Vybaveni kuchyné Neni C 100

24. Vnitrni vybaveni Neni G 100

25. Zachod Neni C 100

26. Ostatni Neni C 100

Vvpoéet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. pedil | %] Cast Koef. Upraveny
(%] obj. podil

1. Zaklady S 7.10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8.40 100 1,00 8.40

4. Stiecha S 5.20 100 1.00 3.20

5. Krytina S 3.20 97 1.00 310

5. Krytina N 3,20 3 1,54 0,15

6. Klempirské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0,46 0,14

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0.46 0,14

7. Vnitimi omitky C 6,20 90 0.00 0,00

8. Fasadni omitky P 3,10 100 0,46 143

9. Vnéjsi obklady € 0.40 100 0.00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody C 2,40 100 0,00 0,00

12. Dvefe S 3,30 5 1,00 0,17

12. Dvefe C 3,30 95 0.00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5.20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1.00 1,10

16. Vytapéni & 4,40 100 0.00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,10 5 1,00 0,21

17. Elektroinstalace C 4,10 95 0.00 0,00

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 5 1.00 0.15

19. Rozvod vody C 3.00 95 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1.80 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2.80 5 1,00 0,14

22. Kanalizace C 2,80 95 0.00 0,00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 5.10 100 0,00 0.00

25. Zachod C 0,40 100 0,00 0.00

26. Ostatni C 3.60 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 57.534

Koeficient vybaveni Ki: 0,5734




Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy &. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu; UP = upraveny podil v ndvaznosti

na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni or Cist K UP PP | St | Ziv Opot. | Opot.z
[%] %] [%] | [%] - casti celku
1. Zaklady S| 7.10] 10000 1,00 7.10| 12,38| 34| 80| 4250 5.26I5
2. Zdivo S| 2230 ] 100,00 { 1,00 | 2230 | 38890 | 34| 40| 8500 | 33,0565
3. Stropy S| 840 100,00 1,00 | 840 | 1465| 34| 40| 8500 12,4525
4. Stiecha S| 520 100,00 { 1,00 520 907| 34| 40| 8500 7,7095
5. Krytina S| 3,20 9700 100 | 3.10] 541 | 34| 40) 8500 4,5985
5. Krytina N{  3.20 300 154 01S| 026 0.00 | 0.0000
6. Klempifské konstrukce S{ 080 100,00| 1,00 080 140 34| 40| 8500 I1.1900
7. Vnitini omitky Pl 620 500) 046 014 024] 34| 35| 97.14] 0.2531
7. Vnitini omitky P{ 6.20 500 046 014 024} 34| 40| 8500 0.2040
8. Fasadni omitky P| 3.10| 100,00] 046 | 143| 249 34| 35| 97,14 | 24188
12. Dvefe S| 3,30 500 1,00 017] 030 34| 40| 8500 0.2550
13. Okna S| 5.20| 100,00 | 1,00 520( 9,07| 34| 40| 8500| 7.7095
14. Podlahy obytnych mistnosti p{ 220{ 100,00 | 046 1,01 1,76 | 34| 35| 97.141 11,7097
15. Podlahy ostatnich mistnosti S| 1,10 100,00 1,00 1,00) 192 34| 35| 9714 1.865I
17. Elektroinstalace S| 4,10 5.00 ) 1,00 | 0.21 037 34 35 97.14 0.3594
18. Bleskosvod S{ 0,60 10000]| 1,00 060 1,05| 34| 40| 8500]| 0.8925
19. Rozvod vody S| 3,00 500{ 100 015| 026 34| 35| 97.14| 0.2526
22. Kanalizace S| 2.80 500 1,00 014| 024 34| 35| 97,14| 0,2331
Opotiebeni: 80.4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 11) [K&/m']: = 1 780.-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): X 05734
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3.1710
Zakladni cena upravena  [K&/m'] = 2 589,19
Plna cena: 600.42 m* x 2 389_19 K&/m’® = 1 554 601,46 K¢&

Koeficient opotrebeni: (1- 80.4 % /100)

196

Rodinny dam & p. 48 - vécna hodnota

304 701,89 K¢

4.2.4 Rodinny dum ¢. p. 47

Ocenéni rodinného domu je provedeno nakladovym zpiisobem dle § 13 (Rodinny dim, rekreacni chalupa a
rekreaéni domek) vyhlasky & 441/2013 Sb.. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:

§13,typM

Svislda nosna konstrukce:

drevéna

Podsklepeni:

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi:

nema podkrovi

St

fecha:

se sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi:

se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

111

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?| vySka
1. NP 10.26%7,70 = 79.00 280 m
2.NP 10.26%7,70 = 79,00 280 m
Zastavéna plocha - celkem: 158,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ | Nézev Obestavény prostor [m’}
NP | podezdivka (10,26%7.70)%(0.60) = 47.40
NP | 1.NP (10,26<7,70)~(2,80) = 221,21
NP | 2.NP (10.26<7,70)=(2,80) = 221,21
Z zastreseni (10.26<7.70)=(2,800.3) = 110.60
Obestavény prostor - celkem: 600,42 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje sc.
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu %]
I. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti S 100
2. Zdivo Montované na bazi dfevni hmoty S 100
3. Stropy Drevéné s rovnym podhledem S 100
4. Strecha Krov dievény. stiecha sedlova S 100
5. Krytina Betonové tasky S 97
5. Krytina Chybi ¢ast hiebenaca N 3
6. Klempirské konstrukce Pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky P 5
7. Vnitini omitky Tapety P 5
7. Vnitini omitky Neni C 90
8. Fasadni omitky Natéry P 100
9. Vnéjsi obklady Neni C 100
10. Vnitini obklady Neni C 100
11. Schody Neni C 100
12. Dvere Vrata ocelova S 5
12. Dvere Neni C 95
13. Okna Drevéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti Drevotfiska P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pve S 100
16. Vytapéni Neni C 100
17. Elektroinstalace Svételna S 5
17. Elektroinstalace Neni C 95
18. Bleskosvod Instalovan S 100
19. Rozvod vody Plastové potrubi S 5
19. Rozvod vody Neni C 95
20. Zdroj teplé vody Neni G 100
21. Instalace plynu Neni & 100
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22. Kanalizace Plastové potrubi S 5

22. Kanalizace Neni € 95

23. Vybaveni kuchyné Neni C 100

24. Vnitini vybaveni Neni C 100

25. Zachod Neni C 100

26. Ostatni Neni C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. poedil

1. Zaklady S 7,10 100 1.00 7.10

2. Zdivo S 22.30 100 1,00 2230

3. Stropy S 8,40 100 1.00 8.40

4. Stecha S 5.20 100 1,00 5.20

5. Krytina S 3,20 97 1.00 3,10

5. Krytina N 3.20 3 1,54 0.15

6. Klempifské konstrukce S 0.80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0.46 0.14

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0.46 0.14

7. Vnitini omitky C 6.20 90 0.00 0.00

8. Fasadni omitky P 3,10 100 0,46 143

9. Vnéjsi obklady C 0.40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0.00 0.00

11. Schody C 2.40 100 0.00 0,00

12. Dvere S 3.30 5 1,00 0.17

12. Dvere C 330 95 0.00 0.00

13. Okna S 5.20 100 1.00 5.20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni C 4,40 100 0.00 0.00

17. Elektroinstalace S 4,10 5 1,00 0,21

17. Elektroinstalace C 4,10 95 0,00 0,00

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0.60

19. Rozvod vody S 3,00 1.00 0.15

19. Rozvod vody C 3,00 95 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1.80 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0.00 0,00

22. Kanalizace S 2.80 5 1.00 0.14

22. Kanalizace C 2.80 95 0.00 0.00

23. Vybaveni kuchyné C 0.50 100 0.00 0.00

24. Vnitini vybaveni C 5.10 100 0.00 0.00

25. Zachod c 0.40 100 0.00 0,00

26. Ostatni C 3.60 100 0,00 0.00

Soucet upravenych objemovych podili 57,34

Koeficient vybaveni Ki: 0,5734
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu; UP = upraveny podil v ndvaznosti

na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni or Cast K upP PP | St | Ziv Opot. | Opot. z
[%] [%l] [%] | [%l] . casti celku
l. Zaklady S| 7.0 100,00} 1,00 | 7,10} 1238 34| 80| 4250} 52615
2. Zdivo S| 2230 | 10000} 1,00 2230 3889 | 34| 40| 85.00] 33,0565
3. Stropy S| 840 | 100,00 1,00 | 840 | 1465 34| 40 ] 8500 12,4525
4. Stiecha S| 520 100,060 | 1,00 S520| 907 | 34{ 40| 8500 7,7095
5. Krytina S| 3,20 97,00 | 1,00 3,10 541 | 34| 40 ] 8500 4,5985
5. Krytina N| 3,20 300 1,54 0,15] 0,26 0,00 | 0,0000
6. Klempifské konstrukce S| 0801 100,00{ 1,00 080 140] 34| 40| 85.00 1,1900
7. Vnitini omitky Pl 6.20 500| 046) 0.14)] 024) 34) 35| 97.14| 02331
7. Vnitini omitky Pl 6.20 500 046 | O,04| 024 34| 40| 8500| 02040
8. Fasadni omitky P{ 3,10| 100,00 | 046 | 143 249 34| 35| 97,14 | 24188
12. Dvefe S| 3.0 500 1,00 017] 03 34 40| 8500| 0,2550
13. Okna S| 5201 100,00} 1,00 520| 907 34| 40 8500 7.,7095
14. Podlahy ohytnych mistnosti P| 2201 100,00 046 101 1,76 | 34| 351 9714 1,7097
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 | 1,00 1,10 192 34 35 97.14 1.8651
17. Elektroinstalace S| 4.10 500| 100} 021 | 037 34| 35| 97,14 03594
18. Bleskosvod S| 0,60] 100,00 | 1,00} 060| 1,05] 34| 40| 8500]| 0,8925
19. Rozvod vody S| 3.00 500 1,00 O15] 026 34| 35| 9714 0.2526
22. Kanalizace S| 280 500 1,00 0,14] 024 34| 35| 97,14 02331
Opotiebeni: 80,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. & 11) [K&/m']: = 1780.-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): X 05734
Polohovy kaeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): X 3.1710
Zakladni cena upravena  [K&/m?] = 2 589,19

Pinz cena:

600,42 m? x 2 589,19 K&/m'

1 554 601,46 K¢&

Koeficient opotiebeni: (1- 80.4 % /100)

0,196

Rodinny dum ¢ p. 47 - vécna hodnota

304 701,89 K¢

4.2.5 Rodinnv dam ¢. p. 43

Ocenéni rodinného domu je provedeno nakladovym zpisobem dle § 13 (Rodinny diim, rekreacni chalupa a
rekreaéni domek) vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

§ 13, typM

Svisla nosna konstrukce:

drevéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:

se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

111

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 10,26x7,70 = 79,00 2.80m
2.NP 10,26%7,70 = 79.00 2,80 m
Zastavéna plocha - celkem: 158,00 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ | Nidzev Obestavény prostor [m’|
NP | podezdivka (10,26x7,70)=(0,60) = 47.40
NP | I.NP (10,26x7,70)=(2,80) = 221,21
NP | 2. NP (10,26<7.70)=(2,80) = 221.21
z zastieseni (10,26<7.70)%(2,80<0.5) = 110.60
Obestavény prostor - celkem: 600,42 m’
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nchodnoti se)
Konstrukee Provedeni Hodnoceni Cast
standardu %]
1. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vlhkosti S 100
2. Zdivo Montované na bazi dfevni hmoty S 100
3. Stropy Drevéné s rovhym podhledem S 100
4. Stiecha Krov dfevény. stiecha sedlova S 100
5. Krytina Betonové tasky S 97
5. Krytina Chybi ¢ast hichenacu N 3
6. Klempifské konstrukce Pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Viapenocementové omitky P 5
7. Vnitini omitky Tapety P 5
7. Vnitini omitky Neni C 90
8. Fasadni omitky Natéry P 100
9. Vnéjsi obklady Neni C 100
10. Vnitini obklady Neni C 100
11. Schody Neni C 100
12. Dvefe Vrata ocelova S 5
12. Dvete Neni C 95
13. Okna Drevéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti Dievotriska P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pve S 100
16. Vytapéni Neni C 100
17. Elektroinstalace Svételna S 5
17. Elektroinstalace Neni (& 95
18. Bleskosvod Instalovan S 100
19. Rozvod vody Plastové potrubi S 5
19. Rozvod vody Neni C 95
20. Zdroj teplé vody Neni C 100
21. Instalace plynu Neni C 100
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22. Kanalizace Plastové potrubi S 5

22. Kanalizace Neni C 95

23. Vybaveni kuchyné Neni C 100

24, Vnitii vybaveni Neni C 100

25, Zachod Neni C 100

26. Ostatni Neni € 100

Vypocet koeficientu K,

Kopstrukee, vybaveni Obj. podil [ %] Ciist Koef. Upraveny
[%} obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7.10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8.40 100 1.00 8.40

4. Stfecha S 5.20 100 1.00 5,20

5. Krytina S 3.20 97 1.00 3.10

5. Krytina N 3.20 3 1,54 0.15

6. Klempifské konstrukce S 0.80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky P 6,20 5 0,46 0.14

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0,46 0,14

7. Vnitini omitky C 6.20 90 0,00 0.00

8. Fasadni omitky P 3.10 100 0,46 1,43

9. Vnéj3i obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vniténi obklady C 2,30 100 0.00 0,00

11. Schody C 2,40 100 0.00 0.00

12. Dvete S 3,30 5 1,00 0.17

12. Dvefe C 3,30 95 0,00 0.00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1.00 1.10

16. Vytapéni C 4,40 100 0.00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,10 5 1.00 0,21

17. Elektroinstalace C 4,10 95 0,00 0,00

18. Bleskosvod S 0,60 100 1.00 0.60

19. Rozvod vody S 3,00 5 1,00 0,15

19. Rozvod vody C 3.00 95 0,00 0.00

20. Zdroj teplé vody C 1.80 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0.00 0,00

22. Kanalizace S 2,80 5 1,00 0,14

22. Kanalizace c 2.80 95 0,00 0.00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0.00

24, Vnitfni vybaveni C 5.10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3.60 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilil 57.34

Koeficient vybaveni Ka: 0,5734
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu; UP = upraveny podil v navaznosti
na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni orP Cist K 3] 4 PP | St | Ziv Opot. | Opot. z
(%] {%l (%] | 1%] . | &sti | celku
1. Ziklady S 7.10 | 100,00 .00} 7.10 | 1238] 34| 80| 4250| 5.2615
2. Zdivo S| 2230 100,00 1,00 | 2230] 3889 | 34| 40| 85.00( 33,0565
3. Stropy S 8.40 | 100,00 | 1,00 840 1465 34| 40| 8500 12,4525
4. Strecha S 520 100,00 [ 1.00] 520} 907 | 34| 40| 8500) 7,7095
5. Krytina S 3,20 97.00 | 1.00| 3.10| 541 34| 40| 8500] 45985
5. Krytina N 3.20 300 1,54 0,15] 0.26 0,00 | 0,0000
6. Klempifské konstrukce S 0,80 10000 100 080] 140| 34| 40| 8500] 1.1900
7. Vnitini omitky p 6,20 500} 046 | 0.14] 024 34) 35 97.14] 02331
7. Vnitini omitky P 6,20 500 046 | 014) 024 34| 40| 8500| 0,2040
8. Fasadni omitky P 3,10 | 100,00 | 046 | 143 | 249 34| 35| 97,14| 24188
12. Dvefe S 3,30 500 100 017 030 34| 40 85.00( 02550
13. Okna S 520 100,00 1.00| 520| 9.07| 34| 40| 8500]| 7.7095
14. Podlahy obytnych mistnosti P 220 | 100,00 | 046 | 1.0l 176 | 34| 351 97.14 1,7097
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 ] 1,00 1,10 192 34| 35| 97,14 1,8651
17. Elektroinstalace S 4,10 5,00 1,060 ] 021 037 34| 35] 97,14 03594
18. Bleskosvod S 0.60 | 100,00 1,00 060| 105 34| 40 8500 0,8925
19. Rozvod vody S 3,00 500 1,00 0.15] 026} 34| 351 97.14| 02526
22. Kanalizace S 2,80 500 1,00 0,14 024 34| 35| 97.14| 0.2331
Opotiebeni: 80,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m'|: = 1 780.-
Koeficient vybaveni stavby Ki (dle vypoctu): % 0.5734
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): x 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP): x 3,1710
Zakladni cena upravena  [K¢&/m'?| = 2 589,19
Plna cena: 600,42 m* x 2 589,19 K&/m’ = 1554 601,46 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 80.4 % /100) X 0.196
Rodinny dam é&. p. 43 - vécna hodnota = 304 701,89 K&

4.2.6 Rodinny dim & p. 41

Ocenéni rodinného domu je provedeno nakladovym zpiisobem dle § 13 (Rodinny diim, rekreacni chalupa a
rekrcadni domek) vyhlasky € 441/2013 Sb.. ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:

§13.typ M

Svisla nosna konstrukce:

‘| drevéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmou strechou

Pocet nadzemnich podlazi:

se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

111

Nemovita veéce je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a v¥3ky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 10.26%7,70 = 79.00 280 m
2.NP 10.2677,70 = 79.00 280 m
Zastavéna plocha - celkem: 158,00 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ | Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP | podezdivka (10.26%7.70)%(0.60) = 47.40
NP | I.NP (10,26<7.70)~(2,80) = 221.21
NP | 2.NP (10,26<7.70)=(2.80) = 221,21
Z zastreSeni (10.26x7.70)>(2.80<0,5) = 110,60
Obestavény prostor - celkem: 600,42 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce. X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
I. Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vihkosti S 100
2. Zdivo Montované na bazi dievni hmoty 5 100
3. Stropy Dievéné s rovnym podhledem S 100
4. Strecha Krov dfevény, stiecha sedlova S 100
5. Krytina Betonové tasky S 97
5. Krytina Chybi ¢ast hiebenaca N 3
6. Klempirsk¢ konstrukce Pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Vapenocementové omitky P 5
7. Vnitini omitky Tapety P 5
7. Vnitini omitky Neni C 90
8. Fasadni omitky Natéry P 100
9. Vngjsi obklady Neni C 100
10. Vnitini obklady Neni C 100
11. Schody Neni C 100
12. Dvere Vrata ocelova S 5
12. Dvefe Neni C 95
13. Okna Drevéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti Dievotfiska P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti Betonové, pve S 100
16. Vytapéni Neni C 100
17. Elektroinstalace Svételna S 5
17. Elektroinstalace Neni C 95
18. Bleskosvod Instalovan S 100
19. Rozvod vody Plastové potrubi S 5
19. Rozvod vody Neni C 95
20. Zdroj teplé vody Neni C 100
21. Instalace plynu Neni C 100
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22. Kanalizace Plastové potrubi S 5
22. Kanalizace Neni C 95
23. Vybaveni kuchyné Neni C 100
24. Vnitini vybaveni Neni C 100
25. Zachod Neni C 100
26. Ostatni Neni C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil | %] Cist Koef. Upraveny
| %] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7.10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 2230

3. Stropy S 8.40 100 1.00 8.40

4. Stiecha S 5.20 100 1.00 3.20

5. Krytina S 3.20 97 1,00 3.10

5. Krytina N 3,20 3 1.54 0.15

6. Klempirské konstrukce S 0.80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky P 6,20 5 0.46 0,14

7. Vnitini omitky P 6.20 5 0.46 0.14

7. Vnitimi omitky C 6.20 90 0.00 0,00

8. Fasadni omitky P 3,10 100 0.46 143

9. Vnéjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitimi obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody C 2,40 100 0,00 0,00

12. Dvere S 3,30 5 1,00 0,17

12. Dvere C 3.30 95 0.00 0.00

13. Okna S 5.20 100 1.00 5.20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1.00 1.10

16. Vytapeni C 4,40 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4.10 5 1,00 0,21

17. Elektroinstalace C 4,10 95 0,00 0,00
18. Bleskosvod S 0.60 100 1,00 0.60

19. Rozvod vody S 3.00 5 1,00 0,15

19. Rozvod vody C 3.00 95 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0.50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 5 1,00 0,14
22. Kanalizace C 2.80 95 0.00 0.00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0.00
24. Vnitii vybaveni 6 5.10 100 0.00 0.00
25. Zachod C 0.40 100 0.00 0,00
26. Ostatni C 3.60 100 0,00 0.00
Soucet upravenych objemovych podili 57.34
Koeficient vybaveni Ks: 0,5734
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu; UP = upraveny podil v ndvaznosi

na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni opP Cist K upP PP | St | Ziv Opot. | Opot. z
%] [%] %] %] . casti celku
1. Zaklady S{ 7.10f 10000 1,00 7.10 | 1238 | 34| 80| 4250 5.2615
2. Zdivo S| 2230} 100,00 1,00 2230|3889 | 34| 40| 8500 33.0565
3. Stropy S| 840 | 100,00 | 100] 840 ) 1465| 34| 40| 8500 12,4525
4. Strecha S| 5.20 100,00 | 1.00 3201 907 34 40 85.00 7.7095
5. Krytina St 3.20 9700 | 100 310 541 | 34| 40| 85.00| 4.5985
5. Krytina N[ 3,20 300 1,54} 015 026 0.00 | 0.0000
6. Klempifské konstrukce S| 0.80] 100,00 100f 080 140 34| 40| 8500| 1.1900
7. Vnitini omitky Pl 6,20 5,00 ) 0,46 0.14 024 34 i3 97.14 0.2331
7. Vnitini omitky Pl 6,20 5,00 | 046 0,14} 024 34 40 85.00 0.2040
8. Fasadni omitky Pl 3.10] 100,00 | 0.46 143 249 34| 35| 97,14| 24188
12. Dvere S| 3,50 5001 100 0.17 030 34 40 85.00 0.2550
13. Okna S 5.20 100,00 { 1,00 5201 907 34 10 85,00 7.7095
14. Podlahy obvtnych mistnosti Pl 2201 100,00 | 046 1,01 1.76 | 34| 35| 97.14 1.7097
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 | 1.00 1,10 192 34 35 97.14 1.8651
17. Elektroinstalace S| 4.10 5001 1,00 021 037 34 35 97,14 0,3594
18. Bleskosvod S| 060] 10000 1.00| 060 105| 34| 40| 8500] 08925
19. Rozvod vody S| 3.00 5000 100 015| 026 34| 35| 97.14| 0.2526
22, Kanalizace S| 2.80 5.00 | 1,00 0.14| 024 34 35 97.14 0.2331
Opotfebeni: 80,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m']: = 1 780.-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): x 0.5734
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obee): x 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 3.1710
Zakladni cena upravena  [Ké/m'] = 2 589,19
Plna cena: 600.42 m* x 2 589,19 K&/m* = 1554 601,46 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- §0.4 % /100) % 0.196
Rodinny dim & p. 41 - vécnd hodnota = 304 701,89 K¢

4.2.7 Pripojka elektriny

Ocenéni je provedeno dle § 18 (Venkovni ipravy) vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kahel

Kod klasifikace stavehnich dél CZ-CC 2224

Délka: 115,00 m

Nemovita véc je soucasti pozemku

Koeficient zmény cen staveb K, (pril. &. 41 - dle SKP):

Ocenéni
Zakladni cena (dlc pril. €. 17): [Ké/m] = 195.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle v¥znamu obce): x 0.8000
x 3,1960
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Zakladni cena upravena cena [Ké/m]

498,58

Pln4 cena: 115,00 m x 498 58 K&m

57 336,70 K&

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 34 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokd
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % S/ PCZ =100 % v 34 /40 — 85,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85,0 % / 100)

0.150

Pripojka elektfiny - vécna hodnota

8 600,51 K¢

4.2.8 Vodovodni pripojky

Ocenéni je provedeno die § 18 (Venkovni iipravy) vyhladky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisit.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 1.1.6.2. Pripojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 67,00 m

Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. & 17): [K&/m] 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. &. 41 - die SKP): 34810
Zakladni cena upravena cena [K¢/m) 1072,15

Plna cena: 67,00 m = 1 072,15 K&/m

71 834,05 K¢&

Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 34 roka )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ - 100 % x 34 /40 - 85,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85,0 %/ 100)

0,150

Vodovodni pFipojky - vécng hednota

10 775,11 K&

4.2.9 Kanalizace dest’ova

Ocenéni je provedeno dle § 18 (Venkovni upravy) vyhlasky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Oprava § 18: 2.1.2. Pfipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 105,00 m

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17): [Ké&/m] 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP): 3.4420
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] 3992,72

Pina cena: 105,00 m * 3 992,72 Ké/m

419 235,60 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 6 rok
Predpoklddana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotebeni: 100 % x S/ PCZ = 100 % x 34 /40 = 850 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85,0 %/ 100)

0,150

Kanalizace desova - vécnd hodnota

62 885,34 K¢

4.2.10 Kanalizace splaskova

Ocenéni je provedeno dle § 18 (Venkovni dipravy) vyhlasky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18:

2.1.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

2223

Délka:

54,00 m

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zikladni cena (dle ptil. &. 17): [Ké/m] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 3,4420
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3992,72

Plna cena: 54,00 m x 3 992,72 Ké/m

215 606,88 K¢é

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 34 rokd §
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ = 100 % x 34 /40 = 85,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 85,0 %/ 100)

0,150

Kanalizace splaskovi - vécna hodneta

32 341,03 K¢

4.2.11 Jimka

Ocenéni je provedena dle § 18 (Venkovni fipravy) vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 13,10%3,80x3,35 = 166,76 m> obestavéného prostoru
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [K&/m?) = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 3.4420
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 6 333,28

Plna cena: 166.76 m> x 6 333,28 K&/m?

1056 137,77 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 34 rok 3
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
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Opotfebeni: 100 % x S/ PCZ = 100 % * 34 /40 =850 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,0 %/ 100)

0.150

Jimka - vécnad hodnota

158 420,67 K¢

4.2.12 Pilife zdéné — elektro

Ocenéni je provedeno dle § 18 (Venkovni iipravy) vyhlasky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisii.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tiprava § 18:

3.2.1. Pilif zdény z oby&ejnych cihel

Kod klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC

2224

Vymeéra:

6x0,7571,05%0.27 = 1,28 m® obestavéného prostoru

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zikladni cena (dle pril. &. 17): [K&/m'] = 2 810.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. . 20 - dle vyznamu obce): x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 3,1960
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 7 184,61

Pln4 cena: 1,28 m* x 7 184,61 K&/m?

9 196,30 K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stafi (S): 34 rokl 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ = 100 % x 34 /40 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 %/ 100)

0,150

Pilife zdéné - elektro - vécni hodnota

1 379,45 K¢

4.2.13 Sachtv

Ocenéni je provedeno dle § 18 (Venkovni iipravy) vyhlisky & 441/2013 Sb.. ve znéni pozd¢jsich predpisu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18:

1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

17722

ke

Délka:

1,80%1,35%1,20x6 = 17,50 m

Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [Ké/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP): x 34810
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] - 946,83

Plona cena: 17,50 m x 946,83 K&/m

16 569,53 K&

Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roku 5
Predpoklddana dal3i Zivotnost (PDZ): 6 rokd
Predpokladand celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotrebeni: 100 % x S/ PCZ =100% = 34 /40 =85.0%

Koeficient opotfebeni: (1- 85,0 % / 100)

0.150

§achty - vécna hodnota

2 485,43 K&
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4.2.14 Zpevnéné plochy

Ocenéni je provedeno dle § 18 (Venkovni ipravy) vyhlisky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tGprava § 18:

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

211

Vyméra:

290,00 m?*

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 1 7): [Ke/m?) = 360.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. €. 41 - dle SKP): x 3.3410
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 962,21
Plni cena: 290,00 m? x 962,21 Ké&/m? = 279 040,90 K&

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stéri (S): 34 roka )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotrebeni: 100 % x S/ PCZ = 100 % x 34 / 50 = 68,0 %

4
(]

Koeficient opotiebeni: (1- 68,0 % / 100)

x 0320

Zpevnéné plochy - vécna hodnota

89 293,09 K¢

4.2.15 Rekapitulace nakladovveh cen

Nemovité véci

Cena

Rodinny dim &. p. 50

= 304 701,89 K¢

Rodinny dim &. p. 49

304 701,89 K¢

Rodinny dum ¢&. p. 48

= 304 701,89 K¢

Rodinny dim ¢. p. 47

= 304 701,89 K¢

Rodinny dim ¢. p. 43

304 701,89 K¢

Rodinny dom ¢. p. 41

= 304 701,89 K¢

Pripojka elektiiny

= 8 600,51 K¢

Vodovodni pripojky

= 10 775,11 Ke

Kanalizace dest'ova

= 62 885.34 K¢

Kanalizace splaskova

= 3234103 K¢

Jimka

= 158 420.67 K¢

Pilife zdéné - elektro

= 1 379,45 K¢

Sachty

= 248543 K¢

Zpevnéné plochy

= 89 293,09 K&

Nikladové ceny nemovitych véci celkem

2 194 391,97 K¢
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4.3

VYSLEDKY ANALYZY DAT - OBVYKLA CENA POZEMKU

Informace o pozemcich, které jsou souéasti souboru pro porovnani, jsou pro piehlednost uvedeny v tabulce.

Stanoveni ceny pozemku porovndnim nemovitych véci - popis

C. Lokalita Pozemek Plocha Datum prodeje / Popis
p. & Cislo Fizeni
Nezastavény pozemek v blizkosti centra obce. Na po-
| | Detfichov nad 405/4 893 m? 3.9.2024 zemku se nachazi oploceni a trvalé porosty. Pozemek je
Bystrici . V-2606/2024-801 | pristupny z mistni komunikace. Obec nemd ke dni oce-
néni platny dzemni plan.
— Nezastavény pozemek v na severnim okraji obce. Poze-
Jetrichov nz ., 9.8.2024 staveny po : :
2 £ Lg:;?:;m 418/3 I 185 m* V-2424/2024-801 mek je pfistupny z mistni komunikace. Obec nema ke
’ TememenE dni ocenéni platny (izemni plan.
s - Nezastavény pozemek zafazeny Gizemnim planem
Hranic¢né , 12.10. 2024 D
264/2 2 A g i oy i
3 Patroiice 264/2 1700 m V-14577/2024-805 La;:;l:c.hm.h BV. Pozemek je pfistupny z mistni komuni
Stanoveni ceny pozemku porovndnim nemovitesti jako eelku - analyza
o Cislo #izenf Kupni cena Kl K2 K3 Koeficient Upravena cena
jednetkovi lokalita pfistup a vyuZiti celkovy jednotkova
souddsti (K1xK2xK3)
| V-2606/2024-801 660,69 K&/m? 0.95 1.03 1,00 0,98 674,17 K&/m?
2 V-2424/2024-801 506,33 K&/m? 095 1.00 1,00 0.95 53298 Ké&/m?
3 | V-14577/2024-805 735,29 K&/m? 1,05 1.00 1,00 1.05 700.28 K&/m?
Cena pozemku stanoveni porovnavacim zpusobem — aritmeticky pramér 635.81 K&/m?
Cena pozemku stanoveni porovndvacim zpusobem (zaokrouhleno na celé K¢) 636,00 K&/m?
Cena pozemku p. & St. 103 (636,00 K&/m? x 79 m?) 50 244,00 K&
Cena pozemku p. & St. 104 (636,00 K&/m?x 79 m?) 50 244,00 K&
Cena pozemku p. & St. 105 (636,00 K&/m?x 79 m?) 50 244,00 K&
Cena pozemku p. & St. 106 (636,00 K&/m?x 79 m?) 50 244,00 K&
Cena pozemku p. & St. 107 (636,00 K&m?x 79 m?) 50 244,00 K&
Cena pozemku p. & St. 108 (636,00 K&/m?x 79 m?) 50 244,00 K&

Piehled a odivodnéni pouzitych koeficientii:

K1 (Koeficient upravy na lokalitu) — porovnani lokality ve které se srovndvana nemovitost nachézi po

L]
zvéazeni technickych, ptirodnich, ekonomickych a socialnich vlivli. Zohlednéna byla pfedevsim do-
pravni dostupnost, obéanské vybaveni v misté a charakter okolni zastavby.

o K2 (Koeficient dpravy na pristup) — hodnocena moznost pfistupu na pozemek a soucasti pozemku,
zejména trvalé porosty nebo drobné stavby a venkovni Gpravy.

e K3 (Koeficient iipravy na vyuZiti pozemku) — hodnoceno skutetné a potencialni vyuZiti pozemku
zejména z hlediska jeho velikosti, tvaru a zafazeni v izemnim planu.

o KC Koeficient celkovy - KC = (K1 x K2 x K3)

Upravend cena = jednotkova cena + KC

Za predpokladu, Ze je ocefiovany objekt zcela totozny nebo velmi podobny s porovndvanym, uvazuji se
viechny koeficienty rovny 1,00. Ceny jsou nasledn& vyhadnoceny pomoci prostého aritmetického priméru (gj.
viechny hodnoty jsou stejné dillezité), ktery znalecka kancelaf povazuje v daném pripad€ za nejvhodnéjsi.

nebot’ kvalitativni Gprava byla jiz provedena pomoci koeficientd.
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44 VYSLEDKY ANALYZY DAT - ZJISTENA CENA

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( &. 121/2000 Sb..

X O O¢ i

[¢3

. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.
Vypocet byl zpracovan v programu NEM Express AC.

4.4.1 Zakladni informace

. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
. 340/2013 Sb.. &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR
. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb.,
. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb., €. 434/2023 Sb. a

Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Norbercany
Katastralni Gzemi: Stara Libava
Pocet obyvatel: 244

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 217,00 Ké&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu & P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - V obci je evidovano 244 obyvatel. A 0.50

0O2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - V obci je evidovano 244 obyvatel, neni v 0.60
lazeniskym mistem, turistickym stfediskem ani obci s vyznamnym turistickym cilem.

0O3. Poloha obce: V ostatnich pripadech - V obci je evidovano 244 obyvatel a sousedi s vojen- VI 0,60
skym ujezdem. Z tohoto divodu je zvolena hodnota 0.60.

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn 11 0,70
- V obci je moznost napojeni na elektfinu a vodovod.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezniéni zastavka, nebo autobusova zastavka - V [ 0,90
obci se nachazi zastavka autobusu.

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - V obci se nachdzi pouze obecni tifad. VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv x Oy x Oy x O3 x Q4 x O5 x Og = 292,00 K¢&/m?
Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0.00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny viast- \% 0,00
nik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi i 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu Il 0.00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl [ 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pripadech VIi 0.80

9. Obéanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni sortiment) | il 0,90
nebo zadna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €. 1

fiovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =P x Py x Pg X Py x (1 + Z P.) = 0,648

i=l1

prilohy €. 3 oce-
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
s

Index trhu Ir=Pex P; x Pg x Pox (I + E P;) = 1,000

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pievazujici zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zistavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec: Pozemek lze napojit na viechny I 0,00
sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna zadna ob&anské M1 -0,05
vybavenost v obci

6. Daopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti VI 0,00

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra dostupnost centra obce I1I 0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho vyuziti I 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. 11 0,00

T
Index polohy Ip=Pyx(1+ Y P)=0,980

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&. 1 pfilohy €. 3 oce-

niovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,635

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It x Ip = 0,980

4.4.2 Rodinny diim ¢. p. 50

Ocenéni rodinného domu je provedeno porovnavacim zptsobem dle § 35 (Rodinny diim, rekreaéni chalupa
a rekreadni domek) vyhlisky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, nebot’ je dokonéeny a jeho

obestavény prostor je do | 100 m® véetna.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 abyvatel
Stafi stavby: 34 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 954,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nizev podlaZi Rozméry Zastavéna plocha
1. NP: 10,26%x7,70 = 79,00 m*
2.NP: 10,26x7,70 = 79,00 m*
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Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 79.00 m? 280 m
2.NP: 79,00 m* 2.80 m
Obestavény prostor
Nazev podlazi Rozméry Obestavény prostor
podezdivka: (10,26x7,70)%(0.60) = 4740 m?
1. NP: (10,26<7,70)+(2,80) = 221,21 m?
2. NP: (10,26x7.70)x(2,80) = 221,21 m?
zastreseni: (10,26x7,70)<(2,80<0,5) = 110,60 m?
Obestavény prostor - celkem: = 600,42 m*
Podlaznost
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 | = 79,00 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP | = 158,00 m*

Podlaznost:ZP / ZP1 = 2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku c. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy I.NP - se Sikmou [ typ M
nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy 11 -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; zdivo smiSené nebo kamenné I -0,08

3. Tloust'’ka obvod. stén: méné jak 45 cm | -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v&etné 1 0.01

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku | Il 0.00

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva - Odstranéno - zatazeno do nejblizsiho porov- | | -0,08
natelného kvalitativaiho pasma.

7. Zakl. prislusenstvi v RD: bez zakladniho pfislusenstvi nebo pouze suchy zichod, chemické 1 -0,10
WC - Odstranéno.

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni { 0,00

9. Venkovni Gpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zasta- | 11 0,00
véné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 1 -0,01
300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu - Stavba neni uzivana ke svému ucelu I -0,10

pies 20 let a do stavby zatéka.

13. Stavebné - technicky stay: stavba ve $patném stavu — (nutna rekonstrukce i konstrukei dlou- | 'V 0,40
hodobé zivotnosti)

Koeficient pro stafi 34 let: s =1 - 0,005 x 34 = 0,830

12

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vix Vix0830=0,186

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x [y =2 954,- K&m?® x 0,186 = 549,44 K&m?

CSp=0P x ZCU x It x [p = 600,42 m* x 549,44 K&/m® x 1,000 x 0,980= 323 296,87 K¢

Rodinny dum & p. 50 — zji$téna cena

[=] 323 296,87 K&

4.4.3 Rodinnv dum &. p. 49

Oceneéni rodinného domu je provedeno porovnavacim zptsobem dle § 35 (Rodinny diam, rekreaéni chalupa
a rekrealni domek) vyhlasky ¢ 441/2013 Sb., ve znéni pozdé¢jsich predpisu, nebot je dokonceny a jeho

obestavény prostor je do 1 100 m?® véetné.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Rodinny dam § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu:

Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby:

34 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24):

2 954,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev podlazi Rozméry Zastavéns plocha
1. NP: 10,.26x7,70 = 79,00 m?
2.NP: 10.26x7.70 = 79,00 m*

Nézev podlazi

Zastavéng plocha

Koastrukéni vyska

1. NP: 79,00 m* 2.80m
2.NP: 79,00 m* 2,80 m

Obestavény prostor
Ndzev podiazi Rozméry Obestavény prostor
podezdivka: (10,26x%7,70)x(0,60) = 4740 m’
1. NP: (10,26%7,70)%(2,80) = 221,21 m?
2.NP: (10,26%7,70)%(2,80) = 221,21 m?
zastfeSeni: (10,26x7.70)x(2,80x0,5) = 110,60 m*
Obestavény prostor - celkem: = 600,42 m*

Podlaznost
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 | = 79,00 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP | = 158,00 m*
Podlaznost:ZP / ZP1 = 2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nizev znaku & Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou 1 typ M

nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim radovy 11 -0.01
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; zdivo smiSen€ nebo kamenné I -0,08
3. Tloustka obvod. stén: méné jak 45 cm 1 -0,02
4. Podlaznost: hadnota vice jak 1 do 2 vetné 1 0,01
5. Napojeni na sit& (pfipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku | 1l 0,00
6. Zpisob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva - Odstranéno - zafazeno do nejblizsiho 1 -0,08
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porovnatelného kvalitativniho pasma.

7. Zakl. prislusenstvi v RD: bez zikladniho pfislusenstvi nebo pouze suchy zichod, chemické 1 -0,10
WC - Odstranéno.

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0.00

9. Venkovni Upravy: zanedbatelného rozsahu I -0.05

10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zasta- | i 0,00
véné plose nad 25 m2

I'l. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do | -0,01
300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu - Stavba neni uZivana ke svému Gcelu I -0,10

pres 20 let a do stavby zatéka.

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna rekonstrukce i konstrukci dlou- | V 0,40
hodobé Zivotnosti)

Koeficient pro stafi 34 let: s = 1 - 0,005 x 34 = 0,830

12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi)x V;x0830=0,186

Nemovitd véc je soucasti pazemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Ir = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 2 954,- K&/m® x 0,186 = 549,44 K&/m?
CSp=0P x ZCU x It x [p = 600,42 m* x 549 44 K&/m? x 1,000 x 0.980=323 296,87 K&
Rodinny dum &. p. 49 — zjiSténa cena l = [ 323 296,87 K¢

4.4.4 Rodinny dum ¢. p. 48

Ocenéni rodinného domu je provedenao porovndvacim zptisobem dle § 35 (Rodinny dum, rekreacni chalupa
a rekreaéni domek) vyhldsky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, nebot’ je dokonceny a jeho
obestavény prostor je do | 100 m* véetné.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Tyvp objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj. obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 34 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 954.- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nizev podlazi Rozméry Zastavéna plocha
[.NP: 10.26x7,70 = 79,00 m*
2.NP: 10.26x7,70 = 79,00 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka
1. NP: 79.00 m* 2,80 m
2.NP: 79,00 m* 2.80m

Obestavény prostor
Nizev podlazi Rozméry Obestavény prostor
podezdivka: (10,26%7.70)%(0,60) = 4740 m*
1. NP: (10,26%7.70)%(2,80) = 221,21 m?
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2.NP: (10,267,70)=(2,80) = 22121 m’

zastfeseni: (10,26x7.70)%(2,80+0.5) = 110,60 m?

Obestavény prostor - celkem: = 600,42 m®
PodlaZnost

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 | = 79.00 m*

Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP | = 158,00 m*

Podlaznost:ZP / ZP1 = 2,00

Vypodet indexu cenového porovn:ini

Index vybaveni

Nazev znaku & Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se sikmou 1 typ M
nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek. dim fadovy I -0.01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty - nezateplené: zdivo smiSené nebo kamenné 1 -0,08

3. Tloustka obvod. stén: méné jak 45 cm 1 -0.02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné 11 0.01

5. Napojeni na sité (pripojky): pripojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku | 1Ii 0,00

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva - Odstranéno - zafazeno do nejblizsiho porov- I -0,08
natelného kvalitativniho pasma.

7. Zakl. prisluSenstvi v RD: bez zikladniho pfisluSenstvi nebo pouze suchy zichod. chemické I -0,10
WC - Odstranéno.

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni [ 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu [ -0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zasta- | I 0,00
véné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavhou: bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do | -0.01
300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu - Stavba neni uZivana ke svému acelu I -0,10
pres 20 let a do stavby zatéka.

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (nutna rekonstrukce i konstrukcei dlou- | V 0.40

hodohé Zivotnosti)
Koeficient pro stdfi 34 let: s = 1 - 0,005 x 34 = 0,830

12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi)x V3 x0.830=0,186

=1

Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 3,980
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC x ly = 2 954.- K&/m' x 0,186 = 549,44 K&/m"*
CSp=O0P x ZCU * It x Ip = 600,42 m* x 54944 K&/m? x 1,000 x 0,980= 323 296,87 K¢
Rodinny diim & p. 48 — zji§téns cena | =] 323 296,87 K&




4.4.5 Rodinny dum &. p. 47

Ocenéni rodinného domu je provedeno porovnavacim zpisobem dle § 35 (Rodinny diim, rekreaéni chalupa

a rekreacni domek) vyhlaSky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi. nebot je dokonéeny a jeho

obestavény prostor je do 1 100 m? v¢etng.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny ditm § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 34 et

Zakladni cena ZC (priloha &. 24): 2 954,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev podlazi Rozméry Zastavéna plocha
1. NP: 10,26x7,70 = 79,00 m?
2. NP: 10,26x7.70 = 79,00 m?

Nazev podlazZi

Zastavéna plocha

Konstrukéni vyska

1. NP: 79,00 m? 2,80 m
2. NP: 79,00 m? 2,80 m
Obestavény prostor
Nazev podlazi Rozméry Obestavény prostor
podezdivka: (10,26%7,70)=(0,60) = 4740 m*
1. NP: (10,26x7,70)%(2,80) = 221,21 m?
2. NP: (10,26x7,70)=(2,80) = 221,21 m?
zastieSeni: (10.26x7,70)+(2,80<0.5) = 110,60 m?
Obestavény prostor - celkem: = 600,42 m*
Podlaznost
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 | = 79,00 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP | = 158,00 m*
Podlaznost:ZP / ZP1 = 2,00
Vypocet indexu cenového porovnaini
Index vybaveni
Nazev znaku é Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou | typ M
nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim radovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty - nezateplené; zdivo smisené nebo kamenné | -0,08
3. Tloust’ka obvod. stén: méné jak 45 cm I -0.02
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné 1l 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku | 111 0,00
6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva - Odstranéno - zafazeno do nejblizSiho porov- 1 -0,08
natelného kvalitativniho pasma.
7. Zakl. prislusenstvi v RD: bez zikladniho prisiuSenstvi nebo pouze suchy zichod, chemické I -0,10
WC - Odstranéno.
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni 1 0,00
9. Venkovni tpravy: zanedbatelného rozsahu 1 -0,05
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10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zasta- | I 0.00
véné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do I -0,01
300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamn¢é sniZujici cenu - Stavba neni uzivana ke svému Géelu I -0,10

pfes 20 let a do stavby zatéka.

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna rekonstrukce i konstrukci dlou- |V 0.40
hodobé Zivotnosti)

Koeficient pro stafi 34 let: s = 1 - 0,005 x 34 = 0,830
12

Iv=(I+ Y V) xV;x0.830=0,186

1=1

Index vybaveni

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 954.- K&/m® x 0,186 = 549,44 K&/m*
CSp = OP x ZCU x It x Ip = 600,42 m* x 549 44 K&/m® % 1,000 x 0,980= 323 296.87 K&
| =| 32329687 K&

Rodinny dim ¢&. p. 47 — zjiSténa cena

4.4.6 Rodinny dum ¢. p. 43

Ocenéni rodinného domu je provedeno porovndvacim zpusobem dle § 35 (Rodinny diim, rekreaéni chalupa
a rekreaéni domek) vyhlasky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl, nebot je dokonéenv a jeho
obestavény prostor je do 1 100 m* véetng.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu:

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu:

Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby:

34 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24):

2 954,- K&/m?

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Nazev podlazi Rozméry Zastavéna plocha
1. NP: 10.26x7.70 = 79,00 m*
2. NP: 10,26x7.70 = 79,00 m*

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Konstrukéni vvska

1. NP: 79,00 m* 2,80 m
2.NP: 79,00 m* 2,80 m
Obestavény prostor

Nizev podlazi Rozméry Obestavény prostor
podezdivka: (10,26%7.70)%(0,60) = 47,40 m*
1. NP: (10,26 -7.70)~(2.80) = 2121 m}
2. NP: (10,26x7,70)%(2.80) = 2121 m?
zastfeseni: (10,26%7,70)%(2,800.,5) = 110.60 m?
Obestavény prostor - celkem: = 600,42 m*
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Podlaznost

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 | =

79,00 m*

Zastavéna plocha viech podlazi: ZP | =

158,00 m?

Podlazmost:ZP / ZP1 = 2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku

O

Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se ikmou
nebo strmou stiechou

typ M

|. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy

-0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; zdivo smisené nebo kamenné

-0,08

3. Tloustka obvod. stén: méneé jak 45 cm

-0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v&etné

0,01

5. Napojenti na sité (pfipojky): pripojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku

0,00

6. Zpusob vytiapéni stavby: lokalni na tuha paliva - Odstranéno - zafazeno do nejbliz3iho porov-
natelného kvalitativniho pasma.

-0,08

7. Zakl. prislusenstvi v RD: bez zakladniho prisluSenstvi nebo pouze suchy zichod, chemické
WC - Odstranéno.

-0,10

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni

0,00

9. Venkovni dpravy: zanedbatelného rozsahu

-0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zasta-
véné plose nad 25 m2

0,00

1. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do
300 m2

-0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu - Stavba neni uZivana ke svému 1celu
pres 20 let a do stavby zatéka.

-0,10

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spamém stavu — (nutna rekonstrukce i konstrukci dlou-
hodobé Zivotnosti)

0,40

Koeficient pro stafi 34 let: s =1 - 0,005 x 34 = 0,830
12

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) x V;3x0,830=0,186
1=1

Nemovitd véc je souéasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x 1y = 2 954,- K&m® x 0,186 = 549,44 K&/m?

CSp=0P x ZCU x Ir x Ip = 600,42 m* x 549,44 K&m? x 1,000 x 0,980= 323 296,87 K&

Rodinny ditm & p. 43 — zjisténa cena | =]

323 296,87 K¢
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4.4.7 RodinnvV dim ¢&. p. 41

Ocenéni rodinného domu je provedeno porovnavacim zpisobem die § 35 (Rodinny dim, rekreaéni chalupa
a rekreaéni domek) vyhlaSky & 441/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisii, nebot’ je dokonteny a jeho
obestavény prostor je do 1 100 m® véetné.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 34 let
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 2 954,- K&m?
Zastavéncé plochy a vySky podlazi
Nazev podlazi Rozméry Zastavéna plocha
1. NP: 10,26%7.70 = 79,00 m?*
2. NP: 10,26%7.70 = 79,00 m*
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 79,00 m? 2,80 m
2.NP: 79.00 m? 2,80 m
Obestavény prostor
Nazev podlaZi Rozméry Obestavény prostor
podezdivka: (10,26%7,70)=(0.60) = 4740 m?
I.NP: (10,26x7,70)%(2,80) = 22121 m?
2.NP: (10,26x7,70)=(2,80) = 22121 m?
zastieseni: (10,26x7,70)%(2,80<0,5) = 110.60 m?
Obestavény prostor - celkem: = 600,42 m*
Podlaznost
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZPl1 | = 79,00 m*
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP | = 158,00 m*

Podlaznost:ZP / ZP1 = 2,00

Vypoéet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nizev znaku & Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podskiepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou { typM
nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim radovy | -0.01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty - nezateplené; zdivo smisené nebo kamenné I -0.08

3. Tloust'ka obvod. stén: méné jak 45 em I -0.02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0.01

5. Napojeni na sit& (pripojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku | 11 0,00

6. Zpiisob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva - Odstranéno - zafazeno do nejblizSiho porov- I -0,08
natelného kvalitativniho pasma.

7. Z&kl. prislusenstvi v RD: bez zakladniho prisluSenstvi nebo pouze suchy zachod, chemické I -0,10
WC - Odstranéno.

8. Ostatni vybaveni v RD: hez daliiho vyhaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu [ -0,05
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10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zasta- | 11 0,00
véné plose nad 25 m2

1. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do [ -0,01
300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu - Stavba neni uZivana ke svému aéelu [ -0,10
pres 20 let a do stavby zatéka.

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna rekonstrukce i konstrukei dlou- | 'V 0,40
hodobé zivotnosti)

Koeficient pro stafi 34 let: s = 1 - 0,005 x 34 = 0,830
12

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) xV;3x0,830=0,186
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 2 954.- K&/m® x 0,186 = 549.44 K&/m?

CSp=O0P x ZCU x I7 x Ip = 600,42 m* x 549.44 K&m® x 1,000 x 0,980= 323 296,87 K¢&

Rodinny dim &, p. 41 —zji$téna cena I =l

323 296,87 K¢

4.4.8 Pozemky

Ocenéni pozemki je provedeno dle § 3 a 4 (Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich po-

zemkil) vyhlasky ¢ 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. nebot se jedna o pozemky zastavéné

stavbami.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku & P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni orientace v 0.00
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0.00
4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pasmo [ 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0.00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. I1 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 Pi=1,000

=1

Celkovy index I = it x 1o x [p = 1,000 x 1,000 x 0,980 = 0,980

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 2 pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatridéni ZAkl cena Index Koef. Upr. cena
[Ké&/m?) | Ké&/m?}
§ 4 odst. I - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§4odst. 1 | 202- | 0980 | | 286.16
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Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

&islo [m?} [Ké&/m?| K&
§ 4 odst. | zastavéna plocha a nadvofi St. 103 79 286,16 22 606.64
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvofi St. 104 79 286.16 22 606.64
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvofi St. 105 79 286.16 22 606,64
§ 4 odst. | zastavéna plocha a nadvofi St. 106 79 286,16 22 606,64
§ 4 odst. | zastavéna plocha a nadvofi St. 107 79 286,16 22 606,64
§ 4 odst. | zastavéna plocha a nadvofi St. 108 79 286,16 22 606.64
Pozemky - zjistén4d cena l = I 135 639,84 K¢

4.49 Venkovni ipravy

Cena rodinného domu uréena porovnavacim zpisobem zahrnuje i cenu spole€né uzivanych venkovnich

dprav. uvedenych v pfiloze ¢. 17 k této vyhlasce, kromé polozek €. 15 Zemni sklep, 19 Skleniky a féliovniky.
21 Bazén venkovni. 23 Altdn zahradni a 34 Terasy venkovni, a popfipadé cenu spolec¢né uzivanych vedlejsich

staveb, pokud soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m”.
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5. ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

5.1.1 Stanoveni trzni hodnotv nemovitveh véci

5.1.1.1 Stanoveni trzni hodnoty staveb

Znalecka kanceldr v ¢astech 2 a 3 znaleckého posudku popsala. jakym zpilisobem byl zjistén skutecny stav
staveb. Na ziklade tohoto stavu provedla v ¢asti 4 podle metodiky popsané v &asti 3 jejich ocenéni. Obvyklou
cenu nebylo z vySe uvedenych divodi mozné stanovit, proto byla stanovena v souladu s § 2 odst. 3 zakona o
ocenovani majetku trzni hodnota. Trzni hodnotu ocefovanych nemovitycb véci stanovujeme na zakladé oce-
néni ndkladovym zptisobem s odpoctem opotiebeni a bez koeficientu ceny pro stavbu dle polohy a trhu — pp.
Vécnou hodnotu pozemkd neni z jejich podstaty mozné stanovit. nebot’ Zivotnost pozemki je neomezena a
nemaji tedy opotiebeni. Je viak mozné vycislit naklady na jejich pofizeni k datu ocenéni. Vypocet ceny po-
zemkd byl proto proveden porovnavacim zpasobem a nasledné pricten k nakladové cené staveb.

Znaleckd kancelar povazuje tuto cenu za cenu, za niz by bylo mozno nemovitosti k datu zpracovani znaleckého
posudku realizovat na trhu. Na zakladé provedenych vypoctu Ize proto uzaviit, Ze trzni hodnota je nasledujici:

Nemovité véci Cena
Rodinny diam €. p. 50 = 304 701.89 K¢
Rodinny dim &. p. 49 . 304 701.89 K¢
Rodinny dum &. p. 48 = 304 701.89 K¢
Rodinny dam ¢&. p. 47 = 304 701.89 K¢
Rodinny dim €. p. 43 = 304 701.89 K¢
Rodinny dim &. p. 41 = 304 701.89 K¢
Pripojka elektfiny = 860051 K¢
Vodovodni pripojky = 1077511 K¢
Kanalizace dest'ova = 62 885.34 K¢
Kanalizace splaskova = 3234103 K¢
Jimka = 158 420,67 K¢
Pilife zdéné - elektro = 137945 K¢
Sachty = 248543 Ké
Zpevnéné plochy = 89 293.09 K¢

Trzni hodnota staveb celkem = 2 194 391,97 K&

5.1.1.2 Stanoveni obvyklé ceny pozemku

Znalecka kancelar v &astech 2 a 3 znaleckého posudku popsala, jakym zpisobem byl zjistén skuteény stav
pozemku. Na zdkladé tohoto stavu provedla v ¢asti 4 podle metodiky popsané v ¢asti 3 jejich ocenéni. Ob-
vyklou cenu ocefiovanych pozemkU stanovujeme na zakladé ocenéni porovnavacim zplsobem, nebot se jednd
o zplisob zohledfiujici situaci na dil¢im trhu v dané lokalité. Znalecké kanceldfi se podafilo vyhledat dostatecné
mnoZstvi srovnatelnych nemovitosti a vyslednou cenu je moZno povazoval za cenu, za niz by byle mozno
nemovitost k datu zpracovani znaleckého posudku realizovat na trhu. Na zakladé provedenych vypoctu lze

proto uzavfit, Ze obvykla cena pozemkd je nasledujici:

Nemovité véci Cena
Pozemek p. €. St. 103 - o 50 244.00 K¢
Pozemek p. €. St. 104 50 244,00 K¢
Pozemek p. €. St. 103 50 244,00 K¢
Pozemek p. &. St. 106 50 244,00 K&
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Pozemcek p. €. St. 107

50 244,00 K&

Pozemek p. €. St. 108

50 244.00 K¢

Obvykla cena pozemku celkem

301 464,00 K¢

5.1.1.3 Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci celkem

Trzni hodnota je stanovena jako soucet obvyklé ceny pozemki a trzni hodnoty staveb, nebot’ z divodi uvede-

nych vy3e nebylo mozné nemovité véci ocenit porovnavacim zplisobem jako celek. Trzni hodnota je

zaokrouhlena na tisice K¢&.

Nemovité véci

Cena

Trzni hodnota staveb celkem

2194 391,97 K¢

Obvykla cena pozemku celkem

301 464,00 K¢

TrZni hodnota nemovitych véci celkem

2 495 855,97 K¢

Trzni hodnota nemovitych véci celkem po zaokrouhleni na celé K¢

2 496 000,00 K¢

5.1.2 Urceni zjiSténé cenv nemovitvch véci

Znalecka kancelar v ¢astech 2 a 3 znaleckého posudku popsala, jakym zpisobem byl zjistén skute¢ny stav

nemovitych véci. Na zdkladé tohoto stavu provedla v ¢asti 4 podle metodiky popsané v ¢asti 3 jejich ocenéni.

Na zdkladé provedenych vypoctu lze proto uzaviit, Ze zji§t€énd cena nemovitych véci podle vyhlasky

¢. 44172013 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist. je nasledujici:

Nemovité véci

Cena

Rodinny dim &. p. 50

323 296,87 K¢

Rodinny dim €. p. 49

323 296,87 K¢

Rodinny dim €. p. 48

323 296,87 K¢

Rodinny dim ¢&. p. 47

323 296,87 K¢

Rodinny dim &. p. 43

323 296.87 K¢

Rodinny dim &. p. 41

323 296,87 K&

Pozemky

135 639,84 K¢

Zjisténa cena nemovitych véci celkem

2 075 421,06 K¢

Zji3téna cena nemovitych véci celkem po zaokrouhleni die § 50

2 075 420,00 K¢

52 KONTROLA POSTUPU

Spravnost provedeného ocenéni bylo zkontrolovano nasledovné:

- Byla ovérena spravnost piepist udaju z listinnych a dal3ich podkladii.

- Byly ovéfeny vlastnosti oceiiovanych nemovitych véci.

- Byla ovéfena aplikace spravného ustanoveni ocefiovaciho pfedpisu.

- Byla ovérena spravnost pouzitych hodnot.
- Na kalkulacce byla ovérena spravnost vypoctu.

- Nakonec bylo zkontrolovano, zda vysledna cena je odpovédi na zadanou odbornou otazku.
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6. ZAVER
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci - rodinného domu é. p. 50 postaveného na pozemku p. ¢. St. 103, ro-
dinného domu ¢. p. 49 postaveného na pozemku p. ¢. St. 104, rodinného domu ¢ p. 48 postaveného na
pozemku p. ¢. St. 105, rodinného domu ¢. p. 47 postaveného na pozemku p. ¢. St. 106, rodinného domu é. p. 43
postaveného na pozemku p. ¢. St. 107 a rodinného domu ¢. p. 41 postaveného na pozemku p. & St. 108, po-
zemki p. ¢. St. 103, p. ¢. St. 104, p. & St. 105, p. ¢ St. 106, p. ¢. St. 107 a p. ¢ St. 108, vie zapsané na LV
¢. 10002 v katastrdlnim vuzemi Stard Libavd, obec Norbercany, okres Olomouc, kraj Olomoucky. Obvykid cena
urcend zpisobem podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., a vyhldsky ¢. 441/2013 Sh., v platném znéni. V odivodnénych
pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvldsmi pravni
predpis nestanovi jinak. PFitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trini hodnotu viiv. Divodv pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji

trini hodnoty se urci i cena zjisténad.

6.2 ODPOVED

Trzni hodnota nemovitych véci - rodinného domu €. p. 50 postaveného na pozemku p. &. St. 103, rodinného domu
€. p. 49 postaveného na pozemku p. €. St. 104, rodinného domu ¢&. p. 48 postaveného na pozemku p. &. St. 105, ro-
dinného domu &. p. 47 postaveného na pozemku p. & St. 106, rodinného domu &. p. 43 postaveného na pozemku
p. &. St. 107 a rodinného domu &. p. 41 postaveného na pozemku p. &. St. 108, pozemka p. €. St. 103, p. &. St. 104,
p. ¢ St. 105, p. €. St. 106, p. &. St. 107 a p. €. St. 108, ve zapsané na LV &. 10002 v katastralnim uzemi Stara Li-
bava, obec Norbercany, okres Olomouc, kraj Olomoucky, je na zdkladé provedenych vypoéti stanovena ke dni
10. 1. 2025 ve vysi:

2 496 000,00 K¢

slovy: dva miliony &tyfi sta devadesat Sest tisic K&
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7. POVINNE UDAJE PODLE § 46 VYHLASKY C. 503/2020 SB.

Na zpracovani m’:&e uvedenych ¢asti znaleckého posudku se podilei:

\ M

\
Ing. Jam'Sedlacek, nar. 19.12.1954, bytem Lidicka 5, 746 01 Opava
vSechny Casti posudku spoleéné vyjma &asti 3.2.1,3.2.3,4.1,4.3

A I A
Ing. Jan Sedlacek, MBA, MSc, Ph.D., nar. 15.11.1982, bytem Lidicka 5, 746 01 Opava
vsechny-€asti posudku spolec¢né

Ing. et Ing. Kristyna Kuhrov4, nar. 31.01.1987, bytem Pod Leskounem 1520, 671 75 Moravsky Krumlov
¢asti 3.2.1,3.23,4.1,43

AP

Znaleckyposudek vzal na védomi za znaleckou kancelat dne 10. 1. 2025

Jan Sedlacéek, MBA, MSc, Ph.D., (jednatel spole¢nosti).

Znalecky posudek je opravnéna osobné stvrdit nebo doplnit nebo blize vysvétlit jeho obsah na zadost
organu verejné moci Ing. Jan Sedlacek, Ing. Jan Sedlacek, MBA, MSc, Ph.D. a

Ing. et Ing. Kristyna Kuhrova

Ing.

Pti zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

DOLOZKA DLE PROCESNiCH PREDPISU
Znalecka kancelar qdq services, s.r.o. si je védoma nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni rad.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckou kancelafi qdq services, s.r.o., kterd je zapsana v 1. oddilu Seznamu
astavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost vedeného Ministerstvem spravedinosti CR s opravnénim poda-
vat znalecké posudku v nasledujicim znaleckém oboru, odvétvi a specializaci: ekonomika, ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki jako polozka ¢islo 000868/2025.

Pl
edlacek, MBA, MSc, Ph.D.
znalec v oboru Ekonomika

V Opavé dne 10. 1. 2025 Ing. Jan
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav avidovany k datu 06.12.2024 07:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro icel: Sprava majetku, é.j.: priv pro Statni pozemkovy Uiad
Okres: C20712 Olcmouc Obec: 5976B6 Norbercany

Kat.lizemi: 753785 StarA Libavéa List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcala)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Caska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
P St. 103 79 zastavéné plocha a
nadvofi

Soucddsti je stavba: Stara Libava, &.p. 50, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 103
P St. 104 79 zastavéné plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Stard Libava, &.p. 49, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 104
P St. 105 79 zastavéma plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Staré Libava, &.p. 48, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 105
P St. 106 79 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Star& Libava, &.p. 47, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 106
P St. 107 79 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Stara& Libava, &.p. 43, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 107
P St. 108 79 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Stara Libava, &.p. 41, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 108

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti B - Bex zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vcetné souvisejicich Gdajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
na castky ve vysi 1.500.000,- K&, 1.195.000,- K&, 824.740.- K& ze dne 4.5.1992;
registrovano dne 1.6.1892
Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Masto,
11000 Praha 1, RE/1C0: 45317054
Povinnost k

Nemovitostli jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi§té& Olomouc, kdéd: 805.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2024 07:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597686 Norbercany
Kat.lzemi: 753785 Stara Libava List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 103, Parcela: St. 104, Parcela: St. 105, Parcela: St. 106, Parcela:
St. 107, Parcela: St. 108

Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 287/1992.
POLVZ:9/1992 Z-14500009/1992-801
Poradi k datu podle pravni Gpravy u¢inné v dobd vzniku préva
o Zastavni pravo smluvni

ve vysi 1.500.000,- K& ze dne 26.2.93; pravni a&inky vkladu ke dni 1.3.1993
Oprdvnéni pro

Komeréni banka, a.s., Na pfikop& 969/33, Staré Masto,
11000 Praha 1, RE/1C0: 45317054

Povinnost k

Parcela: St. 103, Parcela: St. 104, Parcela: St. 105, Parcela: St. 106, Parcela:
St. 107, Parcela: St. 108

Listina Smlouva V2 238/1993.

POLVZ:2/1993 2-14500002/1993-801
Poradi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dalS$i obdobné tidaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prdva k nemovitostem jsou dot&ena zménou

Vv-16101/2024-805
V-16186/2024-805

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Souhlasné prohlaSeni o neplatnosti smlouvy a uznfini vlastnického prava ze dne 28.08.2017.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 30.08.2017 08:10:00. Zipis proveden dne 30.10.2017.

V-14599/2017-805

Pro: Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001
Statni pozemkovy Gfad, Husinacka 1024/1la, Zitkov, 13000 Praha 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bex zépisu

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni itfad pro Olomoucky kraj, Katastrélni pracovidtd Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.12.2024 08:18:04
Cesky 1ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich udajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi3té& Olomouc, kdéd: 805.
strana 2
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VYREZ Z UZEMNIHO PLANU NORBERCANY

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STABILIZOVANE PLOCHY UZEMNI
PLOCHY REZERVY
[so ] || [Lso |

PLOCHY SMISENE - OBYTNE
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Maeisky Gad -
+ MOR.DEACUNE, olr Bruntal

siavoTa. oied
Z.3.:50-66/332/3/91 v Moravském Bereund dne 30.4.1991
Stdtn{ zemdddlsky podnik Z3dendkx Rehovsky

Lipovd 108

Horavsky Beroun Dvorce

———— R

KOLAUDACNI ROZHODHNUTI?

Po prezkoumdn{ ndvrbu na vyddnf{ kelaudaZnfho rozhednut{ ze dne
23.1 1991 a 7.3.1951, p¥edleZenych pedkledd s na zdkladé ustnihe
Jjedndni spejeného a mi{stnim Zetfen{m konanéhe dne 13.2.1991 a 20.3,
1991, podepsany stavebtni ufad podle § 82 edst. 1, szdkena &. 50/76 Sb.
o uzegnim pldnovdn{ a atavebn{m Fddu, prevédddc{ vyhldlky &. 85/76 Sb.
2 ve smyslu zdkons &. 71/67 Sb. o sprdvnim *{zen{

povoludije uZi{vdni( stavby

" 6 bytovych jednotek OKAL - II. etapa"ve Staré Libavd v rozsahu:

SO1 - 6 b.j. OKAL 78/28°/S, S02 - zpevniné plechy, SC3 - rozvody vody
S04 - rozvody kenalizace, SO05 - rozvedy NN, SO06 - rekonstrukece rezvod
NN, na parceldech &. 1112/5 - ost. pl., 24/3 - stav., 24/1 - stav.,
1112/6 - ost. pl., 66 - pastvina v k.u. Stard Libavd.

Stavedn{ povoleni vggal stavebn{ ufad M3 u¥adu v Yor. Ceround
dne 28.4.1988 pod &.j. HS0.S0-266/332/3/88.

Pro uf{vdni stavby se stenov{ podle § 82 odst. 2 vy3e citovaného

zdkona a vyhld3ky 85/76 Sb tyto pedminky: i

1. U%ivatel je povinen udrZfovat stavbu formou *ddné udriby v uZivate-

lném stavu. i

2, Stavrba bude ufi{vdna pouze k ulelim stanevenym projektovou dokument

c{ 2 v rozsshu téte dekumentace.

3. UZivatel Je povinen archivovat veskeré doklady o atavbd po debu
uf{vdn{ stevby a vedkeré zmény a doplnky je povinen projednat se =
zdejdi{m stavebnim ufedenm.

. Obecn{ ufad v Nerberdanech de 15 dnd pfiddl{ &{sla popisnd
a tate sdé&l{ stfedisku geodézie v Bruntdle.

PPi mistnim SetPen{ byly zjidtény tyto drobné zdvady a2 nedodélky
2 pro jejich odstranéni se stanevujfi adsledujfic{ <terminy:

1. Dokondit jemné teren{ upravy T: 35 - 391

Stavba byla provedens podle dokumentace ovdfend ve stavebnim
f{zen{ a podminky uzemnihe rozhednut{ a stavebn{ho pevolen# dyly
splnény. UZ{vdn{m stavby nen{ ehrefen Xivet a zdrav{ cseb ani
Zivetniho proatfedi. Drobné nedostatky nebrdn{ Pfddnému a ~eruiendmu
uZivdni{ stavby.

Pouden! ¢ eodveldnt:
Proti tomute rozhednut{ se mifete odvelat do !5 dnd od jehe derudeni
k Okrean{mu ufadu v Bruntdle, referdtu Zivotniho prostfed{, poddnim
ufinénym u zdejdtho stavebnfihe ufadu.

- el 1

iqg. Staroﬁg
tajemnikx & uradu

YyFisuje: ing. Zonovd -

Obdr#{: Obecn{ u¥ad Nerberfany,
SG Bruntdl i
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