MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
0 nejvhodnejs1 nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji éasti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFislu$ny hospodarit

Statni pozemkovy iiFad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemky parc.C. 1688, parc.¢. 1689, parc.¢. 1698/14 a parc.¢. 1724, jehoz
soucasti je zem. stavba bez ¢p/ce, vEetné prisluSenstvi, k.a. Stitary na
Moravé, obec Stitary, okr. Znojmo

PP ¢.87289/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizadéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87289/2001 - Pozemky p.&. 1688, 1689, 1698/14 a pozemek p.¢. 1724 véetné

stavby bez &p/ée v k.G. Stitary na Moravé, obec Stitary, okres Znojmo

Adresa: , 67102, Stitary

Zakladni pfedmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- PoCet pracovniku (prfepoéteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostfedku:

0 K&
0 K¢

0 K&
0 Ké
0 K&
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 23.9.2025 ((daje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v priloze)
Stavby:

(Seznam bude uveden v priloze)

6 718 610,00 K¢

6 718 610,00 K¢
6 718 610,00 K&
962 640,00 K¢

5 565 190,00 K¢



Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 190 780,00 K¢

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tvéry a pujcky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 6 718 610,00 K¢
D. SniZeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v u&etnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizacnim projektem): -
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi: -

Prehled vécnych a pravnich dkonl, které je tieba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: -

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: Dle &l. V najemni smlouvy €.
1003N12/27 je najemce povinen pozemek p.¢. 1724 véetné stavby, k.u. Stitary na Moravé,
na svij néklad pojistit ve prospéch pronajimatele

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): -

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nézev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse rocéniho ndjemného):
Najemni smlouva €. 1003N12/27 - ndjem na dobu neurgitou. VySe roéniho ndjemného
17 990KG¢.
Najemni smlouva €. 210N20/27 — najem na dobu neurgitou. Vy$e roéniho najemného
1283K¢
Stévajici najemni smlouvy, uzaviené na prondjem pfedmétného maijetku (pozemku i
stavby) skonéi dnem jeho privatizace, tzn. dnem vynéti a pfevedeni tohoto majetku na
MF, resp. na nového nabyvatele. K zaniku ndjemni smlouvy dochazi na zakladé §45
odst. 3 zdkona €. 92/1991Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich predpist (tzn. bez ohledu na to, co bylo mezi udastniky v tomto sméru

ujednano).




11.

12.

13.

14.

15.

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): -

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zustatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): -

- Ostatni prava a povinnosti (oznaéeni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napr. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych sport,
zavazky vuci zaméstnancim, zavazky zaméstnancd: -

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (predmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): -

Ekologické zavady: Ekologicky audit byl zpracovan v &ervnu 2021. Z vy8e uvedeného
auditu nevyplyva, Ze majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi
zpUsobenou ¢ginnosti statniho podniku. Ekologicky audit véetné stanoviska MZP je uveden
v priloze.

Omezeni ze strany jinych subjektt
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Gfadem nebo organem statni spravy apod.): -

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe lvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisteni), zavazky vaéi finanénimu Uradu, spravé socidlniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovng, jiné zavazky a omezeni:

Pozemky p.C. 1688, 1689, 1698/14 a pozemek véetné stavby bramborarny (HIM &. 160)
p.C. 1724 a dvé vahy (HIM ¢. 968 a ¢&. 969 na p.¢. 1724 nepodléhajici zapisu do KN) jsou
soucasti byvalého zemédélského arealu, ktery lezi severozapadné od zastavéného tizemi
obce Stitary u silnice 11/408 smér Zalesi. Dle platného Gzemniho planu obce lezi v plochach
vyroby a skladovani ozn VZ-zemédélska vyroba. Vyse uvedené nemovitosti spolu tvofi
jeden funkéni celek. Detailni popis je uveden ve znaleckém posudku.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni ptedmétem restituénich
naroki:
Majetek byl provéfen Statnim pozemkovym tfadem a to takto:
- Na pozemky p.¢. 1698/14 a 1724 (dfive PNP 107 (PO 53/136) - byl uplatnén restituéni
narok, bylo vydano rozhodnuti o nevydani pozemku &.j. 3537/92/2-Fa ze dne 15.9.1995,
které nabylo pravni moci dne 29.10.1995, pozemek zUstal ve vlastnictvi statu.
- Na pozemky p.¢. 1688, 1689 a 1724 (dfive PNP 50 (PO 53/129) - byl uplatnén restituéni
narok, bylo vydano rozhodnuti o nevydani pozemku &.j. 4894/92/3-Sm ze dne 7.10.1994,
které nabylo pravni moci dne 14.11.1994, pozemek zUstal ve vlastnictvi statu.

Dalsi doplriujici udaje:
Stavba na p.¢. 1724 v k.u. Stitary na Moravé neni opatfena prllkazem energetické
narocnosti, nebot se fadi do skupiny staveb priimyslovych a vyrobnich provozti, dilenskych
provozoven a zemédélskych budov se spotrebou energie do 195 MWh za rok, jichz se dle
§7 odst. 5 zak.c. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, povinnost vyhotoveni prikazu
energetické naro¢nosti budov netyka.



16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Mgr. Simona Smutna —tel. 727 957 130, Email: simona.smutna@spu.qov.cz
Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno

V Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zajicek
reditel Krajského pozemkového ufadu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 22.1.2024

- Potvrzeni o ovéreni Géetni rozvahy

- Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky
- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

- Ekologicky audit véetné& stanovisko MZP

- Kopie znaleckého posudku

- Najemni smlouva

- Fotodokumentace



Pfiloha €. 1

Rozvaha

IZpracovano v souladu s vyhlaskou
C. 410/2009 Sb., ve znéni pozdg&jSich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
KPU pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno
sestavena ke dni: 23.9.2025

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87289 SPJ 2001 Pozemky p.C. 1688, 1689, 1698/14 a pozemek p.¢. 1724 véetné stavby bez
&p/e v k.0. Stitary na Moravé, obec Stitary, okres Znojmo

: 1 I 2 3 4
Cislo UCETNi OBDOBI
polozky Nazev polozky ?%;22 BEZNE .
BRUTTO KOREKCE NETTO MINULE
AKTIVA CELKEM
6 718 610,00 0,00 6718 610,00
A. Stala aktiva 6 718 610,00 0,00 6718 610,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 6 718 610,00 0,00f 6718 610,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfredmeéty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. [Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 6718 610,00 0,00 6718610,00
Il Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové ugasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ugasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté névratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych tvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. [Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123




7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. [Ostatni zasoby 139
I Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |[Smeénky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. [Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |[Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. [Zdravotni pajisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Dari z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penéZzita plnéni 342
15. |Dani z pridané hodnoty 343
16. |Pohledévky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledéavky za vybranymi Ustiednimi viadnimi institucemi 346
18. [Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. [Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych diuhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. [Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady piistich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. [Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ugty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ucty tizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&zny ket 241
10. [B&Zny ucet FKSP 243
14. |B&2né ucty fondu organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
5. 1 2
pgll(f;?(y Nézev polozky ‘T‘,’é';‘t UCETNi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 6 718 610,00
C. Vlastni kapital 6 718 610,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 6 718 610,00
1. |[Jméni u€etni jednotky 401 841 480,63
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocerovaci rozdily pii prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocerovaci rozdily 407 5 877 129,37
7. |Opravy predchazejicich Gcetnich obdobi 408
II. Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. [Rezervni fond tvofeny ze zlepseného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414




Vysledek hospodareni

1. |Vysledek hospodareni b&Zného G&etniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodaieni pfedchazejicich Ggetnich obdobi 432

V. Piijmovy a vydajovy tiéet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy uget organizagnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Gcet 223
3. |Uget hospodateni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchéazejicich uéetnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
I. Rezervy
I | 1. [Rezervy 441

I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci diouhodobé 452
3. [Dlouhodobé zdvazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k tihradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475

il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (smé&nky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisti 283
4. [Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |[Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |[Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomaoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viuci zaméstnanciim 333
12. |Socidlni zabezpeéeni 336
13. [Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové sporeni 338
15. |Dan z pfijma 341
16. [Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobdm mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustfednim viadnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finan&niho zaji§téni 366
31. [Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podild 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferu 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. [Vynosy pristich obdobi 384
37. [Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 23.9.2025
Sestavila: Mgr. Simona Smutnd

Odpovédnéa osoba za KPU: Ing. Pavel Zaji¢ek

feditel KPU pro Jmk, SPU
elektronicky podepsdno

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Ttimové

elektronicky podepsdno
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Vypocet hodnoty majetku privatizované jednotky
Cislo projektu: 87289 SPJ 2001
Nazev: Pozemky p.¢. 1688, 1689, 1698/14 a pozemek p.¢. 1724 véetné

stavby bez &p/ée v k.u. Stitary na Moravé,

obec Stitary, okres Znojmo

Privatizovana
jednotka
1. | AKTIVA 6718 610,00 K&
2. | Clzi ZDROJE 0

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE
3. JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE 6 718 610,00 K¢
(rozdilf. 1 a 2)

HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU

% VEDENY V UCETNICTVi 0

. OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA g
V ROZVAZE

. HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO PRO o

PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE )
7| JEDNOTKY CELKEM (souget F. 3-6) R IR GE,0) ke

V Brné dne dle elektronického podpisu

Vypracovala: Mgr. Simona Smutna

Schvalil: Ing. Pavel Zajicek

reditel Krajského pozemkového tradu pro Jinomoravsky kraj
elektronicky podepséano



VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2025 11:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro tdel: Sprava majetku, ¢.J.: 394641/2025 pro Statni pozemkovy irad

Obec: 594890 Stitary
10002

Okres: Cz0647 Znojmo

Kat.Uzemi: 763870 Stitary na Moravé List vlastnictvi:

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor

Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001
PrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
1688 1283 ostatni plocha jina plocha pam. zdéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné
1689 83 ostatni plocha jina plocha pam. zdéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné
1698/14 1207 ostatni plocha jina plocha pam. zdéna - budova,
pozemek v pamatkové
zbéné
1724 2011 zastavéna plocha a pam. zdéna - budova,
nadvofi pozemek v pamatkové
zéné
Soucdsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.Gé.: 1724
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Veécné prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zdpisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména ¢islovani parcel
Povinnost k

Parcela: 1688

o Zména &islovani parcel
Povinnost k

Parcela: 1689

© Zména ¢&islovani parcel
Povinnost k

Parcela: 1724

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1688

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Znojmo, kod: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2025 11:55:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594890 Stitary

Kat.Gzemi: 763870 Stitary na Moravé List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1724

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové tpravé
763870/K00/2/1- Rt ze dne 08.03.2004. Pravni moc ke dni 05.05.2004.
Z-3696/2004-713

RC/I1C0O: 00000001-001

o Ohlaseni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) &.j. SPU
009618/2013/0MV/1 -/. ze dne 02.01.2013.

Pro: Ceskad republika,

Z2-1291/2013-713

Statni pozemkovy U¥ad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Pro:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.09.2025 12:17:40

Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.
Osobni uUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich uUdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té& Znojmo, koéd: 713.
strana 2



Seznam nemovitych véci

Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo

Obec: Stitary
Katastralni Gzemi: Stitary na Moravé
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Stitary Stitary na Moravé bez &p bramborarna Stitary PKN - poz. 1724 16027
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1688 ostatnf plocha 695523
Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1689 ostatni plocha 700233
Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1698/14 ostatni plocha 252581155
Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1724 zastavéna plocha a nadvori 669906
Soucasti, prisluSenstvi, budovy a stavby nepodliéhajici zapisu do katastru nemovitosti:
Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
uzemi stavby parc. &. maj.
Stitary Stitary na Moravé vaha brambor. Stitary PKN - poz. 1724 96827
Stitary Stitary na Moravé vaha brambor. Stitary PKN - poz. 1724 96927

Prohlasuiji, Ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektt a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakont ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim,
fadim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zajicek

reditel Krajského pozemkového Uradu pro Jinomoravsky kraj

elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost: Mgr. Simona Smutna
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Znalecky posudek ki, Stitary na Moravé

A.Titulni strana

Znalecky posudek €. 036684/2024

Piedmét znaleckého posudku:

ocenéni nemovité véci dle objednavky znaleckého posudku ¢.131/2024/Smu/Priv pro udely zdkona
¢. 92/1991 Sb. :

pozembku, véetné stavby
parc.. 1724, jehoZ souéasti je stavba bez &p/Ce - bramborarna HIM ¢&. 160

pozemkii, véetné soucdsti a p¥islusenstvi
parc.¢. 1688, parc.¢. 1689, parc.¢. 1698/14

a staveb nepodléhajicich zdpisu do KN
vahy brambor ID 968 na parc.¢. 1724 a  vahy brambor ID 969 na parc.¢. 1724

dle LV ¢ 10002 Katastrdlniho vFadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo
v obcz Stitary, k.ii. Stztary na Moravé, okres Znojmo

Uéel posudku: objednavka ¢. 131/2024/Smu/Priv ze dne 15.2.2024 — pievod
majetku dle zak. ¢. 92/1991 Sb.

Zadavatel posudku: CR -Statni pozemkovy tiad
Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj
Hroznovd 17
60300 Brno
ICO 01312774
Vlastnik nemovité véci:
LV ¢ 10002 Katastrdlniho uiradu pro JmK, KP Znojmo, pro k.ii. Stitary na Moravé
Ceska republika 00000001-001 1/1
PrisluSnost hospodarit s majetkem stdatu
Statni pozemkovy afad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,130 00 Praha 1312774 1/1

Posudek vypracovala: Ing. Eli§ka Kroslikova

znalec  pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a priumyslové.

Drinovec 685
696 06 Vacenovice
tel. +420777620520
e-mail: eliska685@seznam.cz
ICO 43442404

Cislo vyhotoveni:  1/2

Datum :  Vacenovice 25.6.2024 Znalecky posudek je vypracovadn ke dni 20.6.2024.
Posudek obsahuje 58 stran. Objednateli se preddvd ve 2 vyhotovenich.

Prilohy: Jotodokumentace, vizemni plan, snimek katastrdlni mapy, vypis z KN, objedndvka
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Znalecky posudek ki Stitary na Moravé

B. Zad4ni (odborn4 otézka)

Vypracovani znaleckého posudku o cené nemovité véci dle objednavky znaleckého posudku
¢. 131/2024/Smu/Priv pro G&ely zdkona ¢&.92/1991 Sb. :

pozemku, véetné stavby
parc.C. 1724, jehoz souédsti je stavba bez &p/Ge - brambordrna HIM ¢&. 160

Ppozemki, véetné soudisti a pFislusenstvi
parc.C. 1688, parc.¢. 1689, parc.¢. 1698/14

a staveb nepodléhajicich zapisu do KN
vahy brambor ID 968 na parc.¢. 1724 a  véhy brambor ID 969 na parc.¢. 1724

dle zadéni a LV ¢&. 10002 Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo v obci
Stitary, k.. Stitary na Moravé, okres Znojmo.

Ocenéni je provedeno dle objedndvky ¢ 131/2024/Smu/Priv ze dne 15.2.2024 CR-Stdtniho
pozemkového vradu, pracovisté Krajsky pozemkovy siFad pro JmK .

Zadavatel nesdélil znalci Z4dnou skuteénost, kterda miZe mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

Pro ocenéni je dodrzen cenovy ptedpis i pro klasifikaci charakteru pozemkidl v souladu
s ustanovenim § 9 zdkona ¢&. 151/1997 Sb. Principy funkéni souvislosti jsou tady uplatnény
v souladu s cenovym piedpisem.

Cena je stanovena pro dané ucely jako cena obvvkld deﬁnovand zdkonem ¢&. 151/1997 Sb.,
0 ocenovdni majetku, v platném znéni pouzitim vvhldsky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhidsky

¢.434/20218b., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., 0 oceriovdni majetku
a o zméné nékterych zdkonii.

Ocenéni pro dany ucel je provedeno dle §2 odst.2 zakona & 151/1997 Sb., o oceliovani
majetku , kde je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:

“ Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
DFi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini Stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini
oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplhyvajici osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovndnim ze
sjednanych cen.

Strana 2
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Znalecky posudek k.. Stitary na Moravé

Ukolem znalce je pii ocenéni preferovat porovnavaci zplsob ocenéni. Je zajidtén princip
maximélni transparentnosti, zp&tné kontrolovatelnosti a vnitini konzistence ocenéni.

Ocenéni je provedeno v krocich:

I) zjiSt€na cena pozemku dle cenového predpisu dle soudasné platné vyhlasky MF CR, kterou
se provadéji n€ktera ustanoveni zak.§. 151/1997Sb., o ocetiovani majetku, tj. dle vyhl. &.
434/20238Sb., kterou se méni vyhl.&. 441/2013Sb.

IT) obvykla cena uréend porovnanim sjednanych cen

Specifické poZadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucdsti ocenovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek;
stavbu, pozemek, jehoz soucdsti je stavba) a pro kaidou movitou véc, samostatné vietné
zaokrouhlent.

C. Vycet podkladu
C.1. Obecné

- Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku, v platném znéni a vyhlaska MF CR

€. 441/20138b., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni

- literatura: Teorie ocefiovani nemovitosti (Brada¢, CERM Brno), Nemovitosti — ocefiovani a
pravni vztahy (Bradac, Fiala, Linde Praha, a. s.), Obvykl4 cena a trzni hodnota (Zazvonil) apod.
- standardy zpracovéni znaleckych posudki pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu,

s kterym ma pfislusnost hospodafit Statni pozemkovy tiad

- {izemni plan obce, maly lexikon obci CR pro ocefiovéni pozemki, mapové podklady

- udaje z katastru nemovitosti pro i¢ely posouzeni trhu a cenového porovnani

C.2. Podklady k oceifiované nemovitosti
- objednavka a specifikace ocenéni & 131/2024/Smu/Priv ze dne 15.2.2024, zn. SPU
059980/2024/Smu CR-Statniho pozemkového tiadu, Krajského pozemkového wifadu  pro
JmK
- vypis z katastru nemovitosti - LV & 10002 pro k.i. Stitary na Moravé Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo
- karty HIM, doklady ke stavbam
- snimky katastralni mapy
- vyklad Ministerstva financi: &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020
- informace a udaje sdélené zadavatelem
- skutecnosti zjisténé znalcem na misté€ samém
- fotodokumentace

D. Nilez
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byla provedena dne 10.4.2024. a 20.6.2024.
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Znalecky posudek k.ai. Stitary na Moravé

K ocenéni a pirevodu je uréen majetek:
v obci Stitary, v katastralnim tizemi Stitary na Moravé, okres Znojmo

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:
Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastraini tzemi Pozemek Druh JehoZ soucasti je
parc.¢. pozemku stavba ép
/bez Cpite

Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1724 zastavéna plocha a nadvori bramborama
HIM ¢. 160

Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastraini Gzemi Pozemek Druh
parc.C. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkové

Stitary Stitary na Moravé 1688 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkove
Stitary Stitary na Moravé 1689 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1698/14 ostatni plocha

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Znojma (dale jen ,nemovité véci®).

Mimo vySe uvedené nemovité v&ci jsou predmétem prodeje i souasti, prisludenstvi, budovy
a stavby nepodléhajici zapisu do katastru:

Obec Katastralni Druh budovy Zplsob Na pozemku ID
Gzemi stavby/souvi-  wyuZiti parc. €. majetku
sejiciho maj.

$titary $titary na Moravé Techn. vybaveni vaha brambor.  PKN - poz 1724 968
Stitary Stitary na Moravé Techn. vybaveni vaha brambory PKN - poz 1724 969

Pfipadné nélezy staveb, zpevnénych povrchl, pfipadné jinych objekt, které nejsou
v objedndvce se zdvazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zévazného stanoviska KPU, které musi byt soudasti posudku.

Pozemky jsou v kat. vizemi vedeny v jedné ciselné Fadé.

Byla provedena kontrola podle zapisu v katastru nemovitosti a konstatuje se, Ze predmétem
ocenéni jsou vyhradn€ vyse uvedené pozemky a stavba, které je podle vypisu z katastru
nemovitosti v ném zapsany.

Oceflované pozemky jsou barevné vyznadeny na snimku z katastru nemovitosti ( viz. ptiloha).
Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou u ocefiované nemovitosti uvedeny nésledujici Gdaje
o pravnich a jinych vztazich: nejsou ( viz. ptiloha — LV).

Obecné vlivy: Jedna se o takové vlivy, které ovliviiuji trzni hodnotu nemovitosti a v ocenéni
Jje na né upozornéno.
SkuteCny stav vlastnictvi odpovidd pravnimu stavu uvedenému na listu vlastnictvi LV
& 10002 pro k.u. Stitary na Moravs.
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Znalecky posudek ki, Stitary na Moravé

Popis nemovitosti:
Pozemky parc.. 1688, parc.i. 1689, parc.é. 1698/14, parc.&.1724, jsou soudasti byvalého
zemé&délského aredlu, ktery lezi severozapadné od zastavéného tizemi obce Stitary u silnice
I/408 smér Zalesi, dle tzemniho planu obce v plochich vyroby a skladovani ozn VZ -
zemé&délska vyroba.
Samostatn€ je ocenéna stavba HIM ¢&. 160 - stavba bramborarny bez ¢p/€e na pozemku parc.¢.
1724. Déle jsou samostatn€ jsou ocenény stavby nepodléhajici zépisu do KN - vaha brambor
ID 968 na pozemku parc.¢. 1724 a ID 969 na pozemku parc.¢. 1724.
Ocetiované pozemky a stavby jimek jsou funkéné spjaty s objekty zem&d€lského aredlu a takto
budou i ocenény.
Aredl je celkové neudrzovany, pfevazné nezpevnény, zarostly plevelem a naletovym porostem.
Aredl byl zdsobovan vodou z vlastnich zdrojt, aviak ptipadné rozvody jsou jiz nefunkéni,
rovnéz kanalizace je nefunkéni - byla svedena do jimek na vyvézeni, do arealu neni zaveden
plyn. Aredl byl dive oplocen, ke dni ocenéni ziistaly jiZ jen pozustatky oploceni.
Pozemky v aredlu jsou pfistupné po vnitro aredlové zpevnéné komunikaci. Venkovni Upravy —
zpevnéné plochy, pozistatky oploceni, rampa a piistiesek jsou soudasti udeni ceny zjiSténé,
av8ak nemaji vliv na obvyklou cenu pozemki.

Podrobny popis  je uveden v ocenént dle vyhl.é. 434/2023 Sb..

E. Posudek — ocenéni nemovité véci

Cena nemovitosti je urfena pro dané Gcely jako cena obvykla, ptipadné trzni hodnota,
definovana zdkonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni, s pouZitim
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013Sb., ve znéni vyhl.€.434/2023Sb. k provedeni nékterych
ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, s pouZitim
ocefiovaci metody pro stanoveni obvyklé ceny.

SouCasn€ je urena cena zjisténa dle cenového predpisu, tj. zékona €.151/19978Sb.,
0 ocefiovani majetku, ve znéni zakona &. 121/2000 Sb. a naslednych novel a s pouZitim
vyhlasky MF CR &. 434/2023Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska) .

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

Pro stanoveni ceny pfedmétného majetku za podminek trhu v prislusné lokalité¢ k datu
zpracovani ocenéni vychazim z vysledki zjisténych pomoci ceny zjidténé, trzni a
porovnévaci hodnoty.

Pro pfiblizeni obvyklé ceny je potfeba posoudit jeho vyuZiti soudasné a v letech budoucich
(co do atraktivity, efektivnosti, pfistupu a dostupnosti, vliviim okoli, zaglenéni do izemniho
planu obce, variability vyuZiti a zdjmu o dany typ nemovitosti).

Zjisténa cena odrézi cenu, kterd je v obci stanovena platnym ocefiovacim predpisem,
ptipadné cenovou mapou.

Porovnévaci hodnota vychézi z rozboru twdaji z katastru nemovitosti o probéhlych
obchodech s obdobnymi nemovitostmi.

Trini hodnota se urCuje na zakladé vice hodnot (nakladové, vynosové a porovnavaci).
Pro stanoveni trzni hodnoty staveb bude vzhledem k nemoZnosti uréeni hodnoty vynosovym
zpisobem (ndjemni smlouvy prondjmu obdobnych véci nemovitych nejsou dostupné viibec
nebo v nedostate¢ném poltu pro ovéfeni obvyklého ndjemného a vzhledem k této
skuteCnosti nelze obvyklé ndjemné zjistit), ani uréeni hodnoty porovnivacim zplisobem
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( nejsou k dispozici porovnatelné vzorky staveb a stavby jsou pfevazné v neutéseném stavu),
pouZita hodnota ur¢end nakladovym zpisobem — tj. vychazi se z ndkladd, které by bylo
nutno vynalozZit na-pofizeni pfedmétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni
ocenéni.

Ocenéni a jeho predpoklady by bylo nutné revidovat, kdyby doslo k zasadni zméné
vstupnich udaji. Z pohledu tohoto ocenéni v§ak ptedpokladém, Ze nedojde k podstatnym
odchylkdm  od kone¢nych hodnot uvedenych v tomto ocenéni.

Ocenéni zohledriuje informace, které byly dostupné k datu ocenéni, a je provedeno vyhradné
pro vySe uvedeny Ulel a nelze jej bez pfedchoziho pisemného souhlasu ze strany
zpracovatele pouzivat k jinym tGceltim a jinymi osobami.

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle ustanoveni zdkona ¢ 151/97Sb., o oceriovini majetku
v aktudlnim znéni ke dni mistniho §etreni,

Obsah posudku
E.1. Urceni ceny zjisténé dle platného cenového predpisu
E.2. Urceni ceny obvyklé a trini hodnoty

E.1. Urceni ceny zjisténé dle platného cenového piedpisu
a) Hlavni stavby
1) Bramborérna bez &p. na pozemku parc.é. 1724, k.0. Stitary na Moravé - sklad brambor-
HIM 160
Bramborarna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.a. Stitary na Moravé - tiidirna- HIM 160
Bramborarna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.G. Stitary na Moravé- ocelokolna - HIM 160
b) Vedlejsi stavby
1) Vaha brambor I. na pozemku parc.&.1724, k.u. Stitary na Moravé - 1D 968
2) Vaha brambor II. na pozemku parc.&.1724, k.G. Stitary na Moravé -  ID 969
3) Pristfesek na pozemku parc.&.1724, k.G. Stitary na Moravé
c) Venkovni upravy
1) Zpevnéna plocha na pozemku parc.&. 1688, k.G. Stitary na Moravé
2) Zpevnéna plocha na pozemku parc.¢. 1698/14, k.4. Stitary na Moravé
3) Rampa na pozemku parc.é. 1698/14, k.a. Stitary na Moravé
4) Oploceni pozemku parc.¢. 1698/14, k.G. Stitary na Moravé
d) Porosty
1) Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 1688, k.G. Stitary na Moravé
2) Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 1689, k.G. Stitary na Moravé
e) Pozemky
1) Pozemek parc.é. 1688, k.u. Stitary na Moravé
2) Pozemek parc.¢. 1689, k.G. Stitary na Moravé
3) Pozemek parc.¢. 1698/14 k.G. Stitary na Moravé
4) Pozemek parc.§. 1724, k.G. Stitary na Moravé
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E.2. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty

1) Bramboréarna bez &p. na pozemku parc.&. 1724,k.u. Stitary na Moravé - sklad brambor- HIM 160
Bramborarna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.G. Stitary na Moravé - t¥idirna- HIM 160
Bramborarna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.G. Stitary na Moravé - ocelokolna - HIM 160
2) Vaha brambor I. na pozemku parc.&.1724, k.u. Stitary na Moravé - D 968

3) Vaha brambor II. na pozemku parc.&.1724, k.G. Stitary na Moravé - 1D 969

4) Pozemky, k.u. Stitary na Moravé
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E.1. Urceni ceny zjiSténé dle platného cenového predpisu
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
C. 434/2023 Sb. o ocerovani staveb, pozemkii a trvalych porosti.

Index trhu dle pFilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt'. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dal$ich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka

navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 1,00
zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: It = Ps x P7 x P x P x (1 + 2, Pi) =1,000

i=1

Index polohy dle pFilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 | Druh a ucel uziti stavby [. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 0,30

celku

2 | Pfevazujici zastavba v okoli V. Stavby pro zeméd€lstvi a ostatni neuvedené 0,01
pozemku

3 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci 0,00
inZenyrské sité obce nebo obec bez siti

4 | Dopravni dostupnost k hranici I1. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (areélu, pozemku s
povrchovou téZbou)

5 |Parkovaci moZnosti III. Vyborné parkovaci moznosti (na pozemcich 0,00
spoleéné vyuZivanych)
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuzZiti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00

7

Index polohy: Ir =Py x (1 + ), Pi) =0,303
i=2
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v

Cena zjiSténa podle cenového predpisu (zakon & 151/1997Sb., ve znéni pozdgjsich predpist a
aktudlné platna vyhlaska). K takto zjisténé cené se pfipodte cena soudésti a piislusenstvi pozemku.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pro Géel uziti ocefiovanych staveb obvyklé nijemné v misté nelze
objektivné zjistit, oceni se tyto stavby néakladovym zplsobem. Ocenéni je tedy provedeno
nékladovym zplisobem s odkazem na ustanoveni § 31 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky .

Ocenovani staveb kombinaci
nakladového a vynosového zplisobu

§ 31

(1) Kombinaci nékladového a vynosového zplsobu se ocefiuje stavba, jejiz cena se uréi
nakladovym zplisobem podle § 12, pokud k datu ocenéni
a) je celd stavba pronajata,
b) je CasteCné pronajatd, jde-li o stavbu, nebo jeji prevazujici &ast, typu F, H, J, K, R, S, Z podle
prilohy €. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, 1, J podle piilohy ¢&. 9 k této vyhlasce,
¢) neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle ptilohy &. 8 k této vyhlasce,
nebo typu C, I, J podle pfilohy €. 9 k této vyhlasce a jeji stavebné technicky stav pronajmuti
umoziuje.
(2) Néjemné za nepronajaté plochy se uréi ve vysi obvyklého nijemného. Nelze-li pro udel
uziti stavby obvyklé ndjemné v misté objektivné zjistit, oceni se tato stavba nékladovym zpiisobem
podle ¢asti Etvrté hlavy 1.

(3) Je-li ndjemné v ndjemni smlouvé stanoveno pro vice staveb, které netvoii piislusenstvi k
jinym nemovitym vécem nebo jsou souédsti riiznych nemovitych véci bez jeho rozlifeni na
jednotlivé stavby, ocefuji se tyto stavby, jako by nebyly pronajaté.

(4) Je-li ndjemni smlouvou spolu se stavbou ocefiovanou podle odstavce 1 pism. a) pronajato i
piisluSenstvi bez rozliSeni ndjemného, zahrne se do ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu. Slouzi-li pfisluSenstvi nejen stavbam ocetiovanym kombinaci nékladového a vynosového
zpusobu, ale i stavbdm ocefiovanym jinym zplisobem, zahrne se do ocenéni kombinaci nakladového
a vynosového zplisobu pouze tehdy, prevazuje-li jeho uZiti pro stavbu ocefiovanou timto zptisobem,
neni-li v ndjemni smlouvé uvedeno jinak.

(5) Stavby pro energetiku jako jsou kotelny, vyménikové stanice, trafostanice se pro ucely
ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu posuzuji vzdy tak, jakoby §lo o stavby
oceriované podle § 12 bez ohledu na jejich zastavénou plochu.

(6) Pokud stavby, které jsou kulturni pamétkou, spliiuji podminky podle odstavce 1 pism. a),
oceni se kombinaci nékladového a vynosového zptsobu, kromé& narodnich kulturnich pamatek.

(7) Vypocet ceny kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu stavby je uveden v piiloze &.
23 v tabulce €. 2 podle zatiidéni do skupiny v tabulce &. 1 k této vyhldce na zakladé analyzy
rozvoje nemovitosti.
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Hlava |
Ocenovani staveb nakladovym zplisobem

§ 10

Cena stavby se zjisti vyndsobenim poétu mérnych jednotek, uréeného zpiisobem uvedenym v
priloze €. 1 k této vyhlasce, zakladni cenou upravenou podle piislusného ustanoveni této vyhlasky v
zavislosti na uéelu uZiti stavby.

Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nddrze, se uréi podle vzorce

CS =CS, xpp
kde
. B cena stavby v K¢,
CSn....... cena stavby v K¢ ur¢ena nakladovym zplisobem,
2] koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce
pp=1IxI,
kde
| G index trhu podle § 4 odst. 1,
[P, index polohy podle § 4 odst. 1.
§11

Cena stavby nakladovym zplsobem se zjisti podle vzorce

CS, =ZCUxP, x(l —i)
! 100

2

kde

T E— cena stavby v K¢ urc¢end nakladovym zptisobem,

ZCU......zékladn{ cena upravend v K& za mémou jednotku, kterou uréuje druh a udel uziti
stavby podle § 12 az 21,

| S pocet mérnych jednotek stavby,

(s JOU opotrebeni stavby v %,

1 a 100.. konstanty.

Za stavbu, podle § 139b, odst. (1) novely stavebniho zédkona (83/1998 Sb.), se povazuji veskera
stavebni dila bez zfetele na jejich stavebn& technické provedent, uéel a dobu trvani.

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 434/2023 Sb. o ocerovani
staveb, pozemkii a trvalych porostii.
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a) Hlavni stavby

Bramborarna bez ¢p. na pozemku parc.¢. 1724, k.q. étl’tarv na Moravé -
HIM ¢.160 —§12

Oceilovanou nemovitosti je stavba bramborarny (HIM 160) - stavba bez &p/Ee - zem&d&lska stavba
na pozemku parc. & 1724 v obci Stitary, k.. Stitary na Moravé. Objekt byl dle dostupnych
Gdajii a sdeleni objednatele uzivan od roku 1979. Bramborérna - sklada se ze tfi samostatnych
a vzdjemné propojenych objekti (sklad brambor, téidirna a ocelokolna), které jsou ocendny
samostatné. V pribehu poslednich let nebyla provadéna Z4dna idrzba objektu, coz se projevilo na
stavu objektu Jednd se o stavbu stojici v zapadni &asti zem&d&lského arealu. Objekt je pfizemni,
nepodsklepeny.Vzhledem ke konstrukénimu feSeni jednotlivych &isti jsou tyto ocen&ny
samostatné a v zdv€ru je uvedena vysledn4 celkové cena objektu bramborarny.

a.l) Bramborirna - sklad brambor-

Pfedmétnd stavba je objekt pravidelného osmitthelnikového tvaru , s nosnou obvodovou kei do
vysky 1,10m z prostého betonu a déle z plynosilikatovych tvarnic s ptizdivkou z CPP do vysky
3,70m (v tl.40cm). Sttecha je stanova s dfevénym krovem a plechovou narusenou krytinou. Stropy
nejsou. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, celkové narusené. Zaklady jsou
betonové s nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti. Vnitini povrchova Giprava - omitky jsou vapenné
celkové naruSené. Venkovni omitky vapenné stiikané, celkové narusené. Podlahy jsou rovn&Z
celkové naruSené z betonové mazaniny. Okna nejsou, odvétréni je priduchy s ventilatory
(nefunkéni). Dvefe a vrata nejsou. Elektroinstalace a ostatni rozvody jsou nefunké&ni. Ostatni
vybaveni neni. Objekt je celkové pied rekonstrukci. Pozemek, na némZ se nemovitost nachazi je
rovinaty.

Vzhledem ke stavu objektu a jeho vybavenosti nebude omezen koeficient K4 a opotiebeni bude
stanoveno analytickou metodou v niZ je zohledn&n stav objektu a jeho mozna maximalni Zivotnost,
ktera nejvice vystihuje stav objektu.

Vnitini dispozice objektu : 1 NP - sklad brambor (navazuje na t¥idirnu)
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Pro icely ocenéni se se rozumi:

halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vniténich
prostord vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stfesnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru nejméng 400 m?®, ini vice nez dvé tretiny
obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji
vnitfni samostatné podpérné tyéové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilite, a svislé konstrukce

nedosahujici vysky 1,7 m; zastavéna plocha haly &ini nejméné 150 m? .

Stavba _je zaclenéna dle zpiisobu uZivdni pro ocenéni podle platné vyhldsky ke dni ocenéni - typ K

- budovy pro zemédélstvi (skladovdni a Zivocisnd produkce), konstrukce zdéné.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: K. budovy pro zemédélstvi (skladovéni a Gprava zemé&délskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovani a upravu zemédélskych produktii
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..2  haly pro skladovani a tpravu

zemédélskych produkti
Koeficient zmény ceny stavby: 3,023

Podlazi:

1.NP

Vyska:

Zastavéna plocha:  8,36x10,1/2x8

Priimérné vyska podlazi PVP:
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

vrchni stavba (8,36%10,10/2x8)x4,90
zastieSeni (8,36x10,10%0,90/6)x8
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis

N —

cihla,b eton

3. Stropy
4. Krov, stiecha — dievény
5. Krytiny stfech — plechova krytina narusena
6. Klempifské konstrukce — z pozinkovaného plechu, naruené,
neuplné
7. Uprava vnitinich povrchl — omitky, natéry - naruSené
8. Uprava vnéjsich povrchll — vapenné narusené
9. Vnitini obklady
10. Schody
11. Dvere

Zaklady v€etné zemnich praci — betonové s naruSenou izolaci
Svislé nosné konstrukce — smiSené - plynosilikat, palena

5,60 m
337,74 m?

5,60 m
337,74 m?

1 654,95 m?
101,32 m?

Ob;. podil
12,30 %
29,80 %

9,10 %

11,20 %

2,80 %
0,70 %

6,00 %
3,20 %
0,00 %
0,70 %
2,10 %

1756,27 m*

Hodnoceni
Podstandardni
Standardni

Nevyskytuje se
Standardni
Podstandardni
Podstandardni

Podstandardni
Podstandardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
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12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
23

Nazev, popis

Vrata

Okna

Povrchy podlah — betonova mazanina , narusen4
Vytapéni

Elektroinstalace — nefunkéni
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohfev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienicka vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)
Ostatni — ventilatory, nefunkéni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ka:
Uprava koeficientu Ky:

Obj. podil
2,40 %
4,40 %
4,90 %
0,00 %
4,80 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
5,20 %

1. Zaklady véetn€ zemnich praci —0,54 x 12,30 %

3. Stropy —0,54 x 1,852 x 9,10 %

5. Krytiny stfech —0,54 x 2,80 %

6. Klempitské konstrukce —0,54 x 0,70 %

7. Uprava vnittnich povrchil -0,54 % 6,00 %

8. Uprava vngjsich povrchi —0,54 x 3,20 %
10. Schody 0,54 x 1,852 x 0,70 %
11. Dvete —0,54 x 1,852 x 2,10 %
12. Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 %
13. Okna —0,54 x 1,852 x 4,40 %
14. Povrchy podlah —0,54 x 4,90 %
16. Elektroinstalace —0,54 x 4,80 %
17. Bleskosvod 0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 5,20 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 1468~ K&/m’®

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 :
Koeficient vybaveni stavby K:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Zakladni jednotkova cena upravena:

X X X X X X

1,0750
0,9395
0,8000
0,5935
0,8000
3,0230

Zakladni cena upravena: 1 756,27 m® x 1 702,43 K&/m?

1 702,43 K¢&/m®

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Podstandardni
Neuvazuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
NeuvaZuje se
NeuvaZzuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Podstandardni

1,0000

— 0,0664
- 0,0910
- 0,0151
- 0,0038
— 0,0324
- 0,0173
- 0,0070
- 0,0210
— 0,0240
— 0,0440
- 0,0265
- 0,0259
— 0,0040
— 0,0281
= 10,5955

= 2 989 926,74 K¢
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Urceni opotfebeni analytickou metodou:

Konstrukece:

1.

14.

16.

23.

Ziklady vcetné zemnich praci — podstandardni

opotrebeni: 45 / (45 + 35) x 100 = 56,250 %
56,250 % x 12,30 % % 0,46 / 0,5935

Svislé nosné konstrukce — standardni
opotrebeni: 45 / (45 + 35) x 100 = 56,250 %
56,250 % x 29,80 % / 0,5935

Krov, stiecha — standardni

opotrebeni: 45 / (45 + 25) x 100 = 64,286 %
64,286 % % 11,20 %/ 0,5935

Krytiny stfech — podstandardni

opotrebeni: 45 / (45 +5) x 100 = 90,000 %
90,000 % x 2,80 % x 0,46 / 0,5935

. Klempifské konstrukce — podstandardni

opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 0,70 % x 0,46 / 0,5935
Uprava vnittnich povrchill — podstandardni
opotrebeni: 45/ (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 6,00 % x 0,46 / 0,5935
Uprava vngjsich povrchil — podstandardni
opottebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % x 0,46 / 0,5935
Povrchy podlah — podstandardni

opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,90 % x 0,46 / 0,5935
Elektroinstalace — podstandardni
opotrebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % % 4,80 % x 0,46 / 0,5935

Ostatni — podstandardni

opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,20 % x 0,46 / 0,5935

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 2 989 926,74 K& x 66,910 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT=1,000

Index polohy: Ip=0,303

Cena stavby ur¢end nakladovym zpiisobem: CSn
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

+ 5362%
+ 28,243 %
+ 12,131 %
+ 1,953 %
+ 0,543 %
+ 4,650 %
+ 2,480 %
+ 3,798 %
+  3,720%
+ 4,030 %
= 66,910 %

2 000 559,98 K¢

X |l

989 366,76 K¢

989 366,76 K&
0,303

299 778,13 K¢é

Bramborirna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.a. Stitary na Morave

- sklad brambor- zji§téna cena:

299 778,13 K¢
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a.2) Bramborirna - tfidirna

Predmétnd stavba je objekt pravidelného obdélnikového tvaru, s nosnou kovovou konstrukei, ktera
Je obezdéna zdivem z plynosilikatovych tvarnic, vnitini pricky jsou zdéné z CPP. Stiecha je sedlové
tvofend ocel. vazniky s krytinou z pozinkovaného profilovaného plechu VSZ. Stropy nejsou.
Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, celkové narusené. Zaklady jsou betonové s
nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti. Vnitini povrchové uprava - omitky jsou vapenné celkové
narusené. Venkovni omitky vapenné stiikané, celkové naruSené. Podlahy jsou rovnéz celkové
naruSené z betonové mazaniny. Okna jsou jednoduchd, vrata dievéné deskové, vnitfni dveie
naru$ené nebo nejsou. Elektroinstalace a ostatni rozvody jsou nefunkéni. Ostatni vybaveni neni.

Objekt je celkove pred nutnou rekonstrukei. Pozemek, na némZ se nemovitost nachazi je rovinaty.

Vzhledem ke stavu objektu a jeho vybavenosti nebude omezen koeficient K4 a opotiebeni bude
stanoveno analytickou metodou v niZ je zohlednén stav objektu a jeho moZna maximalni Zivotnost,
ktera nejvice vystihuje stav objektu.

Vnitini dispozice objektu :
LLNP - tfidirna (na ni navazuje sklad brambor), rozvodna, velin, pfiruéni sklad

Pro ticely ocenéni se se rozumi:

halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich
prostord vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stfeSnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru nejmén& 400 m®, &ini vice nez dvé tietiny
obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji
vnitini samostatné podpémé tyéové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m; zastavéna plocha haly &ini nejméné& 150 m? .

Stavba _je zaclenéna dle zpusobu uzivdni pro ocenéni podle platné vyhldsky ke dni ocenéni - typ K
- budovy pro zemédélstvi (skladovani a Zivocisnd produkce), konstrukce kovové.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: K. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a Giprava zem&d&lskych produktii)

Svisla nosna konstrukce: kovova

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a upravu zemé&d&lskych produkti
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..2  haly pro skladovéni a ipravu
zemé&délskych produkti

Koeficient zmény ceny stavby: 3,023

Podlazi:

1.NP

Vyska: 8,68 m
Zastavéna plocha:  32,10x16,90 = 542,49 m?
Primérné vyska podlazi PVP: = 8,68 m
Prlimérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 542,49 m?
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Obestavény prostor OP:

spodni stavba 32,10x16,9%(0,30+1,40)/2 = 461,12 m?
vrchni stavba 32,10x16,9%7,20 = 390593 m?
zastfeSeni 32,10x16,9x1,45/2 = 393,31 m?
Obestavény prostor — celkem: = 476036 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady vetné zemnich praci — betonové s narusenou
izolaci 12,30 % Podstandardni
2. Svislé nosné konstrukce — kovova nosn4 kce +
plynosilikat, palena cihla 29,80 % Standardni
3. Stropy 9,10 % Nevyskytuje se
4. Krov, sttecha — sedlovy - kov. vazniky 11,20 % Standardni
5. Krytiny stfech — plechova krytina narusena 2,80 % Podstandardni
6. Klempiiské konstrukce — z pozinkovaného plechu,
naruSené, netplné 0,70 % Podstandardni
7. Uprava vnitnich povrchti — omitky, natéry - naru$ené 6,00 % Podstandardni
8. Uprava vngjsich povrchi — vapenné narusené 3,20 % Podstandardni
9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,70 % Nevyskytuje se
11. Dvefe — naru$ené 2,10 % Podstandardni 50 %
— nejsou Nevyskytuje se 50 %
12. Vrata — dfevéna, naruSend 2,40 % Podstandardni
13. Okna — jednoduchd kovov4, narusena 4,40 % Podstandardni
14. Povrchy podlah — betonova mazanina , narusena 4,90 % Podstandardni
15. Vytépéni 0,00 % Neuvazuje se
16. Elektroinstalace — nefunkéni 4,80 % Podstandardni
17. Bleskosvod 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitfni vodovod 0,00 % Neuvazuje se
19. Vnitini kanalizace 0,00 % Neuvazuje se
20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohfev vody 0,00 % Neuvazuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 % Neuvazuje se
24. Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni 5,20 % Podstandardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
1. Zaklady vetné zemnich praci —0,54 x 12,30 % — 0,0664
3. Stropy —0,54 x 1,852 x 9,10 % - 0,0910
5. Krytiny stfech —0,54 x 2,80 % — 0,0151
6. Klempirské konstrukce —0,54 x 0,70 % — 0,0038
7. L'Iprava vnitfnich povrchi —0,54 x 6,00 % — 0,0324
8. Uprava vn&jsich povrchi —0,54 x 320 % — 0,0173
10. Schody —0,54 x 1,852 x 0,70 % — 0,0070
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11. Dverte —0,54 x 2,10 % x 50 % - 0,0057
—0,54 x 1,852 x 2,10 % x 50 % — 0,0105

12. Vrata —0,54 x 2,40 % - 0,0130

13. Okna 0,54 x 4,40 % — 0,0238

14. Povrchy podlah —0,54 x 4,90 % — 0,0265

16. Elektroinstalace —0,54 x 4,80 % — 0,0259

17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040

25. Ostatni —0,54 x 5,20 % — 0,0281

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ks: = 0,6295

Ocenéni:

Zékladni cena ZC: 1 468,— Ké&/m?

Koeficient konstrukce K;: X 0,9480

Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9322

Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 /PVP) > 0,6 : % 0,6226

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,6295

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 3,0230

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 229,64 K&/m?

Zakladni cena upravena: 4 760,36 m> x 1 229,64 K&/m? 5 853 529,07 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

11.

12.

Zaklady vcetné zemnich praci — podstandardni

opotiebeni: 45 / (45 + 35) x 100 = 56,250 %
56,250 % % 12,30 % x 0,46 / 0,6295

Svislé nosné konstrukce — standardni
opotiebeni: 45 / (45 + 35) x 100 = 56,250 %
56,250 % % 29,80 % / 0,6295

Krov, stiecha — standardni

opotiebeni: 45 / (45 +25) x 100 = 64,286 %
64,286 % x 11,20 %/ 0,6295

. Krytiny stfech — podstandardni

opotiebeni: 45/ (45 + 5) x 100 = 90,000 %
90,000 % x 2,80 % x 0,46/ 0,6295
Klempiiské konstrukce — podstandardni
opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % % 0,70 % x 0,46 / 0,6295
Uprava vnitinich povrcht — podstandardni
opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % % 6,00 % x 0,46 / 0,6295
Uprava vn&jsich povrchil — podstandardni
opotrebeni: 45/ (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % % 3,20 % x 0,46 / 0,6295

Dveie — podstandardni 50 %

opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 2,10 % x 50 % x 0,46 / 0,6295
Vrata — podstandardni

—+

+

5,056 %

26,628 %

11,438 %

1,841 %

0,512 %

4,384 %

2,338 %

0,767 %
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opotrebeni: 45/ (45 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % % 2,40 % x 0,46 / 0,6295 + 1,754 %
13. Okna — podstandardni

opotrebeni: 45 / (45 + 5) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 4,40 % x 0,46 / 0,6295 + 2,894 %
14. Povrchy podlah — podstandardni

opotrebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % % 4,90 % x 0,46 / 0,6295 + 3,581 %
16. Elektroinstalace — podstandardni

opotrebeni: 45/ (45 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 4,80 % x 0,46 / 0,6295 + 3,508 %
25. Ostatni — podstandardni

opotiebeni: 45/ (45 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % % 5,20 % x 0,46 / 0,6295 + 3,800 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 68,501 %
Odpocet opotiebeni: 5 853 529,07 K& x 68,501 % - 4 009 725,95K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 1 843 803,12 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It=1,000
Index polohy: Ip=0,303

Cena stavby urcena ndkladovym zplisobem: CSx 1 843 803,12K¢

x|

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 0,303

Cena stavby: CS = CSn X pp = 558 672,35K¢
Bramborarna bez &p. na pozemku parc.¢. 1724, k.. Stitary na Moravé

- tridirna— zjiSténa cena: 558 672,35K¢

a.3) Bramborirna - ocelokolna

Pfedmétna stavba je objekt pravidelného obdélnikového tvaru, s nosnou kovovou konstrukei, se
stfechou sedlovou tvofenou ocel. vazniky s krytinou z pozinkovaného profilovaného plechu VSZ.
Stropy nejsou. Klempiské konstrukce nejsou. Zéklady jsou betonové patky bez izolaci proti zemni
vlhkosti. Povrchova tiprava - nétéry kce jsou celkové narusené. Podlahy jsou z betonové mazaniny,
naruSen€. Ostatni vybaveni neni. Pozemek, na némz se nemovitost nachazi je rovinaty.
Vzhledem ke stavu objektu a jeho vybavenosti nebude omezen koeficient K4 a opotiebeni bude
stanoveno analytickou metodou v niz je zohlednén stav objektu a jeho moZn4 maximalni Zivotnost,
ktera nejvice vystihuje stav objektu.

Vnitini dispozice objektu:1 NP - ocelokolna ( na ni navazuje tfidirna)

Pro ti¢ely ocenéni se se rozumi:

halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich
prostorti vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stfeSnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru nejmén& 400 m?, &ini vice nez dvé& tietiny
obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovazuiji
vnitini samostatné podpérné ty¢ové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilite, a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m; zastavéna plocha haly ¢ini nejméné& 150 m? .
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Stavba _je zaclenéna dle zpiisobu uzivdni pro ocenéni podle platné vyhldasky ke dni ocenéni - typ K
- budovy pro zemédélstvi (skladovdni a Zivocisnd produkce), konstrukce kovové.

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Hala: K. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava zem&d&lskych produktii)

Svisla nosna konstrukce: kovova

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a ipravu zemé&dglskych produkti
Kod standardni Klasifikace produkce: 46.21.15.3..2  haly pro skladovéni a tpravu
zemé&d¢lskych produkti

Koeficient zmény ceny stavby: 3,023

Podlazi:

I.NP

Vyska: 10,05 m
Zastavéna plocha:  40,10x16,90 = 677,69 m?
Priimérna vyska podlazi PVP: = 10,05 m
Priimérn4 zastavénd plocha podlazi PZP: = 677,69 m?
Obestavény prostor OP:

vrchni stavba 40,10%x16,90x8,80 = 5963,67 m’

zastieSeni 40,10x16,90%1,45/2 = 491,33 m’

Obestavény prostor — celkem: = 645500m’
Vybaveni:
Nézev, popis Ob;j. podil Hodnoceni

1. Zéklady vCetn€ zemnich praci — betonové patky 12,30 % Standardni

2. Svislé nosné konstrukce — kovova nosna kce - sloupy 29,80 % Standardni

3. Stropy 9,10 % Nevyskytuje se
4. Krov, stiecha — sedlovy - kov. vazniky 11,20 % Standardni

5. Krytiny stfech — plechova krytina narusen4 2,80 % Podstandardni
6. Klempitské konstrukce 0,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava vnitinich povrchli — natéry - narusené 6,00 % Podstandardni
8. Uprava vngjsich povrchii — natéry - narusené 3,20 % Podstandardni
9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,70 % Nevyskytuje se
11. Dvere 2,10 % Nevyskytuje se
12. Vrata 2,40 % Nevyskytuje se
13. Okna 4,40 % Nevyskytuje se
14. Povrchy podlah — betonova mazanina , naru$ena 4,90 % Podstandardni
15. Vytapeéni 0,00 % Neuvazuje se
16. Elektroinstalace 4,80 % Nevyskytuje se
17. Bleskosvod 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 0,00 % Neuvazuje se
19. Vnitini kanalizace 0,00 % Neuvazuje se
20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohfev vody 0,00 % Neuvazuje se
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22,
23,
24.
23,

Nazev, popis
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienicka vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)

Ostatni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ka:
Uprava koeficientu K:

8.
10.
11.
12.
13.
14.
16.
17.
25.

No LW

Stropy
Krytiny stfech
Klempitské konstrukce

Uprava vnitinich povrchti

Uprava vnéjsich povrchi
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Elektroinstalace
Bleskosvod

Ostatni

—0,54 x 1,852 x 9,10 %
0,54 x 2,80 %
—0,54 x 1,852 x 0,70 %
—0,54 % 6,00 %
—0,54 x 3,20 %
0,54 x 1,852 x 0,70 %
—0,54 % 1,852 x 2,10 %
—0,54 x 1,852 x 2,40 %
0,54 x 1,852 x 4,40 %
0,54 x 4,90 %
—0,54 x 1,852 x 4,80 %
0,54 x 1,852 x 0,40 %
—0,54 x 1,852 x 5,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Ocenéni:

Zékladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 :
Koeficient vybaveni stavby Ka:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Zakladni jednotkova cena upravena:

1468~ K&/m?

X X X X X X

0,9480
0,9297
0,6000
0,6107
0,8000
3,0230

1 146,53 K&/m®

Zakladni cena upravena: 6 455,00 m® x 1 146,53 K&/m?®

Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1. Zaklady véetn€ zemnich praci — standardni
opotiebeni: 45 / (45 + 35) x 100 = 56,250 %

56,250 % x 12,30 %/ 0,6107
2. Svislé nosné konstrukce — standardni

opottebeni: 45 / (45 + 35) x 100 = 56,250 %

56,250 % % 29,80 %/ 0,6107
4. Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 45 / (45 +25) x 100 = 64,286 %

64,286 % x 11,20 %/ 0,6107
5. Krytiny stfech — podstandardni

opotiebeni: 45/ (45 + 5) x 100 = 90,000 %

+ 11,329 %

+ 27,448 %

+ 11,790 %

Ob;j. podil Hodnoceni
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Nevyskytuje se

1,0000

- 0,0910
— 0,0151
- 0,0070
— 0,0324
- 0,0173
- 0,0070
- 0,0210
- 0,0240
— 0,0440
— 0,0265
— 0,0480
— 0,0040
— 0,0520
= 0,6107

7 400 851,15 K¢
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90,000 % x 2,80 % x 0,46 / 0,6107 + 1,898 %
7. Uprava vnitfnich povrché — podstandardni
opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 6,00 % x 0,46 / 0,6107 + 4,519%
8. Uprava vn&jsich povrchil — podstandardni
opotiebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % % 0,46 / 0,6107 + 2,410%
14. Povrchy podlah — podstandardni
opotrebeni: 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,90 % x 0,46 / 0,6107 3,691 %
Opotrebeni analytickou metodou celkem: 63,085 %
Odpocet opotiebeni: 7 400 851,15 K& x 63,085 % -

+

4 668 826,95 K¢

Cena po odecteni opotiebeni: = 2732 024,20 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT=1,000

Index polohy: Ir =0,303

Cena stavby ur€ena nakladovym zptiisobem: CSy = 2732 024,20 K¢
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby: CS = CSy x pp = 827 803,33 K¢
Bramborarna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.. Stitary na Moravé

- ocelokolna— zjisténa cena: 827 803,33 K&

Rekapitulace cen — bramborarna HIM ¢.160

Bramborarna bez ¢p. na pozemku parc.¢. 1724, k.4. Stitary na Moravé -
sklad brambor- zji$téna cena:

299 778,13 K¢

Bramborarna bez ¢p. na pozemku parc.¢. 1724, k.4. Stitary na Moravé -
tiidirna— zjiSténa cena:

558 672,35 K¢

Bramborarna bez ¢p. na pozemku parc.€. 1724, k.. Stitary na Moravé -
ocelokolna— zji§ténd cena:

827 803,33 K¢

Celkova zjiSténa cena Bramborarna bez ¢p. na pozemku parc.¢. 1724,

k.a. Stitary na Moravé - HIM & 160 :

1 686 253,81K¢
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b) Vedlejsi stavby

b.1) Viha brambor I. na pozemku parc.&.1724, k.. Stitary na Moravé - ID 968 -§16
Ocetiovanou nemovitosti je jednoduché stavba objektu vahy brambor na pozemku parc.§. 1724
vedle objektu bramborarny, s niz je funk&né spjaty, stafi cca 45 rokd. UvaZovana Zivotnost -
vzhledem ke stavu je uvaZovdno maximalni opotiebeni..

Jedna se o jednoduchou stavbu piistesku, ktera diive slouZila pro zastieSeni technologické &ésti
vahy, s jednoduchou nosnou ocelovou kei se stfechou pultovou s mirnym spadem a plechovou
krytinou. Celkové je neudrZovany a na konci Zivotnosti.

Vzhledem ke _stavu objektu, bude pro opotiebeni stavby pousita linedrni metoda, kterd dle znalce
vystihuje stdvajici stav objektu. Z vyse uvedenych diivodsi nebude omezen koeficient vybavenosti K4.

Zatridéni pro poti'eby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ -G

Svisla nosn4 konstrukee: pfistfesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: 0,855

Polohovy koeficient: 0,800

Koad klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmeény ceny stavby: 2,975

Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,50 m
Zastavénd plocha:  13,50x7,10 = 95,85 m?
Obestavény prostor OP:
cela stavba 13,50%7,10%(3,90+4,70)/2 = 412,16 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Ob;j. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové 12,20 % Standardni
2. Obvodové stény — kovova nosna kce - sloupy 31,00 % Standardni
3. Stropy 0,00 % Neuvazuje se
4. Krov — pultovy 33,50 % Standardni
5. Krytina — vlnity plech - naru$eny 12,80 % Podstandardni
6. Klempitské prace 4,20 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchi — nat€ry - narusené 6,30 % Podstandardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dveie 0,00 % Neuvazuje se
10. Okna 0,00 % NeuvaZzuje se
11. Podlahy 0,00 % Neuvazuje se
12. Elektroinstalace 0,00 % Neuvazuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
5. Krytina 0,54 x 12,80 % — 0,0691
6. Klempiiské prace —0,54 x 1,852 x 4,20 % — 0,0420
7. Uprava povrchii —0,54 x 6,30 % — 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 0,8549
Ocenéni:
Zékladni jednotkova cena 750~ Ké&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8549
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,9750

Zakladni jednotkova cena upravena: 1526~ Ké&/m?
Zakladni cena upravena: 412,16 m> x 1 526~ Ké&/m?

628 956,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 45 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 roki

100 x 45/ (45 +5) = 90,000 %

Maximélni moZné opotiebeni podle pfilohy ¢&. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 628 956,16 K& x 85,000 % — 534 612,74 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: 94 343,42 K¢

Pripocteni ceny technologického za¥izeni (vybaveni) ve stavbé:

Pytlovaci vaha
Pytlovaci vaha na brambory K 961, datum poFizeni 28.2.1979 dle karty majetku doba
upotrebitelnosti byla 14rokii. Ke dni ocenéni byla, dle ucetni evidence, zistatkovd cena
hodnota ve vysi 0,00K¢ a tato hodnota je pFevzata do ocenéni .

Naklady na pofizeni: 36963,0 = 36 963,— K&
SniZeni ceny o opotiebeni (100,000 %): X 0,000%
Zjisténa cena technologického zaFizeni (vybaveni): = 0~ K¢
Cena objektu vcetné technologickych zafizeni (vybaveni): = 94 343,42 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip =0,303

Cena stavby urcend nakladovym zpiisobem: CSy = 94 343,42 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby: CS = CSy x pp = 28 586,06 K¢
Viha brambor I. na pozemku pare.&.1724, k.. Stitary na Moravé -

ID 968 — zjiSténa cena: 28 586,06 K¢
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b.2) Viaha brambor II. na pozemku pare.&.1724, k.. Stitary na Moravé - 1D 969 -§16
Ocetiovanou nemovitosti je jednoducha stavba objektu vahy brambor na pozemku parc.é. 1724
vedle objektu bramborarny, s niz je funkén& spjaty, stafi cca 45 rokd. UvaZovana Zivotnost -
vzhledem ke stavu je uvaZovano maximalni opottebeni..

Jednd se o jednoduchou stavbu pristfesku, kterd diive slouZila pro zastteSeni technologické &asti
véhy, s jednoduchou nosnou ocelovou kei se stfechou pultovou s mirnym spadem a plechovou
krytinou. Celkov¢ je neudrZovany a na konci Zivotnosti.

Vzhledem ke stavu objektu, bude pro opotiebeni stavby pouZita linedrni metoda, kterd dle znalce
vystihuje stavajici stav objektu. Z vyse uvedenych divodii nebude omezen koeficient vvbavenosti K4.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-G

Svisla nosna konstrukce: pristfesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlaZi
Koeficient vybaveni stavby: 0,855

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kaod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmeény ceny stavby: 2,975

Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,50 m
Zastavénd plocha:  13,80x7,10 = 97,98 m?
Obestavény prostor OP:
cela stavba 13,80x7,10%(3,90+4,70)/2 = 42131 m’
Vybaveni:
Nézev, popis Ob;j. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové 12,20 % Standardni
2. Obvodové stény — kovova nosna kce - sloupy 31,00 % Standardni
3. Stropy 0,00 % Neuvazuje se
4. Krov — pultovy 33,50 % Standardni
5. Krytina — vlnity plech - naruSeny 12,80 % Podstandardni
6. Klempitské prace 4,20 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchii — nétéry - naruSené 6,30 % Podstandardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvete 0,00 % Neuvazuje se
10. Okna 0,00 % Neuvazuje se
11. Podlahy 0,00 % Neuvazuje se
12. Elektroinstalace 0,00 % Neuvazuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zékladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
5. Krytina 0,54 x 12,80 % — 0,0691
6. Klempifské prace —0,54 x 1,852 x 4,20 % — 0,0420
7. Uprava povrchii —0,54 x 6,30 % — 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 0,8549
Ocenéni:
Z4kladni jednotkova cena 750,— Ké&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8549
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,9750

Zakladni jednotkova cena upravena: 1526~ Ké&/m?
Zakladni cena upravena: 421,31 m? x 1 526,— K&/m?

642 919,06 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 45 rokt

Predpokladana dalSi Zivotnost: 5 roki

100 x 45 /(45 + 5) = 90,000 %

Maximaélni mozné opotiebeni podle pfilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 642 919,06 K& x 85,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

546 481,20 K¢
96 437,86 K¢

Pripocteni ceny technologického zaFizeni (vybaveni) ve stavbé:

Pytlovaci vaha
Pytlovaci vaha na brambory K 961, datum porizeni 28.2.1979 dle karty majetku doba
upotiebitelnosti byla 14roki. Ke dni ocenéni byla, dle cetni evidence, ziistatkovd cena
hodnota ve vysi  0,00K¢ a tato hodnota je pFevzata do ocenéni .

Naklady na poftizeni: 36963,0 = 36 963,— K¢
SniZeni ceny o opotiebeni (100,000 %): X 0,000%
Zjisténa cena technologického zarizeni (vybaveni): = 0~ K¢

Cena objektu véetné technologickych za¥izeni (vybaveni): 96 437,86 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip =0,303

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSx 96 437,86 K¢

X |l

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 0,303
Cena stavby: CS = CSn x pp = 29 220,67 K¢
Viha brambor II. na pozemku pare.&.1724, k.u. Stitary na Moravé

- _ID 969 — zjiSténa cena: 29 220,67 K¢
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b.3) PristieSek na pozemku parc.£.1724, k.u. Stitary na Moravé — § 16

Ocefiovanou nemovitosti je jednoducha stavba pristfesku vedle objektu bramborarny za objektem
vahy brambor, stafi cca 45 rokl. UvaZovana Zivotnost -
maximalni opotfebeni. Jedna se o jednoduchou stavbu s nosnou ocelovou kei se stiechou pultovou s

vzhledem ke stavu je uvaZovéno

mirnym spaddem a plechovou krytinou. Celkové je neudrzovany a na konci Zivotnosti.

Vzhledem ke _stavu objektu, bude pro opotiebeni stavby pouZita linedrni metoda, kterd dle znalce

vystihuje stdvajici stav objektu. Z vyse uvedenych ditvodii nebude omezen koeficient vybavenosti K4.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ [-G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny 1.nadz. podlazi

Koeficient vybaveni stavby: 0,855
Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
objekty ostatni jinde neuvedené

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9

Koeficient zmény ceny stavby: 2,975

Podlazi:
1.NP
Vyska:
Zastavéna plocha:  11,85%(7,10+6,80)/2

Obestavény prostor OP:

cela stavba 11,50%(7,10+6,80)/2%(3,90+4,70)/2

Vybaveni:
Nézev, popis
Zaklady — betonové

Stropy

Krov — pultovy

Krytina — vnity plech - naruseny
Klempitské prace

Uprava povrchii — natéry - narusené
Schodisté

Dvere

10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

M 00 M O% B B D

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Zakladni koeficient Ka:
Uprava koeficientu K:

5. Krytina —0,54 x 12,80 %
y —0,54 x 1,852 x 4,20 %
7. Uprava povrchti —0,54 % 6,30 %

6. Klempirské prace

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Obvodové stény — kovova nosna kce - sloupy

0,00 %

33,50 %
12,80 %

4,20 %
6,30 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %

4,50 m
82,36 m?

343,68 m’

Ob;j. podil Hodnoceni
12,20 %
31,00 %

Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Podstandardni
Nevyskytuje se
Podstandardni
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se

1,0000

— 10,0691
— 10,0420
— 10,0340
= 0,8549
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Ocenéni:

Z4kladni jednotkova cena 750~ Ké&/m?

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8549

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,9750

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1526~ Ké&/m?

Zakladni cena upravena: 343,68 m® x 1 526— K&/m? = 524 455,68 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 45 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokd

100 x 45/ (45 +5)= 90,000 %

Maximdlni mozné opotiebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 524 455,68 K& x 85,000 % — 445 787,33 K¢
Cena objektu po odecteni opotFebeni: = 78 668,35 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT=1,000
Index polohy: Ip=0,303

Cena stavby ur¢end nakladovym zpisobem: CSy = 78 668,35 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby: CS = CSn X pp = 23 836,51 K¢
PristieSek na pozemku parc.&.1724, k.i. Stitary na Moravé  —

zjiSténa cena: 23 836,51 K¢&

¢) Venkovni upravy

c.1) Zpevnéna plocha na pozemku parc.&. 1688, k.. Stitary na Morave — §18
Zpevnénd betonovd plocha na pozemku, stafi cca 45 rokll. UvaZovand Zivotnost - vzhledem ke
stavu je uvaZovéano maximalni opotiebeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm: 332,00 m?

Polohovy koeficient: 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC: 211  Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 3,185

Ocenéni
Zékladni cena: 332,00 m? x 360,— K&/m? 119 520, K&
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Cena stavby:

0,8000
3,1850
304 536,96 K¢

X X
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Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 45 rokd

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 304 536,96 K& x 85,000 % — 258 856,42 K¢&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 45 680,54 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT=1,000

Index polohy: Ip =0,303

Cena stavby urcena nakladovym zplisobem: CSy w 45 680,54 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,303

Cena stavby: CS = CSn x pp = 13 841,20 K¢
Zpevnéna plocha na pozemku parc.¢. 1688, k.i. Stitary na Moravé —
zjiSténa cena: 13 841,20 K&

c.2) Zpevnéna plocha na pozemku parc.&. 1698/14, k.. Stitary na Moravé -§18
Zpevnéna betonova plocha na pozemku, stafi cca 45 rokd. UvaZovana Zivotnost - vzhledem ke
stavu je uvaZovano maximalni opotfebeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm: 290,00 m?

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 211 Ddlnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 3,185

Ocenéni

Zakladni cena: 290,00 m? x 360,— K&/m? 104 400,— K¢&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 3,1850

Cena stavby: = 266 011,20 Ké
Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 45 rokd

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 266 011,20 K& x 85,000 % - 226 109,52 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 39 901,68 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip =0,303

Cena stavby urcena nakladovym zptisobem: CSn = 39 901,68 K¢
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,303

Cena stavby: CS = CSx X pp = 12 090,21 K¢é
Zpevnénia plocha na pozemku parc.¢. 1698/14, k.i. Stitary na Moravé
— zjiSténa cena: 12 090,21 K¢&
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c.3) Rampa na pozemku parc.&. 1698/14, k.i. Stitary na Moravé -§18
Rampa na pozemku par.c.1698/14 vedle bramborirny - tiidirny, je na konci Zivotnosti, dle
dostupnych udajt je stati od roku 1979.

Zatridéni pro potieby ocenéni

33.3. Rampa tézka, Sifka nad 1,51 do 2,5 m na jedné zdi: 24,50 m
Polohovy koeficient: 0,800

Kod Kklasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.3  néstupisté a rampy
Koeficient zmény ceny stavby: 3,445

Ocenéni

Zékladni cena: 24,50 m x 4 040,— K&/m 98 980, K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 3,4450
Cena stavby: = 272 788,88 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Staii: 45 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokd

100 x 45/ (45 +5)=90,000 %

Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 272 788,88 K& x 85,000 % — 231 870,55 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 40 918,33 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ir=0,303

Cena stavby urfend nédkladovym zptisobem: CSy = 40 918,33 K¢
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby: CS = CSn x pp = 12 398,25 K¢
Rampa na pozemku parc.&. 1698/14, k.. Stitary na Morave —

zjiSténa cena: 12 398,25 K¢

c.4) Oploceni pozemku parc.&. 1698/14, k.u. Stitary na Moravé — §18
Pozistatky oploceni arealu, celkové ve $patném technickém stavu, stafi cca 50 rokfl. UvaZovana
Zivotnost - vzhledem ke stavu je uvaZovano maximalni opottebeni.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 93,00x1,50 = 139,50 m? PP
Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 3,445

Ocenéni
Zakladni cena: 139,50 m? PP x 240,— K&/m? PP 33480~ K&
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Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 3,4450
Cena stavby: = 92 270,88 K¢
Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 50 rokt

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 92 270,88 K& x 85,000 % - 78 430,25 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 13 840,63 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: IT=1,000

Index polohy: Ip=0,303

Cena stavby urfena nakladovym zptisobem: CSy = 13 840,63 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir x Ip X 0,303
Cena stavby: CS = CSn X pp 4 193,71 K¢
IOploceni pozemku parc.&. 1698/14, k.ii. Stitary na Moravé — zjisténa cena: l 4 193,71 Kél

d) Porosty

d.1) Trvalé porosty na pozemku _parc.& 1688, k.i. Stitary na Morave — §40-§47
Naletové dfeviny, neudrzované, celkové ve Spatném stavu. Pfi ocenéni je pouZita srazka
zohlediiujici stav porostu.

— priloha ¢&. 39
Polohovy koeficient Ks: 0,800
MnoZstvi | Nazev Pare. €. Staii| Jedn. cena|Uprava] K] Celkova cena
2 ks |olSicka zelend  [1688 20r.|1090,—- K&|—60% 0,45 313,92 K¢
2 ks | olSicka zelend  [1688 10r| 520 K&|[-60% 0,45 149,76 K¢
2 ks | ptaci zob obecny [1688 20r.|1090,— K&|-60% 0,45 313,92 K&
4 ks | ptaci zob obecny [1688 10r| 520,— K&|[-60% 0,45 299,52 K&
Okrasné dreviny — celkem: = | 1 077,12 K&
Trvalé porosty na pozemku _parc.&. 1688, k.. Stitary na Moravé —
zjiSténa cena: 1077,12 K&

d.2) Trvalé porosty na pozemku parc.&. 1689, k.i. Stitary na Moravé — §40 - § 47
Niletové dieviny, neudrzované, celkové ve Spatném stavu. Pfi ocenéni je pouzita srdzka
zohlediiujici stav porostu.

— priloha €. 39
Polohovy koeficient Ks: 0,800

MnoZstvi | Nazev Parc. €. Stéri] Jedn.cena|Uprava] K Celkova cena

1 ks | rtize Sipkova 1689 10r.| 520,— K¢|-60% 0,45 74,88 K&

1 ks | ptaci zob obecny |1689 10r.| 520,— Kc¢|—-60% 0,45 74,88 K¢

Okrasné dieviny — celkem: = | 149,76 K¢
Trvalé porosty na pozemku _parc.¢. 1689, k.. Stitary na Moravé —

ZjiSténa cena: 149,76 K¢
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e) Pozemky
Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Stitary
Nazev okresu: Znojmo
Uprava vychozi zikladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2| Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 |Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4| Technickd infrastruktura v obci | 1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obcanska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni | 0,90
sttedisko, nebo $kola)

Zakladni cena vychozi:  ZCy=2315—~ Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oz X O3 x Q4 X Os X Og = 585,~ K¢&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:
Pozemky leZi v pamatkové zoné - viz. Uiprava znaku 6.

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2| SvaZitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zdkladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4| Chranéna izemi a ochranna I. Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené I. Vlivy sniZujici cenu 0,10
6

Index omezujicich vlivii: Io=1+ X, Pi=0,900
i=1
Index polohy: Ir = 0,303

Index cenového porovnanidle §4: I=Ir x Io xIp =0,273

e.1) Pozemek pare.¢. 1688, k.i. Stitary na Moravé — § 4
Pfedmétem ocenéni je pozemek parcela ¢.1688 - ostatni plocha o vyméfe 1283m?, v obci Stitary,
k.i. Stitary na Moravé, okres Znojmo. Nachazi se v zemédélském aredlu severozdpadné od
souvisle zastavéného izemi obce, dle Gizemniho planu obce v plochich vyroby a skladovani ozn
VZ- zemédé€lska vyroba. Dle skuteénosti je cely pozemek soudasti zem&délského arealu a takto
bude iocenén.

Index cenového porovnanidle §4: I=1Ir xIp xIp =0,273
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§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 159,7050 K¢&/m?

Parc. ¢&. Niazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1688 ostatni plocha 1283 204 901,52
Pozemek parc.&. 1688, k.. Stitary na Moravé — zji§tén4 cena: | 204 901,52 K& |

e.2) Pozemek parc.&. 1689, k.a. Stitary na Moravé — § 4
Pfedmétem ocenéni je pozemek parcela &.1689 - ostatni plocha o vyméie 83m?, v obci Stitary, k.0
Stitary na Moravé, okres Znojmo. Nachéz{ se v zem&délském arealu severozapadne od souvisle
zastavéného tizemi obce, dle uzemniho planu obce v plochich vyroby a skladovani ozn VZ-
zemé&délska vyroba. Dle skute¢nosti je cely pozemek souddsti zemé&dé&lského aredlu a takto bude
i ocenén.

Index cenového porovnanidle §4: I=Irx o xIp =0,273
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zékladni cena upravend: ZCU =ZC x I =159,7050 K¢&/m?

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
1689 ostatni plocha 83 13 255,52
Pozemek parc.¢. 1689, k.u. Stitary na Moravé — zjiSténa cena: | 13 255,52 K¢

e.3) Pozemek parc.&. 1698/14 _k.ii. Stitary na Moravé — § 4

Pfedmétem ocenéni je pozemek parcela ¢.1698/14- ostatni plocha o vyméfe 1207m?, v obci
Stitary, k.. Stitary na Moravé, okres Znojmo. Nachazi se v zemédélském aredlu severozapadne od
souvisle zastavéného uzemi obce, dle uzemniho planu obce v plochach vyroby a skladovéani ozn
VZ- zemédé€lska vyroba. Dle skutecnosti je cely pozemek soudasti zemédélského aredlu a takto
bude i ocenén.

Index cenového porovnanidle § 4: I=Ir xIo xIp =0,273

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I =159,7050 K¢&/m?

Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1698/14 ostatni plocha 1207 192 763,94
Pozemek parc.¢. 1698/14 k.u. Stitary na Moravé — zjiSténa cena: | 192 763,94 K&

e.4) Pozemek parc.¢. 1724, k.a. Stitary na Moravé — § 4
Pfedmétem ocenéni je pozemek parcela ¢.1724 - zastavéna plocha a nddvoti o vyméfe 2011m?,
na pozemku stoji stavba bez p/Ce , zem. stavba - byvald bramborérna, ktera je sou¢asti pozemku - v
obci Stitary, k.G. Stitary na Moravé, okres Znojmo. Nachazi se v zemé&d€lském aredlu
severozapadn€ od souvisle zastavéného tizemi obce, dle uzemniho planu obce v plochich vyroby a
skladovéni ozn VZ - zeméd¢lska vyroba.
Index cenového porovnanidle §4: I=1Ir xIop xIp =0,273
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 159,7050 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]

1724 zastavénd plocha a nadvoti 2011 321 166,76
Pozemek parc.&. 1724, k.. Stitary na Moravé —

zjiSténa cena: 321 166,76 K¢
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E.2. Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou'" ve smyslu definice uvedené v § 2 ziakona ¢.151/1997

Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zikoni (zdkon o ocefiovani majetku):

Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou

cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluZba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na trZni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ticely tohoto zékona rozumi odhadované &astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvéazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi¢astnici smény jsou osobami, které mezi
sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
Jejich pouziti, v€etné pouZzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur&eni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvIastni obliby.

(7) Cena urCena podle tohoto zakona jinak neZ obvykld cena, mimotadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki &innosti.

(9) Jinym zplsobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je
a) nékladovy zpiisob, ktery vychazi z nékladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu

ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Girokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocen&ni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak ziejma,

e) oceflovani podle ucetni hodnoty, které vychéazi ze zpisobl ocetfiovani stanovenych na zakladd
predpisi o Gcetnictvi,
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f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednani pii jeho prodeji,

poptipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

Ocenéni je zpracovino k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,

které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zasadé je

vypracovano toto ocenéni.

Pouzita metodika

Pro stanoveni obvyklé ceny se vyuziva porovnavaci metoda.
V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i nez 1 rok.
To proto, Ze se ptedpokladd, Ze za delsi dobu Gidaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, se zohlednénim soudasné situace na trhu
pro srovnatelné nemovitosti.
S nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi neprobihd mnoho obchodii, aviak i pres
tuto skute¢nost Ize udaje o cenach srovnatelnych nemovitosti zjistit a vyhodnotit..

Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnédvaci hodnoty nemovitosti je v soudasné dobé nejlépe ucelené popséna
v publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor
Zbynék Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorkd:

V naSem konkrétnim ptipadé je vyuZito informaci dostupnych v katastru nemovitosti, t.
informace o provedenych obchodech, zapsanych v katastru nemovitosti

Pii vybéru vzorkll pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmenty trhu coZ by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Ggastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, piihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Géastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuziti Géastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro
vetsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazb& na operativni moZnosti vyuziti ucastniky trhu (okamzité &i podmingné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalsiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazb&é na zpisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Gcastnikii trhu (napf. podfadné, bé&zné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu piisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo&tovym omezenim poptévajicich a predstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K& atd)
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Predmétem ocenéni jsou stavebni objekty a pozemky v obci étitary, k.a. Stitary
na Moravé, okres Znojmo. Nachazi se v byvalém zem&délském aredlu severozapadné
od souvisle zastavéného tuzemi obce, dle izemniho planu obce v plochach vyroby a skladovani
ozn VZ- zemédélska vyroba.

Oceriovanymi nemovitostmi jsou dle zadani :

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Vé&ci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:
Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve vlastnictvi statu

Obec Katastrélni Gzemi Pozemek Druh JehoZ soucasti je
parc.c. pozemku stavba ¢p
/bez cpite

Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1724 zastavéna plocha a nadvori bramborama
HIM €. 160

Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh
parc.¢. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkové

Stitary Stitary na Moravé 1688 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Morave 1689 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Stitary Stitary na Moravé 1698/14 ostatni plocha

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Znojmo (dale jen ,nemovité véci).

Mimo vyse uvedené nemovité véci jsou predmétem prodeje i soucasti, prislusenstvi, budovy
a stavby nepodléhajici zapisu do katastru:

Obec Katastraini Druh budovy Zplsob Na pozemku ID
uzemi stavby/souvi-  vyuZiti parc. ¢. majetku
sejiciho maj.
Stitary Stitary na Moravé Techn. vybaveni vaha brambor.  PKN - poz 1724 968
Stitary Stitary na Moravé Techn. vybaveni vaha brambory PKN - poz 1724 969

U vySe uvedenych nemovitosti, t.j. zejména u staveb v zem&dé&lském arealu a inZenyrskych
staveb, uvedeného stafi, velikosti, vybaveni, resp. zjist€nému technickému stavu, v dané lokalité,
u srovnatelnych nemovitosti nedochazi v dané lokalité k obchodim, a celkové na trhu nejsou v
souCasné dob€ tyto nemovitosti jiz téméf nabizeny. Lze vSak srovnat prodeje pozemkad.
S obdobnymi pozemky se v okrese Znojmo obchoduje, a lze konstatovat, Ze poptivka je
v rovnovaze s nabidkou. Vzhledem k této skute€nosti, s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti,
zejména k jejich technickému stavu, vybaveni a zptisobu vyuZiti (viz popis jednotlivych objektii
v ocenéni dle vyhl.€.337/2022Sb., jsem nazoru, Ze celkové jsou ocefiované nemovitosti hiiie
obchodovatelné.

V daném pripadé se, na zakladé vySe uvedenych faktorii, kdy je_konstatovana informaéni
nouze (k dispozici nejsou Zddné relevantni ceny vzorkl srovnatelného majetku v poZadovaném
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rozsahu a s dostatenou vypovidajici schopnosti) je pfi ocenéni staveb postupoviano v souladu
se zakonem ¢.151/1997Sb., v platném znéni a se Standardy zpracovani znaleckych posudkii
pro Statni pozemkovy trad, kde je uvedeno:

Obvyklou cenu nelze ur¢it

§ 2 odst. 3 ZOM : V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvl4stni pravni ptedpis nestanovi jinak. P¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

Divody pro neureni obvyklé ceny: sjednané ceny za stejné, poptipadé obdobné majetky, nejsou
k dispozici, nebo sjednané ceny jsou nevérohodné, ptipadné byly sjednany jako mimotadné ceny
nebo ceny zvléastni obliby. Dle pravni Gpravy pred 1. 1. 2021, pokud nesla uréit cena obvykla,
urcila se ,,cena zjisténd“. Tento postup umoziioval komentat MF k obvyklé cené. Lze mit za to,
Ze dle novely ZOM od 1. 1. 2021 se v téchto ptipadech uréuje ,,trzni hodnota“.

Urceni trzni hodnoty

§ Ib OV

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana &astka, které se uréuje zpravidla na zakladg
vybéru z vice zplsobil ocefiovéani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a
pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravng
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urceni trZzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouZiti jednotlivych zplisobti ocefiovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Uré€eni trzni hodnoty ve smyslu jeji definice umoznuje vybér vice zpiisobii ocefiovani,
a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Znaleckd teorie
a praxe pouziva rizné definice té€chto zplsobl. M4 se za to, Ze za relevantni Ize povaZovat
definice § 2 odst. 9) ZOM:

Jinym zpusobem oceriovdni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladeé je:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladyl, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
fohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychdzi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
Jfunkcné souvisejici véci.

* Nakladovy zpiisob se aplikuje pfedevsim u staveb. Nakladovym zptisobem nelze uréit hodnotu
pozemku. Pozemek je nereprodukovatelny pfirodni zdroj, u kterého nedokézeme vyéislit naklady
na jeho pofizeni. Lze pouze indikovat naklady na jeho zhodnoceni inZenyrskymi sitémi,
melioraCnimi opatfenimi, lze vy¢islit naklady na odstranéni ekologické zatéZe, naklady
na odstranéni nevhodné stavby.

* Pro ur€eni ceny pfedmétu vynosovym zpusobem je nutné mit relevantni vynos z predmétu
ocenéni, to je nutné priikazné dolozit nejlépe obvyklym najemnym uréenym dle definice obvyklé
ceny.

* Pro urceni ceny ptedmétu porovndvacim zptisobem je nutné postupovat analogicky a ptimérend
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jako u ur€ovani obvyklé ceny porovndnim, zdvazn& je nutné vychazet ze sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii s doloZenim stejné jako u obvyklé ceny. Zpisob
porovnavaci je nesporné povazovan znaleckou teorii a praxi za nejobjektivngjsi. Pro jeji aplikaci
musi byt splnéna podminka, Ze se srovnatelnymi pfedméty se obchoduje a udaje o sjednanych
cenach jsou dostupné.

* Trzni hodnota se urCuje na zaklad€ vice hodnot (nakladové, vynosové a porovnavaci). Jde
o komplexni pfistup, kdy zhotovitel musi na zéklad& tff moznych dil&ich zpiisobli ocenéni uréit
trzni hodnotu. V této souvislosti je ¢asto pouzivan pojem rekonciliace, za ktery je povaZovéan
proces, pii kterém zhotovitel ocenéni na zékladé diléich indicii konkretizuje kone¢nou finalni
hodnotu a cenu.

Trzni hodnota se urcuje zavazné jednou velifinou v ramci t¥i moznych diléich postupi.

Z vySe uvedenych diivodi bude ocenéni porovmivacim zplsobem zaméfeno zejména
na pozemky, nebot hodnota obvykld cen staveb neni srovnatelnd s provadénymi prodeji
v dané oblasti se stavbami zejména rodinnych domi. V obci jsou moZnosti napojeni na
inzenyrské sit€. Ocefniované objekty byly v dob& svého uZivdni napojeny na vnitro arealové
rozvody NN, vody a kanalizace, tyto nejsou vsak jiz del$i dobu uZivany. Porosty, prevazné
naletové, nemaji vliv na obvyklou cenu pozemka.

Pro stanoveni trzni hodnoty staveb bude, vzhledem k nemoZznosti uréeni hodnoty
vynosovym zpiisobem (nijemni smlouvy prondgjmu obdobnych véci nemovitych nejsou
dostupné viibec nebo v nedostateéném poétu pro ovéfeni obvyklého nijemného a vzhledem
k této skuteCnosti nelze obvyklé najemné zjistit), ani uréeni hodnoty porovnavacim zpiisobem
(nejsou k dispozici porovnatelné vzorky staveb a ocefiované stavby jsou pfevazng v neutéSeném
stavu), pouZita hodnota urcena nakladovym zpiisobem, ktery vychdzi z ndakladii, které by bylo
nutno vynaloZit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Urceni obvyklé ceny pozemkii — analyza trhu:

S nemovitostmi tohoto typu se na trhu obchoduje méné, avsak lze idaje o cendch srovnatelnych
nemovitosti zjistit a vyhodnotit. Jako podklady byly pouZity udaje z databize provedenych
obchodt z katastru nemovitosti v okrese Znojmo, které prob&hly pied ocenénim v pribéhu let
2020-2024, s tim Ze rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a srovnavanou budou zohlednény pfi
stanoveni ceny pomoci koeficientu, vyjadiujici rozdilnost parametri ocefiované a srovnivané
nemovitosti. Pro porovnani jsou pouzity i vzorky star§i 12-ti mésicli, nebot’ v tomto obdobi
nedoslo k mnoha obchodiim s obdobnymi pozemky.

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky vedené nma LV & 10002 v obci Stitary, k.i. Stitary
na Moravé okres Znojmo , které jsou soucasti byvalého zemé&dglského aredlu v okrajové &asti
zastavéného uzemi obce :

parcela &.1688 - ostatni plocha o vyméie 1283m?,

parcela ¢.1689 - ostatni plocha o vyméie 83m?,

parcela ¢.1698/14- ostatni plocha o vyméie 1207m?,

parcela €.1724 - zastavéna plocha a nadvoti o vymeéfe 2011m?, na pozemku stoji stavba

bez ¢p/Ce , zem. stavba - byvala bramborarna,
pozemkKy jsou sou€ésti byvalého zemé&d€lského aredlu, ktery leZi severozdpadné od zastavéného
tizemi obce Stitary u silnice 1/408 smér Zélesi, dle Gizemniho planu obce v plochach vyroby a
skladovéni ozn VZ - zemé&délska vyroba. Ocetiované pozemky a stavby jsou funkéné spjaty s
objekty zemédélského aredlu a takto budou i ocenény.
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Aredl je celkové neudrZovany, pfevazné nezpevnény, zarostly plevelem a naletovym porostem.
Aredl byl zésobovan vodou z vlastnich zdroji, avSak ptipadné rozvody jsou jiz nefunkéni,
rovné€Z kanalizace je nefunkéni - byla svedena do jimek na vyvazeni, do arealu neni zaveden
plyn. Areél byl diive oplocen, ke dni ocenéni zistaly jiZ jen pozistatky oploceni.

Pozemky v aredlu jsou pfistupné po vnitro aredlové zpevnéné komunikaci. Venkovni upravy —
zpevnéné plochy, poziistatky oploceni, jsou soudasti uéeni ceny zjisténé, avsak nemaji vliv na
obvyklou cenu pozemkd.

Prehled realizovanych prodeji pozemkii - zemédélsky areal:

Podle téchto podkladii byly za obdobi zobchodovdny v oblasti, kde se nachdzi oceriovand nemovitost, tyto nemovitosti:

foto popis nabidky lokalita cena

Zerotice: Pozemky v zem&d&lském arealu - zastavéna plocha a 200.-
| |ostatni plocha, orné piida o celkové vyméfe 18635m? v| ?
zastavéném lzemi obce, dle UP le#i v plochéach vyroby a|  Zerotice K&m?
skladovani a v plochach vyrobni smiSené. Prodej dle
smlouvy  V-13482/2021-713, zapis proveden 10.1.2022.

Visiové: Pozemek parc.é. st.460/4, 2115/3, 2115/50, 2115/53,
2115/74, 2306/38,2306/129 - zastavéna plocha, ostatni plocha 200,-
. o celkové vyméfe 1119m?, v zastavéném tizemi obce, dle Up|  Vistiové K&/m?
|lezi v plochach zemé&délské vyroby. Prodej dle smlouvy
V-11472/2020-713, zéapis proveden 29.12.2020.

Trsténice: Pozemek parc.é. st.271/3, st.272/9, 703/133, 200,-
703/134, 703/135 - zastavéna plocha, ostatni plocha 0 Ke&/m?
celkové vyméfe 799m?, v zastavéném uzemi obce, dle UP| Trsténice
lezi v plochach zemédé&lské vyroby. Prodej dle smlouvy
V-11931/2020-713, zapis proveden 7.1.2021.

Trsténice: Pozemek parc.é. 703/110, 703/145, 703/146 -
ostatni plocha o celkové vyméie 524m?, v zastavéném tizemi
obce, dle UP lei v plochach zem&dglské vyroby. Prodej dle
smlouvy V-7575/2021-713, zapis proveden 10.8.2021.

200,-
Trsténice Ké&m?

Hostéradice, k.a. MiSovice: Pozemek parc.S. 6863 - ostatni
- plocha o celkové V)'/mé'fe 3233m2,. v okrajo.vé Casti zastavéné'ho Hostéradice | 249s-
| |uzemi obce Hosteradice v Casti MiSovice v zemédélském K&/m?
|| aredlu, dle UP lezi ve stavajicich plochich zeméd8lské| . Mizovice
vyroby a skladovani. Prodej dle smlouvy V-1790/2022-713,
zépis proveden 18.3.2022.

Mikulovice: Pozemek parc.C. 16/5 - (zahrada) ostatni plocha
o celkové vyméfe 634m?, v okrajové &asti zastavéného tizemi 200,-
obce Mikulovice v zem&d&lském arealu, dle UP lezi| Mikulovice K&/m®
ve stavajicich plochach smiSenych vyrobnich. Prodej dle
smlouvy V-9561/2021-713, zapis proveden 30.9.2021.
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Prace: Pozemek parc.§. 322, 329/11, 329/12, 329/42 - ostatni
plocha, zastavéna plocha o celkové vyméte 6114m? 195,-
v okrajové ¢asti zastavéného uzemi obce Prade v zeméd&lském Prigi K&m?
aredlu, dle UP leZi ve stavajicich plochach zemé&délské vyroby
a skladovani. Prodej dle smlouvy V-6115/2022-713, zapis
proveden 28.7.2022.

Lesna: Pozemek parc.6. 962, 963, 964, 967 - ostatni plocha,
zastavénd plocha o celkové vyméfe 259m?, v okrajové 225,-
Casti zastavéného uzemi obce v byvalém zeméd&lském
aredly, dle UP lezi ve stavajicich plochach zemédglské vyroby
a skladovani. Prodej dle smlouvy V-7749/2022-713, zapis
proveden 27.9.2022.

Lesna K&m?

Olbramkostel : Pozemek parc.g. st477- zastavéni plocha
o celkové vyméfe 499m?, v okrajové &asti zastavéného tizemi 191,-
obce v aredlu, dle UP leZi ve stavajicich plochach| Olbramkostel Ke/m’
zemé&délské vyroby a skladovani. Prodej dle smlouvy
V-83/2023-713, zapis proveden 26.1.2023.

10 Ctidruzice: Pozemek parc.§. 169/3, 426/105, 426/106 - ostatni

@ 1| plocha, zastavéna plocha o celkové vyméfe 846m?, v okrajové 137,-
Casti zastavéného uzemi obce v zemédélském arealu, dle UP CtidruZice K&/m?
lezi ve stavajicich plochach zemé&d&lské vyroby a skladovani.
Prodej dle smlouvy V-5411/2023-713, zapis proveden
8.8.2023.

Po provedené analyze skutecné realizovanych cen prodeje obdobného majetku, Ize konstatovat, Ze relace mezi nejnizsi
a nejvyssi hodnotou cenového idaje je u vzorkii mensi neZ 2. Vzorky ¢ 1,58,9, spliuji nejvice kritéria pro
posouzeni cen a budou pro porovndni pouzity s tim, Ze u vzorkit bude pFipadné pouZita viprava ceny, a to z divodu
zohlednéni umisténi a vyuziti pozemku. Ostatni probéhlé obchody s nemovitostmi neodpovidaly parametriim oceriované
nemovité véci. V obci dochdzi prevazné k prodejiim obecnich, pFipadné stdtnich pozemkii, a to za obvyklou ceny,
nejednd se o ceny pobidkové. PFi ocenéni jsou tedy pouzity i tyto vzorky, které nejsou cenami pobidkovymi, a vylucuji
mimoradnou okolnost prodeje.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani provedenych obchodii a posouzeni polohy pozemku a pri zohlednéni velikosti, vybavenosti infenyrskymi
sitémi, vyuzitelnosti, zatizeni VB, u srovndvanych pozemkii, je nie stanovend cena pozemku se zohlednénim téchto
aspekti.

Korekce vychozi ceny - koeficienty:

K1 — velikost pozemku, K2 — poloha pozemku, K3 — dopravni dostupnost, K4 — moznost zastavéni, K5 — intenzita
vyuziti (soucasny stav), K6 - vybavenost pozemku (infenyrské sité). K7-uvaha zpracovatele (odrdzi vyvoj cen na
realitnim trhu)

K1 |K2 |K3 |K4 [K5 |K6 |K7 |celkovy Pozad.

0z | vwméra Uprav.
pozemku koef. cena |cena
Lokalita m? Upravy | Ke/m? | Ke/m?
Zerotice 1 18635 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 |0,90 (0,98, |1,10 0,970 200,- | 194,00
Hostéradice, 5 1,00 (1,00 | 1,00 {1,00 |0,90 (0,98 [1,10 |0,970
k.u. MiSovice 3233 249,- (241,53
Lesna 8 259|1,00 [1,00 | 1,00 (1,00 |0,90 |0,98 | 1,10 |0,970 225,- | 218,25

Strana 39



Znalecky posudek k.. Stitary na Moravé

Olbramkostel 19 499 1,00 [1,00 [1,00 [1,00 [0,90 [0,98, [1,05 [0,926 | 191, | 176,87
soudet 830,65
Smérna cena 207,66
Porovnavaci

hodnota 210,00

Odiivodnéni srovnavaci metody
Vzhledem k vySe uvedenym Udajiim a vzhledem k porovnani s ocefiovanou nemovitosti -
pozemky, lze stanovit vySe uvedenou srovnivaci cenu pozemku jako cenu obvyklou

ve vysi 210,-K&/m?2.

Urceni obvyklé ceny pozemkii:
Smérnd cena pozemkii byla stanovena porovndnim obchodii s obdobnymi nemovitostmi

se zohlednénim vyuziti dle UP.

Dle vypisu z katastru nemovitosti — LV & 10002

Obec: Stitary
Katastralni Gzemi:  Stitary na Moravé
Okres: Znojmo
Parc. €. |Nazev Vyméra [m?] Obvykla cena Obvykla cena
[K&/m?) celkem [K{]
1688 ostatni plocha 1283 210,— 269 430,—
1689 ostatni plocha 83 210,— 17 430,—
1698/14 | ostatni plocha 1207 210, 253 470~
1724 zastavéna plocha a 2011 210~ 422 310~
nadvori
Soucet: 4 584 962 640,—
Pozemky, k.ii. Stitary na Moravé — urcena obvykla cena ¢ini
celkem: 962 640~ K¢

Urceni trzni hodnoty staveb :

Ocenovanymi nemovitostmi jsou stavby

1) Bramborarna HIM ¢. 160 na pozemku parc.¢. 1724, k.i. Stitary na Moravé
2) Vaha brambor ID 968 pozemku parc.¢.1724, k.a. Stitary na Moravé
3) Vaha brambor ID 969 pozemku parc.€.1724, k.. Stitary na Moravé

Pro stanoveni trZni hodnoty staveb bude vzhledem k nemoZnosti uréeni hodnoty vynosovym
zpisobem ani ur€eni hodnoty porovnavacim zplsobem pouZita hodnota uréend nékladovym
zplsobem, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni, tj. zjisténi vychozi ceny staveb nékladovym
zpiisobem podle vyhl.€. 434/2023Sb., bez pouziti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu
Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu - pp).

Zakladni jednotkové ceny staveb urcené dle vyhl.¢. 434/2023Sb. jsou cenami bez DPH.
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Ve vypoltu nakladovych cen staveb jsou pouZity jednotkové ceny, které jsou pievzaty z &asti
E.1. Urceni ceny zji§téné dle platného pfedpisu, v niZ je provedeno ocenéni jednotlivych staveb
dle platného ptedpisu, a kde je rovnéz uveden popis a stav objektii , véetné jejich opotiebeni. Index
It (index trhu) a index Ip (index polohy) nejsou pfi stanoveni nakladové ceny uplatnény. Ostatni

vypoctové koeficienty byly pouzity.

Bramborarna HIM 225 :
Zakladni jednotkova cena upravena je uréena podle vzorce:

ZCU=ZCxK x K, xK; xK, x K xK,

( pro objekt je cena prevzata z ¢dsti E. 1. znaleckého posudku)

Vaha brambor ID 968, ID 969:
Zakladni jednotkova cena stavby upravend je uréena podle vzorce:
ZCU =ZCx K x K,
( pro jednotlivé objekty je cena prevzata z édsti E. 1. znaleckého posudku)

1) Bramborirna HIM ¢&. 160 na pozemku parc.€.1724, k.. Stitary na Moravé

Bramborarna - sklad brambor:

Obestavény prostor OP:

vrchni stavba (8,36x10,10/2%x8)x4,90 = 1 654,95 m?
zastieSeni (8,36x10,10%0,90/6)x8 = 101,32 m?
Obestavény prostor — celkem: = 175627 m’
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 702,43 K&/m?
Zakladni cena upravena: 1 756,27 m*® x 1 702,43 K&/m? = 2 989 926,74 K¢
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 66,910 %
Odpocet opotiebeni: 2 989 926,74 K& x 66,910 % - 2 000 559,98 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 989 366,76 K¢
Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSn = 989 366,76 K&
Bramborarna - sklad brambor— trzni hodnota:
989 366,76 K&
Bramborarna —tfidirna :
Obestavény prostor OP:
spodni stavba 32,10x16,9%(0,30+1,40)/2 = 461,12 m*
vrchni stavba 32,10x16,9%x7,20 = 3 905,93 m?
zastfeseni 32,10x16,9%x1,45/2 = 393,31 m*
3

I

Obestaveény prostor — celkem: 4 760,36 m
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Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 229,64 K&/m?

Zakladni cena upravena: 4 760,36 m® x 1 229,64 K&/m? = 5853 529,07 K¢
Opottebeni analytickou metodou celkem: = 68,501 %

Odpocet opotiebeni: 5 853 529,07 K& x 68,501 % — 4 009 725,95 K&
Cena po odecteni opotFebeni: = 1 843 803,12 K¢
Cena stavby ur¢end nakladovym zpiisobem: CSy = 1 843 803,12 K¢
Bramborarna - tfidirna— trZni hodnota 1843 803,12 K¢

Bramborarna - ocelokolna

Obestavény prostor OP:

vrchni stavba 40,10x16,90x8,80 = 5963,67m>
zastieSeni 40,10x16,90%x1,45/2 = 491,33 m?

Obestavény prostor — celkem: = 6455,00m’

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 146,53 K&/m?

Zakladni cena upravena: 6 455,00 m® x 1 146,53 K&/m? = 7 400 851,15 K¢

Opottebeni analytickou metodou celkem: = 63,085 %

Odpocet opotiebeni: 7 400 851,15 K& x 63,085 % - 4 668 826,95 K&

Cena po odecteni opotiebeni: = 2732 024,20 K¢
Cena stavby urcena nakladovym zplisobem: CSx = 2732 024,20 K¢

Bramborarna - ocelokolna— trzni hodnota:

2732 024,20 K¢

Rekapitulace cen — bramborarna HIM ¢.160

Bramborarna bez €p. na pozemku parc.¢. 1724, k.. Stitary na Moravé -

sklad brambor— trzni hodnota: 989 366,76 K&
Bramborérna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.0. Stitary na Moravé -
tridirna— trZzni hodnota: 1843 803,12 K&
Bramborarna bez &p. na pozemku parc.&. 1724, k.0. Stitary na Moravé -
ocelokolna— trzni hodnota: 2 732 024,20 K&

Celkgvz'l zjiSténa cena Bramborarna bez &p. na pozemku parc.¢. 1724,
k.i. Stitary na Moravé - HIM €. 160 —trzni hodnota: 5 565 194,08K¢
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2) Viha brambor I. _na pozemku parc.&.1724, k.i. Stitary na Moravé - ID 968
Obestavény prostor OP:
cela stavba 13,50%7,10%(3,90+4,70)/2 = 412,16 m*
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1526~ K¢/m?
Zakladni cena upravena: 412,16 m® x 1 526~ K&/m? = 628 956,16 K¢
Cena stavby: = 1372 068,26 K¢é
Opotiebeni: 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 628 956,16 K& x 85,000 % - 534 612,74 K&
Cena objektu po odeéteni opotFebeni: = 94 343,42 K¢
Cena stavby urcena nakladovym zptisobem: CSn = 94 343,42 K&
Vaha brambor I. na pozemku pare.&.1724, k.ii. Stitary na Moraveé -
ID 968 — trzni hodnota: 94 343,42 K¢
3) Viha brambor II. na pozemku parc.&.1724, k.i. Stitary na Moravé - ID 969
Obestavény prostor OP:
cela stavba 13,80%7,10%(3,90+4,70)/2 = 421,31 m?
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1526~ Ké&/m?
Zakladni cena upravena: 421,32 m> x 1 526~ K&m? = 642 914,06 K¢
Cena stavby: = 1372 068,26 K&
Opotrebeni: 85,000 %
Cena stavby urcena nakladovym zptisobem: CSy = 94 343,42 K¢
Odpocet opotiebeni: 642 919,06 K& x 85,000 % — 546 481,20 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 96 437,86 K¢

Vaha brambor II. na pozemku pare.€.1724, k.i. §titarv na Moravé -
ID 969 — trzni hodnota: 96 437,86 K¢
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F. Zavér

Zadana odborna otazka (iikol)

Dle objednavky ¢ 131/2024/Smu/Priv ze dne 15.2.2024 CR- Stdtniho pozemkového tiradu,
pracovisté Krajsky pozemkovy urad pro JmK, je pozadovino ocenéni majetku SPU cenou obvyklou
(odbornd otdzka) podle zdkona ¢ 151/1997Sb a vyhldsky ¢. 441/2013Sb v platném znéni. Spolu
s urcenim obvyklé ceny nemovité véci se urci i cena zjisténd. PoZadovdno je ocenéni nemovitjch
véci, které jsou piredmétem prevodu, tj. ocenéni pozembkii véetné staveb (oboji ve viastnictvi stditu),
staveb na pozemku jiného vlastnika, pozemkii ve viastnictvi stdtu, véetné studny, souldsti a
prisluSenstvi. Udel znaleckého posudku — pievod majetku podle zdkona ¢92/1991Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Ocenéni bylo provedeno ve dvou krocich :

ZjiSténa cena je uréena dle cenového predpisu, tj. dle soudasné platné vyhlasky MF CR, kterou
se provadéji nékterd ustanoveni zak.C. 151/1997Sb.,0 ocefiovani majetku, tj. dle vyhl
C. 434/2023Sb., kterou se méni vyhl.é. 441/2013Sb., a obvykla cena urenia u pozemki
porovnanim sjednanych cen, a u staveb je uréena trzni hodnotou.

Cena je stanovena ke dni mistniho Setfeni.

Odiivodnéni :

Pro wurceni ceny obvyklé byly pouZity skutecné realizované prodeje obdobného majetku, bylo erpdno
z realizovanych prodejii zapsanych v katastru nemovitosti (viz. tabulka str.38 a39). Po provedené
analyze lze konstatovat, Ze relace mezi nejnizsi a nejvyssi hodnotou cenového idaje je u vzorkii mensi nez
2. Vzorky pouzité pro porovndni a urdeni obvyklé ceny nejvice, dle odborného ndzoru znalce, spliji
kritéria pro posouzeni ceny - lezi sice v riznych lokalitach, ale maji dle UP obdobné vyuziti. Pouzité
vzorky nejsou cenami pobidkovymi a vylucuji mimofddnou okolnost prodeje.

Po porovnani jednotlivych krokii ocenéni, je patrné, Ze obvykld cena pozemkit uréend porovndnim
sjednanych cen ke dni ocenéni vy$$i neZ cena zjisténd dle cenového predpisu, coz je zpiisobeno
cenovym vyvojem na trhu s nemovitostmi. Rovnéz trzni hodnota oceriovanych staveb je vyssi nez
cena zjisténd.

F.1. Urceni ceny zjiSténé dle platného cenového predpisu
- LV &.10002 pro k.i. Stitary na Moravé

Parcela ¢islo 1688

a) Pozemek 204 901,52 K¢
b) Venkovni uprava — zpevnénd plocha 13 841,20 K¢
c) Trvalé porosty 1 077,12 K¢
Celkem za parcelu cislo 1688 219 819,84 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 219 820,—~ K¢

Cena slovy: dvéstédevatenacttisicosmsetdvacet K¢

Parcela Cislo 1689

a) Pozemek 13 255,52 K¢
b) Trvalé porosty 149,76 K&
Celkem za parcelu ¢islo 1689 13 405,28 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 13410~ K¢

Cena slovy: tfinacttisicCtyfistadeset K&
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Parcela cislo 1698/14

a) Pozemek

192 763,94 K¢

b) Venkovni Upravy — zpevnénd plocha,rampa, oploceni

28 682,17 K&

Celkem za parcelu ¢islo 1698/14

221 446,11 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

221 450~ K¢

Cena slovy: dvéstédvacetjedentisicCtyfistapadesat K&

Parcela ¢islo 1724

a) Pozemek

321 166,76 K¢

b) Vedlejsi stavby — pristresek

23 836,51 K¢

Celkem za parcelu ¢islo 1724

345 003,27 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

345 000, K¢

Cena slovy: tfistactyficetpéttisic K&

Stavba zapsand v katastru nemovitosti:

Bramborarna HIM 160 na parc.¢. 1724

1 686 253,81 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

1686250~ K&

Cena slovy: jedenmilionSestsetosmdesatSestdvéstépadesat K&

Stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Vaha brambor ID 968 na pare.¢. 1724 28 586,06 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 28 590~ K¢
Cena slovy: dvacetosmtisicpétsetdevadesat K&

Vaha brambor ID 969 na parc.c. 1724 29 220,67 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 29 220~ Ké

Cena slovy: dvacetdevéttisicdvéstédvacet K&

F.2. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty

- LV & 10002 pro k.ii. Stitary na Moravé

Parcela Cislo 1688

a) Pozemek

269 430,— K¢

Cena po zaokrouhleni:

269 430,— K¢

Cena slovy: dvéstésedesatdevéttisicCtytistatficet K&

Parcela ¢islo 1689

a) Pozemek

17 430,— K¢

Cena po zaokrouhleni:

17 430~ K¢

Cena slovy: sedmnacttisicCtyfistatficet K&
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Parcela ¢islo 1698/14

a) Pozemek 253 470~ K¢

Cena po zaokrouhleni: 253 470~ K¢

Cena slovy: dvéstépadesattiitisicectyristasedmdesat K&

Parcela Cislo 1724

a) Pozemek 422 310~ K¢

Cena po zaokrouhleni: 422 310~ K¢

Cena slovy: Ctyristadvacetdvatisic K¢

Stavba zapsana v katastru nemovitosti:

Bramborirna HIM 160 na parc.¢. 1724 5565 194,08 K&

Cena po zaokrouhleni: 5565 190,— K¢

Cena slovy: pétmiliontpétsetSedesatpéttisicjednostodevadesat K&

Stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Vaha brambor ID 968 na parc.C. 1724 94 343,42 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 94 340,—- K¢
Cena slovy: devadesatétyfitisictristadtyficet K&

Vaha brambor ID 969 na parc.¢. 1724 96 437,86 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 96 440,— K¢

Cena slovy: devadesatSesttisicétyfistactyricet K&

Prilohy: Jotodokumentace, tizemni pldn, snimek katastrdlni mapy, vypis z KN, objednavka
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Fotodokumentace

Pozemek parc.¢. 1724
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Pozemek parc.¢. 1688

Pozemek parc.¢. 1689

Pozemek parc.c. 1698/14
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Snimek katastralni mapy

Pozemek parc.¢. 1688, parc.c.1689, parc.€.1698/14, parc.c.1724
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Uzemni plan

g STITARY

vD vD DROBNA VYROBA A REMESLNA VYROBA
geapiired VZ vz ZEMEDELSKA VYROBA
VF PLOCHY PRO FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY
e | NZ I | | PLOCHY ZEMEDELSKE
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Bramborérna na parc.¢. 1724, HIM ¢&. 160

Zékladni Identifikace budovy

Pracovisté SPU

Katastralni uzemi

Cislo nemovitost

Kategorle stavebniho Skuplina stavebnich

Typ stavebniho objektu

objektu objekti
27 - Znojmo Stitary na Moravé 160 11 - Zemedélske Ostatni stavby - Budova/stavba
(763870) budovy spravovane
Stav majetku Inventérni éislo Popls nemovitost  Vyuzitelnost budovy/stavby
Schvaleno 0000000133 bramborarna Stitary  Vyuzitelnd v uzivanl
Ugetnl evidence budovy
Pofizovaci cena  Aktualni aéetni Datum pofizeni Zagtovaci datum Cislo majetku NAV Odpisy NAV Opravky Zlstatkova cena
hodnota
1,802,564.00 K¢ 01.01.1979 160-10523327 496,152.35 K¢ 574,040.23 K¢ 832,371.42Ke

Souvisejici nemovitosti

Cislo Katastralni uzemi Vymeéra parcely Druh pozemku
parcely
KN 1724 763870 - Stitary na Moravé 027 - Znojmo 2,011 zastavéna plocha a
nadvori
Kontroly/inventury
Typ kontroly Datum provedeni Délka useku Cena Popis stavu Zavér kontroly
kontroly/inventury
20.12.2005 zdénd cast.dvoupatrova,ne
podsklepena
budova,strecha sedlova-
krytvin.plech,strecha altan-
kryt.lepenka
15.01.2007 Nespecifikovano
13.01.2009 Nespecifikovano
20.01.2010 Nespecifikovano
01.02.2011 Nespecifikovano
4.01.2012 Nespecifikovano
24.01.2013 Nespecifikovano
21.01.2016 viz2005
01.02.2017 beze zmén
11.02.2019 beze zmén
21.07.2020 beze zmén
Prohlidka 13.12.2019 beze zmén
Prohlidka 18.12.2020 beze zmén
Prohlidka 06.12.2021 beze zmén
Prohlidka 05.12.2022 beze zmén
Prohlidka 06.12.2023 beze zmén
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Vaha brambor ID 968

Zakladnl Identifikace budovy

Pracovisté SPU  Katastrilni uzemi Cislo Kategorle stavebniho  Skupina i Typ objektu
objektu objektd

27 - Znojmo Stitary na Morave 988 21 - Ostatni stavby Ostathi stavby - Budova/stavba

(783870) spravované
Stav majetku Inventarni gislo Popls budovy/stavby
Schvdleno 0000006615 vaha brambor. Vyuzitelnd v uzivani

Sttary

Uéetni evidence budovy
Potlzovacicena  Aktualni Géetni Datum potizeni Zuétovaci datum Cislo majetku NAV Odpisy NAV Oprivky Zistatkova cena

hodnota

36,863.00 K¢ 02.01.1979 968-10523327 0.00 K& 36,053.00 K¢ 0.00 K&

Souvisejici nemovitosti

Clislo Katastraini uzemi Vyméra parcely Druh pozemku
parcely
KN 1724 763870 - Stitary na Morave 027 - Znojmo 2,011 zastavéna plocha a
nddvori
Kontroly/Inventury
Typ kontroly Datum provedeni Délka tseku Cena Popis stavu 2avér kontroly
keontrely/inventury
20.12.2005 bez zavad
15.01.2007 Nespecifikovino
+ 13.01.2009 Nespecfikovino
20.01.2010 Nespecifikovano
14.09.2010 Nespecifikovano
01022011 Nespecifikovano
24.01.2012 Nespeatikovino
24.01.2013 Nespecifikavano
21.01.2016 soucast linky na widéni
brambor
01.02.2017 beze zmén
11.02.2019 beze zmén
21.07.2020 beze zmen
Prohlidka 13122019 beze zmén
Prehlidka 18.12.2020 beze zmén
Prohlidka 06.12.2021 beze zmén
Prohlidka 05.12.2022 beze zmén
Prohlidka 00.12.2023 beze zmén
Véha brambor ID 969
Zakladni identifikace budovy
Pracovidté SPU  Kataswilnidzemi  Cislo Kategorie Skupina Typ objektu
objektu objektit
27 - Znojmo. Stitary na Morave 969 21 - Ostatni stavby Ostatni stavby - Budova/stavba
(753870) spravevane
Stav majetku Inventarni ¢islo Popls
Schvaleno 0000005616 viha brambor. Vyutiteina v utizani
Sutary
Utetni evidence budovy
Potizovaci cena ::::‘Aclr:‘l utetni Datum pofizeni  Zuttovael datum Cislo majetku HAV Odplsy NAV  Oprivky Zdstatkova cana
36,953.00 K¢ 02.01.1979 969-10523327 DOOKE 35953 00Ke 000 KE

Souvisejici nemovitosti

Cislo Katastralni Gzemi Vyméra parcely Druh pozemku
parcely
KN 1724 763870 - Stitary na Moravé 027 - Znojmo 2011 zastavéna plocha a
nadvoii
Kontroly/inventury
Typ kontroly Datum provedeni  Délka useku Cena Popis stavu Zavér kontroly
kontroly/inventury

20.12.2005 bez zivad

15.01.2007 Nespecifikovéno

13.01.2009 Nespeafikovino

20 10 ecifikovino

14.09.2010 tfikovino

01.02.2011 ifikovano

24012012
24012013

21012016

Prohlidha

Nespecs

Nespeatikovino

Strana 55

k.. Stitary na Moravé



‘ave

k.. Stitary na Mor

Znalecky posudek

BB

weGARs 2y Ape|yop ‘WIH Auey

0TOZ'€'€C BUp 32 T-£091/0T0T/80T8-W I3 (1oueuy BsIsIUN PeAA
2dewW 010J0U0 ISONAOLISU NASEIDY = YBWIUS

‘nsoyAowau niseey z sidhy

“f3uA0I0yz auysod _u,u>m:uw_ao

19]2UA0I0UZ B 3[a1EUp2a(qo 1SOUUIdN0S

ralnaoueisau as Au2d nsoweid 1Igopqo

“UUPOANPO VTS 262 3 203 gupedild "BuUSz BUSD 11210 25 AJoupoy

1uzn ifsl ogsu waa auAowau Auad nix&ao wiuaJn s njods >:vuw>3 Eocmoo A Mg tlasnw
Kuas o_§>ao 1u2un2u 0id £pOANQ “AllA MOUPOY JUZR BU (2 213}y ‘NSOUIOYO Auyaasa _:..Q.T
a5 wolg ,_nc__ 1aoumsau m_nvma 1uapad 1asepnz v:,_on ‘nojoupoy 1uzn eqznjs € ,.Em:uE
ow mi:wuo ‘Un nuad nojyAago =zjeu Apy ‘yaspedyd cu?@cvo):uo A CTuguz waweid A
SL0T/LPY "2 MSBIUAA B “GS 2661/15) " BUONEZ @)pod Eu:onann euan 2uad eNAAGO
:Au22 gueropezod

048 XANQYOY lIBIRALGRU NWSLUaN EmvEn npefew alapoid oyslid nowwoj ueAoziEas
2png poaald "nsidpasd :o_n_vaoa 1uguz 3A “qs |BSLITE "2 TuoyeZ s|pod :ﬁm_n:._ poASId
nypnsod oyajyo3leuz |22

:-33pnsod Ayosjeuz’ sg4 N SlWeABUPlGO WRRKAGI0UZ B Wajeleupalio Eew (. eAnojwS®
ual 2lep) €TOT'TI'9L 2UP 2UaINBZN |LOIETS£T0Z-00E) 2 Asnojws asoowey” siped
1ued euszep

291A0U30/, G0 969 'S99 23A0UNQ OIPIS
YOFCPYER (10!

eAoNEISOIY BYSNT “Bul (AszEN
JauA0I0yZ

2UINWS euowls “IB :NdS ©2 £qOSO JUPEILOY
¥2ITLEL0 02!

fesy Aysaeiowoyip oid pesn Aroqwazod fysleny
pein £faojwazod inpis-eyiqndal eysa)

Ieupalad

L2i8¥95S dZO

‘ASE661/2Z6 2402 A1290 04d ALdMWS/FZOZ/LEL ' NYPNsod oysyos|euz exaeupalqo
$TOTTSY “wuneqg

zoonds@ewnws s PEW-T

p1adgez ‘sgal

OE1 255 LTL 0T+
EuInws euow!s 18y

uosEL
3lnzudp

SSHACHEOEA. 90 069 Rt e ol e21dnds sgin

£80 2sa0ulQ 11521 W04 Z uz grosidg
srovgisony BysiS By S+T0TI0R8850 NS Tuz3gEN
sup =2

“uzsidop sEA

OWS OOT0P ‘Ll BACUTOIH :UEAOPMICP 0IC ES2UPE
fexy Axsnesowoyr 0i8 pesD Aroyw=z0d Axsley
FLLTIEIO0ZO QIO 'FLITIELD OD! 'MOYFIZ - S EURID 0O OE) 'ELLATOI EXRILISNH loiDiS

avan AMOMWNIZOd INLYLS

*
@

“DSO}IAOWIAU 2PZEY @Y 2IEIUWNYOPOI0) BUIZESAO UG
15NW nypnsod A JEACYURUSD! NURISE A AOAPY NSOHACLURU 013 NYPNSOd 0Y2YI3IUZ PpRyE
eu ouzow ojfq Aqe ‘yey (‘pode nuerd ouluwezn BYSIPAIY Z NIZNAA NENAA qosndz fusegnos
umocm:« d ysouzeas 'eyejod ydeu) Aupsdod »annoa :,._usnua A NOPNG RSOMAOWISN

(‘pode soewwojul 19eAoued guwazn
‘aoejuawnyopolo) ‘Mywius yakyaiel ‘Adew ey sidoy ‘47z sidha tuemie ‘gz Ayaeupalgo
2idoy) oyznod nypnsod tuasolouda 1id oKkq yakiayy ‘npejypod sidoy nopng nypnsod lseanos

‘nalqo e njwszod Loqnos oxel npoassd

23150] alnzypod yzj2few Augpeasid a5 1usuaso nqosndz Aqjoa Al23n oid 1LieIN suuapiAS
2znod POANP BW BSEINOS UDAANOUPS! AUSD 1U31S12AA SWEISOWES  “IU2[YNOIYOEZ 2WN3IA
2UIEISOWES ‘92A NoYACLU nopzey cid e (eqaes 3l NseIN0s Zoysl ‘jewazod ‘ngaes yswezod)
32A nourowsu nopzey oid ‘i ‘ngalew oygueaouado nseInos aamoupal oud wun nusd
1aeupalqo Ayaepezod axduy0ads

"MYPNSOd NSEINOS 1A 1SNLU 2183y * Nd exsiouRls oyguzeaez
2pe|yes 'u azned guzow af 1uguad0 = nyielew ::E;> 1inuas0’puzeAps 25 29ARUPSIGO A
nosfau 243y _u:_m._no :u?._: w:_uanmn ‘nyasnod Yahuguasdz ‘qeae)s Azsjeu supedilg

208 211 20d- Mg AJoquesg euea jusaeada tuyos) Aelop EU bnzv Asng
203 $TL1 206\ JOQuES] EYEA TusaeahA tuyda L 3nesop eu A »..D;w

welew 3 omd -ancskgaels Jws2n
al nywszod eN Kacorg yrug caseey 2380

Asopng ‘1msussnisiyd ‘gsegnos | alaposd

‘(1924 uaowau® usl s|ep) owlouz gismodesd
tuignseley ‘eay Aysaesowouip o1d npeJn oyjuienseIey N ZO0OL T2 INDIISEIA MiSi| BU guesdez

BL420 |LIEISO fliegst BAEs0py Eu LEng Ay

eyoyd jurso 288t S Aang
oYWE20d - REOYACWAL FIEIEN
eued [REISO 2891 neso) ey leng S
m’uxﬁmaoa OYAOWRY ASEIEY
nywsazed ‘goed
yrug yewszog jeasaey 2360
Aywezod 2znod nosf npoAsd waawpsid
021 "2 WIH
TWeJoquEesg LOAPEU € BY20|d EUIAEISEZ 21 ahesopeu l ?ﬂ:)
m>2.:m.ua [SOLAOWSY BSEITH
39 ze
d; eanes
1STON0S Z0uEM wszn juEasEey 2300

nigIs IAILISE|A 24 100 ‘GaArIS 913224 Aywazod nosl npoAssd walgwpalg
:TOOOL AT BU 2USP3A NIEIS IAJILISEIA 3A 2UAOWAY 1934,
Y2£31a0Wwau 1924 YoLueAousdo sidnog

Strana 56



Znalecky posudek k.. Stitary na Moravé

Cena sluzeb S pozdravem
Objednatel se zavazuje 2aplatit zhotovitali canu 2a dilo stanovencu na zAklack [scnotkové
ceny uvedenéd ve Smiouvd*,

Celkové cena za znalecky posudek Eini 27 000,00 K& baz DPH, 32 670.00 K& vistnd OPH Ing. Renata Cinalova .
feditalka Krajského £ho Gfadu pro Jihy hraj

Smiuvni pozadavky na zpracovini a pfevzeti 2P: Statniho pozemkového Gfadu

Znalecky posudsk musi Spiovat vedkeré ndlelitosti ujsdnand v pfisiudné  Smyouvd. v 2. JUDr. Jarmita KiiZovd. zéstupkyné fecitelky KPU

Zejména j& nutné zpracovani podle uzaviané smlouvy ve snodd:

+ se Standardy zpracovani znaleckych posudkd pro Stitni pozembovy dfas”

o Cena 2fifténd urtend :pfmcbem podle zdkona &. 151/1957 Sb., awyhiddky £.441/2013 Sb.
v platném za&ni, bude urkena stikiné die vyhiddky £. 44172013 Sb., v platndm zndni

¢V pfipadech odiivodnéného pml.m ocenéni siaveb kombinaci ndkladevaho a vinosovéno
zpleobu die § 31 a § 32 OV odst 2, pokud j& ndjemné ni2ii naZ cbivykd, urki o2 najemn
ve vydl obvyklé ceny podie zdkona E. 1511159‘:‘ Sb, v plamém znéni. Vyie obvyklého
ndjemného musi hyl dolo.ena To pn resp'kmvﬂm komentife MF v praxi znamend
doloeni ok & éne reall i {nikolv nabi idge
realitni inzarcs). V pfipadech, \ay ni;enne v ndemnich smicuvach nsni zjavné obvyklé
a nelze prokazateing urkit obvyklou cenu néjemnéno, postupujs se u ocendni specifichyeh
piipadl zem2déiskych aredll pro pievod majetku podis zdkena 2, $2/1591 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi & j. MF-8008/2020/1603-2 e ¢na 22.3 2029 (w2 pfiloha).

Fiilohy:

*  Vypis 2 katastru nemovitoati.

Snimek z katastru nemovitosti, orofoto mapa

Vyklag Ministersiva financi: .j. MF-8008/2020/1603-2 z¢ dna 23.3 2020
kany HIM, coklady ke stavbiém

Podle prislusnych ,smiuv* je mimo jiné soudasti ZP:

* Znaleckd doloZka podle zdkeona €. 254/2019 Sb., o znaleicn, analeckjch kanceldfich a
aleckych Ustavech a pocle wyhlddky & 50372020 Sb., o wykonu znalscké Einnosti
v platném znéni.

« DoloXka dle § 127 a) zdkona €. $9/19583 Sb., obiansky soudni fad.

¢ Prohladenio nepodjatost.

* Objednévka objednatele 2P,

Podle pfisludné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin pfeddni: Znotovitel se zavazuje, Ze dilo cbjednatali pieda do 30.5.2024 vietné dodani

na Krajsky pu-e'nkovy' ufad pro Jihomoravsky kraj.

Forma odevzdani: 2 x h.txnné pouaba Znaleckého posudku dis zdkona €. 25472019 Sb. Dile

1 sken ongindlu ve formatu POF, u kierdho nejscu

poZadovany naleitosti elekuanl:ké podoby dle zikona &. 254/2018 Sb. Etektronicha podoba
posudku (sken) ve fomdtu souboru PDF se musi shodoval s odevzdanym kistianym origindlem

:nnle:kéno pocudku vEetng viach pfiloh, podpisu 2nalce a otisku peleti

Misto a zptisob doméeni
Krajsky kovy ufad pro y kraj, H 17.60300 8rno

Fakturaéni udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis Eastky DPH podle sazby

Cislo (ictu Zhotovitele .

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro JMK, Hroznova 17, 60300 Brno

Faktura bude vystavena na adresu: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00
Praha 3, IC 01312774, DIC CZ01312774

Objednatel je povinen uhradn =hotoviteli cenu za dilo jen po jeho Fidném piacani objednatel,
a to na zdkladé dan dokladu (dale jen | hklum ). Prilonou
faktury musi byt obj potvi r:eny reddvaci protoko! o i slulby. Bex tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény i ych .. .

T ST e I

MINISTERSTVO FINANCI Pfi posouzeni Vami uvedeneho cotazu bylo vychazeno vyhradn® z udaju uvedenych
Odbor Cenova politika va Vasem podénf bez podrobnych znlostl korkrétnich infarmaci o muwsk)sll Kieré
Ing. Lukas Tokly sa K g vztahuji. Dovoluj si

povéfen fizenim odboru Zo Ministorstvo lmancl roru opr'wmno k zavaznorru wykladu pmvn ich pfed;:su
Letenska 15, postovnl pihrdcka 77 arovnézanik pot vir feh

118 10 Praha 1 S pozdravem
Telefon: 25704 3252 Fax: 25704 2682
ogusm podepsal Ing. Lukas
Tek

Ing. Lukas TekIy 5a, 2000525 153451

0100

Ing. Lukas Tekly
Statn pozemkovy ufad poviieny fizenim odboru Cenovi polilika
Ing. Viastimil Vala, CSc.
vedouci oddleni

Oddoleni tvorby cen a vonfikaca
Husinecka 1024/11a

130 00 - Praha 3 - Zckov

1‘1"1 Fransiok, Ing.

Potet ot

Praha 23. 3. 2020

2Zadosl o vyklad

Vazeny pane inzenyre Valo,

K Vasi zadosti ze dne G. 3. 2020, ve véci. jak postupoval v pripadech ocedovani
kombinacl ndkladového a vynosového zpascbu, pacle ustanoveni § 31 a 32 vyhladgky
& 44172013 Sb.. ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen .ocefovaci vyhladka®),
kdy najemné v nagjemnich smilouvach neni zjevné cbvyklé a nelze prokazateln® urcit
obvykou conu naj sho u ocanéni sp ych piipaci cdolskych areal SPU
pro pfeved majetku podle zakona €. 92/1931 Sb., sd2lujeme nasledyjici:

Zemédalské stavby se ocenuji kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
v piipadech wedenych v ustenoveni § 31 odsl. 1 ocefoveci whiasky. Jedna-li
se o zemédélskou slavbu splfujici dikci uvedaného ustanoveni a znalec zjisti.
Ze sjednané ndjemné neni zievné obvyklé, avisk nelze jej prokazalelnd doloZit
pak pro pievod majetku pedle zakona &. 92/1991 Sb., zhleciska objeklivity
o kontrolovalelnosti ocenéni, doporudujeme postupoval pocle ustanoveni § 31 odst
2 ocenavacl vyhlasky, Lzn., obdobné jako vpiipacd, koy nelze pro Ucel uzili
za nepronpjalé plochy stivby obvyklé najernné v misté objektived zjistit.
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Znalecky posudek k. Stitary na Moravé

Odména a nahrady nakladd znalce: byla sjedndna smluvni odména

Dolozka ve smyslu ustanoveni § 127a) zdkona ¢.99/19638Sb., obéansky soudni dd, v platném znéni:
Prohlasuji, Ze zpracované ocenéni zohlediiuje vSechny mné zndmé a zjisténé skutecnosti  a jsem si
védoma ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 127a) zdkona ¢ 99/1963Sb. v
platném znéni.

ProhldSeni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢ 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kanceldrich a znaleckych ustavech v platném znéni:

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjata k véci, uicastnikovi Fizeni nebo
Jeho zdstupci, zadavateli, orgdnu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provddi Fizeni
nebo pFi jiném postupu spravniho orgdnu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

PFi zpracovani znaleckého posudku nebyl pribrdn konzultant.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné dne
12.4.1996 ¢j. Spr 2679-95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky tikon je zapsan pod pof. €. 036684/2024 v evidenci znaleckych posudktt MS CR.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji dokladem podle piiloZené likvidace.

Vacenovice 25.6.2024 Ing. Eliska Kroslakovad
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ENVI-AQUA, s.r.o.

1. UVOD

Firma ENVI-AQUA, s.r.o. (zhotovitel) realizovala na zakladé objednavky CR — Statniho
pozemkového uradu, odboru pfevodu majetku statu &.j. SPU 91443/2021/Hof ze dne 15.3.2021
(akceptace dne 18.3.2021) ~Ekologicky audit pro Stavby a pozemky v byvalém zem&dglském
arealu k. 6. Stitary na Morav&“. Uelem ekologického auditu je pfevod majetku podle zékona
. 92/1991 Sb., o podminkich pfevodu majetku stitu na jiné osoby, ve znéni pozd&jsich
pfedpisﬁ.
Ekologicky audit byl vypracovan ve smyslu zakona &. 92/1991 Sb., o podminkach pievodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich piedpisti a dopliiki dle zakona €. 92/1991 Sb.
§ 6a a prlslusneho Metodického pokynu Ministerstva pro spravu narodniho majetku a jeho
privatizaci CR a Ministerstva Zivotniho prostiedi. Pfi zpracovéani ekologického auditu byly
pouzity podklady a informace poskytnuté zadavatelem a pfedevsim vysledky vlastni
rekognoskace lokality, terénnich praci a vysledkd laboratornich analyz vzorki stavebnich
materialli, zemin a vod.

Pti zpracovani ekologického auditu byl kladen diraz na zjisténi ekologickych zavad v souladu
s UV & 51 210.1.2001, kterym je definovana ekologickd zat&Z (nadlimitni obsah polutanti
v zeminach, v&. Easti staveb a podzemnich vodach) jako podklad pro specifikaci zavazki pfi
majetkopravnich zménach.

Mistni Setfeni a terénni prace byly provedeny ve dnech 14. 4. 2021, 29. 4. 2021 a 11. 5. 2021
za Ucasti zastupcu souCasnych najemci (ZEMOS Lesn4, spol sr.o., pani Tesafova,
AGRODRUZSTVO Blizkovice, druZstvo, Ing. Petricek, AGRONYX s.r.0., pan Gotthard).

Zékladni informace o akci jsou uvedeny nize:

Objednatel:  Ceské republika — Statni pozemkovy ufad
Odbor prevodu majetku statu
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
zastoupeny:
Ing. Evou Sobatiovou
feditelkou odboru pfevodu majetku statu, Statniho pozemkového tifadu

Zhotovitel:  ENVI-AQUA, s.r.o.
Blatného 1, 616 00 Brno
zastoupend:
Mgr. Pavlem Ondrackem, Ph.D.
Jjednatelem spolecnosti

Subjekt: zem&d&lské stredisko v k.u. Stitary na Moravé

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Znojmo

Obec: Stitary

Katastralni izemi:  Stitary na Moravé (594890)

Parcelni &isla: 1379, 1381, 1435, 1436, 1492/1, 1496, 1497, 1680, 1688, 1689, 1692,

1693/1, 1693/2, 1693/3, 1694, 1697, 1698/1, 1698/4, 1698/5, 1698/6, 1698/7, 1698/8, 1698/9,
1698/10, 1698/11, 1698/12, 1698/13, 1698/14, 1698/15, 1698/16, 1698/17, 1698/18, 1699,
1700, 1701, 1702, 1704, 1705, 1724, 1725, 1726, 1727, 1728, 1731, 1733, 1734, 2048, 2084

Dle LV je vlastnikem posuzovanych objekt a pozemkii Ceska republika — Statni pozemkovy
Gfad.

Stitary na Moravé — ekologicky audit



ENVI-AQUA, s.r.o.

2. CHARAKTERISTIKA UZEMI

Stitary (ngmecky Schiltern) jsou méstys v Jihomoravském kraji, nachdzejici se v zépadni Casti
okresu Znojmo, ve vzdalenosti asi 17,5 km severozdpadné od mésta Znojma a asi 63 km
Jjihozédpadn€ od mésta Brna. Severni ¢asti katastrdlniho Gzemi prochazi Zeleznilni trat’.
Mé&stysem prochazi silnice II. tfidy ¢. 408, kterd patii mezi patefni spojnice v okrese Znojmo a
propojuje Znojemsko s mésty Jemnice a Dacice. Jihozdpadné od obce se nachdzi EVL a
chranénd ptadi oblast Podyji a Udoli Dyje, pfirodni pamatka Orli hnizdo. Severn& od obce
protéka vodni tok Stitarsky potok. V jizni &asti katastralniho tzemi se nachazi vodni ndr
Vranov. Katastralni plocha obce €ini 2 497 ha a rozsah zastavby v intravildnu obce se nachazi
v rozmezi nadmoiské vysky 390410 m n.m. Zije zde 618 obyvatel (udaj CSU z 1.1.2018).

Nazev Stitary byvé nejéastéji odvozovan od 3titd domd, jelikoZ pivodni zastavbé dominuje
Stitova orientace usedlosti. Prvni pisemnd zminka o obci pochazi zroku 1346.
Od 10. fijna 2006 byl obci vracen status méstysu. Stitary patii do rekreadni zény Vranovské
prehrady. Turistickou atraktivitu Stitar zvy3uje dostupnost dvou vyznamnych kulturnich
pamatek: statnitho zdmku Vranov nad Dyji a statniho hradu Bitov.

Obec je elektrifikovana a plynofikovana.

Obec mé vybudovany vodovod pro vefejnou potiebu, jehoZz majitelem je Zajmové sdruzeni obci
Vodovody a kanalizace Znojemsko a provoz zajistuje VAS a.s. — divize Znojmo. Zasobovani
pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Stitary. V obci Stitary je vybudovana gravitadni
splaSkova kanalizace, kterou jsou odpadni vody odvadény do jizni asti obce, kde je umisténa
centralni Cerpaci stanice odpadnich vod. Z této Cerpaci stanice jsou odpadni vody Cerpany do
vzdalenosti asi 500 m jihozapadné, kde je umisténa stavajici COV Stitary.

K ¢&isténi odpadnich vod dochézi na mechanicko-biologické COV Stitary s nitrifikaci a
denitrifikaci, typ Hydrotech s dlouhodobou aktivaci s nizkym zatiZzenim kalu, Gplnou stabilizaci
kalu a se tfetim stupném — filtraci, s eliminaci dusiku, aerobni stabilizaci a gravitaénim
odvodnénim kalu, se zdsobni nadrzi na kal a naslednym odvozem kalu, kterd byla uvedena do
trvalého provozu v r. 1993. V roce 2005 byla provedena intenzifikace technologické &asti COV.
Charakteristickym rysem pouze splaskovych odpadnich vod je jejich nerovnomérnost v
prabéhu roku v zavislosti na rekreacni sezoné (obdobi kvéten—tijen). Projektovana kapacita
COV je 2 750 EO. Recipientem pro vy&isténé odpadni vody je vodni tok Stitarsky potok.

2.1 Situovani zemédélského arealu

Posuzovany aredl (resp. budovy a pozemky ve vlastnictvi CR — Statniho pozemkového ttadu)
je situovan severozapadné od méstyse Stitary, ve vzdalenosti cca 700 m od zastavby. Aredl se
nachdazi po pravé strané sinice ve sméru na Zalesi. Jedna se o rozsahly zemé&dé&lsky areél s fadou
nevyuzivanych budov po zZivocisné vyrobé (chov vepti, opravarenska dilna). Areal neni téméf
udrZovan.

Hlavni pfijezd do zemé&dé€lského aredlu zemédélského je z jihu ze silnice II. téidy ¢. 408 pies
uzamykatelnou branu. Cely aredl je ¢astecné oplocen a je bez trvalé ostrahy. Komunikace a
plochy v aredlu jsou mezi jednotlivymi objekty celého stfediska pfevazné zpevnény asfaltovym
povrchem nebo betonovymi panely.

Bytova zastavba (rodinné domy) se nachdzi ve vzdélenosti cca 700 m jihovychodné od aredlu.
V bezprostfedni blizkosti aredlu se nachazi pouze zemédélska puda, severné vede tok
Stitarského potoka.

Aredl je situovan v rovinatém terénu v nadmotské vysce 415 m n.m.
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Srazkova voda je v aredlu zasakovana voln€ do ploch, v¢. sraZzek zachycenych na stfechach
budov a ze zpevnénych ploch.

Cast zemé&dslského aredlu je zdsobovana pitnou vodou z obecniho vodovodu. ZemédeElsky areal
neni napojen na verejnou kanalizaci. Odpadni vody z jednotlivych objektd byly odvadény do
bezodtokovych jimek, které byly nasledné vyvazeny.

Aredl je napojen na elektrickou energii nadzemnim NN na sloupech.

Dle tizemniho plénu méstyse Stitary') je zem&délsky aredl situovan na plose zemé&délské
vyroby, okolni pozemky jsou plochy zeméd€lské, prip. smisené zemédélské.

2.2 Historie zemédélského arealu

Na posuzované lokalit¢ byla v minulosti provozovdna zemédélskd Cinnost zaméfend na
Zivo€iSnou vyrobu a s ni souvisejici rostlinou vyrobu. Cca od 50. let 20. stoleti zde svoji éinnost
provozovalo Jednotné zemé&délské druzstvo (JZD) Stitary, a to az do roku 1975, kdy doslo
k zaniku JZD a ptevodu na Statni statek v Lesné, narodni podnik.

Statni statek Lesna se zadal rozpadat jiz v roce 1991, kdy se oddélilo ZD Stitary (od roku 1995
soulasti ZD Blizkovice). V nésledujicich letech se oddélila dalsi dvé zemédélska druZstva
Korolupy, Petiin. Kromé toho dale vznikly spolec¢nosti Agro Uhercice s.r.o., Agrosev s.r.o.
(Jazovice) a Zemos Lesna s.r.o. Zanik Statniho statku Lesna je datovan k 31.3.1996. Po zaniku
Statniho statku byla ¢ast pozemk a budov pievedena do spravy byvalého pozemkového fondu
CR a ziistala ptevazné bez vyuziti, &ast je jiz v soukromém vlastnictvi.

V souc€asnosti v aredlu neni provozovéana zivociSna vyroba — chov hospodarskych ani jinych
zvifat. VEtSi &ast aredlu je bez vyuZiti a na Césti pozemki se nachdzi drobné opravdrenska
c¢innost. Vlastnické vzt,avhy v arealu jsou pfiblizné v nésledujicim zastoupeni: CR (70 %),
AGRODRUZSTVO BLIZKOVICE, druzstvo (20 %), ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o. (5§ %), SIM
(5 %).
V ramci ekologického auditu jsou posuzovéany nasledujici pozemky/stavby:
e 1379, 1381, 1435, 1436, 1492/1, 1496, 1497, 1680, 1688, 1689, 1692, 1693/1, 1693/2,
1693/3, 1694, 1697, 1698/1, 1698/4, 1698/5, 1698/6, 1698/7, 1698/8, 1698/9, 1698/10,

1698/11, 1698/12, 1698/13, 1698/14, 1698/15, 1698/16, 1698/17, 1698/18, 1699, 1700,
1701, 1702, 1704, 1705, 1724, 1725, 1726, 1727, 1728, 1731, 1733, 1734, 2048, 2084

D Uzemni plan Stitary byl vydan usnesenim zastupitelstvem méstyse Stitary &. 2/2012 ze dne 15.3.2012 jako
opatieni obecné povahy; https://www.obecstitary.cz/urad/dokumenty-mestyse-stitary-1/uzemni-plan-mestyse-
stitary/;
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2.3 Pfedmét posuzovani
Predmétem posuzovani jsou: Nemovité véci ve vlastnictvi statu vedené na LV 100002.

A) Predmétem ekologického auditu jsou stavby

Obec katastralni stavba zplsob vyuZiti na pozemku LV ID
uzemf ¢p/bez ¢p stavby parc C. majetku
Stitary ~ Stitary bez ¢p jina stavba 1705 10002 225
na Moravé (vratnice)
Stitary  Stitary bez ¢p zemédé€lska 1724 10002 160
na Moravé stavba

B) Piedmétem ekologického auditu jsou stavby v pFislusnosti SPU, které nepodléhaji
zapisu do katastru nemovitosti

Obec katastralni zpusob vyuZiti na pozemku ID
tzemi stavby parc ¢. majetku

Stitary Stitary jimka 1435 956
na Moravé

Stitary Stitary jimka 1436, 1701 960
na Moravé

Stitary Stitary objekt pro 1680 966
na Moravé odbér vody

Stitary Stitary komunikace 1698/10 967
na Moravé

Stitary Stitary jimka 1698/13 2246
na Moravé

Stitary Stitary jimka 1698/13 959
na Moravé

Stitary Stitary jimka 1699 958
na Moravé

Stitary Stitary jimka 1700 957
na Moravé

Stitary Stitary véha 1724 968
na Moravé technolog. vybav.

Stitary Stitary vaha 1724 969
na Moravé technolog. vybav.
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C) Predmétem ekologického auditu jsou pozemky

Obec katastralni pozemek vymeéra druh pozemku zplsob vyuziti
tzemi parc. C. m2

Stitary Stitary 1379 549 zastavéna plocha -
na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1381 305 zastavéna plocha -
na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1492/1 880 zastavéna plocha -
na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1496 22 zastavéna plocha -
na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1497 8771 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

gtitary §t1’tary 1680 632 trvaly travni porost -
na Moravé

Stitary Stitary 1688 1283 ostatni plocha jiné plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1689 83 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1692 545 ostatni plocha manipulaéni

plocha

5 na Moravé

Stitary Stitary 1693/1 2870 ostatni plocha manipulaéni

plocha
na Moraveé

Stitary Stitary 1693/2 735 ostatni plocha manipula¢ni

plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1693/3 1431 ostatni plocha manipulacni

plocha na Moravé

Stitary Stitary 1694 1409 ostatni plocha manipulacni

plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1697 78 ostatni plocha ostatni komunikace
na Moravé

Stitary Stitary 1698/1 10038 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/4 3290 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/5 1810 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/6 2186 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/7 270 ostatni plocha jind plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/8 66 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/9 95 ostatni plocha jind plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/10 4625 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/11 307 ostatni plocha jina plocha
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na Moravé

Stitary Stitary 1698/12 460 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/13 5992 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/14 1207 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/15 710 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/16 901 ostatni plocha jind plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/17 1226 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1698/18 1522 ostatni plocha jina plocha

5 na Moravé

Stitary Stitary 1699 124 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1700 59 ostatni plocha jina plocha
na Moravé

Stitary Stitary 1702 941 orné pida -
na Moravé

Stitary Stitary 1704 47 zastavéna plocha -
na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1705 52 zastavéna plocha -

3 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1724 2011 zastavéna plocha -

5 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1725 1076 zastavéna plocha -

y na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1726 1504 zastavéna plocha -

5 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1727 519 zastavéna plocha -

3 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1728 1840 zastavéna plocha -

5 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1731 839 zastavéna plocha -

3 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1733 43 zastavéna plocha -

5 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 1734 68 zastavéna plocha -
na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 2048 1500 zastavéna plocha -

5 na Moravé a nadvori

Stitary Stitary 2084 345 zastavéna plocha -
na Moravé a nadvori

2.4 Historicka ekologicka zatéz

Na zdklad€ zjisténych informaci od pamétnikd, reSerSnich praci a zkuSenosti z hlediska
stafi se nepodafilo zjistit) budovéan cca od 50. let 20. stoleti a slouZil k zem&d&lské &innosti a
Zivo€isné vyrob€. Po celou dobu provozu zemé&dglského aredlu zde byl provozovan chov
hospodafskych zvifat, skladovéni zrnin, bramborarna a drobna opravarenska &innost.
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Zpisob provozovani zem&d&lského arealu v k.i. Stitary na Moravé v minulosti i souéasnosti
nevylu€uje moznost existence ekologické zatéZe na lokalitg, jelikoZ na lokalité byla v minulosti
provozovana Eerpaci stanice PHM, rovnéz se zde nachazel mensi sklad nebezpeénych latek,
opravarenska dilna a nadrze na LTO. Provozem Zivo¢i$né vyroby zde vznikala kejda, kterd byla
svadéna do betonovych jimek.

3. GEOGRAFICKE POMERY

3.1 P¥irodni poméry zajmového uzemi

Posuzovany areél se nachazi v Jihomoravském kraji, v zapadni Easti okresu Znojmo, na tizem{
méstyse Stitary. Uzemi je zobrazeno na listu 33-22 Vranov nad Dyji zékladni mapy Ceské
republiky méfitka 1 : 50 000. Vysek téchto listd — zakladni vodohospodatské a zakryté
geologické mapy CR — je uveden v pfilohdch ¢. 1 a 2. Situace dotéenych parcel je zfejma
z prilohy €. 3 této zpravy.

Podle geomorfologlckeho ¢lenéni (J. Demek, P. Mackov¢&in, 2006%) patii popisovana lokalita
do provincie Ceska vysoéina, soustava Cesko-moravské subprovincie, podsoustava
Ceskomoravskéa vrchovina, celek Jevisovska pahorkatina, podcelek Znojemska pahorkatina,
okrsek Citonicka ploSina. Znojemska pahorkatina je charakterizovana jako ¢lenita pahorkatina
profezand hlubokymi tdolimi fek. Aredl je situovan v rovinatém terénu v nadmotské vysce 415
m n. m.

Zajmova lokalita lezi dle klimatického ¢lenéni v mirné& teplé oblasti MT-9 (Quitt E., 1971, in
Tolasz R. a kol., 2007). Ta je charakterizovana mirn& teplym a kratkym jarem a podzimem,
dlouhym teplym létem, suchym az mirné€ suchym. Zima je mirna, suchd s kratkym trvanim.

Podle hydrogeologické rajonizace Ceské republiky (Olmer M. a kol., 2006%) a vyhlasky
Ministerstva Zivotniho prostfedi a Ministerstva zemé&d&lstvi . 5/2011% ve znéni pozd&jsich
predpisi lezi zdjmové tzemi v rajonu zakladni vrstvy & 6540 Krystalinikum v povodi Dyje.
Podle vyhlasky Ministerstva Zivotniho prosttedi a Ministerstva zem&délstvi €.5/2011 Sb.” a
serveru Vyzkumného tstavu vodohospodétského T. G. Masaryka® se zdjmové tizemi nachézi
v itvaru podzemnich vod 65401 s nazvem Krystalinikum v povodi Dyje — zdpadni &ast.

Po geologické strance (dle mapového podkladu) buduji posuzovanou lokalitu horniny Ceského
masivu — krystalinikum a prevariské paleozoikum — moldanubické oblast. V zajmové lokalité
se z hlediska horninového slozeni nachdzi zejména metamorfované horniny (migmatity aZ
ortoruly).

V databazi Ceské geologické sluzby — Geofondu” neni dostupny #adny prizkum predmétné
lokality.

2 Zemépisny lexikon CR — Hory a niZiny. — AOPK CR, Brno, 2006

3 Hydrogeologicka rajonizace Ceské republiky. Sbornik geologickych v&d 23. Hydrogeologie, inZenyrska
geologie. Ceska geologicka sluzba Praha.

# vyhlagka Ministerstva Zivotniho prostfedi a ministerstva zem&dé&lstvi o vymezeni hydrogeologickych rajont a
atvarii podzemnich vod, zplisobu hodnoceni stavu podzemnich vod a naleZitostech programi zjidfovéani a
hodnoceni stavu podzemnich vod ve znéni pozdéjsich predpisii

%) ustanoveni § 4 a pfilohy &.6 vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostiedi a Ministerstva zem&délstvi o vymezeni{

hydrogeologickych rajonii a utvarti podzemnich vod, zptisobu hodnoceni stavu podzemnich vod a naleZitostech
programi zjiStovani a hodnoceni stavu podzemnich vod ve znéni pozdé&jsich predpisii

® heis.vuv.cz (Hydroekologicky informaéni systém, Mapa VH a ochrana vod, Vodni hospodéfstvi a ochrana

vod)

" https://mapy.geology.cz/vrtna_prozkoumarnost/
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Z hydrogeologického hlediska je podlozi zdjmové lokality tvofeno horninami krystalinika,
proterozoika a paleozoika, pfevdzné metamorfity kfidového souvrstvi. Vzhledem k této
skutecnosti je propustnost puklinovd, transmisivita nizkd <0,0001, mineralizace 0,3-1 g/l a
chemicky typ Ca-Na-HCO:s.

Zajmova lokalita je podle vyhlasky Ministerstva zemé&dé&lstvi &.393/2010 Sb., ve znéni
pozd&jsich predpist® zatazena do oblasti IX. Diléi povodi Dyje a povodi (3. tadu) 4-14-02 Dyje
od soutoku Moravské a Rakouské Dyje po JeviSovku. Podle ¢lenéni vodnich tokfi Vyzkumného
Gstavu vodohospodéiského T. G. Masaryka” lezi zajmova lokalita zem&d&lského aredlu v
dil¢im povodi (4. fadu) s nazvem Stitarsky potok s &islem hydrologického poradi 4-14-02-
0520.

Nejbliz§im vodnim tokem u zemé&d&lského arealu je Stitarsky potok, ktery obtéka aredl ze
severu ve vzddlenosti cca 130 m od okraje aredlu a bezejmenna vodoteé na jihu ve vzdalenosti
cca 110 m od okraje aredlu, za silnici II. tfidy.

Hodnocend lokalita nelezi v chranéné oblasti akumulace vod (CHOPAV).
Zajmova lokalita zemé&délského aredlu lezi mimo zaplavové tzemi Qioo i Qao.

Podle listu vodohospodaiské mapy méf. 1 : 50 000 nelezi piedmétny zeméd&lsky aredl
v ochranném pasmu vodniho zdroje. Nejblizsi ochranné pasmo vodniho zdroje se nachazi ve
vzdalenosti cca 2,3 km jihozdpadnim smérem a jedna se o Vranov nad Dyji — povrchovy zdroj,
ze kterého je odebirana voda pro vyrobu pitné vody na tipravné Stitary.

Na ptisluSném listu zékladni vodohospodaiské mapy méfitka 1 : 50 000 a serveru Vyzkumného
stavu vodohospodafského T. G. Masaryka® nejsou v hodnoceném prostoru situovany
pozorované ¢i vyuZivané prameny, objekty statni pozorovaci sit¢ mélkych a hlubsich
podzemnich vod, vyuZivané objekty podzemnich vod (studny, vrty apod.) ani evidovany odbéry
podzemni vody.

Na serveru Ceské geologické sluzby — Geofondu® neni v pfedmétném prostoru evidovano
vyhradni loZisko nebo jeho progndzni zdroj, chranéné loZiskové, sesuvné ani poddolované
uzemi z minulych tézeb.

Podle servert Ustavu tizemniho rozvoje a Agentury ochrany p¥irody a krajiny CR'? predmétna
lokalita neleZi v izemnich systémech ekologické stability, ve zvlasté chran&nych tizemich ani
neni soucasti soustavy NATURA 2000. Jihozapadné od zemédélského aredlu, ve vzdalenosti
cca 2,2 km, se nachazi EVL a chranénd ptaéi oblast Podyji a Udoli Dyje, pfirodni pamatka Orli
hnizdo.

Predmétnd lokalita se nachazi v krajinné pamatkové zéné Vranovsko — Bitovsko, ktera byla
prohlaSena za pamatkovou zénu v roce 2002 vyhlaskou &. 157/2002 Sb.

¥ vyhlaska Ministerstva zem&dé&lstvi o oblastech povodi, ve znéni pozdéjsich predpist
% www.geofond.cz — geologicky mapovy server — surovinovy informaéni subsystém (SurlS), sesuvy a vlivy
diilni ¢innosti (poddolovana tizemi, hlavni diln{ dila, deponie-haldy)
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4. POPIS POSUZOVANYCH OBJEKTU

4.1 PozemKky véetné staveb ve vlastnictvi statu

parc. & 1705 (52 m?) - zastavénd plocha a nadvoii, soudasti je stavba bez &. pop. nebo
evidenéniho — jind stavba — vratnice — ID majetku 225

Jedna se o volné stojici nepodsklepeny objekt s rovnou stfechou, ktery je situovan na vjezdu do
aredlu po pravé stran€. Dispozi¢né se zde nachézeji dv€ mensi mistnosti, ve kterych jsou patrné
obaly a zbytky nebezpecnych chemickych latek (pesticidl a oleji). Stavebni konstrukce jsou
viditeln€ znecisténé nebezpenymi latkami.

Ekologické hodnoceni:

Destové vody ze stiechy celého objektu nejsou zachycovany okapy (budova je i bez svodi po
obvodu) a volné€ stékaji na povrch terénu. Potencidlni moZnost poskozeni horninového prostedi
(a podzemnich vod) plyne z pfipadného tniku nebezpeénych latek ukladanych v objektu.
Jelikoz stavebni konstrukce jsou viditelné znecisténé nebezpeénymi latkami, tak v piipadé
stavebnich tprav nebo demolice bude tfeba se stavebni suti nakladat jako s nebezpeénymi
odpady.

parc. & 1724 (2011 m?) — zastavéna plocha a nadvori, souéasti je stavba bez &. pop. nebo
evidenéniho — zemédélska stavba — bramborarna — ID majetku 160

Jedna se o volné& stojici objekt bramborarny, ktery se dle dostupné projektové dokumentace
skladal ze t¥i Casti: sklad brambor, tfidi¢ka brambor a sklad umélych hnojiv. Obvodové zdivo
skladu brambor a tfidi¢ky je postaveno z palenych cihel a na néj navazuje ocelokolna o rozméru
cca 35 x 18 m bez oplasténi, s plechovou stfechou. Dle dostupnych podkladi byla stavba
dokonc¢ena v roce 1978 a byla pfipojena na elektrickou energii. Souéasti objektu byly rovnéz
pytlovaci védhy na brambory.

Ekologické hodnoceni:

Destové vody jsou ze stfechy celého objektu zachycovany okapy a svody v rozich, které usti
volné na terén. Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu (sklad a
tfidicka brambor) nemé negativni vliv z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi. Potencidlni
moznost poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyvéa pouze z pfipadného
tniku latek ze skladu umélych hnojiv, ktery mél byt dle projektové dokumentace souéasti
bramborérny.

4.2 Stavby v pFislusnosti SPU, které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti
jimka — parc. ¢. 1435 — ID majetku 956

Jednd se o betonovou podzemni jimku, kterd se nachdzi na pozemku ve vlastnictvi
AGRODRUZSTVA BLIZKOVICE. Do jimky byly kanalizaci odvad&ny silazni $favy
z pfilehlého velkokapacitniho silaZniho Zlabu na parc. €. 1437, ve kterém se v soudasné dobg
nachazi obecni kompostarna. Dle projektové dokumentace na vystavbu z roku 1983 m4 jimka
objem 200 m> a byla dimenzovéna na 50 % celkového objemu sil4Zované hmoty (s 27%
obsahem suSiny).

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) plyne z ptipadného
uniku odpadnich vod z podzemni jimky v disledku moZného poskozeni nebo netésnosti.
Informace o té€snostnich zkouskach nejsou k dispozici.
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jimka — pare. ¢. 1436, 1701 — ID majetku 960

Jednad se o betonovou podzemni jimku, kterd se nachdzi na pozemcich ve vlastnictvi
AGRODRUZSTVA BLIZKOVICE. Do jimky byly kanalizaci odvadény odpadni vody
z prilehlé zemé&dé&lské stavby nachazejici se na parc. &. 1383 (kravin), ktery je rovnéZ ve
vlastnictvi AGRODRUZSTVA BLIZKOVICE.

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poskozeni horninového prostredi (a podzemnich vod) plyne z ptipadného
tniku odpadnich vod z podzemni jimky v disledku moZného poskozeni nebo netésnosti.
Informace o té€snostnich zkouskach nejsou k dispozici.

objekt pro odbér vody — parc. €. 1680 — ID majetku 966

Objekt pro odbér vody je situovan mimo zemédé€lsky aredl, ve vzdalenosti cca 170 m zépadné.
Pivodné se jednalo o zemni vodojem o objemu 100 m* s kruhovou akumulaéni nadrzi ze
zelezobetonu. Rok dokonceni objektu byl 1965, generalni dodavatel VHS Znojmo. Hladina
vody ve vodojemu byla fizena plovéakem. Pfivod a odbér vody byl provadén jednim potrubim
a jednalo se o uZitkovou vodu pro zasobovani arealu, pro chov hospodafskych zvitat.

Ekologické hodnoceni:

Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a €innost provadéna v tomto objektu nema negativni vliv
z hlediska ochrany zivotniho prostiedi.

komunikace — parc. ¢. 1698/10 — ID majetku 967

Jedna se o zpevnénou komunikaci uvnitf arealu v délce cca 650 m a §ifce 6 m, kterd prochazi
téméf celym aredlem z jihu na sever. Srazkové vody se volné€ vsakuji do okolniho terénu.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moznosti
poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod).

jimka — parc. ¢. 1698/13 — ID majetku 2246

Jedné se o betonovou podzemni jimku, kterd je napojena na objekt bramborarny a kterd se
nachazi na severozdpadnim okraji pozemku parc. ¢. 1698/13, jenZ je rovnéZz piedmétem
ekologického auditu.

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) plyne z piipadného
tniku odpadnich vod z podzemni jimky v disledku mozZného poskozeni nebo netésnosti.
Informace o tésnostnich zkouskach nejsou k dispozici.

jimka — parc. €. 1698/13 — ID majetku 959

Jedna se o betonovou podzemni jimku, kterd se nachdzi na severovychodnim okraji pozemku
parc. €. 1698/13 a do které byly kanalizaci odvadény odpadni vody z pfilehlé zemédélské
stavby na parc. €. 1726 (kravin), ktera je ve vlastnictvi firmy ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o0.

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) plyne z ptipadného
uniku odpadnich vod z podzemni jimky v dsledku mozného poskozeni nebo netésnosti.
Informace o té€snostnich zkouskach nejsou k dispozici.
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jimka — parc. €. 1699 — ID majetku 958

Jednd se o betonovou podzemni jimku, kterd se nachazi na pozemku ve vlastnictvi Ceské
republiky zastupované Statnim pozemkovym tfadem. Do jimky byly kanalizaci odvadény
silazni Stdvy z prilehlého velkokapacitniho sildZniho Zlabu na parc. & 1725, ktery je ve
vlastnictvi firmy ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o. Dle projektové dokumentace na vystavbu z roku
1983 ma jimka objem 200 m> a byla dimenzovéna na 50 % celkového objemu sildZované hmoty
(s 27% obsahem susiny).

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) plyne z ptipadného
uniku odpadnich vod z podzemni jimky v disledku mozZného poskozeni nebo netésnosti.
Informace o té€snostnich zkouskach nejsou k dispozici.

jimka — parc. €. 1700 — ID majetku 957

Jedn4 se o betonovou podzemni jimku, kterd se nachazi na pozemku ve vlastnictvi Ceské
republiky zastupované Statnim pozemkovym tfadem. Do jimky byly kanalizaci odvadény
odpadni vody z pfilehlého mensiho silazniho Zlabu na parc. €. 1381, ktery je ve firmy ZEMOS
Lesna, spol. s.r.o.

Ekologické hodnoceni:

Potencialni moZnost poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) plyne z piipadného
uniku odpadnich vod z podzemni jimky v disledku moZného poskozeni nebo netésnosti.
Informace o té€snostnich zkouskach nejsou k dispozici.

vaha — parec. ¢. 1724 — ID majetku 968

Jedna se o objekt pytlovaci vdhy na brambory, ktery se nachazi na pozemku parc. €. 1724 —
bramborarna.

Ekologické hodnoceni:
Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu nema negativni vliv
z hlediska ochrany Zivotniho prostredi.

vaha — parec. ¢. 1724 — ID majetku 969

Jedna se o objekt pytlovaci vdhy na brambory, ktery se nachazi na pozemku parc. ¢. 1724 —
bramborérna.

Ekologické hodnoceni:
Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu nema negativni vliv
z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.
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4.3 Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

parc. & 1379 (549 m?) — zastavénd plocha a nadvofii

Jedna se o zastavény pozemek, na kterém se nachdzi zemédélska stavba ve vlastnictvi firmy
ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o., ve kterém je v soucasné dob& uskladnéno obili. Stavebni objekt
neni pfedmétem auditu.

Ekologické hodnoceni:
Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu nema vliv na poskozeni
horninového prostredi pozemku.

parc. & 1381 (305 m?) — zastavéna plocha a nadvofi

Jednd se o zastavény pozemek obdélnikového tvaru, jehoz soucasti je zemédélska stavba —
mensi silaZni Zlab z betonovych panell ve vlastnictvi firmy ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o. Silazni
Zlab je v soucasné dobé nevyuzivany a ¢aste¢né zarostly vegetaci (rakosim).

FEkologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poSkozeni horninového prostredi (a podzemnich vod) plyne z ptipadného
tniku vyluhu z uloZenych odpadi v diisledku moZné netésnosti objektu sildzniho Zlabu.

parc. & 1492/1 (880 m?) — zastavéna plocha a nadvoii

Jednd se o zastavény pozemek, na kterém se nachdzi zemé&délska stavba ve vlastnictvi firmy
ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o., kterd v minulosti slouzila jako granulacni linka Stavebni objekt ma
cihlové obvodové zdi a betonovou podlahu. Na severni strané objektu se nachézi pfistavek
kovové konstrukce s oplechovénim, ktery je jiz ¢aste€né demontovan — objekt neni predmétem
auditu.

Ekologické hodnoceni.:

Destové vody nejsou ze stiechy celého objektu zachycovany okapy a svody a destova voda
volné stéké na povrchu terénu. Lze konstatovat, ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto
objektu nemad negativni vliv z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.

pare. & 1496 (22 m?) — zastavéna plocha a nadvoti

Jedna se o mensi zastavény pozemek obdélnikového tvaru ve vychodni ¢asti arealu, na kterém
se nachdzi zemédelské stavba — zdéna trafostanice ve vlastnictvi firmy ZEMOS Lesna, spol.
s.r.0. — objekt neni predmétem auditu.

Ekologické hodnoceni:
Lze konstatovat, ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu nema negativni vliv
z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi.

parc. & 1497 (8771 m?) — ostatni plocha — jin4 plocha

Jedna se o rozséhly pozemek obdélnikového tvaru na ptijezdu do aredlu po pravé strané, ktery
je v soucasné dobé¢ zarostly vegetaci a bez vyuziti.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné¢ dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moZnosti
poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod).

parc. & 1680 (632 m?) — trvaly travni porost
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Jedna se o pozemek, ktery je situovan mimo zemédélsky areédl ve vzdélenosti cca 170 m
zapadn&. Pivodné se jednalo o zemni vodojem o objemu 100 m?, ktery slouzil jako zdroj
uzitkové vody pro zemédélsky aredl. Pozemek byl v minulosti oplocen pozinkovanym
pletivem, ochranné tizemi mélo rozméry 30 x 30 metri. V soucasné dob& se na pozemku
nachézi pouze betonové sloupky.

Ekologické hodnoceni:

Pozemek je v soucasné dobé zarostly vegetaci, bez rizikovych mist a potencidlni moZnosti
poSkozeni horninového prostredi (a podzemnich vod).

parc. & 1688 (1283 m?) — ostatni plocha — jind plocha

Jednd se o pozemek v sz. €asti aredlu, ktery je situovan vlevo od objektu bramborarny. Na
pozemku se nachazi hranice zemédélského aredlu, ktera je vytyCena betonovymi sloupky a
plotem. Soucasti pozemku je i zpevnéna icelova komunikace o Sifce cca 4 m a &ast pozemku
je zarostld vegetaci s neurcitymi navazkami.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist. Potencidlni moZnost
poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva pouze z uloZenych navazek
(nezndmého puvodu) v krajni ¢asti pozemku.

parc. & 1692 (545 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha

Jedna se o pozemek, ktery je zarostly vegetaci a jehoz soudasti je odvodiiovaci piikop, do
kterého stékaji srazkové vody z pfilehlych zpevnénych ploch.

Ekologické hodnoceni:
Potencidlni moZnost poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva

z piipadnych splachii ze zpevnénych ploch, pokud zde dochazi napf. k unikiim provoznich
kapalin z prilehlych garazi.

parc. & 1693/1 (2870 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha

Jednd se o zpevnény pozemek betonovymi panely, ktery slouzi Caste¢né jako obsluzna
komunikace a manipulaéni plocha. Srazkové vody se volné vsakuji do terénu.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist. Potencidlni moZnost
poSkozeni horninového prostfedi (a podzemnich vod) vyplyvd pouze z pfipadnych unikd
provoznich kapalin ze zaparkovanych vozidel.

parc. & 1693/2 (735 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha

Jedna se o zpevnény pozemek betonovymi panely, ktery slouzi ¢aste€né jako manipulaéni
plocha ana ¢ésti pozemku jsou patrné betonové zdklady, na kterych se pravdépodobné
nachazely umisténé nadrze na LTO.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist. Potencidlni moZnost
poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva pouze z pfipadnych unikd
v minulosti z byvalych nadrzi na LTO.
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parc. & 1693/3 (1431 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha

Jedna se o zpevnénou plochu, kterd je pokryta starym asfaltoZiviénym pokryvem v relativné
dobrém stavu. Srazkové vody stékaji do odvodiiovaciho ptikopu jv. od pozemku nebo se volné
vsakuji do terénu v okrajovych mistech bez Ziviéného povrchu.

Ekologické hodnoceni.:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moznosti
poSkozeni horninového prostredi (a podzemnich vod).

parc. & 1694 (1409 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha

Jedné se o pozemek obdélnikového tvaru, ktery je situovan po levé strané pied vjezdem do
aredlu. Dle katastru nemovitosti se jedna o manipulaéni plochu, dle terénniho 3etieni je
v souCasné dob€ pozemek vyuZzivan jako zemédélskd puda.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moznosti
poskozeni horninového prosttedi (a podzemnich vod).

parc. & 1697 (78 m?) — ostatni plocha — ostatni komunikace

Jednd se o mensi pozemek trojuhelnikového tvaru na vjezdu do aredlu, na kterém se nachazi
Cést prijezdové komunikace do aredlu a ¢ast je zarostla vegetaci.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencialni moznosti
poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/1 (10038 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Jedna se o rozsdhly pozemek, ktery je ve znané mife zarostly vegetaci. Na pozemku jsou patrné
navazky nezndmého plvodu, v zdpadni ¢asti pozemku se nachéazi znaéné mnozstvi pneumatik.
V jizni ¢4sti pozemku je umisténa Cerpaci stanice PHM situovand na parc. ¢. 1734,

Ekologické hodnoceni:

Potencialni moZnost poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva zejména
z uloZzenych navézek neznamého plivodu na pozemku na nezpevnénych plochach a jejich
moznych vyluht do horninového prostiedi.

parc. & 1698/4 (3290 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Jednd se o pozemek obdélnikového tvaru, ktery se nachazi v okoli zemé&délského objektu na
parc. €. 1384. Pozemek je prevadzné zarostly vegetaci, pouze v sz. Casti se nachazi plocha
zpevnéna betonovymi panely, na které jsou uloZeny mensi hromady zeminy, §térku a asfaltové
drti. Ve vychodni ¢ésti pozemku jsou patrné hromady vykopové zeminy s pfimé&si stavebnich
odpadi (cihly, betony).

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist. Potencidlni moznost
poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva pouze z uloZenych materialt
(zejména asfaltové drti) na ¢asti pozemku.
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parc. & 1698/5 (1810 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Jedna se o pozemek v sv. ¢asti aredlu, na kterém se nachazi ugelova komunikace a jeji okoli je
zarostlé vegetaci. Na pozemku jsou patrné hromady navazek (zemina, asfaltova drt’ a eternitova
krytina).

Ekologické hodnoceni:

Potencialni moZnost poskozeni horninového prosttedi (a podzemnich vod) vyplyva z ulozenych
navazek na pozemku na nezpevnénych plochach a jejich moznych vyluhii do horninového
prostiedi. Manipulace s odpadem obsahujicim azbest vyZaduje dodrZzovani pravidel bezpeéné
préce, dle pfislusnych smérnic BOZP a zdkona o odpadech.

parc. & 1698/6 (2186 m?) — ostatni plocha — jin4 plocha

Na pozemku se nachdzi ucelova komunikace, ostatni volna plocha je porostla vegetaci, pouze
pied vstupem do zemé&dé€lského objektu na parc. €. 1383 ze severni strany je plocha zpevnéna
betonovymi panely.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou zarostlé vegetaci, bez rizikovych mist a potencidlni mozZnosti poskozeni
horninového prosttedi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/7 (270 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Jedna se o mensi, CasteCné zpevnény pozemek betonovymi panely, ktery je situovén pred
vchodem do zemédélského objektu na parc. ¢. 1383 zjizni strany. Na pozemku se nachazi
menSi hromada kovové odpadu. RovnéZz jsou zde patrné betonové patky, z historickych
leteckych snimkd je zfejmé, Ze se zde nachazely dvé nadzemi naddrze.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu. Potencidlni moznost poskozeni horninového
prostfedi (a podzemnich vod) plyne z pfipadného tniku z nadzemnich nadrzi, které se na
pozemku v minulosti nachazely.

parc. & 1698/8 (66 m?) — ostatni plocha — jin plocha

Jednd se o uzky obdélnikovy pozemek zarostly vegetaci, pfed vstupem do zemédélského
objektu na parc. €. 1382 z jizni strany.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou zarostlé vegetaci, bez rizikovych mist a potencidlni moznosti poskozeni
horninového prostiedi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/9 (95 m?) — ostatni plocha — jind plocha

Jedna se o tzky obdélnikovy pozemek zarostly vegetaci, pfed vstupem do zemédé&lského
objektu na parc. €. 1380 z jizni strany.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou zarostlé vegetaci, bez rizikovych mist a potencidlni moZnosti poskozeni
horninového prostiedi (a podzemnich vod).
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parc. & 1698/10 (4625 m?) — ostatni plocha — jin4 plocha

Jednd se pozemek, na kterém se nachazi zpevnéna vnitroaredlova komunikace v délce cca 650
m a Sifce 6 m, kterd prochazi téméf celym aredlem z jihu na sever. Srazkové vody se voln&
vsakuji do okolniho terénu.

Ekologické hodnoceni.:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moZnosti
posSkozeni horninového prostredi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/11 (307 m?) — ostatni plocha — jind plocha

Pozemek je situovany po levé strané pti ptijezdu do aredlu, jedna se o &aste¢né zpevnénou
plochu pfed zemé&d¢€lskou stavbou umisténou na pozemku parc. €. 2084.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moznosti
poskozeni horninového prostredi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/12 (460 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Pozemek je situovany po levé stran€ pfi ptijezdu do aredlu. Jednd se o okolni pozemek vrétnice
(parc. €. 1704), plocha je ¢astecné zpevnéna a Cast je zarostld vegetaci. Na pozemku se ve
vjezdu do aredlu nachazi silni¢ni védha.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moZnosti
poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/13 (5992 m?) — ostatni plocha — jin4 plocha

Jedna se o pomérné rozsdhly pozemek v severni &asti aredlu, ktery se nachézi v okoli
zemédélskych staveb umisténych na parc. €. 1379, 1725, 1726 a 1727. Na pozemku se nachazi
dvé betonové podzemni jimky, z nichZ jedna slouzila pro objekt bramborarny situované na parc.
€. 1724 a jedna pro objekt kravina situovaného na parc. €. 1726. V sz. Easti pozemku je souéasti
také odvodiovaci pfikop pro destové vody. Pozemek je ve znaéné mife zarostly vegetaci. Na
Césti pozemku nachézejici se mezi parc. €. 1726 a parc. ¢ 1698/17 jsou patrné rozsahlé navazky
neznadmého plivodce odpadu, a to zejména stavebni odpady, pneumatiky, barely a dalSich blize
neurcené odpady.

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poSkozeni horninového prostfedi (a podzemnich vod) vyplyva zejména
z uloZenych navazek na pozemku na nezpevnénych plochich a jejich moznych vyluhli do
horninového prostredi.

parc. & 1698/14 (1207 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Jednd se o pozemek v okoli bramborarny v severni €asti arealu, ktery z vétsi ¢asti slouzi jako
ucelovéa komunikace.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencidlni moznosti
poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod).
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parc. & 1698/15 (710 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Pozemek je pfevazné zarostly vegetaci, pouze v jv. Gasti pozemku se nachazi zpevnénd
komunikace. Sou¢4sti pozemku je odvodiiovaci ptikop, do kterého jsou svedeny srazkové vody.

Ekologické hodnoceni:

Voln€ plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencialni moZnosti
poskozeni horninového prostredi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/16 (901 m?) — ostatni plocha — jin4 plocha

Jedné se o pozemek obdélnikového tvaru, ktery je zarostly vegetaci a na kterém se nachazi
odvodiiovaci pfikop, do kterého jsou svedeny srazkové vody.

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist a potencialni moznosti
poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod).

parc. & 1698/17 (1226 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Jednd se o pozemek obdélnikového tvaru, ktery je ve znané mife zarostly vegetaci. Na
pozemku jsou patrné rozsihlé navazky neznamého pivodce odpadu, a to zejména stavebni
odpady, pneumatiky, barely a dal$ich bliZe neuréené odpady.

Ekologické hodnoceni:

Potencialni moznost poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva zejména
z uloZenych navézek na pozemku na nezpevnénych plochach a jejich moznych vyluht do
horninového prostredi.

parc. & 1698/18 (1522 m?) — ostatni plocha — jin4 plocha

Jedna se o pozemek obdélnikového tvaru, ktery je ve znaéné mife zarostly vegetaci. Na
pozemku jsou patrné navazky neznamého ptivodu.

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moznost poskozeni horninového prostfedi (a podzemnich vod) vyplyva pouze
z uloZenych navaZek neznamého pivodu na pozemku na nezpevnénych plochéch a jejich
moznych vyluht do horninového prostiedi.

parc. € 1699 (124 m?) — ostatni plocha — jind plocha

Jedna se o pozemek, na kterém se nachazi betonova podzemni jimka, do které byly kanalizaci
odvadeny sildzni $tdvy z prilehlého velkokapacitniho silaZzniho Zlabu na parc. &. 1725.

Ekologické hodnoceni.:

Potencialni moZnost poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) plyne z ptipadného
Uniku odpadnich vod z podzemni jimky v disledku mozZného poskozeni nebo netdsnosti.
Informace o tésnostnich zkouskach nejsou k dispozici.

parc. & 1700 (59 m?) — ostatni plocha — jina plocha

Jedna se o pozemek ve tvaru Sestitihelniku, na kterém se nachdzi betonova podzemni jimka.
Do jimky byly kanalizaci odvadény odpadni vody z pfilehlého mensiho silaZniho Zlabu na parc.
¢. 1381.
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Ekologické hodnoceni:

Potencialni moZnost poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) plyne z ptipadného
Uniku odpadnich vod z podzemni jimky v disledku moZného poskozeni nebo netésnosti.
Informace o tésnostnich zkouskach nejsou k dispozici.

parc. & 1702 (941 m?) — ornd pida

Jedna se o pozemek obdélnikového tvaru, ktery je vedeny v katastru nemovitosti jako orna
plda, ale dle terénniho Setfeni je v sou€asné dob& pozemek vyuzivan jako manipulaéni plocha.
Sttedem pozemku vede tcelova komunikace, jeji okoli je zarostlé vegetaci a v severni ¢sti
pozemku se nachazi rozséhla navézka stavebniho odpadu (katalogové &islo: 17 01 03 — Tasky
a keramické vyrobky).

Ekologické hodnoceni:

Volné plochy jsou v relativné dobrém stavu, bez rizikovych mist. Potencidlni moZnost
poSkozeni horninového prostredi (a podzemnich vod) nevyplyva ani z uloZenych stavebnich
odpadd, jelikoz se jednd o odpady inertniho charakteru.

parc. & 1704 (47 m?) — zastavéna plocha a nadvofi

Jednd se o maly zastavény pozemek na levé strané pti vjezdu do aredlu, na kterém se nachazi
zemédelskd stavba — byvala vratnice v soukromém vlastnictvi fyzické osoby (Petr Kiihtreiber).

Ekologické hodnoceni:

Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu nema vliv na poskozeni
horninového prostredi pozemku.

parc. & 1705 (52 m?) — zastavéna plocha a nadvoti

Jedna se o maly zastavény pozemek na pravé strané pfi vjezdu do aredlu, na kterém se nachazi
zemédelskd stavba slouzici jako sklad nebezpeénych latek, viz. vyse.

Ekologické hodnoceni:
Potencidlni mozZnost poskozeni horninového prosttedi (a podzemnich vod) plyne z pfipadného
tniku nebezpecnych latek ukladanych v objektu.

parc. & 1724 (2011 m?) — zastavéna plocha a nadvoti

Jedna se o zastavény pozemek, na kterém se nachézi zemédélska stavba — bramborarna, ktera
je rovnéz predmétem ekologického auditu, viz. vySe. Dle projektové dokumentace dostupné
k objektu bramborarny, byla stavba dokoncena v roce 1978 a souéasti objektu byl sklad
brambor, tfidicka brambor a sklad umélych hnojiv.

Ekologické hodnoceni:

Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a Cinnost provadénd v tomto objektu (sklad a tfidicka
brambor) nemé negativni vliv z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi. Potencidlni moZnost
poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva pouze z pfipadného tiniku latek
ze skladu umélych hnojiv, ktery mél byt dle projektové dokumentace souéasti bramborarny.

parc. & 1725 (1076 m?) — zastavéna plocha a nadvori

Jedna se o zastavény pozemek, na kterém se nachazi zemé&délska stavba — velkokapacitni silazni
Zlab s objemem 5 000 m>, ktery je v soucasné dobé ve vlastnictvi firmy ZEMOS Lesn4, spol.
s.r.o. Silazni Zlab byl vystavén na zakladé povoleni z roku 1983 jako zcela nepropustny, se

17 Stitary na Moravé — ekologicky audit



ENVI-AQUA,s.r.o.

zabezpeCenim proti moznosti kontaminace podzemnich a povrchovych vod. Silazni §t4vy byly
odvéadény kanalizaci do nepropustné jimky uréené k vyvazeni. V dobé& auditu byl silazni Zlab
vyklizeny — objekt neni pfedmétem auditu.

Ekologické hodnoceni:
Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu nema vliv na poskozeni
horninového prostredi pozemku.

parc. & 1726 (1504 m?) — zastavéna plocha a nadvofi

Jednd se o zastavény pozemek, na kterém se nachéazi zemédélska stavba — kravin ve vlastnictvi
firmy ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o. Kravin je v sou¢asné dob& nevyuzivany, uvnitf se nachdzi
pouze men3i mnozstvi chlévské mrvy a pneumatik. Odpadni vody byly odvadény kanalizaci do
nepropustné jimky. Objekt neni pfedmétem auditu.

Ekologické hodnoceni:

Destové vody jsou ze stiechy celého objektu jen misty zachycovany okapy a svody v rozich
budovy a destova voda volné stéka na povrchu terénu. Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a
Cinnost provadéna v tomto objektu nema negativni vliv z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.

parc. & 1727 (519 m?) — zastavéna plocha a nadvoii

Jedna se o zastavény pozemek, na kterém se nachdzi zemé&délska stavba ve vlastnictvi firmy
ZEMOS Lesn4, spol. s.r.o. Stavba v minulosti slouzila jako sklad steliva, v sou¢asné dobé je
zde uskladnéno obili. Stavebni objekt neni pfedmétem auditu.

Ekologické hodnoceni:
Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu nema vliv na poskozeni
horninového prostiedi pozemku.

parc. & 1728 (1840 m?) — zastavéna plocha a nadvoti

Jedna se o zastavény pozemek, na kterém se nachazi zemé&dé&lska stavba ve vlastnictvi firmy
ZEMOS Lesna, spol. s.r.o. Konstrukce stavebniho objektu je pfevazné plechova, pouze Cast
stavby ma cihlové obvodové zdivo. Pivodné se pravdépodobné jednalo o sklad sena,
v souCasné dob¢ je zde uskladnéno difevo a krmeni pro lesni zvéf. Objekt neni pfedmétem
auditu.

Ekologické hodnoceni:

Z divodu chybégjicich okaptli a svodl destovych vod srazkova voda neni zachycovana a volné
stéka na povrch terénu. Lze konstatovat, ze vlastni objekt a ¢innost provadéna v tomto objektu
nemd vliv na poskozeni horninového prostredi pozemku.

parc. & 1731 (839 m?) — zastavéna plocha a nadvoii

Jednd se o zastavény pozemek, na kterém se nachazi zemé&dé€lska stavba ve vlastnictvi Petra
Kiihtreibera, ktera je postupné rekonstruovana. Stavebni objekt piivodné slouzil jako garaze pro
zemédélskou techniku. Objekt neni predmétem auditu.

Ekologické hodnoceni:

Z diivodu chybéjicich okapti a svodii destovych vod srazkova voda neni zachycovéna a volné
stékd na povrch terénu. Lze konstatovat, ze vlastni objekt a innost provadéna v tomto objektu
nema vliv na poskozeni horninového prostredi pozemku.
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parc. & 1733 (43 m?) — zastavéna plocha a nadvoti

Jednd se o zastavény pozemek, na kterém se nachdzi zem&délska stavba ve vlastnictvi firmy
ZEMOS Lesna, spol. s.r.o. Konstrukce stavebniho objektu je ¢asteéné demontovéana, obvodové
sté€ny jsou tvofeny vInitym plechem, pravdépodobné se jednalo o skladovaci prostor.

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poskozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva
z pfipadného tniku skladovanych latek.

parc. & 1734 (68 m?) — zastavéna plocha a nadvoti

Jedna se o zastavény pozemek, na kterém se nachazi zemé&dé&lska stavba — &erpaci stanice PHM
s podzemnimi nddrZzemi ve vlastnictvi firmy ZEMOS Lesna4, spol. s.r.o. Cerpaci stanice neni
v soucasné dobé v provozu.

Ekologické hodnoceni:

Potencidlni moZnost poSkozeni horninového prostiedi (a podzemnich vod) vyplyva
z piipadného uniku skladovanych pohonnych hmot nebo z tikapii v okoli erpaci stanice.

parc. & 2048 (1500 m?) — zastavéna plocha a nadvori

Jednd se o zastavény pozemek, na kterém se nachdzi zemédé&lskd stavba — kravin ve vlastnictvi
firmy ZEMOS Lesnd, spol. s.r.o. Kravin je v soufasné dob& nevyuzivany. Objekt neni
prfedmé&tem auditu.

Ekologické hodnoceni.:

Dest'ové vody jsou ze stiechy celého objektu jen misty zachycovany okapy a svody v rozich
budovy a deStové voda volné stéka na povrchu terénu. Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a
Cinnost provadéna v tomto objektu nema negativni vliv z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.

parc. & 2084 (345 m?) — zastavéna plocha a nadvofi

Jedna se o zastavény pozemek, na kterém se nachazi zemé&dé&lskéa stavba ve vlastnictvi Petra
Kiihtreibera, kterd je postupné rekonstruovana. Pivodné se jednalo o administrativni budovu
pro zemédélsky aredl — kancelafe a zazemi zaméstnancii. Objekt neni pfedmétem auditu.

Ekologické hodnoceni:

Destové vody jsou ze stiechy celého objektu zachycovany okapy a svody v rozich budovy a
deStova voda je odvadéna na povrch terénu. Lze konstatovat, Ze vlastni objekt a &innost
provadénd v tomto objektu nemd negativni vliv z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.

19 Stitary na Moravé — ekologicky audit



ENVI-AQUA,s.r.o.

5. _ ZHODNOCENIJ DODRZOVANI PRAVNICH PREDPISU KOCHRVANE
ZIVOTNIHO VPROSTR]vEDi A NAKLADU NEZBYTNYCH K DOSAZENI
SOULADU S TEMITO PREDPISY

5.1 Voda
5.1.1 Pitnadvoda

Cast aredlu je zasobovéna pitnou vodou z hlavniho vodovodniho fadu méstyse Stitary.

5.1.2 Technologickd voda

Neni vyuZzivéna.

5.1.3 Podzemni voda

V posuzovaném aredlu neni podzemni voda vyuZivana.

5.1.4  Odpadni vody

Destové vody jsou v zem&d&lském arealu Stitary pievazné zasakovany do okolniho terénu.
V Casti aredlu se rovn€Zz nachdzi odvodiiovaci prikop. Aredl neni napojen na veiejnou
splaSkovou kanalizaci. Odpadni voda z jednotlivych objektl byla odvadéna do jimek, které byly
nasledné vyvéazeny.

5.1.5 Zhodnoceni prdavniho stavu

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach, uklada kazdému, kdo s nimi naklada, povinnost ochrany
povrchovych a pozemnich vod proti latkém, ohrozujicim jejich jakost nebo zdravotni
nezavadnost. Vyhlaska €. 6/1977 Sb., byla zruSena (viz § 136 zakona & 254/2001 Sb., o
vodach). Ptipady havarie s moznym ohroZenim jakosti povrchovych a podzemnich vod fesi §
40, 41 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach. Nafizeni vlady CR &.401/2015 Sb. stanovi ukazatele
ptipustného zne€iSténi vod. Zakon o vodach stanovi povinnost dbat zvlastnich predpisii o
nakladani se zdvadnymi latkami z hlediska ochrany vod. Pokud zachazeni se zavadnymi
latkami neni z tohoto hlediska zvlastnimi predpisy stanoveno, ma kazdy, kdo s témito latkami
zachazi povinnost zabranit jejich tiniku do povrchovych a podzemnich vod a neohrozit jejich
Jjakost nebo zdravotni nezdvadnost.

5.1.6 Navrzend ndpravnd opatieni

Kontrola t€snosti podzemnich jimek a jejich pravidelny vyvoz v ptipadé produkce odpadnich
vod.

5.2 Ochrana ovzdusi

Dle dostupnych informaci nebyly z hlediska povinnosti dle zakona 201/2012 Sb., o ochrang
ovzdusi, ve znéni pozdéjich predpisii, o staciondrnich zdrojich zjistény skuteénosti, které by
byly diivodem pro zahdjeni spravniho fizeni o uloZeni pokuty dle zakona &. 201/2012 Sb., o
ochran€ ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich piedpist.

V posuzovanych objektech neni zadny zdroj zneéisténi ovzdusi.
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5.2.1 Zhodnoceni prdavniho stavu

V oblasti ochrany ovzdusi jsou pro provozovatele zdrojii zne€istujicich ovzdusi zdvazné pravni
predpisy: Zékon €. 201/2012 Sb., o ochran& ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisd.

5.2.2  NavrZend ndpravnd opatreni

Opatieni nejsou navrhovéna.

5.3 Horninové prostiedi

OrientaCni prizkum na posuzované lokalité byl zamé&fen na zjisténi kvality horninového
prostfedi z hlediska pritomnosti ropnych latek (uhlovodiky Ci0-Cao a nepolérni extrahovatelné
latky NEL), polychlorovanych bifenyli (PCB), stopovych kovil (TK = As, Cd, Cu, Hg, Pb, Zn)
a sloucenin dusiku (dusi¢nany, dusitany, amonné ionty) v su$iné zemin na vybranych dil¢ich
lokalitach s pfedpoklddanou kontaminaci. Vzorkovani bylo dopInéno o odbér vzorkt odpadni
vody v jimce p. €. 1436 v k. 1. Stitary na Moravé a povrchové vody z vodotece pod aredlem na
stanoveni obsahil ropnych uhlovodikii Ci0-C40, aromatickych uhlovodiki (BTEX),
chlorovanych uhlovodiki (CIU) a stopovych kovi (TK = As, Cd, Cu, Hg, Pb, Zn).

5.3.1 Vrtné prdace

V mistech s pfedpoklddanou kontaminaci zemin a stavebnich konstrukci bylo vyhloubeno
celkem 9 ks mapovacich nevystrojenych vrtd, oznaenych S-2, S-3, S-6, S-7, S-9, S-10, S-1 1,
S-13 a S-14. Nevystrojené vrty byly provedeny dne 29. 4. 2021 panem Alesem Liskou. K vrtani
byla pouzita lehka vrtna souprava Eijkelkamp s pohonnou jednotkou Makita. Po dokumentaci
vrtného profilu a odbéru vzorki zemin byly sondy likvidovany zp&tnym zahozem.

V hiife pfistupnych prostorech pro vrtnou soupravu bylo vyhloubeno celkem 5 mé&lkych sond
oznac¢enych N-1, N-4, N-5, N-8 a N-12 ruéni vrtnou soupravou Eijkelkamp pro odbé&r vzorki
zeminy.

Situace realizovanych vrt a mélkych sond je ziejma z ptilohy &. 4 této zpravy.

Piehled nevystrojenych vrtl a mélkych sond je uveden v nésledujici tabulce &. 1.
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Tabulka ¢. 1 Pfehled provedenych vrtnych praci na lokalité Stitary na Moravé

Objekt Hloubka Souradnice JSTK terén
(odelet z mapovych podkladii) | (odelet z mapovych podkladii)

mp. t y X m n.m.

N-1 1,0 658 087 1 182432 417,5
S-2 2,0 658 063 1 182 437 4174
S-3 1,5 658 076 1182421 417,4
N-4 0,6 657 998 1 182 238 414,6
N-5 0,5 657 955 1182294 414,0
S-6 1,5 657 935 1182288 413,6
S-7 1,2 657 894 1182 339 412,7
N-8 1,0 657 908 1182 365 412,7
S-9 1,5 657 899 1 182 402 412,5
S-10 1,0 658 089 1182 344 417,2
S-11 1,0 658 101 1 182 347 417,2
N-12 0,5 658 086 1 182 366 417,0
S-13 1,0 658 057 1 182476 417,5
S-14 1,0 658 052 1182470 417,5

Celkem bylo v ramci vrtnych praci realizovano 15,3 bm vrtd a sond:

e 11,7 bm mapovacich nevystrojenych vrtt
e 3,6 bm ruc¢nich mélkych sond

5.3.2  Vzorkovaci prdce

Pro ovéfeni kontaminace stavebnich konstrukei v objektech p. €. 1705 ap. &. 1724 v k. u. Stitary
na Morave a zbytki uloZist€ LTO na p. €. 1693/2 v k. u. Stitary na Moravé byly provedeny
sondy do stavebnich konstrukei — podlahy a st&n objektti — bouracim kladivem Makita.

V pribéhu realizace nevystrojenych vrtii a mélkych sond byly z vrtného profilu odebirany
zvlastni vzorky zemin na stanoveni vybranych vytipovanych kontaminanti. Odbér vzorkd
zemin byl provadén z vytéZeného materialu pfi realizaci vrtnych praci. Material z vytéZeného
intervalu byl homogenizovan a nésledné byl odebran priimérny vzorek pro analyzu jednotlivych
kontaminantd. Vzorky byly plnény do pfipravenych vzorkovnic a t&sné uzavieny plynotésnymi
vicky se zavitem.

Piehled odebranych vzorki stavebnich konstrukei a zemin je uveden v nésledujici tabulce &. 2.
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Tabulka €. 2 Prehled odebranych vzorki stavebnich konstrukei a zemin na lokalité Stitary na
Morave

p-C Vrt/sonda | Hloubka odbéru Stanoveni
m p.t.
1724 K-1 0,1 Ci10-Cqo, TK v sus.
1724 K-2 0,1 C10-C4o Vv sus.
1693/2 K-3 0,1 Ci10-Ca0, NEL, PCB, TK v sus.
1693/2 K-4 0,1 C10-Cs0, NEL, PCB, TK v sus.
1705 K-5 0,1 Ci0-C40, NEL, PCB, TK v sus.
1705 K-6 0,1 Ci10-C40, NEL, PCB, TK v sus.
1698/1 N-1 0,0-1,0 C10-Cao v sus.
1698/1 S-2 0,5-2,0 Ci0-Ca0, NEL, PCB, TK v sus.
NHy4, NO2, NOs ve vyluhu
1698/1 S-3 0,5-1,0 Ci0-C40, NEL, PCB, TK v sus.
NHa4, NO2, NOs ve vyluhu
1698/1 S-3 1,0—1,5 Ci0-Ca0, NEL, PCB, TK v sus.
1699 N-4 0,4-0,6 Ci10-Cao v sus.
NHgy, NO3, NO;3 ve vyluhu
1698/17 N-5 0,2-0,5 C10-Cs0, NEL, PCB, TK v sus.
1700 S-6 0,8-1,5 Ci0-Cs0, NEL, PCB, TK v sus.
NHy, NO2, NO3 ve vyluhu
1436 S-7 0,5-1,2 Ci0-Cs0, NEL, PCB, TK v sus.
NHgy, NO,, NO3 ve vyluhu
1698/5 N-8 0,5-1,0 Ci0-Ca0, NEL, PCB, TK v sus.,
NHgs, NO,, NOs ve vyluhu
1698/5 S-9 0,5-0,8 Ci10-Cs0, NEL, PCB, TK v sus.
1698/5 S-9 0,8-1,5 Ci0-Ca0, NEL, PCB, TK v sus.
1693/2 S-10 0,5-1,0 C10-Cyqo v sus.
1693/2 S-11 0,5-1,0 C10-Cyo v sus.
1698/1 N-12 0,0-0,5 Ci10-Cao v suUS.
1705 S-13 0,3-1,0 C10-Cao v sus.
1705 S-14 0,5-1,0 Ci0-Ca0, NEL, PCB, TK v sus.

Celkem byly v priibéhu vzorkovacich praci odebrany:

6 vzorki stavebnich konstrukci na stanoveni obsahu uhlovodikt C;0-Cso v su§iné

4 vzorky stavebnich konstrukci na stanoveni obsahu NEL v su$iné

4 vzorky stavebnich konstrukci na stanoveni obsahu PCB v su$iné

5 vzorkd stavebnich konstrukei na stanoveni obsahu TK (As, Cd, Cu, Hg, Pb, Zn) v suiné
16 vzorkl zeminy na stanoveni obsahu uhlovodiki Ci0-Cao v susing

10 vzorkil zeminy na stanoveni obsahu NEL v su§iné

10 vzorkl zeminy na stanoveni obsahu PCB v su$iné

10 vzorki zeminy na stanoveni obsahu TK (As, Cd, Cu, Hg, Pb, Zn) v susiné
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e 6 vzorkl zeminy na stanoveni obsahu slouéenin dusiku ve vyluhu

Z toku vodotece pfi severni hranici aredlu byl odebran vzorek povrchové vody, z jimky na p. &.
1436 v k. 6. Stitary na Moravé byl odebréan vzorek odpadni vody. Vzorky vody byly odebrany
na stanoveni obsahd ropnych uhlovodikdi Ci0-Cs, aromatickych uhlovodiki (BTEX),
chlorovanych uhlovodikii (CIU) a stopovych kovii (TK = As, Cd, Cu, Hg, Pb, Zn). Vzorky
povrchové a odpadni vody byly odebrany pfimym nab&rem do ptipravenych vzorkovnic.

Odebrané vzorky stavebnich konstrukei, zemin a vody byly v chladicim boxu neprodlené
transportovany do laboratoti k analyzam.

Laboratorni analyzy odebranych vzorkd konstrukci, zemin a povrchové vody provedla
akreditovand laboratof spolecnosti Laboratof MORAVA s.r.o. Laboratof je drzitelem
odsvédéeni CIA pod &. 1266.

Protokoly laboratornich analyz jsou sougasti pfilohy &. 6 této zpravy.

5.3.3  Vyhodnoceni praci

Vysledky analyz odebranych vzorkl stavebnich konstrukci a zemin byly porovnany
s hodnotami indikdtord znegisténi dle Metodického pokynu MZP z roku 2014 pro priimyslové
vyuziti izemi.

Indikatory znecisténi jsou specifické koncentrace jednotlivych chemickych latek v zeminé &i
podzemni vodé, jejichZ prekroeni se posuzuje jako indikace zneisténi, které by mélo byt dale
zkoumdno a hodnoceno, a to pfedevsim z hlediska rizik pro pfipadné piijemce zneéiiténi a
ohrozené ekosystémy. Indikatory nelze pouzivat jako sanacni limity.

Informativn€ byly vysledky analyz vzorki stavebnich konstrukci a zemin _porovnany
s hodnotami kritérii zne¢isténi zemin a podzemni vody dle Metodického pokynu MZP CR (dale
MP MZP) z roku 1996.

Vysledky analyz vzorkil vody byly porovnany s ukazateli vyjadtujicimi stav povrchové vody a
normami environmentalni kvality dle Nafizeni vlady &. 401/2015 Sb., o ukazatelich
a hodnotéch piipustného zne€isténi povrchovych vod a odpadnich vod, nalezitostech povoleni

k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech.
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5.3.4 Vysledky prizkumnych praci
5.3.4.1 Stavebni konstrukce

Vysledky analyz odebranych vzorkl stavebnich konstrukci na stanoveni obsahti uhlovodikt
Ci0-C40a NEL a polychlorovanych uhlovodiki v susiné jsou uvedeny v nasledujici tabulce &. 3,
vysledky analyz vzorki stavebnich konstrukci na stanoveni obsahli stopovych kovil v susiné
jsou uvedeny v tabulce ¢. 4.

Tabulka €. 3 Vysledky analyz vzorki stavebnich konstrukeci na lokalité Stitary na Moravé

Vzorek C1o-Cy NEL PCB
mg.kg”’ mg.kg”’ mg.kg”
K-1 208
K-2 <100
K-3 <100 53,6 <0,01
K-4 <100 54,5 <0,01
K-5 12700 22700 <0,01
K-6 2040 4870 <0,01
Indikator znediténi 1500 0,74
Kritérium A 100 0,02
Kritérium B 400 2,5
Kritérium C 1000 30

Tabulka ¢. 4 Vysledky analyz vzorki stavebnich konstrukci na stanoveni obsahti stopovych
kovil v susiné na lokalité Stitary na Moravé

Vzorek As Cd Cu Hg Pb Zn
mg.kg”’ mg.kg”’ mg.kg”! mg.kg”! mg.kg” mg.kg”

K-1 8,36 0,30 23,6 0,024 6,4 62,9

K-3 5,31 0,10 13,6 0,044 8,97 785

K-4 5,42 <0,10 9,73 0,030 6,89 346

K-5 13,5 0,26 18,6 0,016 5,82 83,1

K-6 5,10 0,13 16,5 0,026 5,81 235
Indikétor znecisténi 2,4 800 41000 43 800 310000

Kritérium A 30 0,5 70 0,4 80 150

Kritérium B 65 10 500 2,5 250 1500

Kritérium C 140 30 1500 20 800 5000

V odebranych vzorcich stavebnich konstrukei z objektu bramborarny na p. €. 1724 a poziistatki
alozisté¢ LTO na p. & 1693/2 vk. 6. Stitary na Moravé nebyly zjiStény obsahy ropnych
uhlovodikil C10-Cs0, NEL a PCB v susing, které by prekradovaly hodnoty indikatoru znegisténi
dle MP MZP z roku 2014 pro primyslové vyuziti uzemi.

Vzorky betonové podlahy z byvalého skladu nebezpeénych latek v objektu vrétnice na p. ¢&.
1705 v k. 1. Stitary na Moravé prekracovaly v ukazateli ropné uhlovodiky Cio-Cso v susing
hodnotu indikédtoru zne€isténi pro primyslové vyuziti izemi 8,4nasobné&. Koncentrace NEL
v betonu podlahy skladu piekrocily 22,7nasobné hodnotu dfive pouzivaného kritéria C (MP
MZP z roku 1996). Mocnost kontaminovanych betonovych konstrukci v objektu skladu byla
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ové€fena na 0,3 m, rozméry skladu dosahuji 6 x 3 m, objem kontaminovanych podlah ropnymi
latkami dosahuje 5,4 m® (cca 12 t).

V odebranych vzorcich stavebnich konstrukci na stanoveni stopovych kovi byly zjistény
obsahy As pfekraCujici hodnoty indikatoru zne€isténi pro primyslové vyuziti uzemi. V ptipadé
arzénu jsou v Ceské republice vzhledem ke geochemickym pomérim v horninovém prostredi
béZné vy3si koncentrace nez uvedené indikatory znegisténi. V takovém pripadé€ jsou indikaci
znecisténi aZ koncentrace arzénu piekracujici hodnoty pfirodniho pozadi v mistné specifickych
podminkéach hodnocené lokality.

Kritérium zne&isténi A dle neplatného MP MZP z roku 1996, které piedstavovalo pfirozené
pozadi lokality, bylo stanoveno na 30 mg.kg™'. Lze tedy konstatovat, Ze obsahy stopovych kovii
ve stavebnich konstrukcich na lokalité ptedstavuji geochemické pozadi lokality a nejsou
diisledkem vyrobni ¢innosti v hodnoceném areélu.

5.3.4.2 Zeminy

Vysledky analyz odebranych vzorkl zemin na stanoveni obsahti uhlovodikii Cio-C40 NEL a
PCB v susin€ jsou uvedeny v nésledujici tabulce €. 5, vysledky analyz vzorkd zemin na
stanoveni obsahti stopovych kovi v tabulce €. 6 a obsahii dusiku ve vyluhu v tabulce &. 7.

Tabulka €. 5 Vysledky analyz vzorkil zemin na stanoveni obsahii ropnych latek a PCB v susing
na lokalité Stitary na Moravé

Vzorek Hloubka Ci1-Cy NEL PCB
m mg.kg! mg. kg’ mg.kg’
N-1 0,0-1,0 227
S-2 0,5-2,0 211 345 <0,01
S-3 0,5-1,0 <100 <30 <0,01
S-3 1,0-1,5 <100 <30 <0,01
N-4 0,4-0,6 <100
N-5 0,2-0,5 229 418 <0,01
S-6 0,8—-1,5 <100 <30 <0,01
S-7 0,5-1,2 <100 <30 <0,01
N-8 0,5-1,0 <100 <30 <0,01
S-9 0,5-0,8 <100 56,3 <0,01
S-9 0,8-1,5 <100 31,3 <0,01
S-10 0,5-1,0 <100
S-11 0,5-1,0 <100
N-12 0,0-0,5 <100
S-13 0,3-1,0 3760
S-14 0,5-1,0 <100 <30 <0,01
Indikator znedisténi 1500 0,74
Kritérium A 100 0,02
Kritérium B 400 2,5
Kritérium C 1000 30
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Tabulka €. 6 Vysledky analyz vzorkd zemin na stanoveni obsahti stopovych kovi v susiné na
lokalité Stitary na Moravé

Vzorek As Cd Cu Hpg Pb Zn
mg.kg”! mg.kg”! mg.kg”’ mg.kg” mg.kg”! mg.kg”
S-20,5-2,0m 6,35 0,82 18,6 0,043 7,65 64,6
S-30,5-1,0 m s30T <0,10 16,3 0,042 9,44 56,5
S-31,0-1,5m 9,20 <0,10 29,5 0,055 8,57 84,9
N-50,2-0,5 m 6,03 0,22 16,5 0,061 20,3 63,4
S-60,8-1,5m 6,73 <0,10 13,2 0,022 9,46 49,8
S-70,5-12m 11,1 <0,10 22,7 0,076 10,5 83,6
N-8 0,5-1,0 m 7,78 0,14 21,1 0,078 9,27 81,2
S-90,5-0,8 m 11,0 1,64 25,8 0,080 10,5 199
S-6 0,8-1,5m 13,8 0,86 23,9 0,062 10,6 484
S-14 0,5-1,0 m 5,03 <0,10 17,4 0,027 5,33 65,4
Indikator znecisténi 2,4 800 41000 43 800 310000
Kritérium A 30 0,5 70 0,4 80 150
Kritérium B 65 10 500 2,5 250 1500
Kritérium C 140 30 1500 20 800 5000

Tabulka €. 7 Vysledky analyz vzorkd zemin na stanoveni obsah@ dusiku ve vyluhu na lokalité
Stitary na Moravé

Vzorek Hloubka Amonné ionty Dusitany Dusicnany

m mg.l’ mg.I’ mg.l’
S-2 0,5-2,0 0,03 <0,02 <2,0
S-3 0,5-1,0 0,31 0,10 <2,0
N-4 0,4-0,6 0,17 <0,02 <2,0
S-6 0,8-1,5 0,65 0,68 <2,0
S-7 0,5-1,2 0,37 0,72 <2,0
N-8 0,5-1,0 0,36 0,58 <2,0

Vzorkovanim zemin v prostoru aredlu Stitary na Moravé byla zjisténa kontaminace zemin
uhlovodl’ky C10-C40 a NEL pod betonovymi podlahami skladu nebezpe&nych latek v objektu
vratnice p. €. 1705. Znecisténi zemin ropnymi uhlovodiky bylo zjisténo v podloznich zeminach
charakteru zahlinénych piski do trovné 1,0 m p. t. ve vrtu S-13. Ve vrtu S-14 v t&sné blizkosti
objektu skladu byly koncentrace ropnych latek pod mezi detekce analytické metody.

Rozsah kontaminace zemin byl ovéfen pouze v podzakladi objektu skladu nebezpecnych latek
nap. €. 1705 v k. 0. Stitary na Moravé, plocha kontaminace je 18,0 m? , objem kontaminovanych
zemin 18,0 m® do 1,0 m p. t. (cca 31 t).

Na p. & 1698/17 v k. 1. Stitary na Moravé byla v sond& N-5 v navezenych materidlech zpstena
koncentrace NEL, ptekraCujici hodnotu kritéria B dle pivodniho Metodického pokynu MZP
z roku 1996.

V zemindch odebranych z volnych ploch arealu nebyly zjistény obsahy Ci0-C4o v susing, které
by ptekracovaly hodnotu indikdtoru zne&isténi zemin dle MP MZP z roku 2014.
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Ve vzorcich zeminy z aredlu, a to ani z prostoru trafostanice (S-9) nebyly zjistény obsahy
polychlorovanych bifenyld, které by piekradovaly hodnoty indikatoru zne¢iténi dle MP MZP
z roku 2014. Zjisténé obsahy byly pod hodnotou kritéria A MP MZP z roku 1996.

V odebranych vzorcich zemin na stanoveni stopovych kovli byly zjistény obsahy As
prekracujici hodnoty indikatoru zne€isténi pro pramyslové vyuziti tzemi. V ptipadé arzénu
jsou v Ceské republice vzhledem ke geochemickym pomértim v horninovém prostiedi bézné
vyS88i koncentrace nez uvedené indikdtory znedi§téni. V takovém pfipadé jsou indikaci
zneciSténi az koncentrace arzénu piekradujici hodnoty ptirodniho pozadi v mistng specifickych
podminkach hodnocené lokality.

Kritérium zne¢isténi A dle neplatného MP MZP z roku 1996, které ptedstavovalo pfirozené
pozadi lokality, bylo stanoveno na 30 mg.kg™'. Lze tedy konstatovat, Ze obsahy stopovych kovil
vzemindch na lokalit¢ pfedstavuji geochemické pozadi lokality a nejsou disledkem
zemeédeélské €innosti v hodnoceném aredlu.

Obsahy amoniakélniho dusiku a dusitani ve vodnim vyluhu zeminy odpovidaji hodnotdm
zemé&dé€lsky vyuzivanych pozemki, zji§téné obsahy amonnych iontii a dusitant nepiekrodily
1,0 mg.I"" ve vyluhu. Zjist&né obsahy slougenin dusiku v zeminach arelu nenaznaduji mozné
tniky kejdy ¢i hnoje na povrch terénu.

5.3.4.3 Vody

Vysledky analyz odebranych vzorki povrchové vody z vodotece a odpadni vody z jimky na p.
&. 1436 v k. 1. Stitary na Moravé jsou uvedeny v nasledujici tabulce €. 8.

Tabulka &. 8 Vysledky analyz vzorki vody na lokalit& Stitary na Moravé

Ukazatel Jednotky Vodote¢ Jimka Narizeni viddy C.
401/2015 Sbh.
Uhlovodiky C10-C40 mg,l"! <0,1 <0,1 0,1
Benzen pg,l! <0,2 <0,2 10
Toluen pgl! <0,2 <0,2 5
Etylbenzen ug,l-! <0,2 <0,2 1
Xyleny pg,l! <04 <0,4 4
1,1-DCE g I <1,0 <1,0
Cis-1,2-DCE ug I <1,0 <1,0 1
Trans-1,2-DCE ug I <10 <1,0
TCE g I <03 <03 10
PCE ng I <03 <03 10
As mg,l"! < 0,005 < 0,005 0,005
Cd mg,l! <0,0005 <0,0005 0,0008
Cu mg,l"! <0,01 <0,01 0,014
He mg, T <0,0005 <0,0005 0,00007
Pb mg, ! <0,005 < 0,005 0,0012
Zn mg,l! <0,02 <0,02 0,092

Vysledky analyz vzorku povrchové vody z vodotece pfi severni hranici aredlu a vzorku vody
z jimky na p. &. 1436 v k. 6. Stitary na Moravé nepiekratovaly hodnoty normy environmentalni
kvality povrchové vody dle Natizeni vlady €. 401/2015 Sb., v platném znéni. Vyhodnocenim
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provedenych analyz nebylo prokazano ovlivnéni ekosystému vodotege ani kvality vody v jimce
vyrobni ¢innosti v aredlu Stitary na Moravé.

3.3.5 Shrnuti plosného a prostorového rozsahu a miry znecisténi

Aktudlnimi prizkumnymi pracemi v rdmci zpracovani ekologického auditu aredlu Stitary na
Moravé byla zjiSténa kontaminace podlah a podloZnich zemin byvalého skladu nebezpeénych
latek v objektu vratnice p. €. 1705. Objekt je zastieSeny, ale ve $patném technickém stavu.
Zeminy v bezprosttednim okoli objektu nejsou kontaminaci postizeny. Nebylo tedy zjisténo
Sifeni zne¢isténi mimo objekt vratnice p. &. 1705 k. 0. Stitary na Moraveé.

Prizkumnymi pracemi byl stanoven rozsah kontaminace na celkem 12 t znegisténych
stavebnich konstrukci (betonii podlahy skladu) a 31 t zneisténych podloZnich zemin do
hloubky 1,0 m p. t.

Lze konstatovat, Ze zjisténé zne€isténi nepredstavuje akutni riziko ohroZeni zdravi obyvatel
nebo ekosystémi na lokalité. Neni tedy nutné zahajovat akutni ndpravné opatieni. V piipadd
stavebnich ¢i zemnich praci v uvedeném objektu je vSak nutné postupovat v souladu se
zakonem o odpadech €. 541/2020 Sb. v platném zné&ni. Akutné je vsak tieba provést uklid
objektu vCetn€ likvidace uloZenych obali od pouzitych prostfedkd a ropnych latek.
Doporucujeme déle provést izolaci podlahy skladu ve vratnici.

V aredlu nejsou navrzena akutni ndpravné opatieni, zjistény rozsah zne&isténi horninového
prostiedi neptedstavuje riziko ohroZeni zdravi obyvatel &i ekosystémd.

5.4 Odpadové hospodarstvi

Pfi vlastnim terénnim Setfeni bylo zjit€no, Zze na né&kterych piedmétnych pozemcich
v zemé&d€lském aredlu se nachdzi uloZené odpady, které zde byly navezeny nezndmymi
pivodci. Jedna se zejména o stavebni odpady, pneumatiky a préazdné barely. Na parc. &. 1698/5
se nachdzi i mens$i hromada azbestocementové stfeSni krytiny, coz vyzaduje dodrzovéni
ptisluSnych legislativnich predpisti pro préci s azbestem. Odpady s obsahem azbestu by mély
byt neprodlené po vzniku baleny do neprody$nych obalii nebo uloZeny do utésnénych nadob &i
kontejner( a oznaceny v souladu s legislativnimi poZadavky zékona o odpadech a oznaéeny
napisem upozorfiujicim na obsah. Takto zabezpe€ené odpady by mély byt nasledné predény do
vlastnictvi pouze spole¢nosti, kterd je k takovému pfevzeti odpadu opravnéna ve smyslu zakona
o odpadech ¢. 541/2020 Sb. Odpad kategorie ,,N“ nebezpeény odpad je nutné na misto
kone¢ného odstranéni prepravit v souladu s pozadavky ADR.

5.4.1 Zhodnoceni pravniho stavu

V oblasti odpadového hospodafstvi jsou pro producenty odpadi zavazné tyto pravni piedpisy:
Zékon o odpadech ¢&. 541/2020 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisti a souvisejici vyhlasky,
zejména Vyhlaska ¢. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadii a posuzovéni vlastnosti odpadi, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti. Vyhlaska o podrobnostech nakladani s odpady nahrazujici €. 383/2001 Sb.
byla zruSena a nova vyhlaska jesté nevesla v platnost.

5.4.2 Navrzend ndpravnd opatreni

Pti vlastni rekognoskaci terénu byl vizudlné zjistén vyskyt nejriznéjsich odpadii na lokalité:
stavebni odpady, pneumatiky, barely, eternit atd., které by mély byt odstranény v souladu

29 §titary na Moravé — ekologicky audit



ENVI-AQUA, s.r.o.

s platnou legislativou. Odpady by mély byt pfedany do vlastnictvi pouze spoleénosti, kterd je
k takovému pfevzeti odpadu opravnéna, a to ve smyslu zékona o odpadech.

5.5 Hospodareni s ropnymi latkami, jedy a ostatnimi chemickymi latkami

V zemédélském aredlu se nachazel men3i sklad nebezpe&nych latek a &erpaci stanice PHM,
na pfedmétné lokalit€ tedy bylo v manipulovano s nebezpeénymi latkami, véetng ropnych.
V objektu na parc. ¢. 1705 se nachdzi obaly zne&isténé nebezpeénymi latkami.

Pro aredl nebyl zpracovan havarijni plan, historicky ptinos ke zne&isténi horninového prosttedi
vlivem havérie nebyl zjistén.

53.5.1 Navrzend ndpravnd opatreni

V piipadé stavebnich nebo demoli¢nich praci je nutno naklddat se stavebnimi konstrukcemi,
které jsou viditelné zneCisténé nebezpetnymi latkami jako s nebezpeénymi odpady, a to
v souladu se Zékonem o odpadech &.541/2020 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisi, a
souvisejicimi vyhlaskami.

6. ORIENTACNI ODHAD ROZSAHU SANACNICH PRACI A NAKLADU NA
JEJICH PROVEDENI

Vzhledem k faktu, Ze nebyla v posuzovaném aredlu zastizena vyznamnd kontaminace (jak
z hlediska rozsahu, tak i z hlediska intenzity) se sanaéni zésah nenavrhuje.

7. VY(inSLEl’\IiV §KOD, NA ZIVO’l:NiM PROSTREDI ZPUSOBENYCH
DOSAVADNI CINNOSTI PODNIKU (TRETIM OSOBAM)

Vy¢isleni Skod na Zivotnim prostfedi zpisobovanych jakymkoliv subjektem je ve vét$ing
ptipadd provadéno bud’ podle nékladi nutnych k jejich odstranéni, nebo odbornym odhadem
dle dilezitosti a vyznamu dané lokality.

Do $kod jsou zapo€itdvany ztraty na zemédélské produkci, jejichZ Ghrada se stanovuje podle
platnych pfedpist ve smyslu Zakona o ochrané ptidniho fondu.

Z tEchto divodi jsou v ptipadé havarii uvadény jako prikazng&jsi druhotné ekonomické dopady
a disledky havérii nebo propoctené konkrétni Skody vzniklé jiné organizaci nebo jinému
uzivateli ptdy ¢i vody.

Na zaklad€ provedenych Setfeni ve vztahu k posuzovanym pozemkim a objektim nebyly
ziskany informace, Ze by byly uplatnény néaroky na thradu $kod ekologického charakteru tfeti
osobou.
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8. ZAVER A DOPORUCENI

V pribéhu dubna a kvétna 2021 zpracovala spoleénost ENVI-AQUA, s.r.o. ekologicky audit,
vyhodnoceni sou€asného stavu ochrany Zivotniho prostiedi v aredlu byvalého zemédélského
podniku Stitary na Moravé. Ekologicky audit byl zaméfen na zjisténi ekologickych zatézi
v horninovém prostiedi, posouzeni vodniho a odpadového hospodaistvi a produkovanych
plynnych emisi dle Metodického pokynu Ministerstva pro spravu narodniho majetku a jeho
privatizaci Ceské republiky a Ministerstva Zivotniho prosttedi Ceské republiky ze dne
18.5.1992.

Aktudlnim prizkumem nebyla zji§téna kontaminace stavebnich konstrukci a zemin
nesaturované zoény takové miry a rozsahu, kterd by pfedstavovala riziko ohroZeni zdravi
obyvatel ¢i ekosystémd.

V Brné dne 14. 6. 2021
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Situace zajmového izemi

Priloha ¢. 1

Stitary na Moravé
Ekologicky audit



ENVI

Piiloha €. 1
Stitary na Moravé - Vysek vodohospodarské mapy 1 : 50 000 A

3}

UA

Zajmova
lokalita

R
RN
iN

Zékres na podkladu Zakladni vodohospodaiské mapy CR 1:50 000
Vyzkumny tstav vodohospodaisky TGM, Praha.

. W w
v «5\_\ /~E

<

72}




ENVI-AQUA, s.r.o.
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Klad lista ZM50

Klad listi ZM 50
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— pfesmyk zakryty
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— hranice zjisténa
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Horniny GeoCR50
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6 nivni sediment
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moravikum
PROTEROZOIKUM-PALEOZOIKUM

1036 drobnozrnna muskovit biotiticka pararula

1044 granaticky kvarcit

i
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1048 serpentinit
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it

1042 dvojslidny svor s granatem
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Situace lokalit se zdkresem hodnocenych nemovitosti
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Situace provedenych vrtnych a vzorkovacich praci
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Dokumentace vrtnych praci
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Dokumentace vrtnveh praci

Oznaceni vrtu : N-1

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtnd souprava : ruéni souprava Eijkelkamp

Narazena hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,0-1,0m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-1,0 navazka, hlina pisc¢ita s ulomky kameniva
Oznaceni vrtu : S-2

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtné souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly
Narazena hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-2,0m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,3 ornice

0,3-0,5 navazka, hlina piscita hnéda s ulomky kameniva
0,5-2,0 eluvium ruly, pis¢ité s ulomky ruly do 2,0 cm, ostrohranné
Oznaceni vrtu : S-3

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtn4 souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly
NaraZend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-1,0,1,0-1,5m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,3 ornice

0,3-0,5 navazka, hlina pis¢itd hnéda s ulomky cihel
0,5-1,5 eluvium ruly, pis¢ité s ulomky ruly do 2,0 cm, ostrohranné
Oznaceni vrtu : N-4

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtné souprava : rucni souprava Eijkelkamp

NaraZena hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,4—-0,6m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,6 navézka, hlina piscita s ulomky kameniva



Oznaceni vrtu : N-5

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtna souprava : ruéni souprava Eijkelkamp

Narazend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,2-0,5m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,5 navazka, hlina pis€itd s ilomky kameniva a cihel
Oznaceni vrtu : S-6

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtna souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly

NarazZend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,8—-1,5m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,7 hlina jilovita Sedohnéda

0,7-1,5 hlina pis€ito-jilovita rezaveé Seda

Oznaceni vrtu : S-7

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtna souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly

NaraZend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-1,2m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,5 navazka, hlina pisCita s ulomky kameniva a cihel
0,5-1,2 eluvium ruly, pisCité s ulomky ruly do 2,0 cm, ostrohranné
Oznaceni vrtu i N-8

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtné souprava : ruéni souprava Eijkelkamp

NaraZend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-1,0m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,5 navéazka, hlina piscitd s ulomky kameniva a cihel

0,5-1,0 eluvium ruly, pisé€ité s ulomky ruly do 2,0 cm, ostrohranné



Oznaceni vrtu : S-9

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtnd souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly

Narazend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-0,8m,0,8-1,5m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,6 navézka, hlina pis¢ita s ulomky kameniva a cihel
0,6-1,5 eluvium ruly, pis¢ité s ulomky ruly do 2,0 cm, ostrohranné
Oznaceni vrtu : S-10

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtné souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly

NaraZena hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-1,0m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-1,0 navézka, pisek zahlinény hnédy s kameny do 1,0 cm
Oznaceni vrtu ! S-11

Datum hloubeni :29.4,2021

Vrtna souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly

NaraZena hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-1,0m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-1,0 navazka, pisek zahlinény hnédy s kameny do 1,0 cm
Oznaceni vrtu : N-12

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtnd souprava : rucni souprava Eijkelkamp

NarazZend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,0-0,5m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,5 navazka, Stérkopisek



Oznadeni vrtu : S-13

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtna souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly
Narazend hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,3-1,0m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,3 beton

0,3-1,0 navazka, pisek zahlinény hnédy s kameny do 1,0 cm
Oznaceni vrtu : S-14

Datum hloubeni :29.4.2021

Vrtnd souprava : Eijkelkamp pohonem autocentraly
NaraZena hladina p.v.: -

Vzorky zemin :0,5-1,0m

hloubka (m p. t.) geol. profil

0,0-0,5 hlina hnéda pis¢ita

0,5-1,0 hlina piscito-jilovita s ojedinélymi Glomky ruly do 1,0 cm
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Protokoly laboratornich analyz
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ENVI-AQUA, s.r.o.

Fotodokumentace

Priloha ¢. 7

Stitary na Moravé
Ekologicky audit



Fotodokumentace

parc. & 1705 (52 m?) — zastavéna plocha a nadvo¥i, souéasti je stavba bez & pop. nebo
evidencniho — jina stavba — vratnice — ID majetku 225

parc. & 1724 (2011 m?) — zastavéna plocha a nadvoFi, souéasti je stavba bez &. pop. nebo
eviden¢niho — zemédélska stavba — bramborarna — ID majetku 160
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mkKka — pare. ¢. 1436, 1701 — ID majetku 960
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objekt pro odbér vody — parec. €. 1680 — ID majetku 966

komunikace — parc. ¢. 1698/10 — ID majetku 967



mkKka — parec. ¢. 1699 — ID majetku 958

ot o
-



vaha — parc. ¢. 1724 — ID majetku 968



parc. & 1381 (305 m?) — zastavéna plocha a nadvoFi



parc. & 1496 (22 m?) — zastavéna plocha a nadvori



parc. & 1497 (8771 m?) — ostatni plocha — jina plocha

parc. €. 1680 (632 m?) — trvaly travni porost



parc. & 1692 (545 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha



parc. & 1693/1 (2870 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha

parc. & 1693/2 (735 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha



parc. €. 1693/3 (1431 m?) — ostatni plocha — manipulaéni plocha

parc. ¢. 1698/4 (3290 m?) — ostatni plocha — jina plocha



parc. & 1698/5 (1810 m?) — ostatni plocha — jina plocha

pare. €. 1698/6 (2186 m?) — ostatni plocha — jina plocha









pare. & 1699 (124 m?) — ostatni plocha — jina plocha
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parc. €. 1724 (2011 m?) — zastavéna plocha a nadvofi



R .,

parc. ¢. 1726 (1504 m?) — zastavéna péha nadvori



S ) BE— Odbor vykonu statni spravy VII
~Ministerstvo Zivotniho prostredi Mezirka 1
7“3 602 00 Brno
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Brno dne 21. ¢ervna 2021 ENVI - AQUA, s.r.o.
C.j.: MZP/2021/560/1041 Blatného 1
C.ev: ENV/2021/66501 616 00 Brno
Vase C. j.:

Vyfizuje: Ing. Bc. Tomas Sarika
Tel.: 267 123 710
E-mail: Tomas.Sanka@mzp.cz

Véc: Stanovisko k predlozenému ekologickému auditu zpracovatele ENVI - AQUA, s.r.o.
pro stavby a pozemky v byvalém zemé&délském arealu k.. Stitary na Moravé, z hlediska
. ochrany Zivotniho prostiedi

Na zakladé Vasi zadosti ze dne 14. 6. 2021, dorudené na MZP, odbor vykonu statni spravy VII
(ddle OVSS VII MZP) dne 16. 6. 2021, jsme vypracovali stanovisko k vyhodnoceni zavazkld na
stavby a pozemky v byvalém zemédé&lském aredlu k.u. Stitary na Moravé, které jsou ve spravé
Statniho pozemkového GFadu, z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi.

V pfiloze nam bylo doru¢eno jedno paré &estného prohlaseni o ekologickych zdvazcich na tento
majetek:

e Stavby a pozemky v byvalém zemé&dé&lském arealu k.. Stitary na Morave, okres
Znojmo

Uvod

Aredl sbudovami a pozemky ve vlastnictvi Statniho pozemkového Uradu, je situovan
severozapadné od méstyse Stitary, ve vzdalenosti cca 700 m od zastavby. Aredl se nachazi po
pravé strané silnice ve sméru na Zalesi. Jednd se o rozsahly zemédélsky aredl s fadou
nevyuzivanych budov po Zivoé&igné vyrobé (chov vepfl, opravarenska dilna). Aredl neni témér
udrzovan. Hlavni pfijezd do zemédé&lského aredlu je z jihu ze silnice II. tfidy & 408 pres
uzamykatelnou brénu. Cely aredl je castedné oplocen a je bez trvalé ostrahy.
Komunikace a plochy v aredlu jsou mezi jednotlivymi objekty celého stfediska pfevazné zpevnény
asfaltovym povrchem nebo betonovymi panely. Bytova zdstavba se nachazi ve vzdalenosti cca
700 m jihovychodné od aredlu. V bezprostiedni blizkosti aredlu se nachazi pouze zemédélska
plda, severné od arealu vede Stitarsky potok. Posuzovany areél je situovan v rovinatém terénu
v nadmorské vysce 415 m. n.m. Cast zemédé&lského aredlu je zasobovana pitnou vodou z obecniho
vodovodu. Zemédélsky aredl neni napojen na verejnou kanalizaci. Odpadni vody z jednotlivych
objektl byly odvadény do bezodtokovych jimek, které byly nasledné vyvazeny.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vriovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4
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P ——— Odbor vykonu statni spravy VII
Ministerstvo Zivotniho prostredi Mezirka 1
602 00 Brno

Areal je napojen na elektrickou energii nadzemnim vedenim NN na sloupech. Dle Gizemniho planu
méstyse Stitary je zemedelsky areal situovan na ploSe zemédélské vyroby, okolni pozemky jsou
plochy zemédélské, pFip. smiSené zemédélské.

V ramci ekologického auditu byly posuzovény tyto pozemky témito p.¢.: 1379, 1381, 1435, 1436,
1492/1, 1496, 1497, 1680, 1688, 1689, 1692, 1693/1, 1693/2, 1693/3, 1694, 1697, 1698/1,
1698/4, 1698/5, 1698/6, 1698/7, 1698/8, 1698/9, 1698/10, 1698/11, 1698/12, 1698/13,
1698/14, 1698/15, 1698/16, 1698/17, 1698/18, 1699, 1700, 1702, 1704, 1705, 1724, 1725,
1726, 1727, 1728, 1731, 1733, 1734, 2048, 2084

Dale predmétem posuzovani jsou nemovité véci (stavby) ve vlastnictvi stidtu vedené na LV
100002.

A) Stavby.

1.stavba p.¢. 1705 (vratnice)
2.zemédélska stavba p.¢. 1724

B) Stavby v piislusnosti SPU, které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti

1. jimka p.¢. 1435
2. jimka p,&, 1436, 1701
3. objekt pro odbér vody p.¢.1680
4. komunikace p.¢. 1698/10
5. jimka p.¢. 1698/13
6. jimka p.¢. 1698/13
7. jimka p.c¢. 1699
8. jimka p.&. 1700
9. vaha p.¢. 1724
10. technolog. vybav. vaha p.¢. 1724

Vyvhodnoceni stavu ochrany ZP:

1.Vodni hospodarstvi

Na pozemcich nelze predpokiadat zadné ekologlcke zavazky ve smyslu zdkona o voddach. Destové
vody JSOU v zemédélském aredlu Stltary prevazné zasakovany do okolniho terénu. V &asti aredlu
se rovnéz nachazi odvodriovaci prlkop Aredl neni napojen na vefejnou splaskovou kanalizaci.
Odpadni voda z jednotlivych objektd byla odvadéna do jimek, které bny nasledné vyvazeny. Je
tfeba provadét kontrolu tésnosti podzemnich jimek a jejich pravidelny vyvoz v pfipadé produkce
odpadnich vod.

Ministerstvo zivotniho prostiedi
VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4
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N ——— Odbor vykonu statni spravy VII
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Mezirka 1
602 00 Brno

2.0chrana ovzdusi

V soucasnosti neni v aredlu zadny zdroj znetiétovani ovzdusi.

3. Horninové prostredi

Prizkumem horninového prostfedi v aredlu byla zji$téna kontaminace podlah a podlozZnich zemin
byvalého skladu nebezpeénych latek v objektu vrétnice p. €. 1705. Objekt je zastfedeny, ale ve
Spatném technickém stavu. Zeminy v bezprostfednim okoli objektu nejsou kontaminaci postizeny.
Nebylo tedy zjiSténo Sifeni znecisténi mimo objekt vrétnice p. & 1705 k. (. Stitary na Moravé.

Obsahy stopovych kovll ve stavebnich konstrukcich na lokalité predstavuji geochemické pozadi
lokality a nejsou dlsledkem vyrobni &innosti v hodnoceném arealu. Obsahy amoniakalniho dusiku
a dusitani ve vodnim vyluhu zeminy odpovidaji hodnotdm zemédélsky vyuzivanych pozemkd.
Zjisténé obsahy slouenin dusiku v zeminach arealu nenaznacuji mozné Uniky kejdy & hnoje na
povrch terénu.

Zjisténé znecisténi horninového prostredi nepfedstavuje akutni riziko ohroZeni zdravi obyvatel
nebo ekosystému na lokalité. V aredlu nejsou navrzena akutni ndpravna opatreni.

4.0dpady

Na nékterych pozemcich se nachdzeji ulozené odpady, které zde byly navezeny nezndmymi
plvodci. Jedna se zejména o stavebni odpady, pneumatiky a prazdné barely. Na parc. & 1698/5
se nachazi i men$i hromada azbestocementové stieéni krytiny, coz vyzaduje dodrzovani
prislusnych legislativnich pFedpisli pro préci s azbestem. Odpady s obsahem azbestu by mély byt
neprodlené po vzniku baleny do neprodyénych obal& nebo ulozeny do utésnénych nadob ¢
kontejnerl a oznadeny v souladu s legislativnimi poZadavky zdkona o odpadech a oznacdeny
napisem upozorfiujicim na obsah. Takto zabezpeené odpady by mély byt nasledné piedany do
vlastnictvi pouze spole¢nosti, ktera je k takovému pievzeti odpadu opravnéna ve smyslu zdkona
0 odpadech V pfipadé stavebnich nebo demoli¢nich praci je nutno nakladat se vzniklymi odpady,
které jsou viditelné znecisténé nebezpecnymi latkami, jako s nebezpecnymi odpady, a to v souladu
s platnym zédkonem o odpadech &. 541/2020 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

4.Ekosystém a ochrana pfirody

V posuzovaném aredlu nebyla zastizena vyznamna kontaminace, jak z hlediska rozsahu, tak i z
hlediska intenzity. U hodnocenych pozemk{ nebylo zjidt&no 2adné ohro¥eni pfirozeného
ekosystému.

5.0statni sloZky ZP

U posuzovaného objektu neni Zadna ¢innost, kteréd by byla zdrojem zneé&i&téni Fivotniho prostredi.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vrdovickad 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.mzp.cz
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— Odbor vykonu statni spravy VII
Ministerstvo Zivotniho prostredi Mezirka 1
602 00 Brno

5.Vycisleni Skod na Zivotnim prostfedi

Na zakladé provedenych Setieni nebyly ziskany informace, které by vyZzadovaly uplatnit narok na
Uhradu Skod ekologického charakteru. Ekologickym auditem nebyly vycisleny zadné naklady na
odstranéni znetisténi Zivotniho prostiedi, nebot zavady ve smyslu starych zatézi, nebyly zjistény,

Zavér:

Dle zpracovatele auditu je zfejmé, Ze stavby a Pozemky v byvalém zemédélském arealu
k.G. Stitary na Moravé, okres Znojmo, nepredstavuji v souasné dobé zadnou
ekologickou zatéz s bezprostfednim negativnim vlivem na Zzivotni prostiedi.
Prizkumem nebyla zjisténa kontaminace stavebnich konstrukci a zemin nesaturované
zény takové miry a rozsahu, ktera by pfedstavovala riziko ohroZeni zdravi obyvatel &
ekosystémd.

K vyhodnoceni zavazkd, pro pfevod majetku v k.d. Stitary na Morave, nemda OVSS VII
MZP v Brné zadné pripominky.

V souladu s usnesenim vladdy CR ¢&. 379 2 20. 5. 1992 a schvélenym Metodickym pokynem
ministerstva pro spravu narodniho majetku a jeho privatizaci CR a ministerstva zivotniho prostredi
CR k zabezpeéeni ustanoveni § 6a zakona Cis. 92/1991 Sb., ve znéni zakona ¢is. 92/1992 Sb.,
vydavédme k predlozenému vyhodnoceni zévazk{ podniku z hlediska ochrany zivotniho prostfedi
nasledujici

stanovisko:

Dokumentace vzhledem k charakteru objednavatele a jeho &innosti v dostateéné mire hodnoti
ekologickou problematiku, je zpracovdna v poZadovaném rozsahu a dle Clenéni citovaného
Metodického pokynu shrnuje potiebné Udaje pro hodnoceni zévazkd z hlediska ochrany Zivotniho
prostredi.

Ing. Jaroslav Pospisil
Feditel odboru vykonu statni spravy VII
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vr3ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz

ISDS: 9gsaax4

WWW.mzp.cz
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Dolozka konverze z moci tfedn; do dokumentu v listinné podobé

Tento dokument v listinné podobé, ktery vznikl pod pofadovym &islem 141152134-245820-210826134309
prevedenim z dokumentu obsazeného v datové zprave, skladajiciho se z 4 listd, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZ ptevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentuy S¢ nepotvrzuje spravnost a pravdivost Udaji obsazenych v dokumentuy a
Jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstupni dokument obsazeny v datové zprave byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
kvalifikovaného elektronického podpisu byla ovétena dne 26.08.2021 v 13:43:17. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shledan platnym (dokument nebyl zméneén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikdtu pro
elektronicky podpis bylo provedeno viig zvefejnénému seznamu zneplatnénych certifikati vydanému k datu
26.08.2021 13:19:39. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis 00 B3 77 AF, kvalifikovany certifikat pro elektronicky podpis byl vydan kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvarejicich diivéru I.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifikagni autorita,
a.s. pro podepisujici osobu Ing. Jaroslav Pospisil, Ministerstvo Zivotniho prostiedi. Uzndvany elektronicky
podpis byl ozna&en platnym kvalifikovanym Casovym razitkem nebo kvalifikovanym elektronickym ¢asovym
razitkem vydanym kvalifikovanym poskytovatelem. Platnost Zasového razitka byla ovéfena dne 26.08.202] v
13:43:17. Udaje o &asovém razitky: datum a &as 21.06.2021 07:21:11, &islo kvalifikovaného certifikdtu pro
¢asové razitko 27 B3 99 2E, Casové razitko bylo vydano kvalifikovanym poskytovatelem ACAeID3 - Root
Certificate, eldentity a.s..

Vystavil: Statni pozemkovy wrad
Pracoviste: Statni pozemkovy urad
v Praze dne 26.08.2021

Jméno, px"ijmem: a podpis osoby, ktera autorizovanou konverzi dokumentu provedla: ‘/{Z/f},/l/ﬁm/
Petra Odvodyova

. D0ZEMy
Otisk wiFedniho razijt \ P 0.\
.
I.l

\ \ / 141152134-245820-210826134309

Pozndmka: \z;)_‘ P
Kontrolu této dolozky Ize Provesi v centrilni evidenci doloZek pristupné wpiisobem umoziiujicim ddlkovy pristup na adrese
https:/fwww.czechpoint.ci/overovaci, dolozky.




STATHI ;
POZEMKOVY b =t &

URAD Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Krajsky pozemkovy Gfad pro Jihomoravsky kraj, Poboéka Znojmo

nam. Armady 1213/8, 669 02 Znojmo

Vas dopis zn.: , - - '
Zde dne: [

Nase znacka:  SPU 287258/2024/27/HCer ; ABRORYX s.r.0.

Spis. Znacka: SZ PFCR 145801/2012 MareSova 643/6

uID: spuess920c5f03 Parha 9 — C‘-erny Most

Vyfizuje.: Bc. Cerna 198 00

Tel.: 727957226 DS 58tb8uu

ID DS: z49per3 : =
E-mail: h.cema@spucr.cz

Datum: 22.7.2024

Datova schranka!!!

Véc: Oznameni o zméné vyse ndjemného z najemni smlouvy &. 1003N12/27 ze dne
29.3.2012

Dne 29.3.2012 jste uzavreli jako najemce se Statnim pozemkovym Gfadem jako pronajimatelem najemni
smlouvu €. 1003N12/27, jejimz pfedmétem je ndjem nemovitych véci specifikovanych v priloze &. 1.

V' uvedené smlouve resp. v dodatku €. 4 ndjemni smlouvy ¢. 1003N12/27 bylo mezi nami sjednano, ze
pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. béZného roku jednostranné zvySovat najemné o miru inflace
vyjadrenou pfirdstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlasené Ceskym statistickym
uradem.

ZvySené najemné bude uplatnéno ze strany pronajimatele do 1. 9. bé2ného roku formou oznameni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Najemce je poté povinen novou vysi ndjemného platit od nejblizsi platby najemného.
Primérna ro¢ni mira inflace v roce 2023 vyhlasena Ceskym statistickym ufadem &inila 10,7%.

Ro¢ni najemné ve vysi 16.252,- K¢ je zvySeno o 10,7 %, ti. o &astku 1.738- K& (slovy:
jedentisicsedmsettficetosm korun Ceskych).

Celkem Cini nijemné po zvySeni castku ve vysi 17.990,- Ké/roéné, slovy:
sedmnacttisicdevétsetdevadesat korun ¢eskych /roéné

a je poprvé splatné pocinaje nejblizsi platbou najemného, tj. podinaje 1.10.2024.

S pozdravem

RNDr. Dagmar Benesovska
vedouci poboc¢ky Znojmo
Statniho pozemkového uradu
v.z. JUDr. Vladimir Ondrousek

Za spravnost: Bc. Hana Cernd ... podpis

Statni pozemkovy Urad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO 01312772 | DIC CZ201312774
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Pobys d 1

.."Ceska republika — Statni pozemkovy tfad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 01312774
DIC: CZ 01312774
za ktery pravné jednd RNDr. Dagmar Bene$ovska vedouci pobo&ky Znojmo, Krajského
pozemkového Uradu pro Jihomoravsky kraj
adresa: nameésti Armady 1213/8, 669 02 Znojmo
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového ifadu SPU uéinného ke dni
pravniho jednani
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢islo uctu: '
(dale jen ,pronajimatel”)
— na strané jedné -
a
AGRONYX s.r.o.
sidlo: Mareova 643/6, PSC 198 00 Praha 9 — Cerny Most
ICO: 24283541
DIC: CZ24283541

Zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 192561
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Martin Cech — jednatel

(dale jen ,ndjemce")
— nha strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
¢. 210N20/27

CL 1

a) Pronajimatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
aozméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, prislusny
hospodarit s timto pozemkem ve vlastnictvi statu vedenym u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj Katastralniho pracovisté Znojmo

obec kat. uzemi druh evidence | parcela €. | vyméram? | druh pozemku

Stitary | Stitary na Moravé KN 1688 1283 ostatni plocha

nedilnou soucasti ndjemni smlouvy je grafické zobrazeni pfedmétu najmu, které tvofi pfilohu
€. 2 této najemni smlouvy

b) pozemek presel do této najemni smlouvy z najemni smlouvy & 1N10/27 uzaviené s jinym
uzivatelem
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L n

Pronajimatel pfenechavéd najemci pozemek uvedeny v &l. | této smlouvy do uzivani
za ucelem:

- provozovani zemédélské vyroby.

CL
Najemce je povinen:
a) uzivat pfedmét najmu v souladu s ucelem najmu

b) v pfipadé ukonéeni najmu uvést predmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni
zahajeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

c) trpét vécna biemena, resp. sluzebnosti spojené s pozemkem, jenz je pfedmétem najmu,

d) platit v souladu se zékonnou Upravou dafi z nemovitych véci za pozemek, jenz je
predmétem najmu,

e) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pozemek specifikovany v &l. |, a to za
tcelem kontroly, zda je pozemek uzivan v souladu s touto smlouvou: den, kdy pronajimatel
hodla provest kontrolu, bude najemci oznamen pisemné alespori 7 dnd pfedem; v pfipadé
nutné potreby je pronajimatel opravnén kontrolu provést i za jeho nepritomnosti.

CL1Iv

1) Tato smlouva se uzavira od 20.12.2020 na dobu neurgitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfiimésiéni vypovédni dobé,
ktera zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel miZe v souladu s ustanovenim § 2232 Oz vypovédeét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni
doruéeni vypovédi najemci.

CLV
1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&Zného roku.

3) RocCni nijemné se stanovuje dohodou ve vySi  1.283,- K& (slovy:
jedentisicdvéstéosmdesattii korun &eskych).

4) Najemné za obdobi od Ucinnosti smlouvy do 30. 9. 2021 véetné &ini 1.002,- K& (slovy:
jedentisicdvé koruny ¢eské) a bude uhrazeno 1. 10, 2021

5) Najemné bude hrazeno pfevodem na Gget pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,

LA A~ s

i
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Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Ucet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li ndjemce IhGtu pro Uhradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit pronajimateli drok z prodleni, a to na Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, €islo Gctu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 21012027.

7) Prodleni najemce s uhradou najemného delsi nez 60 dnll se povaZuje za poru$eni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2232 OZ).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&zného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadienou pfiristkem pramérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym Gradem za predchazejici bézny
rok.

Zvysené najemneé bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vySi najemného platit s ucinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto zvyS$enim.
V pfipadé, Ze mezirocni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli divodu nadéle publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlasovany pfislusSnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

CL. VI
Néajemce je opravnén prenechat pronajaty pozemek, jeho ¢ast do podnajmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
CL v
1) Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemek, ktery je pifedmétem najmu dle
teto smlouvy, mlze byt pronajimatelem preveden na tfeti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.
CL IX
1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.
2) Smiluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Gdajl tykajicich se

jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne
zmeény.

-

CL. X

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira nadjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.
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Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem

uvedenym v CI. IV této smiouvy.

Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na diikaz toho pfipojuji své

podpisy.

Ve Znojmé dne ...1.9.712- 2010

VATNIPOZEMEKS RAl
[rareley i k ufad g | novoviky kra

RNDr. Dagmar BeneSovska
vedouci poboc¢ky Znojmo
Krajského pozemkového Uradu pro
Jihomoravsky kraj

pronajimatel

Za spravnost:

AGRONYX s.r.o.
Martin Cech - jednatel
najemce



Priloha najemni smlouvy ¢.210N20/27

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku

pc/ha...primérna cena za hektar

m?...za m?

Variabilni symbol: 21012027 Uzavieno: Roéni njem: 1283 Ké
Uginna od: 20.12.2020
Najemci:
Nazev Adresa
AGRONYX s.r.0. MareSova 643/6, 19800 Praha 9-Cerny Most
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Najem
sazby [K€E] [m?] [KE]

Katastr: Stitary na Moravé

1688 2 14 10002 m? 1,00 1283 100,0 1283,00
celkem za katastr 1283 1283,00
‘Celkem 1283 1283




Vypocet najmu k dodatku €. najemni smlouvy &. 210N20/27
Spocitano k datu splatky: 1. 10. 2021

Vydané parcely:

Poznamka Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni ukonéeni dni [KE]
najmu najmu

Celkem vydané parcely

Stavajici parcely:

Poznamka Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni  ukonéeni dni [Ké]
najmu najmu

Katastr: Stitary na Moravé
1688 2 1283 20.12.2020 285 1 001,79
Celkem za katastr 1283 1001,79
Celkem stavajici parcely 1283 1001,79
Celkem 1002

N



= STATNi POZEMKOVY URAD
STATN

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

POZEMKOVY
URAD Krajsky pozemkovy Grad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 60300 Brno
£
Vas dopis zn.:
Ze dne:
Nase znacka: SPU 329185/2024/Smu
Spis. znatka:  SZ PFCR 165119/2012 AGRONYX s.r.o.
UID: spuess920cfec1 Maresova 643/6
Vyfizuje: Mgr. Simona Smutna 198 00 Praha 9
Tel.: 727957130 IDS: 58tb8uu
ID DS: z49per3
E-mail: s.smutna@spucr.cz
Datum: 21.8.2024

Informace o pripravé privatizace predmétu najemnich smluv ¢. 100312/27 a
210N20/27 a nasledné moznosti jejich zaniku.

Dne 29.3.2012 jste uzavfeli jako najemci s PFCR (dnes SPU) jako pronajimatelem najemni
smlouvu ¢ 1003N12/27 a dne 15.12.2020 jste uzavieli jako najemci s SPU jako pronajimatelem
najemni smlouvu €. 210N20/27, jejichz predmétem je najem dale uvedenych nemovitych véci:

Pozemky a stavby v arealu k.u. Stitary na Moravé, obec Stitary, okres Znojmo (&ast 3.)

konkrétné pozemek véetné stavby p.C. 1724, pozemky p.C. 1688, 1689, 1698/14 a stavby
nepodléhajici zapisu do KN HIM 968 a 969 v k.u. Stitary na Moravé.

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzavrené najemni smlouvy, je v sou¢asné dobé piipravovan
k privatizaci dle zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti ¢asti majetku, resp. prechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovani.
Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze vigi SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat 2adné finanéni

naroky véetné nahrady skod.

S pozdravem

Ing. Renata Cihalova

Reditelka Krajského pozemkového tfadu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového Gradu

v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné feditelky KPU
elektronicky podepsano

Na védomi: pobo&ka Znojmo KPU pro Jmk

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774 | www.spucr.cz
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k.U. Stitary na Moravé
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