MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

0 nerhodneJ51 nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislu§ny hospodatit
Statni pozemkovy tfad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvofi

pozemek parc. €. 764/5, ostatni plocha a stavba bez &p/&e véetné
pozemKku parec. €. 764/9, ostatni plocha, k.. a obec Rozvadov,
okres Tachov

PP €. 87276/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni €islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka: 87276/2001

Nazev: pozemek p.¢. 764/5 a hnojisté véetné pozemku p.¢. 764/9 k.0. a obec Rozvadov,
okres Tachov

Adresa: Rozvadov, 34806, Rozvadov

Zakladni predmét Cinnosti: viz. znalecky posudek &. 045222-2024

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Podet pracovnikl (prfepoéteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedk(: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 24.10.2025 (Udaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 3 708 580,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 3 708 580,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 3 708 580,00 K¢
z toho:

Pozemky: 2 104 510,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 1 604 070,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pajcky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 3 708 580,00 K&
D. Snizeni nebo zvy$eni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

11.

12.

13.

14.

15.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:

Prehled vécnych a pravnich ukond, které je tfeba ucinit k zaji$téni pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

K privatizovanému majetku se nevztahuji Zadné smluvni zavazky

Ekologické zavady:

Dle cestného prohlaseni Statniho pozemkového Gfadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostredi je pfilohou projektu.

Omezeni ze strany jinych subjektd

HIavni rizikové faktory-nejsou

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku:

KPU pro Plzefisky kraj prohlasuje, Ze pozemek p.¢. 764/5 a hnojisté véetné pozemku p.&.
764/9 k.u. a obec Rozvadov, okres Tachov neni pfedmétem restituéniho naroku.

Dalsi dopliujici udaje:



16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplriujicich informaci o privatizované
jednotce:

Ing. Monika Drozdikova Krajsky pozemkovy Grad pro Plzefisky kraj,
namésti Generala Piky 2110/8, 326 00 Plzeri

mob.: +420 725 902 868

e-mail: monika.drozdikoval@spu.gov.cz

v Plzni dne 03.11.2025

(elektronicky podepséano)
v ........ Ing J|F|Pap ei .......
Reditel KPU pro Plzensky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 24.10.2025

- Struéné charakteristika privatizovaného majetku

- Seznam nemovitych véci

- Kopie znaleckého posudku &. 045222-2024, stanovisko MZP, smlouva o najmu €.
47N23/31, informace najemci, vypis z katastru nemovitosti LV10002, fotodokumentace



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy (fad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Plzenisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzefi, 326 00

sestavena k: 24.10.2025

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87276/2001

Nazev :Privatizovany subjekt: pozemek p.¢. 764/5 a hnojisté véetné
pozemku p.€. 764/9 k.U. a obec Rozvadov, okres Tachov

1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky ?}Q; BEZNE :
BRUTTO KOREKCE NETTO MINLLE
AKTIVA CELKEM
3 708 580,00 0,00| 3708 580,00
A. Stala aktiva 3 708 580,00 0,00] 3 708 580,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Oceniteln& prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 3 708 580,00 0,00 3708 580,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. [Stavby 021
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 3 708 580,00 0,00] 3708 580,00
(18 Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. [Majetkové tgasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finan&ni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych tvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |[Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skiadé 132




9. [Zbozi na cesté 138
10. [Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ginnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledévky z postoupenych tvér( 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Sociélni zabezpedéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Danl z prijmu 341
14. |Ostatni dané&, poplatky a jina cbdobnd penézita plnéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledévky za vybranymi tstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. [Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoné&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zélohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné Géty aktivni 388
33. [Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Ml Kratkodoby finanéni majetek
1. |[Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. [Dluhové cenné papiry k obchodovéani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné udty 245
6. |U&ty statnich finangnich aktiv 247
7. |Ugty fizenf likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro d&lenou spravu 249
9. |B&zny ucet 241
10. |[B&Zny Gcet FKSP 243
14. |B&Zné ucty fondu organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
. 1 2
pﬁn'ié?(y Nazev polozky ?,’égtt UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM UCETNi OBDOBI
C. Vlastni kapital 3 708 580,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 3 708 580,00
1. |Jméni G&etni jednotky 401 21 316,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceriovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406 )
6. |Jiné ocerovaci rozdily 407 3 687 264,00
7. |Opravy piedchéazejicich ucetnich obdobi 408
l. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoieny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. [Rezervni fond z ostatnich titult 414

Vysledek hospodareni

. |Vysledek hospodaieni b&Zného Getniho obdobi




2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich Getnich obdobi 432

V. Piijmovy a vydajovy ticet rozpoétového hospodareni
1. |PFijmovy Gcet organizaénich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223
3. [Uget hospodateni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich uéetnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
I Rezervy
| ]1. |Rezervy 441

Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. [Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zévazky z rugeni 456
6. [Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer( 475

il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé Gvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. [Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zévazky vuci zaméstnanciim 333
12. |Socialni zabezpeé&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dlchodové sporeni 338
15. |Daf z pfijma 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna pené&zita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym dstfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 363
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zugtovani z pierozdélovani dani 355
25, |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ru¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukonéenych finangnich operaci 364
30. |Zavazky z finan¢niho zajisténi 366
31. [Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podilt 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaije pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 24.10.2025

Sestavila: Ing. Monika Drozdikova

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape? (elektronicky podpis)




Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Ttimové(elektronicky podpis)
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
vefejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu

V8eobecné informace:
Privatizovany subjekt: pozemek p.¢. 764/5 a hnoji§té véetné pozemku p.¢. 764/9 k.. a obec
Rozvadov, okres Tachov
Nazev: Statni pozemkovy trad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikani Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012
Privatizovana jednotka: 87276/2001
Nazev: pozemek p.€. 764/5 a hnojisté véetné pozemku p.&. 764/9 k.u. a obec Rozvadov, okres Tachov
Adresa: Rozvadov, 34806
Organizacni struktura, Uzemni rozdéleni:
Zakladni pfedmét Cinnosti: - viz. znalecky posudek &. 045222/2024
Rozloha pozemki: 6958 m?
Ekologicky audit:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a éestnym prohlasenim KPU pro Plzerisky kraj o

ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z t&chto dokumentd nevyplyva, ze

majetek feseny timto projektem je zatizen ekologickou zat&zi zpiisobenou &innosti statniho podniku.

Orienta¢ni ekonomické Udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty-druhové ¢lenéni

Vysledek hospodareni pied zdané&nim:

Pocet pracovnik( (pfepoéteny stav): nejsou
Udaje ke dni 24.10.2025 podle t&etni zaverky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 3 708 580,00 K¢
Cizi zdroje: 0 Ke
Majetek zahrnuty v uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 3 708 580,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni ucetni hodnoty: 0 Keé

Majetek privatizované jednotky celkem: 3 708 580,00 K¢

112



v Plzni dne 24.10.2025

(elektronicky podepséno)
InngrlPapez .........................................
reditel Krajského pozemkového tradu
pro Plzenisky Kraj

Bere na védomi:

(elektronicky podepsano)

Ing. Petr Klanica
reditel Odboru spravy majetku statu
Statniho pozemkového Uradu

Pfiloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostredi (kopie)

2/2



Seznam nemovitych véci-pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni arad

Obec: Rozvadov

Katastralni tzemi: Rozvadov
List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni Uzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Rozvadov Rozvadov 764/5 ostatni plocha 857152
Katastr nemovitosti - pozemkové
Rozvadov Rozvadov 764/9 ostatni plocha 878123

Soucasti, prislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
uzemi stavby parc. €. maj.

Rozvadov Rozvadov sendzni jama na p.¢. 764/9 - 742643 RozvadovPKN - poz. 764/9
267231

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektt a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 8b. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odraty cirkvim,
fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 24.10.2025

(elektronicky podepsano)
lng J|r| Papez ...................................
Reditel Krajského pozemkového Gradu
pro Plzensky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:
Ing. Monika Drozdikova



Statni pozemkovy urad
Doruceno: 21.08.2024

ZNALECKY POSUDEK et o

o cené nemovitych véei

c.

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaei:

Utel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

(A

spuessd20bc93d

Ceska republika-Statni pozemkovy uiad
Krajsky pozemkovy tiad pro Plzetisky kraj,
Néamésti Generala Piky 8. 326 00 Plzen,
I1CO: 01312774

SPU 194925/2024/Tr

VypocCet a urceni obvyklé ceny pozemku parc.c.
764/5, parc.¢. 764/9 soudasti pozemku je stavba
nepodléhajici zapisu do KN, v katastralnim tzemi
Rozvadov, obec Rozvadov, okres Tachov, pro
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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otiazka

UrCeni obvyklé ceny pozemku parc. & 764/5, parc.8.764/9, soucasti pozemku je stavba
nepodléhajici zapisu do KN, v obci Rozvadov, okres Tachov, katastralni izemi Rozvadov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku za tucelem pievodu majetku podle zakona
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisd.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd€lil Zadné skuteCnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro spinéni zadaného znaleckého tikolu. Viechny
uvedené zdroje jsou dullezité pro bezchybny vypodet a ur€eni obvyklé ceny piedmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavkd vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, systém INEM - technické feseni a
databaze realitnich transakci, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
povodiiova mapa, informace zjisténé pfi prohlidce, standardy SPU, tizemni plan obce,

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

v

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 764/5, 764/9, soudasti
pozemku je stavba nepodléhajici zapisu do
KN v katastralnim uzemi Rozvadov



Adresa pfedmétu ocenéni: Rozvadov, Rozvadov, okres Tachov

Kraj: Plzensky kraj
Okres: Tachov
Obec: Rozvadov
Ulice:

Katastralni izemi: Rozvadov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.06.2024 bez pritomnosti
majitele, informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

ror

3. Vlastnické a evidenéni tidaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika
Piislu$nost hospodafrit s majetkem statu:

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 764/5, 764/9 soucasti pozemku je stavba nepodléhajici zapisu do KN, v obci
Rozvadov, okres Tachov, katastralni izemi Rozvadov.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocetiované pozemky parc.¢. 764/5 o vyméfe 3629 m? a parc.¢. 764/9 o vyméte 3329 m* jsou
evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha. Pozemky se
nachazeji na severnim okraji obce Rozvadov, vbyvalém zemé&délském arealu. Soucasti
pozemku parc.¢.764/9 je stavba nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti, stavba piivodng
slouZila jako hnoji$té, v dob& ocenéni je nevyuzivand. Jedna se o zpevnénou plochu silni¢nimi
panely a z jizni, vychodni a astecné zdpadni strany ohranienou betonovou zidkou. Pozemek
parc.C. 764/5 slouzi jako manipulatni plocha kolem stavby. V dob& ocenéni neni objekt
vyuzivan. Zpevnéna plocha je zarostld, ¢ast zpevnéné plochy chybi.



Ocetiované pozemky jsou pristupné z pozemku parc.8. 2614 (ostatni plocha- jina plocha)
nachézejici se v arealu nebo pies zemédélsky vyuzivany pozemek parc.&. 764/1. Pozemky jsou
ve vlastnictvi jiného subjektu, vécné biemeno ve prospéch ocetiovaného pozemku neni ziizeno.

Podle platného uzemniho planu jsou pozemky situovany v zastavéném vzemi, plochy
zeme&d@lské vyroby, lesni vyroby a sluzeb. Pozemky nejsou oploceny, jsou bez piivedenych
inZenyrskych siti.

Rozvadov se nachéazi cca 20 km jihozapadné od Tachova. V obci je omezena ob&anska
vybavenost, z hlediska dopravni obsluZnosti je v misté autobusova zastavka.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povodné.
Ocetiované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely ur€eni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.06.2024 jsou pouzity vieobecné uznivané a
vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné& nékterych zakont (zakon o
oceriovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby oceriovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluZba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro éely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvl4stni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

Pro ocenéni stavby se v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo
dohledat potfebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni
obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je uréena tzv. trzni
hodnota.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového piredpisu - zjisténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10002

Kraj: Plzerisky

Okres: Tachov

Obec: Rozvadov

Katastralni izemi: Rozvadov

Pocet obyvatel: 797

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 721,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastédvka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezen4 vybavenost (obchod a 1A% 0,90

zdravotni stiedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 02 * O3 * O4 * Os * Qg = 435,00
K¢/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku g, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplay v 1,00
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,90



8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni I 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1

piilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=10,720

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Py* (1+ ¥ Pj)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&dé&lstvi

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a tc¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,30

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&délstvi a ostatni Vv 0,01
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek nelze napojitna  1II 0,00
Zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pifjezdu nebo ptijezd po nezpevnéné I -0,01
komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00

"
Index polohy Ir=P; *(1+) Pi)=0,300

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢&.1
prilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,216

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,300

1. hnojisté - zpevnéna plocha

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra: 3293,00 m?

Ocenéni



Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Z&kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 3 006,64
PIna cena: 3 293,00 m* * 3 006,64 K&/m?2 = 9 900 865,52 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 40 rokt .

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokd

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/45=88,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle piflohy ¢&. 21 &init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1485129,83 K¢
Koeficient pp * 0,300
Cena stavby CS = 445 538,95 K¢
HnojiSté - zpevnéna plocha - zji§tén4 cena = 445 538,95 K¢é
2. hnojisté opérné zdi

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 11.5. Opémné zdi monolitické ze Zelezového betonu
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovité véc je souéasti pozemku

Vyméra: 54,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 2 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zékladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 6 614,40
PIna cena: 54,00 m* * 6 614,40 K¢&/m? = 357177,60 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 40 roka .

Piedpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 118 940,14 K¢
Koeficient pp ¥ 0,300
Cena stavby CS = 35 682,04 K¢
HnojiSté opérné zdi - zjisténa cena = 35 682,04 K¢



3. zpevnénd plocha parc.¢. 764/5

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panel tl. 150 mm
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 550,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 3 006,64
Plna cena: 550,00 m* * 3 006,64 K&/m? = 1 653 652,- K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stéti (S): 40 roka

Predpokléadand dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 45 = 88,9 %

Maximalni opotiebeni mize dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 248 047,80 K¢
Koeficient pp % 0,300
Cena stavby CS B 74 414,34 K¢

Zpevnéna plocha parc.¢. 764/5 - zjiStén4a cena =
4. pare.¢. 764/5

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,300

Index omezujicich vlivi pozemku

74 414,34 K¢

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - I\Y% 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3,Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,300 = 0,300



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemkKky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

e xo Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. Ke&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 435,- 0,300 130,50
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P islo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 764/5 3629 130,50 473 584,50
Stavebni pozemek - celkem 3629 473 584,50
Parec.¢. 764/5 - zjisténa cena celkem = 473 584,50 K¢
S. parc.c. 764/9
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,300
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku g P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00
4. Chrénénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni vZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,300 = 0,300

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

I Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K¢&/m?)
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 435,- 0,300 130,50



Typ Ny Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 764/9 3329 130,50 434 434,50

Stavebni pozemek - celkem 3329 434 434,50

Parc.€. 764/9 - zjisténa cena celkem =

6. trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

Jednd se o ndletové porosty, vzniklé spontanné, uplatnéna srazka ve vysi 80 %

434 434,50 K¢

INazev Stari Poget / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 764/5 20 rokd 10,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- - 80 % 2 016,- 20 160,-
Soucet: 20 160,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 7 257,60 K¢
Trvalé porosty - zjiS§téna cena celkem = 7 257,60 K¢
Vysledky analyzy dat
1. hnojisté - zpevnéna plocha 445 539,- K¢
2. hnojisté opérné zdi 35682,- K¢
3. zpevnéna plocha parc.¢. 764/5 74 414,30 K¢
4. parc.€. 764/5 473 584,50 K¢
5. parc.¢. 764/9 434 434,50 K¢
6. trvalé porosty 7257,60 K&

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zackrouhleni dle § 50:

slovy: jeden milion ¢tyfi sta sedmdesat tisic devét set deset K¢&

10

1470911,90 K¢

1470 910,- K&




Ocenéni trznim porovninim - metoda porovnani pomoci index#

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. P
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé
porovnani t€chto parametrli a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocefiované
nemovitosti.

Ocetiované stavby nejsou zapsany v katastru nemovitosti. Zpracovatel proved! priizkum trhu
za obdobi 2021-2024 a nebyla nalezena obdobnd nabidka k prodeji. Stavba obdobného
charakteru nepodléha zapisu do katastru nemovitosti. Pokud byl prodej realizovan, stavba byla
soucasti pozemku a cena byla sjednana jako celek, z nabizené ani sjednané ceny nelze
jednozna¢n€ odvodit cenu pozemku a stavby. Ocefiované stavby jsou specifické.

Pokud nelze urcit cenu obvyklou, ocefiuje se majetek trzni hodnotou.

Trzni hodnotou se rozumi{ odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim a to v obchodnim
styku uskute¢néné v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.

TrZni hodnota se ur¢i na zakladé vyb&ru z vice zpisobii ocetiovani a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. Pro porovnéavaci zpiisob se nepodatilo
dohledat dostate¢ny pocet srovndvanych nemovitosti. K vynosové metodé se nepodafilo najit
Zadnou nemovitost, kterd by byla pronajiména k podobnym G&eltim. Pro uréeni trzni hodnoty
tak byl zvolen ndkladovy zplisob ocenéni jako jedind moZna metoda k uréeni trzni hodnoty.

Pro stanoventi trzni hodnoty se pfihlizi k moZnosti nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné a ekonomicky proveditelné. P¥itom
se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv.Stavba byla vyuZivina
v zemed€lském aredlu, a pies pozemky v zemé&d&lském areélu je piistupnd. Tento zpiisob se
jevi jako jediné a nejlepSi moznévyuziti. VyuZiti k jinym ucelfim by vyzadovalo stavebni
upravy, popt. zménu tizemniho planu.

Obvyklou cenu tak lze uréit pouze u pozemku, u stavby bude uréena trzni hodnota.

Srovnavané nemovitosti byly vyhodnoceny zpracovatelem jako nejpodobnéjsi vzorky
s ocefiovanym pozemkem. Z diivodu nedostate¢ného poétu srovnavanych vzorkd byly do
srovnavaci metody zafazeny i prodeje star§i 12 mésici (02/2023, 05/2023), vzhledem k situaci
na realitnim trhu v dobé& ocenéni nent staii prodeje zohledniovan.
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Pozemek pare. €. 764/5 v katastrdlnim tzemi Rozvadov

Rozvadov, okres Tachov
5 B —
& K1 - lokalita | *27Ploth8 § g oerumiti | K4~ | ks jipg | K6-ivaha
pozemku inZenyrské sité odhadce
y . plochy piistup pres
O Roz / s
cenovany ozvadov, okres 3629 m? zemédéglské bez IS pozemky aredlu,
objekt Tachov ; i’
vyroby nezajistén
piistup z obecni
) Pobézowcve,. 1838 m? p}ochy l?ydleFu- bez IS komumkvac’e bez
okres Domazlice uzemni studie zpevnéného
vjezdu
plocha smi$ené
? Prostibo¥, okres 3184 m? obytl}a., é?st bez IS pfistup z'obecm
Tachov vefejné komunikace
prostranstvi
. ; bez pristupu,
3 Strdz, okres 528 m? ploch)fvvyrloba bez IS pozemek ve
Tachov smiSena ;
funkénim celku
€. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 [K3 K4 K5 [K6 K1x..x Cena
poZadovana [redukce fredukcina [lokalita |plochafidel uZiti [inZenyljiné fivaha [K6 ocefiované|
resp. ma pramen pozem rské lodhadc ho objektu
zaplacena za [pramen lku site e odvozend
1 m? plochy ze srovnani
1 [304,68 K& 1 [304,68 K& 1.03 1.05 1.1 1 1.1 1 [1.308615| 232,83 K¢&
2 295,23 K¢& 1 295,23 K& 0.95 1 1.05 1 1.2 1 1.197 | 246,64 K¢
3 [363,64 K& 1 [363,64 K& 1.03 1.1 1 1 1 1 1.133 ] 320,95 K¢
Celkem primér 266,81 K¢
Minimum 232,83 K¢
Maximum 320,95 K¢
Smérodatna odchylka - s 47.40 K¢
Pravdépodobna spodni 219,41 K¢
hranice - pramér - s
Pravdépodobna horni 314,21 K¢
hranice - primér + s
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek)
lproti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepSi

Analyza pouZitych vzork: Podrobnou analyzou byla uréena vy$e uvedend mnoZina
porovnavanych vzorkll. Z mnoZiny pouZitych vzorkd nebylo nutné vylougit Zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentar: koeficientem K1 je zohlednéna lokalita (ob&anska vybavenost obce a dopravni
obsluznost), velikosti pozemku je zohlednéna koeficientem K2, koeficient K3 zohlediiuje
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vyuziti pozemku dle platného tizemniho planu, dostupnost inZenyrskych siti je zohlednéno
koeficientem K4, koeficient K5 zohlediiuje piistup k nemovitosti.

Na zdklad€¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnévacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

266,81 K&/m?

* 3629 m?
= 968 253 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:
968 250 K¢
Pozemek parc. ¢. 764/9 v katastrdlnim vizemi Rozvadov
Rozvadov, okres Tachov
. K2 - plocha ; _ K4 - . K6 - uvaha
[ K1 - lokalita pezeml K3 - ucel uziti inZengirské sité K5 - jiné odhadce
. , ) plochy piistup pies
Ocenf) vay  [Roggater, akres 3329 m? zemédélské bez IS pozemky arealu,
objekt Tachov , S
vyroby nezajistén
pfistup z obecni
1 Pobézowcve_t 1838 m? p%ochy trnydler.u- bez IS komumkvac'e bez
okres Domazlice uzemni studie zpevnéného
vjezdu
plocha smiSené
? Prostibot, okres 3184 m? obytrvla', é’ast bez IS pristup z-obecm
Tachov veiejné komunikace
prostranstvi
Straz, okres lochy vyroba Be2 Gristupn,
3 ’ 528 m? Plochy VT bez IS pozemek ve
Tachov smiSena i
funkénim celku
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hranice - primér + s

¢. |Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 K5 [K6 Ix.x Cena
poZadovana [redukce [redukcina  [lokalita [plochalidel uZiti [inZenyljiné fivaha [K6 oceiiované
resp. na [pramen pozem rské odhadc ho objektul
zaplacena za [pramen ku site c odvozena
1 m? plochy ze srovnéni]

1 304,68 K& 1 304,68 K& 1.03 1.05 1.1 1 1.1 1 [1.308615| 232,83 K¢

2 (295,23 K¢ 1 [295,23 K& 0.95 1 1.05 1 1.2 1 1.197 | 246,64 K¢

3 363,64 K¢ 1 [363,64 K¢& 1.03 1.1 1 1 1 1 1.133 | 320,95 K¢

Celkem primér 266,81 K&

IMinimum 232,83 K¢

Maximum 320,95 K¢

Smérodatnd odchylka - s 47,40 K¢

Pravdépodobna spodni 219,41 K¢

lhranice - primér - s

Pravdépodobnd horni 314,21 K¢

lepsi

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pimétend nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek)
proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako

Analyza pouzitych vzorkli: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedend mnoZina
porovnavanych vzorkdi. Z mnoziny pouzitych vzorkt nebylo nutné vylougit zadny vzorek

pouzity do porovnani.

Komentat: koeficientem K1 je zohlednéna lokalita (ob&anska vybavenost obce a dopravni
obsluZnost), velikosti pozemku je zohlednéna koeficientem K2, koeficient K3 zohlediiuje
vyuZiti pozemku dle platného izemniho planu, dostupnost inZenyrskych siti je zohlednéno
koeficientem K4, koeficient K5 zohledtiuje p¥istup k nemovitosti.

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

266,81 Ké/m?
* 3329 m?

= 888210 K¢&

888 210 K¢
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1. hnojisté - zpevnéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Kod klasitikace stavebnich d&l CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 3 293,00 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,1850

1 180,-
0,8000

%% |l

Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?] 3 006,64
PIna cena: 3 293,00 m? * 3 006,64 K&/m? = 9 900 865,52 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 40 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %

Maximalni opotiebeni muize dle piilohy ¢&. 21 ¢&init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby po zaokrouhleni = 1 485 130 K¢

2. hnojisté opérné zdi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.5. Opémé zdi monolitické ze Zelezového betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 54,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,4450

2 400,-
0,8000

* % |l

Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?] 6 614,40
PIna cena: 54,00 m® * 6 614,40 K&/m? = 357 177,60 K¢

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 40 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby po zaokrouhleni = 118 940 K¢
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Na pozemku parc.¢. 764/5 se nachazi zpevnéna plocha ze silni¢nich panelt. Pozemek parc.<.
764/5 je ocenén jako nezpevnény, u zpevnéné plochy bude uréena trzni hodnota.

zpevnénd plocha parc.¢. 764/5

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je souasti pozemku

Vyméra: 550,00 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. &. 17):  [Ké&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): 3,1850

1 180,-
0,8000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 3 006,64
Plna cena: 550,00 m* * 3 006,64 K¢&/m? = 1 653 652,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 45 = 88,9 %

Maximalni opotiebeni muize dle piilohy ¢. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby po zaokrouhleni = 248 050 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Nemovité véci evidované na LV 10002, k.4. Rozvadov

Pozemek cena obvykla
parc.. [druh pozemku vyméram? |cena zji$téna K& | (trZni hodnota) K&
764/5 | ostatni plocha 3629 473.585 968.250
zpevnéna plocha 74.414 248.050
trvalé porosty 7.258
celkem po zaokrouhleni 555.257 1.216.300
764/9 | ostatni plocha 3329 434.435 888.210
hnojisté (zp.plocha,
op.zdi) ID 2672 481.221 » 1.604.070
celkem po zaokrouhleni 915.656 2.492.280
celkem 1.470.910 3.708.580

Cena zjisténa je zaokrouhlena podle § 50.

Cena obvykla je zaokrouhlena podle pozadavki.
Trvalé porosty jsou zohlednény v cené obvyklé.
Odivodnéni:

VySe provedenymi vypolty a na zdkladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich pfipadnych soudasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceriovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad€ provedené analyzy srovnavanych vzorkd a nasledného porovnéni se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkd a tyto vysledky mé znalec za prokazané.

Srovnavaci metodou byla zjist€na obvykla cena pozemku, podle jeho nejlep$iho mozného
zplsobu vyuziti dle platné uzemné planovaci dokumentace a u stavby byla uréena trzni hodnota
nakladovym zpiisobem ocenéni.

Cena zji8t€nd u oceniovaného pozemku je odvozena ze statistické hodnoty stavebniho pozemku
v dané lokalit€. Srovnavaci metoda lépe monitoruje trh s obdobnymi pozemky.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. &. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pozemku parc. ¢. 764/5, parc.¢.764/9, soudasti pozemku
Je stavba nepodléhajici zapisu do KN, v obci Rozvadov, okres Tachov, katastralni Gzemi
Rozvadov.

Na zdkladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je obvykld cena pozemku parc.g. 764/5 a trzni hodnota zpevnéné
plochy na pozemku v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

1.216.300,- K&

Slovy: jedenmiliondvéstéSestnacttisictiista korun ¢eskych

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pozemku parc.é. 764/9 a trzni hodnota stavby na
pozemku v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

2.492.280,- K¢

Slovy: dvamiliony¢tytistadevadesatdvatisicedvéstéosmdesat korun ¢eskych

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti je obvykld cena pozemku a trzni hodnota stavby (celkem) daném
misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

3.708.580,- K¢

Slovy: tfimilionysedmsetosmtisicpétsetosmdesat korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf v o X
SURERIFY)

AN

3
A

Ing. Katetina Praskova, Martin M4
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.06.2024

Ing. Katefina Praskova Martin Mélek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom ndsledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥ad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zédkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, udastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké &innosti,
jmenované podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdéjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin pod potfadovym ¢&islem
045222/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Objednavka, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez z uzemniho
planu, porizena fotodokumentace, srovndvané nemovitosti
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Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 12:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku, &j.: JaP/1130/23 pro Statni pozemkovy ufad

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561169 Rozvadov
Kat.lzemi: 742643 Rozvadov List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
764/5 3629 ostatni plocha jina plocha
764/9 3329 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udajli - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez zapisu

Plomby @ upozornéni - Bez zapisu

E Naebyvaci tituly a jiné pociklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti pozemkového GUf<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>