MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji &4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislu§ny hospodafit
Statni pozemkovy tfad, se sidlem Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774,

kterou tvori

PozemKky a stavby véetné prisluSenstvi v zemédélském areilu,
k.u. HruSovany u Chomutova, obec Hrusovany, okres Chomutov

PP ¢. 87258/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87258/2001 - Pozemky a stavby vcetné prislusenstvi v zemédélském aredlu,
k.a. HruSovany u Chomutova, obec Hrusovany, okres Chomutov

Adresa: HruSovany, 43143, HruSovany

Zakladni predmét Einnosti: viz znalecky posudek - zemédeélsky areal Zivogi§né vyroby

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pifed zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav): 0
- Primérna mési¢ni mzda: 0 Ké
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
10. 6. 2025 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 8 701 660,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 8 701 660,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 8 701 660,00 K&
z toho:

Pozemky: 2 855 370,00 K¢&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 5 778 820,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 67 470,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K&
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni avéry a pUjcky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 8 701 660,00 K&

D. Snizeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0,00 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 8 701 660,00 K¢

4.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K¢

5.

10.

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v udetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich Ukon(, které je tfeba uginit k zajisténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
pojisténo najemci nebo nepojistitelné

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Najemni smlouva €. 541N05/42 ve znéni dodatku &. 6:

- prfedmét najmu: pozemek p.c.st. 191 se stavbou, pozemky p.&. 769 a 772 v k.u.
HruSovany u Chomutova,

- nazev a adresa najemce: AGROCOM HRUSOVANY spol. s r.o., Lazany 7,
Hrugovany, PSC 430 01,

- doba prondjmu: od 1. 10. 2005 na dobu neuréitou,

- vySe ro€niho najemného: 87.159 K¢.

Najemni smlouva skon¢i dnem privatizace majetku, tzn. dnem prevedeni na nového

vlastnika.

Najemni smlouva ¢.43N25/42:

- prfedmét najmu: pozemek p.¢.st. 24/3 se stavbou v k.U. Hru$ovany u Chomutova,
- jmeéno a adresa najemce: Macak Marcel, Bfezenec 311, Jirkov, PSC 431 11,
doba najmu: od 1. 5. 2025 na dobu neurgitou,

- vySe rocniho najemného: 43.422 K&.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem prevedeni na nového
vlastnika.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit byl zpracovan v zakladatelském privatizacnim projektu statniho podniku
Statek Stfezov Biezno, s. p. Z vy$e uvedeného auditu nevyplyva, Zze majetek feeny
timto projektem je zatiZen ekologickou zatézi zpusobenou ¢innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektc

Privatizovany majetek je zatizen predkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve prospech vlastnika pozemku parc. &. st.
193 v k.4. Hrusovany u Chomutova. Kupni smlouva bude s vitézem verejné soutéze
0 nejvhodnéjsi nabidku uzaviena s odlozenou Gdinnosti a rozvazovaci podminkou.

Hlavni rizikové faktory
X
Prohlaseni, Zze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni predmétem restituénich

narokd:
Prohlaseni je souéasti privatizaéniho projektu.

Dalsi doplriujici tudaje:

Povinnost zpracovani priikazu energetické narocnosti budovy (PENB) se na
privatizované nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona &. 406/2000
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (u primyslovych a vyrobnich provoz(, dilenskych
provozoven a zemédeélskych budov se spotrfebou energie do 195 MWh za rok).

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy (fad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02

Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 25. 6. 2025

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2

415 02 Teplice @®

reditelka Krajského pozemkového ufadu pro Ustecky kraj

Prilohy:

rozvaha (bilance) ke dni 10.6.2025,

seéznam nemovitych véci (pozemkd, budov, hal a staveb),
vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,
stanovisko MZP,

znalecky posudek &. 021325/2024,

kopie NS 541N05/42 a dodatku &. 6,

kopie NS ¢. 43N25/42.



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Chomutov
Obec: HruSovany

Katastralni zemi: HruSovany u Chomutova

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez&p  stavby parc. ¢. ma;.
HruSovany HruSovany u Chomutova  bez ¢p stodola ZD 150 PKN - st. 94 1142
HruSovany HruSovany u Chomutova  bez ¢p kravin dvourady PKN - st. 194 1242
HruSovany HruSovany u Chomutova  bez ¢p kravin Ctyifady PKN - st. 191,
PKN - st. 193 15642
HruSovany HruSovany u Chomutova bez ¢p pristavek HruSovany PKN - st. 24/3 85642
Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni |
HruSovany HruSovany u Chomutova 24/3 zastavéna plocha a nadvori 1276943
Katastr nemovitosti - stavebni
HruSovany HruSovany u Chomutova 94 zastavéna plocha a nadvori 1276946
Katastr nemovitosti - stavebni
HruSovany HruSovany u Chomutova 191 zastavéna plocha a nadvori 227663319
Katastr nemovitosti - stavebni
HruSovany HruSovany u Chomutova 194 zastavéna plocha a nadvori 227663321
Katastr nemovitosti - pozemkové
HruSovany HruSovany u Chomutova 769 ostatni plocha 227663322
Katastr nemovitosti - pozemkové
HruSovany HruSovany u Chomutova 772 ostatni plocha 227663323
Soucasti, pfisluSenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:
Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
uzemi stavby parc. ¢. maj.
HruSovany HruSovany u Chomutova kabel. rozvod HruSovany dvir PKN - st. 191,
PKN - st. 194 32142
HruSovany HruSovany u Chomutova manip. plocha HruSovany PKN - poz. 769 37742




Prohla8uji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektt a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakont €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci reSeny (zakon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 25. 6. 2025

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy iifad pro U stecky kraj

lsmkd 1071/2
O Teplice ®

Mgr. ;Jai-r-c;s-’.@'\i Kosejkova ]
feditelka Krajského pozemkového uradu pro Ustecky kraj

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost:

SAAL
Bc. Jana Hepilova



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu
VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢&. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Pozemky a stavby véetné pfisluSenstvi v zemédélském aredlu, k.u. HruSovany
u Chomutova, obec HruSovany, okres Chomutov

Adresa: Hrusovany, 43143, Hrusovany

Organizacni struktura, Uzemni rozdéleni: x

Zakladni piedmét Cinnosti: viz znalecky posudek — zemédélsky areal Zivo&i§né vyroby
Rozloha pozemku: 12.423 m?

Ekologicky audit:

Ekologicky audit byl zpracovan v zakladatelském privatizaénim projektu statniho
podniku Statek Stfezov Bfezno, s. p. Z vySe uvedeného auditu nevyplyva, Ze majetek
reSeny timto projektem je zatiZen ekologickou zatéZi zpusobenou &innosti statniho

podniku.
Orienta¢ni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové clenéni X
Vysledek hospodareni pred zdanénim: X
Pocet pracovniku (prepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 10. 6. 2025 podle uéetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 8 701 660,00 K¢
Cizi zdroje: 0,00 K&
Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 8 701 660,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni uc¢etni hodnoty: 0,00 Ké

Majetek privatizované jednotky celkem: 8 701 660,00 K&



V Teplicich dne 12. 6. 2025

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy iifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice ©)

Mgr. Jaroslava Kosejkova )
feditelka Krajského pozemkového ufadu pro Ustecky kraj
Statniho pozemkového uradu

Za Statni pozemkovy Gfad beru na védomi Udaje uvedené ve stru¢né charakteristice
majetku:

STATNI POZEMKOVY URAD
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3 12

Ing. Petr Klanica \ ]
reditel Odboru spravy majetku statu SPU

Priloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi (kopie)



Pfiloha ¢. 1

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdejsich predpist

Statni pozemkovy trad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

sestavena k: 10. 6. 2025

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:

87258/ SPJ 2001

Nazev PP: Pozemky a stavby véetné prislusenstvi v zemédélském arealu, k.u.
Hrusovany u Chomutova, obec Hru$ovany, okres Chomutov

. 1 J 2 | 3 4
Cislo Svnt UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky ,’g‘ . BEZNE VINULE
1%t " BRUTTO | KOREKCE NETTO L
AKTIVA CELKEM
8 701 660,00 0,00 8701 660,00
A Stala aktiva 8 701 660,00 0,00/ 8 701660,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 8 701 660,00 0,00 8 701660,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 8 701 660,00 0,00f 8701660,00
111 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvéru 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Porizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138 2~




| ] 10.]Ostatni zasoby 139
1l Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. | Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transfer( 375
30. |[Naklady pristich obdobi 381
31. | Prijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. [Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&zny ucet 241
10. |Bézny tcet FKSP 243
14. |Bé&zné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Gislo Synt. 1 2
polozky Nézey poloziey ek UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 8 701 660,00
C. Vlastni kapital 8 701 660,00
I Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 8 701 660,00
1. |Jméni Gcetni jednotky 401 705 674,72
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 7 995 985,28
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
Il Fondy tcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlep$eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titul 414
1l Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni b&Zzného Gcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich tcetnich obdobi 432
\7} PFijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodaieni
/L. /] 1. [Priimovy uget organizaénich slozek statu 222

Y/




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
y 4. |Agregované prijmy a vydaje pfedchazejicich u€etnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| [ 1. |Rezervy 441
. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferl 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé diuhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatele 321
6. |[Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zdvazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spoieni 338
15. |Dan z piijmi 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Gstfednim viadnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek neprimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |[Pevné terminové operace a opce 363
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Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 10. 6. 2025

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢€.: 87258, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemky a stavby vetné pfisluSenstvi v zemédélském arealu, k.u. Hru$ovany u Chomutova,
obec HruSovany, okres Chomutov zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota

privatizované jednotky v ovéfované rozvaze ¢ini 8 701 660,00 K¢&.

Zaveér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemky a stavby vcetné
prislusenstvi v zemédélském arealu, k.0. HruSovany u Chomutova, obec Hru$ovany, okres

Chomutov, ke dni 10. 6. 2025 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle

privatizacniho projektu ¢. 87258.

V Praze dne o

19, 06 200

/-“./
/z//m I ,z:p;/)

Feditelka Odboru ekonomického SPU
v z.Ing. Vendula JonaSova

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova 6’(/7“%/
Telefon: 727956871 o / e
Schvalila: Mgr. Jaroslava Kosejkova, feditelka KPU pro Ustecky kraj /?

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy wfad pro Ustecky kraj

Husitskd 1071/2 :
415 02 Teplice ©)

15 06, 05 /@(



Statn1 pozemkovy urad
Doruceno: 08.04.2024

T1sty: 2 prilohy:

SPU 134913/2024

ZNALECKY PosUDEl spues 91081870

¢c. 021325 /2024

Oznaceni posudku: 59 / D / 2024

Predmét posudku

Ocenéni pozemkii p.¢. st. 24/3, jehoZ soudasti je zemédélska
stavba bez ¢.p./¢.ev., p.C. st. 94, jehoZ soudisti je zeméd&lska
stavba bez ¢.p./C.ev., p.€. st. 191, jehoZ souéasti je zeméd&lska
stavba bez ¢.p./¢.ev., p.C. st. 194, jehoZ soudasti je zeméd&lska
stavba bez ¢.p./C.ev., p.¢. 769 a p.¢. 772, a to véetné viech
jejich soucasti a prisluSenstvi, zapsanych na LV & 10002,
v obci HruSovany, k.i. HruSovany u Chomutova, oKkres
Chomutov, Ustecky kraj

Obor a odvétvi

Ekonomika — Ceny a odhady

Zadavatel

Ceska republika-Stitni pozemkovy urad,
Krajsky pozemkovy trad pro Ustecky kraj,
Husitska 1071/2, 415 02 Teplice,

1CO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 073529/2024/508100/Hep

Pocet stran

Posudek obsahuje 86 stran v¢etné titulniho listu a piiloh.

Cislo a po&et vyhotoveni

Cislo vyhotoveni 2. Posudek je piedan zadavateli ve 2
vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost origindlu. Jedno
vyhotoveni zistava v archivu znalce.

Zpracovatel Ing. Dagmar LEEBOVA, K. TaJka 1503/B, ICO: 11268417
250 01 Brandys nad Labem—Stz{ﬁ BBIE”!&VLMBSX@MWS
Datum 28.03.2024 Ko gaios — 7

200 U1 mar s nad LefBem /

Tel 3 &) 0
ity

ap.lesh
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

,Jaka je obvykla cena urCena zplisobem podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., a vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., v platném znéni? Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trZni
hodnoty se ur¢i i cena zjisténa. Soupis ocetiovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na
LV €. 10002 v obci HruSovany, k.u. Hrusovany u Chomutova — p.¢. st. 24/3, jehoZ soucésti je
zemeédelska stavba bez €.p./¢.ev., p.€. st. 94, jehoZ soucasti je zemeéd€lska stavba bez ¢.p./C.ev., p.C.
st. 191, jehoZ soucasti je zemedélska stavba bez €.p./C.ev., p.C. st. 194, jehoZ soucasti je zem&delska
stavba bez €.p./C.ev., p.C. 769 ap.¢. 772.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Pievod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisii. Pfevod bude
realizovan formou piimého prodeje majetku predem uréenému nabyvateli spoleénosti AGROCOM
HRUSOVANY spol. sr.0. Zadatel je dlouholetym ndjemcem, Zadatel se zabyva zemé&d&lskou
prvovyrobou.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

V odlvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trZni hodnotu vliv. Ptipadné nélezy staveb, zpevnénych povrchii, pfipadné jinych
objektt, které nejsou v objednavce se zavazné ocenuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze
na zakladé zavazného stanoviska KPU, které musi byt sou¢ésti posudku.

2/ VYCET PODKLADU
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych
zdroju, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni, které se uskuteénilo dne 13.3.2024.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele

- Objednavka znaleckého posudku ¢. SPU 073529/2024/508100/Hep ze dne 26.2.2024,
pfijata dne 29.2.2024 (viz ptiloha €. 7.1)

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002 vyhotoveny dalkovym pFistupem dne
15.2.2024 (viz priloha ¢. 7.2)

- ProhliSeni o nedohledini nabyvacich titulid u budov a staveb ze dne 15.3.2022

- Prohliseni o nedohledini nabyvacich tituli u budov a staveb ze dne 9.3.2022

- ProhliSeni o nedohledini nabyvacich tituli u budov a staveb ze dne 9.3.2022

- Prohlaseni o nedohledani nabyvacich tituli u budov a staveb ze dne 9.3.2022

- Zadost niajemce o pfimy prodej majetku podle zikona & 92/1991 Sb.

- Nédjemni smlouva ¢. 541N05/42 ze dne 30.9.2005

- Dodatek ¢. 4 k Najemni smlouvé ¢. 541N05/42 ze dne 1.6.2018




2.2.2

223

224

Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZzenim do KN dne 21.3.2024 (viz piiloha ¢. 7.3 a ptiloha €. 7.4)

Povodiiovy plin Ceské Republiky
Povodiiovéd mapa, staZena z internetu dne 21.3.2024 (viz ptiloha €. 7.5)

Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pristup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodeji nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- http://www.dpper.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky, zpracovatel Ministerstvo
Zivotniho prostiedi CR

- https://smlouvy.gov.cz/ - Registr smluv

- htpps://mapy.cz/-situaéni schéma (viz piiloha ¢. 7.7)

- https://mesto.chomutov.cz/ - izemni plan obce HruSovany

- https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221 — informace
o CSOB Indexu (viz piiloha &. 7.8)

- https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trzni hodnoty po 1. lednu
2021 — Stanovisko Odboru cenova politika ¢. 04/2022

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla oceriovana nemovita véc, data o ni jsem zjistovala

osobné pii mistnim Setieni, coZ zarucuje vérohodnost.

Vérohodnost (ostatnich) zdroji dat (zejména data z katastru nemovitosti, cenové udaje o

zrealizovanych prodejich, CSOB Index, informace o povodiiovych zénach a data z izemnich
plant) nemohu ovéfit, protoZe jsem se na tvorbé dat z téchto zdroji nepodilela.



3/ NALEZ

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele: ,,Jaka je obvykla cena urcend
zpusobem podle zékona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni? Spolu
s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trZzni hodnoty se uréi i cena zjisténd. Soupis
ocefiovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na LV ¢. 10002 v obci HruSovany, k.u.
HruSovany u Chomutova — p.¢. st. 24/3, jehoZ soucésti je zemé&d¢lska stavba bez €.p./€.ev., p.€. st.
94, jehoz soucasti je zemédélska stavba bez €.p./C.ev., p.C. st. 191, jehoZ soucasti je zemedélska
stavba bez ¢.p./C.ev., p.C. st. 194, jehoz soucdsti je zemédé€lska stavba bez ¢.p./C.ev., p.C. 769 ap.C.
772.¢

Pro urCeni ceny zjisténé bude postupovano podle vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

Pro ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, kterd budou
analyzovdana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladli a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,
budou zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na zdkladé sebranych a vytvofenych dat o nemovitosti budou vyhledany prodeje
obdobnych nemovitych véci a déle bude sestavena mnoZina vzorkl srovnatelnych nemovitych
veéct.

Ukolem znalce je uréit cenu pro jednotlivé soudsti ocefiovaného majetku samostatng, a to
z divodu evidencné ucetniho. Z tohoto diivodu bude uréena porovnavaci hodnota pro cely areal
(soubor pozemku a staveb) a dale bude urcena porovnavaci hodnota samotnych pozemku (bez
staveb). Rozdil takto stanovenych porovndvacich hodnot bude uréovat hodnotu staveb a
ptislusenstvi. Takto stanovena hodnota staveb a ptislusenstvi bude procentualné rozpoctena, a to
na zéklad€ pomeéru hodnot jednotlivych staveb a pfisluSenstvi z ceny zjisténé.

Postup:

A) Ocenéni souboru pozemkii a staveb porovnavaci metodou
B) Ocenéni pozemku (bez staveb) porovnavaci metodou

C) Stanoveni hodnoty staveb a prisluSenstvi



3.1.2 Data ziskana o ocefilované nemovité véci
a) Situovani nemovité véci:

Ocenovana nemovita véc se nachéazi v obci HruSovany, katastralnim tizemi HruSovany u
Chomutova, v okrese Chomutov, v Usteckém kraji. Obec Hrugovany lezi 10 km jihovychodng od
mésta Chomutov a cca 9 km severozapadné od mésta Zatec. Obec HruSovany ma ¥ Gasti —
HruSovany, Lazany a Vysocany. Obec lezi pii dalnici D7. V obci je minimalni obfanska
vybavenost (obecni tifad, matetska Skola, posta, hospoda a restaurace, obecni knihovna, fotbalové
hristé, détské hiiste). Nejbliz§i kompletni obcanska vybavenost je ve méstech Chomutov nebo
Zatec. Hromadna doprava v obci — bus. Ocefiovana nemovitd véc se nachazi na okraji obce.

b) Uzemni plan:
Dle platného uzemniho planu obce se ocefiované nemovité véci nachazeji v plochach
vyroby a skladovéni ,,VZ — vyroba zemé&délska“.
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¢) Identifikace ocefiované nemovité véci:
Dle Vypisu z katastru nemovitosti L'V ¢. 10002 pro k.u. HruSovany u Chomutova:

Nemovitosti:
Parcelni ¢islo: | Druh pozemku — zpiisob vyuziti Vyméra
st. 24/3 zastaveéna plocha a nadvofi 163 m?

Soucdsti je stavba: zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev.

Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 24/3

st. 94 | zastavéna plocha a nadvoii | 631 m?
Soucdsti je stavba: zemede€lska stavba bez ¢.p./¢.ev.

Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 94

st. 191 | zastavéna plocha a nadvofi | 1941 m?
Soucdsti je stavba: zeméde€lska stavba bez ¢.p./¢C.ev.

Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 191, p.€.st. 193, LV €. 89

st. 194 | zastavéna plocha a nadvoii | 875m?
Soucdsti je stavba: zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev.

Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 194

769 ostatni plocha — jina plocha 8 330 m?
772 ostatni plocha — jin4 plocha 483 m?
Vlastnické pravo:

Podil |Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu:

Podil [Jméno Adresa

1/1 | Statni pozemkovy uiad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpiisob ochrany nemovitosti:

- Nejsou evidovany zZadné zptisoby ochrany
Omezeni vlastnického prava:

- Nejsou evidovéana Z4dnéd omezeni
Jiné zapisy:

- Nejsou evidovany zadné jiné zapisy



d) Popis oceniované nemovité véci:
Jedna se o soubor pozemki a staveb v ramci uzavieného zemédélského arealu.

Pozemek p.¢. st. 24/3

Jedna se o pozemek p.C. st. 24/3, evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastav€nd plocha a nadvoii. Na pozemku je provedena stavba, evidovand v katastru nemovitosti
jako zemédé€lska stavba bez ¢.p./¢.ev., pojmenovand v tomto posudku jako Piistavek. Déle jsou na
pozemku zpevnéné plochy z betonovych paneld.

Pristavek na pozemku p.¢. st. 24/3

Jedna se o stavbu, kterd je soucasti pozemku p.¢. st. 24/3. Stavba je evidovana v KN jako
zemé&délska stavba bez ¢.p./¢.ev. Objekt je tvoren dvéma ¢astmi — zdénym skladem a navazujicim
pristieSkem. Objekt ma jedno nadzemni podlazi. Svislé nosné konstrukce jsou v ¢asti skladu zdéné,
v Casti pfistfeSsku jsou svislé nosné konstrukce z ocelovych sloupil s jednou vyzdénou sténou.
Stiecha je pultové s krytinou z vlnitého eternitu. Stropy jsou z ocelovych I nosniki. Podlahy jsou
betonové. Okna jsou jednoduchd. Bleskosvod je proveden. Vnitini i vnéj§i omitky jsou provedeny
vapenné. Do objektu je zavedena elektroinstalace. Dle dostupnych podkladii bylo odhadnuto, Ze
stavba byla postavena v roce 1980.

Podlazi
1.NP
Vyska 4,40 m
Zastavéna plocha | (8,2x7,5) + (8,2%5,8) = 109,06 m?
Obestavény prostor OP

| LNP + zastfeSeni | (4,40+4,87)/2 x ((8,2x7,5) + (8,2%5,8)) | 50549m’|

Pozemek p.¢. st. 94

Jedna se o pozemek p.C. st. 94, evidovany v katastru nemovitosti v drrthu pozemku
zastaveéna plocha a nadvofi. Na pozemku je provedena stavba, evidovana v katastru nemovitosti
jako zemédé€lska stavba bez €.p./C.ev., pojmenovana v tomto posudku jako Stodola.

Stodola na pozemku p.¢. st. 94

Jedna se o stavbu, kterd je sou€asti pozemku p.¢. st. 94. Stavba je evidovana v KN jako
zemédelska stavba bez €.p./C.ev. Objekt je vyuzivan jako stodola pro skladovani sena. Stavba je
provedena jako hala sjednim nadzemnim podlazim. Svislé nosné konstrukce jsou provedeny
z ocelovych sloupt. Stfecha je sedlova, s krovem dievénym (Spatny technicky stav), s krytinou
z vlnitého eternitu (krytina z velké Casti chybi). Oplasténi je provedeno z betonovych dilci.
Bleskosvod je proveden. Dle dostupnych podklad bylo odhadnuto, Ze stavba byla postavena
v roce 1970.

Podlazi

1.NP

Vyska 6,15 m
Zastavénd plocha  [15,35x41,1 = 630,89 m?

Obestavény prostor OP
| LNP + zastieSeni [ (6,15 x 15,35x41,1) + (1,85/2 x 15,35x41,1)

| 4463,51m’° |




Pozemek p.c. st. 191
Jedna se o pozemek p.c. st. 191, evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku

zastavénd plocha a nadvofi. Na pozemku je provedena stavba, evidovana v katastru nemovitosti
jako zemédé€lska stavba bez €.p./C.ev., pojmenovana v tomto posudku jako Kravin I.

Kravin I na pozemku p.¢. st. 191 a p.¢. st. 193

Jedna se o stavbu, kterd je soucésti pozemku p.¢. st. 191 a stoji na pozemcich p.¢. st. 191 a
p.¢. st. 193. Pozemek p.¢. st. 193 je ve vlastnictvi jiného vlastnika (AGROCOM HRUSOVANY
spol. s r.0. — budouci kupujici). Stavba je evidovana v KN jako zemé&délska stavba bez &.p./C.ev.
Objekt je vyuzivan jako kravin. Dle dostupnych podkladi bylo odhadnuto, Ze stavba byla
postavena v roce 1970 a v roce 1987 byla provedena ptistavba mléénice.

Stavba je provedena jako hala s jednim nadzemnim podlazim. Svislé nosné konstrukce jsou
zdéné. Strecha je provedena jako 2x pultova, skrytinou z vlnitého eternitu. Bleskosvod je
proveden. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini a vnéjsi omitky jsou
vapenné. Vrata jsou dievénd. Do objektu je zavedena elektroinstalace a vodovod.

Podlazi
Nazev Vyska Zastavénd plocha
1.NP 3,10m|77,1x23,3 =| 1796,43 m*
1.NP - Cast pfistavbya | 2,35 m|9,2x6,4 = 58,88 m?
1.NP - &4st ptistavby b | 2,35m|5,8%9,7 = 56,26 m?
Soudet 7,80 m =/ 1911,57 m*

Obestavény prostor OP
Hlavni ¢ast

| 1.NP 3,10 x 77,1x23,3 [=] 556893 m’]
Pristavba

Pristavba a 9,2x6,4%(2,35+2,45)/2 = 141,31 m?
Piistavba b 5,8%9,7%(2,35+2,45)/2 = 135,02 m?
Obestavény prostor — celkem =| 584526 m’

Pozemek p.¢. st. 194

Jedna se o pozemek p.¢. st. 194, evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha a nadvoii. Na pozemku je provedena stavba, evidovana v katastru nemovitosti
jako zemé&dé€lska stavba bez €.p./¢.ev., pojmenovand v tomto posudku jako Kravin II.

Kravin II na pozemku p.¢. st. 194

Jedna se o stavbu, kterd je soucésti pozemku p.¢. st. 194. Stavba je evidovana v KN jako
zemé&dé€lska stavba bez ¢€.p./C.ev. Dle dostupnych podkladt bylo odhadnuto, Ze stavba byla
postavena v roce 1970.

Stavba je provedena jako hala s jednim nadzemnim podlazim. Svislé nosné konstrukce jsou
zdéné. Stiecha je provedena sedlova, s krytinou tagkovou. Stropy jsou provedeny z ocelovych I
nosniki + desky Hurdis. Vnitini a vnéj$i omitky jsou vapenné. Bleskosvod je proveden. Vrata jsou
drevéna svlakova. Do objektu je zavedena elektroinstalace a vodovod.
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Podlazi

1.NP
Vyska 451 m
Zastavénd plocha ’ (72,8x11,7) + (2,6%6,0) + (4,2x1,4) = 873,24 m?
Obestavény prostor OP
1.NP + zastieSeni | (4,51 x72,8x11,7) + (4,0%2,6%6,0) + (4,26x4,2x1,4)
+(4,33/2 x 72,8%11,7) + (2,6%6,0x2x1) =| 5804,15m’

Pozemek p.¢. 769

Jedna se o pozemek p.¢. 769, evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni
plocha, se zpiisobem vyuZiti jind plocha. Pozemek je vyuzivan jako aredlové komunikace a plochy
pro skot. Pozemek je nepravidelného tvaru, s ¢asteéné zpevnénymi plochami a néletovymi

dievinami. Na pozemku je vybudovana vodomérna $achta.

Pozemek p.¢. 772

Jedna se o pozemek p.¢. 772, evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni

plocha, se zplisobem vyuZiti jina plocha. Pozemek slouZi jako volna aredlova plocha.

e) Zastavéna plocha:

Stavba Zastavéna plocha (m?)
Ptistavek na p.C.st. 24/3 109,06
Stodola na p.¢. st. 94 630,89

Kravin I na p.C. st. 191 a st. 193 1911,57
Kravin Il na p.C. st. 194 873,24
Zastavéna plocha celkem 3 524,76
Zastavéna plocha celkem - zaokrouhleno 3525

f) Pozemky:
Ocenlované pozemky jsou situovany v obci HruSovany, k.u. Hru$ovany u Chomutova.
p.¢. druh pozemku na pozemku vyméra (m?)
st. 24/3 | zastavéna plocha a nadvofi Pristavek 163
st. 94 | zastavéna plocha a nadvori stodola 631
st. 191 |zastavéna plocha a nadvofii kravin I 1941
st. 194 | zastavéna plocha a nadvori kravin II 875
769 |ostatni plocha - jind plocha 8330
772  |ostatni plocha - jind plocha 483
Pozemky celkem vyméra (m?) 12 423
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g) Rizika ocenované nemovité véci:
1) Ocetiované pozemky spadaji do zény se zanedbatelnym rizikem povodné.
2) Piistup k pozemku p.¢. st. 24/3 neni dle dostupnych informaci pravné zajistén, nebot’ je pies
pozemek jiného vlastnika:
- p.C. 766 (ostatni plocha — jind plocha), vlastnické pravo: Kruli§ Josef, ¢. p. 71, 43143
HruSovany.
3) Pristup k ostatnim oceflovanym pozemkim (mimo p.€. st. 24/3) je zajistén pies pozemKy:
- p.C. 775 (ostatni plocha — jina plocha), vlastnické pravo: Obec HruSovany, €. p. 15,
43143 HruSovany;
- p.C. 776 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Obec HruSovany, &. p.
15, 43143 HruSovany.
- P.&. 773 (ostatni plocha — jina plocha), vlastnické pravo: AGROCOM HRUSOVANY
spol. s r.0., LaZany 7, 43001 HruSovany (budouci kupujici).
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3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o specifickou nemovitou véc, se kterou se béZné neobchoduje
anebyl k dispozici dostateny pocet zrealizovanych obdobnych prodeji v daném misté a Case, bude
mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci vytvotena i z prodeju zrealizovanych
v del$im casovém horizontu a s lokalitou ze Sirokého okoli.

Na zéklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych nemovitych
véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

A) Soubor pozemkii a staveb

Kritérium Popis
Casové hledisko roky 2020-2024, uprava Koeficientem tipravy ceny
Lokalita HruSovany + $iroké okoli

zemé&délsky, piip. vyrobni areal; pozemky se

Typ nemovité véci g - g .
M zemé&délskymi stavbami

Velikost zastavéné plochy nad 900 m? do 5.000 m?
Velikost pozemk nad 5.000 m? do 15.000 m?
B) Pozemky (bez staveb)
Kritérium Popis
Casové hledisko roky 2021-2024, uprava Koeficientem Gpravy ceny
Lokalita HruSovany + $iroké okoli

pozemky v zemédélském, ptip. vyrobnim arealu; pod
Typ pozemku zeméde€lskymi stavbami; ve funkénim celku se
zemédé€lskymi stavbami

Velikost bez vlivu

Casové hledisko:

Pro zohlednéni €asového odstupu srovnatelnych uzavienych prodeji a terminu ocenéni
bude pouZit koeficient ipravy ceny, ktery bude stanoven odbornym tisudkem (v piipadé pozemki
bez staveb s vyuzitim CSOB Indexu jako podpiirné metody).

CSOB Index (diive znamy jako HB Index) je b&Znou znaleckou praxi vyuzivan pro
piepocet ceny z jednoho obdobi na jiné obdobi. HB index pfedstavila Hypote&ni banka jako index
vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu roku 2011. Tento ukazatel j je zaloZen na realnych
odhadech trZnich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho tvéru pofidili klienti
Hypote¢ni banky. HB index je zkonstruovén s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30
riznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji idaje ziskané z odhadii cen nemovitosti, které
jsou pfedmeétem hypotecnich uveérd od Hypotecni banky, ¢lena skupiny CSOB. Samotny HB index
je sledovéan za celou Ceskou republiku, a to u ti typll nemovitosti — bytl, rodinnych domu a
pozemkad.

CSOB Index (HB index) je stanovovan z cen stavebnich pozemku. Pro typ pozemkd, jako
jsou pfedmétné ocetlované pozemky, neexistuje obdobné stanoveny index vyvoje cen. Avsak lze
se opravnéné domnivat, Ze vyvoj cen obdobnych pozemkt ma ptiblizné podobny vyvojovy trend
a z Casti kopiruje kiivku vyvoje cen stavebnich pozemkd. Pro uréeni koeficientu tpravy ceny bude
tedy CSOB Index (HB index) vyuzit jako podpirna metoda.
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Velikost:

V daném piipad€ nebylo v rdmci kritérii vybéru uvazovéano hledisko velikosti pozemku,
které se b&ézn€ u pozemkil vyuziva. Vzhledem k typu ocenovanych pozemki, neni hledisko
velikosti pozemku zdsadnim kritériem pro vybér z mnoZiny vzorki.

3.1.4 Vycet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

A) Soubor pozemkii a staveb
Mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udaji z KN byly za obdobi let 2020-2024 byly uskuteénény prodeje té€chto obdobnych

nemovitych véci:

datum
é. k.u. p.€. Pievodce | Nabyvatel ¢. fizeni pravnich Cena (K¢)
ucéinkt
1 | Krasny Dvar 1278 PO FO V-2013/2022-533 | 07.06.2022 | 480 000
Stara Voda u
o ar st. 447, st. 448, st. 449,
2 | Maridnskych V4724, 4875 PO PO V-449/2021-402 | 27.01.2021 | 4700 000
Lazni
st. 15072, st. 150/3, st. 150/4,
3 Vstis st. 15171, st. 194/2, st.210/1, | PO PO V-7944/2021-406 | 23.12.2021 622 471
st. 285/4, st. 290/2
4 | Libedice st. 339/1 PO FO V-1834/2020-503 | 25.03.2020 | 350 000
5 [ IR st. 15 CR(MF)| FO V-3927/2021-503 | 27.05.2021 | 609 500
Radonic

6 Rg’&‘;g u 347/3, 347/10 PO obec | V-4567/2020-503 | 22.07.2020 | 1500000

g [ Vismery 108/2, 67/1 FO FO V-2915/2020-503 | 20.05.2020 | 800 000

Kadané

8 | Vernétov 922 CR(MF)| FoO V-2115/2022-503 | 25.03.2022 40 000
BezdruZice st. 371, 476/4, 504/2 PO obec | V-4686/2021-410 | 11.10.2021 | 1000 000

| DD U 504/2, 504/3, 504/4, 504/5 FO PO V-3290/2022-503 | 09.05.2022 | 951 000

Chomutova
st. 154, st. 155, st. 156, st.

11| Korozluky 175, 26405 FO FO V-615/2023-508 | 10.02.2023 | 3 000 000

12| Hnojnice 147/2, 147/5, 2/8, 147/25 FO FO V-2945/2022-507 | 19.09.2022 | 930 000
13]  Sepetely st. 59/4 PO PO V-39/2023-506 | 03.01.2023 | 3050 000
14 S‘;gzttlocs 2 st. 100, 55/20 FO FO V-2949/2022-404 | 05.05.2022 | 3195000

st. 72, st. 86/1, st. 138, st. 140,
15| Kifimov | st. 141, st. 143, st. 144,285/2, | PO FO V-6055/2021-503 | 04.08.2021 | 4362 120
294/1, 320/11, 539/2, 294/4

Pozn.: zkratky: FO = fyzicka osoba; PO = pravnicka osoba; CR = Ceska republika; MF = Ministerstvo financi

Kupni ceny byly prevzaty z kupnich smluv, s jejimz textem jsem se seznamila a zohlednila
udaje uvedené v téchto smlouvach.

Po prostudovani podkladi jednotlivych prodejti, po zohlednéni stanovenych kritérii vybéru
a Standardi zpracovani znaleckych posudki pro Statni pozemkovy tiad, byly vybrany z mnoziny
posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci 3 zrealizované prodeje, které jsou oznadené
v mnoziné tuénym pismem (€. 2, 11 a 12).
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B) Pozemky (bez staveb)
MnozZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Dle udaji z KN byly za obdobi let 2021-2024 byly uskuteénény prodeje téchto obdobnych
nemovitych véci:

datum
¢. k.u. p.¢. Pievodce | Nabyvatel ¢. fizeni pravnich Cena (K¢)
ucinkid
1 Misto 3300, 3;537;33% 3T, CR (SPU) FO V-9129/2021-503 | 23.11.2021 249 750
2 Osek st. 77/2 CR (SPU) PO V94/2022-208 05.01.2022 142 560
. podil 1/2 na p.¢. 718/32, )
3 Drahotin 718/33, 1120121, 1312 FO PO V-719/2021-401 17.02.2021 25000
4 | BezdruzZice 771/40 obec FO V-1352/2022-410 | 04.04.2022 125 000
; 342/2,371/2, 546/2, 547/2, > .
5 Vendoli 645/2, 4413 CR (SPU) PO V-1113/2023-609 17.02.2023 1 309 240
6 Vendoli st. 371/1, st. 372, 4403 FO PO V-4340/2023-609 | 23.06.2023 1410 320
7 Racetice podil 1/2 na p.¢. 280/6 FO FO V-6571/2022-503 | 26.09.2022 15000
8 Kl;i‘lfl':y 583/17 FO FO V-3704/2022-533 | 14.11.2022 26 000
Bedov u CR
9 Mostu 1927/3 (I'JZSVM) PO V-5746/2023-508 | 11.12.2023 272 000

Pozn.: zkratky: FO = fyzicka osoba; PO = pravnické osoba; CR = Ceska republika; UZSVM = Uiad pro zastupovéni
statu ve vécech majetkovych; SPU = Statni pozemkovy tGiad

Kupni ceny byly pievzaty z kupnich smluv, s jejimz textem jsem se sezndmila a zohlednila
udaje uvedené v té€chto smlouvach.

Po prostudovani podkladi jednotlivych prodeji, po zohlednéni stanovenych kritérii vybéru
a Standardi zpracovani znaleckych posudki pro Statni pozemkovy tfad, byly vybrany z mnoZiny
posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci 4 zrealizované prodeje, které jsou oznalené
v mnoZing tuénym pismem (€. 6, 7, 8 a 9).

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Byl zpracovan a vytvoien souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho
Setfeni, na zéklad€ kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a zpracovéana byla data z evidence
Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, byla provedena analyza trhu
s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci a byly zjistény,
vybrany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uvefejnénych na
cuzk.cz.

Ze zdrojovych dat byly stanoveny 2 mnoziny vzork (pro soubor pozemki a staveb a zvIast’
pro samostatné pozemky), ze kterych byly nasledn€ vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi
srovnatelné nemovité véci. U vybranych srovnatelnych nemovitosti bude proveden popis
souvisejicich udaju.
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3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

A) Soubor pozemkii a staveb
Pro stanoveni porovnéavaci hodnoty byly z mnoziny vzorkl vybrany tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemoviti véc:

Zrealizovany prodej nemovité véci o zastavéné plose 2.710 m?, pozemky 10.401 m?, obec Stara

Voda, k.i. Stara Voda u Marianskych Lazni

Zrealizovany prode;j:

- parcela st. 447, ku: Stard Voda u Marianskych Lazni (1 931 m?, Zastavéna plocha a nadvoii),
soucasti pozemku je zeméedélska stavba bez ¢.p./C.ev.

- parcela st. 448, ku: Stard Voda u Marianskych Léazni (548 m?, Zastavéna plocha a nadvofi),
soucasti pozemku je stavba pro vyrobu a skladovani bez &.p./C.ev.

- parcela st. 449, ku: Stard Voda u Marianskych Lazni (231 m?, Zastavén4 plocha a nadvoti),
soucasti pozemku je jina stavba bez ¢.p./C.ev.

- parcela 1472/4, ku: Stard Voda u Marianskych Lazni (7 650 m?, Ostatni plochy)

- parcela 4875, ku: Stara Voda u Marianskych Lazni (41 m?, Ostatni plochy).

Kupni smlouva podana na KN dne 27.1.2021, V-449/2021-402. Ptevodce: pravnicka osoba.

Nabyvatel: pravnicka osoba.

Jedna se o uzavieny areél se stavbami. Na pozemcich jsou celkem tfi stavby — zemé&dé€lska stavba

bez ¢€.p., stavba pro vyrobu a skladovani bez €.p. a jind stavba bez ¢.p. Aredl je v izemnim planu

veden v plose ,,VL — Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl®.

Zastavéna plocha — 2.710 m?. Plocha pozemkii celkem — 10.401 m?.

Cena: 4.700.000,- K¢. Zdroj informaci: cuzk.cz a cenovamapa.cz.

2) Srovnatelna nemovita vée:

Zrealizovany prodej nemovité véci o zastavéné plose 2.137 m?, pozemky 11.063 m?, obec a

k.u. Korozluky

Zrealizovany prode;j:

- parcela st. 154, kii: Korozluky (231 m?, Zastavéna plocha a nadvoii), souéésti pozemku je
stavba obc¢anského vybaveni bez ¢.p.,

- parcela st. 155, ki: Korozluky (925 m?, Zastavéna plocha a nadvoii), soudasti pozemku je
stavba ob&anského vybaveni bez ¢.p./C.ev.,

- parcela st. 156, ki: Korozluky (928 m?, Zastavéna plocha a nadvoii), souéasti pozemku je
stavba obcanského vybaveni bez ¢.p./C.ev.,

- parcela st. 175, ki: Korozluky (53 m?, Zastavéna plocha a nadvoii), souéasti pozemku je
stavba technického vybaveni bez ¢.p./C.ev.,

- parcela 264/5, ka: Korozluky (8.926 m?, ostatni plocha — jina plocha).

Kupni smlouva podand na KN dne 10.2.2023, V-615/2023-508. Pievodce: fyzickd osoba.

Nabyvatel: fyzicka osoba.
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Jedna se o uzavieny aredl se stavbami. Na pozemcich jsou celkem tii velké stavby obfanského
vybaveni a stavba technického vybaveni.

Aredl je v izemnim planu veden v ploSe ,,Vyroba a skladovani“.

Zastavéna plocha — 2.137 m?. Plocha pozemki celkem — 11.063 m?.
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3) Srovnatelnd nemovita véc:

Zrealizovany prodej nemovité véci o zastavéné ploSe 920 m?, pozemky 5.052 m?, obec
Libceves, k.. Hnojnice

Zrealizovany prode;:

- parcela 147/2, ka: Hnojnice (1.108 m?, ostatni plocha),

- parcela 147/5, ki: Hnojnice (2.410 m?, ostatni plocha),

- parcela 2/8, ka: Hnojnice (59 m?, ostatni plocha),

- parcela 147/25, ka: Hnojnice (1.475 m?, ostatni plocha),

- stavba: zemé&d€lska stavba bez €.p./¢.ev. stojici na pozemku p.¢&. st. 100/2.

Kupni smlouva podand na KN dne 19.2.2022, V-2945/2022-507. Pievodce: fyzicka osoba.
Nabyvatel: fyzicka osoba.

Jedna se o zemé&d&lskou stavbu, ktera stoji na pozemku ciziho vlastnika (Ceské republika, Statni
pozemkovy ufad) a 3 pozemky (p.¢. 147/25, 147/2 a 147/5) souvisejici se zemédélskou stavbou.
Pozemek p.€. 2/8 na nachdzi cca 600 m od zemédélské stavby a v izemnim planu je zafazen do
ploch vefejnych prostranstvi ,,P* - mistni komunikace*. Ostatni pozemky jsou v uzemnim planu
vedeny v plochéch Gzemni rezervy pro plochy smiSené obytné, a to z ¢asti ,,SO.3 — vesnické” a
z Casti ,,Z — vesnické - zahrady“.

Zastavéna plocha — 920 m?2. Plocha pozemki celkem — 5.052 m?.

Cena: 930.000,- K¢. Zdroj informaci: cuzk.cz a cenovamapa.cz.
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B) Pozemky (bez staveb)
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoziny vzorkii vybrany tyto nemovité véci:

1) Srovnatelnd nemovita véc:
Pozemky o celkové plose 8.296 m?, obec a k.ii. Kopec Vendoli

Zrealizovany prodej pozemkui:

- parcela st. 371/1, ka: Vendoli (1. 115 m?, zastavéna plocha a nadvoii),

- parcela st. 372, ku: Vendoli (193 m zastavena plocha a nadvoii),

- parcela 4403, k: Vendoli (6.988 m?, ostatni plocha — manipulaéni plocha).

Kupni smlouva podana na KN dne 23.06.2023, V-4340/2023-609. Prevodce: fyzicka osoba.
Nabyvatel: pravnickd osoba (Zeméd€lské druZstvo Vendoli). Pozemky se dle izemniho planu obce
nachazeji v plochach vyroby a skladovani ,,VZ — zemé&délska vyroba“. Stavby stojicich na
pozemcich byly ve vlastnictvi kupujiciho a nebyly pfedmétem pievodu.

Cena: 1.410.320 K¢, tj. 170 K&/m?2.

Zdroj mformacl cuzk.cz a Ccenovamapa.cz.

2) Srovnatelna nemovita véc:

Podil ve vysi 5 na pozemku o plose 225 m?, obec a k.u. Racetice

Jedna se o zrealizovany prodej podilu ve vysi % na pozemku:

- 280/6 (zastavéna plocha a nadvoii), ka: Racice, 225 m>.

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 26.9.2022, V-6571/2022-503. Pfevodce: fyzicka
osoba. Nabyvatel: fyzicka osoba. Obec nema v soudasné dobé& schvaleny platny tizemni plan.
Pozemek spada do zastavéného tizemni obce. Na pozemku stoji zem&d&lska stavba bez &.p./¢.ev.,
ktera je vlastnictvi jiného vlastnika a nebyla pfedmétem pievodu.

Plocha pozemku celkem: 225 m?.

Cena: 15.000 Kc, tj. 133 K¢&/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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3) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemek o plose 131 m?, obec a k.i. Kriasny Dviir
Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

- 583/17 (ostatni plocha), kii: Krasny Dviir, 131 m2.
Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 14.11.2022, V-3704/2022-533. Pievodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: fyzickd osoba. Pozemek je v platném izemnim planu obce veden v plose
pro zemeédélstvi ,,ZR — zemédé&lska vyroba — plochy pro revitalizaci‘.

Plocha pozemku celkem: 131 m?.

Cena: 26.000 K¢, tj. 198 Ké/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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4) Srovnatelnd nemoviti véc:

Pozemky o plose 1.749 m?, obec Bedov, k.ii. Be€ov u Mostu

Zrealizovany prodej pozemku:

- parcela 1927/3, kii: Beov u Mostu (1.749 m?, ostatni plocha — ostatni komunikace).

Kupni smlouva podédna na KN dne 11.12.2023, V-5746/2023-508. Pfevodce: Cesk4 republika
(Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych). Nabyvatel: pravnicka osoba (Dribezarsky
zavod Klatovy a.s.). Pozemek se dle izemniho planu obce nachazi v plose ,,VZ — zem&dé&lska a
lesnicka vyroba“. Jedna se o pozemek, ktery slouZi jako komunikace v uzavieném zemédélském
arealu.

Cena: 272.000 K¢, tj. 156 K&/m>2.

Zdroj informaci: cuzk.cz.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zadkona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, se
obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2, tj. ureni
ceny obvyklé a dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb. §lc, tj. uréeni
7zjiSténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcast&ji se
vyskytujictho prvku v dané mnoziné skuteéné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou¢enim mimofadnych okolnosti trhu. Pfi vybéru vzorki je respektovana pfiméfena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu. Pfipadné rozdily jsou
zohlednény pomoci pouzitych korekénich koeficientd, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20.
Je vychazeno z odborné doporucené¢ho rozmezi (Skoleni, seminafe, metodiky apod.), z
dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze inzertnich a realizovanych cen v z4vislosti na
jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na realizované ceny. Pii analyze transakci se
srovnatelnymi nemovitymi v&cmi jsou ceny vzorki vyjadieny jako cena za 1m? plochy jednotky.

4.2 CENA DLE VYHLASKY ¢&. 434/2023 Sb. 5
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku.

Obsah

1. Pozemek p.¢. str. 24/3

1.1. Pozemek — § 4

1.2. Ptistavek — § 12

1.3. Plochy z panelt silni¢nich tl. 150 mm — § 18
2. Pozemek p.¢. st. 94

2.1. Pozemek —§ 4

2.2. Stodola—§ 12
3. Pozemek p.¢. st. 191

3.1. Pozemek —§ 4

3.2. KravinI—§ 12

3.3. Pripojky elektro — § 18
4. Pozemek p.¢. st. 194

4.1. Pozemek — § 4
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4.2. KravinII-§ 12

4.3. Ptipojky elektro —§ 18
Pozemek p.¢. 769

5.1. Pozemek — § 4

5.2. Zpevnéné plochy — § 18
5.3. Vodomérna Sachta — § 18
5.4. Vodovodni ptipojka— § 18
5.5. Porosty — § 40 - § 47
Pozemek p.¢. 772

6.1. Pozemek — § 4

Index trhu (piiloha €. 3, tabulka ¢. 1)

celku

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZz soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalsich vliva 0,00
investiéni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 | Poloha obce V. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,02
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna)
v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do
10 km vcetné
9 | Obcanska vybavenost obce III. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluZzby — zakladni sortiment) nebo Zadna
5
Index trhu It = Pg x P7 x Pg x Po x (1 +_le Pi) |<0,826
Index polohy (ptiloha €. 3, tabulka ¢. 4, Zeméd¢lstvi)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 [ Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
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2 | Pfevazujici zéastavba v okoli V. Stavby pro zemédélstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci| 0,00
inZenyrské sité obce nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou té€Zbou)
5 | Parkovaci moZnosti II. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
7
Index polohy =P x(1+, Pi) =0,303
i=2

1. Pozemek p.cC. st. 24/3

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5| Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 | Povodriové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu Ir=Ps x P7 x Pg x Po x (1 + )y Pi) |51,000
i=1
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1.1 Pozemek — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Néazev obce HruSovany
Nézev okresu Chomutov
Zakladni cena vychozi ZCv E 2497~ K&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (p#iloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oj
1 [ Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,61

uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10

km vcetné
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluzZnost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obéanské vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85

nebo sluzby - zékladni sortiment)

Zékladni cena pozemku |ZC=ZCvXxO1x02%X03x0s4%05x0¢ [ 752~ Ké&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemkii

| Index trhu I It H 1,000
Index omezujicich vlivu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranénd uzemi a ochranna [. Mimo chrédnéné Gizemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma

5| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+ Zl P; = 1,000

e

24



Index polohy Ip = 0,303
Index cenového porovnani |I=1Ir x Ip x Ip = 0,303

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU = ZC x 1=227,8560 K¢/m?

Pare. & Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 24/3 zastavénd plocha a nadvorii 163 37 140,53
Pozemek — zjisténa cena 37 140,53 K¢

1.2 Pristavek — § 12

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova typ Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a tiprava
zemé&délskych produkti)

Svisla nosné konstrukce zdéna

Polohovy koeficient K5 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC 127121 Budovy pro skladovani a upravu zemédélskych
produkti

Kod SKP 46.21.15.3..1 budovy pro skladovani a upravu
zeme&délskych produkti

Koeficient zmény cen staveb K; 3,023

Podlazi

1.NP

Vyska 4,40 m

Zastavéna plocha | (8,2x7,5) + (8,2x5,8) = 109,06 m?

Primérné vyska podlazi PVP = 4,40 m

Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP = 109,06 m?

Obestavény prostor OP

| 1.NP + zastfeSeni | (4,40+4,87)/2 x ((8,2x7,5) + (8,2%5,8)) =] 50549 m?|
Vybaveni
Nazev, popis IObj. podil | Hodnoceni odil
1. | Zéklady véetné zemnich praci 13,10 % Standardni
2. | Svislé konstrukce 30,40 % Standardni
3. | Stropy 13,80 % Nevyskytuje se|50 %
Standardni 50 %)
4. | Krov, stfecha 7,00 % Standardni
5.| Krytiny stiech 2,90 % Standardni
6. | Klempitské konstrukce 0,70 %| Nevyskytuje se
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Nazev, popis

(Obj. podil |Hodnoceni  |[Podil

7.| Uprava vnitinich povrcha

3,90 % Standardni

8.| Uprava vng&jsich povrchi

2,70 %| Standardni

9. | Vnitini obklady keramické

0,00 %| Neuvazuje se

10. | Schody 1,80 % Nevyskytuje se
11.|Dvefe 2,40 % Standardni
12.| Vrata 3,00 %| Nevyskytuje se
13.| Okna 3,40 % Standardni

14. | Povrchy podlah

3,00 % Podstandardni

15.| Vytapéni

0,00 %| NeuvaZuje se

16. | Elektroinstalace

6,10 % Standardni

17. | Bleskosvod

0,40 % Standardni

18. | Vnitini vodovod

0,00 % NeuvaZuje se

19. | Vnitini kanalizace

0,00 % NeuvaZuje se

20. | Vnitini plynovod

0,00 %| Neuvazuje se

21. | Ohtfev vody

0,00 %| Neuvazuje se

22.| Vybaveni kuchyni

0,00 % NeuvaZuje se

23.| Vnitini hygienické vybaveni

0,00 % NeuvaZuje se

24. | Vytahy

0,00 % NeuvaZuje se

25. | Ostatni

5,40 %| Nevyskytuje se|

26. | Instalacni prefabrikovana jadra

0,00 % NeuvaZuje se

Vypocdet koeficientu vybaveni stavby K4

| Zakladni koeficient K4 | 1,0000)
Uprava koeficientu K4
3. | Stropy —0,54 x 1,852 x 13,80 % x 50 % — | 0,0690
6. | Klempitské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,70 % — | 0,0070
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % — | 0,0180
12. | Vrata —0,54 x 1,852 x 3,00 % — | 0,0300
14. | Povrchy podlah —-0,54 x 3,00 % - | 0,0162
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,40 % — | 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = | 0,8058

Ocenéni

Zékladni cena ZC 2115~ Ké&/m?
Koeficient konstrukce K; X 0,9390
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9805
Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) X 0,7773
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8058
Polohovy koeficient Ks X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0230
Zakladni cena upravena ZCy =| 2949,63 K&m?

Cena stavby OP x ZCy

= 1491 008,47 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou
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Konstrukce

1.| Zaklady véetné zemnich praci — standardni

opotiebeni 44 / (44 + 106) x 100 = 29,333 %

29,333 % x 13,10 %/ 0,8058 H 4,769 %
2. | Svislé konstrukce — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 56) x 100 = 44,000 %
44,000 % x 30,40 % / 0,8058 [+ 16,600 %
3.| Stropy — standardni 50 %
opotiebeni 44 / (44 + 56) x 100 = 44,000 %
44,000 % x 13,80 % x 50 %/ 0,8058 H 3,768 %
4.|Krov, stfecha — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 56) x 100 = 44,000 %
44,000 % x 7,00 % / 0,8058 H 3,822 %
5. Krytiny stfech — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 16) x 100 = 73,333 %
73,333 % x 2,90 % / 0,8058 H 2,639 %
7. | Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 3,90 % / 0,8058 H 4,259 %
8.| Uprava vn&jsich povrchi — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 2,70 % / 0,8058 H 2,949 %
11. [ Dvefte — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 2,40 % / 0,8058 H 2,621 %
13.] Okna — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 3,40 % / 0,8058 H 3,713 %
14.| Povrchy podlah — podstandardni
opotiebeni 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 3,00 % x 0,46 / 0,8058 H 1,507 %
16. | Elektroinstalace — standardni
opotrebeni 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 6,10 % / 0,8058 H 6,662 %
17. | Bleskosvod — standardni
opotiebeni 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 0,40 % / 0,8058 + 0,437 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem =| 53,746 %

Odpocet opotiebeni 1 491 008,47 K& x 53,746 %

801 357,41 K&

Cena po odecteni opotiebeni

689 651,06 K¢
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Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby urcend nédkladovym zpisobem CSn = 689 651,06 K¢
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS=CSnxpp = 208 964,27 K¢
Pristavek — zjisténa cena 208 964,27 K¢

1.3 Plochy z paneli silniénich tl. 150 mm — § 18

Zatridéni pro potireby ocenéni

8.3.19. Plochy z panelti silni¢nich tl. 150 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 1 180,— Ké&/m?
Mnozstvi M 53,00 m?
Polohovy koeficient Ks 0,800

Kod klasifikace CZ-CC

211 Dalnice, silnice, mistni a iéelové komunikace

Kéd SKP

46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény cen staveb K;

3,185

Ocenéni

| Zakladni cena M x ZJC

62 540~ K|

Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient K

X | X

0,8000

Koeficient zmény cen staveb K;

3,1850

Cena stavby

159 351,92 K¢

Vypocet opotiebeni line

arni metodou

Stari

S

44 rokua

Predpokladana dalsi Zivotnost | D

6 roka

Predpokléddand Zivotnost

Z=S+D

50 roku

Opotiebeni

O=S/Zx100%

=| 88,000 %

Maximélni moZné opotiebeni podle piilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni

1159 351,92 K& x 85,000 %

135 449,13 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

23 902,79 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby uréena nakladovym zplisobem CSn = 23 902,79 K¢
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS = CSn X pp = 7 242,55 K¢
Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm - zji§téna cena 7 242,55 K¢
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2. Pozemek p.¢. st. 94

Index trhu (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZz soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpec¢im 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obc¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu It = P x P7 x Pg x Pg x (1 +Zl: Pi) =1,000
Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 4, Zemé&dé&lstvi)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim| 0,30
celku
2 | Pifevazujici zastavba v okoli V. Stavby pro zeméd€lstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci| 0,00
inZenyrské sité€ obce nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou té€Zbou)
5 | Parkovaci moznosti II. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7| Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
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7
Index polohy Ip=P; x (1+ > P;) 0,303

i=2

2.1 Pozemek - § 4

ZiKkladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce HruSovany
Nézev okresu Chomutov
Zékladni cena vychozi ZCv E| 2497~ Kem®
Uprava vychozi zékladni ceny (ptiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01

uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10

km véetné
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5| Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85

nebo sluZzby - zékladni sortiment)

Zakladni cena pozemku ZC=ZCv x 01 x 02X O3 X 04 X Os X Qs = 752,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro tdpravu zakladni ceny stavebnich pozemkii

| Index trhu |Ir E 1,000
Index omezujicich vliva (pfiloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku

2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; | 0,00
ostatni orientace

3 | Ztizené zékladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 | Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma

5| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
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6| Ostatni neuvedené | IL Bez dalgich vlivd | 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ Z_l P; = 1,000
Index polohy Ip = 0,303
Index cenového porovnani |I=1Ir xIo % Ip = 0,303

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU=7C x1=227,8560 K¢&/m?

arc. &. dzev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 94 zastavéna plocha a nadvoii 631 143 777,14
Pozemek — zjiSténa cena 143 777,14 K¢

2.2 Stodola - § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala typ K. budovy pro zemédé¢lstvi (skladovani a Gprava
zemédélskych produkti)
Svisld nosna konstrukce kovova
Polohovy koeficient K5 0,800
Kod klasifikace CZ-CC 127121 Budovy pro skladovani a upravu zemédélskych
produkti
Ko6d SKP 46.21.15.3..2 haly pro skladovéani a Gpravu
zemédelskych produkti
Koeficient zmény cen staveb K; 3,023
Podlazi
1.NP
Vyska 6,15 m
Zastavéna plocha  |15,35%x41,1 = 630,89 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 6,15 m
Priimérnd zastavénd plocha podlazi PZP = 630,89 m?

Obestavény prostor OP

| 1.NP + zastieSeni | (6,15 x 15,35x41,1) + (1,85/2 x 15,35%x41,1) | =] 4463,51m®|
Vybaveni
Nazev, popis lObj. podil |Hodnoceni Podil
1. | Zéklady véetné zemnich praci 12,30 % Standardni
2. | Svislé nosné konstrukce 29,80 % Standardni
3. | Stropy 9,10 % Nevyskytuje se
4. | Krov, stfecha 11,20 %| Podstandardni |80 %)
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Nazev, popis lObj. podil [Hodnoceni  [Podil
Nevyskytuje se|20 %)
5.| Krytiny stfech 2,80 %| Nevyskytuje se[40 %
Podstandardni |60 %
6. | Klempitské konstrukce 0,70 % Nevyskytuje se
7.| Uprava vnitinich povrchi 6,00 %| Nevyskytuje se
8.| Uprava vn&jsich povrchit 3,20 % Nevyskytuje se
9. | Vnitini obklady 0,00 %| Neuvazuje se
10. | Schody 0,70 % Nevyskytuje se
11.|Dvete 2,10 %| Nevyskytuje se
12.| Vrata 2,40 % Nevyskytuje se
13. | Okna 4,40 % Nevyskytuje se
14. | Povrchy podlah 4,90 % Nevyskytuje se
15. | Vytapéni 0,00 % Neuvazuje se
16. | Elektroinstalace 4,80 %| Nevyskytuje se
17. | Bleskosvod 0,40 %| Podstandardni
18. | Vnitini vodovod 0,00 %[ Neuvazuje se
19. | Vnitini kanalizace 0,00 %| Neuvazuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 %| Neuvazuje se
21. | Ohtev vody 0,00 % Neuvazuje se
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZzuje se
23.| Vnitini hygienickd vybaveni 0,00 %| Neuvazuje se
24. | Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % Neuvazuje se
25. | Ostatni 5,20 %| Nevyskytuje se|
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
| Zakladni koeficient K4 | 1,0000)
Uprava koeficientu K4
3. | Stropy —0,54 x 1,852 x 9,10 % — | 0,0910
4. | Krov, stfecha —0,54 x 11,20 % x 80 % — | 0,0484
—0,54 x 1,852 x 11,20 % x 20 % — | 0,0224
5. | Krytiny stech —0,54 x 1,852 x 2,80 % % 40 % - | 0,0112
—0,54 x 2,80 % x 60 % — | 0,0091
6. | Klempitské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,70 % — | 0,0070
7.| Uprava vnitinich povrchit —0,54 x 1,852 x 6,00 % — | 0,0600
8. | Uprava vn&jsich povrchit —0,54 x 1,852 x 3,20 % - | 0,0320
10. | Schody 0,54 x 1,852 x 0,70 % - | 0,0070
11. | Dvefe —0,54 x 1,852 x 2,10 % - | 0,0210
12. | Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 % — | 0,0240
13. | Okna —0,54 x 1,852 x 4,40 % — | 0,0440
14. | Povrchy podlah —-0,54 x 1,852 x 4,90 % — | 0,0490
16. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 4,80 % — | 0,0480
17. | Bleskosvod —0,54 x 0,40 % - | 0,0022
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,20 % 0,0520
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = | 0,4717
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 | 0,8000)
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Ocenéni

Zakladni cena ZC 1468~ K¢&/m?

Koeficient konstrukce K; X 0,9480

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9305

Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,7553

Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8000

Polohovy koeficient K5 X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0230

Zakladni cena upravena ZCy =| 189229 K¢&/m?

Cena stavby OP x ZCy = 8 446 255,34 K¢&

Urceni opotiebeni analytickou metodou
Konstrukce
1.| Zaklady véetné zemnich praci — standardni
opotiebeni 54 / (54 + 46) x 100 = 54,000 %
54,000 % x 12,30 %/ 0,4717 [+ 14,081 %
2.| Svislé nosné konstrukce — standardni
opotiebeni 54 / (54 + 26) x 100 = 67,500 %
67,500 % x 29,80 % / 0,4717 +] 42,644 %
4.|Krov, stiecha — podstandardni 80 %
opotrebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %
90,000 % x 11,20 % x 80 % x 0,46/ 0,4717 + 7,864 %
5. l Krytiny stfech — podstandardni 60 %
opotiebeni 54 / (54 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % % 2,80 % x 60 % x 0,46/ 0,4717 +] 1,638 %
17. | Bleskosvod — podstandardni
opotiebeni 54 / (54 +0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 0,40 % x 0,46/ 0,4717 + 0,390 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem =| 66,603 %
Odpocet opotiebeni 8 446 255,34 K¢ x 66,603 % — 5625 459,44 K&
Cena po odecteni opotfebeni = 2 820 795,90 K¢&

SniZeni ceny stavby v diisledku moralniho opotfebeni
Velmi Spatny technicky stav stiechy a krytiny. Z tohoto divodu bylo zvoleno moralni opotiebeni
ve vysi 5 %.

Moralni opotiebeni 5,000 %

SniZeni ceny 2 820 795,90 K¢ x 5,000 % — 141 039,80 K¢
Cena po sniZeni = 2 679 756,10 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem CSn 2 679 756,10 K&

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip 0,303

X

Cena stavby CS =CSn X pp 811 966,10 K¢

Stodola — zjiSténa cena 811 966,10 K¢
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3. Pozemek p.¢. st. 191

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni | —0,03
vlastnici pozemku a stavby)
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivl 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodriové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu It =Pg x P7x Pg x Po x (1 + Zl: Pi) |=0,970
Index polohy (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 4, Zemé&délstvi)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 [ Druh a acel uziti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim| 0,30
celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli V. Stavby pro zeméd€lstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci| 0,00
inZenyrské sité obce nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Ptijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou tézbou)
5 | Parkovaci moZnosti II. Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivai 0,00

Index polohy

7
Ip=P; x (1+ 2 Pi) =0,303

i=2

34




3.1 Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce HruSovany
Nazev okresu Chomutov
Zakladni cena vychozi ZCy E 2497 - K&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (ptiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oj
1| Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10
km vcetné
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluzZnost obce I1I. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zékladni sortiment)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCvx 01 x 0% 03 x04x0sx Qg = 752~ K&/m?

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemki

| Index trhu It E 0,970
Index omezujicich vlivii (piiloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZzené zakladové podminky III. NeztiZzené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivéni 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivia [o=1+ Zl P; = 1,000
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Index polohy Ip 0,303
Index cenového porovnani |[I=1Ir x Io x Ip 0,294

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii

Zakladni cena upravena ZCU =Z7C x1=221,0880 K¢/m?

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 191 zastavénd plocha a nadvori 1 941 429 131,81

Pozemek — zjiSténa cena

3.2Kravinl-§ 1

Pristavba

2

Zatridéni pro potieby ocenéni

429 131,81 K¢

Hala typ L. budovy pro zemédélstvi (Zivocisna produkce)
Svisld nosnd konstrukce zdéna
Polohovy koeficient K5 0,800

Kod klasifikace CZ-CC

127131 Budovy pro Zivo¢iSnou produkci

Kod SKP 46.21.15.2..2 haly pro Zivo€i$nou produkci
Koeficient zmény cen staveb K; 3,023
Podlazi
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1.NP 3,10 m|77,1x23,3 =| 179643 m?
1.NP - ¢ast pristavby 2,35m|(9,2x6,4
a = 58,88 m?
1.NP - ¢ast ptistavby 2,35m|5,8%9,7
b = 56,26 m?
Soudet 7,80 m =| 1911,57 m?
Primérna vyska podlazi PVP 3,05m
Primérna zastavénd plocha podlazi PZP 637,19 m?

Obestavény prostor OP

Hlavni ¢ast

| 5568,93 m’]

| 1.NP 13,10 x 77,1x23,3 =
Pristavba
Piistavba a 9,2x6,4%(2,35+2,45)/2 141,31 m’
Piistavba b 5,8x9,7x(2,35+2,45)/2 e 135,02 m?
Obestaveény prostor — celkem = 584526 m’
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Vybaveni

Nazev, popis

| Obj. podill Hodnoceni

1. | Zaklady véetné€ zemnich praci 11,30 % Standardni

2. | Svislé nosné konstrukce 26,20 % Standardni

3. | Stropy 8,90 % Standardni

4. | Krov, stfecha 10,30 % Standardni

5. | Krytiny stfech 2,90 % Standardni

6. | Klempifské konstrukce 0,70 %] Standardni

7.| Uprava vnitinich povrchi 5,90 %] Standardni

8. | Uprava vngjsich povrchi 3,10 %] Standardni

9. | Vnitini obklady 0,00 %[ NeuvaZuje se
10. | Schody 0,70 % Nevyskytuje se
11.|Dvefte 2,00 %| Standardni
12. | Vrata 2,40 % Standardni
13. | Okna 4,30 %| Standardni

14.| Povrchy podlah

4,70 %| Standardni

15.| Vytapéni

0,00 % NeuvaZuje se

16. | Elektroinstalace

5,90 % Standardni

17. | Bleskosvod

0,40 % Standardni

18. | Vnitini vodovod

1,40 % Standardni

19. | Vnitini kanalizace

1,30 % Nevyskytuje se

20. | Vnitini plynovod

0,00 %| NeuvaZuje se

21. | Ohev vody 0,50 % Nevyskytuje se
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23.| Vnitini hygienickd vybaveni 2,00 % Nevyskytuje se

24.| Vytahy (u vice podlaZnich hal)

0,00 % NeuvaZuje se

25. | Ostatni

5,10 % Nevyskytuje se

Vipoéet koeficientu vybaveni stavby K4

| Zakladni koeficient K4 | 1,0000)
Uprava koeficientu K4

10. | Schody —0,54 x 1,852 x 0,70 % — | 0,0070
19. | Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 x 1,30 % — | 0,0130
21. | Ohtev vody —0,54 x 1,852 x 0,50 % — | 0,0050
23.| Vnitini hygienicka vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,00 % — | 0,0200
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,10 % — | 0,0510
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = | 0,9040
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Ocenéni

Zakladni cena ZC

1930~ K¢/m’

Koeficient konstrukce K X 1,0750
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9304
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 1,2180
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9040
Polohovy koeficient K5 X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0230

Il

Zakladni cena upravend ZCy

5 140,19 K&/m?

Cena stavby OP x ZCy

30 045 747~ K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou
Konstrukce

1. \ Zaklady vcetné zemnich praci — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 46) x 100 = 54,000 %

54,000 % x 11,30 % / 0,9040

H 6,750 %

2.| Svislé nosné konstrukce — standardni 95 %

opotiebeni 54 / (54 +46) x 100 = 54,000 %

54,000 % % 26,20 % % 95 % / 0,9040

[+ 14,868 %

2. | Svislé nosné konstrukce — standardni 5 %

opotiebeni 37 / (37 + 63) x 100 = 37,000 %

37,000 % x 26,20 % % 5 %/ 0,9040

[+ 0,536 %

3.| Stropy — standardni

opotrebeni 54 / (54 +46) x 100 = 54,000 %

54,000 % x 8,90 % / 0,9040

[+ 5,316 %

4.|Krov, stfecha — standardni 95 %

opotiebeni 54 / (54 +26) x 100 = 67,500 %

67,500 % x 10,30 % x 95 %/ 0,9040

H 7,306 %

4.|Krov, sttecha — standardni 5 %

opotiebeni 37 / (37 +43) x 100 = 46,250 %

46,250 % % 10,30 % % 5 % / 0,9040

[+ 0,263 %

5. | Krytiny stfech — standardni 95 %

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % % 2,90 % % 95 % / 0,9040

H 2,743 %

5. ] Krytiny stfech — standardni 5 %

opotiebeni 37/ (37 +23) x 100 = 61,667 %

61,667 % % 2,90 % x 5 %/ 0,9040

H 0,099 %

6. | Klempitské konstrukce — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 16) x 100 = 77,143 %

77,143 % % 0,70 % / 0,9040

H 0,597 %

7 | Uprava vnitinich povrchi — standardni 95 %

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 5,90 % x 95 %/ 0,9040

H 5,580 %

7. Uprava vnittnich povrchi — standardni 5 %

opottebeni 37/ (37 +23) x 100 = 61,667 %

61,667 % % 5,90 % x 5 %/ 0,9040

] 0,201 %
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8.] Uprava vn&j§ich povrchi — standardni 95 %

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % % 3,10 % x 95 %/ 0,9040

H 2,932 %

8. | Uprava vn&jsich povrchil — standardni 5 %

opotiebeni 37 / (37 + 23) x 100 = 61,667 %

61,667 % % 3,10 % x5 %/ 0,9040

[+ 0,106 %

11.| Dvete — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 2,00 % / 0,9040

H 1,991 %

12. | Vrata — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % % 2,40 % / 0,9040

H 2,389 %

13.| Okna — standardni

opottebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % % 4,30 % / 0,9040

H 4,281 %

14.| Povrchy podlah — standardni

opotfebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 4,70 % / 0,9040

H 4,679 %

16. | Elektroinstalace — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % % 5,90 % / 0,9040

H 5,874 %

17.| Bleskosvod — standardni

opottebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % % 0,40 % / 0,9040

[+ 0,398 %

18. | Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 1,40 % / 0,9040

+ 1,394 %

Opotiebeni analytickou metodou celkem

=| 68,303 %

Odpocet opotiebeni 30 045 747,— K& x 68,303 %

20 522 146,57 K&

Cena po odecteni opotiebeni

9523 600,43 K¢&

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu

It

0,970

Index polohy

Ip

=0,303

Cena stavby urcend ndkladovym zpisobem CSn

9523 600,43 K¢&

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby CS =CSn X pp = 2 799 938,53 K&
Kravin I — zjiSténa cena 2 799 938,53 K¢

3.3 Pripojky elektro — § 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

D. 1.1. Pripojky elektro 3 fazové ,kabel Al 16 mm?2 v zemi

Zakladni jednotkova cena ZJC

140,— Ké&/m

Mnozstvi M

48,00 m
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Polohovy koeficient Ks 0,800

Kod klasifikace CZ-CC 2224 Vedeni mistni elektricka a telekomunikaéni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,075

Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC 6720~ K&
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient K5 X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0750
Cena stavby = 16 531,20 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =| 54 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost | D = 6 roki

Predpokladand Zivotnost Z=S+D =| 60 rokl

Opotiebeni O0=S/Zx100% =| 90,000 %

Maximalni mozZné opotiebeni podle piilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni | 16 531,20 K¢ x 85,000 % - 14 051,52 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 2 479,68 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =0,970

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby ur€end ndkladovym zpisobem CSy = 2 479,68 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby CS = CSn X pp = 729,03 K¢&
Pripojky elektro — zjisténa cena 729,03 K¢
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4. Pozemek p.¢. st. 194

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9| Obc¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu It = Pg x P7 x Pg x Pg x (1 +Zl: Pi) |= 1,000
=
Index polohy (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 4, Zemé&d€lstvi)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 [ Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim| 0,30
celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli V. Stavby pro zeméd¢lstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 | MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci| 0,00
inzenyrské sité obce nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou téZzbou)
5 | Parkovaci mozZnosti II. Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
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7
Index polohy Ip=P; x (1 + 2, Pi)

i=2

0,303

4.1 Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce HruSovany
Nézev okresu Chomutov
Zakladni cena vychozi ZCyv = 2497~ K&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (ptiloha ¢&. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 | Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01

uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10

km vcetné
4 | Technické infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni&ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85

nebo sluzby - zékladni sortiment)

Zakladni cena pozemku ZC=ZCvXx 01 x02%X03x04%X05x0¢ = 752~ Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro tupravu zakladni ceny stavebnich pozemki

|Index trhu | I E 1,000
Index omezujicich vliva (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Py
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 | Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma

5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
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6 | Ostatni neuvedené

| 1L Bez dalsich vlivii

0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+2Pi = 1,000

=1
Index polohy Ip = 0,303
Index cenového porovnani |I=1Ir x Ip X Ip = 0,303
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x 1=227,8560 K&/m?

arc. &. azev Vyméra [m?] Cena [K¢]

st. 194 zastavéna plocha a nadvoii 875 199 374,

Pozemek — zjisténa cena

4.2 Kravin Il - § 12

Zattidéni pro potieby ocenéni

199 374, K¢

Hala typ L. budovy pro zemé&délstvi (Zivo&is§na produkce)
Svisla nosna konstrukce zdéna
Polohovy koeficient Ks 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC

127131 Budovy pro Zivoéi§nou produkci

Ko6d SKP 46.21.15.2..2 haly pro Zivo&iSnou produkci
Koeficient zmény cen staveb K; 3,023
Podlazi
1.NP
Vyska 451 m
Zastavéna plocha ’ (72,8x11,7) + (2,6%6,0) + (4,2x1,4) 873,24 m?
Priimérna vyska podlazi PVP 4,51 m
Primé&rn4 zastavéna plocha podlaZi PZP 873,24 m?
Obestavény prostor OP
LNP + zastieSeni | (4,51 x72,8x11,7) + (4,0%2,6%6,0) + (4,26x4,2x1,4)
+(4,33/2 x 72,8%11,7) + (2,6%6,0x2x1) =| 5804,15m>
Vybaveni
Nazev, popis lObj. podil | Hodnoceni Podil
1. | Zéklady véetné zemnich praci 11,30 % Standardni
2. | Svislé nosné konstrukce 26,20 % Standardni
3. | Stropy 8,90 % Standardni
4.|Krov, stiecha 10,30 % Standardni
5. | Krytiny stfech 2,90 %| Podstandardni |90 %
Nevyskytuje se[10 %
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Nézev, popis lObj. podil | Hodnoceni  [Podil
6. | Klempiiské konstrukce 0,70 %| Nevyskytuje se
7.| Uprava vnitinich povrchii 5,90 % Podstandardni
8.| Uprava vng&jsich povrchii 3,10 %| Podstandardni
9. | Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. | Schody 0,70 %| Nevyskytuje se
11.|Dveie 2,00 % Standardni
12. | Vrata 2,40 % Podstandardni
13. | Okna 4,30 % Standardni
14. | Povrchy podlah 4,70 % Standardni
15.| Vytapéni 0,00 % NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 5,90 % Standardni
17. | Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. | Vnitini vodovod 1,40 % Standardni
19. | Vnitini kanalizace 1,30 % Nevyskytuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. | Ohtev vody 0,50 %| Nevyskytuje se|
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 %| Neuvazuje se
23. | Vnitini hygienickd vybaveni 2,00 % Nevyskytuje se]
24.| Vytahy (u vice podlaZnich hal) 0,00 %| NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,10 % Nevyskytuje si
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
| Zakladni koeficient K4 | 1,0000
Uprava koeficientu K4
5. | Krytiny stiech —0,54 x 2,90 % % 90 % — | 0,0141
—0,54 x 1,852 x 2,90 % x 10 % — | 0,0029
6. | Klempiiské konstrukce —0,54 x 1,852 % 0,70 % — | 0,0070
1. Uprava vnitinich povrchii —0,54 x 5,90 % — 1 0,0319
8.| Uprava vngjich povrchii —0,54 x 3,10 % — | 0,0167
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 0,70 % — | 0,0070
12. | Vrata —0,54 x 2,40 % — | 0,0130
19. | Vnitini kanalizace —0,54 x 1,852 x 1,30 % — | 0,0130
21. | Ohtev vody —0,54 x 1,852 x 0,50 % — | 0,0050
23. | Vnitini hygienicka vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,00 % — | 0,0200
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,10 % — | 0,0510
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = | 0,8184
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Ocenéni

Zékladni cena ZC 1930~ Ké&/m?
Koeficient konstrukce K; X 1,0750
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9276
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,9208
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8184
Polohovy koeficient Ks X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Kj X 3,0230

Zakladni cena upravena ZCy

3 507,40 K&/m?

Cena stavby OP x ZCy

20357 475,71 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou
Konstrukce

1.| Zaklady v&etné zemnich praci — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 46) x 100 = 54,000 %

54,000 % x 11,30 %/ 0,8184

H 7,456 %

2.| Svislé nosné konstrukce — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 46) x 100 = 54,000 %

54,000 % x 26,20 % / 0,8184

H 17,287 %

3.| Stropy — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 46) x 100 = 54,000 %

54,000 % x 8,90 % / 0,8184

H 5,872%

4. | Krov, stfecha — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 16) x 100 = 77,143 %

77,143 % x 10,30 % / 0,8184

H 9,709 %

5.| Krytiny stfech — podstandardni 90 %

opotiebeni 54 / (54 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 2,90 % % 90 % x 0,46 / 0,8184

H 1,467 %

7. | Uprava vnitinich povrchi — podstandardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 5,90 % % 0,46 / 0,8184

H 2,985 %

8.| Uprava vngjsich povrchi — podstandardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 3,10 % % 0,46 / 0,8184

H 1,568 %

11. | Dvefe — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 2,00 %/ 0,8184

H 2,199 %

12. | Vrata — podstandardni

opotiebeni 54 / (54 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 2,40 % x 0,46 / 0,8184

H 1,349 %

13. | Okna — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % % 4,30 %/ 0,8184

H 4,729 %

14. [ Povrchy podlah — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 4,70 % / 0,8184

H 5,169 %
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16. | Elektroinstalace — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 =

90,000 %

90,000 % % 5,90 %/ 0,8184

[+ 6,488 %

17.| Bleskosvod — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 0,40 % / 0,8184

H 0,440 %

18. [ Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni 54 / (54 + 6) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 1,40 %/ 0,8184

+ 1,540 %

Opotiebeni analytickou metodou celkem =| 68,258 %

Odpocet opotiebeni 20 357 475,71 K& x 68,258 % —| 13 895 605,77 K&

Cena po odecteni opotiebeni

= 6 461 869,94 K&

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

= 1,000

Index polohy I

=0,303

Cena stavby uréena nakladovym zpiisobem CSy

6461 869,94 K&

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

X

0,303

Cena stavby CS =CS8n~ * pp

1 957 946,59 K¢

Kravin II — zjisténa cena

4.3 Pripojky elektro — § 18

1 957 946,59 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

[3.1.1. Piipojky elektro 3 fazové kabel Al 16 mm2 v zemi j
Zakladni jednotkova cena ZJC 140,— Kc&/m
MnozZstvi M 26,00 m
Polohovy koeficient Ks 0,800
Kod klasifikace CZ-CC 2224 Vedeni mistni elektrickd a telekomunikaéni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,075
Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC 3640~ K&
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0750
Cena stavby = 8 954,40 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S 54 rokt
Predpokladand dalsi Zivotnost | D = 6 rokti
Predpokladana Zivotnost Z=S+D =| 60 rokt
Opotiebeni O=S/7Zx100% =] 90,000 %
Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy ¢. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni | 8 954,40 K& x 85,000 % — 7 611,24 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 1 343,16 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It =1,000
Index polohy Ip =0,303
Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem CSy = 1 343,16 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS = CSn X pp = 406,98 K¢
Piipojky elektro — zjisténa cena 406,98 K¢
5. Pozemek p.¢€. 769
Index trhu (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidé poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy I1. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 | Poloha obce V. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,02

uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
v nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do
10 km véetné
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9| Obcanské vybavenost obce III. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna

5
Index trhu It =Ps x P7 x Pg x Po x (1 + by Pi) |=0,826
=1

Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka €. 4, Zeméd€lstvi)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim| 0,30
celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli V. Stavby pro zemé&dé¢lstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 | MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na v§echny sité v obci| 0,00
inZenyrské sit€ obce nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou téZbou)
5 | Parkovaci moZnosti II. Dobré parkovaci moznosti na veiejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip =Py x (1 + 2, Pi) 0,303
i=2

5.1 Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce HruSovany
Néazev okresu Chomutov
Zékladni cena vychozi ZCv El 2497~ K&m?
Uprava vychozi zkladni ceny (p¥iloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01

uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. ¢. 1 (krome Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10
km véetné

4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
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5 | Dopravni obsluznost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obéanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zékladni sortiment)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCvxO1X02%X03%X0s4%x05%x0¢ = 752,— Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemki
| Index trhu It B 1,000
Index omezujicich vlivii (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové podminky II1. NeztiZzené zékladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranni I. Mimo chranéné izemi a ochranné pdsmo | 0,00
péasma
5| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivii 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+ Pi = 1,000
i=1
Index polohy Ip = 0,303
Index cenového porovnani |I=1Ir x Io x Ip = 0,303
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x 1 =227,8560 K¢&/m?
Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K&]
769 ostatni plocha - jind plocha 8 330 1 898 040,48

Pozemek — zjisténa cena

1 898 040,48 K¢

5.2 Zpevnéné plochy — § 18

Zatridéni pro potireby ocenéni

’ 8.3.19. Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm

Zakladni jednotkové cena ZJC

1180, Ké&/m?

MnozZstvi M

501,00 m?

Polohovy koeficient K

0,800

Kod klasifikace CZ-CC

211 Dalnice, silnice, mistni a i€elové komunikace
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Ko6d SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,185
Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC 591 180~ K¢&
Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K5 X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Kj X 3,1850

Cena stavby

1 506 326,64 K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari S 54 rokti
Predpokladand dalsi Zivotnost | D 6 rokti
Predpokléddand Zivotnost Z=S+D =| 60 rokt
Opotiebeni 0=S/7Zx100% =| 90,000 %

Maximalni moZné opotiebeni podle piilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni

|1 506 326,64 K& x 85,000 %

1 280 377,64 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

225949,- K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

0,826

Index polohy Ip

= 0,303

Cena stavby uréend ndkladovym zpiisobem CSn

225 949,00 K¢

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,250
Cena stavby CS =CSn x pp = 56 487,25 K&
Zpevnéné plochy — zjiSténa cena 56 487,25 K¢
5.3 Vodomeérna sachta — § 18
Zatiidéni pro potieby ocenéni
| 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem
Zakladni jednotkové cena ZJC 3 500,— Ké&/m® OP
MnozZstvi M 2,0x1,7x12,0 = 40,80 m® OP
Polohovy koeficient K5 0,800
Kod klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,344
Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC 142 800,— K¢
Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K5 X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Kj X 3,3440

Cena stavby

382 018,56 K¢
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Vypocdet opotiebeni linedrni metodou

Stari S =| 54 rokid

Piedpokladand dalsi Zivotnost | D = 6 rokti

Predpokladana Zivotnost Z=S+D =| 60 rokd

Opotiebeni O=S/Zx100% =] 90,000 %

Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni [382 018,56 K¢ x 85,000 % — 324 715,78 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 57 302,78 K&
Vypocéet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =0,826

Index polohy Ip = 0,303

Cena stavby uréend ndkladovym zpiisobem CSy = 57 302,78 K¢&
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,250
Cena stavby CS = CSn X pp = 14 325,69 K&
Vodomérna sachta — zjisténa cena 14 325,69 K¢
5.4 Vodovodni pfipojka — § 18

Zatiidéni pro potireby ocenéni
|1.1.1. Pipojka vody DN 25 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 340,— Ké/m

Mnozstvi M 128,00 m

Polohovy koeficient Ks 0,800

Kod klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,344

Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC 43 520— K¢|
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient K X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3440
Cena stavby = 116 424,70 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari S =| 54 roki

Predpoklédand dalsi Zivotnost | D = 6 roki

Piedpokladana Zivotnost Z=S+D =| 60 roki

Opotiebeni 0=S/Zx100% =| 90,000 %

Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni | 116 424,70 K& x 85,000 % 98 961,— K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni

17 463,70 K¢

Vypocet ceny stavby (§

10)

[Index trhu

Iy 10,826
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Index polohy ‘ Ip H 0,303

Cena stavby ur¢end ndkladovym zpilisobem CSn = 17 463,70 K&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,250
Cena stavby CS = CSn X pp = 4 365,92 K¢
Vodovodni pFipojka — zjiS§téna cena 4 365,92 K¢

5.5 Porosty — § 40 -

§ 47

Okrasné rostliny — § 46 (priloha ¢. 39)

Polohovy koeficient Ks | 0,800

Mnozstvi |Nazev Parc. &. Stafi | Jedn. cena| Upravd K4 Celkova cena

1 ks javor mlé¢ 769 20r. 11 280,— 0,45 4 060,80 K¢
K¢

1 ks javor mléc¢ 769 10r. 3280, 0,45 1 180,80 K¢&
K¢

1 ks jasan ztepily 769 15r. 11280, 0,45 4 060,80 K¢
K¢

2 ks bez Cerny 769 15r 1 090, 0,45 784,80 K¢
K¢

7 ks kdoule obecna | 769 10r. | 730,— K¢ 0,45 1 839,60 K¢

Okrasné dieviny § 46 — celkem | =] 11 926,80 K&

Porosty — zjisténa cena 11 926,80 K¢
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6. Pozemek p.€. 772

Index trhu (piiloha €. 3, tabulka €. 1)

pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou téZbou)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahil na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
névratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 1,00
8 | Poloha obce V. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,00
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna)
v nejkrat§im vymezeném useku silnice do
10 km vcéetné
9 | Ob¢anska vybavenost obce III. Minimalni vybavenost (obchod nebo 1,00
sluZby — zékladni sortiment) nebo Zadna
5
Index tthu  |Ir=Pg x P7 x Pg x Po x (1 +Z1 Pi) |<0,826
Index polohy (piiloha €. 3, tabulka €. 4, Zemédé€lstvi)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a G¢el uziti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku
2 | Ptevazujici zéastavba v okoli V. Stavby pro zemé&dé€lstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 | MozZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci| 0,00
inZenyrské sité obce nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
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Vlivy ostatni neuvedené

5 | Parkovaci moZnosti II. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti
7 II. Bez dalSich vliva 0,00

Index polohy

7
Ip=P; x (1 +ZPi)
i=2

0,303

1.1 Pozemek — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Hru$ovany
Nézev okresu Chomutov
Zakladni cena vychozi ZCy = 2497~ K¢&/m?

Uprava vychozi zdkladni ceny (p¥iloha &. 2, tabulka &. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10
km vcetné
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluZby - zakladni sortiment)
Zakladni cenapozemku ZC=ZCvx 01 x 0 x03x 04 x 05 x Q¢ = 752,— Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro tupravu zakladni ceny stavebnich pozemki
I Index trhu |Ix H 1,000
Index omezujicich vliva (piiloha ¢. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
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2 | Svazitost pozemku a expozice

IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetn¢; | 0,00
ostatni orientace

3 | Ztizené zakladové podminky

III. Neztizené zakladové podminky

0,00

4 | Chranéna uzemi a ochranna

I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00

pasma
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivl 0,00
6

Index omezujicich vlivi  |[Io=1+ Z_l Pi 1,000
Index polohy Ip 0,303
Index cenového porovnani |[I=1It X Io X Ip 0,303
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU =Z7C x 1=1227,8560 K¢&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K&]
772 ostatni plocha - jina plocha 483 110 054,45
Pozemek — zjiSténa cena 110 054,45 K¢
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REKAPITULACE CENY ZJISTENE

1. Pozemek p.€. st. 24/3

Vysledna cena

1. Pozemek 37 140,53 K¢
2. Pristavek 208 964,27 K¢
3. Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm 7 242,55 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 253 347,35 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 253 350,— K¢

2. Pozemek p.c. st. 94

Vysledna cena

1. Pozemek 143 777,14 K¢
2. Stodola 811 966,10 K&
Vysledna cena €ini celkem 955 743,24 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 955 740,— K¢

3. Pozemek p.¢. st. 191

Vysledna cena

1. Pozemek 429 131,81 K¢
2. Kravin I 2799 938,53 K¢
3. Pripojky elektro 729,03 K&
Vysledni cena ¢ini celkem 3229 799,37 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 3229 800,— K¢

4. Pozemek p.cC. st. 194

Vysledna cena

1. Pozemek 199 374,— K¢
2. Kravin II 1 957 946,59 K&
3. Pripojky elektro 406,98 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 2 157 727,57 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 2157730~ K&
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5. Pozemek p.¢. 769

Vysledna cena

1. Pozemek l 1 898 040,48 K¢&
2. Venkovni upravy
2.1. Zpevnéné plochy 56 487,25 K¢
2.2. Vodomérné Sachta 14 325,69 K¢
2.3. Vodovodni pripojka 4 365,92 K¢
3. Porosty 11 926,80 K¢
Vysledna cena ¢€ini celkem 1 985 146,14 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 1985 150~ K¢

6. Pozemek p.¢€. 772

Vysledna cena

1. Pozemek 110 054,45 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 110 054,45 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 110 050, K¢

7. Soucet cen
| Cena po zaokrouhleni podle § 50 | 8 691 820, K|

Zjisténa cena: 8 691 820,— K¢

Cena slovy: osmmilioniiSestsetdevadesatjedentisicosmsetdvacet K¢
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4.3 CENA OBVYKLA

4.3.1 Metoda porovnavaci

A) Soubor pozemki a staveb

a) srovnatelné nem. véci 1 2 3
Pozemky celkem (in?) 10 401 11 063 5052
Zastavéna plocha ZP (m?) 2710 2137 920
Cena (K&) 4 700 000 3 000 000 930 000
Koeficient pravy ceny 1,25 1,02 1,20
Cena po upravé (K&) 5 875 000 3060 000 1116 000
Jednotkové ceny JC
- za ZP (K&/m?) 2168 1432 1213
Koeficienty pro vypofet indexu
Lokalita 1,05 1,00 1,00
Utel uziti 1,00 1,00 1,00
Opotiebeni 1,00 1,00 1,02
Velikost 1,00 1,05 1,15
Vybaveni a prisludenstvi 1,00 1,00 1,00
Pozemek 1,02 1,00 1,20
Riziko - stavba na cizim pozemku 1,00 1,00 1,10
Soucin dil&ich koeficienti Z; 1,07 1,05 1,55
Jednotkové ceny JCP po prepocteni Iy
- za ZP (K&/m?) 2322 1504 1878
Viéha dat 1 1 1
- za ZP (K&/m?) 1901
b) oceliovand nem. véc
Pozemky celkem (m?) 12423
Zastavéna plocha celkem (m?2) 3525
Koef.pro vypodet indexu oceliované nemovitosti
Lokalita 1,00
Ugel uziti 1,00
Opottebeni 1,00
Velikost 1,06
Vybaveni a ptislusenstvi 1,00
Pozemek 1,05
Sougin dilgich koeficientii 1,11
Porovnavaci jednotkova hodnota
-za ZP (K&/m?) 2116
Porovnavaci hodnota
-za ZP (K&) 7458 241
Porovnivaci hodnota - zaokrouhleno 7 500 000 K¢
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B) Pozemky (bez staveb)

Ocenéni pozemku indexovou porovnivaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3 4
Poloha pozemku: Vendoli Racetice Krasny Dvir Becov u Mostu
Vyméra pozemku (m?): 8296 225 131 1749
Cena pozemku (K&): 1410320 15 000 26 000 272 000
Podil: 1/1 1/2 1/1 11
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 170 133 198 156
Koeficient tipravy ceny 1,00 1,10 1,05 1,00
Jednotkova cena upravena (K&/m?) : 170 147 208 156
Viaha 1 1 1 1
Priim&rna cena pozemk (K&/m?) 170
Koeficienty pro vypocet indexu

1 |Lokalita 1,00 1,00 1,00 1,00

5 | Ugel uziti 1,00 1,00 1,00 1,00

3 | Velikost 1,00 1,05 1,05 1,01

4 | Vybavenost 1,00 1,00 1,00 1,00

5 | Ostatni vlivy 1,00 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 1,00 1,05 1,05 1,01
Primérny celkovy index

srovnavacich pozemkii 1,028

b) ocefiovany pozemek

Poloha oceriovaného pozemku:

obec HruSovany, k.u. HruSovany u Chomutova

Vyméra ocefiovaného pozemku (m?) : 12 423
1 |Lokalita 1,00
2 | Ukel uziti 1,00
3 | Velikost 0,98
4 | Vybavenost 1,00
5 | Ostatni vlivy 1,00

Celkovy index ocetfiovaného pozemku 0,980

Pomér indexi 0,954

Jednotkova porovnavaci hodnota

(K&/m?): 162
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Jednotkova

Porovnavaci

p.€. Vy(ﬁf)r A porovnavaci hodnota fgggg?g;cél) hodnota (K¢) -
(Ké/m?) zaokrouhleno
st. 24/3 163 162 26 406 26 410
st. 94 631 162 102 222 102 220
st. 191 1941 162 314 442 314 440
st. 194 875 162 141 750 141 750
769 8330 162 1 349 460 1349 460
772 483 162 78 246 78 250
12 423 2012530
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4.3.2 Stanoveni trZzni hodnoty staveb a prislusenstvi

Trzni hodnota staveb a prisluSenstvi bude stanovena jako rozdil porovnavaci hodnoty
celého areilu a porovnavaci hodnoty pozemki. Takto stanovena trZzni hodnota staveb a
prislusenstvi bude procentuilné rozpoctena na jednotlivé pozemky, a to na zikladé poméru
hodnot jednotlivych staveb a prisluSenstvi z ceny zjisténé.

A) Stanoveni celkové hodnoty staveb a prisluSenstvi
Pro uréeni trZzni hodnoty vSech staveb a pfisluSenstvi je vychazeno z porovnavaci hodnoty
celého aredlu (oddil 4.3.1., A) tohoto znaleckého posudku). Od této hodnoty je odpoctena
porovnavaci hodnota pozemki (oddil 4.3.1., B tohoto znaleckého posudku).

Porovnavaci hodnota K¢

Porovnavaci hodnota - cely areal 7 500 000
Porovnévaci hodnota - pozemky -2 012 530
Trzni hodnota staveb a prislusenstvi 5487 470

B) Stanoveni jednotlivych trZznich hodnot staveb a prisluSenstvi
Pro wureni jednotlivych trznich hodnot staveb a pfisluSenstvi, je vychdzeno
z procentualniho rozdéleni celkové trzni hodnoty téchto staveb a pfisluSenstvi. Procentudlni
rozdéleni bylo stanoveno pomoci zjisténé ceny (oddil 4.2 tohoto znaleckého posudku). Procenta
tedy vyjadiuji pomér hodnot zjisté€nych cen jednotlivych staveb a piisluSenstvi ku celkové zjisté€né
cené té€chto staveb a piisluSenstvi.

P.c. Stavba/prislusenstvi | ZjiSténa cena staveb a prisluSenstvi - zaokr. | %
st. 24/3 Pristavek 208 960 3,5
Zpevnéna plocha 7 240 0,1
st. 94 Stodola 811 970 13,8
st. 191 . Kf‘avm I 2799 940 47,8
Pripojka elektro 730 0,1
st. 194 . Kl:avm II 1 957 950 33,3
Pripojka elektro 410 0,1

Zpevnéné plochy 56 490 1,0

769 Vodomérna Sachta 14 330 0,2
Vodovodni pripojka 4370 0,1

772 - - -
Celkem 5 862 390 100
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Celkova trzni hodnota staveb a piisluSenstvi (stanovena v oddile 4.3.2., A tohoto
znaleckého posudku) je rozdélena procentudlné.

. Trzni hodnota staveb a Trzni hodnota staveb a
P.c. gy . % —— .
prisluSenstvi celkem prisluSenstvi
5 192 06
st. 24/3 3, 92 060
0,1 5490
st. 94 13,8 757 270
2 623 01
st. 191 47,8 623 019
0,1 5490
5487 470
st. 194 33,3 1 827 330
0,1 5490
1,0 54 870
769 0,2 10 970
0,1 5490
772 - -
Celkem 5487 470 100 5487 470

4.3.3 Stanoveni trznich hodnot pozemkii v¢. staveb a prisluSenstvi
Hodnota jednotlivych pozemku v¢. staveb je uréena jako soucet hodnoty pozemku (oddil
4.3.1 tohoto znaleckého posudku) a hodnoty staveb a pfisluSenstvi (oddil 4.3.2 tohoto znaleckého

osudku).

) Porovnavaci Stavba a Trzni hodnota Trini hodnota
P.c. hodnota tisluSenstvi staveb a celkem
pozemku P prisluSenstvi
i 192 060
st. 24/3 26 410 CEigtave ¢ 72 06 223 960
Zpevnéni plocha 5490
st. 94 102 220 Stodola 757 270 859 490
i 2 623 010
st. 191 314 440 il L 2 942 940
Pripojka elektro 5490
i 1 827 330
st. 194 141 750 Rrnyig 1 827 1974 570
Pripojka elektro 5490
Zpevnéné plochy 54 870
769 1 349 460 Vodomérna Sachta 10 970 1420790
Vodovodni pripojka 5490
772 78 250 . - 78 250
Celkem 2012530 5487 470 7 500 000
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4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Byla ur¢ena zjisténa cena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 441/2013

Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku.

Porovnavaci metodou byla uréena porovnavaci hodnota celého areélu (soubor pozemki a
staveb). Ve srovnavaci analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen. Celkova obvykla cena
viech ocetiovanych nemovitych véci byla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty.

Zjisténa cena (K¢)

Obvykla cena (K¢)

Celkem

8 691 820

7 500 000

Ukolem znalce bylo uréit cenu pro jednotlivé souéasti ocetiovaného majetku samostatné, a
to z divodu evidenéné tuletniho. Z tohoto divodu byla urCena dale porovnavaci hodnota
samotnych pozemkil (bez staveb). Rozdil celkové obvyklé ceny souboru pozemki a staveb a
porovnavaci hodnoty samotnych pozemki ur€il trzni hodnotu staveb a prislusenstvi, ktera byla
procentudlné rozpodétena. Vysledna trzni hodnota kazdého pozemku byla urena jako souclet
jednotlivych porovnavacich hodnot pozemki a trznich hodnot staveb a pfisluSenstvi.

Pic Zjisténa cena (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 24/3 253 350 223 960
st. 94 955 740 859 490
st. 191 3229 800 2 942 940
st. 194 2157 730 1974 570
769 1985 150 1420 790
772 110 050 78 250
Celkem 8 691 820 7 500 000
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5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla vypoétena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, urceny zakladni
jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny.

Pro uréeni obvyklé ceny bylo vychazeno ze sjednanych cen uskuteénénych prodeji
obdobnych nemovitych véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni
vSech vlivii ptisobicich na obvyklou cenu a po zvazeni vSech okolnosti, byla sou¢asné obvykla cena
uréena na urovni hodnoty porovnavaci.

Pro urCeni cen jednotlivych soucésti oceriovaného majetku byla uréena porovnavaci
hodnota samotnych pozemkl (bez staveb). Rozdilem obvyklé ceny a porovnévaci hodnoty
pozemk byla ur€ena celkova trzni hodnota staveb a pfislusenstvi, ktera byla nasledné procentualné
rozpoc¢tena na jednotlivé stavby a piisluSenstvi.

Vysledna trzni hodnota kaZzdého pozemku byla urfena jako soucet jednotlivych
porovnavacich hodnot pozemki a trZznich hodnot staveb a piisluSenstvi.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v Sirokém
okoli. Byla stanovena mnozina vzorki, ze které byly nésledné vybrany pro porovnavaci metodu
nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocetiované nemovité
véci svym charakterem, technickym stavem, tielem uZiti a velikosti. V ramci vypoctu porovnavaci
hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance. Vysledkem je obvykla cena.

Vysledné ocenéni jednotlivych pozemki véetné staveb a piislusenstvi je urceno jako trzni
hodnota, a to jako soucet trzni hodnoty staveb a ptisluSenstvi a porovnavaci hodnoty pozemku.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat piesnost
zavéru nebyly zjistény.
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6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

,Jaka je obvyklad cena urlend zpisobem podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., a vyhlasky
¢.441/2013 Sb., v platném znéni? Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se ur¢i i cena zji§ténd. Soupis ocetiovanych véci nemovitych: pozemky zapsan€é na
LV ¢&. 10002 v obci HruSovany, k.. HruSovany u Chomutova — p.¢. st. 24/3, jehoZ soucasti je
zemédélska stavba bez &.p./C.ev., p.¢. st. 94, jehoz soucasti je zeme&dElska stavba bez ¢.p./C.ev., p.C.
st. 191, jehoZ soudasti je zem&d&lska stavba bez €.p./C.ev., p.€. st. 194, jehoZ soucasti je zeme&delska
stavba bez ¢.p./¢.ev., p.C. 769 ap.c. 772.

6.2 ODPOVED

Ke dni mistniho Setfeni tj. 13.3.2024 byla uréena celkova zji§t€na cena a celkova obvykla
cena pozemku p.¢. st. 24/3, jehoz soudasti je zemédélska stavba bez &.p./C.ev., p.C. st. 94, jehoZ
soucasti je zemé&de€lska stavba bez ¢.p./E.ev., p.¢. st. 191, jehoz soucésti je zeméde€lska stavba bez
&.p./E.ev., p.C. st. 194, jehoz soucasti je zemédélska stavba bez ¢.p./€.ev., p.C. 769 a p.C. 772, a to
v nésledujici vysi:

Zjisténa cena (K¢) Obvykla cena (K¢)

Celkem 8 691 820 7500 000

Ke dni mistniho Setfeni tj. 13.3.2024 byla uréena zjist€na cena a trZzni hodnota jednotlivych
pozemkii p.€. st. 24/3, jehoZ soucasti je zeme&delska stavba bez €.p./€.ev., p.C. st. 94, jehoZ soucasti
je zemé&délska stavba bez €.p./C.ev., p.¢. st. 191, jehoZ soucasti je zemede€lska stavba bez ¢.p./C.ev.,
p.¢. st. 194, jehoZz soucasti je zemede€lska stavba bez €.p./C.ev., p.€. 769 ap.€. 772, a to v nasledujici

Vysi:

P.c. Zjisténa cena (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 24/3 253 350 223 960
st. 94 955 740 859 490
st. 191 3229 800 2 942 940
st. 194 2157 730 1974570
769 1985 150 1420 790
772 110 050 78 250
Celkem 8 691 820 7 500 000

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze udaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a uplné. Porovnavaci zptisob je zaloZen na tisudku a erudici znalce.
Obvykla cena a trzni hodnota se pohybuje kolem uréené €astky. Dalsi podminky ¢i skute€nosti
sniZujici pfesnost zavéru nebyly stanoveny.
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6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVI

Pozemek p.¢. Cena zjisténa (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 24/3 44 390 31900

st. 94 143770 102 220

st. 191 429 130 314 440

st. 194 199 370 141 750

769 1928 660 1365 920

772 110 050 78 250
Stavba, prisluSenstvi Cena zjisténa (Kc) Trzni hodnota (K¢)
Stavba na pozemku p.¢.st. 24/3 (Pristavek) 208 960 192 060
Stavba na pozemku p.c¢.st. 94 (Stodola) 811 970 757 270
Stavba na pozemku p.¢.st. 191 (Kravin I) 2799 940 2 623 010
Stavba na pozemku p.¢.st. 194 (Kravin II) 1957 950 1827330
Elektrorozvody (ID majetku 321) 1140 10 980
Zpevnéné plochy (ID majetku 377) 56 490 54 870
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Predpisy a literatura:
- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisi. In: Sbirka zdkond. 01.01.1998.
ISSN 1211 — 1244.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocetiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi

- Zékon €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjsich predpist

- Ufedni oceriovdni majetku 2024. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-
80-7623-119-1.

- Teorie a praxe oceriovani nemovitych veci, 1I. doplnéné vyddni 2021. Prof. Ing. Albert
Bradag, DrSc. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.
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Konzultant — nebyl ptibran

Odmeéna znalce — byla sjedndna smluvni odména

Prohlaseni o uvédomeéni si nasledki védomé nepravdivého posudku
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zékona €. 99/1963 Sb., obcanského soudnihv tadu/ § 110a zdkona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni rad).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestné prohlasuji, Ze nemam Zadny pomér k véci, Géastnikovi fizeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.
Daéle ¢estné prohlasuji, Ze budu zachovavat ml¢enlivost o vSech skutecnostech, o nichz
jsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkil pod porfadovym ¢islem 021325/2024.

Otisk znalecké peceti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 28.03.2024
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7/ PRILOHY
7.1 OBJEDNAVKA

STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy trad pro Ustecky kraj

adresa pro dorucovani: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

Vas dopis zn.:

ze dne:

Nage 2n.: SPU 073529/2024/508100/Hep Leebova Dagmar, Ing.
Spisova zn.: SZ SPU 039606/2022 Karla Tajka 1503

UID: spuzp788fe66fc5f6476cbb99e2edBB12c04c Brandys nad Labem

250 01

Vyfizuje: Bc. Jana Hepilova
Telefon: 727956871
ID DS: z49per3

E-mail: j.hepilova@spucr.cz

Datum: 26. 2. 2024

Objednavka znaleckého posudku

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy tfad pro Ustecky kraj
IC0: 01312774 .

Kontaktni osoba za SPU: Bc. Jana Hepilova

Zhotovitel:

Néazev: Leebova Dagmar, Ing.

ICO: 11268417 :
Sidlo: Karla Tajka 1503 Brandys nad Labem, PSC 250 01

VéazZena pani Leebova,

podle Ramcové smlouvy €. SPU 429790/2023/508207/Vét uzaviené dne 2. 11. 2023 (dale jen
~Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednévame u Vas ,Znalecky posudek*:

Ugel znaleckého posudku:

Prevod majetku podle zakona ¢&. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

Pfevod bude realizovan formou pfimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli
spolecnosti AGROCOM HRUSOVANY spol. s r.o. Zadatel je viastnikem souvisejiciho majetku
a prevodem dojde k uceleni vlastnictvi, Zadatel je dlouholetym ndjemcem, Zadatel se zabyva
zemédélskou prvovyrobou.

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréena zplsobem podle zakona & 151/1997 Sb. a vyhlasky &. 441/2013 Sb.
v platném znéni. V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které majl na trznf hodnotu vliv. Dtivody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se ur€i i cena zjisténa.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.
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Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e komentaF MF k obvyklé cené,

o vyklad MF k ocenéni,

vypis z katastru nemovitosti,

ortofoto mapa,

najemni smlouva 541N05/42 a dodatek €. 4,

kopie Zadosti s kontaktnimi (daji na Zadatele-najemce,
e doklady ke stavbam.

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve vlastnictvi statu

Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh Jehoz soucasti je
parc. ¢. pozemku stavba ¢&p
Ibez épl/ce

Katastr nemovitosti - stavebni
HruSovany HruSovany u Chomutova 24/3 zastavéna plocha a nadvori pristavek HruSovany bez cp.

Katastr nemovitosti - stavebni
HruSovany HruSovany u Chomutova 94 zastavéna plocha a nadvori stodola ZD 150 bez ¢p.

Katastr nemovitosti - stavebni
HruSovany HruSovany u Chomutova 191 zastavéna plocha a nadvori kravin ¢tyfrady bez ¢p.

Katastr nemovitosti - stavebni
HruSovany HruSovany u Chomutova 194 zastavéna plocha a nadvori kravin dvourady bez ¢p.

Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh
parc. €. pozemku

Katastr nemaovitosti - pozemkové

HruSovany HruSovany u Chomutova 769 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
HruSovany HruSovany u Chomutova 772 ostatni plocha

zapsané na listu vlastnictvi &. 10002 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Chomutov
(dale jen ,nemovité véci").

Mimo vys$e uvedené nemovité véci jsou predmétem prodeje i soucasti, pfisluSenstvi, budovy
a stavby nepodiéhajici zapisu do katastru:

Obec Katastralni Druh budovy Zpusob Na pozemku ID
Gzemi stavby/souvi- vyuZziti parc. ¢. majetku
sejiciho maj.
HruSovany  HruSovany u Chomutova  Elektrorozvody kabelovy rozvod Hrusovany dvar 321
PKN - st 191, PKN - st 194
HruSovany  HruSovany u Chomutova  Zpevnéné plochy manip.plocha HruSovany 377
PKN - poz 769

Pfipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchd, pfipadné jinych objektd, které nejsou
v objednavce se zavazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.
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Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti oceniovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoz soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma ddvod pouze
evidencéné Ucetni. Pro ucely volby zplsobl ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
pFevodu jako soubory pozemku a objekt.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smlouveé®.

Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 42.200 K¢ bez DPH

(4x zemédélska stavba & 9.000 K& + 2x pozemek & 3.100 K&)

Smiluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré naleZitosti ujednané v pfisluSné ,Smlouvé”. Zejména

je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudktl pro Statni pozemkovy trad”.

e Cena zjisténa uréena zplsobem podle zakona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky €. 441/2013 Sb.
v platném znéni bude uréena striktné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

e V pripadech odivodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosoveho
zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je ndjemné nizSi nez obvyklé, urci se najemné
ve vySi obvyklé ceny podie zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni. VySe obvyklého
najemného musi byt doloZzena. To pfii respektovani komentafe MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pripadd zemédélskych areald pro prevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020 (viz pfiloha).

Podle prislusnych ,smluv* je mimo jiné souéasti ZP:

e Znalecka dolozka podle zdkona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech a podle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti
v platném znéni.

e Dolozka dle § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad.

e ProhlaSeni o nepodjatosti.

e Objednavka objednatele ZP.

Podle prislu$né smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli preda do 30 kalendarnich dni ode
dne prevzeti objednavky.

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona €. 254/2019 Sb. Dale
je pozadovan sken odevzdaného listinného originalu ve forméatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany nalezitosti elektronické podoby dle zakona €. 254/2019 Sb. Elektronickd podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckého posudku véetné vSech priloh, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zptisob doruéeni: podatelna KPU pro Ustecky kraj.

Fakturacni udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel: Ing. Dagmar Leebovéa

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby: 42.200 K¢ + DPH 21 % 8.862 K& = 51.062 K&
Cislo uétu Zhotovitele: 210332329/0800

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02
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Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zakladé danového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen ,faktura“). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou*.

S pozdravem

~€lektronicky podepsano”

Ing. Pavel Pojer

feditel Krajského pozemkového Gradu
pro Ustecky kraj

Statniho pozemkového uradu

Prilohy:
Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020.
Dle ocefiovaného majetku

72



7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2024 09:55:02

Vyhotoveno bezliplatné dalkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 039606/2022 pro Statni pozemkovy

urfad
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563072 HruSovany
Kat.uzemi: 648779 HruSovany u Chomutova List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 24/3 163 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 24/3

st. 94 631 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 94
st. 191 1941 zastavéna plocha a
nadvori

Souéddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 191, St. 193, LV 89
st. 194 875 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 194

769 8330 ostatni plocha jina plocha
772 483 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v casti B v&etné souvisejicich udajd - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisw - )

E  Nabpvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Ohlaseni pfislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.), pfechodu prav z PF

CR (§22 bod 3 zak.&.503/2012Sb.) 010219/2013 OMV/1l ze dne 02.01.2013.
Z-1339/2013-503

Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Statni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha 01312774
3

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Chomutov, kéd: 503.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2024 09:55:02

Okres: Cz0422 Chomutov Obec: 563072 HruSovany
Kat.uzemi: 648779 HrusSovany u Chomutova List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Rozhodnuti pozemkového u¥adu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé, o zruseni
vécného b¥emene, o zfizeni vécného bfemene SPU-105201/2017 =ze dne 21.12.2017. Pravni moc
ke dni 08.01.2018. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 28.11.2017 10:36:39. Zapis proveden
dne 08.01.2018; uloZenc na prac. Chomutov

Z-9289/2017-503

Pro: Ceska republika, RC/I1C0O: 00000001-001
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zifkov, 13000 Praha 01312774
3
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Ustecky kraj, Katastridlni pracovi$té Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.02.2024 10:17:28
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouéeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdcni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Chomutov, koéd: 503.
strana 2
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7.3 KOPIE KATASTRALNI MAPY

1:1 000
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7.4 ORTOFOTOMAPA




7.5 POVODNOVA MAPA
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7.6 FOTODOKUMENTACE
POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 13.3.2024

Pozemek p.¢. st. 24/3 a pristavek
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st. 94 a stodola

£

Pozemek p
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Pozemek p.¢. st. 191 a kravin I
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7.8 CSOB INDEX

5,6
5,7
48
4,5
3,8

240,9
254.6
266,8
278.,8

2894

20,1%

ctvrtleti

Q4/2022

Q1/2023

Q2/2023

Q3/2023

Q4/2023

mezlEtvrtletn zména (%)

+45

+38

+2,0

+1,1

+0,1

Zdroj: https://www.csob.cz/
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2985

298,5

mezlroéni zména (%)

72%






Cj.: 23797/05

Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinrecké 1024/11a, 130 _00 Praha 3,
zastoupeny Ing. Jitim Gdrgem povéfeny vedenim Uzemniho pracovists PR CR v Chomutové
ICO: 45797 072 DIC:CZ45797072

Zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 6664
(dale jen ,,pronajimatel‘‘)
- na strané jedné —

a

spoleCnost  zastoupena jednatelem
zapsana u Krajského soudu

(dale jen "najemce")

- na strané€ druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Sb., obSansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpisu, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 541N05/42
CLI

Pronajimatel spravuje ve smyslu zédkona & 229/1991 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale
jen ,,zakon o plidé€"), tyto nemovitosti ve vlastnictvi statu vedené u

Pronajimatel spravuje ve smyslu zdkona & 229/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist (dale
jen ,zékon o pide€), nemovitosti ve vlastnictvi stitu specifikované v pHloze & 1 této smlouvy
vedené Katastralniho fad pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Chomutov

Ptiloha ¢, 1 je nedilnou souédsti této smlouvy.
CLIx

Pronajimatel pfenechavd ndjemci nemovitosti uvedené v &. I do uivéni za udelem:
provozovani zemé&délské vyroby

CL. I

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét ndjmu ke dni 1. 10. 2005, a to ve stavu
v jakém se pfedmét ndjmu nachézi ke dni podpisu této smilouvy, kterou je aktualizovéna najemni
smlouva ¢. 188N01/42.

Najemce se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebira.




D

G

i@ Ay

CL 1v

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ngjmu spolu s
ndjemcem nebo jim povefenou osobou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni

udrzby, nutnych oprav.

Ve spomém pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou ndjemce je doba od 8:00hod. do
15:00hod, jakoZ i kterakoliv jind doba, po kterou je ndjemce v predmétu najmu pfitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfens osoba oprdvnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vyjimecnych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo Jim povéfené osoby,
jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav & jing podobnd skuteénost. O tomto musi
pronajimatel njemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize

nebylo moZné ndjemce informovat predem.

Ndjemce je povinen:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodat v rozsahu a k udelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu né4jemniho vztahu,

b) hradit ndgjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy,
c) hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem ptedmétu ndjmu,

d) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na ptedmétu
najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a sou¢asné je povinen bez
zbytecného odkladu oznédmit pronajimateli potfebu oprav, které md pronajimatel provést a
umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; Jjinak nédjemce odpovida za $kodu, ktera

nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

) zdrzet se jakychkoliv jedndni, které by rusily nebo mohly rudit vykon ostatnich w¥ivacich a
najemnich prdv v nemovitostech, v nich# se nachézi predmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu ndjmu na své ndklady b&zny tklid,

g8) plnit viechny povinnosti vlastnika pfedmétu néjmu vyplyvajici pro oblast poZ4mi ochrany ze
zakona o poZdrni ochrané a pfedpist na n&j navazujicich, pro oblast bezpetnosti a ochrany
zdravi pfi préci ze zdkoniku price a pfedpisti na né navazujicich;
naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrfovanim uvedenych prostredkd
v pouZitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby a odstrafiovani zdvad véetnd
obmeény téchto prostiedkd, hradi najemce,

h) na svij ndklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronaji@@aK@e.
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A

Cl. VI

1) Tato smlouva se uzavira od 1. 10. 2005 na dobu neuréitou
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukondit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Vypov&dni lhita &ini tfi mésice a zadind béZet prvnim dnem kalendafnitho mésice

nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Tiimési¢ni vypovédni lhita se vztahuje i
na pozemky patiici do zemédé€lského pidniho fondu.

4) Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit z divodu opakovaného poruseni ustanoveni
této smlouvy, a to ke dni doruéeni odstoupeni.

aL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1.10. bé&Zného roku.

3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 20 026,- K& (slovy: dvacet tisic dvacet est
korun ceskych).

4) Najemné bude hrazeno ptevodem na et pronajimatele vedeny u GE Money Bank a.s.
Chomutov, Cislo uctu: 1105406-714/0600, variabilni symbol: 54110542,

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na U¢et pronajimatele.
5) NedodrZi-li najemce lhitu pro thradu ndjemného, je povinen podle ust. § 517 zékona &
40/1964 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisti, zaplatit pronajimateli drok

z prodleni.

6) Prodleni najemce s uhradou ndjemného deldi nez 60 dnii se povaZuje za poruseni smlouvy,
ktere zakldda pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.
Cl1. vin
Najemce je oprévnén provadét va na pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebni & jiné Upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele. Soué4sti

souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje upravy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni nijemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan, pti zohlednéni b&Zného

opotrebeni.
4
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Cl. IX

Négjemce je opravnén prenechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich Casti do
podndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

A CL X
Najemce bere na védomf a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou ptedmétem najmu dle

této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pievedeny na tfeti osoby v souladu s jeho dispozi¢nim
opravnénim.

CL XTI

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
" pisemnou formou na zakladé dohody smluvnich stran.

C). XTI

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nich? ka¥dy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebird ndjemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

€1, X111
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

ClL X1V

U Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

V Chomutové dne 30. 9. 2005 /

Pozonmiey ford /
Y i / 4 e
Cogkd rnpubhnk}% "
ChomUioL &

........................

UP PF CR v Cho
Ing.Jit1 Gorg

Za spravnost: Sykorova Dagmar

!/ ‘“\\
';‘5\__,/
"/
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OV TIRAD
ek L e ke C.j.: SPU 132297/2025/508203/Ji
. UID: spuess97ffec7f

[

. DODATEK &. 6

k NAJEMNi SMLOUVE &. 541N05/42

Smluvni strany:

Ceska republika — Stétni pozemkovy Gfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za kterou pravné jedna Ing. Vladislava Hartmannova, vedouci poboéky Chomutov
adresa: Jiraskova 2528, 43001 Chomutov,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Gfadu Gcinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceské narodni banka

¢islo uctu: 60011-3723001/0710

ID DS: z49per3

(dale jen ,pronajimatel”)
— nha strané jedné —
a

sidlo:

ICO:

DIC:

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v
opravneny jednat za pravnickou osobu
bankovni spojeni:

¢islo Gétu:

(dale jen ,najemce")
— strané druhé —

uzaviraji tento dodatek ¢. 6 k najemni smlouvé &. 541N05/42 ze dne 30.09.2005, ve znéni
dodatku €. 1 - 5 (dale jen ,smlouva"), kterym se méni pfedmét najmu a vyse roéniho
najemneho.

1. Na zakladé Cl. V smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi
161 000 KE (slovy: jedno sto Sedesat jedna tisic korun &eskych).

2. Smiuvni strany se dohodly na tom, 2e najemné specifikované v bodé 1. tohoto dodatku bude
snizeno z divodu ukonéeni najemni smlouvy k nize uvedenym pozemkim a majetku na
Castku 87 159 K& (slovy: osmdesat sedm tisic jedno sto padesat devét korun ceskych) ke dni
30.04.2025:

Cast 3 330 m? pozemku p. &. 769 + &ast panelové komunikace IDMaj 37742
Pozemek p. €. 94 + stavba IDMaj 1142

Pozemek p. &. 24/3 + stavba IDMaj 85642

Pozemek p. &. 194 + stavba IDMaj 1242, 32142

iK1.10.2025 je najemce povinen zaplatit ¢astku 82 365 K& (slovy: osmdesat dva tisic tfi sta
Sedesat pét korun deskych).

3. Ostatni ustanoveni smlouvy nejsou timto dodatkem &. 6 dotéena.
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4. Tenio dodatek nabyvéd platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a U&innosti dnem
30.04.2025, nejdiive viak dnem uveiejnéni v registru smiuv die ustanoveni § 6 odst. 1 zékona
¢. 340/2015 Sb., o zviadtnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zékon o registru smiuy), ve znéni pozdéjSich predpisy.

Uvefejnéni tohoto dedatku v registru smiuv zajisti pronajimatel.

stejnopis prebira néjemce a jeden je uren pro pronajimatele.
7

5. Tento dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nich kaZdy mé platnost ori%i/n}i/%q. Jeden
v

8. Smiuvni strany po predteni tohoto dodatku prohladuji, Ze s jeho obsahem ;ﬁmﬁlasi azeje
p

shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na diikaz toho pr"‘ipojuji"SV' odpisy.

v

V Chomutové dne 30.04.2025
§Td Nl POZEMREOVY URAD

rajsky pozembovy e pro Usteeky keaj
Pabodka Chomulinv
., 7 Yirhskova J628 @)
: »” ,;3 43003 Q_;Mfmmaw
/';'f/ ...................... L ??\)( :/T L
/" Ing. Viadislava Hartmapinova

/’ vedouci pobodky Chormutoy

pronajimate! néjemce

Za spravnost: Zdefka Jitickovéa

,r/7ﬂ/l‘/
/¢ /o
/b

'

(

Tento dodatek byl uvefejnén v registru smiuy dle zékona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvelsjitovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon
o registru smiuv), ve znéni pozdéjich predpis.

..............................

Registraci provedla Zdefika Jifidkova

V Chomutové dne ... 40 @Nq @@ @(
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Datum tisku: 30.04.2025

Vypoget ndimu k dodatku &. 6 ndjemni « smilouvy 6. 841N0SI42

Spetitanc k datu splatiy:

141,50

1.10. 2025

R R A M S AZIRIC T

Vydané parcely:

Pozndmka Parcela [ Dil Skup. Vyméra Datum Daturm Poéet Najem
[m?] zahéjeni  ukondeni dni [KE]
- n v néljmw najmu - )
Katastr: HruSovany u Chomutova
IDMaj 85642 24 3 1 163,00  01.10.2005 31.01.2025% 123 78,58 K¢
IDMaj 85642 24 3 1 163,00 01.02.2025 30.04.2025 89 180,70 K¢
iDMaj 1142 94 1 631,00 01.10.2005 31.01.2025 123 517,39 K¢
IDMaj 1142 94 Yoy 631,00 01.02.2025 30.04.2025 89 2375,79 Ké
IDMaj 191 1 1841,00 08.01.2018 31.01.2025 123 2 660,83 K¢
15642,32142
IDMaj 194 1 1002,00 08.01.2018 31.01.2025 123 1441941 Ké
1242,32142
IDMaj 194 1 875,00 01.02.2025 30.04.2025 89 8 305,14 K¢
1242,32142
1D 37742 769 2 8202,00 08.01.2018 31.01.2025 123 1760,86 K¢
IDMaj 37742 769 2 8330,00 01.02.2025 30.04.2025 89 15 101,40 K&
772 2 483,00 08.01.2018 31.01.2025 123 103,69 K&
Cellem za katastr 2 421,00 32525,79 Ke
Ceﬂbsem wy@awe paw@ﬂy 22 42’1 KMD 32 5&5 79 I}(c
Stavajici parcely:
Poznamka  Parcela [ Dil Skup. Vyméra Datum Datuwin Podet Néjem
(2] zahé]j@m ukonéeni dni [KE]
R . . .. P&mu_ ndgme
Katastr: Hmsw«my u Chomutova
IDMagj 191 1 1941,00 01.02.2025 242 35 508,72 K&
15642,32142
IDMaj 789 2 5 000,00 01.05.2025 183 13 680,44 K&
37742, 8ast
772 2 483,00 01.02.2025 242 640,47 K&
Celkem za kat'xsﬂr 7 424,00 49 829,63 K&
Cel k@m sﬁavaﬁ(,n [0)8]5 @@ﬁv 7 424,00 49 829,63 Ké

Celkem

82 355




PFiloha najemni smlouvy &.541N05/42

Variabilni symbol: 54110542 Uzavfeno: 30.09.2005 Roénl ndjem: 87 159 Ké
Datum tisku: 11.04.2025 Uginna od:  01,10.2005
Najemci:

Nazev Adresa

Nemovitosti:

Pozn. Parcela /| Dil Skp. Kult. Cisio LV  Typ Cena Vyméra VO % inflace Nélem Né&jom stavby Najem celkem
sazby [KE] [m¥] pozemky [Ke] [Ke]
[ié]

Katastr: Hru$ovany v Chomutova
IDMaj 191 1 13 10002 m? 4,00 1941 R 7 764,00 45 792,54 53 556,54
15642,32142
IDMa| 769 2 14 10002 m? 2,00 5000 R 10 000,00 22 636,35 32 636,35
37742 gast

772 4 14 10002 m? 2,00 483 R 966,00 0,00 966,00
Celkem za katastr 7424 18 730,00 68 428,89 87 158,89
Celkem 7424 18730 68 429 87 159
Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
mé..za m?

\T“M.“
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- a najemni smlouvy ¢.541N05/42

g ni symbol: 54110542 Uzavieno: 30.09.2005

L Datum tisku: 11.04.2025 Utinna od:  01.10.2005

Roéni najem:

87 159 K&

- Vysvétiivky I virobnim oblastem (VO);
" H...horska
". BQ., bramhorafsko-ovesnd
" B.::braitiborarska
K...kukufigna
R...feparska
9...neurceng

2/2
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STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy urad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

.

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase znacka: SPU 187604/2024/508100/Hep
Spis. znacka: SZ SPU 039606/2022

UID: spuess920adfc3

Vyfizuje.: I !
Tel.: i
ID DS:

E-mail: i D DS:

Datum: 14. 5. 2024

Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni smlouvy a nasledné
moznosti zaniku najemni smlouvy €. 541N05/42

Véazeni jednatelé,

dne 30. 9. 2005 jste uzavieli jako najemce s PF CR jako pronajimatelem najemni smlouvu
&. 541N05/42, jejimz pfedmétem je najem dale uvedenych nemovitych veci:

-~ pozemek p.&.st. 24/3, jehoz soudasti je zemédélskad stavba v k.u. HruSovany
u Chomutova, obec HruSovany,

-~ pozemek p.&.st. 94, jehoZ soucasti je zemédélska stavba v k.U. Hrusovany u Chomutova,
obec Hrusovany,

- pozemek p.&.st. 191, jehoZz souéasti je zemédélskd stavba v k.i. Hrusovany
u Chomutova, obec HruSovany,

- pozemek p.&.st. 194, jehoz soucéasti je zemédélska stavba v k.U. HruSovany
u Chomutova, obec HruSovany,

~ pozemek p.¢. 769 v k.U. HruSovany u Chomutova, obec HruSovany,

- pozemek p.¢. 772 v k.U. HruSovany u Chomutova, obec Hrusovany,

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy, je v soucasné dobé
pfipravovan k privatizaci dle zakona ¢&. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu
na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Na zékladé § 45 odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti ¢asti majetku podniku, resp.
pfechodu vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku
na nového vlastnika, k zaniku vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovani.
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Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze vagi SPU resp. Ceské republice uplatiiovat zadné
finan¢ni naroky véetné nahrady skod.

S pozdravem

Jelektronicky podepsano”

Ing-.' Lénké S.t-r.nadove.'l .........

vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
Krajského pozemkového Gradu pro Ustecky kraj
Statniho pozemkového Gradu

Na védomi: )
oddéleni spravy majetku statu pfislusného KPU

Za spravnost:
Bc. Jana Hepilova

2/2
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lraskavd 2828
A3 ¢ homutay

po7EMEOVY URAD

A i Uatoohy kidd

¢.j.; SPU 171689/2025/508203/Ji

UID: spuess98008537
Geska republika ~ Statni pozemkovy urad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

IC0O: 01312774

DIC: CZ201312774

za kterou pravné jedna Ing. Vladislava Hartmannova, vedouci pobotky Chomutov

adresa: Jiraskova 2528, 43001 Chomutov,

na zékladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Ufadu Gginného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

gislo Gétu: 60011-3723001/0710

ID DS: z49per3

(déle jen ,pronajimatel®)
— na strané jedné —
a

pankovni spojent:

(dale jen ,najemce")
— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. sakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakenik, ve znéni
pozdéj$ich predpist (dale jen ,02°), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
&. 43N25/42

N

Pronajimatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a 0 zméne
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdg&jgich predpisu, prislusny hospodafit
s pozemkem, jehoZ soudasti je stavba (dale jen _nemovita véc") ve viastnictvi statu vedenym
u Katastralniho atadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisié Chomutov.

5 . vyuZiti, resp.
obec kat. tzem( ev?drgzce parc. C. Cf‘:;gf‘enx‘ vymeéra druh pozemku specifikace
P ! stavby
Hrusovany | ruSovanyu |y gt | st 24/3 NE 163 zastavéna fxi\lnaaé:\?:c?z
Chomutova ' : plocha a nadvofi J
prostor
cLu

Pronajimatel pfenechéva najemci nemovitou véc uvedenou v &l. | do uzivani za ucelem:
skladovaci prostory.
Cl. It

1) Najemce mé&l moznost prohlédnout si pred uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce pfejima pfedmét ngjmu se vSemi soudastmi a pfisluSenstvim do
uZivani ve stavu zplsobilém ke smluvenému Gcelu uZivani a prohladuje, Ze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe zném. Z tohoto divodu neuplatiiuje vOéi pronajimateli zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét najmu pfed
uzavienim smlouvy ndjemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

1/6
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2) Pronajimatel je povinen pedat najemci predmeét najmu ke dni 01.05.2025.

3) Pronajimatel neni povinen vyékat na prichod najemece vice ne2 fficet minut po uréeném
Case predani predmeétuy najmu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potiebnou souéinnost
k pfedani pfedmétu najmu, ma se za to, e predmét najmu byl pfedan toho dne, kdy meélo

k pfedani dojit, a najemce ma povinnost platit ndjemné, prestoze pfedmét najmu nepievzal,

4) Protokol o piedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsany obé&ma smluvnimi stranami bude
obsahovat veskeré relevantni Udaje tykajici se predméty najmu jako napf. jeho stav, stav
elektroméru, stay plynoméru, vybaveni a jeho stav.

Cl. Iv

Pronajimatel nebo jim povéfens osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmeétu najmu spolu
§ najemeem nebo jim povéfenod osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, jakoZz i

provadéni Gdrzby, nutnych oprav apod.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 08:00 hod. do
14:00 hod., jakoZ i kterakoliy Jiné doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu najmu pritomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfens osoba opravnén vstoupit do predmétu najmu ve
vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jina podobna skuteénost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned pe takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLv
Najemce je povinen:

a) uZivat predmeét najmu jako Fadny hospodai v rozsahu a k udely die této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,
c) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem predmeétu najmu,

d) oznamit bez zbyteéného odklady pronajimateli veskeré zmény, kieré nastaly uvnitf a vné
pfedmétu najmu, a to jak zapfitinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville a sougasné je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, kieré by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich

prav v nemovité véci, v niz se nachazi predmét najmu,
f) zajistit v pfedméty najmu na své naklady bé&Zny uklid,

g) pinit v8echny povinnosti viastnika predmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o poZarni ochrané a predpistl na naj navazujicich, pro oblast bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a piedpisd na né navazujicich;

nakiady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrZovanim prostiedkd pro uvedené
oblasti v pouZitelném stavy, ti. provadéni pravidelnych revizi, Udrzby a odstrafiovani zavad
véetné obmény téchto prostiedk, hradi najemce,

2/6



h) platit v souladu se zakonnou Upravou dafi z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
pfedmétem najmu,

i) na svij naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicu od podpisu
této smlouvy doloZit pronajimateli splnéni této povinnosti.

Cl. Wi
1) Tato smiouva se uzavira od 01.05.2025 na dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zalozeny touto smlouvou lze ukongit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobe,
ktera za&ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi
druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel mize v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét ndjem bez vypovédni
doby, jestlize najemce poruguje zviast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni
doruéeni vypovédi najemci. NeuZiva-li ndjemce pfedmét najmu v souladu se smlouvou nebo
nedodrzuje-li nebo poruduje-li ndjemce ustanoveni této smlouvy, jednéd se pro Ucely teto
smlouvy o porugeni povinnosti zvlast zavaznym zpisobem.

5) Tato smlouva zanika dnem Umrti najemce.
6) Smiuvni strany vyluguji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani pfedmetu najmu po
skongeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a predani pfedmeétu
najmu.
7) V piipadé, e najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepfeda pfedmét najmu pronajimateli do
desatého dne po skon&eni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K& za kazdy den
prodieni se spinénim t&chto povinnosti poéinaje jedenactym dnem ode dne skonéeni najmu.
Smiuvni pokutu najemce uhradi na Udet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo
aétu 18-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli.
Pravo na nahradu $kody zlstava timto ujednanim nedotéeno.

Gl vl

1) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemnée.

2) Najemné se plati rocné dopiredu vzdy k 1. 10. bézného roku.

3) Ro¢ni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 43 422 K¢ (slovy: Etyficet ffi tisice Ctyfi sta
dvacet dvé koruny ceske).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
¢islo aétu 60011-3723001/0710, variabilni symbol 4312542,

Zaplacenim se rozumi pripsani placené ¢astky na ucet pronajimatele.
5) Nedodrzi-li najemce daturn splatnosti Uhrady najemného, je povinen podle ustanoveni

§ 1970 OZ zaplatit pronajimateli Urok z prodieni, a to na téet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, &islo uctu 180013-3723001/0710.
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6) Prodieni najemce s Ghradou najemného delsi nez 60 dni se povaZuje za poruseni smlouvy
zviast zavainym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez
vypovédni doby (ustanoveni § 2232 OZ).

7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vidy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadienou pfirGstkem pramérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen vyhldgenou Ceskym statistickym Ofadem za predchazejici bézny rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdaji
do 1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vySi
najemného platit s Udinnosti od nejblizéi platby najemného.

Zékladem pro vypodet zvyseného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.
V pfipadé, Ze meziroé&ni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,

nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky (daj vyhlasovany pfislu§nym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

v

CL. Vil

1) Najemné za obdobi od G&innosti smiouvy do 30. 9. 2025 véetné &ni 18 202 K& (slovy:
osmnéct tisic dvé sta dva korun Ceskych) a bude uhrazeno do 30 dnt ode dne ucinnosti
této smlouvy na uUdet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo Gétu 60011-
3723001/0710, variabilni symbol 4312542

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na Uéet pronajimatele.

w

Cl. 1X

1) Najemce je opravnén provadét uvnité a vné predmétu najmu jakékoliv stavebni & jiné Upravy
trvaleho charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soutasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
Gpravy.

2) Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pii zohlednéni bézného opotrebeni.

Cl. X

Najemce je opravnén prenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji East do podnajmu jen s
predchozim pisemnym souhiasem pronajimatele.

v

ClL XI

Najemce bere na védomi a je srozumeén s tim, Ze na nemovité véci, ktera je pfedmeétem najmu
dle této smiouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informaéni a reklamni
zarizeni, stavby pro reklamu, koncove body sité& pro mobilni telefony nebo jina komunikaéni
zalizeni ve viastnictvi tietich osob @ neni tim dotéena povinnost najemce platit najemné
v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi 2 je srozumén s tim, 2e bez néaroku na
jakékoliv pInéni v nezbytné nutném rozsahu umesni pfistup k zafizenim specifikovanym vyse
tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému uéely.

v

Cl. X
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovita véc, kiera je piedmétem najmu dle

této smlouvy, miiZe byt pronajimatelem prevedena na tfeti osoby v souladu s jeho dispoziénim
opravnénim. V piipadé zmény viastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 O7.
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¢h. i

Pronajimatel jako spravce osobnich udaji dle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Udaji, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny
subjekt osobnich Gdajl, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace,
vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich idaju si je védom svého
prava pfistupu ke svym osobnim Gdajim, prava na opravu osobnich Udajd, jakoz i dalSich prav
vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smiuvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a
zpracovani osobnich Udaju budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a u€innou
legislativou. Postupy a opatifeni se pronajimatel zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani
skarta¢ni Inaty ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisove sluzbé
a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Gl Xiv

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smiouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smiluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Gdaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne zmeny.

Gl Xv

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis prebira najemce a jeden je ur€en pro pronajimatele.

Gl XVi

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a U¢innosti dnem uvedenym
v Cl. VI této smlouvy. §
Cl. Xvii

Smiuvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vézné a svobodné vile, a na dukaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Chomutové dne 30.04.2025
STATNIPL ZEMKOVY URAD
Brajshy pe mml ovy Giad pra L Istecky kedf

Jivdalova 2528 @ ‘ P
430 03 Chomutoy 2) f’(}’ ”/7

T A -7
QIL//C v ; '_' 4 ,;";

Ing. Vladislava Hartmannova
vedouci pobocky Chomutov
najemce

pronajimatel

Za spravnost: Zdenka JifiCkova
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340/2015 Sb., o zviddtnich

Tato smiouva byla uveiejnéna v registru smiuv dle zakona ¢&.
uv a o registru smiuv (zakon

podminkach Ucinnosti nékterych smiuv, uvelejhiovani téchto sml
o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich piedpis(.

Datum registrace:

i [\ L 04 ’/‘ (A'y
ID smiouvy: 40 b G

4a ooy )
ID verze: MU ST

Registraci proved!: Zdefika Jifikova

i A i A
] . // / ! S
V Chomutové dne 30.05.2025 L. ( - { ..............
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Sidio: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 lekov iCu 01312774, le“ CZ 01312774
Krajsky pozemkovy Ofad pro Untecky kraj, Husitskd 1071/2, 415 02 Teplice

Ze dne:

V&3 dopis zn.: T S A SO o s _-_'
Nase znacka: SPU 239307/2025/508100/Hep i

|
{
Spis. znatka: 82 $PU 039606/2022 |
uliD: spuessag018dasb |
|
Viyfizuje.: 1‘
Tel.: T ! y
ID DS: z49perd e R
E-mail: )
Datum: 12. 6. 2025
Informace o plpravé privatizace L@Ef'm:?mé&w najemni smlouvy a ndslednd

moznosti zdniku ndjemni smlouvy &, 43N25/42

Véazeny pane Macaku,

dne 30. 4. 2025 jste uzaviel jako najemce s SPU jako pronajimatelem najemni smiouvu
C. 43N25/42, jejimz pfadmétem je ndjem dale uvedené nemovité véci:

pozemek p.Cost. 24/3, jehoZ soucdsti je zemédélska stavba, v k.G, Hrusovany u Chomutova,
obec Hrusovany

Nemovity majetek, ktery je pledmdtem uza\/FPné néjemni smiouvy, je v soucasné dobé
plipravovén K privatizaci podle zékona &. 92/1991 . 0 podminkach prevedu majetku statu
na jiné osoby, ve zné&ni pn;fdc,j*im pfedplbu

Na zakladé § 45 odst. 3 téhoX zakona dojde dnem vynéti Sasti majetku podniku, resp.
pfechodu viastnického prava nunovuxym véci v rémei privatizovandheo majethu
na nového viastnilta, k zéniku vyse uvedenéd najemni smiouwvy.

O datu zaniku néjemni smiouvy budete informovan.

Z titulu zaniku najmu ze zékona nelze viudi SPU resp. Ceské republice uplatiiovat Zadné
financni naroky véetné nahrady $kod.

S pozdravem

ing. Lenks Strna adové

vedouc oddéleni pfevodu majetku statu
Krajského pozemkového Ufadu pro Ustecky kraj
Statniho pozemkového Ufadu

N



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2025 12:55:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, &j.: SZ SPU 039606/2022 pro Statni pozemkovy

urad
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563072 HrusSovany
Kat.Gzemi: 648779 HrusSovany u Chomutova List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 24/3 163 zastavéna plocha a
nadvofri

Soucdsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 24/3

St. 94 631 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &ép/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 94
st. 191 1941 zastavénd plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 191, St. 193, LV 89
St. 194 875 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ce, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 194

769 8330 ostatni plocha jina plocha
772 483 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tudaja - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Ohlaseni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu($§4 zak.&.503/2012Sb.), pfechodu prav z PF
CR (5§22 bod 3 z&k.&.503/2012Sb.) 010219/2013 OMV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-1339/2013-503

Pro: Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001
Statni pozemkovy U¥ad, Husineckd 1024/1la, Zi¥kov, 13000 Praha 01312774
3

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Chomutov, kéd: 503.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2025 12:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563072 Hrusovany
Kat.uzemi: 648779 HruSovany u Chomutova List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové dpravé, o zruSeni
vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene SPU-105201/2017 ze dne 21.12.2017. Pravni moc
ke dni 08.01.2018. Pravni uaéinky zapisu k okamZiku 28.11.2017 10:36:39. Zapis proveden
dne 08.01.2018; uloZeno na prac. Chomutov

Z-9289/2017-503

Pro: Ceskd republika, . RC/ICO: 00000001-001
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni urfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kdéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.06.2025 12:59:36
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

PouZeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&elUm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Chomutov, kéd: 503.
strana 2
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