MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodaf¥it Statni pozemkovy arad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.¢.st. 22/3 véetné stavby bez &p/€e, k.. a obec Rochlov, okres
Plzen-sever

PP ¢. 87246/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka  87246/2001

Nézev: Pozemek p.€. St. 22/3 véetné zemédélské stavby, k.u. a obec Rochlov, okres Plzefi-
sever

Adresa: Rochlov, 33023, Rochlov
Zakladni predmét €innosti: viz. znalecky posudek ¢. 007241/2024 XP invest s.r.o.

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Poc€et pracovniki (pfepoéteny stav):

- Prdmérna mési¢ni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredkd: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 24.11.2025 ((daje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 588 870,00 Ké
z toho:

Stala aktiva: 588 870,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 588 870,00 K¢
z toho:

Pozemky: 55 040,00 K¢&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 533 830,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tvéry a pujcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v piiloze)

C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 588 870,00 K¢
D. Snizeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem):

6. Nehmotn4 aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich Gkon(, které je tfeba uginit k zajisténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Najemni smlouva 21N25/04 z 7.3.2025 uzavfena s Dominikem Cechem

(Uvedena smlouva bude zajemcim o U€ast v soutézi k dispozici pii prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady:
Dle cCestného prohlaseni Statniho pozemkového Gfadu o ekologickych zévazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi je pfilohou privatizacniho projektu.

12. Omezeni ze strany jinych subjektd: Zadné
13. Hlavni rizikové faktory: Zadné

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
narokd:
KPU pro Plzefisky kraj prohlaSuje, Ze majetek - Pozemek p.¢. St. 22/3 véetné

zemedélské stavby, k.U. a obec Rochlov, okres Plzefi-seer, neni pfedmétem restituéniho
naroku.



15. DalSi dopliujici tidaje:
16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované

jednotce:

Ing. Petra Novackova, mob.: +420 727 956 836, e-mail: petra.novackova@spu.gov.cz
Krajsky pozemkovy trad pro Plzefisky kraj,
namesti Generala Piky 2110/8, 326 00 Plzeri

v Plzni dne 24.11.2025

InngrlPapez ...............................................................
feditel Krajského pozemkového Gfadu pro Plzerisky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 24.11.2025

- Rozepsani majetku k rozvaze PP 87246

- Struéné charakteristika privatizovaného majetku

- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti LV10002 k PP87246
- ZP ¢&.007241/2024

- MzP

- NS 21N25/04



Rozvaha
Zpracovano v souladu s vyhlaskou
C. 410/2009 Sb., ve znéni pozdejSich predpist
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzerisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzeri, 326 00
sestavena k: 24.11.2025
(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)
[Cislo PP: 87246 PJ 2001 Nazev PP:pozemek p.¢. 22/3 véetné zemédélské stavby v k.d. a obec
Rochlov, okres Plzen-Sever
1 2 3 4
Cislo polozky . } Synt. }{CETN] OBDOBI
Nazev polozky ucet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
588 870,00 0,00 588 870,00
A. Stala aktiva 588 870,00 0,00 588 870,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. [Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeii 035
Il. Dlouhodoby hmotny majetek 588 870,00, 0,00 588 870,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 022
5. [Péstitelské celky trvalych porostii 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. [Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 588 870,00 0,00 588 870,00
Il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. [Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. [Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
I Zasoby
1. |Porizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |ZbozZi na skladé 132
9. |ZbozZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. [Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tGvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. [Sociélni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |DGchodové sporeni 338
13. |Daii z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. [Dan z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisl 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transferti 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Uéty statnich finannich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |U&ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. [BézZny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. [Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
. 5 5 Synt. 1 -
Cislo polozky Nézev polozky acet UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 588 870,00
C. Vlastni kapital 588 870,00
I Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 588 870,00
1. |Jméni Gcetni jednotky 401 5023,99
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pii prvotnim pouZziti metody 406
6. |Jiné ocefovaci rozdily 407 583 846,01
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
1l Fondy uéetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich Gcetnich obdobi 432
IV. Prijmovy a vydajovy et rozpoétového hospodareni
[ | 1. [Prijmovy ucet organizaénich slozek statu 222




2. [Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |UZet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje predchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
1 T 1. [Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfertl 475
Il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. [Eskontované kratkodobé dluhopisy (smé&nky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisti 283
4. |Jiné kratkodobé plijcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. [Jiné zavazky vici zaméstnanciim 333
12. |[Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. [Dai z prijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. [Dan z pfidané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustfednim vlddnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zéavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podilt 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transferil 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. [Vynosy priStich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. [Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 24.11.2025

Sestavil: Ing. Petra Novackova

Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomickéha SPU: Ing. Lenka Timova

elektronicky podepsdno

elektronicky podepsdno




PP 87246, SPJ 2001
p.p.€. St. 22/3 véetné zemédélské stavby

Pozemky
Typ 3 Nabyvaci tcetni| Aktualni Gcetni|
Katastr CelaParcela nemovitosti |Cislo majetku NAV hodnota| hodnota
Rochlov PKN - st. 22/3 Parcela 120082-12504304 874,63 K¢ 55 040,00 K¢
Celkem pozemky 874,63 K¢| 55 040,00 K¢
Budovy, stavby, technologie, prisluSenstvi
Typ = Aktualni Gcetni|
Katastr Nemovitost nemovitosti [Cislo majetku NAV| Pofizovaci cena| hodnota| Korekce celkem| Zhodnoceni| Zustatkova cena|
Rochlov chlév - 740551 Rochloy  Budova 988-10504304 5 000,00 K¢ 533 830,00 K¢ 850,64 K¢ 0,00 K¢ 4 149,36 K¢
Celkem budovy, stavby, technologie, prisludenstvi 5 000,00 K& 533 830,00 Ké| 850,64 K¢| 0,00 Ké 4 149,36 K&

ICelkem PP 87246, SPJ 2001

588 870,00 Ké

Sestaveno dne: 24.11.2025

Sestavila: Ing. Petra Novackova



PP 87246, SPJ 2001
p.p.€. St. 22/3 vEetné zemédélské stavby

Pozemky
Typ Nabyvaci téetni| Aktualni uéetni|
Katastr CelaParcela nemovitosti [Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Rochlov PKN - st. 22/3 Parcela 120082-12504304 874,63 K¢ 55 040,00 K¢
Celkem pozemky 55 040,00 K&
Budovy, stavby, technologie, prislusenstvi
Typ Aktualni acetni
Katastr Nemovitost nemovitosti |Cislo majetku NAV| Pofizovaci cena hodnota| Korekce cell Zhodnoceni| Zustatkova cena
Rochlov chlév - 740551 Rochloy  Budova 988-10504304 5 000,00 K¢ 533 830,00 K¢ 850,64 K& 0,00 Kg¢| 4 149,36 K¢|
Celkem budovy, stavby, technologie, pfisluenstvi 5 000,00 K¢ 533 830,00 K¢ 850,64 K& 0,00 K&
ICeIkem PP 87246, SPJ 2001 I 588 870,00 K¢ &islo do rozvahy, v ROZVAZE i.¢. 036 (L, 37)

EGEEIEEIRE ErEOONORERTAN v ROZVAZE T2 401 (K,123) jméni udetni jednotky

583 846,01 Kéidek 37 minus 401 v ROZVAZE {.€.407 (K,127) jiné ocefiovaci rozdily

Sestaveno dne: 24.11.2025

Sestavila: Ing. Petra Novackova



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni arad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever

Obec: Rochlov
Katastralni Gzemi:  Rochlov
List vlastnictvi: 10002
Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Ep./bez Ep stavby parc.c. maj.
Rochlov Rochlov bez ¢p chlév - 740551 Rochlov PKN - st. 22/3 98804
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Rochlov Rochlov 2213 zastavéna plocha a nadvori 120082

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemkui a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpiny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis necbsahuje ani majetek odfaty cirkvim,
fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zékon &. 428/2012 Sb.).

V Plzni dne 24.11.2025

elektronicky podepsano

InngPapez ...............................................................
reditel Krajského pozemkového tradu pro Plzerisky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost: Ing. Petra Novackova

1/1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.11.2025 12:35:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: pp87246/2001 pro Stétni pozemkovy trad

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559423 Rochlov
Kat.dzemi: 740551 Rochlov List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy t¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 22/3 149 zastavénd plocha a
nadvori

Souldsti je stavba: bez &p/&e, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 22/3
Bl Vécnéa préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
C Vécna préva zatézujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich tdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem PF-3335/2003 ze dne 07.04.2003.
Z-2965/2003-407
Pro: Ceskd republika, RC/1C0: 00000001-001

o OhlasSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) =ze dne 02.01.2013;
uloZeno na prac. Plzern-sever
Z-568/2013-407

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husineckad 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdalni ufad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovis$té Plzern-sever, kéd: 407.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.11.2025 12:51:56
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.
Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného na#izeni
o ochrané osobnich udajta. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufrad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzeri-sever, kéd: 407.
strana 1



ZNALECKY POSUDEK
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A. ZADANI

1. Znalecky kol - odborna otiazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. St. 22/3, soudasti pozemku je stavba, v obci Rochlov,
okres Plzefi-sever, katastralni izemi Rochlov

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitého majetku za u€elem pifevodu majetku podle zakona
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skute€nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel uréil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Viechny
uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zédkladé poZadavkd vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
predpisi, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
povodilova mapa, informace zji$téné pfi prohlidce, standardy SPU, fizemni pldn obce,
geoportal Plzefiského kraje — mapa technické infrastruktury, ndjemni smlouva 66N15/04

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmé&tu ocenéni: Pozemek parc. €. St.22/3, soudasti
pozemku je stavba, v katastralnim tizemi
Rochlov

Adresa predmétu ocenéni: Rochlov, Rochlov, okres Plzefi-sever

Kraj: Plzeiisky kraj

Okres: Plzeii-sever

Obec: Rochlov

Ulice:

Katastralni uzemi: Rochlov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 27.01.2024 za pfitomnosti
pani Cechové, informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Cesk4 republika
PiisluSnost hospodafit s majetkem statu:

Statni pozemkovy ttad, Husineckd 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. St. 22/3 soucésti pozemku je stavba v obci Rochlov, okres Plzefi-sever,
katastralni izemi Rochlov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Oceriovany pozemek parc.€.St. 22/3 je evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha
anadvoii. Souéasti pozemku je stavba bez €.p. —jina stavba. Stavba je vyuZivana jako vedlejsi
stavba k rodinnému domu &.p. 93.



Stavba je nepodsklepend, o jednom nadzemnim podlaZi se sedlovou stiechou. Stavba je
cihlové konstrukce, stropy jsou dfevéné, stfesni krytina je betonova, klempiiské prvky jso
pozinkovéné. Omitky jsou vapenocementové, podlahy jsou betonové. Okna jsou jednoducha,
dvete dievéné, vrata kovova dvoukfidla. Do objektu je zavedena pouze elekttina.

Objekt byl postaven k chovu hospodaiskych zvitat (chlév), v dob& ocenéni je objekt uZivan ke
skladovéni. Provadéna pouze b&Zna idrzba. Objekt je uréeny k rekonstrukci. Dievéné stropy
jsou na pokraji Zivotnosti, omitka opadava, okna i dvefe jsou v plivodnim stavu, rozvody
elektiiny jsou v ptivodnim stavu.

Podle platného uzemniho planu je pozemek situovan v plochdch bydleni venkovského
charakteru. Pristup je moZny pouze pies pozemek parc.&. St. 103 ve vlastnictvi Zadatele.

Rochlov se nachazi cca 4 km severozapadné& od Nytfan a cca 17 km zdpadné od Plzné, kde je
veSkera obfanskd vybavenost. V misté je minimalni ob&anska vybavenost, z hlediska dopravni
obsluZnosti autobusova zastavka.

Pozemek se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.01.2024 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyZadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& nekterych zdkonii (zékon o
ocetiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pom&ri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnéni pomoci index® uvedena v publikaci Teorie a praxe ocetiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



Pro ocenéni stavby se v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo
dohledat potfebny podet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni
obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je uréena tzv. trzni
hodnota.

Zastavéna plocha objektu je v&t¥i nez 100 m?, z tohoto diivodu neni objektu ocenén jako
vedlejsi stavba k rodinnému domu, jak je vyuZivan ale jako budova pro zem&dg&lstvi. Stavebné
technicky stav objektu neumoZiiuje jeho pronajmuti, proto neni stavba ocen&na kombinaci
nakladového a vynosového zplisobu ocenéni.

Dile je pouZita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro
zastupovani statu ve vé€cech majetkovych. Zpracovatel se fidi zejména &asti osmou - spoleéna
a zavéreCnd ustanoveni; ¢l. 29, odst. 3: " Pii uréeni obvyklé ceny nebo trZni hodnoty pro ucely
piimého prodeje, kterym dojde ke sjednoceni vlastnictvi pozemku a stavby, neni divod
omezujici vlivy z titulu rozdilného vlastnictvi Zddnym zpiisobem zohledfiovat." S ohledem na
uvedenou metodiku neni rozdilné vlastnictvi pozemku a stavby zpracovatelem zohledfiovano.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10002

Kraj: Plzetisky

Okres: Plzei-sever

Obec: Rochlov

Katastralni izemi: Rochlov

Pocet obyvatel: 310

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 254,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y% 0,50
0O2. Hospodaft'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - sousedni obec Nyfany- 6935 obyvatel
O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn -
elektiina, kanalizace, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka - autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment) - sluzby, matefsk4 $kola

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 635,00
Ké/m?



Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakona ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni

zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudésti je \Y% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand iizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zo6na se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu ziplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob&anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zékladni sortiment) nebo Zadné
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1
pfilohy €. 3 oceriovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ [ ] P;)=0,810
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg*Po* (1+ [] P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30
2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I -0,01
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napojit pouze 11 0,00
na nekteré sit€ v obci
4, Dopravni dostupnost: Bez moZnosti piijezdu nebo ptijezd po nezpevnéné I -0,01
komunikaci
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci mozZnosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez  1I 0,00
vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii I 0,00

7



Index polohy Ir=P, *(1+[]P;)=0,294

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1
pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,238

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,294

1. Stavba na St. 22/3

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zeméd€lstvi Zivodiina produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastav€nd Konstr.

Podlazi pon Soucin
plocha vyska

1 NP 149,00 m? 2,15m 320,35

Soucet 149,00 m? 320,35

Priméma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 320,35/ 149,00 =2,15m

Primé&rna zastavénd plocha vsech podlaZi: PZP = 149,00/ 1 = 149,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

nadzemni ¢ast 149,00*3,10 = 461,90 m?

zastfeSeni 149,00%2,00/2 = 149,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

nadzemni &4st NP 461,90 m?

zastfeSeni Z 149,00 m*

Obestavény prostor - celkem: 610,90 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidan konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéna S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech betonova krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100



8. Uprava vnéjsich povrchi omitka S 50
8. Uprava vngjsich povrchi omitka C 50
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe dfevéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:ozs]t Koef. Iojl?]ri;/:cllll}ll
1. Zaklady v¢€. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vn&jsich povrehi S 3,10 50 1,00 1,55

8. Uprava vngjsich povrchit C 3,10 50 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00



26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 77,32

Koeficient vybaveni Ks: 0,7732

Ocenéni

Zé&kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®): = 2 695,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9643

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2767

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7732

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230

Z&kladni cena upravend [K&/m?] = 5 825,66

PIn4 cena: 610,90 m* * 5 825,66 K&/m® = 3558 895,69 K&

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 80 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokd

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 80/ 90 = 88,9 %

Maximalni opotiebeni miiZe dle piilohy €. 21 &init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSn = 533 834,35 K¢

Koeficient pp * 0,294

Cena stavby CS = 156 947,30 K¢

Stavba na St. 22/3 - zjisténa cena = 156 947,30 K¢

2.St.22/3

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,294

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku g, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chran&né izemi{ a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni vZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+[]Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,294 = 0,294



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 152 Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvoii, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 635,- 0,294 186,69
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St. 22/3 149 186,69 27 816,81
nédvofii
Stavebni pozemek - celkem 149 27 816,81
St. 22/3 - zjisténa cena celkem = 27 816,81 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Stavba na St. 22/3 156 947,30 K&
2. St. 22/3 27 816,80 K&
Vysledna zjisténa cena - celkem: 184 764,10 K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 184 760,- K¢

slovy: JednostoosmdesatétyfitisicsedmsetSedesat K&

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trZzniho porovnéni pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit€. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pri
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i prislufenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé€ porovnani t€chto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze uréit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Ocetiovand stavba je vyuZivana jako vedlejsi stavba k rodinnému domu. Zpracovatel proved]
prizkum trhu za obdobi 2021-2024 a nebyla nalezena obdobna nabidka k prodeji, kdy by byla
nabizena stavba obdobného charakteru, nabizeny jsou pouze gardZe, popi. drobné stavby
v zahradkaiskych osadach nebo rekreaéni chaty. Pokud jsou stavby obdobného charakteru
prodavany, jsou prodavany spole¢né se stavbou hlavni, cena tak byvé stanovena jako celek.
Z kupnich smluv tak nelze cenu odvodit.

Pokud nelze ur¢it cenu obvyklou, ocefiuje se majetek trzni hodnotou.
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Trzni hodnotou se rozumi odhadovand &astka, za kterou by mé&ly byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocen&ni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim a to v obchodnim
styku uskute¢néné v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.

TrZzni hodnota se ur¢i na zdkladé vybéru z vice zplisobli ocefiovani a to zejména zplsobu
porovndvaciho, vynosového nebo nédkladového. Pro porovnavaci zplsob se nepodafilo
dohledat dostatedny pocet srovnavanych nemovitosti. K vynosové metod& se nepodafilo najit
Zadnou nemovitost, kterd by byla pronajiméana k podobnym uéeliim. Pro urdeni trZzni hodnoty
tak byl zvolen néakladovy zptlisob ocenéni jako jedind moZnd metoda k uréeni trzni hodnoty.

Pro stanoveni trzni hodnoty se pfihliZi k moZnosti nejvyssiho a nejlep$iho vyuZiti, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné ptipustné a ekonomicky proveditelné. Pfitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. V dob& ocenéni je ocefiovana
stavba vyuZivéna jako vedlejsi stavba k rodinnému domu. Tento zpiisob se jevi jako jediné a
nejlepsi ekonomické vyuziti. Vyuziti k jinym G&elim by vyZadovalo stavebni upravy.

Obvyklou cenu tak lze uréit pouze u pozemku, u stavby bude uréena trzni hodnota.
Srovnavané nemovitosti byly vyhodnoceny zpracovatelem jako nejpodobnéjsi pozemky
s oceflovanym pozemkem, srovndvané vzorky €. 2 a 4 byly prodany pfed vice jak 12 mésici.

Vzhledem k situaci na realitnim trhu v dob& ocenéni, neni stati prodeje dale zohledtiovano.

Pozemek pare. €. st. 22/3 v katastrilnim izemi Rochlov

Rochlov, Rochlov, okres Plzeti-sever
.. | K2 -plocha | ... |K4 - inZenyrské s g K6 - iivaha
¢ K1 - lokalita pozemkau K3 - éel uziti it K5 - jiné odhadce
Rochlov,
Ocetiovany Rochlov, 3 .
albjelkt okres Plzefi- 149 m plochy bydleni
sever
Lipno, plo\f]t?l/i:lrcg:t"im’ Fistup z obecn{
1 Listany, okres| 1329 m? oSt PUstp 2
zastav.uzemi komunikace
Plzefi-sever
obce
Rochlov, v zastavéné Casti pristup z
2 okres Plzei- | 1511 m? obce, plochy obecntho
sever zem&délske pozemku
Cemnogin, 5 . plistup z obecni
3 okres Tachov 1300m ploghy hydlent komunikace
Holysov,
4 okres Plzeti- 62 m? plochy bydleni funkéni celek
jih
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lepsi

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce p¥iméfen& niz§i

Pi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek)
iproti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako

€. |[Cena IKoeflCena po K1 K2 K3 K4 KS K6 K1 x Cena
poZadovana). redukcina |lokalita |plocha (&l uZiti [inZenyrsk [jiné (vaha [..x |ocefiovanéh
resp. redu [pramen pozemku € site odhadc K6 o objekru
zaplacend [kce e odvozena ze¢
zalm?> |na srovnéni
plochy pra

men

1 299,47 K& | 1 [299,47 K& 1 0.9 0.9 1 1.2 1 ]0.972| 308,10 K&

2 [297,82K¢E | 1 |297,82 K& 1 0.9 0.9 1 1.2 1 [0.972 306,40 K¢

3 615,38 K& | 1 615,38 K& 1 0.9 1 1 1.2 1 1.08 | 569,80 K&

4 322,58 K& | 1 [322,58 K& 1.1 1 1 1 1 1 1.1 | 293,25 K

Celkem primé&r 369,39 K¢

Minimum 293,25 K¢

Maximum 569,80 K¢

Smérodatnd odchylka - s 133,77 K¢

Pravd&épodobnd spodni 235,62 Kd

hranice - pramér - s

Pravdépodobnda horni 503,16 K¢

hranice - primér + s

Analyza pouZitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedend mnoZina
porovnévanych vzorkli. Z mnoZiny pouZitych vzorkd nebylo nutné vylouéit Zadny vzorek

pouzity do porovnani.

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZitych lokalitdch, zejména obcanskou
vybavenost a velikost obce, velikost pozemku je diferencovana koeficientem K2, K3
zohledniuje vyuZiti pozemku dle platného tizemniho planu, koeficientem K5 je zohlednén

piistup k pozemku.

Na zakladé vy$e uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

1

2

369,39 K&/m?
* 149 m?2

=55039 K¢

55040 K¢



Stavba na St. 22/3

Nikladovy zpusob ocenéni:

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemé&d@lstvi Zivocisna produkce
Svisld nosna konstrukce: zd€éna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

s Zastavéna Konstr. "
Podlazi 4 Soucin

plocha vyska

1 NP 149,00 m? 2,15m 320,35
Soudet 149,00 m? 320,35
Priimérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 320,35/ 149,00 =2,15m
Priiméma zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 149,00/ 1 = 149,00 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
nadzemni &ast 149,00%3,10 = 461,90 m?
zastfeSeni 149,00%2,00/2 = 149,00 m?

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

nadzemni &4st NP 461,90 m?

zastteSen{ Z 149,00 m?

Obestavény prostor - celkem: 610,90 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlasi Zastavéna anstr. Soudin
plocha vySka

1 NP 149,00 m> 2,15m 32035

Soudet 149,00 m? 320,35

Primérné vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 320,35/ 149,00 =215m

Primém4 zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 149,00/ 1 = 149,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

nadzemni ¢ast 149,00%3,10 = 461,90 m?

zastfeSeni 149,00%2,00/2 = 149,00 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

nadzemni &ast NP 461,90 m?
zastfeSeni Z 149,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 610,90 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

¢ Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéna S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov, stfecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech betonové krytina S 100
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vng&j8ich povrchit omitka S 50
8. Uprava vné&jsich povrchii omitka C 50
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe dievéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;S]t Koef. Etly)ir,a;:gi)ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vn&j§ich povrchi S 3,10 50 1,00 1,55
8. Uprava vngjsich povrcht C 3,10 50 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
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14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohreyv teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podild 77,32
Koeficient vybaveni Ks: 0,7732
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9643
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2767
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): ¥ 0,7732
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 5 825,66
PIna cena: 610,90 m* * 5 825,66 K&/m® = 3 558 895,69 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 90 = 88,9 %

Maximalni opotiebeni miize dle piilohy ¢&. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn po zaokrouhleni = 533 830 K¢&
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Nemovité véci evidované na LV 10002, k.i. Rochlov

Pozemek cena obvykla (trzni
parc.é. |druh pozemku vymeéra m? |cena zji§ténd K& |hodnota) K&

St. 22/3 | zastavéna plocha a nadvofi 149 27.817 55.040

jiné stavba 156.947 533.830

celkem 184.760 588.870

Cena zji§ténd je zaokrouhlena podle § 50.

Cena obvykla je zaokrouhlena podle poZadavki.

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypolty a na zdkladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soudasti a ptislusenstvi.

Zjisteéna cena byla stanovena podle ocefiovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zakladé provedené analyzy srovndvanych vzorki a nasledného porovnéni se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouZitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni cena dle ocerniovaci vyhlasky je uréena podle indexu polohy (podle druhu a Gicelu uZiti
hlavni stavby a se kterou je v jednotném funkénim celku), ackoliv se jedna o vedlejsi stavbu
k rodinnému domu, zastavénd plocha je vétsi neZ 100 m?, z tohoto diivodu nelze ocenit jako
vedlejsi stavbu. Stavba byla uréena k chovu zemédélskych zvifat, proto je index polohy
stanoven pro budovy pro zemeéd€lstvi. Srovnavaci metodou byla zjist€na obvykld cena
pozemku, podle jeho nejlep§iho moZného zpiisobu vyuZiti dle platného vizemniho plidnu
(plochy bydleni) a u stavby byla urena trZni hodnota ndkladovym zptisobem ocenéni.

Znalec proved] kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. &. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pozemku parc. €. St. 22/3, souéasti pozemku je stavba
v obci Rochlov, okres Plzefi-sever, katastralni izemi Rochlov

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemeovitosti je obvykla cena pozemku a trzni hodnota stavby na pozemku v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

588.870,- K&

Slovy: pétsetosmdesatosmtisicosmsetsedmdesat korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Maénesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.02.2024

Ve

o 4 s
Ing. Katetina Praskova Martin Malek Ing. Zdengk Mazadek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku neby! pfibran externi konzultant.
Za zpracovéni znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zdkona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gi¢astnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovand pro vykon znalecké Einnosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozd&j$ich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsdn pod poradovym &islem
007241/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Objednavka, srovndvané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto
mapa, vyfez z izemniho planu
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I. PRILOHY

Objednavka

= STATNi POZEMKOVY URAD
POZEMKOVY Sldlo: Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj

i adresa pro dorugovanl: nAm&sti Generala Piky 8, 32600 Plzeii

Nase 2n.: JaP//284/23IPS

Splsova zn.: SPU OM737012024iNov

uID: spuess92084144

Vylzuje: Ing. Novadkova Petra XP invest, s.r.o.

i ehar e Ménesova 1374/53

E-mail: p.novackovaf@spucr.cz 120 00 Praha 2

Datum: 15.1.2024

Objednavka znaleckého posudku — zakon €. 92/1991 Sh., o podminkach pfevodu
majetku statu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy urad

Krajsky pozemkovy UFad pro Plzerisky kraj

Se sidlem né&mésti Generéla Piky 2110/8, Vychodni Piedmésti, 326 00 Plzeri
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Ing. Pefra Novackové

Zhotovitel &.3:

Nazev: XP invest, s.r.o.

ICO: 28462572

Sidlo: Ménesova 1374/53, 120 00 Praha 1

Vézeny pane InZenyre,

Na zéldadé ,Ramcové dohody (smlouvy) & 1186-2021-504101 uzaviené dne 07.09.2021"
(déle jen ,,Smlouva") mezi objednatelem a zhotovitelem, objednévame u Vés

Znalecky posudek*:

Ucel znaleckého posudku:
Prevod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisil

Prodej bude realizovan formou piimeého prodeje majetku pfedem urenému nabyvatell
Zadatel pan Dominik Cach (tel : 702524015) je viastnikem pfilehlych nemovitastl, prevodem
dojde k uceleni jeho viastictvl. Na nemovitost je uzaviena NS € 65N 15/04(uzaviena s ofcem
Zadatele) a dodatek ¢ 1k NS ¢ 66N 15/04(pfechod na Zedatele)

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréena zplisobem podle zékona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se
majetek a sluZba tr2ni hodnotou, pokud zviatni pravni pfedpis nestanovi jinak. Piitom se
zvaZul v8echny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. Divady pro neur&eni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité vécl nebo iefl frZni
hodnoty se urdi i cena zjisténa.

Obdobi platnosti cenv se nestanovuie.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e vypis z katastru nemovitosti

e ortofoto mapu, katastralni mapu

e NS & NB6N15/04 — ndjemni smlouva v&einé dodatku &. 1

3

'Simi poremkovy ufad | Huznecka 1024/11a | 13000 Praha 3 - Zitkov | 1E0, 01312774 | DIC. CZ0Y1Z774 . -~
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Soupis ocefovanych véci nemovitych:
Véc nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002:

Pfedmétem pievedu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec KatastrdInl Gzeml Pozemek Druh JehoZ sou&asti je
parc.g. pozemku stavba & /bez &plte

Katastr nemovitost| - stavebni
Rochlov Rochlov 223 2astavéna plocha a nadvof| chlév bez ép.

zapsany/é na listu viastnictvi €. 10002 u Katastralniho Gfadu pro Plzefisky kraj Katastrélni
pracovisté Plzen-sever (déle jen ,nemovité v&ci“).

Pripadné nélezy staveb, zpevnénych povichl, oplocent, pfipadné jinych objektll, které nejsou
v objednévce se zévazné ocefiuji. Vyjmulli majetku z ocenéni je moZné pouze na zékladé
zavazného stanoviska KPU, které musl byt sou¢asti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urit pro jednoflivé souZésti ocefiovaného majetku, tj. pro kaZdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehaZ soutasti je stavba) a pro kaZdou movitou véc, samostatné
vetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednoflivych soutasti ma divod pouze
evidenéné& ucetni. Pro udely volby zplisobli ocenéni se prevadény majetek podiizuje logice
prevodu jako soubory pozemki a objektil.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli za cenu za dilo stanovenou na zékladé jednotkové
ceny uvedené v piiloze €.2 Smlouvy, v sauladu s &. V Smiouvy:

Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 9500,00 K& bez DPH.

Smluvni poZadavky na zpracovani a pfevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splfiovat veskeré naleZitosti ujednané v pfislusné ,Smiouvé",

Zejména je nutné zpracovéni podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se Standardy zpracovéani znaleckych posudkll pro Statni pozemkovy Grad”,

« Cena zjisténa uréena zplsobem podle zékona &. 151/1997 Sb., a vyhl&sky €.441/2013 Sb.,
v platném znéni, bude uréena strikin€ dle vyhlasky &. 441/2013 Sb., v plainém znéni

¢ V pfipadech odiivodné&ného pouZiti ocenéni staveb kombinaci nékladového a vynosového
zplisobu dle § 31 a § 320V odst. 2, pokud je ndlemné ni23i neZ obvykié, uréi se ndjemné
ve vysi obvykié ceny podle zékona €. 151/1997 Sb, v platném znéni. Vy3e obvyklého
najemného musi byt doloZena. To pii respektovéni komentadfe MF v praxi znamena
doloZeni abvyklého ndjemnéha realizovanymi ndjemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pripadech, kdy ngjemné v néjemnich smlouvéach nenl zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urgit obvyklou cenu ngjemného, postupuje se u ocenéni specifickych
piipadl zemédeélskych aredlli pro pfevod majetku podle zékona & 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz pfiloha).

Podle prislusnych ,,smluv" je mimo jiné souc¢asti ZP:

e Znaleckéa doloZka podle zékona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech a podle vyhlasky & 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &nnosti
v platném znénl.

¢ DoloZka dle § 127 a) zékona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.

¢ Prohl&seni o nepodjatosti.

¢ Objednéavka objednatele ZP.

Podle piislusné smlouvy objednatel pozaduje:
23

Stétn! pozemkovy Ufad | Hucnecka 1024/11a | 13000 Prsha 3 - ZiZxov| ICO 01312774 | DIE. €Z01312774
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Termin predani: Zhotovitel se zavazule, Ze dilo objednateli pfeda do 28 kalendarnich dnti ode
dne pfevzeti objednévky (dohodnout Ize jinou Ihiitu).

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona €. 254/2019 Sb. Déle
Je poZadovan sken odevzdaného listinného origindlu ve formétu PDF, u kterého nejsou
paZadovany néleZitosti elektronické podoby dle zakona €. 254/2019 Sb. Elekironick4 podoba
posudku (sken) ve formétu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym origindlem
Znaleckého posudku v&etné v3ech pfiloh, podpisu znalce a otisku peteti.

Misto a zptisob dorugeni: KPU pro Plzefisky kraj, Namésti Generéla Plky 8, 326 00 Pize#i

Fakturaéni adaje (obligatorni naleZitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo Giétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy tfad pro Plzefisky kraj, némé&sti Generéla
Piky 8, PSC 326 00 Pizen

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho f4dném piedéni objednateli,
a to na zékladé darnového dokladu vystaveného zhotovitelem (déle jen faktura“). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvizeny predévaci protokel o provedeni sluzby. Bez tohoto
potwrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou*.

S pozdravem

Ing. Michal
Dolejsi

//— & Digitain

1/ -\ podpis:

{ | S :) 17.01.2024
2 4 16:16

Prilohy:

Vykiad Ministerstva financi: €.J. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
Dle ocefiovaného majetku

lng MlchalDolejSI
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
KPU pro Plzefisky kraj

¥

Staini pozemKovy Gfed | Husinecka 1024/113 | 130 00 Praha 3 - Zd%ov | 160 01312774 | DIC CZ01312774° -
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Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15,01.2024 15:15:02

Vyhotoveno bezUplatné dalkovym piistupem pro Uéel: Sprava majetku, &).: Privatizace £.&.:1169093, JaP/284/23/PS pro

Statni pozemkovy Ufad
Okres: CZ0325 Plzeii-sever Obec: 559423 Rochlov
Kat.uzemi: 740551 Rochlov List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Yadach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Ceské republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s najetkem stdtu

Statni pozemkovy Gfad, Husinecké 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zpldsob ochrany
St. 22/3 149 zastavéna plocha a
nadvoii

Souédsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 22/3

Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v C&4sti B - Bez zApisu

C VécnA prava zatézujici nemovitosti v ¢&sti B véetné souvisejicich tdajll - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné iidaje -~ Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Ohlaseni spréavy nemovitosti Pozemkovym fondem PF-3335/2003 ze dne 07.04.2003.
Z-2965/2003-407
RC/1é0: 00000001-001

o Ohléfeni pfisluinosti hospoda¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01,2013;
uloZenc na prac. Plzefi-sever

Pro: Ceska republika,

2-568/2013-407

Pro: Stétni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

E Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotekx (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti UR

Katastralni dfad pro Plzefsky kraj, Katastr&lni pracoviité Plzen-sever, kéd: 407.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2024 15:15:02
Okres: C20325 Plzefh-sever Obec: 559423 Rochlov
Kat.tzemi: 740551 Rochlov

List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tufad pro Plzerisky kzraj, Katastralni pracovidté Plzeri-sever, kéd: 407.

Whotovil: Vyhotoveno: 15.01.2024 15:26:15

Cesky ufad zem&méficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uzit pouze k t¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2

2 katastralniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastr&lni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever, kéd: 407.
strana 2
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Katastralni mapa a ortofotomapa
B k.i. Rochlov p.p.&.St. 22/3 vEetnd stavby HIM &, 988

o 4
130 4
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u. Rochlova p.p.&. St. tHIM &, 988(chlvak)
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

g

Pozemek, 1329 m?, Lipno, List'any, okres Plzefi-
sever

Celkova cena: 398 000 K¢

Lokalita: Lipno, Li$t'any, okres Plzeii-sever

26



2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 600.000

CZK 550 000

& “w
CZK 500 000

CZK 450 000
CZK 400 000

CZK 350 000
o (123
v 3\
& & S
& :

. Q &
S 5 &

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Lipno, Li$tany, okres Plzeii- Cena dle KS 398 000 K¢
sever

Privni u¢inky ke dni  02.02.2023 Cislo Fizeni V-409/2023-407

Plocha pozemku 1329 m? Druh pozemku Zahrada

Smlouva kupni ze dne 02.02.2023. Pravni u€inky zapisu k okamziku 02.02.2023 09:27:47. Zépis proveden
dne 24.02.2023.

Proddme pozemek, ktery se nachazi v okrajové &asti klidné obce Lipno (okr. Plzefi-sever). Parcela je vedena
jako ostatni plocha a disponuje vymé&rou 1329 m2. Vzhledem k blizkosti k okolni zastavb& skyta zajimavou
investi¢ni ptilezitost. V UP je momentéln& pozemek veden jako pfirodni plocha. Nedaleko se nachézi ptehrada
Hracholusky, Plzei je ve vzdélenosti do 20 minut.

4. F otpdokumen{ace
EMNI PLAN LISTANY
t odivodnéni

;fggonﬂnlni vykres - detail sidla Lipno™ ‘

v v s s St s
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5. Mapové zobrazeni

© Ocefovani nemavitost

. @ Srovnavana nemovilost

. Plzen

Leaflet | © OpenSreeliap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1511 m?, Rochlov, okres Plzeii-sever
Celkové cena: 450 000 K¢

Lokalita: Rochlov, okres Plzefi-sever
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2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

SZK 800
CZK 700 000
CZK 600 000
CZK 500 000
CZK 200 too
@ @ a q ) 4 4 4 04 4
< 1 v 0t & s s o W ,\n? v
A A A A A A
~ Q & & b < Q Ay A & &

P vyvo cony I vioze nzeraw [ inzerat odstanen Kup~l smoouvs

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Rochlov, okres Plzefi-sever  Cena dle KS 450 000 K¢
Pravni i¢inky ke dni  02.08.2022 Cislo Fizenf V-3958/2022-407
Pozndmka k cené Pfirychlém jednani moznd  Plecha pozemku 1511 m?

sleva
ElektFina 230V Poloha nemovitosti  Okraj obce
Druh pozemku Zahrada

Smlouva kupni ze dne 02.08.2022. Pravni t¢inky zépisu k okamziku 02.08.2022 10:23:38. Zapis proveden
dne 25.08.2022.

Prodej pozemku — vedeny jako zahrada o celkové vyméfe 1511m2 v obci Rochlov, okr. Plzeii - sever. Dle
soutasného uzemniho plénu je moné na pozemek umistit maringotku, buiiku apod., je poZidano o zménu UP
na smi¥ené uzemi,. Pozemek je situovan v klidné &4sti obce, jiZni svah s vyhledem do krajiny. Na pozemku
vzrostlé stromy, kefe a naletové dreviny, z &asti oplocen, CEZ na hranici pozemku.

4. Fotodokumentace

SR
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5. Mapové zobrazeni

—

@ Oceiovani nemovitost

¥

Leaflet | € OpenStreethiap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1300 m?, Cernogin, okres Tachov

Celkova cena: 800 000 K¢&

Lokalita: Cernosin, okres Tachov
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2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1000 000
CZK 809 000
CZK 600 000
CZK 400 000
CZK 200 000
@& = - S - e — i -5 %
CzZK 0
v 37 37 QY 1% o, Q 0, Q) &
Vv A Y Q) Q v & {8 Qv v
§ & & & & & & & & &
N $ S S £ S £ \J < S
& N Y ° v & 7 & <
W vivo cery [ .czeovinzerciu R inzerat ods'anen Kuprl smouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Cernosin, okres Tachov Cena dle KS 800 000 K¢&
Pravni udinky ke dni  10.08.2023 Cislo Fizenf V-2538/2023-410
Poznimka k cent Cena 99 000 K& je cenou Plocha pozemku 1300 m?
vyvoléavaci.
Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabiz{me k prodeji slunny a rovinaty pozemek o vym&fe 1 300 m? nachazejici se na okraji vesnice Ostrovce,
které je &4sti m&sta Cernodin v okrese Tachov. Nachazi se asi 3,5 km na jih od Cernogina. Pozemek jedle
katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha a dle platného uzemniho pldnu se nachézi v plose obytné.
Pozemek je pfistupny z mistni komunikace. Nedaleko obce vznikl autokemp Mezi dmy, v této lokalit se
nachézi cyklostezka, kterd slouZi i pro p&i vylety na VI&i horu. V okoli obce se nachazi zimek Svojsin nebo
romantické z¥icenina hradu VolfStejn, ktera je ukryta uprostfed lesti. V obci Cernodin se nachaz{ zékladni
ob¢anska vybavenost, ostatni vybavenost najdete ve mést& Tachov. Ostrovce je také nazev katastralniho tizemi.
V pripadé zdjmu nés nevéhejte kontaktovat. Dne 3.11.2022 bude pozemek proddvéan formou drazby.

Smlouva kupni ze dne 07.08.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 10.08.2023 08:30:00. Zépis proveden
dne 01.09.2023.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

A
A

@ Oceiiované nemovitost

@ Srovnavana nemovitost

o ——— Nyteey
—— "_7’_ - .\
A

Leafet | © OpznStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 62 m?, Holy%ov, okres Plzeii-jih
Celkova cena: 20 000 K&
Lokalita: HolySov, okres Plzeti-jih

32



2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 35.000
@ . & 32
CZK 30.000
CZK 25.000
CZK 20,000 No—a
CZK 15000
: 5 ; : aQ & & 3
¥ o ) v 0\ g o ¥ &V &
§ & & & 8 & 5 & & 9
o » ~ \ < é‘l 83 S é? mQJ
& & 3 & S a o o g 0
W vyvo cery I ioze ot nzeraty T Inzerat castanen Kupni sm
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Holy3ov, okres Plzeii-jih Cena dle KS 20 000 K&
Pravni ulinky ke dni  13.09.2022 Cislo Fizeni V-3865/2022-401
Pozndmka k cené Minimalni kupni cena- VR~ Plocha pozemku 62 m?
12.4.2022 - 10.5.2022 - Kauce
1 000,- K&
Druh pozemku Ostatni

Smlouva kupni €.j. 2277335981 ze dne 18.07.2022. Pravni G¢inky zépisu k okamziku 13.09.2022
12:15:00. Zépis proveden dne 05.10.2022.

Prodej formou vyb&rového fizeni pod uvedenym variabilnim symbolem 77220403 (VS): HolySov — pozemek
p-p.¢. 684/16, k.u. HolySov, okr. Plzefi - jih. Pozemek o vyméfe 62 m2 vedeny v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha, manipulagni plocha se nachazi na severnim okraji mésta HolySov, v &asti Novy Dviir, u mostu
pfes feku Radbuzu. Pozemek je rovinaty, trojihelnfkového tvaru, porostly travou. Pies severni roh pozemku
prochézi trasa podzemniho potrubi vodovodu ve vlastnictvi CHVaK a.s. DomaZlice, trasa neni zajiit€na vécnym
bfemenem. Podrobny popis pfedmétu koupé a tiplné znéni podminek vyb&rového Fzenf jsou k dispozici

v dokumentech na intemetovych strinkéch odboru nakladani s nepotfebnym majetkem Ministerstva obrany CR
v sekci Nemovity majetek — Aktuélni nabidka (viz odkaz niZe). Pro pfipadné bliZ§i informace se obracejte pfimo
na niZe uvedenou kontaktni osobu.
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5. Mapové zobrazeni
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PROTOKOL

O PREDANI A PREVZETI NEMOVITOSTI
¢. 172025

Objekt: zemé&délska budova - chlév Idm 988

Katastralni uzemi : Rochlov Parcela ¢&islo : 22/3

Podle zakona:

Z jiného diivodu: Uzavfeni najemni smlouvy ¢. 21N25/04 ke dni 10.3.2025_

Mezi: __ Dominikem Cechem, Rochloy
Tel.: ¢-mail: S

najemcem

Statni pozemkovy urad Ceské republiky,Husinecks 1024/11a,Praha 3,PSC 130 00
Krajsky pozemkovy ufad pro Plzeiisky kraj ;Nam. Generala Piky 8,326 00 Plzeii,IC
45797072 a zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,odd
A,vlozka 6664
zastoupeny firmou TRIUMFA s.r.0. na zdklad€ Piikazni smlouvy

spravcem majetku

1.Charakteristika nemovitosti : (stru¢ny popis,konstrukéni systém)

Jedna se o zdénou stavbu se sedlovou taskovou stfechou a s klempiiskymi prvky. Stavba ma
jedny velka plechova vrata a jedny dfevéné dvete. Stavba je uzivana majitelem piilehlého
rodinného domu.

Stavba je v hor§im stavebné technickém stavu, moZno oznacit jako havarijni stav, kdy stfecha
stavby je mirné prolomena, krovni kontrukce — stées$ni lat€ jsou shnilé, rovnéZ pozednice jsou
shnilé a napadené dievomorkou. Zdivo je zvlhlé témér bez omitek.

2.Dokladova dokumentace : neni
3.Stavebné technicka dokumentace (projekty) : nejsou

4.Prehled vécnych a finanénich bfemen souvisejicich s nemovitosti: Zadna



5.Dalsi vécné skute¢nosti souvisejici s nemovitosti : nejsou

6.Pripominky zucastnénych stran ke dni pi‘edéni a pi"evzeti nemovitosti
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B — Cast 3 - priloha 117 - str. 1 (01.02.2023)

I STATNI

POZEMKOVY i ” 7 e
URAD STATNI POZEMKOVY URAD

(. .
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Krajsky pozemkovy Urad pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, 326 00 Pizef

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase znacka: JaP/284/23/PS o )
Spis. znacka:  SPU 062155/2024/Nov giﬁmi‘f‘c e
uID: spuess9208fd26

Vyfizuje.: Ing. Petra Novackova

Tel.: +420 727 956 836

ID DS: z49per3 -

E-mail: p.novackova @spucr.cz 53023 Nyrany

Datum: 27.11.2025

Véc: Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
smlouvy €. 21N2504

Dne 7.3.2025 jste uzaviel jako ndjemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu ¢. 21N25/04,
jejimz pfedmétem je najem pozemku véetné zemédélské stavby-chlév — HIM &.988:

- pozemek p. €. St. 22/3 v k. 1. Rochlov obec Rochlov, okres Plzen-sever

Nemovity majetek, ktery je predmétem uzaviené najemni smlouvy, je v souéasné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti ¢asti majetku podniku, resp.
prechodu vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového
vlastnika, k zaniku vySe uvedené najemni smiouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovana.
Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze vi&i SPU, resp. Ceské republice uplatfiovat zadné finanéni

naroky véetné nahrady skod.

S pozdravem

Ing. Michal Dolejsi
Vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
KPU pro Plzefisky kraj

Na védomi:  oddéleni spravy majetku
statu pfislusného KPU
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C.j.: SPU 074950/2025/104/Hav
UID: spuess97ff0e8e

Ceska republika — Statni pozemkovy urad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za kterou pravné jedna Ing. Jifi PapezZ, feditel Krajského pozemkového Gfadu pro Plzefisky
kraj, 32600 Plzen

adresa: nameésti Generala Piky 2110/8,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
ufadu ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo uctu: 40010-3723001/0710

ID DS: z49per3

(dale jen ,pronajimatel”)
— na strané jedne —
a

Cech Dominik

r. C.

bytem

bankovni spojeni: 'Céskoslovenské obchodni banka, a.s.
Cislo uctu: 278784321/0300

(dale jen ,najemce")

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
¢. 21N25/04

Cl. 1

Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, pfislusny hospodaiit
s pozemkem, jehoz souCasti je stavba (dale jen ,nemovita véc") ve vlastnictvi statu vedenym
u Katastralniho uradu pro Plzensky kraj Katastralniho pracovisté Plzer sever.

vyuziti,
obec kat. uzemi dre arc. € Gastecny vyméra dnih resp.
) evidence | P3¢ © pronajem y pozemku | specifikac
e stavby

zastaveéna
Rochlov | Rochlov KNst | KN stne 149 plocha a Sl -
22/3 . o chlev

nadvori

1/6




L u

Pronajimatel prenechava najemci nemovitou véc uvedenou v &l. | do uzivani za Géelem:
nezemeédelskym — uskladnéni dfeva.

(1]

1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce prejima pfedmét najmu se véemi soucastmi a prislusenstvim do
uzivani ve stavu zptsobilém ke smluvenému Uéelu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto divodu neuplatiuje vUEi pronajimateli Zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadeé, kdy moznosti prohlédnout si predmét najmu pred
uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ke dni 10.3.2025.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice ne? ticet minut po uréeném
Case predani predmétu najmu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potfebnou sou€innost
k predani pfedmétu najmu, ma se za to, Ze pfedmét najmu byl predan toho dne, kdy mélo
k pfedani dojit, a najemce ma povinnost platit najemné, prestoze predmét najmu neprevzal.

4) Protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu podepsany obé&éma smluvnimi stranami bude
obsahovat veskeré relevantni Udaje tykajici se predmétu najmu jako napf. jeho stav, stav
elektromeéru, stav plynomeéru, vybaveni a jeho stav.

éliv

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZz i
provadéni Udrzby, nutnych oprav apod.

Ve sporném pfipadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce je doba od 7:00 hod. do 17.00
hod., jakozZ i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu najmu pritomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skute&nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uv&domit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLVv
Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako radny hospodaf v rozsahu a k G&elu dle teto smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem predmétu najmu,

d) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly uvnitt a vné
predmeétu najmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville a souéasné e

povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
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pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za skodu, které nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
prav v nemovité véci, v niz se nachazi predmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid,

g) plnit vSechny povinnosti viastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o pozarni ochrané a predpisi na néj navazujicich, pro oblast bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpist na né navazujicich;

naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostredkd pro uvedené
oblasti v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, tdrzby a odstranovani zavad
véetné obmény téchto prostredkd, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou dan z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
predmétem najmu,

i) nasvujnaklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicl od podpisu
této smlouvy dolozit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL. VI
1) Tato smlouva se uzavira od 10.03.2025 na dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukongit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfimési¢ni vypovédni dobé,
ktera zacina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé smiuvni strané.

4) Pronajimatel mlze v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplUsobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci. Neuziva-li najemce pfedmét najmu v souladu se smlouvou nebo
nedodrzuje-li nebo porusuje-li najemce ustanoveni této smlouvy, jedna se pro ucely této
smlouvy o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpUsobem.

5) Tato smlouva zanika dnem umrti najemce.

6) Smluvni strany vylu¢uji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani pfedmétu najmu po
skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani pfedmétu
najmu.

7) V pripadé, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepreda pfedmét najmu pronajimateli do
desatého dne po skonéeni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni se spinénim téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonceni najmu.
Smiuvni pokutu najemce uhradi na Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, Gislo
Gétu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli.

Pravo na nahradu Skody zlstava timto ujednanim nedotceno.
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CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné dopiedu vzdy k 1. 10. b&Zného roku.

3) Ro¢ni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 1873 Ké (slovy: jeden tisic osm set
sedmdesat tfi koruny Geské).

4) Najemné bude hrazeno pievodem na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo uctu 40010-3723001/0710, variabilni symbol 2112504.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na uget pronajimatele.

5) Nedodrzi-li najemce datum splatnosti Uhrady najemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 OZ zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, a to na Gget pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, &islo uétu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s Uhradou najemného del$i nez 60 dnu se povazuje za poruseni smlouvy
zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez
vypovédni doby (ustanoveni § 2232 02).

7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Uradem za predchazejici bézny rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdgji
do 1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi
najemného platit s Géinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypoéet zvyseného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.
V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,

nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlasovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli. )

SL vin

1) Najemné za obdobi od Uéinnosti smlouvy do 30. 9. 2025 véetné &ini 1 052 K& (slovy: jeden
tisic padesat dva korun Ceskych) a bude uhrazeno do 30 dnii ode dne ucinnosti této smlouvy
na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu 40010-3723001/0710,
variabilni symbol 2112504.

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na Ucet pronajimatele.

Gl IX

1) Najemce je opravnén provadét uvnitf a vné predmeétu najmu jakékoliv stavebni & jiné Gpravy
trvaleho charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
Upravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skon&eni najmu odevzdat
predmeét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotrebeni.
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CL X

Najemce je opravnén pfenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji cast do podnajmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢l Xi

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, ktera je predmétem najmu
dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informacni a reklamni
zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jina komunikacni
zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost najemce platit ndjemne
v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén s tim, Ze bez naroku na
jakékoliv pinéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim specifikovanym vyse
tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému ucelu.

GL. X

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovita véc, ktera je pfedmétem najmu dle
této smlouvy, muZe byt pronajimatelem prevedena na tfeti osoby v souladu s jeho dispoziCnim
opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

GL X

Pronajimatel jako spravce osobnich Gdaju dle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaju, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny
subjekt osobnich Udaju, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro ucely realizace,
vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich Udaju si je védom svého
prava prfistupu ke svym osobnim tdajum, prava na opravu osobnich udaju, jakozZ i dal$ich prav
vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a
zpracovani osobnich Udaji budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a ucinnou
legislativou. Postupy a opatfeni se pronajimatel zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani
skartaéni Ihity ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisove sluzbe
a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

CL XIv
1) Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplfky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li

touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Udaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdé&ji do 30 dnu ode dne zmeny.

¢l Xv

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis prebira najemce a jeden je urcen pro pronajimatele.
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ClL. xvi

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem uvedenym
v Cl. VI této smlouvy.

CL Xvii

Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na diikaz toho pripojuji své
podpisy.

V Plzni dne 7.3.2025

Hrf”"—‘k‘ F Vy urad pro Plzensky krg ~
é S€nerala Piky 8 -
326 00 Pizer : / 7
- %)) s A
Ing. Petr Trombik Dominik Cech

vedouci oddéleni spravy majetku statu
Krajského pozemkového Giadu pro
Plzensky kraj

pronajimatel najemce

Za sprévngst: 4’\tka Havrankova
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