MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji é4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prisluSny hospodafit Statni pozemkovy ufad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

rodinné domy ¢.p. 618 a 620 véetné prilehlych staveb a pozemki, k.u.
a obec Dolni Kounice, okres Brno-venkov

PP ¢. 87273/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87273/2001 - Rodinné domy ¢.p. 618 a 620 véetné pfilehlych staveb a pozemk
v k.u. a obci Dolni Kounice, okres Brno-venkov

Adresa: Zamecka, 66464, Dolni Kounice
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnik( (prepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 K¢
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 4.4.2025 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 13 799 340,00 Ké
z toho:

Stala aktiva: 13 799 340,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 13 799 340,00 K¢
z toho:

Pozemky: 11 995 040,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 1 708 800,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 95 500,00 K¢

(Seznam bude uveden v prfiloze)



B. Cizi zdroje: 0 K&

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni tvéry a pujcky: 0 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 13 799 340,00 K&
D. Snizeni nebo zvyseni U€etni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v U&etnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K&
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizacnim projektem): -
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi: -

Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit -

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: -
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): -

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zékoniku: -

- Smlouvy o prondgjmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vySe ro¢niho najemného): -

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nadzev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vy$e roéniho najemného):
Pachtovni smlouva &. 11N25/27 k provozovani drobné zemédélské Cinnosti — sekani
travy a nasledné kompostovani, ndjem na dobu neurcitou. VySe ro€niho najemného —
3000K¢
Stavajici najemni smlouva, uzaviena na pronajem pfedmétného majetku (pozemku i
stavby) skonéi dnem jeho privatizace, tzn. dnem vynéti a pfevedeni tohoto majetku na
MF. resp. na nového nabyvatele. K zaniku najemni smlouvy dochazi na zakladé §45
odst. 3 zakona &. 92/1991Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich piedpisu (tzn. bez ohledu na to, co bylo mezi i¢astniky v tomto sméru

ujednano).

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zlistatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): -

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby):




11.

12.

13.

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napi. zavazky k nahradé $kod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spor,
zavazky vici zaméstnanclim, zavazky zaméstnanc(:

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku):

Ekologickeé zavady: Ekologicky audit véetné stanoviska Ministerstva Zivotniho prostiedi je
uveden v priloze.

Omezeni ze strany jinych subjektt

(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich piedpist
obecnim urfadem nebo organem statni spravy apod.):

Na Casti pozemku p.¢. 823/5 vazne vécné bfemeno od zemniho vedeni kabelu NN —
smlouva o zfizeni vécného brfemene ¢. 2010C17/23 je uvedena v priloze.

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napi. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vysSe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poSkozené, nevhodné pro piedpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Uvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vaéi finanénimu Grfadu, spravé socidlniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovng, jiné zavazky a omezeni:

Jedna se o soubor dvou rodinnych domt €.p. 618 (p.¢. 823/2) a &.p. 620 (p.&. 823/1),
garaze bez ¢p/Ce (p.C. 823/3), zem. stavby (garaze) bez ¢p/Ce (p.¢. 823/4), zemniho sklepa
. (p.€. 823/6), zemniho sklepa Il. (p.¢. 823/7), zem. stavby (skladu) bez &p/Ee (p.¢€. 823/10)
a pozemki bez staveb p.¢. 823/5, 823/8, 823/9, 825/24, 825/25 a 826/26. VySe uvedené
nemovitosti se nachazeji v jizni okrajové ¢asti zastavéného tizemi mésta Dolni Kounice,
po jizni strané ul. Zadmecka, kterd odbocuje vychodnim smérem ze silnice Il. ti. . 395.
Hlavni pfistup i vjezd k nemovitostem je ze zpevnéné komunikace ul. Zamecka. Objekty
rodinnych domua tvofi samostatné stojici dvojdomek, priblizné uprostied souboru
nemovitosti. Jsou zdéné, Easteéné podsklepené, s jednim nadzemnim podlazim a pidnim
prostorem pod sedlovou stfechou. Z boku rodinnych dom jsou pfistavény pristiesky. Oba
rodinné domy maji dispozici 4+1 + socialni zafizeni. Rodinné domy byly napojeny na el.
energii, ktera je v sou¢asné dobé odpojena, byly zadsobovany vodou z viastnich kopanych
studni, které se nachazeji na pozemku p.¢. 825/24, odpadni vody byly svedeny do
spole¢né Zumpy na p.6. 825/26, plyn zaveden nebyl. Vytapéni bylo feSeno jako Ustiedni,
zajisténo kotli na drevo a el. energii. Ohrev teplé vody byl zajistén bojlery. Vybaveni pro
vytapéni a ohfev teplé vody je bud' nefunkéni nebo chybi. Povoleni k uzivani rodinnych
doml bylo udéleno vroce 1962, posledni roky nejsou domy obyvané ani vytapéné,
vykazuji vysoky stupen opotfebeni. Nutna je celkova rekonstrukce a modernizace
rodinnych domd.

Na pozemcich p.€. 823/3 a 823/4 se nachazeji stavebné srostlé zdéné, nepodsklepené
jednopodlazni objekty, které jsou zastreSeny spole¢nou sedlovou stiechou. Byly uzivany
jako garaze, jsou u konce své Zivostnosti: vihkost zdiva, poskozena stabilita krovu,
propadla stropni konstrukce. Garaze byly téz napojeny na el. energii, ktera je v sou¢asné
dobé odpojena.

Na pozemku p.€. 823/10 je postaven zdény nepodsklepeny, jednopodlazni sklad, ktery je
také na konci své Zivotnosti: vihké zdivo, porusena stabilita stropni i stfedni konstrukce.
Objekt nebyl napojen na zadné inzenyrské sité.

Na pozemcich p.¢. 823/6, 823/7 a 825/25 se nachazeji dva zemni sklepy. Jsou zdéné,
s klenbou, pfistupné po betonovém schodisti. Nejsou napojeny na zadné inZzenyrské sité.
K souboru nemovitosti je pfistup a pfijezd po Casteéné zpevnéném pozemku ostatni
plochy, manipulaéni plochy p.¢. 823/5, ktera navazuje na komunikaci ul. Zamecké.
Pfevazna Cast pozemku je zarostla travou, pouze severni ¢ast je zpevnéna asfaltovou



14,

15.

16.

plochou. Pozemek je rovinny, na ¢asti vazne vécné bfemeno od zemniho vedeni kabelu
NN.

Kolem zemnich skleptl a garazi se rozklada pozemek ostatni plochy p.¢. 823/8, je zarostly
travou a naletovymi porosty, je rovinny s terénnimi nerovnostmi. ¢ast pozemku je oplocena
plotem ze strojového pletiva.

Mezi rodinnymi domy, garazi a skladem lezi pozemek p.¢. 823/9, je zarostly travou a
naletovymi porosty, je rovinny s terénnimi nerovnostmi.

VySe uvedené stavby a pozemky obepind vychodnim, jiznim a z&padnim smeérem
pozemek zahrady p.C. 825/24, ktery je prevazné zarostly travou a naletovymi porosty, je
rovinny s terénnimi nerovnostmi a oploceny plotem ze strojového pletiva na ocelové a
betonové sloupky. Ve vychodni ¢asti uprostfed tohoto pozemku se nachazi pozemek p.c.
825/26, na némz je umisténa betonova zumpa, do které byly svadény odpadni vody z obou
rodinnych domd.

V UP mésta Dolni Kounice lezi ocefiované pozemky v plose Bl — bydleni v rodinnych
domech, méstské a priméstské, pouze pozemek p.€. 823/5 lezi v ploSe DS — dopravni
infrastruktura, doprava silnicni.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutéZi neni pfedmétem restitucnich
narokl: Majetek byl provéren Statnim pozemkovym tifadem a neni pfedmétem
restitucnich naroki opravnénych osob.

Dalsi doplfujici tdaje: Stavby rodinnych domu jsou opatieny Stitkem PENB.
Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované

jednotce: Mgr. Simona Smutna, Krajsky pozemkovy trad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova
17, 603 00 Brno, TEL: 727 957 130, Email: simona.smutna@spu.gov.cz

V Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zajicek

feditel Krajského pozemkového Gfadu pro Jihomoravsky kraj
v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné Feditele KPU
elektronicky podepsano

Prilohy:

Struéna charakteristika majetku

Rozvaha (bilance) ke dni 4.4.2025

Pfiloha k rozvaze

Potvrzeni Géetni rozvahy

Vypocet hodnoty majetku

Znalecky posudek ¢. 008757/2024

Ekologicky audit + Stanovisko MZP + &estné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Kopie Najemni smlouvy €. 11N25/23

Mapa KN + ortofoto

Seznam nemovitych véci

Informace najemci o zaniku NS

PENB

Kopie smlouvy o zfizeni vécného bfemene 2010C17/23
Fotodokumentace



Priloha &. 1

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774

Rozvaha

KPU pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno

sestavena ke dni: 4.4.2025

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87273 SPJ 2001 Rodinné domy ¢.p. 618 a 620 vcetné prilehlych staveb a pozemk( v k.u. a obci
Dolni Kounice, okres Brno-venkov
1 2 3 4
Cislo UCGETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky ?}g;: BEZNE ,
BRUTTO KOREKCE NETTO MIBMLE
AKTIVA CELKEM
13 799 340,00 0,00{ 13 799 340,00
A. Stala aktiva 13 799 340,00 0,00] 13 799 340,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 13 799 340,00 0,00 13 799 340,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Pé&stitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 13 799 340,00 0,00] 13 799 340,00
il Dlouhodoby financni majetek
1. [Majetkové €asti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé puUjcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledéavky z postoupenych Gvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
B. Obézna aktiva
I. Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123




7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. [Ostatni zasoby 139
Il. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |[Jiné pohledévky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Uvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. [Sociélni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojiténi 337
12, [Dichodové spoieni 338
13. |Daii z pfijmu 341
14, |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zudétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |[Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |[Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfiStich obdobi 385
32. [Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledéavky 377
118 Kratkodoby finan€ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4, |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. [B&zny ucet FKSP 243
14, |B&zné Gcty fondl organizagnich slozZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
5. 1 2
pgllzé?(y Nazev polozky ?,)Q;tt UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 13 799 340,00
C. Vlastni kapital 13 799 340,00
I Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 13 799 340,00
1. |Uméni ucetni jednotky 401 148 367,68
2, |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceiiovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |[Jiné ocefovaci rozdily 407 13 650 972,32
7. |Opravy predchazejicich ugetnich obdobi 408
1l Fondy acetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlep§eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulli 414




Vysledek hospodareni

1. |Vysledek hospodareni béZného Géetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich Getnich obdobi 432

V. Prijmovy a vydajovy téet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy Gcet organiza&nich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Gdet 223
3. |Uget hospodafeni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich G&etnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
. Rezervy
I I 1. |Rezervy 441

[ Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. [Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k tihradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zélohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfertl 475

il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zdvazky z vydanych diuhopisti 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté ndvratné finan&ni vypomoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. [Jiné zavazky vuci zaméstnanciim 333
12. |Socidlni zabezpe&eni 336
13. |Zdravoetni pojisténi 337
14. |[DUchodové spoieni 338
15. [Darii z pfijmu 341
16. [Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penéZita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Pijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. [Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |[Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan&niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podilt 368
32. |[Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferi 375
34. [Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaije pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ety pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 4.4.2025
Sestavila: Mgr. Simona Smutna

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Pavel Zajicek

teditel KPU pro Jmk, SPU
v z. JUDr. Jarmila KfiZovd
zastupkyné feditele KPU
elektronicky podepsdno




Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova
elektronicky podepsdno
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Potvrzeni
o ovéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 4.4.2025

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87273, privatizované jednotky SPJ 2001, Rodinné
domy €.p. 618 a 620 vcéetné prilehlych staveb a pozemku v k.U. a obci Dolni Kounice, okres
Brno — venkov zobrazuje Gcetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovérované rozvaze ¢ini 13 799 340,00 Kg&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Rodinné domy ¢.p. 618 a 620

vcetné prilehlych staveb a pozemk v k.. a obci Dolni Kounice, okres Brno - venkov, ke dni

4.4.2025 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢.87273

V Praze dne dle elektronického podpisu

Ing. Lenka Tlmova )
feditelka Odboru ekonomického SPU
elektronicky podepsano

Vypracoval/a: Mgr. Simona Smutna
Telefon: 727957130

Schvalil: Ing. Pavel Zajicek
feditel Krajského pozemkového Gfadu pro Jihomoravsky kraj
v z. JUDr. Jarmila Kfizové, zastupkyné feditele KPU
elektronicky podepsano



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 87273/ SPJ 2001

Nazev: Rodinné domy €.p. 618 a 620 véetné prilehlych staveb a pozemka v
k.u. a obci Dolni Kounice, okres Brno - venkov

Privatizovana
jednotka
1. AKTIVA 13 799 340 K¢&
2. Clzi ZDROJE 0

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE
3. JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE 13 799 340 K¢
(rozdil . 1 a 2)

HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU

4' VEDENY V UCETNICTVi 0

5 OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA 0
V ROZVAZE

6 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO PRO 0

PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE

7 | JEDNOTKY CELKEM (souget . 3-6) 13 799 340 K¢

Vypracovala: Mgr. Simona Smutna

elektronicky podepsano

Schvalil: Ing. Pavel Zajicek
feditel Krajského pozemkového Gradu pro Jihomoravsky kraj
v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné feditel KPU



ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 008757/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi cen a odhady, se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cen€ pozemki zastavéné plochy a nadvoii parc.&. 823/1, jehoZ souéasti je stavba &.p. 620 ( rod.dfim ),
parc.. 823/2, jehoz soucasti je stavba &.p. 618 ( rod.diim ), parc.&. 823/3, jehoz soudasti je stavba bez &p/Ge
(garaz ), parc.¢. 823/4, jehoz soudasti je stavba bez &p/&e ( zem.stav. ), parc.&. 823/10, jehoz soudasti je
stavba bez €p/Ce ( zem.stav. ), pozemek ostatni plochy, manipulagni parc.&. 823/5, pozemky ost.plochy, jiné
parc.. 823/6, parc.¢. 823/7, parc.¢. 823/8, parc.¢. 823/9, pozemky zahrady parc.&. 825/24, parc.é. 825/25,
parc.&. 825/26 a objekty nepodléhajici zapisu do KN - zemni sklep k rod.domu &.p. 620 na parc.&. 823/7 a
zemni sklep k rod.domu &.p. 618 na parc.¢. 825/25 a parc.&. 823/6
v obci Dolni Kounice a k.. Dolni Kounice, okr. Bmo-venkov
pro ticel pievodu majetku podle zékona ¢.92/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisti

Znalec: Ing. Martina Dlabajova

1. maje 21
676 02 Moravské Budgjovice

IC: 696 76 216

Zadavatel: Statni pozemkovy tifad, Krajsky pozemkovy tifad pro Jihomoravsky kraj
Hroznova 17
603 00 Brno

Cislo jednaci: SPU 030769/2024/Smu

Pocet stran: 91 a 36 stran ptiloh

Pocet vyhotoveni: 3 ; Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 13.3.2024 Vyhotoveno: V Moravskych Budgjovicich 22.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Uréeni obvyklé ceny ptedmétnych nemovitych véci podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky
&. 441/2013 Sb., v platném znéni. V odiivodnénych ptipadech, kdy neni moZzné obvyklou cenu uréit,
oceni se pozemek trzni hodnotou, pokud pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

Dbvody pro pfipadné neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urenim
obvyklé ceny nemovité vEci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjiSténa. Pfipadné rozdily v
ocenéni je tieba nalezité oduvodnit.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ptevod majetku podle zédkona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii. Pfevod bude realizovan
formou vetejné soutéze.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Z4dné skutednosti majici vliv na ptesnost zavéru posudku nebyly zadavatelem sd&leny.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.3.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Data (podklady pro splnéni zadani) byla ziskana s ohledem na charakter zadani. Jedna se o ocenéni
nemovitych véci, je tedy postupovéano. disledné s pouzitymi zakladnimi cenovymi pfedpisy, a to
zejmena;

1. Z4kon & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktualnim znéni véetné novely ¢. 237/2020 Sb.

2. Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. , k provedeni né€kterych ustanoveni zakona o
ocehovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) véetné novely & 434/2023 Sb. — u€innost od 1.1.2024.
2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) podklady predané objednatelem

= objednavka znaleckého posudku o cené nemovitych véci v k.i. Dolni Kounice, podana Statnim
pozemkovym utadem, Krajskym pozemkovym tfadem pro Jihomoravsky kraj, v lednu 2024

- vyklad Ministerstva financi ¢.j.;: MF -8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020

- Gastetny vypis z KN pro ocefiované nemovité¢ véci dle LV €.10002 pro k.G.Dolni Kounice
vytvoreny dne 25.1.2024




- snimek katastralni mapy ptedmétného izemi v k.. Dolni Kounice

- ortofoto katastralni mapy predmétného izemi v k.1. Dolni Kounice

- smlouva o zfizeni vécného bfemene &. 2 010 C 17/23 ze dne 16.11.2017
- karty majetku a informace o stavbach

- seznam ¢isel HIM staveb

b) mistni Setieni
- skuteCnosti zji§téné znalcem na misté samém pii mistnim 3etteni, které prob&hlo dne 13.3.2024

- k zaméfeni objektii byl pouZit laserovy dalkomér HILTI PD42; o vysledcich mistniho $etieni byly
provedeny pfislu§né zapisy a nakresy

- fotodokumentace predmétli ocenéni, pofizena pti mistnim Setfeni

c) dalsi podklady opatiené znalcem

- UP mésta Doln{ Kounice ( pfedmétnd &4st koordina¢niho vikresu + legenda )
- cenové Udaje realizovanych prodeji v dané lokalité ziskané z CUZK - www.nahlizenido kn.cuzk.cz

- informace z internet. stranek - www, sreality.cz, www.reality.idnes.cz

d) literatura, legislativni podklady

- platny ocetiov.pedpis - vyhl.MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.¢.199/2014 Sb., vyhl.€.345/2015 Sb.,
vyhl.&. 53/2016 Sb., vyhl.¢,. 443/2016 Sb., vyhl.&. 457/2017 Sb., vyhl.&. 188/2019 Sb., vyhl.£.488/2020 Sb.,
vyhl.&. 424/2021 Sb., vyhl.¢. 337/2022 Sb. a vyhl.&. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zak.&. 151/1997 Sb. o oceiiovéani majetku a o zméné nékterych zakond; ve znéni pozd&jiich predpisi

- Bradag, Polak —,Utedni ocefiovéni majetku 2024, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno,
leden 2024

- Bradac — ,, Teorie ocetiovani nemovitosti“, Akademické nakladatelstvi CERM Brno 1994

Jiné podklady k vypracovani tohoto znaleckého posudku nebyly pouzity. Veskeré potiebné idaje k
jeho zpracovéni Cerpal znalec z podkladi vy$e uvedenych

Vysledny znalecky posudek byl zpracovan na PC pomoci softwarového vybaveni NEMExpress AC
ty PLUTO-OLT Praha 2024, v.3.14.5.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

S ohledem na zplisob ziskani dat potiebnych pro ocenéni - podklady od zadavatele ( vypis z KN,
katastralni mapa pfedmétného uzemi, ortofoto katastrilni mapy pfedmétného tzemi, smlouva o
zfizeni vécného bfemene, karty majetku a informace o stavbach, seznam &isel HIM ), podklady
zajisténé znalcem ( UP predmétného vizemi ziskany z internetovych stranek mésta Dolni Kounice,
kupni ceny realizovanych prodejii srovnatelnych vzorkl ziskané za pomoci aplikace CUZK -
Dalkovy pristup do ISKN, ceny obdobnych nemovitych véci nabizenych v realitni inzerci ovéfené u
maklérl mistnich realitnich kancelafi ) lze ptedpoklddat, Ze je zajisténa dostatedni vérohodnost
zdroju dat.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjidténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 441/2013 Sb.
v aktual.znéni, kterou se provadgji néktera ustanoveni zék. €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

Obvykla cena

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro uely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu v&ci a uréi se porovnanim - statistické vyhodnocenti jiz realizovanych prodeji.

Trzni hodnota

Je asto zamé&hovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cen€ je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( odhad do budoucnosti ). Trzni hodnotu lze spocitat na rozdil od obvyklé
ceny vyhodnocenim napi. vécné hodnoty ( nelze pouZit pro ocenéni pozemkii ), vynosové hodnoty a
ceny uréené porovnanim, kde mohou byt pouZity i nabidkové ceny obdobnych véci ( nemovitosti ).

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pf¥i sbéru ¢i tvorbé dat
S ohledem na zadani znaleckého tikolu byla data ziskdna z podkladi uvedenych v bod¢ 2.2.

Pozadovan4 data jsou specifikovana vy$e uvedenym ocefiovacim predpisem a postup jejich ziskani
byl proveden presné v souladu s jejich poZadavky.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vzhledem k adelu zhotoveni znaleckého posudku je piikroceno k ocenéni nemovitych véci
obvyklou cenou ( pfip.trzni hodnotou ).

Soudasti znaleckého posudku je rovnéz stanoveni ceny zjisténe dle platného ocefiovaciho predpisu,
v tomto piipadé se jedna o ocefiovaci vyhl. MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.&.199/2014 Sb.,

vyhl.§.345/2015 Sb., vyhlL& 53/2016 Sb., vyhl&. 443/2016 Sb., vyhl&. 457/2017 Sb.,

vyhl.¢. 188/2019 Sb., vyhl.¢.488/2020 Sb., vyhl.&. 424/2021 Sb., vyhl& 337/2022 Sb. a
vyhl.¢. 434/2023 Sb..

Pozemky zastavéné plochy a nadvofi parc.&. 823/1, parc.C. 823/2, parc.S. 823/3, parc.C. 823/4,
parc.¢. 823/10, pozemek ostatni plochy, manipula¢ni plochy parc.¢. 823/5; pozemky ostatni plochy,
jiné plochy parc.§. 823/6, parc.§. 823/7, parc.6. 823/8, parc.C. 823/9, pozemky zahrady parc.C.
823/24, parc.8. 823/25, parc.8. 823/26, které spolu tvofi jednotny funkéni celek, budou ocenény
podle § 3 a § 4 odst. lapﬁ1<‘:2tab2apﬁlé 3tab.6.1,82a &3 kcitvyhl. Rodinn)"dﬁmép 620,
jenz je soucasti pozemku parc.8. 823/1 a rodinny dim &.p. 618, ktery je soucast1 pozemku
parc.8. 823/2, jejichZ jednotlivé obestavéné prostory jsou mensi nez 1100 m®, budou ocendny
porovnavacim zpiisobem podle § 34, § 35 a pril.é. 24 cit.vyhl.. Garaz bez cp/ce jez je soucasti
pozemku parc.& 823/3 a zem.stavba bez Cp/Ce, jez je souCasti pozemku parc.6.823/4 ( dle
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skuteného zplisobu uZivani se rovnéZ jedna o gardZ ) se oceni porovnavacim zpiisobem dle § 34,
§ 37 a pril.€. 26 cit.vyhl.. Zeméd.stavba ( sklad ) bez &p/Ce, jeZ je soudasti pozemku parc.&. 823/10,
byla sgoleéné uzivana s objektem rodinného domu &.p. 618, jeji zastavéna plocha je mensi ne?
100 m” ( jedna se tedy dle § 16 odst. 1 cit.vyhl. o vedle;jsi stavbu ) a souasng mensi ne? 25 m?-
méla by byt tedy dle § 35 odst. 5 zahrnuta v cen& rodinného domu &.p. 618, ale z diivodu pozadavku
zadavatel znal. posudku na vy&isleni cen jednotlivych staveb, oceni se tato stavba samostatng dle
§ 10, § 11 a § 16 a pril.C. 14 cit.vyhl.. Opotiebeni bude stanoveno analytickou metodou dle p¥il.&.
21 tab.&.5 cit.vyhl.. Dv€ studny kopané na pozemku parc.8. 823/24 se oceni dle § 10, §11 a §19 a
pril.&. 16 cit.vyhl.. Venkovni upravy ( betonova Zumpa na parc.&. 823/26, zpevnéna plocha na
parc.c. 823/5 a oploceni pozemki parc.E. 823/8 a parc.&. 825/24 ) by mély byt dle § 35 odst. 5
zahmuty v cen€ rodinnych domt, ale z diivodu pozadavku zadavatele znal. posudku na vyéisleni
cen jednotlivych pozemkil, oceni se tyto jednotlivé venkovni fipravy die § 10, §11 a §18 a p¥il.&.17
cit.vyhl.. Zemni sklep na parc.¢. 823/7, ktery tvofi ptislufenstvi k rod.domu &.p. 620 a zemni sklep
na parc.C. 825/25 a parc.¢. 823/6, ktery tvoii ptisluSenstvi k rod.domu &.p. 618, se oceni rovnéZ
Jako venkovni Gprava dle § 10, §11 a §18 a pril.&.17 cit.vyhl.. Trvalé porosty, které rostou na
pozemcich parc.E. 823/8, parc.€.823/9, parc.8. 825/24, jsou ocenény dle § 46 odst. 3 a pril.&. 39
cit.vyhl. - okrasné porosty. V&cné bremeno, které vizne na &asti pozemku parc.é. 823/5, se oceni
Jako zévada dle § 39¢ ( resp. § 39a ) cit.vyhl., cena nemovité véci se § 49 odst. 1 cit.vyhl. o tuto
zavadu sniZzi,

Obvykla cena pozemki parc.¢. 823/1, parc.&. 823/2, jejichZ soudastmi jsou rodinné domy, je uréena
na zaklad€ porovnani kupnich cen vybranych vzorki ( pozemkd, jejichZ sou¢asti jsou rod.domy ),
které jsou upraveny v navaznosti na odliSnost srovnatelnych nemovitych véci s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi korekénimi soudiniteli, ve kterych jsou zohlednény zejména poloha, okoli
zastavba, vyméra pozemkl, zastavéna plocha a obestavény prostor rod.domt, technicky stav
rod.domd, pfisludenstvi, omezeni uZivani, napojeni na IS a moZnost vyuziti dle tizemniho planu.
Dle zadani ma byt vy¢islena zvlast’ obvykla cena pozemk a zvlast obvykla cena rod.domd, &eho?
je dosazeno rozdélenim obvyklé ceny jako celku ( pozemek véetné stavby ) procentudlnim
pomerem cena pozemku : cena stavby, jak je zji§t€no v &asti, ve které je ur8ena cena zji§téna tdchto
nemovitych véci. Pozemek parc.. 823/10, jehoz soudasti je sklad bez &p/€e, ktery tvofi
prislusenstvi k rod.domu €.p. 618, bude porovnavan spolu s pozemkem parc.&. 823/2, jehoz soudasti
je rod. dim &.p. 618, obvykld cena pozemku parc.é. 823/10 a obvykla cena skladu bude rovné?

vyCislena z obvyklé ceny celku ve vysi procentuelniho podilu ceny pozemku k cené stavby, jak
uvedeno vyse.

V pripadé pozemki parc.¢. 823/3, parc.¢. 823/4, jejichz souddstmi jsou garaze, které jsou ve velmi
Spatném stavu, Ize uréit pouze jejich trzni hodnotu, jelikoZ na uzemi mésta Dolni Kounice a v jeho
okoli byly nalezeny pouze 3 vzorky pozemkd, jejichZ soucasti jsou objekty garazi v dobrém stavu.
Kupni ceny té€chto. vzorki jsou upraveny v navaznosti na odlisnost srovnatelnych nemovitych véci s.
ocefiovanymi nemovitymi vécmi korekénimi soudiniteli, ve kterych jsou zohlednény zejména
poloha, vyméra pozemki, zastavénd plocha a obestavény prostor garazi, technicky stav garaZi,
napojeni na IS a moznost vyuZiti dle izemniho planu. Jelikoz neni splnéna podminka pro stanoveni
obvyklé ceny, k jejimuZ urfeni je potfeba porovnani min. 3 srovnatelnych vzorkdi obdobnych
nemovitych véci ( rozdil mezi tech.stavem porovnavanych garézi s gardZzemi v nalezenych vzorcich
je znalna ), je v piipad€ t€chto nemovitosti stanovena pouze jejich trzni hodnota.

Dle zadani ma byt vycislena zv1ast’ obvykla cena pozemk a zvlast’ obvykla cena garazi, éehoZ je
dosaZzeno rozd€lenim obvyklé ceny jako celku ( pozemek v&etnd stavby ) procentualnim pomérem
cena pozemku : cena stavby, jak je zji§téno v &asti, ve které je urlena cena zji¥téna téchto
nemovitych véci.

V pfipadé pozemku parc.¢. 823/5 byly vyhledavany vzorky obdobnych nemovitych véci ( pozemky
ostatnich ploch manipulaénich tvofi jednotny funkéni celek s pozemky, jejichz sougsti jsou objekty
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rod.domf, které lezi v UP v plofe DS - dopravni infrastruktura ) za pomoci
www.nahlizenidokn.cuzk.cz. - ortofoto katastralni mapy, vistva - nemovitosti s cenovymi idaji. Na
tizemi mésta Dolni Kounice ani v jeho Sir§im okoli nebyly zjistény zadné realizované prodeje
obdobnych pozemkd, ze kterych by bylo moZno pouzit kupni ceny pro pfimé porovnani, z toho
dtivodu nelze u tohoto ocefiovaného pozemku urcit obvyklou cenu. Trzni hodnota pozemku parc.¢.
823/5 je tedy odvozena od kupnich cen pozemkd, které jsou v UP uréeny k zastavéni objekty k
bydleni. Domnivéam se, Ze po Upravé t&chto kupnich cen pfislusnymi koeficienty, které zohledriuji
rozdilné kvalitativni parametry porovnavaného pozemku a srovnatelnych pozemkd, Ize stanovit
trzni hodnotu ocefiovaného pozemku.

V ptipadé pozemkt parc.&. 823/6, parc.g. 823/7, parc.t. 825/25, které jsou zastavény zemnimi
sklepy, a v pfipadé téchto zemnich sklepli je uréena pouze trzni hodnota na zdklad€ porovnani
kupnich cen vybranych vzorkt ( pozemkd, které jsou zastavény zemnimi sklepy, které jsou soucdsti
kupni ceny ). Na tzemi mésta Dolni Kounice a jeho §ir§im okoli byly vyhledany pouze 2 vzorky,
které jsou upraveny v ndvaznosti na odli¥nost srovnatelnych nemovitych véci s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi korekénimi souliniteli, ve kterych jsou zohlednény zejména poloha, vyméra
pozemkdl, zastavéna plocha zemnich sklepdl, technicky stav zemnich sklepfi, napojeni na IS a
moznost vyuziti dle fizemniho pldnu. JelikoZ neni splnéna podminka pro stanoveni obvyklé ceny, k
jejimuz ureni je potieba porovndni min. 3 srovnatelnych vzorkd, je v pfipadé t€chto nemovitosti
stanovena pouze jejich trzni hodnota.

Dle zadani ma byt vy¢islena zvlast’ obvykld cena pozemkil a zvlast’ obvykla cena zemnich sklepi,
ehoz je dosazeno rozd&lenim obvyklé ceny jako celku ( pozemek vEetné stavby ) procentualnim
pomérem cena pozemku : cena stavby, jak je zji§téno v €dsti, ve které je urCena cena zji$t€nd téchto
nemovitych véci.

Obvykla cena pozemku parc.&. 823/8, parc.E. 823/9, parc.&. 825/24, parc.C. 825/26 je urCena na
zékladé porovnani kupnich cen Vybranych vzorkfi ( nezastavénych pozemkd uréenych UP k
zastavéni objekty k bydleni ), které jsou upraveny v ndvaznosti na odli$nost srovnatelnych
nemovitych véci s ocefiovanymi nemovitymi vécmi korekénimi souliniteli, ve kterych jsou
zohlednény zejména poloha, okoli zastavba, vyméra pozemkil, omezeni uZivani, napojeni na IS a
moznost vyuZiti dle uzemniho planu. Na pozemku parc.8. 825/26 se v dobé ocenéni nachazi
betonova Zumpa, ktera viak nebrani tomu, aby mohl byt pozemek parc.C. 825/26 plnohodnotné
zakomponovan do plochy uréené k zastavéni objekty k bydleni ( mozné odstranéni zumpy ).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmeétu oceném':WPozemky zastavénych ploch a nadvofi p.&. 823/1, jehoz soudasti je stavba &.p. 620
( rod.dGim ), p.¢. 823/2, jehoZ soutasti je stavba &.p. 618 ( rod.diim ), p.¢. 823/3, jehoZ
soudasti je stavba bez &p/e ( gardZ ), p.&. 823/4, jehoz soucésti je stavba bez Ep/éﬁ
( zem.stav. ), p.6. 823/10, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce ( zem.stav. ), pozemek|
ostatni plochy, manipuladni plochy p.&. 823/5, pozemky ostat.plochy, jiné plochy,
p.c. 823/6, p.¢. 823/7, p.¢. 823/8, p.€. 823/9, pozemky zahrady p.¢. 825/24, p.¢. 825/25,
p.¢. 825/26 a objekty nepodléhajici zapisu do KN - zemni sklep k rod.domu ¢.p. 620
na p.€. 823/7 a zemni sklep k rod.domu ¢.p. 618 na p.€. 825/25 a p.C. 823/6
k.4. Dolni Kounice

Adresa ptedmétu ocenéni:

664 64 Dolni Kounice
LV: 10002
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Dolni Kounice
K atastralni Gzemi: Dolni Kounice
Pocet obyvatel: 2 560




Vlastnické a evidenéni tidaje

Vlastnické pravo k ocefiovanym nemovitym vécem, t.j. k :

pozemku parc.¢. 823/1 - zastavéna plocha a nadvoti ( o vyméte 115 m* ), jehoZ soudésti je stavba
¢.p. 620 ( rodinny dim ), pozemku parc.&. 823/2 - zastavénd plocha a nadvoti ( o vyméte 121 m*),
jehoZz soucasti je stavba c p. 618 ( rodinny diim ), pozemku parc.¢. 823/3 - zastavéna plocha a
nadvoti ( o vyméte 28 m® ), jeho? soudasti Je stavba bez Cp/ce ( garaz ), pozemku parc.¢. 823/4 -
Zastaveéna plocha a nadvori ( o vyméte 45 m® ), jeho soudasti je stavba bez cp/c,e ( zem.stav. ),
pozemku parc.6. 823/5 - ostatni plocha, mampulacm plocha ( 0 vyméte 277 m* ), pozemku parc. g
823/6 - ostatni plocha, Jma plocha ( o vyméte 10 m® ), pozemku parc. ¢. 823/7 - ostatni plocha, Jma
plocha ( 0 vyméfe 17 m* ), pozemku parc. ¢. 823/8 - ostatni plocha, Jma plocha ( o vyméie 308 m?),
pozemku parc.&. 823/9 - ostatni plocha jind plocha ( o vyméte 97 m* ), pozemku parc.c. 823/10 -
zastavéna plocha a nadvoti ( o vyméte 15 m’ ), jeho soucast1 je stavba bez &p/Ee ( zem.stav. ),
pozemku parc. c 825/24 - zahrada ( o vyméfe 2662 m® ), pozemku parc.€. 825/25 - zahrada
( 0 vyméte 9 m” ), pozemku parc.&. 825/26 - zahrada (o vyméie 4 m” ) v obci a k.u. Dolni Kounice,
okr. Brno-venkov,

je zapséno v KN vedeném u Katastralniho ttadu pro Jihomoravsky kraj na LV 10002 pro obec a
k.li. Dolni Kounice; okr. Brno-venkov, ve prospéch

Ceski republika, 5
ve spravé Statniho pozemkového iradu, Husineckd 1024/11a, Praha, Zizkov, 130 00

jako vyluéné vlastnictvi k vy$e uvedenym nemovitym vécem

Toto viastnictvi je omezeno vécnym bFemenem viznoucim na pozemku parc.é. 823/5:

- vécnym biemenem zfizovinim a provozovinim vedeni - osobni sluzebnosti podle energetického
aikona a smlouvy & 2 010 C 17/23 a v rozsahu GP ¢ 1493-120/2017 ze dne 16.11.2017, privni
ucinky viladu ke dni 28.11.2017. Oprdvuénym je EG.D, a.s., se sidlem Lidickd 1873/36, Brno

Dokumentace a skuteénost

K vypracovani znaleckého posudku byla piedlozena dokumentace jak vySe uvedeno. Kontrolou a
oveéfenim dokumentace pti zpracovani posudku bylo zjisténo, Ze z danych podkladd 1ze vychazet pti
ocenéni danych nemovitych véci s prihlédnutim k aktudlnimu stavu, ktery byl zjistén pti mistnim
Setfeni dne 13.3.2024.

Celkovy popis nemovitych véci

Ocertované nemovité véci se nachazeji v jizni okrajové &asti zastavéného tzemi mésta Dolni
Kounice, po jizni stran¢ ul. Zamecka, ktera odboduje vychodnim smérem ze silnice ILt.&. 395.
Hlavni pfistup i vjezd na ocefiované nemovité véci je ze zpevnéné komunikace ul. Zamecka.

Ocefiovane objekty rodinnych domt €.p. 618, ktery je soudasti pozemku zastavéné plochy a nadvoti
parc.C. 823/2, a €.p. 620, ktery je souasti pozemku zastavéné plochy a nadvoti parc.&. 832/1, tvori
samostatnd stojici dvojdomek pfiblizné uprostfed souboru ocefiovanych pozemkd. Rodinné domy
Jsou zdené, Caste¢né podsklepeny - do 1/2 zastavéné plochy 1.NP, s jednim nadzemnim podlazim a
pidnim prostorem pod sedlovou stéechou, u severniho pruceh rod.domu &.p. 620 a u jizniho prigeli
rod.domu €.p. 618 jsou postaveny niZif piistavby, které jsou zastefeny plochou stiechou ( rod.déim
¢.p. 620 ), pultovou stfechou s nizkym sklonem a stfechou plochou ( rod.dfim &.p. 618 ). Kady z
rodinnych domt ma dispozici 4+1 + soc.zatizeni.

Rodinné domy byly napojeny na el.energii - v dobé ocenéni odpojena, byly zdsobovény vodou z
vlastnich kopanych studni, které¢ se nachdzeji na pozemku parc.&. 825/24, odpadni vody byly
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svedeny do spoleéné Zumpy na parc.&. 825/26, plyn zaveden nebyl. Vytipéni bylo feSeno jako
Ustfedni, zaji§t&no kotli na dfevo a el. = v dob& ocenéni v RD &.p. 620 nefunkéni, v RD &.p. 618
chybi, stejné jako otopn4 t&lesa v mistnostech. Ohfev teplé vody byl zajistén el.bojlery - v RD ¢.p.
620 nefunkéni, v RD €.p. 618 chybi.

Povoleni k uzivani rod.domi bylo udéleno v roce 1962, posledni roky nejsou domy obyvané ani
vytapéné, je na nich patrny vysoky stupeit opotfebeni, prvky kratkodobé Zivotnosti jsou na konci
své Zivotnosti nebo chybi. Nutna celkové rekonstrukce a modernizace rod.domdi.

Cca 1,5m od JZ rohu rod.domu &.p. 618 se na pozemcich zastavénych ploch a nadvofi parc.¢. 823/3
a parc.. 823/4 nachézeji stavebng srostlé, zdéné, nepodsklepené, jednopodlazni objekty, ktere jsou
zastfeSeny spole¢nou sedlovou stfechou. Objekt, ktery je soudasti pozemku parc.E. 823/3 je v KN
veden jako gardZ bez &p/Ce, objekt, ktery je soudasti pozemku parc.¢. 823/4 je v KN zapsan jako
zem.stav.bez &p/Ge. Oba objekty byly vyuZzivané jako garaze, proto budou v souladu s § 3 odst. 2
zékona &. 151/1997 Sb. v platném znéni ocenény dle skutedného zplisobu uZivani. Objekty byly dle
odborného odhadu postaveny v 60tych letech minulého stoleti, jsou u konce své Zivotnosti - vlhkost
zdiva, poskozena stabilita krovu, v objektu na parc.¢. 823/4 je propadla stropni konstrukce. K
jiznimu prigeli garaZi byly ptistavény drobné hospodaiské objekty, ze kterych v dob€ ocenéni zbyly
pouze &asti obvodovych zdi. GardZe byly napojeny pouze na el.energii, kterd je v dob& ocenéni
odpojena.

Ptiblizn& 13 m jiznim smé&rem od rod.domu &.p. 618 je na pozemku zastavéné plochy a nadvori
parc.&.823/10, jehoZ je soudsti, postaven sklad, ktery byl vyuzivany spolu s rod.domem €.p. 618, v
KN je vedeny jako zem.stav.bez &p/Ce. Sklad je zdény, nepodsklepeny, jednopodlaZni, zastreSeny
pultovou stfechou s nizkym sklonem. Postaveny byl dle odborného odhadu v 60tych letech
minulého stoleti, je na konci své Zivotnosti - vlhké zdivo, poruSena stabilita stropni 1 stieSni
konstrukce. Objekt nebyl napojen na zadné inZ.sité.

Cca 15 m JZ smérem od rod.domu &.p. 618 se na pozemcich ostatni plochy, jiné plochy parc.c.
823/6, parc.&. 823/7 a na pozemku zahrady parc.&. 825/25 nachézeji zemni sklepy. Zemni sklep na
parc.§. 823/7 byl vyuzivan spolu s rod.domem €.p. 620, zemni sklep na parc.C. 823/6 a parc.C.
825/25 spolu s rod.domem ¢&.p. 618. Zemni sklepy jsou zdéné, s klenbou, pfistupné po betonovém
schodisti. Jejich stati odhaduji na 60 let. Nejsou napojeny na Zidné inZ.sité.

K rod.domiim a gardZim je pfistup a piijezd po ¢astecn€ zpevnéném pozemku ostatni plochy,
manipulaéni plochy parc.§. 823/5, ktery navazuje na komunikaci v ul.Zdmecka a vede kolem
zépadniho prii¢eli rod.domi &.p. 618 a &.p. 620 az k severnimu priceli objektl zmitiovanych garazi
bez &p/de. Pievaina Cast pozemku je zarostla travou, pouze severni &ast je zpevnéna asfaltovou
plochou. Pozemek je rovinny, na jeho &asti vizne vécné bfemeno od zemniho kabel. vedeni NN.

Kolem zemnich sklepld a gardzi az k zapadnimu praceli skladu na parc.. 823/10 se rozklada
pozemek ostatni plochy, jiné plochy parc.&. 823/8. Pozemek je zarostly travou a naletovymi
porosty, je rovinny s terénnimi nerovnostmi. Cést pozemku je oplocena plotem ze strojového
pletiva na ocel. sloupky.

Mezi jiznim prigelim domu &.p. 618 a severnim pricelim skladu na parc.€. 823/10 leZi pozemek
ostatni plochy, jiné plochy parc.&. 823/9. Pozemek je zarostly travou a naletovymi porosty. Je
rovinny s terénnimi nerovnostmi.

Zmifované pozemky a objekty obepind vychodnim, jiznim a zdpadnim smérem pozemek zahrady
parc.&. 825/24, ktery je prevazné zarostly travou a naletovymi porosty. Pozemek je rovinny, s
terénnimi nerovnostmi. Pozemek je oploceny plotem ze strojového pletiva na ocel. a betonové
sloupky, v ploté kolmém na severni pruceli RD €.p. 620 jsou osazena plotovd vratka a vrata -
kovovy rém s vypini ze strojového pletiva.
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Pfiblizn€ 12 m vychodnim smérem od rod.domu &.p. 620 lezi pozemek zahrady parc.é. 825/26, na
némZ je umisténa betonovd Zumpa, do které byly svadény odpadni vody z obou oceiiovanych
rodinnych domd.

Ocefiované nemovité véci lezi v UP mésta Dolni Kounice v plose BI - bydleni v rod.domech,

méstské a priméstské, pouze pozemek parc.8. 823/5 leZi v plose DS - dopravni infrastruktura,
doprava silni¢ni.

Mésto Dolni Kounice ( 2560 obyv. ) lezi cca 15 km JZ smérem od Brna. Ve mésté jsou veskeré IS,
je zde roz8ifena obtanska vybavenost. Dopravni obsluznost je zaji§téna autobusovou dopravou.

3.4. Obsah

1. Zadani

2. Vycet podkladi
3. Nalez

4. Posudek

4.1. Popis postupu pii analyze dat

4.2, Ocenéni cenou zjisténou

1. Pozemek parc.&. 823/1
1.1. Ocenovany pozemek
1.2. Rodinny dém &.p. 620
2. Pozemek parc.¢. 823/2
2.1. Ocenovany pozemek
2.2. Rodinny diam &.p.618
3. Pozemek parc.¢. 823/3
3.1. Ocetiovany pozemek
3.2. Garaz bez &p/ce
4. Pozemek parc.¢. 823/4
4.1. Ocenovany pozemek
4.2, Zem.stav. bez &p/Ce ( garaz )
5. Pozemek parc.¢. 823/5
5.1. Oceriovany pozemek
5.2. Zpevnéna plocha
5.3. Vécné biemeno
6. Pozemek parc.¢. 823/6
6.1. Ocefiovany pozemek
6.2. Zemni sklep I.
7. Pozemek parc.¢, 823/7
7.1. Ocetiovany pozemek
7.2. Zemni sklep II.
8. Pozemek parc.¢. 823/8
8.1. Ocefiovany pozemek
8.2. Plot ze strojového pletiva
8.3. Trvalé porosty
9. Pozemek parc.&. 823/9
9.1. Ocetiovany pozemek
9.2. Trvalé porosty



10. Pozemek parc.¢. 823/10
10.1. Ocetiovany pozemek
10.2. Zem.stav. bez ¢p/ce ( sklad )
11. Pozemek parc.¢. 825/24
11.1. Ocetiovany pozemek
11.2. Studna kopana L.
11.3. Studna kopana II.
11.4. Plot ze strojového pletiva
11.5. Plotova vratka
11.6. Plotova vrata
11.7. Trvalé porosty
12. Pozemek parc.¢. 825/25
13. Pozemek parc.¢. 825/26
13.1. Ocetiovany pozemek
13.2. Betonovy septik

4.3. Stanoveni obvyklé ceny, piip. trzni hodnoty

1. Pozemek parc.¢. 823/1, jehoZ soucasti je rodinny dim &.p. 620
1.1. Pozemek parc.¢. 823/1
1.2. Rodinny dim ¢.p. 620
2. Pozemek parc.&. 823/2, jehoZ soudasti je rodinny dim &.p. 618, vletné piisluSenstvi — 10. pozemek
parc.&. 823/10, jehoZ soucasti je zem.stav. bez Ep/Ce ( sklad )
2.1, Pozemek parc.¢. 823/2
2.2. Rodinny dim ¢.p.618
10.1. Pozemek parc.¢. 823/10
10.2. Zem.stav. bez ¢p/Ge ( sklad )
3. Pozemek parc.&. 823/3, jehoz soudasti je garaz bez ¢p/Ce
3.1. Pozemek parc.¢. 823/3
3.2. Garéz bez ¢p/Ce
4. Pozemek parc.&. 823/4, jehoz soucasti je zem.stav. bez €p/Ce ( garaz )
4.1, Pozemek parc.¢. 823/4
4.2, Zeméd.stav. bez p/Ce ( garaz )
6. Pozemek parc.&. 823/6 a 12. pozemek parc.¢. 825/25, pod nimiZz se nachézi zemni sklep I.
6.1. Pozemek parc.¢. 823/6
12. Pozemek parc.¢. 825/25
6.2. Zemni sklep L.
7. Pozemek parc.&. 823/7, pod nimz se nachazi zemni sklep II.
7.1. Pozemek parc.¢. 823/7
7.2. Zemni sklep II.
8.,9.,11. a 13 Nezastavéné pozemky zahrad a ostatnich ploch —v UP v ploge bydleni v RD
8. Pozemek parc.¢. 823/8
9. Pozemek parc.¢. 823/9
11. Pozemek parc.¢. 825/24
13. Pozemek parc.&. 825/26
5. Nezastavény pozemek ostatni plochy — v UP v plose dopravni infrastruktury DS
5. Pozemek parc.¢. 823/5

4.4. Vysledky analyzy dat
5. Odivodnéni

6. Zavér

-10 -



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfii analyze dat

a) pii urceni ceny zji¥téné je postupovano dle § 3 a § 4 ( pozemky ), dle § 10, § 11 a § 16
(_vedlejsi stavba ), dle § 10, § 11 a § 18 odst. 1 ( venkovni iipravy ), dle § 10, § 11 a § 19
(studna ), dle § 34 a § 35 ( rodinny diim ), § 34 a § 37 ( garaz ), dle § 39a ( vécné biemeno ) a
dle § 46 odst. 3 ( trvalé porosty - okrasné) ocerovaci vyhlasky

§3

Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemki

(1) Zéakladni cena stavebniho pozemku na uzemi obce se uréi pro

a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulce & 1 v ptiloze & 2 k této vyhlagce uvedenou
zakladni cenou ZC v K& za m”,

b) obce nevyjmenované v tabulce &. 1 v pfiloze &. 2 k této vyhldsce podle vzorce

ZC=ZCV)C O;x 02x03x04x O5x 06

kde
2 s zakladni cena stavebniho pozemku v K& za m?,

ZC, ..... zékladni cena ZC stavebniho pozemku v K& za m* uvedena v tabulce &. 1 prilohy €. 2 k této
vyhlasce

1. vyjmenované obce okresu, ve kterém se obec nachézi, kromé& Frantiskovych Lézni,
Marianskych Lazni, Podébrad a Luhalovic; je-li vyjmenovana obec &lenéna na oblasti,
povazuje se za zdkladni cenu stavebniho pozemku (ZC,) nejniZsi ze zékladnich cen oblasti
vyjmenované obce,

2. vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi,

Oi ... hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachézi,
uvedena v tabulce &. 2 v ptiloze &. 2 k této vyhlasce,

O, ... hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodafsko-spravniho vyznamu obce, ve které se
stavebni pozemek nachézi, uvedena v tabulce &. 2 v pfiloze &. 2 k této vyhlasce,

O; ... hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachézi,
uvedend v tabulce €. 2 v priloze €. 2 k této vyhlasce,

Oy ... hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni
pozemek nachazi, uvedena v tabulce ¢€. 2 v priloze &. 2 k této vyhlasce,

Os ... hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachézi, uvedena v-tabulce &. 2 v pfiloze &. 2 k této vyhlasce,

Os ... hodnota kvalitativniho pasma znaku obdanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni
pozemek nachézi, uvedend v tabulce ¢&. 2 v pfiloze &. 2 k této vyhlasce.

(2) Zékladni cena stavebniho pozemku uréend podle odstavce 1 se zaokrouhli na celé koruny.
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§4
(M
Z4kladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, nebo pozemku k tomuto tiéelu jiz uzivaného a pozemky v jednotném
funkénim celku s nim se uréi, neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce

ZCU=ZCx1
kde
ZCU ... zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m?,
ZC ... zakladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m?” uréena podle § 3,

| ISP index cenového porovnani zjitény podle vzorce
=1 7X fox 1 P
kde
It index trhu, neni-li pro vybrany pozemek uréena jako hodnota v piiloze ¢ 3 k této

vyhladce, ktery se ur¢i podle vzorce
5
IT:P6*P7*P8*P9*(] + Z P,)

i=1
kde
1. konstanta,
P; .... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce €. 1 v

piiloze ¢.3 k této vyhlasce,

1. sen potadové ¢islo znaku indexu trhu,
 T— index omezujicich vlivii pozemku, ktery se ur¢i podle vzorce
6
In=1+ 3 P
1=1
kde

1. konstanta,

P; .... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii uvedeného v
tabulce €.2 v priloze ¢ 3 k této vyhlasce,

pofadové &islo znaku indexu omezujicich vlivi,

| SO index polohy, ktery se ur¢i podle vzorce

7
Ip=P;*(1+ 3 Pi)
i=2
kde
P; .... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tabulce €. 3
nebo 4 v piiloze ¢. 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby,

1o pofadové ¢islo znaku indexu polohy,
n ..... podet znaki indexu polohy v tabulce ¢.3 nebo &.4. v priloze ¢. 3 k této vyhlaSce podle
druhu hlavni stavby

Qceinovani staveb ndkladovym zpusobem
§10

)

Cena stavby se zjisti vyndsobenim po&tu mérnych jednotek, uréeného zpiisobem uvedenym v
priloze &. 1 k této vyhlasce, zakladni cenou upravenou podle pfisluSného ustanoveni této vyhlasky v
zévislosti na uéelu uziti stavby.
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(2)

Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nadrZe, se uréi podle vzorce

CS=CSy xpp
kde
CS... cena stavby v K¢,
CSx ... cena stavby v K& uréena nakladovym zplisobem,
5,0 SO koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce

pp =Irx1,
kde

It ... index trhu podle § 4 odst. 1,
I; .... index polohy podle § 4 odst. 1.

§11
Cena stavby nakladovym zpiisobem se zjisti podle vzorce

CSN=ZCUxP,; x(1-0/100)
kde
CSN .... cena stavby v K& uréena nakladovym zpiisobem,
ZCU ... zdkladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou uréuje druh a Gdel uziti stavby
podle 12 a7 21,
Pmj ...... pocet mémych jednotek stavby,
[+ ST opotrebeni stavby v %,
1a100..... konstanty.

§ 16

Vedlejsi stavba
(1)
Jako vedlejsi stavba se oceni stavba, ktera je spolené uZivana se stavbou hlavni nebo dopliiuje
uzivani pozemku a jejiZ zastavéna plocha neptesahuje 100 m?; za vedlej3i stavbu nelze povaZovat
garaz a zahradkarskou chatu.
(2)
Zakladni cena upravena vedlejsi stavby, kromé& té, kterd je spoleéné uZivana se stavbou nebo
pozemkem, jehoZ soudasti je stavba ocefiovand porovnavacim zpisobem, ktera je zahrnuta v cené
téchto staveb, se ur¢i podle vzorce

ZCU=27ZCx K4)C K;x K,’
kde
ZCU ... zakladni cena upravena za mérnou jednotku,
ZC ... zdkladni cena za m® obestavéného prostoru podle ptilohy &. 14 k této vyhlasce,
Ky oo koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

Ki=1+(054xn)

120,54 ..... konstanty,

n ..... souCet cenovych podili konstrukei a vybaveni, uvedenych v pfiloze &. 21 v tabulce &.5 k této
vyhldSce, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soudet podild konstrukci a vybaveni s
podstandardnim vybavenim.

Vyse koeficientu Ky je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze prekrodit jen vyjimeéns na
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zékladé zdiivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vydet a podrobny popis jednotlivych
konstrukei a vybaveni v podstandardnim, respektive nadstandardnim provedeni; pro ucely vypoctu
K, dale plati, ze

a) neni-li ve vyétu konstrukei a vybaveni v piislusné tabulce pfilohy €. 21 k této vyhlasce uvedena
konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, uréi se jeji cenovy podil podle bodu &. 8 pism. b) této
piilohy; cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipoéte se k souttu cenovych podild,
pritom se vyS$e ostatnich cenovych podili neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz ndklady na pofizeni &ini vice nez dvojnasobek nakladd
standardniho provedeni uvedeného v priloze &. 14 k této vyhlaSce, odecte se jeji cenovy podil
pislusejici standardnimu provedeni jako v pfipad¢ konstrukce chybéjici podle bodu c) a stanovi se
pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a),

c) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v ptisluiné tabulce prilohy €. 21 k této vyhlaSce, vyndsobi
se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odedte se od souctu cenovych podild,

Ks........ koeficient polohovy uvedeny v tabulce &. 1 v piiloze €. 20 k této vyhlasce,

K veconan koeficient zmény cen staveb uvedeny v piiloze €. 41 k této vyhlaSce, vztazeny k cenové
urovni roku 1994.

§18
Venkovni upravy

(1)

Cena venkovni upravy, kromé& té, kterd je zahmuta v cené stavby ocefiované porovnavacim
zpisobem, se uréi vynasobenim podtu mémych jednotek zékladni cenou uvedenou v pfiloze & 17 k
této vyhlasce, popripadé v priloze €. 15 k této vyhlasce a nasobi se koeficienty Ks z tabulky &. 1
prilohy & 20 k této vyhldice a K; z pfilohy &. 41 k této vyhlasce. Pokud skutec¢na konstrukce
venkovni Upravy neodpovidd zplisobu provedeni uvedenému v pfiloze €. 17 k této vyhlasce,
poptipadé v ptiloze &. 15 k této vyhla3ce, upravi se zékladni cena pfiméfené k odchylce a nasobi se
koeficienty Ks z tabulky &. 1 pfilohy &. 20 k této vyhlasce a K; z pfilohy ¢&. 41 k této vyhlasce.

§19
Studna
(1)

Zakladni cena upravena studny se ur¢i podle vzorce

ZCU=7ZCxKsxK;
kde
ZCU ... zakladni cena upravena v K¢ za metr hloubky studny,
ZC ... zékladni cena v K& za metr hloubky studny, uvedena v piiloze ¢. 16 k této vyhlaSce,
Ksoene. koeficient polohovy uvedeny v tabulce ¢. 1 v piiloze ¢. 20 k této vyhldSce,
Koo, koeficient zmény cen staveb uvedeny v piiloze ¢. 41 k této vyhlaSce, vztazeny k cenové
arovni roku 1994.
K ceng studny se ptipo&te cena jejiho piisluenstvi uvedena v priloze ¢. 16 k této vyhlasce,
vynasobena koeficienty Ks z tabulky €. 1 prilohy ¢. 20 k této vyhlaSce a K z piilohy ¢. 41 k této
vyhlasce.
2)
NaréZend studna se oceni jako vrtana studna s vnitinim primérem do 150 mm.
(3)
Vrtana studna s vnitfnim primérem nad 500 mm se oceni jako studna kopana.
4)
Cena studny, ktera trvale neslouZi svému €elu pro ztratu vody nebo jinou podstatnou vadu, Cini u
kopané studny 20 % z jeji ceny, u vrtané nebo nardZené studny je cena nulova.
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Ocenovani staveb porovndvacim zpiisobem

§ 34
Cena stavby porovnavacim zplisobem se uréuje u staveb, které vyhovuji podminkdm uvedenym v §
35 az § 37, podle vzorce

CS,=OPxZCUxIy xIp

CS;, ..... cena stavby uréena porovnava01m zplisobem,

OP.... obestavény prostor v m’,

ZCU ... zékladni cena upravena stavby vK&zam’,

It index trhu, ktery se uréi podle § 4 odst. 1,

 FA— index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.
Indexy se pro dalsi vypo&et zaokrouhluji na tfi desetinna mista.

§35
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa a rekreacni domek
D
Cena porovnavacim zplsobem se zjistuje u dokonéeného rodinného domu, rekreaéni chalupy nebo
rekreacniho domku, vymezenychv § 13 odst. 2a 5, s vyjlmkou téch, které patti k plivodni

zem&dglské usedlosti, 0 obestavéném prostoru do 1 100 m® vietné.
(2)
Zakladni cena upravena rodinného domu, rekrea¢ni chalupy nebo rekreaéniho domku se uréi podle
vzorce
ZCU =7Cx -[V
kde
ZCU ... zékladni cena upravena v K¢& za m’® obestaveného prostoru,
Z s zakladni cena v K& za m’ podle tabulky &. 1 piilohy ¢&. 24 k této vyhlasce,
Iy ... index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce
12

]V: (] + Z V,-)x V13
i=1

kde
Vi ... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni uvedeného v tabulce
¢. 2 v piiloze ¢. 24 k této vyhlasce.
Popisy hodnocenych znak, charakteristik jejich kvalitativnich pdsem a jejich hodnoty jsou uvedeny
v tabulce €. 2 v priloze €. 24 k této vyhlasce.
Hodnota i-tého znaku se stanovi za€lenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do
kvalitativniho pdsma znaku.
Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tfi desetinna mista.
(3)
V zékladni cené je zahrnuto standardni vybaveni rodinného domu, rekreaéni chalupy nebo
rekreaniho domku uvedené v piiloze ¢. 11 k této vyhlasce.
(4)
Neni-li zdkladni cena rodinného domu, rekreaéni chalupy a rekreaéniho domku uvedena v tabulce &
1 v priloze ¢. 24 k této vyhlasce nebo je-li na pozemcich v jednotném funkénim celku s nimi stavba
urcena nebo uzivana pro podnikani, uréi se jejich cena podle § 13.
(5)
Cena rodinného domu, rekrea¢ni chalupy nebo rekreadniho domku, uréena porovnavacim
zplsobem, zahrnuje i cenu spoleéné uzivanych venkovnich aprav, uvedenych v piiloze ¢. 17 k této
vyhlaSce, kromé polozek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a poptipadé cenu spolecne uzivanych vedlejSich
staveb, pokud soucet vymeér jejich zastavenych ploch neni vét§i nez 25 m?,
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(6)

Je-li soudet vymér zastavénych ploch viech spole¢né uzivanych vedleg'§ich staveb s rodinnym
domem, rekreaéni chalupou nebo rekreaénim domkem vétsi nez 25 m*, oceni se tyto stavby
samostatn€ podle casti civrté hlavy pryvni.

§ 37
Garaz
(1
Cena porovnavacim zpiisobem se ur¢i u dokonéené samostatné nebo fadové, jednopodlazni nebo
dvoupodlazni garaZe, ktera neni spoledn& uzivana s jinymi stavbami, kromé staveb ocefiovanych
(2)

Zakladni cena upravena garaze se ur¢i podle vzorce

ZCU=ZCx Iy
kde
ZCU ... zakladni cena upravena v K¢ za m’ obestaveného prostoru,
e ...... zékladni cena v K& za m® podle tabulky & 1 v piiloze ¢. 26 k této vyhlasce,
Iy ........ index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce

5
Lv=(1+ Y Vi)xVs

i=1
kde
V; ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni podle tabulky ¢. 2
piilohy ¢. 26 k této vyhlasce.
Popisy hodnocenych znaki, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty jsou uvedeny
v tabulce &. 2 v piiloze ¢. 26 k této vyhlasce.
Hodnota i-tého znaku se stanovi zaélenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do
kvalitativniho pasma znaku.
Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tfi desetinna mista.
3)
Cena garaze uréena porovnavacim zplisobem zahrnuje poptipadé i cenu spole€né uzivanych
venkovnich tiprav, uvedenych v piiloze ¢. |7 k této vyhlaSce, kromé& polozky 2.7.
4)
Pokud zastavéna plocha stavby, nerozdélena pti¢kami, pfesahne 100 m® nebo stavba m4 vice nez
dvé podlazi, ur¢i se cena garaze podle § 12.

§ 39a

Oceinovani vécného biremene
(D
Cena vécného bfemene se uréuje v zavislosti na poétu let jeho dalsiho trvani a rocniho uzitku
opravnéného, kromé ¢asové neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluZebnosti. Je-li vécné
bfemeno zfizeno na dobu
a)neurditou, cena vécného bfemene, s vyjimkou zjednoduSeného ocenéni v€cného biemene pro
technickou infrastrukturu podle § 39b, se uréi podle vzorce

CBy=ru,/p

kde

CBy...cena vécného biemene zfizeného na dobu neuréitou v K¢,

IU,....To¢ni uZitek opravnéného z v&cného biemene v K&, uréeny podle odstavce 2,
Pouvenn. mira kapitalizace podle piilohy &. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadreni,
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(2
Rgéni uzitek opravnéného z vécného biemene se uréi jako soudet viech diléich roénich uZitkd, které
plynou opravnénému z vécného bfemene, podle vzorce
n
ruo =Y. (ru; xko;)
i=1

TU,.....roéni uzitek opravnéného z vécného biemene v K&,

ru;......dil¢i roéni uzitek opravnéného z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji Easti zatiZené
vécnym bfemenem v K¢, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni

a) sluzebnosti pozemkové s vyjimkou v&cného bfemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b,
nebo uzivaciho prava, poptipadé obdobného préva z roéniho obvyklého ndjemného uréeného podle
§ la plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji asti se zohledn&nim pripadnych nékladii na
zachovani a opravu zatizené nemovité vé&ci, které nese opravn&ny; obvyklé najemné se urdi
vyndsobenim poctu mémych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti roénim obvyklym
ngjemnym za mémou jednotku v K¢&; u vécného bfemene pro technickou infrastrukturu a pokud
nelze v ostatnich ptipadech obvyklé najemné z nemovité véci zjistit, se vychazi ptiurdeni roéniho
uzitku ze simulovaného ndjemného, které se urdi ve vysi 5% ze zjisténé jednotkové zakladni ceny
upravené v€cnym bfemenem zatizené nemovité, véci, uréené dle ocetiovaci vyhlasky; od takto
zjisténcho ndjemného se odedte obvykla cena nakladii na zachovéni a opravu zatizené nemovité
véci, které nese opravnény,

b)sluzebnosti poZivaciho prava, ze souttu diléiho roéniho uZitku opravnéného uréeného podle
pismene a) a dil¢iho ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny plodl a uzitkdi vzeSlych ze zatizené
nemovité véci za rok touto sluzebnosti, pti zohledn&ni obvyklych dosazitelnych vynost a uzitkd, a
odpoctu nakladi, bez nichZ by se plodi a uZitkd nedoséhlo, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak,

c) redlného biemene, z ro¢niho prospéchu plynouciho ze zdvazku, ktery je vlastnik nemovité véci
povinen poskytovat opravnénému; u naturalniho plnéni nebo poskytované sluzby se uréi ve vysi
obvyklé ceny urdené podie § la v rozsahu podle smlouvy, pokud nebyl ve smiouvé uréen, pak podle
bézné zvyklosti,

i.... pofadové Cislo diléiho roéniho uzitku plynouciho z vécného btemene,

N...... pocet dil¢ich ro¢nich uzitkl plynouci z vécného biemene,

ko;....koeficient miry uzitku, ktery zohlediiuje podil opravné&ného z vécného biemene na roénim
uzitku plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika vé&ci, vyjadtuje zplisob a
Cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym. Koeficient miry uzitku se uréuje podle Ggelu uzivani
zatiZzené€ nemovité véci vécnym bfemenem opravnénym. Pokud

a) opravnény nemovitou véc uziva shodné s jejim telem wuziti, hodnota koeficientu se uréi jako
podil na uzivani nebo spoluuZzivani nemovité véci opravnénym,

b) opravnény nemovitou véc vyuzivd k jinému Ucelu, nez ke kterému je nemovitd véc urdena a
skute€né uzivana, hodnota koeficientu se uréi ve vysi omezeni uZivani vlastnika v souvislosti s
timto zatiZenim,

c) se jedna o vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, a to na dobu neuréitou, uréi se hodnota
koeficientu podle tabulky &. 2 piilohy &. 22a k této vyhlasce.

§ 46
Ovocné dreviny, rychle rostouci di‘eviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny
3)
Zékladni cena okrasnych rostlin podle piisluiné skupiny a vékové kategorie uvedené v piilohdch &.
39 a 40 k této vyhlasce, vEetné trvalych nelesnich porostd na nelesnich pozemcich do 1 000 m*
vetné nebo s pottem stromt do 50 ks véetng, se piipadné upravi vécné zdivodnénymi ptirazkami a
srazkami uvedenymi v pliloze & 39 k této vyhldsce a vynasobi se koeficientem Ks uvedenym v
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priloze & 20 v tabulce & 1 k této vyhlace a K, uvedenym v piiloze & 39 v tabulce &. 9 k této
vyhlasce.

(4)

Uréena cena okrasné rostliny podle odstavce 3 nesmi byt nizsi nez 1% z jeji zakladni ceny uvedené
v piiloze &. 39 v tabulkéch ¢. 2 az 6 k této vyhlasce.

b) cena obvykla se stanovi dle § 1a ocefiovaci vyhla§ky — urdeni obvyklé ceny.

(1) Obvykla cena se uruje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych ptedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér tdajii do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zékladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Gdajii z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s tudaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrli s vyznamnym podilem na vySi ceny,
uréeni rozdili parametrii mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odli§nost obdobnych pfedmétl ocenéni od pfedmétd
ocetiovanych jejich korekci, pfiéemz odchylka zpiisobend korekei musi byt fddné odiivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného piipadného vyloudeni odlehlych udaji a

f) uréeni obvyklé ceny,ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musf
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavei 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvest postupy,
které byly pro zjidténi realizovanych cen obdobnych pfedmétli ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

Dale je nutno postupovat dle § 1c

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.
Ptipadné rozdily v ocenéni je tieba nalezit€ zdiivodnit

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipadé ocenéni pfedmétu ocenéni souvisejici s Cinnosti banky,
zahraniéni banky nebo spofitelniho tvérniho druzstva.

Pro uréeni obvyklé ceny porovnanim byla realizovand cena vybranych vzorkd ovéfena z listin
kupnich smluv CUZK. Kupni ceny vzorkd ( srovnatelnych pozemkd, jejichz sougasti jsou rodinné
domy ) jsou upraveny korekénim souéinitelem. Korekéni soucinitel je vypoCten z dilCich
srovnavacich kritérii, které vyjadtuji dle odborného nazoru znalce pomér uzitmych vlastnosti
porovnavané nemovité véci s nemovitymi vécmi srovnavacimi. Cim vy$ii koeficient u srovnavacich
nemovitych véci, tim lepdi kvalita u porovnavanych nemovitych véci. Obvykla cena ocetiovanych
nemovitych vé&ci se stanovi z upravenych kupnich cen srovnatelnych nemovitych véci.
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4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zak.¢.121/2000 Sb., &.237/2004 Sb.,
. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb.,
. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhtasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. & 199/2014 Sb.,
. 345/2015 Sb., €.53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &.188/2019 Sb, ¢.488/2020 Sb., vyhl.& 424/2021 Sb.,
vyhl.€. 337/2022 Sb., vyhl.&. 434/2023 Sb., kterou se provadsji néktera ustanoveni zak.&.151/1997 Sb.

e O Q¢

Zékladni cena stavebniho pozemku pro mé&sto Dolni Kounice predstavuje 2120,- K&/m? ( dle tab.&.1
ptil.€. 2 cit.vyhl. &ini zakl.cena stav.pozemki pro okres Brno-venkov 4910,- K&/m?, tato se upravuje
dle tab.€.2 pfil.¢.2 cit.vyhl. koef. O, - Og ).

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 910,00 Ké&/m>

Koeficienty obce
Nazev koeficientu [\ P,
01. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi mésta Prahy il 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km véetné
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je el., vodovod, kanalizace a plyn 1 1,00
Q5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je autobusova zastdvka 111 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni | 11 0,98
stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pen&Zni) sluzby, nebo sportovni nebo
kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O, * Oy * O3 * O4 * Os * Og = 2 120,00 K&/m*

Uprava z4kl. ceny staveb.pozemku obce nevyjmen. v tab.c.1 - dle § 3 cit.vyhl. ( piil.é 2,tab.é.2 )

O, - Velikost obce podle podtu obyvatel

znak II. - Dolni Kounice maji 2560 obyvatel;

O, - Hospodaisko-spravni vyznam obce

znak I'V. - ostatni obce;

O; - Poloha obce

znak III. - Dolni Kounice lezi 15 km od Brna;

O, - Technicka infrastruktura v obei

znak 1. - v Dolnich Kounicich jsou veskeré IS;

Os - Dopravni obsluznost obce

znak III. - ve mésté jsou autobusové zastavky;

Og - ObCanska vybavenost obce

znak II. - ve mésté€ Dolni Kounice je rozifena obcanskd vybavenost - obchody, sluzby, zakladni
Skola, zdravotni stfedisko, kulturni a sportovni zafizeni;

Zakladni cena staveb. pozemku obce uréena dle § 3 cit.vyhl. se dale upravi dle § 4 cit.vyhl.:

Index trhu s nemovitymi vécmi

INazev znaku ¢. P,

1. Situace na diléim frhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vys$si neZ nabidka I 0,06

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je \Y% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 1T 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 11 0,00
6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 1,00
8. Poloha obce: Pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 1,00
9. Oblanska vybavenost obce: Pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 1,00

5
Index trhu Iy =Ps*P; *Pg *Py * (1 + 3. P;)=1,060

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi: ( pril.c.3, tab.c.1)

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi

s ohledem na charakter ocefiovanych pozemki ( pozemky zastavénych ploch, jejichZ soucdstmi jsou
rodinné domy, garaze nebo vedlejsi stavba a pozemky ostatnich ploch a zahrad, které tvoti jednotny
funkéni celek - hlavnimi stavbami jsou objekty rod.domii ) Ize hovofit o situaci, kdy poptavka je
vy§Sinez nabidka;

2. Vlastnicke vztahy

jedna se o pozemky, jejichz souastmi jsou stavby stejného vlastnika a o nezastavéné pozemky,
které tvofi jednotny funkéni se zastavénymi pozemky;

3. Zmény v okoli

v nejbliZ8im obdobi nejsou olekavany zadné zmény v okoli;

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost

na prodejnost neplisobi negativné Zadna okolnost z titulu pravnich vztahd;

5. Ostatni neuvedené

bez dalSich vlivi

6. Povodiiové riziko

pozemky se nachdzeji v zoné se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav;

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce

v piipadech ocengni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 prilohy
¢. 3 ocefovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0;

8. Poloha obce

v ptipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0; .

9.0bcanska vybavenost obce

v ptipadech ocenéni nemovitych v&ci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0;

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostamich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a 0éel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zdstavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢ésti obce 111 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
ob¢anska vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti | VII 0,01
parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastéavka od 201 do 1000 m II -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzit.: Bez moZnosti komeréniho vyuziti| 11 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ ) P;)=0,990
i=2

Index polohy: ( pFil.c¢. 3, tab.c. 3)

1. Druh a ucel uziti stavby

hlavni stavbou, jez je s ocefi. pozemky v jednotném funkénim celku, jsou rezidenéni stavby
( rodinné domy );

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemk a Zivotni prostredi

reziden¢ni zdstavba;

3. Poloha v obci

pozemky se nachazeji v jizni okrajové ¢asti mésta;

4. MoZnost napojeni pozemki na IS, které ma obec

oceil. pozemky Ize napojit na veskeré IS ve mést&, které vedou v ul. Zamecka;

5. Obganska vybavenost v-okoli pozemki:

v dochazkové vzdalenosti od ocetl. pozemki je dostupna veskera ob&anské vybavenost mésta;

6. Dopravni dostupnost k hranici pozemki

pfistup k ocefiovanému komplexu nemovitych v&ci je ze zpevn&né mistni komunikace v ul.
Zamecka, k jednotlivym objektin pfes nezpevnéné pozemky uvnité ocefiovaného komplexu, je
moznost parkovani pfimo v daném komplexu - na nékterych ocetiovanych pozemcich;

7. Osobni hromadnéa doprava

nejbliZ8i autobus.zastavka ve vzdélenosti cca 880 m od pozemk;

8. Poloha pozemkt nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti

bez mozZnosti komeréniho vyuzZiti;

9. Obyvatelstvo

bezproblémoveé okoli

10. Nezameéstnanost

primérma jako v kraji ( ORP Ivanéice 2,4 %, POU Ivanéice 2,4 %, Dolni Kounice 2,6 % ) - Gidaje k
1/2024

11. Vlivy ostatni neuvedené

na ocefl. pozemky nepusobi zadné dalsi vlivy z titulu polohy;

Koeficient pp = It * Ip = 1,049

1. Pozemek parc.¢. 823/1

1.1. Ocenovany pozemek

Jednd se o pozemek parc.&. 823/1 - zastavénd plocha a nadvoti, jehoz vyméra je 115 m?. Soudasti
pozemku je rodinny dim &.p. 620, pozemek bude proto ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, pHil.&. 2,
tab.c.1 a 2 a pfil.é.3 tab.c.1, 2 a 3 citvyhl, a to s ohledem, ¢ mésto Dolni Kounice nema
zpracovanou cenovou mapu pozemkd.
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Ocenéni

Koeficient redukce R: .
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp =3 708,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2uvp) / 2uvp
R =(200+0,8 *3708,00)/3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku ¥p = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku; Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Rovinny I\ 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chran&nd izemi a ochrannd pidsma: Mimo chranéné izemi a ochrann€ pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu I -0,25

6
Io=1 +2Pi=0,750

1=1

Index omezujicich vlivil

Index omezujicich vlivi pozemku: (pril.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nemé omezujici vliv na jeho vyuZziti;
2. SvaZitost pozemku a expozice

ocefi. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zékladové podminky

ocefi. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chranéna vizemi a ochrannd pisma

oceti. pozemek nelezi v Zddném chranéném Wizemi ani v ochranném pasmu;
5. Omezeni uzivani pozemku

na ocefi. pozemek nepiisobi Zadné z uvedenych omezeni uzivani,
6. Ostatni neuvedené

na ocefl. pozemek plisobi negativné okolnost, Ze se na ném nachézi objekt rod.domu ve $patném technickém
stavu, ktery vyZaduje investice na jeho celkovou rekonstrukci a modernizaci, piip. jeho odstranéni;

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 0,750 * 0,990 = 0,787

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

7 attidéni Z[’}l(‘i o® | Index | Koef U[Ilfé hacis
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 | 2120.- | 0,787 | | 166844
T Nizev Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m®] [K&]
§ 4 odst. 1 |zastavéna plocha a nddvori | 823/1 115 1 668,44
Redukeni koeficient R = 0,854 1424,85 163 857,75
Stavebni pozemek - celkem | 115 163 857,75
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1.2. Rodinny diim é&.p. 620

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim &. p. 620, ktery je soudasti pozemku parc.&. 823/1. Jedna se o
severni Cast samostatné stojiciho dvojdomku, ma 4 obytné mistnosti, kuchyni a soc.zazemi.
Rodmny dim je Easteéng podsklepeny - pouze do 1/2 zastavéné plochy 1.NP, je prlzemm zdény
je pfevazné z cihel, zastieSeni je sedlovou sttechou. K severnimu priceli je pristavéna nizsi ¢ast se
sttechou plochou. Rodinny diim byl dan do trvalého uZivéni v roce 1962, v poslednich letech neni
obyvany, vytdpény, nejsou na ném providény Zadné opravy - je ve $patném technickém stavu,
ktery vyZaduje vyménu i prvki dlouhodobé Zivotnosti, prvky kratkodobé Zivotnosti jsou u konce
své zivotnosti nebo chybi.

Zjist€né zavady: chybéjici nebo nefunkéni izolace proti zemni vlhkosti, vlhké zdivo, misty
napadené plisni, misty rozvolnéna stfe$ni krytina, na ptistavbé pred severnim priielim &ast krytiny
chybi, opadand &¢4st omitek, ¢astedn& chybéjici néslapné vrstvy podlah, nefunkéni el bojler a kotel,
odpojen el.proud.

Dispozicni FeSeni: Vstup do rodinného domu je ze severni strany zapadniho prideli, ze zadvefi
vstoupime do kuchyné ( okno sméfuje na sever ), za niZ je komora - viechny zminéné mistnosti se
nachazeji v nizsi pristavéné Casti. Po pravé ( jizni ) stran& kuchyné je vstup do chodbitky, z niZ
jsou vstupy do skiepa ( zdpadnim smérem ), do koupelny s WC ( vychodnim smérem ) a do chodby
(jiznim smérem ). Z této chodby se vchézi do 3 obytnych mistnosti - 2 jsou orientovany na vychod,
| na zapad, 4.obytna mistnost orientovana na zdpad je pfistupnid pouze ze zadni, vychodnim
smérem orientované mistnosti. Vstup do stfe$niho prostoru je otvorem ve stropé nad schodi§tém
do sklepa.

Zaklady jsou patrn€ betonové bez funkéni izolace proti zemni vlhkosti. Nosné zdivo je vyzd&no
prevazné z cihel na tl. 40 cm. Stropy maji rovny podhled, zastte3eni je sedlovou stfechou, stfeni
krytina je z vlnitého eternitu, nad pfistavénou niZ§i &4sti je plocha stfecha s krytinou z vinitého
plechu. Klempifské kce jsou z pozink.plechu. Vng&j§i i vnitini omitky jsou vapenné $tukové.
Podlahy obytnych mistnosti jsou z vlysi, betonu+PVC, kuchyn& mé podlahu plovouci, pred
kuchy.linkou je polozena dlazba, ostatni mistnosti maji dlazbu nebo beton. Dvete jsou hladké piné
1 proskiené, okna jsou dfevéna zdvojena i dvojita. Objekt je napojen na vodu z vlasti studng,
odpadni vody z domu jsou svedeny do spoleéné Zumpy pro dvojdomek, vytapéni bylo feSeno jako
ustfedni - kotel dfevo+ el., ohfev teplé vody byl zaji§tén el.bojlerem. Rod.dim byl napojen na
el.energii - v dob& ocenéni odpojen. V koupelng je osazena vana, umyvadlo a splachovaci zdchod.
Dalsi vybaveni se v ocefiovaném rod.domé nevyskytuje.

Z vyse uvedeného o stavebnim feSeni a konstrukénim provedeni domu je patrné, Ze v souladu s
§ 13 odst. 2 cit.vyhl. se jedna o stavbu rodinného domu.

Obestavény prostor domu je men3i nez 1 100 m’, jeho ocenéni je tedy provedeno porovnavacim

zptsobem dle § 34 a § 35 k cit. ocefovaci vyhl MF CR & 441/2013 Sb., v aktualnim zn&n
vyhl.¢. 434 /2023 Sb..

Charakteristika kvalitativnich pisem pro ocenéni rodinného domu porovnivacim zpiisobem:

Index konstrukce a vybaveni: ( pril.c. 24, tab.&.2 )

1. Druh stavby

rod. diim €.p. 620 je severni &4sti samostatné stojiciho dvojdomku;
2. Provedeni obvodovych stén

typ 3 - zdivo cihelné;

3. Tloust’ka obvod. stén

nosne€ zdivo je vyzdéno na tl. 40 cm;
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4. Podlaznost

hodnota 1-2 ( vypodet nize );

5. Napoijeni na veiejné sité ( pfipojky )

el.energie - nefunkéni, vlastni studna a spolena jimka - nékolik let nevyuzivand, patrné také
nefunkéni;

6. Zpuisob vytapéni stavby

Ustfedni - kotel el. + dfevo, nékolik let nevyuzivany, nefunkcni;

7. Zékladni prislusenstvi v RD

vana, umyvadlo, splachovaci zachod;

8. Ostatni vybaveni v RD

bez dalsiho vybaveni,

9. Venkovni Gpravy:

zanedbatelného rozsahu;

10. Vedlej§i stavby tvorici pfislusenstvi RD

bez vedlejsich staveb;

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou

nad 800 m?;

12. Kritérium jinde neuvedené

na rod. diim plisobi negativné okolnost, Ze posledni roky neni obyvén ani vytapén;

13. Stavebné-technicky stav

ocefi. RD je ve $patném stavu, je nutna rekonstrukce i prvki dlouhodobé Zivotnosti ( zejména vlhké
zdivo, nezateplené a tloudt’ce 40 cm - nevyhovuje soucasnym tepelné-technickym pozadavkiim ),
prvky kratkodobé Zivotnosti chybi nebo jsou u konce své Zivotnosti,

Index trhu s nemovitymi vécmi: ( § 4 odst 1, pfil.¢.3, tab.¢.1 ) - dle pozemku parc.¢. 823/1

Index polohy pozemku, na kterém se stavba_nachdzi: ( § 4 odst. 1, pril.¢ 3, tab.c. 3 ) - dle
pozemku parc.¢. 823/1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

oloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stati stavby: ' 62 let ' ' -
7akladni cena ZC (ptiloha &. 24): 4 339,- K&/m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: 4,91*4,50 ___F 22,10 m’
INP: (7,76+7,70)/2*9,35+4,50%9,35 = | 114,35 m”
INdzev podlaZi astavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 22,10 m” 2,55 m
1.NP: 114,35 m’ 2,84 m
Obestavény prostor
spodni stavba: 4,91%*4,50%2,55 = 56,34 m°
vrchni stavba: 7,76+7,70)/2*¥9,35%(0,10+0,40+2,54+0,30 ) F 241,40 m’
zastfeSeni: 7,76+7,70)/2%9,35%3,15/2 = 113,83 m’
piistavba niz8i ¢asti: ,50%9.35*%( 0,10 +3,40 ) = 147,26 m°
Obestavény prostor - celkem: = 558,83 m’
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Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podiaZi: ZP1 = 114,35 m’

Zastavéna plocha viech podlaZi: 7P = 136,45 m”

Podlaznost: ZP/ZP1=1,19

Vypocdet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

azev znaku ¢. V;

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ A
plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy I 0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: méné jak 45 cm 1 -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v&etné II 0,01

5. Napojeni na sit& (pfipojky): Zadné nebo pouze ptipojka elekir. energie I 0,10

6. Zplisob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva 1 -0,08

7. Zakl. pfisluSenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tipravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo I 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu I -0,10

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (nutna rekonstrukce | V 0,40
i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro staii 62 let:
s=1-0,005 * 62 = 0,690
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3, V;) * Vi3 *0,690 = 0,182

i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Iy = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 339,- K&/m® * 0,182 = 789,70 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 558,83 m’ * 789,70 K&/m® * 1,060 * 0,990= 463 108,67 K&

Cena RD ¢.p. 620 stanovena porovndvacim zpiisobem =

463 108,67 K&

Pozemek parc.¢, 823/1 - rekapitulace

1.1. Pozemek:

163 857,75 K&

Pozemek parc.C. 823/1 - zjiSténa cena celkem =

626 966,42 K¢
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2. Pozemek parc.c. 823/2

2.1. Ocenovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.¢. 823/2 - zastavéna plocha a nadvoti, jehoz vyméra je 121 m’. Soudasti
pozemku je rodinny diim &.p. 618, pozemek bude proto ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, pfil.¢. 2,
tab.¢.1 a 2 a piil.¢.3 tab.c.1, 2 a 3 citvyhl, a to s ohledem, Ze mésto Dolni Kounice nema
zpracovanou cenovou mapu pozemkd.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra vech pozemki ve funkénim celku vp = 3 708,00 m’
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+0,8 * 3 708,00) /3 708,00 = 0,854

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

azev znaku G. b
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny v 0,00

. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu [ -0,25

6
Index omezujicich vlivil Io=1+)Pi=0,750

i=1

Index omezujicich vlivit pozembku: (pfil.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nema omezujici vliv na jeho vyuZit;

2. Svazitost pozemku a expozice

ocefi. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zdkladové podminky

ocefi. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chrdnéna uzemi a ochrannd pasma

ocefi. pozemek neleZi v Zadném chran€ném tzemi ani v ochranném pasmu;

5. Omezeni uzivani pozemku

na ocefl. pozemek neplisobi Zadné z uvedenych omezeni uZivani;

6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek pisobi negativné okolnost, ze se na ném nachézi objekt rod.domu ve Spatném
technickém stavu, ktery vyZaduje investice na jeho celkovou rekonstrukci a modernizaci, pfip. jeho
odstranéni;

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,060 * 0,750 * 0,990 = 0,787
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatridéni Z[alg/r‘fz’]‘a Index | Koef [ggc oty
4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 | 2120- | 0,787 | | 166844
Typ Nazev Parcelni V)’/1n2éra Jedn. cena Cena
éislo [m*] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 [zastavéna plocha a nadvori 82372 121 1 668,44
Redukéni koeficient R = 0,854 1424 .85 172 406,85
Stavebni pozemek - celkem | 121 172 406,85

2.2. Rodinny diim ¢&.p.618

Predmétem ocenéni je rodinny diim &. p. 618, ktery je soudasti pozemku parc.é. 823/2. Jedna se o
jizni €ast samostatné stojiciho dvojdomku, mé 4 obytné mistnosti, kuchyni a soc.zazemi. Rodinny
diim je &4stetn€ podsklepeny - pouze do 1/2 zastavéné plochy 1.NP, je ptizemni, zdény je
ptevazn€ z cihel, zastfeSeni je sedlovou stiechou. K jiZnimu prit€eli je pfistavéna niz§i ast se
stfechou pultovou a stfechou plochou. Rodinny diim byl dén do trvalého uZivani v roce 1962, v
poslednich letech neni obyvany, vytapény, nejsou na ném provadény Zadné opravy - je ve $patném
technickém stavu, ktery vyZaduje vyménu i prvki dlouhodobé Zivotnosti, prvky kratkodobé
Zivotnosti jsou u konce své Zivotnosti nebo chybi.

Zjisténé zdvady: chybéjici nebo nefunkéni izolace proti zemni vlhkosti, vlhké zdivo, misty
napadené plisni, misty rozvolnénd stfesni krytina, opadana &4st omitek, chybé&jici omitka na
verandg, ¢aste¢né chybéjici naslapné vrstvy podlah, chybé&jici el.bojler a kotel, chybgjici otopna
t€lesa, odpojen el.proud.

Dispozicni reSeni: Vstup do rodinného domu je z jiZni strany zépadniho priideli, z verandy
vstoupime do predsing, v jejimZ rohu se nachdzi komora, za pfedsini je obytny pokoj ( okno
vychodnim smérem ) - vSechny zmin&né mistnosti se nachazeji v niz8i pistavéné &4sti. Po levé
( severni ) stran¢ predsin€ je vstup do chodbitky, z niz jsou vstupy do sklepa ( zdpadnim smérem ),
na WC ( vychodnim smérem ) a do chodby ( severnim smérem ). Z této chodby se vchazi do 2
obytnych mistnosti - 1 je orientovana na vychod, 1 na zipad. 4.obytn4 mistnost orientovana na
z4pad je pfistupnd pouze z vychodnim smérem orientované mistnosti, ze které je vstup i do kuchyné
( okno na vychod ), kterd sousedi s chodbou po jeji vychodni strané. Z kuchyn& se vchazi do
koupelny, ktera sousedi s chodbi¢kou po jeji vychodni strang.

Zéklady jsou patrné betonové bez funkéni izolace proti zemni vlhkosti. Nosné zdivo je vyzdéno
prevazné z cihel na tl. 40 cm. Stropy maji rovny podhled, zastteSeni je sedlovou stfechou, stfesni
krytina je z vinit€ho eternitu, nad p¥istavénou niZ3i &asti je pultové stfecha s eternitovou krytinou a
plocha stiecha s krytinou z vinitého plechu. Klempiiské kce jsou z pozink.plechu. Vnéjsi i vnitini
omitky jsou vapenné Stukové, na verandé chybi. Podlahy obytnych mistnosti jsou z vlysd,
betonu+PVC, kuchyné ma podlahu betonovou +PVC, ostatni mistnosti maji dlazbu nebo beton.
Dvere jsou hladkeé plné i prosklené, okna jsou dievéna zdvojena i dvojita, na verandé je jeden mensi
otvor s vyplni z luxferd. Objekt je napojen na vodu z vlasti studnd, odpadni vody z domu jsou
svedeny do spole¢né Zumpy pro dvojdomek, vytapéni bylo feSeno jako ustfedni - kotel dfevo+ el.,
ohfev teplé¢ vody byl zajistén elbojlerem, v dob& ocenéni kotel, otopné t&lesa i bojler chybi.
Rod.dim byl napojen na el.energii - v dob& ocenéni odpojen. V koupelné je osazena vana a
umyvadlo, na WC je osazen splachovaci zachod. Dal3i vybaveni se v ocefiovaném rod.domé
nevyskytuje.

Z vySe uvedeného o stavebnim feSeni a konstrukénim provedeni domu je patmné, Ze v souladu s
§ 13 odst. 2 cit.vyhl. se jedna o stavbu rodinného domu.
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Obestavény prostor domu je mensi nez 1 100 m’, jeho ocenéni je tedy provedeno porovnavacim
zptisobem dle § 34 a § 35 k cit. ocetiovaci vyhl. MF CR ¢. 441/2013 Sb., v aktualnim zn€ni
vyhl.¢. 434 /2023 Sb..

Charakteristika kvalitativnich pasem pro ocenéni rodinného domu porovnavacim zpisobem:

Index konstrukce a vybaveni: ( pril.c. 24, tab.c.2)

1. Druh stavby

rod. diim &.p. 618 je jizni ¢asti samostatné stojictho dvojdomku;

2. Provedeni obvodovych stén

typ 3 - zdivo cihelné;

3. Tloudt’ka obvod. stén

nosné zdivo je vyzdéno na tl. 40 cm;

4, Podlaznost

hodnota 1-2 ( vypocet nize );

5. Napojeni na vefejné sit& ( pfipojky )

el.energie - nefunkéni, vlastni studna a spoletna jimka - nékolik let nevyuzivand, patrné také
nefunkéni;

6. Zptisob vytapéni stavby

Ustredni - kotel el. + dievo, v dobé& ocenéni chybi kotel 1 otopna t€lesa;

7. Zakladni prisluSenstvi v RD

vana, umyvadlo, splachovaci zachod;

8. Ostatni vybaveni v RD

bez dal§iho vybaveni;

9. Venkovni upravy

zanedbatelného rozsahu;

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi RD

bez vedlejsich staveb ( sklep na parc.g. 823/10 je ocenén samostatné ),

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou

nad 800 m2;

12. Kritérium jinde neuvedené

na rod. dim plisobi negativné okolnost, Ze posledni roky neni obyvan ani vytapén,

13. Stavebné-technicky stav

ocefl. RD je ve $patném stavu, je nutné rekonstrukee i prvki dlouhodobé Zivotnosti ( zejména vihké
zdivo, nezateplené o tloustce 40 cm - nevyhovuje soudasnym tepelné-technickym poZadavkiim ),
prvky kratkodobé Zivotnosti chybi nebo jsou u konce své Zivotnosti,

Index triwu s nemovitymi vécmi: ( § 4 odst 1, pfil.¢.3, tab.¢.1 ) - dle pozemku parc.C. 823/2

Index polohy pozemlku, na kterém se stavba_nachdzi: ( § 4 odst. 1, pril.¢. 3, tab.c. 3 ) - dle
pozemku parc.¢. 823/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

oloha objektu: thomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 62 let

akladni cena ZC (pfiloha &. 24): 339,- K&/m’
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Zastavéné plochy a vysSky podlaZi

1.PP: 4,91% 4,50 22,10 m”
I.NP: 8,45%9,35+(4,51+4,45)/2%7,84+4,25%1 45 120,29 m’
INazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk&ni vyska
1.PP: 22,10 m* 2,55 m
1.NP: 120,29 m’ 2,84 m
Obestavény prostor
spodni stavba: 4,91*%4,50%2,55 = 56,34 m
vrchni stavba: 8,45*9,35%(0,10+0,40+2,54+0,30 ) = 26389 m’
zastreSeni: 8,45%9 35%315/2 = 124 44 m
piistavba nizsi Casti: |(4,51+4,45)/2%7,84*((0,10+3,60)+(0,10+3,20))/2 | 140,43 m
+4,25%¥1,45%(0,10+2,74 )
Obestavény prostor - celkem: = 585,10 m*> |
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 120,29 m’
Zastavéna plocha viech podlazi: 7P = 142,39 m’
Podlaznost: ZP/ZP1=1,18
Vypocet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
azev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ A
plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: méné jak 45 cm [ -0,02
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
5. Napojeni na sit€ (pfipojky): zadné nebo pouze ptipojka elekir. energie [ -0,10
6. Zplisob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva I -0,08
7. Z&kl. ptisluSenstvi v RD; tiplné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni iipravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici piisluSenstvi k RD: bez vedlej$ich staveb nebo | I | 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné sniZujici cenu I -0,10
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (nutnd \Y 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro stafi 62 let:
s=1-0,005* 62 =0,690
12
Iv=(1+ 3 V)* V3 *0,690 =0,196

i=1

Index vybaveni

Nemovita véc je soudasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =4 339 - K&/m® * 0,196 = 850,44 K&/m’
CSp=0P * ZCU * I; * Ip = 585,10 m> * 850,44 K&/m® * 1,060 * 0,990= 522 173,51 K&

ICena RD ¢.p. 618 stanovena porovnavacim zpiisobem 522 173,51 Ké

Pozemek parc.¢. 823/2 - rekapitulace
2.1. Pozemek: 172 406,85 K¢

lgozemelg)arc.é. 823/2 - zjisténa cena celkem = 694 580,36 K¢é

3. Pozemek parec.¢. 823/3

3.1. Ocenovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.¢. 823/3 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz vymeéra je 28 m”. Souéasti
pozemku je garaZz bez Ep/Ce, pozemek bude proto ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, pfil.C. 2, tab.C.1a
2 a pfil.&.3 tab.&.1, 2 a 3 citvyhl, a to s ohledem, Ze mésto Dolni Kounice neméa zpracovanou
cenovou mapu pozemkil.
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp =3 708,00 m’

R = (200 + 0,8 * 2uvp) / Zavp

R = (200 + 0,8 * 3 708,00) / 3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Iy = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Rovinny v 0,00
3. ZtiZené zdkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky . 11 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani [ 0,00
. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu 1 -0,25

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3P;=0,750

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku: ( pril.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nema omezujici vliv na jeho vyuziti;
2. SvaZitost pozemku a expozice

ocefl. pozemek je rovinny;
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3. Ztizené zdkladové podminky

ocefl. pozemek nema ztizené zdkladové podminky;

4. Chranéna tizemi a ochranng pidsma

ocefi. pozemek nelezi v Zadném chranéném tzemi ani v ochranném pasmu;

5. Omezeni uzivani pozemku

na ocen. pozemek nepiisobi Zadné z uvedenych omezeni vZivani;

6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek pisobi negativné okolnost, Ze se na ném nachazi objekt gara’e a drobné
hospodaiské stavby ( pouze obvod.kce ) ve velmi Spatném technickém stavu, ktery vyZaduje
investice na jeho celkovou rekonstrukci nebo odstranéni;

Celkovy index I =17 * I * Ip = 1,060 * 0,750 * 0,990 = 0,787

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

wr gx s Z3kl. cena Upr. cena
Zattfidéni [K&/m?] Index | Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek f
§ 4 odst. 1 | 2120,- [ 0,787 [ | 166844
T N — Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 [zastavéna plocha a nddvoii 823/3 28 1 668,44
Redukéni koeficient R = 0,854 1424.85 39 895,80
Stavebni pozemek - celkem | 28 39 895,80
3.2. Garaz bez ¢p/Ce

Jedna se o ocenéni garaZe bez Ep/e, kterd je soudasti pozemku parc.&. 823/3. Garaz tvoti zdpadni
Cast jednopodlazni dvojgaraZe, neni podsklepend, je zdéna na tl. 30-35cm, zastieSeni sedlovou
stfechou, postavena byla cca pred 62 lety.

Ocetiovana gardz na parc.€. 823/3 spolu s gardZi na parc.¢. 823/4 jsou stavebn& srostlé, maji
spoletné zdklady, stfeSni konstrukei, klempiiské konstrukce a vnittni zed. Ocehovani garaz je
zaloZena na betonovych zékladech, svisié nosné konstrukce jsou vyzdény na tl. 30-35 cm. Strop je s
rovnym podhledem. Stfecha je sedlovd, stfe$ni krytina je péalend dvoudrazkova. Klempitské
konstrukce jsou z pozink. plechu. Omitky vapenné. V severni fasad jsou osazena plechova vrata.
Podlaha je betonova. Okna chybi.. GardZ neni napojena na 74dné IS, el energie, na niz byla gara
napojena, je v dobé ocenéni odpojena.

Zji8téné zdvady: vlhkost zdiva, opadand omitka, chyb&jici klempiiské konstrukce na jizni strand
stfechy, ztrata statické stability stfesni konstrukce

Ocenéni garaZe bude provedeno porovnévacim zpisobem dle § 34 a § 37 k cit.vyhl. MF CR.

Charakteristika kvalitativnich pisem pro ocenéni gardZe porovndvacim zpiisobem:

Index konstrukce a vybaveni: ( pril.c. 26, tab.é.2 )

1. Druh stavby

garaZ je postavena jako fadova ( dvojgaraz ),
2. Konstrukce

zdivo tl. 30 -35 cm;
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3. Technické vybaveni

Zadné;

4. PrisluSenstvi - venkovni ipravy

k jiznimu prigeli byly ptistavény drobné hospodafské stavby, z kterych v dob¢ ocenéni zbyly pouze
Casti obvodovych zdi - nutné naklady na jejich odstranéni, snizuji tedy hodnotu garaze;

5. Kritérium jinde neuvedené

na ocefi, nemovitost neptisobi Zadné jiné vlivy z titulu kce a vybaveni;

6. Stavebné-technicky stav

ocefi. gardZ je ve Spatném stavu, je nutna rekonstrukce 1 prvkili dlouhodobé Zivotnosti ( zejména
vlhké zdivo a nestabilni stfesni konstrukce ), prvky kratkodobé Zivotnosti chybi nebo jsou u konce
Sv€ Zivotnosti;

Index trhu s nemovitymi vécmi: ( § 4 odst 1, pril.c.3, tab.c.1)
- dle pozemku parc.& 823/3

Index polohy pozemku, na kterém se stavba nachdzi: (§ 4 odst. 1, pril.¢. 3, tub.c. 3)
- dle pozemku parc.¢. 823/3

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: ihomoravsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel

Stari stavby: 62 let

Z4kladni cena ZC (ptiloha &. 26): 3 504,- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

[L.NP: l6,11*3,40 ] 20,77 m* |

azev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska

1.NP: 20,77 m” 2,51 m

Obestavény prostor

lvrchni stavba: 6,11%3,40%(0,10+2,21 +0,30) = 5422 m”

zastieseni: 6,11*3,40%1,85/2 = 19,22 m’

Obestavény prostor - celkem: = 73,44 m’

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. vV,

0. Typ stavby - svislé konstrukce zd€né nebo Zelezobetonoveé s plochou| 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm 11 0,10

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. PrisluSenstvi - venkovni Gpravy: snizujici hodnotu I -0,02

5. Kritérium jinde neuvedené; bez vlivu na cenu 111 0,00

6. Stavebné - technicky stav: stavba ve velmi §patném stavu - (nutna A% 0,40
celkova rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
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Koeficient pro stati 62 let:
s=1-0,005 * 62 = 0,699

5

Index vybaveni Iy =(1+ ) Vi) * Vg * 0,690 = 0,282

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Ty = 3 504,- K¢/m> ¥ 0,282 = 988,13 K&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip= 73,44 m® * 988,13 K&/m> * 1,060 * 0,990= 76 153,14 K¢

Cena garaZze stanovena porovndvacim zpisobem = 76 153,14 K&

Pozemek parc.c. 823/3 - rekapitulace | S
" 3.1. Pozemek: 39 895,80 K¢

Pozemek parc.¢. 823/3 - zjisténa cena celkem = 116 048,94 K¢

4. Pozemek parc.¢. 823/4

4.1. Oceniovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.&. 823/4 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoz vyméra je 45 m’. Souéasti
pozemku je garaz bez Cp/Ce, pozemek bude proto ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, pril.&. 2, tab.é.1 a2
a pril.¢.3 tab..1, 2 a 3 cit.vyhl, a to s ohledem, Ze¢ mé&sto Dolni Kounice nema zpracovanou
cenovou mapu pozemkd.

Index omezujicich viivii pozembku: ( piiil.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost oceri. pozemku nema omezujici viiv na jeho vyuZiti;

2. Svazitost pozemku a expozice

ocen. pozemek je rovinny;

3. Zti7ené zakladové podminky

oceil. pozemek nema ztizené zakladové podminky;,

4. Chranénd izemi a ochrannd pisma

ocefi. pozemek nelezi v Zadném chranéném izemi ani v ochranném pasmu;

5. Omezeni uzivani pozemku

na oceil. pozemek nepiisobi Zadné z uvedenych omezeni uzivani,

6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek pilisobi negativné okolnost, Ze se na ném nachazi objekt gard¥e a drobné
hospodatskeé stavby ( pouze obvod.kce ) ve velmi $patném technickém stavu, ktery vyZzaduje
investice na jeho celkovou rekonstrukci nebo odstranéni;
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Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra vech pozemki ve funkénim celku vp =3 708,00 m’

R =(200 + 0,8 * 2vp) / 24vp
R=(200+0,8 * 3708,00) /3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chran&na zemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu I -0,25

6
Index omezujicich vlivil Io=1+>P;=0,750

i=1
Celkovy index I=17 * Ip * Ip = 1,060 * 0,750 * 0,990 = 0,787

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvor¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

7 attideni Z'&‘i i | mmdex | Koe U&;‘é haciy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 | 2120- | 0,787 | | 166844
T . Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
yp plizey gislo [m?] [K&/m?) K¢)
§ 4 odst. 1 [zastavénd plocha a nadvofi 823/4 45 1 668,44
Redukéni koeficient R = 0,854 1 424,85 64 118,25
Stavebni pozemek - celkem | 45 64 118,25

4.2, Zeméd.stav. bez ¢p/e ( garaz)

Jedna se o ocenéni objektu bez &p/te, ktery je soucdsti pozemku parc.. 823/4. Objekt je v KN
vedeny jako zem.stav., dle skute¢ného zplisobu vyuZiti se jedna o garaz. GaraZz tvoii vychodni ¢ast
jednopodlazni dvojgaraZe, neni podsklepena, je zdéna na tl. 30-35cm, zastfeSeni sedlovou stfechou,
postavena byla cca pfed 62 lety.

Ocefiovana garaZz na parc.C. 823/4 spolu s gardzi na parc.C. 823/3 jsou stavebn€ srostlé, maji
spoleéné zaklady, stfe$ni konstrukci, klempitské konstrukce a vnitfni zed'. Ocefiovana garaz je
zaloZena na betonovych zakladech, svislé nosné konstrukce jsou vyzdény na tl. 30-35 cm. Strop je s
rovnym podhledem - v zadni Casti propadly. Stfecha je sedlova, stfeSni krytina je palena
dvoudrazkova. Klempiiské konstrukce jsou z pozink. plechu. Omitky vapenné. V severni fasadé
jsou osazena dievéna vrata s ¢aste¢nym prosklenim. Podlaha je betonova. Okna chybi. GaraZ neni
napojena na zddné IS, el.energie, na niz byla garaz napojena, je v dob€ ocenéni odpojena.
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Zjisténé zavady: vlhkost zdiva, opadand omitka, prpadla &ast stropni konstrukce, chybéjici
klempifské konstrukce na jizni strané sttechy, ztrata statické stability stfe$ni konstrukce

Ocenéni garaze bude provedeno porovnavacim zpisobem dle § 34 a § 37 k cit.vyyhl. MF CR.
Charakteristika kvalitativnich pAsem pro ocenéni garaze porovnavacim zpisobem:

Index konstrukce a vybaveni: ( pril.¢& 26, tab.&.2 )

1. Druh stavby

garaz je postavena jako fadova ( dvojgaraz );

2. Konstrukce

zdivo tl. 30 -35 cm;

3. Technické vybaveni

Zadné;

4. Pislusenstvi - venkovni ipravy

k jiznimu priceli byly pfistavény drobné hospodaiské stavby, z kterych v dob& ocenéni zbyly pouze
Casti obvodovych zdi - nutné naklady na jejich odstranéni, sniZuji tedy hodnotu garaze;

5. Kritérium jinde neuvedené

na ocefi. nemovitost neplisobi Zadné jiné vlivy z titulu kce a vybaveni;

6. Stavebné-technicky stav

ocefl. gardz je ve Spatném stavy, je nutna rekonstrukce i prvki dlouhodobé Zivotnosti ( zejména
vlhke zdivo a nestabilni stfe$ni konstrukce ), prvky kratkodobé Zivotnosti chybi nebo jsou u konce
své Zivotnosti;

Index trhu s nemovitymi vécmi: (§ 4 odst 1, pfil.¢.3, tab.é.1 )
- dle pozemku parc.c. 823/4

Index polohy pozemku, na kterém se stavba nachdzi: ( § 4 odst. I, piil.& 3, tab.c. 3 )
- dle pozemku parc.¢. 823/4

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: GaraZz § 37 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 62 let
Z4kladni cena ZC (piiloha &, 26): 3 504,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
[LLNP: l6,11*3,50 E ] 2139 m’ |
INazev podlazi Zastavéna plocha onstrukéni vyska
1.NP: 21,39 m’ 2,51 m
Obestavény prostor

rchni stavba: 6,11*3,50*(0,10+2,21+0,30) = 55,81 m’
zastieseni: ,11*3,50%1,85/2 = 19,78 m’_
Obestavény prostor - celkem: = 75,59 m°
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Vypocdet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochoul 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoztiujici zfizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm 11 0,10
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. PrisluSenstvi - venkovni Upravy: snizujici hodnotu 1 -0,02
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
. Stavebné - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutné v 0,40
celkova rekonstrukcee i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro stafi 62 let: s=1-0,005*62=0,690
5
Index vybaveni  Ty=(1+ ) Vi)* V¢ * 0,650 = 0,282
=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990
Ocenéni
Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 504,- K&/m® * 0,282 = 988,13 K&/m’
CSp=0P * ZCU * I * Ip = 75,59 m’ * 988,13 K&/m’ * 1,060 * 0,990= 78 382,57 K&
Cena garize stanovend porovnavacim zplisobem = 78 382,57 K¢
Pozemek parc.C. 823/4 - rekapitulace
4.1. Pozemek: 64 118,25 K¢
Pozemek parc.&. 823/4 - zji$ténd cena celkem = 142 500,82 K&

5. Pozemek parc.c. 823/5

5.1. Ocefiovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.&. 823/5 - ostatni plocha, manipulacni plocha, jehoZ vyméra je 277 m’.

Pozemek tvofi jednotny funkéni celek s pozemky, jejichZ soucasti jsou rodinné domy, bude proto
ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, ptil.¢. 2, tab.6.1 a 2 a piil.¢.3 tab.¢.1, 2 a 3 citvyhl, atos
ohledem, Ze mésto Dolni Kounice nemé zpracovanou cenovou mapu pozemkd.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkt ve funk&nim celku vp =3 708,00 m®
R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp
R =(200+ 0,8 * 3 708,00) /3 708,00 = 0,854

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990
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Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1T 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
@. Chranéné izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené; Bez dalsich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+>P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii pozembku: ( pril.é.3, tab.é.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nema omezujici vliv na jeho vyuZiti;
2. Svazitost pozemku a expozice

ocen. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zakladové podminky

ocefi. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chranénd tizemi a ochrannd pisma

oceil. pozemek nelezi v Zadném chranéném Gzemi ani v ochranném pasmu;
5. Omezeni uzivani pozemku

na oceil. pozemek neplisobi Zadné z uvedenych omezeni uZivéani;
6. Ostatni neuvedené

na ocefl. pozemek nepusobi Zadné jiné omezujici vlivy;

Celkovy index I =11 * I * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

7 atiident Zﬁi o’ | Tndex | Koef Iﬁ’(rc pocy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek ]
§ 4 odst. 1 | 2120- | 1,049 | | 2223388
Typ Nézey Parcelni V}’/mzéra Jedn, cezna Cena
Cislo [m”] [K&/m?) [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 823/5 277 2223,88
anipulaéni plocha
Reduk¢ni koeficient R = 0,854 1899,19 526 075,63
Stavebni pozemek - celkem 1 277 526 075,63

S.2. Zpevnéna plocha

Jednd se o ocenéni zpevnéné asfaltové plochy na &asti pozemku parc.é. 823/5. Plocha byla
zbudovana cca pred 50 lety, jeji dalsi Zivotnost odhaduji na 5 let, opotfebeni je vypoéteno linearni
metodou, opotiebeni u venkovnich uprav miZze ¢init max. 85 %. Ocenéni zgevnéné plochy je
provedeno dle § 10, §11 a § 18 a ptil.&. 17, pol. 8.4.1 cit.vyhl. sazbou za 1 m* plochy. Cena se
vynasobi koef. Ks a K;( pfil.€.20 a €.41 ). Takto uréend cena plochy nakladovym zplisobem se dale

dle § 10 cit.vyhl. vynasobi koef. ipravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz ocenéni
pozemku parc.¢. 823/5 ).
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Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad sté&rkopisek

K od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 20,75 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m’] = 270 -
olohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce). ¥ 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): u 3,1850

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 859,95

Plni cena: 20,75 m” * 859,95 K&/m’ = 17 843,96 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 rokid §

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 55 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 /55 =90,9 %

Maximalni opotfebeni miize dle piilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 2 676,59 K¢

Koeficient pp * 1,049

Cena stavby CS = 2 807,74 K¢

Zpevnéna plocha - zjisténa cena = 2 807,74 K&

5.3. Vécné biremeno
Na ¢asti pozemku parc.¢. 823/5 vazne vécné bfemeno:

Povinny z vécného bfemene zFizuje ve prospéch opravnéného ke sluzebnému pozemku vécné
bremeno spocivajiciv:

a) pravu umistit, z¥idit a provozovat stavbu zafizeni distribu¢ni soustavy ( zemni kabelové
vedeni NN ) a povinnosti povinného se zdrzet po dobu trvini vécného bfemene na siuzebném
pozemku provadéni innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost zafizeni stavby
distribu¢ni soustavy nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob a které by znemoziovaly nebo
podstatné znesnadiiovaly pFistup opriavnéného ke stavbé zatizeni distribucni soustavy

b) pravu ziidit, mit a udrzovat na sluzebném pozemku potiebné obsluZné zaiizeni, jakoz i
provad&t na souddsti distribuéni soustavy nipravy za ticelem jeji obnovy, vymény modernizace
nebo zlepSeni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni

Vécné biemeno se ziizuje uplatné a na dobu neurcitou

Rozsah zatizeni vécnym biemenem je stanoven GP ¢. 1493-120/2017, ktery byl potvrzen dne
23.5.2017 KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov.

Pro ocenéni vécného biemena, které vazne na Casti pozemku parc.C. 823/5, je pouzito zak. €.
151/1997 Sb. o ocetiovani majetku:

§ 16¢ odst.1): ,,Zatézuje-li nemovitou véc vécné biemeno nebo prdvo zfizené jinak nez jako prdvo
odpovidajici vécnému bifemenu (ddle jen "zdvada"), sniZuje cena této zavady v pripadé urcovaini
ceny nemovité véci jeji hodnotu. Zavada se ocefiyje v zavislosti na vysi ceny rocni djmy viastnika
nemovité véci souvisejici s timto zatizenim pri zohlednéni doby jejiho trvani”.
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adle § 39¢ (resp. § 39a ) ocetiovaci vyhlasky:

U pozemkové sluzebnosti se diléi rodni uZitek opravn&ného uréuje ve vysi obvyklého najemného ze
zatizeného pozemku nebo jeho ¢asti. Nelze-li obvyklé najemné urdit, vychézi se pti uréeni roéniho
uzitku ze simulovaného néjemného, ktery se stanovi ve vy$i 5 % ze zji§téné zakladni jednotkové
ceny upravene zatizeného pozemku a vyméry zatizeného pozemku nebo jeho ¢asti.

Dotéena vyméra pozemku parc.&. 823/5 vécnym bfemenem ( 3,60 m” ) je zjiténa z GP ptiloZzeného
ke Smlouvé o ztizeni vécného biemene a odméfena z ortofota katastralni mapy predmétného izemi
v k.. Dolni Kounice.

Dle § 49 odst.1 ocefiovaci vyhlasky se cena nemovité v&ci sniZi o cenu zdvady ( vécného bfemena ),
kterou je nemovitd véc zatiZena.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bf'ementim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh v&cného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, roéni uZitek uréen ze
simulovaného najemného ze zjiténé ceny

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neuréitou.

Zjisténa cena nemovité véci

IN4zev

Zjisténd cena Simulované najemné naklady roéni uzitek

[K<] (5% ZC) [K¢] [K<] [K¢]

Pozemek parc.¢. 823/5 - jen pozemek bez staveb l

526 075,63 | 26 303,78 0,00

celkovy roCni uZitek 26 303,78
vyméra nemovité véci: zatizena / celkem | * 3,60/27700 |= 341,85

Soucet ro€nich uZitki - celkem: [K&/rok] 341,85

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uZitku * 0,50
Roc¢ni uZitek; [K¢] = 170,93
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = roéni uzitek / p

CBy=170,93/10,0 %

Hodnota vécného biremene Cini = 1 709,30 K¢

Pozemek parc.¢. 823/5 - rekapitulace

| 5.1. Pozemek: 1 526 075,63 K& |
Stavby a porosty na pozemku:

5.2. Zpevnéna plocha 2 807,74 K¢
Stavby na pozemku - celkem | + 2 807,74 K&
Vécna bi‘emena:

5.3. Vécné bfemeno - 170930 K¢

- 1 709,30 K¢

[Pozemek parc.c. 823/5 - zjisténa cena celkem = 527 174,07 K¢
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6. Pozemek parc.¢. 823/6

6.1. Qcenovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.&. 823/6 - ostatni plocha, jina plocha, jehoZ vyméra je 10 m’. Pozemek
tvoii jednotny funkéni celek s pozemky, jejichz soucasti jsou rodinné domy, bude proto ocenén
podle § 3 a § 4 odst. 1, pfil.& 2, tab.&.1a?2apiilé3 tab.é.1,2 a3 citvyhl, ato s ohledem, Ze
mé&sto Dolni Kounice nemad zpracovanou cenovou mapu pozemk.
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 708,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2Zvp) / Zivp

R =(200+ 0,8 * 3708,00)/3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku e, P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladoveé podminky Juill 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
S. Omezeni uZivani pozemku: Stavba pod povrchem pozemku ' | Or g -005
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+)P;=0,950

i=1
Index omezujicich viivi pozembku: (pril.¢.3; tab.c.2)

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nema s ohledem na jeho charakter omezujici vliv na jeho vyuZziti;
2. Svazitost pozemku a expozice

ocefl. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zdkladové podminky

ocefl. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma

ocefl. pozemek nelezi v Z4dném chranéném tizemi ani v ochranném pasmu,
5. Omezeni uzivani pozemku

pod pozemkem se nachazi ¢ast zemniho sklepa;

6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek nepusobi zadné jiné omezujici vlivy;

Celkovy index I=1I1 * I * Ip = 1,060 * 0,950 * 0,990 = 0,997

Stavebni pozemek zastav&né plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

A% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index | Koef. K&/m?]

§ 4 odsti. i - siavebni pozemei - zastavénd piocha a nidvori, funkCni ceiek i
§ 4 odst. 1 | 2120- | 0,997 | | 211364
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Typ . Parcelni Vym7éra Jedn. cena Cena
- Cislo [m7] [K¢/m’] [K¢]
§ 4 odst. 1 |ostatni plocha - jind plocha| 823/6 10 2 113,64
Redukéni koeficient R = 0,854 : 1 805,05 18 050,50
Stavebni pozemek - celkem | 10 18 050,50
6.2. Zemni sklep I.

Jednd se o ocenéni zemniho sklepa, ktery se nachdzi pod pozemky parc.&. 823/6 a parc.&. 825/25.
Sklep je cihelny, s klenbou, podlaha hlingna. Do sklepa se vchazi dvefnim otvorem ( dveini kiidlo
chybi ), jenZ se nachdzi v Celni zd&né sténé, po betonovém schodisti. Stati sklepa odhaduji na 60
let, opotiebeni je stanoveno linearni metodou, jenZ u venkovnich uprav miZe &init max. 85 %.
Zemni sklep je ocenéndle § 10, § 11 a § 18 a ptil.&. 17 k cit.vyhl., polozka &. 15.1. sazbou za 1 m®
obestavéncho prostoru sklcpa. Takto uréend cena zemniho sklepa nakladovym zpdisobem sc déle dic
§ 10 cit.vyhl. vynasobi koef. upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz ocenéni
pozemk parc.C. 823/6 a parc.¢. 825/25).

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: | 15. Zemni sklep zd€ny nebe betonovy
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 242 '
Vyméra:

4,70%*3,10*3,00+3,54%1,25%1,80 = 51,68 m® obestavéného prostoru

Gcenéni _
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m’] = 1 800.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K| (ptil. €. 41 - dle SKP): » 3,4450
74kladni cena upravend cena [K¢/m’] = 6201,-
Plng cena: 51,68 m® * 6 201,- K&/m® = 320 467,68 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stati (S): 60 rokid 5
Predpokiadana daisi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %
Maximalni opotrebeni miZe dle ptilohy & 21 &init 85 % 4
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) . . _ v* 0,150
Nakiadova cena stavby CSy '- : = 48 §70,15 K¢&
Koeficient pp ' 1 1,049
Cena stavby CS = 50 425,59 K¢
Zemni sklep I - zji§tén4 cena B = 50 425,59 K¢&
Pozemek parc.¢. 823/6 - rekapitulace '

6.1. Pozemek: ' B 18 050,50 K¢
[Pozemek parc.¢. 823/6 - zji§tén4 cena celkém _ ' =] 68476,09 K¢



7. Pozemek parc.c. 8§23/7

7.1. Ocenovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.8. 823/7 - ostatni plocha, jina plocha, jehoZ vyméra je 17 m’. Pozemek
tvori jednotny funkéni celek s pozemky, jejichZ soudasti jsou rodinné domy, bude proto ocenén
podle § 3 a § 4 odst. 1, pril.& 2, tab.t.1 a2 a pril.&3 tab.€.1,2 a 3 cit.vyhl, a to s ohledem, Ze
mésto Dolni Kounice nemd zpracovanou cencvou mapu pozemkd.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp =3 708,00 m’

R =(200+ 0,8 * 2ivp) / Lvp
R = (200 + 0,8 * 3 708,00) / 3 708,00 = 0,854

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢ P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 17 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny Vv 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky il 0,00
4. Chranéna zemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Stavba pod povichem pozemku I | -0,05
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,950

i=1
Index omezujicich viivi pozemku: ( pril.c.3, tab.¢.2)

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nemé s ohledem na jeho charakter omezujici vliv na jeho vyuziti;
2. Svazitost pozemku a expozice

acefi. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zakladové podminky

ocefi. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4, Chranéna uzemi a ochrannd pasma

ocefi. pozemek nelezi v Zddném chranéném tizemi ani v ochranném pasmu;
5. Omezeni uzivani pozemku

pod pozcmkem sc nachazi zemni skicp,

6. Ostatni neuvedené

na ocefl. pozemek nepusobi zadné jiné omezujici vlivy;

Celkovy index I =17 * Ip * Ip = 1,060 * 0,950 * 0,990 = 0,997

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Pitehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

G Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni K& /m2] Index | Koef. K& /1112]

4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nédveri, funkeni celek |

§ 4 odst. 1 | 2120- | 0,997 | | 211364
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Typ - Parcelni V)’/mvéra Jedn. cena Cena,
Cislo [m] [Ké&/m'] K&j
§ 4 odst. 1 jostatni plocha - jina plocha| 823/7 17 2 113,64
Redukéni koeficient R = 0,854 1 805,05 30 685,85
Stavebni pozemek - celkem | 17 30 685,85

7.2. Zemni sklep IL

Jedna se o ocenéni zemniho sklepa, ktery se nachazi pod pozemkem parc.&. 823/7. Skiep je cihelny,
s klenbou, podlaha hlinéna. Do sklepa se vchazi dfevénymi, poikozenymi dvefmi, jenZ jsou
osazeny v Celni zdéné sténé, po betonovém schodisti. Staii sklepa odhaduji na 60 let, opotfebent je
stanoveno linedrni metodou, jenz u venkovnich Uprav miZe &init max. 85 %. Zemni sklep je
ocenén dle § 10, § 11 a § 18 a pril.& 17 k cit.vyhl., polozka & 15.1. sazbou za 1 m® obestav&ného
prostoru skicpa. Takto urCend cena zemniho sklcpa nakladovym zplsobem sc déle dlc § 10 cit.vyhl.

vynasobi koef. ipravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz ocenéni pozemku parc.&.
823/7).

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Vyméra:
3,20%3,30%2,73+3,95*1,62%2,00 = 41,63 m’ obestavéného prostoru

15. Zemni sklep zdény nebe betonovy
242

Ocenéni
Z4kladni cena (dle ptil. & 17): [K&/m’] = 1 800,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. &. 41 - dle SKP): * 3,4450
Z4kladni cena upravena cena [K&/m’] = 6201,-
Plnd cena: 41,63 m’ * 6 201,- K&/m’ = 258 147,63 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 60 roku .
Predpokiadana dalsi Zivoinost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokil
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %
Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy ¢. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) = 0,150
Nakiadova cena stavby CSy = 38 722,14 K&
Koeficient pp * 1,049
Cena stavby CS = 40 619,52 K&
Zemni sklep I1. - zjistén4 cena = 40 619,52 K¢
Pozemelk parc.¢. 823/7 - rekapitulace

7.1. Pozemek: 30 685,85 K¢
Pozemek parc.¢. 823/7 - zjistén4a cena celkem = 71 305,37 K¢
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8. Pozemek parc.c. 823/8

8.1. Oceniovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.¢. 823/8 - ostatni plocha, manipulacni plocha, jehoZ vyméra je 308 m?.
Pozemek tvoti jednotny funkéni celek s pozemky, jejichz soucasti jsou rodinné domy, bude proto
ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, pril.¢. 2, tab.g.1 a2 a piil.¢.3 tab.é.1, 2 a3 citvyhl, atos

ohledem, %e mésto Dolni Kounice nema zpracovanou cenovou mapu pozemkil.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra vSech pozemk ve funkénim celku vp =3 708,00 m’
R=(200+ 0,8 * Zvp) / 2uvp
R =(200+0,8 * 3 708,00) /3 708,00 = 0,854

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny vV 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna padsma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Index omezujiciciy viivi pozembku: (pril.c.3, tab.c.2

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nema omezujici vliv na jeho vyuziti;
2. Svazitost pozemku a expozice

ocefl. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zakladoveé podminky

ocefi. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chranéna Yizemi a ochranna pasma

ocefi. pozemek neleZi v zadném chranéném uzemi ani v ochranném pasmu,
5. Omezeni uZivéni pozemku

na ocefl. pozemek nepiisobi Zadné z uvedenych omezeni uzivéni;
6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek neptsobi zadné jiné omezujici vlivy;

Celkovy index I =17 * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

- Z&kl. cena Upr. cena
Zatndem [Ke /m-zl Index | Koef. K& /mZ]

§ 4 odst. i - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek |
§ 4 odst. 1 | 2120- | 1,049 | | 222388
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T Nizey Parcelnt Vymeéra | Jedn. cena Cena.
P gislo [m’] [K¢/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 jostatni plocha - jind plocha 823/8 308 222388
Reduk¢ni koeficient R = 0,854 1 899,19 584 950,52
Stavebni pozemek - celkem | 308 584 950,52

8.2. Plot ze strojového pletiva

Jedna se o ocenéni plotu ze strojového pletiva na ocel. sloupky, ktery pretind pozemek parc.s. 823/8
od severu na jih mezi zemnim sklepem na parc.&. 823/7 a garaZi na parc.¢. 823/3. Stafi plotu je cca
40 let, jeho dalsi Zivotnost odhaduji na 5 let, opotfebeni je stanoveno line4rni metodou, opotiebeni
v pfipad€ venkovnich tiprav miize ¢init max. 85 %. Ocenéni plotu je provedeno dle § 10, §11 a § 18
a pril.¢. 17, pol. 13.1. cit.vyhl. sazbou za 1 m* pohledové plochy plotu. Cena se vynasobi koef. Ks a
Ki( ptil.¢.20 a &.41 ). Takto urend cena plotu ndklad.zpisobem sc déle dlc § 10 cit.vyhl. vyndsobi
koef. Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz ocen&ni pozemku parc.&. 823/8 ).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocel.sloupky do bet. patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC |111
Vyméra:

15,85%1,60 = 25,36 m” pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥il. & 17): [K&/m’] = 240,-

Polohovy koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
*

Koeficient zmény cen staveb K (ptil. &. 41 - dle SKP): 3,0820

74kladni cena upravena cena [K&/m®] = 739,68
Pina cena: 2536 m”** 739,68 K&/m> = 18 758,28 it
Vypocdet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Pledpokiadana cetkova Zivotnost (FCZ): 45 roka
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 /45 =889 %
Maximalni opotiebeni miiZe dle prilohy &. 21 &init 85 %

oeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) i 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 2 813,74 K¢
Koeficient pp " 1,049
Cena stavby CS = 2 951,61 K¢
Plot ze strojového pletiva - zji§téna cena = 2 951,61 K¢

8.3. Trvalé porosty

Predmétem ocenéni jsou trvaié porosty, které rostou na pozemku parc.&. 823/8. Jedna se o okrasné
kere, které se oceni dle § 46 odst. 3 a pfil.¢. 39 cit.vyhl.. Porosty jsou neudrZované, neoSetfovang,
vznikly naletem a kofenovymi vymladky, na svém stanovisti jsou neperspektivni, proto je uplatnéna
srazka z jejich ceny ve vysi 99 %. Porosty se nachdzeji na pozemku, ktery tvori jednotny funkéni
celek s objekty rodin.domt, proto bude jejich cena upravena koef. stanovisté ( tab.&.9 ptil.&.39 ),
jenz &ini 0,75,

-45 -



Okrasné rostliny: priloha €. 39

Nazev | Stati | Podet/ Vyméra
yp Jedn. cena Upravy Upr. cena Cena
[KE / jedn.] [%] [KE /jedn.] [K¢]
bez Eerny | 30rokd | 9,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -99% 16,60 149.40
stalezeiené 1
rize §ipkova | 30 roki | 2,00 ks
Listnaté kefe opadaveé a 1 660,- -99 % 16,60 33,20
stalezelené 1
liska obecnd | 30rokit |  4,00ks
Lisinalé kefe opadaveé a 1 930,- -99% 19,30 77,20
stalezelené 11
Soucet: 259,80
Koeficient stanovi$té Kz (dle pfil. €. 39): ¥ 0,750
Koeficient polohy K (pfil. ¢. 20) # 1,000
Minimalni cena okrasnych rostlin miZze &init nejménd 1,0 % z jejich zakladni ceny.
Vysledna cena okrasnych rostlin je proto stanovena po iipravé na tuto dolni hranici
Celkem - okrasné rostliny | = 259,80 K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 259,80 K¢
Pozemek parc.C. 823/8 - rekapitulace
[ 8.1. Pozemek: T ] 584 950,52 K& |

Stavby a porosty na pozemku:

8.2. Plot ze strojového pletiva

2 951,61 K&

8.3. Trvalé porosty

259,80 K&

Stavby a porosty na pozemku - celkem +

3211,41 K&

tl"ozemek parc.C. 823/8 - zjiSténa cena celkem =

588 161,93 K¢

9. Pozemek parc.c. 823/9

9.1. Ocenovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.&. 823/9 - ostatni plocha, manipulacni plocha, jehoz vyméra je 97 m’,
Pozemek tvofi jednotny funkéni celek s pozemky, jejichZ soucasti jsou rodinné domy, bude proto
ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, ptil.¢é. 2, tab.6.1 a 2 a pril.¢.3 tab.c.1, 2 a 3 citvyhl, a to s
ohledem, Ze mésto Dolni Kounice nem4 zpracovanou cenovou mapu pozemkd.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech nozemkil ve funkénim celku vp =3 708,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2uvp) / 2vp

R = (200 + 0,8 * 3 708,00) /3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990
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Index omezujicich vlivii pozemku

dzev znaku ¢. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny I\ 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky I1I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pisma: Mimo chran&né tizemi a ochranné pésmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku: ( pril.é.3, tab.é.2)

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nemé omezujici vliv na jeho vyuziti;
2. SvaZitost pozemku a expozice

oceifl. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zakladové podminky

ocefl. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chranéna zemi a ochranni pasma

oceil. pozemek nelezi v Zadném chranéném \izemi ani v ochranném pasmu;
5. Omczeni uzivani pozemku

na ocefi. pozemek neplisobi Zadné z uvedenych omezeni uzivani;
6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek neptisobi Z4dné jiné omezujici vlivy;

Celkovy index I=1I1 * I * I = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zf‘é(l; )| Index | Koef I U&Z bty
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nddvoii, funkénicelek |
§ 4 odst. 1 | 2120- | 1,049 ] | 2223388

Typ Nazey Parcelni V)'/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [K&/m?] [KE]
4 odst. I jostatni piocha - jind plocha | 823/ o7 222388
Redukéni koeficient R = 0,854 1 899,19 184 221,43
Stavebni pozemek - celkem [ 97 184 221,43

9.2. [Trvalé porosty

Pfedmétem ocenéni jsou irvalé porosty, které rostou na pozemku parc.é. 823/9. Jednd se o okrasné
stromy a kefe, které se oceni dle § 46 odst. 3 a pril.&. 39 cit.vyhl.. Porosty jsou neudrzované,
neoSetfované, vznikly pfevazné niletem a kofenovymi vymladky, na svém stanovisti jsou
neperspektivni, proto je uplatnéna srdzka z jejich ceny ve vy$i 99 %. Porosty se nachazeji na
pozemku, ktery tvofi jednotny funkéni celek s objekty rodinnych domfi, proto bude jejich cena
upravena kocf. stanovi§te ( tab.8.9 ptil.8.39 ), jenz &ini 0,75.
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Okrasné rostliny: p¥iloha ¢&. 39

Nazev | Stafi | Polet/Vyméra
Typ Jedn. cena Upravy Upr. cena Cena
[K¢ /jedn.] [%] [KE / jedn.] [K¢]
bez Semny | 30rokdt [ 3,00ks
Listnaté kefe opadavé a stalezelené1 [ 1660 | -99% | 16,60 | 49,80
treSefi ptadi | 30rokd | 1,00ks
Listnaté stromy 1T | 21780~ [ -99% | 217,80 | 217,80
Soucet: 267,60
Koeficient stanovis§té Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy K (pfil. €. 20) * 1,000
IMinimalni cena okrasnych rostlin miiZe ¢init nejméné 1,0 % z jejich zakladni ceny.
Vyslednd cena okrasnych rostlin je proto stanovena po iipravé na tuto dolni hranici
Celkem - okrasné rostliny = 267,60 K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 267,60 K¢
Pozemek parc.¢. 823/9 - rekapitulace
9.1. Pozemek: 184 221,43 K¢
Pozemek parc.¢. 823/9 - zjiSténa cena celkem = 184 489,03 K¢

10. Pozemek parc.c. 823/10

10.1. Ocenovany pozemek

Jedn4 se o pozemek parc.6. 823/10 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ vyméra je 15 m”. Soudasti
pozemku je zem.stav. bez &p/Se ( skiad, ktery tvofi pfisluSenstvi k rod.domu €.p. 618 ), pozemek
bude proto ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1, pfil.&. 2, tabg.1a2apfil.é3tab.6.1,2 a3citvyhl,a
to s ohledem, Ze mésto Dolni Kounice nema zpracovanou cenovou mapu pozemki.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp =3 708,00 m?
R=(200+0,8 * va) / va
R =(200+ 0,8 * 3 708,00)/ 3 708,00 = 0,854

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,060

Indcx polohy pozemku Ip = 6,990

Index omezujicich vlivii pozemku

4zev znaku ¢. P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i 0,00
0. SvaZitost pozemku 2 expezice: Rovinny v 0,00
3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [1I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu I -0,30

&
Io=1 +ZP1=0,700

i=1

Index omezujicich vlivi
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Index omezujicich vlivii pozemku: ( piiil.¢.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar 1 velikost ocefi. pozemku nema s ohledem na jeho charakter omezujici vliv na jeho vyuziti;
2. Svazitost pozemku a expozice

ocefl. pozemek je rovinny,

3. ZtiZzené zakladové podminky

ocefl. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chranéna Gzemi a ochrannd pisma

ocefi. pozemek neleZi v zddném chranéném uzemi ani v ochranném pasmu;

5. Omezeni uzivani pozemku

na ocef. pozemek neplisobi Zadné z uvedenvich omezeni uZivani;

6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek piisobi negativné okolnost, Ze se na ném nachazi objekt skladu ve velmi §patném
technickém stavu, ktery vyZaduje jeho odstranéni;

Celkovy index I=1Ir * I * Ip = 1,060 * 0,700 * 0,990 = 0,735

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattideéni Z;‘Il(‘i iy’ | Index | Koe U[gc 'y
§ 4 odst. I - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorii, funkéni celek |
§ 4 odst. 1 | 2120,- | 0,735 ] | 155820
T Nazey Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m®] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 823/10 15 1 558,20
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,854 1 330,70 19 960,50
Stavebni pozemek - celkem | 15 19 960,50

10.2. Zem.stav. bez ¢ép/ce ( sklad )

Jedna se o ocenéni objektu bez Cp/Ce, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 823/10. Objekt je v KN
vedeny jako zem.stav, dle skute¢ného zplsobu uZiti se jedna o sklad, ktery byl vyuZivany spolu s
rod.domem &.p. 618.

Sklad je zdény, nepodsklepeny, jednopodlazni, zastfe$eny pultovou stfechou s nizkym sklonem.
Postaveny byl dle odborného odhadu v 60tych letech minulého stoleti, je na konci své Zivotnosti -
vlhk¢ zdivo, poruscna stabilita stropni 1 stfcdni konstrukce.

Sklad je zaloZzen na betonovych zakladech bez izolace proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce
jsou zd€né z cihelného zdiva na tl. 30 cm. Strop je s rovnym podhledem, stiecha je pultova s
nizkym sklonem, stfeSni krytina je z vlnitého eternitu. Klempitské konstrukce chybi. Vnitini i
fasadni omitky jsou vapenné, ¢aste¢n& opadané. Podlaha je betonova. Chybi vyplné dvetnich
otvorti, okna nejsou. Do objektu nejsou zavedeny z4dné inZ. sit¥..

Zastavéna plocha skladu je mensi nez 100 m* a je spole&ng uzivan se stavbou hlavni ( rod.dum &.p.
618 ), spliiuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 16 odst.1 cit. vyhl. a bude ocenén nikladovym
zplisobem dle § 10, §11 a § 16 a pfil.¢. 14 cit.vyhl.. Zdkladni cena, jeZ pro dany typ vedl.stavby
dle pril.¢. 14 k cit. vyhl &ini 1 250,- K&/m®, se uprav1 koef1c1enty Ky a K5 dale potom koeficientem
Ki. VSechny uvedené koeficienty ( vyjma Ky ) jsou dany vyhl. { ptil.&. 20, 41 ); koef. vybavenosti
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K, je vypoéten na zaklad& porovndni znakid na objektu se vyskytujicich se znaky a vybavenim dle
pril.¢. 14 k cit.vyhl. Takto zjidt&nd zdkladni cena upravend se vynisobi obestavénym prostorem v
m’, jenZ je vypoéten z rozmértr naméfenych pii mistnim 3etieni, potom je upravena opotiebenim,
které je vypoéteno analytickou metodou, a to s ohledem na velmi 3patny technicky stav objektu.
Takto uréena cena stavby nakladovym zplGsobem se dale dle § 10 cit.vyhl. vyndsobi koef. upravy
ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz ocenéni pozemku parc.¢. 823/10 ).

Zattideéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm
Podsklepent: nepodsklepena

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] | vyska
1.NP 14,50%3,33 = | 1499 [238m
| 14,99 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3ent)
Typ [Nazev Obestavény prostor [m’]
NP |vrchni stavba+zastieSeni 4,50%3,33*%(0,10+2,18+0,20) = 37,16
Obestavény prostor - celkem: | 37,16 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Ij;itl(;iflﬁl ?(;’S]t
1. Zaklady zakladové pasy betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 100
3. Stropy ’ rovné S 100
4. Krov pultové stfecha s nizkym sklonem S 100
S. Krytina vInity eternit S 100
6. Klempiiskée prace chybi C 100
7. Uprava povrchli vapenné omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

H(onstrukce, vybaveni Obj['(;: ]0 il ([:;:]t Koef. glfjr.a]::gi)i
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové siény S 31,80 100 1,00 31,80
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3. Stropy S 1980 [ 100 [ 100 | 1980
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8.10 100 1,00 8,10
6. Klempitske prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soudet upravenych obiemovych nodili 88.40
Loeficient vybaveni Ky: 0,8840

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy ¢&. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepogitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [O%S ([:"Zs]t K [[3/}: [lz/f] St. | Ziv. Cgs sottl CZE ;)liuz
1. Zaklady S 7,100 100,000 1,000 7,10 8,03 60 65 9231 7,4125
2. Obvodové stény S| 31,800 100,00 1,000 31,80 3597 60 65 92,31 33,2039
3. Stropy S| 19,800 100,000 1,000 19,800 2240 60 65 92,31 20,6774
4. Krov S| 7,300 100,000 1,000 7,300 826 60 60 100,00 82600
5. Krytina S 8,100 100,000 1,000 8,10 9,1 60 60 1000 9,1600]
7. Uprava povrchii S| 6,10 100,00 1,000 6,10 6,90 600 62 96,77 6,6771
11. Podlahy S| 8,20 100,000 1,000 820 928 600 62 96,77 8,9803
Opotiebeni: 94,4 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 1250,-

oeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,8840
Polohovy koeficient Ks (pFil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. & 41 - dle SKP): | ¥ 12,9750
ZAkladni cena upraveni [K¢/m’] 3 287,37
Plni cena: 37,16 m’ * 3 287,37 K¢/m’ = 122 158,67 K&
K oeficient opotiebeni: (1- 94,4 % /100) * 0,056
Nakladovi cena stavby CSy = 6 840,89 K¢
Koeficient pp * 1,049
Cena stavby CS = 7 176,09 K&
Zem.stav. bez ¢p/Ce (sklad ) - zjiSténa cena = 7 176,09 K¢
Pozemek parc.¢. 823/10 - rekapitulace

10.1. Pozemek: 19 960,50 K¢

Pozemek parc.¢. 823/10 - zjisténa cena celkem = 27 136,59 K¢
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11. Pozemek parc.¢. 825/24

11.1. Ocenovany pozemek

Jedna se o pozemek parc.C. 825/24 - zahrada, jehoZ vym¢éra je 2662 m’. Pozemek tvoii jednotny
funkéni celek s pozemky, jejichZ soucasti jsou rodinné domy, bude proto ocenén podle § 3 a § 4
odst. 1, pfil.¢. 2, tab.&.1 a 2 a pril.¢.3 tab.€.1, 2 a 3 cit.vyhl, a to s ohledem, Ze mésto Dolni
Kounice nema zpracovanou cenovou mapu pozemki.
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp =3 708,00 m®

R =(200+ 0,8 * Zvp) / Zivp

R = (200 + 0,8 * 3 708,00) / 3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku - ' & | P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice; Rovinny I\ 0,00
3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chrdnéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani ! 0,00 |
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli 11 0,00
6
Index omezujicich vlivil Ip=1+Y P;=1,000

i=1
Index omezujicich viivi pozembku: ('pril.c.3, tab.c.2)

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar 1 velikost oceni. pozemku nema omezujici vliv na jeho vyuZiti;
2. Svazitost pozemku a expozice

acefi. pozemek ie ravinny;

3. ZtiZzené zakladové podminky

ocen. pozemek nema ztizené zakladové podminky;

4. Chranénd izemi a ochrannd pasma

ocefi. pozemek nelezi v Zadném chranéném uzemi ani v ochranném pasmu,
5. Omezeni uzivani pozemku

na ocefi. pozemek ncplsobi Zadné z uvedenych omezeni uZivani,
6. Ostatni neuvedené

na ocefl. pozemek neptisobi Zadné jiné omezujici vlivy;

Celkovy index I =17 * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény die § 4 odst. 1 a pozeniky od této ceny odvozeiné

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Y2 Z3kl. cena Upr. cena
7 attidéni [K&/m?] Index | Koef. K&/m?]
§ 4 ndst. 1 - stavebni nozemek - zastavéni nlocha a nidvori, funkéni celek |
§ 4 odst. [ | 2120,- | 1,049 | | 222388

=52 -



Typ LNe'izev Parcelni Vym;”ara Jedn. cena Cena,
7 ¢islo [m7] [Ké/m] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 825/24 2 662 2223,88
Redukéni koeficient R = 0,854 1 899,19 | 5055 643,78
Stavebni pozemek - celkem | 2 662 S 055 643,78

11.2, Studna kopana L

Jedna se o ocenéni kopané studny, ktera se nachazi na pozemku parc.¢. 825/24. Studna je hluboka
cca 7,00 m. Voda ze studny je jedinym zdrojem vody pro rod.diim &.p. 618. Stati studny je cca 62
let, jeji celkovou Zivotnost uvazuji 100 let, opotiebeni je stanoveno linearni metodou. El.éerpadlo je
nefunkéni. Ocenéni studny je provedeno dle § 10, §11 a § 19 a ptil.¢. 16 cit.vyhl.. Takto uréena
cena studny ndkladovym zplisobem se dale dle § 10 cit.vyhl. vynasobi koef. ipravy ceny dle polohy
atrhu dlc § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz occnéni pozemku parc.¢. 825/24 ).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

T'yp studny: lkopana
Hloubka studny: 7,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy &. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 2,00 m * 3 810,- K&/m + 7 620,- K&
Zakladni cena celkem = 17 370,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 41 - dle SKP): o 3,3440
[Upravena cena studny = 58 085,28 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 62 rokil )
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 62 /100 =62,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100) * 0,380

= 22 072,41K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Serpadlo: 1 ks * 10 780,- K&/ks |+ 10 780,- K&
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K&
Polohovy koeficient K (ptil. €. 20): A 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (piil. €. 41): Gl 3,3440

= 36 048,32 K&
opotrebeni Cerpadel [100,0 % *] 0,000
=] 0,- K&

[Upravens cena Zerpadel [+] 0,- K&
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Nakladova cena stavhy CSy

22 172,41 K&

Koeficient pp

1,049

Cena stavby CS

23 153,96 K¢

Studna kopana L. - zjiSténa cena

23 153,96 K¢

11.3. Studna kopana II.

Jedna se o ocenéni kopané studny, kierd se nachazi na pozemku parc.¢. 825/24. Studna je hlubok4
cca 7,00 m. Voda ze studny je jedinym zdrojem vody pro rod.dim ¢.p. 620. Stafi studny je cca 62
let, jeji celkovou Zivotnost uvazuji 100 let, opotiebeni je stanoveno linedrni metodou. El.¢erpadlo je
nefunkéni. Ocenéni studny je provedeno dle § 10, §11 a § 19 a pfil.¢. 16 cit.vyhl.. Takto uréena
cena studny nakladovym zpiisobem se dale dle § 10 cit.vyhl. vynasobi koef. upravy ceny dle polohy

a trhu dlc § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz occnéni pozemku parc.C. 825/24 ).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
studny: kopana

Hloubka studny: 7,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
K4d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K&

dal8i hloubka: 2,00 m * 3 810,- K&/m + 7 620,- K&
Zakladni cena celkem = 17 370,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (ptil. &. 41 - dle SKP): ¥ 3,3440
Upravena cena studny = 58 085,28 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stafi (S): 62 rokt
Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 38 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokf
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 62/ 100 = 62,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100) * 0,380

= 22 072,41K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Zerpadlo: |1 ks * 10 780,- K&/ks |+ 10 780,- K&
7 akladni cena erpadel celkem - 10 780,- K&
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pril. 6. 41): * 3,3440

= 36 048,32 K&
opotfebeni &erpadel [100,0 % 0,000
=] 0,-K&

[Upravens cena ferpadel [+] 0,- K&
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Nakladavd cena stavhy CSy = 22 072,41 K&
Koeficient pp % 1,049

Cena stavbhy CS = 23 153,96 K¢
Studna kopan4 II. - zji§téna cena = 23 153,96 K¢

11.4. Plot ze strojového pletiva

Jedna se o ocenéni plotu ze strojového pletiva na ocel. nebo beton.sloupky, ktery se nachazi na
pozemku parc.. 825/24 - vede na asti jeho severni hranice, vede od severni hranice k [SZ rohu
rod.domu &.p. 620, pretind pozemek od severu na jih vychodnim smérem od rod.domd &.p. 618 a
¢.p. 620, vede kolmo na vychodni prideli v mist& rozhrani t&chto rod.domt, dale vede i u &sti jizni
hranice tohoto pozemku. Stati plotu je cca 40 let, jeho dalsi Zivotnost odhaduji na 5 let, opottebeni
j¢ stanoveno lincdrni mctodou, opotfcbeni v piipad® venkovnich Gprav mbZe &init max. 85 %.
Ocenéni plotu je provedeno dle § 10, §11 a § 18 a ptil.&. 17, pol. 13.1. cit.vyhl. sazbou za 1 m?
pohledoveé plochy plotu. Cena se vynasobi koef. Ks a K;( ptil.¢.20 a &.41 ). Takto uréend cena plotu
nakladovym zpiisobem se dale dle § 10 cit.vyhl. vynésobi koef. upravy ceny dle polohy a trhu dle §
4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz ocenéni pozemku parc.¢. 825/24 ).

Zattidéni pro potieby ocenéni

@nkovni Uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
[K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC |111
Vymeéra:

(21,71+56,60+9,24+42 74+11,30)*1,60 = 226 54 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP): ol 3,0820
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 739,68
PInd cena: 226,54 m* * 739,68 K&/m® = 167 567,11 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku y

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Pedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 45=88,9 %

Maximalni opotiebeni miiZe dle ptilohy & 21 &init 85 %

Koeficient opottebeni; (1- 85 Yo/ 100) * 0,i50
Nakladova cena stavby CSy = 25135,07 K¢
Koeticient pp * 1,049
Cena stavby CS = 26 366,69 K¢
ﬁ’lat ze strojoveho pletiva - zjistnd cena = 26.366,62 K&

11.5. Plotova vratka

Jedna se o ocenéni plotovych vratek osazenych v ploté, ktery vede od severni hranice pozemku po
SZ roh rod.domu €.p. 620. Stafi plotovych vrétek je cca 40 let, jejich daldi Zivotnost odhaduji na 5

1 t nnnt¥aheni 1o gtangvena linasdrni matadau anatfcheni v n¥inadX venlaunich tiaray maya Sinit
Le y VpVULUwILL v DALIV Y WL LI0IoGRiii Au.vl.\'lu\'lh, vyvuqum v lJL'Ayuui.« ¥ A LU Y AL ul_uu;v e s e s Fie] vl.n‘uf

max. 85 %. Ocenéni plotovych vritek je provedeno dle § 10, §11 a § 18 a pfil.&. 17, pol. 14.2.

-55-



cit.vyhl. sazbou za 1 kus plotovych vratek. Cena se vynasobi koef. Ks a K; ( pfil.€.20 a ¢.41 ). Takto
urécnd ccna plot. vratck nékladovym zpiiscbem sc déle dle § 10 cit.vyhl. vyndsobi kocf. lpravy
ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 cit.vyhl. ( viz ocenéni pozemku parc.¢. 825/24 ).

Zati'idéni pro poti'eby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.2. Vratka ocel. s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkti
{6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC {111

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

74kladni cena (dle ptil. & 17):  [K&/ks] = 1 450.-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pril. &. 41 - dle SKP): * 3,0820
7akladni cena upravena cena [K&/ks] = 4 468,90
Pina cena: 1,00 ks * 4 468 90 K&/ks = 4 468,90 K¢

Vypocet opotrebeni linedrni metodou

Staii (S): 40 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokit
Piedpokladana celkova Zivotost (PCZ): 45 roka
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 45 =88.9 %
Maximalni opotiebeni mize die piilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebenti: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 670,34 K¢
Koeficient pp il 1,049
Cena stavby CS : = 703,19 K¢
Plotova vratka - zjiSténa cena = 703,19 K¢

11.6. Plotova vrata

Jedna se o ocenéni plotovych vrat osazenych v plotg, ktery vede od severni hranice pozemku po SZ
roh rod.domu &.p. 620. Stati plotovych vrat je cca 40 let, jejich dal3{ Zivotnost edhaduji na 5 let,
opotiebeni je stanoveno linearni metodou, opotfebeni v pripadé venkovnich uprav mize ¢init max.
85 %. Ocenéni plotovych vrat je provedeno dle § 10, §11 a § 18 a piil.€. 17, pol. 14.2. cit.vyhl.
sazbou za 1 kus plotovych vrat. Cena se vynasobi koef. Ks a K; ( piil.¢.20 a ¢.41 ). Takto urCend
cena plot. vrat nakladovym zplisobem se dale dle § 10 cit.vyhl. vynasobi koef. upravy ceny dle
polohy a trhu die § 4 odst. 1 cit.vyhi. ( viz ocenéni pozemku parc.¢. 825/24 ).

Zati'idéni pro potieby ocenéni

Venkovni tGprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z drat€ného pletiva v¢. sloupkt

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

7akladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢&/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - die SKP): * 3,0820
4dkladni cena upravena cena [K&/ks] = 10 540,44
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w4 ;. 4 x

1,00 ks * 10 540,44 Ké/ks = i

4 v

40,44 K¢

Pini cena:

(=]
9}

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokd 5

Pfedpokladand dal$i Zivotnost (PDZ): 5 roki
Predpekladans celkova Zivetnost (PCZ): 45 rola
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 45=88,9 %
Maximalni opotiebeni miiZze dle pfilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) *
Nakladova cena stavby CSy =
Koeficient pp *
Cena stavby CS =

0,150

1 581,07 K&
1,049

1 638,54 K¢

Plotov4 vrata - zjiStén4 cena = 1 658,54 K¢

11.7. Trvalé porosty

Predmétem ocenéni jsou trvalé porosty, které rostou na pozemku parc.§. 825/24. Jedn4 se o okrasné
stromy a kefe, které se oceni dle § 46 odst. 3 a pfil.&. 39 cit.vyhl.. Porosty jsou neudrzované,
neoSetfovang, ptevazn€ vznikly naletem a kofenovymi vymladky,proto je uplatnéna srazka z jejich
ceny ve vysi 80-99 %. Porosty se nachazeji na pozemku, ktery tvoti jednotny funkéni celek s

objekty rodinnych domi, proto bude jejich cena upravena koef. stanovisté ( tab.&.9 pfil.£.39 ), jenz
¢ini 0,75,

Okrasné rostliny: pfiloha ¢&. 39

Nazev | Stafi | Podet/ Vyméra
Typ Jedn. cena Upravy Upr. cena Cena
[Ké /jedn.] [%] [KE/ jedn.] K&
bez Cerny 30roktt |  21,00ks
Listnaté kete opadavé a stalezelenéI] 1660~ [ -99% | 16,60 | 348,60
riize Sipkova | 30rokit | 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a stalezelenél] 1660, [ -99% | 1660 |  166.-
liska obecna | 30rokG |  8,00ks
Listnaté kefe opadavé a stalezelené 1930,- -99 % 19,30 154,40
1
javorovec jasanolisty (javor jasanolisty) | 30 roka | 3,00 ks
Listnaté stromy I 19650, | -99% | 19650 [ 589,50
smrk pichiavy | 40rokét |  1,00ks
Jehlignaté stromy II | 18610~ [ -80% [ 3722- | 3722-
zerav zapadni | 15rokfi | 2,00ks
Jehlignaté kete I | 1090~ | -80% | 218- |  436-
Cypfis stalezeleny | 15rokd | 10,00 ks
Jehiiénaté kefe Il | 1280 | -80% | 256- | 2560.
Soucet: 7 976,50
Koeficient stanovi§té Kz (dle ptil. &. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (piil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 5982,38 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 5 982,38 K¢
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Pozemek parc.¢. 825/24 - rekapitulace

| 11.1. Pozemek: ] ] 565564378 KE |
Stavby a porosty na pozemku:

11.2. Studna kopana L. 23 153,96 K&
11.3. Studna kopana II. 23 153,96 K&
11.4. Plot ze strojového pletiva 26 366,69 K&
" 11.5. Plotova vratka ’ ' 703,19 K&
11.6. Plotova vrata 1 658,54 K¢
11.7. Trvalé porosty 5982,38 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 81 018,72 K¢
[Pozemek narc.£, 825/24 - zjisténd cena celkem = 5 136 662,50 K&

12. Pozemek parc.¢. 825/25

Jedna se o pozemek parc.&. 825/25 - zahrada, jehoZ vyméra je 9 m~.  Pozemek tvoti jednotny
funkéni celek s pozemky, jejichZ soudasti jsou rodinné domy, bude proto ocenén podle § 3 2 § 4
odst. 1, ptil.¢é. 2, tab.&.1 a 2 a ptil.&.3 tab.&.1, 2 a 3 cit.vyhl, a to s ohledem, Ze mésto Dolni
Kounice nema zpracovanou cenovou mapu pozemkil.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp =3 708,00 m’

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+ 0,8 * 3 708,00) /3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivi pozemku

IN4zev znaku €. P;
i. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny v 0,00
3. ZtiZené zdkladové podminky: NeztiZené zékladové podminky 1 0,00
4. Chranén4 zemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochrann€ pasmo I 0,00
5. Omezeni nZivani pozemku: Stavha nod novrchem nozemku 11 -0,05
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00
6
Index omezujicich viiva Ip=1+>P;=0,950

i=1

Index omezujicich viivii pozemku: ( pril.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar i velikost ocefi. pozemku nema s ohledem na jeho charakter omezujici vliv na jeho vyuZiti;
2. Svazitost pozemku a expozice

oceil, pozemek je rovinny;

o MLy 'R0 SNGUNY QU § [ DIQUS: PRGEp SRR SOV pr P

D, £5LAGLHIC LAantdUVU Ve pUULLLIIID Y

ocen. pozemek nema ztizené zakladové podminky;
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4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma

ocefi. pozemek ncleZi v Zadném chranéném tizemi ani v ochranném pasmu;
5. Omezeni uZivani pozemku

pod pozemkem se nachazi ¢ast zemniho sklepa;

6. Ostatni neuvedené

na ocefi. pozemek nepiisobi Zadné jiné omezujici viivy;

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,060 * 0,950 * 0,990 = 0,997

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i 4 i 73kl cena Upr. cena
FZitrlden1 [K&/m?] Index | Koef [K&/m?]

4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek I

§ 4 odst. 1 | 2120,- | 0,997 | | 2113,64
- Niizey | Parcelni | Vyméra | Jedn.cena Cena,

yp z islo [m?] [K¢&/m’] [KE]

§ 4 odst. 1 zahrada 825/25 9 211364

Redukéni koeficient R = 0,854 1 805,05 16 245,45
Stavebni pozemek - celkem | 9 16 245,45
rozemek paic.t. 825/25 - zjisténa cena celkem = 16 245,45 K&

13. Pozemek parc.¢. 825/26

13.1. Ocenovany pozemek

Jednd se o pozemek parc.i. 825/26 - zahrada, jehoz vyméra jsou 4 m*>. Pozemek tvofi jednotny
funkeni celek s pozemky, jejichZ soucésti jsou rodinné domy, bude proto ocenén podle § 3 a § 4
odst. 1, pfil.¢. 2, tab.8.1 a 2 a pfil.&.3 tab.t.1, 2 a 3 cit.vyhl., a to s ohledem, ¥¢ mésto Dolni
Kounice nem4 zpracovanou cenovou mapu pozemkd.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funk&nim celku vp =3 708,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+ 0,8 * 3 708,00) / 3 708,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

azev znaku ¢. B
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Rovinny vV 0,00

. Ztizen€ zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00
@. Chranéna uzemi a ochranni pasma: Mimo chran&né tizemi a ochranné pasmo I 0,00
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5. Omezeni uzivani nozemku: Bez omezeni uZivani i 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+>P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku: ( piil.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

tvar 1 velikost ocefi. pozemku nema omezujici vliv na jeho vyuziti;
2. Svazitost pozemku a expozice

oceil. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zékladové podminky

ocefl. pozemek nemé ztizené zakladové podminky;

4. Chranénd zemi a ochrannd pasma

ocenl. pozemek nelezi v Zddném chranéném Gzemi ani v ochranném pasmu;,
5. Omezeni uzivani pozemku

na ocefl. pozemek neplsobi zadné z uvedenych omezeni uzivani;
6. Ostatni neuvedeng

na ocefl. pozemek neplisobi Zadné jiné omezujici vlivy;

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

7 attidént Z&g'/;%‘]‘a Tndex | Koef U[gc /(r:r?}a
§ 4 odsi. 1 - stavebni pozemek - zastavéua plocha a nadvori, funicai ceiek

§ 4 odst. 1 | 2120,- | 1,049 | | 2 223,88

Typ Nézey Parcelni V}'/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K&/m“] [KE]

§ 4 odst. 1 Zanrada 825/26 4 - 2223,88

Redukéni koeficient R = 0,854 1 899,19 7 596,76
Stavebni pozemek - celkem | 4 7 596,76

13.2. Betonovy septik

v
v

Jedna se o ocencni bmuuuv Zuiipy, kiera se nachazi na POZEIN iKU p’ arc.s. 825/26. Zuinpa ma

obestavény prostor 8 m’, slouzi k odkanalizovani rod.domi &.p. 618 a &.p. 620. Stafi Zumpy je 62
let, jeji celkovou zwotnost uvazuji 70 let, opotiebeni je stanoveno linearni metodou. Ocenem
Zumpy je provedeno dle § 10, §11 a § 18 a pfil.¢. 17 k cit.vyhl,, poloZka €. 2.3.1. sazbou za 1 m’

obestavéného prostoru zumpy. Takto ur8end cena studny ndkladovym zplisobem se dale dle § 10
cit.wvhl, vynicehi keef tfioravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 edst. 1 citvyhl ( viz ocenéni
pozemku parc.¢. 825/26 ).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: D.3.1. Zumpa z monolitického betonu
Kéd klasifikace stavebnich dgl CZ-CC D223
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Vyméra:
2,00%2,00%2,00 = 8,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. & 17); [K&/m’] = 2 300.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ke 3,2970
akladni cena upravena cena [Ké/mj] = 7 583,10

Pln4 cena: 8,00 m® * 7 583,10 K¢&/m® = 60 664,80 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 62 roki

Predpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 8 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 62/ 70 = 88,6 %

Maximalni opotiebeni miize dle prilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSy = 9 099,72 K¢&

Koeficient pp * 1,049

Cena stavby CS

9 545,61 K¢

Betonovy septik - zjiSténa cena = 9 545,61 K¢
Pozemek parc.€. 825/26 - rekapitulace
13.1. Pozemek: 7 596,76 K&

g W e s M " ' (B3 & B oy AT SO =R | P
rozeniek parc.t. 825/26 - zjisténa cena celkem

%
17 142,37 K&

-61 -




Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Pozemek parc.¢. 823/1 | 626 970,- K&
1.1. Ocefiovany pozemek 163 858,- K¢
1.2. Rodinny diim &.p. 620 463 109,- K&

2. Pozemek parc.¢. 823/2 694 580,- K&
2.1. Oceiiovany pozemek 172 407,- K¢
2.2. Rodinny diun €.p.618 522 174,-K& i

3. Pozemek parc.&. 823/3 | 116 050,- K&
3.1. Oceilovany pozemek 39 896,- K¢
3.2. Garaz bez &p/te 76 153,- K&

4. Pozemek parc.&. 823/4 ] 142 500,- K&
4.1. Ocetiovany pozemek 64 118,- K¢
4.2. Zeméd.stav. bez ¢p/Ce (gardz ) 78 383,- K&

5. Pozemek parc.&. 823/5 | 527 170,- K&
5.1. Oceflovany pozemek 526 076,- K&
5.2. Zpevnénd plocha 2 808,- K&
5.3. Vécné biemeno -1 709.- K@

6. Pozemek parc.¢. 823/6 1 68 480,- K&
6.1. Ocefiovany pozemek 18 051,- K&
6.2. Zemni sklep L. 50 426,- K&

7. Pozemek parc.¢. 823/7 | 71 310,- K¢
7.1. Oceiiovany pozemek 30 686,- K&
7.2. Zemni sklep II. 40 620,- K¢

8. Pozemek parc.&. 823/8 | 588 160,- K&
8.1. Oceiiovany pozemek 584 951,- K¢
8.2. Plot ze strojového pletiva 2 952,- K¢
8.3. Trvalé porosty 260,- K¢

9. Pozemek parc.&. 823/9 | 184 490,- K&
9.1. Ocetiovany pozemek 184 221,- K&
9.2. Trvalé porosty 268,- K¢

10. Pozemek parc.¢. 823/10 | 27 140,- K&
10.1. Ocetiovany pozemek 19 961,- K&
10.2. Zem.stav. bez p/Ce ( sklad ) 7176,-K¢

{ [. Pozemek parc.8. 825/24

| 5136660,- K&

11.1. Ocefiovany pozemek

5 055 644,- K¢

11.2. Studna kopana I. 23 154,- K&

11.3. Studna kopana II. 23 154,- K&

11.4. Plot ze strojového pletiva 26 367,-K¢&

11.5. Plotova vrétka 703,- K&

11.6. Plotova vrata 1 659,- K¢

11.7. Trvalé porosty 5982,- K¢
12. Pozemek parc.¢. 825/25 16 250,- K&
13. Pozemek parc.&. 825/26 17 140,- K&

13.1. Oceiiovany pozemek 7 597,- K¢

13.2. Betonovy septik 9 546,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § S0:

8216 900,- K¢

slovy: osmmilioniidvéstéSestndcttisicdevétset K¢

-62 -



4.3. Stanoveni obvyklé ceny ( p¥ip. trzni hodnoty )

1. Pozemek parc.c. 823/1, jehoZ soudasti je rodinny diim &.p. 620

Pro ocenéni bylo Délkovym pfistupem do KN zji§téno 6 vzorkd realizovanych prodejii
srovnatelnych pozemkl nachazejicich se na Uzemi mésta Dolni Kounice, jejichZ sou¢asti jsou
rodinné domy s | nadzemnim podlazim, bez dalsich pozemki v jednotném funkénim celku nebo
s jednim pozemkem zahrady o malé vymére.

Vzorek C.vkladu Da?uln’ Kup i cena Poznamka
_zpatnéni K¢&

1. Pozemky p.¢. 1267, p.&. 1268, RD &.p. 55, ul. Skalni V-573/2023 | 2.2.2023 | 1650 000,-

2. Pozemek p.¢. 1315, RD &.p. 37, ul. Skalni V-3915/2023 | 13.4.2023 | 3 400 000,- | RD vdobrém tech.stavu
3. Pozemek p.¢. 1309/1, RD &.p. 38, ul. Skalni V-11805/2023 | 8.9.2023 | 1 590 000,-

4. Pozemky p.8. 2534, p.€. 2535, RD &.p. 340 a 341, ul.Polni | V-19089/2023 | 22.1.2024 | 1 400 000,-

5. Pozemek p.€. 1223, RD bez &.p./Ce, ul. Skalni V-958/2024 | 13.2,2024 40 000,- | prodej podilu id. 1/2
6. Pozemky p.&. 1340, p.&. 1341, RD &.p. 549, ul. Skalni V-2433/2024 [ 12.3.2024 | 250 000,- | prodej podilu id. 1/10

V pfipad€ vzorku €.2 se jedna o rodinny diim v dobrém technickém stavu, ktery nevyzaduje naklady
na jeho rekonstrukei, proto je pro porovnani s ocefiovanym rod.domem, v némz v dobé& ocenéni bez
vloZeni investic na jeho celkovou rekonstrukci nelze bydlet, tento vzorek nevhodny.

V piipad€ vzorki €.5 a €.6 jsou proddvany pouze spoluvlastnické podily, nelze odvodit, jakym
zplisobem byla kupni cena stanovena, zda prostym aritmetickym priimérem z celkové hodnoty
nemovité véci nebo zda byl zohlednén omezujici vliv spoluvlastnictvi, v pfipadé vzorku & 5 se
jedna o kupni cenu, jejiz vySe neodpovida obvyklym cendm za obdobné nemovité véci v dané
lokalit&, proto ani tyto vzorky nejsou pro porovnani vhodné.

Pro primé porovndni s ocefiovanou nemovitou véci byly tedy pouZzity vzorky & 1, & 3 a & 4.
Dale jsou tyto vzorky oznaceny jako vzorky ¢.1,¢.2a ¢&. 3

K zplatnéni prodeje vzorki €.1 a &. 2 doslo v roce 2023, v ptipadé vzorku & 3 na zadatku roku
2024. Dotazem u makléit realitnich kancelafi, ktefi pisobi v daném regionu, bylo zji§téno, Ze
v ptipad€ prodeji rod.domu ve $patném technickém stavu nebyl zaznamenan narGist kupnich cen za
obdobi roku 2023 — 5/2024, proto neni diivod k apravé kupnich cen vybranych vzorkd.

Ve viech vzorcich jsou smluvnimi stranami pouze osoby fyzické.
Realizované cena vybranych vzorki byla ovéfena z listin kupnich smluy CUZK.

Srovnatelné vzorky pro pifimou metodu porovnani:

1. Pozemek p.c.1267, jehoZ soucdsti je rodinny diom &.p. 55 a pozemek zahrady p.¢é.1268,ul.Skalni

Pozemek parc.é. 1267 o vyméie 155 m?, jehoz soudasti je rodinny diim &.p. 55, a pozemek zahrady parc.g.
1268 o vyméfe 218 m” v jednotném funkénim celku se nachazeji v fadové uli¢ni zastavbé na ulici Skalni.

Piizemni, zdény rodinny diin maé dispozici 2+1, zastieSeny je sedlovou stiechou. dokongen byl pied r.1945,
je ur€eny k celkové rekonstrukci. Za domem se nachézi dvorek cca 50 m2 a svazita zahrada, Obyvaci pokoj,
loZnice, kuchyné, chodba, koupelna a WC jsou v 1.NP, mozny dal§i pokoj je v piidni vestavbé. Vytapéni
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domu je feseno kotlem na TP. Zavedena je elekiina, plyn a vodovodni piipojka, odpadni vody jsou svedeny
do vet kanalizace.
V UP lezi pozemky v ploSe BI — bydleni v RD méstské a piiméstské

Plocha pozemkii: 373 m?
Zastavéna plocha rod.domu: 83 m®
Uzitna plocha rod.domu: 100 m?

Kupni cena : 1 650 000,~ K¢

2. Pozemel parc.é. 1309/1, jeho? soucdsti je rodinny dim &p. 38, ul.Skalni

Pozemek parc.€. 1309/1 o vymeie 230 m?, jehoz soudasti je rodinny diim &.p. 38, se nachazi v fadové uliéni
zastavbé na ulici Skalni. Piizemni, zdény rodinny diim ma dispozici 3+1, zastieSeny je sedlovou stfechou.
dokonéen byl vr.1945, je urdeny k celkové rekonstrukci. Za domem se nachédzi dvorek s malou zahradkou,
dvé piistavby a mensi garaz, ktera je vzhledem ke své velikosti vhodna spiSe jako dilna. Po vstupu do domu
vejdeme do vstupni chodby, ze které je pristup do koupelny (5 m2), kuchyné (11m2) a obyvaciho pokoje
(20,5m2). Pies kuchyni je piistup do dalsich dvou pokojii (12,5m2 a 10,5m2). Garaz je pfistupna jak z ulice,
tak i ze dvorku. Vytapéni domu je feSeno plynovym kotlem, ohfev vody zajist'uje elektricky bojler. Zavedena
je elekfina, plyn a vodovodni ptipojka, odpadni vody jsou svedeny do Zumpy.

V UP lezi pozemek v plode Bl — bydleni v RD méstské a piiméstské

Plocha pozemku; 230 m?
Zastavéna plocha rod.domu: 127 m?
Uzitma plocha rod.domu: 108 m?

Kupni cena : 1 590 000,- K¢




3. Pozemek p.¢.2534, jehoZ soudisti je rodinny diim &.p. 341 a pozemek.¢. 2535, jehof soucdsti je
rodinny diam &.p. 340, ul. Poini

Pozemek pa1c €. 2534 0 vymere 240 m’, jeho# souasti je rodinny ditm &, p. 341, a pozemek parc.¢. 2535 o
vyméte 33 m’, jehoZ souasti je rod.dim &, p. 340, se nachéazeji v rozvolnéné uliéni zastavbé na ulici Polni.
Dle stavebniho provedeni se jedna o jeden rod.dim, ktery je pfizemni, zdény, s dispozici 2+1, zastfeSeny je
sedlovou a pultovou stfechou, dokonéen byl vr.1970, je uréeny k celkové rekonstrukci. Pred domem se.
nachazi maly dvorek s pfistavbou, na p.&. 2534 je i samostatmé stojici gara?. Do rod.domu je zavedena
elekiina, plyn a vodovodni piipojka, odpadni vody jsou svedeny do Fumpy.

V UP lezi pozemek v plose BI — bydleni v RD méstské a pfim&stské

Plocha pozemkii: 273 m?

Zastavéna plocha rod.domu: 106 m®
Uzitna plocha rod.domu: 90 m®

Kupni cena : 1 400 000,- K&

Porovnini
Lokalita: Dolni Kounice
Oceti. nemovitost [ Vzorek ¢.1 Vzorek €.2 Vzorek .3

Zakladni Gdaje :
Cislo Fizeni V-573/2023 V-11805/2023 V-19089/2023
Datum zplatnéni 2.2.2023 8.9.2023 22.1.2024
Vyméra pozemkd (m”) 115 373 230 273
Zastavéna plocha (m”) 114 83 127 106
Ugzitna plocha (m”) 97 71 108 90
Kupni cena (K&) 1 650 000,- 1 590 000,- 1 400 000,-
Kvalitativni parametry :
Poloha v lokalité Okraj mésta Pobliz centra mésta Pobliz centra mésta PobliZ centra mésta
Vybaveni lokality Rozsifena Rozsifena Rozsifena Rozsifena
Okolni zastavba Objekty k bydleni Objekty k bydleni Objekty k bydleni Objekty k bydleni
Tvar a vyméra pozemku Mala vimeéra Mensi vyméra Mensi vymeéra Mensi vyméra
‘Technicky stav objektu K rekonstrukci K rekonstrukei K rekonstrukci K rekonstrukei
Omezeni uZivéni Zadné Zadné Zidné Zidné

G p A E %04 o ; Veskeré Veskeré
Infenyrske sifs Zdné Vel vyjma kanalizace vyjma kanalizace

v . s s B s Mensi garaz, " "
Prislusenstvi Zadné Zadné 2 drobné stavby Garéz, drobn4 stavba
Uzemni plan Bydleni v RD Bydleni v RD Bydleni v RD Bydleni vRD
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Korekéni soudinitel

Srovnatelna nemovitost &.1

Srovnatelnd nemovitost .2

Srovnatelnd nemovitost §.3.

lepsi lepsi lepsi
K1-poloha neZ u ocefi. nemovité véci neZ u oceil. nemovité véci nez u ocefl. nemovité véci
0,95 0,95 0,98
shodné shodné shodné
K2 - vybaveni lokality s ocefi. nemovitou véci s ocefi. nemovitou véci s ocefi. nemovitou véci
1,00 1,00 1,00
obdobna - obdobna obdobna
K3-okolni zastavba Jjako u oceii. nemovité véci jako u oceii. nemovité véci jako u oceil. nemovité véci
1,00 1,00 1,00

K4-velikost a tvar pozemku

vice nez 3x vEt§i vyméra
neZ u ocei. nemovité véci

2x vEtsi vymeéra
nez u ocefl. nemovite veci

cca 2,5x vétsi vyméra
nezu oceii. nenovité véci

0,90 0,96 0,95
mensi vEtsi obdobna
K5 — velikost objeklu® neZ u oceil. nemovilé véci nez u oceil.nemovilé véci jako ocefi.nemovilé vici
1,01 0,99 1,00
lepsi obdobny obdobny
KG-lechnicky stav objektu* neZ u oceli.nemovité véci jako u ocefi.nemovité véci jako u ocefi.nemovité véci
0,90 1,00 1,00
Zadné Zadné 7adné
K7- omezeni uZivani . slejné jako-u ocefi.nemovité véci | stejnd jako u ocefi:nemovité véci | stejné jako u oceil.nemovité- véci
1.00 1.00 1.00
lepsi lepsi lepsi
K8 — inZenyrské sité* neZ u oceil. nemovité véci neZ u ocefl. nemovité véct neZ u oceil. nemovité véci
0,80 0,85 0,85
Zadné lepsi lepsi
K9 — pfislusenstvi* stejné jako u ocei.nemovité véci neZ u oceil. nemovitych véci nez u oceil. nemovité véci
1.00 0,85 0,80
shodny shodny shodny
K10 -vliv tzemniho planu s occii. nemovitou véei s occfi. necmovitou véci s occil. ncmovitou véci
1,00 1,00 1,00
¥ * * ¥ *
K1¥*K2*K3*K4*KS5 0,62 0,65 0,63

K6*K7*K8+*K9*K10

“Pozn.: Korekéni soucinitel je vypoéten z dildich srovnavacich kritérif, které vyjadfuji dle odborného nazoru znalce

pomér uzitnych vlastnosti porovnivané nemovité véci s nemovitymi vécmi srovnavacimi. Cim vy$§i koeficient u
srovnavacich nemovitych véci, tim lepsi kvalita u porovnavanych nemovitych véci

* Udaje o velikosti a technickém stavu objekti, napojeni na inZ.sit§ a piisluSenstvi byly ziskany z inzerce
realitnich kancelaid, které srovnatelné nemovité véci nabizely. Zastavéna plocha, stafi objektii a moznost
napojeni na inZ.sité byla ovéfena z KN — vefejného dalkového piistupu k datim RUIAN.

V piipadé viech vzorkii doSlo k tpravé kupni ceny srovnatelnych pozemki korekénimi soudiniteli
snizenim o vice nez 30%, coZ je zpiisobeno zejména tim, Ze se jedna o pozemKky s vétSi vymérou nez je
vymeéra oceii. pozemku, s napojenim na inZz.sité a v pripadé vzork €. 2 a &. 3 i s prisluSenstvim ( garaZz

a drobné stavby ). Domnividm se, Ze z diivodu nedostatku vzorkii srovnatelnych pozemkii v Dolnich

Kounicich a okoli, lze tyto vzorky pouzit a jejich rozdilné parametry s pozemkem ocefRovanym
zohlednit pravé ve vysi korekénich souciniteld.

Vyhodnoceni
Snalcint e vee KipH céna Koef | Koef'| Koef | Koef quf Koef | Koef'| Koef | Koef | Koef Uljravené e
: K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | K9 | K10

&.1 ul. Skalni 1650 000,- K& 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,01 ] 0,90 | 1,00 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1023 000,-K¢
¢.2 ul. Skalni 1 590 000,- K& 0,95 1,00 | 1,00 [ 0,96 | 0,99 | 1,00 | 1,00 { 0,85 | 0,85 | 1,00 | 1033 500,-K¢&
¢.3 ul. Polni 1 400 000,-K¢& (0,98 |{1,00 | 1,01 | 0,95| 1,00 1,00| 1,00 | 0,85} 0,80 | 1,00 882 000,-K¢
Podet hodnot celkem ks 3
Minimum Ké 882 000,-
Primér Ke 979 500,-
Maximum K& 1 033 500,-
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Obvykld cena oceriované nemovité véci je stanovena s pFihlédnutim ke kupnim cendm realizovanych prodejil
srovnatelnych pozemkil, jejichz soucdsti je stavba ( rodinny diim ), upravenym kovekénimi souciniteli ve vysi
980 000,- K¢

1. Obvykla cena pozemku p.¢.823/1, jehoZ souéasti je rod.dvim &.p. 620............ 980 0002- K¢é

Dle pozadavku zadavatele je nutno urdit obvyklou cenu jednotlivych soudasti nemovité véci, tzn,
obvyklou cenu pozemku a obvyklou cenu rodinného domu. Rozdéleni obvyklé ceny ocefiované
nemovité véci jako celku, tedy ceny pozemku véetn€ jeho soudasti — rod.domu, na jednotlivé &asti
( zvl4st obvykla cena pozemku p.¢. 823/1 a zvlast’ obvykla cena rod.domu &.p. 620 ) je provedeno
v poméru zji$t€na cena pozemku : zji$t€na cena rod.domu, coZ v tomto piipadé &ini:

Nemovita véc Zji8téna cena % Obvykla cena

1. Pozemek parc.&. 823/1 véetné rod.domu &.p. 620 626 970,- K& 100 980 000,-
1.1. Pozemek parc.c. 823/1 163 860,- K& 26 254 800,-
1.2. Rodinny dum &.p. 620 463 110,- K& 74 725 200,-

2. Pozemek parc.¢.823/2, jehoZ soucasti je rod.dim &.p. 618, véetné prislusenstvi
—10. pozemek parc.¢. 823/10, jehoZ soudisti je zem.stav. bez &p/€e (sklad )

Srovnatelné vzorky pro piimou metodu porovnani — viz ocenéni pozemku parc.é. 823/1, jehoZ soudasti je

rod.diim &.p. 620:

Porovnani
Lokalita: Dolni Kounice

Oceil. nemovitost I Vzorek &.1 | Vzorek €.2 Vzorek ¢.3
Zakladni udaje : ' :
Cislo Fizeni V-573/2023 V-11805/2023 V-19089/2023
Datum zplatnéni 2.2.2023 8.9.2023 22.1.2024
Vyméra pozemkd ( m”) 121+15 373 230 273
Zastavéna plocha (m”) 120+15 83 127 106
Uzitn plocha (m”) 102 71 108 90
Kupni cena (K¢) 1 650 000,- 1 590 000,- 1400 000,-

Kvalitativni parametry ; -

Poloha v lokalit&

Okraj mésta

PobliZ centra mésta

PobliZ centra mésta

PobliZz centra mésta

Vybaveni lokality Roz§irena Rozsifena Roz§ifena Rozsirena
Okolni zastavba Objekty k bydleni Objekty k bydleni Objekty k bydleni Objekty k bydleni
Tvar a vyméra pozemku Mala vymeéra Mensi vyméra Mensi vymeéra Mensi vyméra
Technicky stav objektu K rekonstrukei K rekonstrukci K rekonstrukci K rekonstrukci
Omezeni uzivani Zadné Zadné Zadné Zadné

© i f o g e _— Veskeré Veskeré
InZenjrske sii® i VeSkeré vyjma kanalizace vyjma kanalizace

- . Sklad ve velmi S Mensi garéz, o :
Piislu$enstvi T — Zadné 2 b stavby Garaz, drobna stavba
Uzemni plan Bydleni v RD Bydleni v RD Bydleni v RD Bydleni v RD
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Korek¢ni soudinitel

Srovnatelnd nemovitost ¢.1

Srovnatelna nemovitost ¢.2

Srovnatelna nemovitost ¢.3

lepsi lepsi lepsi
K1-poloha nez u oceii. nemovité véci neZ u oceii. nemovité veci nez u oceit. nemovité véci
0,95 0,95 0,98
shodné shodné shodné
K2 — vybaveni lokality s ocefl. nemovitou véci s oceil. nemovitou véci s oceli. nemovitou véci
1,00 1,00 1,00
obdobna obdobnd obdobna
K3-okolni zastavba jako u ocefi. nemovité véci jako u ocen. nemovité véci jako u ocefl. nemovité véci
1,00 1,00 1,00

K4-velikost a tvar pozemku

1éméf 3x vétsi vyméra
nez u oceil. nemovité véci

vice nez 1,5 x vét§i vymeéra
nez u ocef. nemovité véci

cca 2x vEétsi vymeéra
nezu ocefi, nemovité véci

0,92 0,98 0,97
mensi obdobna mensi
K5 — velikost objektu* nez u oceil. nemovité véci jako u ocefi.nemovilé véci nez u ocefl.nemovité véci
1,04 1,00 1,02
lepsi obdobny obdobny
K6-technicky stav objektu* neZ u ocefi.nemovité véci jako u oceii.nemovité véci jako u ocefl.nemovité véci
0,90 1,00 1,00
Zadné Zadné zadné
K7- omezeni uzivani . stejné jako u ocefinemovité véei | slejné jako u oceti.nemovité véci | siejné jako u oceit.nemovité véci
1.00 1.00 1.00
lepsi lepsi lepsi
K8 — inZenyrské silé* neZ u ocel. nemovité véci neZ u oceil. nemovité véci neZ u ocefl. nemovilé véci
0,80 0,85 0,85
Zadné lepsi lepsi
K9 - prislugenstvi* obdobné jako u ocefi.nemov.véci nez u ocefl. nemovitych véci nez u ocefl. nemovité véci
1,01 0,86 0,81
shodny shodny shodny
K10 -vliv izemniho planu s occil. nemovitou véci s occii. nemovilou véei s occii. nemovitou véci
1,00 1,00 1,00
K1*K2*K3*K4*K5*%
KG*K7*K8*KI*K 10 0,66 0,68 0,67

Pozn.: Korekéni soudinitel je vypolten z dilSich srovnavacich kritérii, které vyjadfuji dle odborného nézoru znalce

v

pomér uZitnych vlastnosti porovnivané nemovité véci s nemovitymi v€cmi srovnavacimi. Cim vyssi koeficient u
srovnavacich nemovitych véci, tim lepsi kvalita u porovnavanych nemovitych véci

* Udaje o velikosti a technickém stavu objektli, napojeni na inz.sit§ a piislusenstvi byly ziskany z inzerce
realitnich kancelafi, které srovnatelné nemovité véci nabizely. Zastavéna plocha, stafi objektii a moznost
napojeni na inz.sité byla ovéfena z KN — vefejného dalkového piistupu k datim RUIAN.

V p¥ipadé viech vzorka doSlo k apravé kupni ceny srovnatelnych pozemki korek&nimi soudiniteli
snizenim o vice nez 30%, coZ je zpiisobeno zejména tim, Ze se jedna o pozemky s vétSi vymérou nez je
vyméra oceii. pozemku, s napojenim na inZ.sité a v piipadé vzorkii €. 2 a & 3 i s lepSim pfisluSenstvim
( garaz a drobné stavby ). Domnivim se, Ze z diivodu nedostatku vzorku srovnatelnych pozemki
v Dolnich Kounicich a okoli, Ize tyto vzorky pouzit a jejich rozdilné parametry s pozemkem
ocefiovanym véetné jeho soudasti a prisluSenstvi zohlednit pravé ve vysi korek<nich sou€initeli.

Vvhodnoceni
Srooritelot non vett Kupni cena Koef | Koef | Koef | Koef Koef Koef | Koef | Koef | Koef | Koef Upravend Cena
: Kl | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | K9 | KI0
¢.1 ul. Skalni 1 650 000,- K& | 0,95 {1,00 | 1,00 | 0,92 | 1,04 | 0,90 | 1,00 { 0,80 | 1,01 | 1,00 | 1 089 000,-K&
¢.2 ul. Skalni 1590 000,- K&]0,95 {1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,85 | 0,86 | 1,00 | 1081 200,-K&
&3 ul. Polni 1400 000,- K& | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 0,97 [ 1,02 [ 1,00 [ 1,00 [ 0,85 [ 0,81 [ 1,00 | ~ 938 000,-K¢
Poget hodnot celkem ks 3
Minimum K¢ 938 000,-
Primér K¢ 1 036 100,-
Maximum K¢ 1 089 000,-
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Obvykld cena ocefiovanych nemovitych véci je stanovena s pFihlédnutim ke kupnim cendm realizovanych
prodejit srovnatelnyich pozembkil, jejichz soucdsti je stavba ( rodinny diim ), upravenym korekénimi soudiniteli
ve vys$i 1 036 000,- K¢

2. Obvykla cena pozemku parc.¢.823/2, jehoZ souédsti je rodinny diim &.p. 618, véetné prisluSenstvi
- 10. pozemku parc.&. 823/10, jehoZ soutasti je zem.stav. (sklad ).......... 1036 0002- K¢

Dle pozadavku zadavatele je nutno urdit obvyklou cenu jednotlivych soudasti nemovité véci, tzn.
obvyklou cenu pozemku, obvyklou cenu rodinného domu a obvyklou cenu prislusenstvi . Rozdgleni
obvyklé ceny ocefiované nemovité véci jako celku, tedy ceny pozemku véetn& jeho soudasti
( rod.domu ) a pfisluSenstvi, na jednotlivé ¢asti ( zvlast’ obvykla cena pozemku p.&. 823/2, zvlast
obvykla cena rod.domu ¢€.p. 618, zvlast’ obvykla cena pfislusenstvi — obvykla cena pozemku p.&.
823/10 a obvykla cena skladu ) je provedeno v poméru zji§ténd cena pozemku p.&.823/2 : zji§téna
cena rod.domu : zji8téna cena pozemku p.¢. 823/10 : zji$t€na cena skladu, coZ v tomto ptipadé &ini:

Nemovita véc Zjisténa cena % Obvykla cena
2. Pozemek parc.¢. 823/2 véetné RD &.p. 618 a piisl. 721 720,- K& 100 1 036 000,-
2.1. Pozemek parc.¢. 823/2 172 410,- K& 24 248 600,-
2.2. Rodinny diim &.p.618 522 170,- K& 72 745 900,-
10.1. Pozemek parc.¢. 823/10 19 960,- K¢ 3 31 100,-
10.2. Zem.stav. bez &p/e ( sklad ) 7 180,- K& 1 10 400,-

3. Pozemek parc.c. 823/3, jehoZ soucisti je garaZ bez &p/ce

Pro ocenéni byly Dalkovym pfistupem do KN zjiStény 3 vzorky realizovanych prodejii pozemkd,
jejichZ soucasti je garaz. Na tizemi mésta Dolni Kounice byl zji§tén za obdobi poslednich 12 mé&sici
pouze 1 prodej pozemku, jehoZ soudasti je gardZ, proto byly dal$i 2 vzorky vyhled4vany na tzemi
obci a mést v okoli do 10 km od Dolnich Kounic — na \izemi obce Pritice ( obec s 982 obyv.,
vzdalena cca 7 km severnim smérem od Dolnich Kounic) a na izemi mésta Ivanéice ( mésto s 9888
obyv., vzdalené cca 6 km SZ smérem od Dolnich Kounic ).

Soucasti viech vybranych pozemkd jsou garaze v dobrém stavu, ktery na rozdil od garaZe na ocefi.
pozemku nevyzaduje celkovou rekonstrukei. JelikoZ se v dané lokalit€ neobchoduje s pozemky,
jejichZ soucasti jsou garaze v obdobném stavu jako je gardZ ocefiovand, nemiize byt z vybranych
vzorkl stanovena obvykla cena ocefi. pozemku, jehoZ souddsti je oceti.gardZ, ale pouze jeho trini
hodnota, protoZe neni splnéna podminka pro stanoveni obvyklé ceny - pro porovnani museji byt
pouZzity minimalné 3 vzorky stejného ptip. obdobného majetku.

V kupnich smlouvach pouzitych vzorkt byly smluvnimi stranami pouze fyzické osoby.

Realizovan4 cena vybranych vzorkd byla ovétena z listin kupnich smluv CUZK.

-69 -



Srovnatelné vzorky pro porovnani:

1. Pozemel, jeho? soucdsti je gard?, k.u. PrStice — &iizeni V-7403/2023

Pozemek parc.. 867 o vyméie 20 m> jehoz soudasti je vnitfni fadova gardZ zdénd, s plochou
stfechou, leZi v jizni Gasti obce Pritice, v lokalité obytné zastavby. K pozemku je pfistup po
zpevnénych plochach obecni komunikace. GaraZ neni napojena na Zadné inZsité. Gardz je v
dobrém, udrzovaném stavu.

V UP lezi v plode uréené pro hospodaiské objekty,chlévy, garaze

Zastavéna plocha : 20 m*
Kupni cena : 470 000,- K¢

2. Pozemek, jeho? soucasti je gardz, k.;i. Dolnl Kounice — & fizeni V-18505/2023

Pozemek parc.§. 171 o vyméfe 30 m?, jehoZ soutasti je krajni fadova patrova dvojgaraz &.ev. 203 a
328, s plochou stfechou, se nachazi ve vychodni €asti mésta Dolni Kounice, vedle sportovniho
aredlu, na zdpadnim biehu feky Jihlavy — pozemek lezi v zaplavovém tzemi Q100. Ke garaZi je
piistup po nezpevnénych plochach ve vlastnictvi mésta a CR - UZSVM. Dvojgara% je napojena na
el.energii. Garaz je v dobrém, udrzovaném stavu.

V UP lezi v plose ZR — zelets rekreaéni

Zastavéna plocha : 30 m?
Kupni cena za prodavanou id.1/2 : 400 000,- K¢
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3. Pozemek, jehof souldsti je gard?, k.. Ivanlice — &Fizeni V-2553/2024

Pozemek parc..st. 1449 o vyméie 18 m> jehoZ soutasti je vnitfni fadova gardZ zdén4, s plochou
sttechou, lezi v jizni ¢asti mésta IvanCice, v lokalit€ zastavby dalSich fadovych garazi, vedle
stadionu. K pozemku je piistup po nezpevn&nych plochich méstské komunikace. GariZ neni
napojena na zadné inz.sité. Garaz je v dobrém, udrzovaném stavu.
V UP lezi v plose DS — dopravni infrastruktura silnidni

Zastavénd plocha : 18 m?
Kupni cena : 390 000,- K&

Porovnani

Lokalita: Dolni Kounice, mésto Ivan€ice a obec Pritice - vzdalené do 7 km od Dolnich Kounic

Oceriovany pozemek Vzorek &.1 | Vzorek & 2 | Vzorek &3
Zakladni udaje :
Cislo tizeni V-7403/2023 V-18505/2023 V-2553/2024
Datum zplatnéni 21.6.2023 9.1.2024 13.3.2024
Vyméra pozemku ( m*) 28 20 30 18
Zastavéna plocha ( m® ) 21 20 30 18
Kupni cena (K& ) 470 000,- 400 000,- (zaid.1/2) 390 000,-
Kvalitativni parametry :

Pobliz $irsiho centra

Poloha v lokalité Okraj mésta, Okraj obce, Pobliz centra mésta, | mésta, vedle stadionu ,

v obytné zastavbé

v obytné zastavbé

u sportovniho arealu

v komplexu fadovych

garazi
- Nezpevnéné plochy Zpevnéna obecni Nezpevnéné plochy | Nepevnéné plochy
Flijezd k pozembn pozemkd, jeZ jsou v JFC komunikace ve vlastn. mésta aCR | ve vlastnictvi mésta
Vyméra pozemku Dostatetna Dostate¢na Dostatecna Dostatecni
Technicky stav garaze Velmi Spatny Dobry Dobry Dobry
v o 5o S, Spoluvl. podil id.1/2, S,
Omezeni uZivani Zadné Zidné ziplav. fizemi 0100 Zadné
InZenyrské sitd Zadné Zidné El.energie Zadné
Uzemni plan Bydleni v RD Hospuddishoobiehty, | o)y oot  Dogravni
chlévy, garaze infrastruktura
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Korekéni souéinitel

Srovnatelna nemovitost ¢.1

Srovnatelna nemovitost ¢.2

Srovnatelna nemovitost ¢.3

horsi lepsi lepsi
K1-poloha nez u ocef, nemovité véci neZ u ocefl. nemovité véci neZ u ocefl. nemovité véci

1,02 0,98 0,98

lepsi lepsi lepsi
K2-prijezd k pozemku neZ u ocefi. nemovité véci nez u oceil. nemovité veéci nez u ocen. nemovité véci

0,90 0,95 0,95

K3-velikost pozemku

mensi vyméra
nez u oceii. nemovité véci

obdobna vyméra
jako u ocefi. nemovité véci

mensi vyméra
nez u ocefl. nemovité véci

1,05 1,00 1,06
lepsi lepsi lepsi
K4-technicky stav garaze neZ u ocefi.nemovité véci neZ u oceri.nemovité véci neZ u ocefi.nemovite véci
0,40 0,40 040
Zadné — o i 7 ; zadné ~
. i dd T p G zasadni omezeni I M e
K5 — omezeni uzivani stejné jako u ocefi.nemovité véci slejné jako u ocef.nemovilé veci
1,10
1,00 1,00
shodné lepsi shodné
K6 — inzenyrské sité s oceil. nemovitou véci neZ u ocefi. nemovité véci s oceil. nemovitou véci
1,00 0,85 1,00
horsi horsi horsi
K7 -vliv tzemniho planu nez u ocefl. nemovité véci nez u oceil. nemovité véci neZ u ocefi. nemovité véci
1,10 1,10 1,10
KI*K2*K3*K4*KS*K6*K7 0,42 0,38 0,43

Pozn.: Korekéni souéinitel je vypodten z dilSich srovnavacich kritérii, které vyjadtuji dle odborného nazoru odhadce
pomér uZitnych vlastnosti porovnivané nemovité véci s nemovitymi vécmi srovnavacimi. Cim vyssi koeficient u
srovnavacich nemovitych véci, tim lepsi kvalita u porovnavané nemovité véci

V pfipadé uréeni trzni hodnoty nemusi byt dodrZena min a max vySe korekce 20 %.

Vyhodnoceni
Srovnatelné nem.véci Kupni cena Kot | <o erf Kost | Kot | eof Koef Upravena cena

¢ ; K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 ;
¢.1 Prstice 470 000,-K¢ | 1,02 | 0,90 | 1,05 | 0,40 | 1,00 1,00 1,10 197 400,-K¢
¢.2 Dolni Kounice 400 000,-K¢& | 0,98 | 0,95 1,00 | 0,40 1,10 | 0,85 1,10 152 000,-K¢&
¢.3 Ivanéice 390 000,- K¢ | 0,98 | 0,95 1,06 | 0,40 1,00 1,00 1,10 167 700,-K¢&
Pocet hodnot celkem ks 3
Minimum K¢ 152 000, -
Pramér K¢ 172 000,-
Maximum K¢ 197 400,-

Trini hodnota ocefiované nemovité véci je stanovena s pFihlédnutim ke kupnim

cendm realizovanych

prodejii srovnatelnych pozemkii, jejichZ soucdsti je stavba ( gardZ ), upravenym korekcnimi souciniteli ve

Vi 172 000,- K&

3. Trini hodnota pozemku p.¢.823/3, jehoZ soudasti je garaz bez €p/Ce............ 172 0002- K¢

Dle pozadavku zadavatele je nutno uréit obvyklou cenu ( vtomto piipadé trzni hodnotu )
jednotlivych sougasti nemovité véci, tzn. trzni hodnotu pozemku a trzni hodnotu garaze. Rozd¢leni
trzni hodnoty ocetiované nemovité véci jako celku, tedy ceny pozemku véetné jeho soucasti —
garaze, na jednotlivé &asti ( zvlast’ trzni hodnota pozemku p.¢. 823/3 a zvIasSt' trzni hodnota garaze
bez &p/le ) je provedeno v poméru zjiit&na cena pozemku : zjiSténa cena garaze, coz v tomto

ptipad¢ Cini:

Nemovita véc Zji§téna cena % Trini hodnota

3. Pozemek parc.¢. 823/3 116 050,- K& 100 172 000,-
3.1. Pozemek parc.c. 823/3 39 900,- K& 34 58 500,-
3.2. Garaz bez ép/ce 76 150,- K& 66 113 500,-
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4. Pozemek parc.C. 823/4, jehoZ soucasti je garaz bez ¢p/te

Srovnatelné vzorky pro porovnani —

viz ocenéni pozemku parc.¢. 823/3, jehoz soudasti je garaz bez &p/de

Porovnani
Lokalita: Dolni Kounice, mésto a obec vzdalené do 7 km od Dolnich Kounic
7 Oceilovany pozemek Vzorek €.1 I Vzorek €. 2 ] Vzorek ¢&.3
Zékladni tidaje : ' , : =
Cislo Fizeni V-7403/2023 V-18505/2023 V-2553/2024
Datum zplatnéni 21.6.2023 9.1.2024 13.3.2024
Vyméra pozemku ( m* ) 45 20 30 18
Zastavéna plocha (m”) 22 20 30 18
Kupni cena (K& ) 470 000,- 400 000,- (zaid.1/2) 390 000,-
Kvalitativni parametry : =
- Okraj mésta, Okraj obce, Pobliz centra mésta, PVOth sirsiho conta
Poloha v lokalité i . . . . .. | mésta, vedle stadionu ,
v obyiné zastavbsé v obytné zastavb€ | u sportovniho aredlu v e
v komplexu Fad. garazi
- Nezpevnéné plochy Zpevnéna obecni Nezpevnéneé plochy | Nepevnéné plochy
Fiijezd k pozemky pozemki, jeZ jsou v JFC komunikace ve vlastn. mésta aCR | ve vlastnictvi mésta
Vymeéra pozemku Dostatecna Dostatecna Dostate¢na Dostatecna
Technicky stav garaZe Spatny Dobry Dobry Dobry
Omezeni uivani Zédné Zadné Spoluvl. podil id. 172, Zédné
zaplav. uzemi Q100
Inzenyrské sit& Zadné Zadné El.energie Zadné
Uzemni plan Bydleni vRD Hosp oc!arske o!)!ekty, Zeleri rekreacni . Dapragal
chlévy, garaZe infrastruktura

Korekéni souéinitel

Srovnatelna nemovitost .1

Srovnatelna nemovitost &.2

Srovnatelna nemovitost ¢.3

hor§i lepsi lepsi
K1-poloha nez u ocefl. nemovilé véci nez u ocell. nemovité véci neZ u oceil. nemovité véci

1,02 0,98 0,98

lepsi lepsi lepsi
K2-prijezd k pozemku nez u oceli. nemovité véci nez u ocefl. nemovité véci nez u ocen. nemovité véci

0,90 0,95 0,95

K3-velikost pozemku

mensi vyméra
nez u oceif. nemovité véci

mensi vyméra
nez u oceil. nemovité véci

mensi vyméra
nezu ocei, nemovité véci

1,25 1,20 1,26
lepsi lepsi lepsi
K4-technicky stav garaze nez u ocefi.nemovité véci nez u oceil.nemovité véci neZ u ocefl.nemovité véci
0,40 0,40 0,40
C g I #idng—~ . zésadni omezeni A zédné — g
K5 ~ omezeni uZivani stejng jako u ocefi.nemovité véci 1.10 stejng jako u ocefi.nemovité véci
1,00 : 1,00
shodné lepsi shodné
K6 — inZenyrské sité s ocefi. nemovitou véci neZ u ocei. nemovité véci s ocefi. nemovitou véci
1,00 0,85 1,00
horsi horsi hor§i
K7 -vliv izemniho planu neZ u ocefi. nemovité véci nez u oceli. nemovité véci neZ u oceii. nemovité véci
1,10 1,10 1,10
K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7 0,50 0,46 0,52

Pozn.: Korekéni souéinitel je vypo&ten z dil&ich srovnavacich kritérii, které vyjadmjl dle odborného nézoru odhadce
pomér uzitnych vlastnosti porovnavané nemovité véci s nemovitymi vécmi srovnavacimi. Cim vys§si koeficient u
srovnavacich nemovitych véci, tim lepsi kvalita u porovnavané nemovité véci

V pfipadé uréeni trzni hodnoty nemusi byt dodrZena min a max vyse korekce 20 %.
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Vyhodnoceni

Srovnatelné nem.véci : Kupni cena Ko | Kool ngf KOsk Kof' £ - Koefr VKoef - Upravena c;ena_
: : Kl | K2 | K3 K4 K35 K6 K7
¢.1 Pritice 470 000,- K& 1,02 0,90 1,25 0,40 1,00 1,00 1,10 235 000,-K¢
¢.2 Dolni Kounice 400 000,- K¢ | 0,98 0,95 1,20 0,40 1,10 0,85 1,10 184 000,-K¢&
¢.3 Ivanéice 390 000,- K¢ 0,98 0,95 1,26 0,40 1,00 1,00 1,10 202 800,-K¢
Pocet hodnot celkem ks 3
Minimum K¢ 184 000,-
Primér K¢& 207 000,-
Maximum K¢ 235 000,-

Trini hodnota oceriované nemovilé véci je stanovena s prihlédnutim ke lkupnim cendm realizovanych
prodejti srovnatelnyich pozemldl, jejichz souddsti je stavba ( gardz ), upravenym korekénimi souciniteli ve
v§i 207 000,- Ké

4. Trzni hodnota pozemku p.¢.823/4, jehoZ soucasti je garaz bez ¢p/Ce............ 207 000.- K¢

Dle pozadavku zadavatele je nutno urlit obvyklou cenu ( vtomto pfipad€ trzni hodnotu )
jednotlivych souddsti nemovité véci, tzn. trzni hodnotu pozemku a trzni hodnotu garaZe. Rozd€leni
trzni hodnoty ocefiované nemovité véci jako celku, tedy ceny pozemku vCetné jeho soucasti —
garaze, na jednotlivé &asti ( zv1ast’ trzni hodnota pozemku p.¢. 823/3 a zvlast' trzni hodnota garaze
bez &p/e ) je provedeno v poméru zji§téna cena pozemku : zjiSt€na cena garaze, coZ v tomto
ptipadg €ini:

Nemovitd véc Zjisténa cena % Trini hodnota

4. Pozemek parc.¢. 823/4 142 500,- K& 100 207 000,-
4.1. Pozemek pare.c. 823/4 64 120,- K¢ 45 93 200,-
4.2. Zem.stav. bez &p/Ce ( garaz ) 78 380,- K& 55 113 800,-

6. Pozemek parc.¢. 823/6 a 12. Pozemek parc.¢. 825/25, pod nimiZ se nachazi
zemni sklep L.

Pro ocenéni byly Dalkovym pfistupem do KN zji§tény 2 vzorky realizovanych prodeji pozemkd,
pod nimiz se nachazeji zemni sklepy. Na uzemi mésta Dolni Kounice byly zjist€n za obdobi
poslednich 12 mé&sict 2 prodeje pozemkl se zemnimi sklepy, jelikoZ je ale kupujici stejnd fyzicka
osoba a pozemky se nachazeji v fad¢ vedle sebe, jsou tyto 2 prodeje brany jako 1 vzorek. Dalsi
vzorky byly vyhledavany na uzemi obci a mést v okoli do 20 km od Dolnich Kounic — nalezen byl
pouze jeden dal3f vzorek na uzemi méstyse Troskotovice ( méstys se 702 obyv., vzdaleny cca 20
km jiznim smérem od Dolnich Kounic).

Jeliko? v dané lokalité¢ nebyly nalezeny dal§i vzorky obdobnych nemovitych véci, nemize byt
z vybranych vzorkli stanovena obvykla cena ocefi. pozemku a zemniho sklepa, ktery se pod nim
nachazi, ale pouze jejich trzni hodnota, protoZe neni splnéna podminka pro stanoveni obvyklé ceny
- pro porovndni museji byt pouZity minimaln€ 3 vzorky stejného pfip. obdobného majetku.

V kupnich smlouvach pouzitych vzorkl byly smluvnimi stranami pouze fyzické osoby.
Realizovana cena vybranych vzorkl byla ovétena z listin kupnich smluv CUZK.
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Srovnatelné vzorky pro porovnani:

1. Pozembky vcetné zemnich sklepit, k.ii. Dolni Kounice — &iizeni V-5296/2023 a V -5297/2023

Pozemky parc.¢. 106 o vymere 4 m?, parc.& 107 o vymsie 9 m?, parc.é. 108 o vyméie 11 m* a
parc.&. 109 o vyméfe 9 m’, jsou vstupy do zemmch sklepd, ktere jsou piedmétem prodeje V-
5296/2023. Pozemek parc.é. 110 o vyméfe 10 m® je vstupem do zemniho sklepa — prodej V —
5297/2023. Zemni sklepy dale vedou pod pozemkem parc.g. 70/1 ve vlastnictvi mésta Dolni
Kounice. Sklepy jsou kopané do skaly, na ¢asti sklepti je cihlova klenba, nejsou napojeny na zadné
inZ site. Pkistup k pozemkiim je po zpevnénych plochach méstské komunikace.

V UP lezi v plose BC — bydleni méstského charakteru, PV — vefejnd prostranstvi a DS — dopravni
infrastruktura

Plocha pozemkii : 4 m?, 9 m?, 11 m?, 9 m?® ( V-5296/2023 ), 10 m* ( V-5297/2023 )
Kupni cena : 360 000,- K& ( V-5296/2023 ), 90 000,- K& ( V-5297/2023 )

2. Pozemelk véetné zemniho sklepa, k.ii. Troskotovice — &.Fizeni V-18674/2023

Pozemek parc.&. 365/70 o vyméie 67 m®, pod nim¥ se nachzi zemni sklep, lezi v¥adé dalgich
zemnich sklepd v obytné zastavbé méstyse Troskotovice. K pozemku je ptistup po zpevnénych
plochach obecni komunikace. Sklep neni napojen na zidné inz sité.

V UP lezi vplose Sv — zem&délska vyroba ( vinafstvi ) a obcanskd vybavenost ( cest.ruch
souvisejici s vinaistvim )

Plocha pozemku : 67 m?
Kupni cena : 90 000,- K¢




Porovnani

Lokalita: Dolni Kounice a méstys Troskotovice - vzdaleny 20 km od Dolnich Kounic

Vzorek ¢.1

]

Zakladni tidaje :

Ocenované pozemky

Vzorek ¢.2

Cislo Fizeni

V-5296/2023 a V-5297/2023

V-2553/2024

Datum zplatnéni 12.5.2023 13.3.2024
Vyméra pozemku (m’ ) 10+9 4-11 67
Plocha zem.sklepa (m’ ) 19 nezjisténo 67
Kupni cena ( K¢) 90 000,- /sklep 90 000,-
Kvalitativni parametry : :

Poloha v lokalité

Okraj mésta,
v obytné zastavbé

Pobliz centra mésta,
v obytné zastavbé

PobliZ centra méstyse,
v obytné zastavbé

Ptijezd k pozemku

Nezpevnéné plochy

Zpevnéna komunikace

Zpevnéna komunikace

pozemkd, jeZ jsou v JFC ve vlastnictvi mésta ve vlastnictvi méstyse
- Menéi, Mala, pouze vstupni &ast do Dostatecna,

Vyméra pozemku 5 ; o ; ;

pod celym zem.sklepem zemnich sklepl pod celym zemnim sklepem
Technicky stav sklepa Horsi Horsi Horsi
Omezeni uzivani Zadné Zadné Zadné
InZenyrské sité Zadné Zadné Zadné

Bydleni méstského charakteru, Zeméd.vyroba ( vinafstvi ),

Uzemni plan Bydleni v RD vefejna prostranstvi, obéan.vybavenost ( cest. ruch

dopravni infrastruktura

souvisejici s vinafstvim )

Korekéni soucinitel Srovnatelna nemovitost ¢.1 Srovnatelna nemovitost €.2
lepsi horsi
K1-poloha nez u oceil. nemovité véci nez u ocefi. nemovité véci
0,98 1,02
. lepsi lepsi
K2-prijezd k pozemku neZ u oceil. nemovité veci nez u oceil. nemovité véci
0,90 0,90
mensi vyméra veétsi vyméra
K3-velikost pozemku neZ u oceil. nemovité véci, nezu oceil. nemovité véci,
v navaznosti na zemni sklep Cast sklepa pod pozemkem meésta pod celym sklepem
1,05 0,90
obdobny obdobny
K4-technicky stav sklepa jako u oceil.nemovité véci jako u ocen.nemovité véci
1,00 1,00
zadné — zadné —
K5 — omnezeni uzivani stejné jako u ocefi.nemovité véci stejné jako u ocefi.nemovité véci
1,00 1,00
shodné shodné
K6 — inZenyrskeé sité s ocefi. nemovitou véci s ocefl. nemovitou véci
1,00 1,00
horsi horsi
K7 -vliv izemniho planu nez u ocefl. nemovité véci neZ u oceil. nemovité véci
1,10 1,10
K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7 1,02 0,91

Pozn.: Korekéni souéinitel je vypoéten z dilich srovnavacich kritérii, které vyjadiuji dle odborného uézoru odhadce pomér uzitnych
vlastnosti porovndvané nemovité véci s nemovitymi vécmi srovndvacimi. Cim vyssi koeficient u srovnavacich nemovitych véci, tim
lepsi kvalita u porovnavané nemovité véci

Vyhodnoceni

Srovnatelné nem.véci | Kupni cena Koef Koef | Kool | Koef | Koel) Boof | koo Upravena cena
. - - Kl | K2 K3 K4 K5 K6 K7

¢.1 Dolni Kounice 90 000,- K¢ 0,98 0,90 1,05 1,00 1,00 1,00 1,10 91 800,-K¢
¢.2 Troskotovice 90 000,- K¢ 1,02 0,90 0,90 1,00 1,00 1,00 1,10 81 900,-K¢
Podet hodnot celkem ks 2
Primér K¢ 86 900,-K¢
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Trini hodnota oceriovanych nemovitych véci je stanovena s prihlédnutim ke kupnim cendm realizovanych
prodejii srovnat. pozemkil, véeiné zemnich sklepti, upravenym korekcnimi souciniteli ve vysi 87 000,- K&

6. Trini hodnota pozemku parc.é.823/6 a 12. pozemku parc.é. 825/25, pod nimiZ se nachszi
ZeMNESKICD Livve o w000 w wainmoinn sis i wiim o sisms 0w e e 68 WS I R R e e 87 000!— K¢

Dle pozadavku zadavatele je nutno uréit obvyklou cenu ( vtomto ptipadé trzni hodnotu )
Jednotlivych ¢asti nemovitych véci, tzn. trzni hodnotu pozemki a trzni hodnotu zemniho sklepa.
Rozdéleni trzni hodnoty ocefiovanych nemovitych véci jako celku, tedy ceny pozemkii véetné
zemniho sklepa, na jednotlivé &asti ( zvl4st’ trzni hodnota pozemku p.&. 823/6, zvl4st trzni hodnota
parc.C. 825/25 a zvlast’ trzni hodnota zemniho sklepa L ) je provedeno v poméru zji§téna cena
pozemku parc.¢. 823/6 : zjité€na cena pozemku parc.&. 825/25 : zji§téna cena zemniho sklepa, coZ

v tomto ptipadé &ini:

Nemovita véc Zjisténa cena % Trzni hodnota
6. Pozen.lel.(vparc.é. 82’3{6 a 12.,pozemek parc.§.825/25, 84 730 - K& 100 87 000,-
pod nimiZ se nachéazi zemni sklep I.
6.1. Pozemek parc.¢. 823/6 18 050,- K¢& 21 18 300,-
12. Pozemek parc.&. 825/25 16 250,- K& 19 16 500,
6.2. Zemni sklep L. 50 430,- K& 60 52 200,-

7. Pozemek pare.€. 823/7, pod nimzZ se nachizi zemni sklep II.

Srovnatelné vzorky pro porovnani — viz ocenéni pozemkd parc.§. 823/6 a parc.s. 825/25, pod nimi% se

nachazi zemni sklep I.

Porovnini
Lokalita: Dolni Kounice a méstys Troskotovice - vzdaleny 20 km od Dolnich Kounic
Ocetiované pozemky Vzorek &.1 [ Vzorek &2
Zékladni udaje : = , . L =
Cislo Fizeni V-52596/2023 a V-5297/2023 V-2553/2024
Datum zplatnéni 12.5.2023 13.3.2024
Vyméra pozemku (m®) 17 4-11 67
Plocha zem.sklepa ( m”) 17 nezjisténo 67
Kupni cena (K& ) 90 000,- /sklep 90 000,-
Kyvalitativni parametry : : : = e -
Poloha v lokalité Okraj mésta, Pobliz centra mésta, PobliZ centra méstyse,
v obytné zastavbé v obytné zastavbé v obytné zastavbé

. Nezpevnéné ploch Zpevnéna konunikace Zpevnéna komunikace
Fifjend k puzemian pozemfcﬁ, jez jslc))u \ }’FC Se vlastnictvi mésta vg vlastnictvi méstyse
Vymeéra pozemku Mensi Mensi Dostatecné
Technicky stav sklepa Horsi Horsi Horsi
Omezeni uZivani Zadné Zadné Zadné
Inenyrské sitd Zadné Z4adné Z4dné

Bydleni méstského charakteru, Zeméd.vyroba ( vinarstvi ),
Uzemni plan Bydleni v RD vefejna prostranstvi, obcan.vybavenost ( cest. ruch
dopravni infrastruktura souvisejici s vinafstvim )
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Korekéni souéinitel

Srovnatelnd nemovitost ¢.1

Srovnatelna nemovitost ¢.2

lepsi horsi
K1-poloha neZ u ocefl. nemovité veci nez u oceii. nemovité véci

0,98 1,02

lepsi lepsi
K2-ptijezd k pozemku nez u ocefl. nemovité véci neZ u ocefl. nemovilé véci

0,90 0,90

K3-velikost pozemku

men§i vyméra
nez u occi. nemovité véci,

vetsi vyméra
nezu ocen. nemovité veécei,

v navaznosti na zemni sklep gast sklepa pod pozemkem mésta pod celym sklepem
1,01 0,70
obdobny obdobny
K4-technicky stav sklepa jako u ocen.nemovité véci jako u ocefl.nemovité véci
1,00 1,00
Zadné — Zadné —
K5 — omezeni uzivani stejné jako u ocefi.nemovité véci stejné jako u ocefi.nemovité véci
1,00 1,00
shodné shodné
K6 — inZenyrské sité s ocefl. nemovitou véci s ocefl. nemovitou véci
1,00 1,00
horsi horsi
K7 -vliv izemniho planu ne7. u oceil. nemovité véci ne7. u ocei. nemovité véci
1,10 1,10
K1*K2*¥K3*K4*K5*K6*K7 0,98 0,71

Pozn.; Korek&ni soutinitel je vypoéten z diléich srovnavacich kritérii, které vyjadiuji dle odborného nazoru odhadce
pomér uzitnych vlastnosti porovnavané nemovité véci s nemovitymi vécmi srovnavacimi. Cim vy38i koeficient u

srovnavacich nemovitych véci, tim lep3i kvalita u porovnavané nemovité véci

Vyhodnoceni

Srovnatelné nem.véci : Kupni cena Koel § Kioefl | Koel | Kocl | Koef Koot ¢ hodt .Upr’avené cena
: - K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7

¢.1 Dolni Kounice 90 000,- K¢ 0,98 0,90 1,01 1,00 1,00 1,00 1,10 88 200,-K¢&
¢.2 Troskotovice 90 000,- K& 1,02 0,90 0,70 1,00 1,00 1,00 1,10 63 900,-K¢
Pocet hodnot celkem ks 2
Prumér K¢é 76 000,- K¢é

Trzni hodnota oceriovanych nemovitych véci je stanovena s prihlédnutim ke kupnim cendm realizovanych
prodejit srovnal. pozemkii, véetné zemnich sklepii, upravenym korekénimi souciniteli ve vysi 76 000,- K&

7. Trzni hodnota pozemku parc.¢.823/7, pod nimz se nachazi zemni sklep I ....... 16 0002- K¢

Dle pozadavku zadavatele je nutno uréit obvyklou cenu ( vtomto pfipad€ trzni hodnotu )
jednotlivych &asti nemovité v&ci, tzn. trzni hodnotu pozemku a trzni hodnotu zemniho sklepa.
Rozdéleni trzni hodnoty ocefiované nemovité véci jako celku, tedy ceny pozemku vcetné zemniho
sklepa, na jednotlivé &asti ( zvl43t trzni hodnota pozemku p.¢. 823/7 a zvla3t’ trzni hodnota zemniho
sklepa II. ) je provedeno v poméru zji§téna cena pozemku : zji§téna cena zemniho sklepa, coZ

v tomto pfipadé Cini:

Nemovita véc Zjisténa cena % Trzni hodnota
7. Pozelflek parc.¢. 823/7, pod nimz se nachazi 71310,- K& 100 76 000,-
zemni sklep II.
7.1. Pozemek parc.¢. 823/7 30 690,- K¢ 43 32 700,-
7.2. Zemni sklep I1. 40 620,- K& 57 43 300,-
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8., 9., 11. a 13. Nezastavéné pozemky zahrad a ostatnich ploch parc.¢. 823/8,
parc.&. 823/9, parc.&. 825/24 a pare.&. 825/26 — v UP v plose bydleni v RD

Pro ocenéni bylo Dalkovym piistupem do KN zji§téno a _pouzito 5 vzorkd realizovanych prodeji
srovnatelnych pozemki — zahrady a pozemki, které lezi v UP v plode bydleni. Na uzemi mésta Dolni
Kounice nebyl za obdobi roku 2023 — 5/2024 zjistén zadny vzorek vhodny k por ovnani, proto byly vzorky
srovnatelnych pozemkii vyhledany na izemi obci a mésta, které lezi do 18 km jiznim az JZ smérem od Bma
ado 15 km od Dolnich Kounic - v obci Zabéice s 1661 obyv., ktera od Dolnich Kounic lei 15 km, ve mésté
Pohotelice s 5669 obyv., které od Dolnich Kounic lezi 9 km, v obci Pravlov s 666 obyv., ktera s Dolnimi
Kounicemi piimo sousedi a lezi od nich 1 kin, v méstysi Medlov s 882 obyv., ktery od Dolnich Kounic lezi
5 km a v obci Méléany s 476 obyv., ktera s Dolnimi Kounicemi ptimo sousedi a lezi od nich 1 km.

V piipadé vzorkti €. 1, ¢. 3 a €. 4 jsou smluvnimi stranami pouze fyzické osoby, ve vzorku &, 2 je prodavajici
stranou osoba fyzicka a stranou kupujici osoba pravnicka, ve vzorku &.5 je prodavajici stranou osoba
pravnicka, stranou kupujici je osoba fyzicka. Ve vzorku & 5 je kupni cena uvedena véetné DPH, pro
porovnani bude tato cena uvazovana ve vysi bez DPH.

K zplatnéni prodeje vzorki €.2. ¢. 3 a €.4 do$lo v ILpoloving roku 2023, vzorku &. 5 v Lpol. roku
2024. V ptipadé vzorku ¢. 1 zplatnéni prob&hlo v I.pol. roku 2023, k prodeji tedy doslo pied vice
nez 12 mesici. Kupni cena tohoto vzorku bude upravena koeficientem, ktery odrazi narist cen
obdobnych nemovitych véci v dané lokalité v prib&hu poslednich 15 mésichi, ktery byl zjistén u
makléit mistnich realitnich kancelafi.

Realizovana cena vybranych vzorkd byla ovéfena z listin kupnich smluv CUZK.

Srovnatelné vzorky pro piimou metodu porovnani:

1. Pozemek v ki, Zablice — EFizeni V-3466/2023

Pozemek ttp p.&. 1068/74 ( vyméra 1405 m® ) se nachézi v IV castl obce Zabélce Vyuzi any _]C Jako
zatravnéna plocha vproluce rozvolnéné vesnické X 5
zastavby. Pozemek je rovinny, pfistupny je ze
zpevnéné obecni komunikace vul. Pfisnoticka.
Veskeré IS vedou pod touto komunikaci, Na |
nepatrné Casti pozemku vazne vécné biemeno vedeni
NN,

V UP pozemek lezi v plofe zmény Z13,
Bv — bydleni

Vyméra pozemku: 1405 m*

Kupni cena: 5 000 000,- K& ( cca 3.559,- K&/m®)
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2. Pozembky v k.ti. Pohoielice nad Jihlavou — &Fizeni V-12914/2023

Pozemky orné pudy p.c. 2051/1 ( vyméra 1783 m® ), pé 2053/1 ( vymera 1869 m’ ) a pozemek ttp
p.&. 2051/2 ( vyméra 2507 m® ) se nachazeji ve g O 4 R L SR i &
vychodni &4sti mésta Pohorelice. Jsou zatravnénou - / o '}’ R

plochou zazastavbou objekti kbydleni vul. F5r TG an
Dlouha, ktera netvofi jednotny funkéni celek .f‘;f)«.-* O AR
s zadnym stavebnim pozemkem. Pozemky jsou g e gk
piistupné znezpevnéné obecni komunikace. [, 5
Vegkeré inzsité vedou pod komunikaci vul. i°
Dlouha ( ve vzdalenosti cca 80 m ), el. a 1 /7
kanalizace i pod zmifiovanou nezpevnénou obeeni ',
komunikaci. M~
V UP le# pozemek parc.&. 2051/1 vplose BR —
bydleni v RD, pozemky parc.¢. 2051/2 a parc.c. X
2053/1 v plose zmény Z62, BR — bydleni v RD

s _‘.i'.'g £
= %éf}‘ {nf'?gy,{
Sl X

g
Celkova vyméra pozemkii: 6159 m?

Kupni cena; 24 000 000,- K¢ ( cca 3.897,- Ké/m?® )

3. Pozembhy v k.u. Praviov — & Fizeni V-15983/2023

Pozemek ostat.plochy, jiné plochy p.¢. 109/1 ( vymera 647 m’)a pozemck ostatm plochy, neplodne pudy
p& 110/2 ( vyméra 278 m® ) se nachazeji vIZ : ;
okrajové ¢asti obce Pravlov. Jsou zatravnénou
plochou v proluce zastavby objektii k bydleni po
zapadni strané silnice ILt.6.395, ktera netvoii
jednotny funkéni celek sZidnym stavebnim
pozemkem. Pozemky jsou  piistupné ze |
zmitiované silnice. Veskeré inZ.sité vedou pod touto
silnici.

V UP lez pozemky v plose SO — smiSené obymé

Celkovad vyméra prodavané id.360/647 z parc.c.
109/1 aid. 164/278 z parc.&. 110/2: 524 m*

Kupni cena: 2 300 000,- K& ( cca 4.389,- K&/m” )

4. Pozemelc v k.u. Medlov — & fizeni V-17702/2023

Pozemek oré pady p.&. 664/42 ( vyméra 1195 m® ) se nachazi ve vychodni okrajové Gasti mestyse Medlov
Vyuzivany je jako zatravnénd plocha vproluce .= - 1o o : 1 V5.5
vystavby novych RD. Pozemek je rovinny, piistupny * = R 2)L

je ze zpevnéné obecni komunikace. Veskeré IS, -
vyjma plynu, vedou pod touto komunikaci. Na
okrajové &4sti pozemku vazne vécné biemeno vedeni
NN.

V UP pozemck lezi v plose zmény Z4,
SO — smisené obymé

Vyméra pozemku: 1195 m®

Kupni cena: 5 400 000,- K& ( cca 4.519,- K&/m® )




5. Pozemek v k.u. Mélcany u Ivandic — & Fizeni V-5171/2024

Pozemek ostatni plochy, jiné plochy p.&. 437/37 ( vyméra 815 m® ) se nachézi u SV okra_le zastaveného

Gzemi obce Meéléany. Jednd se o nezastavény
pozemek v lokalité planované vystavby novych RD.
Pozemek je rovinny, pristupny bude ze zpevnéné
komunikace ( jeji zbudovani je zahrnuto v kupni
cen¢ ). Bude napojen na veskeré IS ( zahrnuto

v kupni cené ).

V UP pozemek lezi v plofe prestavby Pl,

SO.3 — smiSené obytné vesnické

Vyméra pozemku: 815 m?

Kupni cena: 5 699 000,-
4709 917,-

K¢ véetné DPH
K¢ bez DPH

( cea 5.779,- Ké/m®* bez DPH )

Porovnani
Lokalita: obce, méstys a mésto vzdalené od Dolnich Kounic 1-15 km
Ocetiované pozemky Vzorek &.1 Vzorek ¢.2
Zakladni udaje :
Cislo fizeni V-3466/2023 V-12914/2023
Datum zplatnéni 31.3.2023 3.10.2023
Kupni cena ( K& ) 5 000 000,- 24000 000,-
Vyméra (m’ ) 308 +97+2662+4 =3071 1405 6159
Jednot.cena ( K&/m®) 3 559,- 3 897,-
Korekce jednot. ceny 1,10 1,00
Jedn..cena-upravena (Ké/m?) 3915,- 3897,-
Kvalitativni parametry :
; Mésto 15 kim od Brna, Obec 15 km od Brna, Meéslo 18 km od Brna,
Paloha v lojsliis 7 km od D52 4km od D52 pfimo u D52
Vybaveni lokality Rozsifené Zékladni Rozsifené
Okolni zastavba Objekty bydleni Objekty bydlent Objekty bydleni
Dostate¢nd vymeéra, ,

. Vtsi Vétsi vymé
Vyméra a tvar pozemku Gtsi Stk oz 14 m { vyméra
Vyusiti Zahrady & ost. plochy v JFC, Zatravnéna p]ocha v pro[uce Zatravnéna plocha za objckty

I moZnost vystavby RD objektti RD urlena k zastavéni RD uréeni k zastavéni
Omezeni uZivani Zadné VB vedeni Zidné
Veskeré v komunikaci Kanalizace a el. v komunikaci
Inzenyrské sité " fed pozznly Veskeré u pozemku pied pozemky, voda a plyn
predp 80 m od hranice pozemki
Pistup k pozemku Ze zpevnéné Zpevnéni Z nezpevnéné

mistni komunikace

mistni komunikace

obecni komunikace

Uzemni plan

Bydleni v RD

Bydleni

Bydleni v RD
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Lokalita: obce, méstys a mésto vzdalené od Dolnich Kounic 1-15 km

Vzorek ¢.3 Vzorek ¢.4 r Vzorek ¢.5
Zakladni udaje : = = - ~ -
Cislo rizeni V-15983/2023 V-17702/2023 V-5171/2024
Datum zplatnéni 28.11.2023 28.12.2023 26.4.2024
Kupni cena (K& ) 2300 000,- 5400 000,- 4709 917,-
Vyméra (Ez ) id.360/647z 647+ id.164/278 z 278=524 1195 815
Jednot cena ( K&/m?) 4389 - 4519, 5779,
Korekce jednot. ceny 1,00 1,00 1,00
Jedn..cena-upravena (K&/m*®) 4 389,- 4519,- 5779,-

Kvalitativni parametry ;

Poloha v lokalité

Obec 14 km od Brna,

Meéstys 15 km od Bfna,

Obec 14 km od Brna,

6 km od D52 5kmodD 52 5 km od D52
Vybaveni lokality Omezené Omezené Minimalni
Okolni zastavba Objekty bydleni Objekty bydleni Objekty bydleni
Vymeéra a tvar pozemku Mensi vyméra, omezujici tvar Dostateéna Dostatetna

Vyuziti

Zatravnénd plocha v proluce objektii RD
urcena k zastavéni

Zatravnéna plocha v proluce
novych RD urcena k zastavéni

Nezastavény pozemek
v lokalité vystavby novych RD

Omezeni uzivani

Vétsinovy spoluvlastnicky podil

VB vedeni

Zidné

~ ’ r s *
InZenyrské sité

Veskeré v komunikaci pfed pozemky

Veskeré vyjma plynu
v komunikaci pfed pozemkem

Veskeré na pozemku

Pristup k pozemku

Ze silnice II.tF.

Zpevnéni obecni komunikace

Zpevnénd obecni komunikace

Uzemni plan

SmiSena obytna

SmiSena obyina

Smisena obylna vesnicka

" moZnost napojeni srovnatelnych pozemkii na inzenyrské sit& byla zjisténa z UAP ORP Pohofelice a Ivandice

., . Srovnatelna Srovnatelna Srovnatelna Srovnatelna Srovnatelna
Korekéni soucinitel ) . . . . . . . . .
nemovitost ¢.1 nemovitost ¢.2 nemovitost ¢.3 nemovitost ¢.4 nemovitost €.5
nepatrné hors{ lepsi obdobna obdobna nepatmé horsi
K1 - poloha neZ u ocei.pozemkl | neZ u ocefl.pozemki | jako u ocefi.pozemki | jako u ocefi.pozemki | neZ u ocefi.pozemki
1,01 0,97 1,00 1,00 1,01
horsi nez obdobné jako hors{ nez horsi nez horsi nez
K2 - vybaveni lokality u oceii.pozemki u ocefi.pozemkii u oceii.pozemkii u ocefi.pozemkii u oceii.pozemku
1,02 1,00 1,03 1,03 1,04
obdobna jako obdobna jako obdobna jako obdobna jako obdobna jako
K3 - okolni zastavba u oceii.pozemki u ocen.pozemki u oceil.pozemkii u oceil.pozemkit u ocen.pozemkil
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
mensi vymeéra, Coxi s mensi vymeéra, i i i
K4 - velikost a tvar horsi tvar . el il horsi tvar Jenis vyt ,men51 vymor
mku nes u ocei pozemki | "% % oceii.pozemkit ne u oceft.pozemkd | "2 Y ocen.pozemku | nez u ocefi.pozemkl
poze p 0,95 P 1,02 1,02
1,07 1,05
lepsi nez lepsi nez lepSi nez lepsi nez lepsi nez
K5 - vyuziti pozeniku u oceii.pozemkl u oceii.pozemki u oceii.pozemki u ocefi.pozemku u oceil.pozemkii
0,75 0,75 0,75 0,75 0,70
K6 - omezeni uZivani zanedbatelné Zadné vetsi zanedbatelné zadné
1,00 1,00 1,02 1,00 1,00
obdobné jako horsi nez u oceii. obdobné jako u nepatmé hors$i nez lepsi nez
K7 — inZenyrskeé sité u oceii.pozemki pozemki oceil.pozemkil u oceil. pozemku u oceii, pozemki
1,00 1,10 1,00 1,01 0,85
obdobny jako horsi nez obdobny jako obdobny jako obdobny jako
K8 — piistup k pozemku u ocefi.pozemkit u oceil.pozemku u ocefi.pozemki u oceii.pozemku u oceii.pozemkil
1,00 1,05 1,00 1,00 1,00
obdobny obdobny jako obdobny jako obdobny jako obdobny jako
K9 - vliv uzem.planu jako u oceni.pozemkii [  u ocefi. pozemki u oceii. pozemku u oceii. pozemki u oceil. pozemki
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
KI1*¥K2*K3*K4*K5*
KE*KT*K8*KO 0,83 0,80 0,83 0,80 0,64
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Vyhodnoceni

= Kupni cena | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Upravena cena
Srovnatelné nemovité véci | Im’pozemkii | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | K9 | 1 m® pozemkii
&.1. k.u. Zabice 3915,- K& [ 1,01 [ 1,02 1,00 | 1,07 [ 0,75 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |  3249,- K&
¢.2- k.. Pohoftelice n. Jihl. 3897,-K& 0,97 | 1,00 ) 1,00 { 0,95 (0,75 | 1,00 | 1,10 | 1,05 { 1,00 3118,- K¢
€3- k.. Praviov 4389,-K& [1,00 | 1,03 | 1,00 | 1,05 | 0,75 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 3643 - K&
8.4-k.0. Medlov 4519,-K& [1.00 | 1,03 [ 1,00 [ 1,02 | 0,75 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,00 | 3615, K&
&5-k.0. Mélany u IvanGic | 5779,-K& |1.01 | 1,04 | 1,00 | 1,02 | 0,70 | 1,00 | 0,85 | 1,00 | 1,00 |  3699,- K&
Pocet hodnot celkem ks 5
Minimum K&/m* 3118,-
Stredni hodnota K&/m’ 3465,-
Median K&/m’ 3615,-
Maximum K&/m* 3699,-
s ( smérodatné odchylka ) +235

V rozpéti stfedni hodnoty + s (3230,- K&m” az 3700,- K&m”) se nachazi 80 % upravené ceny viech vybranych vzorkd

“kupn{ cena je upravena korek&nim soudinitelem, jen¥ zohledsiuje ndriist cen obdobnych nemovitych véci v piibshu poslednich 15 mésicd

Pozn.: Korekéni souéinitel je vypodten z dilSich srovnavacich kritérii, které vyjadtuji dle odborného nézoru znalce pomér uZitngch
vlastnosti porovnavanych nemovitych véci s nemovitymi vécmi srovnavacimi, Cim vyssi koeficient u srovnavacich nemovitych véci,
tim lepsi kvalita u porovnavany ch nemovitych véci

V piipadé vzorku ¢.5 doSlo k uipravé kupni ceny srovnatelného pozemku korekénimi soudiniteli
snizenim o vice nez 30%, coZ je zpisobeno zejména tim, Ze se jedni o pozemek, u kterého je v dobé
prodeje vyreSena technicki i dopravni infrastruktura ( je kompletné zasit'ovany, prodavajici zbudoval
zpevnénou piijezdovou komunikaci ), coZ se promitlo i do vySe kupni ceny. Domnivim se, Ze i tento

vzorek 1ze pro porovnani pouZit a jeho rozdilné parametry s pozemky ocefiovanym zohlednit pravé ve
vysi korekénich soudiniteli.

Z vyse uvedeného vypoctu je stanovena obvykla cena pro ocefiované pozemky ve vysi jednotkové obvyklé
ceny 3470,- K&/m?.

8. Pozemek parc.¢. 823/8 .. ... ... 308 m® x 3470,-K&/m? .......... .zaokr, 1 068 800,- K¢
9. Pozemek parc.&. 823/9......... 97 m* x 3470-K&m* . .. ....... ... zaokr. 336 600,- K¢
11. Pozemek parc.¢. 825/24 ... . .. 2662 m”> x 3470-K&/m*........... zaokr. 9 237 100,- K¢
13. Pozemek parc.&. 825/26 . ... .. ... 4m® x 3470-K&m> . ............. zaokr. 13 900,- K¢

8.. 9., 11. a 13. Obvykla cena nezastavénych pozemkid zahrad a ostatnich ploch parc.é. 823/8,
parc.&, 823/9, parc.é. 82524, parc.t. 825/26 — v UP v ploge bydleni v RD. ... ...10 656 400,- K¢
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5. Nezastavény pozemek ostatni plochy parc.&. 823/5 — v UP v plose dopravni
infrastruktury DS

V pfipadé pozemku parc.&. 823/5 byly vyhledavany vzorky obdobnych nemovitych véci ( pozemky
ostatnich ploch manipulaénich tvofi jednotny funkéni celek s pozemky, jejichZ soucasti jsou objekty
rod.domd, které lezi v UP v plofe DS - dopravni infrastruktura ) za pomoci
www.nahlizenidokn.cuzk.cz. - ortofoto katastralni mapy, vrstva - nemovitosti s cenovymi udaji. Na
tizemi mésta Dolni Kounice ani v jeho $ir§im okoli nebyly zji§t€ny zadné realizované prodeje
obdobnych pozemki, ze kterych by bylo mozno pouZit kupni ceny pro pfimé porovnani, z toho
dtivodu nelze u tohoto ocefiovaného pozemku ur€it obvyklou cenu. Trzni hodnota pozemku parc.¢.
823/5 je tedy odvozena od kupnich cen pozemki, které jsou v UP uréeny k zastavéni objekty k
bydleni.

Srovnatelné vzorky pro porovnani — viz ocenéni pozemku parc.. 823/8, parc.C. 823/9, parc.C. 825/24 a
parc.&. 825/26, pod nimiZ se nachazi zemni sklep I.

Porovnani
Lokalita: obce, méstys a mésto vzdalené od Dolnich Kounic 1-15 km
Ocefiovany pozemek | Vzorek ¢.1 Vzorek €.2

Zakladni udaje : -
Cislo fizeni V-3466/2023 V-12914/2023
Datum zplatnéni 31.3.2023 3.10.2023
Kupni cena (K& ) 5 000 000,- 24 000 000,-
Vyméra (m’ ) 277 1405 6159
Jednot.cena ( K&/m®) 3 559,- 3 897,-
Korekce jednot. ceny 1,10 1,00
Jedn..cena-upravena (K¢&/m?) 3915,- 3897-

Kuvalitativni parametry ;

Poloha v lokalité

Mésto 15 km od Brna,

Obec 15 km od Brna,

Mesto 18 km od Brna,

7 km od D52 4 km od D52 pfimo u D52
Vybaveni lokality Rozsifené Zakladni Roz3ifené
Okolni zastavba Objekty bydleni Objekty bydleni Objekty bydleni
Vymeéra pozemku Mensi Dostatecna Veétsi
%iti ‘ Zatravnéna plocha v proluce Zatravnéna plocha za objekty

Vyuzit Ostatni plocha v JFC s RD N . 3 G i 5 7

yu=tt STRLpOsie Y objektti RD urcena k zastavéni RD urcena k zastavéni
Omezeni uZivani VB vedeni VB vedeni Zadné

~ ’ . r.w *
InZenyrské sité

Veskeré v komunikaci
pied pozemkem

Veskeré u pozemku

Kanalizace a el. v komunikaci pfed
pozemky, voda a plyn
80 m od hranice pozemki

Pristup k pozemku

Ze zpevnéné
mistni komunikace

Zpevnéna
mistni komunikace

Z nezpevnéné
obecni komunikace

Uzemni plan

Dopravni infrastruktura silniéni

Bydleni

Bydleni v RD
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Lokalita: obce, méstys a mésto vzdalené od Dolnich Kounic 1-15 km

Vzorek ¢&.3 Vzorek &.4 | Vzorek &5
Zakladni udaje : : - - -
Cislo fizeni V-15983/2023 V-17702/2023 V-5171/2024
Datum zplatné&ni 28.11.2023 28.12.2023 26.4.2024
Kupni cena (K& ) 2300 000,- 5 400 000;- 4709 917,-
Vyméra (m?® ) id 360/647z 647+ id.164/278 z 278=524 1195 815
Jednot.cena ( K&/m®) 4389, 4519,- 5779,-
Korekce jednot. ceny 1,00 1,00 1,00
Jedn..cena-upravend (K&/m®) 4389, - 4519,- 5779,-

Kvalitativni parametry :

Poloha v |okalit&

Obec 14 km od Brna,

Mstys 15 km od Brna,

Obec 14 km od Brna,

6 km od D52 SkmodD 52 5 km od D52
Vybaveni lokality Omezené Omezené Minimalni
Okolni zastavba Objekty bydleni Objekty bydleni Objekty bydleni
Vyméra pozemku Mensi Dostategna Dostatedna

Vyuziti

Zatravnéna plocha v proluce objektii RD

uréend k zastavéni

Zatravnéna plocha v proluce
novych RD uréend k zastavéni

Nezastavény pozemek
v lokalité vystavby novych RD

Omezeni uzivani

Vétsinovy spoluvlastnicky podil

VB vedeni

Zadné

w 4 r o ¥
InZenyrské sité

Veskeré v komunikaci pfed pozemky

Veskeré vyjma plynu
v komunikaci pred pozemkem

Veskeré na pozemku

Pristup k pozemku

Ze silnice I1.tF.

Zpevnéna obecni komunikace

Zpevnéna obecni komunikace

Uzemni plan

Smisena obytna

SmiSena obytna

Smisena obytna vesnicka

" moznost napojeni srovnatelnych pozemkd na inzenyrské sité byla zjiSt&na z UAP ORP Pohotelice a Ivan&ice

., i i Srovnatelna Srovnatelna Srovnatelna Srovnatelné Srovnatelna
KorekEni soudinitel o o o i oy
nemovitost ¢.1 nemovitost ¢.2 nemovitost ¢.3 nemovitost ¢.4 nemovitost €.5
nepatrné hors{ lepsi obdobna obdobna nepatmé horsi
K1 - poloha ncZ u ocefi.pozemku | neZu oceii.pozemku | jako u oceii.pozemku | jako u ocefi.pozemku | nez u oceii.pozemku
1,01 0,97 1,00 1,00 1,01
horsi nez obdobné jako horsi nez horsi nez hor3i nez
K2 - vybaveni lokality u ocefi.pozemku u oceil.pozemku u oceil.pozemku u oceii.pozemku u oceifi.pozemku
1,02 1,00 1,03 1,03 1,04
obdobna jako obdobna jako obdobna jako obdobni jako obdobna jako
K3 - okolni zastavba u oceii.pozemku u ocefi.pozemku u ocefi.pozemku u oceil.pozemku u oceii.pozemku
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

K4 - velikost pozemku

vEtsi vymeéra
neZ u ocefl.pozemku
0,85

vEtsi vymeéra
nez u oceil.pozemku
0,75

vét§i vyméra
nez u ocei.pozemku
0,85

vétsi vyméra
nez u ocell.pozemku
0,85

vEtsi vyméra
neZ u ocefi.pozemku
0,85

K5 - vyuziti pozemku

lepsi nez
u oceil.pozemku

lepsi nez
u oceil.pozemku

lepsi nez
u ocefl.pozemku

lepsi nez
u ocein.pozemku

lepsi nez
u ocen.pozemku

0,75 0,75 0,75 0,75 0,70
o ?a11edbatclvné-stej né Sédné Vats ;anedbatclilé-stcjné S4dné
K6 - omezeni uZivani jako u oceii. pozem. 1.00 1.02 jako u oceil. pozem 1.00
1,00 i i 1,00 ’
obdobné jako hor§i nez u ocen. obdobné jako u nepatrné hor8i nez lepsi nez
K7 — inZenyrské sité u oceii.pozemku pozemku ocefi.pozemku u ocefi, pozemku u ocefi. pozemku
1,00 1,10 1,00 1,01 0,85
obdobny jako lhor§i nez obdobny jako - obdobny jako obdobny jako
K8 — pristup k pozemku u oceii.pozemku u ocefi.pozemku u oceil.pozemku u ocefi.pozemku u ocei.pozemku
1,00 1,05 1,00 1,00 1,00
lukrativngj§i lukrativngjsi lukrativngjsi lukrativngjsi lukrativn&jsi
K9 - vliv uzem.pldnu nez u ocefi.pozemku | nezu oceii.pozemku | neZ u ocefi.pozemku | neZ u ocefi.pozemku | neZ u ocei.pozemku
0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
K1*¥K2*¥K3*K4*K5*
KE¥KT¥KB¥KO 0,49 0,47 0,50 0,50 0,40
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Vyhodnoceni

Kupni cena | Koef| Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Koef | Upravena cena
Srovnatelné nemovité véci | Im’pozemkii | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | K9 | 1 m’ pozemkil
¢.1. k. Zabéice 3915.- K&* | 1,01 | 1,02 | 1,00 [ 0,85 (0,75 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,75 1918,- K&
¢2 ku, Pohorelice n. Jinl. | 3897-K& |0,97 | 1,00 1,00 0,75 [ 0,75 | 1,00 [ 1,10 | 1,05 | 0,75 1832,- K&
¢3 k. Praviov 4389-K¢ |[1,00 | 1,03 | 1,00 [ 0,85 | 0,75 [ 1,02 [ 1,00 | 1,00 | 0,75 2195- K&
&4 k.a Medlov 4519-K& |1,00 | 1,03 | 1,00 | 0,85 | 0,75 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 0,75 2260,- K&
&5 ku. Mélcany u Ivandic | 5779,-K& | 1,01 | 1,04 | 1,00 | 0,85 | 0,70 | 1,00 | 0,85 | 1,00 | 0,75 2312,- K&
Pocet hodnot celkem ks 5
Minimum K&/m” 1832,-
Primér K&/m” 2103,
Maximum K&/m? 2312,-

* kupni cena je upravena korekénim souginitelem, jenZ zohledfiuje narist cen obdobnych nemovitych véci v pabghu poslednich 15 mésici

Pozn.: Korekéni souginitel je vypotten z diléich srovnavacich kritérii, které vyjadiuji dle odborného nézoru znalce pomér uzitnych
vlastnosti porovnavanych nemovitych véci s nemovitymi vécmi srovnvacimi. Cim vyssi koeficient u srovnavacich nemovitych véci,
tim lepsi kvalita u porovnavanych nemovitych véci

V pfipadé ur&eni trzni hodnoty nemusi byt dodrzena min a max vyse korekce 20 %.

Jednotkovd trini hodnola ocefiované nemovité véci je stanovena s prihlédnutim ke kupnim cendm
realizovanych prodejit srovnat. pozemlkdi upravenym korekcnimi souciniteli ve vysi 2 100,- K&/m2

5. Pozemek parc.&. 823/5........ 277m? x 2100-K&/m? .. .............. 581 700,- K¢

5. Trini hodnota pozemku ostatni plochy parc.¢.823/5—v UP v ploeDS .......... 581 700;- K¢
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4.4. Vysledky analyzy dat

Nemovita vée

Zjisténa cena

T_‘ Ob klé cena I

1. Pozemek parc.¢. 823/1, jehoZ soudasti je RD &.p. 620 626 970,- K¢ 980 000,- Ké
1.1, Pozemek parc.¢. 823/1 163 860,- K& 254 800,- K&
| 1.2. Rodinay diim &p. 620 463 110,- K& 725200-K&
2. Pozemek parc.&. 823/2, jehoZ souédsti je RD &.p. 618 694 580,- K¢ 994 500,- K&
' 2.1. Pozemek parc.& 82372 o 172 410,- K& 248 600,- K& :4
2.2. Rodinny dim &.p. 618 522 170,- K& 745 900, K&
3. Pozemek parc.t. 823/3, jeho¥ souddsti je gard¥ 116 050,- K& ; ) RE
3.1. Pozemek parc.s. 823/3 ) 39900-K& '
3.2. Garé bez &p/e 76 150, K&
4. Pozemek pare.¢. 823/4, jehoz souédsti je garaz 142 500 K¢
| 4.1.Pozemek parc.s. 8234 ) 64 120,- K&
| 42, Zemed.stav. bez &p/Se ( garaz ) 78380,-K& |
5. Pozemek pare.¢. 823/5 527 170,- K¢
6. Pozemek parec.&. 823/6, pod nimz je zemni skiep L. 68 480,- K¢&
6.1. Pozemek parc.¢. 823/6 18 050,- K&
6.2. Zemni sklep 1. 50 430,- K&
7. Pozemek parc.é. 823/7, pod nim? je zemni skiep II. 71310,-K&¢ | ) 3
7.1. Pozemek parc.s. 823/7 30690-K& |
72 Zemmiskepll. B 40620-K& | 43300-K&
8. Pozemek parc.¢. 823/8 588 160,- K¢ 1 068 800,~ K¢
9. Pozemek pare.¢. 823/9 184 490,- K¢ 336 600,- K¢
10 Pozemek parc. ¢. 823/10 27 140,- K¢ 41 500,- K&
10.1. Pozemek parc.&, 823/10 o 19960-K& |  31100-K&
| 10.2. Zem stav. bez &plée ( sklad) 7180-K& 10400, K& |
11. Pozemek parc.¢. 825/24 5136 660,- K¢ 9237 100,- K¢
12. Pozemek parc.t. 825/25 16 250,- K& 16 500,- K&
13. Pozemek parc.&. 825/26 1 17140-K& | 13 900,- K&
CELKEM 8 216 900,- K¢ | 13 796 100,-K¢&

V piipad€ pozemku parc.¢. 825/26 je cena zji$téna vyS$3i neZ cena obvykla, coZ je zplisobeno tim, Ze
na pozemku o velmi malé vyméie se nachazi betonova Zumpa, ktera je v piipad¢ zjisténé ceny také
ocenéna a pripoctena k zjisténé cené pozemku. Zumpa v8ak neni takového provedeni a rozsahu, aby
méla vliv na obvyklou cenu pozemku, stejné jako i ostatni venkovni apravy a trvalé porosty, které

se nachdzeji na nékterych ocetiovanych pozemcich.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Obvykld cena ( pfip.trzni hodnota ) ocefiovanych nemovitych véci je stanovena na zakladé
porovnani realizovanych cen obdobnych nemovitych véci ziskanych z listin kupnich smluv
vedenyjch u CUZK pomoci Délkového pfistupu do KN =z internetovych strinek
www.nahlizenidokn.cuzk.cz. Dle § 1c ocefiovaci vyhlasky v platném znéni je spolu s uréenim ceny
obvyklé uréena i cena zjidténd. Uréend obvykla cena ( pfip.trzni hodnota ) ocefiovanych nemovitych
véci je v porovnani s cenou zjidténou vyssi, coZ je zplsobeno zvySenou poptavkou po pozemcich,
jejimz divodem je nejistota finan¢niho trhu a pfedpoklad investorti, Ze se jedna o bezpecnou
investici do pozemkd obecné, u stavebnich pozemki je pak predpoklad, Ze v budoucnu bude i
nadale pokraGovat navySovani obvyklych cen. V rozdilné vySi jednotkové ceny obvyklé, pfip.
jednotkové trZni hodnot& pozemkl nezastavénych a pozemkill zastavénych se odrazi investiCni
naklady, jez budou muset byt vynaloZeny na celkovou rekonstrukei, pfip.odstranéni objektd ve
Spatném technickém stavu, které jsou souéasti pozemki zastavénych.

Pro urdeni obvyklé ceny porovnanim jsou podstatné silné a slabé stranky pfedmétnych nemov. véci.

Silné stranky:

@ pozemky v jednotném funk&nim celku s rodinnymi domy

® lokalita - mésto 15 km od Brma

® moznost napojeni na veskeré IS

@ piistup po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na ocei. pozem01ch

® celkova vymeéra pozemki 3708 m? ( z toho zahrada parc.&. 825/24 m4 vyméru 2662 m?)

® pozemky lezi v UP v plode uréené pro bydleni ( vyjma pozemku parc.8. 823/5, ktery lezi v plose

DS - dopravni infrastruktura )

Slabé stranky:

® soudasti pozemkd zastavénych ploch jsou objekty, které nejsou posledni roky obyvané ani
udrzované, ve Spatném technickém stavu

® v dobg ocenéni nejsou pozemky napojeny na zadné inZ.sité

Lze konstatovat, Ze dle dostupnych podkladi a informaci se kromé uvedenych skutecnosti
nevyskytuji zadné dal3i vyrazné vlivy, které by znehodnotily dané nemovité véci

Obvyklou cenu ( piip. trzni hodnotu ) danych nemovitych véci pro Gcel pfevodu majetku dle zdkona
&. 92/1991 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi, urcuji ve vysi:
13 796 100,- K¢

slovy: tFindctmilioniisedmsetdevadesatSesttisicjednosto korun ¢eskych ( K¢ )

5. 2. Kontrola postupu
Postup zpracovani znaleckého posudku je v souladu s § 52 vyhlasky €. 503/2020 Sb.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Ukolem znaleckého posudku bylo urdit obvyklou 1 zjiténou cenu nemovitych véci:

pozemkii zastav. plochy a nadvof¥i pare.¢. 823/1, jehoZ soud4sti je stavba &.p. 620 ( rod.diim ),
parc.¢. 823/2, jehoZ soucasti je stavba &.p. 618 ( rod.dium ), parc.¢. 823/3, jehoZ souéasti je
stavba bez ¢p/ce ( garaz ), parc.¢. 823/4, jehoz soucasti je stavba bez &p/€e ( zem.stav. ),
pare.€. 823/10, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/¢e ( zem.stav. ), pozemek ostatni plochy,
manipulacni plochy pare.¢. 823/5, pozemky ostatni plochy, jiné plochy parc.¢. 823/6,
parc.c. 823/7, parc.c. 823/8, parc.c. 823/9, pozemky zahrady parc.¢. 825/24, pare.&. 825/25,
pare.C. 825/26 a objekty nepodléhajici zapisu do KN - zemni sklep k rod.domu ¢&.p. 620 na
parc.¢. 823/7 a zemni sklep k rod.domu ¢&.p. 618 na parc.¢. 825/25 a parc.¢. 823/6
v obci Dolni Kounice a k.ii. Dolni Kounice, okr. Brno-venkov

LYV ¢&. 10002
ke dni 13.3.2024

Na zikladé provedené detailni analyzy, s pouZzitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh
obvyklé ceny k uvedenému datu, je ur€ena zji§téna cena a obvykla cena nemovitych vé&ci pro el
ptevodu majetku podle zdkona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi:

Cena dle vyhl.¢.434/2023 Sb.

8216 900,- K¢

slovy: OsmmilioniidvéstéSestnicttisicdevétset K¢

Obvykla cena
( pFip.trzni hodnota )

13 796 100,- K¢

slovy: TrindctmilioniisedmsetdevadesditSesttisicjednosto K¢

Zjisténa a obvykla cena ( pfip. trzni hodnota ) jednotlivych pozemku — viz 4.4. Vysledky analyzy
dat
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Prohlaseni o nepodjatosti

Prohlaguji, Ze ve smyslu §18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsem podjaté k v&ci, GCastnikovi fizeni nebo
jeho zéstupci, zadavateli, orginu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Dolozka dle § 127a) zdkona & 99/1963 Sb., OSR

Jsem si védoma néasledku vypracovani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost '

V dob& ocenéni nebyly shledany Zadné skute€nosti, které by snizovaly presnost stanoveni obvyklé
ceny ( ptip. trzni hodnoty ). Ocenéni je provedeno dle stavu ke dni mistniho Setfeni, tj. k 13.3.2024,
s ohledem na ptedpokladané dal§i zvy3ovani cen nemovitych véci véetné pozemkil zastavénych
objekty k bydleni a pozemki s t€mito objekty v jednotném funk¢nim celku, a dale s ptihlédnutim
ke $patnému stavu objektd, jeZ jsou souddsti pozemkd, u kterych bude bez vlozenych investic do
oprav pokradovat jejich chatrani, lze o¢ekavat snizovani pfesnosti zavéru v zavislosti na Case.
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Konzultant a dlvod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfizvan

Odmeéna, nahrada nakladu
Odména byla sjednéna vybérovym fizenim.

Znale¢né uctuji dokladem &. 240012.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany ptedsedou Krajského soudu v Bms ze dne
4.3.2002 ¢.j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 008757/2024.

V Moravskych Budgjovicich 22.5.2024
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Martina Dlabajova
1. maje 21
676 02 Moravské Budg€jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5,
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 008757/2024

SEZNAM PRILOH

1. Objedndvka znaleckého posudku o cené nemovitych véci v k.. Dolni Kounice, podana Statnim
pozemkovym ufadem, KPU pro Jihomoravsky kraj, v lednu 2024 ... str. 2-5

2. Vyklad Ministerstva financi &.j.. MF -8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 ... str. 6-7

3. Césteény vypis z KN pro ocefiované nemovité véci dle LV €.10002 pro k.i.Dolni Kounice
vytvoteny dne 25.1.2024 .. str. 8-10

4. Snimek katastralni mapy ptedmétmého tizemi v k.0. Dolni Kounice ... str. 11

5. Ortofoto katastrdlni mapy pfedmétného tizemi v k.t. Dolni Kounice ... str. 12

6. UP mésta Dolni Kounice ( pfedmétna &ast koordinatniho vykresu + legenda ) ... str. 13-14
7. Smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 2 010 C 17/23 ze dne 16.11.2017 ... str. 15-20

8. UP mésta Dolni Kounice - s vyznaéenim polohy srovnatelnych nemovitych véci ( pozemky,
jejichZ soudasti jsou objekty rod.domil ) ... str. 21

9. UP obce Pritice, UP mésta Dolni Kounice a UP mésta Ivandice - s vyznadenim polohy
srovnatelnych nemovitych véci ( pozemky, jejichz sou¢asti jsou objekty garazi ) ... str. 22

10. UP mésta Dolni Kounice a UP méstyse Troskotovice - s vyznaenim polohy srovnatelnych
nemovitych véci ( pozemky zastavéné objekty zemnich skleptl ) ... str. 23

11. UP obce Zabgice, UP mésta Pohotelice, UP obce Praviov, UP méstyse Medlov a UP mestyse
Mgléany - s vyznatenim polohy srovnatelnych nemovitych véci ( nezastavéné pozemky urCené
k zastavéni objekty k bydleni ) ... str. 24 — 28

12. Fotodokumentace ocefiovanych nemovitych véci ... str. 29-36
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Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkav, ICO: 01312774, DIC: CZO1312774
Krajsky pozemkovy Urad pro Jihomoravsky kraj
adresa pro dorucovani: Hroznovéa 17, 60300 Brno

DAL

Vas dopis zn.:

ze dne;

Nase zn.: SPU 030769/2024/Smu

Spisava zn.: SZ SPU 323289/2020 . s

UID: spuzp878df8bcf2004236bfcateb508269ad3 Ing. Martina Dlabajova
1. maje 21

Vyfizuje: Mgr. Simana Smutna 676 02 Maravské Budéjovice

Telefon: +420 727 957 130

ID DS: Z49per3

E-mail: s.smutha@spucr.cz

Datum: 25.1.2024

Objednavka znaleckého posudku ¢. 71/2024\Smu/Priv pro uéely zak.é. 92/1991Sb.
OZP 55382/23

Objednatel:
Ceska republika-Statni pozemkovy Gfad

Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Mgr. Simona Smutna

Zhotovitel:

Nazev: Ing. Martina Dlabajova

ICO: 69676216

Sidlo: 1. maje 21, 676 02 Moravské Budéjovice

VazZena pani,
podle ,Ré@mcové smlouvy ¢. 1300-2023-523101 uzaviené dne 18.12.2023 (dale jen
~Smlouva") mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek* :

Uéel znaleckého posudku:
Prevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
Pfevod bude realizovan formou verejné soutéze.

Pozadované ceny:

Obvykla cena ur¢ena zplsobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,,
v platném znéni. V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urCit, ocenuje se
majetek a sluzba trZzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovl jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trznf
hodnoty se uréi i cena zjisténa. Pripadné rozdily v ocenéni je tfeba naleZité od(vodnit.
Obdobi plathosti ceny se nestanovuije.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e Vypis z katastru nemovitosti.

Shimek z katastru nemovitosti, ortofoto mapa

Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020
karty majetku a informace o stavbach

seznam cisel HIM staveb

SI8Inf pozomtovy viad | Husineekd 1024731 | 130 00 Praha 3 - 207kov [1C0: 01312774 |DIC: CZ0102774 v o



Soupis ocefnovanych véci nemovitych

Véci nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002:

Pfedmeétem pfevodu jsou pozemky vCeiné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastralni zemi Pazemek Druh Jeho? soudasti je
parc.c. pozemku stavba ¢p
/bez Cplce
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/1 zastavéna plocha a nadvari objekt bydleni
€.p. 620 — objekt
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolnf Kounice 823/2 zastavéna plocha a nadvorl objekt bydlenl
c.p. 618
Katastr nemovitosti - ppozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/3 zastaveéna plocha a nadvofi zem. hosp.
budova bez ¢p.
Katastr nemovitosti - pozemkoveé
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/4 zastavéna plocha a nadvor| zem. hosp.
budova bez ¢p.
Katastr nemovitosti - pozemkove
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/10 zastavéna plocha a nadvori sklad k RD ¢. 618
Dolnf Kounice bez ¢p.
Predmétem pFevodu jsou tyto pozemky
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh
parc.c. pozemku
Katastr nemovitosti - pozemkove
Dolnl Kounice Dolni Kounice 823/5 ostatni plocha
Katastr nemovitost( - pozemkove
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/6 ostatni plocha
Katastr nemovilost{ - pozemkove
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/7 ostalni plocha
Katastr nemovitost( - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/8 ostaini plocha
Katastr nemovitost( - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/9 ostatnf plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolnf Kounice 825/24 2ahrada
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 825/25 zahrada
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 825/26 zahrada

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastraini
pracovi§té Brno-venkov (dale jen ,nhemovité véci").
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Mimo vySe uvedené nemovité véci jsou pfedmétem prodeje i soucasti, pfisluenstvi, budovy
a stavby nepodl|éhajici zapisu do katastru:

Obec Katastraini Druh budovy Zpusob Na pozemku ID
uzem( stavby/souvi- vyuZzitl parc. €. majetku
sejiciho maj.
Dolni Kounice Dolni Kounice Ostatni sklep k RD ¢p. 620 na p.¢. 823/7 332
Dolni Kounice Dolni Kounice Ostatni skiep k RD &p. 618 na p.¢. 825/25, 823/6 333

Pripadné nalezy staveb, zpevnénych povrchi, pfipadné jinych objektd, které nejsou
v objednavce se zavazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soudasti ocefiovaného majetku, tj. pro kaZdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soucasti je stavba) a pro kaZzdou movitou véc, samostatné
vcetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti mé ddvod pouze
evidencné ucetni. Pro ucely volby zplisobl ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
pfevodu jako soubory pozemk( a objekt(.

Soucasti posudku budou kopie podkladul, kterych bylo pfi vyhotoveni posudku pouZito (kopie
objednavky ZP, aktualni vypis z LV, kopie kat. mapy, leteckych snimkd, fotodokumentace,
Gizemné planovaci informace apod.)

Nemovitosti budou v posudku podrobné popsany (napf. poloha, svaZitost, pfistupnost,
soucasny zplsob vyuZiti, vyuZiti z hlediska Gzemniho planu apod.) tak, aby bylo mozno na
zakladé znaleckého posudku tyto nemovitosti kdykoliv v terénu identifikovat, v posudku musi
byt obsaZena fotodokumentace ke kaZdé nemovitosti.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smlouvé“.

Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 56 000,00 K&

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splfiovat veSkeré naleZitosti ujednané v pFislusné ,Smiouvé".

Zejmeéna je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudk( pro Statni pozemkovy trad",

¢ Cena zji5téna urcena zplsobem podle zékona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky &.441/2013 Sb.,
v platném znéni, bude uréena striktné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni

e V pfipadech oddvodnéného pouZiti ocenén( staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné niZ$i nez obvyklé, uréi se najemné
ve vysi obvyklé ceny podle zakona €. 151/1997 Sb, v platném znéni. Vy$e obvyklého
najemného musi byt doloZena. To pfi respektovani komentaie MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v ndjemnich smlouvach neni zjevn& obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pripad( zemédélskych areali pro pfevod majetku podle zékona & 92/1991 Sb. podie
vykladu Ministerstva financi ¢€.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz pfiloha).

Podle prfislusnych ,,smluv” je mimo jiné soucasti ZP:

e Znalecka dolozka podle zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych (stavech a podle vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ginnosti
v plathém znéni.

¢ DoloZka dle § 127 a) zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.

e Prohlaseni o nepodjatosti.

o Objednavka objednatele ZP.
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Podle prislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predéni: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda 30.5.2024 véetné dodani
na Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihomoravsky Kraj.

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona €. 254/2019 Sb. Dale
je pozadovan sken odevzdaného listinného originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany naleZitosti elektronické podoby dle zakona &. 254/2019 Sb. Elektronické podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckého posudku véetné vSech priloh, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zplisob doruéeni:
Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 60300 Brno

Fakturaéni Udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis castky DPH podle sazby

Cislo iétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro JMK, Hroznova 17, 60300 Brno

Faktura bude vystavena na adresu: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00
Praha 3, IC 01312774, DIC CZ01312774

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predéani objednateli,
a to na zakladé darfiového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen faktura"). Pfilohou
faktury musf byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objedndvce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou®.

S pozdravem

Ing. Renata Cihalova

feditelka Krajského pozemkového tfadu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového Uradu

v z. JUDr. Jarmila KFizova, zastupkyné feditelky KPU

Prilohy;

Vypis z katastru nemovitosti.

Snimek z katastru nemovitosti, ortofoto mapa

Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020
7x karta majetku

notafsky zapis

prohlasenf st. statku

pridéleni popisnych Cisel

rozhodnuti o povoleni k trv.uZiv.stavby

zapis budov a staveb

4/4
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MINISTERSTVO FINANCI

Odbor Cenova politika

Ing. Lukas Tekly

povéren fizenim odboru

Letenska 15, poStovni prihradka 77
118 10 Praha 1

Telefon: 25704 3252 Fax: 25704 2682

Statni pozemkovy Urad PID: MECRAXDHVD
Ing. Viastimil Vala, CSc. C.J.: MF-8008/2020/1603-2
vedouci oddéleni Zpracovalel: Kataba Franfi$ek. Ing.

i i Pocet listd: 1
Oddéleni tvorby cen a verifikace

Husinecka 1024/1 1_{:1
130 00 - Praha 3 - Zizkov

Praha 23. 3. 2020

Zadost o vyklad

Vazeny pane inzenyre Valo,

k Vasi Zadosti ze dne 6. 3. 2020, ve véci, jak postupovat v pifpadech ocerovan(
kombinaci nakladového a vynosového zplsaobu, podle ustanoveni § 31 a 32 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ocefiovaci vyhlaska"),
kdy nadjemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé a nelze prokazatelné urdit
obvyklou cenu najemného u ocenénl specifickych pFipadi zemédélskych arealt SPU
pro pfevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., sdélujeme nasledujici:

Zemédélské stavby se ocenuji kombinaci nakladového a vynosového zplsobu
v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 31 odst. 1 ocefovaci vyhlasky. Jedna-li
se o zemédeélskou stavbu spifiujici dikci uvedeného ustanoveni a znalec zjisti,
Ze sjednané najemné neni zjevné obvyklé, avSak nelze jej prokazatelngd doloZit,
pak pro prevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb., zhlediska objektivity
a kontrolovatelnosti ocenénl, doporuc¢ujeme postupovat podle ustanoveni § 31 odst,
2 ocenovacl vyhlaSky, tzn., obdobné jako v pFipadé, kdy nelze pro udel ugiti
za nepronajaté plochy stavby obvyklé najemné v misté objektivné zjistit.

i taratvn s Latensta 5 08 1 Frata




Pfi posouzeni Vami uvedeného dotazu bylo vychazeno vyhradné z udaju uvedenych
ve Vasem podani bez podrobnych znalosti konkrétnich informaci a souvislosti, které
se k pfedmétnému problému vztahuji. Dovolujeme si upozomit na skutecnost,
Ze Ministerstvo financi neni opravnéno k zavaznému vykladu pravnich predpist
arovnéz ani k poskytovani poradenstvi v individualnich zaleZitostech.

S pozdravem

Digitdlné podepsal Ing. Lukas

. ¥ . Tekly
Ing' Lu kas Tekly Deatuym: 2020.03.23 15:34:54

+01'00'

Ing. Lukas Tekly
povéreny fizenim odboru Cenova politika




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 12:00:00

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro icel: Sprava majetku, &.j.: 323289/2020 pro Statn| pozemkovy urad

Okres: C20643 Brno-venkov Obec: 582956 Dolni Kounice
Kat .dzemi: 629286 Dolni Kounice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
A Vlastnik, jiny opravné&ny Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001
PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tfad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
823/1 115 zastavéna plocha a
nadvof¥i
Soucdsti je stavba: Dolni Kounice, &.p. 620, rod.dém
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 823/1
823/2 121 zastavéni plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Dolni Kounice, &.p. 618, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 823/2
823/3 28 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 823/3
823/4 45 zastavénid plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 823/4
823/5 277 ostatni plocha manipulaéni
plocha
823/6 10 ostatni plocha jina plocha
823/7 17 ostatni plocha jina plocha
823/8 308 ostatni plocha jina plocha
823/9 97 ostatni plocha jina plocha
823/10 15 zastavénad plocha a
nadvo¥i
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 823/10
825/24 2662 zahrada zemédélsky pudni
fond
825/25 9 zahrada zemédélsky pudni
fond
825/26 4 zahrada zeméd&lsky pidni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich tdajl

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 12:00:00
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582956 Dolni Kounice
Kat.uzemi: 629286 Dolni Kounice List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
osobni sluZebnosti podle energetického zakona a smlouvy &.: 2 010 C 17/23 a v rozsahu
GP &.: 1493-120/2017
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cernid Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 823/5

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - Uplatna &. 2 010 C 17/23, HO-
014330043738/002 ze dne 16.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.11.2017
07:00:00. Zapis proveden dne 19.12.2017.

V-23297/2017-703

Poradi k 28.11.2017 07:00

D Poznamky a dal8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména &islovani parcel

dle ZPMZ &. 1347 do parcely sloudena parcela p.&. 823/11
Povinnost k

Parcela: 823/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Osvédéeni nota¥e o prohlaSeni NZ 90/1998 ze dne B.6.1998.0svédéeni o vlastnictvi ke
stavbam.
POLVZ:328/1998 Z-1400328/1998-732
Pro: Ceska republika, RC/1IC0: 00000001-001
o Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 26.04.2007. Pravni
iéinky vkladu prava ke dni 04.05.2007.
V-4748/2007-703
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001

o Ohlaseni pfisluSnosti hospoda¥it s majet. statu(S4 zak.&.503/2012sb.) &.j.
SPU:011032/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013; uloZeno na prac. Brno-venkov

Zz-1591/2013-703

Pro: Statni pozemkovy utad, Husinecka 1024/11la, Zizkov, 13000 Praha RC/1C0: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
825/24 20850 83
25600 2579

825/25 25600 9

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracovité Brno-venkov, kéd: 703.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 12:00:00
Okres: C20643 Brno-venkov Obec: 582956 Dolni Kounice
Kat.Gzemi: 629286 Dolni Kounice List vlastnictvi: 10002
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé
825/26 25600 4

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.03.2024 13:26:43
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich ddajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v ilizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi#té& Brno-venkov, kéd: 703.
strana 3
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Ceska republika — Stitni pozemkovy diad

sidlo: Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za kterou pravné jedna Ing. Jan Sevéik, teditel Krajského pozemkového tfadu pro
Jihomoravsky kraj,

adresa: Hroznova 17, 603 00 Brno,

na zakladé oprdvnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu SPU uginného ke dni
pravniho jednani.

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

gislo étu: 110015-3723001/0710

(déle jen ,,povinny*)
- na strané jedné -

a

E.ON Distribuce, a.s.

se sidlem: F.A.Gerstnera 2151/6, Ceské Budgjovice 7, 370 01 Ceské Budéjovice

ICO: 28085400

DIC: CZ 28085400 ,

Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,

vlozka 1772

Zastoupena: Ing. Danou Mrvovou, ManaZerem vécnych bfemen, na zdkladé Povéfeni ze
dne 10.01.2017

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Ceské Budgjovice

¢islo uétu: 27-9426120297/0100

(dale jen ,,opravnény“)
- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 1257 — 1266 a § 1299 - 1302 zékona ¢&. 89/2012 Sb., obEansky
zakonik (dale jen ,,ob&ansky zakonik“) a na zékladé ustanoveni § 25 odst. 4 zdkona
&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu statnf spravy v energetickych odvétvich
a o zméné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen
»energeticky zakon)

tuto

SMLOUVU O ZRIZENf VECNEHO BREMENE
& 2010 C17/23
HO-014330043738/002

L
Uvodni ustanoveni

1. Povinny je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdejsmh predplsu ptislu$ny hospodafit s nize
uvedenym pozemkem ve vlastnictvi Ceské republiky, a je tedy podle ustanoveni § 26
zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpist, opravnén zfidit k tomuto pozemku vécné bfemeno
sluZebnosti.
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2. Opravnény je drZitelem licence na distribuce elekttiny ¢ 120806026, vydané
Energetickym regulaénim wutadem dne 1.7.2008; déle prohlaluje, Ze je ve smyslu
ustanoveni § 25, energetického zakona provozovatelem distribuéni soustavy.

Il.
Pozemek, k némuz se vécné biemeno vztahuje

Pozemek parc. €. 823/5, v obci Dolni Kounice, katastralnim {izemi Dolni Kounice, ktery.

je zapsin u Katastralniho tGfadu- pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté
Bmo - venkov na listu vlastnictvi ¢. 10002. Tento pozemek bude dale oznacovan jako
»sluZebny pozemek“.

Opravnény z vécného biemene prohlasuje, Ze je vlastnikem a provozovatelem zafizen{
distribu¢ni soustavy ,,zemni kabelové vedeni NN“ umist¥né v ramci stavby elekirizaén{
soustavy energetickeého zatfizeni ,,D. Kounice, smycka k NN, Zoufald“, jehoZ vystavba
byla realizovana na zakladé Gzemniho souhlasu, vydaného Méstskym wfadem Dolni
Kounice, stavebnim tfadem ¢&.j. MUDK/1401/2016 dne 30.06.2016 (dile jen ,,stavbu
zarizeni distribuéni soustavy®).

IIL.
Vécné bremeno

Povinny z vécného bfemene zfizuje podle ustanoveni § 25 odst. 4 energetického zakona

ve prospéch opravnéného vécné bfemeno ke sluZzebnému pozemku, spoéivajici:

a) v pravu umistit, zfidit a provozovat stavbu zafizeni distribu¢ni soustavy specifikované
v el II této smlouvy a povinnosti povinného se zdrZzet po dobu trvéni vicného
bfemene na sluzebném pozemku provadéni &innosti, které by mohly ohrozit
spolehlivost a bezpe¢nost zafizeni stavby distribuéni soustavy nebo ohrozit Zivot,
zdravi ¢i majetek osob a které by znemoziiovaly nebo podstatné znesnadiiovaly ptistup
oprdvnéného ke stavbé zafizeni distribuéni soustavy,

b) vprédvu zfidit, mit a udrZovat na sluZebném pozemku potfebné obsluzné zatizeni,
jakoZ i provadét na soudasti distribuéni soustavy upravy za tiéelem jeji obnovy,
vymény, modemizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, vEetné jejiho odstranéni (déle jen
»veécné bremeno*).

Rozsah zatizeni vécnym bfemenem je stanoven geometrickym pldnem &fslo

1493-120/2017, ktery byl potvrzen Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Brno - venkov dne 23.05.2017. Geometricky plan tvofi nedilnou

soudast této smlouvy (viz pfiloha &. 1).

. Vécné bfemeno se zfizuje platné a na dobu neuréitou.

Iv.
Prdava a povinnesti smluvnich stran

Povinny jako ten, ktery je piislulny hospodafit se sluZebnym pozemkem se zavazuje
vécné biemeno strpét. Opravnény z vécného bfemene pravo odpovidajici vécnému
bfemeni pfijima.

Opravnény je pfi vykonu svych prav z vécného bfemene povinen podle této smlouvy a i
dle ptislusnych pravnich pfedpisi, Setfit co nejvice prava povinného a vstup na sluzebny
pozemek mu pfedem oznamit pisemnym oznidmenim na adresu uvedenou v zshlavi této
smlouvy, popf. téZ najemce/pachtyfe a zajisti, aby tak €inily i jim povéfené osoby. Tato
povinnost se nevztahuje na fefeni havarijnich staviy, kdy vstup na sluzebny pozemek bude
oznamen bezprostfedné po jeho ukon&eni.
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wA

Opravnény se zavazuje po ukonéeni provadéni praci na sluzebném pozemku jej uvést na
vlastni niklad do ptivodniho stavu a uhradit povinnému &i uZivateli sluZzebného pozemku
§kody vznikté na polnich kulturdch.

Naklady spojené s b&znym udrZovénim sluZebného pozemku nese povinny.

Opravnény se zavazuje stavbu zafizeni distribu¢ni soustavy, umisténou na sluZebném
pozemku, po trvalém ukonéeni jejiho provozu bez zbyteéného odkladu na vlastni naklady
odstranit a uvést sluzebny pozemek do plivodniho stavu, pfipadné do stavu
odpovidajicimu opravnénym poZadavkim povinného. V souvislosti s touto skutecnosti se
opravnény zavazuje poskytnout povinnému potfebnou soucinnost pii vymazu zapsaného
vécného biemene z katastru nemovitosti.

V.
Vy$e jednorazové uiplaty za zfizeni vécného bremene
Smluvni strany se dohodly na jednordzové tiplaté za ziizeni vécného bfemene v celkové
vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ¢eskych).

Jednorazov4 tplata za zfizeni vEcného bfemene byla v pln€ vysi uhrazena opravnénym na
ti¢et povinného pied podpisem této smlouvy. Povinny neni platcem DPH.

VL

Vklad vécného biemene do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti
pod4 povinny do 30 dnd ode dne uzavieni této smlouvy. Néklady spojené s poddnim
navrhu na vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti hradi v plné vysi opravnény.
Pro piipad, Ze katastralni ufad shledd v navrhu na vklad na zdkladé této smlouvy do
katastru nemovitosti nedostatky odstranitelné v ramci pfedmétného fizeni o povoleni
vkladu, se smluvni strany zavazuji vyvinout ve vzdjemné soucinnosti potfebné usili
k odstranéni t&chto nedostatk(, zejména na vyzvu katastralniho tfadu doplnit fadné a véas
pozadované listiny.
V ptipad&, 7e bude fizeni o povoleni vkladu na zikladé této smlouvy do katastru
nemovitosti pravomocn& ukonéeno jinak neZ povolenim a provedenim tohoto vkladu,
podaji smluvni strany novy névrh na vklad na z&klad€ této smlouvy &i na zaklad€ smlouvy
dle nésledujiciho odstavce této smlouvy.
Pro pfipad, Ze v fizeni o povoleni vkladu ukonceném dle predchoziho odstavce této
smlouvy dospéje katastralni iifad k zdvéru, Ze pro tento vklad nejsou splnény zédkonné
podminky z divodit spo&ivajicich v obsahu této smlouvy a navrh na vklad bude zamitnut,
se smluvni strany zavazuji do 60 dnit ode dne zamitnuti ndvrhu na vklad na ziklade vyzvy
jedné smluvni strany, jak je dale uvedeno, zrusit tuto smlouvu a uzavfit novou smlouvu,
je# bude zplsobilym podkladem pro vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti,
ptiCemZ tato novd smlouva bude jinak fotoZného obsahu s touto smlouvou, aviak s
odstran&nymi nedostatky, které branily vkladu vécného bfemene do katastru nemovitosti.
Vyzvat k uzavieni nové smlouvy je opravnéna kterakoli smluvni strana druhou smluvni
stranu do 30 dnii ode dne zamitnuti navrhu na vklad.
Jestlize se jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy ukéZe neplatnym nebo
nevymahatelnym a takové ujednani je oddélitelné od ostatniho obsahu této smlouvy, bude
neplatné jen takové ujednani, pokud lze pfedpokladat, Ze by tato smlouva byla uzaviena i
bez ngj. Platnost ostatnich ustanoveni tim neni dotfena. Smluvni strany si namisto
neplatného ustanoveni dohodnou takové platné ustanoveni, které se bude nejvice
priblizovat ugelu zamySlenému neplatnym ustanovenim nebo budou postupovat dle
pravnich predpisd, zejména obtanského zdkoniku.
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VII.
ZAvéretna ustanoveni

. Neni-li vtéto smlouv& stanoveno jinak, fidi se vzdjemné vztahy smluvnich stran

piislusnymi ustanovenimi obanského zakoniku a energetického zdkona.

Zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnymi dodatky &islovanymi vzestupnou
fadou, podepsanymi opradvnénymi osobami smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude
pro tento ulel povaZovdna vyména e-mailovych &i jinych elekironickych zprav (napt.
datové schranky). Jakakoliv tstni ujedndni o zménach této smlouvy budou povaZovéna za
pravné neplatna a neti¢inna.

Tato smlouva obsahuje 1iplné ujednédni o pfedmétu smlouvy a viech néleZitostech, které
smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuﬂ za dulezZité pro
z4vaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran u¢inény pfi jednéni o této smlouvé
ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny z4vazek Z4dné ze smluvnich stran.

Smluvni strany si sdé€lily vSechny skutkové a pravnf okolnosti, o nichz k datu podpisu této
smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
smlouvy. Kromé& uji§téni, kterd si smluvni strany poskytly v této smlouvé, nebude mit
Zadna ze stran ZAdnd dalsi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skutednostmi,
které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha smluvni strana informace pfi jednani o
této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana smluvni strana imysIné uvedla druhou
stranu ve skutkovy omy! ohledné piedmétu této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze podminky této smlouvy jsou vysledkem jejich jednéni a
kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah podminek této smlouvy, smlouva tedy
nebyla uzaviena adheznim zptisobem.
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7. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ obdrzi jeden povinny, jeden
opravnény a jeden stejnopis je uréen pro vkladové fizeni u piisluSného katastralniho
utadu. Nedilnou souéasti této smlouvy je jeji priloha:

1) Geometricky plan pro vyznaéeni vEcného bfemene &. 1493-120/2017 ze dne
16.05.2017, vyhotoveny spoleénosti GEODETICKE PRACE Ing. Michna a

Ing. Palat s.r.o.

F R -ii- 20

V Bmé dne

teditel Krajského pozemkového ufadu
pro Jihomoravsky kraj '

Ing. Jan Sevéik

povinny

Za vécnou a formélni spravnost odpovida
vedouci odd&leni spravy majetku statu
Krajslkého pozemkového tfadu

pro Jihomoravsky kraj

Ing. Silvie Zabojova

V Brné dne ......... e rerreeeneren

E.ON Distribuce, a.s.
ManaZer vécnych bfemen
Ing. Dana Mrvovi
opravnény
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RD&.p. 618

7 soucésti je

~

ti je RD €.p. 620 a parc.é. 823/2, jeho

7 soucés

>

Pozemky parc.é. 823/1, jeho

-y



Interiéry rod.domu &.p. 620, jenz je soudasti pozemku parc.c. 823/1
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Interiéry rod.domu &.p. 618, jen? je soucdsti pozemku parc.c. 823/2
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parc.c. 823/ parc.&. 823/4

garai na parc.¢. 823/4 garai na parc.¢. 823/3

Pozemky parc.¢. 823/3, jehoZ soudasti je gardz a parc.. 823/4, jeho? souéasti je zem.stav ( gard? )
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v -

Pozemek parc.c. 823/10, jehoZ soucasti je zem.stav ( sklad)
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Pozemek parc.¢. 823/8

Pozemek parc.€. 823/5

Pozemek parc.¢. 825/26

Pozemek parc.&. 823/9
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C.j. SPU 022352/2025
3 UID: spuess97fe4159
Ceska republika — Statni pozemkovy trad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
ICO: 01312774
DIC: CZ 01312774
za kterou pravné jedna Ing. Pavel Zajicek, feditel Krajského pozemkového ufadu pro
Jihomoravsky kraj,
adresa: Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, Brno 60300,
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Uradu u¢inného ke dni pravniho jednani
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo uctu: 110015-3723001/0710
ID DS: z49per3

(dale jen ,propachtovatel)
- na strané jedné —
a

pan Martin Stfecha
r.c. o

bytem

bankovni spojeni: Fio banka a.s.
Cislo Uctu: 2401328404/2010

(dale jen ,pachtyi*)
— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, (dale jen
,0Z") tuto

PACHTOVNI SMLOUVU
¢. 11N25/23

CL 1
Propachtovatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uradu
a 0 zméne nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, prislusny hospodafit
s timto zemédeélskym pozemkem ve vlastnictvi statu vedenym u Katastralniho fadu pro
Jihomoravsky kraj Katastralniho pracovisté Brno-venkov:

parcela Castatny vyméra
obec kat. Gzemi druh evidence & pacht vmz |druh pozemku
' ANO/NE
Dolni Kounice | Dolni Kounice kata§tr . | 825/24 NE 2662 zahrada
nemovitosti

Nedilnou soucasti této smlouvy je grafické zobrazeni predmétu pachtu, které tvofi prilohu &. 1
teto smlouvy a soubor popisnych informaci katastru nemovitosti z databaze Statniho
pozemkového uradu, ktery tvofi prilohu €. 2 této smlouvy. Pfilohou &. 3 této smlouvy je vypocet
pachtovného.
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Propachtovatel prfenechavéa pachtyfi pozemek uvedeny v &l | této smlouvy do uzivani
za Ucelem:

- provozovani drobné zemédélské Ccinnosti (napf. sekani travy a nasledné
kompostovani).

CL.m
Pachtyf je povinen:

a) uzivat pozemek radné v souladu s jeho ucelovym uréenim,

b) dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 326/2004 Sb., o rostlinolékarské péci
a 0 zméné nékterych souvisejicich zékonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,

c) dodrzovat zakaz hospodarskeé Cinnosti vyvolavajici erozi a dalsi degradaci pudy a pouzivani
toxickych a jinych skodlivych latek s dlouhodobym rezidualnim ucinkem, dodrzovat ustanoveni
§ 3 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpisu,
d) umoznit propachtovateli provadéni kontroly k bodum a) az c) vstupem na pozemek,

e) vyzadat si pisemny souhlas propachtovatele pfi realizaci zurodnovacich opatfeni, likvidaci
a zakladani trvalych porostli na pozemku nebo pfi provadéni zmény druhu pozemku

f) trpét vécna bfemena, resp. sluzebnosti spojené s pozemkem, jenz je pfedmétem pachtu,

g) platit v souladu se zakonnou Upravou dan z nemovitych véci za propachtovany pozemek,
jenz je pfedmétem pachtu.

Cl. IV
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 3. 2025 na dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou nebo
pisemnou vypovéedi.

3) Pacht Ize v souladu s ustanovenim § 2347 OZ vypoveédét v dvanactimésicni vypovédni
dobé, a to vzdy jen k 1. fijnu bézného roku.

4) Stane-li se pachtyf ze zdravotnich davodu nezpUsobily na pozemku hospodarit, ma dle
ustanoveni § 2348 OZ pravo vypovédét pacht v tfimésicni vypovédni dobé.

5) Propachtovatel mlze v souladu s ustanovenim § 2334 OZ vypovédét pacht bez vypovédni
doby, jestlize pachtyi propachtuje propachtovany pozemek jinému, pfenecha-li ho k uzivani
nebo zméni-li hospodarské urceni pozemku, anebo zplsob jeho uzivani nebo pozivani bez
propachtovatelova predchoziho souhlasu.

6) Vznikne-li k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci pusobnosti nebo stanoveného
pfedmétu Cinnosti propachtovatele anebo pro realizaci verejné prospésné stavby nebo
z davodu jinak uréeného verejného zajmu, potfeba uvolnit predmét pachtu nebo jeho &ast,
tj. napf. jednotlivy pozemek nebo jeho &ast, ma propachtovatel pravo jednostranné zuzit
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predmét této smlouvy a ukoncit pacht pozemku &i jeho &asti tak, ze skonéi uplynutim tfi mésicu
ode dne doru¢eni oznameni pachtyfi o zizeni pfedmétu této smlouvy. Ostatni propachtované
Casti pozemku nedotené touto potiebou zUstavaji nadale pfedmétem této smiouvy.

Pachtyr s jednostrannym ukoncenim pachtu pozemku &i jeho &asti z divodu potieby uvolnéni
k pinéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci pusobnosti nebo stanoveného predmétu
c¢innosti pronajimatele anebo pro realizaci vefejné prospésné stavby nebo z divodu jinak
urCeného verejného zajmu vyslovné souhlasi a stvrzuje, Ze nebude z titulu tohoto ukonéeni
smlouvy uplatiovat Zadné jiné nahrady ani majetkové naroky a sankce.

Bude-li se na pozemku nachéazet rozpracovana vyroba a pozada-li pachtyf o kompenzaci,
nalezi mu nahrada ve vysi prokazanych nakladovych poloZek na ni vynalozenych, v daném
misté a Case obvyklych za obvyklé ceny.

7) Tato smlouva zanika dnem Umrti pachtyre.

CLv
1) Pachtyf je povinen platit propachtovateli pachtovné.
2) Pachtovné se plati rocné pozadu vzdy k 1. 10. b&Zného roku.
3) Rocni pachtovné se stanovuje dohodou ve vysi 3.000, - K& (slovy: tfitisice korun éeskych).

4) Pachtovné za obdobi od ucinnosti smlouvy do 30. 9. 2025 vcetné &ini 1.759, - K& (slovy:
jedentisicsedmsetpadesatdevét korun ¢eskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2025.

5) Pachtovné bude hrazeno prevodem na Ucet propachtovatele vedeny u Ceské narodni
banky, Cislo uctu 110015-3723001/0710, variabilni symbol 1112523.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Ucet propachtovatele.

6) Nedodrzi-li pachtyf IhGtu pro thradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit propachtovateli urok z prodleni, a to na Ucet propachtovatele vedeny u Ceské narodni
banky, &islo G¢tu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 1112523.

7) Prodleni pachtyfe s uhradou pachtovného del$i nez 60 dnl se povazuje za poruseni
smlouvy, které zaklada pravo propachtovatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2232 0OZ).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&zného roku
jednostranné zvysit pachtovné o miru inflace vyjadrenou pfiristkem primérného ro¢niho
indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Grfadem za predchazejici bézny
rok.

Zvysené pachtovné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany propachtovatele
nejpozdeéji do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a pachtyi bude povinen
novou vysi pachtovného platit s Ucinnosti od nejblizsi platby pachtovného.

Zakladem pro vypocet zvySeného pachtovného bude pachtovné sjednané pred timto
zvySenim.

V pfipadé, Ze mezironi mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlaSovany pfislusnym
organem, ktery propachtovatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

9) Smluvni strany sjednavaji odliSné od § 2337 OZ to, Zze pachtyf nema pravo na slevu z
pachtovného nebo prominuti pachtovného ve vazbé na to, ze k pozemku, ktery je pfedmétem
pachtu dle této smlouvy, neni zaji§tén pristup.

3/5



¢l vi

Pokud je na propachtovaném pozemku zfizeno melioracni zafizeni, pachtyf se zavazuje:
— u melioraénich zafizeni umisténych pod povrchem pudy zajistit jejich udrzbu,

— k hlavnim melioraénim zafizenim umoznit pfistup za ucelem provedeni udrzby.

éL. vl

1) Pachtyr bere na védomi a je srozumeén s tim, ze pozemek, ktery je predmétem pachtu dle
této smiouvy, muze byt propachtovatelem preveden na treti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

2) Pachtyr bere na védomi a je srozumén s tim, Ze k pozemku, ktery je pfedmétem pachtu dle
této smlouvy, nema zajistén pristup a tuto smlouvu uzavira s tim, Ze si pfistup zajisti bez toho,
aby mohl pozadovat po propachtovateli jakékoli pinéni.

¢l viil

Pachtyr je opravnén propachtovany pozemek nebo jeho ¢ast propachtovat nebo dat do uzivani
treti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

¢l IX

Propachtovatel jako spravce osobnich udaji dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udaji, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé
uvedeny subjekt osobnich Gdaju, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro ucely
realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaju si je
védom svého prava pristupu ke svym osobnim udajum, prava na opravu osobnich udaju, jakoz
i dalSich prav vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, ze pii
spravé a zpracovani osobnich Udaju budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a
adinnou legislativou. Postupy a opatfeni se propachtovatel zavazuje dodrZzovat po celou dobu
trvani skartacni lhaty ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové
sluzbé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

CLX

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smiuvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné tdaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne zmény.

ClL Xi

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originélu. Jeden
stejnopis prebira pachtyr a jeden je urcen pro propachtovatele.
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CL X

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem uvedenym
v Cl. IV této smlouvy.

CL. X
Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato

smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pripojuji své
podpisy.

V Brné dne 26. 2. 2025

Ny T " —

Ing. Pavel Zajicek Martin Stfecha
reditel Krajského pozemkového tradu
pro Jihomoravsky kraj

propachtovatel pachtyr

/

...............................................................
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 14:55:02
Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 11N25/23 pro Statni pozemkovy Grad
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582956 Dolni Kounice
Kat.tzemi: 629286 Dolni Kounice List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny opravnény

" Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceskad republika 00000001-001
PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husineckad 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti - - -
Pozemky
Farcela  vyméra(m2] Druh pozemku Zpdsob vyuziti  Zpisob ochrany
825/24 2662 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu
C Vé&cna préva zatézujici nemovitosti v asti B vietnd souvisejicich Gdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalii obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu o

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 26.04.2007. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 04.05.2007.
V-4748/2007-703
Pro: Ceska republika, RC/I1C0: 00000001-001
o OhlaSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) &.3.
SPU:011032/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-1591/2013-703

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F 7Végéhm£6£iE5Qgﬁ;Eh pudne ekoloéiékjch jednotek éE;éJ) Eiéarcelém

Parcela - ~ BPEJ Vyméra[mgf
825/24 20850 83
25600 2579

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviit& Brno-venkov, kéd: 703.
Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 14:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582856 Delni Kounice
Kat.uzeml: 629286 Dolni Kounice Tist vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovito CRy

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhcotoveno: 20.01.202°

n
—
n
(=
Ny
=
()

b

Pouceni: Udaje katastru lze uZzit pouze k Ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze prfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtnl sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlri pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
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Priloha pachtovni smlouvy &. 11N25/23

Variabilni symbol: 1112523 Uzavieno:

Datum tisku: 22.01.2025 U¢inna od:

Roéni pacht:

3 000 K¢

Pachty¥i:

Nazev Adresa

Strfecha Martin

Nemovitosti:

Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo
LV

Typ
sazby

Cena Vyméra VO

[Ke]

[m?]

%

Inflace

Pacht
[Ke]

Katastr: Dolni Kounice

nabidnuta cena 825 24 2 510002
pachtovného

pc/ha

101 500,00

2662

R

11,104

3 000,22

Celkem za katastr

2662

3 000,22

Celkem

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m2...za m?

Vysvétlivky k vyrobnim oblastem (VO):
H...horska

BO...bramborafsko-ovesna
...bramborarska

...kukuriéna

...Feparska

B
K
R
9...neuréena

2 662

3000

——————



K.U4. Dolni Kounice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2025 07:55:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro uéel: Sprava majetku, é.j.: 135075/2025 pro Statni pozemkovy urad
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582956 Dolni Kounice
Kat.lzemi: 629286 Dolni Kounice List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
823/1 115 zastavéni plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: Dolni Kounice, &.p. 620, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 823/1
823/2 121 zastavénad plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Dolni Kounice, &.p. 618, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 823/2
823/3 28 zastavénd plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 823/3
823/4 45 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 823/4
823/5 277 ostatni plocha manipulaéni
plocha
823/6 10 ostatni plocha jina plocha
823/7 17 ostatni plocha jinad plocha
823/8 308 ostatni plocha jinad plocha
823/9 97 ostatni plocha jinad plocha
823/10 15 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 823/10
825/24 2662 zahrada zemédélsky pudni
fond
825/25 9 zahrada zemédélsky pudni
fond
825/26 4 zahrada zemé&délsky pudni
fond
Bl Vécna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné& souvisejicich udajn

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté& Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2025 07:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582956 Dolni Kounice
Kat.lzeml: 629286 Dolni Kounice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfrizovani a provozovani vedeni
osobni sluZebnosti podle energetického zdkona a smlouvy &.: 2 010 C 17/23 a v rozsahu
GP &.: 1493-120/2017
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidick& 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 823/5
Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - iplatnd &. 2 010 C 17/23, HO-
014330043738/002 ze dne 16.11.2017. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 28.11.2017
07:00:00. ZAipis proveden dne 19.12.2017.
Vv-23297/2017-703

Poradi k 28.11.2017 07:00

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména éislovani parcel
dle ZPMZ &. 1347 do parcely slouéena parcela p.&. 823/11
Povinnost k
Parcela: 823/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Osvédéeni notafe o prohlasSeni NZ 90/1998 ze dne 8.6.1998.0svédéeni o vlastnictvi ke

stavbam.
POLVZ:328/1998 7Z-1400328/1998-732

Pro: Ceskad republika, RC/1C0: 00000001-001

o Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 26.04.2007. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 04.05.2007.
v-4748/2007-703

Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001

o OhlaSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) ¢&.j.
SPU:011032/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013; ulozZeno na prac. Brno-venkov
Z-1591/2013-703
Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
825/24 20850 83
25600 2579

825/25 25600 9

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Brno-venkov, kbéd: 703.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2025 07:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582956 Dolni Kounice

Kat.uzemi: 629286 Dolni Kounice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

25600 4

825/26

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.04.2025 08:09:47
Cesky 4fad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&akona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v ilizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Brno-venkov, kéd: 703.
strana 3



Seznam nemovitych véci

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov

Obec: Dolni Kounice
Katastralni tzemi: Dolni Kounice
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez €p stavby parc.c. maj.
Dolni Kounice Dolni Kounice 620 objekt bydleni PKN - poz. 823/1 28523
Dolni Kounice Dolni Kounice bez ¢p zem. hosp. budova PKN - poz. 823/3 28623
Dolni Kounice Dolni Kounice 618 objekt bydleni PKN - poz. 823/2 28723
Dolni Kounice Dolni Kounice bez ¢p zem. hosp. budova PKN - poz. 823/4 28823
Dolni Kounice Dolni Kounice bez ¢p sklad k RD ¢. 618 PKN - poz. 823/10 33423
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/1 zastavéna plocha a nadvori 562876
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/2 zastavéna plocha a nadvori 563910
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/3 zastavéna plocha a nadvori 563587
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/4 zastavéna plocha a nadvori 563911
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/5 ostatni plocha 569203
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/6 ostatni plocha 571216
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 82377 ostatni plocha 571217
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/8 ostatni plocha 571218
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/9 ostatni plocha 571219
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 823/10 zastavéna plocha a nadvori 571220
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 825/24 zahrada 571211



Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 825/25 zahrada 571212

Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolni Kounice Dolni Kounice 825/26 zahrada 571213

Soucasti, prislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
uzemi stavby parc. ¢. maj.
Dolni Kounice Dolni Kounice sklep k RD ¢&p. 620 PKN - poz. 823/7 33223
Dolni Kounice Dolni Kounice sklep k RD s ¢.p. 618 PKN - poz. 825/25,
PKN - poz. 823/6 33323

Prohlasuji, Zze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tpiny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény néroky tretich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 8b. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odriaty cirkvim,
fadim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon &. 428/2012 Sb.).

Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zaji¢ek

reditel Krajského pozemkového uradu pro Jihomoravsky kraj
v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné feditele KPU
elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost: Mgr. Simona Smutna



= STATNi POZEMKOVY URAD
STATNI

L] Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
URAD Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 60300 Brno
£

Vas dopis zn.:

Ze dne:

NaSe znacka: ~ SPU 132268/2025/Smu L

Spis. znacka: SZ SPU 323289/2020 Vazeny pan

ulD: spuess97ffecse Martin Stiecha

Vyfizuje: Mgr. Simona Smutna

Tel.: 727957130

ID DS: z49per3

E-mail: simona.smutna@spu.gov.cz

Datum: 2.4.2025

Informace o pfipravé privatizace pfedmétu pachtovni smlouvy &. 11N25/23 a
nasledné moznosti jejiho zaniku

Dne 26.2.2025 jste uzavieli jako najemce s SPU jako pronajimatelem pachtovni smlouvu
¢ 11N25/23, jejimZ pfedmétem je najem dale uvedenych nemovitych véci: Pozemek p.&. 825/24
v k.d. Dolni Kounice

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy, je v sougasné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdejsich predpist.

Dne 10.2.2025 vydalo Ministerstvo financi rozhodnuti o privatizaci vy$e uvedeného majetku
(privatizaéni projekt ¢. 87273 SPJ 2001). V soudasné dobé je na Zadost Ministerstva financi
pripravovano Informaéni memorandum jako podklad pro vyhlaseni vefejné souté&ze, kterou bude
realizovat MF. Predpokléddany termin vyhlaseni vefejné soutéZe je v druhé poloviné roku 2025.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoZz zakona dojde dnem vynéti &asti majetku, resp. prechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovani.

Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze vigi SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat zadné finanéni
naroky véetné nahrady skod.

S pozdravem

Ing. Pavel Zajicek

reditel Krajského pozemkového tradu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového Gradu

v z. JUDr. Jarmila KfiZzova, zastupkyné feditele KPU

Na védomi: OSMS KPU pro Jmk

Statni pozemkovy urad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO. 01312774 | DIC' CZ01312774 | wors spucr cz 171




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
Zpracovany podle vyhlasky 78/2013 Sb.

Rodinny dim Zimecka 620/15,
664 64 Dolni Kounice

EVIDENCNI CISLO: 147466.0

ZPRACOVATEL: B
Ing. Petr Novak,

Koreisova 2a, 641 00 Brno

E-mail: energ.auditor@seznam.cz
Telefon: 724 697 448

DATUM: 10.4.2018
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1. ZPRACOVATEL

Obchodni nazev, Ing. Petr Novak

adresa Koreisova 2a, 641 00 Brno

1ICO 48873314

Odborna zpusobilost osvéd&eni € 186 Ministerstva primyslu a obchodu
E-mail energ.auditor@seznam.cz

Telefon 724 697 448

2. UCEL ZPRACOVANI

Priikaz energetické naroénosti budovy je zpracovan dle zakona ¢. 318/2012 Sb. v ndvaznosti na
Smérnici 2010/13/ES o energetické narocnosti budov (EPBDII) za ti¢elem splnéni povinnosti z tohoto

zakona vyplyvajicich.

Pro zpracovani pritkazu byly pouZity zejména nasledujici normy:

[1] CSN 73 0540 - 1

[2] CSN 73 0540 - 2
[3] CSN 73 0540 -3

[4] CSN 73 0540 - 4
[5] CSN EN 12 831

[6] CSN EN ISO 13790
TNI 73 0331

Tepelna ochrana budov

. Terminy a definice. Veli€iny pro

navrhovani a ovéfovani.

Tepelna ochrana budov
Tepelna ochrana budov

. Funkéni poZadavky.
. Vypoctové hodnoty veli€in pro

navrhovani a ovéfovani.

Tepelna ochrana budov
ovéfovani.

. Vypoétové metody pro navrhovani a

Tepelné soustavy v budovach — vypocet tepelného vykonu.

Tepelné chovani budov

— Vypocet potieby energie na vytapéni

Energeticka naroénost budov — typickeé hodnoty pro vypocet

Vypoéet a zhodnoceni byl proveden pomoci programu Protech, s.r.o. — zpracovéani dle vyhlasky ¢.
78/2013 Sb. o energetické naroc¢nosti budov.

3. PODKLADY PRO VYPOCET

~

Pritkaz energetické naroénosti budovy je zpracovan podle vyhl. &. 78/2013 Sb. Tato vyhlaska
stanovuje pozadavky na energetickou naro¢nost budov, véetné porovnavacich ukazateld, vypoctové
metody a obsah prikazu energetické naro¢nosti.
Pro hodnoceni budovy se dle této vyhladky pouziva hodnoceni zaloZené na vypoctech energie uzivané
nebo predpokladané k uziti v budové pro vytdpéni, vétrani, chlazeni, klimatizaci, pfipravu teplé vody a
osvétleni, za standardizovaného uzivani budovy.
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MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ing. Petr Novak

r. €. 690102/8948

je opravnén

provadét energeticky audit
s platnosti od 15.8.2003

provadét kontroly kotl
s platnosti od 22.4.2008

vypracovavat prukazy energetické naroc¢nosti budovy
s platnosti od 22.4.2008

/{Tr.ws,

e® ‘D

0 \
' o

podle zdkona ¢. 406/2006 Sb., o hospodai‘eni energii

Cislo opravnéni: 0186

V Praze dne 22. dubna 2008 i o A
Ing. Topnas Hiiner

naméstek ministra pramyslu a obchodu
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PROTOKOL PRUKAZU

Ugel zpracovani prikazu

Nova budova
Prodej budovy nebo jeji casti

Vétsi zména dokoncené budovy

O0® O

Jiny Gcel zpracovani :

O Budova uZivana organem vefejné moci

M Pronajem budovy nebo jeji ¢asti

Zakladni informace o hodnocené budové

Identifikaéni udaje budovy

Adresa budovy (misto, ulice, popisné &islo, PSC) :

Zamecka 620/15, 664 64 Dolni Kounice

Katastralni Uzemi :

629286 Dolni Kounice

Parcelni Cislo :

823/1

Datum uvedeni do provozu

(nebo predpokladané uvedeni do provozu) :

Vlastnik nebo stavebnik :

Statni pozemkovy Grad

Adresa : Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
IC: 01312774
Telefon :
email :
Typ budovy

M Rodinny déim

O Bytovy diim

O Budova pro ubytovani
a stravovani

O Administrativni budova

O Budova pro zdravotnictvi

O

Budova pro vzdélavani

O Budova pro sport

O Budova pro obchodni ucely a

Budova pro kulturu

O Jiné druhy budovy :
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Geometrické charakteristiky budovy

Parametr jednotky hodnota
Objem budovy V
(objem ¢asti budovy s upravovanym vnitinim prostiedim vymezeny [m3] 345,0

vnéjsimi povrchy konstrukci obalky budovy)

Celkova plocha obalky A

m?2 3326
(soucet vnéjsich ploch konstrukci ohraniéujicich objem budovy V) (m?]
Objemovy faktor tvaru budovy AV [m2/m?3] 0,964
Celkova energeticky vztazna plocha A, [m?] 1153

Druhy energie (energonositelé) uzivané v budové

OO Hnédé uhli O Cerné uhli
O Topny olej O Propan - butan
M Kusoveé dievo, drevni Stépka O Drevéné peletky
O Zemni plyn M Elektfina
[0 Jina paliva nebo jiny typ zasobovani :
[0 Soustava zasobovani tepelnou energii (dalkové teplo):

podil OZE: O do 50% véetng, O nad 50% do 80%, O nad 80%
[0 Energie okolniho prostiedi :

ucel: [0 na vytapéni, O pro pripravu teplé vody, [0 na vyrobu elektrické energie

Druhy energie dodavané mimo budovu

O Elektfina O Teplo | @ Zadne
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Informace o stavebnich prvcich a konstrukcich a technickych systémech

A) stavebni prvky a konstrukce

a.1) pozadavky na soucinitel prostupu tepla
Soucinitel prostupu tepla B, Mérna
- Cinitel it
Plocha Vypoétena Referenéni teplotni ztrata
hodnota hodnota redukce prostupem
Konstrukce obalky budovy A, Spinéno tepla
Uj UN,rq.j b] HT,j
[m?] [Wi(m2K)] Wi/(mzK)] (ano/ne) [-] [WIK]
SO1 Vnéjsi steny 854 1,31 0,30/0,25 ne 1,00 111,9
0Z1 Okna 13,0 2,80 1,50/1,20 ne 1,00 36,4
DO1 Dvere vstupni 3,6 2,90 1,70/1,20 ne 1,00 10,4
PDL1 Podlaha 115,3 2,28 0,60/0,40 ne 0,30 78,9
STR1 Strop 115,3 0,83 0,30/0,20 ne 1,00 95,7
Tepelné vazby mezi
" 332,6 0,150 - = 1,00 49,9
Celkem 332,6 383,2

Poznéamka

Hodnoceni spinéni pozadavku ve sloupci Spinéno je vyZadovano jen u vétsi zmény dokonéené budovy a pii jiné, nez vetsi
zmény dokonéené budovy v pfipadé pinéni pozadavku na energetickou narocnost budovy podle § 6 odst. 2 pism. c).

a.2) pozadavky na prumérny soucinitel prostupu tepla
Prevazujici Obiem Referencni hodnota
navrhova zéjn primérného soucinitele
vnitrni teplota y prostupu tepla zény
Zona v
®im.i ! Unm,R,j
[I°’Cl [m7] [Wi(m?-K)]
Zéna 1 -Zéna 1 20,0 345,0 0,34
Pramérny soucinitel prostupu tepla budovy
Vypoctena hodnota Referencni hodnota
Budova - Uemr Splnéno
(Uerm = Hy/A) (Uemr = Z(ViUemz,MV)
[W/(m2-K)] [Wi(m2-K)] (ano/ne)
1,152 0,340 NE
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B) technické systémy

b.1.a) vytapéni

Typ Energo- Pokryti | Jmeno- | Uéinnost | Uéinnost | Uéinnost
zdroje nositel dilci vity vyroby | distribu- | sdileni
potreby tepelny energie ce energie
i energie vykon zdrojem | energie na
Hodnocer_la na tepla na vytapéni
budova / zona vyta- TH.gon vytapéni
péni nebo MH,em
COPy gen TH.dis
[-] [l [%] [kwW] [%)[] [%] [%]
Referenéni budova X X X X 80,0 85,0 80,0
Zéna 1 Kotel Kusové drevo 100,0 71,0 85,0 88,0

b.1.b) pozadavky na tGcinnost technického systému k vytapéni
Hodnocena Typ zdroje Uginnost vyroby Uginnost vyroby | Pozadavek spinén
budova / zéna energie zdrojem energie
tepla referencniho
TMH.gen zdroje
nebo tepla T]H,gen,rq
COPyy gcn nebo
COPH,gen
[ [%1/[-] [%1/[-] [ano/ne]
Zéna 1 Kotel 71,0 80,0 NE
b.5.a) priprava teplé vody (TV)
Hodnocena Systém Energo- Pokryti | Jmenovity | Objem Uginnost Mérna Mérna
budova / zéna pfipravy nositel dilci pfikon pro | zdsobniku | zdroje tepelna tepelna
TV potieby | ohifev TV TV tepla pro ztrata ztrata
v budové energie pripravu | zasobniku rozvodu
na teplé teplé vody | teplé vody
pfipravu vody Qust Qu,ais
teplé Tw,gen
vody nebo
COPy gen
[-] [ [%] [kw] [litry] [%}[-]1 |[Whi(l-den)] | [Wh/(m-den])]
Referenéni budova X X X X X 85 5 150
Lokalni | Elektfina ze 100,0 94,0 4,2 138,1
sité
b.5.b) pozadavky na Géinnost technického systému k pripravé teplé vody
Hodnocena Typ systému Uginnost zdroje Uginnost Pozadavek spinén
budova / z6na k pripravé tepla pro pfipravu referencniho zdroje
teplé vody teplé vodynw,gen tepla pro pfipravu
nebo COPW.QM teplé VOdan.gen,rq
nebo COPy o,
[ [%1[-] [%Y[] [ano/ne]
Lokalni 94,0 85,0 ANO
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b.8) osvétleni

Hodnocena Typ Pokryti dilci Celkovy elektricky Primérny mérny prikon
budova/ z6na osvétlovaci potreby energie pfikon osvétleni

soustavy na osvétleni budovy osvétleni vztazeny

k osvétlenosti zony
[-] [%] [kW]

Referencni budova X X X

Zéna 1 Hlavni osvétleni 100,0 0,279
Budova celkem 0,279
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Energeticka narocnost hodnocené budovy

a) seznam uvazovanych zén a diléi dodané energie v budové

Hodnocena Vytapéni Chlazeni Nucené Priprava Osvétleni Vyroba z OZE
budova EPy EP¢ vétrani teplé EP_ nebo
zéna EP: vody kombinované
EPy, vyroby elektfiny
a tepla
NV1 | NV2 OZE | OZEE
Zéna 1 | O O o} | O O
b) diléi dodané energie
Budova Potieba Vypoctena Pomocna Dilci Mérna dilci
energie spotreba energie dodana dodana ener.
energie energie na celkovou
energeticky
vztaznou
plochu AE
[kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/(m2-rok)]
Hodnocena 29 442 55 438 298 55735 483,4
Vytapéni
Referenéni 8 506 15 636 293 15 929 138,2
Hodnocena 0 0 0 0 0,0
Chlazeni
Referenéni 0 0 0 0 0,0
Hodnocena 0 0 0,0
Vétrani
Referencni 0 0 0,0
Uprava Hodnocena 0 0 0,0
vzduchu | Referenéni 0 0 0,0
Hodnocena 3 051 4159 0 4159 36,1
Priprava TV
Referencni 3051 4985 0 4985 43,2
Hodnocena 779 779 0 779 6,8
Osvétleni
Referencni 906 906 0 906 79
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¢) vyroba energie umisténa v budové, na budové nebo na pomocnych objektech

Vyuzitelnost Vyrobena Faktor Faktor Celkova Neobnovitelna
Typ vyroby vyrobe.ne energie ce_lkgve' neobpoyltglne primarni primarni
energie primarni primarni energie energie
energie energie
jednotky [kWh/rok] [-1 [ [kWh/rok] [kWh/rok]
. Budova
Kogeneracni -
jednotka EPcpp - Dodavka
tep|o mimo
budovu
. Budova
Kogeneracni -
jednotka EPgyp - Dodavka
elektfina mimo
budovu
L Budova
Fotovoltaické -
panely EPpy - Dodévka
elektiina mimo
budovu
Budova
Solarni termicke -
systémy Qp sc.sys - Dodavka
teplo mimo
budovu
Budova
Jiné Dodéavka
mimo
budovu

d) rozdéleni diléich dodanych energii, celkové primarni energie a neobnovitelné primarni energie
podle energonositelt

Dilci Faktor Faktor Celkova Neobnovitelna
vypoctena celkové neobnovitelné primarni primarni
spotreba primarni primarni energie energie energie
Energonositel energie/ energie
Pomocna
energie

[kWh/rok] [-1 [-1 [kWh/rok] [kWh/rok]
Elektfina ze sité 5236 3.2 3,0 16 755 15708
Kusové drevo 55 438 1.1 0,1 60 981 5544
Celkem 60 673 X X 77 736 21252
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e) pozadavek na celkovou dodanou energii

(6) | Referencni budova 25684,0
’ [kWh/rok]
(7) |Hodnocena budova 606734 Splnéno HE
(8) | Referenéni budova 222,8 (ano/ne)
- [KWh/(m?2-rok)]
(9) |Hodnocena budova 526,2
f) pozadavek na neobnovitelnou primarni energii
(10) |Referenc¢ni budova 30 556,2
; [kWh/rok]
(11) |Hodnocena budova 212516 Splnéno ANO
(12) | Referencni budova 265,0 (ano/ne)
[KWh/(m2-rok)]
(13) [Hodnocena budova 184,3
g) primarni energie hodnocené budovy
(14) |Celkova primarni energie [kWh/rok] 77 736,3
(15) | Obnovitelna primarni energie [kWh/rok] 56 484,7
(16) Vyuziti obnovitelnych zdroju energie (%] 727

z hlediska primarni energie
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Doporucena technicky a ekonomicky vhodna opatfeni

pro sniZzeni energetické narocénosti budovy

Popis opatreni
- . . Predpokladana
Predpokladana E;e?)l::tfl?(zr\]/z uspora celkové
dodana pdodané neobnovitelné
energie : primarni
energie -
energie
[MWh/rok] [KWh/rok] [kWh/rok]
Stavebni prvky a konstrukce budovy:
Zatepleni vnéjsich stén tepelnou izolaci tl
14 cm, zatepleni podlahy izolaci tl. 12 cm, 15,9 38 835 3883
zatepleni stiechy izolaci tl. 20 cm, vyména
oken a dverfi
Technické systémy budovy:
vytapéni 0 0 0
chlazeni 0 0 0
vétrani 0 0 0
Uprava vlhkosti vzduchu 0 0 0
priprava teplé vody 0 0 0
osvétleni 0 0 0
Obsluha a provoz systémi budovy:
0 0 0
Ostatni
0 0 0
Posouzeni vhodnosti opatreni
Stavebni prvky Technické
. : Obsluha a provoz ’
Opatieni a konstrukce systémy systémi budovy Ostatni
budovy budovy
Technicka vhodnost Ano Ne Ne Ne
Funkéni vhodnost Ano Ne Ne Ne
Ekonomicka
vhodnost Ano Ne Ne Ne

Doporuceni k realizaci
a zdavodnéni

Zateplenim vnéj§ich stén, stfechy a podlahy a vyménou oken a dvefi dojde k Gspoie spotieby
tepla na vytapéni. Prosta navratnost finanénich prostfedkd, vioZzenych do téchto opatreni, se
bude pohybovat v trovni cca 17 rok(, a proto Ize navrZené opatieni povazovat za ekonomicky

prinosné.

Datum vypracovani
doporucenych opatfeni

10.4.2018

Zpracovatel analyzy

Ing. Petr Novak

Energeticky posudek

energeticky posudek je soucasti analyzy

Ne

datum vypracovani energetického posudku

zpracovatel energetického posudku
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Zavéreéné hodnoceni energetického specialisty

Nova budova nebo budova s téméf nulovou spotiebou energie

Spliuje pozadavek podle §6 odst.1

Trida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii

Vétsi zména dokoncené budovy nebo jina zména dokonéené budovy

Spliuje pozadavek podle §6 odst.2 pism. a)

Splriuje poZzadavek podle §6 odst.2 pism. b)

Spliuje pozadavek podle §6 odst.2 pism. c)

PInéni pozadavkd na energetickou naroénost budovy se nevyzaduje

Trida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii

Budova uzivana organem verejné moci

Tfida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii

Prodej nebo pronajem budovy nebo jeji éasti

Trida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii

I G - mimoradné nehospodarna

Jiny ucel zpracovani priikazu

Trida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii

Identifika¢ni Gidaje energetického specialisty, ktery zpracoval priikaz

Jméno a pfijmeni

Ing. Petr Novak

Cislo opravnéni MPO

186

Podpis energetického
specialisty

Datum vypracovani prukazu

Datum vypracovani prikazu

10.4.2018

Doba platnosti prikazu

10.4.2018
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

12093 3%, 0 2narge hosi oy

Ulice, Cislo: Zamecka 620/15

PSC, misto: 664 64 Dolni Kounice

Typ budovy: Rodinny dam

Plocha obalky budovy: 332,60 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,96 m%/m?®

Celkova energeticky vztazna plocha: 115,30 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie . Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) (Vliv provozu budovy na Zivotni prostredi)

Mérné hodnoty kwh/(m?rok)

Mimoradne
usporna

— 1l

g =71

«— 189

— 234

|
Valmi
nehospodarna

Mimoradne
nehospaodarna

Hodnoty pro celou budovu :
MWh/rok 6057 21 ,3
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i PODIL ENERGONOSITELU

DOPORUCENA OPATREN NA DODANE ENERGII

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok

Opatreni pro

Vnéjsi stény:

Okna a dvere:

Strechu:
c
Podlahu: »§
Vytapéni: §-
- [=]

Chlazeni / klimatizaci:

Vétrani:

Pripravu teplé vody:
B Kusové dievo - 55,4

Osvétleni:
o . Elektfina ze sité - 5,2

Popis opatfeni je v protokolu priikazu a vyhodnoceni jejich
dopadu na energetickou naroénost je znazornéno Sipkou

Jiné:

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

EObélka budovyE Vytapéni E Chlazenf E Vétrani EL'JpravavlhkostIS Tepld voda E Osvétleni
 Uem WI(m2K) : Dil¢i dodané energie Mémé hodnoty kWh(m?-rok)
Mimoradne dsporna E 1
i < |
1
§ ] ]
: ST ' :
A
E 3 Edaiiiia ;
e .
N
D «=
Mimofadné nehospodarna s E
Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok

Zpracovatel: Ing. Petr Novak Osvédceni €.:

Kontakt: 724 697 448 Vyhotoveno dne:




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
Zpracovany podle vyhlasky 78/2013 Sb.

Rodinny diim Zamecka 618/13,
664 64 Dolni Kounice

EVIDENCNI CISLO: 147468.0

ZPRACOVATEL:

Ing. Petr Novak,
Koreisova 2a, 641 00 Brno

E-mail: energ.auditor@seznam.cz
Telefon: 724 697 448

DATUM: 10.4.2018
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1. ZPRACOVATEL

Obchodni nazev, Ing. Petr Novak

adresa Koreisova 2a, 641 00 Brno

ICO 48873314

Odborna zpisobilost osvédleni ¢. 186 Ministerstva primyslu a obchodu
E-mail energ.auditor@seznam.cz

Telefon 724 697 448

2. UCEL ZPRACOVANI

Priikaz energetické naroCnosti budovy je zpracovan dle zdkona &. 318/2012 Sb. v nédvaznosti na
Smérnici 2010/13/ES o energetické naro¢nosti budov (EPBDII) za ti€elem splnéni povinnosti z tohoto

zékona vyplyvajicich.

Pro zpracovani pritkazu byly pouZity zejména nasledujici normy:

[1] CSN 73 0540 - 1

[2] CSN 73 0540 -2
[3] CSN 73 0540 - 3

[4] CSN 73 0540 - 4
[5] CSN EN 12 831

[6] CSN EN ISO 13790
TNI 73 0331

Tepelna ochrana budov

. Terminy a definice. Veli€iny pro

navrhovani a ovéfovani.

Tepelnd ochrana budov
Tepelna ochrana budov

. Funk¢ni poZadavky.
. Vypoétové hodnoty veli¢in pro

navrhovani a ovéfovani.

Tepelnd ochrana budov
ovéfovani.

. Vypoctové metody pro navrhovéni a

Tepelné soustavy v budovéach — vypocet tepelného vykonu.

Tepelné chovani budov

— Vypocdet potieby energie na vytapéni

Energeticka naro¢nost budov — typické hodnoty pro vypocet

Vypocet a zhodnoceni byl proveden pomoci programu Protech, s.r.o. — zpracovani dle vyhlasky ¢&.
78/2013 Sb. o energetické naro¢nosti budov.

3. PODKLADY PRO VYPOCET

Priikaz energetické naro¢nosti budovy je zpracovan podle vyhl. & 78/2013 Sb. Tato vyhlaska
stanovuje poZadavky na energetickou naro¢nost budov, véetné porovnavacich ukazatelli, vypoctové
metody a obsah prikazu energetické naro¢nosti.
Pro hodnoceni budovy se dle této vyhlasky pouZiva hodnoceni zaloZené na vypodtech energie uzivané
nebo piedpokladané k uZiti v budové pro vytapéni, vétrani, chlazeni, klimatizaci, pfipravu teplé vody a
osvétleni, za standardizovaného uzZivani budovy.

Stranka: 2/15



MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Ing. Petr Novak

r. €. 690102/8948

je opravnén

provadét energeticky audit
s platnosti od 15.8.2003

provadét kontroly kotli
s platnosti od 22.4.2008

vypracovavat priukazy energetické naro¢nosti budovy
s platnosti od 22.4.2008

ot s ot o Pl Pt P (d Pt o (ot o) Poecd ot ot Poad o (o Pt ot

podle zakona ¢&. 406/2006 Sb.. o hospodateni energit

Cislo opravnéni: 0186

V Praze dne 22. dubna 2008
Ing. Tonas Hiiner

naméstek ministra pramyslu a obchodu
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PROTOKOL PRUKAZU

Uéel zpracovani pritkazu

Nova budova

O0X® O

Jiny ucel zpracovani :

Prodej budovy nebo jeji casti

Vétsi zména dokoncené budovy

O Budova uzivana organem vefejné moci

M Pronajem budovy nebo jeji ¢asti

Zakladni informace o hodnocené budové

Identifika¢ni Gdaje budovy

Adresa budovy (misto, ulice, popisné &islo, PSC) :

Zamecka 618/13, 664 64 Dolni Kounice

Katastralni tzemi :

629286 Dolni Kounice

Parcelni Cislo :

823/2

Datum uvedeni do provozu

(nebo predpokladané uvedeni do provozu) :

Vlastnik nebo stavebnik :

Statni pozemkovy urad

Adresa : Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3
IC: 01312774
Telefon :
email :
Typ budovy

M  Rodinny dim

O  Bytovy dim

Budova pro ubytovani
a stravovani

O

Administrativni budova

O Budova pro zdravotnictvi

Budova pro vzdélavani

O Budova pro sport

O Budova pro obchodni tcely

Budova pro kulturu

O Jiné druhy budovy :
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Geometrické charakteristiky budovy

Parametr jednotky hodnota

Objem budovy V
(objem ¢asti budovy s upravovanym vnitfnim prostfedim vymezeny [m3] 357,0

Celkova plocha obalky A

. . N . [(m?] 3430
(soucet vnéjsich ploch konstrukci ohraniCujicich objem budovy V)
Objemovy faktor tvaru budovy A/V [m2/m3] 0,961
Celkova energeticky vztazna plocha A, [m2] 119,0

Druhy energie (energonositelé) uzivané v budové

O Hnédé uhli O Cerné uhli
[0 Topny olej [0 Propan - butan
M Kusové dievo, dievni stépka [0 Drevéné peletky
O Zemniplyn [ Elektfina
O Jina paliva nebo jiny typ zasobovani :
[0 Soustava zésobovani tepelnou energii (dalkové teplo):

podil OZE: O do 50% véetné, O nad 50% do 80%, O nad 80%
[0 Energie okolniho prostiedi :

ucel: O navytapéni, [0 pro ptipravu teplé vody, O na vyrobu elektrické energie

Druhy energie dodavané mimo budovu

O Elektiina O Teplo M Zadné

Stranka: 5115



Informace o stavebnich prvcich a konstrukcich a technickych systémech

A) stavebni prvky a konstrukce

a.1) pozadavky na soucinitel prostupu tepla

Soucinitel prostupu tepla Pa— Mérna
Plocha Vypoctena Referenéni teplotni ztrata
hodnota hodnota redukea prostupem
Konstrukce obalky budovy A, y " Splnéno tepla
| N.rqj b; Hy;
[m?] [W/(m?-K)] [W/(m?-K)] (ano/ne) [ WIK]
SO1 Vnéjsi stény 88,4 1,31 0,30/0,25 ne 1,00 115,8
0Z1 Okna 13,0 2,80 1,50/1,20 ne 1,00 36,4
DO1 Dvere vstupni 3,6 2,90 1,70/1,20 ne 1,00 10,4
PDL1 Podlaha 119,0 2,28 0,60/0,40 ne 0,30 81,4
STR1 Strop 119,0 0,83 0,30/0,20 ne 1,00 98,8
Te”,fo"r‘st‘r’j;fg m"i‘eZi 343,0 0,150 . a 1,00 51,4
Celkem 343,0 394,3
Poznamka

Hodnoceni spinéni pozadavku ve sloupci Spinéno je vyzadovano jen u vétsi zmény dokonéené budovy a pfi jiné, nez vétsi
zmeény dokon&ene budovy v pfipadé plnéni pozadavku na energetickou naroénost budovy podle § 6 odst. 2 pism. c).

a.2) pozadavky na primérny soucinitel prostupu tepla

Prevazujici Obiem Referencni hodnota
navrhova zéln primérného souéinitele
vnitini teplota y prostupu tepla zény
Zona v
eim,j s Uem.R.l
[°C] [m?] [W/(m?-K)]
Zona 1 -26na 1 20,0 357,0 0,34
Pramérny soucinitel prostupu tepla budovy
Vypoctena hodnota Referencni hodnota
Budova - Uem,r Splnéno
(Ucm = HTIA) (Ucm.R = 2:(vi'l"em.F!J)/V)
[Wi(m2-K)] [Wi(m2-K)] (ano/ne)
1,149 0,339 NE
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B) technické systémy

b.1.a) vytapéni
Typ Energo- Pokryti | Jmeno- | Uéinnost | Uginnost | Uginnost
zdroje nositel diléi vity vyroby | distribu- | sdileni
potreby tepelny energie ce energie
energie vykon zdrojem | energie na
Hodnocena na tepla na vytapéni
budova / zéna vyta- Tl,gen vytapéni
péni nebo MH.em
COPy gen MNH,dis
[ [ [%] kW] [*%])/-] [%] [%]
Referenéni budova X X X X 80,0 85,0 80,0
Zéna 1 Kotel Kusové drevo 100,0 71,0 85,0 88,0

b.1.b) pozadavky na ucinnost technického systému k vytapéni
Hodnocend Typ zdroje Uginnost vyroby Uginnost vyroby | PoZadavek splnén
budova / zéna energie zdrojem energie
tepla referencniho
TH,gen zdroje
nebo teP|3 TMH,gen,rq
COPyy gen nebo
COPy gen
[ [%Y/[-] [%]/[-] [ano/ne]
Zoéna 1 Kotel 71,0 80,0 NE
b.5.a) pfiprava teplé vody (TV)
Hodnocena Systém Energo- Pokryti | Jmenovity | Objem Uéginnost Mérna Mérna
budova / zéna pripravy nositel dilci pfikon pro | zasobniku | zdroje tepelna tepelna
v potieby | ohfev TV TV tepla pro ztrata ztrata
v budoveé energie pripravu | zasobniku rozvodu
na teplé teplé vody | teplé vody
pfipravu vody Qu,st Qu,ais
teplé T]W,gen
vody nebo
COPy gen
[-] [l [%] kW] [litry] [%)/[-] | [Wh/(I-den])] | [Wh/(m-den)]
Referen¢ni budova X X X X X 85 5 150
Lokalni | Elektfina ze 100,0 94,0 42 1371
site
b.5.b) pozadavky na téinnost technického systému k pfripraveé teplé vody
Hodnocena Typ systému Uginnost zdroje Uginnost Pozadavek spinén
budova / zéna k pripravé tepla pro pripravu referencniho zdroje
teplé vody teplé vodynw,gen tepla pro pripravu
nebo COPW,gen tePIé VOdyﬂW.gen,rq
nebo COPy ;.
[-] [%]/[-] [%)[] [ano/ne]
Lokalni 94,0 85,0 ANO
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b.6) osvétleni

Hodnocena Typ Pokryti dilci Celkovy elektricky Pramérny mérny pfikon
budova / z6na osvétlovaci potreby energie prikon osvétleni

soustavy na osvétleni budovy osvétleni vztazeny

k osvétlenosti zony
[-] [%] [kW]

Referenéni budova X X X

Zéna 1 Hlavni osvétleni 100,0 0,279
Budova celkem 0,279
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Energetickad naroénost hodnocené budovy

a) seznam uvazovanych zon a dil¢i dodané energie v budové

Hodnocena Vytapéni Chiazeni Nucené Priprava Osvétleni Vyroba z OZE
budova EPy EP¢ vétrani teplé EP_ nebo
z6na EP: vody kombinované
EPy vyroby elektriny
a tepla
NV1 | NV2 OZE I OZEE
Zéna 1 ™ O O ™ ™ O |
b) dil¢i dodané energie
Budova Potreba Vypoctena Pomocna Diléi Mérna dilci
energie spotieba energie dodana dodana ener.
energie energie na celkovou
energeticky
vztaznou
plochu AE
[kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/(m2-rok)]
Hodnocena 30515 57 458 300 57 757 485,4
Vytapéni
Referenéni 8813 16 201 295 16 495 138,6
Hodnocena 0 0 0 0 0,0
Chlazeni
Referenéni 0 0 0 0 0,0
Hodnocena 0 0 0,0
Vétrani
Referenéni 0 0 0,0
Uprava Hodnocena 0 0 0,0
vzduchu Referenéni 0 0 0,0
Hodnocena 3051 4159 0 4159 34,9
Pfiprava TV
Referencni 3051 4 985 0 4985 419
Hodnocena 779 779 0 779 6,5
Osvétleni
Referencni 906 906 0 906 7,6
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c) vyroba energie umisténa v budové, na budové nebo na pomocnych objektech

Vyuzitelnost Vyrobena Faktor Faktor Celkova Neobnovitelna
Typ vyroby vyrobe_ne energie ce_lkgve’ neobpoynte}ne primarni primarni
energie primarni primarni energie energie
energie energie
jednotky [kWh/rok] [1 [ [kWh/rok] [kWh/rok]
L. Budova
Kogeneracni .
jednotka EP¢yp - Dodavka
teplo mimo
budovu
. Budova
Kogeneracni -
jednotka EPgyp - Dodavka
elektiina mimo
budovu
L Budova
Fotovoltaické -
panely EPpy - Dodavka
elektfina mimo
budovu
. Budova
Solarni termické -
SyStemy C}H,sc,sys - DOd_aVka
teplo mimo
budovu
Budova
Jiné Dodavka
mimo
budovu

d) rozdéleni dilcich dodanych energii, celkové primarni energie a neobnovitelné primarni energie

podle energonositel(i

Dil¢i Faktor Faktor Celkova Neobnovitelna
vypoctena celkové neobnovitelné primarni primarni
spotreba primarni primarni energie energie energie
Energonositel energie/ energie
Pomocna
energie
[kWh/rok] [-1 [-1 [kWh/rok] [kWh/rok]
Elektrina ze sité 5238 32 3,0 16 761 15713
Kusové dievo 57 458 1,1 0,1 63 204 5746
Celkem 62 696 X X 79 964 21459
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e) pozadavek na celkovou dodanou energii

(6) |Referencni budova 26 355,7
- [KWh/rok]
(7) |Hodnocena budova 62 695,6 Spinéno NE
(8) |Referenéni budova 2215 (ano/ne)
= [kWh/(m? rok)]
(9) |Hodnocena budova 526,9
f) pozadavek na neobnovitelnou primarni energii
(10) | Referenéni budova 31 298,1
- [kWh/rok]
(11) |Hodnocena budova 21 458,8 Splnéno NS
(12) | Referenéni budova 263,0 (ano/ne)
[kWh/(m? rok)]
(13) | Hodnocena budova 180,3
g) primarni energie hodnocené budovy
(14) | Celkova primarni energie [kWh/rok] 79 964,2
(15) | Obnovitelna primarni energie [kWh/rok] 58 505,4
(16) Vyuziti obnovitelnych zdrojl energie (%] 73.2

z hlediska primarni energie
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Doporuéena technicky a ekonomicky vhodna opatieni

pro snizeni energetické narocnosti budovy

Popis opatieni
. . . Predpokiadana
Predpokladana E;ei?:'étlf(zcaé uspora celkové
dodana pdodané neobnovitelné
energie : primarni
energie ;
energie
[MWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok]
Stavebni prvky a konstrukce budovy:
Zatepleni vnéjsich stén tepelnou izolaci t!
14 cm, zatepleni podlahy izolaci tl. 12 cm, 16,5 41 257 4157
zatepleni strechy izolaci tl. 20 cm, vyména
oken a dverf
Technickeé systémy budovy:
vytapéni 0 0 0
chlazeni 0 0 0
vétrani 0 0 0
Uprava vlhkosti vzduchu 0 0 0
priprava teplé vody 0 0 0
osvétleni 0 0 0
Obsluha a provoz systému budovy:
0 0 0
Ostatni
0 0 0
Posouzeni vhodnosti opatreni
Stavebni prvky Technické
Opatreni a konstrukce systémy Obslt_lha.a BVONOE Ostatni
systému budovy
budovy budovy
Technicka vhodnost Ano Ne Ne Ne
Funkéni vhodnost Ano Ne Ne Ne
Ekonomicka
vhodnost Ano Ne Ne Ne

Doporuceni k realizaci
a zduvodnéni
prinosné.

Zateplenim vnéjSich stén, stfechy a podlahy a vyménou oken a dvefi dojde k Uspore spotieby
tepla na vytapéni. Prosta navratnost financnich prostfedk, vioZzenych do téchto opatieni, se
bude pohybovat v trovni cca 17 rokdl, a proto Ize navrzené opatreni povazovat za ekonomicky

Datum vypracovani

doporucenych opatreni

10.4.2018

Zpracovatel analyzy

Ing. Petr Novak

Energeticky posudek

energeticky posudek je soucasti analyzy

Ne

datum vypracovani energetického posudku

zpracovatel energetického posudku
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Zavéreéné hodnoceni energetického specialisty

Nova budova nebo budova s téméF nulovou spotfebou energie

Spliuje pozadavek podle §6 odst.1

Trida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energi

Vét3i zména dokonéené budovy nebo jind zména dokonéené budovy

Spliuje pozadavek podle §6 odst.2 pism. a)

Splnuje pozadavek podle §6 odst.2 pism. b)

Spliuje pozadavek podle §6 odst.2 pism. c)

Pinéni poZzadavk( na energetickou naroénost budovy se nevyZaduje

Trida energetické naro&nosti budovy pro celkovou dodanou energii

Budova uzivana organem vefejné moci

Trida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii

Prodej nebo pronajem budovy nebo jeji ¢asti

Trida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii

| G- mimoradns nehospodarna

Jiny Géel zpracovani pritkazu

Trida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii

Identifikaéni idaje energetického specialisty, ktery zpracoval prikaz

Jmeéno a pfijmeni

Ing. Petr Novak

Cislo opravnéni MPO

186

Podpis energetického
specialisty

Datum vypracovani prakazu

Datum vypracovani pritkazu

10.4.2018

Doba platnosti prikazu

10.4.2018
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podlzs zakona ¢. 408/2000 Sb., o hospodafani 2nargii. a vyhlasky &. 73/2013 3b., o energaiick3 naroénosti hudov

Ulice, Cislo: Zamecka 618/13

PSC, misto: 664 64 Dolni Kounice

Typ budovy: Rodinny diim

Plocha obalky budovy: 343,00 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,96 m¥m?

Celkova energeticky vztazna plocha: 119,00 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie i Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) : (Vliv provozu budovy na Zivotni prostredi)
Mérné hodnoty kwhi/(m2rok)
Mimoradne T
usporna AN _
Sport Dop.
«— 188
Velmi : ;T
nehospodarma : SR
Mimoradng
nehospodarna : - o
Hodnoty pro celou budovu '
MWh/rok 62,7 21 ,5
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- q— PODIL ENERGONOSITELU
DOPORUCENA OPATRENI DIl ENERGONOSITE
: £ 5 Hodnoty pro celou budovu
: =9 Whirok
Opatfeni pro . Stanovena 28 Mihiro
c o
' [+
Vnéjsi stény: : | g §
T =
Okna a dvefe: : | 2R
: Y S8
Strechu: IZ g ;
' : j = 285
BT S B -1
Vytapéni: ; B 2e|8
| | b= 3508
Chlazeni / klimatizaci: ! | ° ¥
: : : - g
. : —— >
Vétrani: : L 2, g
o - o 3
Pfipravu teplé vody: | i .E @
: : <
Osvétleni: | 28 Bl Kusové devo - 57,5
. R B S o
. ] oS B Elektfina ze sité - 5,2

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

! Obalkabudovy :  Vytapéni . Chlazeni |  Vétrani  :Upravavihkosti; Teplavoda ; Osvétleni
i Uem WI(mM2K) Dil¢i dodané energie Mémé hodnoty kWh(m?rok)
gty
Mimoradne tsporna A T ;
W : frm—— p 1 gy W
: : | R I S
: . ) ~
! I i o N _l
3 o 5
! SN I I G I S
: e e
! — ' - SR R
- | |+ 4 |
- : o T
Mimofadn2 nzhospodarna E E E E
Hodnoty pro celou budovu
MWhirok ; 42 | 08
Zpracovatel: Ing. Petr Novak Osvédceni ¢.:
Kontakt: 724 697 448 Vyhotoveno dne:

Podpis:

o e i S e i e S g e b e e e s S

S.° BuanKa 15115

——



Ceska republika — Statni pozemkovy iifad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za kterou pravné jedné Ing. Jan Sevéik, feditel Krajského pozemkového uradu pro
Jihomoravsky kraj,

adresa: Hroznova 17, 603 00 Brmo,

na zéklad& opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu SPU t&inného ke dni
pravniho jednéni.

bankovni spojeni: Cesk4 nérodni banka

¢islo uctu: 110015-3723001/0710

(déle jen ,,povinny*)
- na strané jedné -

a

E.ON Distribuce, a.s.

se sidlem: F.A.Gerstnera 2151/6, Ceské Budgjovice 7, 370 01 Ceské Budg&jovice

ICO: 28085400

DIC: CZ 28085400

Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budégjovicich, oddil B,

vlozka 1772

Zastoupena: Ing. Danou Mrvovou, ManaZerem vécnych bfemen, na zakladé Pové&feni ze
dne 10.01.2017

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobogka Ceské Budéjovice

¢islo uétu: 27-9426120297/0100

(dale jen ,,opravnény*)
- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 1257 — 1266 a § 1299 - 1302 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik (dale jen ,,obCansky zakonik®) a na zéklad® ustanoveni § 25 odst. 4 zakona
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o zmeén¢ nekterych zakond (energeticky zdkon), ve zn&ni pozd&jsich predpist (dile jen
»energeticky zakon*)

tuto

SMLOUVU O ZRIZENI VECNEHO BREMENE
&.2010 C 1723
HO-014330043733/002

I
Uvodni ustanoveni

1. Povinny je ve smyslu zdkona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tiadu a o zméng
nékterych souvisejicich zékoni, ve znéni pozdeJ51ch predplsu piislu$ny hospodatit s niZe
uvedenym pozemkem ve vlastnictvi Ceské republiky, a je tedy podle ustanoveni § 26
zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdejswh piedpist, opravnén zfidit k tomuto pozemku vécné bfemeno
sluZebnosti.



Opravnény je drZitelem licence na distribuce elektfiny & 120806026, vydané
Energetickym regulaénim ufadem dne 1.7.2008; dale prohlasuje, Ze je ve smyslu
ustanoveni § 25, energetického zakona provozovatelem distribuéni soustavy.

I
Pozemek, k némuz se vécné bremeno vztahuje
Pozemek parc. ¢. 823/5, v obci Dolni Kounice, katastralnim tizemi Dolni Kounice, ktery .
je zapsan u Katastrdlniho tfadu- pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té
Brno - venkov na listu vlastnictvi ¢. 10002. Tento pozemek bude dale oznadovan jako
»sluZebny pozemek™.

Opravnény z v€cného bfemene prohlasuje, Ze je vlastnikem a provozovatelem zatizeni
distribu¢ni soustavy ,,zemni kabelové vedeni NN“ umisténé v rdmci stavby elekirizaéni
soustavy energetického zatizeni ,,D. Kounice, smy¢ka k NN, Zoufala®, jehoz vystavba
byla realizovana na zakladé vizemniho souhlasu, vydaného Meéstskym ufadem Dolni
Kounice, stavebnim ufadem ¢.j. MUDK/1401/2016 dne 30.06.2016 (dale jen ,stavbu

zafizeni distribuéni soustavy*).

IIL.
Vécné biemeno

Povinny z vécného bfemene zfizuje podle ustanoveni § 25 odst. 4 energetického zékona

ve prospéch opravnéného vécné bfemeno ke sluZzebnému pozemku, spoéivajici:

a) v pravu umistit, zridit a provozovat stavbu zafizeni distribuéni soustavy specifikované
vE&l II této smlouvy apovinnosti povinného se zdrZet po dobu trvani vécného
bfemene na sluzebném pozemku provadéni ¢&innosti, které by mohly ohrozit
spolehlivost a bezpe€nost zafizeni stavby distribu¢ni soustavy nebo ohrozit Zivot,
zdravi €1 majetek osob a které by znemozZiiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup
opravnéného ke stavbeé zatizeni distribuéni soustavy,

b) vpravu ziidit, mit a udrZovat na sluZzebném pozemku potfebné obsluZné zatizeni,
jakoz i provadét na souldsti distribuni soustavy upravy za uéelem jeji obnovy,
vymeény, modernizace nebo zlepsSeni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni (dale jen
»vécné bremeno*).

Rozsah zatizeni vé€cnym biemenem je stanoven geometrickym planem &islo

1493-120/2017, ktery byl potvrzen Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté¢ Brno - venkov dne 23.05.2017. Geometricky plén tvofi nedilnou

soucast této smlouvy (viz pfiloha ¢. 1).

Vécné biemeno se zfizuje tiplatn€ a na dobu neuréitou.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinny jako ten, ktery je piisluSny hospodafit se sluZebnym pozemkem se zavazuje
vécné bfemeno strpét. Oprdvnény zvécného biemene pravo odpovidajici vécnému
bfemeni piijima.

Opréavnény je pfi vykonu svych prav z vécného bfemene povinen podle této smlouvy a i
dle piisluSnych pravnich predpisi, Setfit co nejvice prava povinného a vstup na sluZebny
pozemek mu pfedem ozndmit pisemnym oznamenim na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, popf. téZ najemce/pachtyfe a zajisti, aby tak &inily i jim povéfené osoby. Tato
povinnost se nevztahuje na feSeni havarijnich stavi, kdy vstup na sluZebny pozemek bude
oznamen bezprostfedné po jeho ukonéeni.



3. Opravnény se zavazuje po ukonceni provadéni praci na sluzebném pozemku jej uvést na

vlastni ndklad do ptivodniho stavu a uhradit povinnému &i uZivateli sluZzebného pozemku
Skody vzniklé na polnich kulturach.

Naklady spojené s b&€Znym udrzovanim sluZzebného pozemku nese povinny.

Opravnény se zavazuje stavbu zafizeni distribuéni soustavy, umisténou na sluZebném
pozemku, po trvalém ukonceni jejiho provozu bez zbyteéného odkladu na vlastni naklady
odstranit a uvést sluzebny pozemek do pavodniho stavu, pripadné do stavu
odpovidajicimu opravnénym poZadavkim povinného. V souvislosti s touto skuteénosti se
opravnény zavazuje poskytnout povinnému potfebnou soucinnost pfi vymazu zapsaného
vécného bremene z katastru nemovitosti.

V.
Vyse jednorazové tplaty za zrizeni véeného biemene
Smluvni strany se dohodly na jednorazové Uplaté za ztizeni v&cného bifemene v celkové
vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ¢eskych).

Jednorazova uplata za zfizeni vécného bfemene byla v plné vysi uhrazena opravnénym na
ucet povinného pied podpisem této smlouvy. Povinny neni platcem DPH.

VL

Vklad vécného bremene do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad v€cného bfemene do katastru nemovitosti
podd povinny do 30 dnd ode dne uzavieni této smlouvy. Néklady spojené s podanim
névrhu na vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti hradi v plné vysi opravnény.
Pro pripad, Ze katastralni ufad shled4 v navrhu na vklad na zédkladé této smlouvy do
katastru nemovitosti nedostatky odstranitelné v ramci pfedmétného fizeni o povoleni
vkladu, se smluvni strany zavazuji vyvinout ve vzdjemné soudinnosti potfebné usili
k odstranéni téchto nedostatkil, zejména na vyzvu katastralniho titadu doplnit fadné a véas
pozadované listiny.
V ptipadé, Ze bude fizeni o povoleni vkladu na zakladé této smlouvy do katastru
nemovitosti pravomocné ukonceno jinak neZ povolenim a provedenim tohoto vkladu,
podaji smluvni strany novy navrh na vklad na zakladé této smlouvy ¢&i na zdkladé smlouvy
dle nésledujiciho odstavce této smlouvy.
Pro piipad, Ze v fizeni o povoleni vkladu ukonceném dle predchoziho odstavce této
smlouvy dospéje katastralni ufad k zavéru, Ze pro tento vklad nejsou splnény zakonné
podminky z divoda spoéivajicich v obsahu této smlouvy a navrh na vklad bude zamitnut,
se smluvni strany zavazuji do 60 dnd ode dne zamitnuti ndvrhu na vklad na zaklad€ vyzvy
jedné smluvni strany, jak je dale uvedeno, zrusit tuto smlouvu a uzavfit novou smlouvu,
jez bude zplsobilym podkladem pro vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti,
pfi¢emZ tato nova smlouva bude jinak totoZného obsahu stouto smlouvou, aviak s
odstranénymi nedostatky, které branily vkladu vécného bfemene do katastru nemovitosti.
Vyzvat k uzavieni nové smlouvy je opravnéna kterakoli smluvni strana druhou smluvni
stranu do 30 dni ode dne zamitnuti ndvrhu na vklad.
JestliZe se jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy ukéZe neplatnym nebo
nevymahatelnym a takové ujednéni je oddélitelné od ostatniho obsahu této smlouvy, bude
neplatné jen takové ujednéni, pokud lze pfedpokladat, Ze by tato smlouva byla uzaviena i
bez n&j. Platnost ostatnich ustanoveni tim neni dotéena. Smluvni strany si namisto
neplatného ustanoveni dohodnou takové platné ustanoveni, které se bude nejvice
piiblizovat Gcelu zamyS$lenému neplatnym ustanovenim nebo budou postupovat dle
pravnich pfedpisl, zejména obcanského zakoniku.



VIIL

Zavéreéna ustanoveni
Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vzijemné vztahy smluvnich stran
prisluSnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku a energetického zakona.
Zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnymi dodatky &islovanymi vzestupnou
fadou, podepsanymi opravnénymi osobami smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude
pro tento el povaZovana vyména e-mailovych & jinych elektronickych zprav (napt.
datové schranky). Jakakoliv tistni ujednani o zménach této smlouvy budou povaZovana za
pravné neplatnd a neti¢inna.
Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech naleZitostech, které
smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZuji za dileZité pro
zévaznost této smlouvy. Zédn)" projev smluvnich stran u€in&ny pti Jjednani o této smlouvé
ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklddé 74dny zévazek #4dné ze smluvnich stran.
Smluvni strany si sd&lily viechny skutkové a prévni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této
smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
smlouvy. Kromé& ujisténi, ktera si smluvni strany poskytly v této smlouvé, nebude mit
Zadnd ze stran Z4dna dal§i prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi,
které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhd smluvni strana informace pfi jednani o
této smlouvé. Vyjimkou budou pripady, kdy dana smluvni strana timysln& uvedla druhou
stranu ve skutkovy omyl ohledné& ptedmétu této smlouvy.
Tato smlouva nabyva platnosti a tginnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
Strany vyslovné potvrzuji, e podminky této smlouvy jsou vysledkem Jjejich jednani a
kaZdd ze stran méla prileZitost ovlivnit obsah podminek této smlouvy, smlouva tedy
nebyla uzaviena adheznim zptisobem.



7. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz obdrZi jeden povinny, jeden
opravnény a jeden stejnopis je urcen pro vkladové fizeni u pfislu$ného katastralniho
ufadu. Nedilnou souéasti této smlouvy je jeji ptiloha:

-

1) Geometricky plan pro vyznaceni vécného biemene & 1493-120/2017 ze dne
16.05.2017, wvyhotoveny spole¢nosti GEODETICKE PRACE Ing. Michna a
Ing. Palét s.r.o.

V Bmé dne ....... /' H . ’1 /"7 ........

i e
feditel Krajského pozemkévého ufadu E.ON Distribuce, a.s.
pro Jihomoravsky kraj | Manazer vécnych bfemen
Ing. Jan Sevéik Ing. Dana Mrvova
povinny opravnény

Za vécnou a formalni spravnost odpovida
vedouci oddéleni spravy majetku statu
Krajského pozemkového viradu

pro Jihomoravsky kraj

Ing. Silvie Zabojova
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