MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislusny hospodafit

Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.¢. st. 80/1 véetné stavby bez ¢p/Ce a stavba na pozemku
p.C.st. 80/8 (bez pozemku), k.. Zeleznd u Libo¥ic, obec Libofice,
okres Louny

PP ¢. 87261/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

verfejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky: --.E MINISTERSTVO FINANCI ER
o a2 ¢ 550005/ 72t -7
Privatizovany subjekt 'r-ﬁ L PID: MFC FXGCU(‘ 02
i Sy 7 - i Doruéeno: 28.03.2025
Nazev: Statni pozemkovy urad E.l,‘_:: Listu: 2
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3 wotaeina  Druh: PRILOHA

Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87261/2001 - Pozemek p-C.st. 80/1 vCetné stavby bez Cp/Ce a stavba na pozemku
p.E.st. 80/8 (bez pozemku), k.U. Zelezna u Libofic, obec Libofice, okres Louny

Adresa: Zelezna, 43801, Libofice
Zakladni pfedmét €innosti: viz znalecky posudek — sklenik a chlivky

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pifed zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav): 0
- Primérna mésicni mzda: 0 K&
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
14. 3. 2025 (udaje v KE s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 155 170,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 155 170,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 155 170,00 K¢
z toho:

Pozemky: 28 220,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 126 950,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢&

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Uvéry a pujcky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 155 170,00 K&

D. SniZeni nebo zvyseni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0,00 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 155 170,00 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizacnim projektem):
neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:
nejsou

7. Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba ucinit k zajiSténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo, nepojistitelny majetek

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
nejsou

11. Ekologické zavady: .
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostiedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostiedi a Cestnym prohlasenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Zze majetek reseny
timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zpusobenou ¢innosti statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjektu:

Privatizovany majetek je zatizen predkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve prospéch vlastnika pozemku p.¢.st. 80/8
v k.U. Zelezna u Libofic. Kupni smlouva bude s vitézem vefejné soutéZze o nejvhodnéjsi
nabidku uzaviena s odlozenou uéinnosti a rozvazovaci podminkou.



13. Hlavni rizikové faktory
Stavby jsou ve Spatném stavebné technickém stavu, jsou nepronajatelné.
K privatizovanému majetku neni zajistény pfistup, pfistup je mozny pouze pies pozemek
p.€. 149/3 v k.. Zelezna u Libofic ve vlastnictvi fyzické osoby.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

15. Dalsi dopliujici udaje:
Povinnost zpracovani prilkazu energetické naroc¢nosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona &. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdejsich predpist (u primyslovych a vyrobnich provozu, dilenskych provozoven
a zemedelskych budov se spotfebou energie do 700 GJ za rok).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 26. 3. 2025

Ing. Jifi Pavli§ DiS. )
zé/s upce feditele Krajského pozemkového Gradu pro Ustecky kraj

Prilohy:

- rozvaha (bilance) ke dni 14. 3. 2025

- seznam nemovitych véci (pozemku, budov, hal a staveb),

- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP,
- znalecky posudek ¢. 026043/2024



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IE0: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

I Listu: 3

pod:ﬂelna

MINISTERSTVO FINANGI CR

EﬂE Cj.: &5

Doruéeno: 28.03.2025

Druh: PRILOHA

KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

sestavena k: 14.3.2025

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Priloha €. 1

ST O ]

PID: MFCRFXGCUG —03

Cislo PP: 87261/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemek p.¢.st. 80/1 véetné stavby bez ¢p/Ee a stavba na pozemku
p.¢.st. 80/8 (bez pozemku), k.0. Zelezna u Libofic, obec Libofice, okres Louny
] 1 2 | 3 4
Cislo St UCETNI OBDOBI
polozky Néazev polozky ﬁ)é:t. BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO E
AKTIVA CELKEM
155 170,00 0,00 155170,00
A. Stala aktiva 155 170,00 0,00 155 170,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 155 170,00 0,00 155 170,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 155 170,00 0,00 155 170,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim vliivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. [Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




[ [10. [Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledéavky z postoupenych uvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Diichodové spofeni 338
13. |Dan z pfijmi 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledéavky z neukoncéenych finan€nich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Ill. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty tizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. [Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
X 1 2
p(;,'zliiy Nazev polozky ?,f:t UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 155 170,00
C. Vlastni kapital 155 170,00
I Jméni tcetni jednotky a upravujici polozky 155 170,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 5 880,24
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceniovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 149 289,76
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
1l Fondy ti€etni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlep$eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
1ll. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim Fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ticet rozpoctového hospodareni
[ T 1. [Pfijmovy uget organizaénich slozek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223

3. |Uget hospodateni statniho rozpog&tu 227

; 4. |Agregované prijmy a vydaje predchazejicich uéetnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
l. Rezervy

| | 1. |[Rezervy 441
. Dlouhodobé zavazky

1. |Dlouhodobé uvéry 451

2. |Prijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452

3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453

4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455

5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456

6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457

7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459

8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472

9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
1. Kratkodobé zavazky

1. |Kratkodobé uvéry 281

2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282

3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283

4. |Jiné kratkodobé pljcky 289

5. |Dodavatelé 321

6. |Sménky k Ghradé 322

7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324

8. |Zavazky z délené spravy 325

9. |Prijaté navratné finan¢éni vypomoci kratkodobé 326

10. |Zaméstnanci ) 331

11. |Jiné zavazky vic¢i zaméstnancim 333

12. [Socialni zabezpeceni 336

13. |Zdravotni pojiSténi 337

14. |Dichodové sporeni 338

15. |Daii z piijml 341

16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342

17. |Dan z pridané hodnoty 343

18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345

19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347

20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349

21. |Prijaté zalohy dani 351

22. |Preplatky na danich 353

23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354

24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355

25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357

26. | Ostatni zavazky ze spravy dani 359

27. |Kratkodobé zavazky z ruc¢eni 362

28. |Pevné terminové operace a opce 363

29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364

30. |Zavazky z finan€niho zajisténi 366

31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirti a podild 368

32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374

33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375

34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248

35. |Vydaje pristich obdobi 383

36. | Vynosy pfistich obdobi 384

37. |Dohadné ucty pasivni 389

38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 14.3.2025
Sestavil: Bc. Jana Hepilova Podpis (%27,,_%(

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pavlis, DiS., zastupce Feditele KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Téimova

Podpis:

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Usrocky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice O]

1024111
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E .rq E MINISTERSTVO FINANCI GR
L Cii: J5900021) 7200, —2
H L PID: MFCRFXGCUG — 04
.'!r._ =5 Doruéeno: 28.03.2025
- Listu: 1
Potvrzani podateina  Druh; PRILOHA

o oveéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 14. 3. 2025

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢€.: 87261, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.¢.st. 80/1 vcetné stavby bez C&p/Ce a stavba na pozemku p.C.st. 80/8
(bez pozemku), k.U. Zelezna u Libofic, obec Libofice, okres Louny zobrazuje Géetni stav
privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze Cini
155 170,00 K¢.

Zaveér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.&.st. 80/1 véetné
stavby bez &p/Ee a stavba na pozemku p.&.st. 80/8 (bez pozemku), k.U. Zelezna u Libofic, obec
Libofice, okres Louny, ke dni 14. 3. 2025 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle

privatizaéniho projektu ¢. 87261.

V Prazedne 1Y U4 107

feditelka Odboru ekonomického SPU

/7 y
Vypracovala: Bc. Jana Hepilova %/w‘é{/

Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Jifi Pavli§, DiS. jj

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice @®




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Zatec
Obec: Libofice

Katastralni Uzemi: Zelezna u Libofic Eh'llj] MINISTERSTVO FINANGI in
List vlastnictvi: 10002 o bt G (35020251 7200 —2_
Ld33-E+ PID: MFCRFXGCUG—05
E ~Taorm Doruceno: 28.03.2025
r Listu: 3
Stavby: podatelna Druh: PRILOHA
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Gzemi ¢p./bez ¢p stavby parc. €. maj.
Liborice Zelezna u Libofic bez ¢p Sklenik PKN - st. 80/1 171635
Liborice Zelezna u Libotic bez ¢p Chlivky PKN - st. 80/8 171735
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
Liborice Zelezna u Liboric 80/1 zastavéna plocha a nadvori 1024553

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpiny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakon( ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadum apod., které nejsou v rozhodnuti o_privatizaci feSeny (zakon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 26. 3. 20 o , o
~STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tfad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2
415 02 Teplice @®

Ifi Pavli§ DiS. )
ystupce reditele Krajského pozemkového Gradu pro Ustecky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2025 09:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro (cel: Sprdva majetku, ¢.j.: SZ SPU 502086/2023 pro Statni pozemkovy

urad
Okres: CzZ0424 Louny Obec: 566381 Libofice
Kat.lzemi: 683248 Zelezna u Libofic List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislu$nost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zplisob ochrany
St. 80/1 74 zastavéna plocha a
nadvori

Souddasti je stavba: bez &p/&e, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 80/1
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu
C Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v S&sti B v&etné& souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3il obdobné Udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni pfislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013.

Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastridlni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.03.2025 09:37:12
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ulellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Zatec, kéd: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2025 09:15:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 502086/2023 pro Statni pozemkovy

urad
Okres: CzZ0424 Louny Obec: 566381 Liborice
Kat.Uzemi: 683248 Zelezna u Libofic List vlastnictvi: 219
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Horsky Jan Ing. arch., Hlusidkova 973/13, Stodulky, 850323/0197
15500 Praha 5

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 80/8 50 zastavénid plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, zem.stav, LV 10002

Bl Vécné préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatézZujicl nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich udajua - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.06.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 10.07.2023 09:07:54.
Zapis proveden dne 01.08.2023.
Vv-1902/2023-533

Pro: Horsky Jan Ing. arch., HluSidkova 973/13, Stodilky, 15500 RC/ICO: 850323/0197
Praha 5

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kdéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.03.2025 09:41:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té& Zatec, kéd: 533.
strana 1
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b Dorudeno: 28.03.2025
E =Ll Listu: 3

podatelna Druh: PRILOHA

Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

Pozemek p.C.st. 80/1, jehoz soucasti je jina stavba bez Cp/Ce, a zemédélska stavba
bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st. 80/8 v k.U. Zelezna u Libofic, obec Libofice, okres Louny.

Struéna charakteristika majetku:

Pozemek p.&.st. 80/1 v k.0. Zelezna u Libofic je cely zastavény jinou stavbou bez ép/ée.
Vétsi cast této stavby tvofi sklenik, mensi ¢ast stavby jsou byvalé chlivky. Na pozemku
p.C.st. 80/8 ve vlastnictvi tfeti osoby se nachazi stavba byvalych chlivk.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym (fadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, se sidlem
Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02, éestné prohlasuje, ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody,
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,
tzn. z hlediska ochrany plidy a spodnich vod. '

Dle platné dohody bude toto cestné prohlaseni tvofit prilohu privatizacniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym uradem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 7. 2. 2024

~elektronicky podepsano”

Ing. Pavel Pojer, feditel Krajského pozemkového tfadu pro Ustecky kraj

Datum: ...........

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Usti nad Labem

Vystupni 508/9, 400 07 Usti nad Labem
tel.: +420 475 246 011, IC: 41 69 32 05
e-mail: public_ul@cizp.cz, www.cizp.cz

Sp.zn.ZN/CIZP/44/722/2024 Vyfizuje/linka: Misto a datum:
C.j.ClZP/44/2024/1521 Olga Slahoroval475 246 044 Usti n. L., 8.2.2024

Vyjadieni CIZP k zadosti o stanovisko k ekologickym zavazkiim na majetek ,,Pozemek p.¢.st.
80/1, jehoZ soucasti je jind stavba bez ¢p/€e, a zemédélska stavba bez Ep/Ee na pozemku p.&.st.
80/8 v k.u. Zelezna u LibofFic, obec Libofice, okres Louny*

Dne 7.2.2024 byla na CIZP OI Usti nad Labem doruena Zadost o stanovisko k ekologickym
zavazkiim na majetek uréeny k privatizaci, se kterym ma pfislusnost hospodafit Statni pozemkovy
urad. Jedna se o pozemek p.¢.st. 80/1, jehoZ soucasti je jind stavba bez &p/Ee, a zemé&délska stavba
bez &p/Ee na pozemku p.¢.st. 80/8 v k.u. Zeleznd u Libofic, obec Libofice, okres Louny.

Pozemek p.¢.st. 80/1 v k.u. Zelezna u Libofic je cely zastavény jinou stavbou bez ¢p/Ce. VEtsi cast
této stavby tvofi sklenik, mensi ¢ast stavby jsou byvalé chlivky. Na pozemku p.¢.st. 80/8 ve
vlastnictvi tfeti osoby se nachazi stavba byvalych chlivkd. Sou&asti Zadosti je estné prohlaSeni
Krajského pozemkového utadu pro Ustecky kraj, Ze ptedmétny pozemek neni zatiZen z hlediska
ochrany Zivotniho prostiedi ekologickou zatézi.

Rovnéz CIZP OI Usti nad Labem neni znamo, Ze by se na vySe uvedené lokalité nachazely
ekologické zavazky vzniklé pfed privatizaci a k privatizaci vyse uvedeného pozemku nemd zadné

pripominky.

Ing. Lubor Bednar

eska inspekce
L%zfivotniho prostredi
Dne:
09.02.2024 10:47
Ing. Lubor Bednar
vedouci oddéleni ochrany vod

Rozdélovnik:
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy tfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02
Teplice
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e Odbor vykonu statni spravy II
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Bélehradskd 1338/15
400 01 Usti nad Labem

Usti nad Labem dne 13. tinora 2024 STATNi POZEMKOVY URAD

C.j.: MZP/2024/221/294 Krajsky pozemkovy Giad pro Ustecky kraj
Sp. zn.: ZN/MZP/2024/221/25 Husitska 1071/2

Vase ¢. j.:SPU 053667/2024/508100/Hep 415 02 Teplice

Vyfizuje: Martina Noskova
Tel.: 267 123 420
E-mail: Martina.Noskova@mzp.cz

Potvrzeni stanoviska CIZP

K vasi Zadosti ¢.j. SPU 053667/2024/508100/Hep ze dne 12.2.2024, dolozené vyjadienim Ceské
inspekce Zivotniho prostiedi &.j. CIZP/44/2024/1521 ze dne 8.2.2024, Ministerstvo zivotniho
prostredi sdéluje, ze

potvrzuje

(v souladu s § 6a zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby,
v platném znéni) stanovisko CIZP v rozsahu, tykajicim se pfipadného poruseni zékonnych
pFedpis na ochranu Zivotniho prostiedi a pripadné existence staré ekologické zat&ze.

S pozdravem

Ing. Jaroslav Vacek
reditel odboru vykonu statni spravy II
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Elektronicky podpis
VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 Ing. Jaroslav Vacek

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
(+420) 26712-1111 13.02.2024 15:24
posta@mzp.cz |
ISDS: 9gsaax4 |
WWW.mzp.cz
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Statn1 pozemkovy urad

Doruceno: 15.04.2024
SPU 146070/2024
T1aty:2 ori lahy.

AR

ZNALECKY POSUDEK ......o00026
c. 026043 /7 2024

Oznaceni posudku: 45/V /2024

I

Piredmét posudku Ocenéni nemovitych véci vedenych na LV ¢&. 10002:

- pozemek p.¢. st. 80/1 — zastavéna plocha a nadvo¥i v¢. stavby
skleniku bez ¢.p

- stavba bez ¢.p. (objekt pro chov driibeze) na pozemku p.€. st.
80/8 v obci Libofice, k.1i. Zelezn4 u Libofic, okres Louny, Ustecky

kraj
Obor a odvétvi Ekonomika — Ceny a odhady
Zadavatel Ceska republika-Statni pozemkovy t¥fad, Krajsky

pozemkovy urad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/12
415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele | SPU 097059/2024/508100/Hep ze dne 12.3.2024

Pocet stran Posudek obsahuje 42 stran véetné titulniho listu a pfiloh.

Cislo a podet vyhotoveni |Cislo vyhotoveni 2. Posudek je predan zadavateli ve 2
vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost origindlu. Jedno
vyhotoveni zistava v archivu znalce.

Zpracovatel Ing. Vladimir LEEB, K. T4jka 1503/B, 250 01 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, tel. 326904075, ICO: 10221310——

Datum zpracovani 11.4.2024
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

»Jakd je obvykla cena a cena zjisténd nemovitych véci vedenych na LV 10002, a to
pozemku p-¢. st. 80/1 — zastavéna plocha a nadvo¥i, jehoz souédsti je stavba skleniku a kolny
bez ¢.p. a stavby bez &.p. (objekt pro chov dribeze) stojici na pozemku p.&. st. 80/8 v obci
Libotice, k.. Zelezn4 u Libotic, okres Louny, Ustecky kraj, a to urdena zplisobem podle zakona &.
151/1997 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni?*

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Pievod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve zn&ni pozdg&jsich predpist. Pievod bude
realizovan formou piimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST
ZAVERU POSUDKU

Znalecky posudek je provadén za udelem pfevodu majetku podle zékona &. 92/1991 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Pfevod bude realizovan formou pfimého prodeje majetku predem uréenému nabyvateli Ing.
arch. Janu Horskému. Zadatel je vlastnikem souvisejiciho majetku (L'V 219), pfevodem dojde
k uceleni vlastnictvi a bude sjednoceno vlastnictvi ke stavbé a pozemku pod stavbou, pfistup
k privatizovanému majetku je moZny jen ptes pozemek p. &. 149/3 ve vlastnictvi Zadatele.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocetiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro neur&eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjidténa.

2/ VYCET PODKILADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbomé otézce byly vybrany z vefejnych
zdrojt, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni, které se uskute¢nilo dne 13.3.2024.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele
- Objednavka znaleckého posudku & SPU 097059/2024/508100/Hep ze dne 12.3.2024
(viz pfiloha ¢. 7.1)
- Vypis z katastru nemovitosti LV & 10002 pro k.i. Zeleznid u Libofic, vyhotoveny
déalkovym pfistupem dne 11.3.2024 (VlZ pfiloha €. 7.2)
- Vypis z katastru nemovitosti LV &. 219 pro k.i. Zelezné u Libotic, vyhotoveny dalkovym
pfistupem dne 11.3.2024 (viz pfiloha &. 7.2)

2.2.2 Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZenim do KN dne 2.4.2024 (viz pfiloha &. 7.3)

2.2.3 Povodiiovy plin Ceské Republiky
Povodiiovd mapa, staZena z internetu dne 2.4.2024 (viz piiloha &. 7.4)
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2.2.4 Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna &ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti

- https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodejii nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://smlouvy.gov.cz/ - registr smluv

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ti¥ad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informadni servis

- http://www.dpper.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky

- https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trzni hodnoty po 1. lednu
2021 — Stanovisko Odboru cenova politika &. 04/2022

- htpps://mapy.cz/-situaéni schéma (viz ptiloha &. 7.6)

- https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221
informace o CSOB Indexu (viz ptiloha &. 7. 7)

- https://www.mesto-zatec.cz/radnice/odbory-uradu/stavebni-a-vyvlastnovaci-urad-
zivotni-prostredi/urad-uzemniho-planovani/liborice/uzemni-plan-obce-liborice-
vccasti-zelezna-467cs.html - izemni plan obce Libofice

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla ocetiovand nemovita véc, data o ni jsem zjistoval
osobné€ pii mistnim Setfeni, coZ zaruéuje vérohodnost.

Vérohodnost (ostatnich) zdroju dat (zejména data z katastru nemovitosti, informace o
povodiiovych zon4ch a data z izemnich planti) nemohu ovéfit, protoZe jsem se na tvorbé dat
z téchto zdrojt nepodilel.

3/ NALEZ,
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadéanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele: ,,Jaké je obvykl4 cena a cena
zjiSt€na nemovitych véci vedenych na LV 10002, a to pozemku p.&. st. 80/1 — zastavéna plocha
a nadvori, jehoZ soucasti je stavba skleniku a kolny bez &.p. a stavby bez ¢.p. (objekt pro chov
driibeze) stojici na pozemku p.¢. st. 80/8 v obci Libofice, k.1. Zelezn4 u Libofic, okres Louny,
Ustecky kraj, a to uréend zpusobem podle zakona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.,
v platném znéni?*

Pro urCeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, kterd budou
analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvotena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informa¢nich databdzi, z listin, z
podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,
budou zjiStény identifikacni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych veéci.

Na zéklad€ sebranych a vytvofenych dat o nemovitosti budou vyhledény prodeje
obdobnych nemovitych véci a déale bude sestavena mnozina vzorkll srovnatelnych nemovitych
vecl.



3.1.2 Data ziskana o ocennované nemovité véci

Situovani nemovité véci:

Ocetiovanéa nemovita véc se nachazi v obci Libofice, k.1. Zelezna u Libotic. Obec Libofice
se nachazi v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ni 332 obyvatel. Obec lezi pfi mistni
komunikaci, ktera spojuje mésto Blsany s méstem Zatec. V obci je situovana minimalni obdansk4
vybavenost (OU, obchod potravin, hostinec, zdmek), doprava v obci — bus. Kompletni obEanska
vybavenost je ve mésté Zatec, ve vzdalenosti cca 7,00 km.

Oceniované nemovité véci jsou situovany v mistni ¢asti s ndzvem Zelezn4, cca 0,50 km od
centra obce. V okoli oceflované nemovité véci se nachazi plochy pro bydleni.

Uzemni plan:
Dle platného izemniho planu obce jsou pfedmétné ocefiované véci zatazeny v plose: ,,BV
— plochy pro vesnické bydleni

BV BV Bydleni venkovské



Identifikace ocefnované nemovité véci:

Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV & 10002 pro k.u. Zelezna u Libof¥ic:

Vlastnické prdvo:

Podil |Jméno Adresa

1/1 |Ceska republika

Piislusnost hospodaf¥it s majetkem stdtu:

Podil |Jméno Adresa
1/1 | Statni pozemkovy urad Husinecka 1024/11a, ZiZzkov, 13000 Praha 3

Nemovita véc:

Parcelni ¢islo: | Druh pozemku — zpiisob vyuziti Vyméra

st. 80/1 zastav&nd plocha a nadvoii 74 m?
soucdsti je stavba: bez Cp/Ce, jina st.
stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 80/1

Zpiusob ochrany nemovitosti:
- bez zapisu

Omezeni viastnického prdva:
- bez zapisu

Jiné zapisy:
- bez zapisu

Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV &. 219 pro k.u. Zelezn4 u Libof¥ic:

Vlastnické prdvo:
Podil |Jméno Adresa
1/1 |Horsky Jan Ing. arch. HluSic¢kova 973/13, Stodulky, 15500 Praha 5
Nemovitd véc:
Parcelni ¢islo: Druh pozemku — zpiisob vyuziti Vymeéra
st. 80/8 zastav&n4 plocha a nadvori 50 m?
na pozemku stoji stavba: bez &p/Ee, zem. stav, LV 10002

Zpiisob ochrany nemovitosti:
- bez zépisu

Omezeni viastnického prdva:
- bez zapisu

Jiné zdpisy:
- bez zapisu



Popis ocefiované nemovité véci:

Pozemek p.c¢. st. 80/1

Jednd se o pozemek p.¢. 80/1, evidovany v KN v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvoii. Pozemek je o vyméte 74 m2. Pozemek je rovinny, obdélnikového tvaru. Souéasti pozemku
je jina stavba bez ¢p/Ce (sklenik) a pozemek je touto stavbou cely zastavény.

Jind stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢. st. 80/1 - Sklenik

Jedna se o vedlejsi stavbu, kterd je soudasti pozemku p.&. st. 80/1 a navazuje na stavbu
kolny na témZe pozemku. Zékladové pasy jsou provedeny z prostého betonu. Objekt m4 jedno
nadzemni podlaZi a zastfeSeni. Obvodové sté€ny objektu jsou zdéné v tl. 25 cm. Na obvodové sténé
je osazeno zaskleni s ocelovou konstrukei. Dvefe do skleniku jsou dievéné.

Podlazi

1.NP

Vyska 1,65 m
Zastavéna plocha | 14,10x3,50 = 49,35 m?
Obestavény prostor OP

1.NP 1,65 x (14,10x3,50) = 81,43 m*
ZastteSeni 1,35/2 x (14,10%3,50) = 33,31 m?
Obestaveény prostor — celkem = 114,74 m?

Jind stavba bez ¢p/ce na pozemku p.<. st. 80/1 - Kolna

Jedna se o vedlejsi stavbu, kterd je soucasti pozemku p.¢. st. 80/1. Kolna z jedné strany
navazuje na stavbu skleniku na témZe pozemku a z druhé strany na stavbu chlivku na pozemku p.&.
st. 80/8. Objekt m4 jedno nadzemni podlaZi a zastfeSeni. Zakladové pasy jsou provedeny z prostého
betonu. Obvodové sté€ny objektu jsou zdéné v tl. 25 cm. Objekt je zastfeSen pultovou stfechou.
StfeSni krytina je z vInitého eternitu. Dvefe jsou dfevéné svlakové. Okna jsou provedena dievéna
jednoduchd. Vnitini omitky jsou vapenné, vnéjsi omitky pfevazné schazi.

Podlazi
1.NP
Vyska 2,80 m
Zastavénd plocha | 8,25%3,50 = 28,88 m?
Obestavény prostor OP
L.NP 2,80 x (8,25%3,50) = 80,85 m*
ZastteSeni 1,25/2 x (8,25%3,50) = 18,05 m?
Obestaveény prostor — celkem = 98,90 m®

Zemédélska stavba bez ¢p/ce na pozemku p.é. st. 80/8 — Objekt pro chov driibeZe - chlivek

Jedna se o vedlejsi stavbu, ktera stoji na pozemku p.¢. st. 80/8. Chlivek navazuje na stavbu
kolny na pozemku p.¢. st. 80/1. Objekt ma jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni. Zékladové pasy
jsou provedeny z prostého betonu. Obvodové stény objektu jsou zd&né v tl. 25 cm. Objekt je
zastfeSen pultovou stfechou. Stfe$ni krytina je z vlnitého eternitu. Dvefe jsou dfevéné svlakové.
Okna jsou provedena dievéna jednoduchd. Vnitini a vn&jsi omitky jsou vapenné. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.




Podlazi

1.NP

Vydka 2,80 m
Zastavéna plocha  [10,35%3,50 = 36,23 m?
Obestavény prostor OP

1.NP 2,80 x (10,35%3,50) T 101,83
ZastteSeni 1,25/2 x (10,35%3,50) = 22,64 m?
Obestavény prostor — celkem = 124,07 m?

Rizika oceniované nemovité véci:
1) Ocetlované nemovité véci spadaji do zony se zanedbatelnym rizikem povodné.
2) Piistup k oceflovanym nemovitym vécem je zajistén pies pozemek:
- p.C. 149/3 (ostatni plocha — manipulaéni plocha), vlastnické pravo: Horsky Jan Ing.
arch., HluSi¢kova 973/13, Stoddlky, 15500 Praha 5.
3) Pfedmétné nemovité véci jsou fadné zapsany v KN.

3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru
Na ziklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vyb&ru srovnatelnych nemovitych
véci z mnoziny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
Casové hledisko 2021-2024, uprava koeficientem upravy ceny
Lokalita Libofice a okoli
Poloha v obci zastavéneé uzemi obce
VyuZitelnost zastavény pozemek, zahrady
Uzemni plén plochy pro bydleni
Velikost 74 m?

Casové hledisko: Pro zohlednéni dasového odstupu srovnatelnych uzavienych prodeji a terminu
ocenéni bude pouzit CSOB Index. CSOB Index je b&Znou znaleckou praxi vyuZivan pro ptrepocet
ceny z jednoho obdobi na jiné obdobi. HB index pfedstavila Hypote&ni banka jako index vyvoje
cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu roku 2011. Tento ukazatel je zaloZen na realnych
odhadech trZznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho Gv&ru pofidili klienti
Hypote¢ni banky/CSOB banky. CSOB/HB index je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu,
ktery sleduje aZ 30 rtiznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadt
cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotegnich uverd od Hypotetni banky, ¢lena skupiny
CSOB. Samotny CSOB index j je sledovén za celou Ceskou republiku, a to u ti typl nemovitosti
— bytti, rodinnych domt a pozemkd.



3.1.4 Vycet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

MnoZzina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udaji z KN byly za obdobi let 2021-2024 v blizké lokalité ocefiované nemovité véci
uskuteCnény prodeje téchto obdobnych pozemki:

datum Cena
& k.u. p.¢. Pfevod. Nabyv. ¢. Fizeni pravnich | Cena (K¢) |jednotkova
Gidinkd (K&/m?)
1| Dob¥itany 1039 FO FO V-3772/2022533 | 21112022 | 170550 450
p | Zelemiu 938/1 obie FO V-1037/2023-533 | 17.042023 | 44700 300
Liboric
3| Libotice 98 nbee FO V-3495/2022-533 | 24.102022 | 83 650 350
y | Robtehlchyy 1973/2 CR-SPU FO V-2467/2021-533 | 22.07.2021 | 206 400 344
Podboian
5 Méc%’;’tlc‘?y u 921/3 FO FO V-704/2022-533 | 28.022022 | 25100 182
6 Mé‘%‘;&f” u 1569 CR-SPU | FO V-3983/2022-533 | 09.12.2022 | 1329170 927
Mé&cholupy u CR-
7 o 385/3 Ugeum | FO V-3195/2021-533 | 15.092021 | 41480 99
8 Mé?:tlc‘;py % 279/55 FO FO V-1134/2023-533 | 26.042023 | 60 000 59
o | Milteves 15/4 FO FO V-645/2021-533 | 01.03.2021 | 550 000 559
10| Blany 183/23 FO FO V-1312/2021-533 | 28.042021 | 34000 119
11 Tetov 733 FO FO V-490/2022-533 | 09.02.2022 | 248 400 600
12 Letov 68/6 CR-SPU FO V-4494/2021-533 | 22.12.2021 87 780 330
13| Dobtitany 1028 FO FO V-2599/2021-533 | 30.7.2021 5000 59
14| Dobtitany 1029 olbee FO V-1110/2022-533 | 3032022 | 8640 92

Pozn.: zkrat%cy: FO = fyzicka osoba, PO = pravnicka osoba, CR-SPU = Ceska republika — Statni pozemkovy ttad, CR-
UZSVM = Ceska republika — Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Vybér nejvhodnéjSich vzorkii pro stanoveni porovnavaci hodnoty byl proveden po
prostudovéani podkladl jednotlivych zrealizovanych prodeji a zohledn&ni stanovenych kritérii
vybéru a po zohlednéni Standardd zpracovani znaleckych posudkd pro Statni pozemkovy ufad.
Kvili nedostate¢nému mnoZstvi zrealizovanych prodeji v blizkém okoli ocetiovanych nemovitych
véci v odpovidajicim obdobi byly vybrany zrealizované prodeje, jejichz Gidastnikem byla obec. U
téchto vzorkd byly prostudovany kupni smlouvy a nasledné vyloudeny mimof4dné okolnosti
prodeje. VySe zrealizovanych cen odpovida obvyklé cen& a na rozdil od jinych vzorkd jsou nejméng
variabilni a konzistentni. Pro porovnavaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje, oznadené
v mnoZin€ posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (8. 1, 2 a 3).

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovén a vytvofen souhrn dat a uvedena velkerd zjisténi z podkladt, dat a z
mistniho Setfenti, na zdklad€ kterych znalec dospél k vysledkim. Zjidt&na a zpracovana budou data
z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci a budou

10



zjistény, vybrany a pouzity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uvetejnénych
na cuzk.cz a z vlastni databaze.

Ze zdrojovych dat bude stanovena mnoZina vzorki, ze které budou nasledn& vybrany pro
porovnavaci metodu nejvhodné;jsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji
ocefiované nemovité véci svym charakterem, ugelem uZiti, vyuZitelnosti, zatfazenim v izemnim
planu a lokalitou. U vybranych srovnatelnych nemovitosti bude proveden popis souvisejicich
udaja.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT
Pro stanoveni porovnévaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkd vybrany tedy tyto nemovité véci:

Pozemek p.¢. st. 80/1, k.u. Zelezna u Libo¥ic

1) Srovnatelna nemovita véc:
Pozemek o celkové plose 239 m?, obec a k.d. Libofice.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

- p.¢. 98 (zahrada), k.11.: Libofice — 239 m>.

Kupni smlouva podana na katastr nemovitosti dne 24.10.2022, &.j. V-3495/2022-533. Pfevodce:
obec. Nabyvatel: fyzické osoba. V platném tizemnim planu obce je pozemek veden v plose ,,.BV —
plochy pro vesnické bydleni*.

Cena: 83 650,- K¢, tj. 350,- KE/“mz. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

- bt L \V e e\ | e SRl e

Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

Kritérium Ocenovana nem. véc Srovnatelna nem. véc
Lokalita Libofice, k.. Zelezn4 u Libotic Libofice, k.u. Libofice
Poloha v obci zastavéné uzemi obce, okraj zastav&né uzemi obce
VyuZitelnost zastavény pozemek, zahrada nezastavény pozemek, zahrada
Uzemni plan BV - plochy pro vesnické bydleni | BV - plochy pro vesnické bydleni
Velikost 74 m? vEtsi 0 165 m?

2) Srovnatelna nemovita véc: .
Pozemek o celkové plose 149 m?, obec Libo¥ice, k.\i. Zelezn4 u Libo¥ic.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

- p.&. 938/1 (zahrada), k.1.: Zelezn4 u Libotic — 149 m?.

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 17.4.2023, &.j. V-1037/2023-533. Pfevodce:
obec. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném tizemnim planu obce je pozemek veden v plose ,,BV —
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plochy pro vesnické bydleni‘.
Cena 44 700,- K¢, tj. 300 Kc/m2 Zdroj informaci: cuzk.

y € novaglaga.cz.

Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

Kritérium Ocenovana nem. véc Srovnatelna nem. véc
Lokalita Libotice, k.0. Zelezna u Libotic shodna
Poloha v obci zastavéné izemi obce, okraj zastavéné uzemi obce, okraj
Vyuzitelnost zastavény pozemek, zahrada nezastavény pozemek, zahrada
Uzemni plan BV - plochy pro vesnické bydleni | BV - plochy pro vesnické bydleni
Velikost 74 m? vétsi o0 75 m?

3) Srovnatelnd nemovita véc:

Pozemek o celkové plose 379 m?, obec Lib&ice, k.i. Dob¥i¢any.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

- p.¢. 1039 (ostatni plochy), k.0.: Dobfiany — 379 m?2.

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 21.11.2022, &.j. V-3772/2022-533. P¥evodce:
fyzickd osoba. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném uzemnim plénu obce je pozemek veden
v plose ,,.BS-bydleni smiSené“.

Cena: 170 550,- Kc, tj. 450,- Kc/ 2 Zdro' mformacl cuzk.cz, cenovamapa.cz.

€ U

Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

Kritérium Ocenovana nem. véc Srovnatelna nem. véc
Lokalita Libotice, k.. Zelezna u Libofic k.0 Dobti¢any-lepsi
Poloha v obci zastavéné uzemi obce, okraj zastavéné uzemi obce, okraj
Vyuzitelnost zastaveény pozemek, zahrada nezastavény pozemek, obdobny
Uzemni plan BV - plochy pro vesnické bydleni BS-bydleni smiSené
Velikost 74 m? vétsi 0 305 m?
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zékona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, se
obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn&
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich & jingch kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur&i se
porovnanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku, §2, tj. uréeni
ceny obvyklé a dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 434/2023 Sb. §lc, tj. uréeni
zjisténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovninim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skute¢né realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou¢enim mimofddnych okolnosti trhu. P¥i vyb&ru vzorki je respektovana pfiméfena
homogenita pro srovnéni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. P¥ipadné rozdily jsou zohledn&ny pomoci pouZitych
korekénich koeficienti, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychdzeno z odborn& doporuteného
rozmezi (Skoleni, seminafe, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze
inzertnich a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na
realizované ceny. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi v&cmi jsou ceny vzorkd
vyjadieny jako cena za 1m? plochy jednotky.
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4.2 CENA DLE VYHLASKY & 434/2023 Sh.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 434/2023 Sb. o ocenlovani majetku.

Index trhu (pfiloha ¢&. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivi 0,00
investicni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)
6 | Povodiioveé riziko IV. Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 | Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiZ katastralni izemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
9 | Obcanska vybavenost obce III. Minimélni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna
5
Index trhu It =Ps x P7 x Pg x Pg x (1 -'FIZPi) =0,810
Index polohy (piiloha ¢&. 3, tabulka &. 3, Rezidenéni stavby)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci III. Okrajové ¢asti obce —0,01
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4 | MoZnost napojeni pozemkuna | II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit& |-0,10
inZenyrské site, které jsou v v obci
obci
5| Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢asteéné -0,02
pozemku dostupna ob&anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré | 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna |-0,01
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni na pozemku
vyuZitelnosti
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamé&stnanost III. Niz8i neZ je primér v kraji 0,02
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
11
Index polohy =P x(1+ > Pi) =0,919
i=2
1. Oddil 1 - Pozemek p.¢. st. 80/1
Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | V1iv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prode;j
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dal$ich vliva 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka
ekonomickd navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
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Index trhu

It =Pg X P7 X Pg X Pg X

1,000

(1 J;Z Pi)

1.1 Pozemky — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Libofice
Nézev okresu Louny
Zakladni cena vychozi ZCy E| 2129~ Ké&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (p¥loha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000( 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi
- sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
4 | Technicka infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)
Zakladni cena pozemku |ZC=ZCv x O;x 02X 03%x 04 % Os x Qg F 415~ Ké&/m?
(Z4kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemki
|Index trhu It 4 1,000
Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% v&etné; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZené zakladové podminky ITI. NeztiZzené zékladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
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6
Index omezujicich vlivi lo=1 +1 2. Pi = 1,000
=
Index polohy Ip = 0,919
Index cenového porovnani |I=1Ir xIo X Ip 0,919
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
[ Zékladni cena upravena ’ZCU =7ZC x1=381,3850 K&/m? j
Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
st. 80/1 zastavéna plocha a nadvori 74 28 222,49
Pozemky — zjiSténa cena 28 222,49 K¢

1.2 Kolna — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba
Svisla nosné konstrukce

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1. NP

Podkrovi nema podkrovi

Krov neumoziujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby K4 0,800

Polohovy koeficient Ks 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod SKP 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény cen staveb Kj 2,975
Podlazi

1.NP

Vyska 2,80 m
Zastav&na plocha  |8,25x3,50 = 28,88 m?
Obestavény prostor OP

1.NP 2,80 x 8,25x3,50 = 80,85 m’
zastfeSeni 1,25/2%(8,25%3,50) = 18,05 m?
Obestavény prostor — celkem = 98,90 m*

Vybaveni

Néazev, popis

| Obj. podill Hodnoceni

1. | Zaklady — z prostého betonu 7,10 % Standardni
2.| Obvodové stény — zdéné, tl. 25cm 31,80 %] Standardni
3. | Stropy 19,80 %| Nevyskytuje se
4.|Krov 7,30 %| Standardni
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Nazev, popis | Obj. podill Hodnoceni
5. | Krytina — vlnity eternit 8,10 %| Podstandardni
6. | Klempifské prace 1,70 %| Nevyskytuje se
7. | Uprava povrchi 6,10 %]| Nevyskytuje se
8. | Schodisté 0,00 %| Neuvazuje se

9. | Dvete — svlakové

3,00 %] Standardni

10. | Okna — jednoducha

1,10 %) Standardni

11. | Podlahy — betonové

8,20 %) Standardni

12. | Elektroinstalace

5,80 % Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

| Zakladni koeficient K4 | 1,0000]
Uprava koeficientu K4
3. | Stropy —0,54 x 1,852 x 19,80 % — | 0,1980
5.|Krytina —0,54 % 8,10 % — | 0,0437
6. | Klempiiské prace —0,54 x 1,852 x 1,70 % — | 0,0170
7.| Uprava povrchi —0,54 x 1,852 x 6,10 % — | 0,0610
12. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,80 % — | 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 =1 0,6223
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 | 0,8000]
Ocenéni
Zé&kladni cena ZC 1250~ K&/m?
Koeficient vybaveni stavby K4 x| 0,8000
Polohovy koeficient K x| 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; x 12,9750
Zakladni cena upravena ZCy =|2380,— K&/m?
Cena stavby OP x ZCy = 235382,— K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari S = 94 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost |D = 0 roki
Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 100,000 %
Maximdlni moZné opotiebeni podle pfilohy ¢&. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni 1235 382,— K& x 85,000 % - 200 074,70 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 35 307,30 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip =0,919
Cena stavby ur¢end ndkladovym zptisobem CSn = 35 307,30 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,919
Cena stavby CS=CSnxpp = 32 447,41 K¢
Kolna — zjisténa cena 32 447,41 K¢
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1.3 Sklenik — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

19.3. Skleniky zahradnic

ké velkoplo$né, obvodové stény cihelné

Zakladni jednotkova cena ZJC 2570,— K&/m?ZP

MnoZstvi M

Polohovy koeficient K5
Kéd klasifikace CZ-CC
Kéd SKP

3,26x14,10 = 45,97 m* ZP

0,800

127113 Skleniky pro péstovani rostlin
46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena

Koeficient zmény cen staveb K; 3,023

Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC | 118 142,90 K& |
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient K5 X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0230

Cena stavby = 285 716,79 K&
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari S =| 94 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost | D = 0 roku

Piedpokladand Zivotnost Z=8S+D =| 60 rokt

Opotiebeni O0=8S/Zx100% =1100,000 %

Maximalni moZné opotfebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni 1285 716,79 K& x 85,000 % - 242 859,27 K¢&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 42 857,52 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =0,919

Cena stavby ur¢end ndkladovym zplisobem CSn = 42 857,52 K&
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,919

Cena stavby CS=CSn X pp = 39 386,06 K&
Sklenik — zjisténa cena 39 386,06 K¢
2. Oddil 2 - Stavba na pozemku p.¢.st. 80/8
Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka &. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
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2 | Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni  |-0,03
vlastnici pozemku a stavby)
3 |Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivi 0,00
investicni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka
ekonomické névratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpetim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 1,00
8 | Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000( 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
9 | Obcanska vybavenost obce III. Minimélni vybavenost (obchod nebo 1,00
sluzby — zakladni sortiment) nebo Zddna
5
Index trhu It = Pg x P7 x Pg x Py x (1 + IZ Pi) =0,786
Index polohy (piiloha &. 3, tabulka &. 3, Rezidenéni stavby)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci III. Okrajové Easti obce 0,01
4 | MozZnost napojeni pozemkuna | II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité |-0,10
inZenyrskeé sité, které jsou v v obci
obci
5 | Obc¢anské vybavenost v okoli II. 'V okoli nemovité véci je ¢asteéné -0,02
pozemku dostupné obfanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k VI. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré | 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna |—0,01
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni na pozemku
vyuZitelnosti
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9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost III. NiZ8i nez je primér v kraji 0,02
11| Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00

Index polohy

i=2

11
IP=P1X(1+ZPi)

0,919

2.1 Objekt pro chov driibeze na pozemku p.¢. st. 80/8 — 8§ 16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba typ I-B
Svisla nosné konstrukce zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP
Podkrovi nema podkrovi
Krov neumoZziujici ztizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby K4 0,881
Polohovy koeficient K 0,800
Kéd klasifikace CZ-CC 1274 Budovy nebytové ostatni
Kéd SKP 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 2,975
Podlazi
1.NP
Vyska 2,80 m
Zastavéna plocha  [10,35x3,50 = 36,23 m?
Obestavény prostor OP
1.NP 2,80 x 10,35x%3,50 101,43 m3
zastfeSeni 1,25/2x(10,35%3,50) = 22,64 m?
Obestavény prostor — celkem 124,07 m?
Vybaveni
Nazev, popis | Obj. podil| Hodnoceni
1. | Zaklady — z prostého betonu 7,10 % Standardni
2.| Obvodové stény — zdené, tl. 25 cm 31,80 % Standardni
3. | Stropy — rovné 19,80 %) Standardni
4. |Krov 7,30 %l Standardni
5. | Krytina — vlnity eternit 8,10 % Podstandardni
6. | Klempifské prace — chybi 1,70 %| Nevyskytuje se
7.| Uprava povrchii — vépenné omitky 6,10 % Standardni
8. | Schodiste 0,00 % NeuvaZuje se
9. | Dvete — svlakové 3,00 % Standardni
10. | Okna — jednoducha 1,10 %] Standardni
11. | Podlahy — betonové 8,20 %) Standardni
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Nézev, popis

| Obj. podil

Hodnoceni

12.

Elektroinstalace — chybi

| 5,80 %

Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

| Zékladni koeficient K4 | 1,0000
Uprava koeficientu K4
5. |Krytina —0,54 x 8,10 % — | 0,0437
6. | Klempiiské prace —0,54 x 1,852 x 1,70 % — | 0,0170
12. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,80 % — | 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = | 0,8813

Ocenéni

Zékladni cena ZC 1250,— K¢&/m®
Koeficient vybaveni stavby K4 x10,8813
Polohovy koeficient K5 x 10,8000
Koeficient zmény cen staveb K; x 12,9750

Zakladni cena upravena ZCy

Il

2 621,87 K&/m>

Cena stavby OP x ZCy

325 295,41 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =94 roki
Predpokladand dalsi Zivotnost |D = 0 roki
Opotiebeni S/(S+D)*x100 % = 100,000 %

Maximdlni moZné opotiebeni podle pfilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni

1325 295,41 K& x 85,000 %

276 501,10 K¢&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

48 794,31 K&

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu

It

= 0,786

Index polohy

I

=0,919

Cena stavby uréend nékladovym zpisobem CSn

48 794,31 K&

zjisténa cena

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,722
Cena stavby CS=CSn x pp = 35 229,49 K&
Objekt pro chov dribeZe na pozemku p.¢. st. 80/8 — 35 229,49 K&
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Rekapitulace

1. Oddil 1 - Pozemek p.¢. st. 80/1

Vysledna cena

1. Pozemky 28 222,49 K&
2. Kolna 32 44741 K¢
3. Sklenik 39 386,06 K&
Vysledna cena ¢ini celkem 100 055,96 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 100 060,— K¢

2. Oddil 2 - Stavba na pozemku p.¢.st. 80/8

Vysledna cena

1. Objekt pro chov driibeze na pozemku p.¢. st. 80/8 35 229,49 K&
Vysledna cena Cini celkem 35 229,49 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 35230~ K¢

Zjisténa cena: 135 290~ K¢

Cena slovy: jednostotricetpéttisicdvéstédevadesat K¢

4.3 CENA OBVYKLA

Z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci byly vybrany pro porovnavaci
metodu 3 zrealizované prodeje obdobnych nemovitych véci v $ir§im okoli. Jedna se o pozemky
zahrad. Na ocetfiovaném pozemku p.¢. st 80/1 je umisténa vedlejsi stavba skleniku a kolny. Z tohoto
diivodu bude ur¢ena porovnavaci hodnota ocetiovaného pozemku bez zohlednéni stavby skleniku
a kolny. Hodnota skleniku a kolny bude uréena nakladovou metodou a pfiétena k porovnavaci
hodnot€ pozemku. Pfedmétem ocenéni je déle stavba objektu pro chov driibeZe, stojici na pozemku
p.C. st. 80/8, ktery je ve vlastnictvi kupujiciho arch. Jana Horského. Hodnota této vedlejsi stavby
bude uréena ndkladovou metodou. Vzhledem k vySe uvedenému bude uréena vysledna trzni
hodnota pozemku p.¢. st. 80/1 a stavby na pozemku p.¢. st. 80/8.
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4.3.1 Metoda porovnavaci

Vypocet porovnavacim zpisobem — Pozemek p.¢. st. 80/1, bez staveb a prisluSenstvi

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku : Libofice Zelezné u Libotic Dobfti€any
Vyméra pozemku (m>): 239 149 379
Cena pozemku (K&) : 83 650 44700 170 550
Jednotkov4 cena pozemku (K&/m?): 350 300 450
CSOB index: 131 1,01 1,07
Jednotkova cena upravena (K&/m?) : 459 303 482
Vaha 1 1 1
Priim&mn4 cena pozemki (K&/m?) 415
Koeficienty pro vypoéet indexu

1 | Lokalita 1,02 1,00 1,10
2 | Poloha v obci 1,00 1,00 1,05

3 | VyuZitelnost 1,00 1,00 1,00
4 | Uzemni plan 1,00 1,00 1,00

5 | Velikost 1,05 1,00 1,05

6 | nazor znalce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 1,07 1,00 1,21
Priimérny celkovy index srovndvacich pozemkii 1,095

b) ocefiovany pozemek

Poloha ocetiovaného pozemku:

obec Libofice, k.. Zelezné u LiboFic

Popis ocetiovaného pozemku:

p-€. 80/1 (zastavéna plocha a nadvoii)

Vyméra ocetfiovaného pozemku (m?) : 74
Koeficienty pro vypodet indexu
1 | Lokalita 1,00
2 |Poloha v obci 1,00
3 | VyuZitelnost 1,00
4 | Uzemni plan 1,00
5 | Velikost 1,00
6 |nézor znalce 1,00
Celkovy index oceifiovaného pozemku 1,000
Pomér indexii 0,914
Jednotkova porovnavaci hodnota
(K&/m?): 379
Porovnavaci hodnota (K¢) 28 046
Porovnavaci hodnota (K¢) -
zaokrouhleno 28 050
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4.3.2 Metoda nikladova

Ocenéni vedlejsich staveb je provedeno ndkladovou metodou. Nakladovy zpiisob ocenéni
véci vychazi z vyjadfeni ndkladi, které by byly zapotiebi k pofizeni obdobné (srovnatelné) véci
v daném mist€ a Case.

Pro zji$té€ni vychozi hodnoty staveb bude vyuZito zjisténé vychozi ceny staveb ndkladovym
zpisobem podle ocetiovaci vyhlasky, bez pouziti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp). Vychozi cena staveb byla uréena v oddile 4.2 tohoto
znaleckého posudku.

Pozemek p.¢. st. 80/1:

Sklenik — nakladova hodnota-zaokrouhleno 42 860 K¢
Kolna — nakladova hodnota-zaokrouhleno 35300 K¢
Vedlejsi stavby celkem - zaokrouhleno 78 160 K¢

Vedlejsi stavba na pozemku p.¢. st. 80/8:

Objekt pro chov driibeze — ndkladova hodnota 48 794,31 K¢
Objekt pro chov driibeze - zaokrouhleno 48 790 K¢
4.3.3 Trzni hodnota

Trzni hodnota pozemku p.¢. st. 80/1 bez staveb je uréena ve vysi porovnavaci hodnoty
(voddile 4.3.1 tohoto znaleckého posudku). Hodnota skleniku a kolny je uréena nakladovou
metodou (v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku).

Trzni hodnota pozemku p.¢. st. 80/1 je urCena jako souet porovnavaci a ndkladové
hodnoty.

Trzni hodnota objektu pro chov driibeZe na pozemku p.¢. st. 80/8 je urlena ve vysi
nékladové hodnoty (v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku).

Pozemek p.c¢. st. 80/1:

Porovnavaci hodnota - pozemek 28 050 K¢
Nékladova hodnota — sklenik a kolna 78 160 K¢
Trzni hodnota - pozemek se stavbami 106 210 K¢

Objekt pro chov driibeze na pozemku p.¢. st. 80/8:

Nakladova hodnota 48 790 K¢

Trzni hodnota 48 790 K¢

4.3.4 Rekapitulace zjisSténych hodnot

Trzni hodnota - pozemek p.¢. st. 80/1 106 210 K¢
Trzni hodnota - Objekt pro chov dribeZe na pozemku p.¢. st. 80/8 48 790 K¢
Trzni hodnota celkem 155 000 K¢
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4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Byla urdena zjisténa cena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb. o ocefiovani majetku.

Ve srovnavaci analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen a byla stanovena
porovnavaci hodnota. TrZni hodnota byla urfena soudtem porovnavaci hodnoty (pozemku) a
nakladové hodnoty (staveb).

Zjisténa cena dle vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. pozemku p.¢&. st. 80/1, 100 060 K¢
k.i. Zelezns u Libofic
Trzni hodnota pozemku p.&. st. 80/1, k.ii. Zelezna u Libo¥ic 106 210 K¢é
Zjisténa cena objektu pro chov driibeze na pozemku p.¢. st. 80/8, 35230 K¢
k.. Zelezni u Libofic
Trzni hodnota objektu pro chov dribeZe na pozemku p.<. st. 80/8, 48 790 K¢
k.i. Zelezna u LibofFic

5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Pro urfeni trZni hodnoty je vychédzeno ze sjednanych cen
uskuten€nych prodejii obdobnych nemovitych véci v dané lokalité, které se v nékterych
charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.
Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni vech vlivii piisobicich na trzni
hodnotu a po zvaZeni vSech okolnosti byla soucasna trzni hodnota urfena na urovni hodnoty
porovnavaci.

Pro ocenéni staveb neexistuje dostateény pocet vhodnych srovnatelnych nemovitych véci a
tak byla pro ocenéni zvolena metoda nakladova. Pro zji§téni vychozi hodnoty staveb bylo vyuZito
zjist€né vychozi ceny staveb ndkladovym zplsobem podle ocefiovaci vyhlasky, bez pouziti
koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp).
Vychozi cena staveb byla uréena v oddile 4.2 tohoto znaleckého posudku.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena z ocefiované nemovité véci a informaci ziskanych pii mistnim
Setfeni a dale ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli.
Byla stanovena mnozina vzorki, ze které byly néasledn& vybrany pro porovnavaci metodu
nejvhodné;jsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocetiované nemovité
véci svym charakterem, G¢elem uZiti, vyuZitelnosti, zafazenim v izemnim planu a lokalitou.
Vramci vypoétu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.
Vysledkem je obvykla cena.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat ptesnost
zavéru, nebyly zjistény.
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6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

»Jaka je obvyklad cena a cena zji§t€énad nemovitych véci vedenych na LV 10002, a to
pozemku p.¢. st. 80/1 — zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soudasti je stavba skleniku a kolny
bez ¢.p. a stavby bez ¢.p. (objekt pro chov drubeZe) stojici na pozemku p.¢. st. 80/8 v obci

Libotice, k.4 Zelezna u Libofic, okres Louny, Ustecky kraj, a to uréena zptisobem podle zékona &.
151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?“

6.2 ODPOVED

Ke dni 13.3.2024 byla urena obvykld cena a zji§téna cena pozemku p.¢. st. 80/1 —
zastavéna plocha a nadvori, jehoZz soucasti je stavba skleniku a kolny bez &.p. a stavby bez
&.p. (objekt pro chov driibee) stojici na pozemku p.&. st. 80/8 v obci Libofice, k.. Zelezna u
Libofic, okres Louny, Ustecky kraj, a to v nasledujici vysi:

Zjisténa cena dle vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. pozemku p.¢. st. 80/1, 100 060 K¢
k.i. Zelezna u Libofic
Trini hodnota pozemku p.¢&. st. 80/1, k.i. Zelezna u LiboFic 106 210 K¢é
Zjisténa cena objektu pro chov driibeze na pozemku p.¢. st. 80/8, 35230 K¢
k.i. Zelezni u Libotic
Trzni hodnota objektu pro chov driibeze na pozemku p.¢. st. 80/8, 48 790 K¢
k.i. Zelezns u LiboFic

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze Udaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a uplné. Porovnavaci zplsob je zaloZen na isudku a erudici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem uréené ¢astky. Dalsi podminky ¢i skute¢nosti snizujici pfesnost
zavéru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi

Posenick n.é Zii%tén4 cena Trzni hodnota/

S . g Nakladova hodnota
st. 80/1 28 220 K¢ 28 050 K¢
Kolna 32 450 K¢ 35300 K¢
Sklenik 39 390 K¢ 42 860 K¢
Stavba, prisluSenstvi Zjisténa cena Nikladova hodnota
Objekt pro cvhov dribeze na 35 230 K& 48 790 K&
pozemku p.¢. st. 80/8
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Predpisy a literatura:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné& nékterych zakont (zdkon o
ocefiovani majetku), ve znéni pozde€jsich predpisi. In: Sbirka zakond. 01.01.1998.
ISSN 1211 — 1244,

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocetiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdg€jsich predpist

U¥edni oceriovdni majetku 2024. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-
80-7623-119-1.

Teorie a praxe oceriovdni nemovitych véci, 11. doplnéné vydani 2021. Prof. Ing. Albert
Bradac, DrSc. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.
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Konzultant — nebyl pfibran

Odmeéna znalce — byla sjednana smluvni odména

Prohlaseni o uvédoméni si nasledkii védomé nepravdivého posudku
Prohla3uji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkl podéani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / § 110a zakona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestng prohlasuji, e nemam Z4dny pomér k véci, udastnikovi ¥izeni nebo jeho zéstupci,
zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.
Déle Cestné€ prohlasuji, Ze budu zachovavat ml¢enlivost o viech skuteénostech, o nichz
jsem se dozvedél v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalch vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsén v evidenci posudkii pod pofadovym Eislem 026043/2024.

Otisk znalecké peceti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 11.4.2024
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7/ PRILOHY
7.1 OBJEDNAVKA

STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj

adresa pro doruc¢ovani: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

Vas dopis zn.;
ze dne:

Nase zn.: SPU 097059/2024/508100/Hep .
Spisovézn..  SZ SPU 502086/2023 Leeb Viadimir, Ing.

UID: spuzp7a24864d5e194a7ibbdi80d9c82da243 Karla Tajka 1503

Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Vyfizuje: Bc. Jana Hepilova 250 01

Telefon: 727956871

ID DS: 2z49per3

E-mail: j.hepilova@spucr.cz

Datum: 12. 3. 2024

Objednavka znaleckého posudku

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Bc. Jana Hepilova

Zhotovitel:

Nazev: Leeb Vladimir, Ing.

ICO: 10221310

Sidlo: Karla Tajka 1503, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, PSC 250 01

VazZeny pane Leebe,

podle Rdmcové smiouvy €. SPU 429790/2023/508207/Vét uzaviené dne 2. 11. 2023 (dale jen
»Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek*:

Uéel znaleckého posudku:

Prevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisti.

Prevod bude realizovan formou pfimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli Ing.
arch. Janu Horskému. Zadatel je vlastnikem souvisejiciho majetku (LV 219), prevodem dojde
k uceleni vlastnictvi a bude sjednoceno vlastnictvi ke stavbé a pozemku pod stavbou, pfistup
k privatizovanému majetku je mozny jen pres pozemek p. . 149/3 ve vlastnictvi Zadatele.

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréena zplsobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.
v platném znéni. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvykiou cenu uréit, ocefuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji v8echny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trZni
hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.
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Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e komentar MF k obvyklé cené,

vyklad MF k ocenéni,

vypis z katastru nemovitosti,

ortofoto mapa,

kopie zadosti s kontaktnimi daji na Zadatele-opravnéného z predkupniho prava,
doklady ke stavbam.

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu:

Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh Jehoz soudasti je
parc. &. pozemku stavba ¢&p
Ibez &plée

Katastr nemovitosti - stavebni
Libofice Zelezna u Libotic 80/1 zastavéna plocha a nadvori Sklenik bez ¢p.

Predmétem pfevodu jsou pouze stavby, pozemek ma jiného viastnika:

Obec Katastralni Stavba Druh Zpusob Na pozemku
tzemi &p./bez ¢p stavby vyuziti parc. €.
Libofice Zelezna u Libofic bez &p. Objekt pro chov dribeze Chlivky PKN - st. 80/8

zapsané na listu vlastnictvi €. 10002 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Zatec
(dale jen ,nemovité véci“).

Pripadné nalezy staveb, zpevnénych povrchl, pfipadné jinych objektl, které nejsou
v abjednavce se zavazné oceriuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urdit pro jednotlivé soucasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soucasti je stavba) a pro kaZdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma ddvod pouze
evidenéné Gcetni. Pro Ucely volby zplsobl ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
prevodu jako soubory pozemku a objekt.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkove
ceny uvedené ve ,Smlouvé"”.

Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 16.000 K¢ bez DPH

(2 x zemédélska/ostatni stavba & 8.000 Kc)

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splfiovat veSkeré nalezitosti ujednané v pfislusné ,Smlouvé“. Zejména

je nutné zpracovani podle uzaviené smiouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudku pro Statni pozemkovy Grad”.

o Cena zjisténa uréena zpisobem podle zakona &. 151/1997 Sb. a vyhlaSky 6. 441/2013 Sb.
v platném znéni bude uréena striktné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

¢ V pfipadech odiivodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné niz8i nez obvyklé, uréi se nagjemné
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ve vysi obvyklé ceny podle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni. VySe obvykiého
najemného musi byt doloZzena. To pfi respektovani komentafe MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pripadech, kdy najemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pfipad( zemédélskych aredll pro prevod majetku podle zakona & 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020 (viz ptiloha).

Podle prislusnych ,smluv“ je mimo jiné soucasti ZP:

o Znalecka doloZzka podle zdkona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech a podle vyhlasky & 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti
v platném znéni.

e Dolozka dle § 127 a) zékona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni Fad.
Prohlaseni o nepodjatosti.

Objednavka objednatele ZP.

Podle prislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 30 kalendafnich dni ode
dne prevzeti objednavky.

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona ¢. 254/2019 Sb. Dale
je pozadovan sken odevzdaného listinného origindlu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany naleZitosti elektronické podoby dle zakona €. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckého posudku véetné vSech priloh, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zptsob doruéeni: podatelna KPU pro Ustecky kraj.

Fakturacni Gdaje (obligatorni nalezZitosti faktury):

Zhotovitel: Ing. Vladimir Leeb

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby: 16.000 K& + DPH 21 % 3.360 K¢ = 19.360 K&
Cislo Gétu Zhotovitele: 210593369/0800

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zakladé dariového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen ,faktura“). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou®.

S pozdravem

~elektronicky podepsano“

Ing. Pavel Pojer

feditel Krajského pozemkového tradu
pro Ustecky kraj

Statniho pozemkového tradu

Prilohy:
Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020.
Dle oceriovaného majetku
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2024 08:15:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 502086/2023 pro Statni pozemkovy
orad

Okres: Cz0424 Louny Obec: 566381 Libofice
Kat.lzemi: 683248 Zelezna u Libofic List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméraim2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 80/1 74 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 80/1

Bl Vécna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B -~ Bez zapisu

C Vécn& préava zat€Zujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich ddaju = Bé;m;g;;;;_~u
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni p¥islusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013.
Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husineck& 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.03.2024 08:35:17
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G¢ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovéavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2024 08:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 502086/2023 pro Statni pozemkovy
drad

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566381 Libofice
Kat.(zemi: 683248 Zelezna u Libofic List vlastnictvi: 219
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo
Horsky Jan Ing. arch., Hlusic¢kova 973/13, Stodulky, 850323/0197
15500 Praha 5

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Lplsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 80/8 50 zastavéna plocha a
nadvofi

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢adsti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu T
Listina

o Smlouva kupni ze dne 24.06.2023. Pravni u&inky zapisu k okamziku 10.07.2023 09:07:54.
Zapis proveden dne 01.08.2023.

V-1902/2023-533
Pro: Horsky Jan Ing. arch., Hlufi&kova 973/13, Stodalky, 15500 RC/IC0: 850323/0197
Praha 5
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceliam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.03.2024 08:36:34
Cesky Grfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitost 1im cbvodu, ve kterem vykondvd statni sprdavu katastru nemevitosti CR

castralni pracovié

~astralni ofad pro Ustecky * -6 Zatec, kod: 533.
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7.3 KOPIE KATASTRALNI MAPY A ORTOFOTOMAPA
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7.4 POVODNOVA MAPA
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Zdroj: http://dpper.cz/

7.5 FOTODOKUMENTACE
POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 13.3.2024
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7.6 SITUACNI SCHEMA

k.u. Zelezna u Liboric
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7.7 CSOB INDEX

POZEMKY
Ceny pozemk vytrvale stoupaji, c“g"sog Hypotec
tempo rustu ale zpomaluje

350

300

250

200

50
2010 rrerererreener s s e 2023
Vyvoj cen pozemkd
cvrtleti mezictvrtletni zména (%) index (Q1 2010 = 100) mezlrocni zména (%)
0472022 +4,5 2788
Q172023 +3,8 2894
Q2/2023 +2,0 2952 72%
03/2023 +1,1 298,5
04/2023 +0,1 298,5

Zdroj: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221
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