MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi

o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji é4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodarit Statni pozemkovy tFad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

Pozemek p. . st. 48, jehoZ soucasti je stavba a pozemek p. & 33, vie zapsdno
v k.u. Bily Potok, obec Javornik, okres Jesenik

PP ¢. 87239/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu
1. Vymezeni privatizované jednotky:
Stavba soc. zafizeni na p.c. st. 48 véetné pozemku a zahrada p.¢. 33 v k.u. Bily
Potok, Obec Javornik, okres Jesenik

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Privatizacni projekt €. 87239/2001 - stavba soc. zaf. na p.&. st. 48 véetné a zahrada
p.€. 33 v k.U. Bily Potok

Adresa: Bily Potok, 79070, Javornik
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K¢
- Export: 0 Ke
- Dotace: 0 Ke
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 8.11.2024 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 601 850,00 K¢
z toho:
Stala aktiva: 601 850,00 K¢
Z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: . 601 850,00 K¢
z toho:
Pozemky: 87 400,00 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)
Stavby: 514 450,00 K¢é



(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K&
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uveéry a pujcky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 601 850,00 K¢
D. SniZeni nebo zvyseni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ké
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v tdetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0
Nehmotné aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi: 0

Prehled vécnych a pravnich Gkont, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: 0

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a obéanského zakoniku: NE

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét prondjmu, ndzev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vySe roéniho nadjemného): NE

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe roéniho najemného): NE

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): NE

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev -nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): NE



- - Ostatni prava a povinnosti (oznaéeni, struéna charakteristika, mozné finanéni

dopady) napf. zavazky k nahradé skod, prava a povinnosti z dosud neuzavfenych
spor(, zavazky vici zaméstnancim, zavazky zaméstnanc: NE

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): NE

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o Ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11.

Ekologické zavady: NE

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici): 0

12,

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjekttl
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Gfadem nebo organem statni spravy apod.): NE

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poSkozené, nevhodné pro piedpokladané
podnikatelské aktivity), avéry (véfitelé, vySe Uvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vaéi finanénimu Gradu, spravé socialniho zabezpeé&eni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Nepouzivany objekt ve velmi Spatném technickém stavu.

Prohlaseni, Zze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restituénich
narok(: NE

DalSi doplriujici udaje: Uvedené pozemky nejsou blokovany pro pozemkové Gpravy MZP
— USES.

Potvrzujeme, Ze privatizovany majetek nebyl zasazen povodnémi v zafi 2024.

Kontakini jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce: Pavlina Konvi¢kova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc,

tel:

+ 420 727 957 274

v Olomouci dne 4.11.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového Gradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 8.11.2024

Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
Stanovisko MZP (kopie)

kopie znaleckého posudku



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
vefejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu
V8eobecné informace:
Privatizovany subjekt
Privatizovany subjekt — Stavba soc. zafizeni na p.¢. 48 véetné pozemku a zahrada na

p.€. 33 v k.u. Bily Potok, Obec Javornik, okres Jesenik

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zékladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: stavba soc. zaf na p.€. st. 48 véetné a zahrada p.¢. 33 v k.U. Bily Potok

Adresa: Bily Potok, 79070, Javornik

- Organizacni struktura, izemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Jesenik, k.t Bily Potok
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemk(: 405 m?

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a &estnym prohlagenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze
majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou &innosti

statniho podniku.

Orientacni ekonomické tudaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové €lenéni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim:

Pocet pracovniktl (pfepoéteny stav): nejsou
Udaje ke dni 8.11.2024 podle téetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: } , _ 601 850,00 K&
Cizi zdroje: 0 Ké
Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 601 850,00 K¢

ZvySeni nebo snizeni uéetni hodnoty: 0 Ké



Majetek privatizované jednotky celkem:

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

elektronicky podepsano

v Olomouci dne 4.11.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

elektronicky podepsano

Priloha:
stanovisko Ministerstva zivotniho prostiedi (kopie)

601 850,00 K&



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Olomoucky kraj
sestavena k: 8.11.2024

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87239/2001 Nazev SPJ 2001: Stavba soc. zafizeni na p.¢. 48 véetné pozemku a zahrada na
p.€. 33 v k.u. Bily Potok, Obec Javornik, okres Jesenik

} . 1 | 2 ] 3 | 4
Cislo 5 UCETNI OBDOBI
poloZky Nazev polozky Pynt. BEZNE
Gcet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
601 850,00 0,00 601 850,00
A. Stala aktiva 601 850,00 0,00 601 850,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek 601 850,00 601 850,00
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 601 850,00 0,00 601 850,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 601 850,00 601 850,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujeky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek . 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zélohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
B. . |Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materiél na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZf 131
8. |ZboZl na skladé 132
9. |ZbozZi na cesté 138




| 10.

Ostatni zasoby

139

Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledévky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéra 317
9. |Pohledéavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeéeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dachodové spoieni 338
13. |Dan z piijm0 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zu&tovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho naklddéni s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. [Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoné&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisti 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |[Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. | Pijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377

Il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bé&zné ucty 245
6. |Ugty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |U&ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&Zny ucet 241
10. |BéZny tcet FKSP 243
14. |B&Zné ucty fondl organizacénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261

<. 1 2
pg;:;(y Nazev poloZiy ?,f:t UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlastni kapital

1. Jméni tcetni jednotky a upravujici polozky 601 850,00
1. |IJméni Gcetni jednotky 401 5177,39
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceriovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 596 672,61
7. |Opravy pfedchazejicich ucetnich obdobi 408

I Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414

il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného ticetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ugetnich obdobi 432

V. Prijmovy a vydajovy ticet rozpoétového hospodareni

| | 1. |Pfijmovy G&et organizaénich sloZek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy Gcet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpo&tu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich tucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
. Rezervy
| ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finantni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopis( 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transferti 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (smé&nky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zamé&stnanci 331
11. |Jiné zadvazky vuci zaméstnancim 333
12. | Socidlni zabezpeéeni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. |Dai z piijmt 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viaddnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Z&vazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zugtovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |[Kratkodobé zavazky z ru€eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |{Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podill 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 5.11.2024
Sestavil: Pavlina Kanvic¢kova Podpis:
Odpovédnd osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M. Podpis:
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova Podpis:
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Potvrzeni
o oveéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 8.11.2024

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87239, privatizované jednotky SPJ 2001, stavba
soc. zaf na p.¢. st. 48 véetné a zahrada p.¢. 33 v k.u. Bily Potok

zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze €ini 601 850,00 K¢.

Zaveér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, stavba soc. zaf na p.C. st. 48

véetné a zahrada p.¢. 33 v k.0. Bily Potok, ke dni 8.11.2024

zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatiza¢niho projektu ¢. 87239

V Praze dne
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Pozemky p.C. st. 48 se stavbou €.p. 116 a p.¢. 33, k.u. Bily Potok ZP ¢. pol. 062812/2023

.

Pozadované ceny

Obvykla cena urtena zpuschem padle zakona &. 13171897 Sb.. a wyhladky €. 441/2073 Sb.,
v platném zn&ni. V cduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréii, ocefiuje se
majetek a sluzba trZni hednoteu, pokud zvidasini pravni pfedpis nestancvi jinak. Pfitom se
Zvazuji viechny okolnesi, které maji na trzni hodnotu viiv. Duvody pro neuréeni obvyklé ceny
musgefi byt v ocengni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemevité véci nebo jeji trzni
hodnoty se urdi | seha Zjistdna.

Soupis ocenovanych véci nemovitych

WVagi nemovité v viastnictvi sidtu vedeons na LY 10002;

Piecdmétem prevodu jsou pozemky vietng staveb, oboji ve viastnictvi statu

Qbec Katastraln' ozaml Pozemak Druk Jehoz soutasl ja
parc.t. pozemkL stevba &p
‘baz ¢pite

Kales.r nermovilusli - slavebri
Javarrik Bily Potag 4R rastaviia plocia 5 radvadi SN0 7AT R pras
S4BA3u ber ap

Predmétem prevodu jsou pouze pazemky

Obec Katgstraln’ Gzeml Moczemas Druh
EETTINN poceinhu

Kazsr nemovitast( - pozemkové
Javarrik B Potsx 33 zahrada

Zapsany/2 na listu viastnictvi £. 10002 u Katastralnihe ufadu pre Clemeucdky kraj, Katastralni
pracevisté Jasenik
[dale jen .nemavité vaai-).

Pfipadne nalezy siaveb, zpevnénych povrché, piipadng jinych okbjekt, které nejsou
v objecnavee se zawazné ocefujl. Vyjmul majetku z ceenénl je moZné pouze ra zaklads
zavaznzho stanoviska KPU, které musi byt sousasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Varfaring pro ocengni majstku pro jediu 5P

Cenu wrdit pro jednotlivé soutdsti ocafiovanénc megjetku, fj. pro kaZdou nemovitou véc
(pczemek; stavbu: pozemek, jshoz scuéasti je stavba) a pro kaZdou movitou véc, samostatné
vielng saokionbleni  Samosiaimé vyeisleni ceny jedncllivech sonéasti ma divod ouonve
evidencné ucatni. Pro ucsly volby Zptisobll oceréni se prevadény majets< podhzuje logice
pievodu jake soubory oozemku a oojekid.

Vatantné pro ocensni majatku pro vice SEJ

Cenu urcit pro jednotlivé soucast ocefiovanéhc mejetku, fj. pro kazdou nemovitou vac
(pozemek; stavbu: pozemek, jehoz scucasti je stevba) a pro kazdou movitou vée, samostaing
vielne cankioubleni.  Samosiane vyCisleni ceny jednoUivich souéasti ma ddvod suuze
cvidenéné uéatni. Pro toly volby Zplsobl ocenéni sc provadény majcte< podhizuje logice
plevodu jake soubory sozemkd a oojekid nésledovné:

Souber €. | zahmuje majetek: juvést kc.r:m':ir.w';;uo:em#'w stavby, piipadné movite vé)
Soubcr €. 2 zahmue majetek: [vvést korkrétin pozemiy. |avh~ ofipadng movité vée)
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Pirevod majetku podiz zakona €. 92/1891 Sh., ve znani pozdegjsich predpist
Prevod bude realizovan formou verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku.

l 3s| I v I. Ivl e I I I s s I. v I v "

Zadavatel k ocefiovanym vécem nemovitym poskytl archivélie Gradu.

2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

VybérQi zdroji dat byl zvolen tak, aby bylo mozné popsat pfedmét ocenéni, sestavit etalon pro
porovnavaci metodu a urcit zjisténou cenu.

Zakladnimi daty pro ureni obvyklé ceny byly prodejni ceny realizovanych prodejli srovnatelnych
pozemkil. Kritériem pro jejich vybér byla zejména jejich podobnost zhlediska wvyuziti, polohy, stafi
uskute¢nénych prodejli a prepokladané vyuziti tzemnim planem.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
a) Podklady a predpisy
Pro vypracovani ocenéni byly pouzity nasledujici podklady:

1. Objednavka zn. SPU 378160/2023/121/Kon.
2. Archivalie tiradu.

3. Standardy zpracovani znaleckych posudkt pro Statni pozemkovy (Grad.
Zé&kon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech.
Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti.

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a G¢inném znéni.

N e o A

Vyhlagka MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpistl (vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.).

8. Zé&kon €. 89/2012 Sh. ob&ansky zakonik, v platném a a¢inném znéni.

9. SOUDNI INZENYRSTVI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, €erven 1997.

10. TEORIE OCENOVANI NEMOVITOSTI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické
" nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, Brno 2004. 4

11. Ostatni odborna literatura, vlastni zaznamy a internet.

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 3



Pozemky p.c. st. 48 se stavbou €.p. 116 a p.¢. 33, k.0. Bily Potok ZP ¢. pol. 062812/2023

b) Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Pro vypracovani znaleckého posudku byla data ziskana zplsobem postupného sbéru z nize uvedenych
informacnich zdrojt za priibézného vyhodnocovani jejich vhodnosti z hlediska porovnatelnosti s ocefiovanym
nemovitym majetkem v tomto poradi:

1. Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 10002, ze dne 19.10.2023, poskytnuty zadavatelem.

2. Snimek z katastralni mapy.

3. Informace ziskané pfi mistnim Setfeni uskutecnéném dne 8.11.2023.

4. Cesky Gfad zemémeéricky a katastralni — informace ziskané nahlizenim do KN o dostupnych cenovych
tdajich uskutecnénych prodejli porovnatelnych vzorkd. Kritériem pro vybér vzorki je podobnost z hlediska
polohy, vyuziti a stafi uskute€nénych prodeji pozemka.

5. Cesky UFad zeméméficky a katastralni - dalkovym pfistupem ziskana data o cenovych udajich
uskutecnénych prodejtl porovnatelnych vzorkl (realizované kupni smlouvy).

6. Uzemni plan Mésta Javornik.
7. Povodfovy plan Ceské republiky.

8. Databaze CSU, Hypotééni banky a.s. a CNB.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Udaje evidované Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, ziskané z Povodiiového planu CR,
databaze CSU, Hypotééni banky a CNB Ize povaZzovat za vérohodné. Za vérohodné Ize povazovat rovnéz i
informace od zadavatele.

3. NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Z informaci obsaZenych v objednavce a jeji pfiloze a katastru nemovitosti byly ziskany zakladni
informace o ocenovanych vécech nemovitych.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

a) Obvykla cena

Pozemky — metoda pfimého porovnani

Pfednostné byly z dGvodu co nejvétsi relevantnosti hledany prodeje porovnatelnych pozemkl v dané
lokalité, a to nikoli vyraznéji starSi jak 12 mésicl. Se stavebnimi pozemky se v lokalité k.G. Bilé Vody
obchoduje.

Vyhledané vzorky byly ¢asové aktualizovany a nasledné ve smyslu § 1a odst. 2 pism. d) ocefiovaci
vyhlasky byly podrobeny korekci na jejich odliSnost. Na zavér byl z precizovaného souboru vzorki
koeficientem odliSnosti vypocten aritmeticky primér upravenych zakladnich cen. Po vynasobeni uvedeného
diléiho vysledku upravenych zakladnich cen vymérou oceriovanych pozemkl byla uréena jejich obvykla cena
ke dni provedeného mistniho Setfeni. Vzorky a kupni smlouvy byly ziskany dalkovym pfistupem do databaze
CUZzK. Cisla vkladovych fizeni jsou uvedena ve vypodétové &asti porovnavaci metody. Zhotovitel tohoto
znaleckého posudku se s textem smluv seznamil a zohlednil idaje uvedené v téchto smlouvach.
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Stavba

Prodeje samostatnych  porovnatelnych staveb obcanského vybaveni se nepodafilo v pfimérené
vzdalenosti nalézt. Pro stavbu byla uréena jeji trzni hodnota za pomoci technicko-hospodarskych ukazatell
RTS.

b) Ocenéni véci nemovité podle ocenovaciho predpisu (zjiSténa cena)

Ocenéni véci nemovitych cenou zjiSt€nou se v soucasnosti provadi podle vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjSich predpisi (vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb. a vyhlasky €. 337/2022 Sb.).

3.3 Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

a) Sebrana data pro vypocty
Sebrana data jsou uvedena ve vypoctové casti tohoto znaleckého posudku.

b) Informace o pozemcich
Informace z katastru nemovitosti o ocerfiované nemovité véci jsou obsahem prilohy €.1 a €. 2 tohoto
znaleckého posudku.

c) Majetkopravni vztahy
Zpracovateli nebyly znamy zadné majetkopravni okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni.

e) Celkovy popis a situace

V Uzemnim planu se oba ocenované pozemky nachazi v plose OM: plochy ob&anského vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a stfedni.

Ochranna pasma a jind omezeni nalezena nebyla, pozemky se nenachazi v zadné zaplavové zéné.
Informace z katastru nemovitosti jsou obsahem Pfilohy €. 1 a €. 2 tohoto znaleckého posudku, evidence KN je

v souladu se skute¢nosti.
K evidenci pozemkii a stavby UZSVM poskytl dne 27.8.2004 dokument ¢.j. OJE/2655/04-1175:

Castetny opis pridélu béj. & 73, graf. pk. pl. 79, v k. ii. Bily Potok

Utad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych sdéluje, Ze nemovitosti v k. . Bilj Potok

Parc. €. Kultura: Vyméra ha: Pozn.:
st. 48 dim ¢p. 116 0,0282
33 zahrada 0,0569 ds

byly konfiskovany dle dekr. ¢. 12/1945 Sb. a pridélovym fizenim dle dekr. &. 28/1945 Sb. pfidéleny
Csl. statnim statkum, nir. podnik, se sidlem v Praze, pfidélova listina ¢, j. 614.5-30.5.51-IX/5-
K ze dne 30. 5. 1951- pfidél ozn. v graf. pt. planu pof. ¢. 79 asi 315 ha. Den prevzeti piidélu 1. 1.
1949.

Pfedmétné nemovitosti jsou v ,Knize navrhi pfidéli pozemkd a budov* pro k. . Bily
Potok pod b&Znym ¢. ptidélu 73, graf. pridél planu 79 s poznamkou: ,Dle SG Jesenik - opravy
tuzkou (vymeéry) nejsou spravné."

Poznamka: Archivovano SPU a v kopii znalcem.

Stavebné-technicky stav stavby je Spatny, stavba neni uzivana, chybi topeni, zafizovaci predméty,

elektroinstalace neni funkéni.
Pozemek zahrady p.¢. 33 neni oplocen, je bez trvalych porostl a nachéazi se v jednotném funkénim

celku s pozemkem p.¢. st. 48 se stavbou €.p. 116.
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4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

a) Ocenéni véci nemovité obvyklou cenou
Ukolem znalce je provést ocenéni pozemku obvyklou cenou podle soucasné platnych predpist
Zéakon €. 89/2013 Sb., obcansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize-li vyjadfit hodnotu véci

v penézich, je to jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednéano nebo
stanoveno zakonem.

Obvykla cena je definovana v zakoné €. 151/1997Sb., zakon o ocefiovani majetku, kde platném a
uc¢inném znéni je v § 2 uvedeno, Ze cena obvykla vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

.Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfFi
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se _
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim.*“

Strucna charakteristika porovnavaci metody
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodeji véci nemovitych
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Pii stanoveni soucasné aktualni obvyklé ceny se predpoklada to, Ze s ohledem na stavajici trh
s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typt véci nemovitych, uskuteénéné prodeje a vyhodnocované
prodeje by zpravidla nemély byt starSi nez 12 mésicl. To proto, Ze se pfedpoklada, Ze by za delsi dobu udaje
ztratily svoji vypovidaci schopnost. V pripadé pouziti delSiho obdobi je tieba relevantnost takové volby
zdGvodnit, se zahrnutim vyvoje trhu.

Vyhlaska €. 441/2012 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceiiovaci vyhldgka) m;.
pro postup urCeni obvyklé ceny v § 1a odst. 2, pism. a) zahrnuje ,vybér tidaji do souboru pro porovnani
s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobnych predméti na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni“, a v § 1c odst. 1 uvadi ,Spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i ceny zjisténa“,

b) Ocenéni véci nemovité podle ocenovaciho predpisu (zjiSténa cena)

Ocenéni véci nemovitych cenou zjisténou se v soudasnosti provadi podle vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsSich predpisll (vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb. a vyhlasky €. 337/2022 Sb.).
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4.2 Vysledky analyzy dat

A. CENA POZEMKU p.&. st. 48 a p.é. 33 — METODA PRIMEHO POROVNANI

a) Etalon a jednotkové ceny vzorku
Za porovnatelné lze uvést nasledujici vzorky prodejli stavebnich pozemk( vk.G. Bila Voda
umisténych Gzemnim planem uvniti zastavéného tzemi &i navrhové zastavitelné plose SV — Z18.

Vzorek €. 1 Vzorek €. 3
k.u. Bila Voda Vzorek &. 2 k.d. Bila Voda
Vzorek | Cislo vkladového fizeni parc.§. |wméra[m?] k.4. Bl Voda parc.&. |wméra[m?
Vzorek &. 1 V-2063/2022-811 1400/69 39 parc.&. |wméra[m? 103/1 1225
Vzorek €. 2 V-1342/2021-811 1400/70 33 218/1 474 1894/1 222
Vzorek & 3 V-2911/2021-811 72 474 1447
Sr?/‘;:?;’i ny obec, k.u. Kupni cena [K¢] Pozem[lr(ryl/Z]c ke Kliﬂgl/rﬁf]na
(1) (2) (3) (4) (5)
1 Bila Voda 11520 72 160
2 Bila Voda 16 590 474 35
3 Bila Voda 100 000 1447 69

b) Objektivizace na pramen ceny

VSechny vzorky jsou vybrany z realizovanych prodejii. Objektivizaci na pramen ceny neni zapotfebi
provadeét.

c) Casova objektivizace

Etalon je sestaven ze vzork( realizovanych prodeji uskuteénénych pred vice jak 12 mésici. Zavedené
ocefovaci standardy v takovém pfipadé doporucuji provést zohlednéni na zakladé analyzy vyvoje cen.
Shledavam, Ze v soucasné neustalené situaci na trhu s realitami je vhodné takovou ¢asovou objektivizaci
zakladnich cen provést pro cely etalon.

1. Databaze CSU

Udaje o vyvoji cen stavebnich pozemkil za rok 2020 a déle nebyly zvefejnény z dlivodu nedostatku
dostupnych dat. CSU potiebna data &erpal z Gdajli Finanéni spravy MF CR o dani z nabyti nemovitych véci.
Na zakladé ucinnosti zakona €. 386/2020 Sb., kterym se zrusuje zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o
dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpist, a méni se a zrusuji dalsi souvisejici pravni
pfedpisy, doSlo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci s Gcinnosti od 26.9.2020. Nahradni zplsob
sestaveni statistiky CSU doposud nesestauvil.

2. HB index

Hypotegni banka pfedstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Tento ukazatel je
zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostredhictvim hypoteéniho UGvéru pofidili
klienti Hypoteéni banky. Jedna se predevSim o pozemky pro rezidenéni vystavbu. PouZiti této databaze pro
pozemky ploch pro ob&anskou vybavenost se jevi jako sporné. HB index pro ¢asovou objektivizaci pouzit
nebude.
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3. ARAD CNB

Na zékladé databaze ARAD CNB pro samostatné pozemky bude provedena &asova objektivizace za
pouZziti indexu vyvoje cen stavebnich pozemki — samostatnych dle CNB ARAD, metodiky 2010, tak jak je
uvedena v dalSim vypoctu.

Export ze systému CNB ARAD - www.cnb.cz/arad
Exportovano: 28.07.2023 14:55:26
Vybrané ukazatele: Index cen stavebnich pozemki - samostatnych: Ctvrtletni, 2010 *
Datum * Datum * Datum * Datum *

30.09.2017 | 150,60 30.06.2011 103,20 31.03.2005 64,70

30.06.2017 | 149,20 31.03.2011 102,10 31.12.2004 63,30
30.06.2023 | 308,70 31.03.2017 147,30 31.12.2010 100,30 30.09.2004 61,60
31.03.2023 | 297,00 31.12.2016 | 146,30 30.09.2010 98,80 30.06.2004 61,10
31.12.2022 | 287,90 30.09.2016 145,50 30.06.2010 99,90 31.03.2004 60,30
30.09.2022 276,40 30.06.2016 141,60 31.03.2010 101,10 31.12.2003 58,40
30.06.2022 | 256,20 31.03.2016 | 137,00 31.12.2009 98,40 30.09.2003 57,70
31.03.2022 | 232,60 31.12.2015 132,90 30.09.2009 96,60 30.06.2003 57,10
31.12.2021 | 222,70 30.09.2015 133,30 30.06.2009 95,80 31.03.2003 56,60
30.09.2021 214,00 30.06.2015 131,70 31.03.2009 95,80 31.12.2002 56,00
30.06.2021 202,90 31.03.2015 131,00 31.12.2008 96,80 30.09.2002 55,30
31.03.2021 195,30 31.12.2014 130,70 30.09.2008 96,00 30.06.2002 54,20
31.12.2020 | 188,40 30.09.2014 | 127,70 30.06.2008 92,10 31.03.2002 52,80
30.09.2020 183,50 30.06.2014 126,60 31.03.2008 87,40 31.12.2001 51,80
30.06.2020 175,40 31.03.2014 123,40 31.12.2007 84,40 30.09.2001 51,10
31.03.2020 | 171,70 31.12.2013 121,30 30.09.2007 82,90 30.06.2001 50,90
31.12.2019 | 167,30 30.09.2013 121,40 30.06.2007 81,60 31.03.2001 51,00
30.09.2019 | 164,20 30.06.2013 117,00 31.03.2007 78,10 31.12.2000 49,90
30.06.2019 161,80 31.03.2013 114,80 31.12.2006 73,50 30.09.2000 47,90
31.03.2019 | 159,80 31.12.2012 114,90 30.09.2006 69,50 30.06.2000 45,70
31.12.2018 | 155,20 30.09.2012 117,00 30.06.2006 66,40 31.03.2000 44,70
30.09.2018 | 153,20 30.06.2012 114,10 31.03.2006 64,10 31.12.1999 44,00
30.06.2018 | 150,10 31.03.2012 107,00 31.12.2005 62,30 30.09.1999 43,60
31.03.2018 | 148,50 31.12.2011 105,00 30.09.2005 62,00 30.06.1999 43,40
31.12.2017 150,90 30.09.2011 103,60 30.06.2005 63,40 31.03.1999 44,30

-#- Index cen stavebnich pozemk - samostatnych: Ctvrtletnd, 2010 (-) 3087
06.2023
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Pozemky p.cC. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.C. 33, k.U. Bily Potok

ZP-C.

pol. 062812/2023

" Datum " Index* k datu
Srovnavany i:ﬁ:' uzavieni Kvartélirok f!nﬁj G':);,k u ocenénilindex* k ktuall(i(::)van’
vzorek [K&/m?] kupni I?vlas rtélsu/t:;u datu uzavieni KS 2 e [KEImaz]
smlouvy (pomér)** cas
1 160 05.08.2022 | 3Q 2022 276,40 1,12 179
2 35 30.04.2021 | 2Q 2021 202,90 1,52 53
3 69 20.09.2021 | 3Q 2021 214,00 1,44 99

* CNB-ARAD, Index cen stavebnich pozemku - samostatnych (metodika 2010)

**) Index* k datu ocenéni 23.7. 2023 (posledni aktudln& zvefejnény Udaj je k 2Q 2023): 308,70

d) Vypocet zakladnich upravenych cen ZCU

Odlisnost porovnavanych vzorkl od ocefiovaného pozemku je vyjadiena pomoci korek&niho koeficientu K.

Srovnavany vzorek KCa aktua[l:z;\rl:;;a wARYS k [igltr:ﬂ]
(1) (7) (8) (9)=(7) x (8)
1 179 1,00 179
2 53 1,00 53
3 99 1,00 99
ARITMETICKY PRUMER 110

Zdavodnéni navrzenych hodnot:

Vzorky nevykazuji zadnou zasadni odliSnost od ocerfiovanych pozemki, kterda by vylucovala jejich
porovnani. Jedna se o stavebni pozemky v pfedmétném katastralnim tGzemi. Hodnota korekéniho koeficientu
je pro véechny vzorky navrzena jednotné 1,00.

f) Vysledna cena pozemku

Pozemek p.c€. st. 48, k.U. Bila Voda

ZCU [K¢/m3 110
S [m?] 227
CPp [Kc] 24 970
Pozemek p.¢. 33, k.u. Bila Voda

ZCU [Ké/m3 110
S [m?] 178
CPp [KE] 19 580
Kde:

ZCU zakladni cena upravena

S vymeéra ocenovaného pozemku

CPp cena pozemku stanovena porovnavacim zptsobem

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu
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Pozemky p.c. st. 48 se stavbou €.p. 116 a p.¢. 33, k.u. Bily Potok

ZP ¢. pol. 062812/2023

C. TRZNi HODNOTA STAVBY na pozemku p.é. st. 48
Obestavény prostor® [m3] 1234,49
Zakladni cena* [KE/m?] 9 580
Vychozi cena stavby bez opotrebeni [KE] 11 826 414
Rok pofizeni 1935
Rok odhadu 2 023
Stari stavby [rok] 88
Predpokladana Zivotnost** [rok] 92
Opotiebeni*** [%] 95,65
Opotrebeni [KE] 11 311 965
Cena stavby po zohlednéni opotiebeni (rok 2023) 514 449 K¢

@) Viz vypocet na str. €. 12 tohoto znaleckého posudku

*) Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2023, RTS a.s., JKSO 801.8 (Budovy pro obchod a
spole¢né stravovani), Konstrukéné mat. charakteristika 1 - svislé konstrukce zdéné

**) Zohlednény mirné horsi klimatické podminky
***) Linearné

E. OCENENi POZEMKU PODLE CENOVEHO PREDPISU

a) Stavba - soucast pozemku p¢. st. 48

Vypocet indexu trhu podle prilohy &. 3 vyhlasky & 441/2013 Sb., tabulka ¢&. 1

erlak Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI.O ol | Dopanitei Pouzita hodnota
¢. pasma hodnota
Situace na dil¢im
1 |[(segmentu) trhu s Nabidka odpovida poptavce II. 0
nemovitymi vécmi 0,00
Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoZ soudasti je
s i stavba (stejny vlastnik), nebo
2 | Viasmigks vzihy stavba stejného vlastnika, nebo ¥ 0,00 0,00
jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3 | Zmidnyv okelt Bez vlivu n?bo st’ablllzovana 1L 0,00
uzemi 0,00
Vliv pravnich vztahd na

4 | prodejnost (napf. prodej Bez vlivu II. 0,00 0.00
podilu, pronajem) ’
Ostatni neuvedené (napf.
novy investi¢ni zamer,

5 | energeticka uspornost, Bez dal$ich vlivi II. 0 0
vysoké ekonomicka 00
navratnost)

6 | Povodiiové riziko Z6na se zanedbatelnym v, 1,00 1,00

nebezpecim vyskytu zaplav
JHkk H'ospodarsko-spravm Nepousije:se 1,00
vyznam obce
8*** | Poloha obce NepouZije se 1,00
. Obdanska vybavenost Neponijese 1,00
obce
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Pozemky p.C. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.u. Bily Potok

ZP €. pol. 062812/2023

***Posouzeni pouziti znaku ¢&.

7 az9 - jedna se o:
(Netykaji se pozemkii a staveb,
Jez jsou soucdsti pozemku;
pak jsou hodnoty znaku 7 az 9
rovny 1, program hlidad).

- stavbu, ktera neni souéasti pozemku,

g . . o ano / ne ne
ocefiovanou nakladovym zplisobem
- jednotku, ocefiovanou nakladovym

- ano/ ne ne

- stavbu, ktera neni sou&asti pozemku,

oceflovana porovnavacim zptisobem a ZC v

prislusné tabulce je uréena pro viechny

obce v okrese Praha - vychod, Praha - ano / ne e
zépad, nebo pro vSechny obce v kraji podle
poctu obyvatel

- jednotku, oceriovanou porovnavacim

zplisobem a ZC v pfisluiné tabulce je
uréena pro vSechny obce v okrese Praha - ano / ne ne

vychod, Praha - zapad, nebo pro viechny
obce v kraji podle poétu obyvatel
Znaky €. 7 az 9 se pouZziji? Ne
Jedna se o pozemek ocefiovany podle § 4 odst. 5 (skladka) nebo odst. 6 (vodni dilo) nebo § 9
odst. 2 (skladky, skladové, odstavné, nebo manipulaéni plochy, prirodni sportovité, rekreadni
plochy) nebo odst. 2 (lomy, piskovny, odvaly a vysypky) ? (Pak It =1) ne
ano / ne
Index It = 1,000

Soucet znaka ¢. 1 az5= 0,000 |

Vypocet indexu polohy podle p¥ilohy & 3 vyhlasky &. 441/2013 Sb., tabulka &. 3

Znak Cislo Doporucena
” Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. p Pouzita hodnota
¢. : hodnota
pasma
1 |Druh afidel usiti stavby Budavy pro-aboiod 2 I 0,65 0,65
administrativu
Prevazujici zastavba v
2 | okoli pozemku a Zivotni Rezidenéni zastavba L. 0,08 0,08
prostiedi
3 |Poloha pozemku v obei | CAstiobcenesrostlésobei |y, 20,03 -0,03
(mimo samot)
MozaGstuapejent Pozemek lze napojit pouze na
4 | pozemku na inZenyrské ¢ 2 pv J1t POt II. -0,08 -0,08
rex v . nékteré sit€ v obci
sit€, které jsou v obci
N . V okoli nemovité véci je
5 ObC'c}nska wybaeeast ¥ Castecné dostupna obcanska II. -0,01 -0,01
okoli pozemku
vybavenost obce
. Prijezd po zpevnéné
6 Dopravil desfipmasth komunikaci, dobré parkovaci VI. 0,00 0,00
pozemku . .
moznosti
Osobni hromadna Zastavka od 201 do 1000 m,
7 MHD - $patna dostupnost II. -0,01 az -0,06
doprava, -0,06
centra obce
Poloha pozemku nebo Vyhodn4 - pro pozemek se
8 |stavby z hlediska stavbou s komeréni IV. 0,10 0,10
komeréni vyuzZitelnosti vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Bezproblémové okoli II. 0 0,00
10 | Nezaméstnanost Vyssi nez je primér v kraji L. 0 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vlivi II. 0,00 0.00
Soucet znakli €. 2 az 11 0,000
Povolené maximum srazek (pfiloha ¢. 3, text za tab. ¢. 3) -0,800
Pouzitd hodnota 0,000
Index polohy Ip 0,650
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Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu




Pozemky p.c. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.u. Bily Potok

N
o
O

. pol. 062812/2023

1.NP délka Sirka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?
1. ¢ast 4,80 2,70 3,50 12,96 45,36
2. ¢ast 9,30 4,10 3,50 38,13 133,46
3. ¢ast 17,30 10,00 3,50 173,00 605,50
Celkem 1.NP 224,09 784,32
ZastieSeni délka sitka | wvyska ZP OP
Cast m m m m? m>
1. ¢ast - sedlova stfecha
- zastavéna plocha (obdélnik) 4,80 2,70 12,96
- vy$ka hiebene 2,30 14,90
2. ¢ast - sedlovi stfecha
- zastavéna plocha (obdélnik) 9,30 4,10 38,13
- vy$ka hiebene 2,30 43,85
3. ¢ast - valba
- zastavéna plocha (obdélnik) 17,30 10,00 173,00
- vy$ka hiebene 5,50
- délka hiebene 8,10 391,42
Celkem zastieSeni 450,17
Rekapitulace ZpP OP
m? m?
1. nadzemni podlazi 224,09 784,32
zastieSeni 450,17
Celkem 224,09 123449
Pramérns vySka a primérna zastavéna plocha podlazi
Podlazi ZP |podlazi| v ZP x v
1. nadzemni podlaZi 224,09 1 3,50 784,32
Celkem 224,09 1 784,32
Prumér podle pfilohy €. 1 vyhlasky 224,09 3,50
Vypocet stupné dokonéeni Analytickd metoda vypoctu opotrebeni
g Stupen i o | s . 3
& : Prepoct. Dokonceni z T 5 Stafi | Zivotnost | Opotiebeni | 100xAxB
Pol. &. Konstrukce a vybaveni podil g::im:/; celku Prepocteny podil A B prvku C BIC /C
() (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) a17)
1 Zéklady 0,04899 100 0,04899 0,04899 88 110 0,80000 | 3,91899
2 Svislé konstrukce 0,12287 100 0,12287 0,12287 88 110 0,80000 | 9,82961
3 Stropy 0.14141 100 0,14141 0,14141 88 110 0,80000 | 11,31285
4 Krov, strecha 0,10824 100 0,10824 0,10824 88 110 0,80000 | 865922
5 Krytiny stiech 0,05063 100 0,05063 0,05063 88 60 0,90000 | 4,55657
6 Klempifské konstrukce 0,01047 100 0,01047 0,01047 88 55 0,90000 | 094274
7 Uprava vnitf. povrchi 0,12744 100 0,12744 0,12744 88 65 0,90000 | 11,46997
8 Uprava vngj. povrchit 0,05761 100 0,05761 0,05761 88 45 0,90000 | 5,18505
9 Vnitini obklady keram. 0,05587 100 0,05587 0,05587 38 40 0,90000 | 5,02793
10 | Schody 0,02168 100 0,02168 0,02168 88 95 0,90000 1,95147
11 Dvere 0,06459 100 0,06460 0,06460 88 65 0,90000 | 581355
12 | Vrata 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
13 Okna 0,04658 100 0,04658 0,04658 88 65 0,90000 | 4.19204
14__| Povrchy podlah 0,05761 100 0,05761 0,05761 88 50 0,90000 | 5,18505
15| Vytapéni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 | 0,00000
16 | Elektroinstalace 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
17 | Bleskosvod 0,00524 100 0,00524 0,00524 88 40 0,90000 | 047137
18| Vnitmi vodovod 0,05587 100 0,05587 0,05587 88 35 0,90000 | 5,02793
19| Vnitmi kanalizace 0,02490 100 0,02490 0,02490 88 45 0,90000 | 2,24058
20 | Vnitfni plynovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 | 0,00000
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Pozemky p.¢. st. 48 se stavbou €.p. 116 a p.¢. 33, k.0. Bily Potok

ZP €. pol. 062812/2023

21 Ohfev vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
22 Vybaveni kuchyni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 25 0,00000 0,00000
23 Vnitini hyg. vybaveni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
24 Vytahy 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
25 Ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
26 Instalaéni pref. jadra 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
27 Konstrukce neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Celkem 1,00 1,00000 1,00 il
Stupeii dokonéeni stavby 100,00 % Opotiebeni analytickou metodou 85,78 %
Opotiebeni prvkil analytickou metodou nastaveno na max. 0,90
Vypocet ceny - budova I Prodejna &.p. 116 Ocenéni podle § 12 vyhlisky &. 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nikladovym zpiisobem (§ 12, pfiloha & 8)

Budova - § 12 a pfiloha ¢. 8 | Budovy pro obchod a sluzby typ H %%- 123
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢&. 8 vyhlasky ZC Ké&/m? 2 669,00
Obestavény prostor objektu oP m’ 1234,49
Priiméma vyska podlazi PVP m 3,50
Primé&ma zastavéna plocha podlazi PZP m? 224,09
Koeficient druhu konstrukce ( pril. €. 10 vyhlasky ) Ki zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) Kz - 0,94945
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) Ks - 0,90000
Koeficient polohovy ( pfiloha ¢&. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( priloha &. 41 vyhlasky ) Ki - 2,820
Index trhu ( priloha &. 3 vyhlasky ) IT - 1,000
Index polohy ( priloha &. 3 vyhlasky ) 1P - 0,650
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (§ 10 odst. 0.650
2)=IT x IP pp % !
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené XXX
Pofizovaci cena konstrukce v Ease a misté odhadu (zji§téna znalcem) CK K¢ 0,00
)
Podil ceny konstr. neuvedené CPKAZCXOPXK1xK2xK3xK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol. &. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (;_)glll) % | Podg. | Koef. Uprav. podil
) @ 3) @ (%) (6) (O] @®) ©)
1 Zaklady betonové pasy s izolaci P 0,06100 | 100 | 0,06100 | 0,46 0,02806
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm P 0,15300 | 100 | 0,15300 | 0,46 0,07038
3 Stropy s rovnym nebo Elenitym podhledem | g | ¢ 08109 | 100 | 0,08100 | 1,00 0,08100
nespalné a polospalné
4 Krov, strecha 'S‘;‘:‘;l?;”e"y' kovovy, ZB,plochd | 5| 06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
5 Krytiny sttech plechova S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900
6 Klempifské konstrukce z{’el:;:"“hy zpozinkevanéhia s | 0,00600 {100 [ 0,00600 | 1,00 0,00600
7 Uprava vaitf. povrchi dvouvrstvé vapenné omitky , bézné | g | 07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
- standardni obklady
. biizolitova omitka Skrabana,
8 Uprava vnéj. povrchi vapenné dvouvrstvé omitky, S 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
nastiiky obklady
9 Vnitini obklady keram. bézné obklady zéchodd, umyvéren, | o | 13500 | 100 [ 0,03200 | 1,00 0,03200
koupelen, kuchyni, pradelen ap.
10 Schody jakékoliv kromé dfevéné konstrukce P 0,02700 | 100 | 0,02700 | 0,46 0,01242
bé&zné hladké plné nebo prosklené,
11 Dvefe bézné provedeni, dyhované, S 0,03700 | 100 | 0,03700 | 1,00 0,03700
napliiové
12 Vrata neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
13 Okna Zivojent; dvjits Spaletoi, Jrome P | 005800 |100 | 0,05800 | 0,46 0,02668
plastovych
PVC, vlysky, parkety, bézna ker. " "
14 Povrchy podlah dlazba, textilni krytiny vpichované S 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
15 Vytapéni usttedat riebo dalkove, alirmul gl c | 0,04800 | 100 | 0,04800 | 0,00 0,00000
nebo plynova kamna
16 Elektroinstalace svételna a tfifazova C 0,05900 | 100 | 0,05900 | 0,00 0,00000
17 Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
18 Vnitini vodovod SGElOVE Helio DIAROVE Wby, s | 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
rozvod studené a teplé vody
19 Vnitini kanalizace odpady ze vSech hyg. zafizent, P | 003100 | 100 | 0,03100 | 0,46 0,01426
koupelen, kuchyni, vpusti
20 Vniténi plynovod ;‘V’f;;’g zemniho plynu nebo c | 0,00400 100 | 0,00400 | 0,00 0,00000
21 Ohfev vody fﬁ:::;‘;‘ b(‘;’l‘e‘:‘;k‘l’(‘;;%l::":‘l‘; c | 0,02000 | 100 | 0,02000 | 0,00 0,00000
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Pozemky p.c. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.u. Bily Potok ZP ¢. pol. 062812/2023
, ; bézné sporaky a vamé jednotky
22 Vybaveni kuchyni velkokuchyni - elektrické a plynové C 0,01900 | 100 | 0,01900 | 0,00 0,00000
umyvadla, vany, sprchy, WC
23 Vnitini hyg. vybaveni splachovaci, pisodry, vie bézného (e 0,04200 | 100 | 0,04200 | 0,00 0,00000
provedeni
24 Vytahy bézné osobni a nakladni s c | 001300 | 100 | 0,01300 | 0,00 0,00000
odpovidajicim po&tem stanic
vestavéné skfing, bézné digestore,
rozvody domaciho a vefejného
telefonu, odvétrani nékterych
25 Ostatni prostor jednotlivymi malymi C 0,04400 | 100 | 0,04400 | 0,00 0,00000
ventilatory, pozami hydranty,
rozvody STA pod omitkou a v
listach, okenice, mfize
26 Instalaéni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,57280
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) K - 0,57280
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Ki x K2 x K3 x Ka x Ks x Ki K&/m? 345924
Zakl. cena upravena s pp ZCxKixKax l;;x KaxKs xKi ZCu K¢&/m? 224851
Rok odhadu 2023
Rok pofizeni 1935
Staii S roki 88
Zpiisob vypoétu opotiebeni (linearné / analyticky ) analyticky
Celkova piedpokladana Zivotnost Z roka viz anal. vypoéet
Opotiebeni stavby (e} % 85,78
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 4270 385,66
Stupeii dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby, bez pp CND Ké 4270 385,66
Odpocet na opotfebeni stavby 85,78 % (¢] K¢ -3 663 136,82
Cena stavby po odpoétu opotiebeni, bez pp K¢ 607 248,84
Cena technol. zafizeni, uréujiciho ugel uZiti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp K¢ 0,00
Cena stavby véetné technologického zafizeni, bez pp K¢ 607 248,84
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlasky) 0% K& 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CSy K¢ 607 248,84
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp Ccs Ké 394 711,75
b) Pozemky
It a Ip dle stavby hlavni
Index omezujicich vlivii pozemku Io - priloha €. 3, tabulka 6
&2 Io=1+ A |
Cislo
Znak [ . e , Doporucend -
% Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. p Pouzita hodnota
¢. . hodnota
pasma
Geometricky tvar
1 |pozemku a velikost Tvar bez vlivu na vyuZiti II. 0 0,00
pozemku
SR nrtion 5 SvaZitost terénu pozemku do
2 G 15% v&etng; ostatni Iv. 0,00 0,00
expozice .
orientace
Ztizené zakladové Neztizené zékladové
3 . s I11. 0,00 0,00
podminky podminky
4 Chrénéna tizemi a Mimo chranéné tizemi a I 0.00 0.00
ochranné pasma ochranné pasmo ) ’ ’
Omezeni uzivani g
5 Bez omezeni uzivani I. 0,00 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené Bez dalSich vlivii II. 0 0,00
Soucet znaku ¢. 1 az 6= 0,00 Index Ip = 1,000
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Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych ”
v tabulce ¢. 1 podle tabulky <. 2 prilohy &. 2
Q2nabeni Néazev znaku Popis Cislo Hodnota
znaku

o Velikost obce podle poétu 2001 — 5000 1 0.80
obyvatel

0y H,o SPOUATES-SpraFrl Ostatni obce IV. 0,60
vyznam obce

o3 Poloha obce V ostatnich ptipadech VI 0,80
Techr}lcka 1nfrastruktu£a Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace

04 v obci (vodovod, elektiina, II. 0,85

: a plyn, nebo vodovod a plyn

plyn, kanalizace)
Dopravni obsluznost obce 5

Os (méstska, autobusova a Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka II. 0,95
Zelezniéni doprava)

o . Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

06 Obcal}ska vybavenost zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni L. 1,00

v obci e Y . P
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce &. 1 v priloze €. 2 k ocefiovaci

vyhlasce & 441/2013 Sh.

Kraj Olomoucky
Okres Jesenik
Obec (méstska ¢ast) Javornik
Typ obce Mesto
Podet obyvatel obce dle udaji CSU k 1.1.2021 2607
Katastralni uzemi Bily Potok
Pozemek p.C. st. 48
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocetiované ¢asti) m? 227
Druh pozemku dle KN Zastavéna plocha a nadvori
Druh pozemku dle skutecnosti Zastavéna plocha a nadvori
Stavba na parcele ¢.p. 116
Jedna se o pozemek v JFC ocefiovany spolu s pozemkem,

jehoZ soucasti je stavba ocefiovana podle § 13 (RD ano/ne e
nékladové€), 14 (chaty nakladové), 35 (RD porovn.) nebo 36

(chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ev. redukéni koeficient R

V kladném ptipadé souéet vymér viech pozemkd v

jednotném funkénim celku (JFC) se stavbou ocefiovanou Zvpi m?

podle § 13, 14, 35 a 36, popfipadé s jejich pfislusenstvim

Pokud soucet vymér vSech pozemki v JFC se stavbou

ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, poptipadé s jejich R -- 1,000
ptislusenstvim je v&tsi nez 1000 m?, koeficient

Polozka z prilohy €. 1 tabulky &. 1 vyhlasky Jesenik
Zakladni cena z piilohy &. 2 tabulky &. 1 vyhlasky ZCy K&/m? 1 071,00
Vypocdet zakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty tipravy zakladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych,

uvedené v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k ocetiovaci vyhlasce

Ol......... koeficient velikosti obce ' © 0,80
02......... koeficient hospodérsko-spravniho vyznamu obce 0,60
03......... koeficient polohy obce 0,80
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elektfina, plyn, 0.85
kanalizace) >
05......... koeficient dopravni obsluZnosti obce (méstska, autobusova a Zelezniéni 0.95
doprava) ’
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06: ;5555 1 koeficient ob&anské vybavenosti v obci 1,00
Zakladni cena ZC =ZCv x O1 x O x 03 x 04 x 05 x 06 K&/m? ' 332.00
(zaokrouhleno dle § 3 odst. 2 ocefiovact vyhldsky) = ?
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pfiloha ¢&. 3 tab. 1) ' It -- 1,000
Index omezujicich vliviil pozemku (pfiloha &. 3 tab. 2) Io - 1,000
Index polohy (pfiloha &. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné nebo
urené pro stavby rezidenéni, pro rodinnou rekreaci, pro
stavby pro obchod a administrativu, nebo tab. 4 - garaze, pro Ip -- 0,650
vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje a pro zemé&dglstvi - viz
téz § 48a)
Index cenového porovnéni [ =1Ir x Ip x Ip I -- 0,650
Zékladni cena upravend ZCU =ZC x [ K&/m? 215,80
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, uréeny k
zastavéni, a nejsou k nému privedeny Z4dné inZenyrské sit&? ano / ne ne, jako zastavény
(§ 4 odst. 2: krat 0,80)
Zékladni cena upravena po zohlednéni (ne)zastavéni K&/m? 215,80
Koeficient redukce na vyméru pozemki ve funkénim celku

1,000
(§ 5 odst. 5)
Zakladni cena upravena (minimum: 30 K&/m?) ZCU Ké&/m? 215,80
Vyméra pozemku (resp. jeho ocefiované &ésti) m? 227
Cena pozemku bez staveb Ké 48 986,60

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce & 1 v piiloze &. 2 k ocefiovaci
vyhlisce ¢. 441/2013 Sb.

Podle § 4 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se oceni stejnou cenou pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nddvoii nebo pozemek k tomuto ulelu jiz uzivany a pozemky v jednotném funkénim celku s nim.
Podle § 9 odst. 5 zakona &. 151/1997 Sb. se pro udely ocefiovani pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru

nemovitosti; pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se vychazi p¥i ocefiovani
ze skuteéného stavu.

Podle § 9 odst. 2 pism. a) zakona €. 151/1997 Sb. jednotnym funk&nim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku
zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spoleénym tcelem jejich vyuZiti. V jednotném funkénim celku miZe byt i vice
pozemki druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Kraj Olomoucky
Okres Jesenik
Obec (méstska ast) Javornik
Typ obce Meésto
Poet obyvatel obce dle tidajit CSU k 1.1.2021 2607
Katastralni uzemi Bily Potok
Pozemek p.¢. 33
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocefiované Eésti) m? 178
Druh pozemku dle KN Zahrada
Druh pozemku dle skute&nosti Zahrada

Stavba na parcele

Jedné se o pozemek v JFC ocetiovany spolu s pozemkem,
jehoZ soucasti je stavba ocefiovana podle § 13 (RD
nékladove), 14 (chaty nakladové), 35 (RD porovn.) nebo 36
(chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ev. redukéni koeficient R

ano/ne ne

V kladném ptipadé soucet vymér viech pozemki v
jednotném funkénim celku (JFC) se stavbou ocefiovanou Zvpi m
podle § 13, 14, 35 a 36, popfipadé s jejich pfisluSenstvim

Pokud soucet vymér vSech pozemkii v JFC se stavbou
ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popfipadé s jejich R -- 1,000
pfisluSenstvim je vétsi nez 1000 m?, koeficient
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Polozka z prilohy ¢. 1 tabulky &. 1 vyhlasky Jesenik

Zakladni cena z pfilohy &. 2 tabulky &. 1 vyhlasky ZCy Ké&/m? 1 071,00

Vypocet zakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty tipravy zakladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych,
uvedené v tabulce &. 2 v pfiloze &. 2 k ocefiovaci vyhlaice

Ol......... koeficient velikosti obce 0,80
02......... koeficient hospodarsko-spravniho vyznamu obce 0,60
03......... koeficient polohy obce 0,80
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elekttina, plyn, 0.85
kanalizace) ’
O5......... koeficient dopravni obsluznosti obce (méstskd, autobusova a Zelezniéni 0.95
doprava) ’
0], P koeficient obCanské vybavenosti v obci 1,00
Zékladnicena ZC =ZCv x Ol x O x 03 x 04 x 05 x 06 K&/m? 332.00
(zaokrouhleno dle § 3 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky) ’
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (pfiloha ¢. 3 tab. 1) It -- 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku (pfiloha ¢. 3 tab. 2) Io -- 1,000

Index polohy (priloha €. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné nebo
urcené pro stavby reziden¢ni, pro rodinnou rekreaci, pro
stavby pro obchod a administrativu, nebo tab. 4 - garaze, pro I -- 0,650
vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje a pro zemé&délstvi - viz
téZ § 48a)

Index cenového porovnani [ =1y xIp X Ip 1 -- 0,650
Zakladni cena upravenda ZCU =ZC x I K&/m? 215,80
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, uréeny k

zastavéni, a nejsou k nému pfivedeny zZadné inZenyrské sit&? ano / ne ne, jako zastavény
(§ 4 odst. 2: krat 0,80)

Zakladni cena upravena po zohlednéni (ne)zastavéni K&/m? 215,80
Koeficient redukce na vyméru pozemki ve funkénim celku

(§ 5 odst. 5) 1,000
Zékladni cena upravena (minimum: 30 K&/m?) ZCU K&/m? 215,80
Vymeéra pozemku (resp. jeho ocefiované &asti) m? 178
Cena pozemku bez staveb K¢ 38 412,40

rd

5. ODUVODNENI

Interpretace vysledkt analyzy dat

Byla provedena srovnavaci analyza a uréena zakladni jednotkova obvykla cena. Z vyhodnoceni
segmentu trhu je zfejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro ureni obvyklé ceny je
vychazeno z databaze realizovanych cen katastru nemovitosti a statistiky CNB. Z realizovanych prodejd byly
vybrany obdobné nemovité véci, které vykazuji vyznamnou shodu co se tyce jejich polohy, resp. jejich vyuziti
jako stavebnich pozemkd. Provedenim analyzy trhu, po zohlednéni v§ech vlivil plsobicich na cenu obvyklou
a po zvéazeni vSech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla uréena vzhledem k rozdilnému vyuziti z hlediska
tzemniho planu na drovni hodnoty porovnavaci s mensi mirou jistoty.

Uréena obvykla cena je ve shodé s jeji definici dle § 2 zakona o oceriovani ,Obvyklou cenou se pro
UcCely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIa$tni oblibou se rozumi zvia$tni hodnota prikladana majetku
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nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim.“.

Prodeje samostatnych porovnatelnych staveb obcanského vybaveni se nepodafilo v pfiméfené
vzdalenosti nalézt. Pro stavbu byla uréena jeji trzni hodnota za pomoci technicko-hospodarskych ukazatell

RTS.

Kontrola postupu

Provedenou kontrolou postupd nebyl shledan Zadny zésadni nedostatek vyZadujici opravu &i korekci
provedenych vypoctid. Opraveny byly stylistické formulace a nékteré drobné pismarské chyby.

6. ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky

Jaké je obvykla cena pozemku p.€. st. 48 s stavbou €.p. 116 a p.¢. 33 zapsanych na LV ¢. 10002 v
k.u. Bily Potok, obci Javornik, okres Jesenik, Olomoucky kraj.

6.2 Odpoved

Obvykla cena

Obvyklou cenu pozemku p.¢. st. 48 zapsaného na LV ¢. 10002 v k.u. Bila Voda, obci Javornik,
okres Jesenik, Olomoucky kraj bez stavby podle tohoto znaleckého posudku, zpracovaného za icelem
vyhotoveni podkladu pro prevod majetku, urcuji ke dni 8.11.2023 po pfiméfeném zaokrouhleni ve vysi:

24 970,- K¢

(slovy: dvacet Ctyri tisic devét set sedmdesat korun ¢eskych).

Obvyklou cenu pozemku p.€. 33 zapsaného na LV €. 10002 v k.. Bila Voda, obci Javornik,
okres Jesenik, Olomoucky kraj podle tohoto znaleckého posudku, zpracovaného za uUcelem
vyhotoveni podkladu pro prevod majetku, urcuji ke dni 8.11.2023 po pfiméfeném zaokrouhleni ve vysi:

19 580,- K&

(slovy: devatenact tisic pét set osmdesat korun ceskych).

Trzni hodnota

Trzni hodnotu stavby €.p. 116, ktera je soucasti pozemku p.c. st. 48 zapsaného na LV €. 10002
v k.u. Bila Voda, obci Javornik, okres Jesenik, Olomoucky kraj, podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucelem vyhotoveni podkladu pro prevod majetku, urcuji ke dni 8.11.2023 po
pfiméreném zaokrouhleni ve vysi:

514 450,- K¢

(slovy: pét set ctrnact tisic ctyfi sta padesat korun ceskych).
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Zjisténa cena

Zjisténou cenu pozemku p.¢. st. 48 zapsaného na LV &. 10002 v k.i. Bila Voda, obci Javornik,
okres Jesenik, Olomoucky kraj bez stavby, uréuji ke dni 8.11.2023 po zaokrouhleni dle § 50 ve vysi:

48 990,- K¢

(slovy: Etyficet osm tisic devét set devadesat korun éeskych).

Zjisténou cenu pozemku p.¢. 33 zapsaného na LV &. 10002 v k.0. Bila Voda, obci Javornik,
okres Jesenik, Olomoucky kraj, urCuji ke dni 8.11.2023 po zaokrouhleni dle § 50 ve vysi:

38 410,- K¢
(slovy: tricet osm tisic Ctyfi sta deset korun &eskych).
Zjisténou cenu stavby ¢.p. 116, ktera je souéasti pozemku p.¢. st. 48 zapsaného na LV &. 10002

v k.4. Bila Voda, obci Javornik, okres Jesenik, Olomoucky kraj, urcuji ke dni 8.11.2023 po zaokrouhleni
dle § 50 ve vysi:

394 710,- K&

(slovy: tfi sta devadesat Ctyfi tisic sedm set deset korun &eskych).

6.4 Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZzujici jeho pfesnost

a) Podminky spravnosti zavéru
Zpracovatel prohla$uje, Ze ocenéni bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

+ Zpracovatel ocenéni zohlediuje v8echny jemu znamé skute&nosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

» Zpracovatel neru¢i za pfedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych doklad( a nepravdivych informaci.

« Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané od zadavatele predlozenych podklad pro
zpracovani ocenéni, jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich presnosti a Uplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by do$lo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za Géelem vyhotoveni podkladu
pro prevod realizovany formou vefejné soutéZe o nejvhodnéj§i nabidku podle zakona &. 92/1991 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpistl.

b) Obdobi platnosti ceny
« Zapfedpokladu, Ze se vyraznéj§im zplsobem nezméni podminky na trhu nemovitosti, znéni zakona o
ocefiovani a jeho provadéci vyhlasky, lze predpokladat platnost shora uvedené obvyklé ceny
pozemku v horizontu nasledujicich 11 (jedenact) mésicu, tj. do 11/2024.
e Vyrok o cené obvyklé a zjisténé muzZe pozbyt platnosti, pokud se zméni charakter a vyuziti
ocefovaného objektu v obdobi po datu zhotoveni znaleckého posudku, a to az do doby uskute&néni
pFevodu.

c) Skute€nosti snizujici jeho pfesnost
SkuteCnosti snizujici pfesnost spravnosti zavéru je to, Ze HB index piedstavuje celostatni primér a
nesleduje selektivné vyvoj cen rezidentnich stavebnich pozemk pro jednotlivé okresy dle velikosti obci
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ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Smluvni odména byla sjednana.

KONZULTANT A JEHO PRIBRANI

Konzultant pfibran nebyl.

PROHLASENIi O NEPODJATOSTI

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zakona €. 254/2019 Sb. nejsem podjat k vé&ci, G¢astnikovi fizeni nebo
jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi
jinem postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

DOLOZKA ZNALCE O UVEDOMENI S| NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO
POSUDKU

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) zékona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad, v platném znéni,
zavazné prohlasuji, ze si jsem védom nasledkll v&domé& nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
12.12.2014 ¢.j. Spr. 5454/2013-30 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsén pod cislem polozky 062812/2023 evidence posudk.
Znale€né a nahradu nakladti (nahradu mzdy) Gétuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladd &is.

124/2023

V Sloupu 8.11.2023
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Pozemky p.C. st. 48 se stavbou €.p. 116 a p.¢. 33, k.0. Bily Potok

ZP ¢. pol. 062812/2023

PRILOHY

Pfiloha 1 — Snimek katastralni mapy, pozice na mapé

SEZNAM PRiLOH

PFiloha 2 — Vypis z katastru nemovitosti — LV &. 10002
Pfiloha 3 — Vyfez uzemniho planu

Pfiloha 4 — Fotodokumentace
Pfiloha 5 — Objednavka

Priloha é. 1
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Pozemky p.C. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.. Bily Potok ZP €. pol. 062812/2023

Pfiloha & 2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2023 08:35:02

Viyholoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel: Spréva majetku, é.j.: priv pro Statnl pozemkovy trad

Okres: Cz0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
‘at.lzemi: 604666 Bily Potok List vlastnictvi: 10002
V kat. idzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Identifika'to{ i " Podil

. Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
Ceskéd republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy vifad, Husinecka 1024/11a, Zikov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpisob ochrany
St. 48 227 zastavéna plocha a

nadvori
Souc¢dsti je stavba: Bily Potok, &.p. 116, ob&.vyb.
Stavba steoji na pezemku p.E&.: St. 48

33 178 zahrada zemédélsky pudni
fond
il Vécnd prava sl_ouiici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu
Vécna E_Jréva zatéZujici nemovitosti v casti B véetnd souvisejicich dziaj& - Bez zépisu
) Poznamky a dal$i obdobné tdaje - Bez zapisu

'lomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jdstina
o OhlaSeni prislusnosti hospgdai-it s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) Statniho
pozemkového Gfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z2-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

3 —Vztah bonitovanych padné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela ) L BPEJ Vyméra [m2]
a3 55113 117
55800 61

skud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v uxemnim obvodu, ve Xterem vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosli CR
Ratastrilni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovi#td Jesenik, koéd: B11.
strana 1
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Pozemky p.C. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.. Bily Potok ZP €. pol. 062812/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19,10.2023 08:35:02

Okres: C20711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.0zemi: 604666 Bily Potok List vlastnictvi: 10002
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

emovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovi$té Jesenik, kod: 811.

‘yhotovil: Vyhotoveno: 19.10.2023 08:41:42
esky urad zeméméricky a katastrilni - SCD

‘ouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
'sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
+ ochrané osobnich tdaji. Podrobnasti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve krerém vykondvd statni Spravu katastru nemovitosti CR
Ratastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kod: B11.
strana 2
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Pozemky p.C. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.0. Bily Potok ZP ¢. pol. 062812/2023

Pfiloha &. 3

OBCANSKE VYBAVEN]
oM OM Komeréni zafizen| malé a stredni

HRANICE ARCHEOLOGICKEHO NALEZISTE
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Pfiloha &. 4
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Pozemky p.c. st. 48 se stavbou ¢€.p. 116 a p.¢. 33, k.u. Bily Potok ZP €. pol. 062812/2023

Priloha €. 5

STATNI POZEMKOVY URAD

Bitllo: | usitee<d TUET 10, TI00 Prata s Azkov 1S D1t iE Calseee
Krajaky prramined (i pro Clamoueid kaj

adresa pro JoruEovani: Bianis44 33301, 700 Qomeuc

Slas cduos an .

ze dre: Ing. Jifi Zima

MaZe za.. SFU 27B1ED2025112 1/<an a ¢ «
,:l:i'si.\.; an P RIRR B S Sloup v Moravském Krasu 2.p. 93

'D: 5p.200e 1115200 7c4E208 565002 1h=G5bETa 874 13 Sloup v Moravskem Krasu

Wyfizoje: Mevling <crovidous
Te =fon
(RERESE PR
= tail e ancky rrd@Esoauer oF

Ciathr, 10 QEUES

Objednavka znaleckého posudku

Objednatel:

Ceskd republika-Statni pozemkovy tifad
<rajsky pozemkovy Ufad pro Olamoucky kraj
ICO: 01312774

<ehiskinl esok:a za 2PU; Pavlina Kanvidkova

Zhotovitel:

Zhotovitel:

N&zey: Ing. Jifl Zima

150: 70452271

Zidlo:

Sloup v Moravskem Krasu &.p. 83
G749 13 Sleup v Maravekém Krasu

‘Yazenya pane'i
WaZanl

Pedle ,Ramcovd smioweny B, 442-2023-221101 wzaviend dne 15.8.2023 {dals j2n Smlouva’)
mezi chjednaislzm a zhoteviielzm chjednéveme u Vas Znalecky posudek™:

Uzel znaleckého posudku:
Pleved majetku padle zdkona & 921198 3h., vé znénl pozd&jsish piedpisu
Zreved bude realizovan formou vefejné soutéze o nejvhodnégjidi nabicku.

Pozadované ceny:

ObwyRld cens uriend zplsoham pedle zdkons & 1511997 Sh., & vwhlddky & 4£1/2013 Sb.,
v platném znéni. V oodlvodnénych prigadech. kdy nelzoe cbwyklou conu wrdit. ceohujo so
Irajstek % sluZba tEnl hodnotwou, pokusd zviddtni pravnl piedpis nestanavi jinak, Sfium ae
zvazuji vécchny ckolnost, kierd maji na trZni hednotu viiv. Doavody pro neuréeni obwykle cony
rmusejl byt v ceeneénl uvadeny. Spolu & urdenity abyvklé seny nermavitd véei neba jeji trfnl
hodnoty sc urgi i conz zZjigténa. :

Obdabl mlatnast cery s& nastancvije.

Soucinnost ohjednatele a zhotovitele;
Objednzvzicl poskytne zhotowitoliz

13

frmesy po R TAT D nmEni BT | T Rremman s Amhey D et ey —
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Pozemky p.C. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.0. Bily Potok ZP ¢. pol. 062812/2023

o Wypis z katastru nemcvitosti.
o Ortofotomapu, pilpadné srovnévacl sesiaveni parcel.

Soupis ocefiovanych véci nemovitych
Wéci nemaovité ve viasTnietvl s1dtL vadeng na LY 10002;

Predmatem plevadu jsou pozemky vietné staveb, obojf ve viastnictvi stétu

Ches Kaizstréing dzeml Pozemek Drah Jehod coutastij=
parc.c. poZemie stavba ép

b=z doite

Katasl nemavitasti - stavabni

Javornik By Fowck 48 zaslavéns plocha a nadvasil aae.2af pro arac
S8BASL baz o,
Fredmatem prevadu jsou pouze pozerky
Obec Katzsiralni dzemf( Pazem=zk Drun
pars.c. pazemku
Kataslr nomavitosti  pozom aavs
Juvarnik Bily Fulck 33 gulliands

zapsanyi'e ma listu vasihictyl & 10002 u Katasralnlho dadu pro Clomoucky kraj, Katastrainl
pracovisté Jesanik
idalz jen femovité vaci).

I“'Fn'pad"é nélezy staveb, zoewvnénych povrchi, pfipacng jinych objektl, «tere ngjsou
objednavce se zavazne ocefu)i. Yyimuti majetku Z ocenéni je maznz pouze na zaklade
7a»aznéhc~ stanoviska KPU, které muei [yt soutdst posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Varantné pro ccengni majeti p.’o lednu SEJ

Cenu urtit pro jednotlivé soudast acefiovaného majeilu, &j. pro kaZdol nemavitou véo
Ipozemek; stavbu: pozemek, jehoZ souléstije stavba) a pro kaZdou movitou vé&c, samaostathd
veind zackroshleni. Samcsiatné vyfisieni ceny jednotlivych souéasti md duved pouze
evidenéng Géetni. Frc ualy volby zplsobe ccenénl se prfevacény maijetsk godfizuje logice
pievody jake saukany pozemkl 2 abexti.

Vananitne pro ocenahl majetiku pra vice SPJ

Cenu uréit pro jednctlivé soucdsti ocefiovaného majetky, t. pro kaZdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu: pozemek, jehoZ soudastije stavba) a pro kaZdou movitou vec, samoestatng
yéeing zackraahlenl. Samcsiatng wydislen! ceny jadnoilivich soudast! ma du"ad pouze
gvidengng Utethl. Fre ulsly volby zpisobl ocenénl se pievicény majetak podiizuje logice
pfavodu jako soubary pozemkl = ob ext nasledovné:

Goulor &, 1zah|m|je majetal JWasT kohkretn! pozemky. stavby, pfipadig movité vaer)
Soubor &. 2 zahmuje majetek: juvEsr kankréin! pozemky. stavby. piipadné movité vdcil

Cena sluzeh

Objecnatel se zavazyuje zaplatit zhotoviteli cenu za dle stanovenou na zakiadé jednotkova
CENy Uvedens ve Smouvé’.

Celkova cena za znalecky posudek ini 10 000,00 K& bez DPH

o newvadi se, pokud nelse udil (sacba za T hod prdoe)

Smiuvni paZadavky na zpracovani a pievzeti ZP:

Znalecky posudek musl splfiovat vedkard ndleZilosti ujadnang v pilslusng  Smisuve™
Zejmena jo nutné zpracevani podic uzavicné smicuvy ve shodé:

o sg Stancardy zpracovani znaleckych posudk( pro Statni pozemkowy Uiad”,

AT AR LA =IARAE T 0 1R R TRMRA S PTks G FIRAATRO ML QFTORTTI el g o
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Pozemky p.cC. st. 48 se stavbou ¢.p. 116 a p.¢. 33, k.0. Bily Potok ZP €. pol. 062812/2023

+ Cena zji§2nd urena zpusohem podle zakona &. 1511887 Sh., & vwhiasky &.441/2013 Sb.,
v platném znéni, buds uréena striking dle wyhlasky &. £41/2013 Sh.. v platném znéni
sV pripadech oduvednénshe pouZili ccenani staveb kombinacl ndkladovéha a vynesovéha
Zplsobu dic § 31 2§ 32 QW edst, 2, pokud jo ngjemnd ni2si neg obvykle, urél s ngjemné
ve wyEi obvykle ceny podie zakena £ 15171397 5b, v platném znini. VWyse obvykldhe
najemneho musi byt deloZzena. Te pfi respeklovani komenlafe MF v praxi znamara
dolozeni obvykliého ngjemnghe realizevanymi najemnimi smilouvai (nikaoliv nabickami dle
realitri inzerce). ' pripadech, kay najemné v najermnich smlouvdch nem zjsvné cbuyklé
a nelze prokazaleln urit obvyklou cenu ndjemného, postupuje se u acenéni specifickych
plipada zamedélskych arzalu gro pfevod majetku podle zakona & 9271991 Sb. podle

vykladu Ministerstva financl &, MF-8008/20201E03-2 ze ¢ne 2322020 {viz pilleha).

Padle pfisludnych ,,smiuv" je mimo jiné soudasti ZP:

« Znaleckd dolofka padle zékona & 25272014 Sb., ¢ znaleleh, znaleckysh kancelafick a
znaleckych Ustavach a podle wyhlasky & 5032020 Sh., o wkonu zralacké ginnceli
v platném znéni.
Dolczka diz § 127 =} zakcna £. BE!13E3 Sb., obfansky soucni fad.
Prchlageni o nepodjatosti.

«  Qbjednavka chjednatela ZP,

Padle piislusné smlouvy ohjednavatel pozaduje:

Termin piedani: Zhetovizel se zavazuje. 2o dila objodnateli preda do £54 kalendarnich dni
cde dne prevzeti objedravky (dohadnous 1z jinou lhdtu).

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckéhc posudku dle zdkona 3. 2542018 Sb. Dale
ig2 pozadovan sksn odevzdsneho listinného criginalu ve formatu 2DF, u kisrého nejsou
poZadovany nalezitosti elektronicke podoby dls zakona €. 2584/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formétu saubery POF se musi shadovat & odevzdanym listinnyim origindlem
zhalecksha pasudlu véetng véech pfiloh, podpisi zZnalsz a otisku padei.

Misto a zpisob doruceni: Krajshy pozemkovy Gfad pro Qlomoucky kraj, Blanicka 3831,
779 00 Olomouc osobné, nebo prokazatelng postou i na vymeénne dlozisté Nextcloud.
Fakturaéni Gdaje (obligatorni naleZitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo uétu Zhatovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy drad pro Olomoucky kraj, Blanicka
383/, 779 00 Dlamauc

QObjednatel je povinen vhradii zhotoviteli cenu za dile jen po jeho fadnam pradani objednaiali,
a to na zzkladé dafiového dokladu vystavengho zhotovitelern (dale jen faktura™l. Ffilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny prodavaci pretekol o provedeni sluzky. 30z iohete
potvrzeneho protokolu resmi by Fekiurs vystavona

Smluvni strany herou na védaml, e v této abjednavce nebyly sjednany padstatné
zmeény podminek stanovenych , Smiauvou™,

3 pozdravam

JUDr. Roman Brn&al, LL.M.

reditel krajskeho pozemkovahc dradu
gro Olomcoucky kraj

Statnlho pozemrkevéhe fadu

2illahy:
\yklad Minisizrstva financi: ¢.), MF-8005/2020/1603-2 ze ¢ne 23.3.202C,
3le ecefiovancha majetku

Sate pamtate) Al Heorackd W3 1a] PEIF AT Ampee ) OO BIAST IS 200 TR SRR
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Faktura Cislo: 124/2023

Zpracovatel (fyzicka osoba)

Objednatel

Ing. Jifi Zima Statni pozemkovy trad

Sloup 93 Husinecka 1024/11

679 13 Sloup v Moravském krasu 130 00 Praha 3 - Zizkov

IC: 704 63 271

neplatce DPH 1€0: 01312774 DIC: CZ01312774
Podnikatel zapsan v Ziv.rejstriku

Méstského Gradu v Blansku

Platebni podminky:

Forma thrady Prevodem Datum vystavenl: 23.11.2023
Bankovni spojent: Air Bank

Cislo uétu: 1527578014/3030

Variabilni symbol: 1242023 Splatnost: do 30 dnu od prevzeti faktury

Za vypracovani znaleckého posudku ¢&. pol. 062812/2023 o cené pozemku p.&. st. 48 se stavbou &.p. 116 a p.&. 33
zapsanych na LV €. 10002 v k.u. Bily Potok, dle objednavky sp. zn. SPU SPU 378160/2023/121/Kon Vam uétuji

pifedem dohodnutou cenu:

10 000,00 K&

[Celkem k uhradé: [ 10 000,00 K¢|
Vyfizuje:
Jméno Ing. Jifi Zima .
Mobil: 606 660 985 |ng Jiri ﬁig'j"”‘z“:“;“”“'
Email: odhadce@tiscali.cz . Davum: 2023.11.23

Zlm a 16:08:46 +01'00"

Prilohy: Protakol o predani a prevzeti objednaného znaleckého posudku,

18 12, 2023 K




Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

Privatiza¢ni jednotka: Pozemek KN p.¢ 33 a KN p.¢. 48 na kterém stoji stavba ¢€.p. 116 —

stavba obcanské vybavenosti, vSe v k.u. Bily Potok, obec Javornik, se kterymi ma

prislusnost hospodarit Statni pozemkovy urad.

Struéna charakteristika majetku:

pozemek KN p.€. 33 v k.u. Bily Potok, ve vlastnictvi SPU: druh pozemku — zahrada

pozemek KN p.€.48 v k.u. Bily Potok, ve vlastnictvi SPU: druh pozemku — zast. plocha a
nadvori, véetné na ném stojici stavby obcanské vybavenosti €.p. 116. Tato stavba byla
vybudovana pred r. 1950 ptvodné jak o objekt bydleni. V r. 1950 piebudoval stavbu statni
podnik OSEVA Javornik na socidlni zafizeni pro pracovniky rostlinné a Zivocisné vyroby.

Tyto jsou pfedmétem privatizaéniho projektu pfipravovaného dle zakona &. 92/1991 Sb. Zadame

timto o VaSe vyjadreni k uvedenému pozemku.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Uradem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy Grfad pro Olomoucky kraj, adresa Blanicka 383/1,

Olomouc, 779 00, ¢estné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZen ekologickou zatézZi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,

tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Cestné prohlaseni tvofit pfilohu privatizacniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Ufadem na privatizaci vySe uvedeného majetku.

4.¢ to13

e —STATNI POZEMKOVY URAD
i /7’ Krajsky pazemkavy ifad pro Olomoucky kraj

Blanicka 3383/1

// o | 772 00 Olomouc @

//JUDr. Roman Brnéal, LL.M.
feditel Krajského pozemkového Uradu

pro Olomoucky kraj

19 -06- 2023
Datum: ..o e
/7 E‘V‘r"' r.1' of ¢
vy ’; ;;uwroltvo LVotniho prostiedy
7= 7 SAOOT VYKONY 6tftm7 cmms o
/4 oo s Stnf sprdvy vy
S Pracovigis Krapkova 3

779 06 Olomone Statni pozemkovy urad

(razitko a podpis odpovédné osoby MZP) Doruceno: 20.06.2023
SPU 281313/2023

R
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2024 14:55:02

Viyhotoveno beziiplatné délkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku, &.j.: priv pro Statni pozemkovy trad

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.lUzemi: 604666 Bily Potok List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tfad, Husineckad 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zplisob ochrany
St. 48 227 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Bily Potok, é.p. 116, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 48

33 178 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécné préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vletné souvisejicich udajli - Bez zapisu

D Poznémky a dal$i obdobné tudaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni prisluSnosti hospodarit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
33 55113 117
55800 61

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté Jesenik, kéd: 811.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2024 14:55:02

Okres: CzZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik

List vlastnictvi: 10002
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Kat.Uzemi: 604666 Bily Potok

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v ldzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.11.2024 15:05:14
Cesky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tudaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovi3té Jesenik, kéd: 811.
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