MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutéZzi
o nejvhodné;si nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceske republiky, se kterou je ptislusny hospodafit
Statni pozemkovy urad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

zemédélska stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. St. 26 (bez
pozemku), k.i. Onen Svét, obec Cachrov, okres Klatovy

PP ¢. 87103/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: PP 87103 PJ 2001

zem.stavba na st.p.¢. 26 bez pozemku v k.4. Onen Svét, obec Cachrov, okres Klatovy

Adresa: Onen Svét PSC: 339 01 Klatovy

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pfed zdanénim:

- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredku:

0 K¢
0 K¢

0 K¢
0 K¢
0 K¢
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 26.06.2024 (Udaje v K¢& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Stavby:

675 580,00 K&
675 580,00 K&

675 580,00 K&

0,00 K&

675 580,00 K&



(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)
Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pUjcky: 0 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 675 580,00 K&
D. SniZeni nebo zvySeni G¢etni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 675 580,00 K&

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

10.

11.

12.

(mimo nehmotnych): 0 K¢

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelske Ucely (v souladu s privatizacnim projektem):

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:

Prehled vécnych a pravnich ukont, které je tfeba ucinit k zaji$téni predpokladanych
podnikatelskych aktivit

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva neni uzaviena

Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou sou&asti
informacéniho memoranda.

Uvedené smlouvy budou zajemcim o Ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

Ekologické zavady:

Dle cestného prohlaseni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zévazcich
privatizovany majetek neni zatiZzen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi je pfilohou privatiza¢niho projektu.

Omezeni ze strany jinych subjektu

Predmétna stavba se nachazi v lokalité se zplisobem ochrany - chranéna krajinna oblast,
evropsky vyznamna lokalita a ptaci oblast.

Majetek neni zatizen vécnym bfemenem

Hlavni rizikové faktory
Majetek je zatizen prfedkupnim pravem ve prospéch vlastnika pozemku p.¢. st.26.
Pristup k majetku pfes pozemky jiného vlastnika.



14.

15.

Pristup k majetku neni smiluvné zajistén, neni zfizeno vécné bfemeno pfistupu.
Objekt je ve Spatném technickém stavu. Bude nutné provedeni rozsahlej$ich stavebnich
Uprav.

13. Dalsi doplaujici udaje:

Energeticka naro¢nost staveb: dle zakona ¢. 506/2000 Sb.,o0 hospodaieni s energii, ve
zneni pozdéjSich pfedpist se povinnost zpracovani prikazu energetické naro¢nosti
budov (PENB) vztahuje pouze na budovy a stavby s upravovanym vnitfnim prostfedim
(vytapéni, temperovani, chlazeni, vétrani, klimatizace, osvétlovani apod.), pficemz se die
tohoto zédkona vyhotoveni PENB netyka primyslovych a vyrobnich provozli a
zemédeélskych staveb se spotifebou energie do 195 MWh za rok. VVzhledem k tomu, Ze
tuto podminku vySe uvedena budova nespliuje, povinnost zpracovani PENB dle §7
zak.C. 406/2000 Sb. se na tento objekt nevztahuje

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restitu¢nich
naroku:
KPU pro Plzensky kraj prohlasuje, Ze majetek neni predmétem restitu¢niho naroku.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz

Krajsky pozemkovy Uiad pro Plzensky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen

v Plzni dne 26.06.2024 STATNI POZEMKOV Y {;
Kr’njs.'iy pozemkovy ifad pr‘u f’lvm.ti. .
nam. Gen. Piky 8

326 00 Plzeri

Reditel KrajsKého pozemkového tradu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 26.06.2024
Seznam nemovitych

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie ZP €. 18060-277/2023

Prohlaseni o eko zavazcich
Stru€na charakteristika privatizovaného majetku



Zpracovano
¢. 410/2009

Rozvaha

v souladu s vyhlaskou
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Plzerisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00

sestavena k: 26.06.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87103 PJ 2001 Nazev PP: zem.stavba na st.p.&. 26 bez pozemku v k.i. Onen Svét, obec Cachrov,
okres Klatovy
) 1 2 | 3 4
Cislo g UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky ,X"t' BEZNE -
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
675 580,00 0,00 675 580,00
A. Stala aktiva 675 580,00 0,00 675 580,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek ) 675 580,00 0,00 675 580,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 675 580,00 0,00 675 580,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkoveé ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové tcasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Diouhodobé pohledavky z postoupenych Gvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |[Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferl 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |[Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvéru 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dchodové spoieni 338
13. |Dan z piijma 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. | Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych financnich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostredkovani transfer( 375
30. |Naklady piistich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. |Uéty Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdilenf dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Néazev polozky Synt. : 7 I :
polozky acet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 675 580,00
C. Vlastni kapital 675 580,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 675 580,00
1. |Jméni Gcetni jednotky 401 1175 748,24
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pii prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 -500 168,24
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
1l Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlep$eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414
Il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ucet rozpoétového hospodareni
l | 1. |Piijmovy uget organizaénich sloZek statu 222
n
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3. [Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
' 4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich Gcetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| | 1. [Rezervy 441
. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferd 475
111 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. [Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. [Prijaté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dlichodové spofeni 338
15. |Dan z prijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Ustiednim vliadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych financénich operaci 364
30. | Zavazky z finan€niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transferu 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. | Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 26.06.2024

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova
STATNI POZEMROY

3 (e
Krajsky po/uu\\m\ \Fad pre

nam. Gen. piky &
326 Q0 Plzen

Odpovédné osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Ttimova
Y2Z. Ing. Vendula Jonasova

Podpis: %
Podpis: K}\

Podpis: /6'4 ’“'f
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Potvrzeni o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéreni u€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 26.06.2024

Rozvaha majetku privatizaniho projektu ¢.: 87103, privatizované jednotky SPJ 2001,
zem.stavba na st.p.¢. 26 bez pozemku v k.0. Onen Svét, obec Cachrov, okres Klatovy
zobrazuje UcCetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze ¢ini 675 580,00 K¢.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizovane jednotky SPJ 2001 zem.stavba na st.p.¢. 26 bez
pozemku v k.U. Onen Svét, obec Cachrov, okres Klatovy ke dni 26.06.2024 zachycuje
pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatiza¢niho projektu ¢. 87103.

OZEMKOVY URAD

iisinecka 1024/1 1a

pl [ 4

-2, 07, 102k

V Praze dne .........2.""

Ing. Lenka Timova
Reditelka odboru ekonomického

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

STATNI POZEMKOVY ¢ij
Krajsky pozemkovy tifad pro Plzeasky |
nam. Gen. Piky §

326 00 Plzeri

Ing. Jifi Papez
feditel KPU pro

=107, 200

i/



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informa&nimu memorandu

Katastralni urad Klatovy
Obec: Cachrov

Katastralni Uzemi: Onen Svét
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Uzemi Cp./bez &p stavby parc.c¢. maj.
Cachrov Onen Svét bez ¢p OMD Onen Svét - 618250 Onen Svét PKN - st. 26
16803

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpliny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekt(l a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu & 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zékon

€. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 26.06.2024 o
STATNI POZEMKOVY (i 5,
I&"‘HJSR,\; Pozemkovy iifad pro Plyesic .;l.
nam. Gen. Piky 8 o
326 00 Plzen

Ing. Jifi Papez

Reditel KPU pro Plzensky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2024 11:35:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, &.j.: PP 87103 pro Statni pozemkovy trad

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 555941 Cachrov
Kat.Gzemi: 618250 Onen Svét List vlastnictvi: 226
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické prdvo
Kirpal Antonin, Svinna é.ev. 1, 33901 Cachrov 741101/2180

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 26 1281 zastavéna plocha a chranéna krajinna

oblast, evropsky
vyznamna lokalita,
ptacéi oblast

nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez ép/ée, zem.stav, LV 10002

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze Smlouvy o dvéru &.1956/07/5067 ve vysi
500.000,- K& a pfrislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 26

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. (&. 2515/07/5067) ze dne

05.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.11.2007.
V-3432/2007-404

Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé& vzniku prava

D Poznémky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 26

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

ze dne 07.03.2007. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 13.04.2007.
V-977/2007-404
RC/1C0: 741101/2180

o Smlouva kupni

Pro: Kirpal Antonin, Svinna é.ev. 1, 33901 Cachrov

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovidté& Klatovy, koéd: 404.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2024 11:35:02

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 555941 Cachrov
Kat.azemi: 618250 Onen Svét List vlastnictvi: 226
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovisté Klatovy, kéd: 404.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 26.06.2024 11:39:27
Cesky urad zeméméticky a katastrdlni - SCD

Pou¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splné&ni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich tudaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kéd: 404.
strana 2



ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 18060-277/2023

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Utel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Ceska4 republika-Statni pozemkovy tifad
Krajsky pozemkovy ufad pro Plzefisky kraj, Nameésti

‘Generala Piky 8. 326 00 Plzeri,

1CO: 01312774
SPU 008708/2023/Nov

Vypodet a urleni obvyklé ceny stavby bez ¢.p. na
pozemku parc.6. St. 26 v katastrilnim vizemi Onen
Svét, obec Cachrov, okres Klatovy pro ugely prevodu
majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Onen Svét, Cachrov, okres Klatovy
09.02.2023

09.02.2023

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha,

ICO: 28462572

Tel,: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 12 stran pfiloh. Objednateli se

pfedavé ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 21.02.2023



A. ZADANI

1. Znalecky kol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny stavby bez &.p. na pozemku parc.é. St. 26 v obci Cachrov, okres Klatovy,
katastralni izemi Onen Svét.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypodet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku za celem pfevodu majetku podle zakona &.
92/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel uréil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypodet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych oceriovacich predpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrélni mapy, systém INEM - technické feSeni a databize
realitnich transakci, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, informace zjisténé pti
prohlidce, standardy SPU, postupy UZSVM, tizemni plén

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba bez ¢.p na pozemku parc.&. St. 26
v katastralnim tzemi Onen Svét, Cachrov, okres
Klatovy

Adresa pfedmétu ocenéni: Onen Svét, Cachrov, okres Klatovy

Kraj: Plzeiisky kraj

Okres: Klatovy

Obec: Cachrov

Ulice:

Katastralni tzemi: Onen Svét

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleéné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.02.2023.

3. Vlastnické a eviden¢ni idaje

Vlastnické pravo:
Cesk4 republika

Prislusnost hospodafrit s majetkem statu:
Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/11a, Zi%kov, 13000 Praha 3
Nemovitosti:

Stavba bez €.p. na pozemku parc.¢. St. 26 v katastralnim Uzemi Onen Svét, obec Cachrov, okres
Klatovy.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebné-technicka dokumentace nebyla doloZena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Stavba na pozemku parc.&. St. 26 (zastavéna plocha a nidvofi o vymé&fe 1281 m? LV 226) je evidovana
v katastru nemovitosti jako zemé&d¢&lska stavba.

Zemé&dé€lska stavba je samostatny objekt o jednom nadzemnim podlazi. Stavba je nepodsklepens,
cihlové konstrukce se sedlovou stiechou, stfeini krytinu tvofi vinity eternit, klempifské prvky jsou
pozinkované, z ¢asti chybi. Okna jsou jednoduchd, vrata dievéna, podlaha betonova, stropy chybi.
Stavba slouZila k chovu skotu, ke dni ocenéni neni stavba vyuZivana. Stav objektu je vhodny
k rekonstrukci. Stfecha je propadld, okna jsou poSkozena, klempiiské prvky z Easti chybi, omitka
opadavé, objekt neni udrzovan. Stafi stavby je uréeno odhadem.



Objekt je situovan v severni ¢asti obce Onen Svét, podle platného tizemniho planu v plochach vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba.

Objekt je pfistupny ze silnice, dale pak pfes pozemky jiného vlastnika (LV 226), vécné bfemeno ve
prospéch oceiiovaného objektu neni ziizeno.

Onen Svét je &asti obce Cachrov, nachazi se cca 4 km jizné od Cachrova, v misté neni Z4dn4 obdanské
vybavenost, z hlediska inZenyrskych siti je v misté pouze elektiina. Cachrov leZi cca 14 km jizné od
Klatov, z hlediska dopravni dostupnosti je v misté autobusova zastavka. V obci se nachazi posta, skola,
1ékat’,

V katastru nemovitosti je evidovan zpisob ochrany nemovitosti: evropsky vyznamna lokalita, ptali
oblast, chranéna krajinna oblast.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodneé.

Oceilovana nemovitost neni zatiZena vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro udely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.02.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyZadované oceriovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakond (zédkon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovninim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjist€na

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vydet sebranych nebo vytvoienych dat

LV: 10002
Kraj: Plzetisky
Okres: Klatovy
Obec: Cachrov
Katastralni tizemi: Onen Svét
Pocet obyvatel: 498

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sb.

Stavba neni pronajaté a stavebné-technicky stav stavby neumoZsiuje jeji pronajmuti.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku g. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vé€cmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahtli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech vl 0,80

9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni §kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1
pfilohy ¢&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + [ ]| P;)=0,698

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ ] P;)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&dé&lstvi

Nézev znaku &. P

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd€lstvi a v 0,01
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek 1ze II 0,00
napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +[]P;)=0,297
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,207

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,288

1. zemédélska stavba na St. 26

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: L. Zivo¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita v&c neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi % Soudin
plocha vySka

1 NP 1 281,00 m? 410m 5252,10

Soudet 1281,00 m? 5252,10

Priméma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5252,10/1281,00 =4,10m

Priméma zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 1281,00/1 =1281,00 m?



Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

nadzemni &4st 1281,00*4,10 = 5252,10 m®
zastieSeni 1281,00*(6,37-4,10)/2 = 1 453,94 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Néazev Typ Obestavény prostor
nadzemni &4st NP 5252,10 m*
zastteSeni Z 1 453,94 m>
Obestavény prostor - celkem: 6 706,04 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) y
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni e %)
1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 50
6. Klempifské konstrukce chybi C 50
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchit omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna jednoduché S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a t¥ifazova S 100
17. Bleskosvod chybi & 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypotet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ?;os]t Koef. g&ri:’:gl){
1. Zéklady v¢&. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30



5. Krytiny strech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 50 1,00 0,35

6. Klempitské konstrukce C 0,70 50 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,90 100 1,00 5,90

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,00 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 7735
Koeficient vybaveni Ks: 0,7735
Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. €. 9) [K&/m?]: = 1 930,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient K3 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9252
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9829
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7735
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ® 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,7790
Z&kladni cena upravend [Ké&/m?) = 3 244,51

Plna cena:

Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stati (S): 43 roki

Predpoklédans dalsf Zivotnost (PDZ): 7 roki
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokt

6 706,04 m? * 3 244,51 K&/m?

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %
Maximalni opotifebeni mize dle piilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSx
Koeficient pp
Cena stavby CS

Zemédélska stavba na St. 26 - zjiSténa cena

21 757 813,84 K¢

0,150

3263 672,08 K¢&
0,207

675 580,12 K¢

675 580,12 K¢



Vysledky analyzy dat

1. zemé&d&lska stavba na St. 26 675 580,10 K&
Vysledna cena - celkem: 675 580,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0: 675 580,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen&, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavéni se u
porovnavanych nemovitosti uvaZuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize uréit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Ocefiovand nemovitost je nevyuZivana zemé&d&lské stavba na pozemku jiného vlastnika. Stavba je
vhodna k rekonstrukei. Do srovnavaci metody byly zafazeny realizované prodeje zeméd€lskych staveb
nachézejicich se na pozemcich jiného vlastnika. JelikoZ jde o specifickou nemovitost a z diivodu
nedostateéného podtu srovnavanych vzorkd, byla do srovnavaci metody zafazena i memovitost
z Jiho&eského kraje.

Zemédélska stavba na St. 26 Onen Svét, éac'hrov, okres Klatovy

Onen Svét, Cachrov, okres Klatovy

& K1 -lokalita |K2 7 ZtaVemdlys oo ctukos| Kd-stav | KS-jing| KO- Uvaha
plocha odhadce
Oceriovany Onen Svét,
; Y Cachrov, okres 1281 m? cihlova pred rekonstrukei
objekt
Klatovy
1 Hradiste, okres | )7 1o cihlovd  |pted rekonstrukei
Domazlice
Vsemyslice,
2 okres Ceské 879 m? cihlova pted rekonstrukci
Budgjovice
Vicenice,
3 Klatovy, okres 707 m? cihlova pred rekonstrukci
Klatovy




. |Cena Koef. |Cena po K1 |K2 K3 K4 K5 |K6 K1x .. |Cena
poZadovana  [redukcjredukci na lokalit [zastav&nd  [konstrukce [stav jiné [ivaha [xK6  focefiovaného
resp. zaplacendje na  [pramen la plocha odhadce objektu

prame lodvozena ze
n Lsrovnéni

1 1400000,00K¢| 1 [400000,00KE| 1 1.2 1 1 1 1 1.2 |333333,33 K¢

2 1620 000,00 K&| 1 [620000,00Ke| 1 0.7 1 1 1 1 0.7 |885714,29 K¢

3 1220 000,00 K& | 1 [220000,00Ke| 1 0.7 1 1 1 0.9 0.63 | 349 206,35 K¢

ICelkem primér

522 751,00 Kg

Minimum 333 333,33 K¢
Maximum 885 714,29 K¢
Smé&rodatna odchylka - s 314 435,32 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - 208 315,68 K¢
primér - s

IPravd&podobna horni hranice - 837 186,32 K¢
pramér + s

K1 - Koeficient \ipravy: lokalita

K2 - Koeficient ipravy: zastav&na plocha

K3 - Koeficient ipravy: konstrukce

K4 - Koeficient fipravy: stav

K5 - Koeficient upravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Koeficientem K2 je zohlednéna velikost objektu, pokud ma srovndvand nemovitost mensi velikost je
koeficient men3i nez 1. Koeficientem K6 je zohledné&no stifi prodeje nemovitosti.

Na zékladé vyse uvedenych Gdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkové cena po zaokrouhleni:

10

408,00 K&/m?

* 1281 m?

=522 648 K¢

522 650 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Zemédelska stavba na St. 26 k.u. Onen Svét (LV 10002)

Stavba na St.26 cena zji§téna K¢ cena obvykla K&
objekt pro chov skotu 675.580 522.650

V ramci vypottu ceny zjisténé lze pouZit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim pripadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.

r 4
F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otdzka:

Ur&eni obvyklé ceny stavby na pozemku parc. &. St.26 v obci Cachrov, okres Klatovy, katastralni izemi
Onen Svét.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim polohy
nemovitosti je obvykla cena stavby na pozemku parc.¢. St. 26 uréena po zaokrouhleni na

522.650,- K&

Slovy: pétsetdvacetdvatisiceSestsetpadesit korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, Frant'?«%fg:ﬁ@‘}');; zk
Ménesova 1374/53, 12000 Praha &

Tel.: +420737858334 N
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.02.2023

.......................................................................................................

Ing. Katefina Praskova Martin Mélek Franti$ek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku neby] pfibran externi konzultant.
Za zpracovéni znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmé&na.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a zdkona
¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥ad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, u€astnikovi fizeni nebo
jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo
pfi jiném postupu spravniho orgéanu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké &innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu istavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢&islem 18060-277/2023 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

Objednévka, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez z tzemniho planu,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni. srovnavané nemovitosti

12



Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Katastraind dzemd:
1 &0 et 002
Stavba stoji na pozemku: pest 2%
! Typ stavhy: tudcva bez ds'a popisréno nebo evidentntho
! Zotisob vyuZitt zeméddiska stavba e
t e & = e 0 10 20 30 40 %0m

L
Viastnici, jinf oprdvnéni
| Lems recuniea

Pislusnost hospodaiit s majetkem statu Podd

i Stitnd pazemkovy Grad. Husinecks 1024/11a. Zikov, 13000 Praha 3

Zplsob ochrany nemovitosti
evropsky vyznamnd lokalita
ptati cblast
chranénd iT3jinnd odlast
Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovdna 2ddnd omezeni,
Jiné zépisy
Nejsou evidoviny Zicné jiné zipisy.
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Vyfez z izemniho planu

p e —

ONEN SVET]"
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kanceld¥, 1617 m?, HradiStg,
okres Domazlice

Celkova cena: 400 000 K¢&
Lokalita: Hradistg, okres DomaZlice

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hradité, okres DomaZlice Cena dle KS 400 000 K¢&
Cislo ¥izeni V-1921/2021-401 Datum podpisu KS  15.03.2021
Konstrukce Cihlova Stav Pied rekonstrukci
Typ objektu Pfizemni PodlaZi bytu 1

Uzitné plocha 1617 m? Poloha nemovitosti ~ Samota

Potet nadzemnich 1 Podlahovs plocha 1617 m?

podlaZi domu

Smlouva kupni ze dne 15.03.202 1. Pravni aéinky zapisu k okamziku 28.04.2021 09:46:06. Zapis proveden
dne 24.05.2021.

Nabizime k prodeji budovu byvalého kravina, ktera se nachazi u obce Hradisté, 10km od Domazlic. Jednd se o
jednopodlazni zd&nou budovu s pultovou sttechou, ktera slouZila k chovu hospodéfského dobytka. Budova byla
postavena v roce 1965. Rozméry 68x23m. Objekt stoji na pozemku jiného vlastnika.

4. Fotodokumentace
|

I
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kanceldF, 879 m?, Viemyslice,
okres Ceské Bud&jovice

Celkovs cena: 620 000 K¢
Lokalita: Viemyslice, okres Ceské Bud&jovice
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2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 800.000 _
CZK 700 000 * *-—-
CZK 500 000
P vyvojce y I Viozeni inzeraiu {nzeral odsitanen Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Viemyslice, okres Ceské Cena dle KS 620 000 K&
Budg&jovice

Cislo Fizeni V-11207/2022-301 Datum podpisu KS  30.05.2022

Konstrukce Cihlova Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Pfizemni ElektFina 120V

Uzitnd plocha 879 m? Poloha nemovitosti  Polosamota

Podlahov4 plocha 879 m?
Smlouva kupni ze dne 30.05.2022. Pravni u¢inky zépisu k okamziku 06.09.2022 07:00:00. Zapis proveden
dne 27.09.2022.

Prodej zeméd&lského objektu o CP 800 m2, nachézejici se na okraji obce Slavétice. V minulosti byl objekt
vyuZivan k chovu mengich hospodafskych zvifat. Budovu tvofi kancelat, WC, jatetni mistnost a pfipravend
mistnost na chladici box. P¥pojka elektrické energie je cca 15 metrii od stavby, odpady jsou svedeny do septiku
na jiném pozemku. Stavba m4 celkem tfi vchody (2x vstupni vrata a vstupni dvete). Dle platného uzemniho
plénu se stavba nachazi v ploge - Plochy vyroby a skladovan{ (drobn4 a femeslnd vyroba, skladovéni, skladové
objekty). Objekt stoji na pozemku vice vlastniki, stavba ma pouze jednoho majitele. Ob&anské vybavenost v
obci Neznaov cca 2 km, Tyn nad Vitavou 7 km, Pisek 23 km. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Y
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@ Oceiiovana nemovitost
@ Srovnavana nemovitost

Leafiet | © OpenSreetMap contributors

ZAznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

i

Nebytovy prostor / kanceld¥, 707 m?, Vicenice,
Klatovy, okres Klatovy

Celkova cena: 220 000 K¢&
Lokalita: Vicenice, Klatovy, okres Klatovy

22



2. Vyvoj ceny (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve))

Lokalita Vicenice, Klatovy, okres Cena dle KS 220 000 K¢
Klatovy

Cislo Fizeni V-4427/2019-404 Datum podpisu KS  08.07.2019

Konstrukce Cihlova Stav Pred rekonstrukci

Typ objektu Ptizemni U#itn4 plocha 707 m?

Kanalizace Jimka Podlahova plocha 707 m?

Smlouva kupni ze dne 08.07.2019. Pravni G&inky zapisu k okamziku 12.07.2019 12:53:38. Zépis proveden
dne 08.08.2019.

Pfedmétem prodeje jsou dv& zem&d&lské stavby, které byly dfive vyuzivany jako veptiny s vymérou zastavéné
plochy 548m2. Objekt je napojen na el. sit&, vodovodni piipojka na pozemku neni, odpad sveden do jimky. Dle
platného tizemniho plénu je areél soutastf plochy oznatené jako lizemi zastavéné k proméné - tedy proména
aredlu zem&dglské vyroby na vesnickou zéstavbu. Budova je volné k dispozici bez ndjemnich vztahii. Pozemky
pod stavbami ve vlastnictvi fyzické osoby. Vice info v RK. Cena uvedena v&. pravnich sluZeb.

/ ' 4 -4 I, 1 333 ¥ p
7. Folodorumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

Stavba na pozemku KN st.p.¢.26 KN v k.u. Onen Svét, obec Cachrov, okres Klatovy

Stru¢na charakteristika majetku:

- jedna se o zemédélskou stavbu na st.p.¢. 26 — dfive uzivan pro chov skotu
- stavba je v technicky Spatné stavu
- pozemek je ve vlastnictvi fyzické osoby (LV €. 226)

Na zékladé dohody mezi Statnim pozemkovym Urfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
Zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj, adresa nam. Generéla Piky 8, 326 00
Plzen cestné prohlasuje, ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZen ekologickou zatéZi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi, tzn. z
hlediska ochrany pudy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Cestné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Uradem na privatizaci vySe uvedeného majetku.

Datum: 2.3.2021

razitko a pod é odpovédné osoby KPU

DatUm: oo e

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



O~

CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI [— —|
Krajsky pozemkovy tfad

Oblastni inspektorat Plzefi pro Plzetisky kraj
Klatovska tiida 48, 301 22 Plzen . Y, ] ,
tel.: +420 377 993 411, fax: + 420 377 993 419 Némésti Generéla Piky 8

ICO: 41 69 32 05, ID datové schranky: 82bdy9x
e-mail: pl.podatelna@cizp.cz, viww.cizi.o

326 00 Plzen

Cislo jednaci: Spis: Vyfizuje / linka: Plzeri, datum:
CIZP/43/2021/962 ZN/CI1ZP/43/48/2021 Ing. Jirdsek/443 10.3.2021

Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Dne 9.3.2021 obdrzela CIZP OOV Plzeii z4dost o potvrzeni a vraceni zpét origindlu Cestného
prohlaSeni o ekologickych zévazcich k majetku - stavba na pozemku KN st.p.¢. 26 vk.u.
Onen Svét, obec Cachrov, okres Klatovy.

Jedna se o zemédélskou stavbu na st.p.&. 26, ktera byla dfive uZivana pro chov skotu a je
v technicky $patném stavu. Pozemek je ve vlastnictvi fyzické osoby (LV €. 226).

Dle dostupnych informaci je mozno konstatovat, Zze na Vami vybraném majetku CIZP OOV Plzei
neeviduje Zadnou starou ekologickou z4t€Z a ani v minulosti zde nebyla zjiSténa Zadna
environmentalni rizika.

S pozdravem

Ing. Véclav Hasch
vedouci oddéleni ochrany vod

Statni pozemkovy urad
Doruceno: 10.03.2021

SPU 084385/2021
liety: pritehy:1

LTI

spuess’?d2ccdd9d

Strana 1



Odbor vykonu statni spravy III
Ministerstvo Zivotniho prostiedi 17. listopadu 1926/1
' 301 00 Plzen

Plzen dne 25. 3. 2021 Adresat

€. j.:MzP/2021/520/301 Statni pozemkovy Gfad

Sp. zn.: ZN/MZP/2021/520/103 Krajsky pozemkovy ufad pro Plzerisky kraj
Vvase ¢&. j.: SPU078513/2021/Bau Némésti Generala Piky 8

Vyfizuje: BoSina 326 00 Plzen

Tel.: 267 123 301
E-mail: hubert.bosina@mzp.cz

Véc: Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Pfedmétem privatizace je v ,Z&dosti o potvrzeni Cestného prohldseni o ekologickych zavazcich®
Statniho pozemkového Ufadu, Krajského pozemkového Uradu pro Plzensky kraj, Namésti Generala
Piky 8, 326 00 Plzen (dale jen ,pozemkovy urad"), ¢.j.: SPU078513/2021/Bau ze dne 5. 3.
2021, uvedeny majetek, ktery se nachazi:

V k.. Onen Svét, obec Cachrov, okres Klatovy
- st.p.c. 26

Uvedeny majetek neni podle ¢estného prohldseni pozemkového ufadu, predloZzeného v souladu
s Dohodou mezi Statnim pozemkovym (fadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem Zivotniho
prostiedi, zatizen ekologickou zatézi, tedy zneclisténim podzemnich vod a horninového prostredi.
Ministerstvo zivotniho prostfedi k nému nema zadné pripominky.

S pozdravem

Ing. Hubert Bosina
feditel odboru vykonu statni spravy III
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
0 mzp.cz
1SDS: 9gsaax4

WWW.MZp.CZ
1/1



. gonverze Z moci iFedni do dokumentu v listinné podobé
kument v listinné podobé€, ktery vznikl pod potadovym ¢&islem 137235550-245820-210406144153
10 9 z dokumentu obsaZeného v datové zprave, skladajiciho se z 1 listli, se shoduje s obsahem

& im , .
i andggtu, jehoZ prevedenim vznikl.

orizovanou konvs:rz:i c}oku_mentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udajii obsazenych v dokumentu a
.ch soulad s pravnimi piedpisy.

JVstu ni dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
ivalifikovaného elektronického podpisu byla ovéfena dne 06.04.2021 v 14:42:00. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shledan platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikdtu pro
elektronicky podpis bylo provedeno vii¢i zvefejnénému seznamu zneplatnénych certifikatd vydanému k datu
06.04.2021 13:55:55. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikdtu pro
elektronicky podpis 00 B3 A8 2F, kvalifikovany certifikat pro elektronicky podpis byl vydén kvalifikovanym
poskytovatelem sluZeb vytvarejicich divéru L.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifika¢ni autorita,
a.s. pro podepisujici osobu Ing. Hubert BoSina, reditel odboru, odbor vykonu stitni spavy III,
Ministerstvo Zivotniho prostiedi. Uzndvany elekironicky podpis byl oznaen platnym kvalifikovanym
gasovym razitkem nebo kvalifikovanym elektronickym ¢asovym razitkem vydanym kvalifikovanym
poskytovatelem. Platnost ¢asového razitka byla ovéfena dne 06.04.2021 v 14:42:00. Udaje o &asovém razitku:
datum a &as 25.03.2021 14:11:09, &islo kvalifikovaného certifikdtu pro asové razitko 27 B3 99 2E, casové
razitko bylo vydéano kvalifikovanym poskytovatelem ACAeID3 - Root Certificate, eldentity a.s..

Vystavil: Statni pozemkovy trad
Pracovi$té: Statni pozemkovy iirad
v Praze dne 06.04.2021

s 7 . g . . y V4
Jméno, pFijmeni a podpis osoby, ktera autorizovanou konverzi dokumentu provedla: fAnestn__f

Petra Odvodyova _—
Otisk tirednfho razifla: i
[ £

(’ rd i -
| E r
“ ' 1

137235550-245820-210406144153

p

Poznamka:
Kontrolu této dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloiek pristupné zpiisobem umoZiiujicim ddlkovy pFistup na adrese
https:/fwww.czechpoint.cz/overovacidolozky.



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
veiejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

Vseobecné informace:
Predmétem privatizace je — zem.stavba na st.p.¢. 26 bez pozemku v k.u. Onen Svét, obec

Cachrov, okres Klatovy

Privatizovany subjekt:
Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Organizaéni slozka statu - Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb.
ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka: 87103/2001

Nazev: zem.stavba na st.p.¢. 26 bez pozemku v k.U. Onen Svét, obec Cachrov, okres
Klatovy

Adresa: Onen Svét PSC: 339 01 Klatovy

Organizacni struktura, Gzemni rozdéleni:

Zakladni predmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemku:

Ekologicky audit:

je nahrazen ¢estnym prohlasenim o ekologickych zavazcich KPU pro Plzerisky kraj a MZP

uvedenych v priloze projektu.

Orientaéni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové &lenéni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim:

Poéet pracovniki (prepocteny stav): nejsou
Udaje ke dni 26.06.2024 podle U&etni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 675 580,00 K&
Cizi zdroje: 0 Ke
Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 675 580,00 K&
Zvyseni nebo snizeni ucetni hodnoty: 0 Ké

Majetek privatizované jednotky celkem: 675 580,00 K&
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STATNI POZEMKOVY URAD
Husineck4 1024/11a

130 00 Praha 3 2

Ing. Petr Klanica
feditel odboru spravy majetku statu
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