MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prode;ji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislusny hospodafit
Statni pozemkovy Ufad, se sidlem Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek parc. €. St. 39/1, zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 8 a pozemKky parec. ¢. St. 39/4, 39/5, 39/6,
39/7.39/8., 39/9, 39/12, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti
jsou stavby bez ¢p/¢e a pozemKky parc. ¢. 3039, 3041, ostatni
plocha, k.. a obec LiSina, okres Plzen - jih

PP ¢. 87048/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: PP 87048 PJ 2001

stavby a prisluSenstvi véetné pozemku st.p.¢. 39/1,39/4-9, 39/12 a pozemky p.¢. 3039, 3041
k.u. a obec LiSina, okres Plzen - jih

Adresa: Ligina PSC: 333 01 Ligina
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni prfed zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 24.01.2024 (Udaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 4 457 727,00 K¢
z toho:
Stala aktiva: 4 457 727,00 K¢
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: 4 457 727,00 K&
z toho:
Pozemky: 1442 617,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)
Stavby: 3015 110,00 K&



(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké
z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pujcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 4 457 727,00 K&
D. Snizeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 4 457 727,00 K&
Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uUcetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K&
4. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem):
5. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:
6. Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit
7. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
8. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
9. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva €. +8IN89S+~4, 64N09/74 — AGRICOS, spol.s.r.o.
Najemni smlouva €. 5N23/74 — SUS PK
Dohoda o pfi¢lenéni honeb.pozemku ¢. 10M04/74 — Honebni spole¢enstvo Stod
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informaéniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemcim o Ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.
10. Ekologické zavady:
Dle cestného prohlaseni Statniho pozemkového Uradu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi je pfilohou privatizaéniho projektu.
11. Omezeni ze strany jinych subjektu

Majetek neni zatizen vécnym bfemenem
K majetku nejsou stanovené povinnosti podle spravnich predpisti obecnim uradem nebo
organem statni spravy



12.

13.

14.

15.

v Pizni dne 24.01.2024

Ing. Jifi Papez

Hlavni rizikové faktory

Pfistup k pozemku je z obecni komunikace p.p.&. 2974/8.

Uzaviena najemni smlouva €. 48MN89/74,64N09/74, 5N23/74.

Uzaviena dohoda o pfi¢lenéni honeb.pozemku ¢. 10M04/74.

Objekt je ve Spatném technickém stavu. Bude nutné provedeni rozsahlej$ich stavebnich
Gprav.

Dal$i doplfiujici udaje:

Energeticka naro¢nost staveb: dle zakona ¢. 506/2000 Sb.,0 hospodareni s energii, ve
znéni pozdéjsich predpist se povinnost zpracovani prukazu energetické naroénosti
budov (PENB) vztahuje pouze na budovy a stavby s upravovanym vnitinim prostiedim
(vytépéni, temperovani, chlazeni, vétrani, klimatizace, osvétlovani apod.), pfi¢emz se die
tohoto zakona vyhotoveni PENB netyka primyslovych a vyrobnich provozu a
zemeédélskych staveb se spotiebou energie do 195 MWh za rok. VVzhledem k tomu, ze
tuto podminku vySe uvedena budova nesplfiuje, povinnost zpracovani PENB dle §7
zak.C. 406/2000 Sb. se na tento objekt nevztahuije.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézZi neni predmétem restituénich
naroku:
KPU pro Pizensky kraj prohlasuje, ze majetek neni pfedmétem restituéniho naroku.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplnujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz

Krajsky pozemkovy Urad pro Plzerisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen

STATN] POZEMKOVY URAD
Kraisky pozemkoyy 1 #am P
nozer Wad pro Plzensky krgj

nam. Gen P[f{y 8
326 00 Plzen

Reditel Krajského pozemkovéhqtiradu

pro Plzensky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 24.01.2024

Seznam nemovitych

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie ZP ¢&. 4677/76/2022

Najemni smlouvy

Prohlaseni o eko zavazcich

Sdéleni k energetické naro¢nosti budov
Struéna charakteristika privatizovaného majetku



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Plzeiisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00

sestavena k: 24.01.2024

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87048 PJ 2001 Nazev PP: stavby a pfisluSenstvi véetné pozemku st.p.¢. 39/1,39/4-9, 39/12 a
pozemky p.€. 3039, 3041 k.u. a obec LiSina, okres Plzef - jih
. 1 2 | 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky Synt. BEZNE :
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
4 457 727,00 0,00 4457 727,00
A Stala aktiva 4 457 727,00 0,00 4457 727,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelnd prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 4 457 727,00 0,00 4457 727,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 4 457 727,00 0,00f 4457 727,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvér 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruc¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. | Ostatni zasoby 139




Kréti(odobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskyinuté zélohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuié navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Dani z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dai z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstifednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopis( 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferi 375
30. |Naklady piistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |U¢ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny tcet 241
10. |Bézny Gcet FKSP 243
14. |B&zné ucty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Xe 1 l 2
pfj,'j;‘,’w Nézev polozky i’ér:t UCGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 4 457 727,00
C. Vlastni kapital 4 457 727,00
I Jméni Géetni jednotky a upravujici polozky 4 457 727,00
1. |dméni téetni jednotky 401 33 813,71
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné oceriovaci rozdily 407 4423 913,29
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
I, Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituls 414
il Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pifedchéazejicich tcetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ucet rozpoétového hospodaieni
1. |Pfijmovy uéet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované prijmy a vydaje pfedchazejicich uéetnich obdobi 404
. Cizi zdroje
I Rezervy
| 1. |Rezervy 441
I, Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
11 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé puijcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |DGchodové spofeni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind cbdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustifednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruc¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finané€niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podill 368
32, |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transfer(i 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 24.01.2024

STATNI POZEMKOV\?_ERerl

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova Krajsky pozemkovy ufad pro o
nam. Gen. Piky & @
!

326 00 Plzen

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova

Podpis:

Podpis: i 4fj
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Potvrzeni o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéreni u€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 24.01.2024

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢€.: 87048, privatizované jednotky SPJ 2001, stavby
a pfisluSenstvi v€etné pozemku st.p.¢. 39/1,39/4-9, 39/12 a pozemky p.&. 3039, 3041 k.U. a
obec Lisina, okres Plzef - jih zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota
privatizované jednotky v ovérované rozvaze ¢ini 4 457 727,00 K&.

Zavér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 tavby a pfislusenstvi véetné
pozemku st.p.€. 39/1,39/4-9, 39/12 a pozemky p.¢. 3039, 3041 k.u. a obec Lisina, okres
Plzen - jih ke dni 24.01.2024 zachycuje pravdivé majetek urceny k privatizaci dle
privatizaéniho projektu ¢. 87048.

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemsoyy wiad £ro =izensky kraj
nam. Gen Piky 8

Schvalil: 326 00 Plzen @
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informa¢nimu memorandu

Katastralni urad Plzen - jih

Obec: Lisina

Katastralni dzemi: Lisina
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez €p stavby parc.c. maj.

LiSina Lisina bez ¢p sklad RD ¢p. 8 - 684996 Lisina PKN - st. 39/1 4574
Lisina Lisina bez ¢p dilna LiSina 8 - 684996 Lisina PKN - st. 39/5 4674
Lisina LiSina bez ¢p stodola LiSina - 684996 Lisina PKN - st. 39/8,

PKN - st. 39/9 4774
Lisina Lisina bez ¢p kllna LiSina - 684996 Lisina  PKN - st. 39/7 4874
Lisina Lisina bez ¢p otevi.killna Lisina 8 - 684996 LiSina PKN - st. 39/12

4974
Lisina Lisina bez ¢p sklady LiSina 8 - 684996 LiSina PKN - st. 39/6 5074
Lisina Lisina bez ¢p sklady LiSina 8 - 684996 Lisina PKN - st. 39/4 5174
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/1 zastavéna plocha a nadvori 1888255
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/4 zastavéna plocha a nadvori 1888256
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/5 zastavéna plocha a nadvori 1888257
Katastr nemovitosti - stavebni
Lisina LiSina 39/6 zastavéna plocha a nadvori 1888258
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina Lisina 39/7 zastavéna plocha a nadvori 1888259
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/8 zastavéna plocha a nadvori 1888260
Katastr nemovitosti - stavebni
Lisina LiSina 39/9 zastavéna plocha a nadvori 1888261
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/12 zastavéna plocha a nadvori 1888264

Katastr nemovitosti -

pozemkové



LiSina Liina 3039 ostatni plocha 1888267

Katastr nemovitosti - pozemkové
LiSina LiSina 3041 ostatni plocha 1888268

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Uplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekill a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a &. 212/2000 Sh.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 29.05.2023

®

lnngPapez ...............................................................
Reditel KPU pro Plzensky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost: oS
Bc. Jaroslava Truksova . ‘
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 11:15:02

Viyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro ucel: Spréva majetku, &.j.: Privatizaéni projekt é. 87048/2001 pro Stétni

pozemkovy urad
Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 540617 Lisina
Kat.Gzemi: 684996 LiSina List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zptisob ochrany
st. 39/1 189 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Li8ina, &.p. 8, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/1
st. 39/5 175 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/5
St. 39/6 165 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 39/6
St. 39/7 249 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 39/7
St. 39/8 230 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/8
St. 39/9 5 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St.” 39/9
St. 39/12 53 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucasti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 39/12

3039 2010 ostatni plocha neplodna puda
3041 998 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaj@i - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviité& Plzefi-jih, kéd: 406.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 11:15:02

Okres: CZ0324 Plzeri-jih Obec: 540617 LiSina
Kat.tGzemi: 684996 LiSina List vlastnictvi: 106002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohl&geni sprévy nemovitosti Pozemkovym fondem 4674/2003 ze dne 07.08.2003.

Z-6025/2003-406
RC/1C0: 00000001-001

o OhlaSeni pfisluSnosti hospoda¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 010266/2013 /OMV/1
ze dne 02.01.2013.

Pro: Ceské republika,

Z-596/2013-406

Pro: Stétni pozemkovy Gf¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzersi-jih, kéd: 406.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 24.01.2024 11:39:41
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uzit pouze k GEellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviit& Plzefi-jih, kéd: 406.
strana 2



ZNALECKY PGSU])EK

€. _4677 / 76 / 2022

Pfedmét posudku Pozemky p.&.st. 39/1, st. 39/4, st. 39/5, st. 39/6, st..39/7,
st. 39/8, st. 39/9 a st. 39/ 12, v€etné staveb a
pozemky p.¢. st. 39/13, 3039 a 3041
vSe v obci a k.i. Lisina

Druh posudku Obvykl4 cena, cena zjisténa

Obor a odvétvi Ekonomika — Ocefiovani nemovitych véci

Zadavatel Ceska republika-Stitni pozemkovy iiFad,

Krajsky pozemkovy trad pro Plzeiisky kraj,
Generala Piky 2110/8, Vychodni P¥edmésti, 326 00 Plzen,
1CO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 167759/2022/Tr

Utel posudku

Pfevod majetku podle zikona &. 92/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi

Predpis pro ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhlaska
¢. 441/2013 Sb. ve znéni 424/2021 Sh.

Vyhotoveno ke dni

30 5.2022

Podet stran

Posudek obsahuje 109 stran v&etng titulniho listu a priloh.

Cislo a podet vyhotoveni

Cislo vyhotoveni 2, pfedava se ve 2 vyhotovenich.

Zpracovatel

Ing. Vladimir LEEB, Brandys n. Labem,
K. Téjka 1503/B, tel. 326 904 075, ICO: 10221310

Misto, datum zpracovini

V Brandyse nad Labem, dne 4.7.2022

Podpis




SOUHRN

Na zakladé provedené analyzy, jejimZ tkolem bylo ocenit pfedmétnou nemovitou véc a
jejiz vysledky budou pouZity jako podklad pro pfevod nemovité véci, jsem dosel v souladu s déle
uvedenymi podklady k tomuto zavéru:

p-€. Zjisténa cena (K<) Trzni hodnota (K¢)
st. 39/1 701 620 393 917
st. 39/4 8 850 25010
st. 39/5 476 780 364 740
st. 39/6 409 650 325480
st. 39/7 788 070 474 165
st. 39/8 746 780 698 842
st. 39/9 7 370 4 929
st. 39/12 39 530 69 187
st. 39/13 180 650 510 450

3039 347 790 824 100

3041 150 180 409 180
Celkem 3857 270 4100 000
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

v

1.1.1 U&el posudku Pfevod majetku podle zdkona & 92/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpis.

1.1.2 Odborna otdzka|Jakd je obvykld cena uréend zptisobem podle zdkona &. 151/1997

zadavatele Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?
1.1.3 Skutecnosti | Dle sdélenf zadavatele je znalecky posudek provddén za déelem:
sdélené zadavatelem Pfevod majetku podle zdkona ¢&. 92/1991 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpisi. Prevod bude realizovan formou piimého
prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli.

Firma AGRICOS, spol. s.r.o. md majetek pronajaty sml.g.
64N09/74 a 18N09/74 a je vlastnikem stavby na p.&.st. 39/13
(LV ¢&. 152). Pfevodem dojde k uceleni vlastnictvi.

2/ VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrény z vetejnych
zdroju, z dostupnych informacnich databdzi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setient.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Zakon ¢. 151/1997 Sb.,
ze dne 17.Cervna 1997 o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o
ocefiovdni majetku) ve znéni pozdé&jsich predpisii.

2.2.2 Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni &. 424/2021 Sb.,
kterou se provddéji né&kterd ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

2.2.3 Ufedni ocefiovani majetku
Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Ing. Petr Poldk, CERM, s.r.o. Brno, leden 2022

2.24 éasgpis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2022
DT CSVTS Ostrava s.r.o.

2.2.5 Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2022
Casopis znalci CR

2.2.6 Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.o.,
Premyslovska 14, 130 00 Praha 3, véetné aktualizaci.

2.2.7 Mistni Setieni
bylo provedeno 30.5.2022 za téasti znalce.

2.2.8 Informace o pozemku
LV €. 10002 pro k.d. LiSina vyhotovené nahliZzenim do KN



2.2.9 Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZenim do KN

2.2.10 Podklady od zadavatele
- Objednavka znaleckého posudku &. SPU SPU 167759/2022/Tr ze dne 30.5.2022
- Né&jemni smlouva ¢. 18N09/74 ze dne 1.4.2009
- Néjemni smlouva ¢. 64N09/74 ze dne 2.11.2009

2.2.11 Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejnd &ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodeji nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky urad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- http://www.dppcr.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky

- http://www lisina.cz/ - izemni pldn obce Li§ina

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-4q2020/ -
Informace o HB Indexu

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-nemovitosti-v-

prvnim-ctvrleti-z1/ - Informace o HB Indexu

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem
zkoumdny a ovéfovany a jsou povaZzovany za vérohodné




3/ NALEZ,

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele: ,Jaka je obvykl4 cena uréend
zplsobem podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., a vyhldsky €. 441/2013 Sb., v platném znéni?".

Urcent ceny zji§téné bude provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 424/2021 Sb. o ocefiovani majetku.

Pro urleni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvotena data, kterd budou
analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodn4.
Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji3téna
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni etfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych
véci, budou zjistény identifikaéni tdaje, omezeni vlastnického prdva, bude vypracovdn popis
polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrdny vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovdn a vytvofen souhrn dat a uvedeny veSkerd zjisténi z podkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zdklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim. Zjiténa a zpracovina budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovédna data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodejii obdobnych nemovitych
véci a budou zjistény, vybrany, analyzovédny a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uverejnénych na cuzk.cz a z vlastni databdze.

Pro urleni obvyklé ceny budou pouZity 2 metody. Prvni metoda bude spocivat
v kombinaci metody porovnavaci (uréeni hodnoty pozemkil) a metody nakladové (uréeni hodnoty
staveb). Druhé metoda bude vychézet z porovnavaci hodnoty areédlu jako celku a ndsledného
rozpocteni jednotlivych hodnot pozemku a staveb. Pro porovnavaci metodu bude ze zdrojovych
dat stanovena mnoZina vzorkd, ze které budou ndslednd vybrdny nejvhodnéj§i srovnatelné
nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocetiované nemovité véci svym charakterem,
technickym stavem, dgelem uZiti, velikosti a lokalitou. V ramci vypoctu porovndvaci hodnoty
budou zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

- Objedndvka znaleckého posudku &. SPU 167759/2022/Tr ze dne 30.5.2022

- Informace o pozemku vyhotovené nahlizenim do KN

- snimek z Katastralni mapy - nahliZzeni do KN

- cenové udaje Katastrdlniho dradu

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhlaska €. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefiovdni majetku (ocefiovaci vyhldska), ve znéni pozdéjsich predpist

- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldtich a znaleckych udstavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti

- Zékon ¢&. 92/1991 Sb., Zdkon o podminkach prevodu majetku stitu na jiné osoby, ve zné&ni
pozdéjsich predpist

- Mistni Setfeni ocefiovanych nemovitych véci, v&. zaméfeni a pofizeni fotodokumentace.
V rémci mistniho Setfeni nebyly umoZnéno znalci kompletni zpiistupnéni ocefiovanych staveb.
Z tohoto diivodu byly uZitné plochy staveb uréeny odbornym odhadem ze zastavénych ploch.




3.4 IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Dle Informace o pozemku — LV & 10002 pro k.i. Volenice u Podedélic:

Vlastnické pravo:

Podil [Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu:

Podil [Jméno Adresa

1/1 | Statni pozemkovy drad Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Nemovitosti:

Parcelni &islo: st. 39/1 | zastavén4 plocha a nadvoif

189 m?

Soucdsti je stavba: rodinny dim €.p. 8
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/1

s v,

Parcelni &islo: st. 39/4 | zastavénd plocha a nddvoii

61 m?

Soucdsti je stavba: zemé&d¢€lska stavba bez €.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.c.st. 39/4

Parcelni &islo: st. 39/5 | zastavénd plocha a nddvoii

175 m?

Soucdsti je stavba: jind stavba bez C.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/5

s v

Parcelni &islo: st. 39/6 | zastavénd plocha a nédvofi

165 m3

Soucdsti je stavba: zeméd€lska stavba bez €.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.c.st. 39/6

s v

Parcelni &islo: st. 39/7 | zastavéna plocha a nddvoii

249 m?

Soucdsti je stavba: jind stavba bez C.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 39/7

s vor

Parcelni &islo: st. 39/8 | zastavéna plocha a nadvoii

230 m?

Soucdsti je stavba: zemédé&lska stavba bez &.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/8

s V2

Parcelni &fslo: st. 39/9 | zastavéna plocha a ndvori

S5m

Soucdsti je stavba: zeméd¢€lska stavba bez €.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.c.st. 39/9

Parcelni &islo: st. 39/12 | zastavénd plocha a nddvoii

53 m}

Souddsti je stavba: jind stavba bez C.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/12

Parcelni ¢islo: st. 39/13 | zastavénd plocha a nddvof{

1 245 m?

Parcelni ¢islo: 3039 ostatni plocha — neplodnd plida

2 010 m?

Parcelni ¢islo: 3041 ostatni plocha — neplodnd ptida

998 m’

Omezeni vlastnického prava a jiné zipisy:
- Bez omezeni




3.5 POPISY

Situovani nemovité véci:

Oceiiovand nemovitd véc se nachdzi v obci a k.. LiSina. Obec LiSina se nachizi priblizné 5
km od mésta Stod. Obci prochdzi silnice & 182, kterd spojuje obce Stod a Mé&in. V obci je
minimdlni obanskd vybavenost (OU, restaurace). Hromadnd doprava v obci — bus. Ocefiovana
nemovité véc je situovana v centru obce.

’

Uzemni plan
Dle platného tizemniho plénu obce se ocefiovand nemovits véc nachazi v zéné: ,,BV - Bydlen{

<413

- venkovska“.

USRI
ENEEisER
EEEEEEEN

Ismemnemay
Jemamfinnme)

Jednd se o pivodni zemédélskou usedlost, kterd Jje koncipovdna jako hlavni stavba rodinného
domu &.p. 8 a dalSich staveb, které slouzily k zemé&délskym tcelim. Cely aredl je v uzavieném
dvote, je delsi dobu nevyuZivan a je celkové ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.&. st. 39/1

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/1, evidovany v KN Jako zastavénd plocha a nddvoii. Pozemek je
priblizn€ lichobéZnikového tvaru a je zastavén stavbou rodinného domu ¢.p. 8, ktery je soudasti
pozemku. Stavba je zdénd, s jednim nadzemnim podlaZim. Sté¥{ stavby je cca 100 let. Stfecha je
sedlové s krytinou taskovou. Okna jsou dfevénd $paletovd. Dvefe Jsou dfevéné do dievénych
zdrubni. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini i vné&j$i omitky jsou

vépenné. Objekt je ve zhor§eném technickém stavu.
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Pozemek p.c. st. 39/4

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/4, evidovany v KN jako zastavéna plocha a nddvoii. Pozemek je
piiblizn€ lichobéZnikového tvaru. Souldsti pozemku je stavba, kterd je v katastru nemovitosti
evidovdna jako zemé&d¢€lskd stavba bez ¢.p./C.ev. Z této stavby zlistalo jiZ jen zbytky obvodového
zdiva. Toto torzo stavby nebude ocenéno.

Pozemek p.¢. st. 39/5

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/5, evidovany v KN jako zastavéné plocha a nddvoii. Pozemek je
lichobé€Znikového tvaru a je zastavén jinou stavbou bez &.p./E.ev., kterd je souddsti pozemku.
Stavba je zdé€n, s jednim nadzemnim podlaZim. Stéf{ stavby je cca 100 let. Stfecha je sedlovi
s krytinou taSkovou. Stropy jsou klenbové. Okna jsou ocelovd jednoduché (jiz bez okennich
tabulek). Vrata jsou dfevénd. Zirubné vnitinich dvefi jsou ocelové (dveini kiidla chybi).
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini i vné&j§i omitky jsou vdpenné.
Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.c¢. st. 39/6

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/6, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nadvoii. Pozemek je
piiblizné€ lichob&Znikového tvaru a je zastavén zemé&dé€lskou stavbou bez &.p./.ev., kterd je
soucdsti pozemku. Stavba je zd€nd, se dvéma nadzemnimi podlaZimi. Stafi stavby je cca 100 let.
Sttecha je sedlova s krytinou taSkovou. Okna chybi. Dvefe jsou dievéné. Klempitské konstrukce
Jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini i vnéj§i omitky jsou vdpenné. Objekt je ve zhorSeném
technickém stavu.

Pozemek p.¢. st. 39/7

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/7, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nadvoti. Pozemek je
ve tvaru obdélnikovém a je zastavén jinou stavbou bez &.p./C.ev., kterd je souddsti pozemku.
Stavba je zd€n4, s jednim nadzemnim podlazim. Staf{ stavby je cca 40 let. Stiecha je sedlové s
krytinou z vInitého eternitu. Okna jsou provedeny z luxfer. Vrata jsou plechova. Vnitini i vn&jsi
omitky jsou vdpenné. Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.¢. st. 39/8

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/8, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nadvofi. Pozemek je
pribliZné€ obdélnikového tvaru a je zastavén zemé&dglskou stavbou bez &.p./&.ev., kterd je soudasti
pozemku. Stavba je zdénd, sjednim nadzemnim podlaZim a &&dsteénym podsklepenim (toto
podsklepeni je na jiném pozemku, a to pé.st. 39/9). Stif stavby je cca 100 let. St¥echa je sedlova
s krytinou taSkovou. Vrata jsou dfevénd. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vnitini i vn&jsi omitky jsou vdpenné. Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.¢. st. 39/9

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/9, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nidvoti. Pozemek je
obdélnikového tvaru. Soutdsti pozemku je zemédélskd stavba bez &.p./E.ev. (tato stavba stoji na
pozemku p.¢.st. 39/8, podsklepeni objektu je zakresleno na samostatném pozemku p.¢&.st. 39/9).

Pozemek p.¢. st. 39/12

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/12, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nddvofi. Pozemek je
piiblizn€ obdélnikového tvaru a je zastavén jinou stavbou bez &.p./C.ev., kterd je souddsti
pozemku. Staii stavby je cca 100 let. Jednd se o stavbu piistfeSku s nosnou konstrukei ze zdénych
sloupt a stény. Stfecha je pultova s krytinou taSkovou. Objekt je ve zhor§eném technickém stavu.
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Pozemek p.¢. st. 39/13

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/13, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nidvoii. Pozemek je
zastavén jinou stavbu bez &.p./&.ev. Tato stavba Je ve vlastnictvi budouciho kupujiciho a neni
predmétem ocenéni.

Pozemek p.&. 3039

Jednd se o pozemek p.¢. 3039, evidovany v KN Jako ostatni plocha — neplodn4 ptida. Pozemek je
nepravidelného tvaru. Pozemek je zatravnény s trvalymi porosty, néletovymi dievinami a je
vyuZivén jako dvir.

Pozemek p.¢. 3041

Jednd se o pozemek p.¢. 3041, evidovany v KN jako ostatni plocha — neplodnd plida. Pozemek je
nepravidelného tvaru. Pozemek je zatravnény s trvalymi porosty, ndletovymi dievinami a je
vyuZivén jako dvdr.

3.6 RIZIKA NEMOVITE VECI
1) Ocetiovand nemovitd véc spadd do z6ny se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav.
2) Pristup o ocefiovanym nemovitym vécem je zajiStén pres pozemky:

- P.C. 304073 (ostatni plocha — neplodn4 ptida), vlastnické pravo: Obec LiSina, €. p. 52,
33301 LiSina,

- P.C. 3040/2 (ostatni plocha — jind plocha), vlastnické pravo: Obec LiSina, & p. 52,
33301 LiSina,

- P 2997/3 (ostatni plocha — jind plocha), vlastnické pravo: Cesk4 republika;
PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu: Stétni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3,

- P.¢. 2997/24 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Ceskd republika;
PtisluSnost hospodafit s majetkem stétu: Statni pozemkovy tfad, Husineckd 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3,

- P.C. 2974/4 (ostatni plocha — neplodn4 ptida), vlastnické pravo: Obec LiSina, ¢. p. 52,
33301 LiSina,

- P.C. 2997/89 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Plzefisky kraj,
Skroupova 1760/18, Jizni Predmésti{, 30100 Plzeti; Hospodaieni se svéfenym
majetkem kraje: Sprdva a tdrzba silnic Plzetiského kraje, pfispévkovd organizace,
Koterovskd 462/162, Koterov, 32600 Plzei.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2, dle
vyhlaSky €. 424/2021 Sb. §lc, tj. ur€eni zjisténé ceny a dle vyhldsky &. 503/2020 Sb. o vykonu
znalecké ¢innosti, tj. ureni obvyklé ceny.

Analyza dat pro ureni obvyklé ceny bude vychdzet ze 2 metod. Prvni metoda bude
spoCivat v kombinaci metody porovndvaci (uréeni hodnoty pozemki) a metody ndkladové
(urCeni hodnoty staveb). Druhé metoda bude vychazet z porovndvaci hodnoty aredlu jako celku a
nasledného rozpocteni jednotlivych hodnot pozemki a staveb. Analyza dat bude provedena
porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujictho prvku v dané mnoZing
skutecné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim
mimoié4dnych okolnosti trhu. MnoZina prvkl je stanovena z historickych cen za ofimé&ieny
Casovy tusek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci (vzorky), u
nichZz je realizovand, piipadné nabidkovd cena zndmd. Pfi vybéru vzorkd je respektovdna
piiméfend homogenita pro srovndni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co
do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Piipadné rozdily jsou zohlednény pomoci
pouZitych korekénich koeficientli, které jsou pouZity v rozmezi 0,80 - 1,20. Pfi pouZiti
koeficienti je vychdzeno z odborné€ doporuéeného rozmezi (3koleni, seminéfe, metodiky apod.), z
dlouhodobého sledovéni a tvorby vlastni databdze inzertnich a realizovanych cen v zdvislosti na
jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na realizované ceny. Pii analyze transakci se
srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkii vyjddreny jako cena za 1m? plochy jednotky.
Cilem porovndnf je vyuZit a jeho pomoci vytéZit pfibliZné indicie, které naznaduji hranice irovné
porovnavaci hodnoty.

Bude zpracovdn a vytvoren souhrn dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zéklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim. Zji§téna a zpracovdna budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vé€cmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych
véci a budou zji§t€ny, vybrdny, analyzovany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uverejnénych na cuzk.cz a z vlastni databaze.

4.2 CENA DLE VYHLASKY C. 424/2021 Sb.

Ocenéni nemovitych vé&ci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 424/2021 Sb. o ocenovani majetku.

Na ocefiovanou nemovitou véc jsou dle sdé€leni objednatele uzavieny ndjemni smlouvy.
Vzhledem k tomu, Ze ndjemné v ndjemnich smlouvéch neni zjevné obvyklé a nelze prokazateln&
urCit obvyklou cenu ndjemného u takovéhoto specifického pripadu - zemé&d&lského aredlu,
nebudou zemédélské stavby ocenény kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu, dle § 31
odst. 1 ocenovaci vyhlaSky, ale bude postupovédno dle § 31 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky, tzn.,
obdobné jako v piipad€, kdy nelze pro ucel uZiti za nepronajaté plochy stavby obvyklé nijemné
v misté objektivné€ zjistit. Tento postup byl zvolen na zédkladé vykladu Ministerstva financi &.j.
MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
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Pozemek p.¢. st. 39/1

Index trhu dle pfilohy & 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
I | Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidd poptivce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan4 dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 |Ob&anskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + 2. Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle pfilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a icel uZit{ stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostfedi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 [ MozZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lIze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanska vybavenost v okoli L. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 [Dopravni dostupnost k VI. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7| Osobni hromadnd doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZziti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 |Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost III. NiZ8i neZ je pramér v kraji 0,02

13




| 11 | Vlivy ostatni neuvedené | IL Bez dal§ich vlivii 10,00 |
11

Index polohy: Ie = P x (1 + 2, Pi) = 1,091

i=2

a)Rodinny dim — § 13
Vzhledem k tomu, Ze ocefiovand stavba rodinného domu je ptivodni zemé&d&lskou usedlosti, byla
stavba ocenéna dle § 13 ocefiovaci vyhlasky.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ A

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Typ stiechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: nemd podkrovi

PodlaZi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1  domy rodinné jednobytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,531

Podlazi:

1.NP

Vyska: 4,13 m
Zastavénd plocha: 189,00 m?
Obestavény prostor OP:
| NP + zastieSeni [ (4,13 x 189) + (3,37/2 x 189) |4 1099,03 m]
Vybaveni:

Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1.|Zéklady 8,20 % | Podstandardni
2.|Zdivo 21,20 % | Podstandardni
3. | Stropy 7,90 % | Podstandardni
4. | Strecha 7,30 % | Standardni
5. |Krytina 3,40 % | Standardni
6. | Klempiiské konstrukce 0,90 % | Standardni
7.| Vnitfni omitky 5,80 % | Standardni
8. | Fasddni omitky 2,80 % | Podstandardni
9.| Vné&jsi obklady 0,50 % | Nevyskytuje se

10. | Vnitini obklady 2,30 % | Podstandardni
11.|Schody 1,00 % | Nevyskytuje se
12. | Dvete 3,20 % | Standardni
13.]|Okna 5,20 % | Standardni

14. | Podlahy obytnych mistnosti 2,20 % | Standardni

15. | Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 % | Standardni

16. | Vytapéni 5,20 % | Standardni
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Nizev, popis |Obj. podil] Hodnoceni
17.| Elektroinstalace 4,30 % | Standardni
18. | Bleskosvod 0,60 % | Nevyskytuje se
19.|Rozvod vody 3,20 % | Podstandardni
20. | Zdroj teplé vody 1,90 % | Standardni
21. | Instalace plynu 0,50 % | Nevyskytuje se
22.|Kanalizace 3,10 % | Podstandardni
23. | Vybaveni kuchyné 0,50 % | Podstandardni
24.| Vnitini vybaveni 4,10 % | Standardni
25.|Zéachod 0,30 % | Standardni
26. | Ostatni 3,40 % | Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zakladni koeficient K | 1,0000 |
Uprava koeficientu Ks:
1. | Zaklady —0,54 x 8,20 % —| 0,0443
2.|Zdivo —0,54 x 21,20 % -1 0,1145
3. | Stropy —0,54 x 7,90 % —| 0,0427
8. | Fasddni omitky —0,54 x 2,80 % —| 0,0151
9. | Vnéjsi obklady 0,54 x 1,852 x 0,50 % -1 0,0050
10. | Vnitini obklady -0,54 x 2,30 % —| 0,0124
11. | Schody -0,54 x 1,852 x 1,00 % —| 0,0100
18. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,60 % -1 0,0060
19. | Rozvod vody -0,54 x 3,20 % —| 0,0173
21. | Instalace plynu -0,54 x 1,852 x 0,50 % —| 0,0050
22.|Kanalizace -0,54 x 3,10 % -1 0,0167
23. | Vybaveni kuchyné 0,54 x 0,50 % -1 0,0027
26. | Ostatni -0,54 x 1,852 x 3,40 % —[ 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,6743
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: [ 0,8000]
Ocenéni:
Z4kladni cena ZC: 2290,— K&/m’
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5310
Zakladni jednotkova cena upravena: =| 3709,43 K¢&/m’
Zakladni cena upravena: 1 099,03 m® x 3 709,43 K¢&/m® =| 4076 774,85 K&|
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokii
100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %
Maximélni moZné opotiebeni podle prilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 4 076 774,85 K¢ x 85,000 % —| 346525862 K&
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| Cena objektu po odecteni opotiebeni:

611 516,23 K&|

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ip = 1,091

Cena stavby uréend nakladovym zptisobem: CSy

611 516,23 K¢

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

1,091

Cena stavby: CS = CSn X pp

x|

667 164,21 K&

| Rodinny diim — zji§téna cena: |

667 164,21 K¢ |

b)Studna - § 19

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ: Kopand studna

Hloubka studny: 7,00 m

Ruc¢ni ¢erpadlo: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,800

Kéd Klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistn{ trubni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2  studny jinde neuvedené a jimani vody

Koeficient zmény ceny stavby: 2,765

Ocenéni:

5,00mal950—- Ké&/m + 9750,- K¢
2,00m 43 810,- Ké&/m + 7 620,— K¢
1 ks ruéni cerpadlo: + 2054 K¢
Ziakladni cena: = 19424 — K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,7650
Cena studny: = 42 965,89 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 rokd
Predpokladana dalSi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximélni moZné opotiebeni podle piilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 42 965,89 K& x 85,000 %

36 521,01 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 6 444,88 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,000

Index polohy: Ip=1,091

Cena stavby uréend ndkladovym zplsobem: CSn = 6 444,88 K¢
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 1,091
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| Cena stavby: CS = CSy x pp [ =] 7 031,36 K& |

| Studna — zji§téna cena: 7 031,36 K& |

¢) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzen-jih
Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3| Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastraln{
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4| Technickd infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5| Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastdvka
6 | Ob¢anska vybavenost v obci V. Minimdlni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)

Zikladni cena vychozi: ZC, = 828,— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x 02 x 03 x O4 x Os x O = 133,~ Ké&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku

2| Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zdkladové podminky III. NeztiZené zékladové podminky 0,00

4| Chranénd dzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pdsmo 0,00
pdsma

5| Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

3
Index omezujicich vlivi: Io=1+ . Pi= 1,000
=1

1=
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Index polohy: Ip = 1,091

Index cenového porovnani dle § 4: I =Ir x Ip x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi

Zékladni cena upravend:

ZCU =ZC x I = 145,1030 K&/m?

Parc. ¢&. Niézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/1 zastaveénd plocha a nddvori 189 27 424 47
| Pozemky - zji§tén4 cena: ’ 27 424,47 @
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Pozemek p.¢. st. 39/4

Index trhu dle pfilohy & 3, tabulky é&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JjehoZ sou€dsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztah(i na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napr. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | IL Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energetickd
tispornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce ._znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Po x (1 + . Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle pfilohy ¢&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
I | Druh a dcel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PrevaZujici zdstavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 [Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanskd vybavenost v okol{ L. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadna doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00

hlediska komeréni vyuZitelnosti

na pozemku
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9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost , HI. NiZ8i neZ je pramér v kraji 0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
1

Index polohy: Ip = P x (1 + 2, Pi) = 1,091
=2

a) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzei-jih
Uprava vychozi zakladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &, 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50 \
2 | Hospodéisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3| Poloha obce V. Nevyjmenovan4 obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tzem{ sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

4| Technick4 infrastruktura v obci | IIl. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn

5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastavka

6| Obcanskd vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zékladn{ sortiment)

Zakladni cena vychozi:  ZC, =828~ Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x O1 x Oz x O3 X O4 x Os x Os = 133~ K&/m?
(Z4kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy & 3, tabulky &, 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace

3 | Ztizené zékladové podminky III. NeztiZzené zdkladové podminky 0,00

4| Chranéna lzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
pdsma

5| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivd 0,00

3
Index omezujicich vlivii: Io = 1 + ), Pi=1,000

i=1
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Index polohy: Ip = 1,091

Index cenového porovninidle § 4: I=Ir x Io x Iy = 1,091

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zékladni cena upraven4:

ZCU =ZC x I = 145,1030 K¢&/m?

Parc. &. Nizev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/4 zastavénd plocha a nddvof{ 61 8851,28
| Pozemky — zjiSténa cena: | 8 851,28 K¢&|
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Pozemek p.é. st. 39/5

Index trhu dle pfilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovid4 poptivce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 |Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investiéni zdmér, energetick4
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Py x (1 + Z Pi) =1,000
i=1
Index polohy dle pFilohy é&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a dcel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okol{ I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na viechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 | Obcanska vybavenost v okoli L. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obCanskd vybavenost obce
6 [Dopravni dostupnost k VL. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7| Osobni hromadn4 doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
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9 | Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

0,00

10 | Nezaméstnanost

II. NiZ8i neZ je primér v kraji

0,02

II. Bez dalSich vlivi

11 | Vlivy ostatni neuvedené

0,00

11

Index polohy: I = Py x (1 + 2, Pi) = 1,091
1=2

a)

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Stavba na pozemku p.¢&. st. 39/5 - § 12

Budova: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a iprava zemédélskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéni
Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovénf a ipravu zemédélskych produkti

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1

zemé&délskych produktd
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

budovy pro skladovani a dpravu

Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,13 m
Zastavénd plocha: 175,00 m?
Priimérnd vyska podlaZ{ PVP: = 4,13 m
Primérnd zastavénd plocha podlaZi PZP: 175,00 m?
Obestavény prostor OP:
| LNP + zastieSeni [ (4,13 x 175) + (3,37/2 x 175) 4 1017,63 m]
Vybaveni:
Nazev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1. | Zaklady v¢etné zemnich praci 13,10 % | Standardni
2. | Svislé konstrukce 30,40 % | Standardni
3. | Stropy 13,80 % | Standardni
4. | Krov, stfecha 7,00 % | Standardni
5. | Krytiny stfech 2,90 % | Standardni
6. | Klempifské konstrukce 0,70 % | Standardni
7. | Uprava vnitinich povrchii 3,90 % | Standardni
8. | Uprava vngjSich povrchi 2,70 % | Standardni
9. | Vnitini obklady keramické 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 1,80 % | Nevyskytuje se
11.|Dvere 2,40 % | Podstandardni
12. | Vrata 3,00 % | Standardni
13.]Okna 3,40 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,00 % | Podstandardni
15.| Vytdpéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 6,10 % | Standardn{




Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 0,00 % | NeuvaZuje se

19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | Neuvazuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
21. | Ohfev vody 0,00 % | Neuvazuje se

22.| Vybaveni kuchyni

0,00 %

NeuvaZuje se

23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % | NeuvaZzuje se
24.| Vytahy 0,00 % | Neuvazuje se
25. | Ostatni 5,40 % | Nevyskytuje se
26. | Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % | Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

[ Zakladni koeficient Ka: | 1,0000]
Uprava koeficientu Ka:

10. | Schody 0,54 x 1,852 x 1,80 % -1 0,0180
11.|Dvere -0,54 x 2,40 % —| 0,0130
13. | Okna -0,54 x 3,40 % —10,0184
14. | Povrchy podlah —-0,54 x 3,00 % -1 0,0162
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
25. | Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,40 % —| 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,8764
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2115- Ké&/m’®

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient Kz = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9577

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8085

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8764

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140

Zakladni jednotkova cena upravena: =| 2710,46 K¢&/m’

Zikladni cena upravena: 1 017,63 m> x 2 710,46 K&/m? =] 275824541 K&]
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 100 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

2 344 508,60 K&

Odpocet opottebeni: 2 758 245,41 K& x 85,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

413 736,81 K&
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy = 1,000
Index polohy: Ir = 1,091

Cena stavby uréend ndkladovym zpusobem: CSn = 413 736,81 K¢
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=IrxIp X 1,091
Cena stavby: CS = CSn x pp = 451 386,86 K¢
@avba na pozemku p.¢. st. 39/5 — zjiStén4 cena: | 451 386,86 KE—I
b) Pozemky - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzeri-jih
Uprava vychozi zékladni ceny dle piilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 |Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tizemi soused{ s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technicka infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5| Dopravni obsluZnost obce III. Zelezniéni zastdvka, nebo autobusovi 0,90
zastdvka
6 | Obcanskd vybavenost v obci V. Miniméln{ vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)

Z4kladni cena vychozi: ZC, = 828,— K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x 0z x O3 x O4 x Os5 x Og = 133,- Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy &. 3, tabulky & 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a IL. Tvar bez vlivu na vyuZit 0,00
velikost pozemku

2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zékladové podminky III. NeztiZené zakladové podminky 0,00

4 | Chranénd dzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
pdsma

5 | Omezeni uZivani pozemku . Bez omezeni uZivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00
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6
Index omezujicich vlivii: Io = 1 + . Pi= 1,000

i=l

Index polohy: Ip = 1,091
Index cenového porovnanidle § 4: I=Ir x Io x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zikladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 145,1030 K&/m?

Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/5 zastavénd plocha a nadvofti 175 25 393,03
| Pozemky — zji§téna cena: | 25 393,03 K&|
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Pozemek p.¢. st. 39/6

Index trhu dle pfilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovidd poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ sou€dsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | IL. Bez dalich vlivii 0,00
investicni zadmér, energetick4
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + 2, Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky & 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a dcel uziti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PievaZujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemKu a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | Moznost napojeni pozemku na . Pozemek Ize napojit na vSechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanskd vybavenost v okol{ L. V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obCanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadnd doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby | 0,00

hlediska komeréni vyuZitelnosti

na pozemku
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9 | Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

0,00

10 | Nezaméstnanost

III. NiZz3i neZ je pramér v kraji

0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené

II. Bez dal§ich vlivl

0,00

W
Index polohy: Is = Py x (1 + 2. Pi) = 1,001
f B

a)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Stavba na pozemku p.¢. st. 39/6 — § 12

Budova: Z. budovy pro zem&d¢€lstvi (skladovéni a Gprava zemédé&lskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a dpravu zemédélskych produkti

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1

zemédé€lskych produkti
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

budovy pro skladovéni a tGpravu

Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,13 m
Zastavéni plocha: 154,00 m?
Primérnd vyska podlazi PVP: = 4,13 m
Primérma zastavénd plocha podlazi PZP: 154,00 m*
Obestavény prostor OP:
| 1.NP + zastteSeni [ (4,13 x 154) + (3,37/2 x 154) B 895,51 m’
Vybaveni:
Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1.|Zaklady véetn€ zemnich praci 13,10 % | Standardni
2. | Svislé konstrukce 30,40 % | Standardni
3. | Stropy 13,80 % | Standardni
4. | Krov, stfecha 7,00 % | Standardni
5.| Krytiny stfech 2,90 % | Standardni
6. | Klempitské konstrukce 0,70 % | Standardni
7. Uprava vnitfnich povrchii 3,90 % | Standardni
8. | Uprava vnéjsich povrchii 2,70 % | Standardni
9. | Vnitfni obklady keramické 0,00 % | Neuvazuje se
10. | Schody 1,80 % | Nevyskytuje se
11.|Dvere 2,40 % | Podstandardni
12. | Vrata 3,00 % | Nevyskytuje se
13. | Okna 3,40 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,00 % | Podstandardni
15.| Vytdpéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 6,10 % | Standardni
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Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 0,00 % | Neuvaiuje se
19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | NeuvaZuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
21. | Ohfev vody 0,00 % | NeuvaZuje se
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % | Neuvauje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % | Neuvaiuje se
24. | Vytahy 0,00 % | NeuvaZzuje se
25. | Ostatni 5,40 % | Nevyskytuje se
26. | Instala¢ni prefabrikovand jadra 0,00 % | Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zékladni koeficient Ks: [ 1,0000]
Uprava koeficientu Ky:
10. | Schody -0,54 x 1,852 x 1,80 % -1 0,0180
11.|Dvefie 0,54 x 2,40 % -1 0,0130
12.| Vrata —0,54 x 1,852 x 3,00 % -1 0,0300
13.| Okna 0,54 x 3,40 % —10,0184
14. | Povrchy podlah -0,54 x 3,00 % —| 0,0162
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
25. | Ostatni 0,54 x 1,852 x 5,40 % —1 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,8464
Ocenéni:
Z#kladn{ cena ZC: 2115~ K&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9629
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8085
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8464
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,5140
Zikladni jednotkova cena upravena =|  2631,89 K&/m®
Zékladni cena upraveni: 895,51 m> x 2 631,89 K&/m> =| 2356 883,81 K¢&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 100 roki

Predpokladana dalSi Zivotnost: 10 rokfi

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximdlni moZné opotfebeni podle piilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 2 356 883,81 K& x 85,000 % - 2003 351,24 K&
Cena objektu po odedteni opotiebeni: = 353 532,57 K&
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip = 1,091

Cena stavby urfend ndkladovym zptisobem: CSy = 353 532,57 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 1,091
Cena stavby: CS = CSn x pp = 385 704,03 K¢
@avba na pozemku p.¢. st. 39/6 — zjiSténa cena: | 385 704,03 K& |
b) Pozemky - § 4
Z3ikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzen-jih
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
lizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technick4 infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezniéni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastdvka
6| Obcanskd vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zdkladni sortiment)

Zé&kladni cena vychozi: ~ ZC, =828~ K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X 01 x 02 x O3 x O4 x Os x Os = 133, Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zakladové podminky III. NeztiZené zakladové podminky 0,00

4| Chrédnéné tzemi a ochrannd I. Mimo chrdnéné lizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5| Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
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Index omezujicich vlivii: Io= 1+ 2 Pi= 1,000

6

i=1

Index polohy: Ip = 1,091

Index cenového porovnanidle §4: I=Ir xIo x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravend:

ZCU =7C x I = 145,1030 K¢&/m?

Parc. &. Nizev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/6 zastavénd plocha a nddvori 165 23942 —
| Pozemky — zjiSténa cena: | 23942~ K&|
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Pozemek p.¢€. st. 39/7

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovid4 poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ souciésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napi. novy II. Bez dalSich vliva 0,00
investi¢ni zdm¢er, energetickd
dspornost, vysokd ekonomicka
ndvratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: Ir = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + 2, Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a dcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zéstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stied (centrum) obce 0,00
4 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku __parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadnd doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komer¢niho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti na pozemku
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9 | Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

0,00

10 | Nezaméstnanost

IIT. NiZ8i neZ je pramér v kraji

0,02

II. Bez dal$ich vlivi

11 | Vlivy ostatni neuvedené

0,00

11
Index polohy: Ip = Py x (1 + 2, Pi) = 1,091
1=2

a)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Stavba na pozemku p.¢. st. 39/7 - § 12

Budova: Z. budovy pro zem&délstvi (skladovani a tprava zemé&d€lskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdénd
Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a Upravu zemédélskych produktti

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1

zemédélskych produktd
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

budovy pro skladovéni a tipravu

Podlazi:
1.NP
Vyska: 3,61 m
Zastavénd plocha: 249,00 m?
Priimérna vyska podlazi PVP: = 3,61 m
Primérnd zastavénd plocha podlazi PZP: 249,00 m?
Obestavény prostor OP:
| L.NP+zastieSeni |(3,61 x 249) + (3,16/2 x 249) 4 129231 m]
Vybaveni:
Nézev, popis |Obj. podil [ Hodnoceni
1. | Zéklady véetné zemnich prac{ 13,10 % | Standardni
2. | Svislé konstrukce 30,40 % | Standardni
3. | Stropy 13,80 % | Nevyskytuje se
4. Krov, stfecha 7,00 % | Standardni
5. | Krytiny stfech 2,90 % | Standardni
6. | Klempifské konstrukce 0,70 % | Nevyskytuje se
7. | Uprava vnitfnich povrchi 3,90 % | Standardni
8.|Uprava vnéjsich povrchi 2,70 % | Standardni
9. | Vnitini obklady keramické 0,00 % | Neuvazuje se
10. | Schody 1,80 % | Nevyskytuje se
11. | Dvete 2,40 % | Nevyskytuje se
12.| Vrata 3,00 % | Standardni
13.] Okna 3,40 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,00 % | Standardni
15.| Vytapéni 0,00 % | NeuvaZzuje se
16. | Elektroinstalace 6,10 % | Standardni




Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitfni vodovod 0,00 % | NeuvaZuje se
19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | Neuvazuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
21.| Ohiev vody 0,00 % | Neuvazuje se
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % | Neuvazuje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % | NeuvaZuje se
24.| Vytahy 0,00 % | NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,40 % | Nevyskytuje se
26. | Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % | Neuvazuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zakladni koeficient Ka: | 1,0000]
Uprava koeficientu Kg:
3. | Stropy —-0,54 x 1,852 x 13,80 % —| 0,1380
6. | Klempiiské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,70 % —{ 0,0070

10. | Schody -0,54 x 1,852 x 1,80 % -1 0,0180
11.|Dvere -0,54 x 1,852 x 2,40 % —| 0,0240
13.| Okna -0,54 x 3,40 % -1 0,0184
17.|Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % —10,0040
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,40 % —| 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,7366
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000 |
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2115~ Ké&/m’®

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9465

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8817

Koeficient vybaveni stavby Ku: X 0,8000

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140

Zakladni jednotkova cena upravena: =| 2666,63 K¢&/m?

Zikladni cena upravena: 1 292,31 m® x 2 666,63 K&/m? =| 3446 112,62 K&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 40 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokd
Opotiebeni: 100 x 40/ (40 + 10) = 80,000 %

Odpocet opotiebeni: 3 446 112,62 K& x 80,000 % -

2756 890,10 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: =

689 222,52 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ip =1,091

Cena stavby uréend ndkladovym zpiisobem: CSy = 689 222,52 K&

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip X 1,091

Cena stavby: CS = CSy x pp = 751 941,77 K&
@avba na pozemku p.c. st. 39/7 — zji$tén4 cena: | 751 941,77 Ké]

b) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: LiSina
Nazev okresu: Plzeii-jih
Uprava vychozi zdkladni ceny dle pFilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 |Hospodéfsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4| Technickd infrastruktura v obeci | IIL Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusovi 0,90
zastavka
6 | Obcanskd vybavenost v obci V. Minimdlni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zdkladni sortiment)

Zakladni cena vychozi:  ZC, = 828, K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oz x O3 x Os x Os x Og = 133,- Ké&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZit 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZené zékladové podminky III. NeztiZené zékladové podminky 0,00
4| Chrdnénd dzemi a ochrann4 L. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pdsmo | 0,00
pdsma
5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
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Index omezujicich vlivii: Io = 1 + . Pi = 1,000

6

i=1

Index polohy: Ip = 1,091

Index cenového porovnéni dle § 4: I=1Ir x Io x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii

Zékladni cena upravena:

ZCU = ZC x I = 145,1030 K&/m?

Parc. ¢.

Nazev

Vyméra [m?]

Cena [K¢]

st. 39/7

zastavénd plocha a nddvori

249

36 130,65

LPozemky — zjiSténa cena:

36 130,65 K& |
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Pozemek p.é. st. 39/8

Index trhu dle p¥ilohy & 3, tabulky & 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovida poptivce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 |Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahfi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | IL Bez dalSich vliva 0,00
investi¢ni zdmér, energetickd
ispornost, vysokd ekonomickd
ndvratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |[Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P x Ps x Po x (1 + . Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a iicel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PfevaZujici zdstavba v okoli I. Rezidenéni z4stavba 0,03
pozemku a Zivotni prostied{
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek Ize napojit na viechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanska vybavenost v okol{ L. 'V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VL. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7| Osobni hromadné doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 [Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
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9 |Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

0,00

10 | Nezaméstnanost

III. Niz3i ne7 je primér v kraji

0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené

II. Bez dalSich vliva

0,00

1
Index polohy: Ip = Py x (1 + > Pi) = 1,091
i=2

a)

Zattidéni pro potieby ocenéni

Stavba na pozemku p.¢. st. 39/8 — § 12

Budova: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovéni a tiprava zemé&délskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdénd
Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovdni a tipravu zemé&délskych produktii

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1

zeméd€lskych produktii
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

budovy pro skladovéni a tipravu

Podlazi:
1.NP
Vyska: 545 m
Zastaveéna plocha: 235,00 m?
Priimérnd vyska podlaZi PVP: = 5,45 m
Primérnd zastavéna plocha podlazi PZP: 235,00 m?
Obestavény prostor OP:
| LNP + zastieSent [ (5,45 x 235) + (6,97/2 x 235) |4 2099,73 m
Vybaveni:
Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1. | Zéklady véetn€ zemnich praci 13,10 % | Standardni
2. | Svislé konstrukce 30,40 % | Standardni
3. | Stropy 13,80 % | Podstandardni
4.|Krov, stfecha 7,00 % | Standardni
5. | Krytiny stiech 2,90 % | Standardni
6. | Klempiiské konstrukce 0,70 % | Standardn{
7.| Uprava vnitinich povrchii 3,90 % | Standardni
8. | Uprava vngjsich povrchi 2,70 % | Standardni
9.| Vnitini obklady keramické 0,00 % | Neuvazuje se
10. | Schody 1,80 % | Nevyskytuje se
11. |Dvere 2,40 % | Podstandardni
12.| Vrata 3,00 % | Podstandardni
13.|Okna 3,40 % | Nevyskytuje se
14.| Povrchy podlah 3,00 % | Podstandardni
15. | Vytdpeni 0,00 % | NeuvaZzuje se
16. | Elektroinstalace 6,10 % | Podstandardni
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Ndzev, popis |Obj. podil] Hodnoceni
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitfni vodovod 0,00 % | Neuvazuje se
19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | Neuvazuje se
20. | Vnitni plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
21. | Ohfev vody 0,00 % | NeuvaZzuje se
22.| Vybaveni kuchyn{ 0,00 % | NeuvaZuje se

23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % | NeuvaZuje se
24.| Vytahy 0,00 % | NeuvaZzuje se
25. | Ostatni 5,40 % | Nevyskytuje se
26. | Instalaéni prefabrikovand jadra 0,00 % | NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zékladni koeficient Ks: [ 1,0000]
Uprava koeficientu Kj:

3. | Stropy —0,54 x 13,80 % —10,0745
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % —| 0,0180
11.|Dvefe —0,54 x 2,40 % -1 0,0130
12.| Vrata -0,54 x 3,00 % -1 0,0162
13.] Okna 0,54 x 1,852 x 3,40 % -1 0,0340
14. | Povrchy podlah -0,54 x 3,00 % -1 0,0162
16. | Elektroinstalace —0,54 x 6,10 % —10,0329
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,40 % -1 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,7372

Koeficient K4 je mensi ne% 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

| 0,8000]

Ocenéni:

Zdkladni cena ZC: 2115~ Ké&/m?
Koeficient konstrukce K;: - X 0,9390
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9481
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,6853
Koeficient vybaveni stavby Kj: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140
Zakladni jednotkova cena upravena: =| 2076,14 K&/m®
Zakladni cena upravena: 2 099,73 m’ x 2 076,14 K&/m’ =]

4 359 333,44 K¢&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 100 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximalni moZné opotiebeni podle p¥ilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 4 359 333,44 K& x 85,000 %

3705 433,42 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: =

653 900,02 K&
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy = 1,000
Index polohy: Ip = 1,091

Cena stavby uréend ndkladovym zpisobem: CSn = 653 900,02 K&
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 1,091
Cena stavby: CS = CSn X pp = 713 404,92 K&
| Stavba na pozemku p.€. st. 39/8 — zjisténa cena: | 713 404,92 K& |
b) Pozemky - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzeri-jih
Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodéarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technickad infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5| Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢éni zastdvka, nebo autobusovi 0,90
zastdvka
6| Oblanskd vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)

Zéakladni cena vychozi: ZC, = 828,— K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O; x Oz x O3 x Os x Os x Og =133, Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zdkladové podminky III. NeztiZené zakladové podminky 0,00

4| Chrénénd tizemi a ochrannd I. Mimo chrdnéné dzemi a ochranné pasmo | 0,00
pdsma

5| Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6| Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
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6
Index omezujicich vlivi: Io =1 + ., Pi = 1,000

i=1

Index polohy: Ip = 1,091

Index cenového porovnanidle § 4: I=Irx Io x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i

Zakladni cena upravena:

ZCU =7C x I = 145,1030 K¢&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K(¢]
st. 39/8 zastavénd plocha a nadvot{ 230 33 373,69
| Pozemky — zji§téna cena: l 33 373,69 K& |
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Pozemek p.¢€. st. 39/9

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidd poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztah( na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalSich vlivi 0,00
investicni zdmér, energetickd
tspornost, vysokd ekonomicka
ndvratnost)
6 |Povodiioveé riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanské vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: Ir = Ps x P7 x Pg x P x (1 + 2. Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a dcel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Ptevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zéstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanska vybavenost v okoli I. 'V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadné doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00

hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti

na pozemku
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a)

9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli

0,00

10 | Nezaméstnanost III. NiZ3i neZ je pramér v kraji

0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi

0,00

11
Index polohy: Ip = Py x (1 + 2. Pi) = 1,091

i=2
Podsklepeni na pozemku p.¢. st. 39/9 — § 18

Zatridéni pro potfeby ocenéni
15. Zemni sklep: 5x2 = 10,00 m*> OP

Polohovy koeficient: 0,800
Kod klasifikace CZ-CC: 242  Ostatni inZenyrsk4 dila j-n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.39.99  Stavebni dila Jinde neuvedend

Koeficient zmény ceny stavby: 2,821

Ocenéni

| Zakladni cena: 10,00 m3 OP x 1 800,— K¢&/m3 OP l

18 000~ K|

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

0,8000

Koeficient zmény cen staveb K;:

2,8210

X [X

Cena stavby:

40 622,40 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 roki
Predpokladana dalSi Zivotnost: 10 rokd

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 40 622,40 K& x 85,000 %

34 529,04 K¢&

Cena objektu po odeéteni opot¥ebeni: =

6 093,36 K¢&

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ip = 1,091

Cena stavby ur¢end ndkladovym zptisobem: CSn

6 093,36 K&

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=IrxIp

1,091

x|

Cena stavby: CS = CSn x pp

6 647,86 K&

I

Podsklepeni na pozemku p.&. st. 39/9 — zji§téna cena: I

6 647,86 K& |

b)

Pozemky - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: LiSina
Nazev okresu: Plzeii-jih

Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy ¢. 2, tabulky &. 2:
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Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovani obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technickd infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5| Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6| ObCanska vybavenost v obci V. Minimaéln{ vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zdkladni sortiment)
Zakladni cena vychozi:  ZC, = 828,— Ké&/m?
Zikladni cena pozemku: ZC =ZCy X O1 X 02 x O3 x O4 x Os x O = 133, Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy ¢&. 3, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2| SvaZitost pozemku a expozice | IV.. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatn{ orientace
3 | ZtiZené zékladové podminky III. NeztiZzené zékladové podminky 0,00
4| Chrénénd dzemi a ochrannd L. Mimo chrénéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
pédsma
5| Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: Io =1 + ), Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 1,091
Index cenového porovnani dle § 4: I =1Ir x Io x Ip =1,091
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zikladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 145,1030 K&/m?
Parc. ¢. Nizev Vyméra [m?] Cena [K&]
st. 39/9 zastaveénd plocha a nddvoii 5 725,52
| Pozemky — zji§tén4 cena: | 725,52 K&
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Pozemek p.¢. st. 39/12

Index trhu dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptédvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 |Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vliv 0,00
investi¢ni zdmér, energetickd
ispornost, vysoka ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: Ir = Ps x P x Pg x Py x (1 + 2. Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle pfilohy & 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [Druh a dcel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PrevaZujici zéstavba v okoli I. Rezidenéni z4stavba 0,03
pozemku a Zivotni prostred{
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek Ize napojit na viechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanskd vybavenost v okoli L. V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VL. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7| Osobni hromadné doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
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9 |Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 [ Nezaméstnanost III. NiZ3i neZ je primér v kraji 0,02
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00
(1
Index polohy: Ie = Py x (1 + 2. Pi) = 1,091
i=2
a) Stavba na pozemku p.¢. st. 39/12 - § 16
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-G
Svisla nosna konstrukce: pfistiesky
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: 0,800
Polohovy koeficient: 0,800
Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459
Podlazi:
1.NP
Vyska: 2,05 m
Zastavénd plocha: 53,00 m?
Obestavény prostor OP:
[ 1.NP + zastteSeni [(2,05+4,17)/2 x 53 E| 164,83 m’
Vybaveni:
Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1.|Zéklady 12,20 % | Standardni
2.| Obvodové stény 31,00 % | Standardni
3. | Stropy 0,00 % | NeuvaZuje se
4. | Krov 33,50 % | Podstandardni
5. |Krytina 12,80 % | Podstandardni
6. | Klempifské prace 4,20 % | Nevyskytuje se
7.| Uprava povrchi 6,30 % | Podstandardni
8. | Schodiste 0,00 % | NeuvaZuje se
9. | Dvere 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Okna 0,00 % | NeuvaZuje se
11. | Podlahy 0,00 % | Neuvazuje se
12. | Elektroinstalace 0,00 % | Neuvazuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zakladni koeficient Ka: | 1,0000|
Uprava koeficientu Ks:
4. | Krov —0,54 x 33,50 % —| 0,1809
5. | Krytina —0,54 x 12,80 % —| 0,0691
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6. | Klempifské prace —0,54 x 1,852 x 4,20 % -1 0,0420
7. | Uprava povrchii -0,54 x 6,30 % -1 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,6740
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
LHodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: l 0,8000]
Ocenéni:
Zékladni jednotkovd cena 750,- Ké&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4590
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 180,32 K¢&/m?
Zakladni cena upravena: 164,83 m? x 1 180,32 K&/m> =| 194 552,15 K¢&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 100 roki

Predpokliadana dalsi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximalni moZné opottebeni podle piilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 194 552,15 K& x 85,000 %

165 369,33 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: =

29 182,82 K&

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ip=1,091

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem: CSy

29 182,82 K¢&

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=IrxIp

1,091

(X[

Cena stavby: CS = CSn x pp

31 838,46 K&

[Stavba na pozemku p.&. st. 39/12 — zjiStén4 cena: | 31 838,46 K&
b) Pozemky — § 4
Zaikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: LiSina
Nazev okresu: Plzen-jih
Uprava vychozi zdkladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 |Hospodafsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3| Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastraln{
tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4| Technickd infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
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nebo plyn
5 { Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastdvka
6| Oblanskd vybavenost v obci V. Minimdln{ vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zékladni sortiment)
Zakladni cena vychozi: ZC, = 828,— K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x O1 X 02 X O3 x O4 X Os x Og = 133,- Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy &. 3, tabulky &, 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatn{ orientace
3 | ZtiZené zékladové podminky III. NeztiZené zdkladové podminky 0,00
4 | Chrénénd tzemi a ochrannd I. Mimo chrénéné tizemi a ochranné pdsmo | 0,00
pdsma
5| Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlivii: Io=1+ ., Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 1,091
Index cenového porovnani dle § 4: I=Ir x Io x Ip = 1,091
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zékladni cena upravend: ZCU = ZC x [ = 145,1030 K¢&/m?
Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K¢]
st. 39/12 zastavénd plocha a nddvoii 53 7 690,46
| Pozemky — zji§téna cena: l 7 690,46 K& |

48




Pozemek p.¢. st. 39/13

Index trhu dle pfilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidéd poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energetickd
uspornost, vysokd ekonomickd
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 [Poloha obce VI. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9 | Ob¢anska vybavenost obce III. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluZby — zdkladni sortiment) nebo ?4dna
5
Index trhu: Ir = Ps x P x Pg x Py x (1 + 2 Pi) = 0,810
i=1
Index polohy dle piilohy & 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [Druh a tcel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stied (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lIze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 | Obcanska vybavenost v okol{ L. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
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7 | Osobni hromadnd doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti na pozemku
9 |Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost III. NiZ3i neZ je pramér v kraji 0,02
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
I
Index polohy: Ip = P x (1 + 2, Pi) =1,091
i=2
a) Pozemky-§4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: LiSina
Nazev okresu: Plzen-jih
Uprava vychozi zakladni ceny dle prilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technickd infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezniéni zastdvka, nebo autobusovi 0,90
zastdvka
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zdkladni sortiment)
Zakladni cena vychozi: ZCy = 828,~ K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x O1 x O2 X O3 x O4 x Os x Qg = 133, Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidd poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3| Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahd na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
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prondjem, pravo stavby)
5| Ostatni neuvedené (napf. novy | IL Bez dalSich vliva 0,00
investiéni zdmér, energetick4
uspornost, vysokd ekonomickd
ndvratnost)
6 | Povodiové riziko IV. Zo6na se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7] Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Ob¢anskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu:(Ir = Ps x P7 x Pg x P x (1 + 2. Pi) = 1,000
i=1
Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a IL. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00

velikost pozemku

2| SvaZitost pozemku a expozice | IV.

SvaZzitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00

ostatni orientace

3 | Ztizené zdkladové podminky I11.

NeztiZené zakladové podminky

0,00

4 | Chranénd tzemi a ochrannd L. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
pdsma
5 | Omezeni uZivini pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlivi: Io =1 + Z Pi = 1,000
i=1
Index polohy: Ir = 1,091
Index cenového porovnanidle § 4: I=Irx Ip x Ip = 1,091
§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zakladni cena upravend: ZCU = ZC x I = 145,1030 K&/m?
Parc. &. Nizev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/13 zastavénd plocha a nadvorii 1245 180 653,24
IPozemky — zjiSténa cena: | 180 653,24 Ia
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Pozemek p.¢. 3039

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidd poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ souéésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jjednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv prévnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5, |Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivil 0,00
investiéni zdmér, energetickd
uspornost, vysoka ekonomickd
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 |Poloha obce VI. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiZ katastralni
tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9 |Obcanskd vybavenost obce III. Minimélni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluzby — zdkladn{ sortiment) nebo Zddna
5
Index trhu: It = Ps x P7 x P x Py x (1 + 2, Pi) = 0,810
i=1
Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a dcel uZiti stavby I. Druh hlavnf{ stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zédstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na v§echny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanskd vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku ob¢anskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
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7| Osobni hromadna doprava IV. MHD - centrum obce 0,03

8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku

9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00

10 | Nezaméstnanost III. NiZ3i neZ je pramér v kraji 0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00

11

Index polohy: Ip = P x (1 + 2, Pi) = 1,091

=2
a)  Venkovni dpravy
a.l) Oploceni - § 18

Zatridéni pro potfeby ocenéni

13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 43,6x1,6 = 69,76 m? PP
Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,821

Ocenéni
| Zékladni cena: 69,76 m2 PP x 240,— K&m? PP | 16 742,40 K& |
Korekce zikladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: ¥ 2,8210
Cena stavby: = 37 784,25 K¢&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 50 rokh
Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokt
100 x 50/ (50 + 5) = 90,909 %
Maximélni moZné opotiebeni podle ptilohy &. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 37 784,25 K& x 85,000 % - 32 116,61 K&
Cena objektu po odedteni opotiebeni: = 5 667,64 K&
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu:  Ir=0,810
Index polohy: Ip=1,091
Cena stavby uréend ndkladovym zptisobem: CSy = 5 667,64 K¢
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,884
Cena stavby: CS = CSn x pp = 5 010,19 K¢
| Oploceni — zji§téna cena: | 5010,19 K&|
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a.2) Vrata-§18

Zattidéni pro potieby ocenéni

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilii véetné sloupkii: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,800

Kdd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,821

Ocenéni

rZékladni cena: 1 ks x 3 700,— Ké&/ks

3700~ K¢

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki:

2,8210

Cena stavby:

X ([X

8 350,16 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 50 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokl

100 x 50/ (50 + 5) = 90,909 %

Maximélni moZné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotrebeni: 8 350,16 K¢ x 85,000 %

7 097,64 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

1 252,52 K¢&

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =0,810
Index polohy: Ip = 1,091

Cena stavby ur€end ndkladovym zptisobem: CSn

1 252,52 K&

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

0,884

Cena stavby: CS = CSn X pp

I (x{n

110723 K&

| Vrata — zji§tén4 cena: |

1107,23 K&|

b) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — p¥iloha ¢. 39

Polohovy koeficient Ks: 0,800
Mnozstvi | Ndzev Parc. ¢. Stafi| Jedn.cenalUprava] K] Celkové cena
2 ks | dub letn{ 3039 85r| 66160,—|-30% 0,45 33 344,64 K&
K¢
1 ks | dub letn{ 3039 100r.| 66160,—|-30% 0,45 16 672,32 K&
K¢
Okrasné dieviny — celkem: = | 50 016,96 K¢
Pozn.: Byla zvolena dprava — 30% z dlivodu neprovadéné idrzby porostd
| Trvalé porosty — zjiSténa cena: | 50 016,96 K&
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¢) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce:
Nazev okresu:

LiSina
Plzen-jih

prrava vychozi zdkladni ceny dle p¥ilohy & 2, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodéisko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3| Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jeji katastraln{
izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technickd infrastruktura v obci | IIL Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5 | Dopravni obsluZnost obce I. Zelezniéni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastdvka
6 | Ob¢anskd vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zdkladni sortiment)
Zikladni cena vychozi:  ZC, =828~ K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O x O3 x O3 x O4 X Os x Og = 133,- Ké&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu dle pfilohy &. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidé poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ sou€idsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 [ Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5| Ostatni neuvedené (napft. novy II. Bez dalSich vliva 0,00
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 | Povodnové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9| Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
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5
Index trhu:(It = Ps X P7 x Pg x Pg x (1 + Z Pi) = 1,000

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy &. 3, tabulky & 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zékladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 | Chranéné dzemi a ochrannd I. Mimo chrdnéné dzemi a ochranné pdsmo | 0,00
pdsma
5| Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivd 0,00
6
Index omezujicich vlivii: Io =1+ . Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 1,091
Index cenového porovnanidle § 4: I =Ir x o x Ip =1,091
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 145,1030 K&/m?
Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
3039 ostatni plocha - neplodnd piida 2010 291 657,03
| Pozemky — zjisténa cena: | 291 657,03 K& |
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Pozemek p.¢. 3041

Index trhu dle p¥ilohy & 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidé poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 |Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energetickd
uspornost, vysokd ekonomicka
ndvratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 |Poloha obce VI. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9 | Obcanskd vybavenost obce III. Minimélni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluZby — zdkladni sortiment) nebo 74dn4
Index trhu: It = Ps x P7 x P x P x (1 + 2. Pi) = 0,810
i=1
Index polohy dle pfilohy & 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [Druh a el uZiti stavby L Druh hlavnf stavby v jednotném 1,01
funk¢nim celku
2 | PfevaZujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek Ize napojit na viechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanskd vybavenost v okoli L.V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
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7 | Osobni hromadné doprava IV. MHD - centrum obce 0,03

8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti na pozemku

9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00

10 | Nezaméstnanost III. NiZ3i neZ je primér v kraji 0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00

11

Index polohy: Ie = Py x (1 + 2. Pi) = 1,091

i=2
a) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — priloha ¢&. 39

Polohovy koeficient Ks:  |0,800
MnoZstvi | Ndzev Parc. ¢. Stati] Jedn.cenaUprava] K] Celkovi cena
1 ks | vrba bila 3041 40r.| 19650,—|-30% 0,45 4 951,80 K¢
K¢
1 ks [ bez Cerny 3041 40r. 1 660,—|-30 % 0,45 418,32 K&
K¢
Okrasné dieviny — celkem: = | 5 370,12 K¢
Pozn.: Byla zvolena tiprava — 30% z diivodu neprovddéné tdrZzby porosti
| Trvalé porosty — zjisténa cena: | 5 370,12 K& |
b) Pozemky - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzeni-jih
Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy é&. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiZ katastralni
tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technickd infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5 | Dopravni obsluzZnost obce ITI. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastdvka
6| Obcanskd vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85

nebo sluzby - zdkladni sortiment)

Z&kladni cena vychozi:

ZC, = 828~ K&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O; x O2 x O3 x Os x Os x Qg = 133, K&m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Index trhu dle pfilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [ Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovidé poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucisti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5| Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energetickd
uspornost, vysoka ekonomicka
ndvratnost)
6 | Povodriové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zdplav
7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskad vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu:(Ir = Ps x P7 x Ps x Py x (1 + 2. Pi) = 1,000
i=1
Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a IL. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace
3| Ztizené zékladové podminky IIl. NeztiZené zakladové podminky 0,00
4 | Chranénd dzemi a ochrannd [. Mimo chrianéné dzemi a ochranné pésmo 0,00
pdsma
5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00

6

Index omezujicich vlivi: Io =1 + Z Pi = 1,000

i=1
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Index polohy: Ir = 1,091

Index cenového porovnanidle § 4: I=1Ir x Io x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii

Zékladni cena upravend:

ZCU = ZC x I = 145,1030 K&/m?

Parc. ¢. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
3041 ostatni plocha - neplodnd ptida 998 144 812,79
| Pozemky — zji§téna cena: I 144 812,79 K& |
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REKAPITULACE

Pozemek p.c. st. 39/1

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Rodinny diim

667 164,21 K&

Studna

7 031,36 K¢

Pozemky

27 424,47 K¢

Pozemek p.¢. st. 39/1 - vysledna cena véetné opotiebeni ¢ini
celkem:

701 620,04 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

701 620~ K¢

ZjiSténa cena: 701 620,— K¢

Cena slovy: sedmsetjedentisicSestsetdvacet K¢

Pozemek p.c¢. st. 39/4

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Pozemky

8 851,28 K&

Pozemek p.¢. st. 39/4 - vysledna cena véetné opotrebeni ¢ini
celkem:

8 851,28 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

8 850,- K&

ZjiSténa cena: 8 850,— K¢

Cena slovy: osmtisicosmsetpadesat K¢

Pozemek p.¢€. st. 39/5

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Stavba na pozemku p.¢. st. 39/5

451 386,86 K¢

Pozemky

25 393,03 K¢

Pozemek p.¢. st. 39/5 - vysledna cena véetné opotiebeni ¢ini
celkem:

476 779,89 K&

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

476 780,- K&

Zjisténa cena: 476 780,— K¢

Cena slovy: ctyristasedmdesatSesttisicsedmsetosmdesat K¢
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Pozemek p.¢. st. 39/6

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Stavba na pozemku p.¢. st. 39/6 385 704,03 K¢
Pozemky 23 942,- K¢
Pozemek p.¢. st. 39/6 — vysledna cena véetné opotiebeni &ini

celkem: 409 646,03 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 409 650,- K¢

Zjisténa cena: 409 650, K¢

Cena slovy: ctyFistadevéttisicSestsetpadesat K¢

Pozemek p.c¢. st. 39/7

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Stavba na pozemku p.¢. st. 39/7

751 941,77 K¢

Pozemky 36 130,65 K&
Pozemek p.¢. st. 39/7 — vysledna cena véetné opotiebeni &ini

celkem: 788 072,42 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 788 070,- K¢

ZjiSténa cena: 788 070,— K¢

Cena slovy: sedmsetosmdesatosmtisicsedmdesat K¢

Pozemek p.¢. st. 39/8

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Stavba na pozemku p.&. st. 39/8

713 404,92 K¢

Pozemky

33 373,69 K¢

Pozemek p.¢. st. 39/8 — vysledna cena veetné opotiebeni ¢ini
celkem:

746 778,61 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

746 780~ K¢

Zjisténa cena: 746 780,- K¢

Cena slovy: sedmsetétyiicetSesttisicsedmsetosmdesat K¢
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Pozemek p.¢. st. 39/9

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Podsklepeni na pozemku p.¢. st. 39/9 6 647,86 K&
Pozemky 725,52 K&
Pozemek p.¢. st. 39/9 — vysledna cena véetné opotrebeni ¢ini

celkem: 7 373,38 K¢&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 7 370,- K¢

Zjisténa cena: 7 370, K¢

Cena slovy: sedmtisictFistasedmdesat K&

Pozemek p.¢. st. 39/12

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Stavba na pozemku p.&. st. 39/12

31 838,46 K¢

Pozemky 7 690,46 K¢
Pozemek p.¢. st. 39/12 — vysledna cena véetné opotrebeni ¢ini

celkem: 39 528,92 K¢é
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 39 530~ K&

ZjiSténa cena: 39 530,- K&

Cena slovy: tficetdevéttisicpétsettiicet K¢&

Pozemek p.¢. st. 39/13

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Pozemky

180 653,24 K&

Pozemek p.¢. st. 39/13 — vysledna cena véetnd opotiebeni ¢ini
celkem:

180 653,24 K¢&

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

180 650,- K&

Zjisténa cena: 180 650, K¢

Cena slovy: jednostoosmdesattisicSestsetpadesit K&

63




Pozemek p.€. 3039

Vysledné ceny vEetné opotiebeni:

Venkovni dpravy

Oploceni 5010,19 K¢
Vrata 1 107,23 K¢
Trvalé porosty 50 016,96 K¢
Pozemky : 291 657,03 K&
Pozemek p.¢. 3039 — vysledna cena véetné opotiebeni ¢ini celkem: 347 791,41 K¢é
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 347 790,- K&
Zjisténa cena: 347 790,- K¢

Cena slovy: tristactyricetsedmtisicsedmsetdevadesat K¢

Pozemek p.¢. 3041

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Trvalé porosty 5 370,12 K¢
Pozemky 144 812,79 K¢
Pozemek p.¢. 3041 — vysledna cena vietné opotiebeni ¢ini celkem: 150 182,91 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 150 180~ K¢

Zjisténa cena: 150 180,—- K¢

Cena slovy: jednostopadesittisicjednostoosmdesat K¢
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4.3 CENA OBVYKLA

,»Obvyklou cenou se pro tlely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pi poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti
trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl4stni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&stni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.*

4.3.1 METODA 1

Ocenéni bude provedeno kombinaci dvou metod, a to metodou porovnavaci
(stanoveni hodnoty pozemkii) a metodou nikladovou (stanoveni hodnoty staveb). Souétem
hodnot pozemkii a staveb bude vysledna hodnota jednotlivjch pozemki.

4.3.1.1 Metoda porovnivaci - pozemky

Ocenéni je provedeno metodou porovnavaci s pouZitim zrealizovanych cen dle
CUZK a cenovamapa.cz v letech 2020-2022. PouZité zrealizované prodeje byly upraveny
HB Indexem na aktudlni cenovou hladinu. Kupni ceny byly prevzaty z kupnich smluv,
s jejimZ textem jsem se seznamil a zohlednil tidaje uvedené v t&chto smlouvich.

Ze zjiSténych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly ndsledné vybrdny pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocetiované nemovité véci svym charakterem, Géelem
uziti, velikosti a lokalitou. V rdmci vypoétu porovndvaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé
rozdilnosti a nuance. Vzhledem k tomu, Ze byly pouZity pro porovnani i prodeje starsiho
data (nasledné upravené HB Indexem na aktudlni cenovou hladinu), vysledkem
porovnavaci metody je trZni hodnota s pouZitim atributéi pro ur&eni obvyklé ceny. Zejména
byly zvdZeny vSechny okolnosti, které maji na vysi trZni hodnoty vliv, bez zohlednéni vlivii
mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rti proddvajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvl4stni
obliby.

MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udajid zKN byly za obdobi let 2020-2022 v blizkém okoli ocefiované nemovité véci
uskutecnény prodeje téchto nemovitych véci:

datum

¢é. k.a. p.C. Pifevodce | Nabyvatel ¢. fizeni pravnich Cena (K¢)
uéinka

1 LiSina 3054 obec FO V-6203/2021-406 | 11.10.2021 1 000

2 LiSina 3053 obec FO V-6210/2021-406 | 11.10.2021 1 860

3 LiSina 2975/26 FO obec V-6794/2021-406 | 03.11.2021 4240

4 Vstis st. 48/9 FO FO V-5715/2020-406 | 18.11.2020 157 800
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st. 150/2, st.150/3,
st. 150/4, st.
5| st 151/1, st. 194/2, PO PO V-7944/2021-406 | 23.12.2021 | 622471
st. 210/1, st.
285/4, st. 290/2
6| Ligina | 2298/16, 2975/9 FO FO V-3667/2021-406 | 16.06.2021 | 690 000
g | Cemetiny 12/2, 1433 obec FO V-5510/2020-406 | 05.11.2020 | 29 000
Dnesic
8 Hgigz‘; u 1281/67 obec FO V-201/2021-406 | 14.01.2021 | 502 102
9 Hgig;‘; u 1298/2 FO FO V-480/2022-406 | 28.01.2022 | 2230000
10 Hg‘ig;ﬁ u 1368/7 FO FO V-7743/2021-406 | 15.12.2021 5000
11 H;atgzz 1 229975, 1191/6 FO FO V-7107/2021-406 | 16.11.2021 | 2790 000
12 Hggz 4 2295/23 FO FO V-5644/2021-406 | 15.09.2021 | 2550 000
13| Holysov 633/33 FO FO V-670/2022-401 | 14.02.2022 | 360 000
14| Kvitovice | st. 131/2, 641 CR (SPU) FO V-4410/2020-401 | 27.10.2020 | 150 030
15| Stafikov- | 795/43, 889/5, FO FO | V-4013/2020-401 | 06.10.2020 | 875 000
ves 795/58
16| Hiohova 98/1 FO FO V-4767/2021-401 | 06.10.2021 | 864 000
17| Hiohova 205, 206/3 FO FO V-1566/2021-401 | 07.04.2021 | 160 000
| 2431, 24302,
18| Hilohov4 4375, Zall FO FO | V-4104/2020-401 | 12.10.2020 | 850 000
19| Osvragin 309 PO obec | V-945/2021-401 | 01.03.2021 | 120850
20| Osvradin 319 FO FO V-984/2022-401 | 03.03.2022 | 300 000

Vybér nejvhodnéjSich vzorkld pro stanoveni porovndvaci hodnoty byl proveden po
prostudovidni podkladi jednotlivych zrealizovanych prodeji a po zohlednéni Standardii
zpracovani znaleckych posudkil pro Statni pozemkovy trad.

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkil vybrany tedy tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemek o ploSe 526 m?, obec a k.. Vsti§

Zrealizovany prodej pozemku:

- parcela st. 48/9, ki: Vsti§ (526 m?, zastavén4 plocha a nadvofi).

Kupni smlouva poddna na KN dne 18.11.2020, V-5715/2020-406. Ptevodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: fyzicka osoba.

Cena za nemovitou véc: 157.800,- K&, tj. 300,- K&/m?.

Zdroj informaci: cenovamapa.cz, cuzk.cz.
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2) Srovnatelna nemoviti véc:

Pozemky o celkové plose 2.416 m2, obec a k.i. Hlohov4

Zrealizovany prodej pozemkii:

- parcela 243/1, kid: Hlohov4 (157 m?, Zastavéna plocha a nddvoii),

- parcela 243/2, ki: Hlohov4 (1 741 m?, Zastavéna plocha a nadvoff),

- parcela 243/3, kid: Hlohov4 (106 m?, Zastavéna plocha a nddvofi),

- parcela 244/1, ki: Hlohové (412 m?, Zahrada).

Kupni smlouva poddna na KN dne 12.10.2020, V-4104/2020-401. Ptevodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: fyzicka osoba.

Cena za nemovitou véc: 850.000,- K&, tj. 352,- K&/m?2.

Zdroj informaci: cenovamapa.cz, cuzk cz
\GHEES :

RS AT

3) Srovnatelna nemovits véc:

Pozemek o ploSe 756 m?, obec a k.t. Osvraéin

Zrealizovany prodej pozemku:

- parcela 319, ki: Osvraéin (756 m?, zahrada).

Kupni smlouva poddna na KN dne 3.3.2022, V-984/2022-401. Prevodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: fyzickd osoba.

Cena za nemovitou véc: 300.000,- K¢, tj. 397,- K&/m2.

Zdroj informaci: cuzk.cz.




Vypocet porovnavaci hodnoty — pozemky

Ocenéni pozemku indexovou porovnivaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku : Vsti§ Hlohova Osvracin
‘ zastavéna plocha a zastavénd plocha a nddvofi, —
Popis pozemku: nadvoii zahrada
Vyméra pozemku (m?): 526 2416 756
Cena pozemku (K¢) : 157 800 850 000 300 000
Jednotkové cena pozemku (K&/m?): 300 352 397
Koeficient dpravy ceny 1,56 1,56 1,00
Jednotkova cena upravend (K&m?) : 468 549 397
Viha 1 1 1
Primé&mad cena pozemki (K&/m?) 471
Koeficienty pro vypodet indexu
1 | udel uziti 1,00 1,00 1,00
2 | poloha 1,00 1,00 1,00
3 | poloha v obci-ticel uZiti 1,00 1,00 1,00
4 | vybavenost (sit€) 1,00 1,00 1,00
5 | velikost 1,20 1,05 1,20
6 | komeréni vyuZit{ 1,00 1,00 1,00
7 | ndzor odhadce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnavaciho pozemku 1,20 1,05 1,20
Priimérny celkovy index srovndvacich pozemkii 1,150

b) ocefiovany pozemek

Poloha ocetiovaného pozemku:

obec a k.d. LiSnice

Popis oceriovaného pozemku:

zastavénd plocha a nddvori, ostatni plocha

Vyméra ocefiovaného pozemku (m?) : 5380
1 | Gcel uZiti 1,00

2 | poloha 1,00

3 | poloha v obci-ticel uZiti 1,00

4 | vybavenost (site) 1,00

5 | velikost 1,00

6 | komercni vyuZiti 1,00

7 | ndzor odhadce 1,00

Celkovy index ocefiovaného pozemku 1,000
Pomér indexi 0,870
Jednotkova porovnavaci hodnota

(Ké&/m?): 410
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Jednotkova porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota

p-&. vyméra (m?) (K&/m?) (KO
st. 39/1 189 410 77 490
st. 39/4 61 410 25010
st. 39/5 175 410 71750
st. 39/6 165 410 67 650
st. 39/7 249 410 102 090
st. 39/8 230 410 94 300
st. 39/9 5 410 2 050
st. 39/12 53 410 21730
st. 39/13 1245 410 510 450

3039 2010 410 824 100
3041 998 410 409 180
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4.3.1.2 Nakladova metoda - stavby

Nakladovd metoda vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni pfedmétu
ocen¢ni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Pro vypocet ndkladové ceny je vyuZito cenovych ukazatelli ve stavebnictvi pro rok 2022
vychazejici z Jednotné klasifikace stavebnich objektd (JKSO) a mnoZstvi mémych jednotek,
ptipadné je vyuZito zdkladnich cen z vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a mnoZstvi mérnych jednotek.

Odchylka skute€né ceny od propoétu podle cenovych ukazateld méZe u konkrétnich
staveb dosahovat az 25%, a to podle technické a technologické ndro¢nosti realizace konkrétni
stavby a podle standardu jejiho vybaveni. BéZnd odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je
+15%. Na zéklad¢ mordlniho opotiebeni a celkového technického stavu je zdkladni cena sniZena
025%.

1) Stavba na pozemku p.¢. st. 39/1 — Rodinny ditm &.p. 8
Zatridéni dle JKSO
803.6 Domky rodinné jednobytové
Konstrukéné materialova charakteristika: zdénd
Jednotkova cena - 7.600,- K¢&/m?

Obestavény prostor OP:

| 1.NP + zastieSeni [ (4,13 x 189) + (3,37/2 x 189) 4 1099,03 m7
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:
| Zakladni koeficient K: | 1,0000]
Uprava koeficientu K:
1.|Zaklady —0,54 x 8,20 % —| 0,0443
2.|Zdivo —0,54 x 21,20 % -1 0,1145
3. [ Stropy —0,54 x 7,90 % —| 0,0427
8. | Fasddni omitky -0,54 x 2,80 % -1 0,0151
9.| Vnéjsi obklady —0,54 x 1,852 x 0,50 % —1| 0,0050
10. | Vnitini obklady —0,54 x 2,30 % —10,0124
11. | Schody —0,54 x 1,852 x 1,00 % —| 0,0100
18. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,60 % —1| 0,0060
19. | Rozvod vody -0,54 x 3,20 % -1 0,0173
21. | Instalace plynu —-0,54 x 1,852 x 0,50 % - 0,0050
22.| Kanalizace -0,54 x 3,10 % —| 0,0167
23. | Vybaveni kuchyné -0,54 x 0,50 % —1 0,0027
26. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 3,40 % —1| 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: = 0,6743
Zékladni cena ZC: 7 600,— Ké&/m?
Vybaveni stavby: X 0,6743
Odchylka - 25%
Zakladni jednotkova cena upravena =| 3 844,- K&m®
Zakladni cena upravend: 1 099,03 m® x 3 844 K¢&/m? =] 422413280 K&|
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 rokd
Predpoklidana dalsi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Odpocet opotiebeni: 4 197 195,57 K& x 90,909 %

3840 116,88 K¢&

Cena objektu po odeteni opotiebenti:

Cena objektu po odeéteni opot¥ebeni - zaokrouhleno

= 384 015,91 K¢
= 384 020,00 K¢

2) Stavba na pozemku p.&. st. 39/5
Zatridéni dle JKSO
812.8 Budovy pro skladovini a tipravu zemédélskych produkti
Konstrukéné materialova charakteristika: zdéni
Jednotkova cena - 5.125,- K&m?

Obestavény prostor OP:

| L.NP + zastiesent | (4,13 x 175) + (3.37/2 x 175)

I3 1017,63 m]

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:

| Zékladni koeficient K: | 1,0000]
Uprava koeficientu K:

10. | Schody -0,54 x 1,852 x 1,80 % -1 0,0180
11. | Dvefe -0,54 x 2,40 % -1 0,0130
13.| Okna —0,54 x 3,40 % -1 0,0184
14. | Povrchy podlah 0,54 x 3,00 % -10,0162 |
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,40 % -1 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: =] 0,8764
Zakladni cena ZC: 5125~ K&/m?

Vybaveni stavby: X 0, 8764

Odchylka - 25%

Zakladni jednotkova cena upravena: =] 3369,- K&m?

Zakladni cena upravena: 1 017,63 m® x 3 369 - K&/m> =]  3428052,02 K&]

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 rok

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Odpocet opotiebeni: 3 428 052,02 K& x 90,909 %

3116 407,81 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

311 644,21 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni - zaokrouhleno

= 311 640,00 K&
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3) Stavba na pozemku p.¢. st. 39/6
Zatridéni dle JKSO
812.8 Budovy pro skladovani a dpravu zemédélskych produktii
Konstrukéné materialova charakteristika: zdéna
Jednotkova cena - 5.125,- K&/m?

Obestaveny prostor OP:

| 1.NP + zastfeSeni [ (4,13 x 154) + (3,37/2 x 154) Ei 895,51 m’
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:
| Zakladni koeficient K: [ 1,0000]
Uprava koeficientu K:
10. | Schody 0,54 x 1,852 x 1,80 % —| 0,0180
11.|Dvefe -0,54 x 2,40 % —| 0,0130
12.| Vrata -0,54 x 1,852 x 3,00 % —10,0300
13.]| Okna —0,54 x 3,40 % -1 0,0184
14.| Povrchy podlah —-0,54 x 3,00 % -1 0,0162
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % —10,0040
25.| Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,40 % —| 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: =| 0,8464
Zakladni cena ZC: 5125~ K&/m?
Vybaveni stavby: X 0, 8464
|Odchylka . = .. | |- 25%
Zikladni jednotkova cena upravena: =|  3253,-K¢&m?
Zikladni cena upravena: 895,51 m® x 3 253,- K&/m?3 =] 2913 407,46 K¢|
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roku
100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %
Odpocet opotiebeni: 2 913 407,46 K¢ x 90,909 % - 2 648 549,59 K¢
Cena objektu po odeéteni opoti-ebeni: = 264 857,87 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni - zaokrouhleno 264 860,00 K¢
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4) Stavba na pozemku p.&. st. 39/7
Zatridéni dle JKSO

812.8 Budovy pro skladovani a upravu zemédélskych produkti

Konstrukéné materialova charakteristika: zdénd
Jednotkova cena - 5.125,- K&/m3

Obestavény prostor OP:

| .NP+zastteseni | (3,61 x 249) + (3,16/2 x 249)

4 129231 m]

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:

| Zékladni koeficient K:

| 1,0000]

Uprava koeficientu K:

3. | Stropy —0,54 x 1,852 x 13,80 % -1 0,1380
6. | Klempiiské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,70 % -1 0,0070
10. | Schody 0,54 x 1,852 x 1,80 % -1 0,0180
11.|Dvefe -0,54 x 1,852 x 2,40 % -1 0,0240
13.| Okna 0,54 x 3,40 % -1 0,0184
17.| Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040
25. | Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,40 % —1 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: =] 0,7366
Zékladni cena ZC: 5125~ K&/m?
Vybaveni stavby: X 0, 7366
Odchylka - 25%
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 831,- K&/m?
Zakladni cena upravena: 129231 m3 x 2 831 - K&/m3 | 365892538 K¢|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 40 rokt
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokd

Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 10) = 80,000 %

Odpocet opotiebeni: 3 658 925,38 K& x 80,000 %

2927 140,30 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

731 785,08 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni - zaokrouhleno

731 790,00 K& |
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5) Stavba na pozemku p.¢&. st. 39/8
Zatridéni dle JKSO
812.8 Budovy pro skladovani a ipravu zemé&dé&lskych produkti
Konstrukéné materialova charakteristika: zdéna
Jednotkova cena - 5.125,- K&/m?

Obestavény prostor OP:

[ 1.NP + zastfeseni [ (5,45 x 235) + (6,97/2 x 235) 4 2099,73 m
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:

| Zakladni koeficient K: | 1,0000]
Uprava koeficientu K:

3. | Stropy -0,54 x 13,80 % —| 0,0745
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % —| 0,0180
11.|Dvefe 0,54 x 2,40 % -1 0,0130
12.] Vrata —0,54 x 3,00 % —{ 0,0162
13.| Okna —0,54 x 1,852 x 3,40 % —| 0,0340
14. | Povrchy podlah —0,54 x 3,00 % -1 0,0162
16. | Elektroinstalace -0,54 x 6,10 % -1 0,0329
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040
25. | Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,40 % —| 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: =| 0,7372
Zékladni cena ZC: . v o 5125~ K&/m?

| Vybaveni stavby: = S x| 10,7372
Odchylka - 25%
Zakladni jednotkova cena upravena =| 2834,- K&m® -
Zikladni cena upravena: 2 099,73 m> x 2 834 Ké&/m? =| 5949 821,17 K¢& |

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 rokd

Predpokladana dalSi Zivotnost: 10 roki
100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Odpocet opotiebeni: 5 949 821,17 K& x 90,909 % —

5408 922,93 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

540 898,24 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni - zaokrouhleno

540 900,00 K¢
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6) Stavba na pozemku p.&. st. 39/9 — podsklepeni
Zatridéni dle vyhlasky &. 424/2021 Sb.
15. Zemni sklep: 5x2 = 10,00 m® OP

Kod Klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.39.99  Stavebni dila Jjinde neuvedend

Koeficient zmény ceny stavby: 2,821
Jednotkovi cena - 1.800,- K&m3

Ocenéni

| Zékladni cena: 10,00 m> OP x 1 800,— K¢&/m® OP 18 000~ K¢
Korekce zakladni ceny:
Koeficient zmény cen staveb K;: 2,8210
Cena stavby: 50 778,00 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
StaFi: 100 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Odpocet opotiebeni: 50 778,00 K& x 90,909 %

46 161,77 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

4 616,23 K¢&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni - zaokrouhleno

4 620,00 K&
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7) Stavba na pozemku p.¢. st. 39/12 — pfistieSek
Zatridéni dle vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Vedlejsi stavba: typ I-G
Svisla nosna konstrukce: pfistieSky
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459
Jednotkova cena - 750,- K&/m?

Obestavény prostor OP:
| LNP + zastieSeni | (2,05+4,17)/2 x 53 E 164,83 m’

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:

| Zakladni koeficient K: | 1,0000 |

Uprava koeficientu K:
4. Krov —0,54 x 33,50 % -1 0,1809
5. | Krytina —0,54 x 12,80 % —| 0,0691
6. | Klempitské prace -0,54 x 1,852 x 4,20 % —10,0420
7.|Uprava povrchi -0,54 x 6,30 % —1 0,0340

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: =| 0,6740

Zakladni cena ZC: 750,— Ké&/m®

Koeficient zmény ceny stavby: X 2,459

Vybaveni stavby: X 0, 6740

Zakladni jednotkovéa cena upravena: = 1 243,- K&/m?

Zakladni cena upravena: 164,83 m® x 1 243,- K&/m® =| 204 887,73 K&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokd

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Odpocet opotiebeni: 204 887,73 K& x 90,909 % - 186 261,38 K¢
Cena objektu po odecteni opoti-ebeni: = 18 626,34 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni - zaokrouhleno = 18 630,00 K¢
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4.3.1.3 Rekapitulace zjisténych hodnot — METODA 1

Porovnavaci hodnota -

Nakladova metoda - stavby

p-C. pozemky (K&) (K&) Celkem (K¢)
st. 39/1 77 490 384 020 461 510
st. 39/4 25010 0 25010
st. 39/5 71 750 311 640 383 390
st. 39/6 67 650 264 860 332510
st. 39/7 102 090 731790 833 880
st. 39/8 94 300 540 900 635 200
st. 39/9 2 050 4620 6670

st. 39/12 21730 18 630 40 360

st. 39/13 510 450 0 510 450
3039 824100 0 824 100
3041 409 180 0 409 180

Celkem 2 205 800 2 256 460 4 462 260
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4.3.2 METODA 2

Ocenéni bude provedeno metodou porovnivaci (stanoveni porovmavaci hodnoty
celého areilu v¢. vSech pozemkil a staveb). Dale bude od porovnavaci hodnoty odpoétena
hodnota pozemkii stanovenad v oddilu 4.3.1.1 tohoto znaleckého posudku) a uréena hodnota
staveb dle procentuilniho objemu jednotlivych staveb z celkového obestavéného prostoru.

4.3.2.1 Metoda porovnavaci — cely aredl (v¢. vSech pozemkii a staveb)

Ocenéni je provedeno metodou porovmavaci s pouZitim zrealizovanych cen dle
CUZK a cenovamapa.cz v letech 2021-2022 a nabidkovych cen uvefejnénych na sreality.cz.
Pouzité zrealizované prodeje byly upraveny HB Indexem na aktudlni cenovou hladinu.
Kupni ceny byly pievzaty z kupnich smluv, s jejimZ textem jsem se seznamil a zohlednil
udaje uvedené v téchto smlouvach.

Ze zjiSténych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly ndsledné vybrany pro porovndvaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
véci, a to takové, které nejvice odpovidaji oceriované nemovité véci svym charakterem, ti¢elem
uZiti, velikosti a lokalitou. V rdmci vypoétu porovndvaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé
rozdilnosti a nuance. Vysledkem porovnavaci metody je trZni hodnota s pouZitim atributi
pro urceni obvyklé ceny. Zejména byly zviZeny vSechny okolnosti, které maji na vysi trZni
hodnoty vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi v&cmi jsou ceny vzorkid vyjddieny
jako cena za 1m? plochy jednotky.

Vramci mistniho Setfeni nebyly umoZnéno znalci kompletni zptistupnéni
ocefiovanych staveb. Z tohoto divodu byly uzitné plochy uréeny odbornym odhadem ze
zastavénych ploch.

Stavba Uzitna plocha (m?)
Stavba na p.¢.st. 39/1 70
Stavba na p.¢. st. 39/4 0
Stavba na p.¢.st. 39/5 140
Stavba na p.¢.st. 39/6 124
Stavba na p.¢.st. 39/7 199
Stavba na p.c.st. 39/8 184
Stavba na p.¢.st. 39/9 4
Stavba na p.¢.st. 39/12 0
Stavba na p.¢.st. 39/13 0
Stavba na p.¢. 3039 0
Stavba na p.¢. 3041 0
UP celkem 721
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v vyméra
p.C. druh pozemku }Emz)
st. 39/1 | zastavénd plocha a nddvoii 189
st. 39/4 | zastavénd plocha a nddvoii 61
st. 39/5 |zastavénd plocha a nddvoii 175
st. 39/6 | zastavénd plocha a nddvoii 165
st. 39/7 | zastavénd plocha a nddvoii 249
st. 39/8 | zastavénd plocha a nddvofi 230
st. 39/9 |zastavénd plocha a nddvoii 5
st. 39/12 | zastavéna plocha a nddvoii 53
st. 39/13 | zastavénd plocha a nadvori 1 245
3039 | ostatni plocha - neplodn4 piida 2010
3041 |ostatni plocha - neplodn4 piida 998
Pozemky celkem vyméra (m?) 5380

MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle tdaji z KN byly za obdobi let 2021-2022 v dané lokalitg a irs$im okoli oceriované nemovité
véci uskutenény prodeje téchto nemovitych véci:

datum
¢. k.d. stavba p-C. ¢. Fizeni pravnich Cena (K¢)
ucink
Touchovice €.p.
L | Touchovice | 26, zeméd&lské st. 28/3, st. 30/1, st. 30/2, 45/1 V-3222/2021-507 | 10.09.2021 1051 100
stavby
2 | LiSina L'S‘;“I’) °;f;' Ya st. 35, st. 38, 8, 9, 1472/4 V-3575/2021-406 | 14.06.2021 | 1850 000
3 LiSina LiSina ¢.p. 70 st. 81, 2298/19 V-7645/2021-406 | 10.12.2021 747 000
4 Lelov Lelov &.p. 39 st.37, 33/3 V-5624/2021-406 | 15.09.2021 1 575 000
5 Lelov Lelov &.p. 64 st. 28, 899/39 V-4351/2021-406 | 19.07.2021 2250000
6 | Prestavlky Prestavlky &.p. 2 st. 39, 42 V-21/2022-406 03.01.2022 | 4380000
st. 59, 1018, 1088/2, 1138/1, 881/45,
... G 1020/4, 1088/4, 1088/5, 1088/7, c
7 | Zemétice | Chalupy &p. 10 1088/8, 113473, 1134/ 1134/, | V-7345/2021-406 | 29.11.2021 | 5828210
1134/7

Vybér nejvhodngjsich vzorkii pro stanoveni porovndvaci hodnoty byl proveden po
prostudovédni podkladi jednotlivych zrealizovanych prodeji a po zohlednéni Standardd
zpracovani znaleckych posudki pro Stitn{ pozemkovy ifad. Vzhledem k tomu, Z¢ z mnoZiny
zrealizovanych nemovitych véci nebyl vybran dostateény poéet reprezentativnich
srovnatelnych nemovitych véci, byly pouzity pro srovnani i nabidky prodeji obdobnych
nemovitych véci uvefejnénych na sreality.cz.
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Pro stanoveni porovndvaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkd a z nabidek prodejii uvefejnénych na
sreality.cz vybrdny tedy tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemovita véc:
Zrealizovany prodej nemovité véci o uzitné plose 452 m?, obec a k.u. LiSina
Zrealizovany prode;j:

- Stavba: LiSina €.p. 9

- Stavba: LiSina ¢.p. 46

- parcela st. 35, ku: LiSina (1 452 m?, Zastavénd plocha a nédvoii)

- parcela st. 38, ku: LiSina (1 351 m?, Zastavén4 plocha a nddvor)

- parcela 8, ki: Li3ina (343 m?, Ostatni plochy)

- parcela 9, ki: LiSina (290 m?, Ostatni plochy)

parcela 1472 / 4, kud: LiSina (1 917 m?, Zahrada).

Kupni smlouva podané na KN dne 14.6.2021, V-3575/2021-406. Pfevodce: fyzick4 osoba.
Nabyvatel: prdvnicka osoba.
Jednd se o byvalou zemédélskou usedlost, kterd se sklddd z nékolika budov. Stavby jsou ve
zhorSeném technickém stavu. Srovnatelnd nemovitd véc se nachdzi ve stejné lokalité jako

ocefiovand nemovita véc.
Uz1tna plocha 452 m2 Plocha pozemkﬁ celkem — 5.353 m?.

2) Srovnatelnd nemovita véc:

Nabidka prodeje zemédé&lské usedlosti 900 m?, Konstantinovy Lazné, okr. Tachov

Nabidka prodeje zemédélské usedlosti s pozemkem o vyméte 5.580 m? (z toho rybnik 683 m?) v
klidné obci Dlouhé Hradist€. MoZnost vybudovat usedlost dle svych pfedstav, vhodné pro kong,
nebo jako bio farma s domdci zvéfi, ¢i penzion s wellness v odze klidu, coZ byl i plan sou&asného
majitele, kdy zapocala i €4stend rekonstrukce. Usedlost je napojena na elektfinu, obecni
vodovod, studna a odpad reSen septikem.

Podlahové plocha 900 m?2. Plocha pozemku 5.580 m2.

Cena: 4.999.000,- K¢. Zdroj informaci: sreality.cz — ID: N80.




3) Srovnatelna nemovita véc:

Nabidka prodeje zeméd&lského objektu 452 m2, M&éin - Osobovy, okr. Klatovy

Nabidka prodeje pozemkii s travnim porostem a stavajici zeméd€lské staveni - budova pro chov
telat s pfipravnou krmiva. Pozemky s budovou Jsou situovdny v jihozapadni &4sti obce Osobovy,
v mist€ byvalého zemédélského druZstva, na okraji obce. Osobovy jsou malebnou vesniékou
spadajici pod mésto M&in, okres Klatovy, v bezprostfedni blizkosti hranic okresu Plzefi-jih.
Zastavénd plocha stivajici zem&délské budovy ¢&inf cca 532 m?, a celkova plocha ptedmétného
pozemku, na kterém budova le#, je 1.592 m? a Je evidovan jako zastavénd plocha a n4dvofd.
Ostatni pozemky jsou o velikosti 2.500 m?2. Dohromady tedy 4.092 m* (dle mapovych listd
Katastru nemovitosti). Aktudlné prob&hlo zaméfeni hranic pozemkli a dle geometrického
zaméfeni maji pfedmétné pozemky rozlohu cca 4.204 m?.

Nemovitd véc je vhodn4 pro:

pro péstitele, pro chovatele, pro vyrobu, pro zemédélskou ¢innost, pro skladovdni, lze zde
vybudovat i objekt pro bydleni.

Podlahova plocha 532 m?. Plocha pozemku 4.092 m?.

Cena: 2.500.000,- K¢&. Zdroj informaci: sreality.cz — ID: N94318.
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Vypocet porovnavaci hodnoty — cely areal

a) srovnatelné nem. véci 1 2 3
Pozemky celkem (m?) 5 353,00 5 580,00 4 092,00
PP celkem (m?) 452,00 900,00 452,00
Cena (K¢) 1 850 000 4999 000 2 500 000
Objektivizaéni koeficient 1,25 0,95 0,95
Cena po tipravé (K&) 2312 500 4749 050 2 375000
Jednotkové ceny JC
-zaPP  (K&m?) 5116 5277 5254
Kocficienty pro vypoéet indexu
Ugel uziti 1,00 1,00 1,00
Poloha 1,00 1,10 1,10
Opotiebeni 1,00 1,00 1,00
Materidlova charakteristika 1,00 1,00 1,00
Velikost 0,99 1,00 0,99
Velikost pozemkd 1,00 1,00 1,08
Vybaveni a piislusenstvi 1,00 1,00 1,00
Nazor odhadce 1,00 1,00 1,00
Soucin dil¢ich koeficient /, 0,99 1,10 1,18
Jednotkové ceny JCP po piepoéteni Is
-zaPP  (K¢/m?) 5065 5 804 6 180
Viha dat 1 1 1
-zaPP  (K&/md) 5683
b) oceiiovana nem. véc
Pozemky celkem (m2) 5380
PP celkem (m?) 721,0
Koef.pro vypocet indexu oceiiované nemovitosti
Poloha 1,00
PiisluSenstvi domu 1,00
Pozemky tvofici funkéni celek se stavbou 1,00
Technicky stav 1,00
Velikost 1,00
Materidlova charakteristika 1,00
Nazor znalce 1,00
Sou¢in dil&ich koeficientt 1,00
Porovnavaci jednotkovd hodnota
-zaPP  (K&m?) 5683
Porovndvaci hodnota
-zaPP  (K&) 4 097 443

Porovnavaci hodnota -zaokrouhleno

4 100 000 K¢&
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4.3.2.2 Vypocet hodnoty staveb

Pro uréeni hodnoty jednotlivych staveb je vychdzeno z porovnévaci hodnoty celého aredlu (oddil
4.3.2.1 tohoto znaleckého posudku). Od této hodnoty je odpoétena porovndvaci hodnota pozemki
(oddil 4.3.1.1. tohoto znaleckého posudku). Urceni hodnoty jednotlivych staveb je provedeno dle
procentudlniho objemu jednotlivych staveb z celkového obestavéného prostoru.

Hodnota (K¢)
Porovnévaci hodnota - cely aredl 4100 000
Porovnévaci hodnota - pozemky -2 205 800
Porovnavaci hodnota - stavby 1 894 200
Stavba OP (m?) % (OP) Hodnota stavby
Stavba na p.¢.st. 39/1 1 099,03 17 316 427
Stavba na p.¢. st. 39/4 0,00 0 0
Stavba na p.¢.st. 39/5 1 017,63 15 292 990
Stavba na p.¢&.st. 39/6 895,51 14 257 830
Stavba na p.é&.st. 39/7 1292,31 20 372 075
Stavba na p.¢.st. 39/8 2 099,73 32 604 542
Stavba na p.¢.st. 39/9 10,00 0 2 879
Stavba na p.¢.st. 39/12 164,83 3 47 457
Stavba na p.¢.st. 39/13 0,00 0 0
Stavba na p.¢. 3039 0,00 0 0
Stavba na p.¢. 3041 0,00 0 0
Celkem 6 579,04 100 1 894 200
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4.3.2.3 Rekapitulace zjisténych hodnot — METODA 2

Porovnavaci hodnota -

Porovnavaci metoda -

P&, pozemky (K¢) stavby (K¢) Celkom (K<)
st. 39/1 77 490 316 427 393 917
st. 39/4 25010 0 25010
st. 39/5 71 750 292 990 364 740
st. 39/6 67 650 257 830 325 480
st. 39/7 102 090 372 075 474 165
st. 39/8 94 300 604 542 698 842
st. 39/9 2 050 2879 4929
st. 39/12 21730 47 457 69 187
st. 39/13 510 450 0 510 450

3039 824 100 0 824 100
3041 409 180 0 409 180
Celkem 2 205 800 1 894 200 4100 000
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4.4 REKAPITULACE

p.¢. Zjisténa cena (K¢) Metoda 1 (K¢) Metoda 2 (KC¢)
st. 39/1 701 620 461 510 393 917
st. 39/4 8 850 25010 25010
st. 39/5 476 780 383 390 364 740
st. 39/6 409 650 332 510 325480
st. 39/7 788 070 833 880 474 165
st. 39/8 746 780 635 200 698 842
st. 39/9 7 370 6 670 4929
st. 39/12 39 530 40 360 69 187
st. 39/13 180 650 510 450 510 450

3039 347 790 824 100 824 100

3041 150 180 409 180 409 180
Celkem 3857270 4462 260 4100 000

4.5 VYSLEDKY ANALYZY DAT
Ve srovndvaci analyze byly porovndny vzorky realizovanych cen i nabidkovych cen.
Vysledna trzni hodnota byla ur¢ena ve vysi hodnoty stanovenou metodou 2.

p.¢. Zjisténa cena (K¢) TrZni hodnota (K¢)
st. 39/1 701 620 393917
st. 39/4 8 850 25010
st. 39/5 476 780 364 740
st. 39/6 409 650 325480
st. 39/7 788 070 474 165
st. 39/8 746 780 698 842
st. 39/9 7 370 4929
st. 39/12 39530 69 187
st. 39/13 180 650 510 450

3039 347 790 824 100

3041 150 180 409 180
Celkem 3857270 4100 000
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5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla vypoctena zji§ténd cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zdkladni
Jednotky pro porovndni a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu Je ztejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni trini hodnoty bylo vychdzeno ze dvou metod, které se v nékterych
charakteristikdch mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti cen. Provedenim
analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi ptsobicich na trzni hodnotu a po
zvazeni vSech okolnosti, byla sou¢asnd trzni hodnota uréena na drovni hodnot stanovenych
metodou 2.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojovd data byla zvolena ze zrealizovanych a nabidkovych cen obdobnych nemovitych
véci vdané lokalité. Byla stanovena mnoZina vzorkil, ze které byly ndsledn& vybriny pro
porovndvaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice
odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem, technickym stavem, telem uiti,
velikosti a lokalitou. V ramci vypoctu porovndvaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé
rozdilnosti a nuance. Vysledkem je trzni hodnota.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat presnost
zévéru nebyly zjistény.
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6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Jakd je obvykld cena ur€end zpisobem podle zdkona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky

€. 441/2013 Sb., v platném znéni?

6.2 ODPOVED

p.¢. Zjisténa cena (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 39/1 701 620 393 917
st. 39/4 8 850 25010
st. 39/5 476 780 364 740
st. 39/6 409 650 325480
st. 39/7 788 070 474 165
st. 39/8 746 780 698 842
st. 39/9 7 370 4929
st. 39/12 39 530 69 187
st. 39/13 180 650 510 450

3039 347 790 824 100

3041 150 180 409 180
Celkem 3857270 4100 000

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Podminky ¢i skute€nosti sniZujici pfesnost zdvéru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi

Stavba Cena zjisténa (K<)

Stavba na p.¢.st. 39/1-RD 667 160
Studna na p.¢. 39/1 7 030
Stavba na p.&.st. 39/5 451 390
Stavba na p.¢.st. 39/6 385 700
Stavba na p.¢.st. 39/7 751 940
Stavba na p.&.st. 39/8 713 400
Stavba na p.¢.st. 39/9 6 650
Stavba na p.¢.st. 39/12 31 840
Oploceni na p.¢. 3039 5010
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Trvalé porosty na p.&. 3039

50 020

Vrata na p.&. 3039

1110

Trvalé porosty na p.¢. 3041

5370

Pozemek p.¢&.

Cena zjisténa (K¢)

st. 39/1 27 420
st. 39/4 8 850
st. 39/5 25 390
st. 39/6 23 940
st. 39/7 36 130
st. 39/8 33370
st. 39/9 730
st. 39/12 7 690
st. 39/13 180 650
3039 291 660
3041 144 810
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2022 06:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku. ¢.j.: 123456 pro Statni pozemikovy uiad

Okres: CZ0324 Plzeii-jih Obac: 540617 LisSina
Rat.nzemi: 684996 LiSina List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
& Viastnik, jiny oprévndny o Identifikitor Sodil

Vlaécdiéké.§r5§5
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospedarit s majetksm stdcu

Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zplisob ochrany
St. 39/1 189 zastavéna plocha a
nadvofi
Souldsci je stazvba: LiSina, &.p. 8, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 39/1
St. 39/4 61 zastavénad plocha a
nadvofi
Souédsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba scoji na pozemku p.c.: St. 39/4
st. 39/5 175 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/5
St. 39/6 165 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/6
st. 39/7 249 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 39/7
st. 39/8 230 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsci je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 39/8
St. 39/9 5 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.Z&.: St. 39/9

St. 39/12 53 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavha: bez &p/&e, jind st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 39/12
st. 39/13 1245 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, jina st., LV 152
3039 2010 ostatni plocha neplodna puda
3041 998 ostatni plocha neplodnd pada

J&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Nemovitossi jsoa: v nzecnim obvod:, va Xk

Hatzsordlni uiad pro Plzefisky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2022 06:35:02

Okres: Cz0324 Plzeri-jih Obec: 540617 LiSina
Kat.dzemi: 684996 Lisina List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

C Vé&cnd prava zatdZujici nemovitosci v ¢asti B véetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upbzo:néni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Ohlaseni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem 4974/2003 ze dne 07.08.2003.
Z-6025/2003-406

Pro: Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001

o OhlaSeni pfislusnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 010266/2013 /oMV/1

ze dne 02.01.2013.
2-596/2013-406

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzeri-jih, kéd: 406.

o

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.05.2022 06:54:06

Cesky drad zeméméricky a katastrdini - Scp

Nemovitosti jsou v vyvkondvd stdtni spravu katastru nemowvi tosti CR

ad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzei-jih, kdd: 405.
strana 2
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POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 30.5.2022

p.c. st. 39/1
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t. 39/5

p.¢. s
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t. 39/7

p.¢. s

t. 39/8

p.C.s
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t. 39/9

p.€. s

t. 39/12

p.c. s
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p-¢. 3039

105



106



|
j

f 1 il .
c_i{lumca T




CINDEX ]

HB INDEX - pozemky

190
185 185,2
L4
170 173,1
1188 ? 7 : _ < 163,5
185 156,9
150 - 150,9
145 - - 1454
140 9,8
30 | | 13545F
i T 8,8
s i
115 bt - ATAS ,1616']81 ’
110 i1 Jé)smsl%lblm idui
100 - 100,19 il i ! I
o o — —t o~ o~ m m < T Fal n o O ™~ ~ o o« N (o) ] o
N T A TN T AT AN TN FTNTSNTSTN=s=As
Zdroj: https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-4q2020/
0 o 1 ped 1 pes
[y o )5 (o) o )5 N (=] )5
s S £ & b £ s S =
W] N N @ N e | N N
u ‘_ o “ ‘e ‘-_ o “ r. N -
E S o |5 EEl o 5 t g > £
I = o gl x £ w2 x 2
52|sg|s |5¢| 25| § |5¢|25| &
= Nl Eel S S Nl £E e = = Nl £ =
Byty Rodinné domy Pozemky
Q4/2020| 2,9 170,9 2.8 154,3 3,2 185,2
Q1/2021|3,8 177,4 W 159,2 52 194,
Q2/2021|38 |1841 |88 a2 |1es9|7? |55 |2055 | 232
Q3/2021|5,0 193,3 48 173,9 51 215,9
Q4/2021|5,0 203 4,6 181,9 5,7 2282

Zdroj: https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-nemovitosti-v-
prvnim-ctvrleti-z1/
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Konzultant — nebyl ptibran

Odména znalce — byla sjedndna smluvni odména

Dolozka dle § 127a zikona 99/1963 Sb., v platném znéni
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkt podani védoms nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona &. 99/1963 Sb., obdanského soudniho Fadu / § 110a zakona
8. 141/1961 Sb., o trestnim tizen{ soudnim (trestni fad).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestné prohladuji, Ze nemdm Z4dny pomér k véci, idastnikovi tizeni nebo jeho zéstupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho organu, kde m4 byt znalecky posudek pouzit.
Déle €estné prohlasuji, Ze budu zachovévat mlcenlivost o viech skuteénostech, o nichz
Jjsem se dozv&dél v souvislosti se svou &innosti.

ZNALECKA DOLOZ7KA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského
soudu v Praze ze dne 19.11.1990 €.j.Spr. 1705/90, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tlumoénikii vedeném Krajskym
soudem v Praze.

Znalecky tikon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym &islem 4677 /76 / 2022.

o N
00,7'Vl~sta®* 5
Y a pdn

Otisk kulaté pegets Podpis znalee

V Brandyse nad Labem 4.7.2022
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N

Pozemkovy fond Ceské republiky

Sidlo: Praha 3, Husineck 1024/11a, PSC 130 00,

zastoupeny: Hodanovi Silvie Ing. vedouei Uzemniho pracoviité PF CR, Plzeti,
se sidlem Ndmésti generdla Piky 8 , 326 00 Plzent

1CO: 45797072

DIC: CZ45797072

Zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vio¥ka 6664
Bankovni spojeni: ¢islo vidtu

(dale jen ,,pronajimatel)
- na strané jedné —

a

AGRICOS, spol. s r.o.

Se sidlem: N4drazni 270, PSC 333 01 Stod

ICO: 49192698

Zapsan v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, odd. C, vlo¥ka 4038
Zastoupend: Prokop Lubos — jednatel spoleénosti

(déle jen "ndjemce")

- na strané druhé -

v

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zakona & 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdégjSich predpist, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 64N09/74

CLI

Pronajimatel spravuje ve smyslu zakona &. 229/1991 Sb., ve zn&ni pozdé&jSich predpist
(déle jen ,zdkon o pide“), tyto nemovitosti ve vlastnictvi statu vedené u Katastrélniho
pracovisté Plzedi — jih, Katastralniho uifadu pro Plzetisky kraj viz. Piiloha &. 1.

Ptiloha €. 1 je nedilnou soudasti této smlouvy.
CLII

Pronajimatel pfenechdvé ndjemcim nemovitosti uvedené v &l. I do uZivani za Géelem:

- provozovani zemédélské Cinnosti



A

CL I

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci predmét najmu ke dni 1.1.2010, a to ve stavu
v jakém se pfedmé&t ndjmu nachézi ke dni podpisu této smlouvy. Protokol o pievzeti pfedmétu
n4jmu, véetné jeho stavebné-technického stavu, stavu elektroméru, plynoméru atd. bude
podepsén pronajimatelem a najemcem.

Nijemce se seznamil se stavem predmétu ndjmu a v tomto stavu jej piebira.

CLIv

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s nijemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich
hodinéch najemce, a to zejména za (idelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ
1 provadéni udrzby, nutnych oprav.

Ve sporném ptipadé se m4 za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8,00 hod. do
16,00 hod., jakoZ i kterdkoliv jind doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu najmu piitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfend osoba opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovedu néjemce nebo jim
pové&fené osoby, jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost.
O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do predmétu ndjmu, jestliZe nebylo moZné najemce informovat pfedem.

Néjemce je povinen:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ndjemniho vztahu,

b) hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy,
¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu ndjmu,

d) oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na
predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a ville a souCasné je

e) povinen bez zbytedného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

f) zdrZet se jakychkoliv jedndni, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
a ndjemnich prav v nemovitostech, v nichZ se nachézi pfedmét ngjmu,



W

g) zajistit v pfedmétu ndgjmu na své naklady b&zny uklid,

h) plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu ndjmu vyplyvajici pro oblast poZarni
ochrany ze zdkona o poZdmi ochrané a pfedpisd na néj navazujicich, pro oblast
bezpednosti a ochrany zdravi pii praci ze zdkoniku prace a pfedpisti na n€ navazujicich,

naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim uvedenych prostredkd
v pouzitelném stavu, tj. provad€ni pravidelnych revizi, UdrZby a odstratfiovani zévad
véetné obmény téchto prostiedkd, hradi najemce,

i) na sv{j ndklad pojistit pfedmét ndjmu ve prospéch pronajimatele.

CL VI
1) Tato smlouva se uzavird od 1.1.2010 na dobu neurcitou
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoncit dohodou nebo pisemnou vypovédi.
3) Vypovédni lhita &ini tfi mésice a zacind béZet prvnim dnem kalenddiniho mésice
nasledyjiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang. Tiimé&si€ni vypovédni lhita se
vztahuje i na pozemky pattici do zemédé€lského pidniho fondu.
4) Pronajimatel mZe od této smlouvy odstoupit z divodu opakovaného poruseni
ustanoveni této smlouvy, a to ke dni doruceni odstoupeni.
CL v
1) N4jemce je povinen platit pronajimateli néjemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1.10. béZného roku.
3) Roéni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi  5.501,- Ké& (slovy:
jedentisicpétsetsedmdesatpét korun Ceskych).
4) N4jemné bude hrazeno pfevodem na uet pronajimatele vedeny u ¢islo
uctu variabilni symbol
Zaplacenim se rozumi pripsani placené ¢astky na ti¢et pronajimatele.
5) Nedodrzi-li ndjemce [hitu pro thradu ndjemného, je povinen podle ust. § 517 zdkona

¢. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich piedpisi, zaplatit pronajimateli trok
z prodleni.

6) Prodleni ndjemce s thradou ndjemného delsi nez 60 dnll se povaZuje za poruSeni
smlouvy, které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.
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C1. VI

Néjemné za obdobi od Géinnosti smlouvy do 30.9. 2010 v&etné Cini 4.114,- K€ (slovy:
Styfitisicestodtrnact korun geskych) a bude uhrazeno k 1.10. 2010 ptevodem na ucet
pronajimatele vedeny u gislo uctu " variabilni symbol

Zaplacenim se rozumi piipséni placené &astky na et pronajimatele.

CLIX
Néjemce je opravnén provadét v a na predmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Upravy

trvalého charakteru jen s vyslovnym, ptedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje

upravy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je nijemce povinen po skondeni najemniho
yztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni
b&zného opotiebeni.

CLX

Najemce je opravnén pfenechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich Casti

do podnéjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. ’
CL XI
Néajemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem

najmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pievedeny na tfet{ osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim.

¢1. Xax

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné
pouze pisemnou formou na zakladé dohody smluvnich stran.

¢l X1

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost origindlu.
jeden stejnopis piebira najemce a ostatni jsou urceny pro pronajimatele.

1 X1V

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
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CL XV

Smluvni strany po piedteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na diikaz toho ptipojuji
své podpisy.

7 M )

V Plzni dne .8 0

Pozemkovy fond Ceské republiky Agncos spol. s r.o.
vedouci Gizemniho pracovisté Plzeft jednatel
Ing. Hodanova Silvie Lubo$§ Prokop
pronajimatel najemce

Za spravnost: Tomcovd
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l STATNI

E%Z\EMKOW STATNI POZEMKOVY URAD
ED Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, 1CO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj, Nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen
Vas dopis zn.:
Ze dne:

AGRICOS, spol. s.r.o.
Nadrazni 270

Nase znacka: SPU 308537/2022/Tr

Vyfizuje.: Bc. Jaroslava Truksova 333 01 Stod
Tel.: +420 727 956 856 ID schranky: nvgjs6e
ID DS: z49per3 JaP/100/13/PJ

E-mail: j.truksova@spucr.cz

Datum: 23.08.2022

Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
najemni smlouvy ¢. 64N09/74

Dne 02.11.2009 jste uzavreli jako najemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu ¢&.
64N09/74 jejimZ predmétem je najem dale uvedené nemovité veci:

Stavby véetné pozemku p.¢é.st. 39/7, 39/8, 39/9 a pozemek pod stavbou p.¢.st. 39/13
(bez stavby) v k.u. LiSina, obec LiSina, okres Plzen - jih.

Nemovity majetek, ktery je predmétem uzaviené najemni smlouvy, je v soucasné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona &. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoZz zakona dojde dnem vynéti majetku resp. prechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika,

k zaniku vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovani.

Z titulu zaniku ndjmu ze zakona nelze vaéi SPU resp. Ceské republice uplatiiovat zadné finanéni
naroky véetné nahrady Skod.

S pozdravem

Ing. Michal Dolejsi

vedouci oddéleni prevodu majetku

Statni pozemkovy tfad CR

Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj

Na védomi: oddéleni spravy majetku statu pislusného KPU

Statni pozemkovy ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | 1C: 01312774 | DIC: CZ01312774 | www.spucr.cz
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SPU 092787/2023/104/Bla
Ceska republika — Statni pozemkovy GFad UID: spuess8c1396dc
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
ICO: 01312774
DIC: CZ 01312774
za kterou pravné jednd Ing. Jifi Papez, feditel Krajského pozemkového tfadu pro Plzefisky kraj,
adresa: Nam. Gen. Piky 8, 326 00 Plzes,
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového uradu
u€inného ke dni pravniho jednani
bankovni spojent: «
gislo uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)
— ha strané jedné -

a

Sprava a udrzba silnic Plzefiského kraje, prispévkova organizace

sidlo: Koterovska 462/162, 326 00 Plzeri

ICO: 72053119

DIC: CZ72053119

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni oddil Pr, viozka 737
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: generalni feditel Ing. Miroslav Dolezal

(dale jen ,ndjemce")
— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdejSich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
&. BN23/74

L1

Pronajimatel je ve smyslu zékona &. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Ufadu a 0 zméné
nékterych souvisejicich zékonu, ve znéni pozd&jsich predpist, prisludny hospodaiit s timto
pozemkem ve viastnictvi statu vedenym u Katastrainiho tfadu pro Plzensky kraj Katastralniho
pracovisté Plzefi-jih

obec kat. izemi | druh evidence parcela €. vyméra druh pozemku
Lisina Ligina KN Cast 86/3 9 Ostatni plocha
LiSina LiSina KN Cast 1386/10 66 Ostatni plocha
Lisina LiSina KN 29971 75 Ostatni plocha
Lisina LiSina KN Cast 2997/3 12 Ostatni plocha
Lisina LiSina KN Céast 2997/24 64 Ostatni plocha
Ligina Lisina KN Cast 3039 4 Ostatni plocha

1/4
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1) Pronajimatel pfenechava najemci pozemky uvedené v &l. | do uzZivani za Gcelem realizace
stavby ,Rekonstrukce mostu ev. €. 182-002 LiSina“, a to na zakladé souhlasu vydaného
Statnim pozemkovym UGiadem, Krajskym pozemkovym Ufadem pro Plzerfisky kraj pod znagkou
SPU 076754/2022/104/Rid.

2) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdeji do 30 dnli od ukoncéeni stavebni &innosti poZada o
prevod pozemkl uvedenych v &l. | dle souhlasu Stétniho pozemkového ufadu ze dne 16.3.2022
¢.j. SPU 076754/2022/104/Rid.

CL
Najemce je povinen:
a) uzivat pfedmét najmu v souladu s uéelem najmu,

b) neprodlené po nabyti pravni moci predlozit spravni rozhodnuti o povoleni stavby
pronajimateli,

¢) oznamit pronajimateli datum zahajeni stavby nejpozdéji 10 pracovnich dni pred timto datem,

d) v pfipadé ukonéeni nagjmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kierém se nachéazel ke dni
zahajeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

e) trpét vécna bfemena, resp. sluzebnosti spojené s pozemkem, jenz je pfedmétem najmu,
f) platit v souladu se zakonnou Upravou dan z nemovitych véci za pozemek, jenz je pfedmétem
najmu,

g) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pozemek specifikovany v €l. |, a to za Gcelem
kontroly, zda je pozemek uzivan v souladu s touto smlouvou; den, kdy pronajimatel hodla
provést kontrolu, bude najemci oznamen pisemné alesponi 7 dn(l piedem; v pfipadé nuiné
potreby je pronajimatel opravnén kontrolu provést i za jeho nepfitomnosti.

CL IV
1) Tato smlouva se uzavira od 1.4.2023 na dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou smiuvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v ifimésicni vypovédni dobég,
ktera za&ina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smiuvni strané.

4) Pronajimatel mizZe v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni doruéeni

vypovédi najemci.

2/4
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CLV
1) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Néajemné se plati roéné doptedu vzdy k 1. 10. b&2ného roku.
3) Ro&ni najemné se stanovuje dohodou ve VySi 2.300 KE (slovy: dvatisicetfista K&).

4) Ndjemné za obdobi od G&innosti smlouvy do 30. 9. 2023 véetné &ini 1.153 K& (slovy:
tisicstopadesattii korun &eskych) a bude uhrazeno do 30 dnii ode dne tdinnosti této smlouvy.

5) Najemné bude hrazeno pfevodem na Géet pronajimatele vedeny u
¢islo uétu ’ variabilni symbol

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na ucet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li ndjemce IhGtu pro Ghradu, je povinen podle ustanoveni § 1970 0Z zaplatit
pronajimateli Urok z prodieni, a to na Gdet pronajimatele vedeny u Eislo
uétu variabilni symbol

7) Prodleni najemce s thradou najemného deldi nez 60 dnd se povazuje za poruseni smiouvy
zviast zavaznym zplsobem, kieré zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni
doby (ustanoveni § 2232 0Z2).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vidy k 1. 10. b&*ného roku
jednostranné zvySovat ndjemné o miru inflace vyjadfenou piirlistkem pramérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlagené Ceskym statistickym (fadem za pfedchazejici bé&zny rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do
1. 9. b&Zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi

sy v

najemného platit s Gginnosti od nejblizsi platby ndjemného.
Zakladem pro vypodet zvyseného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim,

V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky idaj vyhlagovany pfislusnym organem,
ktery propachtovatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

9) Pro pripad predéasného ukonéeni najmu bude zaplacené najemné vyporadano
a odpovidajici €ast ndjemci pronajimatelem vracena.

Sl vi

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté pozemky, jeho East do podnajmu.

éL. v

Najemce je opravnén umoznit zhotoviteli stavby vstup na pronajaté pozemky, nebo jejich &asti.

314



¢i. vl

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou pfedmétem néjmu dle
této smlouvy, mohou byt pronajimatelem prevedeny na tieti osoby v souladu s jejich dispoziénim
opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

Gl IX

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto
smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Gdajll tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnil ode dne zmény.

v

Cl. X
Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. 1 stejnopis
pfebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL XI
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvedenym
v Cl. IV této smlouvy.

CL. xu
Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato

smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dilkaz toho pfipojuji své
podpisy.

. X VoPlyn 15-03- 2003
V Plznidne ..c........... L
Ing. Petr Trombik Ing. Miroslav Dolezal
Vedouci oddéleni spravy majetku statu generalni feditel
Krajského pozemkového dradu pro Plzeiisky kraj Sprava a udrzba silnic Pizenského kraje,
pfispévkova organizace
pronajimatel najemce

Za spravnost: Ing. Zuzana Blahovcova

414



PFiloha najemni smlouvy ¢.5N23/74

Variabilni symbol: Uzavieno: Ro¢nl najem: 2300 K¢
Datum tisku: 08.03.2023 Uginna od:
Néajemci:
Nazev Adresa
Sprava a udrzba silnic Koterovska 462/162, 32600 Plzen
Pizeriského kraje, pFisp&vkova
organizace
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Najem
LV  sazby [K&] [m?] [Ké&]
Katastr: LiSina
Cast 86 3 2 14 10002 m? 10,00 K& 9 90,00
Gast 1386 10 2 14 10002 m? 10,00 K& 66 660,00
2997 1 2 14 10002 m? 10,00 Ké& 75 750,00
cast 2997 3 2 14 10002 m? 10,00 K& 12 120,00
Gast 2997 24 2 14 10002 m? 10,00 K& 64 640,00
Cast 3039 2 14 10002 m? 10,00 K& 4 40,00
Celkem za katastr 230 2 300,00
Celkem 230 2 300
— —

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m?...za m?



Pozemkovy fond Ceské republiky
sidlo: Praha 3 , Husinecka 1024/11a , 130 00 Praha 5
zastoupeny Ing. Olgou Struncovon ;vedouci tizemniho pracovisté PF CR Plzeti - jih
326 00 Plzeii, Slovansks alej 26
IC: 45797072
DIC: 001-45797072
Zapsén v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. A, viozka 6664
Bankovni spojeni: C.0¢tu:
(déle jen “PF CR”)
- na strané jedné -
a
Honebni spoledenstvo Stod
sidlo: Stod, PSC: 333 01 Stod
IC: 71208747
zastoupené: panem Viclavem H o ffmannem,honebnim starostou

bytem: Stod, Hradecks 690, 333 01 Stod
rod.¢é.

(dale jen "drzitel honitby”)
- nastrané druhé —

uzaviraji v souladuy s § 18 zékona &. 445/2001 Sb., o myslivosti, tuto

DOHODU
o pfi¢lenéni honebnich pozemkii
€. 10 M 04 /74

Jjen " honebni Ppozemky"),
Ptiloha &.1 je nedilnou soucésti této dohody.

IL.
PF CR a dritel honitby se dohodl; ve smyslu § 18, odst. 4 zakona & 449/2001 Sb.,
0 myslivosti o pfi¢len&ni honebnich pozemks uvedenych v &l. I. této dohody. Celkovs vyméra
piiclenénych honebnich pozemk ¢ini 384 9853 m? ( 385 ha).

Utastnici se dohodli na re¢nf nihradé 75 pri¢lenéni pozemkg ve vy8i 10,-K&zal ha (slovy:

Desetkorun Ceskych zal ha ), ti.celkem: 3 850,- K& (slovy: TFitisiceosmsetpadesdr
korun ceskych ).

{0
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V. .

1) Drzitel honitby se zavazuje platit PF CR néhradu podle ¢l I zpéng 1olné
k 31.3. bé&zncho roku.
2) Uplata bude hrazena pfevodem na Giget UP PF CR vedeny u
¢islo tctu 7 variabilni symbol &. —

Zaplacenim se rozumi piipséni placené &astky na et UP PF CR.

3) Nedodrzi-li drZitel honitby Ihiitu pro zaplaceni nahrady, je povinen podle ust.§ 517
zakona &. 40/1964 Sb., Obgansky zékonik, ve znéni pozd&ji platnych zmén
a dopltikd, zaplatit PF CR arok z prodleni.

V.

1) Drzitel honitby bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou
predmétem této dohody, mohou byt PF CR pievedeny na tieti osoby v souladu
s dispoziénim opravnénim.

2) PF CR adrzitel honitby se dohodli, Ze jakékoliv zmény a doplitky jsou moZné
pouze pisemnou formou na zdklad¢ dohody.

3) Dohoda o pficlenéni honebnich pozemki se uzavira na dobu platnosti rozhodnuti
o uznéni honitby.

4) Dohoda o pfi¢lenéni honebnich pozemkii zaniké dnem zé4niku honitby podle
rozhodnuti orgénu statnf spravy myslivosti. '

5) Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejtho podpisu.

6) Tato dohoda je vyhotovena ve gtyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originélu,
2 toho dva obdr#i PFCR a dva obdri drZitel honitby.

7) Utastnici po pfeéteni dohody prohlaguji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
dohoda je shodnym projevem jejich vazné a svobodné ville a na dikaz toho

p¥ipojuji své podpisy.
V Plzni dne:
Pozemkovy fond Ceské republiky Honebni spolegenstvo Stod
vedouci tizemniho pracovisié honebni starosta
Ing. Olga Struncové Vaclav Hoffmann

Za spravnost UP: Lajgik ing.

Orgdnem stdimi sp dvy myslivosii U MEU Stod , odbor ZP byla Rozhodnutim pod ..
1966/03/02P ze dne: 27.3.2003 potvrzena zména rozhodnuti 0 uzndni honitby pro
Honebni spoledenstvo Stod-Lelov-Lisina.




Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohladeni vztahuje:
v k.u. LiSina, obec Lisina, okres Plzen-jih

p.p.C. 104/2, 104/3, 104/7, 3039, 3041
st.p.C. 39/1, 39/4, 39/5, 39/6, 39/7, 39/8, 39/9, 39/12 v¢. staveb a st.p.¢. 39/13

Struéna charakteristika majetku:

Pozemky, nékteré véetné staveb, se nachazeji v katastralnim Gzemi LiSina, v intravildnu
obce Lisina. Spole¢né tvofi zem. aredl. Nemovitosti slouZi pro zemédélskou prvovyrobu.
V katastru nemovitosti se jedna o pozemky vedené jako zastavéné plochy a néadvori &i
ostatni plochy, které slouzi jako manipulacni plochy k pfedmétnym stavbam.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym (fadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy Gad pro Plzensky kraj, adresa nam.
Generala Piky 8, 326 00 Plzer &estné prohlasuje, ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zat&3i z hlediska ochrany Zivotniho prostied;,
tzn. z hlediska ochrany pudy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto &estné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Ufadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 20. 02. 2020

- ENTPOZEMKOVY URAD
i J()F.‘:mkm:) dfad pro PlZ‘l's}. i kraj
. Gen, Plky 8 S
22600 Plzeg

razitko a podpis odpovédné osoby MZP
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_ESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI [ B
Krajsky pozemkovy urad

Oblastni inspektorat Plzef pro Plzeiisky kraj
Klatovska tfida 48, 301 22 Plzen oL ) .
tel.: +420 377 993 411, fax: + 420 377 993 419 Nameésti Generéla Piky 8

ICO: 41 69 32 05, ID datové schranky: 82bdy9x 2
o 326 00 Plzen

e-mail: pl.podatelna@cizp.cz, CiZ]

Cislo jednaci: Spis: Vyfizuje / linka: Plzed, datum:

CIZP/43/2020/1173 ZN/CIZP/43/803/2020 Ing. Jirisek/443 27.2.2020

Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Dne 26.2.2020 obdrzela CIZP OOV Plzef #adost o potvrzeni a vraceni zpét origindlu ¢estného
prohlaseni o ekologickych zavazcich k majetku - p.p.¢. 104/2, 104/3, 104/7, 3039, 3041 a st.p.&.
39/1, 39/4, 39/5, 39/6, 39/7, 39/8, 39/9, 39/12 v¢&. staveb a st.p.C. 39/13 v k.. LiSina, obec Lisina,
okres Plzeii — jih.

Pozemky, nékteré v¢etné staveb, se nachézeji v katastrdlnim (zemi LiSina, v intravildnu obce
Lisina. Spole¢né tvofi zem. aredl. Nemovitosti slouzi pro zemé&délskou prvovyrobu. V katastru
nemovitosti se jednd o pozemky vedené jako zastavéné plochy a nadvoti ¢i ostatni plochy, které
slouzi jako manipula¢ni plochy k ptedmétnym stavbam.

Dle dostupnych informaci je mozno konstatovat, e na Vami vybranych pozemcich CIZP OOV
Plzen neeviduje Zadnou starou ekologickou zatéZ a ani v minulosti nebyla na téchto pozemcich
zji8téna 7adna environmentalni rizika.

S pozdravem

Ing. Véclav Hasch
vedouci oddéleni ochrany vod

Struna |



Dolozka konverze z moci tifedni do dokumentu v listinné podobé

Tento dokument v listinné podobg, ktery vznikl pod potadovym &islem 127132525-123604-200304090636
ptevedenim z dokumentu obsazeného v datové zpravé, skladajiciho se z 1 listl, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZz pievedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidajii obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi pfedpisy.

Vstupni dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsén kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
kvalifikovaného elektronického podpisu byla ovéfena dne 04.03.2020 v 09:06:43. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shledan platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis bylo provedeno vii€i zvefejnénému seznamu zneplaténych certifikatd vydanému k datu
04.03.2020 08:10:49. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis 00 BO C4 43, kvalifikovany certifikat pro elektronicky podpis byl vydan kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvarejicich davéru I.CA  Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifika¢ni autorita,
a.s. pro podeplsu_ucl osobu Ing. Véclav Hasch, Cesk4 inspekce Zivotniho prostiedi. Uzndvany elektronicky
podpis byl oznaden platnym kvalifikovanym Casovym razitkem nebo kvalifikovanym elektronickym asovym
razitkem vydanym kvalifikovanym poskytovatelem. Platnost asového razitka byla ovéfena dne 04.03.2020 v
09:06:43. Udaje o ¢asovém razitku: datum a as 02.03.2020 07:41: 01, &islo kvalifikovaného certifikdtu pro
Casové razitko 27 B3 99 2E, ¢asové razitko bylo vydéano kvahﬁkovanym poskytovatelem ACAeID3 - Root
Certificate, eldentity a.s..

Vystavil: Statni pozemkovy diad
Pracovisté: Statni pozemkovy irad
v Praze dne 04.03.2020

i ~ -\."\“\\\\ ‘
Jméno, prijmeni a podpis osoby, ktera autorlzovanou konverzi dokumentu provedla: -« DS Y TN NN

ADELA NOVAKOVA
Otisk diedniho razitka:
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127132525-123604-200304090636

Pondmica:
Kontrolu véto doloZky Ize provést v centrdlni evidenci dolofek piistupné zpiisobem umoZitujicim dilkovy piistup na adrese
https:/fwww.czechpoint.c/overovacidolozly.




) _\‘-\”.":\,"\ ; - "‘m Odbor vykonu statni spravy II1I
( M‘{g_l_sxer\;tyo Zivotniho prostiedi 17. listopadu 1926/1
N2 301 00 Pizeft
N
Pizen dne 16. 3. 2020 Adreséat
C. j.:MZP/2020/520/299 Statni pozemkovy Gfad
Sp. zn.: ZN/MzP/2020/520/106 Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzerisky kraj
Vase &, j.: SPU08B0373/2020/504100/Bali Nameésti Generdlan Piky 8
Vyfizuje: BoSina 326 00 Plzen

Tel.: 267 123 301

E-mail: hubert.bosina@mzp.cz

Vé&c: Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Pfedmétem privatizace je v ,Zadosti o patvrzeni Cestného prohlaseni o ekologickych zavazcich®
Statniho pozemkového tfadu, Krajského pozemkového Giadu pro Plzerisky kraj, Ndmé&sti Generéla
Piky 8, 326 00 Pizeri (dale jen ,pozemkovy Grad"“), ¢.j.: SPU080373/2020/504100/Bali ze dne
3. 3. 2020, uvedeny majetek, ktery se nachazi:

V k.0. V3eruby u Kdyné&, obec Vieruby, okres Domazlice
- p.p.€. 339/44, 339/45, 339/46
V k.d. Lisina, obec Lidina, okres Plzeri-jih
- p.p.&. 104/2, 104/3, 104/7, 3039, 3041
- st.p.C. 39/1, 39/4, 39/5, 39/6, 39/7, 39/8, 39/9, 39/12 v¢. staveb
- st.p.¢. 39/13
V k.d. Mitkov, obec Mitkov, okres DomajZlice
- p.p.&. 624/11, 624/16

Uvedeny majetek neni podie ¢estného prohldseni pozemkového Uradu, pfedloZeného v souladu
s Dohodou mezi Statnim pozemkovym Gfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem Sivotniho
prostredi, zatiZzen ekologickou zatéZi, tedy znedi&t&nim podzemnich vod a horninového prostiedi.
Ministerstvo Zivotniho prostiedi k nému nema #4dné pfipominky.

S pozdravem

Ing. Hubert BosSina
reditel odboru vykonu stétni spravy III
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Vrsovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.MZD . CZ2
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/ polozka konverze z moci ifedni do dokumentu v listinné podobé

" Tento dokument v listinné podobé, ktery vznikl pod poradovym &islem 127486875-245820-200317123404
prevedenim z dokumentu obsaZeného v datové zprdve, skladajiciho se z 1 listd, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZ pfevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tdajii obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi pfedpisy.

Vstupni dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
kvalifikovaného elektronického podpisu byla ovéfena dne 17.03.2020 v 12:34:12. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shledén platnym (dokument nebyl zmén&n) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikétu pro
elektronicky podpis bylo provedeno vii¢i zvefejnénému seznamu zneplatnénych certifikatt vydanému k datu
17.03.2020 11:04:13. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: ¢&islo kvalifikovaného certifikdtu pro
elektronicky podpis 00 B1 71 D0, kvalifikovany certifikdt pro elektronicky podpis byl vydén kvalifikovanym
poskytovatelem sluZeb vytvérejicich ditvéru L.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifikaéni autorita,
a.s. pro podepisujici osobu Img. Hubert BoSina, reditel odboru, odbor vykonmu stitni spavy III,
Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Uzndvany elektronicky pOdplS byl oznafen platnym kvalifikovanym
Casovym razitkem nebo kvalifikovanym elektronickym &asovym razitkem vydanym kvalifikovanym
poskytovatelem. Platnost Sasového razitka byla ovéfena dne 17.03.2020 v 12:34:12. Udaje o ¢asovém razitku:
datum a Cas 16.03.2020 11:14:38, ¢islo kvalifikovaného certifikdtu pro dasové razitko 27 B3 99 2E, &asové
razitko bylo vydano kvaliﬁkovan;?m poskytovatelem ACAeID3 - Root Certificate, eldentity a.s..

Vystavil: Statni pozemkovy iirad
Pracovisté: Statni pozemkovy arad

v Praze dne 17.03.2020
Jméno, prijmeni a podpls osoby;l\t autorizovanou konverzi dokumentu provedla: é_/["j«/_j,/,,, iy A N
Petra Odvodyova / SN ,//\ Ry
RIS A MR F g : z /
Otisk dtedniho ra}zntka. .
\ AT E 4
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127486875-245820-200317123404

Pozndmka:
Konirolu této doloZly lze provést v centrdlni evidenci doloZel pFistupné piisobem umoiiiujicim ddlkovy piistup na adrese
https:/fwww.czechpoint.cz/overovacidolozly.



lswm STATNIi POZEMKOVY URAD

POZEMKOVY

URAD Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
| Krajsky pozemkovy Gifad pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, 326 00 Plzefi
Vas dopis zn.:
Ze dne:
NaSe znacka: i
KPU pro Plzensky kraj

Vyfizuje.: Ing. Pavel Kovarik T ; y
Tel.- 797 956 889 Oddéleni prevo’qu m?Jetku statu
ID DS: z49per3 Ing. Petra Novackova
E-mail: p.kovarik@spucr.cz Samostatny referent
Datum: 5.12.2023

Sdéleni o energetické naroc¢nosti budov obec LiSina, k.u. LiSina

(Jedna se o HIM v seznamu majetku SPU ¢&: 45, 46, 47, 48, 49, 50 a 51.)

Budovy na parcelach KN st. 39/1,4,5,6,7,8,9,12 v katastralnim Gzemi LiSina, obec Li$ina
predstavuje byvalé objekty pro zemédélskou vyrobu. Na vy$e zminéné stavby se prilkaz energetické
narocnostibudov nevztahuje.

Toto sdéleni bude soucasti dokumentace pfedané na MFCR slouzici jako podklad pro vyhlaseni
verejné soutéze.

Pristup na pfedmétné pozemky a budovy se nachazi ze silnice do budovy na parc. &. st. 39/1 lezici
podél hlavni silnice. (viz foto)

S pozdravem

Ing. Petr Trombik
Vedouci oddéleni spravy majetku statu
Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj

Vypracoval: Ing Pavel Kovarik

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774 | www.spucr.cz 1/1



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
vefejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

Vseobecné informace:
Pfedmétem privatizace je — stavby a pfisluSenstvi véetné pozemku st.p.&. 39/1,39/4-9, 39/12

a pozemky p.€. 3039, 3041 k.U. a obec Lisina, okres Plzei - jih

Privatizovany subjekt:
Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Organizacni slozka statu - Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb.
ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka: 87048/2001

Nazev: stavby a pfisluSenstvi véetné pozemku st.p.¢. 39/1,39/4-9, 39/12 a pozemky p.¢.
3039, 3041 k.u. a obec LiSina, okres Plzen - jih

Adresa: Lisina PSC: 333 01 Lisina

Organizacni struktura, Uzemni rozdéleni:

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemk: 4135 m?

Ekologicky audit:

je nahrazen ¢estnym prohlasenim o ekologickych zavazcich KPU pro Plzefisky kraj a MZP

uvedenych v pfiloze projektu.

Orienta¢ni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové &lenéni

Vysledek hospodareni pied zdanénim:

Pocet pracovnikii (pfepocteny stav): nejsou
Udaje ke dni 24.01.2024 podle Géetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 4 457 727,00 K¢
Cizi zdroje: 0 Ké
Majetek zahrnuty v G€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 4 457 727,00 K&
ZvySeni nebo snizeni Ucetni hodnoty: 0 Ké

Majetek privatizované jednotky celkem: 4 457 727,00 K&



ST, 31 rozemy
Krajse , 1 ,oen '
nam. (.
326 00 [

zen

OVY URAD
<4 ro Plzesky kraj

“ikv 8
Fiky 8

IngJ|r|Pa p ez ................................................
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Bere na védomi , STATNI POZEMKOVY URAD
/’ Husineckd 1024/11a
/ 130 00 Praha 3 2
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Ing. Petr Klanica
feditel odboru spravy majetku statu
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