MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavi‘eni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodaf¥it Statni pozemkovy tifad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

pozemKy p.¢. 7/1,7/5 a 7/6 véetné stavby silazniho Zlabu, k.ii. Libyné, obec
Lubenec, okres Louny.

PP ¢. 86937/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNiIi MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Gfad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86937/2001 - Pozemky p.¢. 7/1, 7/5 a 7/6 v&etné stavby, k.u. Libyné&, obec Lubenec,

okres Louny
Adresa: Libyné, 44101, Lubenec
Zakladni predmét €innosti: viz znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovniku (pfepoéteny stav): 0
- Primérna mésicni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 10. 1. 2023 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 401 260,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 2 401 260,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 401 260,00 K¢
z toho:

Pozemky: 1072 290,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 1328 970,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Uvéry a pujcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 401 260,00 K¢

D. Snizeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0,00 Ké

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 2 401 260,00 K&

4.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K&

5.

10.

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo

Naklady vynaloZzené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Najemni smlouva €. 223N24/35:
- predmét najmu: pozemky p. €. 7/1, 7/5 a 7/6 se stavbou silaZzniho Zlabu, vée v k.u.
Libyné,
- jméno a adresa najemce: LUKRA, s.r.o., sidlo: ChySska 44, Lubenec, PSC 439 83,
- doba najmu: od 1. 12. 2024 na dobu neurcitou,
- vySe roéniho najemného: 11.686 K¢.
Najemni smlouva skonci dnem privatizace majetku, tzn. dnem prevedeni na nového
vlastnika.



11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostiedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a &estnym prohlasenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek feSeny
timto projektem je zatiZen ekologickou zatézi zplisobenou ¢innosti statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjekt(
nejsou

13. Hlavni rizikové faktory
K privatizovanému majetku je mozny pfistup pouze pres pozemek p. &. 1/1 v k. U. Libyné,
ktery je ve vlastnictvi tfeti osoby (Ing. Jifi Pilka), pro pfistup neni zfizeno vécné bfemeno.

14. ProhlaSeni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restituénich
narokd:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

15. Dal$i doplfiujici udaje:
Silazni Zlab je uzivany jako hnojisté.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované

jednotce: )
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02

Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871, e-mail: j.hepilova@spucr.cz

V Teplicich dne 30. 1. 2023
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- rozvaha (bilance) ke dni 10. 1. 2023, potvrzeni o ovéreni rozvahy,
\ - /ftabulka vypoctu t€etni hodnoty privatizované jednotky podle pfiloZeného vzoru,
Y - ,.»"' seznam nemovitych véci (pozemku, budov, hal a staveb),

\\ 7 vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy, .
~".  gestné prohlaseni o ekologickych z&vazcich, stanovisko CIZP a MZP,
- aktualizace znaleckého posudku ¢. 6643/50/2021 a dodatek,

- najemni smlouva ¢. 223N24/35



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy (ifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

sestavena k: 10. 1. 2023

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86937/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemky p.€. 7/1, 7/5 a 7/6 v&etné stavby, k.u. Libyné, obec Lubenec,

okres Louny

] 1 2 | 3 4
Cislo e UCETNi OBDOBI
= z 5 ynt. o
polozky Nazev polozky et BEZNE ——
"® " BRUTTO | KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 401 260,00 0,00 2401 260,00
A. Stala aktiva 2 401 260,00 0,00] 2401 260,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
11. Dlouhodoby hmotny majetek 2 401 260,00 0,00] 2401 260,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 401 260,00 0,00] 2401 260,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Gcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |[Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné financni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materiélu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




[ 10.

Ostatni zasoby

139

Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Uvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. [Duchodové sporeni 338
13. |Dan z pfijmua 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dai z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné Gcty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
111 Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny lcet 241
10. |[Bézny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondd organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
i Nazev polozky Synt. ! il i i -
polozky acet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 2 401 260,00
C. Vlastni kapital 2 401 260,00
. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 2 401 260,00
1. |Jméni u€etni jednotky 401 1 087 475,35
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 1313 784,65
7. |Opravy pfedchazejicich tucetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
lll. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy tcet rozpoctového hospodareni
| | 1. |Pfijmovy ucet organizacnich slozek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |UCet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich aéetnich obdobi 404
2 Cizi zdroje
l. Rezervy
[ 1. |Rezervy 441
1l Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
l. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spoieni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. [Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna pené&zita pinéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustifednim viadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ru¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan&niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podili 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje piistich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 10. 1. 2023

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmové

SI“ATNf POZEMKOVY URAD
.t{m jsky pozemkovy iifad pro Ustecky kra j
Husitskd 1071/2 '

415 02 Teplice ®
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Potvrzeni
o ovéreni GiCetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 10. 1. 2023

v

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu &.: 86937, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemky p.C. 7/1, 7/5 a 7/6 vcetné stavby, k.U. Libyn&, obec Lubenec, okres Louny,
zobrazuje U€etni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze Cini 2 401 260,00 K&.

Zaveér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemky p.¢. 7/1, 7/5 a 7/6

vCetné stavby, k.U. Libyn&, obec Lubenec, okres Louny, ke dni 10. 1. 2023 zachycuje

pravdivé majetek urCeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 86937.

V Praze dne 12, 01. a3

Ing/Lenka TUmova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

/

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova

Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Pavel Pojer
STATNI POZEMKOVY GRAD

Krajsky pozemkovy tad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2
415 02 Teplice

12 01, 2033 }@J



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86937/SPJ 2001

Nazev: Pozemky p.¢€. 7/1, 7/5 a 7/6 vEetné stavby, k.0. Libyné, obec Lubenec, okres Louny

CELKEM (soucet .3-6)

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 2 401 260,00
2. |CIZi ZDROJE 0,00
3 MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 2 401 260.00
" |VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) '
4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU o
" |VEDENY V UCETNICTVI ’
5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
5 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO -
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI '
2 | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 2 401 260,00

V Teplicich dne 11. 1. 2023

Vypracovala: Bc. Ja?a Hepilova
G

Schvalil:
Ing. Pavel
feditel Krajského pozemkového Uradu

. /7
o KYstecky kraj

STATNI PDZEMK(JVY URAD
Krajsky pozentkovy iifa Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice @




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec
Obec: Lubenec

Katastralni uzemi: Libyné

List vlastnictvi: 10002

PozemKky:

Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové

Lubenec Libyné ™ ostatni plocha 1025796

Katastr nemovitosti - pozemkové

Lubenec Libyné 715 ostatni plocha 1025797

Katastr nemovitosti - pozemkové

Lubenec Libyné 716 ostatni plocha 1025798

Soucasti, prislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
tzemi stavby parc. €. maj.
Lubenec Libyné Zlab - hnojisté Libyné PKN - poz. 7/6 47235

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkul a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpiny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
C. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odrfaty cirkvim,
radum apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy dfad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice ©

2 e s e s

Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2023 07:55:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro dcel: Spréva majetku, &j.: SZ SPU 314283/2019 pro Stétni pozemkovy

arad
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566438 Lubenec
Kat.lUzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické pravo
Cesk& republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zi¥kov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany

7/1 1936 ostatni plocha jind plocha

7/5 83 ostatni plocha jind plocha

7/6 1155 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich tdajti - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zdpisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013.
Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.01.2023 08:17:56
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajbi. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Zatec, kéd: 533.
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Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

Pozemky p. €. 71, 7/5 a 7/6 se stavbou sildZniho Zlabu v k. 4. Libyn&, obec Lubenec, okres
Louny.

Struéna charakteristika majetku:

Pozemek p. €. 7/1 je ostatni plochou kolem silaZniho Zlabu s prevazné zatravnénym
povrchem. Pozemek p. €. 7/5 je Uzky pozemek tvofici vstup do silazniho Zlabu s povrchem
z betonovych panell. Na pozemku p. & 7/6 se nachazi sildzni Zlab s prefabrikovanou
betonovou konstrukei.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Gradem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostredi, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, se sidlem
Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02, éestné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZen ekolegickou zat&zi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Cestné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovanéeho Statnim pozemkovym Ufadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 9. 6. 2020
STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy iitad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2
415 02 Teplice

W

PhDr. Ing. Mgr. Oldfich \Jalha, MBA, feditel KPU pro Ustecky kraj

Datum: ...........

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Usti nad Labem Statni pozemkovy Grad
Vystupni 508/9, 400 07 Usti nad Labem Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky
tel.: 475 246 042 kraj
e-mail: magdalena.dzurkova@cizp.cz, http://www.cizp.cz Husitska 1071/2
ID datové schranky: c6vdzus 415 02 Teplice
IC: 4169 32 05 IC: 013 12 774
Vs dopis znatky: Nase znacka: Vyfizuje / tel.: Misto / datum:
SPU 199510/2020/508100/Hep CIZP/44/2020/4174 Mgr. Dzurkova/045 Usti nad Labem/11.6.2020

Vyjadieni CIZP k &estnému prohlaSeni o ekologickych zivazcich na majetek ,,Pozemky p. &.
7/1,7/5,7/6, v k.i. Libyné&, obec Lubenec, okres Louny*

Dne 10.6.2020 byla na CIZP OI Usti nad Labem dorudena #adost o stanovisko k ekologickym
zdvazkim na majetek urCeny k privatizaci, se kterym mé4 piislusnost hospodafit Statni pozemkovy
Urad. Jednd se o pozemky p.¢. 7/1, 7/5, 7/6, v k.G. Libyn&, obec Lubenec, okres Louny*. Pozemek
p-¢. 7/1 je ostatni plochou kolem sildZniho Zlabu v prevaZn& zatravnénym povrchem, pozemek p.¢.
7/5 je uzky pozemek tvofici vstup do silaZniho Zlabu a na pozemku p.&. 7/6 se nachézi siléZni Zlab
s prefabrikovanou betonovou konstrukei.

CIZP OI Usti nad Labem neni znamo, 7e by se na vySe uvedené lokalité nachédzely ekologické
zavazky vzniklé pred privatizaci a k privatizaci vyse uvedeného pozemku nema z4dné pripominky.

Ing. Lubor Bednar
Vedouci oddéleni ochrany vod



W DEESNETSTRHTRY
Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Usti nad Labem dne 15. &ervna 2020

C. j.: MZP/2020/530/920

Sp. zn.: ZN/MZP/2020/530/100

Vase €. j.: SPU 206448/2020/508100/Hep
Vyfizuje: Ing. Lubo$ Pekarek

Tel.: 267 123 424

E-mail: Lubos.Pekarek@mzp.cz

Potvrzeni stanoviska CIZP

Odbor vykonu statni spravy IV
Bélehradsks 1308/17
400 01 Usti nad Labem

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy drad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice

K Vasi Zadosti &.j. SPU 206448/2020/508100/Hep ze dne 12.6.2020, dolozené vyjadFenim
Ceské inspekce Zivotniho prostiedi &.j. CIZP/44/2020/4174 ze dne 11.6.2020, Ministerstvo
Zivotniho prostfedi sdéluje, ¢ potvrzu j e (v souladu s § 6a zakona ¢ 92/1991 Sb., o
podminkach pFevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni) stanovnsko CIZP v rozsahu,
tykajicim se pripadného poruseni zakonnych pfedpis na ochranu Zivotniho prostiedi a pfipadné

existence staré ekologické zatéze.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

www.mzp.cz

Ing. Jaroslav Vacek

Feditel odboru vykonu statni spravy IV

podepsano elektronicky

Ing. Jaroslav Vacek
Ministerstvo Zivotniho prostredi
15.06.2020
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¢.j. SPU 375388/2024
UID spuess920d9bf7

Ceska republika — Statni pozemkovy ufad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

IC: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Jana Vernerova, vedouci Pobo&ky Louny
adresa: Prazska 765, 440 01 Louny

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového Fadu Statniho pozemkového Uradu
ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo uctu: 60011-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)

- na strané jedné -

a

LUKRA, s.r.o.

sidlo: Chysska 44, 439 83 Lubenec

IC: 183 80 417

DIC: CZ18380417

zaps. v obch. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 304

os. oprav. jednat za pravnickou osobu: Ing. Zdenék Vukli§evi¢, jednatel
Cislouctu: ...

(dale jen ,najemce")

- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
¢. 223N24/35

CL 1
Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné
nekterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisu, pfislusny hospodafit s pozemkem,
jehoz soucasti je stavba (dale jen ,nemovita véc") ve vlastnictvi statu vedenym u Katastralniho
fadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Zatec.

Predmét najmu

obec | kat. Gzemi druh parcela €. | ¢asteény najem | vyméra druh pozemku
evidence ANO/NE (ha)
Lubenec |Libyné KN 71 NE 0,1936 ostatni plocha
Lubenec |Libyné KN 7/5 NE 0,0083 ostatni plocha
Lubenec |Libyné KN 7/6 NE 0,1155 ostatni plocha
Lubenec |Libyné KN 771/6 NE 0,0169 ostatni plocha
Celkem 0,3343
Budova
obec kat. Gzemi druh parcela | vyuziti, resp. specifikace | Najem
evidence C. stavby/budovy (K¢&lrok)

Blatno Malméfice KN 7/6 silazni zlab 2.690,00
Lo Nerel- | Linu g ID Maj 472

Predmét najmu presel z ndgjemnich smiuv 126N14/35 a 264N07/35.

o7t
A




CL i
Pronajimatel pfenechava najemci nemovité véci uvedené v ¢l. | do uzivani za ugelem:
- ostatni manipulaéni plochy a zastavéng plocha + zemédélska stavba (silazni Zlab, hnojisté)
uZivané k zemédelskému Gcelu.

2) Pronajimatel je povinen pfedat najemci predmét najmu ke dni 1. 12. 2024.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice nez tficet minut po uréeném case
predani predmétu najmu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potfebnou souéinnost k predani
pfedmétu najmu, ma se za to, Ze pfedmét najmu byl predan toho dne, kdy mélo k predani dojit, a

najemce ma povinnost platit najemné, prestoze predmét najmu neprevzal.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od ... hod. do ... hod,,
jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu pfitomen.

pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLv
Najemce je povinen:
a) uzivat predmét najmu jako radny hospodar v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najmu,

provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich prav v
nemovité véci, v niz se nachazj predmét najmu,

f) zajistit v predmétu najmu na své naklady bézny uklid,
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e

g) plnit vSechny povinnosti vlastnika predmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany ze
zakona o pozarni ochrané a predpisti na néj navazujicich, pro oblast bezpe&nosti a ochrany
zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpist na né navazuijicich;

naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostiedk(i pro uvedené
oblasti v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, Udrzby a odstrafiovani zavad
vcetné obmeény téchto prostredkd, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou dan z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
prfedmétem najmu,

i) na svij naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicli od podpisu
této smlouvy dolozit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL. vi
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 12. 2024 na dobu neurgitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukongit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé, ktera
zacCina bézet prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané.

4) Pronajimatel mlze v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni doby,
jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zpUsobem své povinnosti, a to ke dni doruceni
vypovédi najemci. Neuziva-li najemce pfedmét najmu v souladu se smlouvou nebo nedodrzuje-li
nebo porusuje-li najemce ustanoveni této smlouvy, jedna se pro Gcely této smlouvy o poruseni
povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.

5) Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu, pokracuje-li ndjemce v uzivani pfedmétu ndjmu po
skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani predmétu najmu.

6) V pripade, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepfeda pifedmét najmu pronajimateli do
desateho dne po skonceni najmu, sjednava se smiuvni pokuta ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni se splnénim téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonéeni najmu.
Smiuvni pokutu najemce uhradi na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Uétu
19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli.

Pravo na nahradu Skody zUstava timto ujednanim nedotéeno.

CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.

3) Roéni ndjemné se stanovuje dohodou ve vy$i 11.686 K& (slovy: jedenact tisic Sest set
osmdesat Sest korun éeskych).

4) Najemné bude hrazeno pifevodem na uéet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo
uctu 60011-3723001/0710, variabilni symbol 22312435.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na ucet pronajimatele.

5) NedodrZi-li najemce datum splatnosti Uhrady najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
OZ zaplatit pronajimateli Urok z prodleni, a to na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, €islo uc¢tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s uhradou najemného del$i nez 60 dnu se povazuje za poruseni smlouvy
zvlast zavaznym zpUsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni
doby (ustanoveni § 2232 0Z).
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7) Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bézneho roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Grfadem za pfedchazejici bézny rok.

Zvy$ené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do
1.9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi
najemného platit s ucinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvyseného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V pfipadé, Zze meziroéni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovéana, nahradi
jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlasovany pfislusnym organem, ktery
pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

ClL. vill
1) Najemné za obdobi od uginnosti smlouvy do 30. 9. 2025 vcetné Cini 9.733 KE (slovy: devét tisic
sedm set tficet tfi korun &eskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2025 na ucet pronajimatele vedeny
u Ceské narodni banky, &islo Uétu 60011-3723001/0710, variabilni symbol 22312435.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na tcet pronajimatele.

Cl. IX
1) Najemce je opravnén provadét uvniti a vné predmétu najmu jakékoliv stavebni Ci jiné upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje upravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najmu odevzdat
prfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotiebeni.

Cl. X
Najemce je opravnén pfenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji Cast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Cl. Xi

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, ktera je pfedmétem najmu dle
této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informacni a reklamni zafizeni,
stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jind komunikacni zafizeni ve
vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost najemce platit najemné v dohodnuté vysi.
Najemce déale bere na védomi a je srozumén s tim, Zze bez naroku na jakékoliv pInéni v nezbytné
nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim specifikovanym vyse tak, aby mohla byt vyuZivana ke
svému ucelu.

CL Xl
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovita véc, ktera je predmétem najmu dle teto
smlouvy, mizZe byt pronajimatelem prevedena na tfeti osoby v souladu s jeho dispozicnim
opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

ClL X
Pronajimatel jako sprévce osobnich Udaju dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajli, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt
osobnich udajl, Ze jeho udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu
prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich Udaju si je védom sveho prava
pfistupu ke svym osobnim Udajim, prava na opravu osobnich udaju, jakoz i dalSich prav
vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Zze pfi spravé a zpracovani
osobnich Udaji budou dale postupovat v souladu s aktudlni platnou a Gcinnou legislativou.
Postupy a opatfeni se pronajimatel zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani skartacni lhuty ve
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smyslu § 2 pism. s) zékona €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a 0 zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisi.

CL. xiv
1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto
smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju tykajicich se jejich
specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne zmény.

Cl. Xv
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis pfebira najemce a jeden je urcen pro pronajimatele.

Cl. xvi
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem//// ’Z&”Z%
nejdfive vSak dnem uverejnéni v registru smluv dle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Uverejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti pronajimatel.

Cl. xvii
Smiuvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj

Pobocka Louny

Prazska 765 = LUKRA
440 01 Louny “ o

S.1.0.

"

// YSSKA 44, 43% 83 LUBENEC

/ i 18380417 DIYY CZ183804

///)/ﬂ /1 CZ18380417
Ing. Jana Vernerova LUKRA, s.r.o.
vedouci Pobocky Louny Ing. Zdenék VukliSevic, jednatel
pronajimatel najemce

(s
Za spravnost: / /
Alena Cernovska, DiS. .....
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.09.2024 12:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Najem nemovitosti, é.j.: 111 pro Stétni pozemkovy urad

oOkres: CZ0424 Louny Obec: 566438 Lubenec
Kat.uzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 10002
V kat. uUzemi Jsou pozemky vedeny ve dvou c1se1nych radéch (St = stavebni parcela)
A Vlastnlk jlny opravnény o Identlflkator Podil

>~Vlastn1cke pravo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku , Zpusob vyuziti  Zpusob ochrany
7/1 1936 ostatni plocha jina plocha
7/5 83 ostatni plocha jina plocha
7/6 1155 ostatni plocha jind plocha

771/6 169 ostatni plocha ostatni

komunikace
BlVGEEna bgéba slou21c1 ve prospech nemogggbstl v cast1 é”*?"EéE zaplsu N

C Vécné prava zatezu31c1 nemov1tost1 v castl B vcetne souv1sejlc1ch udaju

Typ vztahu

© Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného za¥izeni
pravo umistit, z¥idit, provozovat, udrZovat a odstranit zafizeni distribuéni soustavy
- zemni kabel NN dle GP 125-22/2023
doba trvani: doba neurdita
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka B874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 771/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna &.j. SPU 183998/2024, &. 2019C24/35
ze dne 06.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.07.2024 08:00:00. Zapis
proveden dne 06.08.2024.
V-1992/2024-533
Poradi k 15.07.2024 08:00

D Poznamky a dalsi obdobné Gdaﬁérw— Bez zapisu
Plomby a upoiéfnenl - Bez iébigﬁr

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé 18/02-
JPU/103/2001 ze dne 11.12.2002. Pravni moc ke dni 03.01.2003.

Z-64/2003-533
Pro: Geska republika, RC/ICO: 00000001-001

Nemovitosti jsou.v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd staétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Zatec, kéd: 533.
strana 1

é%é



VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 20.09.2024 12:15:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566438 Lubenec

Kat.lUzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o OhlésSeni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013.

Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 20.09.2024 12:19:58
Cesky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni 0daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
0 ochrané osobrich Udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kt 'ykondvd stdtni spr

dvu katastru nemevitosti CR

¥
t .

Ratastralni 0fad pro Ustecky xra té Zatec, kéd: 533,

astralni pracovi§
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C. j. SPU 376234/2024
UID: spuess920d9f3e

Ceska republika — Statni pozemkovy tfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

IC: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Jana Vernerova, vedouci Pobocky Louny
adresa: Prazska 765, 440 01 Louny

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového Gradu
ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 60011-3723001/0710

(dale jen ,Statni pozemkovy urad")

— na strané jedné —

a

LUKRA, s.r.o.
sjdlo: Chysska 44, 439 83 Lubenec
IC: 183 80 417

DIC: CZ18380417 )
zaps. v obch. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 304

o0s. oprav. jednat za pravnickou osobu: Ing. Zdenék Vuklisevi¢, jednatel
CISIO GBI e s sumin s ssmns s« wmons 5 st

(dale jen ,klient")

— na strané druhé —

vyhotovuji tento
protokol o predani pozemku/stavby

k najemni smlouvé ¢. 223N24/35

stavbal/pozemek
obec kat. Gzemi ID Maj vyuziti, resp. specifikace stavby
Lubenec Libyné 472 silazni zlab, KN 7/6

Popis: uzivany silazni zlab
Zjistény stav:

Jedna se o stavbu ve Spatném technickém stavu. Najemce je seznamen se stavem predmétu
najmu, tim se zavazuje neuplatfiovat narok na uhradu nakladd vzniklych v souvislosti s Uklidem
a likvidaci odpadu. Najemce souhlasi stim, ze veSkeré naklady spojené s Upravou Gi
zabezpecfenim pozemku/stavby nebude zpétné pozadovat od Statniho pozemkového Gradu.

LK OVY URAD
y Gfad pro Uslecky kraj LU KR , S.1.0.
7 i (SSKA 44, ABY 83 LUBENEC
(P : @ CHYSSKA 44,
// ,'47,_4’\//) 440 01 Louny = |CO'. 183 80 417, b CZ18380417

Ing. Jana Vernerova LUKRA, s.r.o.
vedouci Pobocky Louny Ing. Zdenék Vuklisevic, jednatel
(pfedavajici) klient

/%/, (prebirajici)
Za spravnost: Vladimir Ibl ....7.. & .....



AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU

¢. 6643 /50 /2021
Ptedmét posudku :

OCENENI NEMOVITE VECI — pozemky p.&. 7/1, 7/5, 7/6
v obci Lubenec k.. Libyng, kraj Ustecky

Predmét posudku Pozemky p.€. 7/1, 7/5, 7/6 v obci Lubenec, k.u. Libyné
Druh posudku Obvykla cena, cena zjisténd

Obor a odvétvi Ekonomika — Ocefiovani nemovitych véci

Zadavatel Ceska republika-Statni pozemkovy iufad, Krajsky

pozemkovy diad pro Ustecky kraj, Husitska 107172,
415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele |SPU 054203/2021/508100/Hep

Utel posudku Pfevod majetku podle zékona €. 92/1991 Sb.
ve znéni pozdéjSich piedpisit
Predpis pro ocenéni Zikon &, 151/1997 Sb., a vyhldska &. 441/2013 Sb.,
v platném znéni
Vyhotoveno ke dni 3.3.2021
Pocet stran Posudek obsahuje 32 stran véetné titulniho listu a p¥iloh,

Nahrazuje pivodni posudek

Cislo a pocet vyhotoveni | Cislo vyhotoveni 2, predava se ve 2 vyhotovenich

Zpracovatel Ing. Dagmar LEEBOVA, K. Tijka 1503/B, ICO: 11268417
250 01Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, tel. 326904075

Misto, datum zpracovani |V Brandyse nad Labem, dne 22.4.2021

Podpis
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1/ NALEZ, - zadéni znaleckého posudku
1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

1.1.1 Obec, katastralni vzemi, ulice,|obec — Lubenec

dislo popisné, kraj, okres k.4. — Libyné

ulice — bez jména

¢islo popisné — bez ¢.p.
kraj — Ustecky kraj
okres — Louny

1.1.2 Situovani nemovité véci Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi v obci
Lubenec, k.d. Libyné. Obec leZ{ pfi silnici €.6,
kterd spojuje mésto Slany s méstem Karlovy
Vary. V obci je situovdna zdkladni ob&anska
vybavenost. Kompletni ob¢anskd vybavenost je
ve mésté Podbotany, ve vzdilenosti cca 16,00
km. Oceiiované pozemky jsou situovdny mimo
zastavéné tzemi obce, v ¢asti s mistnim ndzvem
a k.d. Libyné, cca 2,20 km od centra obce.

1.1.3 Piehled pozemkii POZEMEK

p.€. 7/1 — ostatni plocha-jiné plocha,
vyméra 1.936 m?

p.€. 7/5 — ostatni plocha-jiné plocha,
vyméra 83 m?

p.€. 7/6 — ostatni plocha-jiné plocha,
vyméra 1.155 m?

1.1.4 Vlastnik pozemku Vlastnické pravo

Ceska republika

Prislusnost hospoda¥it s majetkem statu
Statni pozemkovy urad, Husineckd 1024/11a,
130 00 Praha 3-Zizkov

1.1.5 Utel posudku Ukolem znalce je: Ocenéni pozemku pro pfevod
majetku podle zdkona €. 92/1991 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

1.1.6 Odborni otazka zadavatele Nebyla zaddna

1.2 RIZIKA NEMOVITE VECI

1) Z dostupnych podkladd plyne, Ze na nemovité véci nevdzne Zadné vécné biemeno ani
zastavni pravo.

2) Pfistup k oceflovanym pozemkim je pres pozemek p.C. 771/7 (ostatni plocha-ostatni
komunikace; vlastnické pravo: Obec Lubenec, Podboranskd 51, 43983 Lubenec a
pozemek p.&. 1/1 a 1/2 (ostatni plocha — manipulaéni plocha; vlastnické pravo: Pilka Jifi
Ing., Za Strahovem 464/30, Bfevnov, 16900 Praha 6

3) Ocenovand nemovitd véc spadd do zdplavové zény ¢.1.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 3.3.2021.



2/ PODKILADY
2.1 PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM POSUDKU

2.1.1 Vypis z katastru nemovitosti
LV ¢. 10002 vyhotovené dalkovym pfistupem

2.1.2 Kopie katastralni mapy
vyhotoven4 nahliZenim do KN

2.1.3 Najemni smlouvy
na pozemky ze dne 27.9.2007, 1.10.2014, 13.9.2018

2.1.4 Stavebni povoleni 5 )
na ,Montovany Zlab“ ze dne 11.4.1984, C.j.: OVUP/332/1863-83-Hi

2.1.5 Kolaudaéni rozhodnuti 5 o
na ,Montovany Zlab“ ze dne 22.6.2000, C.j.: USU/00-330-390

2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALCEM

2.2.1 Zakon ¢. 151/1997 Sb.,
ze dne 17.Cervna 1997 o ocefiovani majetku a 0 zmén& nékterych zdkont (zdkon o
ocetiovani majetku) ve znéni pozdgjsich predpisi.

2.2.2 Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni &. 488/2020 Sb.,
kterou se provddé€ji ne€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

2.2.3 Zakon ¢. 92/1991 Sb., v platném znéni - o podminkach pfevodu majetku stitu na jiné
osoby

2.2.4 Ufedni ocefiovani majetku
-Prof. Ing. Brada¢, DrSc., Ing. Petr Poldk, CERM s.r.o. Brno, leden 2021

225 éasgpis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2021
DT CSVTS Ostrava s.r.o.

2.2.6 Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2021
Casopis znalcti CR

2.2.7 Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.o.,
Premyslovska 14, 130 00 Praha 3, v¢etné aktualizaci.

2.2.8 Mistni Setieni
bylo provedeno 3.3.2021 za dcasti znalce.

2.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM
Dle sd€leni zadavatele je znalecky posudek provadén za déelem pfevodu pozemki pfedem
urenému nabyvateli-spole¢nosti LUKRA, s.r.o.




3/ POPIS

POZEMKY p.c. 7/1, p.€. 7/5, p.€. 7/6

Vlastnické pravo - pozemky

LV &.10002 - dle informace o pozemku je majitelem nemovité véci:

Vlastnické pravo

Podil | Jméno Adresa

1/1 |Cesk4 republika

Prislusnost hospoda¥it s majetkem statu

Podil | Jméno Adresa
1/1 | Statni pozemkovy ufad Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
Vlastnictvi pozemkii
&. parc. 7/1 ostatni plocha-jiné plocha 1.936 m?
¢. parc. 7/5 ostatni plocha-jind plocha 83 m’
&. parc. 7/6 ostatni plocha-jind plocha 1.155 m?
CeLKEIM. .. ..o 3.174 m*

3.1. IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Pozemky

&. parc. 7/1 ostatni plocha-jind plocha 1.936 m?
¢. parc. 7/5 ostatni plocha-jind plocha 83 m?
&. parc. 7/6 ostatni plocha-jind plocha 1.155 m?
CBIKETIL: s 5 - omsmmsss i3855 sumamunssssss s smmmmuss 085 s 85 § Sppompmmanss 3.174 m?
3.2. POPISY

Situovani nemovité véci:

Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi v obci Lubenec, k.i. Libyné. Obec lezi pii silnici €.6, kterd
spojuje mésto Slany s mé&stem Karlovy Vary. Ocefiované pozemky jsou situovidny mimo dzemi
obce, v ¢asti s mistnim ndzvem a k.d. Libyné, cca 2,20 km od centra obce. Ocefiované pozemky
jsou v prondgjmu firmou LUKRA, s.r.o. Ndjemné dle pfedloZenych ndjemnich smluv neni
v obvyklé cen& a vokoli nejsou dostupné uzaviené smlouvy na obdobné nemovité véci.
Vzhledem k tomu je ocenéni provedeno dle § 31, odst. 2 ocefiovaci vyhlasky.

Pozemky:
Pozemek p.¢. 7/1: pozemek je rovinny ve tvaru pismene U, na kterém neni Zidna stavba ani

venkovni upravy.

Pozemek p.¢. 7/5: pozemek je rovinny ve tvaru lichob&Znikovém, na kterém je situovana
zpevnénd plocha ze silni¢nich paneld.

Pozemek p.¢. 7/6: pozemek je rovinny ve tvaru obdélnikovém, na kterém je situovédna zpevnénd
plocha ze silniénich panelii, opérné zdivo ze Zelezobetonovych paneld a odpadni kanal (hnojiste).



Na stavbu hnojist€ bylo vydéano stavebni povoleni dne 11.4.1984. Kolaudaéni rozhodnuti bylo
vydéano dne 22.6.2000. Stét{ stavby je cca 36 rokd.

,

Uzemni plan:

Pozemky jsou dle platného tizemniho pldnu obce vedeny v z6n& ,,SP —plocha smiSeni vjrobni“.
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4/ POSUDEK

4.1 CENA DLE VYHLASKY & 441/2013 Sb. v platném znéni

POZEMKY p.¢. p.¢. 7/1, p.€. 7/5, p.¢. 7/6

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni 5
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ve
znéni vyhl. €. 488/2020 Sb. o ocefiovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahl na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dal§ich vliva 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka

navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 |Poloha obce VII. V ostatnich piipadech 0,80
9 | Obcanskd vybavenost obce II. Zékladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00

zafizeni a zdkladni Skola)
5

Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + 2, Pi) = 0,720

i=1

Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,30
funk¢énim celku
2 | PfevaZujici zastavba v okoli V. Stavby pro zeméd€lstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 |MoZnost napojeni pozemku na | II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€¢ | 0,00
inZenyrské sit€ obce v obci




4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (areédlu, pozemku s
povrchovou téZbou)

5 |Parkovaci moZnosti III. Vyborné parkovaci moznosti (na 0,00

pozemcich spole¢né vyuZivanych)

6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti

7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivai 0,00

-
Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 Pi) =0,303

i=2
a) Hlavni stavby
a.l) Nadrze, jimky cistiren, zasobniky, jamy — § 17

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Typ stavby: 2. NadrZe, jimky Cistiren, zdsobniky, jamy

Objekt: Zasobniky a jdmy pozemni pro zeméd&lstvi

Konstrukéni charakteristika: monolitickd betonova plosna

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Klasifikace CZ-CC: 125221 Zasobniky a jamy - pozemni

Kod standardni Klasifikace produkce: 46.21.64.2  zdsobniky, jamy pozemni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,266

Mnozstvi: 109,53%0,20x2,45+((2,45%1,20)/2)x0,20x48+50,50x20,50%x2,45 = 2 604,14 m®

Ocenéni

Zdkladni jednotkova cena: 1 894,— Ké&/m?

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2660

Zakladni jednotkova cena upravena: =| 3862,62 K&m?

Zikladni cena upravena: 2 604,14 m> x 3 862,62 K&/m3 = 10 058 819,47 K¢
Cena stavby: =| 10058 803,25 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 36 roku
Predpoklidana dalsi Zivotnost: 14 roki

Opotiebeni: 100 x 36 / (36 + 14) = 72,000 %
Odpocet opotiebeni: 10 058 803,25 K¢ x 72,000 % — 7242 338,34 K&
Cena objektu po odecteni opot¥ebeni: = 2 816 464,91 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It=0,720
Index polohy: Ip = 0,303

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem: CSn 2 816 464,91 K&

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 0,218

X (1

Cena stavby: CS = CSn X pp 613 989,35 K¢




Nadrze, jimky ¢istiren, zasobniky, jamy — zjiSténa
cena:

613 989,35 K¢

a.2) Nadrze, jimky cistiren, zasobniky, jamy — § 17 —

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 2. NédrZe, jimky Cistiren, zdsobniky, jamy
Objekt: Zasobniky a jdmy pozemni pro zemé&délstvi
Konstrukéni charakteristika: monolitickd betonova ploSna

Kanalky kolem jamy

Polohovy koeficient: 1,0350 (hodnota koeficientu je zvySena o 15 % pro liniové inZenyrské

stavby v zastavéném tzemi obce)
Kdd Kklasifikace CZ-CC: 125221 Z4asobniky a jdmy - pozemni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.2  zdsobniky, jdmy pozemni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,266
MnozZstvi: 0,4x0,6x150 = 36,00 m>

Ocenéni

Zikladni jednotkovd cena: 1 894~ K&/m?

Polohovy koeficient Ks: X 1,0350

Koeficient zm&ny cen staveb Ki: X 2,2660

Zakladni jednotkova cena upravena =| 4442,02 K¢m?

Zakladni cena upravena: 36,00 m> x 4 442, 02 Ké/m? = 159 912,72 K¢
Cena stavby: = 159 912,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 36 rokd
Piedpokladana dalsi Zivotnost: 14 roki

Opotiebeni: 100 x 36 / (36 + 14) = 72,000 %

Odpocet opotiebeni: 159 912,72 K¢ x 72,000 %

115 137,16 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

44 775,56 K&

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=0,720
Index polohy: Ip = 0,303

Cena stavby uréend ndkladovym zpisobem: CSn = 44 775,56 K¢
Koeficient dipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip X 0,218
Cena stavby: CS = CSn X pp = 9761,07 K¢
Nadrze, jimky &istiren, zasobniky, jamy — zjiSténa

cena: 9761,07 K¢
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a.3) Komunikace pozemni (silnice) — § 17

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni (silnice)

Objekt: Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika: montovany betonovy

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC: 211223 Parkovisté a plochy charakteru pozemnich mistnich
komunikaci

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.4  plochy charakteru pozemnich komunikaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Mnoizstvi: ((2,00+4,40)/2x(28,00+27,00)/2) = 88,00 m?

Ocenéni

Zdkladni jednotkova cena: 875~ Ké&/m?
Polohovy koeficient Ks: 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: 2,4590
Zakladni jednotkova cena upravena = 1 936,46 K&/m?
Zikladni cena upravena: 88,00 m? x 1 936,46 K¢&/m? = 170 408,48 K¢
Cena stavby: = 170 408,48 K¢

X

X

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 36 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 14 rok
Opotiebeni: 100 x 36 / (36 + 14) = 72,000 %
Odpocet opotrebeni: 170 408,48 K& x 72,000 % — 122 694,11 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 47 714,37 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It=0,720
Index polohy: Ip=0,303

Cena stavby uréend nédkladovym zpisobem: CSy = 47 714,37 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,218
Cena stavby: CS = CSn x pp = 10 401,73 Ké
| Komunikace pozemni (silnice) — zji§téna cena: | 10 401,73 K& |
POZEMKY - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: Lubenec
Nazev okresu: Louny
Uprava vychozi zdkladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 | Hospodéfsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
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obce
3 [ Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4| Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5| Dopravni obsluzZnost obce III. Zelezni¢éni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 | Obcanska vybavenost v obci III. Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni | 0,95
stfedisko a Skola)
Zékladni cena vychozi:  ZCy =953, K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x O; x Oz x O3 x O4 x Os x Q¢ = 274,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5| Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
dspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9| Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu:(Ir = Ps x P7 x Pg x Po x (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1
Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZit{ 0,00
velikost pozemku
2| Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% v¢etng; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZené zdkladové podminky ITI. NeztiZené zdkladové podminky 0,00
4| Chrénénd uzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00

pdsma
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5 | Omezeni uZivani pozemku

1. Bez omezeni uzivani

0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlivii: To=1+ 2. Pi= 1,000
i=1
Index polohy: Ir = 0,303
Index cenového porovnani dle § 4: I =1Ir x Io x Ir = 0,303
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 83,0220 K&/m?
Parc. ¢. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
7/1 ostatni plocha-jind plocha 1936 160 730,59
7/5 ostatni plocha-jind plocha 83 6 890,83
7/6 ostatni plocha-jiné plocha 1155 95 890,41
Soudet: 3174 263 511,83
|POZEMKY - zji§téna cena: | 263 511,83 K&|
REKAPITULACE
Rekapitulace cen podle jednotlivych parcel
Parcela ¢islo 7/1
Pozemek 160 730,59 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 160 730,00 K¢
Parcela ¢islo 7/5
Pozemek 6 890,83 K¢
Hlavni stavba 10 401,73 K¢
Celkem za parcelu &islo 7/5 17 292,56 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 17 290,00 K¢

Parcela ¢islo 7/6

Pozemek 95 890,41 K¢
Hlavni stavby 623 750,42 K¢
Celkem za parcelu ¢islo 7/6 719 640,83 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 719 640,00 K¢

Zjisténa cena: 897 660.— K¢

Cena slovy: osmsetdevadesatsedmtisicSestsetSedesat K¢
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4.2 OBVYKLA CENA

4.2.1 METODA POROVNAVACI

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodadvajictho nebo kupujictho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Dle ddaji z KN byly za posledni rok (2020 aZ 2021) uskute¢nény v blizkém okoli oceriované
nemovité veci tyto prodeje:

POZEMKY p.c. 7/1, p.€. 7/5, p.€. 7/6

Dle idaji z KN byly v roce 2020 a 2021 uskutecnény tyto prodeje :

Rodinny dim Pievodce-fyzicka
1 | Lubenec V-1947/2020 24.7.2020 | ¢.p.182 osoba
Rodinny diim Prevodce-fyzickd
2 | Lubenec V-92/2021 13.1.2021 | €.p.125 osoba
Lubenec- Rodinny diim Prevodce-pravnickd
3 |Libyné V-2862/2020 15.10.2020 | €.p.58 osoba
Vroutek- Rodinny dim Prevodce-fyzickd
4 | Vidhostice V-2253/2020 24.8.2020 | &.p.11 osoba
Lubenec- Rodinny dim Prevodce-fyzickd
5| Lezky V-1406/2020 25.4.2018|¢.p.26 osoba

Tyto uskuteénéné prevody nemaji dostate¢nou vypovidaci schopnost a neodpovidaji
pozadavkim pro uréeni ceny obvyklé dle Standardii pro oceniovani majetku ve vlastnictvi
statu. Vzhledem k tomu, je ocenéni provedeno pouze z ceny zjiSténé (vyhlasky).

4.3 TRZNI HODNOTA

4.3.1 METODA NAKLADOVA

Nakladovy zplsob ocenéni vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Pro vypocet nakladové ceny je vyuZito z cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2021
vychazejici z Jednotné klasifikace stavebnich objekt (JKSO) a mnoZstvi mérnych jednotek.
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Odchylka skute¢né ceny od propoctu podle cenovych ukazateld miiZe u konkrétnich staveb
dosahovat aZ 25%, a to podle technické a technologické ndro€nosti realizace konkrétni stavby a
podle standardu jejtho vybaveni. BéZnd odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je #15%. Na
zéklad€ mordlniho opotfebeni a celkového technického stavu je zdkladni cena sniZena o 15%.
Ceny podle cenovych ukazateli jsou cenami bez DPH.

Jama pozemni pro zemédélstvi véetné odkanalizovani

Obestavény prostor:
109,53x%0,20x2,45+((2,45x%1,20)/2)x0,20x48+50,50x20,50x2,45+36,00 = 2 640,14 m?

Zattidéni dle JKSO
814.4 — Zasobniky a jdmy pozemni pro zemé&délstvi
Jednotkovd cena 2.115,- K&/m3

Vypocet:

Zikladni jednotkovi cena: 2115~ Ké&/m?

Odchylka - 15%

Zakladni jednotkova cena upravena = 1797,75 K&/m?

Zikladni cena upravena: 2 640,14 m> x1 797,75 K&/m? =| 4746 311,69 K&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 36 rokt
Predpokladana dalsi Zivotnost: 14 roki

Opotiebeni: 100 x 36 / (36 + 14) = 72,000 %

Odpocet opotiebeni: 4 746 311,69 K& x 72,000 % — 3417 344,42 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 1 328 967,27 K¢
ZAOKROUHLENO 1 328 970,00 K¢é

Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Vymeéra: ((2,00+4,40)/2x(28,00+27,00)/2) = 88,00 m?

Zattidéni dle JKSO
822.5 - Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Jednotkové cena 3.915,- K&/m?

Zakladni jednotkovi cena: 3.915,— Ké&/m?

Odchylka - 15%

Zakladni jednotkova cena upravena =| 3327,75 K&m?

Zakladni cena upravena: 88,00 m? x3 327,75 K&/m? =| 292 842,00 K&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 36 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 14 roka

Opotiebeni: 100 x 36 / (36 + 14) = 72,000 %

Odpocet opotiebeni: 292 842,00 K& x 72,000 % - 210 846,24 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 81 995,76 K¢
ZAOKROUHLENO 82 000,00 K¢
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4.3.2 METODA POROVNAVACI - POZEMKY

POZEMKY p.¢. 7/1, p.€. 7/5. p.€. 7/6

1) Srovnatelna nemovita véc:
Uskuteénény prodej pozemku o vyméie 1.575 m?, obec Lubenec, k.d. Libyné.

Jedn4 se o pozemek p.¢. 36/4 (zahrada, vymeéra 1.575 m?) obec Lubenec, k.u. Libyné€. Datum
podéni kupni smlouvy na KN dne 8.9.2020, ¢.j. V-2395/2020-533. Pfevodce: obec. Nabyvatel:
fyzicka osoba. Dle tizemniho pldnu obce je pozemek veden v z6né pro bydleni.

Cena za nemovitou véc: 368.460,- K¢, tj. 234,- K¢/m?2.

Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

ol i

2) Srovnatelnd nemovita véc:
Uskuteénény prodej pozemkid o celkové vymére 520 m? obec Kryry, k.d. Strojetice u
Podboran.

Jednd se o pozemky p.G.st. 171/2 (zastavénd plocha a nadvoii, vyméra 151 m?), p.C.st. 200/2
(zastavénd plocha a nadvoif, vyméra 127 m?), p.&.st. 588/20 (ostatni plocha — manipuladni
plocha, vyméra 80 m?), p.¢.st. 588/25 (ostatni plocha — manipulaéni plocha, vyméra 120 m?) a
p.&. 588/26 (ostatni plocha — manipulaéni plocha, vyméra 42 m?) obec Kryry, k.d. Strojetice u
Podbofan. Datum poddni kupni smlouvy na KN dne 18.12.2019, ¢j. V-4144/2019-533.
Pievodce: fyzicka osoba. Nabyvatel: pravnicka osoba.

Cena za nemovitou véc: 181.980,- K¢, tj. 350,- Ké/m?.

Zdroj informaci: cuzk.cz.

|
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3) Srovnatelna nemovita véc:

Nabidka prodeje pozemku o celkové vyméie 4.791 m?, obec Stankovice.

Jednd se o nabidku _prodeje formou vybérového fizeni pozemku p.¢. 836/31, obec Statikovice,
k.d. Statikovice u Zatce. Volné piistupny pozemek o vymeéfe cca 0,5 ha vedeny v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, jind plocha je situovany pfi jiznim okraji fungujici Strategické
primyslové zény TRIANGLE v t&sné blizkosti ddlnice D7 (sjezd 60. km). Pozemek leZici v
zastavitelném tzemi zény, je podlouhlého lichobéznikového tvaru, rovinaty s neudrZovanym
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travnim porostem a minimdlnim vyskytem néletovych dievin. Na hranici pozemku je torzo
byvalého oploceni z betonovych sloupkil. K pozemku nejsou pfivedeny inZenyrské sité, pristup je
z vefejné piistupnych Ggelovych komunikaci budovanych v rdmci zény, pres pozemek p.¢.
836/32 (vlastnik Ustecky kraj), bez smluvniho zajisténi.

Cena za nemovitou véc: 1.210.000,- K&, tj. 253,- K&/m?.

Zdroj informaci: sreality.cz — ID: VS 77210406.

s b o

oy LS L e e T

4) Srovnatelni nemovita véc:

Nabidka prodeje pozemku o vymére 242 m2, obec Klasterec nad Oh¥i.

Nabidka k prodeji pozemku o vyméfe 242 m? v malé vesnici Hradists, &4st mésta KléSterec nad
Ohi{ v okrese Chomutov. Hradi$té se nach4z{ asi 5,5 km na severovychod od Klasterce nad Ohfi.
Dle katastru nemovitosti je pozemek veden jako ostatni plocha a nachdzi se v katastralnim tzemi
Hradi$t€ u Vernéfova. V pfipad€ zdjmu nds nevahejte kontaktovat.

Cena za nemovitou véc: 99.000,- K¢, tj. 409,- K&/m2.

Zdroj informaci: sreality.cz — ID: 3140.
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Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3 4
Poloha pozemku: Lubenec Kryry Staiikovice Klastérec n.O.
Popis pozemka: zahrada zast;l\.' L ostatni plocha | ostatni plocha
Vyméra pozemku (md): 1575 520 4791 242
Cena pozemku (K¢): 368 460 181 980 1210000 99 000
Jednotkovd cena pozemku (K&/m?): 234 350 253 409
Koeficient dipravy ceny 1,00 1,00 1,00 1,00
Jednotkovd cena upravend (K&/m?) : 234 350 253 409
Viha 1 1 1 1
Primérna cena pozemki 312
Koeficienty pro vypocet indexu
1 ucel uziti 1,05 1,00 1,00 1,00
2 | poloha 1,00 1,00 1,00 0,95
3 poloha v obci-tcel uziti 1,00 1,00 1,00 1,00
4 vybavenost(sitg) 1,00 1,00 1,00 1,00
5 velikost 0,98 1,02 0,95 1,05
6 |tvar 1,00 1,00 1,00 1,00
7 komeréni vyuziti 1,00 1,00 1,00 1,00
8 nazor odhadce 1,00 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnavaciho pozemku 1,03 1,02 0,95 1,00
Primérny celkovy index srovnivacich pozemkii 0,999

b) oceliovany pozemek

Poloha ocefiovaného pozemku:

obec Lubenec, k.d. Libyné

Popis oceiiovaného pozemku:

ostatni plocha - jind plocha

Vyméra ocefiovaného pozemku: 1

Koeficienty pro vypodet indexu
1 ucel uziti 1,00
2 | poloha 1,00
3 | poloha v obci-tcel uziti 1,00
4 | vybavenost (sit€) 1,00
3 velikost 1,00
6 |tvar 1,00
7 komer¢ni vyuZiti 1,00
8 néazor odhadce 1,00

Celkovy index ocefiovaného pozemku 1,00

Pomér indexii 1,00

Jednotkova porovnavaci hodnota

(K&/m2): 312,00
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4.4 TRZNI HODNOTA

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand &édstka urlend na zakladé zpisobu
porovnavaciho (pozemky) a ndkladového (stavby). Pfi uréeni trZni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohledtiuji trzni rizika a pfedpoklddany vyvoj na mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.
Ocetiované nemovité véci jsou v soucasné dob& vyuZzivany pro zem&d&lské ticely a je ptedpoklad

dalSiho vyuZivani pro stejné ucely.

Jednotkova Porovnavaci Stavby -
Pozemek | Vyméra | porovnavaci hodnota sklad y tod PH+US (K& Trzni hodnota
p.&. (m?) hodnota | pozemku (K¢) “a(K‘i)'g‘fw") a * . (K¥)
(K&/m?) (PH) 1
7/1 1936 312 604 032 0 604 032 604 030
7/5 83 312 25 896 82 000 107 896 107 900
7/6 1155 312 360 360 1328 970 1 689 330 1689 330
3174 990 288 1410 970 2401 258 2 401 260
3/ REKAPITULACE
Zjisténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/1 160.730,00 K¢
ZjiSténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/5 17.290,00 K¢
ZjiSténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/6 719.640,00 K¢
CELKEM 897.660,00 K¢
REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi
TRZNI HODNOTA
a) Zlab +kanalky- p.&. 7/6 1328 970 K&
b) Zpevnénd plocha — p.¢. 7/5 82.000 K¢
c) Pozemky p.c. 7/6 604 030,00 K¢
d) Pozemky p.¢. 7/5 25 900,00 K¢
e) Pozemky p.¢. 7/1 360 360,00 K¢
CELKEM 2 401 260,00 K¢
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6/ ZAVER

Odborna otazka zadavatele

Nebyla poloZena

Odpovéd’

Konzultant — nebyl pfibréan

Odména znalce — byla sjedndna smluvni odména
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Dolozka dle § 127a) zakona 99/1963 Sb., v platném znéni

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) Obcanského soudniho fédu, zévazné prohlasuji, Ze si jsem
v€doma nésledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Cestné prohlaSeni o nepodjatosti a mléenlivosti

Cestng prohlasuji, Ze nemam Zadny pomér k véci, i€astnikovi Hzeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, orgdnu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Dale &estné prohladuji, Ze budu zachovévat ml&enlivost o viech skutenostech, o nich#
jsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Mé&stského
soudu v Praze ze dne 31.8.1994, &. j. 1082/94, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a tlumoénikit vedeném Krajskym soudem
v Praze.

Znalecky tikon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym &islem 6643 /50 / 2021.

Otisk kulaté peceté Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 22.4.2021
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l STATNI
e STATNi POZEMKOVY URAD
' = Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy (fad pro Ustecky kraj
adresa pro dorugovani: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

Vas dopis zn.:

ze dne: .

Nase zn.; SPU 054203/2021/508100/Hep Leebova Dagmar, Ing.

Spisova zn.: Karia Tajka 1503
Brandys nad Labem

Vyfizuje: Hepilova Jana 250 01

Telefon: 727956871

IDDS: 2z48per3

E-mail: j.hepilova@spucr.cz

Datum: 16. 2. 2021

Objednavka znaleckého posudku

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy Grad
Krajsky pozemkavy Gfad pro Ustecky kraj
(CO: 01312774

Kaontaktni osoba za SPU: Hepilova Jana

Zhotovitel:

Nazev: Leebova Dagmar, Ing.

ICO: 11268417

Sidlo: Karla Tajka 1503, Brandys nad Labem, PSC 250 01

Vazena pani Leebova,

podle Ramcové dohody €. SPU 224857/2019/508101/Vét. uzaviené dne 12. 6. 2019 (dale jen
.Smlouva") mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek*:

Ucel znaleckého posudku:

Prevod majetku podle zakona &. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist.

Pfevod bude realizovan formou pfimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli
spaleénosti LUKRA, s.r.0.

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréena zplisobem podle zékona & 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
v platném znéni. V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se uréi i cena zjisténa. Piipadné rozdily v ocenéni je tfeba nélezité oduvodnit.
Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e vypis z katastru nemovitosti,

mapa,

ortofoto mapa,

najemni smiouvy €. 264N07/35 a 126N14/35,
kopie Zadosti o prodej,

doklady ke stavbé.
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Soupis ocenavanych véci nemovitych
Véci nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002:

Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druhk
parc.c. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkaové

Lubenec Libyné m ostatni plecha
Katastr nemovitosti - pozemkaové
Lubenec Libyné 715 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Lubenec Libyné 718 astatni plocha

zapsané na listu viastnictvi & 10002 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastraini
pracovisté Zatec
(dale jen ,nemovité véci“).

Mimo vySe uvedené nemovité véci jsou predmétem prodeje i soucasti, pristusenstvi, budovy
a stavby nepadléhajici zapisu do katastru:

Chec Katastralni Druh budovy Zpusob Na pozemku 1D
azem{ stavbyfsouvi-  vyuziti parc. &. majetku
sejiciho maj.
Lubenec Libyn& Zlaby Zlab - hnojista Libyné ~ PKN —p.&. 7/6 472

Pripadné nalezy staveb, zpevnénych povrchi, pfipadné jinych objektd, které nejsou
v objednavce se zavazné ocefujf. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozZné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické poZadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoz soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti m& divod pouze
evidenéné Gcetni. Pro ucely volby zpUsobl ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
pfevodu jako soubory pozemku a objektul.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smiouvé”, '
Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 6300 K¢ bez DPH -

(3x pozemek a 2100 K¢)

Smluvni poZzadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splfiovat veskeré naleZitosti ujednané v prislusné ,Smlouvé*. Zejména

je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se Standardy zpracovani znaleckych posudku pro Statni pozemkovy Ufad".

e Cena zjisténa urcena zplisobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
v platném znéni bude uréena striktné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

« V pfipadech odlvodnéného pouZiti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je ndjemné nizsi nez obvyklé, urci se najemné
ve vysi obvyklé ceny podle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znénf. VVySe obvykiého
najemného musi byt doloZzena. To prii respektovani komentare MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikaliv nabidkami dle
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realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v najemnich smiouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, posiupuje se u ocenéni specifickych
pfipadu zemédélskych arealt pro prevod majetku podie zakona €. 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020 (viz pfilaha).

Podle prislusnych ,smluv® je mimo jiné soucasti ZP:

¢ Znalecka dolozka podle zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych Ustavech a podle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké céinnosti
v platném znéni.

e Dolozka dle § 127 a) zakona ¢. 99/1983 Sb., obcansky soudni fad.

* Prohlaseni o nepodjatosti.

¢ Objednavka objednatele ZP.

Podle prisfusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuije, ze dilo objednateli pfeda do 30 kalendarnich dni ode
dne pfevzeti objednavky.

Forma odevzdani: 2 x listinnd podoba znaleckého posudku dle zakona €. 254/2019 Sb. Déle
je pozadovan sken odevzdaného listinnéhao originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany naleZitosti elektronické podoby dle zékona ¢. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym ariginalem
znaleckého posudku véetng vSech priloh, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zptisob doru&eni: padatelna KPU pro Ustecky kraj.

Fakturacni udaje (obligatorni naleZitosti faktury):

Zhotovitel: Ing. Dagmar Leebova

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby: 6300 K& + DPH 21 % 1323 K¢ = 7623 K¢
Cislo Guctu Zhotovitele: 210332329/0800 3
Adresa pro zaslani faktury: KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zakladé dafového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen ,faktura®). Prilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokel o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou®.

S pozdravem

/ redltel Krajskeho po/zemkoveho uradu

pro Ustecky kraj | { /
\ Statmho pozemkového Uradu
| '/' '
/
. Prilohy:

Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
Dle’ ocenovaného majetku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2021 00:00:00
Vyhotoveno bezdplatné dallovym piistupem pro acel: Sprava majetku, & : SPU 306423/2020/508100/Hep pro Statni
pazemkovy ufad
Qkres: CZ0424 Louny Chec: 566438 Lubenec

Kat.lGzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
00000001-001

Ceska republika

PXislusnost hospodaifit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy urfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774

Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nsmovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra fm2] Druh pozemku Zplsob vyuiiti Zplsok ochrany
/1 1936 ostatni plocha jina plocha
- Bez zapisu

Bl VEcnd préva slouZici ve prosp3ch nemovitosti v &4sti B

- Bez zapisu

C VEcnd prdva zatdfujici nemovitosti v &dsti B vetnd souvisejicich udajt

D Pozndmky a dalsi obdchné wtidaje - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
©o Ohlaseni prislusnosti hospodarit s majet. statu($4 zak.é.503/20125b.) 009622/2013 ze dne

02.01.2013.
Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RE&/I¢0: 01312774
3

Vztah bonitovanych ptdné eskologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Qzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastré&lni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.02.2021 13:11:19
ky urad zeméméificky a katastrdini - 5CD

es

Nemovitostl jsou v azemnim obvodu, ve kterém vykondvd Stdtnmi spravi katastllu nemovitosti CR
Katastralni utad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatng dalkovym piistupem pro acel Sprava majetky, ¢.5: SPU 306423/2020/508100/Hep pro Statni
pozemkovy ufad

Okres: CZ20424 Louny Chec: 566438 Lubenec
Kat.lzemi: 687901 Libyné List vliastnictvi: 10002
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni parxrcela)
Identifikdtor Podil

Ceska republika 00000001-001

Pfislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1l1a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B N=movitosti

Pozemky
cel i . - Sy -
Parcela Vyméra {m2] Druh pozemku Fpdsob vyuiiti Zplsob ochrany
1/5 83 ostatni plocha jina plocha
Bl vZcnd préva slouZici vs prospich nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C VEcnd prdva zatdZujici nemovitosti v &4dsti 3 vEetn€ souvisejicich udajll - Bez zapisu

D Pozndmky a dalsi obdecbné \daje - Bez zapisu
Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Ohlaseni prislusnosti hospodarit s majet. statu(854 zak.é&.503/20125b.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013.
Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

nGdn

e

F Vztah honitovaniych ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

-

Nemovitosti jsou v Azemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotovil Vyhotoveno: 08.02.2021 13:38:23
Cesky Ufad zem3mificky a katastrdini - 5CD

Hemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kteréZm vykondvd statni sprdvu kistastru nemovitostl CR
Fatastralni utad pro Ustscky kraj, Katasctralni pracovisté Zatec, kod: 533.
strana 1
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POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 3.3.2021

p.&. /1, p.&. 7/5, p.&. 7/6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezuplaing dallkoviym pristupem pro acel Sprava majetky, €5 SPU 306423/2020/508100/Hep pro Statni
pozemkovy turad

Okres: CZ0424 Louny Chec: 566438 Lubenec
Kat.dGzemi: 687901 Libyné List vlastnictvi: 10002
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prfislusnost hespodafit s majetkem stdrn
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/1l1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B N=movitosti

Pozemky
cel —— . — s
Parcelad Vyméra m2] Druh pezemku Spdsoh vyuZiti Zpisob ochrany
1/6 1155 ostatni plocha jina plocha
Bl VZcnd préva slouZici ve= prospich nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
¢ Vicnd préava zatfZujici nemovitosti v &4dsti B vEetnf souvisejicich tdajd - Bez zapisu
D Pozndmky a dalsi obdehné Gdajs - Bez zapisu
Plomby 2 upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Ohlaseni prislusnosti hospodarit s majet. statu(54 zak.é.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013.
Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

Vzrah bonitovanych pidnié e=kologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

r

Nemovitosti jsou v Qzemnim obvodu, ¥= krterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 00.02.2021 132:41:
esky urad zeméméficky a katastrdini - 5CD

Nemoritostl jsou v uzemnim obrodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu ketastru nemovitostl CR
Katastralni utad pro Ustecky kraj, Katvastralni pracovisté Zatec, kod: 533.
strana 1
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DODATEK K AKTUALIZACI
ZNALECKEHO POSUDKU

¢. 6643 /50 /2021

Predmét posudku:

OCENENI NEMOVITE VECI - pozemky p.&. 7/1, 7/5, 7/6
v obci Lubenec k.u. Libyné, kraj Ustecky

Predmét posudku Pozemky p.¢. 7/1, 7/5, 7/6 v obci Lubenec, k. 4. Libyné
Druh posudku Obvykld cena, cena zjisténa

Obor a odvétvi Ekonomika — Ocefiovéni nemovitych véci

Zadavatel Ceska republika-Statni pozemkovy urad, Krajsky

pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 054203/2021/508100/Hep

Uéel posudku

Ptevod majetku podle zakona &. 92/1991 Sb.
ve znéni pozdéjSich piedpisi

Predpis pro ocenéni

Zikon ¢, 151/1997 Sb., a vyhliSka ¢&. 441/2013 Sb.,
v platném znéni

Vyhotoveno ke dni

3.3.2021

Pocet stran

Dodatek obsahuje 6 stran véetné titulniho listu a p¥iloh,

Cislo a po&et vyhotoveni

Cislo vyhotoveni 1, pfedava se ve 2 vyhotovenich

Poznimka

Dodatek je nutné piedkladat spole¢né s aktualizaci posudku

Zpracovatel

Ing. Dagmar LEEBOVA, K. Tajka 1503/B, ICO: 11268417
250 01Brandys nad Labem-Stari Boleslav, tel. 326904075

Misto, datum zpracovani

V Brandyse nad Labem, dne 29.4.2021

Podpis

oo

‘ng—Dasmarl ‘:EDC“:‘—{- /
ODHADQE NEMOW! ’OS’fv /
K. TAJKA 1503 / C
250 01 Brandys n ot
Tel.: 326 90 5«/5/
apl6EbVARSE2AaM 07
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1/ NALEZ, - zadéni znaleckého posudku
1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

1.1.1 Obec, Kkatastralni vizemi, ulice,
¢islo popisné, kraj, okres

obec — Lubenec

k.4. — Libyné

ulice — bez jména

¢islo popisné — bez ¢.p.
kraj — Ustecky kraj
okres — Louny

1.1.2 Situovani nemovité véci

Oceniovand nemovitd véc se nachdzi v obci
Lubenec, k.u. Libyné. Obec lezi pii silnici €.6,
kterd spojuje mésto Slany s méstem Karlovy
Vary. V obci je situovdna zédkladni ob&anskd
vybavenost. Kompletni ob¢anska vybavenost je
ve mést€ Podbotany, ve vzdélenosti cca 16,00
km. Ocefiované pozemky jsou situovdny mimo
zastavéné uzemi obce, v ¢4sti s mistnim ndzvem
a k.u. Libyné, cca 2,20 km od centra obce.

1.1.3 Pi‘ehled pozemki

POZEMEK

p.€. 7/1 — ostatni plocha-jind plocha,
vyméra 1.936 m?

p.C. 7/5 — ostatni plocha-jind plocha,
vyméra 83 m?

p.C. 7/6 — ostatni plocha-jind plocha,
vyméra 1.155 m?

1.1.4 Vlastnik pozemku

Vlastnické pravo

Cesk4 republika

Prislusnost hospoda¥it s majetkem statu
Statni pozemkovy tfad, Husineckd 1024/11a,
130 00 Praha 3-Zizkov

1.1.5 Utel posudku

Ukolem znalce je: Ocenéni pozemku pro pievod
majetku podle zdkona ¢. 92/1991 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisil.

1.1.6 Odborna otazka zadavatele

Nebyla zaddna

1.1.7 Poznamka

Tento dodatek je nutné piedkladat spolecné
s aktualizaci posudku. V dodatku je doplnéna
rekapitulace a zdivodnéni rozdilu mezi cenou
zjiSténou a trZni hodnotou.

1.2 RIZIKA NEMOVITE VECI

Viz aktualizace

2/ PODKILADY

2.1 PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM POSUDKU

Viz aktualizace




2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALCEM

Viz aktualizace

2.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

Viz aktualizace

3/ POPIS

Vlastnické pravo - pozemky

Viz aktualizace

3.1. IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU
Viz aktualizace '

3.2. POPISY
Viz aktualizace

4/ POSUDEK

4.1 CENA DLE VYHLASKY & 441/2013 Sb. v platném znéni
Viz aktualizace

4.2 OBVYKLA CENA

Viz aktualizace

4.2.1 METODA POROVNAVACI

Viz aktualizace

4.3 TRZNI HODNOTA

Viz aktualizace

4.3.1 METODA NAKLADOVA

Viz aktualizace

4.4 TRZNI HODNOTA

Viz aktualizace




o/ REKAPITULACE

Zjisténa cena podle vyhlasky - p.€. 7/1-pozemek 160.730,00 K¢
Zjisténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/5-pozemek 6.890,00 K¢
ZjiSténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/5-stavba — zp. plochy 10.400,00 K¢
Zjisténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/6-pozemek 95.890,00 K¢
Zjisténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/6-stavba-jama 613.990,00 K¢
Zjisténa cena podle vyhlasky - p.¢. 7/6-stavba-kanalky 9.760,00 K¢
CELKEM 897.660,00 K&

REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVI

TRZNi HODNOTA

a) Zlab + kanalky- p.& 7/6 1 328 970,00 K¢
b) Zpevnéna plocha - p.¢é. 7/5 82 000,00 K¢
¢) Pozemky p.¢. 7/6 360 360,00 K¢
d) Pozemky p.c. 7/5 25 900,00 K¢
e) Pozemky p.¢. 7/1 604 030,00 K¢
CELKEM 2 401 260,00 K¢

6/ ZAVER

Odborna otazka zadavatele | Nebyla poloZena

Odpoveéd -

TrZni hodnota byla stanovena na ziklad€ uskute¢nénych pfevodi a nabidkovych cen, které 1épe
reflektuji ceny pozemkil na trhu. Stavby jsou ocenény nakladovou metodou, kterd vyjadfuje cenu
na pofizeni. Ceny zji$téné dle platné vyhlasky jsou upraveny koeficientem IT a IP, které neodraz{
situaci na trhu v daném misté a Case. Ndkladovd metoda tedy na rozdil od zjiiténé ceny lépe

v

vystihuje hodnotu staveb. Tato trzni hodnota je vyS$§i neZ cena zji§tén4 dle platné vyhlasky.

Konzultant — nebyl ptibran

Odména znalce — byla sjednana smluvni odména



Dolozka dle § 127a) zakona 99/1963 Sb., v platném znéni

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) Obcanského soudniho fadu, zavazné prohlasuji, Ze si jsem
v&doma nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Cestné prohlaseni o nepodjatosti a ml¢enlivosti

Cestné prohladuji, Ze nemam Zadny pomér k véci, ucastnikovi fizeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Dale ¢estné prohlasuji, Ze budu zachovévat ml¢enlivost o viech skuteénostech, o nichz
Jjsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského
soudu v Praze ze dne 31.8.1994, ¢. j. 1082/94, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumoénikit vedeném Krajskym soudem
v Praze.

Znalecky tikon je zapsan ve znaleckém deniku pod potadovym &islem 6643 /50 / 2021.

( \-eebo
bort
7 !

Otisk kulaté peceté Po&pis znalce

V Brandyse nad Labem 29.4.2021
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