MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou j je pfislusny hospodafit
Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
Rasinovo nébtezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto,
identiﬁkaéni Cislo 69797111,

kterou tvori

pozemek parc. €. 209/1, ostatni plocha, k.ii. a obec Horni
Stropnice, okres Ceské Budéjovice

PP ¢. 52386/2002



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNiI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku tizemnich samospravnich celkd, pfispévkovych organizaci,
statnich fondl a organizaénich slozek statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:
ZPP 52386 — Technické sluzby mésta Nové Hrady

Privatizovany subjekt

Néazev: Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Adresa: Rasinovo nabrezi 42, 128 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 69797111

Pravni forma: organizaéni slozka statu

Zakladatel: subjekt zfizen zakonem ¢&. 201/2002 Sb., ze dne 2. 5. 2002

Privatizovana jednotka
Nazev: SPJ 2002 — Pozemek p. €. 209/1 v k. 4. Horni Stropnice

2. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy ke dni 13. 11. 2024
(udaje v tis. K¢)

A. Aktiva: 899,59 tis. K¢
- Pozemky: 899,59 tis. K&
- Stavby: 0 tis. K&
B. Cizi zdroje: 0 K¢
C. Majetek zahrnuty v u¢etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 899,59 tis. K&
D. SniZzeni nebo zvySeni U¢etni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 899,59 tis. K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v téetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ke

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s aktualizovanym privatizaénim projektem):
zadna
6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcéetnictvi: Zadna
7. Prehled vécnych a pravnich ukont, které je tfeba ucinit k zajiSténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit:
zadné
8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: majetek neni pojistén

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): zadné



P =

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:
- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou
- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa najemce, doba
pronajmu, vySe ro€niho najemného): nejsou
- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba najmu, vyse
roc¢niho najemného): nejsou

Celkem je pronajato 5 &asti pozemku 209/1 najemnikim dom0 é&.p. 32, 33, 34, smlouvy jsou
do 31. 12. 2025, Sesta &ast je hrazena jako bezd(ivodné obohaceni, smlouvy jsou pfiloZzeny v pfiloze
1.8Smlouva o najmu nemovité véci . 12365/2022 uzavienda mezi CR-UZSVM a nanem Petrem
Kaplanem, _ i
pronajem Casti pozemku o vyméfe 100m? ostatni plocha, manipulaéni plocha
z pozemku p. €. 209.
2. Smlouva o ndjmu nemovité véci ¢. 12365/C/2022-HMSO/3 mezi CR-UZSVM a panem Petrem
Papouskem, o
pronajem Casti pozemku o vyméfe 100 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
z pozemku p. €. 209
3.Smlouva o najmu nemovité véci €. 16994/C/C/2022-HMSO/1/ uzaviena mezi CR-UZSVM a pani
Bohumilou Nesvadbovou, ) ’
pronajem ¢asti pozemku o vyméfe 130 m? ostatni plocha,
manipulacni plocha z pozemku p. &. 209.
4. Smlouva o najmu nemovité véci €. 27228/C/2022-HMSO uzaviend mezi CR-UZSVM a panem
Petrem Safrankem, _ L
. pronajem ¢asti pozemku o vyméfe 130 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
z pozemku p. €. 209.
5. Smlouva o najmu nemovité véci ¢. 26341/C/2022-HMSO mezi CR-UZSVM a pani Michaelou
Adamickovou, -
pronajem casti pozemku o vymére 130 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha
z pozemku p. €. 209.
6. Pani Jifina Trojakova smlouvu o najmu nemovité véci nepodepsala, ale uzivani éasti pozemku je
zaplaceno ve |h(té jako bezdlUvodné obohaceni
- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce, zUstatkova
hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky, dosud nesplacené platby)
nejsou
- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum pfedpokladané posledni splatky, dosud nesplacené
platby): nejsou
- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. zavazky
k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych sport, zavazky viéi zaméstnanctim,
zavazky zameéstnancu: nejsou-

Aktivni i pasivni licencni smlouvy k pfedmétiim priimyslového vlastnictvi (pfedmét licence, uzivatel
nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vySe poplatku): nejsou

11. Ekologické zavady: Zadné, viz prohlaSeni o ekologické nezavadnosti z 23. 6. 2022 &,j.:

UZSVM/A/32221/2022-OSTH vEetné vyjadieni organu pro vykon statni spravy MZP OVSS Il. z 30. 6.

2022

12. Omezeni ze strany jinych subjekt: ne

13. K povinnosti predlozit v ramci prodeje staveb priikaz energetické naroénosti budovy podle
zakona €. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii.
Zadné trvalé stavby tam nejsou.

14. Hlavni rizikové faktory: ¢ast pozemku je pronajimana na zahradky, najemci jsou o prodeji
informovani, jsou zde drobné stavby na pozemku a ¢ast pozemku je oplocena

15. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
narokti: ano



16. Dalsi dopliujici tidaje:
52386/2002

Pozemek p. €. 209/1 je vymezen dle GP €. 794-73/2019 z plvodniho pozemku p. &. 209. Jedna se o
CasteCné svaZity pozemek, ktery je ze 2/3 uzivany na zakladé smluv o najmu na dobu uréitou, a to do
31. 12. 2025, najemniky bytovych domi €.p. 32, 33 a 34 jako zahradky. Pronajata st pozemku je
realné rozdélena na 6 menSich kolonek, na kterych se nachazi drobné do&asné stavby — sklady,
skleniky, parenisté, oploceni apod. Stavby nejsou soucasti pozemku, jsou ve vlastnictvi najemnikd
bytového domu. Dale se na pozemku nachazi rliznorodé dieviny se zastoupenim jablong, Svestky,
tresné, zlatice, zeravu - rlizného stafi. Pozemek je pfistupny po Gasteéné& zpevnéné cesté ve
vlastnictvi obce Horni Stropnice a Ceské republiky. Zbytek pozemku je rovinaty, travnaty, se vzrostlym
smrkem, bez specifického vyuziti. Napojeni pozemku na inZenyrské sité je velmi omezené. Uzemnim
planem obce je pozemek veden jako: plochy bydleni, “B.

O pozemek plvodné projevila zdjem obec Horni Stropnice, ovéem nasledné od tohoto z&jmu upustila.
To bylo take jednim z diivodu, pro€ je pozemek p. €. 209 rozdélen na p. &. 209/1 a p. &. 209/2. Utad
aktualné jiné zajemce neeviduje, verejna soutéZ je nejvhodné&;jsi feseni.

5 dild pozemku oznagovanych jako zahradky jsou uzivany na zakladé najemnich smluv, a to s P.
Kaplanem, B. Nesvadbovou, M. Papouskem, M. Adamitkovou, P. Safrankem. Pouze pani Jifina
Trojakova smlouvu o najmu nepodepsala, ale uzivani hradi formou bezd(ivodného obohaceni.

17. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, izemni pracovisté Ceské Budgjovice, Prok$ova

ulice 1202/5, 371 03 Ceské Budéjovice, referentka odboru Hospodareni s majetkem statu, Ing. Marie

Jackowska, tel.: 378 724 111, e-mail: marie.jackowska@uzsvm.cz

Ministerstvo financi Ceské republiky, Letenska 15, Praha 1, 110 00, vys$si ministersky rada, oddéleni
Prodej majetku, sprava majetkovych Gcéasti a ostatnich aktiv, Ing. Dita Stadnikovéa , 257041111,
dita.stadnikova@mfcr.cz.

Kubickova, lvana
23.04.2025 15:43

Mgr. Ilvana Kubickova
feditelka odboru
Hospodareni s majetkem statu

Piilohy:

B Rozhodnuti o privatizaci — (pfiloha ¢. 1)

B Rozvaha ke dni 13. 11. 2024 a potvrzeni o ovéfeni rozvahy — (pfilohy &. 2, 3)
B Vypocet celkové hodnoty majetku privatizovaného majetku — (pfiloha &. 4)

B Seznam nemovitého majetku — (pfiloha €. 5)

B Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy — (pfiloha &. 6)

B Vyhodnoceni zavazku z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi (pfiloha &. 7)

W Neexistujici restituéni naroky, nabyvaci tituly (pfiloha ¢. 8)

B Znalecky posudek Ing. Petra Pokorného z 12. 4. 2022 - (pfiloha ¢. 9)



ROZVAHA k 13.11.2024

Priloha ¢&. 2

52386/2002 Pozemek p. €. 209/1 v k. . Horni Stropnice

(v tis. K&, s presnosti na dvé desetinnd mista) okamzik sestaveni:

Nazev ucetni jednotky:

Technické sluzby mésta Novych Hrad(l

IC:

Sidlo:

Pravni forma:

Predmét €innosti:

1 I 2 3 4
Cislo polozky Synteticky et UCETNI OBDOBI
Nézev poloZky BEZNE MINULE
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 899,59 899,59 11,73

A. Stdld aktiva 899,59 899,59 11,73

1. Dlouhodoby nehmotny majetek 0,00 0,00 0,00

1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 12 0,00 0,00 0,00

2. |[Software 13 0,00 0,00 0,00

3. Ocenitelnd prava 14 0,00 0,00 0,00

4. Povolenky na emise a preferencni limity 15 0,00 0,00 0,00

5. Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 18 0,00 0,00 0,00

6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 19 0,00 0,00 0,00

7. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 41 0,00 0,00 0,00

8. Uspotadaci et technického zhodnoceni dlouhodobého 44 0,00 0,00 0,00
nehmotného majetku

9. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 51 0,00 0,00 0,00

1I. Dlouhodoby hmotny majetek 899,59 899,59 11,73

1. |Pozemky 31 899,59 899,59 11,73

2. Kulturni predméty 32 0,00 0,00 0,00

3. |[Stavby 21 0,00 0,00 0,00

4, Samostatné movité véci a soubory movitych véci 22 0,00 0,00 0,00

5.  |Péstitelské celky trvalych porostt 25 0,00 0,00 0,00

6. Drobny dlouhodoby hmotny majetek 28 0,00 0,00 0,00

7.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 29 0,00 0,00 0,00

8. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 42 0,00 0,00 0,00

9. Usporadaci uéet technického zhodnoceni dlouhodobého 45 0,00 0,00 0,00

hmotného majetku

10. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 52 0,00 0,00 0,00

IIL. Dlouhodoby finanZni majetek 0,00 0,00 0,00

1. Majetkové (éasti v osobdch s rozhodujicim viivem 61 0,00 0,00 0,00

2. Majetkové Gcasti v osobach s podstatnym vlivem 62 0,00 0,00 0,00

3. Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 63 0,00 0,00 0,00

4. Dlouhodobé plijcky 67 0,00 0,00 0,00

5.  [Terminované vklady dlouhodobé 68 0,00 0,00 0,00




1 2 3 4
Cislo poloZky Synteticky uget UCETNI OBDOBI
Nazev polozky BEZNE MINULE
Brutto Korekce Netto

6. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 69 0,00 0,00 0,00

7. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 43 0,00 0,00 0,00

8. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 53 0,00 0,00 0,00

v. Dlouhodobé pohledavky 0,00 0,00 0,00
1. Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462 0,00 0,00 0,00

2. Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tGvér 464 0,00 0,00 0,00

3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 265 0,00 0,00 0,00

4.  |Dlouhodobé pohleddvky z rugeni 466 0,00 0,00 0,00

5, Dlouhodobé pohledavky z ndstroju spolufinancovanych ze 468 0,00 0,00 0,00

zahranici

6. Ostatni dlouhodobé pohledavky 469 0,00 0,00 0,00

7. Dlouhodobé poskytnuté zélohy na transfery 471 0,00 0,00 0,00

B. Obé&Z2nd aktiva 0,00 0,00 0,00
L. Z&soby 0,00 0,00 0,00
1.  |Pofizeni materialu 111 0,00 0,00 0,00

2. [Material na sklad@ 112 0,00 0,00 0,00

3. |Material na cests 119 0,00 0,00 0,00

4. |Nedokontena vyraba 121 0,00 0,00 0,00

5. Polotovary vlastni vyroby 122 0,00 0,00 0,00

6.  |Vyrobky 123 0,00 0,00 0,00

7 Pofizeni zboZi 131 0,00 0,00 0,00

8. Zbozi na skladé 132 0,00 0,00 0,00

9. ZboZi na cesté 138 0,00 0,00 0,00

10. |Ostatni zasoby 139 0,00 0,00 0,00

IL Kratkodobé pohleddvky 0,00 0,00 0,00
1. [Odbératelé 31 0,00 0,00 0,00

2. Sménky k inkasu 312 0,00 0,00 0,00

3. Pohledavky za eskontované cenné papiry 313 0,00 0,00 0,00

4, Kratkodobé poskytnuté zélohy 314 0,00 0,00 0,00

5. Jiné pohleddvky z hlavni &innosti 315 0,00 0,00 0,00

6. Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316 0,00 0,00 0,00

7. Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvért 317 0,00 0,00 0,00

8. Pohledavky z titulu dani a obdobnych davek 318 0,00 0,00 0,00

9. Pohleddvky ze sdilenych dani 319 0,00 0,00 0,00

10. |Pohledavky za zaméstnanci 335 0,00 0,00 0,00

11. |zdétovani s institucemi socidlniho zabezpe&eni a 336 0,00 0,00 0,00

zdravotniho pojidténi
12. |Dan z prijma 341 0,00 0,00 0,00




1 2 3 4
Cislo polozky Synteticky utet UCETNI OBDOBI
Nézev poloZky BEZNE MINULE
Brutto Korekce Netto
13. |Jiné primé dané 342 0,00 0,00 0.00
14. |Dan z pridané hodnoty 343 0,00 0,00 0,00
15. |[Jiné dané a poplatky 345 0,00 0,00 0,00
16. |Pohleddvky za vybranymi Gstrednimi vlddnimi institucemi 346 0,00 0,00 0,00
17. |Pohleddvky za vybranymi mistnimi vlddnimi institucemi 348 0,00 0,00 0,00
18. |Pohleddvky za U&astniky sdruzeni 351 0,00 0,00 0,00
19, |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361 0,00 0,00 0,00
20. |[Pevné terminové operace a opce 363 0,00 0,00 0,00
21. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365 0,00 0,00 0,00
22. |Pohleddvky z vydanych dluhopist 367 0,00 0,00 0,00
23. |Kratkodobé pohledavky z nastroju spolufinancovanych ze 371 0,00 0,00 0,00
zahranici
24, |Krdtkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373 0,00 0,00 0,00
25. |Naklady pristich obdobi 381 0,00 0,00 0,00
26. |PHjmy pristich obdobi 385 0,00 0,00 0,00
27. |Dohadné Ucty aktivni 388 0,00 0,00 0,00
28. |Ostatni kratkodobé pohleddvky 377 0,00 0,00 0,00
I Krdtkodoby finan&ni majetek 0,00 0,00 0,00
1. Majetkové cenné papiry k obchodovani 251 0,00 0,00 0,00
2. Dluhové cenné papiry k obchodovani 253 0,00 0,00 0,00
3. Jiné cenné papiry 256 0|OO 0,00 0,00
4. Terminované vklady kratkodobé 244 0,00 0,00 0,00
5. |iné b&zné acty 245 0,00 0,00 0,00
6. Utty spravovanych prostiedki 247 0,00 0,00 0,00
7. Souhrnné Géty 248 0,00 0,00 0,00
8. Uty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249 0,00 0,00 0,00
9. |Bezny ucet 241 0,00 0,00 0,00
10. |B&zny Gcet FKSP 243 0,00 0,00 0,00
11. |Z&kladni b&Zny et Gzemnich samospravnych celkl 231 0,00 0,00 0,00
12, |Bézné Géty fondl Gzemnich samospravnych celkt 236 0,00 0,00 0,00
13. |Bé&zné Utty statnich fondd 224 0,00 0,00 0,00
14, |B&iné Géty fondl organizadnich slozek statu 225 0,00 0,00 0,00
15. [Ceniny 263 0,00 0,00 0,00
16. |Penize na cesté 262 0,00 0,00 0,00
17. |Pokladna 261 0,00 0,00 0,00




1 2
Cislo Ndzev poloZky Synteticky UCETNI OBDOBI

poloZky udet BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 899,59 11,73
Viastni kapital 899,59 11,73
I Jmé&ni G&etni jednotky a upravujici polozky 899,59 11,73
1 Jméni Gcetni jednotky 401 899,59 11,73
2. Fond privatizace 402 0,00 0,00
3. Transfery na porizeni dlouhodobého majetku 403 0|00 0,00
4. Kurzové rozdily 405 0,00 0]00
5. Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406 0,00 0,00
6.  |Jiné ocefiovaci rozdily 407 0,00 0,00
7. Opravy chyb minulych obdobi 408 0,00 0,00
1. Fondy G&etni jednotky 0,00 0,00
1. Fond odmén 411 0,00 0,00
2. Fond kulturnich a socialnich potieb 412 0,00 0,00
3. Rezervni fond tvoreny ze zlepseného vysledku hospodafeni 413 0,00 0,00
4, Rezervni fond z ostatnich titull 414 0,00 0,00
5. Fond reprodukce majetku, investi¢ni fond 416 0,00 0,00
6.  [Ostatni fondy 419 0,00 0,00
III. Vysledek hospodareni 0,00 0,00
1 Vysledek hospodareni bézného ticetniho abdobi 493 0,00 0,00
2, Vysledek hospodareni ve schvalovacim Fizeni 431 0,00 0,00
3. Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrata minulych let 432 0|00 0,00
V. PFijmovy a vydajovy uget rozpo&tového hospodafeni 0,00 0,00
1. PFijmovy (et organizacnich sloZek statu 222 0,00 0,00
2. Zvlastni vydajovy ucet 223 0,00 0,00
3. Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227 0’00 0|00
4, Agregované prijmy a vydaje minulych obdobi 404 0,00 0,00
Cizi zdroje 0,00 0,00
I. Rezervy 0,00 0,00
1. [Rezervy 441 0,00 0,00
1I. Dlouhodobé zdvazky 0,00 0,00
1. Dlouhodobé Gvéry 451 0,00 0,00
2. Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452 0,00 0,00
3. Dlouhodobé zévazky z vydanych dluhopist 453 0,00 0,00
4. Dlouhodobé pfijaté zalohy 455 0,00 0,00
5. Dlouhodobé zdvazky z ruceni 456 0'00 0,00
6. |Dlouhodobé smanky k Ghrade 457 0,00 0,00
7. Dlouhodobé zévazky z nastroji spolufinancovanych ze zahranidi 458 0,00 0'00




1 2

Cislo Nézev poloZky Synteticky UCETNI 0BDOBI
poloZky Glet BEZNE MINULE
8. |Ostatni dlouhodobé zévazky 459 0,00 0,00
9, Dlouhodobé pfijaté zdlohy na transfery 472 0,00 0,00
TIL Krdtkodobé zdvazky 0,00 0,00
1. Kratkodobé Gvéry 281 0,00 0,00
2. Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282 0,00 0,00
3. Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283 0,00 0,00
4. |3iné kratkodobé pajeky 289 0,00 0,00
5. Dodavatelé 321 0,00 0,00
6. |Smeénky k Ghrad@ 322 0,00 0,00
% Kratkodobé pfijaté zélohy 324 0,00 0,00
8. Zévazky z délené spravy a kauci 325 0,00 0,00
9. Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326 0‘00 0,00
10. |PFijaté zalohy dani 327 0,00 0,00
11. [zavazky z vybéru dani 328 0,00 0,00
12. |Z&vazky ze sdilenych dani 329 0,00 0,00
13. |Zaméstnanci 331 0,00 0,00
14. |Jiné zdvazky vi&i zaméstnanclim 333 0,00 0,00
15. |zZactovani s institucemi socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho 336 0.00 0.00
pojiiténi ' '
16. |Da z pfijmu 341 0,00 0,00
17. |Jiné primé dané 342 0,00 0,00
18. |Dari z pfidané hodnoty 343 0,00 0,00
19. [Jiné dané a poplatky 344 0,00 0,00
20. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345 0|00 0‘00
21, |Zavazky k vybranym dstfednim vladnim institucim 347 0,00 0,00
22. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349 0,00 0,00
23. |Zavazky k Oastnikum sdruZeni 352 0,00 0,00
24, |Krétkodobé zavazky z ruceni 362 0,00 0,00
25, |Pevné terminové operace a opce 363 0,00 0,00
26. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364 0‘00 0|00
27. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366 0,00 0,00
28. |zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podilti 368 0’00 0,00
29. |Kratkodobé zdvazky z nastroji spolufinancovanych ze zahraniéi 372 0,00 0,00
30. |Kratkodobé pfijaté zdlohy na transfery 374 0|00 0'00
31. |Vydaje pfistich obdobi 383 0,00 0,00
32. |Vynosy pristich obdobi 384 0,00 0,00
33. |Dohadné Gcty pasivni 389 0,00 0,00
34, |Ostatni kratkodobé zdvazky 378 0,00 0,00

Datum:

Razitko

14.11.2024

Podpis osoby odpovédné za sestaveni:

Digitélné podepsal

I ng : Vé CIaV Ing. Vaclav Ullrich

Ullrich

Datum: 2025.03.18
14:41:57 +01'00’

Vaclav Ullrich
Telefon: 225776330




Ptiloha €. 3

Potvrzeni zakladatele ZPP 523862002

o ovéfeni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku ve vlastnictvi
Ceské republiky

ke dni 13.11.2024

Rozvaha majetku privatizované jednotky SPJ 2002 spravné zobrazuje udetni stav
privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze privatizaéniho
projektu zahrnuje hodnotu privatizovaného majetku vysi 899,59 tis. K¢) rovnéz uvedenou
v aktualizovaném privatizaénim projektu.

Zaveér:

Utetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2002 k 13.11.2024 zachycuje
pravdivé majetek urCeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢.52 386 a proto vyrok
zakladatele je

bez vyhrad

V Praze dne 19. 3. 2025

/

iy
Mgr. Ivana Kubikova

feditelka odboru
Hospodateni s majetkem statu



Tabulka pro vypocet kupni ceny
(vefejna soutéz)

Pavodni podnik Nabyvatel

Nazev: Ufad pro zastupovani statuu ve vécech Jméno
majetkovych
Adresa: Rasinovo nabrezi 42, 128 00 Praha 2, Adresa

Zastoupeny: Mgr. lvana Kubi¢kova

Telefon Telefon
IC: 69797111
C. projektu Var. symbol Spec. symbol
52386 523862002
Hodnota v K&

1. Aktiva celkem 899 590
2. Cizi zdroje 0
3. Ugetni hodnota majetku (Fadek 1 - 2) 899 590

4. Majetek nepouzitelny pro podnikatelské tcely
maximainé do vySe uvedené v rozhodnuti
ministra MSNMP o schvaleni PP) 0

5. Finanéni ¢astka z likvidace, prodeje atd.
nepouzitelného majetku pro podnikatelské
ucely (ve vazbé na PP) 0

6. Ostatni odpocitatelné polozky dle PP
a kupni smlouvy 0

7. Vypocet kupni ceny (Ucetni hodnota + movity inventar)

899 590
PROHLASENI
Minimalni cena pro vyhlaseni prohladuji, Ze v rozvaze pfedané na MF CR je
vefejné soutéze zuctovan veskery majetek ve smyslu pfislusnych
predpist MF CR L
Kubickova, |
899 590 HDICKOVa, VaNa - 5 03,2025 15107
Ing. VéclaVim viiincr Mgr. Ivana Kubiékova
Datum: Ulldch — veis‘oren jméno zastupce org.
Vypracoval: Ing. Vaclav Ullrich
Telefon:
Schvalil: Ing. Gabriela jirasova

lirasové, Gabriela podpis a razitko organizace

19.03.2025 14:52

53



Pfiloha &. 5

Seznam
nemovitého majetku

Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice
Obec: Horni Stropnice

Katastralni uzemi: Horni Stropnice
List vlastnictvi: 60 000

. Pozemek:
| Parc. &islo Vyméra m? Druh pozemku
209/1 1173 ostatni plocha

Prohlasuji, Ze soupis nemovitého majetku (pozemkd v k. u. Horni Stropnice, obec Horni
Stropnice), uvedeny vtomto seznamu je Uplny a neobsahuje zadny majetek nestatnich
subjektdl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt uplatnény naroky tietich osob
(dle zakonl €. 403/1990 Sb., 87/1991Sb. a 229/1991 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani
majetky podle zakona 428/2012 Sb., coz jsou majetky odnaté cirkvim, fadim apod., takové
majetky nejsou feSeny v zakladatelském privatizaénim projektu ¢. 52 386/2002.

Kubickova, Ivana
19.03.2025 15:06

V Praze
. Mgr . Iva na Kub|ékova ...........
reditelka odboru
) Hospodareni s majetkem statu
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti (viz pfiloha €. 6 Informa¢niho memoranda)



Inventarni karta dlouhodobého majetku

Skupina : Dilouhadoby hmotny majetek neadpisovany

Podskupina : Pozemky

Inv. &lslo 890-8800011018

Nazev : parcela KN & 209/1, KU:Horni Stropnice

Charakter . majetkova polozka Stav V evidenci
Kategarie : Majetek k prodeji

Pofizovaci cena :

Realna hodnota :

11 730,00
899 590,00

PFisluSnost majetku k Utvaru :

8900 - UP Ceské Budéjovice
890 - Odloucené pracovidté Ceské Budsjovice
8030 - odbor Hospodafeni s majetkem slatu

Nazev ochrany l

Datum vzniku

. édny ! :
Zdrojovy doklad : jing doklad UZSVM/C/3262/2007-HMSU Qelpovedny:taferant Irg; Marie Uachowska
Dalum zahdjeni 2-leté Ihaty :
Dalum zatazeni do UE : 09.03.2022
Zplisob zafazeni : Majetek uvedeny v §10 ZMS Umisténi;
¢. ). dokumenlu : C/CB/2016/7139/10, SPOM a zéapis zmény pravnich vztahl v
Zavedenao pies : C/CB/2016/7138
i stat CR
Rok pofizeni : 2022 Dodavatel :
Katastr nemovitosti Stat : Geska republika
Kal. Gzemi : Horni Stropnice Cislo parcely 209/1
(A 60000 Dil parcely :
VI. podil UZSVM : 7 Druh €islovani : pozemkova
Ovéfeno v KN : Ano Zdroj ev. parcel : KN
K revizi : Ne Zdroj ev. parcel v ZE :
Vyméra : 1173 m2
Slavba na pozemku * Ne Oruh : ostatni plocha
Viastni stavba : Zpusob vyuZiti : manipulaéni plocha
Stavby na pozemku :
Obec Cést obce Cislo Cisla &asti Typ Vyuziti
| Haorni Stropnice
Vyuziti:
Spis I Popis l Stav
Vztaby ;
Typ vztahu Hlavni / vedlejsi Evid./ Inv. Eislo Popis Datum vzniku
Dé&leni pozemku dle Hlavni 890-8800008573 | parcela KN & 209, KU:Horni Stropnice 16.03.2022
Jiné privnivztahy KN :
Typ pravniho vztahu [ Datum vzniku I Datum zéniku l Ztizeno pro [ Zfizeno k
usob ochra emovitosti :
Datum zéniku

Pozndmka :

11.9.2018, kontrola 3.9.2019, 24.6.2021, 21.4.2023 kontrola 28.11.2024

Vyhotovil: 9320 - odbor Hospodareni s majetkem statu

Datum:

27.03.2025

Jméno: Ing. lvana Vyplelova




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2024 14:55:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Spréva majetku, &j.: 11 pro Urad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych

Okres: CZ0311 Ceské Bud&jovice Obec: 544515 Horni Stropnice
Kat.lGzemi: 644196 Horni Stropnice List vlastnictvi: 60000
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarfit s majetkem stdtu
Ufad pro zastupovani statu ve vé&cech majetkovych, 69797111
RasSinovo nabrezi 390/42, Nové Mé&sto, 12800 Praha 2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplsob ochrany
209/1 1173 ostatni plocha manipuladni
plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Veécnd prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznémky a dalSi obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlasSeni o prislus$.hospodafit s majet.statu (§ 10 zak.&.219/2000 Sb.) &.3.
UZSVM/C/12147/2016 ze dne 29.06.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.07.2016
12:24:23. Zapis proveden dne 21.07.2016.

Z2-4954/2016-301

Pro: Ufad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych, RaSinovo RC/1C0: 69797111
= ndbrezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjovice, kdéd: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.10.2024 15:16:14
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich ddaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jiholesky kraj, Katastralni pracovi3t& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
strana 1
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Informace o parcele - sousedni parcely

Parcelni ¢islo: - 209/1&

Obec: Horni Stropnice [544515]1&

Katastralni uzemi: Horni Stropnice [6441 96.]

Cislo LV: 60000
Vyméra [m?]: 1173

Rozbalit/zabalit vSe

~ Ceska republika
- Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkoy, 13000 Praha 3
Lhotsky Martin, €. p. 300, 37335 Horni Stropnice
flast ol ;
Kalvas Vaclav Ing., ¢. p. 31, 37335 Horni Stropnice
- Ceska republika |
’ Frislusnost hospodarit s majetiem siatu Podtil |

i . i
| Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 i

© Horw Stropnice; p. & 209/2

1 Vi se binir

' Ceska republika |

' i Ko pomers B ez i S P , DAt
C Pristusnost hospodatit s o Feuen statu Podii |

 Utad pro zastupovani statu

ve vécech majetkovych, Rasinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Horni Strepnice; p & 21

- Obec Horni Stropnice, ¢. p. 68, 37335 Horni Stropnice

Y A



Lhotsky Martin, ¢. p. 300, 37335 Horni Stropnice

Obec Horni Stropnice, ¢. p. 68, 37335 Horni Stropnice

Obec Horni Stropnice, €. p. 68, 37335 Horni Stropnice

© 2004 - 2024 Cesky Grad zeméméricky a katastralni & Verze 6.5.7 b0 (WWW6]



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

Verejna soutéz
na prodej majetku organizacnich slozek statu

VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt

Nazev: Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(Technické sluzby mésta Novych Hradll)

Adresa: Rasinovo nabfezi 42, 128 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 69797111

Pravni forma: Organizacni slozka statu

Zakladatel: Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Privatizovana jednotka
Nazev: SPJ 2002 — Pozemek p. €. 209/1 v k. u. Horni Stropnice, obec Horni
Stropnice, okres Ceské Budé&jovice

Adresa: viz nazev

Rozloha pozemkd: 1173 m?

Ekologicky audit: viz pfiloha €. 7

Prohlaseni o ekologické nezavadnosti z 23. 6. 2022 ¢ .j.: UZSVM/A/32221/2022-OSTH
vcetné vyjadreni organu pro vykon statni spravy MZP OVSS Il. z 30. 6. 2022 v pfiloze

Udaje ke dni 13.11.2024 podle tcetni zavérky:

Rozvaha

- Aktiva 899,59 tis. K&
- Cizi zdroje: 0

- Majetek zahrnuty v Gc€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 899,59 tis. K&
- ZvySeni nebo sniZeni uéetni hodnoty: 0

- Majetek privatizované jednotky celkem: 899,59 tis. K&
VPrazedne ...........ccoevnn.. KugIckovd, lvna 19.03.2025 15:05

Mgr. Ivana Kubickova
reditelka odboru
Hospodareni s majetkem statu
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(podpis, razitko)



URAD PRO ZASTUPOVAN] STATU VE VECECH MAJZTKOVYCH
RASIMOVO MASREZ] 380/42, 128 Q0 NOVE MESTQ, PHAYA 2
USTREDI

QDROR STRATEGICKYCH INVESTIC

209 v k.. Hlorn{ Stropnice. ohec

¥éc: Cestné prohldSeni o ekologické nezivadnos pozembu are. &.

Horpi Stropnice

Ceské republika ja v ki, Homi Stropaice viastaikem pozemku pare, € 209 ¢ vymdte 1454 n. Jednd se o
rovinny pozemek, Pozemek jo pifstupny pres jing pozemsk Z jiZni strany iizkym piitchod2m mezi domy nabia
ze severni sirany, kde je umoinén piffezd motorovim vozidlam pe Casteéng zpevnéné cesid. PHstupovd
pozainky jsou ve vlasmicevi, obee Homi Stropnice a Cesks republiky. Pozemek je uiivany ndjemniky
bytového domu &.p. 32. 33 u 34 jako zahrada, kdy je reding cozdélen na 5-6 mengich zahrddeldkolonek na
krerych se nachdzf fada staveb - skiady, sideniky, pafenisté, udirry, oploceni apod. ve viastaictvi tichta osah.
Didle s¢ na povemku nachdzi fada dicvin se zastoupenim jablond, Svestky, tefng, 2latice, zeraw & smrku,
(odhadovanéha staf{ 10-35 ler). Napojenf pozemkn na infenyrské sit3 j= velmi omezend. Uzemnim plinsm
obce je pazeniek veden jako: plochy bydlens, “B“. Evidenef katastru nemovitosti je pozemek veden iako:
ostatni plocha se zpdsobern vyuZiti manipulaéni plocha. Na zékladé GP & 794-73/2019 bude z tohato
pivadnihe pozemku vymezen pozemek pare. & 20871 o vjméfe 1173 m® a pozemek parc. & 2087 o vimése
281 m.

Elologickd otdzka se tykd ndsledujicich obiasti:

Ochrana avedusi
Na uvedeném pozemku se nenachizf Zidny zdroj &i zafizeni na vyrobu tepla nebo teplé vody.

Qdpadni vedv

Na uvedendm pozemky se nenachézf #4dns jimba ani stadna, srdzkove vody jsou zasakovény.

Pevn¢ cdpad
Na pozemku se nenachdz{ Zidny odpad. Ufadu nenf zndmo, 72 by v souvislosti s uZivinim pozemku
vznikal nebezpecny odpad.

Staré zité7e z bivaié &unosti
Vizudiné nejsou patrny Zddné stopy po znedidténi pozernku ani zemin v okoli ropnymi ani ostainimi
nebezpednymi [dtkami.

Na zdkladz v§5e uvedenych skuteénosti prohlaSujeme, 22 ndm neni zndma 24dnd oblast souvisejici
$ provozavinim nemovitosti, kde by dochdzelo k poSkozovini Zivomiho prostredt,

Toto &estng prohldseni slouZi jako soudést zakladarelskeho privatizaéntho projektu.

Vypracovdno: 23.05.2022

Yypracoval:

Be, PetrGvovi Nicola

referent oddéleni Hospoddfske marodiky
odbor Strategickych invastic

Schvalil:

Be. Chuman Pavel

vedouei vddéleni Hospod:iss
odbor Strategickych investic

& matediky

796



Stanovisko MZP OVSS IT:

K predioZzentme Cestndmi prohldseni (p.p.¢. 209 v k.0, Horni Stropnice), zaslanému se
7acosti o stanoviske ¢.j. UZSYWM/A/32221/2022 - OSIH ze dne 27,6.2022, nejsou e
strany Ministerslva Zivotnihs prostiedi ndmitiy

v Caskych Buddjovicich dne 30.6.2022

JUDr. Hana Dvorédkova, MBA
feditelka cdboru
wykenu statni spravy IE
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Siglo: Husinecka 1024/11a, 130 80 Praha 3 - Fiskov, 1G0: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkavy Gfad pro Jihagesky keaj, Rudolfovska 483/80, 370 01 Ceska Budéjovice

vas dopis zn.:

Ze dne: 26.2.2018

Nage znacka:SPU 1085 14£2017/105/Krop
Spisova znadka:

Vyfizuja.. Vlastimila Krapackova
Tel.: 727 966 659

ID DS: z4Sper3

E-mail: v.krapackova@spucr.cz

Datum: 2.3.2018

e —————— ——— e

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych -
(jzemni pracovisté Ceské Budgjovice

pani Eva Durinova

ProkiZova 1202/5

Ceské Budéjovice 6

170 01 Ceskd Budéjovice

o e
]

Vyjadfeni k uplatnéni restituénich naroki dle zakona &. 229191 Sh.

sdéluje, ze ra
EKatastraln

Ceske Budajovice 600032 001
(eske Budgjovice 839583 002
(eoské Budgjovice 787014 003
Cesks Budgjovice 644153 004
Geské Budgjovice 787175 005
(eské Budgjovice 807525 006
Geske Budéjovica 607746 Q07
Geska Budéjovice 702056  0G08
Geske Budéjovice 608025 009
Easké Budgjevice 608572 010
Ceske Budsjovice 794503 011
Cesks Budgjovice 633615 012
Coské Budgjovice 745642 013
Gaské Budgjovice 794147 014
(oské Buddjovice 702498 015
Ceské Budéjovice 613341 D16
Ceske Budgjovice 794511 037
Ceské Budéjovice 768201 Q18
Geské Budéjovice 708191 019
&eské Budajovice 783772 020
Ceské Budsjovice 760218 087
feské Budéjovice 653501 082

-2 13333 M- B

Ttz paszeay s | =ug

Statni pozemkovy Giad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Jinogesky kraj Vam na Vasi Zadost
v katastrélnim Gzemi:

> L & i3 atzsv

Agamov s Cesicich Budéicalt 0

Bavornvice 108 0 0
Betice 100 0 0
Budfiches 4 o Siouic v 100 0
Sorunice nad Viiavay 160 9 0
dorek u Ceskych Buddicas 160 0 0
Borovary 100 0 0
Jorovnica u Sosiych Judsinvic 100 0 0
BarSov nad Yitavay 100 0 0
Bosilec 160 0 0
Pazeigv u Novieh Higild 53 42 o
Aramidov u Bubnéhc Ly 0 o
Sranisoyice u Rimova 100 o
afehoy 100 0 g
Bfezl u Trhovyeh Suing ) 100 0
Biezi u Tyna nad Vitavoy 100 0 0
Bukovs u Novych Hradd 100 ] 0
Bukvice 13 ‘irhawich Svini 109 a 2
Sydov 48 55 0
gzi u Dglniho Bukovsks 100 0 0
Chium nad Maisi o 100 0
Chotyany 100 0 0

. e cee o ‘ B i 1 &
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Ceske Budsjovice 654051 090 Chrasiany u Tyna nad Virzvo. 100 G

t Ceske Budéjovice £5498% 091 Chvalzsovice 100 0

; Ceske Buddjovice 656747 021 Cakov u Ceslojeh Buddjovia 104 0
Ceské Hudéjovice 656755 022 Cakovac 100 0
Caskeé Budéjovice 618893  ©23 Ceikovice 11 1 uhokd rad \Viavay 160 0
Caske Bucéjovice 618477 284 Senle 1z Begayné 160 1]
Ceské Budgjovice GBBAGH 024 Caveny Ujezdes 100 o
Caské Budjovice 62191¢ 027 Ceske Bucéjovice 1 100 0
Coské Budgjovice 621943 028 Ceské Buddiovico 2 100 0
Ceska Budgjovice 622052 029 (legké Budéovica 3 100 0
Geské Buddjovice 622222 030 Ceslé Ruddjuvce & 100 0
Ceské Budéjovice 622281 031 Ceské Budéjovicy & 100 0
Ceské Buddjovice 622346 032 Ceslé Budéisvies £ 100 [}
Ceské Buodjovice 622486 033 Ceske Bugeivvisa 7 100 0
Ceské Budéjovice 522728 034 Caskis Vrbng 100 ¢
Ceské Budgjovice 721093 035 Cadnovice 100 o
Cesks Hucéjovice &24128 036 Cizkrajice ' Q 05
Ceske Budéjovice 624781  0af Dasny 100 0
Coské Budgjovice 794155 039 Natidfe u Coslweh Bugéinvic 100 0
Ceske Budégjovice 626180 040 Divgics 18 0
Ceske Budgjovice 644161 041 Dlouha Siroprice 46 54
Ceské Buddjovice 622320 042 Dotre Voda u Leskyen Butgiuvic 100 g
Ceske Buddjovice 644170 043 Dobri Vi 1 ol Stroprice 0 15
Cenké Budéjovice 749868 044 Dobwkovales Lhotke 3 g7
Ceské Budgjovice 645524 {45 Nobijovice u Hosing 1ca 0
Ceské Budéjovica 28077 Q48 Uohdice = Tysa nad Yioviy 100 0
Ceske Budéjovice 628824  04f Doint Bukovske 10¢ 0
Ceské Budgjovice 685143 048 Lofni Miletin 100 0
Coské Budéjovice 750727 0da Doind Slevérice 100 [a]
Coske Budéfovice 745651 050 Dalni Strognize 100 0
Ceske Budéjovice G31124 051 foubeava ned Vitavoy 100 0
Ceské: Bud&jovice 702064 052 Doubravice v Nedabyig 100 0
(Ceské Budgjovice 651043 053 Doubravka v Téna nad Viavoy 100 (i
Caské Duddjovice 631400 054 Doudlaby 100 0
Ceshé Budéjovice 631833 055 Drahotédice 100 0
Ceské Budgjovice 632198 287 CraZi¢ 0 100
Ceské Budgjovice 633135 056 Lritel 100 0
Ceskeé Budéjovice 633534 058 Dubitné 100 0
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{eské Budéjovice 633623 053 Qubng

Seské Budgjovice 768374 080 Dvurec u Tiabie

Geské Budgjovice 634255 081 Dynin

{eske Buddjovice 683930 082 Habfi v Lot

Ceské Budgjoviee B3BTI7  0B3 Haklowy Dvory

Cesks Budgjovice 737031 084 Hartmanice u Zmuic

Ceske Budgjovice 702072 085 Heima u Seskych Buddiovle

Ceské Budéjovice 746681 068 ulayalee u Gaskich Budinvic

Ceske Budgjovice 638182 067 Hiincova Hata

Ceska Budgjovice 785679 282 Hlinsko u Vrats

Ceské Budgjovice 639805 068 Hiuyboka nad Yiaway

Geské Budgjovice 607754 069 Hiubchkd u Borowarn

Cenké Budgjovice 772194 070 pingvhovige v T¥na nad Yila:

Ceské Budgjovice 544188 071 tlging Yoda

Ceské Budsjovics 556763 072 1loizéovice

(eské Budejovice 841588 073 Homole

sk Budsjovice 642673 074 | dorni Bikovsko

Geske Budgjovice 685151 075 Horni Milstin

Guské Butgjovice 750735 076 garni Slovapics

Ceské Budéjovice g4die6  COT7 rorni Stropnice

Ceské Budgjovice 645532 078 Hosin

Ceské Budgjovice 646016 079 Hosty

Ceské Budgjovice 641396 283 Hratee v Homol

(Ceske Budéjovice 647888 080 {4ranice y Nowveh Hrady

Ceské Budéjoviee 648001 081 Hredjovics

Geska Budgjovice 670049 0862 Hrazngiovics

Ceske Budgjovice 649589 DB4 Hitrhy 1 L50vE

Ceské Budéjovice 649651 088 i)

Ceské Budgjovice 793814 088 Hyvezder y Lisova

Ceské Budgjovice 656780 092 sznkov u Seskich DuGElovic

Geské Budéjovice 633631 093 Jaronick

Ceské Budjovice 670057 094 Jargslavice U Kestsice

Eeske Buddjovice 780880 085 Jedovary

Ceské Budgjovice €83027 036 Jelmg

Coské Budsjovice 659452 087 Jeznice

Ceska Buddjovice 560141 0g8 Jilgvicg u Tragyyen S¥ Suiny

Ceske Budgjovice 743461 098 Jivno

Ceske Budéjovice 662208 100 %aisie u Costich Budaivic
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Ceské Budéovice
Ceské Budéjovice
Ceske Budéjovice
Ceskéd Budéjovice
Ceske Budéjovice
Cuské Budéjavice
Ceské Budéjovice
Geské Budéjovice
Ceské Budgjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Buddjovire
Ceské Budgjovice
Ceské Budéjoviue
(eske: Budgjavico

Ceske Buddjovice

Gaske Buddjovice

Ceské Hudgjavice
Ceska Budéjovice
Ceské Budéjovice
Ceske Budéjuvice
Ceské Butéjovice
Ceskeé Budajovice
Ceské Budsjovice
(eské Buddjavice
Ceské Dudéjovice
Ceske Buddjovice
Ceské Buddjovice
Ceské Budéjovice
Ceske Budéjovice
Ceské Buddjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Dudéjnvice
Ceske Budéjovice
Ceské Budgjovice
Ceské Buddjovice
Ceske Budgjovice
Ceskeé Budéjovice

Ceske Budgjovice

b e L e

384007
GB2712
862825
745885
513859
613967
657773
€68478
668516
654060
668753
662738
744352
711361
670085
797057
657781
672111
633640
5134875
6584015
579728
746690
685160
765783
634271
183242
668486
789380
6882829
683035
789275
684022
667790
670073
6845178
685628
686204

Kalidid uiipi

Kamenna y Teboeqeh Sl

Lamenny Ujzag
Kebiamy

Lnigs

Kntis
Kojzhovice
Keiay

Kulptéie nad Luznict

Koluméfics

Kongrat

Kopratieg

Kasoy u Snalis
Kostelet:

Krgkoudiog

_IMQ_H!_‘. _u Kojakoyic
Kisngvice i Lusridi
fhenoy

Kuifkouis & LD

| edarice

Léhkalova Lhala
Levin u Lisove
Lhola ogg Horami
Lhota u Dvnina

Lhola v Wlachinyic

Lhetice u Ceglefch Buge o

Lhoika & (fehte

Lisoy

|iloradlics

{iivingviey
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100
52

na

100
109
100
100
100
100
100
160
65

0
100

180
100
10
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100
160
100
100
100
1an
100
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100
100
100
100
100
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100
100
100
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Geske Budéjovice 688301 140 Lotenice 0 100 2
Gesks Budéjovice 766571 141 Lomed 100 0 0
Ceské Budgjovice 746703 42 Malé Chiadtany 100 Q
Cosks Budsjovice 762440 144 Mazeloy 100 0
Geske Budgjovice 624144 149 Mezilesi y Trhowieh Sviil e 100 0
(oské Budéjovice 644234 146 MaziluZi ¢ 100 0
Ceské Buddjovice 697126 148 Miadogowicy 180 o o
Roske Budejovice 763802 281 nigdrs Hirks 100 0 ¢
Geské Budgjovice 748907 149 Mohufice o 100 0
Ceskeé Budgjovice 745707 151 makr? Lom 100 .0
Ceské Budgjovice 839613 152 Musice 100 0 0
(eské Budéjovice 626210 153 Mydloyary y Diveic 100 0 o
Goské Budgjovice 706230 134 Mitiny 47 53 -0
Geské Budéjovice 706248 155 Makolice 48 52 0
Ceské Buddjovice 633151 156 Nawii 100 0 0
Geské Budgjovice 702501 162 échov 0 100 0
Ceské Budéjovice 702102 167 picdabyls 100 0 0
Ceské Budéjovice 703389 158 Meptachay 100 ¢ Q
Geske Budéjovice 686310 160 Nesméd u Lotanic o 1€0 0
Geské Budgjovice 703907 161 Metachowse 100 Q 0
(eské Budéjovice 702111 163 plova Ves u Ceskich Buréiove 100 ¢
{askeé Buddjovice 706256 186 Hove: Hragy 100 Q 0
Ceske Budgjovice 708143 169 leurice 100 0 0
(eske Budgjovice 788864 170 Ubgra 1 YyEnaho 49 51 0
Ceské Budgjovice 791628 171 Ohrazeni 100 o 0
Ceské Budgjovice 710334 172 Oledrics u Trhovich Suind 100 ) 0
Ceske Budgjavice 710481 173 Oladnik 100 ] 0
Beské Budgjovice 711380 174 Ouoglice 100 0 0
Coské Budéjovice 780898 176 Qstralgvsicy Viezd 100 o 0
Ceské Budsjovice 780901 177 Olduk 100 W 0
Geské Buddjovice 673137 178 Otranie 100 o 0
Goske Budgjovice 644323 179 |Paseky « Homi Swrapnics 36 64 0
Coské Budgjovica 721107 180 Pasice 100 0 o
Gaské Budgjovica 668761 181 Pasinavice 42 0 Q
Ceske Budéjovice 646032 182 Pasovice 100 0 Q
(eské Budgjovice 768235 185 Pagin Tihavech Svind 0 100 ]
Ceské Budélovice 528841 183 Palejovice 100 e 0
Beské Budajovice 719935 184 Peirovics u Borevan 108 a ¢
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(aské Budajovies
Ceska Budéjovice
Ceské Buddjovice
Caské Budéjovice
Ceské Budéjovice
Caske Budéjovice
Ceske Budéjovice
Ceski Budéjovice
{eské Budéjovice
Ceské Budéjovice
Ceské Buddjovice
Cesks Budéjovice
Ceske Budéjovice
Ceské Budéjovice
Cuské Buddjovice
Ceské Buddiovice
Ceské Buddjovice
Ceské Budéjovice
Ceoslce Budéjovica
Ceske Budéjovice
(eskeé Hudéjovice
Ceské Budéjovice
Caské Buddjovice
Ceske Budéjovice
Caské Budéjovice
Caske Budéjovice
Ceské Budéjavice
Ceske Budéjovice
Ceské Suvdjovice
Caské Budéjovice
Coske Budéjovice
Ceské Buiigjovice
Ceské Budgjovice
Ceské Budgjovice
("eské Budéjovice
Ceské Bud@jovice
Ceske Budéjovice
Caské Budéjavice

Ik e Wil | MU Tne s

721115
641618
145711
721544
870081
628859
725960
6280893
736791
631841
768430
738557
780910
741512
743470
744367
745723
760226
746720
785791
628867
668770
785081
749815
787205
750441
628107
787065
752835
7531314
754331
644269
756598
758035
760234
§44293
761940
844315

Wi a1

Mélin

Plana u Ceskvch Budéjovis

Dlaslovice
Prngdice
Bupuvigz u Bolniho Nulo iz

Poiazany

Predcice

Radopstico v Trocnava

Eadpéovice u Cesicvcn Budéinuis
Rankov u Trhovych Suind
Roudngd

Rudolfov u Ceshich Budiizwnc

Rvchnov v bowych Hradh

jec o e

Sediec w Tamckna

Seditovice u Doinihy Buroveha

s

Sedle u Komaiic

o

v

%

8

Slaves s Triovieh Syind

sy

Slavalice i Yacravalic
Slauo§ovice u Ll
Smitavice u Tina rad Mitavou
Sohitice u Zimutic

Spdli v Ledanic

Snbee

Siars Haddjsice
Staré Hulé y Horni Slreones
Straznovice

Sifizgy nad Mslii

Svaby Jan nzd Maidi

Sveonhy

Salinznnvics

Seiby
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108
109
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100
100

100
100
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100
100
100
100

100
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Seske Budejovice 762458 230 Sevatin 100 0
Ceské Budgjovice 753489 232 100 ¢
(eské Budgjovice 763820 233 Stiooiiesy 100 g
Geské Budjovice 706264 234 Stinton 100 o
Geske Buddjovice 765805 238 Temeliz 100 0
Leoské Buddjovice 765813 238 Temelinec 100 )
Gaske Budgjovica 766771 237 F4ainay 100 0
Geské Bucdjovice 702528 238 fogng o 400
Foské Budgjovice 768154 239 Trnove Svirz 100 0
Beske Budéjavice 768448 240 Troenoy 100 0
Ceskeé Budjovice 769398 242 (icbed 100 0
{aské Budéjovice 633658 243 ‘Thebin 100 0
Soské Buddjovice 682216 244 Tiehajavice 100 0
Seske BudBjovice 628115 245 Trtim 48 o
Gesks Budéjovice 725978 248 Tuchonic 100 0
Cosks Budgjovice 738573 247 Tupesy 100 0
doské Budéjovice 772127 248 ‘fyn pag Yievou 100 . @0
Geské Budéjovice 706272 249 Ugoli ¢ Movieh idract 88 2
Ceské Buddjovice 774731 25C Usilng 100 ]
Coské Budéjovice 777382 251 vaeing 100 0
(eska Budéjovice 66B434 252 Yalerhvin 100 [}
Ceske Budgjovice 706281 254 Yeveii u Hovich lirady 26 7%
Ceske Budgjovice 741621 253 Vidoy 100 0
Geské Budéjovice 782882 256 Vitin 100 ¢
Geske Budgjovice 783251 257 Yiachngvicz 100 ¢
Geske Budgjovice 746738 258 Viblavy 100 o
Geske Budgjovice 531850 259 Vixgv u Drahotésic 100 0
Geské Buddjovice 793922 260 Vikovice 100 0
Geské Budgjovice 785105 261 vrgbie 100 o
-eské Buddjovice 785687 262 Vidic 108 0
Caské Budgjovice 607771 263 Vrcov 41 0
Ceské Budgjovice 767213 264 Vismvsiice 100 0
Ceske Budgjovice 787221 265 Victet: 100 4]
Ceske Bud&jovice 788872 266 WyEhe 27 74
Geskeé Budgjovice 789089 267 Zablati 20 0
eské Budajovice 789283 269 Zaboft u Gesk ych Bugkiowc 100 0
Geské Budgjovice 789755 270 Zahaji u Hioke pad Vilevoy 100 0
Geské Budsjovice 785121 285 Zahorgice u Nrable 100 0
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Ceske Budgjovice 662224 271 Zatiny 100 0

Geské Budaiovice 641626 286 Zévraly 100 v o
Caské Budéjovice 791644 272 2hiou 100 ) 0
Ceské Oudgjavice 793277 274 Zliv u Geslejun Byrdiowt 100 0 0
Geské Budgjovice (14009 275 Zudrkouice o Ty¥na 03c ViELou 100 0 4]
Geské Buddjovice 793831 276 Zuiluy u LihQuE 100 0 0
Ceské Budgjovice 794183 277 Zanoviesley 1 Cestigh Huumeis as 15 0
Seska Buddjovice 794646 278 Far v Hovysh Hradd 58 42 0
Geské Buddjovice 797073 279 Zimulice 100 0 0
Ceské Budéjovice 794551 200 Zumines 1 Mowveh Hustw 0 A0 0

neni u naseho ofadu zadny neukonéeny restituéni narck uplalnény ve Ihoté die zakona
& 979/91 Sb. v plainém zneéni ani dle zakona . 243/92 Sb. na vydani nemovitost ve vyse
uvedenych katastréinich azernich.

S pozdravem

Ing. Eva Schmidtmajcrova. CSc.
teditelka KPU pro Jihocesky kra]
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Seiozka konverze z moci {ifedni do dokumentu v listinué pudobé

pofadovym Zislem 105623761-20695-180307090251, Z¢ wento dokument v listinné podobé, ktery vznikl
7m vslupu z padoby elekironické do podoby listinné, skladajici sc 8 listd, se shoduje s obsanem dokumenty,
vedenim vzniki.

£ orizovanau kouverzi dokunentu se ncpotvrzuje sprivicst 2 pravdivosl Gdajit obsaZzenych v dokumentu 2 jejich

alad s prévnimi piedpisy.

8. Vstupujici dokumant obsazeny v datové zprivé byl podepsén raruéenym clekironickym podpisem (znagkou)

- zalozeaym na kvalifikovaném certifikatu vydaném akseditovanym poskytovalelem certifikadpich sluZeb a platnost
Laruteného elekironického podpisu byla ovifena dne 7.3.2018 9:02:53. Zasugeny clektronicky pedpis by shledin
platnym ve smyslu ovéfent inteprity dokumentu, tzn. dokument nchyl zménén a kvalifikovany certifikat nebyl v dobe
aveieni expirovén, Udaje o zaruéeném elekronickém podpisu: Eislo wvalifikovaného certifikitu 00AD38E,
kvalifikovany certifikat byl vydédn akredilovanym poskytovatelem cestifikacnich sluzch §.CA Qualified 2 CA/RSA
02/2016, Pryni certifikaéni autorita, a.s., pro podepisujici osobu {oznadujici osobu) Ing. Eva Schmidtmajerova,
Stitni pozemkovy uiad. Elektronicky podpis byl oznalen platnym Easovym razitien, zalocnym na kvalifikovaném
certifikata vydaném akreditovanym poskytovatelem: certifikacnich sluZeb. Plamnost kvaiifikovaného Easového razitka
byla ovéfena dne 7.3.2018 v Zasc ¢:02:53. Udaje o casovém razitku: dawrm 2 zas 5.3.2018 11:33:57, &islo
kvalifikovaného Easovéha razitka 00 AB 20 10, kvalifikované Easové razitko bylo vydino akreditovanym
poskytovatelem certifikaénich shZeb 1.CA Qualified CA/RSA 07/2015, Prvni certifikaéni autorita, a.s., .

Subjekt, ktery antorizovanou konverzi dokumentu provedl:

Ufad pro zastupovni stétu ve vécech majetkovych v Uz8VM

Datum vyhotoven{ ovEfavact doloZky:
07.03.2018

Jméno, pFijmeni a podpis osoby, kterd autorizovanou konverzi provedla:

LLENKA {HADOVA

105623761-20695-180307090251

Pozndmia:

¥ dobé od wverejnéni 3¢znamu 2neplamnéaych kvalifikevanycit certifikatii, widi kterdimu hylo ovérovera plainost kvalifikovaného ceriifikdru

00ADISEY , do pravedeni cuterizované kignverze mahlo dojit & sneplainéni knaliftkovensho coriifikdry,

. Kontrohi 1éto evéravazi doloiky lze provést v cenb dini evidenci ovéFovecicl doloZek pristupné spmschen umodnujicim datkovy prisivp na

dy

adrase Imps://www.czechpoim_c:/avemv‘ncidolozky.



Nabyvaci tituly:

Vlastnické pravo pro CR:
Dle srovnavaciho sestaveni parcel vznikl pozemek parc. &. 209 z pozemku PK:

Parcela PK &. 208 - zapsana v knih. vl. 32 — konfiskace dle dekretu &.12/1945 Sb.. neni
vyznacena v knihovni vloZce, konfiskace se doklada konfiskaéni vyhlaskou ze dne 5. 11. 1945.

Nasledné byla ¢ast parcely PK 208 zafazena do pfidélu a kupni smlouvou ze dne 26. 5. 1962
pfesla na CR-MNV Horni Stropnice. Rozhodnutim o pfevodu spravy narodniho majetku podle
§ 13 vyhlasky €. 156/75 Sb. byla pfedana na Technické sluzby mésta Nové Hrady.

Dalsi ¢ast parcely PK 208 byla zafazena do pfidélu &. 64, ktery pFedel na stat prohlasenim o
vzdani se pfidélu ze dne 20. 1. 1969. Rozhodnutim fin-72-PR-230/73-Sch ze dne 2. 8. 1972 o
prevodu spravy narodniho majetku podle § 13 vyhlasky & 104/1966 Sb. presla do spravy
Technickych sluzeb mésta Nové Hrady.

Parcela PK €. 209 - zapsana v knih. vl. 529 — konfiskace dle dekretu ¢.12/1945 Sb. neni
vyznagena v knihovni vloZce, konfiskace se doklada konfiskaéni vyhlaskou ze dne 5. 11. 1945.

Nasledné byla Cast parcely zafazena do pfidélu &. 64, ktery pieSel na stat prohlasenim o
vzdani se pfidélu ze dne 20. 1. 1969. Rozhodnutim fin-72-PR-230/73-Sch ze dne 2. 8. 1972 o
prevodu spravy narodniho majetku podle § 13 vyhlasky &. 104/1966 Sb. piesla do spravy
Technickych sluzeb mésta Nové Hrady.

Parcela PK €. 214 - zapsana v knih. vl. 38 — konfiskace dle dekretu &.12/1945 Sb.

Pozemek PK parc. €. 214 byl zafazen do pridélu 65, ktery pfesel na stat na zakladé rozhodnuti
zemédélského odboru ONV Ceské Budé&jovice o odnéti pridélu ze dne 3. 11. 1961.

Rozhodnutim o pfevodu spravy narodniho majetku podle § 13 vyhlasky & 156/75 Sb.
a hospodarskou smlouvou uzavienou dle § 347 hospodaiského zakoniku ¢. 109/1964 Sb. &.
02 -10/85 PE ze dne 31. 1. 1983 pfesel do spravy uzivani Technickych sluzeb mésta Nové

Hrady.
Pfislusnost hospodafrit Uradu

Nabyvacim titulem pro pfislusnost hospodafit UFadu je § 29 zakona &. 201/2002 Sb. Urad
s majetkem hospodafril dle § 10 pism. b) zdkona €. 219/2000 Sb., nyni je pfislusnost hospodafrit
v rezimu § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Nabyvaci tituly byly provéieny UP Ceské Budé&jovice v ramci schvalovaci rady.




ZNALECKY POSUDEK

ve véci urceni cenv nemovitych véci

pozemek pare. €. 208/2 ~ ostatni plocha
a
pozemky vymezené dle GP ¢. 794-73/2019
pozemek parec. €. 208/1 ~ ostatni plocha
pozemek pare. €. 208/5 ~ ostatni plocha
pozemek parc. €. 209/1 ~ ostatni plocha

pozemek pare. €. 209/2 ~ ostatni plocha

v obci Hornf Stropnice a katastralni izemi Horni Stropnice
zapsany na LV &. 60000
u KU pro Jiholesky kraj a KP Ceské Bud&jovice

Vlastnik:
Ceska republika
PrisluSnost hospodafit s majetkem statu:
Utad pro zastupovani stitu ve vécech majctkovych

Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

Zadavatel: Utad pro zastupovaui stétu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabiczi 390/42,
Nové Mésto, 12800 Praha 2

Cislo jednaci: UZSVM/C/2693/2022-HMSO

Vypracoval: Ing. Petr Pokorny

soudni znalec z oboru ckonomika, ceny a cdhady,
zvlastni specializace odhady nemovitosti
Ceské Budgjovice, Budivojova 13
1CO: 63279 193
Cislo polozky v evidenci posudkii: ncuvedeno
Ceské Budéjovice 12.04.2022

Cislo vyhotoveni: 2/2

! f POKORNY — NEMOVITOSTI
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 Znalecky ikol/text objedndvky

Vypracovéani znaleckého posudku na cenu v misté a ¢ase obvyklou, cvent. trzni hodnotu, a
zaroveii cenu zjisténou dle aktualniho ocefiovaciho predpisu.
Predmétem ocenéni budou pozemky zapsané na LV €. 60000, k.o. Horni Stropnice, isteéné

vymezené dle geometrického planu €.794-73/2019:

- —— —— — ——

Pozemek pare, & vV}"mé’ra 3 Drub pozemku Zpisob vyuziti Poznamka
208/1 129m® | nstatniacg;_ 1 —r;nar;pugéni—;loc_};t T &’é394?7372019_
A 208/2 15} rn—!‘ B U;i;ttx'tql'_plc;hab 3 m;'lil;aaai_piocha -
. —505;5 0 172 m* ostatni placha 1 __maﬂpglién_i_ploihaﬁ EP i.?g-l—ﬂiﬂ)l,‘)4
209/1 1173 m? ostaini plocha manipulaéni plocha | GP &.794-73/2019
| 209(:2_ : _Es_l‘mim .‘cs;tniul—;locha manipuladni plocha | GP €.794-73/22019 |

Nemovild véc bude ocengna véetné svych soudasti a prislusenstvi (ust. § 505 az 513 zikona &.
89/2012 Sh., obtansky zdkonik).

1.2 Cenovy predpis
Zékon. €. 151/97 Sb. v platném znéni a jcho provaddci vyhlasce & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

1.3 Ukel znaleckého posudku

Ocenéni pro prode;j.

1.4 Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na pfesnost

zavéru znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalei 7ddnou skuteGnost, ktera miZe mit podle nizoru znalce vliv na

presnost zavéru znalcckého posudku.

2 NALEZOVA CAST
2.1 Podklady posudku
I. Udajc z katastru nemovitosti
2. Mistni 3ctfeni

Fotodokumentace

Wl

0
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4. Geometricky plan & 794-73/2019, vyhotovil: Viadimir Rehof, Na Zlaté stoce 10a, Ceské

Bud&jovice, dne 21.10.2019

k94

Uzerni plén obee (www.geoportal kraj-] thocesky.gov.cz)

6. Mapa technické infrastruktury (www.geoporlal kraj-jihocesky.gov.cz)
7. Standardni znalecka litcratura

8. Veicjné zdroje informaci

9. Vnitini zdroje cen

2.2 Virohodnost zdroje dat
Podklady jsou vérohodné a dostateéné pre vyhotoveni znaleckého posudku. Neni zndma Zadnd

skuteénost, kterd popird divéryhodnost a pravast podkladd.

2.3 Celkovy popis situace a zji$téni na misté
Picdmétem ocenéni jsou shora uvedené pozemky, které jsou zapsany na LV €. 60000 v obci
Iorni Stropnice a katastralaim tzemt Torni Stropnice u Katastréniho Gfadu pro JihoCesky kraj

a Katastrilniho pracovi§te Ceské Budgjovice.

[ornf Stropnice, okres Ceské Bud&jovice. Obec Torni Stropnice je situovana cca 7 km
jihozdpadné od Novych Hradd (komplexni obganskd vybavenost, ORP) v podhiii
Novohradskych hor - vychodisko pro turistiku smér Dobra Voda/Hojnd Voda. V obei rozsitend
obéanska vybavenost, lokalni stfedisko, kombinace bydleni a rekreace.

Ocedované pozemky se vachizl v centru abee, kde navazuji na zastavbu bytového domu ¢.p.

32,¢p.-33alp. 34

Pozemek parc. &. 208/5, vymezeny die GP €. 794-73/2019 z piivodniho pozemku parc. € 208/1.
Jedna se o rovinny pozemek, klery jizné navazuje na bytovy diim, se kierym tvofi funkéni celek
(zahrada 7a bylovym domem). Pozemek je piistupny jak 7 jizni strany dzkym priichodem mezi
domy, tak sc severni strany, kde je¢ umoZnén piijead motorovym vozidlem po Castecné
zpevnéné cesté, Pristupové pozemky jsou ve vlastnictvi, obce Horni Strophice a Ceské
republiky.

lnzenyrské sité jsou dle mapového portalu Jihoteského kraje vedeny pied bytovym domem,
napojeni siti na ocefiovany pozemek je v lomto pifpadé velmi omezené.

Pozemek je bez porostit a staveb.

POKORNY - NEMOVITOST!
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Uzemnim pldnem obce je pozemek veden jako: plochy bydleni, “B*.
Evidenei Katastru nemovitosti, resp. geometrickym plénem jo pozemek veden jako: ostatni
plochy sc zplisobem vyuziti manipulacni plocha.

V¥méra pozemku ¢ini: 172 m?.

Pozemek parc. &. 208/1, vymezeny dle GP €. 794-73/2019 z pvodniho pozemku parc. & 208/1.
Jedna se o rovinny pozemek, kiery jizné navazuje na bytovy dim se kterym tvoii funkéni celek
(zahrada za bytovym domem). Pozemek je pristupny juk 7 jizni strany Gzkym priichodem mezi
domy, tak zeseverni strany, kde je umoznén pfijezd motorovym vozidlem po &stetné
zpevnéné cesté. Pfistupové pozemky jsou ve vlastnictvi, obce Horni Stropnice a Ceské
republiky.

Na pozemku sc¢ nachdzi porosty se zastoupenim: tfedné, vrby a zlatice, odhadovaného stafi 135
— 30 let, porost je do jisté miry neudrzovany se vzhledovymi vadami.

InZenyrské sité jsou dle mapového portdlu Jihodeského kraje vedeny pred bytovym domem,
napojeni siti na oceffovany pozemek je v tomto pfipadé velmi omezené.

Uzemnim plénem obce je pozemek veden jako: plochy bydleni, “B*.

Evidenci katastru ncmovitosti, resp. geometrickym plinem je pozemek veden jako: ostatni
plochy se zplisobem vyuZiti manipulaéni plocha.

Vymeéra pozemku &ini: 129 m.

O

Pozemek pare,

R S L ——

. 208/2, jedna s¢ o mirné svazity pozemek, patmé historicky uZivany s bytovym

f

domem, resp. se stodolou na poz. parc. & 254. Pozemck je pravné pfistupny pres pozemek parc.
&. 20873 ve viastnictvi Ceské republiky, nicméné tento pozemek je zjevné dlouhodobs wzivany
Jako oplocena zahrada s chatou, zajisténi pfistupu lze tedy vidét jako sporné.

Na pozemku se nachazi dfevény kurnik, ktery je v dezolatnim stavu, bez hodnoty, v ocenéni sc
s nim dale ncuvaZzuje.

Napojeni occiiovancho pozemku na inZengrskeé sité je velmi omezenéibez monosti napojeni.
Uzemnim pldnem obce je pozemck veden jako: plochy bydleni, *B¥.

Evidenci katastru nemovitosti je pozemek veden jako: ostatni plocha sc zpiisobem vyuziti
manipulaéni plocha.

Vyméra pozemku &ini: 151 m*.

Pozemek parc, &, 209/2, vymezeny dle GP &. 794-73/2019 v pivodniho pozemku parc. ¢. 209.

Jedna se o rovinny pozemek, ktery jizné navazuje na bytovy dim, se kterym tvori funkéni celek
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(zahrada za bytovym domem). Pozemek je pifstupny jak z jizni strany zkym priichodem mezi
domy, tak e severmni strany, kde je umoZnén pfijesd motorovym vozidlem po Cdsledné
zpevaéné cesté. Phstupové pozemky jsou ve viastnictvi, obee Horni Stropnice a Ceské
republiky. Na pozemku se nachézi jednoduchy dicvény sklad, ktery je ve vlastnictvi obee, resp.
ve vlastnictvi najemniki bytového domu, se stavbou se v ocenéni neuvazuje.

Inzenyrské sité jsou dle mapového portalu Jihoceského kraje vedeny pred bylovym domem,
napojeni siti na oceiiovany pozemek je v tomto piipade velini omezend.

Uzemnim planem obee jo pozemek veden jako: plochy bvdleni, "B™.

Lvidencl katastru nemovitosti, resp. geometrickym plinem je pozemek veden jako: ostatni
plocha se zptisobem vyu7iti manipulacni plocha.

Vyméra pozemku Cini: 281 me.

Pozemek parc. €. 209/1, vymezeny dle GP C. 794-73/2019 z pavodniho pozemku parc. €. 209,
Pozemek je urivany ndjemniky bytového domu ¢.p. 32, 33 2 34 jako zahrada, kdy je redlné
rovdélen na 5-6 mendich zahradek/kolonek na kterych se nachézi Fada staveb- - sklady, skleniky,
pareni§te. udirny, oploceni apod., v rameci ocenéni sc uvazujc, Zc stavby nejsou souéasti
pozemku, resp. jsou ve viastaictvi nigjemnikG bytového domu a dile se s nimi v ocenént
neuvasuje. Dale se na povemku nachdi fada dievin se zastoupenim jublong, vestky, tiesnt,
slatice, zeravu a smrku, odhadovaného stafi 10-33 let.

Pozemek jc piistupny po &asteéné zpevnéne cesté ve viastnictvi obce Tlorni Stropnice a Ceské
republiky.

Napojeni ocenovancho pozemku na inZenyrské sit€ je velmi omezené.

Uzemnim plancm obee je pozemek veden jako: plochy bydleni, “13".

LEvidenci katastru nemovitosti, resp. geometrickym planem je pozemek veden jako: oslatni
plocha se zpiisobem vyuZiti manipuladni plocha.

. v we t 2
Vyméra pozemku Cini: 1 173 m™~.
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3 POSUDEK
3.1 Definice a postupy

Jestlize se na dany pFipad vztahuje zikon o ocefiovani majetku, pak plati, Ze

se majetek a sluzba oceiiuji obvyklou cenou, pokud zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.

(1) Zakop upravuje zpusoby ocefiovani véei, prav a jinych majetkovych hodnot (ddle jen
“majetek”) a sluZeb pro Glely stanovené zvlastnimi piedpisy. Odkazuji-li tyto predpisy na
cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ugelu nez pro prodej,
rozumi sc timto pfedpisem tento zdkon. Zakon plati i pro ddely stanovené zvl4$tnimi predpisy
uvedenymi v Cdsti Etvrté az devaté tohoto zdkona a déle tehdy, stanovi-li tak pfisludny organ

v ramei svého opravnéni nebo dohodnou-li sc tak strany.

Terminologie a popis metod:

1) QObvyklou cenou se pro ucely zdkona o oceriovdni majethu rozumi cena, kierd by byla

dosaZena pri prodefich stejného. popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
neho obdobné shuiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji nu cenu viiv, avsak do jeji vise ye nepromilaji viivy
mimorddnych okolnosti irhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupwjiciho ani viiv
zvlasini  obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho. disledky pfirodnich & jinych kalamit, Osobnimi poméry se
rozuméji zefména vatahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a
kupwjicim. Zvlasini oblibou se rozumi zviasini hodnota priklddand majetku nebo stuzbé
vyplyvajici z asobniho vztahu k nim. Obvykid cena vyjadFuje hodnotu majetku nebo sluzby

a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

2} Trint hodnotou se pro vcely predpisu rozumi odhadovand Cdstka, za kterou by mély byt

majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotmym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, ua to v obchodnim styku uskuteénéném v soudadu s principem triniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni,
Principem triniho odstupu se pro icely tohoto zdkona rozumi, Ze iéastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zddny zvidstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné

nezavisle.
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3) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvyild cena, mimoradnd cena nebo trini

hodnota, je cena Zjisténd.

Obvykld cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnveh, paptipadé obdobnych predméti

acenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. Do porovndni se nezahmuji
ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu. osobnich poméri prodavajiciho a

kupujiciho ani vlivu zvlastnl obliby.

Trini hodnotou picdmétu ocenéni je odhadovana ¢astka. kterd se urCuje zpravidia na zakladé
vybéru v vice zpiisobil oceflovini, a to zejména zpisobu porovadvaciho, vynosového nebo
nikladového. PH uréeni t7ni hodnoly predmélu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a

predpokladany vyvoj na diléim €i mistnim trhu, na krerém by byl obchodovan.

PFi ocenéni trzni hodnotou se zejména aplikuji tyto metody:
1)  NAKLADOVA CENA
2) . VYNOSOVA CENA

3)  SROVNAVACI CENA

Reprodukéni cena vyjadivje ndklady na potizeni véci v soudasné cenové drovni adekvatnim
materidlovym a technologickym postupem pouZivanym v soudasnosti, podle provedeni a

vybaveni stavby. Lze pouZit i piepoéet historickych pofizovacich cen.

Voend cena jo rovndz ndkladovou cenou a vyjadivje ztrdtu hodnoty v €asc v zavislosti na

opotiebeni, jedna se tedy o cenu reprodukéni sniZenou o opotiebeni.

Viinosovi cena u nemovitosti se schopnosti generace piijmu 7 prondjmu vyjadiuje vysi
elektivaé vioFitelného kapitdlu pfi adekvitni vynosnosti z Eistého ndjmu (po odetteni nakladu
na dosazeni zisku z prondjmu). Pro v§podcet se pouZiva zpravidla soucet budoucich Cistych

diskontovanych pifjmii.

Srovndvaci cena vznika porovnanim znamych prodejit podobnych nemovitosti v lokalit,
ptipadaé v podobnych lokalitach, pripadné aktualné nabizenych nemaovitosti s piepoétem podie
velikosti, opotiebeni, umisténi, moznosti vyuZiti a podobngch faktoril. Zejména v piipadé
ocenéni bytit, rodinngch domit & pozemki je nejb&insi a nejspolehlivéjsi metodou, zvlase

jde-1i o lokality s dostatenym poctem uskuteénénych obchodl v piim&iené dobé.
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K dalsim obvyklym meteddm trzniho ocefiovani se fadi:

Ocenéni na bazi ucetnich hodnot — historickymi pofizovacimi ccnami, zistatkovou cenot. Z
hlediska vypovidaci schopnosti pro trzni ceny nemd velky vyznam, je viak dobrou korekturou

vystuplt metody ceny reprodukéni, resp. viené.

Ocenénf na bdzi cenovich map, jedna se o ocenéni z databizi historickych jednotkovych cen
prevedenych do mapovych podkladu. Zpravidla se jedné o ceny pozemkil, zpracovavaji se i pro

v

najmy a ceny staveb s vy$si Cetnosti vyskytu na mapové plodc (napt. byty).

Ocenéni indexovou metodon  zpravidla pro ocenéni pozemii.
Oceneéni Naegeliho metodou tiid polohy — zpravidla pro ocenéni pozemka,
Ocenéni metadou zbytku, rezidudini techniky - zpravidia pro ocenéni pozemkii.

Pro stanoveni obvykl¢ ceny se vysledky metod kombinuji s pfimétenou vahou a odbornou

tivahou znalce sc stanovi vysledna cena obvykld; jde v kazdém ptipadé o odhad.

Trini cena, frini hodneta — v obcené znalecké praxi sc ma zato, Ze trzni cena je cona skuteénd
zaplacend na trhu, tedy historicky idaj. V praxi se viak tento pojem zaméiuje, resp. smésujc s
pojmem trZni hodnoty. Tento pojem je velmi blizky pojmu definovanému jako obvykla cena,
pii¢emZ sc vyklada s upfesnénim, 7e se neurluje porovninim, navic jen ze vzorki dokonéenych
transakei minulosti, ale pouziji sc vicchny dostupné metody, kieré jsou pro dany pripad
pfiléhavé a také tim spise nejde o uréovéni ceny, ale o odhad ceny, za ni je redlné ocefiovany
majetek na trhu v daném misié a ¢ase zpen&Zit. Tr7ni hodnota je vyraz nové kodifikovany v
geském prévuy, v ustalené praxi a nové i v souladu s pfedpisy vychavi # Sirstho vykladu, nez je
obvykld cena a ncjvice odpovida definicim podle tzv. Evropskych, resp. Mezinaradnich
ocefiovacich standard. Trzni hodnota je také chapana jako nahrada za obvyklou cenu, pokud
se dospéje k nézoru, Ze obvykla cena, zejména pii striktnim vvkladu podle definice zakona, v

daném pfipadé nelze uréit.

Cena zjiSténd podle cenového predpisu MF CR provadéjici zak.¢.151/97 Sb. (oceiiovaci
vyhladky) je cenou 1zv. afedné stanovenow, postupem, klery vyhidska striking pedepisuje.
Mctody, které uplatiigje jsou podobné, historicky vychazi # dominantniho a dfive jediného
nékladového zplisobu ocenéni, tedy metodiky na bazi zjisténi reprodukénich, resp. vEenych cen,
a to podie jednotkovych cenovych ukazatehl stavebni vyroby zatéidényceh dle SKP (Standardni

klasifikace produkee), dnes kédy dle unijni unifikace(harmonizace).
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Urgiteu formu trzniho principu pak cenovy picdpis pro tuto metodu zaved! pomoci koeficientu
prodejnosti Kp, dnes analogicky index pp. kterym upravuje (zvySuje &i smiZuje) vécoou
by T o RS 1. Vs s daiasils P T, > o ".-.'.“
hodnotu, resp. hodnotu zjisténou ndkladovym zpisobem. Te nepopiratelnou skutecnosl, 7¢
aréitd vazba mezi véenou @ obvyklou cenou existuje, neni to viak jednozaacny vztah a jediné
méritko. Odklon od reality, nékdy velmi vyrazny, zcjména ve starich cenovych predpisech je
pak dan piedeviim nedostateénou databézi pro stanoveni koeficient, siejné tak jako evideniné

zavidejicimi a nesrovnalelnymi prvky databaze.

Cenovy piedpis nadale aspirye svym sysiémem tvorby ceny pfiblizil se cenam (zv. trinim, 4
proto se s kazdou novelou data upfesiuji podle statistik spravovanych statem-podle skuteényeh
kupnich smluv (tedy historickych prevodi) a také se tato data implementuji do novych metod,
kde se {zejména u rezidenénich nemovitosti} uplatituje porovnadvaci zplisob.

Vystupy t&chto metod je nutné brdl s rezervou, gasto poskytuji vyrazné odlisné vysledky. ne7
jsou redlné, co?Z je dané mnoha nedostatky (zatfidéni do druhi nemovitosti a do lokalit,
problematicka databdze a sprava dat o picvodech, nepruZny matematicky postup apod.)

Picsto jde o uréity nepominutelny drub informace o historickych cendch v Gizemi.

Limity wnaleckého posudki — znalecky posudek je zpracovan podle nejlepiiho vedomi a
svidomi, bev. nitlaku a neni znamé zadnd pickdZzka zpracovani z titulu podjatosti.

Dildi vistupy a zaviry json ovlivagny a limitovany rozsahem zjisténi skuteéného stavu na misté
pii opakovanych mistnich Setfeni a vérohodnosti predioZzenych podkladd.

Nekteré z padkladit mohou byl davémé a lze je tietim osobam poskytnout teprve po schvalend
pivodnim poskytovatelem podkladi.

P¥i zpracovani bylo kromé uvedencho dale vychdzeno z veiejné dostupnych informaénich
zdroji, zejména dostupnych dalkovym pfistupem (internet).

Neni zndma, 7e by pouZitim &chto zdroji byla porusena autorskd prava.

Kalkulované ceny nejsou cenami rcgulovanymi ani jefich stanoveni nepodléhd piedpisu.
Obvykla cena odpovidajici definici dle zak.¢.151/97 Sb., nemusi odpovidat obsahu pojmu
obvykld cena ve vyznamu mima plisobnost tohoto zakona. Cena odhadovana v jiném ramci
(81, odst, 2, zakona o ocefiovani majetku), §j. »ejména v ramci zdkona o cenich a jinych
obtanskoprivnich a obchodnépravnich predpisech sc urdi pomoci obeend uznavanych metod,
zazit¢ zualceké praxi, rozdifenému vykladu obvyklé ceny a t7ni hodnoty, piipadné
s piihlédnutim k metoddm odvozenym (v tuzemskych podminkdch zejména dle autort Bradac,

Zazvonil, standardy TEGoV A apod.) a volng, zdtvadnéné avaze vnalce.

POKORNY = NEMOWVITOSTI
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3.2 Vypodtova ¢ast

3.2.1 Cena zjiSténa

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o occfiovini majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sh., &. 1882011 Sb., &. 3502012
Sb., €. 303/2013 8b., ¢. 34012013 Sb., ¢. 344/2013 8b., ¢. 228/2014 Sb.. & 225/2017 8b. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhidsky & 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 8b., ¢. 3372016 Sbh., & 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sh., & 188/2019 Sh.. ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sh., klerou se provadéji nEklerd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh.

Zikladn{ udaje:

LV: 60000

Kraj: Jihotesky

Okres: Ceské Budgjovice
QObec: Ilorni Stropnice
Katastralni Gzemi: Dlouhé Stropnice
Pocet abyvatel: 1509

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 546,00 K&m?

Kocficienty obce

Nizev kocficientu c. Pi

O1. Velikost obec: 1001 - 2000 obyvatel [if 0,70

02. HospodaFsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech /1 0,80

04, Technicka inlrastruktura v obei: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni€ni zastdvka, ncbo LI 0,90
autobusové zastdvka

06. ObCanskd vybavenost v obei: RozSifena vybavenost (obchod, IT 0,98

sluZby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluZzby, nebo sportovai nebo kulturni zatizeni)

7Zakladni cena stavebniho pozemkn ZC = ZCv * 05 * Oz * 03 * Qs * Qs * Qg = 755,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy: Nevastavény pozemck, nebo pozemek, jchoz N 0,00

soudasti je stavba (steny vlastnik), nebo stavba stcjncho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1T 0,00
izemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
Za
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5. Ostatni ncuvedend: Bez dalSich viivi i 0,00

6. Povodrové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu Iv 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam ohce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obee: V ostatnich piipadech V1l 0,80

9, Obcanskd vybavenost obee: Kompiexni vybavenost (obchod, ! 1,05

sluzby, zdravotnickd zaifzeni, §kolské zafizeni, posta, bankovmi
{penézni) sluzby, sportovni a kullurni zafizeni aj.)

V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanyceh ve ifeli pozndmee pod tabulkou &1
prilohy €. 3 ocefovaci vyhlasky:

Index trhu =P *Pr*Py* Po* (1+ § P)=0,756
i=1

V ostatnich pfipadech ocendni nemovityeh véel je znak 7 az 9 roven 1,0

Index trhu Tr=Pe*Pr* Py * Pyl + § P:)=1,000

Index polohy
T'yp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v abeich do 2000
obyvatel véeing

Nazey znaku . P;

1. Druh a a&el uzili stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,01
cetku

2. Pevazujici zastavba v okoif pozemku a Zivotni prostiedi: [ 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pezemku v abei: Stfed obce — centrum obee | 0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma ubec: I 0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je i 0,00
dostupni obéanskéd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku;: Pijezd po zpevnéné komunikaci,  V -0,02
$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné€, MIID — I 0,00
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatclstvo: Bezproblémoveé okoli i1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost - i 0,00

I'1. Viivy ostalni neuvedené: Bez dalgich vlivii - 1 0,00

POKODRNY - NEMOVITOSTI
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Index polohy ~ Ie=P;*(1+ § P)=0,929

=2

V' plipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1
piilohy ¢. 3 occiiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,702

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Ir = 0,929

1. Pozemek parc. ¢. 208/1

L.1. pozemky

Qcenéni

Index trhu s nemovitostmi v = 1,000
index polohy pozemku Ip = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku g Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuziti 1l 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % Iv 0,00
vEetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranénd tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné zemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni u#ivani ! 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez daldich viivh I 0,00

6
Index omezujicich viivi To=1+§ Pi=1,000

1=1
Celkovy index I = I+ * 1 * [p = 1,000 * 1,000 * 0,929 = 0,929

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ecenény dic § 4 odst. 1 a pezemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zakl. cena Upr. ccna
atFideni . Koef.
7atfidéni |Kéfn?| Index oc [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755.- 0,929 701,40

T T T T T T T T T T T T hGKGRNY - NewiodGs
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- Nézev Parcelnt Vymeéra Jedn. cena Cena
¥p e &islo [m?] [K&im?] [K¢]
§ 4 odst. | ostatni plocha - 208/1 129 701,40 90 480,60
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 129 90 480,60
1.2, Porosty
Ovocné dieviny: pfiloha €. 36.
Zahradkafsky typ ovocnarstvi:
Niazev Tt
Stavi [rokd] Podet, Jedn. cena  Uprava |%) Upr. cena Cena
Vyméra [KE 7 jedn. ] (K& / jedn.) [K¢]
ticgedi - polokmen (tfesei) na pozemku p.¢.: 208/1
30 1 Ks 1 482.- -25% 111,50 I £11,50
ticici - polokmen (tfcSeil) na pozemku p.€.: 208/1
15 1Ks 2417.- -25% 1 812,75 | 812,75
Soucet: , = 2 924,25 K¢
Celkem - ovocné dieviny: B 2 924,25 K&
Okrasné rostliny: pfilohu ¢. 39.
TS Stafi ﬁpz)_(:l;l-f—.\-[;;ﬂgd_-
(yp Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
o jedn.] [Ke fjedn.] [K&]
zlatice prostfedni na pozemka p.C.: 208/1 30 rokt 4,00 ks
Listnaté kefe opadaveé a 1 660.- -50% 830,- 3320,-
stalezelené
vrba kiehkd na pozemku p.¢.: 208/ 20 roki 1,00 ks
Listmaté stromy | . 10 080,- - 50 % 5 040,~ 5 040,-
Soudct: 8 360,-
Koeficicnt stanovisté Kz (dic piil. €. 39): ¥ 0,750
Koeficient polohy Ks (piil. €. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 5 643,- K¢
Porosty - zji§téna cena celkem = 8 567,25 K¢
Pozemck pare. & 208/1 - rekapitulace
1.1. Pozemlky: 90 480,60 K¢

Il

Pozemek pare. & 208/1 - zjiiténid cena celkem 99 047,85 K¢
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2. Pozemek pare. &. 208/5

QOcenéni
Index (rthu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ep = (,929

Index omezujicich vlivi pozemku

Navev /maku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0.00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni oricntace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chrin¢nd Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vIiva i 0,00

6
Index omezyjicich viivit To=1+8§Pi=1,000

i=1

Celkovy index 1 =11 * Iy * [p= 1,000 * 1,000 * 0,929 = 0,929

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena . Upr. cena
Zatfidéni 5 Ind A , -
Zatfidéni Keim?] ndex Koe K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nidvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755,- 0,929 701,40
Ty N Parcelni  Vyméra  Jedn. ccna Cena
A azev  &slo [m] [K&/m?] K¢)
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 208/5 172 701,40 120 640,80
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 172 120 640,80
Pozemek parec. €. 208/5 - zjidténa cena celkem = 120 640,80 K&

e 2 e
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3. Pozemek parec. ¢ 208/2

Index trhiu s nemovitymi vécmi

Nadzev ziaku ¢ P

1. Sitvace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpavida II 0,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemck, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti jo stavba (stejny vlastaik), nebo stavba stejného vlastnika,
ncbho jednotka se spoluvl. padilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzetni

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez viivu 1l 0,00

5. Ostatni neavedené: Bez daldich vlivi 1l 0.00

6. Povodriové riziko: Zdna se zancdbatelnym nebezpedim viskytu v 1.00
zdplav

7. Hospadarsko-spravai vyznam obee: Ostatni obec - pro tento typ Y 1.00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Polohu obee: V ostatnich pripadech - pro tento typ ocendni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

9. OhCanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchaod, ] 1,00
sluzby, zdravotnicka zarizent, $kolské zafizeni, posdta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni 4j.) - pro tent typ
vcenéni je hodnota znaku rovna 1.0

i
Index trhu Br=Pe* Pr* Py * Po* (1 + Y Py=1000

i=!

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obeich do 2000
obyvatel véciné

Nézev znaku &. Pi

I. Druh a dcel uziti stavby: Druh hlavai stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosticdi: [ 0,03
Revzidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Stied obee — centrum ohcee [ 0,01

4. Mo7Znost napojeni pozemku na inzenyrské sit, které ma obec: 1T 0,10

Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obel

5. Obcanska vybavenost v okali pozemku: V okoli nemovilé véci je 1 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptjezdu motorovym
vozidlecm

7. Osobni hromacdnd doprava: Zastavka do 200 m véemné, MHD - 31 0,00
dobra dostupnost centra obee

—

-0,08
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
- komergniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli {1 0,00
10. Nezaméstnanost: Priméma nezamsstnanost - Il 0,00
11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich viivit - {1 0,00
1
Index polohy Ip=P;*(1+2 P;)=0,869
i=2

Index omezujicich viiva pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuiti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni oricntace

3. ZtiZzenc¢ zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky IT1 0,00

4. Chran¢né uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pismo

5. Omezeni uZivdni pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivia 1 0,00

5

Index omezwicich vliva Io=1+2 P;=1,000

i=1
Celkovy index I = Iy * I * [p = 1,000 * 1,000 * 0,869 — 0,869

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni Inde» of. "
Zatfidéni (Ke/m?] ndex Koef. K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do iizemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 753,- 0,869 0,300 196,83
Ty N2 Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP azev Eislo (] (K&/m?] [K¢]
§%odst. 4a)  ostatni plocha - 208/2 151 196,83 29721.,33
manipula¢ni plocha
Stavebni pozemek - celkem 151 29 721,33
Pozemek parc. €. 208/2 - zjiSténa cena celkem = 29 721,33 K&
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4. Pozemek parc. €. 209/1

4.1. pozemky

Ocenéni

Index irhu s nemovitostm Ir = 1,000
Tndex polohy pozemku Ir — 0,929

Index omezujicich vliva pozemku

18

Nizev vnaka &, i

1. Geometricky tvar a velikost pozemkw: T'var bez vlive na vyuZiti 1f 0,0

2. Svazitost pozemiku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % Ay 0,00
y&e(nd - ostatni vrientace

3. Ztizené zikladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0.00

4, Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo clhrdnéné fizemi a 1 0.00
ochranné pasma

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0.00

6. Ostatni neuvedend: Bez dal§ich viivl It (0,00

&
Index omezujicich viivi lo=1+S P =1000

i=1

Celkovy index T =17 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,929 = 0,929

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

74kl cena

Zattidéni

[Ké&m?]

Index  Koef

Upr. cena
[K&m™]

§ 9 odst. 4 2) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho plinu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 735,- 0,929 0,300 210,42
Ty Niizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P T - &islo [m*] [K&/m’] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 209/} 1173 210.42 246 §22,66
manipulaéni plocha
Stavebni pozemek - celkem 1173 246 822,66
4.2. Porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
ZahradkaEsky typ ovocnafstvi:
Nazev )
Stari [roki] Pocel, Jedn. cena  Uprava [?%4]  Upr. cena Cena
. Vyméra  [K¢&/jedn.] [Ké /jedn.} K
svestka (Svestka) na pozemku p.c.: 209/1
30 2 Ks 503.- 503.- 1 006.-
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jablon - vysokokmen (jabloit) na pozemku p.¢.: 209/1

19

30 2Ks [ 402,- 1402, 2 804.-
tieSeii - polokmen (tfeseii) na pozemku p.&.: 209/1 '
30 2Ks 1 482.- 1482.- 2964.-
jablod - nizkokmen na stfedné vzrist. podnoZi (jabloil) na pozemku p.€.: 209/1
30 IKs 35.- 35,- 105,-
Soudet: = 6 879,- K&
Celkem - ovocné dieviny: = 6879,- K¢
Okrasné rostliny: pFiloha &. 39.
Nazev Stari Poget/ Vymeéra
Typ Jedn. cena |K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/jedn]  [K€]
zerav zdpadni na pozemku p.¢.: 209/1 10 rokt 2,00ks
Jehli¢naté stromy T 2 150.- 2 150,- 4 300.-
zlatice prostiedni na pozemku p.¢.: 209/1 20 roki 1,00 ks
Listnaté¢ kefc opadavé a 1 090,- 1090.- 1090 -
stalezelené |
smrk z1epily na pozemku p.¢.: 209/1 30 rokt 1,00 ks
Jehliénaté stromy [ 15 840,- 15 840,- 15 840,-
Souéct: 21 230 -
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. &. 39): 0,750
Koeficient polohy K;s (pftil. &. 20) 0,900

Cclkem - okrasné rostliny
Porosty - zjist€na cena celkem

Pozemek parec. & 209/1 - rekapitulace
4.1, Pozemky:

Pozemek parc. €. 209/1 - zji§ténd cena celkem

5. Pozemek pare. ¢. 209/2
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,000
[ndex polohy pozemku Ir = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

= 14 330,25 K¢&

= 21 209,25 K&

246 822,66 K¢

- 268 031,91 K¢

Nazev znaku & Pi

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZit 11 0,00

2. Svazilost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véemé - ostaini orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 1L 0,00

4, Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chrianéné azemi a 1 0,00

ochranné pasmo

" POKORNY — NEMOVITOSTI



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. QOstatni neuvedend: Bez dalSich vhivh

Io=1+Y P =1,000

Tndex vmezuwicich vivi

Celkovy index T =TI * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,929 = 0,929

20

I 0,00
1! 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. | a pozemky od télo

ceny odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zakl. cena

Upr. cena

Zatfideni K] Index Koot Ksh?)|
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755.- 0,929 701,40
7 N4 Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¥ [azev ;
F gislo [m%] [Ké&fm?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 209/2 281 701,40 197 093,40
komunikacc
Stavebni pozemek - celkem 281 197 093,40
Pozemek parc. €. 209/2 - zjisténa cena celkem = 197 093,40 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc. €. 208/1 99 047,90 K¢
1.1. Ocenované pozemky 90 480,60 K¢
1.2. Porosty 8 567,30 K¢
=99 047,90 K&
2. Pozemek parc. €. 208/5 120 640,80 K&
3. Pozemck parc. ¢. 208/2 29 72130 K&
4. Pozemck parc. €. 209/1 268 031,90 K&
4.1. Ocefiované pozemky 246 822,66 K&
4.2, Porosty 21 209,30 Ke
=268 031,90 K&

5. Pozemek parc. ¢, 209/2
Vysledna cena - celkem:

Vysiedna cena po zaokrouhleni dle § 50:

197 093,40 K&
714 535,30 K¢

714 540,- K¢
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3.2.2 Cena obvykla

Pri urleni obvyklé ceny se vychdzi z porovnani _sjednanvch cen minimalngé 3
obdobnych/srovnatelnych nemovitosti na zékladé skuteéného (pifpadné mozného) delu uziy
v dané ¢i srovnatelné lokalité za relevantni asovy Usek 12 mésici pfed dobou ocenéni. V
piipadé pouZiti deliiho obdebi je tfeba relevaninost takové volby zdiivodnit, se zahrnutim
vyvaje trhu.

V ramei provedendé analyzy byly ve sicjné lokalité dohledany prodeje obdobnych pozemki za
obdobi 2020-2021.

Pro stanoveni ceny k aktudlnimu obdobi - indexaci je pouZil gral’ HB indexu vyvoje ceny

stavebnich pozemki (www hypotecnibanka.cz).

3.2.2.1 Porovnavaci hodnota ~ pozemky smiSené vyrobni a zemédélské
Porovnévaci hodnota je stanovena na zakladé realizovanych prodeji srovnatelnych poremki

v obdobnych lokalitach, za obdobi r. 2019-2021.
Vybrané vzorky realizovanych prodeja:

S m— o — e — —— — — . —

¢ Popis Cena
Realizovany prodej zasrm'ireiného_paex;kl; 1T T T T
Lokalita: Horni Strupnice
UP: plochy bydieni + bydieni soukroma zelef 565 000 K&
Datum: 13.05.2020 1 169 m?

Vyméra: | 169 m? .
InZenyrské sité: elektiina 483 Ké/m®
C. fizeni: V-6267/2020-301

Realizovany prodej zastavitelného pozemku:
Lokalita: florni Stropnice

UP: plochy bydleni

Datum: 29.11.2019

2| Vyméra: 201 m* 201 m*
Inzenyrskeé sité: elekttina, sitd: elektfina, vodovod, | 700 K&/m?
kanalizace, plynovod

C. tizeni: V-6267/2020-301

Ostatoi: dokup pozemku do funkéniho celku
Realizovany predej stavebniho pozemku:
Lokalita: Horni Stropnice

UP: plochy bydleni 223 360 K&
Datum: 20.12.2021 268 m>
Vyméra: 268 m? .
InZzenyrské sitd: elekifing, vodovod, kanalizace B33 Keslm™
C. Fizeni: V-2842/2022-301

Oslatni: x

140 700 K&

—_— e V' e A e,
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i Realizovany prodej stavebnifio pozemku:
i Lokalita: Dlouhd Stropnice
§ UP: plochy bydleni 131 000 Ké
4‘ Datum: 09.12.2?20 (07 m’
| Vyméra: 193 m~ —
i | Inzengrske sitd: elektiina 679 Kefm
\ C. Fizeni: \-472/2021.301
Ostatnis x |
______ _ =
Reulizovany prodej stayebniho pozembku:
Lokalita: Dobrd Vada u Uorni Stropaice
UP: vefejné prasteanstyi 27 000 Ké
s Dulum:OI.O?.EOZi 1 m?
Vyméra: 31 m* o
Inzenyrske sité: elektiing, vodovod, kanalizace §7¢ K&/
C. Fizeni: V-12374/2021.301
Ostawni; funkani celek zahrady
Poraynavaci tabulka
i R s ;
[ | |
: { 3 H
© ! f | ! H | 3
o B K] | . a { g
S8 1D s el s | =
5 2 | 3 g £ s | 3
E g 2o ES i 'g = b4 ot i _g
5 & 21381 5le|l8l2e|e s, B
.| 8 = ER- BRI AR - R N - BT .-
“| & 5 =5 | g1z |22/ £ 2|2 L
B = — 2] = e = & it R
E 3 g 3 sl gl 8% E | 3
2 2 % 2 a5 2 2 | 2
E = K7} N g o~ 9
2 g B = | E
=] 2 ! o,
;'
N W R I DR N |
1t1169] 565000 K¢ | 1,30 1,00 0,97' i,00]1,00|[,03{1,00]1,00],30 483 K& 628 K&
21 201 140 700 K& { 1,381,001 1,00 % 0,751 1,001 1,00 1,001,001 1,04 700 K¢ 725 K¢
37268 223360Ke [ 1,001,001 1,001085[¢,00011,00}1,05!1.00(0,80 833 K¢ 744 Ké
4193 131 000 K¢ | 1,20 | 1,00 1,05,0.95 1,0_0_] 100 1,0S Y 1,00 1,26 67Y K¢ 853 K¢
S 3 27000 KeE [ 1,07]1,00]1,05/0.85 11 1,00‘i 1,00 1,051 1,00} 1,00 871 K¢ B73 K&
median 744 Ké
ar.primér 765 K¢
Poznéamka:

Vzorky realizovanych prodeji jsou indexovany dle grafu HB indexu vyvoje cen stavebnich

pozemkii.
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7droj: hyputecnibanka.cz
Vysledny picpoéet:
- . _ —
parc. & | vyméra | jednotkova cena cclkem celkem ectliem
zaolrouhleno
s B SR
20871 129 m? 98 685 K¢
208/5 | 172 m? : 131 580 K&
20872 | 151 m? 765 Ké&/m? 115515 K¢ 1458090 K& | 1460 000 K&
200/1 | 1173 m? 897 345 K¢
20972 | 281m’ 214 965 K& |
I f

77 T POKORNY - NEMOVITOST{



4 VYHODNOCENIi A ZAVER

4.1 Zavér
Vyse uvedené pozemky byly ocenény:
1) Cenou zjisténou: dle:
4. §4 odst. 1 — ocenéni stavebnich pozemkd evidovanych nebo uZivanych jako
zastavéna plocha a nadvofi a pozemky v jednotném funk&nim celku s nim.
b. &9 odst. 4 a) - ocendni jinych pozemkd zahrnutych Gzemnim ncbo regulaénim
planem jako pozerky uréené k zastavéni.

2} Cenou obvyklou: porovnani cen realizovanych prodejti vbdobnycl: povemki.

4.2 Citace zadané odborné otazky

Vypracovani znaleckého posudku na cenu v misté a ase obvyklou, event. trzni hodnoty, a
zaroveri cenu zjisténou dle oceniovaciho predpisu.

Predmétern ocenéni byly pozemky zapsané na LV ¢. 60000, k.u. Horni Stropnice, ¢asteéné

vymezené dle gcvome‘(rického planu &.794-73/2019:

—_———————_—— = = = = B -

i

Pozemek parc. & | Vymiéra Drub pozemku _Z,p-t:xst;b vyuiilE Poznimla
20871 129 m? ostatai plocha | manipulagni plocha GP ¢.794-73/2019
o 2—08.7”2—— i _IS_I n_xs— B :ﬁt;m—pazg—r manipulagni plocha -
2085 | 1wt | osmiplocha | wunipuladui plocha | GPE794-732019
209/1 1173 m? ostatai plo;:Ku_ T —11121_11i;ulfdén_i p?oc;a— .“UFL_?‘)Z—:.’;IZ‘—U 1;. -
2(19/2 281 m* ostatni plocha manipulaéni plocha GP €.794-73/2019

L e = A = = = ek - — — e ——

Nemovitd véce bude ocendna vietné svych soudasti a prislusenstvi (ust. § 505 a7 313 zakona C.

89/2012 Sb., obZansky zdkonik).

4.3 Odpovéd

Rekapituladn tabulka pouZitych metod ocenéni, po zaokrouhieni:

H

Pozemky
pare. & 208/1 Cena zjiSténa 714.540 K¢
parc. <. 208/2
pare. & 208/5
parc. €. 209/1 Cena obvykla ' 1.460.000 K¢
parc. & 20972
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4.4 Podminky spravmosti zivéru, pfipadné skutefnosti sniZujici jeho
piesnost
Odhadovand pFesnost uréeni ceny je dle pfedchozi tivahy v pasmu = 10 %,

4.5 Kontrola postupu

~ Zadani posudku:
— Podklady: v
— Nalezova gast:
— Posudkova &dst: v

Dalsi nileZitosti podle vyhl.&.503/2020 Sh.:

— Konzultant: nebyl pfibrdn
— (Odména nebo nahrada nédkladi znalce: sjednana smluvni odména

Dolozka podle §127a (0.s.F.)

Znalecky posudek byl zpracovan podle nejlepiiho védomi a svédomi, méa viechny zékonem
poZadované nalezitosti.

Prohladuji, Ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku. -

Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich pod &.j. Spr. 2492/2003 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
zv1astni specializace ocefiovani nemovitosti.

l'ento znalecky posudek sestdva z 29 listd a piilohy s 12 listy.

Prohlaseni o zvefejnitelnosti
Znalec souhlasi se zvefejnénim tohoto posudku.

Oznaceni posudku islem

Podle §29, z4k.£.254/2019 Sb. je spravcem cvidence posudki ministerstvo. Evidence posudkit
je informaénim systémem vefejné spravy a je vedena zpisobem umoziujicim dalkovy pristup.
Znalec je povinen zapisovat tidaje padle zékona do evidence posudkd. S ohledem na skutetnost,
7e systém evidence posudkd nebyl ministerstvem dosud zprovoznén, nelze tento posudek
evidovat, ani oznadit &islem ve smyslu zakona.

Tento znalecky posudek je nahradné opatfen internim &isiem prozatimniho znaleckého deniku
a je veden pod ¢€.2839-39/2022.

Ing. Petr Pokomy
Budivojova 13
Ceské Budéjovice
Ceské Budgjovice 12.04.2022
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Cj.. UZSVYMICI1 176612022-HMSO

Ceskd republika - Ufad pro zastupovani staku ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinove nabfezi 390/42, 128 00 Nove Mésto, Praha 2,

2a kterou pravné jednz JUDr. Jana Koredova, feditelka odboru Hospodafeni s majetkem staty,
Uzemni pracovisté Ceske Budgjovice, ProkiSova 1202/5, 371 03 Ceské Budéjovice,
na zakladé Piikazu generalniho fediteie & 6/2018, v platném znéni

{CO: 69797111

{déle jen ,pronajimatei")
a
Petr Kaplan,

(dale jen ,néjernce)

uzaviraji pedie § 2201 a nasl. zakena & 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist {(dale jen ,zdkon & 89/2012 Sb."). a podie § 27 zakona & 219/2000 Sb.. o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjdich predpisy (ddle jen
.zakon &. 219/2000 Sb."), tuto

_ SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
€. 12365/C/2022-HMSQ/CICB/2021/9133/4/

1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedeného majetku:
pozemek:

parc. €. 209, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha, o vmére
1454 m? zapsany vkatastru nemovitosti na LV & 60000 pro katastralni Gzemi Homi
Stropnice, obec Homi Stropnice, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihogesky kraj,
Katastralnim pracovistéem Cesieé Budgjovice.

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majelkovych je na zakladé Ohlaseni o pfisiugnasti
hospodaiit s majetkem statu & j UZSVM/C/12147/2016 ze dne 29. 6. 2016, pfislusny
s majetkem uvedenym v odst. 1 tohoto €ianku hospodafit. a to ve smysiu § 9 2akona
¢. 219/2000 Sb.

&t n.

1. Pronajimalel nemovité véci uvedené v & 1. odst. 1 tato smiouvy nepatiebuje k pinéni funkci
statu nebo jinych Ukoll v rAmei své pisobnosti ve smyslu § 27 odst. 1 zdkona &. 218/2000
Sh.

2. Pronajimatel se louto smiouvou zavazuje pfenechat ndjemci ¢ast nemovité véci uvedena
v ¢l 1. odst. 1 této smiouvy, a to &4st o vyméfe 100 m? vyznadenou v situatnim snimku pod
Cislem 1, jenZ je nedilnou soudasti télo smiouvy {ddie jen ,pronajatd nemovitd véc),
k doasnému uZivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uzlvat
pronajatou nemovitou véc jako fadny haspodar k ujednanému uéelu,

3. Ugelem najmu je nalozenl s majetkem statu formou prondjmu nemovité véci pro najemcovu
Cinnost ~ pronajatd nemovitd véc bude uZivana jako plocha k péstovani zahradkarskych
produktt pro osobni potebu a ke skladovani palivového dFivi.

Stranka 125
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Najernce prohlasuje, ze je mu stav pronajaté nemovité véc dotie znam o patvizule, Ze je
ve stavu zplsobilém k fadnamu uzivani podle t&to smilouvy,

ci. .
Najemné za prongjatou nemovitou véc se sjednavd vesmysiu § 27 odst. 3 zakenz
¢ 219/20C0 Sb. ve vy4i 1100,00 K& roiné, co7 adpovida cené v mislé a &ase chbvykié
Majemné je spialné bezhotovostng na Uéel pronajimatele ¢ a lo roéné
vidy do 30. 6 piisiusnéno roku.
K bezhotovosinirn  platbam  najemnéno  bude najemce vidy uvAadét variabiini symiol

Zaplacenim se podle talo smlouvy rozumi piipsani pfisluéne ¢aslky na bankovni ucet
pfijemce plathy,

Skonéi-ii nebo poéne-lj najern v prubdhy roku, nalezi pronajimateli pouze poméma éast
ro¢niho najemnahe,

Pronajimatel miZe xaZdoroéné s Géinnosli na obdobi od 1. ledna upravit vjsi najemného
v zavisiosti na ristu spoliebitelskych cen v predchozim iaiendainim roce Ve najemného
se v takovém pfipadé upravi podle ndsledujiciho vzorce:

N("” =N, x (1 + |{”00)

kde:
Nge 1 je vySe najemného v bézném kalendafnim roce,
Ny iz vySe najemného v pfedchozim kalendainim roce,

% e primémy roéni index spolfchitelskych cen za ofedchozi kalendami rok
zvefejnény Ceskym stalistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech,
Taklo upravenou vysi nalemného pronajimatel upiatiuje pisemnym oznamenim najemc
Pisemné oznameni musi byt najemci doruéeno nejpozdéji sedm Kkafendainich dnG
pred splatnosti navyengho najemnéhg  Najemce se zavazuje laklo stancvend najemné
hradit V pfipadé Ze pronajimatel navySeni ndjemného neprovede v daném roce, mase
pfi dalsim navySeni najemného pouzil kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho
navyseni.
Cr v,

Ndjem se sjednava na dobu uréitow od 1.8.2022 do doby podanl navrhu na zahajen
vkladového fizeni ¢ zméné vlastnického prava k pronajaté nemovite vici, nejdéle viak do
31 12.2025.

CLv.

Jakékoliv  zmény na pronajaté  nemovite v&ci,  umisléni  jakeksliv reklamy
¢i informaéniho zafizeni a tarénni Upravy pronajalé nemovité véci ma najemce pravo
provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souliiasu pronajimalele, jehoZ souéasti
bude i ujednani smiuvnich slran o tom, zda maji byt (pravy kdats ukongeni najmu
odstranény, a ujednani o vzajemném vyrovnani smiuvnich slran z ddvodu 7hodnocen;
pronajate nemovilé véci. Po udéleni takovéha pisemnéhe souhlasu pak ndjemce jakoukoliv
zmeénu provadi na svij naklad. Bez udaleni pisemného scublasy neni najemce opravnén
emény na pronajaié nemovilé véci provéest a nema narok na wyrovnani piipadného
zhodnoceni pronajaté nemovité véc).

Provede-i najemce zménu na pranajaté nemovité véci bez piseminéha  souhiasuy
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou nemovitow véc do puvedniho
stavu, miZe pronajimale! najem vypovédst bez vypovédni doby a poazadovat po ndjemci 1
nahradu vynaloZenych nakladd v souvislosti s uvedenim pronajate nemovité véci do
pivodnino stavy.
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10.

Pronajimate| je povineq umoznit najemci uzivat Pronajatou nemovitoy Vec & ujednanémy
iéaly.

Pronajimatel je povingn Pronajateu nemavitoy Véc udriayat y lakovém stawy, aby mohla
slouzit Geely UZivanij,

Najemce je pavinen uzfyat Pronajatou nemovitoy véc jako fadny hospodai 3 pouze
K iednanému géely Podle &. Ii. ods), 3 této smiouvy, vychazejicimy 2z iefi povahy tax.
aby nedochazelg k fejimu poskozeni npeho opatfebeni ngd miry  pfiméfenoy pomérim
a okolnostem. Pronajats nemovitd véc pesm; Byl vyuzivana vyrobg, manipulaci
a skladovani vybusnin, prugdce haflavyeh materidlG, jedy, drog a dalsim Cinnostem, kiera
ohroZuji nepo negativné piasobj ng Zivotni prostiedi (zejména Pradnosti, hlukem nebo

Najemce je Povinen oznamit pronajimatelj poskozeni. POpF. vady pronajaté nemovitg véci,
kterou zjistii (Popf. mél a mon Pl Fadné péagi Zjistit) a kterou ma Pronajimate) odstranit, 3 tg
bez zbyteénéng edkiady {dle zavazZnosti vady).

Pranajimater heodpavids za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smiouvy strany VEdély
a které nebrani uZivani Pronajaté nemovitg veci.

Najemce myze ziidit teti osoba uZivaci praveg {podndjem) jen v pfipadé, vyda-jj stim
Prenajimatel pisemny Souhjas.

Najemce je povinen umozni pronajimateli ng jeho 23dost vsiup na prenajatou nemovitoy véc,
zejména za Gésiem kontroly dodrzgvani podminek této smiouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojene s béZnou fidrzboy Pronajaié nemovite vegj,

napf. naklady na udrZovani pavrchy Pronajatého pozemkuy a PO7ostl na ném, jak trvalyeh, 1ak
i travnich, 3 také naldady na Opravy poskozeni, které sam ZpGsobil,

L v,
Néjem skongi uplynutim doby, na kteroy byl ujednan.
Ndjemn je mozna ukongit dohodou smiuvnich stran,

Najemni vztah jze ukonéit vypovadi haz udani divadu, Vipovadni doba gini i mésice
a poéne bazet prvnim dnem masice nésledujiciho po doruéeni pisemns Vypovédi druhg
smiuvni strang V pfipadg, ze prestanou byt pinény podrqinky podle § 27 0dst. 1 zdkona
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tJziva-li najemce pronajatou nemovitou vec lakovym Zpuscoem. se dochazi « cpotfebovani
nad miru piiméfenoy pomérim 3 okolnastem nabo Ze hrozi poskozeni pronajaté nemovité
vaci, popi uZiva-h najemce pronajatou nemovitou v&¢ k jinému ne? siednanému Géelu, vyzve
ho pronajimalel. ady pronajatou nemovilou vée uzival fadnd a v souladu se sjednanyrm
atelem. Pronajimatel sauéasné poskytne najeme piiméfenon ity K napravé a upozorni jej
na mozné naslediy neupostechnuti vyzvy Neupostechne-i nijemce 1éto vyzvy, ma
pronajimalet pravo najem wypovédst bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozito vainé
poskozani nebo zniceni pronajaté nemovité veci, ma pronajimatel prave najem vypovédel
bez vypovédni doby i bez predchaziho LpoZOornéni.

Pronajimalel ma pravo pajem vypovédét v pfipadé hrubéno porueni povinnosti ze strany
najemce, napf. €. V1. odst. 7 této smiouvy. Vypovédni doba Bini mésic a poéne bazet prvaim

dnem mésice nasledujicine po dorugeni pisemng vypovéd druhé smluvni strang.

Je-i najemce po dobu delsi nez ti mésice v prodleni s placenim najemnaho, jedna se
o hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z téte smlouvy 2 pronajimatel ma pravo
najem vypovédet. Vypovédni doba Cini mésic a potne béZet prvnim dnem mésice
nasleduijicino po derudeni pisemné vypovedi.

¢l Vil

Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadd okamiitého ukendeni najemnino vziahu
(popf. vypovedi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dni pe doruceni oznameni
o okamzilém ukonceni (resp. vypovédi), preda najemce pronajimatel pronajatou nemovitou
yac. vyklizenou, resp. uvedenou do pavodniho stavy, pfipadné ve stavu, ¥ jakem ji pfevzal,
3 prinlédaulim k ebvykldmu cpotiebeni.

CIIX.

Neuhradi-li najemce spiatne ndjemné fadné a vias, je pronajimatel opravién poZadoval

Groky z prodieni die platné pravni Upravy po najemci. Pravo pronajimatele na nahradu skody
ve smysiu § 1971 zakona € §9/2012 Sb. tim nenf dot€eno.

Nepiada-ii najemce pii skonGeni najmu pronajatou nemovilou véc véas a radné vyklizenou.
resp. uvedenou do puvodniho stavy, piipadné ve stavy, vjakém ji pievzal, s priniédnutim
k obvyklému apotiebeni, zaplali pronajimateli za dobu prodieni smiuvni pakutu ve vysi
0.3 % roénlho najemného za wazdy den prodieni. Pravo pronajimatele na nahradu Zkody
zplisobeng porusenio povinnosti ndjemce tim neni dotéeno

7a porudeni kterékoliv 2 povinnesti najemce uvedenych v €. V. 1élo smiouvy nebo v €l W
1éto smiouvy je najemce pavinen zaplatit pronajimateh smiuvni pokutu ve vyai 15 % ¢ ro€niho
najemného, a to Z3 xazdy pfipad poruseni povinnosti, Smiuvni pokutu ize udéht i opakované,
pokud najemce v piiméfené thité uréené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno
pravo pronajimalele smiouvy vypovédat dle & V. odst. 2 nebo dle ¢l VIi odsl. B této
smlouvy.

Uhrazeni smiuvni pekuty se nedotyka naroku pronajimalele na nahradu skody zpiiscbend
porudenim povinnosti naemne, ustanoveni § 2050 zakena & 89/2012 Sb. se v takovém
piipadé nepouZije.

Smluvni sankce dle leto smiouvy j50U splatné ve Ih(té 15 kalendafnich dn ode dne docuconi
pisemné vyzvy K jejich uhradé odeslané najemci na adresu uvedenou v Zahlavi télo smiouvy.
W piipadé, e nebude doporufend zasilkd iadné odeslanad s vyuZiim provozovalele
postovnich sluZeb na wvedenou adresu pievzaia adresatem do 3 dni paté, co byla
po neuspésném pokusu O doruceni uloZena U dorucovatele, ktery adreséta o pokusy
o dorudeni obyyklym zplscbem vyrozumél, bude pio Geely této sminuvy povazovana
za doruéenou 7a dorucenou se€ zasilka povaiuje rovnéz v pripadé, ze ji adresa! odinitne
prevzil nebo pokud by jeji dorudeni jinak zmafll.
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10.
1.

Cl, X,

Smiuyni Strany sa dohodly, 3¢ Za uZjvani pranajaté nemovita véci ndemeem v dobg
od 1.7.2022 4q 31.7.2022 najes pronajimateli nahrada ve vysi 140,00 Ke Ndjemee se

Zavazuie zaplatit tyte nabrady spaly 5 povni spldtkou Nédjemnéhg

€L X1

Tato Smilauva ie UZaviena z nabyya platnosti 3 Geinnosty okamzikem Podpisu posledn;
smiuvni stranouy.

Tato smiouva nepadiéhg uvefajnéni v registry smiuy V s0ujady s ustancvenim § 3 odst. 2
Pism. h) zdkona ¢ 340/2015 Sh, o 2vlastnich podminkach Uéinnosti nékterjch smiuy,

wverejiovani tachts SMiuv a ¢ registeu smiyy (zdkon o fegistru smiuy), ve Zneni pozdéjdich
pfedpisi,

Smijuvni strany se dohodly, za neni-li v této Smiouvé stanaveng finak, fidi se prava
a povinnost; smluvnich stran zékonem ¢ 89/2012 5p. 5 Zékonem ¢. 219/2009 sp,

Smiuvnj strany se dohodly, ze jakeékoli Zmény a dopliky této Smlouvy jsoy mozné pouze
pisemnoy formou, Podobé oboustranns uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatky
smlouvy,

nermovité vaei 3 bankovni spojeni pro ucely piatby
Nedilnou soucgst; této smiouvy je situagni snimek se zikresem pronajaté castj POzemky.

Tato smiouva je vyhotovena ye 2 stejnopisech, Kazda ze smiuvnich stran obdrzi po jednom
vyhotaven,

P . . (’ fart :' par!
Ceskych Budéjovicich dne Ly v dne ¥ T R
e e N

JUDr. Jana Koregova Petr Kaplan
feditelia odbgry Hospodaren; s majeltkem staty
Uzemnihg pracavisté Ceské Budsjovice
iRan Pra ZASTUPOVANT STaTY v VECECH WAETHOWTA

URADPROZASTUPO VAN{STATY
VE VECECH jiauz XOVYVeH
Ozesnai pracavisea Ceske Buddjovice /ZZ
cdborﬂmpﬁdn!cnlymn;e{xcmﬂdm Sl{énka 5z 5
-1-
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16894/Cr2022-HMSC
Ci.: UZSVMICI11766812022-HMSOQ

Ceska republika - Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetkavych,

se sidlem Rasinovo ndbieZi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravngé jednd JUDr. Jana KoresSova, feditelka odboru Hospodafeni s majetkem statu,
Uzemni pracoviste Ceské Budgjovice, Prokidova 1202/5. 371 03 Ceské Budgjovice,
na zakladé Prikazu generalniho feditele ¢. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel*)
2

Bohumila Nesvatbova
(dale jen ,,ndjemce")

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakena €. 85/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjdich
predpist (dale jen .zakan €. 89/2012 Sb."). a podle § 27 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpisu (ddle jen
.zakon €. 219/2000 Sb."), tuto

. SMLOuUvVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
€. 16894/C12022-HMSO/1!/

CL 1.
1. Ceska republika je viastnikem nize uvedendho majetku:
pozemek:

parc. €. 209, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti: manipulaéni plocha, o vymére
1454 m?, zapsany v katastru nemovitosli na LV & 60000 pro katastralni Uzemi Horni
Stropnice, obec Horni Stropnice, vedeném Kalastrainim ofadem pro Jihoesky kraj,
Katastralnim pracovistém Ceské Budsjovice

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Ohlaseni o pisludnosti
hospodariit s majetkem statu ¢. j. UZSVM/C/12147/2016 ze dne 29. 6. 2018, piislusny
s majetkem uvedenym v odst. 1 toholo &lanku hospodaiil, a to ve smyslu § 9 zakona
€. 219/2000 Sb.

CL I

1. Pronajimatel nemovité véci uvedené v ¢l. . odst. 1 této smlouvy nepotfebuje k pinéni funkei
statu nebo jinych Gkoll v ramci své pasobnosti ve smyslu § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000
Sb.

2. Pronajimalel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci ¢ast nemovilé vaci uvedené
v &l ). odst. 1 t&to smiouvy, a lo st o vymére 100 m? vyznacenou v situagnim snimku ped
cislem 2, jenz je nedilnou souiasti této smlouvy (ddle jen .pronajatd nemovita véc™),
k docasnému uZivani a ndjemce se zavazuje piatil za to pronazjimateli ndjemné a uzival
pronajatou nemoviteu véc jako fadny hospodaf k ujednanému adelu.

3. Ucelem najmu je nalozeni s majetkem statu formou prondjmu nemovité véci pro ndemcovu
¢innost ~ pronajatd nemovita véc bude uzivana jake plocha k péstovani zahradkaiskych
produkilt pro asobni potfebu a ke skladovani palivového dfivi.
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Najemce pronlasuje, Ze je mu stav pronajalé neinovilé véci dobfe znam, a potvizuje, ¢ jo
ve slavu zpUsobilém k Fadnému uzivaai podie télo smicuvy.

CI. 1L
Najemné za pronajalou nemovilou vic se sjednavd ve smyslu § 27 odst 3 zakona
£, 219/2000 Sb. ve vysi 1100,00 K¢ rocne, coz odpavida cené v mislé a Case obvykié.
Najemné je splatné bezhotovostné na dcet pronajimatele €. a lo rocné
vzdy de 30.9. pfisludnaho roku.
K bgz_hot\ovostnim platbam najemného bude ndjemece vzdy uvadet variabilni symbol

Zaplacenim se padle télo smlouvy rozumi piipsani pfislusné castky na bankovni uiet
prijemce platby. .
Skonéi-li nebo pocne-i najem v pribéhu roku, naiezi pronajimateli pouze pomérna ast
rocniho najemného.

Pronajimatel mize kazdorotné s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravil vysi najemného
v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. Vyse najemného
se v lakovém pripadé upravi podie nasledujicibo vzorce:

N(p;; = N[ X (1 + hf1 DO]

kde.
Ny o je vyse najemného v bézném kalendanim roce,
N je vyse najemného v pfedchozim kalendainim roce,

i je pramérny roéni index spoliebiteiskych cen za predchozi kalendaini rok
zvefejnény Ceskym statistickym tfadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vyii najemného prenajimalel uplatnuje pisemnym cznamenim najemci.
Pisemne ozrnameni musi byl najemci doruceno nejpozdeéji sedm kalendafnich dnu
pied splatnos!! navySeného najemného. Najemuce se zavazuje laKlo stanovené najemné
hradit. V piipadé Ze pronajimalel navyieni najemného neprovede vdaném roce, miie
pii daldim navyseni ndjemného pouzil kumuiovanou miru inflace za dobu od posiedniho
navyseni.

Ct1v.

Najem se sjednavd na dobu wurcitou od 1. 8. 2022 do doby podani névihu
na zahajeni vkladového fizeni o zméné viastnického prava k pronajaté nemovité véci, nejdéle
viak do 31. 12, 2025,

Gl V.

Jakékoliv. zmény na pronajalé nemovilé véci, umisténi  jakekoliv  reklamy
& informacniho zafizeni a terénni Upravy pronajalé nemovilé véci md ndjemce pravo
provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pranajimatele, jehoZ soucasli
bude i ujednani smiuvnich slran o lom, zda maji byt Gpravy k datu ukonceni najmu
odstranény, a ujednani o vzajemném vyrovnani smiuvnich stran z duvodu zhodnoceni
pronajaté nemovilé véci. Po udéleni takového pisemného souhiasu pak najemce jakoukoliv
zmeénu provadi na svij naklad. Bez udélens pisemného souhlasu neni najemce opravnén
zZmény na pronajalé nemovité véci provést a nema narok na vyrovnani piipadného
zhodnaceni pronajalé nemovité véci.

Provede-li najemce zménu na pronajalé nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou nemovilou véc do pivodniho
stavu, maze pronajimalel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i
natradu vynaloZenych nakiadG v scuvislosti s uvedenim pronajaté nemovite véci do
puvodnihe stavu,

Stranka 2z 5



10.

Gl VL

Prenajimatel je povinen umoznil najemci uzivat pronajatou nemovitou vée k ujednanému
ucéelu.

Pronajimatel je povinen pronajalou nemovitou vEc udrZovat v takovém stavu, aby mohla
slouzit Géelu uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruené uzivani pronajaté nemovilé véci po dobu
trvani najmu,

Najemce je povinen uiival prenajalou nemovitou vic jake fadny hospodai a pouze
k ujednanému (celu podle El. Il. odst, 3 této smlouvy, vychazejicimu z jeji povany tak,
aby nedochdzelo k jejimu poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim
a okolnostem. Pronzjatd nemovitd véc nesmi byt vyuZivdna k vyrobé, manipulaci
a skladovéni vybudnin, prudce hoflavych materidll, jedd, drog a dalsim Ginnostem, které
ohroZuji nebo negativné plUsobi na Zivatni prostiedi (zejména prasnosti, hiukem nebc
exhalacemi). Ndjemce nema pravo provozavat jinou &innost nebo zménil zplsob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedena v £l il. odst. 3 této smicuvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popi. vadu prongjaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péti zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranil, a to
bez zbyteéného odiladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pronajaté nemovilé vaci,

Najemce muze zfidit treli oscbé uzivaci pravo (podndjem) jen v piipadd, vydé-li stim
prenajimatel pisemny sauhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pranajatou nemovitou véc,
zejmeéna za (celem kontroly dodrzovani podminek télo smiouvy.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivalniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy adpovida na pronajaté nemovité
véci najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych predpis( na pronajaté nemovité
veci kantrojovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou (drzbou pronajaté nemovilé véci,
napf. naklady na udrZovani paovrchu pronajatého pozemku a parestl na ném, jak trvalych, tak
i travnich, a také naklady na opravy poskozeni, které sam zplsabil.

CI. VI
Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

2. Najem je mozné ukongit dohadou smiuvnich stran.
3. Najemni vztah lze ukoniit vypovédi bez udani ddvodu. Vypavédni doba cCini i mésice

a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smiuvni strand. V pripadé, Ze prestanou byt pinény podminky podle § 27 odsl. 1 zékona
€. 219/2000 Sb., je prenajimatel opravnén najem ukonéit okamzité. Okamiité ukonceni
najemniho vzlahu je 4¢inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vyloudeni opétovngho uzavieni najemni smiouvy
podle § 2230 zdkona ¢. B9/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uZivani pronajaté nemovité véci
najermncem nebude pokladano za opélovné uzavieni najemni smlouvy. Tote ujednani zaroven
pokiadaji za sdéleni o ukonéeni najmu die adst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému dalu
a pripadné dalsi uzivanl pronajaté nemovité véci ndjemcem nebude pokladano za opstovneé
uzavienf ndjemni smiouvy.

susnka3z5 72§



Uziva-li majemce pronajalou nemovitou véc takovym zpdsobem, ze dochazi k opotiebovani
nad micu piiméfenou pomérim a okcinostem ncbo Ze hrozi podkozeni pronajalé nemovilé
veci, popf uZiva-li najemce pronajatou nemavitou véc k jinému nez sjednanému Udelu, vyzve
ho prenajimatel, aby prenajatou nemovilou véc uZival fadné a v scitadu se sjednanym
Gcelem. Pronajimalel soutasné poskyine najemci piiméfenou hitu k napravé a upozorni jej
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposiechne-i nijemce lélo vyzvy, ma
pronajimatel prévo ndjem vypovédél bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozile vainé
poskozeni nebo zniceni pronsjaté nemovilé véci, ma pronajimatel pravo najem vypovedst
bez vypovédni doby 1 bez pfedchozino upozornéni.

Pronajimalel ma privo najem vypovédét v piipadé hrubého poruseni povinnosti ze slrany
najemce. napr. &l. VI. odst. 7 této smlouvy. Vypovédni doba &ini mésic a peépe bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruteni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Je-li najemce po dobu deldi nez (fi mésice vprodleni s placenim ndjemného, jedna sc
o hrubé porudeni povinnosti najemce vyplyvajici z lélo smlouvy a pronajimalel ma pravo
najem vypovédél. Vypovédni doba &ini mésic a poéne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemne vypovédi.

C1. vl

Nejpazdéji v den skonéeni najmu, v pfipadé ckamzZitéhoe ukonéeni ndjemniho vziahy
{popri. vypovédi bez vypovedni doby) pak nejpozdéji do 15 dnir po doruteni oznamani

o okamzilém ukonéeni (resp. vypovédi), pfedad najemce pronajimaleli pronajaiou nzmeo. o
véc, vyklizenou, resp. uvedenou do plvodniho stavu.

CLIX.

Neuhradi-li ndjemce splatné najemné fadné a véas, jc pronajimatel opravnén pozadoval
urcky z prodienl die platne pravni Upravy po ndiemci. Pravo pronajimalele na nahradu Skody
ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

Nepreda-li ndjemce pii skonceni najmu pronajalou nemovilou véc véas a fadné vyklizenou,
resp, uvedenou do plvodniho slavu, pfipadné ve stavu, vjakém ji pievzal, s piithiednutim
k obvykiému opotieben!, zaplati pronajimateli za dobu prodieni smiuvni pokulu ve vysi
0.3 % rocnihe najemného za kazdy den prodieni. Pravo pronajimatele na nahradu $kody
Zpuschene porusenim povinnosti ndjemce tim neni dotceno.

Za poruseni klerékoliv z povinnosti najemce uvedenych v ¢l. V. télo smicuvy nebo v él Vi
této smiouvy je najemce povinen zaplalil pronajimateli smluvni pokuhi ve vysi 15 % z rocniho
najemnéno, a to za kaZdy pfipad paruseni povinnosti. Smluvni pokulu lze udélit i opakovang,
pokud ndjemce v piimérené Ihaté uréené pronajimatelem nezajisli ndpravu. Tim neni dotéeno
pravo pronajimatele smicuvu vypoveddé! dle ¢l. V. odst. 2 nebo die ¢l VI odst. 6 télo

smiouvy.

Uhrazenl smiuvni pokuly se nedotyka naroku prongjimatele na nahradu Skody zpUscbené
poruscnim povinnesli najemce, ustanoveni § 2050 zakona ¢ 89/2012 Sb. se v {akovém
pfipadé nepouZije.

Smiluvni sankce dle této smlouvy jsou splainé ve ihalé 15 kalendafnich dnd ode dne doruteni
piserané vyzvy k jejich uhradé odeslane najemci na adresu uvedenou v zablavi 1€1o smiouvy.
V piipad®, Ze nebude doporuéena zasilka fadné odeslana s vyuZilim provozovalele
poslounich sluzeb na uvedenou adresu pievzata adresdlem do 3 dnl poté, co byla
po nedspésném pokusut o doruéeni ulaZzcna u dorucovatele, kiery adresata o pokusu
o doruCeni obwyklym zpOsobem vyrozumél, bude pro ulely této smlouvy povazovana
za dorucenou. Za doruéenou se zasilka povazuje rovnéZ v pfipadé, zc ji adresal odmitne
pfevzit nebo pokud by jeji doruceni jinak zmaril.
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10.
11.

Gl X.

Smivvni strany se dohodiy. 2= z3 uZivani pronajaid nemovité véci najemcem v dob&
od 1.1.2022 do 31.7.2022 nalezi prenajimateli nahraca ve vys 639,00 KE. Najemce se
zavazuje zaplatit tuto nadhradu spolu s orvni splatkou naiemného

Cl. Xt.

. Tate smiouva je uzaviena a nabyva platnosti a uénnesti okamzikem podpisu posledni

smluvni stranou.

Tato smlouva nepodiéhd uveiejnéni v registru smiuv v sculadu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. h) zakona ¢ 340/2015 Sb o zvlastnich padminkach (ginnost nékterych smiuv,
uvergjhovani téchte smiuv a o segistru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdgjsich
predpisu.

Smiluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly. Zze nenili v1éto smiouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodiy. Ze jakekoli zmény a dopliky této smiouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné cEislovanych dodatkd
smiouvy.

Poplatkové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

Pronajimatel je poplatnikem dang z nemovitych vécl. Smiuvni strany se dohodly. Ze ngjemce
bude hradit pronajimateli castku odpovidajici dani z nemovitych véci stanovenou pro
pronajatou nemovitou véc. Uvedena &astka je spiatna do 30 dna ode dne doruceni pisemné
vyzuy k dhradé najemci. Vyzva bude obsahovat vysi ¢astky odpovidajici uhrazené dani z
nemovité véci a bankovni spojeni pro Géely platby.

Nedilnou soucasti této smiouvy je situaéni snimek se zakresem pronajaté ¢asti pozemku.

9. Tatc smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smiuvnich stran obdrzi pe jednom

vyhotoveni.
Nedilnou soucasti této smiouvy je situaéni snimek s vyznadenim pronajaté nemovité véci.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z piinuceni
nebo omylu. Na dukaz toho pripojuji své viasinoruéni podpisy.

? y 1A
/e
V Ceskych Budéjovicich dne T V Horni Stropnici dne .. éq 'Z“’( £

JUDr. Jana Koregova Bohumila Nesvatbova
feditelka cdboru Hospodareni s majelkem statu

Uzemniho pracovisté Ceské Budgjovice
CRAD PRO ZASTOPONAKI STATY VE VECEIH MNETOVICH

FRABPROZESIE It e

VEVFCRL AT
Llremmi gl A

st il e
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16984/C/2022-HMS0
Cl.: UZSYMIC 1766/2022-HMSC

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Jana KoreSova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu,
Uzemni pracovisté Ceské Budéjovice, Prokisova 1202/5, 371 03 Ceské Budgjovice,
na zakladé Pfikazu generdiniho feditele &. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

{dale jen ,,pronajimatel*)

a

Michal Papousek,
(dale jen ,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisil (dale jen ,zékon &. 89/2012 Sb."). a podie § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o0 majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisil (dale jen
.zakon €. 219/2000 Sb."), tuto

~ sMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
€. 12365/C/2022-HMSO/3/

ClL 1.
1. Ceska republika je viastnikem nize uvedeného majetku:
pozemek:

parc, . 209, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: manipulaéni plocha, o vymére
1454 m? zapsany v katastru nemovitosti na LV €. 60000 pro katastraini Jzemi Horni
Stropnice, obec Horni Stropnice, vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Jihocesky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Ceské Budgjovice.

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Ohlaseni o pisiuinosti
hospodafit s majetkem statu €. | UZSVM/C/12147/2016 ze dne 28. 6. 2016, pfislusny
s majetkem uvedenym v odst. 1 tohoto Cidnku hospodarit, a lo ve smyslu § 9 zakona
¢. 215/2000 Sb.

cL 1.

1. Pronajimatel nemovité véci uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy nepotfebuje k plnéni funkci
statu nebo jinych Ukold v rAmci své pusebnosti ve smyslu § 27 odst. 1 zékona &. 219/2000
Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci ast nemovité véc uvedens
v El I odst. 1 této smiouvy, a to &ast o vymEfe 100 m? vyznaéenou v siluacnim snimku pod
éislem 3, jenZ je nedilnou soucasli télo smilouvy (dale jen .pronajala nemovila vec"),
k dotasnému uzivani a najemce se zavazuz platit za to prongjimateli najemné a uzival
prenajatou nemovitou véc jako fadny hospessf K ujednanému Ucelu.

3. Ugelem najmu je nalozeni s majetkem stz formou pronajmu nemovité véci pro najemcovu
cinnost ~ pronajala nemovita véc buds vSvana jako plocha k péstovani zahradkarskych
produktu pro osobni potfebu a ke skiadova~ celivového dfivi.

ve stavy zplsobilém k fadnému uzivéni pc = “Elo smiouvy.
1
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¢ .
Ndjemné za pronajatou nemovitou Vv&cC se sjednava ve smyslu § 27 odst, 3 zakona
&. 219/2000 Sb. ve v{5i 1100,00 K& roéné, coZ odpovida cené v misté a Case obvykig.
. Najemné je splatné bezhalovostné na Gcet pronajimatele ¢.: a to roéné
vidy do 30.9. pfislusného roku.
K bezhotovostnim platbam najemného bude nadjemce vidy uvadét variabilni symbol

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani pfislu§né Castky na bankowni ucet

piijemce platby.

. Skonéi-li nebo poéne-i najem v pribéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna tasl

roéniho ndjemného.

. Pronajimatel misZe kaZdorocné s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit v$i najemného
v zavislosti na rislu spotfebitelskych cen v predchozim kalendarnim roce. Vyse najemného

se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Nty = Nyx (1+ ¢100)

kde:

Nge 1y je vyse najemného v bézném kalendarnim roce,

Ni je vyse najemného v piedchozim kalendainim roce,

h je pramérny roéni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni ok

zvefejnény Ceskym statistickym fadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym ozndmenim najemci.
Pisemné oznameni musli byt najemci doruéens nejpozdéji sedm kalendarnich dni
pred splatnosli navySeneho najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit. V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mize
pii daldim navySeni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho
navyseni.

CL v,

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 8. 2022 do daby podani navrhu na zahadjeni
vkladového Ffizeni o zméné vlastnického prava k pronajaté nemovité véci, nejdéle viak
do 31.12.2025.

CL V.

_ Jakékoliv zmény na pronajaté nemovite  véc, umisténi  jakékoliv  reklamy
& informacniho zafizeni a terénni Gpravy pronajaté nemovieé véci ma nadjemce pravo
provadét jen na zaklade predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZz soutdsti
bude i ujednadni smiuvnich stran o lom, zda maji byl upravy k datu ukoneni najmu
odstranény, a ujednani o vzajemném vyrovnani smiuvnich stran z divodu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udélenl takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén
zmény na pronajaté nemovité véci pravést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajaté nemovilé veci.

Provede-li najemce zménu na pronajaté nemaovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-ii na vyzvu pranajimatele pronajatou nemovitou véc do puvodniho
stayu, mize prongjimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i
nahradu vynalozenych ndkladi v souvislosli s uvedenim pronajaté nemavité véc
do pivedniho stavu.
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10.

&L vl

Pronajimatel je povinen umoznit najemei uZival pronajatou nemovitou véc Kk ujednanemu
ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajatou nemovilou véc udrzovat v takovém stavu, aby mohla
slouzit dcelu uzivani.

Pronajimatel je povinen zgjistit najemci nerudené uZivani pronajaté nemovité vaci po dobuy
trvani ndjmu.

Najemce je povinen uZival pronajatou nemovitou véc jako fadny hospodaf a pouze
k ujednanému Géelu podle &l. H. odst. 3 této smlouvy, vychazejicimu z jeji povahy tak
aby nedochazelo k jejimu podkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim
a okolnostem. Pronajatd nemovitd véc nesmi byt vyuZivana k vyrobg&, manipulaci
a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materidll, jedd, drog a dalsim cinnostem, které
ohroZuji nebo negativné plsobi ha Zivotni prostfedi (zejména pradnosti, hiukem nebo

exhalacemi). Néjemce neméa pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v cl. Il. odst. 3 t&to smiouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popi. vadu pranajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pii fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimate! odstranit, a to
bez zbyteéného odkiadu (die zavaZnosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjemni smiouvy strany védeély
a které nebrani uzivani pronajaté nemovité véci.

Najemce muZe zfidit tfeti osobé uZivaci prdvo (podndjem) jen v pfipadé, vydali stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umozni! pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajatou nemovitou véc,
zejména za Géelem kentroly dodrZzovani podminek této smiouvy.

Za organizaci a zajisténj pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivolniho prastfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy edpovida na pronajalé nemovité
véci najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisl na pronajaté nemovité
véci kontrolovat.

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s b&Znou Udrzbou pronajaté nemovité véci,
napf. naklady na udrZovani povrchu pronajatého pozemku a porostd na ném, jak trvaljch, tak
i travnich, a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpUsobil.

¢L .
Najem skon€i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je moZné ukonéit dohodou smiuvnich stran.

Najemni vztah Ize ukongit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba Cini i mésice
a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smiuvni strané. V pfipad&, Ze pfestanou byt pinény padminky podie § 27 odst. 1 zdkona
& 219/2000 Sb., je pronajimatel oprdvnén ndjem ukondit okamzité. Okamzité ukonZenl
najemniho vztahu je Gginné dnem doruceni oznédmeni najemci,

Smiuvni strany se vysiovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona ¢ 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aklivitu
pronajimatele kongi ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani pronajaté nemovité véci
najemcem nebude pokladano za opélovné uzavieni najemni smiouvy. Toto ujednani zaroven
pokladaji za sdéleni o ukanéeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani pronajaté nemovité véci ndjemcem nebude pokiadano za opétovné
uzavreni najemni smiouvy.

Uziva-li najemce pronajatou nemavitou véc takevym zpisobem, Ze dochazi k opoifebovani
nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poskozeni pronajaté nemovité
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véci, popi. uziva-li ndjemee pronajatou nemovitou véc K jinému neZ sjednanému Utelu, vyzve
ho pronajimatel, aby pronajatou nemovitou v&c uZival fadné a vsouladu se siednanym
aéeiem Pronajimatel soucasné poskytne najemci pfimérenou thitu k ndpraveé a upozorni jej
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozifo vainé
poskozeni nebo zni¢eni pranajalé nemovité véci, ma pronajimalel pravo najem vypovedel
bez vypovédni doby | bez pfedehoziho UpOZAMEiii.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédeét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce, napf. ¢l. VI. odst. 7 1éto smiouvy. Vypovédni doba &ini mésic a pocne bézet prvnim

.

dnem mésice nasiedujiciho po doruéeni plsemné vypovédi druhé sraluvni strang.

. Je-li najemce po dobu delsi nez I mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se

o hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z télo smiouvy 2 prongjimatel ma pravo
najem vypovédél Vypovédni doba &ini meésic a poéne bézel prvnim dnem rmésice
nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi.

¢L. Vi,

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v pfipadé okamiitého ukonéeni najemniho  vztahu
(popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dni po dorudeni oznameni
o okamzitém ukonieni {resp. vypovédi), pieda najemce pronajimateli pronajatou nernovilou
véc, vyklizenou, resp. uvedenot do ptvodniho stavu.

CI. IX.

_ Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a véas, je pronajimatel opravnén pozadovat
droky z prodieni dle platné pravni Gpravy po najemci. Prava pronajimalele na nahradu skody
ve smyslu § 1971 zakana ¢. 8972012 Sb. tim neni dotéeno.

. Mepreda-li ndjemce pfi skonceni najmu pronajatou nemovitou véc veas a fadné vykiizenou,
resp. uvedenou do pivodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji prevzal, s piibiédnulim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu predleni smiuvni pokutu ve vysi
0,3 % roéniho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu skody
zpusobené porusenim povinnosti najemce tim nenj doiCeno.

3. Za porudeni kterékoliv z povinnosti najemce uvedenych v & V. télo smlouvy nebo v &l Vi

této smiouvy je najemce povinen zaplalit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy&i 15 % z roéniho
najemného, a to za kazdy pripad poruseni povinnosti. Smiuvni pokutu Ize udélit i opakovang,
pokud ndjemce v piiméfené Ihité uréené pronajimatetem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno
pravo pronajimalele smlouvy vypovédd! die cl. V. odst. 2 nebo dle &l. VH. odst. € télo

smiouvy.

. Uhrazeni smiuvni pokuty se nedotyka naroku pronajimalele na nahradu Skody zplscbeng
poru$enim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb. se v takovém
pfipadé nepouZije.

_ Smiuvni sankce die télo smiouvy jsou splatné ve Ihité 15 kalendafnich dnii ode dne doruleni
pisemné vyzvy k jejich thradé odesiané najemci na adresu uvedenou v zdhlavi teto smlouvy.

. V piipadé, ze nebude doporuéena zasilka fadné odeslana s vyuzilim provozovalele
podtovnich shizeb na uvedenou adresu pievzata adresdtem do 3 dnu polé, ca hyla
po neuspésném pokusu 0 doruZeni ulozena u dorucovatele, klery adresdta o pokusu
o dosuéeni obvyklym zplsobem vyrozumél, bude pro icely télo smiouvy povaZovana
za dorugenou. Za dorugenou se zasilka povazuje rovnéz v pfipadé, ze ji adresat admilne
prevzit nebo pokud by jeji dorugeni jinak zmaril.
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\

éL X.

Smluvni strany se dohodly. 2e za uZivani pronajaté nemovité véci najemcem v dobé
od 1.1.2022 do 31.7.2022 nalezi pronajimatell nahrada ve vy§i 639,00 K& Najemce se
zavazuje zaplatil uto nahradu spolu s prvai spltkau ndiemného

€. X

_ Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti @ uéinnasti okamzikem podpisu posledni

smiuvni stranou.

Tato smiouva nepedléha uverejnéni v registru smiuy v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. h) zékona & 340/2015 Sb.. o zviaStnich podminkach udinnosti nékterych smiuv.
uvefejiiovani téchte smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv}, ve znéni pozdéjSich
predpisu.
Smiluvni strany berou na védomi. Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly. ze neni-ii vtélo smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smiuvnich stran zakonem ¢ 89/2012 Sb. a zakonem ¢ 219/2000 Sb.

Smiuvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smiouvy jsou moiné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Gislovanych dodatkd
smiouvy.

Poplatkové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

7. Pronajimatet je poplatnikem dané z nemovitych véci. Smiuvni strany se dohodly, ze ndjemce

bude hradil pronajimateli gastku odpovidajici dani z nemovitych véci stanovenou pro
pranajatou nemavitou véc. Uvedena &astka je splatna do 30 dnu ode dne doruceni pisemné
vyzvy k thradé najemci. Vyzva bude obsahoval vysi Eastky odpovidajici uhrazené dani z
nemovité véci a bankovni spojeni pro ucely platby.

Nedilnou souéasti tato smiouvy je situaéni snimek se zakresem pronajaté ¢asti pozemku.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smiuvnich stran obdrzi po jednom

vyhotoveni
Nedilnou soucasti teto smlouvy je situadni snimek s vyznacenim pronajaté nemovité véci.

Smluvni strany prohladuji. e tuto smiouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dukaz toho pfipojuji své viastnerucni pedpisy.

/ or
Ceskych Budéjovicich dne V Horni Stropnici dne 951‘/) .-\.:'a’_..
JUDr. Jana Koresova * Michal Papousek

rediteika odboru Hospodafeni s majetkem statu

Uzemniho pracavisté Ceskeé Budgjovice
URA PRG ZASTUPCVANT R1ATLH YL VECEGH MASETROVYUR
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C;;. UZSVMIC/WQQOIZOZZ—HMSO

ﬁ'gska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

'5¢€ sidlem Rasinovo nabfeZi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

zB kterou pravné jedna JUDr. Jana Koresova, feditelka adboru Hospedafeni s majetkem staty,
Uzemni pracovi§td Ceské Budgjovice, ProkiSova 1202/5, 371 03 Ceské Budé&jovice,

na zékladé Prikazu generiiniho feditele &. 6/2019, v platném znéni
ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel”)
2

Michaela Adamickova
(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist: (dale jen ,zakon & 89/2012 Sb."), a podle § 27 zakona & 219/2000 Sb. o majetku
Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjdich pradpist (dale jen
.zakon €. 219/2000 Sb."), tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEMOVITE VECI
6. 26341/CJ/2022-HMSO

6L
1. Ceské republika je viastnikem nize uvedeného majetku:
pozemex:

parc. & 208, druh pozemku; ostatni plocha, zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha, o wméfe
1 454 m?, zapsany na listu viastniclvi &. 80000, pro katastralni tzemi Horni Stropnice, obec
Horni Stropnice, v katasiru nemovitosti vedeném Katastrainim Ofadem pro Jihodesky kraj,
Katastralnim pracovistém Ceské Budgjovice.

2. Ufad pro zastupovani stalu ve vécech majetkovych je na zakladé Ohlaseni o piislusnosti
hospodaiit s majetkem statu €. j. UZSVM/C/12147/2016 ze dne 28, 6. 2016, piislusny
s majetkem uvedenym v odst. 1 tohoto clanku hospodafit, a lo ve smysiv § 9 zdkona
¢. 219/2000 Sb.

L.

1. Pronajimatel nemovilou véci uvedenou v él. 1. odst. 1 télo smiouvy nepotfebuje k plnéni
funkci stalu nebo jinych UOkoli vramci své pusobnosti ve smyslu § 27 odst 1 zdkona
€. 219/2000 Sb.

2. Prongjimatel se touto smiouvou zavazwe pfenechat najemci ¢ast nemovité véci uvedené
v EL L. odst. 1 télo smlouvy, a to &3st o vyméfe 130 m? vyznadenou v situacnim snimku pod
gislem &, jenz je nedilnou scufasli této smilouvy (dile jen .pronajata nemovita véc),
k doCasnému uzivani andjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a uzivat
pronajatou nemovitou véc jako fadny hospodai k ujednanému Uéelu.

Ugelem najmu je nalozeni s majetkemn statu formou pronajmu nemovité véci pro nijemcovu
ginnost ~ pronajata nemovitd véc bude uzivana jake plocha k péstovani zahradkarskych
produkt( pro ascbni potfebu a ke skiadovani palivového drivi.
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Najemee prohladuje. Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, a polvrzuje, e je
ve stavu zpasobilém k fadnému uzivani podle této smicuvy.

Pronajimatel odevzdd najemer prenajatou nemovilou VEC v ujednang dobg, jinak v den

nasledujici poté, co jej o to najemce poZadda. Pronajimatel odevzda najemci pronajalou

nemovitou vec se véim, co je tieba k jejimu fadnému uZivani.

Pronajimalel prohtasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pronajaté nemavité véci vazla néjaka

omezeni, zavazky ¢i pravni vady.

. Najemce prohladuje, Ze je schopen dodrzet své zdvazky vypljvajici z télo smlouvy, zejmeéna
zaplatit véas a fadné najemné, a Ze nema viéi pronajimateli zadny dluh, jehoZ plnéni

ie vynutitelné na zakladé vykonatelného exekucniho tituliu podle § 40 zékona ¢. 120/2001 Sb.,

o soudnich exekutorech a exekuéni Ginnosti (exekudni fad), ve znéni pozdéjdich piedpisu.

CL. 1.

. Najemné za pronajalou nemovitou vec se sjednavd ve smyslu § 27 odsl. 3 zékona
& 219/2000 Sb. ve vysi 1.430,00 KE ro&né, coz odpovida cené v misté a ¢ase obvyklé.
Najemné je splainé bezholovostné na ucet pronajimatele ¢ : a to rofng&
vidy do 30. 11. pisludného roku. K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vidy
uvadét variabilni symbol |

. Zaplacenim se podic této smiouvy rozumi piipsani pfisluné caslky na bankowni Gtet
prijemce platby.

Skonéi-li nebo poéne-i najem v prabéhu roku, ndleZi pronajimateii pouze pomérna ¢ast
rocniho najemneho.

Pronajimatel mize kazdosoéné s Ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravil vy5i najemného
v zavislosti na ristu spolfebiteiskych cen v piedchozim kalendainim roce. Vyse najemneho
se v takovém pripadé upravi podie nastedujicihio vzorce:

Ngen = Nex (1 + 1/108)

kde:

N 13 je vySe najemnénho v béznem kalendafnim roce,

N je vyée najemneého v piedchozim Kalendafnim roce,

I je primémy rofni index spoliebitelskych cen za predchozi kalendaini rok

zverejnény Ceskym slalistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci
Pisemné oznameni musi byl najemci doruéeno nejpozdéji sedm kalendarnich cnl
pred splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje lakto stanovené najemnc
hradit. V piipadé Ze pronajimatel navyseni najemného neprovede v daném roce. miZe
pfi daldim navy$eni ndjemného pouZit kumulovanou miru inflace za dabu od posledniho
navyseni.

V najemném neni zahmuta Ghrada za pripadnd pinéni poskylovana s uZivanim prongjalé
nemovilé véci, zejména dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, a odvod
odpadnich vod, kieré si ndjemce bude zajiStoval sam vlastnitn nakladem i dsitim a svym
jménem a pronajimatel mu k tomu poskylne jen nutnou soucinnost.

CLIV.
Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 11. 2022 do 31. 12 2025.

CL. V.
Jakékoliv zmény na pronajaté nemiovité véci, stavebni Upravy, uinisténi jakékeliv rekiamy
& informaéniha zafizeni a lerénni Upravy pronajaté nemovilé véci ma najemce pravo
provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimalele, jehoZ soucasti
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0.

bude i ujednani smluvnich stran ¢ tom, zda maji byl Upravy kdalu ukonéeni najmu
odstranény, a3 ujednani o wvzadjemném vyrovnani smiuvnich stran z divodu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udélenf takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén
zmény na pranajaté nemovité véci provést a nemd narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajaté nemovité vaci.

Provede-li ndjemce zménu na pronajaté nemavité vaci bez pisemngho souhlasu
pronajimataie a neuvede-li na vyzvu pronajimalele pronajatou nemovitou véc do pivodniho
stavu, mizZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat pe ndjemci i
nahradu vynalozenych nékladd v souvislosti s uvedenim pronajalé nermoviié véci do
puvodninoe stavu.

¢l VI

. Prongjimatel je povinen umoZnit nidjemci uzival pronajatou nemovitou vac k ujednanému

ucelu.

Pronajimate! je povinen pronajatou nemovitou véc udrzoval v takovém stavu, aby mohia
slouZit ugelu uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerudené uivani pronajaté nemovité véci po dobu
trvani najmu.

Najemce je povinen uZivat pronajatou nemovitou véc jake fadny hospoddi a pouze
k ujednanému (el podle &l 1. odst. 3 télo smilouwy, vychdzejicimu z jeji povahy
a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jejimu podkozeni nebo opotiebeni nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pronajata nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobg,
manipulaci a skladovani vybuidnin, prudce hoflavych materiall, jedd, drog 2 dalim
ginnostem, které ohroZuji nebo negativad plsobi na Zivotni prosifedi (zejmena praSnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Majemce nema pravo pravozoval jinou ¢innost nebo zménit
zplsob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v cl. 1. odst. 3 této smlouvy.

Najemce je pavinen aznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajaté nemovilé véci,
kterou zjistit (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to
bez zbytecného odkladu (die 2édvaZnosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smiouvy strany vécély
a které nebrani uzivani pronajaté nemovité veci.

Najemce mize ziidit tieli osobé uZivaci pravo (podndjem) jen v pfipadé, vydi-i stim
prenajimate! pisemny souhlas.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zados! vsiup na pronajatou nemovitou véc,

zejména za uéelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, provadéni potrebnych opray
nebo praovadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiténi poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy adpovida na pronajaté nemovité
véci najemce. Pronajimalel je opravnén dodrzovani platnych predpisii na pronajaté nemovité
véci kontroiovat.

Najemce je povinen hradit nadklady spojeng sbéznou UdrZbou pronajaté nemovité veci,
napf. naklady na udrzovani povrchu pronajatého pozemku a2 porostd na ném, jak trvaljch, tak
i travnich, a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpdsobil.
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Cl. VIl

Najem skonéi uplyrutim daby, na kterou byl ujednan.
Najern je mozné ukonéit dohadou smiuvnich slran.

Najemni vztah lze ukonéit vypovédi bez udani disvodu. Vypovédnl doba éini tfi mésice
apotne béiet prvnim dnem mesice nasledujiciho po doruceni pisemné vypavédi druhé
smiuvni slrané. V piipadé, Ze pfestanou byt pinény podiminky podle § 27 odst. 1 zakona
¢ 219/2000 Sh., je pronajimatel opravnén najem ukonéit okamiité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je ucinné dnem dorueni oznameni najemct,

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vyloucenl opétovnéhe uzavieni najemni smiouvy
podle § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na aklwitu
pronajimatele kondi ke sjednanému datu a pfipadné dalii uzivani pronajaté nemovilé veci
najemcem nebude pokiddano za opélovné yzavfeni najemni smiouvy. Toto ujednani zarovent
pokladaji za sdéleni o ukonceni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalsi uzivani pronajaté nemovilé véci najerncein nebude pokiadano za opétowné
uzavieni najemni smiouvy.

Uziva-li najemce pronajatou nemovitou véc takovym zpusobem, Ze dochazi k opoligbovini
nad miru piiméfenou pomérim a ckolnostem nebo ze hrozi poskazeni pronajalé nemovilé
véci, popf. uziva-li ndjemce pronajatou nemovitou véc k jinému neZ sjednanému Gcelu, vyzve
ho pronajimatel, aby pronajatou nemovitou véc uZival Tadné a vsouladu se sjednanym
utelem. Pronajimatel soucasné poskytne najemci piiméfenou IhGtu k napravé a upozorni jej
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-i najemce této vyzvy, ma
pronajimatel pravo ndjem vypovédél bez vypovédni doby, Pakud by ale hrozilo vainé
peskozeni neba zniceni pronajaté nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédel
bez vypovédni doby | bez pfedchoziho upoZOornéni,

Pronajimatel ma pravo najem vypovédél v pripadé hrubeho poruseni povinnosti ze strany
najemce, napr. ¢l VI. odsl. 7 této smlouvy ncbo pokud se prohladeni najemee uvedend v £l
l. této smlouvy ukazi jako nepravdiva, neuplna nebo nepiesna. Vypovédni doba Cini mésic
a pocne bézet prvnim dnen mesice nasledujicihe po doruceni pisemné vypovéd druhe
smiuvni strana.

Je-li najemce po dobu deldi nez Ui meésice v prodieni s ptacenim n@jemného, jedna se
o hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z 1éto smlouvy a pronajimatel ma pravo
najem vypovédél. Vypovédni doba Cini mésic a potne bé&Zel prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou dale zanika i pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, a to ke dni podani navrhu na zahdjeni vkladovéhe fizeni o zméné vlastnického
prava k pronajaté nemovilé véci.

Cl. viiL.
Nejpozdé@ji v den skonéeni najmu, v piipadé okamzitéha ukoncenf najemniho vzlahu
(popf. vypovédi bez vypavédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnd po dorugeni oznamenl

o okamzitém ukonéeni {resp. vypovédi), preda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou
véc, vyklizenou, resp. uvedenou do puvodniho stavu.

)&

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadne a vias, je pronajimatel opravnén pozadovat
Groky z prodieni dle platné pravni Gpravy pe najemci Pravo pronajimatele na nahradu $kody
ve smyslu § 1971 zakona &. §9/2012 Sb. tim neni deiéeno.

V piipadé prodieni § uhradou najemného je ndjemce povinen zaplalil vyjma uroku z prodieni
dle pfedchoziho odstavce i smiuvni pokutu ve vysi 0,3 % roéniho najemného za kazdy den
prodleni.
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3. Nepfeda-ii najemce pfi skonfeni najmu pronajatou nemovitau véc vias a ragné vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodnihe stavu, pfipadné ve stavu. v jakém ji pfevzal, s pfihlédnutim
K obvyklemu opotiebeni, zapiati pronajimateli za dobu prodieni smiuvni pokulu ve wysi
0.3 % ratniho najemného za kazdy den prodleni. Prévo pronajimatele na nahradu Skady
zpGsobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotéanc.

4. Za porudeni kierékoliv z povinnosti najemece uvedenych v &l V. této smlouvy nebo v él. Vi
télo smiouvy je n2jemce povinen zaplatit pronajimatel smluvni pokutu ve wéi 15 % z roéniho
najemného, a to za kaZdy pfipad porusani povinnosli. Srmiuvni pokutu ize udéaiit i opakovana,
pokud ndjemce v pfiméfené ihGté uréené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim nenl dotdens
pravo pronajimateie smiouvu vypovédét die &. V. odst. 2 nebo die &. VII. odst. 6 této
smiguvy.

5. Pokud ndjemce v prohlaSenich podle ¢ [l uvede nepravdivé skuteénosti o svych diuzich vGéi
pronajimateli 2 své zplsabilosti pfevzit pranajatou nemovitou vac k uZivani, ma pronajimatel
erave pozadovat na ndjemci dhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % roéniho ndjemného.

6. Uhrazeni smiuvni pokuty se nedotjké naroku prenajimateie na nahradu Skody zpisobené
poruenirm povinnosti najemce, uslanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb. se vtakovém
pripadé nepouzije.

7. Smiuvni sankce die této smiouvy jsou splatné ve Ih(té 15 kalendafnich 6ni ode dne doruceni
pisemné vyzvy k jejich Uhradé odeslané najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smiouyy.

8. Pro Géely télo smlouvy se ndjemné, smiuvni pakuta, wuroky z prodieni a pfipadné jiné platby
povazuji za zaglaceng okamzikem pfipsani celé hrazene &astky na ucet pronajimatele.

9. V pfipadd, ze nebude doporugend zésilka radné odesitand s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb na uvedenou adresu pievzata adresdtem do 3 dnl poté, co byla
po nedspésnem pokusu o doruteni uloZena u doruCovatele, ktery adresata o pokusu
o dorudeni obvyklym zpUsobem vyrozumél, bude pro Ucely t2to smiouvy povaZovdna
za goruenou. Za dorucenou se zdasitka povazuje rovnéz v pfipadé. Ze ji adresat odmitne
prevzit nebo pokud by jeji doruéani jinak zmaril.

Ci. X

1. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti 2 Uginnosli okamzikem podpisu posledni
smluvni stranou. Smiuvni strany prohiaSuji, Ze v souiadu s touto smiouvou jednaly jiz
ocd 1.11. 2022 a 7e vykon prav a povinnesti zakotvenych v této smlouvé pred nabytim
ucinnosli této smlouvy povazuji za pinéni dle téla smiouvy.

2. Tato smlouva nepodiéha uvefejnéni v ragistru smiuv v souladu s uslanovenim § 3 odst. 2
pism. h) zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach aGinnosii nékierych smiuv,
uvergjiiovani téchto smiuv a ¢ registru smiuy (zdkon o registru smiuy), ve znéni pozdéjsich
predpist.

3. Smiluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany ad okamzike pedpisu télo
smiouvy.

4 Smiuvni strany se dohodly, ze neni-li v1éto smiouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smiuvnich stran zakonem & 89/2012 Sb, a zakonem &. 219/2000 Sb.

5. Smiuvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky téte smlouvy jsou moiné pouze
pisemnou formou, v podob2 oboustranné uzavfenych, vzestupné c¢islovanych dodatk(
smiouvy.

8. Poplatkové povinnosti spojeng s touto smicuvou nese najemce.

7. Pronajimatel je poplatnikem dané z nemovitych véci. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce
bude hradit pronajimateli Gastku odpovidajici dani z nemovitych véci stanovenou pro
pronajatou nemovitou véc. Uvadend £astka je spiatna do 30 dni ode dne doruéeni pisemné
vyzvy k tbradé najemci. Vyzva bude obsahovat vysi Castky odpovidajici uhrazené dani z
nemovité véci a bankovni spojeni pro Gcely platby,

Stranka 5z 6

151



8. Tatw smiouva j2 wyhotovena ve 2 stejnopisech KaZdd ze smiuvnich stran obdri po jadnoin

3
vynoiovani

3 Nediincu sougasti (éto simlouvy je situadni snimek s vyzracanim pronajatd nemoits véo

2

10. Smriuvni sirany prohladuji. Ze fulo smiowve Lzavizly svohodné 2 vézna, nikcliv z pfinucani
nebs omylu. Ma dikaz (oho plipojuyi sve viasinorudni podpisy

B it A - N w2 A 201
V Ceslyeh Budéjovicion ane 8 v Horni Siropnict dre 42 U 022

JUDr. Jana Koresovd Micharj{a Adamiclkovi
‘ediella odooru Hespodafzni s majetiiem statu

Lzemnino pracovislé Cesks Suddovice
VRAD PAD ZASTUPGYANE STATL VE WECEDI MO ETXOVTTI

Lo

e
o8

OB Y
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27228/Ci2022-HMSO
Cj.: UZSYMIC/18562/2022-HMSO

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Ra&inovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Jana Koresova, feditelka odboru Hospodafeni s majetkem statu,
Uzemni pracovi§té Ceské Bude;owce Prokisova 1202/5, 371 03 Ceské Budéjovice,
na zakiadé Prikazu generainiho feditele &. 6/2018, v platném znéni

ICO: 69797111

{dale jen , pronajimatel”)

a

Petr Safranek

{dale jen ,,najemce®)

uzaviraji pedle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dale jen ,zakon G. 89/2012 Sb."}), a podle § 27 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisil (dale jen
.zakon €. 219/2000 Sb."), tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 27228/C/2022-HMSO

CLI,
Ceska republika je viastnikem nize uvedeného majetku:
pozemek:

parc. €. 209, druh pozemku: ostatni plocha, zplscb vyuZiti, manipuladni plocha, o vyméfe
1454 m? zapsany v katastru nemovitosti na LV & 60000 pro katastraini Gzemi Horni
Stropnice, obec Homi Stropnice, vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,
Katastralnim pracavistém Ceské Budgjovice.

Ufad pro zastupovan( statu ve vécech majetkovych je na zakladé OhidZeni o prislusnosti
hospodafit s majetkem staty €. j. UZSVM/C/12147/2016 ze dne 29. 6. 2016, pﬁsluény
smajetkem uvedenym v odst. 1 tohoto cldnku hospodaifit, a to ve smysiu § ¢ zakona

¢. 219/2000 Sb.

CL L.

Pronajimatel nemovité véci uvedené v ¢l. |. odst. 1 této smiouvy nepotiebuje k pinéni funkci
statu nebo jinych Gkollt v ramci své piscbnosti ve smyslu § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000
Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci ¢ast nemovité véci uvedené
v &l I. odst. 1 této smlouvy, a to ¢ast o vymére 130 m? vyznadenou v situadnim snimku pod
éislem 5, jenz je nedilnou souéasti této smicuvy (dale jen ,pronajatd nemovitda véc"),
k dofasnému uZivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a uZivat
pronajatou nemovitou véc jako fadny hospedar k ujednanému Gcelu.

Ugelem n&jmu je naloZzeni s majetkem stitu nepotfebnym k plnénl funkei stdtu formou
pronajmu nemovité véci pro najerncovu cinnost - pronajata nemovitd véc bude uZivana jako
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plocha k péstovani zahradkarskych produktl pro osobni potfebu a ke skladovani palivového

drivi.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, a potvrzuje. Z2 je

ve stavu zpUsobilém ¥ ifadnému uzZivani podle této smiouvy.

Pronajimatel cdevzda najemci pronajatots nemovitou véc v ujednané dobé, jinak v den

nasledujici poté, co jej o to ndjemce pozada Pronajimatel odevzda najemci pronajatou

nemovitau véc se vaim, co je tfeba K jejimu fadnému uZivani.

Pronajimatel prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pronajaté nemovité veci vazia néjaka

omezeni, zavazky Ci pravni vady.

. Najemce prohlasuje, Ze je schopen dodriet své zavazky vyplyvajici z této smiouvy, zejména
zaplatit véas a fadné nijemné, a Ze nemd wii prongjimateli Zadny dluh, jehoZz plnéni

je vynutiteiné na zakiadé vykonatelného exekucniho titulu padle § 40 zakona ¢. 120/2001 Sb.,

o soudnich exekutorech a exekuéni innosti (exekusni fad), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Erom.

Najemné za pronajatou nemovitou véc se sjedndva ve smysiu § 27 odst. 3 zakona
&. 219/2000 Sb. ve vysi 1430 K& roéné, coZ odpavida cené v misté a ¢ase obvykié.

Najemné je splatné bezhotovostné na Ucel pranajimatele €. a to roéné
vzdy do 30.11. pfisludnénc roku.

K bezhotovostnim piatbéam najemného bude naiemce vzdy uvadét variabiini symbol

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisiusné &astky na bankovni uéet
pfijemce platby.

Skondi-li nebo poéne-li ndjem v prib&hu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast
roéniho ndjemnéno.

Pronajimatel miZe kazdoroéné s Ucinnosti na cbdobi od 1. ledna upravit vy§i najemného

v zAvislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vy$§e najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Nex (1 + 1/100)

kde:

N je vyse najemného v béZném kalendainim roce,

Ni je vy$e najemného v prfedchozim kalendarnim roce,

I je pramérny roéni index spotfebitelskych cen za predchezi kalendafnl rok

zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech.

Takio upravenou vysi ndjemnéhc pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim ndjemci.
Pisemné ozndmeni musf byt ndjemci dorufeno nejpozdéji sedm kalendafnich dnl
pfed splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit, V pfipadé ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, miZe
pii daldim navy3eni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho
navyseni.

CLIv.
Najem se sjednava na debu uréitou od 1. 11. 2022 da do 31. 12. 2025,
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cl. v.

Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Gpravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informaéniho zafizeni a terénni upravy pronajaté nemovité véci md najemce pravo
provadét jen na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz sou€asti
bude i ujednani smiuvnich stran o tom. zda maji byt Upravy kdatu ukondeni ndjmu
odstranény, a ujednani o vzajemném vyrovnani smiluvnich stran z divedu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zménu provadi na svijj naklad. Bez udéleni pisemného souhiasu neni najemece opravnén
zmény na pronajaté nemovité véci provést a nema narck na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajaté nemovité vaci.

Provede-i ndjemce zménu na pronajaté nemovité wvéci bez pisemngho souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou nemovitou véc do plvedniho
stavu, miZe pronajimate! najem vypovédét bez vypovadni doby a poZadovat po najemci i
nahradu vynaloZenych naklada v souvislosti s uvedenim prenajaté nemovité véci do
plvodniho stavu,

GL VI

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivat pronajatou nemovitou véc k ujednanému
ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajatou nemovitou véc udrZovat vtakovém stavu, aby mohla
slouzit Géelu uzivani,

Pronajimate! je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajaté nemovité véci po dobu
trvani najmu.

Najemce je povinen uZivat pranajatou nemovitou véc jako fadny hospedai a pouze
kujednanému ucelu podle &. I odst. 3 této smlouvy, vychazejicimu z jeji povahy
a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo & jejimu podkozeni nebo opotfebeni nad miru
pfiméfenou pomé&rim a okolnostem. Pronajaté nemovitad véc nesmi byt vyuzivana k vyrobe,
manipulaci a skiadovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedl, drog a daldim
Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hiukem nebo exhalacemi). Najemce nemé pravo provozovat jinou &innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v &, Il odst. 3 této smiouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajaté nemovite véci,
kterou zjistil (pop?. mé&l a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to
bez zbyte¢ného odkiadu (die zavaznosti vady).

Pronajimatel necdpovidé za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pronajaté nemovité vaci.

Najemce muze zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v piipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemavitou véc,
zejmena za Géelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy.

Za organizaci a zajidténi poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida na pronajaté nemovite
véci ndjemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych predpist na pronajaté nemaovité
véci kontrofovat.

. Néjemce je povinen hradit naklady spojené sb&znou drZbou pronajaté nemovité véci,

napf. naklady na udrzovani povrchu pronajatéhe pozemku a porostd na ném, jak trvalych, tak
i travnich, a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpisobil.
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4.

o

CL VL.
Najem skondl upfynutim doby, na kterows by! ujednan.
Najem je mozné ukondit donodou smiuvnich stran.

Najemni vztah Ize ukonéit vypovédi bez udani duvodu. Vypovédni doba &ini tfi mésice
a potne hézet prvnim dnem mésice nasledujicihc po dorugeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona
¢. 218/2000 Sb., je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamiité ukonieni
najemniho vztahu je GCinné dnem doruceni oznameni ndjemci.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opé&tovnéhe uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona &. 89/2012 Sb. a ujedndvaji si, ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné daldi uzivani pronajaté nemovité véci
najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven
pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pripadné dal$i uzivani pronajaté nemovité véci ndjemcem neoude poklddano za opélovné
uzavieni najamni smlouvy.

Uziva-li najemce pronajatou nemovitou véc takovym zpiisobem, Ze dochazi k opotfebovani
nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni pronajaté nemovité
veéci, popf. uZiva-h najemce pronajatou nemovitou véc k jinému neZ sjednanému Ucelu, vyzve
ho pronajimatel, aby pronajatou nemovitou véc uZival fadné a v souladu se sjednanym
ucelem. Pranajimatel soutasné poskytne najemci pfiméfenou Ihitu k napravé a upozomi jgj
na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposiechne-li ndjemce této wyzvy, ma
pronajimatel pravo nijem vypavédét bez vypavédni doby. Pokud by ale hrozile vazné
poskozeni nebo zniceni pronajaté nemovité véci, ma pranajimatel pravoe najem vypoveédat
bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypcovédét v piipadé hrubého porudeni paovinnosti ze strany
najemce. napf. €l. V1. odst. 7 této smlouvy neba pokud se prohlaseni najemce uvedena v ¢k
[I. téta smlouvy ulkdzi jako nepravdivd, nedplnd nebo nepfesna. Vypovédni doba ¢inl mésic
a potne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciha po doruceni pfsemné vypovédi druhé
smiluvni strané.

Je-li ndjemce po dobu deldl nez tfi mésice v prodleni s placenim ndjemnéha, jednd se
o hrubé poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo
ndjem vypovedét. Vypovédni doba &inl meésic a polne béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou dale zanikd i pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, a to ke dni podani nawrhu na zah4jeni vkladového flzeni o zméné vlastnického
prava k pronajaté nemovité véci.

CL VIiI.

Nejpozdéji v den skonéeni néjmu, v piipadé ckamzitého ukonéeni najemniha vztahu
(popf. vypovadi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po dorucenl oznameni
0 okamzitém ukonéeni (resp. vypovéd:), pfeda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou
véc, vyklizenou, resp. uvedenau do plivodnino stavu.

Cl. 1X.

Neuhradi-li ndjemce splatné ndjemné radné a véas, je pronajimatel opravnén poZadovat
Groky z prodleni dle platné pravni Gpravy po najemci. Pravo pronajimatele na nahradu skody
ve smysiu § 1971 zakona ¢. 89/2012 Sh. tim neni dotéena.

V prigadé pradleni s thradou rajemného je néjemce povinen zaplatit vyjma Groku z prodieni
dle predchaziho odstavce i smiuvni pokutu ve vysi 0.3 % rocniho ndjemného za kazdy den
prodlent,
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. Nepfeda-li ndjemce pii skonéeni najmu pronajatou nemovitou véc véas a fadné vyklizenou,

resp. uvedenou do pavedniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal, s pfihiédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodieni smiuvni pokutu ve vysi
0,3 % rocniho nadjemného za kazdy den prodieni. Pravo pronajimatele na nahradu skody
zpUsobené porusenim povinnosti ndjemce tim neni dotéeno.

. Za porudeni kterékoliv z povinnosti najemce uvedenych v &l V. této smlouvy nebo v El, VI.
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 15 % z roéniho
najemného, a to za kazdy pfipad poruseni povinnosti. Smiuvai pokutu lze ud&lit i opakovang,
pokud najemce v pfiméfené IhGté uréené pronajimatelem nezajisti nagravu. Tim neni dotéenc
prévo pronajimatele smlouvu vypovédét die &l. V. odst. 2 nebo dle &. VII. odst. 6 téte
smiouvy.

. Pokud najemce v prohladenich podie €l §i. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich vigi
pronajimateli a sve zpUsobilosti pfevzit pronajatou nemovitou véc k uzivani, ma pronajimatel
pravo pozadovat na najemci hradu smiuvni pokuty ve vyl 10 % roénihe najemného.

Ubrazeni smluvni pakuty se nedotyka ndroku prongjimatele na nahradu Skody zplisobené
porudenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona & 89/2012 Sb. se vtakovém
pfipadé nepauzije.

. Smiluvni sankce dle této smiouvy jsou splatné ve Ihité 15 kalendafnich dnii ode dne doruéeni
pisemné vyzvy k jejich Uhrad& odeslané najemci na adresu uvedenou v zahiavi této smlouvy.

. Pro Géely této smlouvy se najemné, smiuvni pokula, Uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povazuji za zaplacené ockamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na Gdet pronajimatele.

. V pripadé Ze nebude doporucena zasilka fadné odesland s wyuZitim provozovatele
postovnich sluZeb na uvedenou adresu pfevzata adresatem do 3 dnd poté, co hyia
po neuspésném pokusu o dorueni ulozena u dorucovatele, kiery adresdta o pokusu
o doruCeni obvykiym zpUsobem vyrozumél, bude pro Uely této smiouvy povazovana
za doruéencu. Za dorucenou se zasilka povaZuje rovnéZ v piipads, Ze ji adresat odmitne
prevzit nebo pokud by jeji doruéeni jinak zmafil.

¢ x.

. Tato smiouva je uzaviena a nabyva platnosti a G&innosti okamZikem podpisu posledni
smiuvni stranou. Smiuvni strany prohlasuji, Ze v souladu s touto smilouvou jednaly jiZ od
1. 11. 2022 a ze vykon prav a povinnosti zakotvenych v této smiouvé pfed nabytim U&innosti
této smlouvy povazuji za pinéni dle této smiouvy.

. Tato smiouva nepodiéha uvefejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. n) zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch uinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zdkon o registru smiuv), ve znéni pazdéjsich
predpisu.
. Smiluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-i viéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smiuvnich stran zakonem ¢. 89/2012 Sb. a zakonem &. 219/2000 Sh.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliky této smiouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou, v pedob& oboustranng uzavienych, vzestupné CEisiovanych dodatk(
smiouvy.

Poplatkové povinnosti spojené s tauto smlouvou nese najemce.

. Pronajimatel je poplatnikern dané z nemevitych véci. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce
bude bhradit pronajimateli ¢astku odpovidajici dani z nemeovitych v&ci stanovenou pro
pronajatou nemovitou véc. Uvedend Zastka je splaind do 30 dnl ode dne doruéeni pisemné
vyzvy k Uhradé najemci. Vyzva bude obsahovat vydi Gastky odpovidajici uhrazené dani z
nemovité v&ci a bankovni spojeni pro Gcely platby.
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8. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. KaZda ze smiuvnich stran obdrzi po jednom
wyhotoveni.
o Nediinou soucésti této smlouvy je situacni snimek s vyznacenim pronajaté nerncvité veci.

10 Smiuyni strany prohiaduji, Ze tuto smicuvu wuzaviely svobodné a vazngé, nikoliv z z piinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji sve vlastngruéni podpisy.

v Ceskycn Budéjovicich dne Vo dne AT LY

JUDr. Jana Kore/ové ‘ Petr Safranek
reditclka cdboru Hospodaieni s majetkem statu

(1zemniho pracovi§ts Ceské Budéjovice
UBAC PRO ZASTUTOVANL STATUVE WEDESK MAJETKOVTGH
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