MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFislu$ny hospodarit
Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774
kterou tvori

pozemek parc.¢. st. 94, jehoZ soucasti je zem. stavba bez &p/¢e, k.u. Racov,
obec Staré Sedlo, okres Tachov

PP ¢.87000/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Néazev: Statni pozemkovy Gfad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: PP 87000/2001

stavba bez Cp/Ce s pozemkem st.p.¢. 94, k.U. Racov, obec Staré Sedlo, okres Tachov

Adresa: Racov, PSC: 348 02 Staré Sedlo

Zakladni pfedmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zboZzi:

- Vysledek hospodareni pied zdané&nim:

- Pocet pracovnikll (prepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredku:

0 Ké
0 Ké

0 K¢
0 Ké
0 Ké
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 19.10.2023 (udaje v K& s piesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Stavby:

(Seznam bude uveden v priloze)

142 250,00 K&
142 250,00 K&

142 250,00 K&

4 979,00 K&

137 250,00 K&



Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 142 250,00 K&

D. SnizZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizaéni projekt: 0 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 142 250,00 K&

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ké

4. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizaénim projektem):

5. Nehmotn4 aktiva, ktera nejsou vedena v Uéetnictvi:

6. Prehled vécnych a pravnich ukon(, které je tfeba uginit k zajisténi pFedpokladanych
podnikatelskych aktivit

7. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

8. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

9. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou sougasti
informaéniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemcim o ugast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

10. Ekologické zavady:
Dle cCestného prohlaseni Statniho pozemkového Gfadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostredi je prilohou privatizacniho projektu.

11. Omezeni ze strany jinych subjektd

12. Hlavni rizikové faktory

Majetek je pristupny pfes obecni pozemek p.¢. 327/2 a pozemek p.&. 327/3 ve vlastnictvi
SPU.
Pristup k pozemku neni smluvné zaji§tén, neni zfizeno vécné bfemeno piistupu.



13.

14.

15.

Majetek neni pronajaty.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:

KPU pro Plzerisky kraj prohladuje, Ze majetek stavba bez ¢p/Ce s pozemkem st.p.¢. 94,
k.u. Racov, obec Staré Sedlo, okres Tachov neni predmétem restituéniho naroku.

Dal$i doplfujici udaje:

Energeticka naroCnost staveb: dle zakona €. 506/2000 Sb.,0 hospodareni s energii, ve
zneni pozdgjSich predpisl se povinnost zpracovani prikazu energetické naroénosti
budov (PENB) vztahuje pouze na budovy a stavby s upravovanym vnitfnim prostfedim
(vytépéni, temperovani, chlazeni, vétrani, klimatizace, osvétlovani apod.), pficemz se dle
tohoto zékona vyhotoveni PENB netyka primyslovych a vyrobnich provoz( a
zemeédeélskych staveb se spotfebou energie do 195 MWh za rok. Vzhledem k tomu, Ze
tuto podminku vySe uvedena budova nesplfiuje, povinnost zpracovani PENB dle §7
zak.¢. 406/2000 Sb. se na tento objekt nevztahuje.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplnujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz

Krajsky pozemkovy Urad pro Plzerisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzef

v Plzni dne 19.10.2023

\ STATNi POZEMKOVY URAD

|\ Krajskv nszeiaey, ufad pro Plzensky kraj
nam. Gen Piky 8
326 00 Plzen 0)

Ing. Jifi Papez
Reditel Krajského pozemkového uradu
pro Plzensky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 19.10.2023

Seznam nemovitych

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie ZP ¢. 15035-2257/2021

Stru€na charakteristika privatizovaného majetku
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisl

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzefi, 326 00

sestavena k: 19.10.2023

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87000 PJ 2001

Nazev PP: stavba bez ¢p/ce s pozemkem st.p.€. 94, k.u. Racov, obec Staré
Sedlo, okres Tachov

. 1 2 3 4
Cislo Synt UCETNI OBDOBI
polozky Néazev polozky det BEZNE —
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
142 250,00 0,00 142 250,00
A. Stala aktiva 142 250,00 0,00 142 250,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. [Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. [Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 142 250,00 0,00 142 250,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 142 250,00 0,00 142 250,00
IR Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. [Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé plijcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Poiizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruc¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Sociélni zabezpedeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Dan z piijmu 341
14. | Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Daii z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi dstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spréavy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. [Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. [Pohledavky z neukoné&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. [Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transfer( 375
30. |[Naklady pfistich obdobi 381
31. [Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné Géty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |Bézny cet FKSP 243
14. |B&2né Ucty fondd organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
eislo Nazev polozky Synk: 1 i i i 2
polozky ucet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 142 250,00
C. Vlastni kapital 142 250,00
I Jméni Ucetni jednotky a upravujici polozky 142 250,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 4 847,63
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocerovaci rozdily 407 137 402,37
7. |Opravy piedchazejicich uéetnich obdobi 408
1. Fondy Ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepseného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulli 414
il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni b&zného G&etniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ugetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy ti¢et rozpo&tového hospodareni
1. |Piijmovy ucet organizaénich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy uéet 223




3. |Uc&et hospodafeni statniho rozpoétu 227
y 4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich Giéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| ] 1. |Rezenvy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer( 475
111. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé puljcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné financéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vi¢i zaméstnanciim 333
12. |Sociaini zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna pené&zita pinéni 342
17.|Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Pteplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoncéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podil 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34.|Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné téty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 19.10.2023
7
Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova Podpis: ,,{/%;1 7%
STATNI POZEMKOVY URAD i

Krajsky pozemkevy ufad pro Pizensky kraj
nam. Gen. Piky 8
326 00 Pizen 0)

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Téimové

Podpis: /X

i
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B — ¢ast 3 - pfiloha 112 - str. 1 (01.02.2023)

Potvrzeni o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o0 overeni UCetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 19.10.2023

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87000, privatizované jednotky SPJ 2001, stavba
bez ¢p/Ce s pozemkem st.p.¢. 94, k.U. Racov, obec Staré Sedlo, okres Tachov zobrazuje
Gcetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze &ini
142 250,00 K¢&.

Zaveér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, stavba bez ¢p/ce s pozemkem
st.p.C. 94, k.u. Racov, obec Staré Sedlo, okres Tachov ke dni 19.10.2023 zachycuje
pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 87000.

Ivng.'Lfenka Tumova
Redifelka odllooru ekonomického

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova

Telefon: +420 727 956 856
STATNI POZEMKOW—.UB/;DN;;;
Krajsky pozemkovy fad pro FizensKky

Schvalil: nam. Gen. Piky 8 i
326 00 Pizen

Ing. Jifi Papez

feditel KPU pro Plzefisky kraj

-9, 11, 1003 /f//,k/
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu
Katastralni urad Tachov

Obec: Staré Sedlo
Katastralni Uzemi: Racov
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tzemi Cp./bez €p stavby parc.c. maj.
Staré Sedlo Racov bez ¢p sklad st.p.94 Racov - 754749 Racov PKN - st. 94
262031
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
Staré Sedlo Racov 94 zastavéna plocha a nadvori 876246

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkul a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény néroky tfetich osob (dle zakonud ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 19.10.2023

A

v URAD

STATNI POZEMKOVY@E@'\:W -

Krajsky poz emkovy ufad pro s
ra yA ;

nam. Gen. Piky 8 A

326 00 pizen

InngrlPapez ..............................................................
Reditel KPU pro Plzensky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2023 12:00:00

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro (cel: Sprava majetku, é.j.: 87000/2001 pro Stétni pozemkovy tfad

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561193 Staré Sedlo
Kat.lGzemi: 754749 Racov List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 94 109 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 94

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna préva zaté&Zujici nemovitosti v C&sti B v&etné& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Potvrzeni Ze z hlediska stavebné& technického se jednad o budovu (M&stsky t¥ad v Boru) VUP-
1940/330/2005 - ov&feni pasportu stavby - hospoda¥ska budova, ze dne 14.11.2005.
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 15035-2257/2021

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Krajsky pozemkovy tfad pro Plzefisky kraj
Ceska republika-Statni pozemkovy titad Husineckd
1024/11a, 13000 Praha 3 - Zizkov

SPU 362780/2021/Tr

Vypolet a uréeni obvyklé ceny pozemku parc.é.
St. 94, soufdsti pozemku je stavba bez &.p.
v katastrdlnim uzemi Racov pro udely prevodu
majetku podle zdkona & 92/1991 Sb., ve znéni
pozdg&jSich predpist

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Racov, Staré Sedlo, okres Tachov

31.10.2021

31.10.2021

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Ménesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetng titulniho listua 12 stran p¥loh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 07.11.2021



A. Zadani

1. Znaleck+ iikol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. €. St. 94, soudasti pozemku je stavba bez &.p.
nachazejiciho se v obci Staré Sedlo, okres Tachov, katastralni izemi Racov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypodet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcel zjidténi redlné trzni ceny.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vy&et podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Viechny uvedené zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny
pfedmé&tného majetku. Zdroje byly uréeny na zékladé pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocerfiovacich pfedpisd, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele ‘se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Videt zdroiil

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci,

3. Vérohodnost zdroiu

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemek parc. ¢. St. 94, soudésti pozemku je stavba bez €.p. v
ocenéni: katastralnim uzemi Racov
Adresa pfedmétu

; Racov, Staré Sedlo, okres Tachov
ocenéni; :



Kraj: Plzetisky kraj

Okres: Tachov
Obec: Staré Sedlo
Katastralni uzemi: Racov

2. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spoletn€ se zam&fenim nemovitosti byla provedena dne 31.10.2021 bez
pfitomnosti majitele. Objekt je vefejné pfistupny.

3. Vlastnické a evidenéni iidaje

Vlastnické pravo

Ceska republika
Pfislu$nost hospodafit s majetkem stitu:
Statni pozemkovy tifad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Pozemek parc. €. St.94, soudasti pozemku je stavba bez &.p., nachézejici se v obci
Staré Sedlo, okres Tachov, katastralni uzemi Racov.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace dle katastru nemovitosti odpovidd skutenému stavu. Stavebni
dokumentace nebyla doloZena. Stafi objektu je stanoveno odhadem.

5. Celkovy popis nemovitosti

Oceilovany pozemek parc.&. St.94 o vymé¥e 109 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastav€nd plocha a nadvofi. Soudasti pozemku je stavba bez &.p. — zemé&dglska
stavba. Ocenlovany objekt je v souasné dobé& nevyuZivany.

Ocetiovany objekt byl postaven odhadem pied 40 lety. Stavba je samostatny objekt a
md jedno nadzemni podlaZi. Neni podsklepend, nachazi se zde ptida. Stavba cihlové
konstrukce se sedlovou stiechou, stieSni krytina- eternitové $ablony, klempiiské prvky
chybi. Okna, dvefe chybi. Podlaha je betonovd mazanina. Stropy jsou dfevéné, omitky
vapenocementové. Elektroinstalace je poSkozena. Vodovod, kanalizace chybi. P¥ipojky
se nepodafilo ovéfit. Objekt byl pravdépodobné vyuZivan k chovatelstvi. Objekt je ve
Spatném stavebné technickém stavu, uréeny k rekonstrukci.

Podlahova plocha objektu &ini 70 m?.

Ocerlovana nemovitost se nachdzi cca 200 m severng od obce Racov. Podle platného
uzemniho planu je plocha regulovéna jako NSz,p.- plochy smiSené nezastavéného
uzemi. Pfistup kobjektu je nejprve po zpevnéné obecni cesté, dile pak pres
nezpevnény pozemek ve vlastnictvi Ceské republiky.



Racov je &asti obce Staré Sedlo, vzdélené cca 15 km severn& od HorSovského Tyna, kde
je veskera ob¢anska vybavenost.

Pozemek se nachézi v lokalit¢ se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav.

Oceriované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ugely urdeni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.10.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméng& nékterych zakoni (zikon o
ocetiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho: vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urdeni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpist.

Volba metody:

Za 1idelem uréeni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob& ocenéni
majetku dle platného cenového pfedpisu a dle trZzniho porovnéni. Zakladni metodika,

ktera je v rAmci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnéani pomoci indexd
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Vycéet sebranych nebo vytvorenych dat

Lv: 10002

Kraj: Plzefisky

Okres: Tachov

Obec: Staré Sedlo

Katastralni izemi: Racov

Pocet obyvatel: 248

Zé&kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 778,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obcei: V obci je elektfina, vodovod, III 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusové zastédvka

06. Ob&anska vybavenost v obei: Z4dna vybavenost VI 0,80

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 94,00
Ké/m?

Oceiiovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zdkont €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., & 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku g, P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptéavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivli 1I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90



8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obganska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo III 0,90
sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlagky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + [ ] P;)=0,648

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=P¢*P7*Pg *Po* (1 + [] P;)=1,000

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&dé&lstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a uiéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&dé€lstvi a A% 0,01
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek l1ze II 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti piijezdu nebo piijezd po I -0,01
nezpevneéné komunikaci

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 1I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuzZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 +[]P;)=0,300

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,194

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ir = 0,300

1. zemé&délska stavba

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zeméde€lstvi Zivo¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdénd
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je souasti pozemku



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha (m?]

1 NP 22,24*4,90 = 108,98

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlasi Zastavéna anstr. Souin
plocha vyska

1 NP 108,98 m? 230m 250,65

Soucet 108,98 m? 250,65

Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP= 250,65 /108,98 =2,30m

Primé&mé zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 108,98 /1 =108,98 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

nadzemni &ast 22,24%4,90%2,65 - 288,79 m?

zastfedeni 22,24%4,90*1,80/2 = 98,08 m*

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastte3eni)

Nazev Typ Obestavén¥ prostor
nadzemni Gast NP 288,79 m®
zastfeSeni Z 98,08 m*
Obestavény prostor - celkem: 386,87 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridan4 konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast .

Konstrukce Provedeni standando (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov, stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
X 100

20. Vnitini plynovod



21. Ohftey teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zt Koef gffi:’:gg
1. Z4klady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody c 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvere C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 -~ 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 68,50
Koeficient vybaveni Kq: 0,6850
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9806
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): % 1,2130
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6850
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3420
Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 3 863,18
Plna cena: 386,87 m* * 3 863,18 K&/m® = 1 494 548,45 K¢



Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stéfi (S): 40 rokl (stanoveno odhadem)

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokléadana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSn = 298 909,69 K¢
Koeficient pp * 0,300
Cena stavby CS = 89 672,91 K¢
Zemédé&lska stavba - zjisténa cena = 89 672,91 K¢
2. parc.c. St. 94

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,300

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice; SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vCetng - ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky 111 0,00

4, Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+[]Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,300 = 0,300

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zﬁ?é'/r‘;‘;‘%a Index Koef. Igg /fne?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 94 - 0,300 28,20
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi ne¥ 30,- K&/ m?. 30,00
Typ Nézev Parcelni Vym§ra J e_:_dn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KéET
§4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 94 109 30,00 3270,-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 109 3270,-



Parc.¢. St. 94 - zjiSténa cena celkem 3270,- K¢

Vysledky analyzy dat

1. zemé&dé&lsk4 stavba 89 672,90 K&

2. parc.é. St. 94 3270,- K&
Vysledna cena - celkem: 92 942,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 92 940,- K¢

I} Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trZniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit&. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trznf hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt smén&na. Pfi porovndvéani se u porovnavanych nemovitosti uvaZuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav €i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korekénimi koeficienty. Na zéklad® porovnéni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu 1ze stanovit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Oceriovana nemovitost je zem&d&lska stavba, v souasné dobé nevyuZivang, uréena k rekonstrukci. Do
srovnavaci metody byly zaFazeny 3 realizované prodeje nemovitosti, z diivodu nedostatku srovnavanych
vzorkil byl zatazen do srovndvaci metody i prodej zroku 2019. Tato skutetnost je zohlednéna
koeficientem K6.

Srovndvand nemovitost &.1 je byvald trafostanice. Nemovitost se nachazi mimo zastav&né izemi obce
jako oceilovana nemovitost a je uréena k rekonstrukci.

Srovnavané nemovitosti & 2,3 jsou vyuZivany jako stodola. Pozemky se nachdzeji v zastavitelném uzemi
obce, tato skuteénost je zohledndna koeficientem KS5. Koeficientem K5 je také zohlednén pristup
k nemovitostem, ocefiovana nemovitost ma pristup pfes nezpevnény pozemek.

Pozemek parc.t. St. 94, soucasti pozemku je stavba bez ¢.p. k.i. Racov, Staré
Sedlo

Zem.stavba na St. 94,pozemek parc.£. st97 Racov, Staré Sedlo
K2- K4 - velikost - .
& K1 - poloha velikost K3 - stav ok K35 - dalSi vlastnosti
. " .stavba pted rekonstrukci, plochy sm(Sené
Oceilovany Staré Sedlo, okres 2 Pfed 5 zZem.s PR
objekt Tachov 70 m rekoristruked 109 m nezastav&ného tzemi, pfistup pfes nezpevniné
pozemky
Naho¥ice, BliZejov, 2 Pied 5 o . . oy
1 okres DomiaZlice 110m rekonstiakel 165 m byvala trafostanice,mimo zastavéné izemi
i 431 m?
2 %1;21:;, pkres 130m’ Spatny stodola, pfed rekonstrukci, zastavitelny pozemek
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| 143 m?

! 3 Ubot, okres 106 m Pfed l zem.stavba, pfed rekonstrukci, v zastavitelné
! Domatlice m rekonstrukci i oblasti
[ Cena ’ r
pozadovand Cena
Koef. Cena po
amens | redukee | redukei | Ki- | k2. | K3 | Kd4- K- | K& | iy | ccclovanho
¢ zaplacend na od oloh velikost - velikost dalsi tivaha K6 objektu
zalm poloha ; ve stav | pozemku | viastmosti | odhadce odvozend ze
pramen | pramen v
podlahové srovodni
plochy
.. 1 3.181,82
1} 3.181,82K¢ | NepouZit K& 1.00 0.85 1.05 | 1.10 1.05 1.00 1.0308 | 3.086,74 K&
. 1142308
2 ) 1423,08 K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.80 1.00 | 1.20 1.10 1.00 1.0560 | 1.347,61 K&
3| 1.55660Ke | Nepouzit ]'('356’60 100 | 086 100 | 1.10 110 0.90 0.9365 | 1.662,16K¢
Celkem primé&r 2.032,17 K&
Minimum 1.347,61 K&
Maximum 3.086,74 K&
Smérodatod odchylka - s 926,73 K&
Pravdépodobn4 spodni hranice - priimér - s 1.105,44 K&
Pravdépodobn4 horni hranice - primér + s 2.95890K¢

K1 - Koeficient uipravy na polohu objektu

K3 - Koeficient ipravy na celkovy stav

K2 - Koeficient iipravy na velikost objektu, pokud mé srovnavana nemovitost v&t3i velikost je koeficient men3{ nez 1.

K4 - Koeficient iipravy na velikost pozemku, pokud m4 srovnavand nemovitost v&t$i velikost pozemku je koerficient v&t3i neZ 1.
K5 - Koeficient ipravy na ev. dal¥i vlastnosti zohlediiuje pfistup k nemovitosti a vyuZiti pozemku dle fizemniho planu.
K6 - Koeficient tipravy dle odborné iivahy odhadce, zohledituje prodej 2019-

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfen niZsi

Komentat: Jednéd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Komentat ke srovndvané nemovitosti §.1: srovnavand nemovitost ma v&tsi velikost,
Vetsi pozemek, je v lepSim stavebné& technickém stavu a je ptistupna po zpevnéné cest¥,
Z tohoto ditvodu je celkovy koeficient uipravy (K1x..xK6) vétsi nez 1.

Komentaf ke srovndvané nemovitosti €.2: srovnivand nemovitost ma vét3i velikost,
Vetsi pozemek, je piistupnd po zpevnéné cesté a nachazi se v zastavitelné oblasti (lepsi
vyuZiti pozemku dle Gzemniho planu). Prodej byl realizovéna v roce 2019. Z tohoto
divodu je celkovy koeficient ipravy (K1x..xK6) mensi neZ 1.

Komentéf ke srovndvané nemovitosti €.3: srovndvand nemovitost ma vétsi velikost,
Ve8I pozemek, je plistupna po zpevnéné cest® a nachdzi se v zastavitelné oblasti (lepsi
vyuziti pozemku dle tizemniho plédnu). Z tohoto ditvodu je celkovy koeficient vipravy

(K1x..xK6) vétsi nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklade vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti uréujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

2.032,17 K&/m*

*
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~.70:00 m’

=142.252 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
142.250 K¢
E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
Nemovité véci evidované na LV 10002, k.6. Racov. S
| Pozemek i vyméra  |cena i
| parc.€. .| druh pozemku__ m2 zjisténa |cena obvykld |
{ i |
St94 __ zastavéna plocha a nadvofi | 109| 3270K&|  4979KE |
. stavbamast94 L | 89.670KE| 137.271K& f
celkem. ] | 92940Ke| 142250 K|

Ve znaleckém posudku je vypottena cena obvyklé a cena dle platného cenového predpisu.
Srovnavaci metodou byla urtena cena stavby véetné pozemku. Podil pozemku a stavby k cené
celkové bude stanoven pomérem a to podle podilu pozemku a stavby k cené celkové. Podil je
stanoven podle vypoctu dle platného cenového piedpisu.

Ocenéni dle platného cenového predpisu
celkova cena: 92.940 K¢

pozemek parc&. St.94: 3.270 K& (3,5%)
stavba na St.94: 89.670 K& (96,5%)

Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou
celkova cena: 142.250 K¢&
pozemek parc.€. St.94: 4.979 K&
stavba na St.94: 137.271 K¢&

VySe uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zdkladem
pro urfeni vysledné obvyklé cemy. Zékladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativn€é rostou, miZe tak jit o pfi€inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozli$uji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi andmymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znac¢né zkreslit.
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F. ZAVER:

Znalecky ikol: Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro el zjisténi
redlné trzni ceny.

Na zikladé vySe uvedenych zjiStémi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkdm polohy nemovitosti je obvykli cena predmé&tné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urfena po zaokrouhleni na

142.250 K¢
Slovy: jednostoctyficetdvatisicedvéstépadesat korun
Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, Frantisek Kormek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.11.2021

Ing. Katetina Praskova Martin Malek Franti$ek Kofinek
G. Znalecka dolozka

ProhlaSujeme, Ze¢ ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
ucastnikovi fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, orgénu vefejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgdnu, kde m4 byt
znalecky posudek pouZit.

ProhlaSujeme, Ze jsme si dle § 127a zikona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni F4d, ve
znéni pozd&jSich predpisi, v€domi nasledki v€domé& nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve zn&ni pozd&jiich predpist,
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Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky

posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 15035-2257/2021 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

Objednavka, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa,

fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vytez z izemniho planu, srovnivané nemovitosti

1. P¥ilohy

M y
Objednivka
e STATNI POZEMKOVY URAD
POZCMKIVY Sidlo: Husineckd 1024/11a, 13000 Praha 3 - 2i2kov, ICO: 01312774, Dit: CZ01312774
UR&D Krajsky pazemkovy ufad pro Pizefisky kraj
e adresa pro dorufovanl: nAmast| Generala Piky 8, 32600 Plzei§
Nase zn.: =
Splsava zn.: SPU 362780/2021/Tr Zhotovitel:
Vylizuje: Tndovd darosts l\éﬂzev: XPinvest, sr.0,
yewes KrISivE ICO: 28462572
el ‘PSS Sidlo: Ménesova 1374/53
E-mall: | truksova@spucr.cz 120 00 Praha 2

Datum: 06.10.2021

Objednavka znaleckého posudku — zékon & 9211991 Sh, o podminkéch pfevodu
majetku stitu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:

Ceska republika-Stitni pozemkovy ifad

Krajsky pozemkovy tfad pro Plzefisky kraj

Se sidlem némésti Generéla Piky 2110/8, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzefi
ICO: 01312774 3

Kontakinl osoba za SPU: Bc. Jaroslava Truksova

Zhotovltel:

Nézev: XP invest, s.r.o.

1CO: 28462572

Sidlo: Ménesova 1374/53, 120 00 Praha 2

VéZenl,

podle Rémcové dohody (smlouvy) &. 1186-2021-504101 uzavfené dne 07.09.2021 (déle jen
»Smlouva“) mezi objednatelem a zhatovitelem, objednavéme u Vés .Znalecky posudek':

UZel znaleckého posudku:
Prevod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve zndni pozdéjsich pledpisi

Pfevod bude realizovén formou vef'ejné soul&ze. Majetek nenf prongjaty.

PoZadované ceny:

Obvylda cena urZena 2plisobem podle zékana €. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 sb.,
vpletném znéni. V odivednénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se
majetek a sluzba tr2ni hodnotou, pokud 2viéStni prévni pledpis nestanovi jinak. Plitom se
zveuji viechny okolnosti, které mejl na tr2nl hodnotu viiv. Divody pro neurZeni obvykié
ceny musejl byt v ocenénl uvedeny. Spolu s urésnim obvyklé ceny nemovité vécl nebo Jeji
tZni hodnoty se urll | cena zfi&téné. Pfipadné rozdily v ocenénl Je teba naleité odivodnit.
Obdobi platnostl ceny se nestanovule.

Soutinnost objednatele a zhotovitels:
Objednavatel poskytne zhotovitell:

e Vypis z katastru nemovitostl.

e Ortofolomapa,mapa

Soupise ocefiovanych véei nemovitych:
Veéd nemovité ve viastniclvl statu vedené na LV 10002

w3

et patembin g | Homnete ) (C240113 ] 12000 Fras 3 = Zeev] O 0112773 | D CZOVIEFTAT wome ot 1t
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Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

l Pa-celry Efslc: 55247

e Siard Sl 8615317 ‘

!Katastra'!m' Gzemi: Bagoy|

1 Giste L il I

:V;Jméra HoG 109 ]

i Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! l

: Mapowy list MR ‘

ucsnivmeny: Ze scuiadnic v S-JTSK ; |
Drnpommis gtz e S

Souddstije stavba _ s
E-dava b S PG bl Sz e: zemBdalsks stavba

! Stavba stojf na pozemtc: Pl il N L [

Vlastnfci, jinf oprévnéni

Vizstnicke pravo

! Leska republiva

Prislusnost hospodatit s majetkem statu Podil

| stétns pozembcony uad, Husinecks 1024/11a, Zifcov, 13000 Praha 3 o

Zpisch ochrany nemovitosti

I Majsou avideviny Zidné zpisoby cchrany.

Seznam BPE]

I Pa:cela nemé evidovand BPEL

Omezeni vlastnického préva

Nejsou avidavina Z4dni cmezeni. i
finé zépisy «
Nejsou evidoviry Z3dné jiné zipisy.
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Uzemni plén (vyiez z izemniho plinu)

PUSANGRERABETEIRBARBERNS

4 A!!Illll'n!li"ilvllﬁ.'r

;rnnlvnivtcvill'vlcilnn:t’
B rraersrrersnvasssse R

Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelif,
110 m’, Naho#ice, BliZejov, okres
Domazlice

Celkova cena: 350.000 K¢&

Adresa: Nahogice, BliZejov, okres
Domazlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

400 000 K¢
380 000 Ke

360 000 K&

®

340 000 K&
320 000 K&

§ & & $
s & §F 4
S N
®

N o ) 3 s
o a & & N 3

02,
%20
'Pﬂea
2 4] "090
s ‘0s,
?ﬁaq‘?ae’
az 05.?0?’
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Nahogice, BliZejov, okres Domazlice Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 350 000 K& Plocha uZitna 110
smlouvy
Kupni smlouva ' 07.05.2021 Stav objektu Pted
podepsana dne rekonstrukei
Cislo Fizeni | V-2131/2021-401 ,
I
Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovéana konkrétnim zdjemcem a v rezervacni 1hité
neni k dispozici! V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji stavbu technického
vybaveni o vyméfe 110 m2 na pozemku o vyméfe 165 m2 v obci Nahosice. Objekt je
byvala trafostanice. Lze vyuzit k podnikatelskym uéeltim, ale zaroveii se d4 upravit a
pfestavét pfipadné na objekt k bydleni. Nutno vidét!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
431 mz, Chlistov, okres Klatovy

Celkova cena: 185.000 K¢&

Adresa: Chlistov, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

210 000 K¢
200 000 K¢
100 D00 KO B B o g B B . ]
189 000 1
17 000 ¢
160 000 K&
2 5‘ 2 2 g 2 2 2 5 & &
3 : S o S ) S & -
g & & g g & & & F ¢ F
@ W & & & & & & & & &
1 yywoyceny [ ] Viozeni lnzeratu | Inzerai odstranen Kupni smisuva
3. Celkovy popis nemavitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Chlistov, okres Klatovy Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 185 000 K& Plocha uZitna 431
smlouvy
Kupni smlouva 09.12.2020 Stav objektu Spatny
podepsanid dne
Cislo Fizeni V-7226/2020-404
Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek se stodolou v malé obci StfeziméF, mistni ¢4sti nebo
osadou nachdzejici se cca 7,5km od Klatov. Pozemek je rovinaty o celkové plose
431m2 .V prvni &asti tohoto pozemku stoji stodola o zas. PloSe 187m2, ktera je v
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hor$im stavu. Stodola nabizi prostor k uskladnéni rizného materidlu, nebo se miiZ
vybizet k piestavbé/ vystavbé pro bydleni v osobitém stylu. Za stavbou, i pfed stavbou
navazuji ptilehlé pozemky o vyméfe 244m2. K nemovitosti nevaznou Z4dné najemni
vztahy apod.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

g ————o-

e

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

1< lipstinkt
\ 106 mz, Ubog, okres Domazlice
|

Celkova cena: 165.000 K¢

Adresa: Ubog, okres DomaZlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagitku do konce obdobi nabizeni v realitn{ inzerci)

300 000 K¢

250 000 K¢ &

200 000 K¢

150 000 K¢

Vyvoj ceny | § Viozeni inzerafu || Inzeral odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Ubok, okres DomaZlice Konstrukce budovy Cihlova

Cena dle kupni 165 000 K& Polet podlaZi 1

smlouvy

Kupni smlouva 01.11.2019 Plocha uZitnd 106

podepsani dne

Cislo Fizeni V-4890/2019-401 Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime k prodeji p¢knou, udrZovanou stodolu na vlastnim pozemku o velikosti
143m?2. Stodola se nachézi v obci Ubo&, 20km od Klatov a 15 km od Domazlic. Stodola
je t4stetn& podsklepena. IS: voda-obecni vodovod na hranici pozemku, €l. 230/400V,
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plynofikace v komunikaci. Stodolu moZno pfedélat na diim k trvalému bydleni. Krésna,
klidn4 lokalita v blizkosti lesti. Zajimav4 cena. Doporudujeme!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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