MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNf MEMORANDUM
k vefejné sout&zi
0 nejvhodgléjéi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji dasti majetku
Ceské republiky, se kterou je ptislusny hospodatit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni &islo 01312774,

kterou tvoii

pozemek p.¢. S8/1 véetné zemé&délské stavby bez ¢p/Ce a pozemek
p-€. 57/1, k.ii. Litice, obec BliZevedly, okres Ceski Lipa
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Praha - 2024



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Néazev: Statni pozemkovy ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikaéni &islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87197/2001 - Pozemek p.€.58/1 v¢. zemédélskeé stavby bez &p/ée a poz.p.¢.57/1,
k.0. Litice, obec Blizevedly, okres Ceska Lipa

Adresa: Litice, 47104, Blizevedly
Zakladni pfedmét Cinnosti: zemédélska vyroba

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 K¢
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostifedkil: 0 %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 31.7.2024 (Udaje v K& s piesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 873 980,00 Ké
z toho:

Stala aktiva; 2 873 980,00 Ké
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 873 980,00 K&
Z toho:

Pozemky: 817 100,00 K¢&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 2 056 880,00 K¢&

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&



B. Cizi zdroje:
z toho:

Dlouhodobé zavazky:
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky:
(Seznam bude uveden v priloze)
Bankovni uvéry a pujcky:
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Getnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje):

D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt:

E. Majetek privatizované jednotky celkem:

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v téetnictvi

(mimo nehmotnych):

0 Ké

0 K&

0 Ke

0 Ke

2 873 980,00 K&

0 K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku

nepouzitelného pro podnikatelské Gicely (v souladu s privatizaénim projektem): xxx

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi: xxx

7. Piehled vécnych a pravnich tkont, které je tfeba ucinit k zajisténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit: xxx

8. Stav pojisténi majetku a prava a zdvazky z toho plynouci: pojisténo najemcem

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): xxx

10.Prava a

povinnosti

k privatizovanému majetku:

vyplyvajici

Z uzavienych

smiuv

vztahujicich

se

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vy3e roéniho najemného):

Cislo Najemce Smlouva | Roé&ni
naj. RC/IC Jméno/Nazev | Adresa uzaviena | najem Kg&
smlouvy do
36N10/39 | 60278218 Statek Blizevedly 118, 47104 nadobu | 8 507,04
Kravare, a.s. Blizevedly neurcitou

Najemni vztah zanika ze zéakona dnem vynéti a pfevedeni majetku na MF, resp. na nového
nabyvatele. Najemce byl o této skute&nosti informovan.

(Uvedena smlouva je pfilohou memoranda).

11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit k majetku feSenému timto privatizaénim projektem byl vypracovan
spolegnosti ENVIGEA s.r.0. Z vy$e uvedeného auditu ani z pfilozenych stanovisek MZP a
CIZP nevyplyva, ze majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi

zpusobenou €innosti statniho podniku._
(Ekologicky audit véetné stanoviska MZP a CIZP je piilohou memoranda)




12. Omezeni ze strany jinych subjekti
Privatizovany pozemek p.€.57/1, ostatni plocha, manipula&ni plocha, o vyméfe 4391 m2,
zaroven slouzi jako pfistup k pozemku jiného vlastnika p.€.57/2, jehoZz soudasti je
zemédélska stavba. Zajisténi pfistupu k nemovitosti na p.€.57/2 neni smluvné osetieno.

13. Hlavni rizikové faktory: xxx

14. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem
restituénich naroku: Prohlaseni SPU — viz pfiloha

15. Dalsi doplnujici tdaje: xxx

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce: Ing. Lucie Kyksovd, Krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj, U Nisy 6a,
46057 Liberec 3, tel: 725 900 676

V Liberci dne 2.8.2024

Ing. Bohuslav Kabatek
feditel Krajského pozemkového uradu pro Liberecky kraj
elektronicky podepsano

Pfilohy:
= Platny vypis privatizovaného subjektu z obchodniho rejstiiku

~"- Rozhodnuti o privatizaci

- Rozvaha (bilance) ke dni 30.6.2024

- Seznam privatizovaného majetku (pozemku, budov a staveb) véetné Géetnich hodnot
- Prohl&seni SPU — seznam nemovitych v&ci

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie katastralni mapy a ortofotomapy

- Ekologicky audit

- Stanovisko MZP a CIZP k ekologickému auditu

- Znalecky posudek

- Najemni smlouva



Priloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
. 410/2009 Sb., ve znénl pozdé&jsich pfedpist

Statni pozemkovy (ifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Liberecky kraj, U Nisy 6a, 460 57 Liberec 3
sestavena k: 31.7.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87197, PJ 2001 Nazev PP: Pozemek p.&.58/1 v€. zemédélské stavby bez &p/Ee a poz.p.€.57/1,
k.u. Litice, obec Blizevedly, okres Ceska Lipa

: 1 | 2 I 3 4
Cislo USETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky Syt BEZNE
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 873 980,00 0,00 2873 980,00
A. Stala aktiva 2 873 980,00| 0,00 2873 980,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l Dlouhodoby hmotny majetek 2 873 980,00 0,00] 2873 980,00
1. |Pozemky 031
2. [Kulturni predméty 032
3. [Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 873 980,00 0,00] 2873 980,00
11l Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. ]Majelkové udasti v osobdach s podstatnym viivem 062
3. [Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady diouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledéavky z postoupenych Uvérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z rugeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferts 475
B. Obézna aktiva
I \Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. [Material na skladé 112
3. |Materidl na cesté 119
4. |Nedokonéené vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |ZboZl na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. [Jiné pohledévky z hlavni ginnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledévky z postoupenych vért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojidténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Dail z pifjmt 341
14. |Ostatni dang&, poplatky a jina obdobna penézita pln&ni 342
15. |Dari z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledévky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledévky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zaétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23, |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisti 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |[Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. [Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&Zné ucty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. |Utty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Utty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. [B&Zny udet 241
10. |[B&Zny utet FKSP 243
14. |B&Zné udty fondl organizagnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
” 1 2
n
ottty Nizev polndiey et UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 2 873 980,00
C. Vlastni kapital 2 873 980,00|
I Jméni iéetni jednotky a upravujici polozky 2 873 980,00
1. |Jméni Ggetni jednotky 401 38 870,66
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocefiovaci rozdily 407 2 835109,34
7. |Opravy pfedchdazejicich uéetnich obdabi 408
I Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodateni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414
. Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodareni b&Zného Ugetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich tgetnich obdobi 432
Iv. Prijmovy a vydajovy iéet rozpoétového hospodareni
1. |Prijmovy uget organizacnich sloZek statu 222
2. |Zviastni vydajovy udet 223
3. [UZet hospodafent statniho rozpodtu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich Gietnich obdobl 404




D. [Cizi zdroje
L |Rezervy
[ ] 1. |Rezervy 241
1. |Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé Gvéry 451
2. |Piijaté ndvratné finan&ni vypomoci dlouhodobé 452
3. [Dlouhodobé zavazky z vydanych diuhopist 453
4. [Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zélohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transferti 475
M. [Krétkodobé zavazky
1. |Krétkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé diuhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zdvazky z vydanych diuhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ohradé 322
7. |Kréatkodobé Bﬁjaté zélohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |[Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viiéi zaméstnancim 333
12. |Socidlni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. [Dan z pfijmi 341
16. [Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penéZita pinéni 342
17. |Dari z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym tstfednim vladnim institucim 347
20. |Zévazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuttovani z plerozdélovéni dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho naklddani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finan&nich operaci 364
30. [Zavazky z finan&nfho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podild 368
32. [Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferi 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. [Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 2.8.2024
Sestavil: Ing. Lucie Kyksova
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Bohuslav Kabatek Elektronicky podpis:

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tlimové

Elektronicky podpis:




PP 87197, SPJ 2001

Pozemek p.€.58/1 v&. zemédélské stavby bez &p/Ee a poz.p.&.57M1, k.. Litice, obec Blizevedly, okres Ceska Lipa

Pozemky
Typ Nabyvaci ucetnl Aktualni ucetni]
Katastr CelaParcela nemovitosti | Cislo majetku NAV hodnotal hodnota
Litice PKN - poz, 5711 Parcela 1204141-12541339 24 589,60 K¢ 582 728,00 K&
Litice PKN - poz. 58/1 Parcela 1200644-12541339 9 833,60 K¢, 234 372,00 K&
Celkem pozemky 34 423,20 K& 817 100,00 K&
Budovy, stavby, technologie, pfislusenstvi
Typ Aktualni ucetn
Katastr Nemovitost nemovitosti | Cislo majetku NAV Pofizovaci cena hodnota| Korekce celkem Zhodnoceni| Zustatkova cena
Litice |kravfn - 685291 Litice Budova 1335-10541339 10 000,00 Kg| 2 056 880,00 K& 5 552,54 K¢ 0,00 Ké 4 447 46 K&
Celkem budovy, stavby, technologie, prislusenstvi 10 000,00 K& 2 056 880,00 K& 5 552,54 K¢ 0,00 K& 4 447,46 K&
[Celkem PP 87197, SPJ 2001 | 2 873 980,00 Ké|
Sestaveno dne: 2.8.2024
Sestavila: Ing. Lucie Kyksova Podpis:



Prohlaseni

Seznam nemovitych véci - pfiloha k informaénimu memorandu

87197/2001 - Pozemek p.&.58/1 v¢. zemédélské stavby bez ¢p/€e a poz.p.€.57/1, k.0.

Litice, obec Blizevedly, okres Ceska Lipa

Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa

Obec: Blizevedly
Katastralni izemi: Litice
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez Ep stavby parc.¢. maj.
Blizevedly Litice bez &p/te zem.stavba PKN - poz. 58/1 133539
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Blizevedly Litice 571 ostatni plocha 1204141
Katastr nemovitosti - pozemkové
Blizevedly Litice 581 zastavéna plocha a nadvofi 1200644

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku, budov a staveb) uvedeny v tomto seznamu,
je uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tfetich osob (dle zakond &. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odniaty cirkvim, fadim apod., na ktery by mohly byt uplatnény naroky dle zakona

€. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spole¢nostmi a 0 zméné

nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

V Liberci dne 2.8.2024

Ing. Bohuslav Kabatek

feditel Krajského pozemkového uUfadu pro Liberecky kraj

elektronicky podepséno

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost: Ing. Lucie Kyksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2024 12:55:02

Vyhotoveno beztiplatné délkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: PP 87197 pro Staini pozemkovy trad

Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561410 BliZevedly

Kat.luzemi: 685291 Litice List vlastnictvi: 10002

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Tdentifikator - Podil

Vlastnické prdve
Ceskad republika 00000001-001
Prisludnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy t¥ad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpliscb ochrany
57/1 4391 ostatni plocha manipulaéni
plocha
58/1 1756 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné
nadvofFi tzemi

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 58/1

Bl Vécnéd préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B ~- Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v Easti B v&etné souvisejicich tudaji - Bez zapisu

D Poznamky a daldi cbdobné Gdaje =- Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlaSeni pfechodu prav z PF CR (§22 bod 3 z&ak.&.503/20128b.) &.

j. SPU 011176/2013/0MV/1
ze dne 02.01.2013.

Z-836/2013-501

RC/1C0: 00000001-001

o OhldZeni pFislusnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) &. j. SPU
011176/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

Pro; Ceskd republika,

2-836/2013-501

Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

o Zapis o pfedani majetku statu (§ 15 odst. 3 =zak. &. 219/2000 Sb.) &. UCL/23873/23/ZPH-
848/0E/23/VaM ze dne 23.11.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 11.12.2023 11:06:06.
Zapis proveden dne 13.12.2023.

Z-3468/2023-501

Pro: Statni pozemkovy tGfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonito;anych pudné ekologickych jednotek EEPE&Iik parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Ceskd Lipa, kod: 501.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2024 12:55:02
Okres: €z0511 Ceska Lipa

Obec: 561410 Blizevedly
Kat.lGzemi: 685291 Litice

List vlastnictvi: 10002

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceskd Lipa, kéd: 501.

Vyhotovil: Vvhotoveno: (06.08.2024 13:06:33
Cesky Ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
PouCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich Udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3té& Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 2
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Zemédalské stavby a pozemky v k.0. Janovice a Litice

CAST I. PODNIK

.1 Uvod

Predkladany ekologicky audit byl vypracovan na zakladé smlouvy mezi Pozemkovym
fondem, jako spravcem této jednotky uréené k privatizaci, a spol. s r.o. Envigea. Cilem tohoto
auditu bylo posoudit dosavadni Cinnosti privatizované jednotky ve vztahu k Zivotnimu
prostiedi a provést piedb&Zné vyhodnoceni rizik, vyplyvajicich z pfipadné existence starych
ekologickych zatézi.

Toto vyhodnoceni déle slouzi k prvnimu posouzeni Uhrady nakladi na jejich odstranéni a
uvedeni technického stavu a technologie, pouzivané pii provozovani pfislusného zarizeni
privatizované jednotky do souladu s platnou legislativou v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Audit byl zpracovan v souladu s Metodickym pokynem Ministerstva pro spravu narodniho
majetku a jeho privatizaci CR a Ministerstva Zivotniho prostfedi CR z roku 1992 k
zabezpeéeni § 6a zakona €. 92/1992 Sb. Krome toho byly pfi provadéni pouZity dalsi pravni
normativy, které upravuji mj. vztahy hospodaiskych subjektl ke slozkam Zivotniho prostiedi,
zejména k vodam a ochrané zdravi obyvatelstva.

Kritéria pro vyhodnoceni kontaminace zemin a podzemni vody byla pievzata z Metodického
pokynu MZP CR ,Kritéria znecisténi zemin a podzemni vody* (Zpravodaj MZP CR 8/96,
Véstnik 3/1996 MZP CR, str. 10-19 a Véstnik MZP CR 3/1997, str. 5). Tato kritéria jsou
limitnimi koncentracemi uvedenych chemickych latek v zemin& a podzemni vodé. Porovnani
hodnot koncentraci zjisténych pfi prizkumu znedisténi s témito kritérii umozriuje orientaéné
posoudit Uroven znecisténi a zarfadit zneéiSténi do kategorie podle jeho zavainosti. V
uvedeném metodickém pokynu jsou vyjmenovany i specialni pfipady, kdy se prezentované
pouziti kritérii nedoporucuje, nebo je omezeno s ohledem na zviastni podminky a platnou
pravni Gpravu.

Pfi zpracovani ekologického auditu privatizované jednotky je zakladnim krokem provéfeni,
zda €&innost podniku nebo jeho &asti mohly byt v minulosti zdrojem kontaminaéni zatéZe
nékteré slozky zivotniho prostredi. Pokud se prokaze existence kontaminace na dané plose,
postupuje zjistovani smérem k definici rizika zatéZze podle mnozstvi Skodliviny ve zdroji,
stupné jeho mobility, stanoveni moZnych transportnich cest a stupné jeho rizikovosti. U
objektl a ploch, které povahou svého uzZivani evidentné nemohly byt zdrojem kontaminace
(obytné budovy, nékteré sklady, malé hospodarské objekty pro zemédélskou Einnost apod.)
se provadi zkraceny audit ve smysiu pfisludné dohody Pozemkového fondu a Ministerstva
Zivotniho prostiedi.

Envigea, s.r.o. Liberec 4



Zemé&délské stavby a pozemky v k.0. Janovice a Litice

1.2,

Historie privatizované jednotky

Po ukonéeni €innosti statniho statku presly predmétné jednotky do vlastnictvi statu a
spravy Pozemkového fondu CR. Od roku 2002 (Janovice), resp. 2003 (Litice) jsou
v najmu zemédélské spoleCnosti AVENA, VOD Kravafe, ktery objekty vyuZiva ke
skladovacim Géelim.

Ocelokolna v Janovicich, jako sou&ast zemédélském arealu byla vidy vyuzZivana jako

skladova.

Kravin v Liticich neni jiz 16 let vyuZivan k ustdjeni hospodarskych zvifat. V 70. — 80.
letech slouzil k ustajeni 90 — 100 ks krav, v 90. letech byl po nékolik let uzivan k odchovu

driubeZe a byk(. Sougasny najemce jej vyuZiva jen prilezitostné jako sklad.

[.3.

Lokalizace privatizované jednotky

Zakladni udaje o umisténi privatizované jednotky jsou shrnuty v tabulce:

Tabulka 1a: Udaje o umisténi objektu

obec BliZzevedly
mapovy list
katastralni izemi Litice kéd k.a. 685291
Kraj Liberecky
Tabulka 1b: Udaje o pozemcich
parcelni €. druh pozemku vyméra m* zpusob vyuZiti
581 zastavéna plocha a 1756 zem. stav.
nadvofi
Tabulka 2a: Udaje o umisténi objektu
obec Kravaie
mapovy list
katastralni izemi Janovice u kéd k.u. 657034
Kravar
Kraj Liberecky
Tabulka 2b: Udaje o pozemcich
parcelni ¢. druh pozemku vyméra m* zpusob vyuZiti
69/1 zastavéna plocha a 2062 zem. stav.
nadvori
69/4 zastavéna plocha a 62 zem. stav.
nadvofi

Tabulka 1

Envigea, s.r.o. Liberec
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Zemédélské stavby a pozemky v k.i. Janovice a Litice

— -

brzek 4: Kravin v Liticich v ortofotoapé

1.4.  Pfirodni poméry
Janovice

Obec je situovana v udoli Bobiiho potoka. Nejvyssim vrcholem blizkého okoli je na
SV vrch Hamry (532 m.n.m.) a Modry vrch (448 m.n.m.). Obec je obklopena pfedev&im
pastvinami. Podle geomorfologického &lenéni CUZK pfislusi 8irsi uzemi do celku Il B - 5
(Ceské Stiedohofi), podcelku Ill B — 5A (Vernefické stfedohofi)

Vodopisné pak naleZi Gzemi do povodi Plouénice. Okoli obce je odvodiiovano Bobfim
potokem do rybnik( na JV (Dolansky, Holanské).

Z bioregionalniho hlediska pfislusi Sirsi Gzemi do Vernefického bioregionu. Jeho typicka
&ast je tvorena neovulkanickymi plosinami s kvétnatymi buéinami a okrajovymi i udolnimi
vyraznymi svahy, na nichZ se uplatfiuji i dubohabfiny. Nereprezentativni ¢asti bioregionu
jsou tvofeny plochymi kotlinami na slinech s dubohabfinami a vybéZky teplych svahi s
ostrovy subxerofilnich doubrav.

Podnebi v severovychodni €asti regionu je chladnéj§i nez na jihu a pfibyva srazek.
Pfedmétné Gzemi naleZi do oblasti mirné teplé, pfitom nejrozsahlejsi plochy zabira oblast
MT 7.

Lesy pokryvaji asi 40 % Gzemi bioregionu, jejich druhova skladba je véak ztasti narusena
vysadbou stanovistné cizich druhlG (smrk). Na odlesnénych plochach je dosud znaéna
rozloha luk a pastvin, i kdyz v soucasnosti mnohdy znaéné degradovanych. U Janovic
jsou zalesnéné svahy vrchl asi 1km S a Z od obce.

Bioregion lezi v mezofytiku, pfevdiné ve fytogeografickém okrese 45. Vernefické
stfedohofi zaujima fytogeograficky podokres 45a. Vegetaéni stupné podle Skalického
jsou zde (kolinni - suprakolinni) az submontanni.

Lokalita je soutasti CHKO Ceské Stiedohoii. Vlastniho zemeédeélského aredlu se zadna
vymezena a evidovana maloplo$na chranéna uzemi ani prvky lokalniho USES nedotykaii.
Litice

Podle geomorfologického &lenéni CUZK prisiusi $iri Gzemi do celku VI A (Severoeska

tabule), podcelku VI A -1 (Ralska pahorkatina), diléi ¢éasti VI A -1 — 1A2 (Dokeska
pahorkatina).

Jde o Elenitou pahorkatinu s vyhranénym strukturné denudaénim reliéfem. Typické jsou
strukturni a tektonické kotliny, kafony i vulkanogenni suky. Nejbliz§im vyraznym vrchem je
Vihost' (297 m.n.m.) v mistni ¢asti pahorkatiny — Polomenych horach. Oblast je odvodfiovana
Plouénici, lokalné Litickym potokem, ktery protéka obci.

Uzemi se nachazi z hlediska biogeografického é&enéni v Ralském bioregionu na
pfechodu ke regionu Kokofinskému, pfi€emz hranice mezi témito bioregiony je zde relativné

Envigea, s.r.o. Liberec 7



Zemeédélskeé stavby a pozemky v k.. Janovice a Litice

neostra. Typicka ¢ast bioregionu je tvorena piskovcovymi plosinami s borovymi doubravami,
raseliniéti a luhy a olSinami, a neovulkanickymi suky s kvétnatymi bucinami. Bioregion je
bohaté zalesnény, lesy pokryvaji vice nez polovinu plochy, i kdyZz z&asti maji druhotnou
skladbu dfevin (kultumi bory).

Lokalita je sougasti CHKO Kokofinsko. Zemédélsky areal je na okraji obce, vedie poli a
Zadna vymezena maloplo§na chranéna Uzemi ani prvky USES nejsou s nim v kontaktu.

Z hlediska klimatického (dle Quitta) naleZi Gzemi do mirné teplé oblasti MT 9,
charakterizované dlouhym létem, suchym aZ mirné suchym s kratkym pfechodnym obdobim,
s mirn& teplym jarem i podzimem, s kratkou suchou zimou s kratkym trvanim sné&hové

pokryvky. Primérné teploty se v izemi pohybuji kolem 7,59C, srazky mezi 600 — 720 mm.

.5. Geofaktory Zivotniho prostredi

1.5.1 Geologické poméry

Janovice

Sirsi okoli prislusi aredlu &eské kiidové panve se zachovalymi i nejvy$Simi Eleny
stratigrafického komplexu coniakem a santonem, v celkové mocnosti kiidy az 900 m
Vétdinou jsou vychozy kiidy prekryty vulkanogennimi horninami (vulkanoklastiky) terciéru
a deluvialnimi sedimenty kvartéru. Kiida je zastoupena v okoli obce bfezenskym
souvrstvim ve flySoidnim vyvoji. To litologicky pfedstavuji vapenaté jilovce az slinovce
s pis¢itymi viozkami. Terciér — neogén je zastoupen bazaltoidnimi povrchovymi télesy a
jejich sutémi. Tyto jsou soudasti regionaln& geologické jednotky Ceského stiedohofi.
Nejvétsi blizk4 télesa jsou v jadrech vrcha Bitov, Hamry, Modry vrch.

Uboéi kopcli jsou zpravidla lemovéana kvartérnimi deluvidlnimi kamenitohlinitymi a
kamenitopis¢itymi sedimenty s bloky a balvany. Obvyklé jsou velké plochy navatych
sedumentll (spradi) Udoli potokl jsou lemovana deluviainimi, vé&tSinou pis&itymi
uloZzeninami. Janovice maji v bezprostiednim podlozi pomérné rozsahlé téleso
proluvialnich $térkopiskiZ pid v lokalité pfevazuje kambizem eutrofni z bazickych efuziv
a pseudoglej primarni.

Litice

V &ir§im Uzemi vychazeji k dnednimu povrchu pfedeviim jemnozrnné aZ stfednozrnné
stfednoturonské kvadrové piskovce (jizerské vrstvy), na které v prostoru holanského
rybniéniho uvalu nasedaji svrchnoturonské a coniacké slinovce a jilovce zachované zde v
poklesové kie (tzv. zahradecka kra) podél Ustécké zlomové linie. Vertikalni relativni
pokles €ini 150 — 200 m. Terciérni vulkanogenni horniny zvyraziuji jen nékteré vrchy.
UloZeniny kvartéru jsou Uzce spojeny z morfologii uzemi, v okoli obce je pomérné
rozsahly pokryv sprasi.

Piskovce v zajmové lokalité jsou kryty pouze asi 0,5 m mocnou humézni vrstvou.
Nejsvrchnéjsi polohy piskovcl jsou tvoreny do hl. 1-2 m piséitym eluviem, které prechazi dale
silné rozpadavych zvétralych piskovcl jizerskych vrstev. Od hloubek 2 az 5,0 m hloubéji jsou
psamity pevné&jsi.

Z hlediska vyskytu pudnich typl v nejbliz§im okoli lokality, pfeviadd zde kambizem
arenickd az arenicky podzol z nevapenatych piskovcu.

.56.2 Hydrogeologické poméry

Z hlediska regionalni ochrany podzemnich vod vodohospodafsky vyznamnych zvodni jsou
dotéend Uzemi soucasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
Severo€eska krida.

Janovice - $irsi okoli
Litologické &lenéni svrchnokfidovych sedimentd je zakladnim podkladerp pro vymezgn'i
kolektorll a izolatord. Ve svrchnokfidovém souvrstvi Ize obecné rozli§it 3 zvodnélé

kolektory. Z nich vodohospodafsky nejvyznamnéjsi je turonsky (BC). V dotéené oblasti se
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vyskytuje i kolektor D, tvofeny propustnymi horninami coniaku (bfezenské a merboltické
s.). Tyto kolektory jsou oddéleny izolatorem BC/D - nepropustné horniny teplického
souvrstvi. Propustnost kolektord BC i D je puklinové prilinovd. Primérna hodnota
koeficientu transmisivity sediment( svrchniho kolektoru je 6,1.10% m?s. V uloZeninach
Gdolnich niv dosahuje 1,2.10° m?/s.

Z hlediska zranitelnosti horninového prostiedi a podzemni vody ve vyznamné zvodni
v §irSim Uzemi antropogenni &innosti na povrchu je mozné oznadit riziko jako nizké,
vzhledem k velmi nizkému koeficientu filtrace jilovitych hornin svrchniho turonu a coniaku.
Vyjimkou jsou dobre filtrujici Stérkopiskové terasy podél vodnich toka.

Litice — Sirsi okoli

Vyvojem zvodnéni jsou v oblasti nejvyznamnéjsi piscité sedimenty luzické faciaini oblasti
svrchni kfidy. Predevsim turonska zvoden, ktera pravé v hodnoceném Uzemi zasahuje
mélce pod povrch. Propustnost turonského kolektoru BC je puklinové — prilinova. Z hlediska
propustnosti lze profil kfidovych sedimentl povaZovat za velmi dobrfe prilinoveé
propustnyJedna se tedy o prostfedi snadno zranitelné z hlediska mozného priniku
kontaminantl. Tam, kde se na povrchu vyskytuji sprasové uloZeniny, je propustnost
horninového prostiedi s povrchu velmi vyznamné snizena.

Hydrogeologické poméry lokalit
Janovice

Kridova zvoden dosahuje urovné hladiny podzemni vody asi 50 m pod terénem
v turonském kolektoru. Plochy s pokryvy sprasi vyrazné snizuji infiltraci srazkovych vod
do mélké zvodné. Tam kde jsou akumulovany stérkopisky (Ficni terasy) je propustnost
z povrchu pomérné vysoka. Do této plochy je situovan zemédélsky areal s ocelokolnou.
Litice

HPV turonské zvodné zasahuje pomérné mélce pod terén (10 - 5m),na druhé strané je
bezprostiedni podlozi diky pokryvu sprasi svrchu témér nepropustné. Lokalita je dosud
sougasti vnéjsiho ochranného pasma vodniho zdroje C. Lipa - jih.

I.6.  Specifika z hlediska potencialnich stfetl s okolnim prostredim

Pfi zemédélské cinnosti, spojené s ustajenim hospodarskych zvirat vznikaji potencialni
rizika ohroZeni nékterych sloZek Zivotniho prostfedi. Jedna se pfedeviim o organicky
odpad (hnij, kejda a/nebo silazni Stavy), pokud mohou bezprostifedné& ohrozit vody. Dale
to mizZe byt odpad ze servisn mechanizmi a obsluZzné dopravy - zejména znelistény
ropnymi latkami.

Dal3im zdrojem kontaminace — zejména vod povrchovych a podzemnich mohou byt staré
zatéZe a to jak organického plOvodu - zejména pieplnéné fekalni jimky (zdroj
amoniakalniho dusiku), tak zbytky maziv a pohonnych hmot & obaly jimi znecisténé.
Vyjimeéné se objevuji i pozlstatky anorganickych hnojiv a pesticidy. U zemédéiského
arealu, ktery je dlouhodobé pronajat, jde obtizné odliSit starou zatéZz po hospodareni
statniho statku a odpady, které vznikaji €innosti sou¢asného najemce.

U nevyuzivanych objektdt mizZe dochazet k akumulaci odpadi a to jak stavebnich a
konstrukénich, ale predevsim z domG obyvatel pfilehlé obce — zpravidla oballl od barev a
olejd, lednicek a dalSich vyfazenych spotfebicl, riznych vrakl vozidel a dalSich odpadu —
i s nebezpeénymi vlastnostmi, odstaveni stroji atd.

Stupeii rizika zalezi na kapacité pfisludného hospodarstvi, stafi nékterych stavebnich
¢asti, technickém stavu zafizeni a kanalizace, souladu technologickych postupl
s ochranou Zivotniho prostfedi, na filtratnich vlastnostech zemin a zranitelnosti puld,
hloubce hladiny podzemni vody, blizkosti vodoteéi a dalSich lokalnich podminkach.

Potencialni environmentalné rizikové objekty u posuzovanych objektu:

Ocelokolna v Janovicich je sou€asti velkého zemédélského areélu, dalsi objekty jsou jiz
zprivatizovany. Vlastni objekt ocelokolny jako skladovy prostor neni zdrojem Zzadného
potencidlniho nebezpeéi pro nékterou slozku Zivotniho prostredi.
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Zeméd@élské stavby a pozemky v k.0. Janovice a Litice

Kravin v Liticich Jako rizikové objekty, které mohly byt v minulosti zdrojem ekologickych
zatézi a mohou ohroZovat Zivotni prostfedi v misté pfi jejich dalS§im provozu, byly
identifikovany po prizkumu aredlu farmy a blizkého okoli hnojové hospodarstvi, stajova
kanalizace.

l.7.  Historicky zaznamenané havarie a uniky nebezpeénych latek

Nebyly zjistény Zadné zaznamy ani svédecké vypovédi o kontaminaci sloZzek Zivotniho
prostiedi v dusledku provozovani téchto hospodaiskych objektl.

1.8. Popis privatizované jednotky
Ocelokolna (Janovice)

Je to volné stojici objekt v uzavieném arealu. Stavba je z ocelovych nosnych prvki
obdélnikového tvaru se stiesni krytinou z vinitého plechu. Stfecha ma mirny sedlovy tvar,
Budova ma dvoje ocelova vrata, je bez oken a stropl, podlaha betonova. Klempiiské
prvky z &asti nové. Hala je najemcem vyuzivana jako sklad.

Ay T

Obréazek 5: Oce};);olna od jihovycho

S F o

Obrazek 6:0bjekt pri pohledu od vychodu
Kravin (Litice)

Jedna se o volné stojici budova v uzavieném arealu, kde jesté stoji novéjsi objekt Eesacky
chmele (privatizovany), je zde poZarni (?) kruhova nadrz a studna o @ 3 m a hloubce 2,8 m.
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Zemédéiské stavby a pozemky v k.0. Janovice a Litice

Zdéna stavba z cihel, obdélnikového tvaru se stfesni krytinou z betonovych tasek. Tasky
misty opadané po celé délce chybi hiebendée. Stfecha ma sedlovy tvar. Vrata dievéna,
sviakova, posuvna. Okna dfevéna, néktera zazdéna. V pfizemi je ¢ast stajova, soc. zafizeni
a pfipravna. Kotel pro teplovzdusny agregat vytapéni Viastni staj je prézdna, se zbytky
Zeleznych konstrukci pro vazné utajeni 90 -100 ks skotu. Podlaha je cihelnd. Dochovana jsou
betonova krmna koryta. 2. NP uZivano jako zasobarna steliva, pfistup po dfevéném schodiéti.
Objekt je v celkové zhorSeném stavu, predeviim stajova kanalizace (sbérna jimka nebyla
v zarostlém terénu kolem kravina nalezena).

Obrazek 7:Umistni kravina v areéfu

Obrazek 8: Vychodni §tit s viezdem pro krmivo
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Zemédélské stavby a pozemky v k.u. Janovice a Litice

T“\‘ ‘

Obrazek 10:Interiér kravina
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Zemédélské stavby a pozemky v k.u. Janovice a Litice

CAST II. ZHODHOCENI, VE KTERYCH SMERECH PODNIK
DODRZUJE, POPR. VE KTERYCH NEMUZE DODRZOVAT
PRAVNi PREDPISY NA OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

II.1. Ochrana vod a horninového prostredi

Lokality s posuzovanou jednotkou jsou soulasti rozsahlého Uzemi s regionalni
hydrogeologickou ochranou kfidového kolektoru Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
SeveroCeska krida (Vyhl. ¢.85/1981 Sb.). Omezujici podminky se viastniho provozovani
predmétnych objektu netykaji. Sirsi okoli Litic je sougasti PHO Il.b stupné Ceska Lipa — jih,
tak jak bylo vymezeno podie dfive platného vodniho zakona.

Ochrana kvality podzemnich vod v dotéeném Uzemi zavisi pfedev§im na ochrané vod pred
ropnymi latkami, odpovidajicim zpUsobu nakladani se statkovymi a umélymi hnojivy, silaznimi
Stavami, pfipadné pesticidy i posypovymi solemi. V daném pfipadé kdy v objektech,
ur€enych k privatizaci neni provozovana hospodaiska ¢innost fadu let, objekty jsou prazdné a
doprava na piistupové komunikaci je minimalni (najemce), |ze opravnéné pfedpokladat, ze
zde potencialni ohroZeni zdrojl pitné vody nebo obecné turonské zvodné nejsou.

Ocelokolna Janovice

V blizkém okoli se nevyskytuji Zadné vyuzivané vodni zdroje, ani jejich vymezené ochranné
pasmo. Obec je zasobovana vodou ze zdroje severné od obce.

Zpusob vyuZivani objektu, ani obsluzna doprava nebyly zdrojem potencidlniho ohroZeni

v

Nahromadéni nebezpeénych odpadl v objektu ani kolem né&j nabylo zjisténo. V hale se
nikdy neskladovaly pesticidy, dezinfekéni latky ani anorganickd hnojiva ani se zde
nemanipulovalo s pohonnymi latkami a mazivy. Vstupy do haly jsou z betonové manipulaéni
plochy.

Kravin Litice

Kravin byl napojen na studnu, zfizenou u potoka na okraji arealu, ktera akumuluje vodu
z teras vodote&e (mélka zvoden).

V objektu ani kolem né&j nebyla nalezena kritickd mista s akumulacemi odpadl nebo jinych
latek, které by mohly byt jako stara zatéz zdrojem ohroZeni podzemni a/nebo povrchové
vody. Naftova nadrz pro ohfiva¢ vzduchu staje je umisténa v piisténku v betonové vané a je
prazdna. Jiné potencialni zdroje znedisténi vod, uvedené vyse, nebyly zjistény. Vlastni stgj i
pfipravna jsou prazdné, relativné Cisté. Najemce neuziva objekt k ustajeni zvirat.

| kdyZ jsou studna aredlu a kruhova nadrz umistény pomérné daleko od kravina, K ovéfeni
potencialniho rizika zneisténi vod byly z nich odebrany vzorky k analyzam koncentraci
amoniakalniho dusiku a NEL. V pfipadé vzorku z oteviené nadrze byla zjisténa koncentrace
N =2,34 mg/l (vz. LI 3W) a NEL 9,77 mg/l (vz. LI 2 W). Tyto nizké koncentrace svéd&i o tom,
Zze shromazdéna voda je srazkova. Vzorek vody (vz. LI 2 W) ze studny, ktera je pfimo u
aredlové komunikace prokazal obsahy NEL pod hranici citlivosti analytické metody
(0,10 mg).

Vzorek pudy (LI 1Z) byl odebran u nadrze na topnou naftu, z hloubky 0,5 m pod terénem.
Koncentrace NEL — 376 mg/kg susiny dosahly hodnoty pfi hranici kritéria B dle v Gvodu
zminéného Metodického pokynu. | kdyz se zde v minulosti manipulovalo s ropnymi
latkami, uvedena koncentrace v bezprostiedni blizkosti nadrze neni tak vysoka, aby bylo
nutné provadét dalsi prazkum. (Teplovzdu$né zafizeni je vyfazeno.)

11.2. Ochrana ovzdusi
Ocelokolna Janovice.
Objekt nebyl vytapén a nebyly v ném umistény zadné jiné zdroje zne&istovani ovzdusi.
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Zemédélské stavby a pozemky v k.0. Janovice a Litice

Kravin Litice
Zdrojem zneéistovani ovzdu$i za provozu kravina byl teplovzdusny agregat, spalujici
naftu. Jeho wvykon nebyl zjistén, podle pfedpoklddanych parametrd to byl zfejmé
maximalné stiedni zdroj. Spalovaci zafizeni je minimalné 16 let mimo provoz. Jiné zdroje
zde zjistény nebyly. Z hlediska kategorie zemédélskych zdroji (produkce Namoniak) by dle
kapacity chovu ve smysiu NV 615/2006Sb., pril. 2 prfedstavoval kravin maly zdroj.

1I.3. Odpadové hospodarstvi
Ocelokolna Janovice.

Pfi vlastnim pouzivani objektu - skladu, ktery byl soucasti velkého zemédélského arealu,
nebyly vytvaieny odpady a ani neslouzil jako shromazdisté NO.

Kravin Litice

V objektu byly produkovany odpady odpovidajici bézné zemédélské c&innosti. Hiavnim
odpadem z chovu ustdjenych zvifat je hnlj, mo&ivka, zvifeci mo¢ a trus. Kromé malého
mnozstvi komunainiho odpadu zde Zadné jiné odpady vytvareny nebyly.

Kravin neni fadu let vyuZivan v ustdjeni zviiat, nejsou zde ani Zadné zbytky staré kejdy &i
hnoje. Nebyla v zarostlém terénu ale nalezena shromazdovaci jimka ze stajové kanalizace.
Uvniti staje nejsou nahromadény Zadné jiné odpady, je Cista. Ani na pfilehlych pozemcich
nebyly zjistény zadné akumulace odpadq, které by pochazely z Cinnosti st. statku, vyjma asi
3m?® stavebni sut& z pfistavku.

1.4. Ostatni slozky Zivotniho prostiedi

I1.4.1. Zemédélsky a lesni pudni fond

Zemédélsky ¢&i lesni pludni fond stavbou dotfeny nebyly. Objekty stoji na pozemcich,
evidovaném katastralnim Uradem jako stavebni a pozemky, které jsou soucasti priv. proj. —
slouzi jako manipulaéni plochy a jsou katastralné evidovany jako zastavéné plochy a
nadvori.

11.4.2. Ochrana pfirody a krajiny
Na krajinu ani pfirodu nemél dosavadni zplsob vyuZivani hospodafskych objektt Zadny vliv.

CAST lll. PREHLED PLATEB A SANKCI ZA ZNECISTOVANi
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Podle dostupnych informaci nebyly vobjektu v minulosti evidovany Zzadné aniky
nebezpecnych latek (ropné latky, odpadni vody, veterinarni prostfedky nebo pesticidy), které
by mohly ohrozit nékterou ze slozek Zivotniho prostredi. Nebyly zde uplatnény Zadné sankce
za poruseni platnych zakon souvisejicich s ochranou nékteré slozky Zivotniho prostredi.
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Zemédélské stavby a pozemky v k.. Janovice a Litice

CAST IV. VYCISLENi SKOD NA ZIVOTNIM PROSTREDI
ZPUSOBENYCH DOSAVADNIi CINNOSTI PODNIKU A
INVESTICNI  NAKLADY K  DOSAZENIi  SOULADU
S NORMATIVY

Privatizovana jednotka (ocelokolna v Janovicich a kravin v Liticich) nezpUsobila za dobu
provozovani statnim statkem Zadnou zaznamenanou Skodu na Zivotnim prostiedi.

Nejsou evidovany Zadné environmentalni sSkody ani pokuty za poruSovani platné
legislativy, které by zde v minulosti v souvislosti s uZivanim objektd vznikly. Mistnim
Setfenim nebyly zjistény zadné staré zatéZze, které by bylo nutné likvidovat k dosazeni
souladu staveb a ¢&innosti s platnymi pravnimi predpisy. Nevznikaji naklady spojené
s pfipadnym detailnim ovéfenim jejich rozsahu a rizika a jejich naslednou likvidaci.
Investiéni naklady k uvedeni objektll, do pozadovaného stavu vznikaji pouze u kravina
(stajova kanalizace a sbérna fekalni jimka); ocelokolna jako sklad nevyzaduje Zadné Upravy
ani penézni prostredky.

Pokud by se obnovilo uZivani kravina v Liticich k ustajeni hospodarskych zvifat, pak by bylo
nutné revidovat a opravit stajovou kanalizaci a pfedevsim sbérnou jimku tak aby byly v
souladu s pozadavky stavebnich norem a legislativnimi poZadavky prevence ochrany
zivotniho prostredi. Finanéni vyjadreni naklad( nyni, kdy neni znamo dal&i vyuziti objektu
novym vlastnikem, by bylo pouze spekulativni.

CAST V. ZAVER HODNOCENI

Po zhodnoceni stavu privatizované jednotky — a ocelokolny v Janovicich a kravina v Liticich),
prazkum s cilem zjisténi rozsahu a koncentraéni Urovné kontaminant(i v mistech podezielych
jako zatéz Zivotniho prostredi.

Uvedeni stavu objektl do souladu se sou¢asnymi pozadavky na ochranu zZivotniho prostredi,
predeviim kanalizace a shromazdovani organickych i dalSich odpadl a odpadnich vod
z provozu kravina v Liticich bude na nabyvateli a zplsobu uzivani objektd a manipulaénich
ploch.
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Datum vystavan{ - 28.6,2010

Stranka 1222
Zakézka - PR1020775
Zakaznik - Envigea, s.1.0. ALS
Vysledky zkousek
Matrice: PODZEMNI VODA Nézev vzorku LA W L —_— _
Identifikace vzorku (lab.) | ‘“Fﬁii&fﬁﬂs@_v : e T
Datum odbéru/Eas odbéry | 17.6.2010 00:00 — —_ o
Parametr Metoda | L0Q | Jednotka Vysiedek  NM —_ — — —
e
nepolarni axtrahovatelnd lithy ] | <010 - | — - | - —
Matrice: POVRCHOVA VODA Nézev vzorku L2 W Li-2 W =
Identifikace vzorku flab) | PR1020775002 |  PR1020775003 =
Datum odbéru/éas odbéru | 17.6.201000:00 |  17.8.201000:00 i
] ™
Visledek NM ] Vysledek NM . —
W-NH4-SPC 040 | o =) 234 weow| - -
__opolérni extrahovatelné litky  WTPHWR | O. g L o
Matrice: ZEMINA Nézev vzorku Li-12 J i — ]
Identifikace vzorku (lab) | PR1020775004 | — e
Datum odbéru/Gas odbéry | 17.6.2010 00:00 | = e T
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£
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vdpovidajici 95% intervalu spolehlivosti s koeficlentemn rozsifeni k = 2.

Vysvetlivky' LOQ = Mez slanovitelnosti; NM = Nejistota mafeni

Konec vysledkové éasti protokolu o zkousce

Prehled zkugebnich metod

| Analylick metoda | Popis metody v T o ]
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e __|létek metodou infraCervené spektromelrie v pevaych matricich. |
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dusinanovych iontd pomoci diskrétni spekirofotometrie. |

i W-TPHWAR N Tcz _SOP_Dus_02_057 (CSN 75 7505) Stanoveni nepolamich extrahovateinych latek infraéervencu spektmmemi T
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protokolu v oddilu ,Poznédmky".
Zptsob vypo&tu sumacnich parametr( je k dispozici na vyZadani v zakaznickém servisu.
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Cj.1170/540/10 Ing. Milan Kubicek 26, 11, 2010
Véc

Stanovisko k vyhodnoceni zavazkl objektu ,,Zemédélské stavby a pozemky v k.a.
Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel“ — z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi pii
zpracovéani privatizadniho projektu dle § 6a zdkona &islo 92/1992 Sb., kterym se méni a
doplriuje zdkon €. 92/1991 Sb., o podminkéch pfevodu majetku stitu na jiné osoby

Ministerstvu Zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy V bylo dne 3.11.2010
doruéeno vyhodnoceni zavazkll privatizované jednotky Zemédélské stavby a pozemky
v k.. Janovice u KravaF a Litice u Blizevedel z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi, které
zpracoval RNDr. Miloslav Kudera, ENVIGEA, s.r.0., Janska 864/4, 460 01 Liberec.
Piedlozené vyhodnoceni bylo podepsano fesitelem.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy V, povazuje piedloZené
vyhodnoceni tykajici se uvedeného objektu Zemédélské stavby a pozemky v k.i. Janovice
u Kravaf a Litice u Blizevedel z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi dle § 6a zékona &islo
92/1992 Sb., kterym se méni a doplfiuje zakon &. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku
stitu na jiné osoby za

vérohodné a dostacujici.

Toto vyhodnoceni bylo vypracovano v souladu s metodickym pokynem
ministerstva pro spravu nirodniho majetku a jeho privatizaci a ministerstva Zivotniho
prostiedi s niZze uvedenym shrnutim:

L Privatizovanou jednotkou, kterd je v majetku stitu a ve spravé Pozemkového fondu
CR, je dle ptedloZeného ekologického auditu Zemédélské stavby a pozemky v k.i.
Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel zahrnujici kravin — zemédélska stavba na
p.&. 58/1 v k.. Litice a ddle ocelokolna — zemédélska stavba na p.¢. 69/1 a p.&.
69/4 v k.ii. Janovice u Kravar, kraj Liberecky.

1L Hodnoceni dodrZovani platnych pravnich ptedpisii na ochranu Zivotniho prostiedi
Auditorem nebylo zjidt€no, Ze by v minulosti dochédzelo k rozporim s platnou
legislativou.



III.  Vyéisleni Skod na Zivotnim prostiedi
Nebyly zde zjistény zadné zavaZné nedostatky ve vztahu k Zivotnimu prostiedi, které
by v minulosti vznikly v souvislosti s uZivanim objektu.

Zaveér

K pfedloZenému vyhodnoceni nemame Zadné pfipominky.

Vyjadfeni Ceské inspekee Zivotniho prostiedi ptikladame.

Otisk ufedniho razitka

\*&{__}‘_;
r

,}f V <
Ing. Milan Kubicek
feditel odboru vykonu statni spravy V

Pifloha: Vyjadteni CIZP OI Liberec &j. CIZP/S1/IPP/1014215.001/10/LTU ze dne 12.10.2010
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CESKA INSPEKCE

ZINVOTNITIC PROSTRFNI

Oblastni inspektorat Liberec

Trida 1. maje 858/26, 460 01 Liberec 1 I—' '—|
tel.: 485 340 711, fax: 485 340 712

I1C: 41 69 32 05, public@Ib.cizp.cz, www.cizp.cz

ENVIGEA, s.r.o.
Janska 864/4
460 01 Liberec

- |

Va3 dopis ze dne Nase znacka: Vyfizuje / linka: Misto a datum:
13.9.2010 CIZP/51/IPP1014215.001/10/LJU Hujerova /715 Liberec, dne 12.10.2010

Véc: Ekologicky audit ,Zemédélské stavby a pozemky v k.u. Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel”
okres Ceska Lipa ; stanovisko z hlediska ochrany Zivotniho prostredi

Ceské inspekci Zivotniho prostfedi, oblastnimu inspektoratu Liberec, bylo dne 13.9.2010 pfedlozeno
vyhodnoceni zavazkid podniku z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi pfi zpracovani privatizacniho projektu
(dale jen ,ekologicky audit’) pro vybranou privatizovanou jednotku ,Zemédélské stavby a pozemky v k.1.
Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel“ obec Kravare a Blizevedly, okres Ceska Lipa, kraj Liberecky, se
zadosti o vydani stanoviska k ekologickému auditu. Zhotovitelem ekologického auditu je spoleénost
ENVIGEA, s.r.o., Janska 864/4, 460 01 Liberec.

Udaje z ekologického auditu:

1) Ocelokolna Janovice (obec Kravare) .

je volné& stojicim objektem ve velkém uzavieném zemédélském aredlu; ostatni objekty aredlu jsou jiz
zprivatizovany. Hala byla a je vyuZivana jako sklad. Ocelokolna neni zdrojem zneéistovani vod, zdrojem
znec&iStovani ovzdusi, ani nebyly zjistény (skladovany v objektu &i v jeho okoli) odpady.

2) Kravin Litice (obec Blizevedly)

je volné stojicim zd&nym objektem v uzavieném zemédélském arealu; kravin je ve Spatném stavebné-
technickém stavu a neni jiz vice let vyuZivan k pivodnimu Ucelu. Kravin byl z hlediska znecistovani
ovzdusi malym zdrojem. V kraviné&, ani v jeho bezprostiednim okoli nejsou zbytky zemédélskych (hnuj,
kejda, moclvka, apod.) ani jinych odpadi z jeho provozu; u stajové kanalizace nebyla nalezena
akumulacni jimka.

Dle casti |l ekologického auditu nebyly zjiStény ani u jedné z privatizovanych jednotek zavazné
nedostatky v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, nejsou dokumentovany negativni viivy na Zivotni prostredni
souéasnym stavem, resp. vyuzivanim pfedmeétnych objektl (objekt kravina neni dlouhodobé provozovan).

Cast Il a IV ekologického auditu vyhodnocuje pfedmétnou privatizovanou jednotku &. 1 — Ocelokoina
Janovice jako bezproblémovou, jednotku €. 2 - Kravin Litice bez negativniho vlivu na Zivotni prostredi s tim,
Zze pokud by méla byt zprovoznéna k pivodnimu Géelu, bylo by nezbytné provéfit VH &ast objektu vé.
venkovnich pfisludnych zafizeni a realizovat Gpravu VH €asti do souladu s platnymi predpisy pro tato
zafizeni.

Dle konstatovani zpracovatele ekologického auditu nebyly u uvedenych privatizovanych jednotek
uloZzeny zadné financni sankce za ohroZeni nebo zneéistovani Zivotniho prostiedi provozem a uzivanim
privatizovanych nemovitosti, rovnéz nebyla uloZena opatieni za znec&itovani nebo poskozovani Zivotniho
prostiedi ani za vyuZivani pfirodnich zdrojl.



~J

Po seznameni s ekologickym auditem na 2 privatizované jednotky vydava CIZP Ol Liberec toto
stanovisko:

1. nebyly zjistény jiné skutecnosti, nez které jsou v ekologickém auditu uvedeny;

2. provéfenim u jednotlivych slozek ochrany Zivotniho prostredi na CIZP Ol Liberec, véetné archivnich
dokumentl, nebylo Zjisténo ulozeni financnich sankci za porudeni zakonnych norem na Useku
ochrany Zivotniho prostfedi v souvisliosti s uzivanim nemovitosti, uloZzeni napravnych opatieni, ani
evidovana stara ekologicka zatéz;

3. u objektu 2) — Kravin Litice se musi budouci uZivatel v kazdém pfipadé zabyvat vodohospodéafskou
casti objektu, at uz bude vyuzivan k jakémukoli ucelu. Kanalizace vnitini i venkovni musi spliovat
veskere podminky, stanovené legislativou i stavebné-technickymi pozadavky na tato zafizeni. Pred
opétovnym uvedenim zafizeni do provozu musi byt dokumentovano spinéni téchto podminek;

4. pfii bézném uZivani nemovitosti €. 1) — Ocelokolna Janovice dosavadnim zplsobem a pfi plnéni
zakladnich povinnosti vlastnika a provozovatele nemovitosti by tento objekt nemél predstavovat
zvySenou zatéZ pro zivotni prostfedi. U objektu € 2) - Kravin Litice by bylo toto naplnéno az po
splnéni prfedchozi podminky (bodu 3) tohoto vyjadieni.

Otisk razitka

Digitélné padepsal Hana Koldfova
DN: c=CZ, o=Ceska inspekce

H Zivotniho prostredi 1€ 41693205],

a n a ou=CIZP - Ol Liberec, ou=3070,
cn=Hana Kalifovi,
serialNumber=P170863,

K I Lo £ title=Reditelka ablastniho
O1adlrOVa mseweriw
Daturn: 20710.10.18 13:48:35
+02'00

Ing. Hana Kolarova
feditelka CIZP Ol Liberec

v.r.

Dale obdrzi: MZP CR, OVSS V, tf. 1. maje 858, 460 01 Liberec 1
Priloha : ekologicky audit
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Vytisk &. Z{z celkového poétu vytiskd 3
z toho 2 jsou uréeny pro zadavatele a
1 je uloZen v archivu znalce.

Znalecky posudek

028804/2023

o stanoveni cbvyklé ceny v misté a ase pozemku p&. 58/1 se stavbou kravina bez & p. a pozemku pé.
57/1 ve FC a o zjidténl ceny dle vyhlasky platné ke dni prohlidky nemovitosti. Tyto se nachézejl v okrese
Ceska Lipa, obci BliZevedly a katastrainim zemi Litice a jsou zapsany na LV 10002. Posouzeni je
provedeno podle stavu ke dni prohlidky pozemku, 1. k 24.5.2023.

Zadavatel posudku:

Ucel posudku:

Obor a odvétvi podani ZP:

Znalecky Gkol:

Ocenovaci predpis:

Oznacenl znaice, zpracovatele ZP:

Datum vypracovani ZP:

Ceska republika - Statni pozemkovy Gfad

Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,

Krajsky pozemkovy iifad pro Liberecky kraj

U Nisy 6a, 460 57 Liberec

ICO: 01312774,

DIC: CZ01312774

Objednavka ze dne 11.5.20123 ¢.j. SPU 191058/2023/Ky.

Pfevod majetku podie zakona ¢&. 92/1991 Sb., ve znéni
pozdé&jsich pledpisi. Pfevod bude realizovan formou piimého
prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli - ndjemci,
pfipadné formou vefejneé soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku.

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Stanoveni obvyklé ceny v mist& a ¢ase a stanoveni ceny
zjisténé dle vyhlasky platné ke dni prohlidky nemovitosti véetng
viech soutasti a piisludenstvi, pokud se na pozemku nachazi a
[sou v majetku vlastnika nemovitosti,

Z&kon 151/1997 Sb. v platném znéni, § 2 a v souladu s
mezinarodnimi ocefovacimi standardy I[VSC, zejména
standardem 1

Vyhladka &. 337/2022 Sh., kterou se méni vyhlaska

¢. 441/2013 Sb., (8inna od 1.1.2023

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

6.6.2023

Posudek obsahuje 23 stran(y) textu a 29 stran(y) pfiloh. Posledni strana s doloZkou je 52.
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Zadani znaleckého posudku:

Ukolem znalce je stanoveni obvykié ceny pozemku pé. 58/1 se zem&d&lskou stavbou {(kravin) a pozemku
ve FC p¢. 57/1 jako celek. Nemovitosti se nachézi v okrese Ceska Lipa, obci Blizevedly a katastrainim
uzemi Litice. Obvyklou cenu uréit zplsobem podle z&kona &. 151/1997 Sb., a vyhladky & 441/2013 Sb.,
v platném znéni podle stavu ke dni prohlidky, to je 24.5.2023 a ocenéni vye uvedenych nemovitosti
podie vyhladky platné ke dni 24.5.2023, kterou Je vyhlaska &. 337/2022 Sb., kterou se m&ni vyhlaska &.
441/2013 Sb., Gginna od 1.1.2023. Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Cenu urtit pro jednotlivé souédsti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc samostatné véetnd
zaokrouhleni, a to pro evidenéni a&ely zadavatele,

Podkiady, které byly poskytnuty objednavatelem, jsou vedeny u jednotlivych specifikovanych podkladi
tohoto posudku.

Zadavatel nesdélil znalci 2adné dal$i skuteénosti kromé podkladi uvedenych v podkladech tohoto
posudku.

Prilohy:

Vypis z katastru nemovitosti 2 str. {23-24)
Kopie katastralni mapy a orto mapa 2 str. (25-26)
Mapa &ir&ich vztahi ze soutasnosti 1 str. (27)
Mapa UPD s legendou 2 str. (28-29)
HBindex Hypote&ni banky 1 str. (30)
Najemni smlouva ve smyslu dodatku &. 4. 12 str. (3142)
Vyjadieni MF ze dne 23.3.2020 2 sir. (4344)
Index trhu, omezeni a polohy 2 str. (45-46)
Uprava cen porost( 2 str. (47-48)
Objednavka ze dne 11.5.20123 &j. SPU 191058/2023/Ky 3 sfr. (49-51)
Prohlidka a zamé&#eni: Byly provedeny na mist& dne 24.5.2023 za uéasti jednatele najemce.

Pouzité podklady, pfedpisy, vyhlagky a normy:

Znalec pfi vybéru vychazel ze zadani znaleckého posudku. Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je
rozhodujicl zastavéna plocha posuzované stavby a zastavéna plocha realizovanych prodeill
zemédélskych staveb v okoli posuzované nemovitosti, umistdni nemovitosti v rdmci obce, ostatni viivy
(napfiklad vlastnictvl), konstruk&ni provedeni, stavebné technicky stav, vy3ka (kapacita stavby)
prisludenstvi, velikost a zplisob mozného vyuZiti pozemki ve FC, piipadné z4t&Ze na pozemcich. Dal&imi
rozhodujicimi podklady jsou realizované prodeje v misté a &ase, které znalec ziskal prostiednictvim
programu NemoKalk z databdze Ceského (fadu zeméméfického a katastrainiho. Pfehled pouzitych
podkladi a jejich ziskani je uveden niZe.

a) Predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni
« Zakon & 254/2019 Sb. Zakon o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych (stavech v

aktuainim znéni

Vyhlaska &. 503/2020 Sb. VyhiaZka o vykonu znalecké &innosti v aktualnfm znéni

Zakon €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, vée aktualnim znéni ke dni ocendni, t]. k 24.5.2023,

Vyhlaska &. 337/2022 Sb., kterou se ménf vyhlaska &. 441/2013 Sb., (&inn4 od 1.1.2023 -

Zakon 183/2006 Sb. (zakon o Ozemnim plénovani a stavebnim fadu) v&etné pfislusnych

provadécich vyhlasek.

Zakon 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

» Zakon €.256/2013 Sb. (katastralni zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpisi vietn& prislusnych
provadécich vyhlasek

= Mezinarodni ocenovaci standardy IVSC (The Internacional Valuation Standards Committse), s
plihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani na zaklad trzni hodnoty) - (viastni podkiady znalce)

b} Zhotovené Katastralnim ufadem: : -
» Informace z katastru nemovitosti pro k.. Litice (&. 685291) v obci Blizevedly(&. 561410).
+» Kopie katastrainich map
¢ Kopie kupnich smiuv pro ovéfenl cenové informace o realizovanych prodejich z placeného
Déalkového pfistupu Katastru nemovitosti

Ing. Zdenék Tomidek, Udolini 422120, 480 14 Liberec



c¢) Dodané zadavatelem posudku:
» Vypis z katastru nemovitosti ze dne 17.4.2023
« Najemni smlouva
¢ Objednavka ze dne 11.5.20123 &.j. SPU 191058/2023/Ky
¢ Vyklad Ministerstva spravedinosti ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.

d) Zaji$téné znalcem:
» Informace z Uzemniho planu obce BliZzevedly hitps://www.obecblizevedly.cz/obec/uzemni-plan/

¢ Informace z Regionalniho informagniho systému RIS hitps:/fwww.risy.cz/cs/

¢ webovée stranky obce hitps://iwww.blizevedly.cz

= Informace o realizovanych prodejich z vefejného nahliZen( Katastru nemovitosti

e Informace o realizovanych prodejich z Katastru nemovitosti, zpracovanych programem
NEMOKALK

« Teorie ocefovani nemovitost! (autor Ing. Albert Bradag)

* Cenové informace k realizovanym prodejlim z cuzk v&etn& kupnlich smiuv

+» HB index Hypote&ni banky

e) Informace a tdaje sdélené vlastniky ocefiované nemovité véci:
« viz podklady zadavatele posudku

f) Skute&nosti a vyméry zji$t&né na misté, zejména:
* Zjisténé skuteCnosti na mist® dne 24.5.2023 za piitomnosti ndjemce nemovitosti

g) Vy&et podkladi, u kterych jsem nemoh| ovéfit vérchodnost zdroje dat vietné zdivodnéni:
= nebyly zjist&ny

Viastnické a eviden&ni Gdaje: {viz pfiloha)

List viastnictvi: 10002

Okres: Ceska Lipa

Obec: Blizevedly

Katastralni tzemi: Litice

Mastnik: Ceska republika

Prislusnost hospodafit s majetkem stétu: Statnl pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a
130 00 Praha - Zizkov
1CO: 01312774
DIE: CZ01312774

Omezeni vlastnickych prav: bez omezeni

Jiné zapisy: bez omezeni

Nalez, popis pfedmétu znaleckého posudku:

Ocenované nemovitosti jsou pozemek p&. 58/1 zhodnoceny zemédéiskou stavbou kravina bez &p. a
pozemek p¢. 57/1 ve FC vgetné dalSich soudasti a pfisludenstvi. Nemovitost se nachazi v okrese Ceska
Lipa, obci BliZzevedly a katastrainim uzemi Litice. Je piistupna ze slepé komunikace vedouc! k
ocenovanému zemédélskému objektu, kterd se napojuje na siinici prochazejici samostatnou &asti obce
Blizevedly, kterou jsou Litice. Pfesné umist&ni je zfejmé z pfilozené dokumentace. Podle katastru
nemovitosti se jedna o zastavénou plochu se zemé&dé&iskou stavbou a pozemek ve FC. Podle uzemniho
planu obce BliZevedly se nemovitosti nachdzi v plochach VS — plochy pro smiSenou vyrobu a skladovani
(viz pfiloha). Podle informace zastupce najemce a skutednosti nenl stavba ke dni prohlidky uZivana.
Pozemek pé. 57/1 tvoii pifstup k sousednl stavbé na pozemku p&. 57/2.

Okolni zastavbu tvofi rodinné domy a rekreadnl chalupy. Ptijezdovd komunikace je vefejna v majetku
obce. Nemovitosti jsou napajitelné pouze na rozvody NN. ;

Ing. Zdenék Tomidek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pozemek pE. 5§81, zemédélska stavba bez €.p. , kravin

Jedna se o halovy objekt nepravidelného pidorysu o 2 traktech, kterd se pouZivala pro chov krav a
pozdéji ke skladovanl. Byla postavena odhadem cca v roce 1970. V souasnosti se neuiva a je zna&na
zdevastovana. Stavba je samostatné stojici, pfizemni, nepodsklepena. Konstrukénd se jednd o
kombinaci Zelezobetonového skeletu s obvodovym zdivem a dal§imi zd&nymi konstrukcemi. Konstrukce
stfechy je sedlova, krov dievény, s krytinou z palenych tasek. Okna jsou jednoduché, nékteré okenni
otvory jsou zazdéne, podiahy jsou hrubé betonové nebo z cihelné dlaZby. V pfistavku se nachazi zbytky
socidlniho zazeml(. Vrata jsou sviakova. Vytapéni, schody, a dal$l konstrukce a vybaveni chybl. Na
pozemcich se plvodné nachazely venkovni Gpravy, které dnes jiz neslouzi svému Ulelu - jimky,
kanalizace, mistni vodovod, zpevnéné plochy. Déle se na pozemku nachazi naletové porosty. V misté je
moznost napojeni pouze na sité elektro. Konstruk&ni provedeni a stav nemovitosti je zfejmy z nasleduijic
fotodokumentace.

Ing. Zden&k Tomigek, Udalini 422/20, 460 14 Liberes



Pozemek pé&. 57/1, pozemek ostatni plocha

Jedna se o pozemek, ktery tvoff funkEni celek s pozemkem 58/1 se zemédéiskou stavbou. Pes pozemek
pE. 57/1 je zarovefi pfistup na pozemek p&. 58/1 a na pozemek pé. 57/2 s dalsi zemé&délskou stavbou
jiného vlastnika. Na pozemku se nachézi naletové porosty.

Blizevedly jsou obec v okrese Cesk4 Lipa, tfinact kilometri jihozapadn& od Ceské Lipy. V celé obci, kterd
zahrnuje jesté vsi Skalka, Litice a Hvézda a osadu Vihost' Zije podle poslednich statistickych udajii 605
obyvatel. Je zde matefska skola, obchod se zakladnim sertimentem, ordinace praktického lékaie, obecni
ufad, restaurace a sportovisté,

Ing. Zdenék Tomitek, Udolni 422720, 460 14 Liberec
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Analyza trhu:

Pro stanoveni obvykié ceny zemédélské stavby na pozemku pé. 58/1 a pozemku pé&. 57/1 je
pouzita jako jediné moZnd porovnavaci metoda s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti. Lze
konstatovat, ze poptavka po zemé&délskych objektech, zejména byvalych je vyrazné niz8i neZ nabidka.
Jako jeding mozZné pouZitelné vzorky pro tuto metodu jsem pouzil realizované prodeje zemédélskych
staveb v $irSim okoli za obdobi 2021-2023.

Pozitiva nemovitosti: - optimaini umisténi
- dostateZné vyméra pozemkl ve FC

Negativa nemovitosti: - stavba vykazuje zvy$ené opotrebeni
- nema 2adné pfisiudenstvi
- neni napojend na zadné IS

Data realizovanych prodejl zemédélskych staveb byla pofizena pomoci softwaru Nemokalk,
ktery sofistkované filtruje cenové (daje z placeného pfistupu Katastru nemovitosti. Tato data ize
postupn& ze zékladniho segmentu trhu odfiltrovat do podsegmentu trhu, co nejbliZe odpovidaci
ocefiovane nemovité véci. V daném pfipadé byly realizované prodeje pro stanoveni obvykié ceny kravina
vybirany vzhledem k nedostatku realizovanych prodejii pomoci aplikace NemoKalk v nékolika krocich.
Nejdfive byly vybrany realizované prodeje zastavénych pozemk( v okruhu 20 km v obcich s poZtem
obyvatel do 5000 za obdobi 2021-2023. Tato mnoZina predstavuje 1 825 realizovanych prodejl. Dale
byly z této mnoZiny filtrovany zemédélské stavby. Toto mnoZina pfedstavuje 119 realizovanych prodej.
Viybér pouzitelnych prodejl jako perovndvacich vzorki byl provadén sestupné od prohiidky posuzované
nemovitosti.

Piitom byly vyfazeny nésledujici vzorky realizovanych prodejl:

- zemédelské stavby s rodinnymi domy a budovami pro bydleni: V-1004/2023-502, 1672/2023-506,
8590/2022-501,  8576/2022-501,  7244/2022-501,  7840/2022-206, 10953/2022-506,
10636/2022-506,  6643/2022-501,  4984/2022-501,  4056/2022-501, 6614/2022-506,
5127/2022-508, 4893/2022-5086, 4440/2022-506,  2752/2022-501, 2823/2022-506,
2083/2022-508, 330/2022-501, 786/2022-506, 316/2022-501, 6779/2021-502, 13243/2021-506,
12647/2021-506,  9390/2021-501,  5915/2021-502,  8941/2021-501,  6837/2021-501,
9659/2021-506,  9470/2021-5086, 6992/2021-501, 6704/2022-501,  8359/2021-506,
8327/2021-508, 8294/2021-506, 6380/2021-501, 7554/2021-506, 6258/2021-206, 58482021-506,
5512-2021-5086, 5146/2021-508,

- zemédélska stavba na pozemku jiného viastnika: V-82/2023-506, 2998/2022-506,
8147/2021-501, 7588/2021-501, 8516/2021-5086,

- neobvyklé nizka cena: V-5637/2022-502, 5452/2022-501

- Jiné vyuZiti (administrativa): V-910/2023-506, 6295/2022-501, 5043/2021-502, 7429/2021-501,

- jiné vyu2it] (pramysi): V-5598/2022-502, 7990/2022-501,

- plvodni zemédélskd stavby prestavéna na bydleni nebo rekreaci: V-3749/2022-510,
2011/2022-501,  1700/2022-502, 1237/2022-5086, 11927/2021-506,  5300/2021-502,
8711/2021-506, 8750/2021-506, 5280/2021-501,

- pouze pozemek pod stavbou; V-5414/2022-501,

- zbofenidté&: V-9809/2022-506, 6938/2022-506, V-3047/2022-506,

Nakonec byly pouZity jako vzorky 4 realizované prodeje podabnych nemovitosti podle vnéjiiho
vzhledu. Pomoci vySe uvedené aplikace a porovnanim s aplikace cuzk a Uzemnim planem byly vzorky
vybrany. Stardi prodeje jsou upravovany podle HBindexu Hypote&nl banky pro rodinné domy, pozemky a

jednotky. U t&chto indextl se jedna o celorepublikovy Udaj, to je ve velkych méstech | malych lokalitach.
Vzhledem k tomu, e posuzované vzorky se li§ bez ohledu na dobu jejich realizace, |ze pfedpokladat u
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téchto staveb mirny narlst cen v poslednich letech. Pfi pouZiti HB indexu pro rodinné domy je pro ceny
zemed&lskych staveb zjistény HBindex upraven koeficientem 0.10.

Posudek:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ve 2 cenovych urovnich celkem ve 2 oddilech znaleckého
posudku.

Oddil A:

Je provedeno posouzeni obvyklé ceny zemédélské stavby porovnavacim zplsobem s
realizovanymi prodeji podobnych zeméd&iskych staveb v &irSim okoll v&etné pozemku spoledné
uzivaného pé&. 57/1.

Pro porovnani zemédgiskych staveb byly pouzity cenotvorné faktory: pfistup, ostatni viivy,
poloha, konstrukéni provedeni, stavebn& technicky stav, kapacita stavby (vySkové porovnani),
prislusenstv, velikost pozemk({ ve funkénim celku, pfipadné zaté2e. Jako porovnavacl velidina je pouZita
zastav&na plocha. U posuzované nemovitosti je zastayéna plocha stanovena na zaklade zaméfeni ve
vy§i 954 m2. U realizovanych prodejl je zastavéna plocha vzork( stanovena na zakladé tdajd v
i-katastru. Konstruk&ni provedeni a stavebné technicky stav jsou posouzeny na zakladé vnéjsiho vzhledu
podle orto-foto map a foto z map seznam.cz.

Kupni smlouvy k realizovanym prodejlim jsou archivovany v databazi znalce.

Obvykla cena pro Glely tohoto posudku se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobneho majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénl. Pitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, Do jejl vy3e se nepromitaji viivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pom&rll prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimofadnou
okolnosti se rozumi napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich i jinyeh
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvia$tni hodnota pfikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urti se porovnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trZni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni Ize
predpokladat pii prodejich podobnych nemovitosti a majetkl v misté a &ase obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezdvislé transakci s oboustrannou informovanosti a ber
donuceni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu viiv, aviak do jeji vyie se
nepromitaji vlivy osobnich pomérl prodévajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.

V daném pfipadé je provedeno posouzen! obvyklé ceny v misté a ¢ase zemé&délskych objekti v
&ir§im okoli-

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalo?ena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak obvyklou cenu a trzni hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i
obvyklou cenu a trZni hednotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavacl pouzita, musi byt uvedeny v optiméinim éasovém horizontu, ne
delsim neZ Sesti mésici. V opa¢ném pfipadé je potfeba cenu korigovat obéma smeéry dle vyvoje trhu.
Porovnani musl byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavana plocha,
velikost pozemku atd.) tak i z pohledu vybranych porovnavacich faktory.

Porovnavacl metoda dava nejpfesnéj$i obraz o skutené realizovateinych cenéach. Nevyhodou je
neustdlé zastaravan| informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databdze. Tato skutednost
vyZzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odli$it kvalitu a tedy i viiv jednotlivych parametrti na
cenu. Velky viiv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prub&hu prodeje.

Ukolem je provést dokonalou analyzu vdech cenotvornych faktorli pro odvozeni vysledné trni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti pokud moZno stejného charakteru.

V daném pfipadé se jedna o porovnani cen zemé&délskych objektd v &ir3im okoli kolem
posuzované nemovitosti.
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Oddil B
Vyhléska €. 337/2022 Sb., kterou se méni vyhlagka & 441/2013 Sb., G&inna od 1.1.2023.

Zemédelska stavba halového typu — kravin je pronajaté podle najemni smiouvy, ktera je piilohou tohoto
posudku. V souladu s doporuéenim Ministerstva financi ze dne 23.3.2020 se znalec pokousel o zajisténl
najemnich smiuv na zemédélské objekty a aredly. Tyto listiny nejsou vefejn& dostupné. Nepodaiilo se
Zajistit nezavislé najemni smiouvy vokofi dané nemovitosti pro posouzeni obvyklosti sjednaného
najemného. Proto je ocenéni zem&dsiské stavby provedeno nakladovym zpGsobem v souladu s § 3,
odstavec 2, podle § 12. Charakterem se jedna o halovy objekt v souladu s § 12, odstavec 1. Porosty jsou
ocenény podle § 46. Jedna se o neofetfované porosty pfestarlé s poskozenim, vétSinou vzniklé
pfirozenym zplsobem.

V zavéru posudku je provedeno pouze pro uéetni Uely rozdéleni ceny obvyklé v poméru cen

zjisténych na jednotlivé pozemky a stavbu kravina. Rezidualni metoda, ktera se pougiva v ramci
rozdéleni cen v pFipadé developerskych projekti, vychazi z obdobného postupu.

Oddil “A. Cena obvykla posuzovanych nemovitosti "

Seznam ocenénych poloZek

A01. Pozemek p&.58/1 se stavbou kravina a p&. 57/1 - porovnavaci metoda

A.01. Pozemek pé.58/1 se stavbou kravina a pé. 57/1 - porovnavaci metoda

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky”. Obwykla cena
nemovitosti, propoftena dle konkrétniho vzorku, se spodita podle vzorce

Hy=Cu xKy/ Viz X Ve / Ky,
kde
H, obvykla cena podie vzorku,
Ci  cenavzorku,
Ky koeficient Gpravy na redlnou cenu,
V..  vyméra vzorku,
Viem vYMéra acefiované nemovitosti,
Kp cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba kravin

Konstrukce cihlova

Stav zdevastovany

Viastnictvi pravnicka osoba

Vyméry a dispozice

Paodiazi vyméry zastavéna plochg
[m?]

1. NP 954.00

Zastav&na plocha celkem 854.00 m’

Pozemky

Pol. pozemek vymera

gislo [m?]

1 pé. 58/1 1756

2 pt. 571 4 391

Celkem 6147
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Vzorek V-2625/2022

Jedna se o realizovany prodej zeme&delske stavby v katastralnim uzemi Kravafe s pfistupem z obecni
cesty, ktera se napojuje na ulici Ust&ckou. Prodej byl sjednan 1.4.2022.

Realizovana cena 1 900 000.00 K&

Ky =1.01 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédeélska stavba

Konstrukce zdéna

Stav udrzovana

Vlastnictvi fyzické osoba

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 486.00 m°

Pozemky

Pol. pozemek vyméra

gislo [m?]

1 soubor pozemkd 3024

Celkem 3024

Cenotvorné faktory o -

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucdet koef,
fakioru [%1”  skupiny[%] K

1 Pfistup 0

2 Ostatni viivy 0 0

1 Paloha nemovitosti +4 +4

Nemovitosti vzorku ma lep$i polohu. Kravafe maji 789 obyvatel

3 Konstruk&ni provedeni 0

3 Stavebné technicky stav +30

Stavebné technicky stav nemovitostl vzorku je lep$i. Nemovitost vzorku je uZivana.

3 Kapacitni moZnosti stavby 0 +30

4 Viiv piislusenstvi +18

Nemovitost vzorku ma funkénl pfisludenstvi. Posuzovana stavba neni napojend a v soudasnosti
napojitelna na IS.

4 Vyméra pozemkD -24 -6
Posuzovana nemovitost ma v&tsi celkovou vyuZitelnou vyméru pozemki spole&n@ uZivanych.
5 Zatéze 0 0
Ki=1.04x1.00x1.30x0.94 x1.00 = 1.27088

7 v ramci daného faktoru oznaduje kladnd hodnota vyss kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitosti,
zaporna hodnota niZz8i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitost

H, = 1 900 000.00 K& x 1.01 / 486.00 m? x 954,00 m?/ 1.27088 = 2 964 030.00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek V-3290/2022

Jedna se o realizovany prodej zemédélskych staveb v katastrainim Gzemi Chlum u Dubé s pfistupem z
mistni vefejné komunikace. Prodej byl sjednan 9.5.2022,

Realizovana cena 1 600 000.00 K&

Ky=1.01 koeficient dpravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédélské stavby

Konstrukce cihlova

Stav mirné udrZovany

Viastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 486.00 m

Pozemky

Pal. pozemek vymeéra

gislo [m?

1 soubor pozemkil 4173

Celkem 4173

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny (%] K,

1 Pfistup 0]

2 Ostatni viivy 0 0

1 Poloha nemovitosti 0 0

3 Konstrukéni provedent 0

3 Stavebné technicky stav +12

Stavebné technicky stav nemovitosti vzorku je lepsi.

3 Kapacitni moZnosti stavby 0 +12

~ Vilv pfislusenstvi +14

Nemovitost vzorku ma funkéni pfisluSenstvi. Posuzovana stavba nenl napojend a v soutasnosti
napojitelna na IS.

4 Vymeéra pozemki -18 -4
Posuzovana nemovitost ma vetdi celkovou vyuZitelnou viméru pozemki spoledné uzivanych.
5 Zatéze 0 0
Ke=1.00x1.00x1.12x0.96x 1.00 = 1.0752

7 v rdmei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vySSi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niZ§i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 600 000.00 K& x 1.01/ 486.00 m” x 954.00 m*/ 1.0752 = 2 950 287,00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek V-4802/2021

Jedna se o realizovany prodej zemédélské stavby v katastrainim Gzemi Skalka u Blizevedel s pfistupem
pies pozemky jinych viastniki z hlavni silnice prochazejici touto samestatnou &&sti obce Blizevedly
Prodej byl sjednan 3.5.2021.

Realizovana cena 2 600 000.00 K&
Ky=1.02 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédélskeé stavby

Konstrukce cihlova

Stav udrzovana

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

Zastavéna plocha 507.00 m*

Pozemky

Pol. pozemek vyméra

gislo __m*

1 soubor pozemk( 5 200

Celkemn 5 200

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” _ skupiny [%] K

1 Piistup 0

2 Ostatni viivy 0 0

1 Poloha nemovitosti 0 0

3 Konstruké&ni provedeni 0

3 Stavebné technicky stav +30

Stavebné technicky stav nemovitosti vzorku je lepsi. Nemovitost vzorku je uzivana.

3 Kapacitni moZnosti stavby 0 +30

4 Vliv pfislugenstvi +14

Nemovitost vzorku ma funkéni piisluSenstvi. Posuzovana stavba nenf napojend a v soutasnosti
napojitelné na IS.

4 Vyméra pozermnkl -10 +4
Posuzovana nemovitost mé v&ts[ celkovou vyuZitelnou vyméru pozemki spoledné uzivanych.
5 Zatéze 0 0
Ki=1.00x1.00x1.30x1.04x1.00= 1.352

7 v rémei daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssl kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niZ&i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 2 600 000.00 K& x 1,02 / 507.00 m? x 954.00 m?/ 1.352 = 2 690 942.00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek V-7092/2021

Jedna se o realizovany prodej zemédélskych staveb v katastrainim tzemi Zdirec v Podbezd&zi s
pfistupem z mistni vefejné komunikace. Prodej byl sjednan 11.6.2021.

Realizovand cena 3 250 000.00 K&

Ke=1.02 koeficient Upravy na redinou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédélské stavby

Konstrukce cihlova

Stav udriovana

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 1021.00 m*

Pozemky

Pol. pozemek vymera

gislo [m*__

1 soubor pozemk( 8 751

Celkem 8 751

Cenotvorné faktory

Skup. cenatvorny faklor hodnota soudet koef.
fakioru [%]”  skupiny [%] Ki__

1 Pfistup 0

2 Ostatnl vlivy 0 0

1 Poloha nemovitosti 0 0

3 Konstruk&ni provedeni 0

3 Stavebné& technicky stav +27

Stavebne technicky stav nemovitosti vzorku je lep$l. Nemovitost vzorku je uzivana.

3 Kapacitni moznosti stavby 0 +27

4 Vliv piisludenstvi +14

Nemovilost vzorku ma funk&nl pfisluienstvi. Posuzovand stavba neni napojena a v soulasnosti
napaojitelna na iS.

4 Vyméra pozemki +15 +29
Posuzovana nemovitost ma mensi vymeéru pozemku.

S Zatéze 0 0
Ki=100x1.00x1.27x1.29x1.00 = 1.6383

" vrémcei daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3§i kvalitu vzorku oproti ocefiovan& nemovitost,
zaporné hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitost

H, = 3 250 000.00 K& x 1.02 / 1 021.00 m* x 954.00 m? / 1.6383 = 1 890 657.00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Zavér stanoveni obvyklé ceny:

Vzorek V-2625/2022 2 964 030.00 Ke
Vzorek V-3280/2022 2 950 287.00 K&
Vzorek V-4802/2021 3 690 942.00 K&
Vzorek V-7082/2021 1 880 657.00 K&
Priimé&r hodnot 2873979.00 K&

Odivodnéni a zavér:

Pfed samotnym zavérem a odpovédi na znalecké otdzky byla provedena zpétnd kontrola vybranych
vzorkd. Vybér vzorki byl proveden s dostate¢nou urtitosti. Vybér dat realizovanych prodejl, véetnad
setfidani, vylouteni nevhodnych vzorkl a kone€né zpracovani dat pomocl porovnavaci metody pfimé byl
proveden transparentnim zplsobem, umoZfiujicim opakovani postupu. Rovné2 jsem proved! zpétnou
kontrolu vhodnosti pouZité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani i s pouzitymi
vzorky je také ovéfitelna.

Pouzité cenotvorné faktory, vyjadfujici odlidnost vzorki od ocefiované nemovité véci vystihuji stav
posuzovane nemovitosti, ktery je popsan v nalezu. Je nutné konstatovat, *e velky viiv pfi parovnani ma
velikost posuzované nemovitosti, kierd za&rover vystihuje potencial vyuZiti posuzované nemovitosti.
Umist&nim vzork i jejich posouzeni je provedeno vySe. Znalec je pfesv&déen o vhodnosti vibéru vzorki.
Znovu jsem piekontroloval matematickou spravnost vypoctu z hlediska jak jejich pouZiti a Gplnosti.

Pro kontrofu vérohodnosti pouZitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorkil nasledné ovéfeny z nabyvacich tituli Sbirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této &asti
piné prezkoumatelny jak z hlediska pouzZitych dat, tak z hlediska pouZitého porovnavaciho pfistupu.

Byly pouZity 4 vzorky realizovanych prodejd v Sir§8im okoli za obdobi 2021-2022. Realizované prodeje
jsou prebirany z databaze cuzk. PouZité vzorky byly posouzeny vyse uvedenymi faktory s posuzovanou
nemovitostl. U faktord, které znalec poutil, je proveden diivod Upravy pouZitého cenotvoméha faktoru. U
cenotvornych faktorii s nulou je uvaZovano, 2e jsou vzorek a posuzovany pozemek stejné kvality.

Na zakiad® vySe uvedenych vzorki realizovanych prodejll zemédéiskych staveb v dané Iokalité pro
zZjisténi obvyklé ceny v misté a Case pozemku p&. 58/1 s kravinem pozemkem pé. 57/1 ve FC vietné
viech soutastl a pfislufenstvi vychazl obvykla cena po Upravé porovnavacimi faktory s mirou
spolehlivosti zjisténych Udajl v rozmezi od 1 890 657,00 do 3 690 942 K&.

Znalcem je po zvéZeni vSech okolnosti stanovena obvykla cena nemovitosti ve vySi 2 873 980,00 K&.

Znalec povaZuje stanovenou cenu za spravnou. Nebyly shledany skute&nosti, kieré by snizovaly jeho
pfesnost.
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Rekapitulace za oddil "A. Cena obvykla posuzovanych nemovitosti ”
A.01, Pozemek pc.58/1 se stavbou kravina a p&. 57/1 - porovnavaci metoda 2 873 980.00 K&

Celkem 2873 980.00 K&

Obvyklé cena je stanovena ve vySi

2 873 980.00 K¢

slovy:
dvamilionyosmsetsedmdesattritisicedevétsetosmdesat Ké
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Oddil "B. Cena zji$téna ocenovanych nemovitosti”
POSTUP pfi ocenéni cenou zjisténou .

a} PoZadavek dle ocefiovaciho pfedpisu:
Zakon &. 151/1987 Sb. Zakon o ocefiovani majetku a 0 zméné ndkterych zdkond (z&kon o ocefiovani majetku)
§2)

(7) Cena urtend podie tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofidna cena nebo trZni hodnota, je cena zjisténa,
Zakon je provadén piedpisem

Vyhlaska £.488/2020 Sb., kterou se méni vyhlagka &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ccefiovani majetku
(ocefiovact vyhlagka), ve znéni pozdéjSich pledpis.

Za zminku stoji zejména § 1c

(1) Spolu s uréenim obvykl& ceny nemovité véci nebo jeji trZni hodnoty se uréi i cena zji&téna. Pfipadné rozdily v
ocenénl je tfeba naleZité odavodnit.

b} Obecny popis zvoleného ocerfovaciho postupu:

Oproti postupu ureni ceny obvykié nebo trZni hodnoty je urieni ceny zjiitdné strikiné formallzované provadéci
vyhiaskou, které jsou viisinou vydavény na Easové obdobi, vét&inou 1 rok od 1.ledna,

Nékdy se hovorové fika cen& zjisténé "Ofednl nebo administrativni ocenéni”. Stat si zde v cenach v&tdinou hlida
vlastni, vétinou fiskalni nebo jiné zajmy, coZ nemusi korespondovat se skutednou situaci pfislusného segmentu frhu
v ocefiované lokalité. U staveb je mimo bytovych i nebytovych jednotek zakladni jednotkovou mirou obestavény
prostor (1 m?), které trh s nemovitymi vécmi prakticky nezna (zde se pouZivaji m? - uZitn4, podiahova, zastavéna
plocha apod.). Ceny za jednotky jsou pevné dané (u nakladového i porovnavacihe zpisobu, upravované pfesnd
danymi vypotty a veliéinami v tabulkéch), vynosovy zplisob ocendni je pouze ve verzi kombinace nakladového a
vynosového zplsobu. V posudku jsou vedkeré vypocty ceny zjist&né zdlvodnény vzorci a odkazem na pfisluiné §
ocefiovaci vyhlasky. Vysledkem je pfesnd hodnota se zaokrouhlenim na 10 K2, kterd se milZze, ale vétginou nebliZi
obvyklé cené nebo tréni hodnoté.

Pozadavek na znaice, aby dle § fc ndlezité zddvodnil pfipadné rozdily v ocenéni je tedy zcela nerediny.
Znalec nevi, prot jsou jednotkové ceny (pozemkd(, staveb, jednotek, kapitaliza&ni miry atd.) v provadéci vyhlasce v té
konkrétni vysi pouZity. Nevi, odkud vzal tviirce vyhlasky jednotkové ceny pozemki a staveb pro porovnavaci zpisob.
kdyZ od konce roku 2019 nejsou k dispozicl znalecké posudky pro dafi z nabyti a v kupnich smlouvach vyméry
staveb nejsou.

Cena obvyhkid a trfnf hodnota maji spoletného jmenovatele. Zjednodugené - za kolik by se ocefiovand nemovita
véc dala ¥ daném Case zpenéizit na trhu?

Cena zjisténé odpovida na otazku, jaka cena nemovité vici dle piesné danyeh kritérii vyhlasky se zaokrouhlenim na
10 K&?

Zdivodnit cenovy rozdil v obou typech hodnot Ize tedy pouze v obecné roviné konstatovanim, ze kazda vyjadfuje jiny
ucel a kazda se pocitad jinym zplsobem. U ceny obvyklé a trZni hodnoly musi znalec vstupni hodnoty prokdzat a
zdlvodnit, u ceny zjisténé jsou vstupy a algoritmy pevné dané vyhlagkou s minimaini mo2nosti ovlivnéni znalcem.
Yipolty pro uréeni ceny zjisténé jsou souéast! nasledujiciho Prehledy ocefiovaného majetky.

Pro dalsi vypoély cenou zjidténou je pouZita nasledujici tabulka zékladnich sen stavebniho pozemku pro dané k.G.

Zakladni cena stavebniho pozemku
Nevyjmenované obce:

Zakladni cena slavebniho pozemku nevyjmenované obci je uréena podie vzorce:
ZC=ZCvx Q1 x Q2% 03 = 04 x 05 x O6

kde
ZC zakladni cena stavebniho poremku v K& za m?,
ZCv zakladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovaného okresu, ve kierém se obec nachazi

O1-06 hodnoty kvalitativnihc pasma znaku obce, ve kieré se stavebni pozemek nachdzi

Obec Blifevedly , zakladni cena stavebnich pozemki! je uréena podle okresu Ceska Lipa: ZCv = 943 K&/m?*
01 Velikost obce

. 501-1000 0.65
02 Hospodafsko-spravni vyznam obce

IV. Ostatni obce 0.60
03 Polcha obee

VI. ¥V ostatnich pilpadech 0.80
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O4 Technicka infrastrukiura v obgi (vodovod, eTekti'ina, plyn, kanalizace)
Il.  Efektfina, vodovod a kanalizace, nebc kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0.85
05 Dopravni obslunost. obce (mestské autobusova a Zelezniéni doprava}

. _Zelezniéni zastévka, nebo autobusova zastavka 0.90
06 Obéanska vybavenost v obci
IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo skola) 0.90

Zékladni cena stavebniho pozemku v nevyjmanované obci Blizevedly je 203 K&im? .

Prehled oceriovaného majetku

Vypoéetni postupy v pfehledu ocefiovaného majetku pouivaji i ostatni metodiky ocenéni.

Cislo Katastr LV Druh Vyméra

5711 Litice 10002 osiat.pl. 4 391 m?
5811 Litice 10002 2ast. pl. 1756 m?
Celkem: 6147 m?

Pozemek &islo 57/1 o vyméie 4 391 m?

Informace o pozemku:

Cislo: 5711

Zplsoby vyuZiti.  manipulaéni plocha
Kalastr: Litice

List viastnictvi: 10002

Obec: Blizevedly

Okres; Ceska Lipa

B.01. Pozemek pd. 58/1 se stavbou kravina a

Skupine; pozemek pt. 57/1 ve FC
Vyméra: 4391 m?

GPS: 50°36'49.207"N, 14°26'10.764"E
Druh pozemku: ostainf plocha

Zemédé&lska

kultura: Ne:

Stavebni

parceia; Ne

Pozemek je acenény jako stavebni pozemek.

Vypodet ceny stavebniha pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemki podie §4 odst. 1):
| - index cenového porovnani

IT ...Index trhu €96 (Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index triw &.1.)

IO ... index smezujicich viivll 0.99 (Tabulka je uvedena v piiloze jako Index omezeni &.1. )
P ... index polohy 0.3 (Tabulka fe uvedena v piiloze jako Index poichy é.1. )
I=IT%x10x[P=096=099 x0.3=0.285

Cena podle okresu Ceska Lipa: 943 K&/m?, upravena cena: 203 Ké&/m?
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ZC = 203,00 Ké&/m?

ZCU - zakladnl cena upravena stavebniho poxemku
ZC =203.00 K¢ ... zékladni cena stavebniho pozemku
i =0285 ... index cenového porovnani

ZCU =ZC = 1=203.00 = 0.285 = 57.86 K&m?*
Cena za cely pozemek: (57.86 K&/m? x 4391 m?) 254 041.31 K&

§46 Okrasné rostliny

Vypodet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v piiloze &. 39.

Tylo ceny se déle upravuji koeficientem K5 a Kz. Polohovy koeflcient K5 = 0.8

Skupina Vik ZC jedn. MnoZstvi Upravy
-85 %
listnaté stromy | 41-80 let 3241000 Kéks 3 ks viz pfiloha: Upravy
cen porostd €.1.
lisihaté kefe opadavé a8 51 401et  1660.00 Kiks 45 ks P
stalezelené | : prioha: LBFavy

cen porosti &.2.
Celkem:

Diléi rekapitulace pozemku 57/1:

Celkova cena prostého pozemku: 254 041.31 K¢
§46 Okrasné rostliny e _3094.74 KE
Celkova cena pozemku véetn® soucasti: 257 136.05 K&

Cena zjisténa za pozemek: 257 136.05 K& .

Pozemek Cislo 58/1 o vyméie 1 756 m?

Informace o pozemku:

Cislo: 58/1
Katastr; - Litice -
List viastnictvi: 10002
Obec: Blizevedly
Okres: Ceska Lipa

. B.01. Pozemek pé. 58/1 se stavbou kravina a
Skupina: pozemek p&. 57/1 ve FC
Vyméra: 1756 m?
GPS: 50°36'50.007"N, 14°26'9.165"E
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Zemédélska
kuitura: No
Stavebni
parcela: Ano

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Kz Cena rostlin

0.45 175014 K&

0.45 1344.60Kc

3094.74 K

Viypodet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk podie §4 odst. 1):

I - index cenového porovnani

IT ... index trhu 0.96 (Tabulka je uvedena v pifloze jako Index trhu &.1. )

10 ... index omezujicich vivii 0.69 (Tabuika je uvedena v pfiloze jako Index omezenf 6.1.)
IP ... index polohy 0.3 (Tabufka je uvedena v pfiloze jako Index pofohy &.1. )
1=ITx[0Ox[/P=096 =099 x%0.3=0.285

Cena podle okresu Ceska Lipa: 943 K&/m?, upravena cena: 203 K&/m?
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ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku
ZC =203.00 K& ... zakladni cena stavebnlho pozemku

i =0285

... index cenového porovnani

ZCU=ZC = /= 203.00 x 0.285 = 57.86 K&/m?*

Cena za cely pozemek:

Stavby obecné
Kravin

(57.86 K&/m? x 1756 m?)

ZC - Zékladni cena haly podle pfilohy .9

CZ-CC: 12713

101 593.38 K&

Ugel uzit: L budovy pro zemé&délsivi (Zivo&iina produkce)
Konstrukee: 2. manalitické betonové tyéové

ZC =1930.00 K¢
Casti prostoru:
zastresen|
Zastavéna plocha:
Vyska:

Obestavény prostor:
Podil Obestavéného prostoru na
stavbé:

1 NP Hlawni ¢ast
Zastavéna placha;
Vyska:

Obestavény prostor:

Podil Obestavéného prostoru na
stavbé:

1 NP

Zastavéna plocha:
Vyéka:

Obestavény prostor;

Padil Obestav&ného prostoru na
stavbé:

1 NP

Zastavéna plocha:
Vyska:

Obestavény prostar:

Podil Obestavénéhe prostoru na
stavbé:

Patra:
s Zastavéna Podlghova
Podlazi plocha plocha

8938.55 m? 0.00 m?

1 NP 953.71 m? 0.00 m?

2946.13 m?
Soucty: 189226 m* 0.00 m*
z::o. porov. 189226 m* 0.00 m?

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 450 14 Liberac

938.55 m?
3.10m
(938.55)"(3.1) = 2 909.51 m

50.50 %

(924.75+13)*(3)=2 81325 m®
48.83 %

4.5%3.10 = 13.95 m*
2,60m
(4.5"3.10)2.6) = 36.27 m?

063 %

2.45%0.82 =2.01 m?
1.35m
(2.45%0.82)%(1.35) = 2.71 m?

0.05 %

UZitna zapotditatelna
plocha
0.00 m?

0.00 m*

0.00 5761.74 m*
0.00 5761.74 m?

Obestavény
proster

290951 me
285223 m®

Volny vnitii

prastar
0.00 m?
000m®
VVPIOP: 0
0.00 m*

0.00 m®

Vyska
Max.Zast.Pl,

3.10m
3.00m
23.05m
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K2 ... kosf. pfepoétu ZC podie primérné zastavéné plochy podlazi
0,92 ... konstanta

6,60 . ... konstanta

PZP = 946.13 .., primémé zastavéna plocha podiaZi
K2=092+6,60/PZP=0,92 +6,60/946.13 = 0.926976
K3 ... koef. prepottu ZC podle primérné vysky podlaZi
2.8 ... konstanta

0.30 ... konstania

v =3.05 .. primémd vySka podia3f
K3=210/v+0.30=210/3.05+0.30 = 1.218153

K4 ... koeficlent vybaveni stavby

1 ... konstanta

0,54 ... konstania

n =-0.705718 ... souCet objemovych podiii kanstrukel a vybaveni s nadstandardnim vybavenim
sniZeny o soudet cbjemavych podiki konstrukel a vybaveni s podstandardnim vybavenim

K4=1+(054»n)=1+(0,54 x -0.705718) = 0.618812

Konstrukee a vybaveni Obj. podil Popis
1. Zaklady a vybaven! 0.113 Podstandardni
2. Svislé konstrukce 0.262 Standardni
3. Stropy 0.089  Standardni
4. ZastieSeni mima krytinu 0.103 Standardni
5. Krytiny stfech 0.028 Standardni
6. Klempii'ské konstrukce 0.007 Chybi
7. Upravy vnitfnich povrehi 0.059:  Podslandardni
8. Upravy vnéjsich povrchil 0.031 Podstandardni
10. Schody 0.007  Chybl
11. Dvefe 0.02 Chybi
12. Vrata 0.024 Podstandardni
13, Okna 50% 0.043 Podstandardni
13. Okna 50 % 0043 Chybi
14. Povrchy podlah 0.047 Podstandardni
16. Elektroinstalace 0.059 Chybf
17. Bleskosvod 0.004 Chybi
18. Vnitfni vodoved 0.014 Chybi
18. Vnitini kanalizace 0.013 Chybi
21. Ohfev teplé vody 0.005 Chybi
23. Vnitfni hygienicka zarfizeni vietné WC 0.02 Chybi
25, Ostatni 0.051 Chybi
27. Pfebyvajici konstrukce stavby 0KE 0O
28, Prebyvajici konstrukce jednotky OKE O
n= -0.705718
ZCU - Zakladni cena upravena haly podle § 12
ZC =1 630.00 ... zakladni cena
K1 =1.04 ... koeficient piepoctu ZC podfe druhu konsfrukce podie piifohy é. 10
K2 =0.926976 ... koeficient pfepoéty ZC podie primémé zastavéné plochy podiai
K3 = 1.218153 ... koeficient piepoctu ZC podie primémé vyiky podlazi
K4 =0.618912 ... koeficient vybaveni stavby
K5 =0.8 ... koeficient polohovy
Ki =2.779 .. kaeficient zmény cen

ZCU=2C x K1 x K2 x K3 % K4 » K5 » Ki=1 930.00 x 1.04 x 0.926976 » 1.218153 x 0.618912 x 0.8 » 2.778 =

3 118.66
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Linearni opotiebeni
B =53 let ... staff
C =65 let ... celkova Zivotnost

Opotiebeni=B/C = 100 =53 let / 65 let = B1.54 %
CSN - Cena stavby uréena nikladovym zplisobem podle § 11

ZCU =3118.66 ... 2akladni cena upravena stavby
Pmj =5761.73715 ... pacet mémych jednotek stavby
o =B8154% ... opotfebeni stavby

CSN =ZCU » Pmj x (1 - o/100) = 3 11B.66 x 5761.73715 x (1 - 81.54/100) = 3 317 339.92 K¢
Moralnl opotfebeni = 5 %
Cena stavby po odpo&tu mordiniho opotfebeni CSN = 3 317 338.92 K& x (100 % -5 % ) = 3 151 472.92 K&
PP - Koeficient upravy ceny stavby dle polohy a trhu podie § 10
IT = 0.96 ... index rhu podle § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index trhu &.1.
IP=0.3 ... index pofohy podie § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v pHloze jako Index polohy &.1.
pp=I1T % 1P =0.96 x 0.3 = 0.288
CS$ - Cena stavby Kravin podie § 10
CSN =3 151 47292 K¢ ... cena stavby urfend nékiadovym zpirsobem
pp =0.288 ... koefiglent dpravy ceny stavby dile polohy a irhu
CS =CSN = pp =3 151 472.92 K& x 0.288 = 807 624.20 K&
Celkova cena CS = 807 624.20 K¢
§46 Ovocné dieviny
Vypotet ceny ovocnych dfevin podie § 46. Zakladni ceny ovocnych devin jsou uvedeny v piloze &. 36.

Vysadba  Dievina Tvar Vak 2c Uprava Mnozstvi  o°n2
jabloft, hruge, "5

Extenzivni kdoulof, "Vf",:“"‘me"- BOlet 140.00 Keks -60% 14000 4 o spo0Ke
mitoule polokmen Kélks

Celkova cena zjisténa =
420.00 K¢

*0) Byla poutita nejni23i zékladni cena ocefované ovocné dreviny.

§46 Okrasné rostliny
Vypotet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladnf ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v piiloze & 39.

Tyto ceny se dale upravuji koeficientem K5 a Kz. Polohovy koeficient K5 = 0.8

Skupina Vak ZC jedn. Mnozstvi Upravy Kz Cena rostlin
-85 %

listnaté stromy | 41-60 let 32 410.00 K&/ks 2 ks viz pfiloha: Upravy 0.45 1 166.76 K&
cen porosti &.1.
listnaté kefe opadevé a 5%

p 21-40let  1660.00 K&ks 8 ks viz pfiloha: dpravy 045  239.04 K&

stalezelené | e

cen porostd ¢.2,

Celkem: 1 405.80 Ké

Dilgi rekapituface pozemku 58/1:

Celkové cena prostého pozemku: 101 593.38 K¢
Stavby obecné 807 624.20 K&
§46 Ovocné dieviny 420.00 K&
§46 Okrasné rostliny 1 405.80 K&
Celkova cena pozemku véetné soudasti: 1011 043,58 'S

c

Cena zjisténa za pozemek: 1 011 043.38 K& .
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Soucet celé skupiny B.01. Pozemek p&. 58/1 se stavbou kravina a pozemek p&. 57/1 ve

FC
Cislo Katastr Lv Druh Vyméra Cena
571 Litice 10002 ostat.pl. 4391 m? 257 136.05 K&
58M1 Litice 10002 zast. pl. 1758 m? 1011 043.38 K&
Celkem: 6 147 m* 1268 179.43 K&
Soutet cen pozemk( ve skuping: 1268 179.43 K&
Cena viech pozemki ve skuping v&. scg_éa:sti: 1268 17943 K&

LV €. 10002 pro k.0. Litice (¢. 685291) v obci BliZzevediy (&. 561410)
11 Ceska republika 1268 179.43 K&

Rekapitulace za oddil "B. Cena zji$téna ocenovanych nemovitosti "

Celkem 1268 179,43 K&

Celkova cena zjidténa podle cenového pledpisu zackrouhlena podle § 50 je

1268 180.00 K¢

slovy;
jedenmiliondvéstésSedesatosmtisicstoosmdesat Ké

Zaveérecna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A. Cena obvykla posuzovanych nemovitosti" 2 873 980.00 K&
slovy: dvamilionyosmsetsedmdesattfitisicedevétsetosmdesat Ké

Celkem za oddil "B. Cena zjiSténa ocenovanych nemovitosti" 1 268 180.00 K&
slovy: jedenmiliéndvéstéSedesitosmtisicstoosmdesit K&
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Zdivodnéni rozdilnosti cen obvyklych a zjisténych:

e Jedna se o zcela rozdilné ceny podle riznych metodik
» Ceny zjisténé podle cenového pfedpisu nevystihuji ceny sjednané v kupnich smlouvach
» Cena zjist&nad ma pouze informativni charakter

ZAVERECNY VYROK:

Pri zvaZen! v3ech okolnosti, které majl viiv na cenu obvyklou pozemku pé. 58/1 zhodnoceného
zemedélskou stavbou a pozemku p&. 57/1 uréuji obvyklou cenu &stkou:

V1S LU0 G

Slovy: dvamiliényosmsetsedmdesattritisicedevétsetosmdesat Ké

Rozdéleni obvyklé ceny pouze pro Géetni potfebu zadavatele

Obvykld cena pé. 58/1 s kravinem a p¢.

57/1 2 873 980,00 K&
Zjisténa cena Podil na obvyklé cené (KE&)

Pozemek pt. 58/1 103 419,18 K& 234 371,14 K¢

Zemédeélskd stavba na pé. 58/1 907 624,20 K¢ 2 056 830,70 K¢

Pozemek p&. 57/1 257 136,05 K¢ 582 728,16 K&

Celkem: 1268179,43KE | 2 873 980,00 K
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Pii zpracovani znalecké&ho posudku nebyl pfibrén konzultant.

Zadavatel posudku: Ceska republika - Statni pozemkovy Gfad
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
Krajsky pozemkovy Gfad pro Liberecky kraj
U Nisy 6a, 460 57 Liberec
ICO: 01312774,
DIC: CZ01312774
Objednavka ze dne 11.5.20123 &,j. SPU 191058/2023/Ky

Znale&né je stanoveno nabidkou a odsouhlasenim ze strany zadavatele e-mailem.

Prohlaseni znalce:

Prohladuji, 28 nemam, a ani v budoucnu mit nebudu majetkovy prosp&ch, majetkovou Ugast nebo jiny
zajem, souvisejici s pfedmétem ocenéni. Dale prohlasuji, Ze nejsem majetkov® nebo personéing
propojen s objednatelem. Neexistuji Zadné dlvody, které by mohly zpochybnit mou nezavislost nebo
objektivitu,

Znalec dle § 127a, odst. 1 obéansk&ho soudniho fadu bere na védom{ povinnost oznamit bez odkladu
skute¢nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (haps. pochybnosti o nepodjafosti die § 18, zék.
254/2019 Sb., nebo které by mu jinak branily byt ve véci &inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze
si Je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleck&ho posudku, zejména skutkové podstaty trestného
¢inu Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku die § 346 trestniho zékoniku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalch vedeném Ministerstvem
spravedinosti Cesk& republiky pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost!.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Eislem 028804/2023 ve znaleckém deniku.

Znale&né a nahradu nakladd uétuji dle samostatného dokladu.

V Liberci dne 06.06.2023 ek
Znalec: Ing. Zdenek Tomidek

Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zden&k Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Pozemkovy fond CRA @
Odlouend pracovidtd Coekd
Dubloka 97, 470 01 Seskd Lpa

dodia

w0 -05 2000
Pozemkovy fond Ceské republiky &j Pt ﬁM
Sidlo: Praha 3, Husinecké 1024/11e, PSC 13000 k vyitzanf
zastoupeny vedoucim Gzemniho pracovi§td PF CR v Ceské Lips, [Fatfce4070,

470 01 Cesk4 Lipa
1C: 45797072
DIC: CZ45797072
Zapsén v obchodnfm rejstiiku vedeném M&stsk§m soudem v Praze, odd. A, vioZka 6664
Bankovn{ spojen: GE Capital Bank a.5., Ceska Lipa

&islo G¥te 259106-824/0600

{déle jen "pronajimatel™)

- na strané jedné

a

AVENA, v{robn# obchodni dru¥stvo

sidlo: ndm. Miru 28, 471 03 Kravate

IC: 602 78 218

zastoupend : pfedsedou pfedstavenstva pan Balényi Pavol a mistopfedseda Liaverové Jitka

(déle jen"nijemce™)
- na strang druhé -

uzavirajl podle ust. § 663 2 ndsl zdkona & 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonfk, ve znéni
pozdé&j¥ich piedpist, tuto

- NAJEMNI SMLOUVU
& 36N10/39
prechod z NS &.331N02/39

€Ll

Pronajimatel spravuje ve smyslu zakona & 229/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpisii (dile jen "z4kon o pid&), nemovitosti ve vlastnictvi stétu specifikované v pifloze &. 1
i€t smlouvy vedené uKatasirdlntho pracovité Ceska Lipa, Katastrilntho Gfadu pro
Liberecky kraj.

Friloha & 1 je nedilnou souddst této smlouvy.

’Ebec katfizemi  drub parc,&. viToEra drzh Ziti, resp.specifikace
cvidence pozemlku tavby &i budovy

Blizevedly  {litice Ikn I57/1 4391 ostatni .pl.  fman_plocha

Blizevedly [litice [kn 57/4 133 ostatmipl.  |man.plocha

Blievedly ritice Ikn 15811 1756 Stp. kravin

gy
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San

[KTavafc anoviceu  [kn 69/3 Pouze istavba rxelokolnﬂ
var ibudova
vaie Enovice u 6571 fmsz St.p. peelokohua
ava¥
fmwnfe :Eannviceu —Fm 6914 52 Stp. bcelokolna
ava¥ I

CL

Pronajimate] pfenechdvi ndjemeci nemovitost(i) u;redenou(é) v &. I do uZivani za
tiéelem: chov skotu + dal¥i zem,viroba

CLm
Pronajimatel je povinen predat ndjeraci pfedmét ndjmm ke dni 1.3.2010, a to ve stavn
v jakém se ptedmeét ndjmu nachézi ke dni podpisu této smlouvy. Protokol o prevzeti predmétu
ndjmuy, véetmé jeho stavebn@-technického stavu, stavn elektrom&ru, plynomému atd. bude
podepsin pronajimatelem a nijemcem.
Néjemce se sezndmil se stavem pfedmétu nijmu a v tomto stavn jej prebird.
v
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba json oprdvnéni vstoupit do pfedmétu néjmu spolu
s néjemcem nebo jim povéenou osobou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodindch
nédjemce, a to 2ejména za \lelem kontroly dodrfovéni podminek této smlouvy, jakoZ i
providéni idrZby, nutnych oprav.

Ve spomém piipadé se m4 za to, Ze provozni hodinou nijemee je doba od 7.00 hod. do
15,00 hod.,, jakoZ i kterakoliv jind doba, po kterou je ndjerace v pfedmétu najmu piftomen:

Sondasné je pronajimatel nebo jim povéfend osoba oprdvnén vstoupit do pfedmétu
néjmu ve v§jimedénych pripadech i mimo stanovenon dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povEfené asoby, jestlife to vyZzaduje nihle vznikly haverijof stav & jind podobné skute&nost.

O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po tekovémio vstupn
do predmétu ndjmu, jestlize nebylo moZné ndjemoe informovat pfederm.

aLy
Niéjemcs je povinen:

a) uZivat pfedmé&t néjmu jako Fddny hospoddf v rozsabun a k déelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ndjemnfho vztahu,

b) hradit ndjemné die niZe uvedengch ustanoveni této smlouvy,

¢) bradit naklady spojené s obvyklym udrZovénim a provozem pfedmétu ndjmu,

’ % Al 7
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d) oznémit bez zbytetného odkladu promajimsteli velker€ zmény, které nastaly va na
piedmétu ndjmm, 2 to jak zapH&nénim néjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soutasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronejimateli potfebu oprav, kieré ma
pronajimatel provést a umo#nit provedend t¥chto i jinych nezbytnych oprav; jinsk
néjemce odpovidé za skodu, kterd nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,

&) zdrZet se jakjchkoliv jednanf, které by rufily nebo mohly rusit vykon ostatnich nivacich
andjemnich prdv v nemovitostifech), v niZ(nichZ) se nachézi pfedmét ndjmu,

f) zajistit v pfedmé&tu ndjrmu na své ndklady béZny Gklid,

2) ploit viechny povinnosti viastnfka predmétn n&jmu vyplyvajicl pro oblast poZérni

ochrany ze zikona o poZfmi ochrané a pfedpisl na n& navazijicich, pro oblast
bezpetnosti a ochrany zdravi pti préci ze zdkoniku préce a pfedpist na né navazujicich;

néklady spojen€ s plnénim uvedenych povinnosti a s udrZovinim uvedenych prostiedki
v pouZitelném stavu, tj. provédéni pravidelnjych revizi, tidrzby aodstrafiovin{ zavad
véetné obmény t&chto prostiedlal, hradi néjernce,

h) na sviij ndklad pojistit pfedmé&t ndjmu ve prospich pronajimatele.

CL VI
1) Tato smlouva se uzaviri od 1.3.2010 na dobu newréitou
2) Privni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukongit dohodou nebo pisemnou vypovédi.
3) Vypovédni lhita &ind i mésice a zadind b&Zet prvnim dnem kalenddinfho mésice
nasledujictho po dorudend vipovEdi druhé smluvni strang. Timésidni vypovédm lhuta se
vziahuje i na pozemky patiici do zemedélského pidniho fondu.---- -

4) Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit z diivoedu opakovaného poruSeni
ustanoveni této smlouvy, a to ke dni dorugeni odstoupeni,

¢Lva
1) Néjemece je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2} Néjemné se plati roén& pozadu vZdy k 1.10. b&Zného roku.

J) Roéni nijemné se stanovuje dohodou ve wvySill 996.- K& (slovy
jedenicttisicdevétsetdevadesatiest korun Seskych).

4) Ndjemné bude hrazeno pfevodem na tifet pronajimatele vedeny u GE Money Bank
a.s., Ceska Lipa, Gislo G&tu 259106-824/0600, variabilni symbal 3611039

Zaplacenim se rozumi pfipséni placené ééstly na tcet pronajimatele.

o i fle; #
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5) Nedodrzi-li ndjemce Thittu pro dhradu nijemného, je povinen podle ust. § 517 zdkona
€. 40/1964 Sb., obtansky zikondk, ve znéni pozdéjsich piedpist, zaplatit pronajimateli irok
z prodleni.

6) Prodlen{ ndjemee s vihradou najemného deldi neZ 60 dnd se povauje za porufent
smlouvy, které zaklida prévo pronajimatele od smlouvy adstoupit.

CL v

Nijemné za obdobi od Gginnosti smlouvy do 30.9. 2010 vietné &ini 7 B08-KE (slovy:
sedmtisicosmsetosm korun &eskych) a bylo uhrazeno na fiet pronsjimatele vedeny n u GE
Money Bank a.s., Ceskd Lipa, &slo (¢u 259106-824/0600, variabilni symbol 3611039

Zsplacenim se rozumi piipsani placené éastky na tidet pronajimatele.

CLIX

Néjemce je opravnén provadét v a na pfedméiu najmu jakékoliv stavebni & jiné Gpravy
trvalého charaktern jen s vyslovnym, predchozim & pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soutasti souhlasu je i vyslovné specifikace podminek, za kferjch pronajimatel povoluje
Gpravy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je pdjemce povinen po skonZeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jekém mu byl pfedan, pti zohledn@ni
béZného opofiebeni.

ALX

Néjemce je opravnén plenechat pronajaté nemovitosti, n&které z nich nebo jejich £dst
do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CLx1

Nijemce bere na védomi a je srozemén s tim, Z& nemovitosti, které jsou pfedmétem
nijmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pFevedeny na tfet{ osoby v souladu s jeho
dispoziénim oprédvnénim.

CLxu
Ndjemce souhlasi se zpracovinim a uchovénim svjch osobnich vidaj& pronajimatelem.

Tento souhlas ndjemce poskytuje na dobu 10 let a 24roveni se zavazuje, Ze po tuto dobu
souhlas se zpracovdnim & uchovinim osobnich tdajit neodvold.
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s Cl X1

Smluved strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné
pouze pisemnou formou na zékladé dohody smluvnich stran.

‘ ClL XTIV

Tato smlowva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nich? kazd§ ma platnost originalu. }
stejnopis(y) piebira ndjemce a ostatni jsou wréeny pro prongjimatele.

CL XV

Tato smlouva nabi{vd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

CLXVI

Smluvni strany po predteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejfm cbsahem soublasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich véiné a svobodné viile, a ne dikaz toho pitpojuji
svE podpisy.

AVENA

VYROBNE OBCHOON DRUZSTVO
KRAVARE U LEFY
Tel.: 487 858 205

V Ceske Lip¢ dne 26.2. 2010 IZ0: 602 78 218, DI&: (260278218

vzemkovy fond &R
J/ Odmtanﬁmmlﬁ?oém& Lrg ,’-/ﬁ /
seavansususassTRasITRsRRYS .........mgq,mupg. ...........................................................
Pozemkovy fondpéﬁské_republiky AVENA vod- - -
vedouci izemniho pracovi§té v zastoupeni Belanyi, Li¢averovd
Ing.Jif{ FiSer néjemce
pronajimatel

-

L)



Piiloha &1

soupis prenajatého majethu a vpodes ceny nijemného;

Nijemice: AVENA v.o.d.

Ppronajimé se nemovitost k zem.iceliom, néjemné se Stanovufe ze ZC (1%) nebo 20% z PC staveb + cena za Im2

obec: Kravare Iii.: Janovice u Kravaf
nizev parcelnf dislo  IDmaj vymiraxlm? ZC ndjemné K&
ocelokalna 69/1 1099 2062 x1,- 234 865,- 2062,+ 2348,-

69/4 62x1,- 62.-

68/5 pouze stavba
celiem 4472 -Ké
obec; BliZevedly kd.: Litlce
nizey parcelni &slo  IDmaj vimérax Im2 ZC ndjemné K&
kravin 58/1 © 1335 1756x 1,- 10 000,- 1 756,-+

. cena dohodou 1 244,-

man.plocha 5741 XXX 41391x 1,- 439],-
man.plocha 57/4 X%z 133x1,- 133.-
celkem 7 524, K¢

NAJEMNE CELKEM. .....cvverersrnreerseessnersasessereosssosnsrnesessssssassesesss smesesmssessnsonesessd 1 996,

vyméra celkem: § 404m2

Nijemns je stanoveno na SASHKD & wueeesssreesomsiamenss 11 996,-K&

Zg sprivnost: Suchy Zden®

...... rofné



DODATEK €. 4
k najemni smiouvé €. 36 N 10/39

Smiuvni strany:

Ceskd republika — Statni pozemkovy tifad _

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3- Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

zastoupeny Mgr. Martou Srnkovou, vedouci poboéky Ceské Lipa

adresa: Dubicka 2362, 470 01 Ceska Lipa,

na zakladé opravnénl vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového Gfadu
uginného ke dni pravniho jednani

bankovn! spojenl: Ceska narodni banka

&lslo aétu; 150017-3723001/0710 Statni pozemkovy urad
(déle jen ,pronajimatel") Doruceno: 08.02.2023
SPU 050657/2023

— na strané jedné - Tiaty:3 ity

: RN

AVENA,VOD spuessfci1zZfdec
ICO: 60278218

A

Zapséna v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Ustl nad Labem, oddil Dr, viozka 227,
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Petr Hridel- pfedseda pfedstavenstva, Pavol Belanyi -
mistopfedseda predstavenstva

Na zakladé § 367 odst. 1 zdkona o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, doslo dne

4.11. 2018 ke zméné pravni formy, a to na spoleénost:

Statek Kravare, a.s.

ICO: 602 78 218

sidlo: Blizevedly &. p. 118, Blizevedly, PSC 471 04

Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, B 2776,

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Zdenék Havelka, Mgr. ing. Martin Némegek-
&lenové predstavenstva; Martin Brychta — pové&fen k zastupovani, na zakladé plné moci
bankovni spojeni: CSOB

gislo Gétu: 100450009/0300

(ddle jen ,néjemce")

- strané& druhé -

uzaviraji tento dodatek &. 4 k najemni smlouve ¢. 36N10/39 ze dne 26. 10. 2010, ve znéni dodatku
&. 3ze dne 4. 9. 2013 (dale jen ,smlouva®), kterym se doplfiuji ujednani smiouvy.

1. Na zékladé Cl. V smlouvy je n&jemce povinen platit pronajimateli roéni najemné ve vysi 11 996 K&
(slovy: jedendcttisicdevétsetdevadesatsest korun &eskych).

2. Smluvnl strany se dohodly na tom, Ze najemné specifikované v bodé 1. tohoto dodatku se nemeéni,
&ini Gastku 11 996 K& (slovy: jedenacttisicdevétsetdevadesatsest korun &eskych).

K 1. 10. 2023 je ndjemce povinen zaplatt @&astku 11996 KE  (slovy:
jedenacttisicdevétsetdevadesatSest korun ceskych).

Prilohou &. 1 je vypocet tohoto dodatku.
Prilohou &. 2 je vypis stavajiciho pfedmétu najemni smlouvy.
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3. Vznikne-li k pInénf funkci statu nebo jinych dkoll v ramei pdsobnosti nebo stanoveného piedmétu
¢innosti pronajimatele anebo pro realizaci vefejné prospésné stavby nebo z dilvodu jinak uréeného
vefejného zajmu, potfeba uvolnit pfedmét n&jmu nebo jeho &ast, tj. napf’. jednotlivy pozemek nebo
jeho &ast, m& pronajimatel pravo jednostranné zuzit predmét této smlouvy a ukonéit ndjem pozemku
€i jeho ¢asti pfed dobou sjednanou ve smlouvé tak, Ze skon&i uplynutim tii mésicll ode dne dorugeni
oznameni néjemci o zuZenf pfedmétu této smlouvy. Ostatni pronajaté pozemky &i &asti pozemk
nedotCené touto potfebou zlistavaji nadale pfedmétem této smlouvy.

Najemce s jednostrannym ukonenim n&jmu pozemku & jeho &asti z divodu potfeby uvoln&ni
k pinéni funkci statu nebo jinych Gkoll v r&mci plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Einnosti
pronajimatele anebo pro realizaci vefejné prospésné stavby nebo z diivodu jinak uréeného vefejného
zajmu vyslovné souhlasl a stvrzuje, Ze nebude z titulu tohoto ukenéenl smlouvy uplatiiovat Zadné jiné
nahrady ani majetkové naroky a sankce. Bude-li se na pozemku nachdzet rozpracavana vyroba a
poZ&ada-li najemce o kompenzaci, nalezi mu nahrada ve vy$i prokazanych nakladovych poloZek na ni
vynaloZenych, v daném misté a ¢ase obvyklych za obvyklé ceny.

4. Déle se smluvn/ strany dohodly na tom, Ze

a) Cl. V smlouvy se dopliuje o nové odstavce tohoto znéni:

Smluvnl strany se dohadly, Ze pronajimatel je opravnén vidy k 1. 10. b&Zného roku jednostranné
zvysit najermné o miru inflace vyjadrenou prirstkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen
vyhlaSenou Ceskym statistickym tfadem za predchazejicl b&2ny rok.

Zvy3ené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do 1. 8.
bé&zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vy$i najemného
platit s G¢innosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvy3eného ndjemného bude najemné sjednané pfed timto zvysenim.

V pfipad&, Ze meziro&ni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovana, nahradi jej
jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky (daj vyhlasovany pfislusnym organem, ktery
pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli,

5. Ostatni ujednani smlouvy nejsou timto dodatkem €. 4 dotéena.

6. Tento dodatek nabyvéa platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami a G&innosti dnem 7. 2. 2023,
nejdrive vSak dnem uvefejnéni v registru smiuv dle ustanoveni § 6 odst. 1 zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv), ve znénl pozdéjsich piedpist,

Uverejnéni tohoto dodatku v registru smiuv zajisti pronajimatel.

7. Tento dodatek je vyhotoven v 3 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Jeden stejnopis
prebird ndjemce a dva jsou uréeny pro pronajimatele.

8. Smiuvni strany po pfecteni tohoto dodatku prohlasuiji, Ze s jeho obsahem souhlasl a Ze je shodnym
projevem jejich vazné a svobodné viile, a na diikaz toho pfipojujl své podpisy.

V Ceskeé LI
_ eske Lipé dne 7. 2. 2023 Statek Kravafe, as. @

BliZevedly 118, 471 04 Blizavedly
ICO: 60278218, DIC: CZ60276218
Tel.: 487 868 205

o

¢ i ra ;/‘ S
/ / “».'l‘/ e 1
_ / ST " -
Statni pozemkovy ufad Statek Kravare, a.s. /
Mgr. Marta Srnkova Martin Brychta
vedouci pobo&ky Ceska Lipa povéfen na zéﬁlédé__p!né moci
pronajimatel najemce FoE

I .
za spravnost: Mgé‘ Iveta Jurgova
/ 23



Tento dodatek byl uverejnén v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvléétrnlg:h podminkach
tginnosti n&kterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve
znénl pozd&jsich pi‘edpisﬁ

Datum reglstrace ;>Z A/ﬁ/ .
ID smlouvy ... /f {f/—a{’f

1D verze . ,_s,.\.h;‘_—,{,}
Reglstram proved[ %,q}'. ety m’ﬁ-‘u! (uvest jméno a pfijmenf odpovédného zaméstnance)

}/ p e 14 Va7 / 7f
vﬁff}@. dne .7 4, . AL
padp:s odpov dnehu zamestnance
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