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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nézev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni &islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87152/2001 - Zemédélska stavba na pozemku p.¢.st. 2535, bez pozemku, k.U. a obec
Zatec, okres Louny

Adresa: Peré&, 43801, Zatec

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek - chlév

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pifed zdanénim:

- Pocet pracovnika (prepocteny stav):

- Primérna mésiéni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku:
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3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
27. 2. 2024 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 303 690,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 303 690,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 303 690,00 K¢
z toho:

Pozemky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 303 690,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Uvéry a pujeky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v G&etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 303 690,00 K¢

D. Snizeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizaéni projekt: 0,00 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 303 690,00 K&

4.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K&
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10.

11.

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské udely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich Ukon(, které je tfeba udinit k zajiSténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Pojisténo najemcem.

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva &. 211N07/35:

- predmét najmu: zem. stavba na p.&.st. 2535 v k.u. Zatec,

- jméno a adresa najemce: Jindfiska Talavanova, bytem Nehasice 22, Zatec, PSC

438 01,

- doba najmu: od 1. 10. 2007 na dobu neuréitou,

- vySe ro¢niho najemného: 500 K&.
Najemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem prevedeni na nového
vlastnika. ‘

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostiedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a &estnym prohlaSenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentli nevyplyva, Ze majetek feseny
timto projektem je zatizen ekologickou zatéZi zpisobenou ¢innosti statniho podniku.



12.

13.

14.

15.

16.

Omezeni ze strany jinych subjektu:

Privatizovany majetek je zatizen zakonnym predkupnim pravem podle § 3056 zakona
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (vzajemné predkupni
pravo viastnika stavby a vlastnika pozemku pod stavbou).

Hlavni rizikové faktory

Spatny stavebné technicky stav.

Privatizovany majetek neni dostupny z vefejné komunikace, pfistup neni smluvné zajistén
ani neni zfizeno vécné bremeno pfistupu pies pozemek jiného vlastnika.

Prohlageni, Zze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restitucnich
naroku:
Prohlaseni je soudasti privatizaniho projektu.

Dal$i doplfiujici udaje:

Povinnost zpracovani prukazu energetickeé naro¢nosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona &. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdé&jsich predpist (u pramyslovych a vyrobnich provozu, dilenskych provozoven
a zemédélskych budov se spotfebou energie do 700 GJ za rok).

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce: _

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02

Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 8. 3. 2024

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkapy dtad pro Ustecky kraj

/ | / /4
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Ing. Payel Pojer

Feditel r‘f.&rajskérjo pozemkového (fadu p_v&;a" Ustecky kraj
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rozviaha (bilance) ke dni 27. 2. 2024
seznafm nemovitych véci
vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
gestné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP,
znalecky posudek ¢. 18398-615/2023
kopie najemni smlouvy €. 211N07/35 v€. dodatku €. 2



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhladkou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 27. 2. 2024

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87152/SPJ Nazev PP: Zemédélska stavba na pozemku p.&.st. 2535, bez pozemku, k.0. a
obec Zatec, okres Louny

. 1 | 2 I | 4
Cislo — UGETNI OBDOBI
poloZky Nazev polozky ﬂf‘,re.t. BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVACELIEN 303 690,00 0,00 303 690,00
A, Stala aktiva 303 690,00 0,00 303 690,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Diouhodoby hmotny majetek 303 690,00 0,00 303 690,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 303 690,00 0,00 303 690,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ugasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych Gvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Diouhodobé pohledavky z ruc¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
B. ObéZna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138




1 | 10. |Ostatni zasoby 139
il. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spofeni 338
13. |Dan z piijmu 341
14, | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15, |Daf z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledéavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z pferozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |[Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajiténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopis( 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
30. [Naklady pfi&tich obdobi 381
31. |Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné udty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&Zné udty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |BéZny ucet 241
10. |BéZny et FKSP 243
14. |B&zné &ty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Synt. 1 | 2
pz'z;:, Néazev polozky |_'"y§:t UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 303 690,00]
C. Vlastni kapital 303 690,00
l. Jméni Géetni jednotky a upravujici polozky 303 690,00
1. [Jméni Géetni jednotky 401 0,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 303 690,00
7. |Opravy pfedchazejicich ugetnich obdobi 408
Il Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potiieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlep$eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulii 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodaieni pfedchazejicich Gcetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy Gcet rozpoétového hospodaieni
[ 1. |Pfijmovy Géet organizaénich slozek statu 222




2. |Zviastni vydajovy ucet 223
3. |Uget hospodafeni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich Géetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| [ 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé Gvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k hradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
lil. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisi 283
4. |Jiné kratkodobé pujéky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Smeénky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finan&ni vypomoci kratkodobé 326
10. | Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vi¢i zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. | Zdravotni pojigténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. |Dari z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z pierozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. | Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. | Zavazky z finanéniho zajigténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podild 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 27. 2. 2024
Sestavil: Bc. Jana Hepilova ___Podpis: ° u’/_.,,\ /
/ -l\{ g
/ 1
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU ~ / / 5
[
J
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Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tmova \\ Y Podpls 2 0l p
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Potvrzeni
o ovéieni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve viastnictvi Ceské republiky

ke dni: 27. 2. 2024

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87152, privatizované jednotky SPJ 2001,

Zemédélska stavba na pozemku p.¢.st. 2535, bez pozemku, k.U. a obec Zatec, okres Louny

zobrazuje U&etni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované

rozvaze ¢ini 303 690,00 Ké.

Zaver:;

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Zemédélska stavba na pozemku

p.&.st. 2535, bez pozemku, k.U. a obec Zatec, okres Louny, ke dni 27. 2. 2024 zachycuje

pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu €. 87152.

V Praze dne _ 1 03, 2024

Ing/ Lenka Tumova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova 77,4/
Telefon: 727956871 ey
Schvalil: Ing. Pavel Pojer -

19 ].- ‘ I!‘ W" i
L 03, 202 t,&U’*w
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Seznam nemovitych véci - pouze priloha k informaénimu memorandu

Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Zatec
Obec: Zatec

Katastralni izemi: Zatec

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Gzemi Cp./bez &p stavby parc. €. maj.
Zatec Zatec bez &p chlév Zatec-Peré PKN - st. 2535 32835

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpiny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonl €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim,
radim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zakon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 8. 3. 2024

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy lifad pro Ustecky kraj
Jusitska 1071/2

415 02 Teplice ©)

/ e PévelPo;er /? S
feditel Krajského pozemkoveho uiadu pro Ustecky kraj
/ /
VAR A A
iloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost:



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2024 08:35:02

Viyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro téel: Spréva majetku, ¢j.: SZ SPU 312796/2021 pro Statni pozemkovy
urad

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566985 Zatec
Kat.lzemi: 794732 Zatec List vlastnictvi: 1325
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické prédvo

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje

Obchodni akademie a Stfedni odbornad Skola zemédélska a 61357294
ekologicka, Zatec, pfispdvkova organizace, Studentska
1354, 43801 Zatec

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 2535 168 zastavénid plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez é&p/ée, zem.stav, LV 10002

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujlci nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou Vv zaznamu pro dals$i fizeni
ZDR-13/2015-533 Parcela: St. 2535

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 31.03.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 09.04.2008.

V-1241/2008-533

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Z¥izovaci listina rozpo&tové &i pifispévkové organizace C.J. 36/2001 Dodatek &. 20 ze dne
18.05.2011.
Z-8159/2011-533
Pro: Obchodni akademie a Stfedni odborni 3kola zemédélska a RC/ICO: 61357294

ekologicka, Zatec, pfispévkova organizace, Studentska 1354,
43801 Zatec

o Z¥izovaci listina rozpo&tové &i pfispévkové organizace €.J. 36/2001 Dodatek &. 21 ze dne
05.10.2011.
Z-8159/2011-533
Pro: Obchodni akademie a Stfedni odborna sSkola zemédélska a RC/IC0O: 61357294

ekolog%cké, Zatec, prispévkova organizace, Studentska 1354,
43801 Zatec

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, koéd: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (08.03.2024 08:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566985 Zatec
Kat.tzemi: 794732 Zatec List vlastnictvi: 1325
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisité Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (08.03.2024 08:58:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného narizeni
o ochrané osobnich udajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd: 533.
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Zemédélska stavba na p.&.st. 2535 v k.. Zatec
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych vici

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Uéel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Predmét ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni

provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

¢, 18398-615/2023

Ceska republika - Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2 415 02 Teplice

SPU 081676/2023/508100/Hep

Pievod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve
znéni pozd&jsich pfedpist

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti

Stavba bez &p/&e na parc. &. st. 2535, k.G, Zatec,
obec Zatec, okres Louny

30.03.2023

30.03.2023

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf v oboru
ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Maénesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu v&etng titulniho listu a 16 stran pfiloh. Objednateli
se pfedava ve 2 vyhotovenich. Toto je vyhotoveni &. 1

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 11.04.2023



A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otizka

Ureni zji¥téné ceny a obvyklé ceny zem&d&lské stavby bez &p/Ee zapsané na listu vlastnictvi
10002 - stavba stoji na pozemku parc. &. st. 2535, to vie v katastrilnim tzemi Zatec, obec
Zatec, okres Louny.

2. Uéel znaleckého posudku
Prevod majetku podle zdkona & 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpisi.
3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Z4dné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroji

Zpracovatel urtil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Viechny
uvedené zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypodet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného
majetku. Zdroje byly urleny na zéklad® pozadavki vyplyvajicich z platnych oceiiovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyéet zdroji

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastrélni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
geometricky plan, systém INEM - technické fedeni a databaze realitnich transakef, informace
zjidténé pii prohlidce, komentar MFCR k uréovani obvyklé ceny, nijemni smlouva &
211N07/35 veetné dodatku, informace realitnich kancelafi, standardy SPU, tizemni plén,
NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, a dale

z4kon &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozd&jdich predpisi, zakon ¢. 151/1997 Sb.
0 ocefiovani majetku a o zm&n& n&kterych zékond, ve znéni pozd&jSich predpisi, zékon ¢.
237/2020 Sb. kterym se m&ni zdkon &. 151/1997 Sb. o oceiiovéni majetku a 0 zmé&né n€kterych
zdkoni, ve zn&ni pozd&jsich predpisi, a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska &. 441/2013 Sb. k
provedeni zakona o ocetiovani majetku, ve znéni pozdéjsich ptedpist.

3. Vérohodnost zdroji

Vy3e uvedené zdroje byly vybréany s dirazem na maximélni v€rohodnost. V procesu vybéru a
hodnoceni vy$e uvedenych zdrojii byla provedena kontrola jejich vérohodnosti s kladnym
vysledkem.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev ptedmétu ocenéni: Zemed&lska stavba bez &p/ee (déle jen jako ,,nemovitost™)
Adresa pfedmétu ocenéni: Perd, bez &p/te, Zatec, okres Louny

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Zatec

Katastralni uzemi: Zatec

Polet obyvatel: 18 570

2. Prohlidka a zaméfeni

Mistni $etfeni bylo provedeno dne 30.03.2023 na misté samém, prohlidku proved] zhotovitel
XP invest, s.r.0., znaleckd kancelat, piistupné, pofizena fotodokumentace.

3. Vlastnické a evidendni idaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika - prisluinost hospodafit s majetkem stdtu ma: Statni pozemkovy ufad,
Husinecké 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3.

Nemovitosti:

Zemé&d&lska stavba bez &p/Ee zapsand na listu vlastnictvi 10002 - stavba stoji na pozemku parc.
&. st. 2535, to vie v katastralnim \izemi Zatec, obec Zatec, okres Louny.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skuteénému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby:

Pfedmétem ocenéni je zem&d&lska stavba obdélnikového piidorysu vystavéna na kamennych
zékladech, svislé konstrukce stavby jsou smiSené (kdmen/cihla) - podzemni podlaZi pfevaZné
kamenné, vrchni stavba pak cihlov4, stfecha sedlova s palenou krytinou. Podzemni podlazi
zapuSténo do svaZitého terénu, v ¢asti je podzemni podlaZi pfistupné zrovné terénu.
Nadzemni podlaZi je pfistupné ze §titové strany stavby svlakovymi dvefmi.

StaH stavby je odhadovano na 80 a vice let, konstrukéni prvky stavby doZité. Fasadda
poskozend, stfecha stavby zcela doZitd - v &asti pokozené stiedni tasky. Celkova idrZzba znatné
zanedban4, stavba vyZaduje kompletni rekonstrukei a pro tdely ocenéni se uvaZuje stavebné
technicky stav jako Spatny.

Podlahové plocha stavby na obou podlaZich v souétu 270 m?, Zastavéna plocha stavby je 168
m?.



Pozemek:

Stavba je postavena na pozemku odli$ného vlastnika parc. €. st. 2535 o vyméfe 168 m?, ktery

neni pfedmétem ocenéni.

Sirsi vztahy:

Objekt je postaven v &asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce (East obee Pert) a

charakter okoli odpovid4 fidce obydlené oblasti.

V obci je dostatujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zdkladni a stfedni $koly v€etné specializovanych zafizeni, ¢ste¢na vybavenost
z hlediska kulturniho a sportovniho vyZiti, nejdileZit&j§i ufady v misté, v obci se nachazi

pobotka Ceské poity.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivi a zeleii
v podobg lesil a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav.

Lokalita je bez spojeni - nejbliZ3i zastdvka cca 1,9 km, parkovaci moZnosti v blizkosti objektu.
Obec se zvySenym indexem kriminality.

6. V&cn4 priva, omezeni a jiné zdpisv na listu vlastnictvi

Bez zépisu.
Tabulkovy popis
Typ stavby samostatny objekt
Potet ;adzemnich podlazi 1
Poget podzemnich podlaZi | 1
Stavba byla postavena vroce  nezjiSt&no - stéfi odhadem 80 a vice let
Rozsah rekonstrukce stavby e -
Zaklady - kamenné
Konstrukce smi¥end - kdmen/cihla
Popls stavhy Stropy - dfevéné trdmové
Strecha - sedlova
Krytina stfechy pélena takka
Klempitské prvky | cil;bf
Vn&jsi omitky véapenné
Vnitini omitky 7 véapenné nebo chybi

Popis stavu stavby

Vady stavby

Zpatny
doZité konstrukéni prvky



Vyuziti stavby zem&d&lsky objekt

Popis mistnosti a rozméry vm? podlahové plocha celkem 270 m2
Elektfina -

Vodovod -

Svod splasek |

Plynovod —

Regeni vytapéni v jednotce [

Fopis Pozemek neni pfedmétem ocenéni
pozemku
Popis okoli fidce obydlena oblast
Poloha v obci v &asti obce stavebn& nesrostlé se sidelni &4sti obce
dostatujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody; v obci jsou dostupné zakladni a
Vybavenost stfedni koly v&etng specializovanych zafizeni; v mist& je z
hlediska sportovniho a kulturniho vyZiti; nejdilezit&jsi
Sir¥i vztahy Gfad/itady v mists, v obci je pobotka Ceské podty
| klidné lokalita bez zdravi ohrozujicich viivi; zelefi v
Zivotni prostfedi podob# lesi a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav
| I
Spojeni a parkovaci moZnosti  bez spojeni, parkovaci moZnosti v blizkosti objektu |
Sousedé a kriminalita obec se zvy§enym indexem kriminality
3 I - - = |
Vicnd Vé&cna bfemena ocefiované nemovitosti nejsou zatieny v&cnymi bfemeny '

priva, jin€  pal informace



7. Metoda ocenéni

Pro udely ur&eni obvyklé ceny k datu ocen&ni 30.03.2023 jsou pouZity vieobecné uznavané a
vyZadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nekterych zdkond (zdkon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovéni majetku a sluZeb, odst. 2:

~,Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zplsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimof4adnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni
obliby. Mimof4ddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zv143tni hodnota pfikladana majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky &. 441/2013 Sb. (oceiiovaci vyhlaska) v platném znéni se urCuje
obvykl4 cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pro urteni hodnoty nemovitych véci je pouZita metoda pfimého porovnani pomoci indexd
uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Bmo:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozdé&jSich
vydéni).

Ve smyslu ust. § 1c ocetiovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni, byla uréena cena
zjiténa.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocefiovaciho pFedpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonii &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., & 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb., kterou se provadéji né€kterd ustanoveni zdkona ¢&.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00

~ zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izem{ ldzefiskych I 1,10

mist typu B) a C) a obce s lyZafskymi stfedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluZby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocengni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1
ptilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,120

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZz 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédé&lstvi

Nézev znaku g. P;

1. Druh a Gdel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku



2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&dé€lstvi a \Y% 0,01
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit pouze na n&které sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pijezd po zpevn&né komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - Nezjidt&no. Il 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 +3, P;)=0,303

i=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1
pfilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,339

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,294

1. Stavba zemé&délska na parec. &. st. 2535

Zat¥Fidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédglstvi Zivo€isna produkce
Svisla nosné konstrukee: zdéna
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soutasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Podzemni podlazi 24,00*7,00 = 168,00
Vrchni stavba 24,00%7,00 = 168,00
Zastavéné plochy a vy§ky podlazi

" Zastavéna Konstr. .
Podlazi ploctia viika Soucin
Podzemni podlaZi 168,00 m? 2,80m 470,40
Vrchni stavba 168,00 m? 2,80m 470,40
Soucet 336,00 m? 940,80
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 940,80 / 336,00 =2,80m
Priimé&rna zastavéna plocha viech podlazi: = PZP = 336,00/2 = 168,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Podzemni podlaZi (24,00*%7,00)*(2,80) = 470,40 m?
Vrchni stavba (24,00%7,00)*(2,80) = 470,40 m®
ZastieSeni (24,00%7,00)*3,80/2 = 319,20 m®



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)

Nézev Typ Obestavény prostor
Podzemni podlazi PP 470,40 m*
Vrchni stavba NP 470,40 m*
Zast¥edeni y A 319,20 m*
Obestavény prostor - celkem: 1 260,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypotet koeficientu K4

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] ([f,f:’]t Koef. Sgir_a;oegg
1. Zéklady v¢&. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce c 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrchti S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitin{ hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podila 72,23
Koeficient vybaveni Ks: 0,7223

Vypoiet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoditany podil na 100 %)



; OP  Cast UP PP ..  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] (%] K %] (%] St. Ziv. xicti  colku
1. Zéklady v&. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 4,97 6,89 80 100 80,00 55120
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 3544 80 100 80,00 28,3520
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 16,20 80 100 80,00 12,9600
4. Krov, stfecha S 6,90 100,00 1,00 6,9 9,55 80 100 80,00 7,6400
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,88 80 80 100,00 3,8800
7. l;lprava vnitfnich povrchil S 4,40 100,00 1,00 440 6,09 80 80 100,00 6,0900
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,29 80 80 100,00 4,2900
10. Schody P 230 100,00 0,46 1,06 1,47 80 80 100,00 1,4700
11. Dvete S 2,40 100,00 1,00 240 3,32 80 80 100,00 3,3200
12. Vrata S 1,80 100,00 1,00 1,80 249 80 80 100,00 2,4900
13. Okna S 4,30 100,00 1,00 4,30 595 80 80 100,00 5,9500
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 443 80 80 100,00 4,4300
Opotfebeni: 86,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. &. 10): » 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9593
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7223
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): . 2,7790
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 5116,52
Plna cena: 1 260,00 m® * 5 116,52 K&/m”® = 6 446 815,20 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 86,4 % /100) * 0,136
Nikladova cena stavby CSn = 876 766,87 K&
Koeficient pp i 0,294
Cena stavby CS = 257 769,46 K¢
Stavba zem&délsk4 na parc. &. st. 2535 - zjiStén4d cena = 257 769,46 K&

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni porovnédvaci metodou

Metoda pFimého porovnani

Metoda pfimého porovnéni je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi prodanymi ve srovnatelné lokalits. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o
ceng, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvéni se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav €i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

MnoZina §ir$iho souboru vzorki pro vybér do porovndni:

= = S — -
; — . Vzorek se vylutuje Prodej mezi
Lokalita Obecny popis (strukturovany) ANO / NE Divod vylouteni osobami
Podlahova plocha 1395 m2, konstrukce
| | Radiceves, Zatec, montovand, stavebné technicky stav NE ) PO-FO
okres Louny dobry, velikost pozemkil 7537 m2,
prodej kupni smiouvou 21.10.2021
Jetert. Valet Podlahové plocha 495 m2, konstrukce
2 : cihlov4, stavebn& technicky stav Spatny, ¢
2 okreirl(arlovy velikost pozemkdi 619 m2, prodej kupnf ANO Exekuéni prodej PO -FO
ary smlouvou 16.3.2022
—
Podlahové plocha 2824 m2, konstrukce
3 Sulejovice, okres cihlova, stavebné technicky stav pfed NE ) FO - FO
Litom&Fice rekonstrukef, velikost pozemkii 2824 B
m2, prodej kupni smlouvou 09.2.2022 '
|
. Podlahova plocha 620 m2, konstrukce
U Stodol, Usti A pame
: cihlovd, stavebné technicky stav dobry,
4 "E;:&:R‘;‘:f velikost pozemkd 457 m2, prodej kupn{ | NE - FO-FO
smlouvou 4.3.2021 ‘ '
| |

Scéndf vybéru vhodnych vzorku pro porovnini:

Sir$i mnozina vzork® byla zhotovitelem zkouména. Veskeré porovnavané vzorky, které byly
zhotovitelem v rdmci mnoZiny $ir§iho souboru vzorkii posuzovany z hlediska vhodnosti, jsou
pro odstran&ni pochybnosti uvedeny v pfiloze znaleckého posudku. Osobni tdaje ucastniki
fizeni nelze v ramci znaleckého posudku uvadét z ditvodu ochrany osobnich uidajii G¢astniki
smluvniho vztahu. Prodeje byly provedeny mezi fyzickymi osobami nebo fyzickou a
pravnickou osobou. Vzorek &. 2 vylouden, jelikoZ se jedna o exekuéni prode;.
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Soubor vybranych vzorki

Pert, Zatec, okres Louny
; K2 - podlahova KS5 - velikost "
& K1 - lokalita plocha K3 - konstrukce K4 - stav —— K6 - jiné
i Pert, Zatec, okres . prodej stavby bez
Oceiovany objekt I 270 m? smidend gpatny 168 m2 pozem}
Raditeves, Zatec, 5 . prodej viem&
1 clives Loty 1395 m montovana dobry 7537 m2 pozemikd
2 4957 eiblovd Epatny: 619-m2
Lrasdeyediamy pozerld
Sulejovice, okres P . ; prodej vienE
3 Litoméfice 2824 m cihlova pied rekonstrukcei 2824 m2 pozemkd
U Stodol, Usti nad .
4 Labem, okres Ustf | 620 o cihlové dobry 457 m2 "“’d'f Yo
nad Labem pozemki

Analyza mnoZiny vybranych vzorki

MnoZina vybranych vzorkd byla analyzovéna a na zédklad® provedené analyzy byly ptifazeny
parametry s vyznamnym podilem na tvorbu ceny, charakterizované jednotlivymi koeficienty
odlinosti uvedenymi ve srovnavaci tabulce. Zakladni jednotka pro porovnani se uruje za Im2
podlahové plochy stavby (soudtu ploch podlaZi). Postup urdeni rozdild parametri mezi
pfedmétem ocenéni a porovnivanymi vzorky je uveden v tabulce niZe. Sjednané ceny
porovnévanych vzorkd jsou upraveny v ndvaznosti na odliSnosti jejich korekci pomoci
koeficient odlidnosti (K), jejichZ soudin vyjadfuje index odlidnosti porovnavanych vzorki od
véci ocefiované (10).

Piepodet starfich cen cenovym indexem

Vzhledem k tomu, Ze do porovnani byly zafazeny vzorky star$i 12 mé&sici pfed datem ocenéni,
upravuje se vstupni cena pfed korekcemi cenovym indexem pro piepocet z jednoho obdobi na
druhé. Pro tento pfepodet byl vyuZit index staveb dle cenovych ukazateli RTS DATA, a to
JKSO 812 Budovy pro vyrobu a sluzby.

Rok JKSO Cena za jednotku (1 m3 obest. prostoru)
2022 812.4 Budovy pro zemé&d&lskou vyrobu a chov Zivodichil 6475 K&
2023 812.4 Budovy pro zemé&délskou vyrobu a chov Zivodichi 7285 K&

Meziroéni zména cen piepoétem + 12.51 %

Porovnivany vzorek &. 1 a vzorek ¢&. 4 je v tabulce upraven indexem 1,1251

12



Tabulka provedenych korekei

Cena
Cenazal
m? Koef | cenapo | K1 K2 | ks K4 K K6 |10y [occhovanéh
& codiahové | PTEPO | ot | tokatita |POUEOVE | yongiruicce|  stav | YRS | e | xke) | ORIk
cen plocha ) pozemku odvozeni
plochy Z€ Srovnani
2 150,54 2 419,57 1354,65
1 K& 1,1251 K& 1 0.89 0.95 1.25 1.3 13 1.78611875 K
3| 779,04 K& 1 779,04 K& 0.92 0.74 I 1 119 13 1.0531976 | 739,69 K&
174194 1 959,86 127997
4 K& 1,1251 K& 1.13 0.86 1 1.2 1.01 13 1.53116808 K&
iCclkem primér 1124,77 K{
Minimum 739,69 K4
Maximum 1354 65 K§
[Smérodatna odchylka - s 335,58 K&
Pravdépodobna spodni hranice - priimér - s 789,20 K&
Pravdépodobnd homni hranice - primér + 5 1460,35 K&
K 1 - Koeficient tipravy: lokalita
[K.2 - Koeficient fipravy: podlahové plocha
[K3 - Koeficient ipravy: konstrukce
Eil - Koeficient Gpravy: stav
[K5 - Koeficient tipravy: velikost pozemiu
[K6 - Koeficient dpravy: jiné
[Koeficient prepoctu cen - dle vypotu cenového indexu

KomentaF k provedenym korekcim koeficienty odlisnosti:

K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZitych lokalitich. K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje rozdily konstrukéni charakteristice stavby. K4
diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu. K5 zohlediiuje velikost pozemku na kterém
je stavba postavena a ktery je souédsti prodeje (u ocefiované nemovitosti je zahrnuty pozemek
na kterém stavba stoji pro ucely objektivniho posouzeni). K6 nasledné zohledtiuje srazku za
prodej samostatné stavby bez pozemku. Je-li u jednotlivych koeficientl aplikovana srdZka nad
20 % (1,2 a vice), vZdy se jedna o objektivni posouzeni dané srdZky (napf. nadmérna velikost
pozemku, u K6 prodej bez pozemku apod.).

Prohlaseni zhotovitele o pouzitych cenach:

Zhotovitel timto prohlasuje, Ze pouZité ceny pfevzal z kupnich smluv, jejichZ zdrojem je CUZK
a s jejichz obsahem a textem se sezndmil a zohlednil Udaje uvedené v téchto smlouvéch.
Konkrétni &sla vkladového Fizeni z databaze CUZK jsou vZdy uvedena v podrobnostech u
jednotlivych porovnavanych vzorkd v piiloze znaleckého posudku.

Vyhodnoceni souboru upravenych cen a pFipadné vyloueni odlehlych udaji

Ze souboru upravenych cen dle tabulky vy$e nebylo nutné vyloudit Zidny vzorek pouZity do
porovnéni. Relace mezi nejvyssi (1 354,65 K&) a nejniZzsi (739,69 K&) hodnotou je mensi nez
hodnota 2.
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Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
porovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

1 124,77 K&/m?
* 270 m?
=303 687,90 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
303 690 K&
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E. REKAPITULACE

Ocenéni cenou zjidténou dle ocetiovaciho pfedpisu 257.770,— K&
Ocenéni porovnavaci metodou 303.690,- K&
Odivodnéni:

Vy3e provedenymi vypodty byly stanoveny jednotlivé ceny pozemku véetng jejich soucasti.
Zjist&n4 cena byla stanovena ocefiovaciho pfedpisu. Porovnévaci hodnota byla stanovena na
zakladé provedené analyzy srovnavanych vzorkl a naslednym porovnanim se zohlednénim
charakteru jednotlivych nemovitosti.

Vyrokem znaleckého posudku jsou urdeny jednotlivé ceny pozemku, jak poZaduje objednatel,
a to v&etn& zaokrouhleni dle § 50 ocefiovaci vyhlasky, analogicky i u porovnavaci metody.

Znalec proved] kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb. v platném znéni.

F. ZAVER

Znalecky kol - odborn4 otdzka: Urdeni zjisténé ceny a obvyklé ceny zemédélské stavby bez
¢p/ée zapsané na listu vlastnictvi 10002 - stavba stoji na pozemku parc. €. st. 2535, to vie v
katastralnim Gzemi Zatec, obec Zatec, okres Louny.

Na zikladé vy¥e uvedenych vypolti se zjiSténa cena predmétné zemédélské stavby urfuje
k datu 30.03.2023 ¢4stkou ve vysi

257.770.- K¢

Slovy: Dvéstépadesatsedmtisicsedmsetsedmdesat K&

Na zdkladg vy¥e uvedenych vypolti se obvykla cena pfedmétné zemédélské stavby urcuje
k datu 30.03.2023 édstkou ve vySi

303.690.- K¢

Slovy: TristatfitisicSestsetdevadesat K&
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Vypracoval: /N St

XP invest, s. r. 0. - znaleck4 kancelaf (22 [ $%)
v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti |2~ &2 Wl &5
Manesova 1374/53, 12000 Praha \2% &, S
Tel.: +420737858334 NGO et
Email: info@xpinvest.cz \\ai:_ﬂ}

V Praze, dne 11.04.2023

ik

Martin Svoboda Martin Malek Franti§ek Kofinek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku neby! pfibrédn externi konzultant.

— Za zpracovéni znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

— Znalec si je v&dom nasledki v&domé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

— Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k v&ci, itastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
poutzit.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a thumo¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumo&nicich, ve znéni pozd&jiich pfedpisi, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, & j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavil
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 18398-
615/2023 znaleckého deniku.
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Severovychodni pohled Jihovychodni pohled
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Pozemkovy fond Ceské republiky

Sidlo: Praha 3, Husineck4 1024/11a, PSC 130 00

zastoupeny Ing. Karlem Kafkou, CSc., vedoucim tizemniho pracovisté PF CR v Lounech,
adresa Osvoboditelt 420, 440 01 Louny

1C: 45797072

DIC: CZ45797072

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 6664
Bankovni spojeni: GEMB L ouny, islo uétu 2200704714 / 0600

(dale jen ,,pronajimatel”)

- na strang jedné —

a

Jindrifka Talavafovéd

%

(dale jen "ndjemce")
- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zékona & 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 211N07/35

QLI
Pronajimatel spravuje ve smyslu zakona & 229/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpist
‘ (déle jen ,,zdkon o pGdé“), tyto nemow{itosti ve vlastnictvi stitu vedené u Katastralniho
pracovisté Zatec Katastralniho uifadu pro Ustecky kraj.

P¥edmét prondjmu:

obec kat. izemi | druh evidence | parcela & | vyméra (ha) | druh pozemku

Zatec Zatec KN st. 1468 0,0971 zast.plocha
Budovy:

obec kat. p.& IdMaj | inv.& | vyuZiti, resp. specifikace | ndjem (K&/rok)

uzemi stavby & budovy

Zatec | Zatec | st. 1468 | 32135 | 1977 Peré - ovéin 110,-

Zatec | Zatec | st.2535 | 32835 [ 1199 § 18  Peré - chlév 500,-
Celkem 610,- K& ‘

P¥edmét ndjmu pFe¥el do této ndjemni smlouvy z ndjemni smlouvy & 161N99/35.




L1
f Pronajimatel pfenechdvad ndjemci nemovitost uvedenou v &l I do uZivani za ucelem:
| zemé&dé&lské hospodafské budovy a zastavénd plocha pod budovou ovéina.
|

QL. 1
Pronajimatel pfedal nijemci pfedmét ndgjmu ke dni 1.3.1999 a to ve stavu v jakém se
pfedmé&t nagjmu nachézel ke dni podpisu smlouvy &. 161N99/35. Protokol o pfevzeti pfedmétu
nijmu, v&etn& jeho stavebn&-technického stavu, stavu elektroméru, plynoméru atd. byl
podepsén pronajimatelem a ndjemcem.

Néjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej pfebral.

CL1v
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu nijmu
spolu s ndjemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich
hodindch nédjemce, a to zejména za uéelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy,
jakoZ i provadéni idrZby, nutnych oprav.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou ndjemce je doba od ... hod. do ...
hod., jakoZ i kterdkoliv jina doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu ndjmu pifitomen.

Soudasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjimeénych pifipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim
povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jind podobna skuteénost.
O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu najmu, jestliZe nebylo moZné nijemce informovat pfedem.

LV
Néjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét nijmu jako fadny hospodédf v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ndjemniho vztahu,

b) hradit ndgjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy,

c) hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovénim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznidmit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na
pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville a souéasné je
povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

€) zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uZivacich
a najemnich prav v nemovitostech, v nichZ se nachazi pfedmé&t ndjmu,

f) zajistit v pfedmétu ndjmu na své ndklady bé&zny 1klid,

g) plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu ndjmu vyplyvajici pro oblast poZarni
ochrany ze zdkona o poZarni ochrané a pfedpisi na né& navazujicich, pro oblast
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci ze zékoniku préce a pfedpisti na n& navazujicich;

ndklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrZovénim uvedenych prosttedki
v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, UdrZby a odstrafiovani zdvad
véetné obmény téchto prostfedkd, hradi ndjemce,

h) na sviij ndklad pojistit pfedmét ndjmu ve prosp&ch pronajimatele.



CL VI

1) Tato smlouva se uzavird od 1.10.2007 na dobu neuritou

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukongit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Vypovédni lhita &ini tfi mé&sice a zakina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané. Tiimési¢ni vypov&dni lhita se
vztahuje i na pozemky patici do zemédglského plidniho fondu.

4) Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit z diivodu opakovaného poruseni
ustanoveni této smlouvy, a to ke dni doru€eni odstoupeni.

CL v

1) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Néjemné se plati roéné pozadu vZdy k 1.10. b&Zného roku.

3)Roéni ndjemné se stanovuje dohodou ve vySi 1581, K& (slovy:
Jedentisicpétsetosmdesatjednakorun &eskych).

4) N4jemné bude hrazeno pfevodem na udet pronajimatele vedeny u GEMB Louny,
¢islo u¢tu 2200704714 / 0600, variabilni symbol 21110735.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na 1ifet pronajimatele.

5) Nedodrzi-li ndjemce lhiitu pro tihradu ndjemného, je povinen podle ust. § 517 zdkona
&. 40/1964 Sb., obdansky zdkonik, ve zn&ni pozd&jsich pfedpisi, zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni.

6) Prodleni najemce s uhradou nijemného deldi neZ 60 dnii se povaZuje za poruseni
smlouvy, které zaklada prévo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

CL. vIII
Néjemné za obdobi od G¢innosti smlouvy do 30.9.2008 v&etné &ini 1581,- K& (slovy:
Jedentisicpétsetosmdesatjednakorun &eskych) a bude uhrazeno k 1.10.2008 na udet
pronajimatele vedeny u GEMB L ouny , &slo tidtu 2200704714 / 0600, variabilni symbol
21110735.

Zaplacenim se rozumi pfipséni placené ¢astky na uéet pronajimatele.

CLIX

Néjemce je opravnén provadét v a na pfedmétu n4jmu jakékoliv stavebni &i jiné tpravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soulasti souhlasu je i vyslovnd specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
Upravy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni nijemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfed4n, pfi zohlednéni
bé&Zného opotiebeni.

CLX
Néjemce je oprévnén pfenechat pronajaté nemovitosti, n&které z nich nebo jejich &ésti
do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Cl. X1
Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem
ndjmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na teti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim.



C1. xX11
Néjemce souhlasi se zpracovanim a uchovéanim svych osobnich ﬁd_ajﬁ pronajimatelem.
Tento souhlas ndjemce poskytuje na dobu 10 let a zéroveil se zavazuje, Ze po tuto dobu
souhlas se zpracovanim a uchovanim osobnich idajii neodvola.

C1. X111
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zm&ny a doplilky této smlouvy jsou moZné
pouze pisemnou formou na zdkladé dohody smluvnich stran.

¢ X1V
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis pfebird najemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

CL XV
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

C1. XVI
Smluvni strany po pfedteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné ville, a na diikaz toho pfipojuji
své podpisy.

V Lounech dne 28.9.2007
Pozemkovy fond CR

(zemni pracovi$té Louny
D) Osvoboditell €. 420 (3
440 01 Louny

....................................................................................

Pozemkovy fond Ceské republiky najemce
vedouci izemniho pracovi§té Louny

Ing. Karel Kafka, CSc.

pronajimatel

Za spravnost:
Zuzana Veihandovda ...
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Pozemkovy fond Ceské republiky 5
Sidlo: Husinecka 1024/11a, Praha 3, PSC 130 00

zast. Ing. Janem Platilem, vedoucim Odlougeného pracovisté PF CR v Lounech,
adresa Osvoboditeld 420, 440 01 Louny

1C: 45797072

DIC: CZ45797072

Zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 6664
Bankovni spojeni: GEMB L ouny, &islo uétu 2200704714 / 0600
(déle jen ,,pronajimatel*)
- na strané jedné —

a

Jindfiska Talavél'lmcé

1

1.

(déle jen "najemce")

- na strané druhé -

uzaviraji tento

dodatek ¢. 2
k najemni smlouvé €. 211N07/35

CL1

Smluvni strany uzaviely dne 28.9.2007 najemni smlouvu ¢ 211N07/35 (dale jen

"smlouva").

CL 11

Na zakladé smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli roéni najemné ve vysi
500,- K¢ (slovy: Pétsetkorun ceskych).

CL 111

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemné specifikované v ¢l. II tohoto dodatku se

nemeni:

e timto dodatkem dochazi ke zméné adresy najemce z Malinsk4 2088, 438 01 Zatec,
na Nehasice 22, 438 01 Zatec

Budovy:
obec kat. p.&. IdMaj | inv.¢. | vyuZiti, resp. specifikace | ndijem (K¢&rok)
uzemi stavby ¢i budovy
Zatec | Zatec | st.2535 | 328 1199 § 18  Pert - chlév 500,-

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemné specifikované v €1. II tohoto dodatku je
stanoveno dohodou od 1.2.2012 na &astku 500,- K& (slovy: Pétsetkorun &eskych) rotné.
Zaplacenim se rozumi pfipsdni placené ¢astky na icet pronajimatele.

pney/

1

Wil
‘g ﬂ.)

")

ptevzal (i
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CLIv
Tento dodatek nabyva platnosti a GEinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

LV
Tento dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis piebira najemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

CL VI
Smluvni strany po pretteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze
je shodnym projevem jejich va#né a svobodné viile, a na dikaz toho pripojuji své podpisy.

V Lounech dne ....x....... -

Pozemkovy fond Ceské republiky najemce
vedouci Odlongeného pracovisté Louny

Ing. Jan Platil'

pronajimatel 1

Za spravnost: f
Zuzana Veihandova ( ...... vier gorenen




