MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
k verejné soutézi

0 nejvhodnejs1 nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislu$ny hospoda¥rit
Statni pozemkovy trad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemek parc.¢. st. 166, jehoZ soudasti je stavba vodniho dila-hraze, ktera
dale stoji na pozemcich st. 165, st. 167 a st. 168 (bez téchto pozemkii) a
pozemKy pare.€. 1733/2 a parc.€. 1733/16, k.u. a obec KSice, okres Tachov

PP ¢.87213/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni &islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP 87213 PJ 2001 - rybnik s hrazi véetné pozemku st.p.¢. 166 a pozemky p.&.
1733/2, 1733/16 k.U. a obec Ksice, okres Tachov

Adresa: Ksice PSC: 349 01 Ksice
Zakladni pfedmét cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomickéa charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovniki (piepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 K¢
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 05.12.2024 (udaje v K& s piesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 137 440,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 137 440,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 137 440,00 K¢é
z toho:

Pozemky: 45 750,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 91 690,00 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké
z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pujéky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v ugetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 137 440,00 K¢
D. Snizeni nebo zvyseni Uetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 137 440,00 K¢
Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K¢
4. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
5. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi:
6. Prehled vécnych a pravnich Ukon(, které je tieba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit
7. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
8. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
9. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Dohoda o nahradé za uzivani honitby &. 17M18/31 - Honebni spolecenstvo Stfibro
Najemni smlouva ¢&. 116N12/31 — Miroslav Chum
Najemni i dalsi smlouvy konéi dle ustanoveni §45 odst. 3 zakona &. 92/1991 Sb.
0 podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby dnem privatizace.
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informaéniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemciim o Uéast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.
10. Ekologické zavady:
Dle Cestného prohlaseni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostredi je pfilohou privatizaéniho projektu.
11. Omezeni ze strany jinych subjekt
Majetek neni zatizen vécnym bfemenem
K majetku nejsou stanovené povinnosti podle spravnich pfedpist obecnim ufadem nebo
organem statni spravy
12. Hlavni rizikové faktory

Pristup k majetku je pfes pozemky riznych vlastnik.
Pristup k rybniku neni smluvné zaji§tén, neni zfizeno vécné bfemeno pristupu.
Uzaviena najemni smlouva &. 116N12/31,



13.

14.

15.

Dohoda o nahradé za uzivani honitby &. 17M18/31

Dalsi doplfiujici udaje:

Predmétné pozemky leZi mimo zvlaté chranéna zemi dle §14 zakona ¢.114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny platném znéni.

Ve vodni nadrzi byli evidovani jedinci zvlasté chranéného druhu obojZivelnik{ ropuchy
obecné ( Bufo bufo ). Na jakoukoliv ginnost ohrozujici vyskyt daného druhu (stavebni
c¢innost, uzavfeni otvor(i apod.), by méla byt prisluSnym organem ochrany pfirody
vydana vyjimka ze zakazu dle ustanoveni § 56 ZOPK.

Rybnik je dle ZOPK povazovan za vyznamny krajinny prvek, ktery se smi uzivat pouze
tak, aby nebyl poskozen ¢&i zniten. Nesmi byt naruena jeho stabilizaéni funkce.

K zasah(m, které jsou v rozporu s témito omezenimi, je vzdy nutné zavazné stanovisko
dotceného organu ochrany pfirody.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:
KPU pro Plzensky kraj prohlasuje, Ze majetek neni predmétem restituéniho naroku.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz

Krajsky pozemkovy Urad pro Plzefsky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzer

v Pizni dne 05.12.2024 STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy uiad pro Plzefisky kraj
nam. Gen. Piky 8
326 00 Plzen )

Ing. Jifi Papez

Reditel Krajského pozemkového Gradu
pro Plzersky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 05.12.2024

Seznam nemovitych

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie ZP ¢. 049840/2023

Najemni smlouvy

Prohlaseni o eko zavazcich

Strucna charakteristika privatizovaného majetku



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlagkou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy uiad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzeiisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00
sestavena k: 05.12.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87213PJ 2001 Nazev PP: rybnik s hrazi véetné pozemku st.p.¢. 166 a pozemky p.&. 1733/2,
1733/16 k.u. a obec Ksice, okres Tachov

] . 1 I 2 | 3 | 4
Cislo UGETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky Synt. BEZNE .
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
137 440,00 0,00 137 440,00
A. Stala aktiva 137 440,00 0,00 137 440,00
L Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostaini dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
l. Dlouhodoby hmotny majetek 137 440,00 0,00 137 440,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostil 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 137 440,00 0,00 137 440,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhoveé cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Diouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. ObéZna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materiél na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kréatkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. [Sociélni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové spofeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. [Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledéavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuctovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. | Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z rugeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoné&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. [Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. | Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. [Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. [Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. {Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. UGty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bé&Zny ucet FKSP 243
14. | Bé€Zné ucty fondl organizaénich slozek statu 225
15. {Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
% 1 2
p:::;?(y Nazev polozky ?::t UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 137 440,00
C. Vlastni kapital 137 440,00
. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 137 440,00
1. |Jméni Gcetni jednotky 401 6 988,28
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné oceriovaci rozdily 407 130 451,72
7. |Opravy predchazejicich tiéetnich obdobi 408
1. Fondy tcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
1ll. Vysledek hospodareni
1. [Vysledek hospodaieni béZného téetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni piedchazejicich tGidetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy et rozpoétového hospodareni
1. [Pfijmovy Gcet organizaénich slozek statu 222
2 1ZvlA&tni \nidainmnt 1iRat =y




_3. [Uget hospodaeni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje piedchazejicich u&etnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy

| [ 1. |Rezervy 441

I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k ahradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475

11, Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Krétkodobé zévazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujéky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zéavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratneé finanéni vypomoci kratkodobe 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuéi zaméstnanciim 333
12. |Socialni zabezpeé&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. |Dai z pfijmu 341
16. | Ostatni dang, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. [Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. [Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. | Zavazky z neukonéenych finan&nich operaci 364
30. | Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podilii 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pristich obdobi 383
36. [Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné (éty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 05.12.2024 .
Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova Podpis: (L

STATN] POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkoyy i1
ovy trad ro Pz
nam. Gen Piky & g erisky kre
326 00 Plrag
Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Jifi Papez Podpis: L
f L

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova Podpis: / /7(, it a
v 2 .Ing. Vendula Jonasova
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Potvrzeni o ovéreni tcetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
0 ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve viastnictvi Ceské republiky

ke dni: 05.12.2024

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu €.: 87213, privatizované jednotky SPJ 2001, rybnik
s hrazi v€etné pozemku st.p.¢. 166 a pozemky p.€. 1733/2, 1733/16 k.0. a obec Ksice, okres
Tachov zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky
v ovefované rozvaze ¢&ini 137 440,00 Kg&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 rybnik s hrazi véetné pozemku

st.p.C. 166 a pozemky p.&. 1733/2, 1733/16 k.. 2 obec Ksice, okres Tachov ke dni 05.12.2024
zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 87213.

HPOZEMEC . CURAD
Y . ‘
& ’ 4 ""’L B

V Praze dne....... 146 47 A
v 2. Ing. Vendula Jonasoy i e
Ing. Lenka Tlimova /
Reditelka odboru ekonomického
Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksovéa
Telefon: +420 727 956 856

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozeni~cvy Gfad pro Plzensky kraj

nam. Gen. Piky 8

326 00 Plzen @
Schvalil:............. .\
Ing. Jifi Papez
reditel KPU pro Plzgfisky kraj

16, 12



ZNALECKY POSUDEK

¢. 049840/ 2023
Oznateni posudku: 199/D / 2023

Predmét posudku Pozemek p.&. 1733/2 a stavba vodnf nadr¥e na pozemlu p.¢&.
1733/2, pozemek p.&. 1733/16, pozemek p.€. st. 166, soufasti
je stavba vod. dilo-hrdz a stavba vodniho dila-hraze na
pozemcich p.&. st. 165, st. 167 a st.168 v obci Ksice, ku.
KSice, okres Tachov, Plzefisky kraj

Druh posudku Obvykl4 cena, cena zjisi&na
Obor a odvétvi Ekonomika — Ceny a odhady
 Zadavatel Ceska republika-Stdtni pezemkovy w¥ad,

Krajsky pozemkovy tfad pro Plzenslky kraj,

Generala Piky 2110/8, Vychodni Predmésti, Plzen, 32600
| ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele | SPU 3 15876/2023/Tr

| Uiel posudku Pfevod majetku podle zikona & 92/1991 Sb., ve znéni
pozd¢jSich predpisti

Predpis pro ocendni Zakon ¢&. 151/1997 Sb. v plainém znéni, vyhla¥ka
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. & 337/2022 Sb.

Vyhotoveno ke dni 31.8.2023

Polet stran Posudek obsahuje 50 stran véetné titulniho listu a pfilch.

Cislo a potet vyhotoveni |Cislo vyhotoveni 2. Posudek je pfedan zadavateli ve 2
vyhotovenich, z nichZ ka¥dé mé plainost origindlu. Jedno
 vyhotoveni zistdva v archivu znalce,

Zpracovatel Ing. Dagmar LEEBOVA, K. Tajka 1503/B, IC"O: 11268417
250 01 Brandys nad Labem-Stars Boleslav, tel. 326904075

Misto, datumm zpracovini | V Brandyse nad Labem, dne 14.9.2023

Podpis
Statni pozemkovy urad

e
Doruceno: 25.09.2023
SPU 383901/2023
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SOUHRN

Na zékladg provedené analyzy, jejimZ ukolem bylo ocenit pfedmétnou nemovitou véc a
jejiz vysledky budou pouZity jako podklad pro pfevod nemovité véci, jsem dosla v souladu s

dale uvedenymi podklady k tomuto zavéru:

Zjistén4 cena Trini hodnota
szemyek p-C. st. 166 v¢. vSech soucasti a 16 150 K& 11 250 K&
prisluSenstvi
P?’zm{:’ek p-C. 1733/2 v¢. viech soucasti a 98 000 K& 116 950 K&
pirislusenstvi
P@zve’melk; p.C. ’11733/16 v¢. vsech soucasti 580 K¢ 3360 K¢
a prislusenstvi

S
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1/ ZADANE ZNALFRCKERO® POSUDKY

1.1 Odborund otdzka zadavatele Jaka je obvykléd cena urdend zpfisobem podle
: zakona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky & 441/2013

Sb., v platném zné&ni?

Ptevod majetku podle zakona & 92/1991 Sb., ve
, znéni pozdé&jSich piedpisi.

1.3 Skutefnosti sdélené zadavaielem Dle sdéleni zadavatele bude prevod realizovan
formou vefejné soutéZe o nejvhodn&jsi nabidku,
rybnik je pronajaty sml. & 116N12/31.

1.2 Uéel posudku

2/ VYCET PODKILADT

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZit¢ zdroje dat a data ve vziahu k zadané odborné otézce byly vybrany z vefejnych
zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych p¥i mistnim Setfeni.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJ( DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Zakon & 151/1997 Sh.,
ze dne 17. Eervna 1997 o ocefiovani majetku a 0 zm&né nékierych zakont {zakon o
ocetiovani majetku) ve zn&ni pozd&jsich predpist.

2.2.2 VyhlaSka MF £ 441/2013 Sh., ve znéni vyhl ¢. 337/2022 Sb.,
kierou se provadgji n&kters ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

2.2.3 Ukedni ocefiovini majetku
Prof. Ing. Alber Bradag, DrSc., Ing. Psir Polak, CERM., s.r.0. Brno, leden 2023
2.2.4 i‘asgpﬁs Soudni inZenyrstvi r. 1990-2023
DT CSYTS Ostrava s.r.0.
2.2.5 Casopﬁs znalec - fada stavebnictvi r. 1991-2023
Casopis znalch CR
2.2.6 Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.0.,
Premyslovska 14, 130 00 Praha 3, vietn& aktualizaci.
227 Mistnf $etfeni
bylo provedeno 31.8.2023 za tidasti znalce,
2.2.8 Informace o pozemku
LV & 203 pro k4. Kice vyhotovené nahli¥enim do KN
LV & 20 pro k.. K8ice vyhotovené nahli¥enim do KN

2.2.9 Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZenim do KN



2.2.10 Podklady od zadavatele
- Objedndvka znaleckého posudku & SPU 315876/2023/Tr ze dne 14.8.2023
Vypis z katastru nemovitosti- LV & 10002 pro k.. Ksice
Dodatek ¢€.1 k ndjemni smlouvé & 116N12/31

2.2.11 Internetové zdroje:

- https://znalci justice.cz/ - portal pro znalce

- hitps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna &ast katastru nemovitosti

- htps://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZzivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databéze zrealizovanych prodejd nemovitych véci

- https://www sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky t¥ad

- htips://www.tisy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis

- hitps://mapy.cz/ - mapovy portél

- http:/fwww.dpper.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky

- hitps://www.obec-ksice.cz/obec-1/uzemni-plan-ksice/

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/page: 1/ - informace o
HB Indexu

- hitps://smiouvy.gov.cz/ - registr smiuv

- hitps://'www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-05-1 2_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf

2.2.12 Zakon ¢, 92/1991 Sh.
zakon ¢ podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozd¢jSich predpisti

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkouméany a ov&fovény a jsou povaZovany za vérohodné




3/ NALEZ

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT
= Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele: ,,Jaka je obvykl4 cena uréena
zptisobem podle zékona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném zn&ni?".

Urleni ceny zji§téné bude provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
& 411/2013 Sb., ve znéni vyhlasdky €. 337/2022 Sb. o ocefiovani majetku.

Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, kterd budou
analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvorena budou data z vefgjnych zdrojii, z dostupnych informalnich databazi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka ocefiovanych nemovitych
véci, budou zjisiény identifikalni Gdaje, omezeni viastnického préva, bude vypracovan popis
polohy a stavu nemovitych v&ci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovam a vytvofen souhrn dat a uvedeny veskerd zjisténi z pedkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkiim. Zjist€na a zpracovana budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodeji cbdobnych nemovitych
v&ci a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uvetejnénych na cuzk.cz a z viastni databaze.

Ze zdrojovych dat bude stanovena mnoZina vzorkl, ze kieré budou nésledn€ vybrany pro
porovnavaci metodu nejvhodngjsi srovnatelne nemovité véci, a to takové, kieré nejvice
odpovidaji cceniované nemovité véci svym charakterem, technickym stavem, Ulelem uZiti,
velikosti a lokalitou. V ramci vypoltu porovnédvaci hodnoty budou zohleduény jednotlivé
rozdilnosti a nuance.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

- Objednavka znaleckého posudku &. SPU 345876/2023/Tr ze dne 14.8.2023

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002 pro k.. KSice vyhotoveny dalkovym piistupem dne
9.8.2023

- Informace o pozemku LV & 203 a 30, pro k.G. Kéice, vyhotovené nahliZzenim do KNV

- snimek z Katastralni mapy - nahliZeni do KN

- cenové tidaje Katasiralniho ofadu

- Zékon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhtagka & 337/2022 Sb., kterou se m&ni vyhlaska & 441/2013 Sb., k provedeni zdkona
0 ocetiovani majetlu (oceriovaci vyhlaska)

- Zékon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tistavech

- Vyhlaska & 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti

- Zékon &. 92/1991 Sb., Zakon o podminkach ptevodu majetku stitu na jiné osoby, ve znéni
pozdé&jsich predpist

- Misini Setfeni ocetiovanych nemovitych v&ci, v8. zam&feni a pofizeni fotodokumentace.




3.4 IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Dle LV &. 10002 pro k.i. KSice:
Viastnické prive:

Podil | Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika
Privo hospedarit s majetkem statu;
Podil | Jméno Adresa

1/1 | Statni pozemkovy urad Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
Nemovitosti:
Parcelni Cislo: st. 166 | vodni dilo — hraz ohr 135 m?
Parcelni &islo: 1733/2 | vodni plocha — vodni nadrz umél 400 m?
Parcelni Cislo: 1733/16 | trvaly travni porost 58 m

Stavba — vodni dile, hréz ohrazujici umé&lou vodni nadr¥ na pozemcich jinych vlastnikd p.¢. st.
165, st. 167, st. 168

Omezeni viastnického priva a jiné zipisy:
- Bez omezeni
- p.€.1733/16- zpisob ochrany -ZPF

3.5 POPISY

Situovani nemovité véci:

Ocetiovana nemovits véc se nachazi v obei KSsice, katastralnim 0zemi Kgice. Obec K&ice
leZi 6 km severn& od mésta Stitbro. Obec lei pii mistni komunikaci a cca 13,5 km od nijezdu na
délnici D5. V obci je zékladni obdanské vybavenost (obecni Ufad,) kompleti ob&anska
vybavenost je ve méstech Stiibro, Kladruby a Plzefi. Ocefiovana nemovita v&c je situovana mimo
zéstavby, ve vzdalenosti cca 2,5 km od centra obce. Hromadna doprava v obci — bus.

Pozemek p.&. st. 166

Jednd se o pozemek p.&. st 166, evidovany vKN jako zastavéné plocha a nadvofi.
Pozemek je nepravidelného tvaru, rovinny a je na ném provedena stavba hrize.

Pozemek p.¢. 1733/2

Jedné se o pozemek p.&. 1733/2, evidovany v KN jako vodni plocha — vodni nadr? um&la.
Pozemek je nepravidelného tvaru, rovinny a je na ném provedena vodni nadry. Odhadnuté stati
nadr?e je cca 60 let.

Pozemek p.&. st 1733/16
Jednd se o pozemek p.&. 1733/16, evidovany v KN jako trvaly travni porost. Pozemek je

nepravidelného tvaru, nejsou na ném situovany 7adné trvalé porosty.




Stavba — vodni dilo, hirdz
ohrazujici umélou vodni nadrZ na pozemcich jinych vlastnikd p.&. st. 165, st. 167, st. 168. Jedn4

se o stavbu sypané hréze Sitky 3,2 m.
Uzemni_plan

Dle tizemniho planu obce se ocetiované nemovité véci nachazeji v plose ,, plochy vodni a
hospodatské a plochy zem&dglské”.

*\. x,
. E | plochy vodni a vodohospodarské
{ § plochy zemédéiské

USES - Iokaini biokoridor

il G - i




—

3.6 RIZIKA NEMOVITE VECI

o A

1)
2)

3)

Ocetiovand nemovita véc je fadné€ zapsana v KN.

Piistup k ocefiované nemovité véci je pies pozemky:

- p.& 2291/2 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Obec Kiice, &.p.
45, 34901 Ksice;

. p.&. 1453/33 (orna plida), vlastnické pravo: Plzak Josef, .
~""  Plzen

- p.& 1453/31 (orna pida), viastnické pravo: Moravec Viadislav Ing, |

" Siribro;
- p.& 2020 (orna pida), vlastnické pravo: Plzék Josef,
- Plzen;
- p.& 1453/20 (orné plda), vlastnické pravo: Obec KSice, €.p. 45, 34901 Ksice;
- p.& 1453/21 (orna plida), vlastnické pravo: Plzék Josef, —
Plzen;

- p.& 2243/1 (ostatni plocha — silnice), vlastnické pravo: Plzedisky kraj, Skroupova
1760/18, Jizni Pfedmé&sti, 30100 Plzeii, Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje :
Sprava a udrzba silnic Plzefiského kraje, pfispévkova organizace, Koterovska
462/162, Koterov, 32600 Plzeii;

Ocetiovand nemovita véc spada do zony se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.




4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

= Analyza dai bude provedena dle zdkona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, §2, 4.
urdeni ceny obvyklé a dle vyhlasky & 441/2013 Sb., ve zn&ni vyhlaZky & 337/2022 Sb. §lc, .
uréent zjisténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovninim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skutelng realizovanych cen stejného nebo obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni s vylou€enim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena
7 historickych cen za ptiméfeny Casovy tisek.

Pro vypodet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité veci (vzorky), u nichz
je realizovand cena znamé. PH vyb&ru vzorkd je respektovana piiméfend homogenita pro
srovndni, 4. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, velikosti,
kvality, vyuZitelnosti apod. Pipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych korekinich

: koeficientti, které jsou pouZity v rozmezi 0,80 - 1,20. Pfi pouziti koeficientl je vychazeno z

J odborné doporudeného rozmezi (8koleni, seminéfe, metodiky apod.), z dlovhodobého sledovani a
tvorby viasini databéze inzerinich a realizovanych cen v zéavislosti na jednotlivych fakiorech a
yyhodnoceni vlivli na realizované ceny. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi
véemi jsou ceny vzorkd vyjadieny jako cena za 1m? plochy jednotky. Cilem porovnani je vyuZit a
jeho pomoci vytéZit pfiblizné indicie, kieré naznaluji hranice trovné€ porovnavaci hodnoty.

4.2 CENA DLE VYHLASKY & 337/2022 Sb.

Ocenéni nemovitych v&ci je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 337/2022 Sb. o ocefiovani majetlu.

Index trhu dle piilohy & 3, tabulky & 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Ps
1 | Sitwace na dil¢im (segmentu) I1. Nabidka odpovida poptavece 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
. 2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soudasti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného vlasinika, nebo
jednotka se spoluviastnickym podilem na
pozemku

I. Bez vlivu nebo stabilizovang tizemi 0,00

3 |Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 | Vliv pravnich vztahti na II. Bez viivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podily,
| pronajem, pravo stavby)

5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalich viivl 0,00
investiéni zimér, energeticks
Uspornost, vysok4 ekonomicka

___|navratnost)
¢ | Povodtiové riziko 1V. Zéna se zanedbatelnym nebezpeim 1,00
vyskytu zdplav
11



[7 [Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
'8 |Poloha obce V1. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obywvatel a obec, jejiz katastralni
tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9 |Obanské vybavenost obce M. Minimalni vybavenost {obchod nebo 0,90
sluzby — zékladni sortiment) nebo zadna
Index trhu: It = Pg x P7 x Pg X Pg x (1 + Z Pi) =0,810
i=1
Index polohy dle piilohy &. 3, tabulky & 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 |Druh a Gi€el uZiti stavby 1. Druh hlavni stavby v jednotném 0,60
funkénim celku
2 | Prevazujici zéstavba v okoli V. Stavby pro zemédélstvi a ostatni 0,00
pozemku neuvedené
3 |MoZnost napojeni pozemku na | III. Pozemek nelze napojit na Zadné sité v 0,00
inFenyrské sit€ obce obci
4 |Dopravni dostupnost k hranici 1. Bez moZnosti ptijezdu nebo piijezd po 0,00
pozemla {arealu, pozemku s nezpevnéné komunikaci
povrchovou t&€Zbou)
5 |Parkovaci moznosti I1. Dobré parkovaci moZnosii na vefgjne 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemlu z 11. Polcha bez vlivu na komercni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00
7
Index polohy: Ip =Py x (1 + 2, Pi) =0,600
i=2
Oddil 1-pozemek p.¢. 1733/2
a) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, nitér — § 18
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patels, nétér: 20,5x1,00 = 20,50 m? PP
Polohovy koeficient: 0,800
Kéd Klasifileace CZ~CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kéd standardni klasifikace produkee: 4621.644  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 3,137
Ocenénj
|Zakladni cena: 20,50 m2 PP x 240— K&/m? PP T 4020~ K&




r

Korekee zakladni ceny:

Poloho

Cena stavby:

Stavi: 25 rokl

7 koeficient Ks: x 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb Ki: X 3.1370
= 12 347,23 K¢
Vypotet oD otfebeni linedrni metodous
Predpoklidana dalSi Zivotnost: 5 rokt
Opotiebeni: 100 x 25 /(25 + 5)=83,333 %
- 10 289,32 K&

Odpotet opotfebeni: 12 347,23 K& x 83,333 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

2 057,91 K¢

Vipodet ceny stavby dle & 10:
Index trhu: I =0,810
Index polohy: Ir = 0,600

2 057,91 K¢

i Cena stavby ur€ené nékladovym zpiisobem: CSxn
Koeficient pravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir xIp

X

0,486

| Cena stavby: CS = CSy x pp

1 000,14 K¢

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér —
zjiSténd cena:

i 000,14 K¢

b) Vedni nidrz uméld — § 22

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ vodni plochy: ostatni rybuiky

Typ brize: hraze zahloubenych rybniki
Délka hraze (L): 42,00 m

Si¥ka koruny hrize ($): 3,20 m

Normdlni vy$ka hladiny (k): 1,50 m

Prevyseni koruny hraze (h1): 0,50 m

Bezpetnostni preliv — §ivka: 4,00 m

Staris 60 let

Ocenéni

Cena hrize:

| Vyska hraze maximélni: V=h+h 2,00 m
Objem hraze: S=04xLxVx(§+2x)) 241,92 m’

Jednotkova cena hraze: c=300+ 100V

500~ K¢/m®

Cena hrize: Co=8x¢c

120 960,— K&

Cena rybaitnich objektd — Co
bezpetnostni preliv:

176 600,- K¢

r A 4 2) ral "
Z4kladni cena siavby rybunikas [CS = Cy + Co

296 960,— K¢

13
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rava zdkladni ceny stavby rybmika:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Koeficient opotfebeni Kri: X 0,220
Koeficient vodohospodafského vyznamu Kra: X 0,500
X 2,807

Upraveni reprodukéni cena stavby rybnika:

91 692,34 K& |

91 692,34 K& |

Vodni nddrz uméld — zjiSténd cena:

¢) Pozemky —§ 8

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Néazev obce: Ksice
Nézev okresu: Tachov
Uprava vychozi zdkladni ceny dle p¥ilohy & 2, tabulky & 2:
) Popis znaku Hodnoceni znaku Os
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 |Poloha obce V. Nevyjmenované obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
uzerni sousedi s nevyjmenovanou obci
velikostt nad 5000 obyvatel
4| Technicks infrastrukiura v obei | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 |Dopravni obsluznost obce III. Zelezniéni zastavka, nebo autobusové 0,90
zastavka
6| Oblanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)
Zikladni cena vychozi:  ZCy=1132- Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x Oy x Oy x O3 x Qs x Os x Os = 221~ Ké&/m?
’ (Zaldadni cena pozernku je zaokrouhlena na celé koruny.)
§ 8 odst. 4 - Pozemky vedni plochy umélé vodni nadr¥e a vodniho toku
Zékladni cena upravens: ZCU = ZC x 0,06 = 13,2600 K&/m?
W Nézev Viméra [m] Cena [KS]
1733/2 vodni plocha - vodni nddrZ um&la 400 5304~
@— z]iSténd cena: | 5304, K&|

14
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Oddil 2-pozemek p.&.st. 166

a) Venkovni ipravy

a.1) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, nédtér — § 18

ZatiidEéni pro potreby ocenéni

Ei,fﬂmt ze str. pl., ocelové slouplky do bet. patek, nétér: 19,23x1,00 = 19,23 m* PP
Polohovy koeficient: 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC: 215291 Oploceni staveb vodnich stupiit

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 3,137

Ocenéni

[Zakladni cena: 19,23 m? PP x 240,— K&/m? PP 4 615,20 K¢|
}  Korekee zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 3,1370

Cena stavby: = 11 582,31 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 25 rok

Piredpoklddand dalsi Zivetnost: 5 rokd

Opottebeni: 100 x 25 /(25 + 5) = 83,333 %

Odpotet opotiebeni: 11 582,31 K& x 83,333 % — 9 651,80 K¢

Cena objektu po odedteni opotiebeni: = 1 930,42 K¢

Vipoéet ceny stavby dle § 10:

Index irhu: Iy = 0,810

Index polohy: Tp = 0,600
. Cena stavby urdend nékladovym zpisobem: CSy = 1 930,42 K¢
' Koeficient tipravy ceny pro siavbu dle trhu a polchy: pp=Ir x Ip X 0,486

Cena stavby: CS = CSy x pp = 938,18 K¢

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér —

zjiSténd cena: 938,18 K¢

b) Pozemly — § 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé die § 3
Nézev obce: Ksice
Nézev clresu: Tachov
Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy & 2, tabulky & 2:

~
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Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
El_\/’e_ﬁkj‘»t obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2| Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60

obce
3| Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00

5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4| Technické infrastrukiura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5| Dopravni obslu¥nost obce IIl. Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6| Obganska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)
Zakladni cena vychozi:  ZCy=1132,— K&/m?
Zakladnf cena pozemku: ZC =ZC, x 01 x Oz x O3 x Og x Os x Qs = 221,— Ké/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ip = 0,600
§ 4 odst. & — Stavebni pezemky pro vodni dile a jeho stavebni souéasti (zastavéné)
Zékladni cena upravend: ZCU=ZC x It x Ip x 0,85 = 112,7100 K&/m?
Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 166 zastavéna plocha 135 15215,85
| Pozemky — zjistén4 cena: | 15 215,85 K¢ |
Oddil 3-pozemek p.&. 1733/16
a) Pozemky - § 9
Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: Ksice
Nazev okresu: Tachov
Uprava vychozi z4kladni ceny dle prilohy & 2, tabulky & 2:
z | Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
| 1] Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2| Hospodafsko-spravni vyznam | IV. Ostaini obce 0,60
| |obce
3 |Poloha obee V. Nevyjmenovani obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katasiralni
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
— velikosti nad 5000 obyvatel
4| Technicks infrastruktura v obci | IL Elekifina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
\J kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
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5| Dopravni obsluZnost obce I Zelezni&ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6| Obdanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85

nebo sluzby - zékladni sortiment)

Zakladni cena vychozi:  ZCy=1132~ K&m’

74kladni cena pozemku: ZC =ZCy x Oy x Oz X O3 x 04 x 05 x O¢ = 221,— Ké¢/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny )

§ 9 odst. 6 - Jiné pozemky, jinde neuvedené
74kladni cena upravend:  ZCU =ZC x 0,04 x (100 - s) + 100

Parc. & |Nazev Vyméra [m?] s | ZCU [K&m?] Cena [K¢]
1733/16 [ravly travai porost 58 0% 10,0000/ 580,—
%) adikladni cena upravend byla omezena dle § 9 odst. 6 na 10 Ke/m?

Pozemky — zjiSténd cena: | 580,~ K|

REKAPITULACE
Oddil 1-pozemek p.E. 1733/2

Vysledné ceny vietné opotiebeni:

Plot ze sir. pl., ocelové sloupky do bei. patek, ntér 1 000,14 K&
Vodai nadrZ uméla 91 692,34 K¢
Pozemky 5304 - K¢
Oddil 1-pozemek p.&. 1733/2 — vysledna cena véetné opotiebeni
¢ini celkem: 97 996,48 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50; 98 000,— K¢

Oddil 2-pozemek p.&.st. 166

Vysledné ceny véetn& opotiebeni:

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, ntér 938,18 K¢
Pozemle 15215 85K¢
Qdfiﬂ 2-pozemek p.&.st. 166 — vysledns cena vetné opotiebeni
i gelkem: 16 154,03 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 16 150,— K¢




oddil 3-pozemek p.c. 1733/16

Vysledné ceny véetné opotrebeni:

Pozemky _ 580~ K&
0ddil 3-pozemek p.¢. 1733/16 — vysledn4 cena véetné opotiebeni
¢ini celkem: 580~ K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 580,~ K¢

Zjisténa cena: 114 730,~ K&

Cena slovy: jednostoltrnacitisicsedmsettiicet K&
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4.3 CENA OBVYKILA
"’:O?vyklou cenou se pro ulely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii

prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotéadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostini trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pﬁrodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni
nodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.”

4.3.1 Metoda porovmnavaci

Jednd o specifickou nemovitou vée a nepedarilo se zjistit dostateény poéet zrealizovanych
cen nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli za pFim&feny éasovy tsek, které by byly
svym charakterem srovnatelné s ocetiovanou nemovitou véci. Z vySe uvedeného duvodu, je
pro ocenéni porovnivaci metodou sestavena mnoZina vzorkid s pouZitim zrealizovanych cen
dle CUZK a cenovamapa.cz v letech 20190-2023, a to s vyuzitim vzorkd i ze vzddlenéjich
lokalit. Kupni ceny byly prevzaty z kupnich smluv, s jejimz textem jsem se seznimila a
zohledrila ddaje wvedené v téchto smlouvach.

MnoZzina posuzovanych srovnaielnych nemovitych véei:
Dile 4dajd zKN byly v blizkém i SirSim okoli uskutedn&ny prodeje t&chto obdobnych
nemovitych véci:

datum
¢ ki, p.. Pfevodce | Nabyvatel &. fizeni pravnich | Cena (K¢)
fiinldh
1145/30,
1| Chrastavice 1145/35, FO obec | V-1686/2020-401 | 14.05.2020 | 24 600
1440/28
2 Dehemd 493/3 CR (VF) PG V-4998/2019-410 | 12.12.2019 13 658
3| Tutoviee | POQil2/16ma | CR - V-12144/2021- 100001 | 304
Tudovice p.&. 540 UZSVM) FO 211 13.12.2021 39 400
Chium u . i CR
4 117 21 L < B 1 3 3| 2114
14| Blame 2117, 2113 UZSVMD FO V-2020/2023-307 | 24.04.2023 | 211400
x 475/2, 477 R
5 Pecl s H Ly ; F 32 22-604 | 30.05.2022 | 2
‘A ecka Ason TZSVM) FO V-3294/2022-604 | 30.05.2022 | 2 100 000
Polanky nad CR .
6 Wna z e . C Y- -
®| " Dedinou 540/2, 533/4 OZSVMD PO V-1616/2021-602 | 11.62.2021 | 60 000
l Hnidousy 370/2 (Uz%%m FO V-409/2022-203 | 14.01.2022 | 61 000
18| Zvérotice 1926 obec FO V-8602/2021-308 | 26.10.2021 95 000
o | Stndémkan 296, 298, , . — - 5
v Afe 3019, 301/10 FO FO V-705/2022-402 | 02.02.2022 | 1250 000
2549/8,
16| Heanice u Age fgifﬁ FO FO,PO | V-6694/2021-402 | 13.10.2021 | 2 668000
2552/3




e 86/2, 86/4,
1106/3,
1 Oké%];?; ’ }iggﬁi FO PO | V-7633/2021-402 | 22.11.2021 | 1170540
1106/6,
1064/6
2| VelkyLub 282/2 CR (MF) PO | V-7762/2021-402 | 25.11.2021 | 1472200
13| Kojsovice 1186 FO PO | V-3819/2021-403 | 20.5.2021 | 261000
14 Belov nad 2626/2 FO FO | V-1024/2023-403 | 7.3.2023 75 000
i Teplou
Pozn.: Zkratky: FO — fyzicka osoba, PO - prévnické osoba, UZSVM - Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, MF —
Ministerstvo financi

7 mno¥iny posuzovanych srovmatelnych nemovitjch véci nebyl vybran pro
porovnévaci metodu dostatetny poéet nejvhedngj§ich vzorki. Z vySe uvedeného davodu
bude uréena trini hodnota s pouzitim atributii pro uréeni obvyklé ceny. Zejména budou
gvizeny viechny okolnosti, které maji na vysi trini hodnoty vliv, bez zohlednéni vlivii
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho a vlivu
zvlastni obliby.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o specifickou nemovitou véc a nepodaftilo se zjistit
dostateény polet zrealizovanych cen nemovitjch véci v dané lokalit€ a blizkém okoli za
piiméfeny Casovy tsek, kieré by byly svym charakterem srovnatelné s ocenovanou
nemovitou véci, bude trini hodnota uréena kombinaci nikladové metody a porovmivaci
metody s pouZzitim zrealizovanych cen a nabidkovych cen uverejnénych na realitnich
serverech.

Vybér nejvhodnéjsich vzorkd z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych vécl
pro stanoveni porovnévaci hodnoty byl proveden po prostudovani podkladd jednotlivych
zrealizovanych prodejii a po zohlednéni Standardf zpracovani znaleckych posudkd pro Statni
pozemkovy vfad.




Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkl vybrany tedy tyto nemovité véci:

1 Srovnatelnd nemovitd véc:
Pozemky 0 celkové plose 480 m?, obec a k.ii. Chrastavice, okr. DomaZlice
7Zrealizovany prodej pozemlal:
- parcela 1145/30, ki: Chrastavice (184 m?, ostatni plocha);
5 parcela 1145/35, kii: Chrastavice (121 m?, vodni plocha - rybnik);
- parcela 1140/28, ki Chrastavice (175 m?, ostatni plocha).
ni smlouva podana na KN dne 14.5.2020, V-1686/2020-401. Pievodce: fyzicka osoba.

u
ﬁagyvatel: obec. Vyméra celkem — 480 m?.

Cena za nemovitou véc: 24.000,- K¢, tj. 50,- K&/m?.
7droj informaci: cenovamapa.cz, cuzk.cz.
e e 15,
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2) Sroynatelnd nemovitd véc:

Pozemek o celkové plose 4.010 m?%, obec Touzim, k.d. Kojsovice.

Zrealizovany prodej pozernlkii: p.¢. 1186 (vedni plocha), ki: KojSovice — 4.010 m?.

Kupni smiouva podéna na KN dne 20.5.2021, V-3819/20211-403. Prevodce: fyzicka osoba.
Nabyvatel: fyzicka osoba. Dle platného fizemniho planu obce se pozemek nachizi v zéng ,\ W
- plochy vodni a vodohospodarské®.

Cena za nemovitou véc: 261.000,- K&, tj. 65,08 K&/m>.

Zdroj informaci: cenovamapa.cz, cuzk.cz.
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3 Srovnatelhmé nemovita véc:
Pozemek 0 cellové plose 1.317 m?, obec a k.G. Be¢ov nad T
_ ¢ _ 4 RN eplou.
zreah,zova;ly prodej p,ozemku: p.&. 2626/2 (vodni plocha), ki: lg)eéov nad Teplou - 1.317 m?
Kupni smlouva podina na KN dne 7.3.2023, V-1024/2023-403. Prevodce: fy'zické (;soba

Nabyvatel: fyzickd osoba. Dle platného tzemniho planu obce se pozemek nachédzi v zoné

_vodni plochy®.
Cena za nemovitou véc: 75.000,- K&, tj. 56,94 K&/m?

Zdroj informaci: cenovamapa.cz, cuzk.cz.

NS
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\Met porovmdvaci hodnoty

Ocenéni nemovité véei indexovou porovnivaci metodou-pozemek p.& st. 166
a) srovndvaci nemovitd véc 1 2 3
Poloha pozemiau: Chrastavice Kojsovice Bedov nad Teplou
 vyméra pozemion () 480 4010 1317
Cena (K&): 24 000 261 000 75 000
mh:fvlasmicky podil: 171 11 /1
| Jednotlova cena pozemlu ®&/m>): 50 65 57
Koeficient ipravy ceny 1,15 1,10 1,00
Jednotkova cenz upravend (K&/m?): 58 72 57
Viha 1,00 1,00 1,00
Primémé cena (K&/m?): 62
Koeficienty pro vypodet indexu
, 1 | el uziti 1,00 1,00 1,00
7 | poloha 1,00 1,00 1,01
3 | poloha v obci-del uZiti 1,00 1,00 1,00
4 | vybavenost a technicky stav 1,00 1,00 1,00
5 | velikost a tvar 1,02 1,15 1,05
6 | komeréni vynziti 1,00 1,00 1,00
4 | nézor znalce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovmndvaci nem. vici 1,02 1,15 1,06
Primérny celkovy index srovnivacich nem.
véci 1,077
b) ocetiovand nemovitd vée
Poloha ocefiovaného pozemiq; obec Ksice, k.u. Ksice
Popis ocefiovaného pozemim: zastavéns plocha a nadvoii
‘ Vyméra ocenovaného pozemkn (1) : 135
i Kocficienty pro vypotet indexu
1 | 0del uziti 1,20
2 | poloha 1.00
3 | poloha v obci-tidel uZitd 1,00
4 | vybavenost a technicky stav 1,00
5 | velikost a ivar 1,00
| 6 | komerCni vyuZiti 1,00
| 7 | ndzor znalce 1,00
Celkovy index ocetiovaného pozemlm 1,200
Pomér indexd 1,114
Jeduothkovd porovnivaci hodnots (K&/m?) 69
| Porgvndvaci hodnota (K& 9315
Porovudvact hodnota - zaokr. (K&) 9 320
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T)_c—;g};ﬁ nemovité véci indexovou porovndvaci metodou-pozemek p.&. 1733/2

2) srovndvaci nemovitd véc 1 2 3
Poloha pozemku: Chrastavice KojSovice Becov nad Teplou
w pozemku (m?): 480 4010 1317
M)_- 24 000 261 000 75 000
Muvliastnick}" podil: in /1 /1
Jednotkové cena pozemku (K&/m?): 50 65 57
Koeficient iipravy ceny L5 1,10 1,00
}@kové cena upravend (K&/m?): 58 72 57
Véha 1,00 1,00 1,00
Primém4 cena (K&/m?): 62

Koeficienty pro vypolet indexu

1 | el witi 1,00 1,00 1,00
2 | poloha 1,00 1,00 1,01
3 | poloha v obci-icel uZiti 1,00 1,00 1,00
4 | vybavenost a technicky stav 1,00 1,00 1,00
5 | velikost a tvar 1,01 1,13 1,04
6 | komeréni vyuwziti 1,00 1,00 1,00
7 | nazor znalce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srevudvaci nem. vici 1,01 1,13 1,05
Primérny celkovy index srevnivacich mem.

véci 1,063

b) oceliovand nemovitd vée

Poloha oceiiovaného pozermkn:

obec KSice, k. K&ice

Popis ocetiovaného pozemku:

vodni plocha-vodni nddiZ uméla

Vyméra ocetiovaného pozemku (m?) : 400

| Koeficienty pro vypolet indexu

1] ucel uZiti 1,00
2] poloha 1,00
|3 | poloha v obci-itel wZiti 1,00
|4 | Vybavenost a technicky stav 1,00
| 5| velikost a tvar 1,00
6 | komer&ni vyuzit 1,00
| 7| mdzor znalce 1,00
| Celkovy index oceiiovaného pozemlu 1,000
Pomér indexs 0,940
Jeduotkovi porovndvaci hodnota K&/m?) 58
Porovndvaci hodnota (K&) 23 200
| Perovndvaci hodnota - zaol. (KE) 23 200
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Ocenéni nemovité véci indexovou porovndvaci metodou-pozemelk p.&. 1733/16

a) srovodvaci nemovitd véc 1 2 3
Poloha pozemlau: Chrastavice KojSovice Belov nad Teplou
Eé_m - _"n 480 4010 1317
Cena (K&): 24 000 261 000 75 000
| spoluvlastnicky podil: 1/1 171 171
Jednotkova cena pozemiu (K&/m?): 50 65 57
Koeficient ipravy ceny 1,15 1,10 1,00
Jednotkové cena upravens (K&/m?): 58 72 57
y4ha 1,00 1,00 1,00
PrimémA cena (K&/m?): 62
Koeficienty pro vipodet indesxu
1| tidel nZitd 1,00 1,00 1,00
’ 2 | poloha 1,00 1,00 1,01
3 | poloha v obci-ilel wZiti 1,00 1,00 1,00
4 | vybavenost a technicky stav 1,00 1,00 1,00
5 | velikost a tvar 1,03 1,16 1,05
6 | komeréni vyunZiti 1,00 1,00 1,00
« | ndzor znalce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovndvaei nem. vici 1,03 1,16 1,06
Pramérny celkovy index srovndvacich nem.
véci 1,084
b) oceliovana nemovita vée
Poloha ocetiovaného pozemi: obec Ksice, k.t KSice
Popis ocefiovaného pozemku: trvaly travni porost
Vyméra ocetiovaného pozemla (m?) 58
Koeficienty pro vypotet indexu
& 1| tdel uZiti 1,01
2 | poloha 1,00
3 | poloha v obci-tigel uZiti 1,00
4 | vybavenost a technicky stav 1,00
5 | velikost a tvar 1,00
6 | komertni vyuziti 1,00
7 | nAzor znalce 1,00
Celkovy index scehovaného pozemku 1,010
Pomér indexd 0,932
Jednotkeovd porovnavaci hodnota (K&/m?) 58
Porovndvaci hodnota (K& 3 364
Porovadvaci hodnota - zaokr, (K&) 3 360
25
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Pozndmka pro vypolet porovnivaci hodnoty:

- U srovnatelné nemovité véci ¢. 1 byl zvolen koeficient iipravy ceny ve vy& 1,15 pro zohlednéni &asového
odstupu realizace prodeje a soucasné doby. Kupni smilouva byla podana na KN v kvétnu 2020. Vzhledem
k tomu, Ze se jedni o specificky typ nemovité véci, nelze v daném ptipadé pouzit HB Index, ktery se pro
takovéto nemovité véci nestanovuje. Hodnota koeficientu byla zvolena odbornym odhadem znalce po zvaZeni
rostoucich cen pozemki a zohlednéni, Ze ceny vodnich ploch nestoupaiji tak strmé jako jiné nemovité véci.

- U srovnatelné nemovité véci . 2 byl zvolen koeficient ipravy ceny ve vyéi 1,10. Tato hodnota byla zvolena na
zéklad® odbormého odhadu, vychazejiciho z diouhodobého sledovéni vyvoje cen a vziahu mezi nabidkovymi a
realizovanymi cenami.

- U srovnatelné nemovité véci &. 3 byl zvolen koeficient ipravy ceny ve vy$i 1,00 vzhledem k tomu, e se jedna o
prodej v roce 2023.

4.3.2 Metoda ndkladova

Porovngvaci hodnota
Pozemek p.&. | Vyméra(m?) | Jednotkovd cena (K&m?) Cena pozemku (K¢)
St.166 135 69 9 320
1733/2 400 58 23 200
1733/16 58 58 3 360
Porovnavaci hodnota celkem 35 880

Ocenéni umélé vodni nadrZe, hréze a plotu je provedeno nédkladovou metodou. Nékladovy
zplisob ocenéni véci vychazi z vyjadieni nakladd, které by byly zapotfebi k potizeni obdobné
(srovnatelné) véci v daném misté a dase.

Pro zjist€ni vychozi hodnoty staveb bude vyuZito zjist&né vychozi ceny staveb
nékladovym zplisobem podle ocetfiovaci vyhlasky. Vychozi cena staveb byla urena v oddile 4.2
tohoto znaleckého posudku.

Pozemek p.¢. st. 166:

[Plot — nékladovi hodnota 1930,- K&
| Celkem — nikladovi hodnota 1 930,- K&
Pozemek p.&. 1733/2:

Umél4 vodni nadrz 91 690,- K¢
Plot — nakladova hodnota 2 060,- K¢
Celkem — nakladov4 hodnota 93 750,- K¢
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4.3.3 Trzni hodnota

Tr¥ni hodnota ocefiované nemovité véci je urena jako souet porovnavaci a nakladove
hodnoty. Hodnota oploceni, hraze a rybnika je urena nakladovou metodou (v oddile 4.2 tohoto
znaleckého posudku). Obvykla cena pozemku je uréena v oddile 4.3.1.

Pozemek p.¢. st. 166:

[Plot — ndkladova hodnota 1 930,- K¢

Pozemek p.&. st. 166 9 320,- K&
Trzni hodnota celkem 11 250,- K¢
Pozemek p.¢. 1733/2:

[Umdl4 vodni nidry 91 690,- K&
Plot — nakladova hodnota 2 060,- K¢
Pozemek p.¢. 1733/2 23 200,-K¢
Trint hodnota celkem 116 950,- K¢
Pozemek p.C. 1733/16:

Pozemek p.¢. 1733/16 3 360,- K¢é
Porovnavaci hodnota celkem 3 360,- K¢

4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Z analyzy vyplyva, Ze zjisigna cena pozemku p.&st 166 &ini 16.150,- K&, trzni hodnota
byla stanovena na 11.250,- K&, zjisténé cena pozemku p.¢. 1733/2 &ini 98.000,- K&, porovnavaci
hodnota byla stanovena na 116.950,- K&, zjisténa cena pozemku p.€. 1733/16 Cini 580,- K¢,
porovnavaci hodnotia byla stanovena na 3.360,- K& Z dlouhodobé zkuSenosti pfi urCovani
zjiséné ceny nemovitych véci je jednoznadné, Ze zjisiénd cena je jen ve vyjimetnych pfipadech
podobn4 jako obvykl4 cena, ve vétsing piipadd tomu tak neni a vysledky zjiSi€né ceny jsou niZsi i
vy$§i neZ cena obvykla. Cena zji¥t¥na je pouZivana pro (&ely dani a poplatkli. Ve srovnévaci
analyze byly porovniny vzorky realizovanych cen. Trzni hodnota byla urlena soultem
porovnavaci (pozemky) a nakladové hodnoty (stavby).

Zjisténs cena Trini hodnota
Pozemek p.&. st. 166 v&. viech souddsti ¢ I g
wen’afs{ p.c 66 v&. viech soucasti a 16 150 K& 11 250 K&
prislusenstvi
Pozemek p.¢. 1733/2 v, vSech soucdsti a R "
o SmES: P ; 98 000 K¢ 116 950 K¢
prislusenstvi
Pozemek p.&. 1733/16 vé. vse uéasti " - Y
emek p ?’7 3/16 v¢. vSech soucasti 530 K& 3 360 K&
a prislusenstvi _ . ;
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=/ ODUV ODNENI

5,1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

" Byla vypoltena zji§i€na cena a byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni
jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vy$i ceny. Pro urdeni obvykié
ceny nebyly dostupné uskuteCnéné prodeje obdobnych nemovitych véci, v dané lokalit€ a
blizkém okoli za pfiméfeny Casovy tsek, které by byly svym charakterem a rozsahem srovnatelné
s oceftovanou nemovitou véci. Byla tedy uréena irzni hodnota za pouZiti zrealizovanych prodejli
obdobnych nemovitych véci (pozemkil). Nakladovou metodou byla uréena hodnoty hréze, umélé
vodni nadrZe a ploiu.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané
lokalit€ a Sirokém okoli. Byla stanovena mnozina vzorkd, ze kieré viak nebyly nasledné vybrany
pro porovndvaci metodu vhodné srovnatelné nemovité véci. Nebylo moZné zjistii skutednd
zrealizované ceny dostateCného poctu vzorkd srovnatelnych nemovitych véci vzhledem
k jedineCnosti této véci, nebot’ se s ni v dané lokalitd a ase neobchodovalo. Byla tedy uréena
trzni hodnota. Hodnota pozemkl byla uréena porovnavacim zplisobem ze 3 zrealizovanych
prodejti. Hodnota hraze, umé&lé vodni nadrZe a plotu byla urgena nakladovou metodou s vyuZitim
ceny staveb nakladovym zplisobem podle ocefiovaci vyhladky. TrZni hodnota celkil byla uréena
jako soudet porovnavaci a nakladové hodnoty.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat presnost
zévéru nebyly zjiSiény.



6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
Jaka je obvykla cena uréena zpiisobern podle zékona & 151/1997 Sb., a vyhlasky

¢ 441/2013 Sb., v platném zné&ni?

6.2 ODPOVED

-----

Cena slovy 3ednostosestnactt:s:devetsetpadesat Ké

ijstena cena pmemek p.£. 1’733/16

g

Cena slavy tntxsuemsmsedesat Kc

6.3 PODMINKY SPRAVNOQSTI ZAVERU
Podminky & skutenosti snizujici presnost zav&ru nebyly stanoveny.




6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTV]

. W " Trzni hodneta/
Majetek Zjisténa cena (Kc) Obvykld cena (K¢)
Pozemek p.C. st. 166 15.220 Ké 9.320 K¢
Pozemek p.¢. 1733/2 5.300 K¢& 23.200 K¢
Pozemek p.&. 1733/16 580 K¢ 3.360 K¢
Rybnik véetné hrize na pozemcich g P
p-L.st. 166, p.&. 166,167,168,1733/2 #1690 Re B, KL
Oploceni p.¢.st. 166 940 K¢ 1.930 K¢
Oploceni p.¢. 1733/2 1.000 K& 2 060 K¢
CELKEM 114,730 K¢ 131.560,- K¢

30




VYPIS Z KATASTRY WEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 09.08.2022 06:35:02

Vyheotoveno bezoplaing dallovym pfistupem pro G¢el: Sprava mayeikw. é.j.: 123456 pro Stétni pozemkavy tiad

Okres: C&0327 Tachov Obec: 560979 Kiice
Kt . Gzami: 576748 K3ice Lisl vlastpigtvi: 10002
W kat. Gzemi jsoun pozenky vedeay ve dvow &Slselnyeh faddeh (8t. = stavebni parzcela)
A Vlestaiik, iy cpravndng o Identifikdtor Podil
Vlastnicke prave
Ceskd republika 00000001-001
Prislusnost hespodaiit s majetaem scéru
Statni pozemkovy GFfad, Husineckad 1024711z, Ziskov, 13000 01312774
Praha I
CAgmEcng vipis
‘ 2 Nemovitcsti
Pozemky
Parce’a UymEra Drun pozemku Zoiusob vyuZiti Zpridsob ocarany
St. 156 135 zastavéna plochz a
nadwofi
hréez ohx
St. 155, L¥ 203, stc. 166, St. 187, LV 20, St. 168, Ly
203
1733/2 400 vodni plocha
umSla
1733713 58 tzvaly travmi porost zengdilsky pidni
Lond
ve presgéch nemncvitosc Z&pisu
ovitesti v Casti B udajinl - Rez zapisu
vda‘s - Bez zapisu
zdpisy
B tirely o jing pouxlady
o OhléSani pZigluiacsti hospodaZit s wmajet. statu{S4 &.503/20128b.) =ze dne 02.01.2013.
Z2-478/2013-41¢C
Ero tatni pozemkovy G¥ad, Husineckd 1024711z, Bizkow, 13000 Preha RC/:1Z0: 01312772

13

sarcela

"z

Vzran boaltuvanych pudné ekologld

Parcela

Varm

N
i)

o

ieraim!

-

5}

1733/1

réra parcely, zbyt

&

58

parcely neni

Fonicovdn
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v¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicei stav evidovany k datu €9.08.2027 ¢6:35:02
Okregz: CZ0327 Tachov Cbac: 5609878 Ksice
Kat.dzemi: 676748 KSice List vlasktnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

‘m obvidt, ve kterém vyionava s=&ifni Sspravn katastru ramcvitcsti CR:

Nemavitostl jsov v izen! X
Katastzralni 6fad pro Plzedsky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, kéd: 410.

Vyhotov Vyhotoveno: 02.08.2023 06:41
Cesky

o

¥y a katastrdleri - ST

nym v 5 1 odst. 2 katastralnilho sAikena.

LMl UVEGE

Poudeni: Tida“= katastzu 1 uzit porze k u
at pouze pri splnéni podminek uvbecn2ho netizeni

Osobni tdaje ziskand z katastru lze zpraeco
o ochrard ocobnich vdajt. Podrobnosti viz h=tp://wuw.cuzk.cz/.
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Informace o pozemiee | Nahlizeni do katastru nemovitosti Imps:!!mhlizcuidokn.cuch.cz;Zobszbjekt.uspx’!cnayptcd=NAHL..‘

Parc Im mslo

: Obec:

Katastralni Gzemi:

- Cislo LV: 203
Vymara [m2]: 55
Typ parcely:
1334
Majpavy list: b
2w om
Urleni vyméiy: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku:

Podil

Viastnické pravo

Rimskolkatolicka farnost Stfibro, Jitiha z Podébrad 78, 345801 Stfibro

Zndsob ochirany

]

Seana BF

Parcela nema evidované BPE).

WEha prava

Nejsou evidovéna zadna arrezen.

Nejsou evidovény Zdné jiné z&pisy.

o Rizeni, v rémci kkerych byl k nemovitesti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v Uzernnim obvodu kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnast dat k 08.09.2023 11:00.

Verze 6.4.0 bl [WW\We)

(18.09.2023 11:34



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru neniovitosti https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjeks.aspxencrypted=NAHL~...

Parcelni ¢islo:

Obec:
" Katastralni Gizemi: R
- ]
Cislo LV 20
Vyméra [m2]; 34 *
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti /»’:
a5t 1] % v H
Mapowy list: il e W !
PRI B 0 16 20 30 S 5‘:’;@ - |
> ’ ’ - . e . . '3 \ “ % = i
~Ur€eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
]
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori
Stavba na pozemku: e
Viastnici, jini opravagni
‘ Viastnické pravo Padil
Ceské republika
Prévo hospodafit s reajetkern stitu Podil

Lesy Ceské republiky, s p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Krélové, 50008 Hradec Kralové
Zphsch ochrany nemovitost
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznara BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezent viastrického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jd rapis

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramdi kteryeh byl k nemovitosti zapsan cenovy ldaj

Nemovitost je v izernim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava -

vl

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.69.2023 11:00.

42004 - 2023 1 s o Verza 6.4.0 b1 [WWWe)

Izl 08.09.2023 11:35
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Informace o pozemku | Nahiizeni do katastru nemovitosti

. Parcalni ¢islo:

i Obec:

, Katastrélni Gzemi:

, Cislo Lv:
Vyméra [m?]: 150

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti

5 Mapavy list:

Urleni vyméry: Graficky nebo v digitalizované rapé

zastavéna plocha a nadvori

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

lastnici, jini ogravnani

Viastniclké pravo

hitps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxYencrypted=NAHL ...

Podil

 Rirnskolatolicka farnost Stfibro, Jitiho z Podébrad 78, 34801 Stribro

¥ emavitost

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Sernarm BP
Parceta nemé evidované BPE).

2nd vlasinickéhe wr

{Om

Nejsou evidovana adna amezenf.

Jiné zagisy

i

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramei keerych byt k namovitosti zapsan cenovy Gdaj

Ty

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde staini spravu katastru nernovitosti CR vykonava iy

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.09.2023 11:00.

Verze 6.4.0 b1 |WWWe)

08.09.2025 11:36
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POHLEDY NA NEMOVITOU VEC

p-&. 1733/2 ze dne 31.8,.2023
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Konzultant — nebyl piibran

Odmeéna znalce — byla sjednina smluvni odména

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom néasledkli podani v&doms nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zékona €. 99/1963 Sb., obanského soudniho Fadu/§ 110a zékona
€. 141/1961 Sb., o trestnim ¥izeni soudnim (irestni Fad).

Cestné prohlaseni o nepodgatﬂsn
Cestng prohladuji, Ze nemam Zadny pomér k v&ci, uastnikovi fizeni nebo jeho zastupc1
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.
) Dale Cestné prohlasuji, Ze budu zachovavat ml&enlivost o viech skutednostech, o nich?
@7 jsem se dozvédéla v souvislosti se svou &innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalch vedeném
Ministersivem spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,

specializaci nemovitosti.
Znalecky ukon je zapsén v evidenci posudkd pod potadovym &islem 049840/2023

Otisk znalecké peceti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 14.9.2023
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mﬁrﬂzzgﬁf nflllftl(d?)m Plzensky iraj
Palhufka Tachey

CeskaMepublika®s Statni pozgmkovy rad

Sidid? PLEINEEka 1024/11a, 138700 Praha 3

IC: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Olga Chvétalova, vedouci Pobogky SPU CR v Tachové

adresa: T.G.Masaryka 1 326, 347 01 Tachov

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z pfedpisu Statniho pozemkového Uradu &. 5/2017, Podpisovy

fad, ze dne 19.9.2017, G&inny od 1.10.2017

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

C.0.:40010-3723001/0710

( dale jen pronajimatel )

- na strané jedné -

a

Chum Mirosiav
Adresa- - 349 01 Stfibro

Bankovhi spojeni, ¢.uctu
(dale jen najemce)
-na strané druhé-

dodatek ¢.1
k najemni smlouvé ¢. 116N12/31

L1

Smiuvni strany uzaviely dne 28.8.2012 najemni smlouvu &.116N12/31 (dale jen "smlouva").
CL i

Na zakladé smiouvy je najemce povinen platit pronajimateli roéni ndjemné ve vysi
195,-K¢ (slovy: stodevadesatpétkorunéeskych).
Uprava pronajaté nemovitosti die GP — viz. pfiloha
CL

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze s ohledem na skutegnosti uvedené v él. Il tohoto tohoto
dodatku se stanovuje vyse ro¢niho ndjemného na ¢astku 195,-Ké
(slovy: stodevadesatpétkorunéeskych).

K 1.11.2023 je najemce povinen zaplatit ¢astku  195,-K¢&
(slovy: stodevadesatpétkorunéeskych).
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Cl.Iv
Déle se smluvni strany dohodly na tom, Ze

Cl. V smlouvy se dopliiuje o nové odstavce tohoto znéni:

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. béZného roku
jednostranné zvysit ndgjemné o miru inflace vyjadienou pfirlstkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen vyhlaenou Ceskym statistickym tfadem za predchazejici bézny rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym ozndmenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do
1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi
najemného platit s GCinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V piipadg, Ze meziro€ni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovana, nahradi jej
jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlaSovany prisluSnym organem, ktery
pronajimatel dle svého rozumného uvazenf zvoli.

.SPU jako spravce osobnich Gdajil die zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich (dajd, a
platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt osobnich
Gdajl, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro tcely realizace, vykonu prav a
povinnosti die této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich tdajl si je védom svého prava pristupu ke
svym osobnim Gdajim, prava na opravu osobnich Gdajd, jakoz i dalsich prav vyplyvajicich z vyse
uvedené legislativy. Smiuvni strany se zavazuji, Ze pii spravé a zpracovani osobnich tidaji budou
dale postupovat v souladu s aktualni platnou a G&innou legislativou. Postupy a opatfeni se SPU
zavazuje dodrZzovat po celou dobu trvani skartacni IhGty ve smyslu § 2 pism. s) zdkona €. 499/2004
Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisi."

Ostatni ustanoveni smlouvy nejsou timto dodatkem &. 1. dotéena.

L v

Tento dodatek nabyva platnosti a t€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
CL. vi

Tento dodatek je vyhotoven v dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu. jeden
stejnopis piebira najemce a jeden je uren pro pronajimatele.

cL vil

Smluvni strany po preéteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné ville, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

5 d ;
V Tachové .ne 13971'?23

STATNi POZEMKC )
Krajsky pozemkovy urac kraj
Pobocka Tachov

TG. Masaryka 132¢€ -
347 01 Tachov ®

Ing. Olga Chvatalova Miroslav Chum
Statni pozemkovy Gfad najemce
Krajsky pozemkovy trad

pro Plzerisky kraj

Vedouci Poboéky Tachov

pronajimatel

7

Za formalni a vécnou spravnost: ...
Maté&jkova Martina
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,ha ndjemni smlouvy ¢.116N12/31

,ariabilni symbol: 11611231 Uzavieno: 28.08.2012 Roéni ndjem: 195 Ké
Datum tisku: 13.06.2023 Uginné od: 01.10.2012

Najemci:

Nazev Adresa

Chum Miroslav

Nemovitosti:
Pozn. Parcela [/ Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Najem
sazby [KE] [m?] [Ké]

Katastr: Ksice

166 1 13 10002 ha 1 600,00 135 21,60
1733 2 2 11 10002 pc/ha 160 000,00 400 1 164,00
1733 16 2 7 10002 ha 1 600,00 58 9,28
Celkem za katastr 593 194,88
Celkem 593 195

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m...za m?
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POZEMKOVY

URAD STATNI POZEMKOVY URAD

K
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzefisky kraj, Nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzeri 4

NasSe znacka: SPU 449901/2023/Tr

Spis. znacka: SZ SPU JaP/1092/21

UID: spuess8c18d4eb Miroslav Chum
Vyiizuje.: Bc. Jaroslava Truksova :

Tel.: +420 727 956 856

iD DS: z49per3 349 01 Stfibro
E-mail: i.truksova@spucr.cz

Datum: 08.11.2023

Informace o pfipravé privatizace predmétu najemni smlouvy a nasledné moZnosti zaniku
najemni smiouvy &. 116N12/31

Dne 28.08.2012 jste uzavieli jako najemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu &.
116N12/31 jejimz pfedmétem je najem dale uvedené nemovité véci:

Pozemky st.p.c. 166, p.p.¢. 1733/2, 1733/16 v k.. Ksice, obec Ksice, okres Tachov

Nemovity majetek, ktery je predmétem uzaviené najemni smlouvy, je v soutasné dobé
pfipravovan k privatizaci dle zékona &. 92/1991 Sb., 0 podminkach pfevodu majetku statu na jiné
osoby, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti majetku, resp. prechodu
viastnického prava nemovité véci v ramci privatizovaného majetku na nového viastnika,

k zaniku vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku ndjemni smlouvy budete informovan.

Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze viigi SPU resp. Ceské republice uplatiiovat Zadné finanéni
naroky véetné nahrady $kod.

V pripadé dotazl volejte na vy$e uvedené tel. &islo.

S pozdravem

Ing. Jifi Papez

feditel Krajského pozemkg@ho Uradu
pro Plzerisky kraj

Statniho pozemkového Ufadu

Na védomi: oddéleni spravy majetku statu pfislugného KPU

n

Statni pozemkovy (Fad | Husinecka 1024:11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov |10 01312774 | DIC: CZ01312774 | v spucr.cz



