MINISTERSTVO FINANCT
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFisluSny hospodaf¥it Statni pozemkovy iiad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

zemédé&lska stavba bez ¢p/Ce, na pozemku p.é.st. 536 — bez pozemku, k.1.
a obec Bezno, okres Mlada Boleslav

PP ¢. 87172/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢&. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87172/2001 - zemédélska stavba bez &p/¢.ev. (sklad/kolna) na pozemku parc.é. KN
st. 536 v k.U. Bezno
Adresa: ¢ast obce Bezno, pii komunikaci Mélnicka

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (prfepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 Ké
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 22. 5. 2024 (Udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 1 033 000,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 1 033 000,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 1 033 000,00 K&
z toho:

Pozemky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 1 033 000,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K&

(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 1 033 000,00 K&

D. Snizeni nebo zvys$eni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Ke

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 1 033 000,00 K¢&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K&

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouZitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): neni

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi: nejsou

7. Priehled vécnych a pravnich ukonu, které je treba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojisténo

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:
- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse rocniho ndjemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse roéniho najemného): nejsou

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zlistatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

- Pasivni leasingové smiouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné financni dopady)
napf. zavazky k nahradé skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spord,
zavazky vuci zaméstnanclm, zavazky zaméstnancl: nejsou



- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim priimyslového viastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku):

11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP, CIZP a &estnym prohlasenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze privatizaéniho projektu. Z téchto dokumentt
nevyplyva, ze majetek feSeny timto projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zplisobenou
¢innosti statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjekt(
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podie spravnich predpist
obecnim ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

13. Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuZitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky viéi finanénimu Uradu, spravé socialniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovne, jiné zavazky a omezeni: nejsou

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku: prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

15. Dalsi doplfiujici udaje:
Pristup ke stavbé je mozZny pouze pres pozemky jinych vlastniki a neni smiuvné zajistén.

Pfi realizaci bude postupovano die § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik.

Predmétna stavba neni pronajata a ani se k ni nevztahuje povinnost zpracovat prikaz
energetické narocnosti budovy (§7 zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodafeni energii).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Grad,
Krajsky pozemkovy uiad pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha,
Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 - Zizkov,
Ing. Ivana Kuklikova, tel. 727956731, e-mail: i.kuklikova@spucr.cz

v Praze dne 22.5.2024

SFAT “\“ PO I,',‘.'h‘.U\'f.\i WEREL
;m]g"fph-ozemkov y bfad pro Stfedobesky kel
‘ah\ i mésto Preha .
................ sl oy -Onurahile A0VZ . B

Fe</1ite| Krajského pozemkového tfadu pro StredocCesky kraj a hl.m.Praha



Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 22.5.2024, ovérfeni rozvahy

- Tabulka vypoctu ucetni hodnoty privatizované jednotky

- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti

- Mapové podklady

- Fotodokumentace

- Znalecky posudek

- Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich vé. stanoviska CIZP



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
3. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy tGrad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Stredocesky kraj a hl.m.Prahu, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 22. 5. 2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP; 87172, PJ 2001 Nazev PP: zemédeélska stavba bez ¢p/¢.ev. na parc.¢.st. 536 k.U. a obci Bezno,
bez pozemku
1 2 | 3 4
Cislo Svnt UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky ,‘é"t' BEZNE MINULE
1% " BRUTTO | KOREKCE NETTO LE
AKTIVA CELKEM
1033 000,00 0,00 1033000,00
A Stala aktiva 1033 000,00 0,00/ 1033000,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 1033 000,00 0,00/ 1033000,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 1033 000,00 0,00] 1033 000,00
11 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové tcasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostredkovani transferi 475
B. Obézna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojiSténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. [Dan z pfijmu 341
14. | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustrednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné acty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1ll. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné Gcty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugety fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UcCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |[Bézny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Clslo Nazev polozky Synt, : ¥ 2
polozky ucet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 1033 000,00
C. Vlastni kapital 1033 000,00
. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 1033 000,00
1. |Jméni Géetni jednotky 401 22 292,12
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 1010 707,88
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy tcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy tcet rozpoctového hospodareni
1. |Prijmovy ucet organizacnich slozek statu 222
2. |Zviastni vydajovy ucet 223




3. |Uget hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich Géetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
. Rezervy
| | 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. [Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé lvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zévazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeéeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |[Dichodové sporeni 338
15. | Dafi z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vlddnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zaétovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ru¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirii a podill 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 22. 5. 2024

Sestavil: Ing. Ivana Kuklikova Podpis: /'/Z‘ ((( .

<rajsky pozemkovy Urad pﬁ%ﬁgﬁsgg{mky kraj
a hlgéni mésto Praha
nafmésti W. Churchilla 1800/2

An 00 Praha 3 ®

Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Jifi Vesely, feditel

L

Hisine

Podpis: 0 150 (0 ,,,_a,‘_‘; 3
' TR A
7&‘ A é(/rm/ 0 y Q& q

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tlimova



Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 22.5.2024

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu &.: 87172, privatizované jednotky SPJ 2001,
zemedelska stavba bez ¢p/Ce (sklad/kolna) na pozemku parc.é. KN st. 536 v k.U. a obci
Bezno zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovérované rozvaze ¢ini 1 033 000,00 K&.

Zaveér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, zemédélska stavba bez &p/ée

(sklad/kolna) na pozemku parc.¢. KN st. 536 v k.U. Bezno, ke dni 22. 5. 2024 zachycuje
pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 87172.

TTATNI POZEMKOVY URAD
Husinecka 1024/11a

V Praze dne 24 05, 2004 130 00 Prakia 3 i

Ing. Lenka Tamova
Recytelka Oq oru ekonomického

§

Vypracoval/a: Ing. lvaha Kuklikova / L/ /U
Telefon: 727956731

Schvalia:  Ing/ Ji 5
7/ ditel KPU foro Stfedocesky kraj a hl.m. Praha

2h 05,

2024
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj , Katastralni pracovi§té Miada Boleslav
Obec: Bezno

Katastralni uzemi: Bezno

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Uzemi ¢p./bez &p stavby parc.c. maj.
Bezno Bezno bez ¢p sklad stp 536 - 603821 Bezno PKN - st. 536 40966

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je uplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Zze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu & 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
Fadum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Praze dne 29,5.2024

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tad pro Stiedodesi; kraj
.............. e R U A
namésti W, Churchilla 1800/2/
/ 130 00 Praha 3 8

Ing. Jiﬁ' Vesely
reditel KPU pro Stfedocesky kraj a hl.m.Praha
V’

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &, 10002
/

Za spravnost:

...............................................................

Ing. Ivana Kuk




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 10:35:02

Viyhotoveno bezuplatné déalkovym pfistupem pro (icel: Sprava majetku, ¢.j.: 186246/2024 pro Stétni pozemkovy tfad

Okres: Cz0207 Mlada Boleslav Obec: 535478 Bezno
Kat.uzemi: 603821 Bezno List vlastnictvi: 812
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
g Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické prdavo
Benda Vlastislav, Sadova 113, 29429 Sovinky 830410/0948

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpuisob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 536 160 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvofi uzemi

Na pozemku stoji stavba: bez é&p/&e, zem.stav, LV 10002

Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci uréena pravnim divodem aZ do vySe 3.550.000,-K& z titulu Smlouvy o uvéru &.232
19 001594
Budouci uréena pravnim divodem, uvedené v &l1.I, odst. 1, pism. b) zastavni smlouvy k
nemovitym vécem, které vzniknou ode dne uzavieni zastavni smlouvy k nemovitym vécem do
31.12.2040, a to do vySe 3.550.000,-K&

Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vysko¢ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Povinnost k
Parcela: St. 536

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&.23219001594.1 ze dne
03.07.2019. Pravni déinky zapisu k okamZiku 03.07.2019 14:50:50. Zapis proveden
dne 01.08.2019; uloZeno na prac. Mladi Boleslav

V-6426/2019-207
Poradi k 03.07.2019 14:50

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&js$im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&.23219001594.1 ze dne

03.07.2019. Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 03.07.2019 14:50:50. Zzapis
proveden dne 01.08.2019; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

V-6426/2019-207
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&.23219001594.1 ze dne

03.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.07.2019 14:50:50. Zapis
proveden dne 01.08.2019; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

V-6426/2019-207

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

jinym pravem bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Opravnéni pro

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedoesky kraj, Katastrdlni pracoviité Mladd Boleslav, kéd: 207.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 10:35:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535478 Bezno
Kat.uzemi: 603821 Bezno List vlastnictvi: 812

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
_Typ wxtahy

Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Povinnost k

Parcela: St. 536

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.&.23219001594.1 ze dne
03.07.2019. Pravni 0&inky zapisu k okamZziku 03.07.2019 14:50:50. Zapis proveden
dne 01.08.2019; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

V-6426/2019-207
Pofadi k 03.07.2019 14:50

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu o

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 12.07.2019. Pravni ucéinky zépisu k okamziku 12.07.2019 09:42:54.
Zapis proveden dne 06.08.2019.

V-6708/2019-207
Pro: Benda Vlastislav, Sadova 113, 29429 Sovinky RC/1C0: 830410/0948

F  Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm ~ Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mladad Boleslav, kéd: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.05.2024 10:52:36
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrédlniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Katastralni O0fad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Mladé Boleslav, kéd: 207.
strana 2



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 87172/2001

Nazev: zemédélska stavba bez Ep/Ce na pozemku parc. &. dle KN st. 536 v k.U. a obci Bezno,
okres Mlada Boleslav.

PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 1 033 000,00
2. |Clzi ZDROJE 0,00
5. | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 1033 000,00

VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2)

4 HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 550
" |VEDENY V UCETNICTVi '

5. | OSTATNi HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00

5 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO 600
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI '

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY
CELKEM (soucet .3-6)

1033 000,00

V Praze dne 22.5.2024

Vypracoval: Ing. Ivana /llk

ahainjmha mS(fEUOéeskyk,aj
- - Churchif
Schvalilj700 prang 5 /2 180072
& ’ &)
Ing. Jifi/Vesely

reditel Krajského pozemkového Uradu pro StfedoGesky kraj a hl. m. Praha



ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 033929/2023

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pFredmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Krajsky pozemkovy ufad pro Stredocesky kraj
a hl.m. Praha, Ceska republika-Statni
pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a,

130 00 Praha 3 - Zizkov

Obj.&. 6/2023

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych
véci za uCelem zjiSténi realné trzni ceny
majetku.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Bezno, okres Mlada Boleslav

01.06.2023

01.06.2023

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Maénesova 1374/53, 12000 Praha,

IC: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 22 stran textu véetné titulniho listu a 33 stran piiloh. Objednateli
se predava ve 2 vyhotovenich. Toto je vyhotoveni €. 1

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 16.06.2023



A. ZADANI

1. Znalecky kol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny budovy bez &.p./C.e. na pozemku parc. €. st. 536 v obci Bezno, okres
Mladé Boleslav, katastralni izemi Bezno.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypoéet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi redlné trzni ceny majetku.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdé&lil informace, které maji vliv na vysledek posudku. S budovou na st.p.¢. 536 se
ocetiuje i ocelové hala bez obvodového plasté na st.p.¢. 536 a p.p.¢. 1194. Pfimy prodej
vlastnikovi pozemkd st. 536 a p.p.¢. 1194.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypodet a uréeni obvyklé ceny piedmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zaklad& pozadavki vyplyvajicich z platnych oceflovacich
predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, geometricky plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, komentar MFCR k uréovani obvyklé
ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: budova bez €.p. na pozemku parc. €. st. 536 v
obci Bezno,

Adresa pfedmétu ocenéni: Bezno, okres Mladé Boleslav

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Bezno

Ulice:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 01.06.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - odhadce Ing. Zdengk
Mazacek.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Vlastnické pravo Cesk4 republika

PiisluSnost hospodafit s majetkem statu  Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

budova bez €.p./¢.e. na pozemku parc. ¢. st. 536 v obci Bezno, okres Mlada Boleslav,
katastralni uzemi Bezno

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutenému stavu. Oceriovana stavba byla zjevné vestavéna pod
star§i stavbu plvodniho ocelového pristieSku piidorysnych rozméri 30x7m, ktery neni
zakreslen ani evidovan v KN.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Ocenované nemovitosti se nachazi v plivodnim zemédélském arealu v Bezn€. Stoji na st.p.C.
536 a p.p.¢. 1194. Ke dni ocenéni nejsou jiz delsi dobu uZzivany. Dojde k pfimému prodeji
vlastnikovi téchto pozemki.

A)

Stavba na st.p.¢. 536 ma 1 nadzemni podlaZi. V objektu neni piida a nema vybudované
podkrovi. Objekt byl postaven odbornym odhadem asi v roce 1980 jako vestavba pod ocelovy
piistiesek asi zr. 1960 ( ocelova hala bez oplasténi).

Objekt je vyzdén z plynosilikatovych tvarnic. Zaklady méa betonové izolované, stropy jsou
nepochtizné, tvofeny ocelovymi I nosniky s podhledem a zateplenim stropu. ZastieSeni stavby
chybi, je tvofeno stiechou plvodni ocelové haly, kryté azbestocementovymi vinovkami.
Parapety oken stavby jsou z pozinkovaného plechu. Vngjsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Vady stavby:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: prvek chybi
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukei.
Podlahové plochy

Objekt slouzil jako sklady a dilna s kancelaii a soc. zaf'izenim pro zaméstnance.

Podlahova plocha ' 128,00 m?
Podlahova plocha vé. prislusenstvi ( volny prostor pod zastie3enim ocelové 177,00 m?
haly)

Okna jsou dfevénd s dvojsklem, prislusenstvi oken chybi. Na toaleté se nachazi klasicka toaleta
s umyvadlem. Interiérové dveie jsou dievéné plné, zarubné jsou ocelové a vehodové dvere jsou
dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry. Podlahy jsou betonové bez krytin.

Do objektu je zavedena elektfina o nap&ti 230 a 400 V a je dodévana z rozvodné sit€. Voda je
pfivedena z vodovodu v aredlu. Svod splaskd nebyl zjistén, ziejmé je napojen na spolecnou
kanalizaci aredlu. Vytapéni neni feSeno, patrné byly pivodné pouzivany el. ptimotopy. Ohiev
vody neni feSen.

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukei.



'B)

Ocelova hala na st.p.c. 536 a p.p.¢. 1194

Hala byla postavena odhadem v r. 1960 jako ocelovy piistiesek bez oplasténi. Neni zakreslena
ani evidovana v KN.

Nosnou konstrukei tvofi ocelové sloupy, zaloZzené na betonovych patkach. ZastieSeni je
pultové, tvofené dievénymi krokvemi a krytinou z azbestocementovych vinovek.

VyuzZiti podle tizemné pldnovaci dokumentace obce:

Dle tizemniho planu je pozemek regulovan jako VL - plochy vyroby a skladovani — lehk4
vyroba.

Popis pozemku a lokality

Pfistup je bezproblémovy po pozemcich ve vlastnictvi kupujiciho. Objekt je postaven v $ir§im
centru obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé s primyslovou zénou.

V mist€ je dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a nejdilezit&jsi urad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se pobotka Ceské posty nenachézi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zeleti
v podobé€ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im
vyskytu zéplav.

Je zde zastavka autobusovych spojli a parkovaci moznosti jsou dobré p¥imo u objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvy$end kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ stavby
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 0

Stavba byla postavena v roce 1970

Rozsah rekonstrukce stavby

Zaklady betonové izolované




Popis stavby | Konstrukce cihlova
Stropy ocelové I nosniky s podhledem a zateplenim stropu
gStfecha rovna . |
K-rytina stfe;:hy :t;e;;;gl}:lytina chybi, stavba je kryta stiechou ocelového
Klempifské prvky - pouze parapety z pozinkovaného pie;hu -
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementové
Spole¢né prostory stavby
Popis stavu stavby pied rekonstrukci
Vady stavby
Vyuziti nebytové jednotky sklad
Dispozice nebytové jednotky
Podlazi nebytové jednotky
Typ oken v jednotce dievéna s dvojsklem
Orientace mistnosti
Koupelna(y) ] chybi ‘
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete 7 Adfevéné - : : :
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvefe dfevéné plné
Popis
nebytové Osvétlovaci technika lustry
jednotky _ Podlahové plocha 128,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m* Podlahova plocha v¢&. pEislusenstvi 177,00 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek nezjisténa, ziejmé napojeni do spole¢né kanalizace aredlu
Plynovod ‘ ) ne

Regeni vytapéni v jednotce chybi

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v jednotce | chybi

Podlahy v jednotce

ostatni: cementovy potér
mistnosti: cementovy potér




Popis stavu nebytové jednotky

pred rekonstrukei

Rekonstrukce

Vady nebytové jednotky

Trvalé porosty

Popis
pozemku Sklon pozemku
uZivaného se ;
Oploceni
stavbou
Pristupova cesta k objektu piistupova cesta
Popis okoli reziden¢ni zastavba s primyslovou zénou
Poloha v obci §irSi centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zékladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v mist&
je pouze Castednd vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost zafizeni; v misté je pouze ¢asteCnd vybavenost z hlediska
sportovniho vy?ziti; nejdilezit&jsi urad/urady v mistg,
ostatni ufady v dojezdové vzdélenosti; v obci se pobocka
Sirsi vztahy Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu
klidnd lokalita bez zdravi ohroZzujicich vlivi; zeleii v
Zivotni prostedi podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
pouze zastavka autobusovych spoji; dobré parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti | moZnosti ptimo u objektu
Souseds a kriminalita dle .zna!osti zprac?Yatele v misté neni zvy3end kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjime&né
. oceriované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny
Vécnd biemena
Vécna

prava, jiné

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tigely urdeni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.06.2023 jsou pouzity vSeobecn€ uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& né&kterych zakonl (zékon o
oceriovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

.Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoi4adnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Volba metody:

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urCena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci index®i uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- vynosovy zplsob ocenéni vychazejici z §2, odst. (9) pism. b) Zakona o ocefiovani majetku
151/1997 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Bezno

294 29 Bezno
LV: 10002
Kraj: Stiedocesky
Okres: Mlada Boleslav
Obec: Bezno
Katastralni izemi: Bezno
Pocet obyvatel: 967
Obsah

1. Budova na st.p.¢. 536
2. Ocelovy sklad

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakond ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 piilohy €. 2 (kromé



Prahy a Brna) v nejkrats$im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné

9. Obc&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni 8kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
piilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + >, Pi)=0,890

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + ), P;))=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a téel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivili - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;j)=0,450
i=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
piilohy ¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,401

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,437

1. Budova na st.p.c. 536

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K4d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

10



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 6,90%22,50 = 155,25
Zastavéné plochy a vysky podlazi

57 Zastavéna Konstr. G
Podlazi g Soucin

plocha vyska

1.NP 155,25 m? 290m 450,23
Soucet 155,25 m? 450,23
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 450,23 / 155,25 =290 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 155,25/1 =155,25 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (6,90*22,50)*(2,90) = 450,23 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 450,23 m’
Obestavény prostor - celkem: 450,23 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;i%gﬁgﬁl ([:;;]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce plynosilikatové tvarnice S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech chybi C 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dveie drevéné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna dievéna zdvojena N 100
14. Povrchy podlah cementovy poteér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova N 100
17. Bleskosvod chybi G 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
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24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:‘;)S]t Koef. g&r_ag:gg
1. Zaklady v€. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech C 2,90 100 0,00 0,00

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

2 Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dveie S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna N 3,40 100 1,54 5,24
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,97
Koeficient vybaveni Ka: 0,9097
Ocenéni

Z4&kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): ¥ 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9625
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9097
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 080,06

Plna cena:

450,23 m> * 4 080,06 K¢&/m?

12
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Vypocet opoti-ebeni lineirni metodou

Stari (S): 43 roki 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokii
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462
Nakladova cena stavby CSn = 848 678,02 K¢
Koeficient pp * 0,437
Cena stavby CS = 370 872,29 K¢
Budova na st.p.¢. 536 - zjiSténa cena = 370 872,29 K¢
2. Ocelovy sklad
Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: K. skladovéni a uprava zeméde€lskych produkti
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovit4 véc je soucasti pozemku
Vypocéet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 7,0%30,0 = 210,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

- Zastavéna Konstr. "
Podlazi s Soucin

plocha vyska

1.NP 210,00 m? 3,80m 798,00
Soudet 210,00 m? 798,00
Priméma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 798,00 /210,00 =3,80 m
Priimérn4 zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 210,00/ 1 =210,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (7,0%30,0)*(3,80) = 798,00 m’
zastieSeni 8,50*30,0%1,30*0,50 = 165,75 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zasti'eSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 798,00 m?
zastieSeni Z 165,75 m?
Obestavény prostor - celkem: 963,75 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonové) patky s S 100
izolaci

2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce S 100

3. Stropy chybi C 100

4. Krov, stfecha stiecha pultova S 100

5. Krytiny stfech vInité osinkocementové desky S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchti chybi C 100

8. Uprava vnéjsich povrcht chybi C 100

9. Vnitini obklady X 100

10. Schody chybi C 100

11. Dverte chybi C 100

12. Vrata chybi C 100

13. Okna chybi C 100

14. Povrchy podlah cementovy potér S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace chybi c 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)Sit Koef. glfjr.agjgi}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30

2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80

3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,10 100 0,00 0,00

12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
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18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 61,70
Koeficient vybaveni Ks: 0,6170
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,0750
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): % 0,9514
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6170
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,7790
Z#kladni cena upravena [Ké&/m?] = 2 135,29
PIna cena: 963,75 m® * 2 135,29 K&/m> = 2 057 885,74 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 63 rokd o
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 63 / 80 = 78,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 78,8 % / 100) 0,212
Nakladova cena stavby CSn 436 271,78 K¢
Koeficient pp 0,437
Cena stavby CS 190 650,77 K¢&
Ocelovy sklad - zjisténa cena 190 650,77 Ké
Vysledky analyzy dat

1. Budova na st.p.¢. 536 370 872,30 K¢

2. Ocelovy sklad

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: PétsetSedesatjednatisicpétsetdvacet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexi

Metoda trzniho porovnani pomoci index? je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cen&, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi
porovnévani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf'. lokalita, velikost,
stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani t€chto parametrii

a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocerlované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bezno, okres Mlada Boleslav
K2 - K3 - K5 -
& K1 - lokalita | podlahova K4 - stav vlastnictvi K6 - jiné
konstrukce
plocha pozemku
Ocetlovany Bezno, okres fed rodej be Foisct:::gz}i,u
s Milada 128 m? cihlova pred | prode)bez | pHSTES
objekt Boleslav rekonstrukei pozemku zdéného
skladu 49 m2
St. 74
Smilovice, 2 : ; ; pozemek 3755
1 okres Mlada 1834 m cihlova dobry m2
Boleslav
St. 405/6
Prazska, 5 , ; pozemek 540
2 Trolksy, sles 474 m montovana dobry m2
Ceska Lipa
Bfiezovice 62, occmdetien
3 okres Mlada 400 m? smisena velmi dobry P ,
vymeéry
Boleslav
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¢.[Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x K6[Cena
pozadovand|redukcelpo lokalita [podlahovakonstrukce|stav [vlastnictviljiné oceriovaného
resp. na redukci plocha pozemku objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy
1[9 814,61 3 8361,24 K¢
K¢ 0.9 [833,15 1 0.7 1 1.1 1.4 0.98 1.05644
K¢
2 110 527,43 9 9 683,15 K¢
K& 09 [474,68 | 1.05 0.85 0.9 1.1] 1.13 0.98 10.978470955
K¢
3 (6 375,00 5 6 160,13 K¢
K& 0.9 (737,50 1 0.9 0.8 1.2 1.1 0.98 | 0.931392
K¢
Celkem primér 8 068,17 K¢
Minimum 6 160,13 K&
Maximum 9 683,15 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 779,70 K¢
Pravd€podobna spodni hranice - primér - s 6 288,47 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9 847,87 K¢
K1 - Koeficient upravy: lokalita
K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient upravy: konstrukce
K4 - Koeficient Gpravy: stav
K5 - Koeficient tipravy: jiné
K6 - Koeficient upravy: Givaha odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentar k provedenym korekcim Kkoeficienty odli$nosti:

K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost podlahovych ploch, K3 diferencuje rozdily v konstrukci staveb, K4
diferencuje rozdily v technickém stavu budovy, K5 zohledfiuje dal§i vlastnosti, v daném
piipad€ skutecnost, Ze oceflovana nemovitost neni soucasti pozemku, K6 zohlediiuje existenci
ocelového pristfesku u ocefiovaného objektu

Prohlaseni zhotovitele o porovnavanych vzorcich a pouZitych cenach:

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potiebny podet
realizovanych transakei, které by byly charakterem konstrukéniho provedeni, mozZnosti ticelu
vyuZiti, pozemku jiného vlastnika atd. vhodné pro seriozni porovnani. Nebyl naplnén postup
pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je
urcena tzv. trzni hodnota.

Vyhodnoceni souboru upravenych cen a pripadné vylouceni odlehlych tidaju
Ze souboru upravenych cen dle tabulky vySe nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek pouzity do

porovnani. Relace mezi nejvyssi (9 683,15 K¢/m2) a nejnizsi ( 6 160,13 K&/m2) hodnotou je
mensi neZ hodnota 2.
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Na zakladé vyse uvedenych tdajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urena nésledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Ocenéni vynosovou metodou

8 068,17 K&/m?
* 128 m?

=1032726 K&

1033 000 K¢

Bezno, okres Mlada Boleslav
K2 - ,
: KI-lokalita | podlahova | . ° Ka-stay | K5-jine | <O~ 0vahe
konstrukce odhadce
plocha
Ocenovany Bezno, okres ) . , pred prodej bez
objekt Mlada Boleslav LAh algw rekonstrukei pozemku
Vinecka 51,
Mlada Boleslav, 5 " ,
1 okres Mlad4 200 m smiSena dobry
Boleslav
St. 49/1 Liny,
2 Bukovno, okres 200 m? cihlova dobry
Mlada Boleslav
Mlyn, st. 148/1
3 Brodce, okres 180 m? cihlova dobry
Mlada Boleslav
St. 272/1
4 Cecelice, okres 400 m? cihlova dobry
Meélnik
Blahoslavova,
Mlada Boleslav, 5 . . ,
5 oleres Miladd 180 m cihlova dobry
Boleslav
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¢. |[Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 [K5 K6 K1x..x [Cena
poZadovana [redukce [po lokalita podlahova [konstrukce [stav [jiné ivaha |K6 oceriovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacend [pramen [na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy
1 p4.95Ke 0.9 3Klg46 1.1 0.71 0.9 1.1| 1.15 1 [0.8891685 35,38 K&
2 20,00 K¢ 0.9 41(55,00 1 0.71 1 1.15] 1.15 1 0.938975 it K
P pRaso ke 0.9 5[(%00 1.04 0.79 1 L.1| L15 1 1.039324 48,11 K¢
62,50 K¢ 0.9 5K6é’25 1 0.7 1 1.1| 1.15 1 0.8855 45254
2 (00,67 Ko 0.9 6K()é,00 1.1 0.79 1 1.1 1.15 1 1.099285 e g
Celkem prumér 49,91 K¢
Minimum 35,38 K¢
Maximum 63,52 K¢
Smérodatna odchylka - s 10,31 K¢
Pravdé€podobna spodni hranice - primér - s 39,59 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 60,22 K¢

K1 - Koeficient ipravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahové plocha

K3 - Koeficient ipravy: konstrukce

K4 - Koeficient upravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: tivaha o

dhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Vyhodnoceni souboru upravenych cen a pripadné vylouceni odlehlych udaji

Ze souboru upravenych cen dle tabulky vyse nebylo nutné vylou€it Zzadny vzorek pouzity do

porovnéni. Relace mezi nejvyssi ( 63,52 K&/m?2) a nejni

nez hodnota 2.

Mésiéni njem: 6 388 K& (49,91 K&/m2)

Velikost ocetiovaného objektu: 128 m?

4

ZS1

(35,38 K¢&/m2) hodnotou je mensi

Procentualni vy¢isleni ndklada: 0 % z vySe prondjmu. Zohlednéno ve stavu — koef. K4.

Mira kapitalizace: 7 %
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Jednotkova cena uréena vynosovou metodou:
49,91 K&/m? * 12 mésicti - 0 % néaklady / 7 % = 8 556,00 K&/m?
8 556,00 K¢&/m?
* 128 m?

=1095168 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

1095 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
561 520 K¢&

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

1033 000 K¢

Vysledek dle vynosové metody
1 095 000 K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypodty byly stanoveny jednotlivé ceny budovy véetné jejich soucasti.
Zjisténa cena byla stanovena dle ocefiovaciho pfedpisu. Porovnéavaci a vynosova hodnota byla
stanovena na zékladé provedené analyzy srovnavanych vzorkd a naslednym porovnanim se
zohlednénim charakteru jednotlivych vzorkd.

Rozdily v ocenéni zjiténou cenou a hodnotou porovnavaci 1ze odiivodnit tak, Ze zdkladni ceny
pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoZ ceny
nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenou
zjisténou a cenami tvofenymi trznim porovnanim. Zarovei statisticky vyhodnocovana data,
ktera jsou vyuZzivana pro ocenéni dle ocefiovaciho ptedpisu, nerozliuji ceny, které na trhu
vznikly mimo f4dné trzni prostiedi (napf. prodeje vrodiné a mezi znamymi, prodeje
v mimofadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje znaéné zkreslit.
Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen& obvyklé a vramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni

Vyrokem znaleckého posudku je urena cena stavby vcetn€ jeji souCésti, a to vCetné
zaokrouhleni dle § 50 ocefiovaci vyhlasky, analogicky i u porovnavaci a vynosové metody.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny budovy bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc. €. st. 536 v obci Bezno, okres
Mlada Boleslav, katastralni izemi Bezno .

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakei, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Na zikladé vySe uvedenych vypoctu se zjiSténd cena predmétné nemovitosti stanovena
po zaokrouhleni na

561 520,- K¢é

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je trzni hodnota piedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase uréena
po zaokrouhleni na

1 033 000,- K¢

Slovy: jedenmiliontficettfitisickorun ¢eskych
Ostatniudaje:

- Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

- Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

- Platnost stanovené ceny obvyklé je 6 mésici za predpokladu, Ze nedojde k vyznamné
zméné charakteristiky nemovitych véci a podminek na trhu. Platnost ceny zjisténé je
adekvatni platnosti a u¢innosti ocetiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano,
opét za podminky, Ze nedojde k vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znaleck4 kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
IC: 28462572

Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.06.2023 .
e 2

Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. ZNALECKA DOLOZKA

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona €. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, u€astnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi ¥izeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

ProhlaSujeme, Ze jsme si dle § 127a zékona ¢&. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, védomi nésledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin pod pofadovym cCislem
033929/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- katastralni mapa

- situace nemovitosti v map¢, ortofoto

- izemni plan obce (vytez)

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

- objednavka zadavatele

- srovnavané nemovitosti

1. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Katastralni Gzemi: aano [603821] /

Cislo LV: 10002

Stavba stoji na pozemku: p-€.51.536

Typ stavby: budova bez ¢islz popisného nebo evidenéniho a
Zpusob vyusiti: zemédéisks stavba e

1:8¢4

Viastnici, jini opravnéni
Ceska republika

Stitni pozemkovy Ufad, Husinecks 1024/11a, Zitkov, 13000 Praha 3

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovény Zidné zpisoby ochrany.
Omezeni vlastnického priva

Nejsou evidovéna Z3dna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z3dné jiné zapisy.

Nemovitest je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé K
Boleslave?

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.06.2023 15:00.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:

Obzc

Katastralni dzemr:

Cislo LV: a2

Vyméra [m} 160

Typ parcely: Parcels katastru nemovitosy
Mapovy list DA

Uréeni vyméry: Z= soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéni plocha a nddvodi
Stavba na pozemku: bez ép / & ev. zemédélska stavba

\Vlastnici, jini opravnéni

Benda Viastislav, Sadova 113, 20428 Sovinky

IZplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovény Z3dné zpbsoby ochrany.

ISeznam BPEJ

Parcelz nema evidované BPE).

lOmezeni vlastnického prava

Zzkaz zcizen! a zatiZeni

Zistavni pravo smluvni

Viné zapisy

Zavazek neumoinit zipis nového zast priva namisto starého

Zavazek nezajistit z3st. pr. ve vyhodnéjim pofadi novy dluh

Boleslavl

Nemovitost je v Uzemnim cbvedu, kde stétni spravu kataztru nemoevitosti CR vykenavs Katasirdlni Gfad pro Stredocacky kraj Katastrdini pracovizts Miadd

[Lobrazens Gdaje maji informativny charakter. Platnost datk 21.06.2023 11:00.
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Ortofoto mapa

25



26



Vyftez z izemniho planu

Uzemni plan
6..

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN(

VL - lehka vyroba
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

x\\/j{

NEPOVOLAN]

VST\W ZAKAC 4
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Objednavka

=, STATNi POZEMKOVY URAD
;D:;E“Km.\; Sidlo: Husinecka 102:/11a. 130 00 Praha 3 - Zizkov, 10: 01312774, DIC: CZ01212774

DRaD

Krajsky pozemkovy Ofad pre Sttededesky kraj a hl. m. Praha

= adresa pro dorugovani: namasti W. Churchifia 160042, 13000 Praha
\as dopis zn.:
;‘3 dne: XP invest, s.r.o.
ase zn. .
Spisové zn.: Ménesova 1374/53

Vyfizuja: Ing. Pavel Mika
Telefon: 702 126 653
1D DS:243per3

E-mail pmka@spucr.cz

Datum: 19.5.2023

120 00 Praha 2

IC: 28462572, DIC: CZ28462572

Objednavka znaleckého posudku 6/2023

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy irad
Krajsky pozemkovy tiad pro Stredoesky kraj a hl. m. Praha

1ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Ing. Pavel Mka

Zhotovitel:

Nazev: XP invest, s.r.o.

1CO: 28462572

Sidle: Manasova 1374/53, Praha 2, 120 00

Podle ,Ramcové dohody &.j. SPU 188111/2023 ze dne 18.5.2023" (déle jen ,Smlouva‘) mezi
objednatelem a zhotovitelem objednawame u Véas ,.Znalecky posudek" :

Uéel znaleckého posudku:

Prevod majetku podle zékona &. 82/1931 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Pievod bude realizovan formou veiejn2 soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku.

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréena zplsobem podle zékona ¢. 161/1987 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb,,
v platném znéni. V odivodnénych pipadech, kdy nelze obvyklou cenu urtit, ocefiuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu viiv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v acenénl uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni

hodnoty se urdii cena zjisténa.

Obdabi platnosti ceny se nestanovuje.

Soucinnost objednatele a zhotoviteke:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:
e \ypis z katastru nemovitosti.

e« QOrtofotomapu
e Mapu KN

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Vé&ci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002 :
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Predmétem pievodu jsou pouze stavby, pozemek ma jiného viastnika

Obec Katastrélni Stavba Druh Zplsob Na pozemku
' uzemi Ep.bezip stavby vyuzitl parc.é.
Bezno Bezno bazép. Sklad jiny sklad sip 636 PKN - st 536

zapsany/é na listu vlastnictvi €. 10002 u Katastralniho Ufadu
(dale jen ,nemovité véci”),

Piipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchl, pfipadné jinych objektd, které nejsou
v objednavce se zavazné ocefuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zaklada
zévazného stanoviska KPU, které musi byt sougasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu uréit pro jednotlivé soudasti ocefiovaneého majstku, tj. pro kaZdou nemecvitou véc
{pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti mé divod pouze
evidencné Ucetni. Pro Gcely volby zplsobl ocenénl se prevadény majstek podfizuje logice
pfevedu jako soubory pozemki a objektd.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zékladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smlouvé®,

Celkova cena za znalecky posudek &ini 12.000,- K& bez DPH

*** neuvadi se, pokud nelze urdit (sazba za 1 hod. prace)

Smluvni poZzadavky na zpracovani a pfevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré nalezitosti ujednané v pfisludné ,Smlouvé’,

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudk{ pro Statni pozemkovy diad".

¢ Cena zjisténa uréena zpasobem podle zdkona ¢. 151/1987 Sb., a vyhladky €.441/2013 Sb.,
v platnem znéni, bude urcena strikiné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni

« \/ pfipadech odGvodnéného pouZiti ccenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné nizsl neZ obvyklé, urél se ndjemné
ve vysi obvyklé ceny podle zdkona €. 151/1897 Sb, v platném zn&ni, Vyse obvykiého
najemného musi byt doloZena. To pfi respektovani komentafe MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce), V piipadech, kdy najemné v ndjemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu ndjemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pfipadd zemédélskych arealt pro pfevod majetku pedle zdkona €. 92/1991 Sh. podle
vykladu Ministerstva financi ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz priloha).

Podle pfislusnych ,smluv” je mimo jiné soucasti ZP:

e Znaleckd doloZka podle zdkona & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Gstavech a podle vyhlaSky € 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti
v platném znéni.

o DoloZka dle § 127 a) zékona ¢, 98/1963 Sb., obfansky soudni fad.

¢ Prohladenl o nepodjatosti.

+ Objednavka objednatele ZP.

Podle prislusné smlouvy objednavatel poZaduje:

Termin pfedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 30-ti kalendarnich dni

ode dne pievzeti objednavky (dohodnout lze jinou Ihitu).

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona €. 254/2018 Sb. Dale

je pozadovan sken odevzdaného listinného origindlu ve formatu PDF, u kterého nejsou

poZadovany naleZitosti elektronické podoby dle zékona ¢. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
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posudku (sken) ve formétu souboru PD= se musi shodovat s odevzdanym listinnym orniginglem
znaleckého posudku véetné viech prilch, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zplsob doruéeni: Krajsky pazemkovy Gfad pro Stfedotesky kraj a hl. m. Praha,
naméasti W. Churchilla 1800/2, 13000 Fraha

Fakturacni tidaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis éastky DPH podle sazby

Cislo Gétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy (fad pro Stfedotesky kraj a hl. m. Praha,
_nameésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Fraha

Objednatel je povinen uhradit zhotovitei cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zaklads dafiového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen faktura®). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny piedavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faklura vystavena

Smluvni strany berou na védomi, e v této objednévce nebyly sjednény podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou*,

S pozdravem
oVY URAD

sTAT i POZEMK ¥
Yrashy

(et KB
i o SoddRY B8
w yey OF 3l IO O¥ :

W

Ing/élii Vesely

feditel Krajskeho pozemkoveho Ufadu
pfo Stiedoesky kraj a hl. m. Praha
Statniho pozemkového Ufadu

Potvrzeni navrhu objednavky poskytovatelem

\/ Praze dne 25.5.2023

XP invest, s. = 0.
180 284 62 872
) Yanesave 53,
\"{,’_ 120 00 Praha 2
v eww odbadon’line.cz

Podpis opravnéné osoby poskytovatelz

)
I

S prrerrhowy wad | arsnecha M0 | 134 00 P 3 - Abed 1C0 01312774 | 08 CZ0131277a
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Doplnéni objednavky

Pfeposlana zprava
Od: Kuklikova Ivana Ing. <i.kuklikova@spucr.cz>
Datum: ut 13. 6. 2023 v 14:22
Pfedmét: FW: Objednavky ZP
Komu: martin.malek@xpinvest.cz <martin.malek@xpinvest.cz>
Kopie: Fuxova Petra Ing. <p.fuxova@spucr.cz>

Dobry den,

v pfilozené objednavce ZP doslo k chybné specifikaci i€elu znaleckého posudku.
Ucelem vyhotoveni znaleckého posudku je spravné:

Uéel znaleckého posudku:

Pfevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU.

Prevod bude realizovan formou pfimého prodeje na predem uréeného nabyvatele,
kterym je vlastnik pozemku - Benda Vlastislav, Sadova 113, 29429 Sovinky.

Timto si Vas dovolujeme pozadat o vyhotoveni ocenéni v souladu s timto ucelem.
Za Vasi spolupraci predem dékujeme.

S pozdravem

Ing. Ivana Kuklikova

Statni pozemkovy Grad

Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj a hl. m. Praha
Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3

e-mail: i.kuklikova@spucr.cz
tel: 727 956 731

l STATNI

POZEMKOVY

URAD
FEd
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 18 000 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 24,000,000

CZK 22,000,000

Nebytovy prostor / kancelaf, 1834 m?, Smilovice,

LokKalita: st.p.¢ 74 Smilovice, okres Mlada Boleslav

® o -9 3
CZK 20,000,000
CZK 18,000,000 . 4 —® - ®
CZK 16,000,000
S\ O, QY Y a, Q v g v 0
QY v v v QY QU Vv ) QY vV
R A A A A A
§ g & & & & ¥ ¥ 4 s
R A N

B Vyvoceny [ Viozeniinzeratu [ Stéle aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Smilovice, okres Mlada Cena 18 000 000 K¢
Boleslav
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 3755 m?
Stav Dobry Elektfina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Zastavéna plocha 1680 m?
Elektrokotel
Uzitn4 plocha 1834 m? Poloha nemovitosti  Klidna &ast obce
Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Voda Vodovod Podlahovi plocha 1834 m?

Prodej, vyrobni hala, prostor 1834 m?, pozemek 3755 m?, Smilovice, okr. Mlada Boleslav Prodej fungujici haly,
o uzitné plose 1834 m? na pozemku 3755 m? v obci Smilovice, okr. Mladé4 Boleslav. V soutasnosti provozovana
jako mechanicko - udrzbéiska opravarenska dilna zemé&délské techniky. Dispozice 1. NP - 3x dilna, soustruZna,
kovarna, nabijeni a sklad, kotelna, socialni zatizeni, chodba ptiru¢ni sklad, kancela¥, $atna, umyvarna, 2x
mistnost skladnika sklad ndhradnich dilii, otevieny pfistie$ek s myci plochou, sklady olejii a mazadel,
kompresorovna, precerpavaci plocha s sbérou jimkou. Vyska 4,40 m. Vybaveni dilny 4x montéZni jama, 3x
jetdbova dréha - nosnost 1 t. Vzduchotechnika, oploceni, topné kanaly z kotelny, vytap&ni ustfedni na pevna
paliva - automaticky kotel na uhli, lokalni kamna na tuha paliva, elektrické p¥imotopy. Ohfev teplé vody
bojlerem. IS: ptipojka elektfiny, studna, odpad do jimky, sedimenta¢ni jimka. Vstup a vjezd do budovy vraty dle
foto, ze vSech stran objektu. Parkovani na pozemku i na vefejné komunikaci. Pfistup z vlastniho pozemku a z
vefejné komunikace. Velmi dobra dopravni dostupnost, dalnice Praha — Mladéa Boleslav - Liberec cca 9 km,
Mladé Boleslav cca 17 km, Nymburk 18 km. Pravni a finanéni servis zajistén. Uvedena cena stanovena dle
znaleckého posudku (k dispozici). Vice informaci u makléiky

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Doksy, okres Ceska Lipa
Celkova cena: 4 990 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 7,000,000

CZK 6,500,000 |

CZK 6,000.000 @ © <+ @

CZK 5,500,000

Lokalita: st. 405/6, Doksy, okres Ceské Lipa

Nebytovy prostor / kanceldF, 474 m?, Prazska,

CZK 5,000,000 | & &
CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prazskd, Doksy, okres Ceskd Cena 4990 000 K¢
Lipa

Konstrukce Montovana Plocha pozemku 540 m?

Stav Dobry Typ objektu Prizemni

ElektFina 230V a 400V, 230V Zastavéna plocha 540 m?

Uzitna plocha 474 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Kanalizace Jimka Voda Vodovod

Podlahovi plocha 474 m?

Nabizime Vam ke koupi halu se zastavénou plochou 474 m2 v obci doksy, ktera se nachdzi mezi Ceskou Lipou
a Mladou Boleslavi. Stavba stoji na pozemku o celkové vymé&fe 540 m2 a vstup je mozny pies najezdovou
rampu. Uvnitt haly je vybudovan box na vysokotlaké vodni ¢isténi a déle zazemi s kuchyiikou a socidlnim
zatizeni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kanceliF, 400 m?, Brezovice 62,
okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 2 550 000 K¢

Lokalita: Biezovice 62, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000.000
CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

@ L 2 2 4 . 4 -8 -8 . 4 . 2 L2 2 J
CZK 2,400,000
CZK 2,200.000
& v Oy v v (3o o 3] 3]
v o 1Y v v v &V v v &
O N e v W v Y Y ¢ ¢
s s & & & & o & ¥ s

B vyvoiceny R Viozen inzeratu [ Stéle aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Biezovice 62, okres Mlada Cena 2 550 000 K¢&
Boleslav

Konstrukce SmiSena Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 216 m?

UZitna plocha 400 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Podlahova plocha 400 m?

Nabizime Vam exkluzivné k prodeji skladové prostory o celkové vymeéie 356 m? v obci Biezovice. Jedna se o
patrovou, zdénou halu, které je rozd&lena na jednu hlavni dilnu. Déle zde naleznete kancelaf + socialni zatizeni -
muzi/zeny, oddélené $atny, denni mistnost, pfiruéni sklad. Vstup do prostor zajidtuje 1x vjezdova vrata. Dalsi
moznost roz§ifeni je v patie objektu. Podlahy jsou betonové, bez omezeni nosnosti. V prostorach naleznete
rozvody vzduchu, elektfina ve Zlabech u stropu pro snadné&jsi pripojeni stroje. Vytap&ni objektu zajistuje
spole¢ny kotel na tuha paliva. Zastavéna plocha ¢ini celkem 216 m? + spole¢né manipulaéni plochy. Uvedena
cena je bez DPH. V ptipadé dal§ich dotazii nds nevéhejte kontaktovat. Stitek energetické naro&nosti budovy
dosud nebyl vypracovan. Z tohoto diivodu a pfedev§im dle nafizeni zdkona jsme povinni uvadét pouze tidu G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

whanLnuvos . 3
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Leafiet | © OpenStreetap contributors
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancela¥, 200 m?, Vinecka 51,
Milada Boleslav, okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 6 990 K¢

Lokalita: Vinecka 51, Mlada Boleslav, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000

CZK 7,500

CZK 7,000 @ g~ - @& & — > 2 <
CZK 6,500
CZK 6,000
Y a, % & & v 0 o o
Q Q & Q QU v V QY &V
& 0 ¥ ¥ & ¥ 0% 0 v
$ v v v o Y S & &

Vyvoj ceny VioZeni inzeratu Stale aktivni
| y
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vinecké 51, Mlada Boleslav, Cena 6990 K¢
okres Mlada Boleslav

Konstrukce SmiSena Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni ElektfFina 230V

Podlazi bytu 1 Uzitn4 plocha 200 m?

Voda Vodovod Podlahova plocha 200 m?

Dovolujeme si Vam timto nabidnout moZnost pronajmu skladovych prostor, situovanych v arealu historického
objektu v obci Mlada Boleslav — Cejeti¢ky. Prostory jsou situovany v pfizemi budovy, neni viak mozno zajizdét
vysokozdviznym vozikem &i dodavkou a v prvnim patie budovy. K dispozici je nékolik variant, Ize tedy vyjit
vsttic konkrétni poptavce. Moznost pronajmu parkovaciho stani. V pfipadé zdjmu o vice informaci volejte

prosim realitni kancelaF. Provize realitni kancelafe neni souésti nabidky

4. Fotodokumentace

a &ini 5000,- bez DPH.

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 200 m?, st. 49/1 Liny,
Bukovno, okres Mlada Boleslay

Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: st. 49/1 Liny, Bukovno, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000

CZK 10,500

CZK 10,000 @ . © < = e 6 = - &

CZK 9,500

CZK 8,000

y & ¢ ¢ ¢ & ¢ ¢ £ &
N w w W w W o o o o
S S S S S S S S S S

& L 2 W @ > & 3 2

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stéle aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Liny, Bukovno, okres Mladd Cena 10 000 K¢
Boleslav

Poznamka k cené + provize RK Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Zastavéna plocha 200 m?

Uzitna plocha 200 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Pocet nadzemnich 1 Podlahova plocha 200 m?

podlazi domu

Dovoluji si Vam nabidnout k pronajmu objekt nedaleko Mladé Boleslavi. Hledate prostory pro svoji firmu ? Lze
ho vyuzit jako skladovaci prostory, ale i jako vyrobni.Budova je udrzovana - nova stfecha a plastova okna.
Objekt je dobie pristupny, vedou k nému tfi piijezdové cesty. Naklady za energie si hradi ndgjemnik. Budova je
rozd&lena na dvé &4sti, proto se pronajima piilka objektu. Rozméry jsou délka 20m ifka 6,5m lze rozsifit o
krmné cesty na kazdé stran& 1,39m vy3ska stropu ke kolejnici 2,5m(lze ufiznout potom 2,79m). Jedna se o
byvaly chlév. Nevahejte m& kontaktovat pro dalsi informace.

4. Fotodokumentace

46



5. Mapové zobrazeni

O
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Zaznam o nabidce proniajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaF, 180 m?, Mlyn, st. 148/1
Brodce, okres Mlad4 Boleslav

Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: Mlyn, st. 148/1 Brodce, okres Mlada
Boleslav

:

2. Vyvoj ceny (od zaé&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000
CZK 10,500

CZK 10,000 @& <& -8
CZK 9,500
CZK 8,000

($e] 3} Yo}

7 O/ Q;

“? a f:?

& & &
& S &

B vyvoiceny [ Viozen inzeratu [N Stéle aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mlyn, Brodce, okres Mlada  Cena 10 000 K¢&
Boleslav

Poznamka k cené + zalohy na el. energii + vratna Konstrukee Cihlova
kauce + provize RK

Stav Dobry Typ objektu Prizemni

Elektfina 230V a 400V, 230V Uzitna plocha 180 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Podlahova plocha 180 m?

Nabizime Vam k prondjmu prostor vhodny pro dilnu, popfipadé jako skladovaci prostor v arealu byvalého
mlyna v obci Brodce nad Jizerou. Dodnes byl objekt provozovan jako truhlarna, ale je mozné po drobné tipravé
vjezdovych vrat vyuZivat napf. jako sklad veteranii do vysky cca 2,5 m. K dispozici je elekttina a moznost zfidit
vytapéni na pevna paliva. Pro vice informaci volejte makléfe pana Mat&jku. Z diivodu nepredloZeni platného
PENB ze strany majitele pfed zaddnim do inzerce, je tato nemovitost v souladu s platnym zakonem do¢asné do
jeho pfedloZeni zatazena do energetické tiidy G.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 25 000 K¢

Nebytovy prostor / kancelir, 400 m?, st. 271/1
Cetelice, okres MéInik

Lokalita: Ce&elice, okres Mé&lnik

2. Vyvoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 28,000
CZK 27,000

CZK 26,000

CZK 25,000 @ 2 . 2 < 3 g - s G ®
CZK 24,000
CZK 23,000
CZK 22,000
o 05 o ) o o e & [ &
v Q v v v v Y s Q7 o/
& & & & & ¥ & ¥ ¥ v
. o o) ! ik ¢ ! k : Pk
& S S S & & o & SR
N o o g_:;: ({b N \Q, é’) v o
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cetelice, okres Mé&Inik Cena 25000 K¢

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené bez provize RK a el. energie
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 963 m?

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Elektfina 230V a 400V, 230V, 120V Podlazi bytu 1

Vytipéni Jiné Uzitn4 plocha 400 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Septik

Polet nadzemnich 1 Podlahova plocha 400 m?

podlazi domu

Prondjem nezatepleného a nevytapéného skladu v Cegelicich o celkové uzitné plose 400 m2, ktery tvoii sklad,
kancelar' a toaleta. Sklad se nachazi v budové byvalého kravina a disponuje dv&ma vraty o vysce 3 m. Vnitini
vyska skladu je 2,8 m. Pristup k objektu je v rdmci arealu po zpevnéné komunikaci. Parkovani je mozné na
pozemku v aredlu. Dalsi skladovaci prostory a kryta stani 1ze v aredlu pronajmout samostatng. P¥i ndjmu vice
objektli niz§i cena nadjemného. Doporuduji prohlidku. Vice informaci u maklére.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
£3 Bt AP .

' Ocenovana nemovitost

\ 9 , . . Srovnavana nemovitost
.‘
272 /
D18
Mélnik N y

thy ™ Y \ {

oy } - {
/r“ 275
£ 9574 A Benithy né / [
- \ H'h!yri)j »
101 [T 1% 4 / / . i \
g o= |
{ A o
Neratovice ‘ N

SCT¢ (e ™ - .

NJ o Leafiet | © OpenStreetMap contributors

52



Zaznam o nabidce pronajmu srovniavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 180 m?, Blahoslavova,
Milada Boleslav, okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 12 000 K¢&

Lokalita: Blahoslavova, Mlada Boleslav, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 13,500
CZK 13,000
CZK 12,500
CZK 12,000 @
CZK 11,500
CZK 11,000 ‘
[

CZK 10,500

&
o
S
~
Lo

I Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Blahoslavova, Mlada Cena 12 000 K¢
Boleslav, okres Mlada
Boleslav
Poznamka k cen& cena bez energii Konstrukce Cihlova
Stav Dobry ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Plynovy kotel Uzitna plocha 180 m?
Poloha nemovitosti  Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Podlahovi plocha 180 m?

Pronajmu komeréni prostory v ulici Blahoslavova Mladé Boleslav. Vhodné pro sklad nebo vyrobnu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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