MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
0 nejvhodvnéjéi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfisluSny hospodafit
Statni pozemkovy urad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvorii

nedokoncéena stavba COV na pozemku parc. €. 532/3, zastavéna
plocha a nadvori, k.i. Javornik-ves, obec Javornik, okres Jesenik

PP ¢. 87084/2005



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky: Nedokonéena stavba COV na p.&. 532/3
k.. Javornik-ves

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikaéni ¢islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: 87084/2005 - Nedokon&ené stavba COV na p.&. 532/3 k.U. Javornik-ves

Adresa: Javornik
Zakladni predmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ke
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ke
- Pocet pracovniku (pfepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostredka: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 14.6.2024 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 38 620,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 38 620,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 38 620,00 K&
z toho:

Pozemky: 3 670,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 34 950,00 K¢



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje:

z toho:

Dlouhodobé zavazky:

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky:

(Seznam bude uveden v priloze)
Bankovni uvéry a pujcky:
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje):

D. SniZeni nebo zvyseni G¢etni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt:
E. Majetek privatizované jednotky celkem:

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych):

5. Predpokladand ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi: 0

7. Prehled vécnych a pravnich Gkon(, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych

podnikatelskych aktivit. 0

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0

0 K¢

0 K¢
0 Ké

0 K&

38 620,00 K&

0 Ké

0 K&

0 K¢

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa

najemce, doba pronajmu, vyse rocniho najemného): 0

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba

najmu, vySe roéniho najemného): 0

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,

dosud nesplacené platby): 0

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokiadané

posledni splatky, dosud nesplacené platby): 0



- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné financni
dopady) napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
sport, zavazky vic¢i zaméstnancum, zavazky zaméstnancu:

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku):

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o Ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11.

Ekologické zavady:

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici): 0

12.

13.

14.

15.

Omezeni ze strany jin)’/ch subjektl
(napf. vécna bifemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Urfadem nebo organem statni spravy apod.): O

Hlavni rizikové faktory

(oznaéeni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizZné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poSkozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vuci finanénimu Gfadu, spravé socialniho zabezpeceni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: $patny stav, neni v ndjmu, stavba neni uzivana, rozbité
okynko na vstupnich dvefich, neni podlaha.

Prohladeni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
narokU: v privatizaénim projektu

Dals$i dopliiujici Udaje: Prikaz energetické narocnosti budov (PENB) nebyl zpracovan z
toho dlivodu, Ze neplati povinnost opatfit stavbu PENB a to dle Zadkona o hospodareni
energii §7, odst. 5, pismeno e), u prdmyslovych a vyrobnich provozu, dilenskych
provozoven a zemédélskych budov se spotfebou energie do 195 MWh za rok.
Pfedmétny majetek neni dostupny z vefejné komunikace a neni smluvné zajistén pfistup
nebo zfizeno vécné bremeno pfistupu.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce: Pavlina Konviékova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00
Olomouc, tel: + 420 727 957 274

v Olomouci dne 14.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového Gfadu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pfilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 14.6.2024

Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
Stanovisko MZP (kopie)

Kopie znaleckého posudku



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
vefejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu

VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt - nedokonéena stavba COV na p.¢. 532/3, k.. Javornik-ves, obec

Javornik

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012
Privatizovana jednotka

Nazev: Nedokon&ena stavba COV na p.&. 532/3 k.U. Javornik-ves

Adresa: Javornik

Organizacni struktura, Uzemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Jesenik, k.u. Javornik-ves
Zékladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemki: 83

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a &estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentt nevyplyva, Ze
majetek feSeny timto projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zptisobenou ginnosti

statniho podniku.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni
Vysledek hospodareni pfed zdanénim:

Pocet pracovnikl (prepocéteny stav): nejsou

Udaje ke dni 14.6.2024 podle t&etni zavérky:

Rozvaha (bilance)
Aktiva: 38 620,00 K¢

Cizi zdroje: 0 K¢



Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 38 620,00 K¢
ZvySeni nebo snizeni U¢etni hodnoty: 0 K&

Majetek privatizované jednotky celkem: 38 620,00 K&

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

v Olomouci dne 14.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového tradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Priloha:
stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi (kopie)



Priloha ¢. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
&. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Olomoucky kraj
sestavena k: 14.6.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87084/2005 Nazev SPJ 2005:; Nedokon&ena stavba COV na p.&. 532/3
k.U. Javornik-ves, okres Jesenik

; 1 I 2 3 4
Gl ok UCETNI OBDOBI
poloZky Nézev polozky ﬁf&:t. BEZNE . :
BRUTTO KOREKCE NETTO LE
AKTIVA CELKEM
38 620,00 0,00 38 620,00
A Stala aktiva 38 620,00 0,00 38 620,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelnd prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek ureny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 38 620,00 0,00 38 620,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 38 620,00 38 620,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové t&asti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové tc&asti v osobéch s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvéru 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferi 475
B. Obé&Zna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Materiél na cesté 119
4. |Nedokonéend vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
1. Kratkodobé pohledavky




S11

1. juaperaiele
2. {Smeénky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuié zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navrainé finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. jKratkodobé pohledavky z postoupenych avérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni poji$téni 337
12. | Dichodové spoieni 338
13. |Daii z piijmd 341
14. |Ostatni dané, poplaiky a jina obdobna penéziia plnéni 342
15. | Dafi z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. {Pohledavky za vybranymi Ustfednimi vliadnimi institucemi 346
8. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zu&tovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Osiatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zaji$iéni 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
28. |Kratkodobé zprostiedkovani transferli 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty akiivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4, |Terminované vklady krétkodobé 244
5. jJiné bézné Gcty 245
6. |Ucty statnich finanénich akiiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity staini pokladny a stainiho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |BéZny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |Bé2né uéty fondu organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. {Penize na cesté 262
17. |Pokiadna 261
o Nazev poloZky Byt : " T " :
po]oiky ticet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlasini kapital 38 620,00
I Jméni téetni jednotky a upravujici poloZky
1. |Jméni Géetni jednotky 401 9 590,30
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvoinim pouZiii metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 29 029,70
7. |Opravy predchazejicich Géeinich obdobi 408
Il Fondy téetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepseného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
lil. Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodareni béZného tceiniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni piedchazejicich tcetnich obdobi 432
V. Piijmovy a vydajovy tcet rozpoctového hospodareni
1. |Piijmovy uéet organizaénich sloZek statu 222
2. {Zvlasini vydajovy tcet 223
3. {Ucet hospodaieni statniho rozpociu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazeiicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




| | 1. [Rezervy 1 441 ]
l. Dlouhodobé zavazky
1. |[Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru€eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfera 475
111 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé avéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuéi zaméstnancim 333
12. [Sociélni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Dari z piijml 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zévazky k vybranym ustfednim vlddnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transferd 375
34. [Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. | Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 14.6.2024

Sestavil: Pavlina Konvickova

Odpovédna osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova

MKOVY URAD

i STATNI POZEI

3 Kra pozemkovy Ufad pro Olomoucky kraj
Podpis: Blanicka 383/1
& 772 00 Olomouc ®
Q
Podpis: i

JTATNI POZEMEKOVY URAD
tlusineckd 1024/11a
130 00 Prahe 3 17
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Seznam nemovitych véci - pouze priloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad pro Olomoucky kraj , Katastraini pracovisté Jesenik
Obec: Javornik

Katastraini Uzemi: Javornik-ves

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Javornik Javornik-ves 532/3 zastavéna plocha a nadvofi 1908850

Soucasti, prislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
uzemi stavby parc. €. maj.

Javornik Javornik-ves Cisticka odp. vod - 657956 Javornik-ves PKN - poz. 532/3
8178

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
Uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Olomouci dne 14.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvi¢kova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2024 08:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: priv pro Statni pozemkovy Grad
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik

‘at.Gzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

; Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
532/3 83 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 532/3
i1 Vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu
V&cna préava zaté&%ujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaju - Bez zapisu
) Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez zapisu
‘lomby a upozornéni - Bez zapisu

' Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina
o OhlaSeni prisluSnosti hospoda¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového dfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

smovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni urfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, koéd: 811.

yhotovil: Vyhotoveno: 14.06.2024 08:40:40
2sky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
oudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

sobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1



5568

%‘ 553/1
| By
VA
-
\ %/ :

535

A=

1:500
E T




nu

32,

5




v~ ~

Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohld8eni vztahuje: Privatizagni jednotky -
KN p.&. 532/7, 53213 v k.4. Javornik-ves a p.6. 400/5 v k.. Javornik-mésto

Struénéa charakleristika majetku:

p.6. - 532I7 - jina stavba, bazén ve vlastnictvi SPU na pozemku SPU v k.u. Javornik -

Ves
jedna se o stavbu bazénu jako pristavy k velké administrativnl budové vybudované OSEVA

Javornik s.p. v osmdesatych letech, Stavebné technicky stav odpovida stafi stavby, pravidelna
udrzba nebyla provadéna,

p.&. - 532/13 - cistitka odpadnich vod ve vlastnictvi SPU na pozemku SP0 v k.0,
Javornik-ves

jedna se o stavbu &istirny odpadnich vod — stavba nebyla nikdy uvedena do provozu,
vybudované OSEVA Javornik s.p. na zakladé st. povoleni ze dne 16. 6. 1986, Stavebné
technicky stav odpovida stari stavby, pravidelna tidrzba nebyla provadéna.

p.& -  400/5 - sklad PHM ve viastnictvi SPU na pozemku jiného viastnika v k..
Javornik-mésto

jedna se o stavbu byvalého skladu pohonnych hmot Stavba byla porizena v roce 1955 a
naleZela do viastnictvi 5.p. Oseva Javornik s.p., v souéasné dobé je pronajata a slouzi jako
sklad dfeva. Stavebné technicky stav odpovida stafi stavby, pravidelnd udrzba nebyla

provadéna.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym dfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
Zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy Gfad pro Olomoucky kraj, adresa Blanicka 383/1,
Olomouc, 779 00, Eestné prohlasduje, Ze:

- vyde uvedeny majetek svym charakterem spliuje podminku dohody
tento majetek neni zatizen ekologickou zatéZi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,

tzn. z hlediska ochrany pudy a spodnich vod.

-

Dle platné dohody bude toto Gestné prohiaseni tvorit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Ufadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 8. 4. 2022

o/

(Heonior [

JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

feditel Krajského pozemkoveho tfadu
pro Olomoucky kraj

Nevpredpoklédé se’, Ze by privatizované jednotky p.¢. 532/7, p.&. 532/3 v k.. Javornik-ves a
p.C. .400/5 v\ll<vu Javornik-mésto, ve vlastnictvi Statniho pozemkového Ufadu, byly zati¥en

ek.olog.uckou ?atem z hlediska ochrany Zivotniho prostedi. Veskerou zodpovédnost z’a skutecny st y
privatizovaného majetku nese Pozemkovy fond CR. Cestné prohladeni bereme na v&domi e

V Olomouci dne 17. 5. 2022 // ,
Ing. Radek Pallds
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Sdéluji, ze nize uvedené nemovitosti nebyly predmétem vyzvy dle zakona €. 428/2012 Sb. —
cirkevni restituce.

- budova skladu PHM na p.¢. 400/5 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto
- kravin na p.¢. 14 v k.u. Javornik-ves,

- bazén na pozemku p.¢. 532/7 Javornik-ves,

- garaz s pristreSkem na p.¢. 400 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto,

- nedokonéena stavba COV na p.¢. 532/3 v k.t. Javornik-ves

v Olomouci 20. 10. 2022 Pavlwmkové



Ing. Milan Indra

geefovani nemovitostl

@

ZNALECKY POSUDEK

zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

€. 3587-60/22

v katastralnim uzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez Cp/te na p. &. 400/5, s prisiusenstvim
e stavby bez ¢p/Ce na p. € 400/2, s prisiusenstvim

v katastrilnim dzemi Javornik -ves, ohec Javornik :

pozemku p. &. 14
pozemku p. ¢. S32/7

pozemku p. &. §32/3

® @ @ © @ @

Obor a odvétvi, specializace

ve kterych ma byt pedan
znalecky posudek :

(bjedunatel posudku :

Ugel posudku

Posudek vypracoval :
Datum misudhio feifent :

Dntuimn, ke Kterdmu je
provedeno ocendni ;

Padle stavo neatovitosli k:
Zaldseni pozadavky :

V Litovli 22.7.2022

stavby bez ¢ép/e na p. &. 14, s pfisluenstvim
stavby bez &p/&e — bazén na p.¢. 532/7, s plisludenstvim

stavby COV na p.&. 532/3, s piisludenstvim

obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovatosts
Statni pozemkovy afad, IC 01312774
Husinecka 1024/11a. 130 00, Praha
konecny prjemce .
Statni pozemkovy orad, Krajsky pozemkovy ufad
pro Olomoucky krj, Blanickd 383/1. 779 00, Olomouc
Stanoveni obvykié ceny nemovitosti ve smystu § 2 zakona
£ 131/1997 Sb., o ocedovani majetky a o zmené nékierych
zakon(, v platném znéni pro Gplatny prevod rnajetku podie
zakona & 92/1991 8b., ve znéni pozdéjsich predpis.

ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01

1§ 7 2022

157 2022
15 7 2022

Negsou

Tento znalecky posudek obsahuje 89 stran textu a 38 stran piiloh. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

Cislo vyhotoveni :
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A . ZADANI

1. ZADANI
Odbornia otizka zadaui zadavatelem znaleckého posudku
Vypracovdni znateckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosts

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢. 400/5. s piisludenstvim
e stavby bez ép/Ce nap. € 40072, s pitstudenstvim

v katastralnim dzemi Javornik -ves, obec Javornik :
pozemtku p. & 14

stavby bez ép/Ce map. ¢. 14, s piisluSenstvim

pozemku p. ¢ 532/7

stavby bez ¢p/Ce  bazén na p.&. 332/7, s prislusensreim
pozemku p. €. 532/3

stavby COV na p.¢. §32/3, s piislusenstvim

Udaj pro jaké acely ma byt znalecky posudek pou¥it

Pouziti posudku pro potiebu prodeje majetku.
QOcenéni je provedeno ke dni 15,7 2022,
Ocenéni je provedeno dne vbjednavky SPU ze dne 27, 5. 2022 Zn. SPU 151782/2022//121/Kon

Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku
Zadavate} nesdélil znalel zadnou skutednosy, kterd miize mit vliv na pfesnost zavérs znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CENA  ceng, ktery by byla dosazena pé prodejich stejného, popiipads obdobného
majetky nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné shizby v obvyktém ohchodnim styku v tuzemsky
ke dni ocenéni, Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitajl viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pemérd prodéavajicihio nebo kupujicilio, ant
vliv zviadtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumeji napfiklad stav tisné prodavagiciho
uebo kupujictho, dasledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozumdji 2ejména vziahy
majetkové, rodinne nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajiciin a kupwjicim. Zviasini oblibou se
rozuwmi zviastmi hodnota pitkladana majetku nebo sluzbé vyplyvajict z osobniho vztahu k nim.
Obvykla eena vyjadiuje hodnotu majetku nebo stuzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zakon o ocehovani majetku €. 15171997 Sb. )

TRZN{ HODNOTA — odhadnuta ¢stka, kterd se uréuje zpravidla na zikladé vice zpisobii ocenovani
a to zejména porovnavacibo. vynosovéhe nebo nakiadového.

Pii urceni trzni hodnoty pfedmeétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvol na diicin
¢t mistiim trhu. na kterém by byt obchodovan.

ZJISTENA CENA - cena zjisténa dle cenového predpisu

( v soucasné dobé Zakon &, [5)/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v plamém znéni, vyhlaska MF CR ¢,
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb ,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb., ve znéni vyhlashy 457/2017 Sb..

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhldsky 424/2021 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanovent zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ).



B .VYCET PODKLADU

Vybér zdrojii dat byl proveden dle obsahu dat v nize uvedenych pousitelnych podkladii pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. 1. ldentifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéui : Stami pozemkovy diad,
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 0t
2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]

2. 1 V¥pis z katastru nemovitosti ze dne 10,5, 2022 — LV 483 — k.i. Javornik - mésto

A Vlastnik :
Karel Siracka. Phichystalova 528/6, Tutany , 620 00, Bmo id. ¥2 vi. podil
Marian Stracka. Mine 367, 790 70, Javomik id. Y2 vi. podil

B : Parcela €. 400/5 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 45 m®
Na pozemku stoji stavba : bez ép/Se. zp. vyuziti zemn stayba ( LV 10002 )
stayba jiného viastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem stam :
Statni pozemkovy tfad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

Bl : Vécné prava slouzici ve prospéch nemovitost v &asti B : bez zapisu

C: Vécna prava zat€zujici nemovitosti v asti B véetné souvisejicich udaji ;bez zapisu
D: Pozamky a dal$i obdobné adaje : bez zapisu

Plomby a upozonéni : bez zapisu

E : Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11. 19, 1999, pravni inoc
Dne 7. 12, 1999.
Pro : Karel Sirticka. Phichystalova 528/6, Tutany . 620 00, Bmo
Marian Siricka, Miru 367, 790 70, Javomik

F: Vaztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dee 3., 5. 2022 — LV 10002 — k.0, Javornik - ves
A : Viastnik : Ceské republika
Prislu$nost hospodaiit s majetkem statu : N
Statai pozemkovy afad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov, 130 00, Praha 3
B : Parcela & 14 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 1111 m?

Souéasti je stavba : bez Ep/&e, zp. vyuzZitl zemédélska stavba
Stavba stoji na pozemku p.&. 14



Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitost v &asti B - bez zapisu

C: Veicnd prava zatézujici nemovitostt v ¢ast B véetné souvisejicich idaji :bez zapisu
D . Poznamky a dalsi obdobné idaje : bez zapisu

Plomby & upozomnéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Ohlaen{ piistusnosti hospodarit s majethem stitu { §4 zak. & 503/2012 Sb.)
Stitniho pozemkového araduj. sp. zu. : 010229/2130MV/1 zo dne 2. 1. 2013.
Pro : Statni pozemkovy wirad Husinecka 1024/ 1a, 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 3 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5.2022 ~ LV 10002 - k.i. Javornik - ves

A : Vlastnik : Ceska republika
Prisludnost hospodafit s majetkemn statu : .
Statni pozemkovy ufad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00. Praha 3

B : Parcela €. 532/7 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 31 m®
Soutast je stavba : bez &p/ce, zp. vyuziti jina stavba
Stavba stoji na pozemku p ¢ 532/7

B} : Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovilosti v &asti B ; bez zapisu

C: Vecna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véemé souvisejicich udaji :bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné iidaje : bez zapisu

Plomby a upozomeéni : bez zdpisu

E: Nabyvaci tituly :
Ollageni pfistusnosti hospodatis s majetkem stdtu ¢ §4 zak. &, 503/2012 Sh. )
Stinilto pozemkoveho uinduy. sp. zn, ; (10229/2130MV/1 ze dne 2, 1. 2013,
Pro : Stitai pozemkovy arad Husinecka 1024/11a, 130 60, Praha

F: Vzah BPEJ k porcelam : bez zapisu
2, 4 Vypis 2 katastru nemovitosti ze due 3., §, 2022 ~ LY 483 — k.. Javernik - mésso

A ¢ Viastnik :
Karel Sirisicka. Prichystalova 528/6, Tufany , 620 00, Bmo id ¥ vl. podil
Marian Siri¢ka. Miru 367, 790 70, Javomik id. %2 vl. podil

B : Parcela ¢. 400/2 - zastavéna plocha a nddvoti ~ vyméra 61 m’
Na pozemku stoji stavba : bez &p/Se, zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stavba jineho vlastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu :
Statni pozemkovy fad Husinecka 1024/11a. Zizkov, 130 00, Praha 3

B1 : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vecna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaji :bez zapisu
D: Pomamky a dalii obdobné udaje : bez zApisu

Plomby a upozoméni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 167/1999 ze dne 11, 10. 1999, pravani moc
Dne 7. 12, 1999.



Pro : Karel Siriicka, Pticlystatova 528/6, Tutany . 620 00, Brno
Marian Siriicka, Miru 367, 790 70, Javornik

F: Vaziah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 3 Vypis z katastru nemovirosti ze dne 10.5. 2022 — LV 10002 — k.. Javernik - ves

A : Viastik : Ceska republika
Pfisludnost hospodarit s majetkem statu : .
Stami pozemkovy ifad Husinecka 1024/1 la, Zizkov, 130 00. Praha 3

B : Parcela ¢. 532/3 - zastavéna plocha a nadvoti - vyméra 83 m’
Soucasti je stavba : rozestavéng
Stavba stoji na pozemku p.& 532/3

B1 : VEcna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vécna priva zatézujici nemovitosti v 8asti B véetné souvisejicich idajii ‘bez zapisu
D : Poznamky a dal$i obdobné ndaje - bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zapisu

E : Nabyvaci tituly ;
Ohlaseni piislusnosti hospodarit s majetkem statu ( §4 zik. & 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkového afaduj. sp. zn. ; 0102292 130MV/1 ze dne 2. 1. 2013.
Pro : Statoi pozemkovy diad Husinecka 1024/} 1a, 130 00, Praha

F: Vztah BPE] k parcelan : bez ziptsu

2. 6 Kopie katastrilnich raap

Kopie katastralnich map vyhotovené dne 15. 7. 2022.
2. 7 Vysledky mistniho Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 15. 7. 2021.

2. 8 Fotodokumentace
Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.
2. 9 Pouzité predpisy, literatura a dalii podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani je pouzita viastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech

s temovitostni a databaze zjisténa z databaze katastralnibo Giadu.

Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti, CKOM.

Zékon &, 151/ 1997 Sb., o oceiiovéni majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
méni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2015 Sh.,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sh., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.,
ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve méni vyhlasky 424/2021 Sb..
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku



C. NALEZ

Na zaklade vyse uvedenych podkladii a dat v nich obsarenych byl proveden sbér dat nutmych pro
vypracovani ocendni,

Na zdklade téchto dat byl proveden popis nemovitosti s jejich rozmeéry a zjidténim jejich dalsiho
mozného vyuZiti,

QOcenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15, 7. 2022,

Obvykla cena je cena. které by byla dosazena pii prodejich stejrého. popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stené nebe obdobné sluzby v chvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuyi véechny okolnosu. kieré maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimotadnych okolnosti tthu, osebnich pomeéni prodavajicilio nebo kupujiciho, ani
vliv zvlasmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajicihio
nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jingch kalamit, Osobnirmi poméry se rozuméji zejména vztahy
majctkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mez prodavajicim a kupujicim. Zvlasmi oblibou se
rozumi zvladmi hodnota phikladand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku aebo sluzby a uri se poroyndnim.ze sjednanych cen.

{ zdkon o oceilovani majetku &. 151/1997 Sb. )

Ve viastai databdzi prodejil znalce nejsou abdobné nemovitosti ~ malé vodamy, postavené na
pozemku s piistupem pies pozeimky jinych viastikd.

Provedeuym prizkumens skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumern
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemaon itosti v ablast nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedni s¢ o objekt, ktery na trhu neni bszng. nabizen ani prodavan

Nelze - I cenu obvyklou urit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeju podie
definice obvyklé ceny, urcuje se trini hodnota nemovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta ¢istka. kterd se uréuje zpravidla na zéaklade vice zpiisobi ocefovani
a to zejména porovodvaciho, vimosového nebo nikladavéha.

Pfi ur€eni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledfji trzni rizika a ptedpokiddany vyvoj na dil&im
¢i mismim trhu, na kterém by by! obchodovén.

Pro stanoveui trézni hodnoty je hodnoceni provadeéno tiemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany
v miznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstaté a stanoveni nakladii na porizeni v souéasnych cendch a uréeni opotiebeni
ptimeéfeného stafi a skuteénému stavn.

Naklady na pofizeni v soucasnych cenach jsou potom sniZeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukeéni cena nemovitost snizend o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vySi nakladi, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovoatelné noveé
véci.

U pozemki se vychazi z vymeér podle vypisu katastru netaovitost nebo geometrického planu. z druhu
pozemku { zastavéna plocha. omna pida, atd. ). Uvdz se také umisténi pozemhu v dané obci a u
nezastavénych pozemki \idaje z izemné planovuci dokementace.

Porovnanim s prodeji pozemkil v dané lokalité se zjisti vécna hodnota za | m’ pozemku.

U pozemki je preferovana metoda porovnavaci ( srovravaci ).

Metoda vynosova

Vynosové hodnota je uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanoven¢ urokové mife ulozit. aby vynos
z uroku z {éto jistiny byl stejny jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Je uvazovén pouze vynos z nemovitost formou dosazitelného nijemného, které je obvyklé v daném
miste a Case.



ZakJadent pro budouci tok ptijmi pti pouiti vynosové metody je vymos z najermuiho vziahu snizeuy o
rocni ndklady nu provoz,

Metoda porovnévaci ( sroynavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavio prodanych nebo pravé nabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Trzni hodnotu je mozno stanovit pouze na zdkladé aplikace znalosti mistniho rrhu s nemovitostmi na
konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni trzni hodnoty jsou hodnoty stanovené véemi tiemi vyse uvedenymj
metodami.

Obsah ocenéni :
1} Stavba bez ¢p/ce na p.c. 400/5
2) Kravin bez ¢p/Ce nap.é. 14
3) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 532/7
4) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 400/2
5) Stavba bez ¢p/Ee na p.¢. 532/3

Celkovy popis nemovitosti je proveden v éasti D

D. POSUDEK
D.1 OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

D.1.1 STAVBA BEZ cp/¢e NA p.c. 400/5

Nemovitost se nachazi v obct Javornik, uvnitt zastavéného bzemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obytmého aredlu

Pozemek p.€. 400/5 i okolai pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viastnika. nez je
vlastnik oceiiované budovy bez ¢p/ce.

Ve vlasini dalabézi prodeji znalce nejsou obdobns nemovitosti ~ malé objekty vyuzitelné jako sklad.
postavené na pozenku jin¢ho viastnika a s pHstupem pies pozemky jinych vlastnikai.

Provedenym priizkumem skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumein
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny Zaduych
obdobrych nemoyitosti. Jedna se o objekt. ktery na trhu neni b&zné. nabizen ani prodavan

Nelze — li cenu obvyklou ur¢it statistickym vyhodnocenim skutedné realizovanych prodejfi podle
definice obvyklé ceny, uruje se ¢rZni hodnota nemovitost.

Provedenym prizkumem skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovatosti v oblasti ani prizzkumein
inzerovanych nabidkovych cen ohdobnych neinavitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trthu neni bézné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu.



Celkovy papis

Nemovitost se nachdzi v obci Javomik, uvnitr zastavéného uzemi téio obce. v prostoru mistniho
skladového a obymého areaty

Pozemek p.&. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve vlasmictvi jiného viastmika, nez je
viastik ocetiované budovy bez &p/te.

Objekt bez &p/Ce netvoli piisluenstvi 2idné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/te na p.¢. 400/5 je vyuziteluy jako maly sklad. dopliuje tak vyuzivam okolnich
pozemkil

Jedna se o jednopodlaini, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkou pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvar.

Vstup do objekt: bez £p/Ce na p.¢&. 400/5 je mozmy dievénymi vstupnimi dveimi z prostoru
pozemku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez €p/€e na p.¢. 400/5 z vetejné komunikace je mozny pouze pies pozemek jného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl pastaven v roce 1925, jeho stafi ke dui ocenéni je tedy 97 let.

Od t€ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v piivodnim stavn, ve velmi
spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsecluny konstrukce jsou dokonéene.

Zaklady : betonové zakladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svisté nosné konstrukee : zdivo z plnych cihel 1. 300 mm

Stropy : nejsou. objekt je zakryt konstrukei zastieseni.

Stfecha : pultova stiecha, nosni konstrukee je tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina sttechy z vinitych azbestocementovych desck

Klempiiské konstrukee z pozinkovaného plecha.

Vngjsi fasadu tvoll vapenocementova stukova omitka a sparované zdivo

Piipojky @ ngjsou provedeny 2adné piipojky inzenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiaZi
Popis 1. NP

Piistup do 1. NP dievénymi oteviravymi dvefmi z prostoru pozemwku dvora - p.&. 400/3
Svisi¢ nosné konsirukee ¢ zdivo z palenych cihel tl. 300 mun
Stropy : negjsou, objekt je zakryt konstrukci zastiesent,
Schodidté : neni

Vnitini apravy povechi ¢ provedena vipennd Stukovi omitka
Vaittni obklady : v pedlaZi nejsou

Dvefe : dvefe do drevenych zarubni.

Okna : ocelova jednoducha okna

Podlahy obytnych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti - betonova mazanina

Vytapéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu nemn

Vaitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objekfu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v padiazi ani v objektu neni



Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou
OkKenice : v podlazi ani v objektus nejsou
Vycet mistnosti podiazi : sklad

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka Sitka Zastavéna plocha
édst 7 jm m 7 ) m:

Hiavni dast 9 {16} 5,00 i 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00

Obestavény prostor

délka sitka vvska Obestaveény
prostor
cast m m m m’
Hlavni ¢ast 9.00 5.00 2,40 {08.00
Zastieseni 0.00 5.00 0.90/2=045 | 20725
Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m’®

Stavba neméa vybudované podkrovi a neni podskiepena.
Zjisténi charakteru objektu

Jednd se o vedlejs stavbu,

Stavba spliluje podminky § 16 odst. tj vyhlasky €. 44172013 Sb. ve néni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve
éni vvhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sh.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

« dopliwje uzivani pozemku

- v . - i
= zastavénd plocha stavby nepfesahuje 100 m~
» nejednd se o garaz ani zahradkarskou cham

+ jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukece objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm.
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova stiecha )
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle piilohy &. E4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb_,

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 483/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndo typ I B.

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250.00 K&/m®



Koeficienty

Koeficient vvbaveni K, dle vypocm uvedeného nize

Koeficient polohovy Ks podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 6,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypodtu nize ) = 0,338

Vypocet kocficientu K,

K = 0,74400
Kg; = 1,0(]0
Ki=2,459

Koeficrent vwhaveni stavhy
Pol.e. Konstrukee o vybavend Provedent Stk (:;K]j':) Y% Podé. | Koell | Uprav. podil
(1 (2 13) 14) (5) ih) (7) &3 (J3
l Zuklady betanove pasy ¢ 1zolacl 5 O7100 1 100 | 9071 ] 007100
2 Obvodove s zdeéne, . 30 cm S W3IS0 | 160 | 031800 1 1,00 4,3 1800
3 Suopy fejsou € DAO800 | 1 | 019800 | 000 H,00000
4 Ry Fyov uenmoziuict podko S DO73000 | 100 | 007300 | 1,00 40,0730
5 Frvtinn azbestocementové viane Jeska S 008100 100 [ 00RI00 | 160 O.0R10N
6 | Klempitske prace ;llu-Ei\me zpomkesunehe G100 | 160 | 00100 | 1,00 01700
8
7 | Uprava povrehd :?nff: # \Dpenoeamentove S | 006100 |100| 006100 | 1,00 (06100
" Schodiste neusaruje se 8 0,000 100 | 0000 1.00 000000
9 Dhere dievéné S GO3000 ) 100 | 0.03KK) | 1.00 0.03000
1£h] Ohna oeelonvd jednaduchi S 0.01100 1060 | 001100 1.0 001 K10
! Podluhy beinnova mazanina 5 Q08200 1O [ 08200 |00 008200
12 Elckromstalace neni C 005800 | 100 | DO3RGO0 (0,00 11,00000
13 Neuvedene et 0,0U0000 100 | 000000 1.00 100000
Celkemn § 0000 074400
Koeficient i ., 5
. z octu vyse : - 0,74400
vybaveni (zvyp yie) | K \
Vypocet indexu trhu - Iy
Znak Kyvalitativni paAsma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
1 {segmentu} {rhu L Poptavka nizst nez nabidba 006
s nemovitymi vécmi
2 Viastniclké vztahy I Pozemek < nenuadion stovbou ( rosditni vlasiniel pozemlu g stavhy ) 503
3 Zmény v okoli I Hez vinu O
Viiv pravnich
4 vztaht na 1, Hez vlivu 0.00
prodejnost
5 QOstaéni nenvedené iL Fsez dalsich vhvu 0.00
Mezisoucet 1+ P+ P+ Py+ P+ Py 0,910
6 Povediiové riziko V. Zéna se zanedbatelnvm nebepecing svskiviu zapdat |0
Hospodaisko B
7 sprivni yyznam V. | Ostaini obes 090
obce o .
8 Poloha obee VIL Vo statnich pripadech 0.80




Fompiein velavenost cobcheel shigly sdravotmcha zaneen, shola, 105
postin, bankovnn =azby spottonae a Kultum cotzent ) = mesto fevosud: ’

Obéanski 7 [
vybavenost obee )

Index trhu:

3 > 3 > - 0688
- >
Iy =Bx P Box P ox(l+ ) P |
r=i ;
= 1,00 #0.90 * 0.80 * 1,05 * 0,910 = 0,687% = 0,088 |
Vypocet indexu polohy - Ip
Znak - Kvalitativai pisma
£
Dnmte nEe
£, E Popis pisma
5 o °
5 = =
- ==
z o W
Druh a d¢el wxiti 3 . <
1 m‘:")\d cel art L] Unuh hitavps sivby v eduoinem fimkeniin celku 0,45
Prevazufici
2 | sastavha s okol L} Readensni zistavha 0,00
pozemky
Moznost
nxpojcni Doy NP il o vidined . il v
3 | pozemslaima L Pozemek Ize napajit na vseehny suc v aber 0.00
inZenyrsheé sité,
litere obec ma
Dopravai _—— L
1 | dostupnost m i n]ud PO nezpevnenc komunikac 0.00
« 2takova plochn a yava
o Vibume parkevact moznost N I N N
g | Parkovac U | o dvore s +0,05
moznosti
Vyhadnust
polohy pozembku
6 | zhilediska IL | Poloba bez vlisu na komeréni vvozii .00
liomercni
syuzilelnosti
Vi smizupici cenu
( Pozemky okale objektu jsou vz
7 \lu‘.y oxtn’ml L 1incho \]-\lsllllku‘ tnkze pmud Z 030
neuvedené komumkace k objekwi je moams powse pres e
poremban

Index poloby: 1, =F x(1+ F) =0,45*(1,00-0,25)=03375 =0,338

Stari a epotfebeni a dokonéeni konstrukcei

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stayebni prace. objekt je v piivodnim stava. ve velmi
$patném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéeneé.

Stavba je ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu. proto bude vypocet opotiebeni proveden
analytickou metodou.



Vypotet spotiebeni analytickou metodou

Vypocet stupn€ dokonceni Analyticlit metoda vipodt opotiebeni
- Stupert V . 5 X
Pol. Konstrukee a Prepodt. o | Dokonleni | Pieposteny | . ... Zavotnost | Opotieheni -
x vybaveni podil dnk\;zwm 2 celln podil A S B preknC BIC W0=AB/C
th (i) (100 (48] a2y (% {14y 135] (1) U
1 Zaklady (1019543 100 L.09343 009543 o7 120 (.80%33 7.71290
2 Obvadove stény 0.42742 100 042742 0.42742 97 110 (.88182 37.69069
3 | Swropy 0,00000 L 100000 OGO 1] 110 0.00000 0,U0000)
4 Krov 009812 100 0,09812 G9R12 97 100 2,97000 51747
5 Knyna 1.10887 100 (0, 10RRT 011837 10 43 ) 88KRY V07743
a Klempiiské price 0,02285 106G 0,02285 .02285 40 45 ) RRERG 2.03107
7 (meva povrchid 2.08199 100 008199 008199 97 100 0,97000 7.95295
8 | Schodiste 01,0000 100 0.00000 0.00000 0 50 L.oo0en 4.00000
g Dhefe 004032 100 0.04032 004032 40 45 0,8R889 358424
110 | Okna (L0147R L) 001478 001478 40 43 0,3RREY 131421
11 | Podlighy 041022 100 011022 011022 97 )1 088182 971899
22 | Elektroinslalace (X000 1010 0,00600 0.00000 40 43 ,88889 (1.00000
23 | Neovedené 0.00000 10 0,000 H) (K00 {) S OLKKIHY 0.00000
Celk. 10D 1, B0000 LD
Stupeii dokonéeni 100,00 { Opoticbeni analytickou o
o 89,20 %
stavby Yo metodou
Vypocet ceny
. ; - vs s 3
Zékladni cena dle prilohy 14 vyhjas 1 250,00 K&m"
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K K, = 0,74400
Koeficient polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient amény cen staveb K, podle piilohy &. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;= 2,459
It - index hu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 6,338
Zakl. cena . S W " gl 2144 §
; 2L~ K4 < K3 7K1 Ke¢/m 228687
upruvend bez pp
s ZCxKANKS » Kizpp | £CU| Koo 53180
upré \'cna_sup
Rok ocenéni 2022
Rok potizeni l 1925
Sufi 8 okl 97
Zpusob vUpattu opoticbeni | ¢ hneame 7 anabvticky ) analyticky
Celkova predpokladana zisotnost z roki iz anal. vypodet
Opotiebeni r ®] % K20
Vychozi cena CN Ke 293 19108
Stupen dokencent stavby I D % 100,01t
Vychozi cena po zohlednéni stupne dokenéem stavhy OUND Ke 293 291.08
Odpocet i opolicheni 89.20 % O K¢ 261615604
Cena po odpoctu opowrchent. bez pp Ke 3Ea7344
Jedna se o sfavbu s dolozenym s¥skytem radonw. se stavehmm povalenim s
wdanym do 28219917
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt sadonu (§ 20 odst. 4 vwhlasky) 0% Ke .00
Cena ke dni ocendni bee koeficientu pp [T Ke I ATS A4
Veécna hodnota stavby cs Ké 7 365,93
Zaokrouhleno 7 370,00




14

D.1. 2 KRAVIN BEZ éplée NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik. v mistni §asti Javoruik - ves, na okraji zastavéného fizemi
této mistni ¢asti. uvniti mistniho zemédélského arealy.

Budova bez ¢p/ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve vlastnictvi viastnika budovy bez &pfie.
Cely pozemek p.¢ 14 je zastavén stavbou budovy bez &p/ce.

Pozemky okolo pozembku p.¢. 14 jsou ve viastictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnicevi statu ¢ Statni pozemkovy itfad Husinecka 1024/11a. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zdbran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

JTedna se o jednopodiazni, nepodskiepeny zdény abjekt zastieseny sedlovou stiechou, s piidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pristavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/Ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupninu vraty a dveimi

z prostoru zemédélského aredlu.

Budova bez ¢p/Ce je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramci okoluihio zemédélskeho
aredlu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnyin vécnym biemeners ani zAstavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 &ni 1111.00 m’.

Objekt na p.€. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobyika.

V soucasn¢ dobé je tento objekt jiz dlouhodobg nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véeté zibran a
technologie pro ustjeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna, takze je ve $patném stavebné techaickém stava,
Vrzhledeimn k jeho poloze avmiti zemedelského arediu o stavebing techmickému stavu je objekr
vyuzitelny ponze juko sklad,

Zaklady : Letonové zakladové pasy

[zolace : je provedena izolace proti vodé, v soudasné dobe nefunkem.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dfevéné tramové, bez podbiti, dfevéné tramy osazeny na obvodovych zdech a na vnitinich
ocelovych pritvlacich nesenych ocelovymi sioupy.

Stiecha sedlova, nosna konstrukce je tvofena dievénym krovemn vaznicové soustavy.,

Krytina sedlove stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z drevénych prken.

Bleskosvod je instalovan, svody po fasidé objekm.

Klempifske konstrukce z pozinkavaného plechu,

Vneéjsi apravy povrchi evoii vapenocementova Stukova omitka

Vnitini Gpravy povrchi tvori vapenocementova stukova omitka.

Vnittni keramické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvefe : jen vstupni dievéna vrata a dievéné dveie

Okna : ocelova jednoducha okna.

Podlahy: podlahy mistnosti objekti tvoii betonova mazanina

Vytapéni : neni

Elektroinstalace : je provedena 230/400 V

Rozved vedy : v objektu je proveden pouze rozvoed studeng vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena.

Rozvod plynu : v objektu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objektu aeni

Zarizeni kuchyni : v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : vy objektu neni

Vytah : v objektu neni

Mlize ; v objektu nejsou



Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistuost : mistosir vyuzitelné jako sklady

Piipajky : objekt je napajen na rozvody elektro, a vody z rozvodi zemeédslského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto ptipojky nefunkéni.

StafFi, opotrebeni

Stari objektu je cca 61 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustijens hovéziho dobytka.

V' soucasne dobe je tento objekt jiz diouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objekiu véemé zabran a
technologic pro ustjeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takie je ve spatmém stavebné technickéim stavu.
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukee jsou dokondené.

Vypocet bodnoty pozemku p.€. 14 s budovou bex ép/€e porovndvacim zpasobem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenon cenovym porovnanim s obdobny mi.

k datu ocenéni volné proddvanymi vécini na zaldadé fady hiedisek ( druh a dcel, technické parametry,
pouzité materiély, kvalita provedeni, umisténi. vyuzitelnost, velikost, stupen adrzby. projevy okoli aj.)
Porovnavaci { srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnyui, jejichz ceny byly v neddvne dobé reatizovany, nebo jsou nabizeny na trhu.
Jjsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomnik, v mistni ¢asti Javornik - ves, na okraji zastaveného tizemi
teto mismi édsti, uvnitf mistniho zemédélského arelu.

Budova bez &p/Ce je postavena na pozemku p.€. 14, ktery je ve viasmictvi viasimika budovy bez ¢p/éc.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ée.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve viasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve viasmictvi statu : Statni pozemkovy Gfad Husmecka 1024/1 1a. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulostt pouzivan jako kravin. pro ustajent hovéziho dobytka.

V soucéasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuZivan. vnitini vybavens objektu véetné zabran a
technologie pro ustijeni zvifat je demonteviano.

Jedna se o jednopodlazni, nepodskicpeny zdény objekt zastfeseny sedlovou stiechou, s pidnim
prostorem. Objckt je obdéinikového tvaru s piistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/Ce na p.¢. 14 je momy dievényini vsiupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemédélského aredlu.

Budova bez ¢p/¢e je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v rdmei okolniho zemédélského
arealu, v souc¢asné dobe jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zddnym vécnym bfemenem ani zistavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢é. 14 &ini 1111.00 m®.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka

V soucasné dabé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu vetné zabran a
technologie pro ustijeni zvifat je demontovana.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze Je ve Spatmém stavebné technickéin stavu
V'zhledem K jeho poloze wvnitt zemeédélskelio arealu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zastavéna plocha objektu : 1111,00 m’.

Uzitné plocha mismosti v objektu : 890,00 m”.

Staii objektu je cca 60 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobe je tento objekt jiz dlovhodobe nevyuzivan, voitinl vybaveni objektu véetne zabran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovino.



Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadena. takze je ve Spatném stavebné technickém stavu
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Hodnota budovy viemé pozemku je uréena porovnénim s cenami obdabaych skladoyych prostor v
blizkém okoll ocenované nemovitosti.

Pro cenove porovnani je pouzita databdze sestavena ze skute¢né uskuteénénych prodeju.

Zakladni srovnatelnd cena bude na zavér upravena cenovvini fakiory upiesiujicimi srovnatelnou cenu.
Bylo provedeno porovnéni se tremi obdobaymi objekty { onentacni vypisy jsou plilozeny v pifloze )

1. Nemovifost €. 1

fokalita : Javomik, stejny areal v némsz se nachazi ocefiovana nemovitost
Jedna se o uskutecnény prodej nemovitosti

konstrukéni feseni :

Prodej byval€ho kravina a pfilehlé stavby vyuzivanych jako skladovy prostor, véemé okolnich
pozemkii.Podlahova plocha 530,00 m’

podiahova plocha : 530.00 m*

pripojky. vybaveni : elekira

technicky stav . star$i nemovitost. thned k uzivani jako sklad

okoloi zastavba : zemédelské a skladové objekiy

cena prodeje : 720 000,00 K& =1 358,50 K&/ m”

piifazena védha : 2.00 ( objekt v tésné blizkosti. nejpodobnéjsi ocenované nemovitosti )

Jedna se o realizovany prodej starsi nez 6 mésica ( cervenec 2021 ). Byl pouzit z ditvodu neexistence
dostatecného poctu srovnatelnych realizovanych prodejii mladsich nez 6 mésich.

Pro piepocet ceny na ltrovea k 153. 7. 2022 bude vyuzt index ristu cen staveh

(HB index vydavany Hypotecni bankou )

HB index = 190,40/173,90 = 1,095

cena : 1 358.50 * 1,095 = | 487.60 K&/m®

2. Nemovitost &, 2

lokalita : Javomnik, stejny areal v némz se nachazi ocefiovaui nemovitost
Jedna se o uskutecnény prodej nemovitosti

konstrukéni feseni :

Prodej skladu sena, vietm& pozemku.Podlahova plocha 1 160,00 m®

podiahova plocha : 1 160,00 m?

piipojky. vybaveni : elektro

technicky stav ; starSi nemovitost, ihned k wzivani jako sklad
okolni zastavba : zemédélské a skiadové objekty

cena pradeje : 2000 000,00 K& =1724,10 K&/ m
piifazend vaha : 1.00 ( objekt ve stejné obct )

Jedna se o realizovany prodej star$i nez 6 mésict { duben 2014 ). Byl pouZit z diivodu neexistence
dostate¢neho poctu srovnatelnych realizovanych prodeji mtadsich nez 6 mésicii.

Pro prepocet ceny na drovei k 15. 7. 2022 bude vyuzit index ristu cen staveb

{HB index vydavany Hyporteéni bankou )

HB index = {90,40/101.20 = 1881

cena: 1 724,10 * 1.881 =3 243,00 K&/’

3. Nemovitost £. 3

lokalita : Javork

Jedna se o uskutecnény prodej nemovitosti

konstrukéni feseni :

Prodej vicepodlaini budovy vyuzitelné jako sklady .Podlahové plocha 1 510,00 m®



podlahovi plocha : 1510,00 m°

piipojky, vybaveni : elektro

technicky stav : stardi nemovitosk. thned k uzivani jako sklrd
okolni zastavba ; skladové objekty

cena prodeje 1 200 000,00 Ké = 794.70 K&/ m?
phirazena vaha 1.00 ( objekt ve stejné obcei )

ledna se o realizovany prodej miadéi uez 6 mésich ( kvéten 2022 ),
cena : 794,70 Keim?

Zakladni srovnatelpa cena ;

1487.60*2+324300*1+794.70*1 =1753.23 K&/m"
2+1+1

Uprava zohlediujici dalsi cenové faktory uptesiujicimi srovnatelnou cenu

I} polohav obci a v domé vzhiedem k adelu uzit

2) stavebné techmcky stav

3) matenalova charakienstika

4) vybavenost

5) velikost

6) pravni vztahy ( vécna bfemena, restituéni naroky. zastavni priva )

ad 1) poloha obdobna : 0%
ad 2) stavebné technicky stav horsi : -20 %
Udrzbu objektu nebyta dlouhou dobu
provadeéna, takze je ve Spamém stavebné technickém stavu,
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefimkéni nebo odpoien

ad 3) stejna materialova charakteristika ¢ 0%

ad 4) obdobna vybavenost : 0%
ad 5} obdobna velikost : 0 %
ad 6) pravui vztahy obdobné : 0 %
celkem snizens -20%

Upravena srovnatelnd cena : | 753,23 K&/m” * 0,80 = 1 402.58 K& = 1 400,00 K&/ni’

Srowvnatelna hqdnota budovy bez ¢p/éc s pozemkem p.& 14 ke dni ocenéni:
1 400,00 K&/m~ * 890,00 = 1 246 000,00 K&

Slovy : jedenmiliondvéstectyricetSesttisic korun feskych

D.1.3 STAVBA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 53217

Nemovitost se nachazi ve meésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného vizemi tohoto mésta, v
Aredlu firmy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve viastictvi viasmika stavby bazénu na
tomto pozemku,

Pozemhy okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného viastnika — fy SABAS s.r.0.,
Nadrazi 163, 79070. Javorik, takZe pifjezd z veiejné konunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pres tyto pozemky.

Ve vlastni databazi prodejili zralce nejsou obdobné nemovitosti — malé venkovni bazény s pozemkem,
s pfistupem pies pozemky jinych viastiikil.



18

Provedenyin prizkumerm skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblast aru prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobaych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trbu neni bézné. nabizen ani prodavan

Nelze — i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanveh prodeji podie
definice obvyklé ceny, urtuje se trzni hodnota nemovitosti.

Provedenyin priizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizzkumem
inzcrovanych nabidkovych cen ohdobnych nemovitasti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemavitost. Jednd se o objekt. ktery na trhu neni bézmé. nabizen, prodavin ani
pronajimdn.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zoblednéni stavu trhu a polohy abjektu budou pouzity indexy trhu a polohy pii stanoveni
véené hodnoty stavebniho objektu. Pozemck pod objektem bude ocenén dle platné vyhlasky.

D.1. 3a POZEMEK

Prehled pozemki podie vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zpiisob ocengni
1. 53217 31.00 Zastavénaplochaa |Dle §3a § 4 odst. |
nadvoefi

Zaldadni cena - ZC (Dle §3)
ZC\ stavebniho pozemku
Olomoncky kraj. oblast Jesenik
Die prilohy &. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896,00 K&/m’

ﬁprava zakladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych v tabulce &. 1

Gmifen -
0, Velkikost obce

- Velikost obce podle pottu obyvatel:
1. 20U1 ~ 5 000 ebyvatel | ohec Javomik e ke dni ocenani 2 753 obvvatet ) [ 0,81
0, HospodaFsko-spravai vyznam obce
Iv. Ostani obee l .60
0, Poloha obce
V1 V ustawich pripudech | (.80
0, Technicka infrastruktura v obei tvodovod. clektiina. plyn, kanalizace)*

- V obci je:
{ Elektiun. vodoved, kanuhzace a plva ¢ obes Jmvomik ) i 1.U0
0. Dopravni obsluznost obce {méstsha. autobusava a Zelezniéa doprava) **

- V obgi je:
t Primastska Joprava [ [
O Ob¢anska vybavenost v abei

- Obtanska vybavenost obce:
L Kumplcn.n' \)‘N\L‘ﬂl’l.‘il-l ot\:'hud. sliwhy niraxjatnick‘u zahizeni. Shola, psta bankosni sluzhy. 1.00

sportoani o kulwrni zatizeni 1 - mésto Jasomik *




IC = ZCv*O| "O;“' 03*04* 05*05 =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1.00 = 344,06 = 344.00 K&m"

Zakladni cena upravena - ZCU(Dle § 4)

19

Zakladni cena upravena stavebniho pozemiu evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto G&elu jiz uZivaného a pozemkii v jednomém

funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC * |,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K&m?

ZC = zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m’ uréena podle § 3.
| = index cenavého parovnani vypoéteny podie vzorce [ =1y * I * I,
Kde [t = index trhu

Kde Ip = index omezujicich vlivii pozemku

Kde Ip = index polohy

Pro vypocet | je tedy teba urdit indexy trhv. omezujicich ii¢inki a polohy.

Vypocet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativii piasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu L Poptavka je nizsi nez nubidka 0,06
s nentovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy \Z Pozemnck. jchoz soucasl je siavha a0
3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0.00
Viiv pravnich
4 vztz2hii na HIR Bez vivy 0,00
prodejnost
Vi smzajici cenu
5 Ostatni neuvedené L Mz poz Gt stavba, ke je vyilitelng poure juko soudadst 0,30
piislusenstvi stavby jinélho visstnika
Mezisoucet 1+ P+ P+ Py+ Py+ Ps 0,640
6 Povodnové riziko Iv. 7ons se zanedbatelnva aetezpecim wshviu zaploy 1.60
Hospodarsko
7 spravni vyzeam Ostatni pripad ocenéns 1,00
obce B
8 Poloha obce Crtami pripod ocenénm 1.0
9 Obganska Orstatoi pripad ocenend 1.00
vybavenost obce
Index trhu:
3 0,640
R pd 3 )
1‘7..—1“11 XINXHAK(]+ZII
=t
= [,00% | 00* [ 00% 1.00* 0,640 = 0,640
Vypoéet indexu omezujicich vlivi pozemki - g
Zuak Kvalitativiii pisma
P, Nazev znaku Cislo Popis pdsma Hodnota
Ceometrlck}' Wwar it Tuar ber vlive o vyusn 0,00
1 pozemku :
Svaitost pozembn a Iv. Svaziost lerénn pezenia do 15% veetnd; ostatni oricntace 0,00

| expozice

e B




3 ﬁ:):fﬁ:}ilzijklﬂdové 13 Mezlizene wkiados e ;7 ;\unkv V 7 | 0’(;;
5 &:;::::i?;;:f:; 8 L Mimo -:}71?‘"1(_';10 uzetni o ochtanne piasmo 1 0.00
5 SJ:(SIZTSI\‘LII uZivani H Bez omesent wWhvani 0.00
6 Ostatni neuvedené 1L Bez dalsich viivo 0,00
3
Index omezujicich vlivii na pozemek: /, =1+ Z [7=1,00+0,00 = 1,00 1,000

i<l

Vypocfet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativai pismua
2 2.2
5 3 2 . =%
P, Ha & Pupis pasmn g .
FARS ~ 5 EE
2 g
=g
2
Druh a 0¢e) ugiti i %
1 stavby Gl Lo b hivn st by v jediotaens iodinio cella Q.65
Prevazujici
zastavba v okoli X
2 i R0l b 1L | Rezidenént zistavha 008
pozemKu a Zivotni
prostredi
3 Pnluh.u poemke H1. | Okiujove éasti obee 0,00
v obei k o R B )
MoZnost napajeni
ozemku . .
4 | PO n.xl\ o L. | Pozemek [Ze napot na vSechiny sié v obes 080
inzenyrskeé sité, ’ .
které ma ahec
Obé&anska . . - : :
V okoli niemovite véet je dostupna obcanska
5 | vybavenost L s A L COSIPRA, OReE 0,00
. vwhavenost abee
v okoli pozemku ) ) o - A
Dopravai - ; . -
Tiezd po cpevngie Fomuntkact. Spatne patliovae
6 | dostupnost v, |7 -‘f po g e Roan ici. dpalne parhevac 002
moznostt
Hromadna o i P B B e e
7 IL | ZastinKa od 200 do (000 m -0,03
doprava®
Poloha pozembku
PR K hlcdis'k:'x IL Hu_? mu':rnnxli komercniho vwiti stanby na 0,00
Kkomeréni rzemku
vyuZitelnost
Y} Obyvatelstyvo 11. | Bezprohlémove okoli o)
Nezamés st 4
10 MEsinangy 15§ Primema nezameéstnanost 0.00
Vlivy smzujici cenu
{ Pozemky okolo pozemku stavbs buzénu jsou e
1 Viivy ostatai L viastnieivi pincho viastinka -~ £ SABAS s.co.. 030
neuvedené Nadrazm 163, 79070. Javomnik. takZe piilezd "
z verene komunikace Ke stavhé bazéni je nomy
puze pies o pozemia)

i)
Index polohy: [ =B x(1+) ) =0,65*(1,00-0,27)=04745 = 0,475

Vypocet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3 = 344,00 K&/m’
Ir - index trhu

Io - index omezyjicich vlivii pozemki

Ip - index polohy

= 0,640
1.000
0,475

I - index cenového porovnani -1=1Ir * 1o * Ip = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304




Zakladai cena upravensd — ZCU
ZCU =2ZC*1=344,00* 0,304 = 104.58 K&¥/m"

V¥pocet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel | Vyméravm® |lednotkova cena Ké/m® Cena pozemkuy
v Ké

L. 532/7 31.00 104.58 3241 98 K¢

Cena pozemku celkem 3 241,98 K¢

D 1.3b STAVBA BAZENU (§16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného fizemi tohoto mésta, v
Aredlu fumy SABAS s.r.o., Nadraimi 163. 790 70, favornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.€. 532/7. ktery je ve vlastmictvi vlastnika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného vlastnika ~ fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomnik, takze piijezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze

pfes tyto pozemky.
Jedna se o relaxacni bazén, kiery je téZ piiswpny z prostoru adiministrativai budovy &.p 163, ktery je
nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163. 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvori

prislusenstvi této budovy, byl vyuzivan spole¢né s prostory sauny v pizenii administrativni budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vymére pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieSeni.
Obvodové zdivo objekt je postaveno na betonové zikladové pasy. uvnitt objektu se nachazi vlastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objekin bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
vlasmictvi firmy SABAS s.t.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inzeayrske sité.

Zaklady : betonové zakladové pasy

tzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vode.

Svislé nosné konstrukee : obvodové zdivo z pluych palenych cihel tl. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Stiecha objektu neni, objekt neni zastfeSen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiske konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — opiechovani vrchu obvodové stény.
Fasada je tvofena vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paski.
Piipojky : nejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je ayni ve
viastnictvi irmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 750 70, Javomik.

Svislé nosné konstrukce : obvodové zdivo z plnych palenycb cihel tl. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrehi : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
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Dvete . v podlazi ani v objekiu nejsou.

Okna : v podlazi ani v objcktu nejsou.

Podlahy mistnosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba, vedle bazénu je polozena teracovi dlazba
Vytapéni : v podlazi ani v objekm neni

Elektromstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objekt nent

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objekwu neni

Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objekw neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objekm neni
Vytah : v podlazi ant v objektu neni

Miize : v podlazi am v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejson

Ostatni : v podlazi ani v objekéu neni

Vycet mistmosti podlazi : relaxaéni bazén

Vyméry pro ccenéni

Zastavéna plocha

delka Sitka Zastavéna plocha
Cast m m m"
Hilavni ¢ast 5.75 5,40 31,05
Zastavéna plocha celkem 31,05
Obestavéuy prostor
délka Sitka vyska Obestaveny

prostor
{ast m m m m
Hlavni éast — bazén pod 5.75 2.70 1.40 21,74
terénem
Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | 5.75 5.40 2.60 80,73
¢ast

I

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor celkem = 102,47 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Pro G¢ely oceniovani se stavba posuzuje podle icelu uzid. Pii nesouladu mezi ucelem uziti stavby
uvedenym v kolaudaénim rozhodnuti a skuteénym uzitim se vychazi pfi ocefiovani ze skutecného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem plati, ze
stavba je uréena k ucelu. pro ktery je svym stavebng technickym uspoiadanim vybavena.

Jesthize vybaveni stavby nasvédGuje nékolika itceltim, ma se za to, ze stavba je urcena k ulelu, ke
kteréimu se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejst stavbu.
Stavba splfiuje podiminky § 16 odst. 1} vyhlasky :



* Je uZivana spolecné se stavbou hlavai ( administrativni budova )
P o - d

» zastavéna plocha stavby nepresahuje 100 m”

* nejedna se o garaZz ani zahradkarskou chatu

I
fud

* Jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukee objektu jsou z palenych cihel, v . 300 mm,
konstrukee krovu newmoziiuje zfizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni
podsklepena.

Podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky e jednd o typ I B .
SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250.00 K&/m®

IKoeficienty
Koeficient vybaveni K, dle vypoctu vvedeného nize K;=0,66012
Koeficient polohovy K podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle prilohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K;=2,459
Iy - index tthu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vy$e )= 0,475
Vypodlet koeficientu K,
kerarmické
Padklady pro piipocet konstrukee neuvedene abklady
wtimich sién
Ponizovact cena konsuukee v use ¥ muste odhadu (zjiiléna znaleen CK K¢ 33 (080,00
Pedil ceny konstrukee newvedene =CRAZC QP K5 K1) PK - 011112
Koelictent vibaveni stevhy
Pol.g. Ronstnkee a vyhaveni Provedeni Stand ‘;';\(31']' % Pod.& Koef prav pedil
i1 (2 () (&4 (3 ) (7) (8) &
\ ' G
1| Zaklundy petonn & zukladave pvs | g ogzion | oo | venoo | 100 b7 100
p Obvodong senv aRue, 1l 3o S O3IR00 | UK 0318 | 140 3180
1 Steopy nepsot C O FIR00 L | 0L TR0 | O 100000
4 Krov nenl C 0730 100 | 007300 ] uuo 1,000
3 | Kevtine nen [& NOR100 | fr ] QORI | 4,00 600000
" ké Pilce oplechovant vichu s
& Klempitske prac obyodovich sien s 001700 | 100 | 0.01700 | 1,00 DEVIRAT
7 Uprava povichi vapenine Stukove anutku N DOGI00 | 1| G61ot | E00 UU6100
l Stehodiste totha2tje se 5 000000 | 100} 00k |00 000000
P [vete ncjsau C (.03000 o oninte | o.oo Q0001
Y Dkita nejsou C DOLIOD | M | 001100 | Db 0.00000
11| Podiahy {rueova i keramicka 5 | 008200 | 10| 008200 | 1,00 08200
12 | Elekuoinstaluce neni C 005800 | 100 | 0.05R00 | 000 000000
13 | Neuvedzne keramické obkludy B | onnz |wof oz | 100 NTRER:
\uitfnich stén
Celkem I, 1E112 60012
Koeficient vybaveni | (z vipodtu viSe ) | K, - 0,66012

Stari a opotebeni a dokonéeni konstrukci

Ty

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stifi ke dni ocenéni je tedy 41 let.
Od te doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, udrzba nebyla vetmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné Spatném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypodet dokonéeni a opoftiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda.
Viechny konstrukce jsou dokonéené.

Vypedet opotfebeni analytickou metodou



Vypoéet stupné dokondeni Analyticka metods vy poétu opotfebeni
- Stupett . e : :
Pol. Konstrukee a Prepoct . . | Dokonteni | Piepoiteny Zivotnost | Opotiebeni
& vybavens podil | RIS i | pedita | P i BIC 0B
[N t2) [ (I8¢ (121 (% (Ih 115} (16) a7
) Zakindy W I0756 100 010756 010756 41 G 1,68333 7.34964
2 | Obvodové siény NnJ48173 140 048173 048173 41 31 0.80392 38.72724
| 3| Suup 0,(KKKK) [0 GO0 0,000010) v} 31 0,00000 04,00000
4 | Kras 0.0000) 100 000000 0,00000 0 51 0.00000 L0001
3 | Knuna (L0000 100 .(KHK) 000000 0 5t 0.00000 00080
6 | Klemnpiiské price 0,02575 100 0.02575 002575 41 N | 0,80392 207033
7 ﬁpl'ii\ 4 povreht 009241 HES n0e2d] 009241 41 31 0.80392 TA2R82
& | Schodiste 0.0008K) 100 OO00(K) (L0 0 30 1,000} 0.L40000
t Dvere 0.00000 141 000000 000000 0 40 0.00000 09,0000
10 | Okna 0.(XM100 100 0.000001 0,00000 0 4 Q00000 000060
11 | Podlahy 012422 {0} 012422 0.12422 41 3l 080392 9,98628
22 | Elektroinstalace 0,00000 100 URCELTH 000K 0] 40 000060 0,000
23 | Neuvedené 0.163833 100 016333 116833 41 31 {LR0392 13.53263
Celk 1.00 1.(KMIK) LOO
Stupeil dokonceni 100,00 | Opotiebeni analytickou = o
o 79,09 %
stavby Yo metodou

Vypocet ceny

Zakladni cena dle pfilohy 14 vyhlas

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K,

Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky &. 345/2015 Sb.

Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy &. 41 vyhlasky &. 345/2015 Sb.
I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoém vyse ) = 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypociu vyse )= 0,475

1 250.00 K&/m®

K, =0,66012
K5 = ],000
K;=2,088

74kl cena upravena bez pp 7C « K4 - K5 +Ki Kefm? 202904
Zakl. cena upravena s pp ZCxK4xK5 - Ki“pp L1 K&/m® (1683
Rok oceneni 2022
Rok porizeui , 1981
Stari 5 roku Ji
Zpsob vy potlu opoticheni ] { lineamé / analhvticky ) anulyticky
Celkova piedpokladana zivotiest 7. roku viz anal \ypatet
Upottehend [ 0 % 79.09
Vyehazi cena CN Ke 207 91573
Stupest dokonéeni stavby | D % 100,00
Vy chozi cena po zoldedntni stupné dokondent stavhy CNID K& T 91573
Odpadet na opotichent 74.09 % Q Ke -164 440,55
Cena po adpottu opotfebeni. bez pp K¢ 43 473,18
Jedna se o stavbu s dolozenym veskvtem radonu, se stavebnim povolenim

vydanym dn 28 219917 ' 5
Snizem ceny za dolozeny vyskvi radonu (§ 20 odst ¥ whlasky) 0% Ke 1108
Cenn ke dni oceneni bez koeficientu pp [ K¢ 43475018
Vécna hodnota stavby J S| K& 13 216,45




t
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REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/7 324198 K¢
Stavba bazénu 1321645 K¢
Celkem o 16 458,43 K¢
Zaokrouhleno 16 460,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti éini ke dni 15, 7. 2022

16 460,00 K&
Slovy : SestmacttisicCtyristaiedesat korun Eeskych

D.1.4 STAVEA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 400/2

Nemovitost se nachdzi v obct Javomnik, uvnuii zastavéného azemi této obce, v prostoru mismiho
skladového a obytného areaiu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastika, nez je
vlastnik ocefiované budovy bez ¢p/ce.

Ve vlastni databiz prodejd znalce nejsou obdobné nemovitosti - malé objekty vyuzitelné jako sklad,
postavené na pozemku jiného vlastnika a s pfismpem pies pozemky jinych viasmiku.

Provedenym prizkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pritizkumem
inzeravanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosd v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobunych nemovitosti. Jedna se o objeki. ktery na trhw neni b&zne. nabizen ani prodavan

Nelze - li cenu obvyklou urdit statistickym vyhodnocenin skuteénd reatizovanych prodejit podle
definice obvyklé ceny, uréuje se (r2nf hodneta nemovitosti.

Provedenym prizkumem skutecad realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prazkunsem
inzerovanych nabidkovyeh cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objekt. ktery na trhu nent bémé. nabizen, predavin ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni véené hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a pelehy objektu budou pouZity indexy trhu a pelohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu,

Cellkovy popis

Nemovitost se nachazi v obei Javomnik, nvnitt zastavéného uzemi éto obce, v prostoru mistaiho

skladového a obytmeho aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastrictvi jiného vlastnika, nez j&
vlastnik ocenované budovy bez ¢p/ie.

Objekt bez ¢p/te netvoii prisluSenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ée na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuiivané jako garaz a ze stavby pristiesku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvlast.

D.1.4a GARAZ




Celkovy popis garaze

Jedna s¢ o zdénou nepodsklepenou jednopodiazni garéz s nizkou pultovou stiechouw, kiera je pristavena
k bocni sténé sousedniho objekiu.

Ptistup ke stavbé bez cp/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je moimy pouze pies pozemek jincho
vlasmika,

Obyekt neni napojen na zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie

Vstup do objektu je mozny vstupninti otevirayymi vraty ze zpevnéné plochy pied gara#i.

Zbkludy - monolitické zakindove pusy

Jzolace - je provedena vodoroynd izolace proti vode.

Svislé noshe konstrukee @ zdivo z pénosilikatovych tvinic t1. 400 nun
Stropy : mowtované z cihielnych stropnich desek do acelovych nosntkit.
Sttecha nizké sedlova. nosna konstrukee je rvorena sikmymi dievénymi krokvem,
Krytina z azbestocementovych Sablon na bednéni z dfevénych prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempifské konstrukce nejson

Vngjsi apravy povrchil tvoit neomimuté zdivo

Vaitrar apravy povrchi tvoti vapenocementova Stukova oritka
Vmitini keramnické obklady : nejsou provedeny

Dvere : nejsoun

Vrata : osazena plechova dvoukiidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednaduché okno.

Podlahy: podlalu garaze tvorfi monolitickd betonova mazanina
Vytdpéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni,

Rozvod vody : neni proveden

Vnitini kanalizace : nenf provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Voitini hyglenické vybaveni : neni

Vytah : v objektu neni

Miize : v objcktu nejsou

Okenice : v objekiu ngjsou

Vycéet mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych siti.

¥Yyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m’

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m*
Obestavény prostor

6,80 3,50 *4,10= 97,58 m’

Obestavény prostor celkem : 97,58 m’

ZjiSténi charakteru objektu
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Pro ucely ocefiovani se stavba posuzuje podle iéelu uziti, Pii nesouladu mezi déelem viiti stavby
uvedenym v kelaudagnim rozhodnuti a skute€nym uZitim se vychazi pli ocefovani ze skutedného uiti
stavby. Pri nesotthlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutetnym stavem plati, ze
stavba je urCena k li¢elu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

lednd se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou strechou ktera je svym
stavebneé dispozi¢nim uspofadinim vyuzitelnd jako gardz ke garazovéni osobniho automobilu a je i

k tomuto ucelu uzivana

Stavba slouzi ke gardzovéani osobniho automobilu

Je teba provést ocenéni objektu nakladovym zpiisobem pro zjisténi vécné hodnoty.

Garaz bude ocenénadle § 15

Jedna se tedy o garaz. Svislé konstrukce objektu jsou zdéné, v tl. 400 mm,
konstrukee krovu neumo#iuje zfizeni podkrovi. Stavba neni podskiepena.
Podle piilohy ¢. 13 vyhlasky se jedna o typ LB .

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274

ZC = 1375,00 K&/m®

Kocficieaty
Koeficient vybaveni K, dle v¥podtu uvedeného nize K,=1,03898
Koeficient polohovy Ks podle piilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. . Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K;podle piilohy & 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=2,459
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - mdex polohy podle § 4 odst. 1 ( dfe vypodtu nize ) = 0,568
Vypodet koeficientu K,
Koelicient vvhaveni slavby
Podil
Pol. & Konstrukee o vvbaveni Provedeni Stund (pi-21) %o Pode. | Kuel | Uprav. podi]
1) 12 3) {h (3) 16) (N (&) (9
| Zaklady zakladové pasy, patky 5 006200 | 100 | noc200 | L 0416200
2 Obvodove siény 2 tvimic, 1L Hem N 030100 | 100 | 030100 ¢ 1.34 046354
3 | Stop «ethelnyoh stopaich descl. do | o | qa6000 [ 100 | 026200 | 1,00 026200
2 oceloiyeh nosnika
4 Ko nizki puiltovi stiecha S Q00000 L THE ] 00000 | 100 000000
5 Kntna azbestocernentove Sablony S 0.03700 100 | 0.05700 1.un OLS700
6 | Kiempirské konstrukee ;1122;15 svodvz podinkovanebo | )6 ag00 o0 | 602900 | 000 000000
7 Upravy povichi jukékoliv omitky S 004800 | 10O | 004800 | 1.00 {LO4R00
& Ihere nejsou C 002700 [ 100 | O0N27 | Hoo 0.00000
O Okna acelove jednodache okac v DOLIN |00 | ontaon | o46 000644
10| Vrala ocelova dvoukiidlona vrass 5 NOGRON | 100 | 0.06800 | .00 1.06800
11 Podlahy hetonove mazamna N Q07200 | 100 | 007200 | 100 007200
12} Elektroinstalace nens C 006K | 100 | 006000 | 000 0.00001)
13 Newvedene neni LOHO0 OO | (.00000 1.00 QO.000001
Cetkem (KAL) 11138UR
Koeficient
vyhaveni ( z vypoétu vyie ) Ry - 1,03898




Vypodet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativii pisins
P Ndzev znaku Cislo Popis pasma tiodneta
Situace nu dil&im
1 (segmentu} trhu L Poptavka nez: nez wbidba 0,06
¥ nemovit¥mi viemi
2 Viastnicke VZ(’:\]I)’ L Pozeinel s neonwiton st bt i rozdiln shstuics pozeniban o stavn RIRIR]
3 Zmény v okoli Ho | Rezulivg 0.00
Vhv pravnich
4 vztahi na 11. Bez vlnu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neavedené u. Bez dasich viivu 0.00
Mezisoucet 1+ P+ P+ Pyt Py+ Ps 0,910
3 Povodiiaveé riziko . Zona se zzanedhatent m neberpedim o shyviu zapla 1,00
Hospodaiske o - o
7 spravati vyzoam IV. ] Ostamiabee 0.90
obce
8 Poloha obce VII. V ostatnich pripadech 086
9 Obé&anska | Kompletni vybavenost ¢ obchod. shwby, zdravotmck zanizan, skhola, 105
vybavenost obce ) posta. bankovit shiby. sportovai a kol zufizeni ) - mesto Javomuik :
Index trhu:
3 M 0,688
~ 2 > {) ] 3
[, =PxP xBxPx{t+Y P
1=t /

= 1,00 7090 *080* 103 “0910=006879 = 0688

Vypodet indexu polohy - 1

Tnak Ievalitativai pasma
2
P, S Popis pasma
> o
o =) <
2 = &
e Lo &)
1 3::];:‘ acel uziti L.} Drub blavns stavby v jeduotnenm funkémm eelhu 080
Prevarujici
2 { zastavba v okobi L | Rezrdencem zastavha 0.04
pozemku
Moznost
napojent P 2wk e nandiit oo veehny site v obe
sremiek lze napojit na viechnu site v obet
3 | pozembku na L SRRHIEE e DRDCIR T foeetl 0,0G
nZeryrské sité,
kterd ohee mad
Dapravac brijezd po negpevnene komunikacs
Lo 54 | h O T m L N -
4 pilasmprost B ¢ sterkova plocha o tava ) 005
o ;,T;Il ] Vibome parkovac moznosti N I
= il AP (w
5 B 1L | ¢ nadvose +H).02
moznostl .
Vyhamlnuse
polohy pazemku
G | 7z hiedisku TE | Polobe ber v e komerént vwusin 000
komeré
vyuzitelnosii e




Vhy snizujici cenn

 Pozemky okolo objekiu 1sou e sastier
jncho viasunka. takze piijesd 2 verome
komunikace k abjekue je moznt ponze pres o
perernby. g

Viivy vstatni
neuvedené

Index poloby: [, = A x(1+ ) =080 % (1,00-0,29 )= 0,4725 = 0,568

=2

Stati a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Objekt garize byl postaven v roce 1975, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 47 let.

Konstrukee zastfeseni a kiytina objektu je sthif 97 let
Viechny konstrukee jsou dokonéené,
Vypodet opottebeni bude proveden analytickou metodou.

Vypoéet opotiebeni analytickou metedou

Viputel stupnd dokondeni Auvatvtickit metoda Vipodiu spotichent
Stupes x .
Pal, Konstnikee o Ptupodt, < Duokonueeni | Prepodieny | Zivntnoat | Opatbebeni ! "
ande \ ()
& vybaveai podil | dokontent |7 by | peaiia | WM B o e e gL
Yo
(1 2} {1 (i (12 (13) (14) {15) (16) (17)
1 Zaklady 0.03267 HX) 0034967 nasaa7 47 100 N47000 2 RMGT
O s . - = 5
2 [ Qivadawe 044615 100 044615 | 034615 | &7 H0 0.58750 2621126
3 NEepsy 0.25217 10 0,25217 0,25217 17 RO 0.58750 14,8150t
4| Kro 0,000 LY DURHMD 03,0000 0 R 0.BOON0 0000100
3 Krytma 0,03486 11 (03480 D054R6 97 15 092181 5.06R16
6 Memplr:\'kc ORI 100 000000 200000 47 &) 0,78333 0,00000
konstrukce
Uprawy
7 , 0.04620 1G0 0.04620 004620 47 &) (178323 3161892
povichd
a e .00000 {Al4] 0,00HI00 OHEHN {1 (58] 00000 Q.00000
v Ukna 0.00620 104 (.00620 0.00620 47 GU 0.78333 018554
0 | Vmta (.06545 100 006543 0,06343 47 6f) 0.78333 5.12680
11 | Podlahy 0.06930 [[34] 006930 10693 47 (31 (0.78333 342838
22 | Elektroinstalace 000000 100 0,00000 000000 17 3 0,94000 .O0008
23 | Neuvedend 0010300 100 00090 QKD 0 30 000000 000000
Celk 1,00 1 00000 .00
100,00 | Opotiebeni analytickou
Stupeid dokondeni stavby % metadon 63,56 %

Vypolet ceny

Zikladni cena dle piilohy 13 vyhlagky
Koeficienty !

Koeficient vybaveni K,

Koeficient polohovy Ks podle piilohy &, 20 vyhlagky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle piflohy . 41 vyhlasky € 424/2021 Sb,
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 8,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypotta vyse ) = 0,568

1 375.00 K&/ud®

Ka = 1,000
Kl = 2"‘59

Zakl. cena

upravena bez pp 2C K4/ K5<Ka Ke/m' 351292
Zakl cena

upravent s pp ZCXRIxKS - Ky - pp LU Kim® 137274




Rok weeneni 2012
Rok pohzem l 1975
Stan S toku 47
Zpisob v poctu opoticheni { { linedne / analvticky amalyieky
Celkova predpokladins 2nvatnost s 1ok 217 anal vy podet
Oputieben I ) T 65336
Vychoei ceng Ui Fe 342 790,73
Stupen dokanZen: stavby [ L Yo LEugne
Vvehozi cena po zohlednéni stupne dokooe:tu stuvhy CND Ke 342 790.73
Udpadet na vpatiebeni £3.36 % &) bé =217 77,79
Cena pa odpoétu opoticbent. bez pp | L34 912 v
Jednit se o stavbu s dolozenym wskytem radonu, s¢ stavebninr povolaim

vvdunym do 28.2,19917 ne
StuzZeni ceny zu dolozeny vyskit radonu (§ 21 odsl. 4 vyhilishy) U % K¢ V.00
Cenu ke dint oeeners bez koeficienw pp L K¢ 124 91394
Viena hodnota stavby | S| K@ 48 813,98

D.1. 4b PRISTRESEK
Celkovy popis piistieSku

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uvnitf zastavéného izemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a abytného arealu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastmictvi jiného vlastnika, nez je
vlastnik oceniované budovy bez ¢p/ce.

V&tsi cast stavby na p.¢. 400/2 tvofi stary. pivodni piistiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodskiepeny objekt s pultovou stfechou. ohdélnikového piidorysu,

ktery je pfistaven k podélné sténé sousedniho objektu.

Je pristupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Pristup ke stavbé bez €p/¢e na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze ptes pozemek jiného
viastnika.

Objekt neni napojen na #idné ptipojky inZenyrskych siti. v objektu neni Zadna technologie.

Objekt piistfesku byl postaven v roce 1925, jeho stift ke dni ocendni je tedy 97 let.

Od (€ doby na objektu nebyly provadény zadne stavebni prace. objekt je v puvodni stavu, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu,

Vsechny konstrukce jsou dokoncens.

Zaklady : betonoveé zakladové patky

Jzotace : neni provedena vodorovna izolace proti vode.

Svislé nosné kanstrukce : sloupky a priviaky z dfevénych tramki,

Stropy : zastropeni je tvofeno koustiukcei zastfedent.

Stfecha : pultova stiecha tvorena Stkmymi dievénymi krokvemi.

Krytina stiechy z azbestocementovych §ablon na bednéni z dievénvch prkcn.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempiiské konstrukce nejsou

Vnéjsi fasada je opatiena natéremn nosné konstrukce.

Pripojky nejsou provedeny zadné plipojky inzenyrshyvch siti.

Popis 1. NP
Pfistup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.¢. 400/3

Sviste nosne konstrukcee : sloupky a praviaky z dievénych ramki,
Siropy : zaswopeni je rvoteno konstrukei zastieseni .



Schodisté : v podlazi neni,

Vnitini upravy povrchit : natér nosné konstrukee,
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvete : v podlazi am v objektu nejsou

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou

Podlahy mistnosti : v podlaZi ani v objektu nejsou
Vytapeéni : v podlazi ani v objektu neni
Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod vody : v podlai ani v objektn neni
Vmtini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni - v podlazi ani v objektu nent
Vtini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mifize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podiazi ani v objektu nejsou

Vyé&et mistnosti podlazi : ptistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plecha stavby délka sitka Zastavéna plocha
¢ast m m m’ ]
Hlavni &ast 10.60 3,50 37.10
Celkem zﬂstiwéhfi“p.loclAni?t;;/'by i ] 37,10 ]
Obestavény prostor
délka stika vyska Obestaveny
prostor
tast m m m m’
Hiavni &ast 10,60 3.50 3.20 118,72
Zastieseni 10,60 3,50 1.80/2=0,90 | 33.39
Celkem obestavény prostor [ 152,11

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’
Stavba nema vybudované podkravi a neni podsklepena.

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba splnuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhiasky 199/2014 Sb., ve
meéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky $3/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

+ doplnuje uzivani pozemku a tvoti prislusenstvi stavby hlavni ( garaZ )

- zastaveéna plocha stavby neptesahuje 100 -
+ nejedna se o garaz am zahradkaiskou chat



L
9

+ jedna se tedy o vedlesi stavbu
Svislé konstrukce objektu jsou z pilifka,
konstrukee krovu newmoznuje ziizeni podkrovi. Stavba tiema vybudovang podkrovi a neni
podsklepena.

Podle prilohy &. 14 vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve zném vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlisky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlaSky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2G21 Sb., :

sejedndotypl G.

SKP 46.21.19.9, CZ~ CC 1274, ZC = 750.00 Ké&/m'

Koeficienty
Koeficient vybaveni K, die vypoét uvedeného nize K;=0,95800
Koeficient polohovy Ks podle ptilohy ¢. 20 vyhlagky & 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K;podie ptilohy & 41 vyhlasky &. 424/202 | Sh. K;= 2,459
I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyie ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,568
Vypotet kocficientu K,
Koeficient vybavent siavty
T
Polé.| Konstruheen vybaveni Prowedeni Stand. ';“5’1‘, % | Pode |Koef | Uprav. podi
(h 123 (2) < (35) (6) (7) (3) )
1 { Zakludy zikladove patky S 012260 {100 | 012200 | 100 10,12200
2 | Obvedové stémy dievine sloupky S Q31000 | 1| 031000 |10 31000
3 | Stopy nemuzuji se S Q00000 | LXEL 000000 | 100 0,00000
4 | Koo puliavi stiechy S (.33300 | 100 | 033500 | 100 1.33300
azbestocernentont Sablony na
lun: - 2 : 1125010
5 | Kt oot 2 dttngoh prko S (.12800 | 100 | 0,12800 | 100 01280
6 | Klempitske prawe ;:Jldb;s ” svody 7 pozinkavaného ¢ 0,09200 | 1 | 004200 | 0,00 100000
{iv
7 Uprava povrehit natér dievené nosné konsuukee S 006300 100 | 006300 100 0,06300
R | Schadiste NEUVAZRe se 8 ON0G 1 100 | 00000 | 100 (L0000
9 Dveru NEUNaALE s S ()OO0 100 | GO0 1.00 000000
10 { Okna neuVazIji s¢ N IR0 100 | 000000 1,00 .00000
1} Peullahy neuva2ui se S (000000 1O | O,00000) Lou .00000
12 | Elektromstalinee neuwnzuli se 5 HOKOO [ o0 [ 006000 | 10 N.00000
13| Neuvedend nenl 000000 | 100 | 000000 | 1a0 0001000
Celkem 000 1.95800)
Koeficient ; 57 P
, z vypottu vyse K, - 6,95800
vybaveni {2vyp vyse) )

s wr

StaFi a opotrebeni a dokonceni konstrukci

Objekt piistieSsku byl postaven v roce 1925, jeho stai ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objekru nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v plivodnim stavu. ve velmi
$pamém stavebnétechnickém stavu.

Vechny konstrukce jsou dokonéené,
Stavba je ve velmi spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opotiebeni proveden

analvtickou metadou.



Vypolet opotfebeni nnalytickou metodou

Vipodet stupné dokondeni Analyticka meioda vipotha opatieheni
, Stuperi ; ; .

Pol. Konstrukee o Prepott. o .| Dokonteni | Prepodteny | . ... Zivolnast | Opotfebenl \ .
& vybaveni pedit du}.?;wm z cclku podil A Sigl 1 prvku C BAIC s
1}y ) (10) (1 t12) (i3) (REY] (13 L6y (17

1 Zaklady 0,12735 Iy 0.12735 0.12735 u7 120 (1LROR32 (1429397
2 Obvodové stém 0.32339 i 1.32359 (L32359 97 1060 097000 31.38R83]
3 Stropy 1.0 100 QIKG00 O.0K000 97 106 097NN L0010
1 Krov 034969 1on 0,33969 0,34909 97 100 097000 33,91962
5 [ Kotma 013361 100 0,13361 0.13361 97 100 0.97000 12,9603
6 Klempitske price 000010 100 0,00000 0.00()0 97 100 0,97000 0,00000
7 | Upmmva povrchu N.063T6 10K} 0 06S76 006576 97 100 097000 0 37891
8 | Schedise (LUOOM0 100 (L0000 0.00004 ¢ 30 0.00000 0,00800
9| Iehe QHRNK) 10 LR PXGELU] ( )| 0 OCGO00 OOHI00
10| Ok 0,00000 101 0LARMNH [ i (53 000000 (U000
11| Pedlahy OO0 100 LLOLCKR) GAMHKIO 0 63 0.00000 0,00HO0
22 | Elektromstlace 0,00000 100 LRI 040K 8] 45 TLOGC00 (,00H00
23} Negvedene O ARKIHE [T 03,000H) ORI { 70 XU 0,000
Colk 100 RE ] 100
Stupert dokonéeni 100,00 { Opotrebeni analytickou N
o 94,94 %
stavby Yo metodou
Yypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlagky
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K,

750,00 K&/m®

K, = 0,95800

Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhladky ¢. 424/202] Sb. Ks =1,000
Koeficient zmény cen staveb K podle piilohy €. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoén vyse } = 0,568
74kl cena 20 % KA K5 K Kehm' 1766.79
uptavend bez pp
Z;i‘d":;rl‘; o ZCxKAxKSxKirpp | 2CU | Kefwd 90,43
Rok ucenéni 2022
Rok porizeni f 1925
St S roku 97
Zpdsob vypocta opottebem f ¢ linearne / anubyticky ) analyticky
Celkovi predpoklidnnd Zivownost % Toku vz anal wwpodet
Opolfebeni | 9 % 94.94
Vychozi eena CN Ke 268 746,43
Stupen dokonéeni stavhby ] D % 0,00
Vychozi cena po zohledneni stupmeé dokonceni stavby CND Ke 268 746 43
CQdpoéet na opulfebeni 94.94% Q Ke -255 147.86
Cena po odpoctu opotrebens, bez pp Ke 13 598.57
Jedna se o stavbu s dolozenvm vyskytem radonu. se stavebsim puvtdenn
vydanym do 28.2.19919 ' e
Snizenj ceny za dolozeny vy skyt rodonu (§ 20 odst 4 vwhlasky) 0% Ke Lol
Cena ke dni oeenéni bez koelicientu pp (BN K¢ 13 598,57
Vé&cna hoduota stavby CSs K¢ §314,10




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Garaz 48 813.98 K&
Pristresek 531410 K¢
Celkem 7 54 128.08 K¢ _
Zaokrouhleno 54 130,00 K¢

Vécena hodnota nemovitosti &ini ke dni 15, 7. 2022
54 130,00 K¢
Slovy : padesatityFitisicstotFicet korun Eeskych

D.1.5 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢. 532/3

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta. v
Arealu firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokonéena stavba COV Je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokoncené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve viastictvi jiného vlastnika — fy SABAS
s.r.0., Nadrazni 163, 79070, Javornik, takZe piijezd z vefejné komunikace k nedokonéene stavbs COV
Jje moZny pouze pies tyto pozemky.

Ve vlastni databézi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti ~ nedokon&ené COV s pozemkem,

s pristupem pies pozemky jinych vlastnika.

Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen ani prodavan

Nelze — i cenu obvyklou urit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji: podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

Provedenym prizkumem skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitost v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu nepi bézné. nabizen, preddvan ani
pronajimain.

Pro ocenéni objektu je dale pouzZita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pii stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objcktem bude ocenén dle plamé vyhlagky.

D.1. 5a POZEMEK

Prehled pozemka podle vy pisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zpiisob ocenént

L. 332/3 83.00 Zastavénd plochaa |Dle §3a § 4 odst. 1
nadvori




Zaldadnicena -ZC (Dle §3 )
Z.C\ stavebniho pozemku
Olomoucky kraj. oblast Jesenik
Dle piilohy ¢&. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896,00 K&/mi’®

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemii obei nevyjmenovanych v tabulee &, 1

Oznaleni Nizev znakuy Hodnota
znaky ) koeficientu

0, J Velikost obce

- Velikost obee podle poltu obyvatel:

1. 2001 - 5000 obyvate] ¢ obec Javomuk md ke dni ecenéni 2 735 ohyvatel ) i 1080
0. Hospodaisko-spravni vyznam sbee
v Oslatni obee l t.60
0, Poloha obee
V1 V ostanich piipadech ’ 0.80
0Oy Technicks infrastruktura v obei (vodovod. elektiina, phyn. kanalizacey®
— V obci je:
I Flekttma, vodovod, kanaliznee o plyn ( obee Favormik 1 I L0
O: Dopravai obsfuznost obee (méstskd. autobusovi a Zelezmi¢ni doprava) **
- V obei je:
1 Ptimestska dopruva | 1
O Obé&anska vybavenost v obci
- Ob&anskd vybavenost obce:
L Kompletu \yba\'cn'os.l‘r_l obehod, stu/by, zdrsomicka 2uhzeni. shola, posta, bankovni shwby, Lab
spurtovad a kulturni zatizent ) - mésto Savornik N

ZC=ZCy* Oy * 0% O3* Oy ¥ Os5* Qg =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m’

ZAakladni cena upravena - ZCU (Dle § 4 )

Z.4akladni cena upravena stavebniho pozemku evidavaného v katastru nemovitosti v drubu pozemku
zastavénd plocha u nddvoti nebo pozemnku k tomuto Géelu jiz uzivandho a pozemkl v jednotném
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC * |,

kde

ZCU = zékladni cena upravent stavebniho pozemku v Ké/m*

ZC = akladni cena stavebniho pozemku obee v Ké/m™ uréend podle § 3.

I =index cenového porovnani vypoéleny podle vzorce [ =1 * [o* Ip

Kde I = index trthu

Kde Ip = index omezujicich vlivi pozemku

Kde I = index polohy

Pro vypoéet | je tedy tfeba nréit indexy trhu, omezujicich u¢inki a polohy.



Vypolet indexu trhu - Iy

36

Znak Evalitativi paisma
P Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace ua diltim
1 {sepmentu) trhm I Popitavks je mizsi nez nahidka .06
§ nenovitymi véemi
2 Viastnické vztahy V. Pazemek, jehioz sousast je stavdy 1.4
3 Zmény v okoli IL ez vlivi 0,00
Vliv privnich
4 | vztaht na L | ezt 0.00
rodejnost
P Vv spizujici cenuy
% Ostatni neuvedene L N pozembu stol) neveuzieing nedokoneens stavha COV 030
Mezisouéet 1+ Py+ Py+ Py+ Py+ P 0.640
6 Pavodiiové riziko Iv. Zany se zanedbatelnym webezpeam vwskviu zapla 141
Hospodafsko ' )
7 spravai viznam Ostatnd pipad coenén 1,60
obce N S . )
8 Poloha obce Ostatni pipad seenem 1,00
- Obtanski
9 Ostat ad ocene «
vybavenost obce i pripacesEnen L0
Endex trhu:
3 % 8,640
- P ) ]
l =PxP xPxPx(L+) P
=t A
= 100 % 1,00 * 1,00* {,00 © Q0,040 0,640}
Vypodet indexu omezujicich vlivii pozemkii - kg
Znak Kvalitativai pasma
|} Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar il. Tvar bez vl nayvazin 0,00
1 pozemku
2 bvn‘m.ost pozemku 8 Iv. Svazdest terenu pozemiku do 15% vielnd: ostntni onentace .00
expozice
3 Z mm,e zikladové 1{I R Nemizene zakladove peadminky 000
pudininky o - N
Chranell'a u;em! & I Muno chranene fizemi a ochranne pasmo 0,00
achranna pasma
5 Omezeni uzivani 1 Bez oniesent uzivarm .00
pozemku
6 Ostatni neuvedeng 1L ez dalzich v Q.00
il
[§]
Index omezujicich viive na pozemek: [, =1+ Z £ =1,00+0,00 = 1,00 1,000

i=t




Vypofet indexu polohy - Ip

37

Znak Kvalitativni pasma
=
-
2 - B%®
P, % Popis pisma g o
= - P
N L
Toe
g 2 g =
: 3 %
z '(J fg il
1 3;?{:\“ el u2iti Lo | Db Wavn stavhs @ edaotbenn ok celka 0.30
Prevazujbe
2 ahatas by y akiali L | Rezidencni st 4,01
puzeniliv
MoZnost
napojeni
3 | pozembai na L | Pozemek lzz: napont i vsechny sné v obw (00
inZenyrské sité,
Ktere obee mia
Dopravni
4 | dostupnost IL | Pajesd po 7pevnene komumbic 0.00
5 Pnr:ko\'a.ci Vl. Oriczene [:;11‘\;;\$|ti momosti '5’;]72” 1 i N
moznosf)
Vithoednost
polohy pozemku
6 |z hledisky 1L § Polobn beer viisu oo komereni vwazin 0,00
kemeréni
vyuZitelnosti
Vv smizujici cenu
t Pozemby okalo pozembku nadokondens staviy
. . COV jsou ve visstietvi jiného viasinika — By
Vliivy ost i e gt ) :
7 Tiwy nsiatul I | SABAS s.ro. Madrazni 163, 79070, Jovomik. 0,30

neuvedene

takze prijezd 7 verepne Lormunikace
k nedokoncene stavh: COV je morny pouze
pres 6o pozeniky)

7

Tndex polohys 7, = Fx(1+ ) 17) =030* (100033 )=0,200

re

=

Vypodlet ceny

ZC - zakladni cena stavebnihio pozemku obce v K&m? uréena padle § 3 = 344,00 K&/m®

I; - index trhu

=0.640

1y - index omezujicich vlivii pozemkii = 1,000

Ip - index polohy

= 0475

I - index cenového porovnani - I= It * I * [p = 0,640 * [,000 *0,201 = (12864

Zakladni cena upravena — ZCU

ZCU =ZC *1=344,00 * 0,12864= 44,25 K&/m?

Vypofet ceny pozemku

Cisto |Ozn. parcel | Vyméravm™ |Jednotkova cena Ké&/m® Cena pozetnku
v K¢
I 32/3 83.00 44.25 367275 K¢

Cena pozembu celkem

3 672,75 K&




D 1. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik, v blizkost: okraje zastavéného Gzemi tohoto mésta. v
Arealu finny SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokonéend stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve vlastnictvi viastnika
nedokonéené stavby COV

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika — fy SABAS
s.1.0,, Nadrazni 163, 79070, Javoruik, takze piijezd z vefejné komunikace k nedokonéené stavbe COV
Jje mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokoncena stavba COV je postavena na celé vyméfe pozemku p.€. 532/3.

Nedokonéena stavba COV byla v minulost postavena jako soucast nakiadani se splaskovymi vodami
piilehlého administrativniho objekty, kiery je nyni ve vlastictvi firmy SABAS s.1.0., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobe¢ je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik. takze nedokonéena stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedokondena stavba COV (edy netvoii piislusenstvi z4dné jiné stavby, neni vyuzivana spolecné

s jinymi stavbami,

Nedokoné&ena stavba COV je jednopodlaini objekt, obdélnikového tvaru, zastfeseny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci zelezobetonovych nadrzi, ve kterych mélo probihat &isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je moiny vstupnimi dievénymi dvoukiidiovyini
oteviravymi dveimi z aezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokoncena stavba COV byla v minulosti napojesa na rozvody elektro, toto napajeni bylo nz
zruieno.

Zaklady : betonoveé zakladové pasy

[zolace : Je provedena vodorovni i svisla izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z plnych palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli.

Strecha abjektu je plocha. nosné konstrukee je tvofena konstrukcei zastropeni
Krytina ploché stfechy z asfaltovych izolacnich pasi.

Bleskosvod neni instalovdn

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvorena biizolitovou omitkou, sokl je opatien keramickym obkladem.
Piipojky © nejsou

Nedokondend stavba COV byla v minnlosti napojena na rozvody clektro, toto napojeni bylo jiz
zruseno.

Deétové vody ze stfechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukiidlovymi
oteviravymi dveimi z nezpevnéné plochy pied touto stavhou.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z playch palenych cibel . 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych Zelezobetonovych paneli.

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini 4pravy povrchil : omitka vapenna siukova

Vnitind obklady : v podlaZi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukfidlové dievéné do dievénych zarubni

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti : v mistnosti COV je hetonova mazanina.



Vytapéni : v podlazi ami v objektu neni
Elektroinstalace : svételné i zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vody : v podlazi ani v objektu nent

Vuitini kanalizace : v podiadi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlati ani v objektu nen

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v abjekni neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vaitin hygienicke vybaveni @ v podluzi ani v objektu neni
Vytah 1 v podla¥i ani v objekou nend
MiiZe : v podlazi ani v objektu gejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu nens

Vyctet mistnost podlazi : mistnost COV

Objekt neni dokonéen.

Stavebni prace jsou provedeny. v objektu ale chvbi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

delka sitka Zastavéna plocha

Cast m m m N

Hlavni &ast 13.85 6,00 83.10

Zastavéna plocha celkem 83,10

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény

prostor

¢ast m m m m'

Hlavni ¢ast — zelezobetonové 13.85 6.00 2.50 207,75

nadrze

Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | [3.85 6.00 3.30 27423

Cast

Obestavény prostor celkem 481,98

Pritmérna vySka podlaZi

Pramérna vyska podlazi

Uvazovany objekt je jednopodiazni.
Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licemn naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyséiho podtazi.
U nejvys8ich podlazi u staveb s plochou stfechou se vyskou podlazi rozami svétla vyska podiazi

zvétSend o 0,20 m.

PVP=200+3,00+0,20= 520m

Prumérna zastavéna plocha podlazi

PZP=83,10/1= 83,10 m*

vt
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Zjisténi charakteru objeken

Pro ucely vcenovani se stavba posuzuje podle dcefu uziti. Pii nesouladu mezi Giéelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skuteénym uZzitim se vychazi pfi ocetiovani ze skuteéneho uziti
stavby. Pfi nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem plati, ze
stavba je urfena k G¢elw. pro ktery je svym stavebné technickym uspotadanim vybavena.

Jesthize vybaveni atavby nasvedcuje nékolika dceliint. ma se za to, ze stavba je urcena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
+ Jako budova se ocefiuje stavba, kterou nelze zafadit podle aéelu jejiho uziti mez stavby
ocenovane podle § 13 az 22
Nejedna se o halu.
Stavba nesplfiuje dalsi podminku § 12 odst. }) vyhiasky ;
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha ini nejméné 150 m, o jednom nebo vice podlazich,
ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich prostori vymezenych svislymi konstrukeemi,
podlahou a spodmm licem stropnich nebo nosnych stresnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m’, &ini vice nez dveé rietiny obestavéného prostoru sia\ by. je povaZzovana za halu.
V objektu nejsou volné vnitini prostory o objemu nejmeéné 400 m*.
= stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svym stavebné technickym usporadénim vybavena jako budova pro vodni hospodatstvi
( COV ). k tomuto uéelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodafstvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1, CZ-CC 125113

s nosnou konstrukei zdénou, ZC =3 247.00 K&m’® OP.

Koeficieaty

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukee podle piilohy ¢. 10 vyhlasky & 424/2021 Sb. K, = 0,939

Koeficient piepoétu zakladni ceny podie velikosti primérné zast. plochy
2 =092 +6.60/83.10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle primémé vysky podlaii

K;=2,10/520+ 030~=

Koeficient vybaveni Ky dle vypodtu uvedendho nize

K;=0,99942

K1 =0,70385
¥, =0,78100

Koeficient polohovy Ks podle piilohy &, 20 vyhlasky €. 424/2021 Sb, Ks = 1.000
Kocficient zmeény cen staveb K, podie prilohy €. 41 vyhlagky ¢ 424/2021 Sb, K= 2,482

It - index trhu podle § 4 odst. | ( dle pozemku )= 0,640

[p - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201

Vypodet koeficientu K,

|'S = standarmi. N = nadstandartni. P = podstandartni, B = navic ( neuvedené ), C = chvbi

Koeficient vyhavem stavby

Pol . : . Podil | o :

N Konsirukee a vwhaveni Provedent Singed it 21y % | Palé. | Kocfl Uprav podil

w. -

(1 {23 13) 43 5 H) T (R) 4y
1 | ZakKludy stonove past s 1zoloel S| 00300 [ oo [a10300 | 100 0 1103¢n)
2 | Swisle konsmrukee dene £.450 nmn S| 023%m0 | Joo | 023200 | 1o 2349001
3 | Sropy e zelezobetononvyeh paneli 5[ 003500 | 100 [ 013100 ) Lo (143100
4 { Krov, stiechin plocha strecha S 0063100 | 100 [ noaIg | 1o (.06 100!
3 {Kntn suech VICCVTSIVG SVarovila Zivicaa S 002200 | 100 | 002200 | 100 1,02200
| Klempitske koustrokee zlaby 4 svedy z pomakovanéhe plechu S| 000800 | W) | Q00600 | 100 0.00600
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7 | Uprava vir povichu Hyouvesivé yupanic vnntky N 005300 | 1M [ 0.053300 | LD 11,03300
8 | Uprova vag). porichiv Idizolitavy ountks Skrobana, obklady S 03200 F G0 | D03200 | 100 O3 200
Y | ¥nitmi obkiady heram mewazup se S REUCHCHR WV AR ALV IR OGN
144 | Sehody nejsou C [ OZ300) | 100 | 0.02300 ) 00 £1,00001)
11 | Dheie Hrevend do divseod zirubné S 03200 | 100 | 0.03200 § 1.00 U370
12| Vraa Ficjsou C | 00030 | 1Y | 003 | D00 0.00000
13 |CRna nejsou E 0042000 | 103 | 004200 | 0,00 0,40000
14 ] Pontehy podlah SETRENIOVY potér S| 00310 | 100 { 003100 | 100 D300
15 | Vytapeni 'z \Wlipéni, bez lemperovam S AOKKG | 100 { ORI | 100 03 000011y
16 | Klekbonslalace svdtelna a trilazova S GOTI00 | 100 ] 007100 | 1,00 07100
17 [ Hleskosvod f1ens C | 000300 | 100 | 000300 | 000 0.00000
IS | Vnitini vodovod neni C Q03300 | 100 ] 003300 1 000 000000
19 | Voatins kanalizace neni C 003100 | 100 003100 1 000 Q06010
20 | Vouini plymoved neuszuje se S 000000 | B § Q00000 | 100 000000
21 | Ohten vody neny C 000400 { 100 | 000400 | 0,00 N.00000;
22 { Vybwvert kuchyai meuvazuje se S 000006 | 100 | 0.00000 { 1.00 0,00000)
23 | Vnititni hyg. vybaveni et C | 002700 | 100 | 002700 | (10D L.0UN00
24 [ Vytshy mewazuyi se SO0 | 100 | uenodn | 1,00 0.00000
23 | Ostatni e C 0.03300 | 100 ] 30530 | 0.00 1.000U0
26 | Instulaéni pref” jadra MEUsIIuN se S DUHKRIG | 100 1 000000 | 100 0.00000
27 | Konstrukee neuvedend ISR LOOU | 300 | DODU00 | 1.00 CLOONEN
Celkem LO00 w7R1100
Koeficient vybaveni stavby| ( z vypoitu vyse ) K - 0.78100
Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukei
Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let. obiekt nebyl dokongen -
v objektu chybi technologie &isténi odpadnich vod.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, ddrzba nebyla velimi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné Spatmém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonéeni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
Vypocet stupné dokonéeni Analyticka metodn vipoctu opoticbeni
Stupen " s o X
Pol. ¢. | Konstrukee a vyhaveni Pieﬁﬂpcn.ﬂ‘t f:i?g, U:}::I‘I\fm Preposient podil A Sl;n LI::;IETL ( Jp‘gf/ téxm 10 l/«(/T\ B
2 o
(1 ' (1 th) (12) (1 (143 (13) (16) 117)
| Ziklady 013188 e (L1MKK 013188 32 63 08K | [0,533058
2 Svisle konstrubee .30602 100 0.30602 0.30602 52 60 086667 | 2652163
3 Stropy (.16773 100 0.16773 016773 32 A .R36667 14.53648
4 Erov. stiecha 007810 100 0,07811 007811 52 HU 086667 (76913
3 Krytiny stiech (0.02817 100 002817 002817 32 54 0.962% 271256
& | Mempitshé konstukee | 000768 | 100 | 0.007A8 0.0076% 2 an IR66GT | UAASRY
7 Uprava vmtt. povrehn 0,06786 100 0,06786 006786 52 61) 0.36607 | SRE137
® Iprava vnéf. povichd 0.04097 1(X) (0097 004097 52 I3l .86667 3.35102
9 Vit obhlady keram. | 0.00000) 1) 000000 0K {0 ) D.00000 | 000000
1) Schody 1300 1 BRECEC] 0.00000 0 30 D000 | 000000
1} D\ei\:- 004097 100 0 (4G07 004097 52 Oofi (1.RO6OG7 335102
12 Vrats 00000 100 000000 LX) {0 ) QUOMN | oo
13 Okna 000000 e (1L H)O0 AXUEEAS 0 2] D00 | 0G0
14 Povrchy peodlub 003969 N0 N.03969 003864 52 5 0,96290 382225
135 Vyiapéni CLIN00 160 D00 (.0000N) 0 35 O.0CHNI0 1.00000
16 Clektromstalace 0,091 nn 009091 0,0909] 32 £} 086667 7.87832
7 Cleskosvod O.00000 10} ).00000 10000 i 40 000000 {1 0000k
18 Vaitii vodovod 0,00000 1056} [IXE €] 0.00000 0 33 (.00 0.00000
19 Vrutini kanalizace 0,00000 100 10,000} (.00000 i 43 0.00000 | 0.00000
20 Vnitij plynoved 000000 | 100 0.00000 LOCOOO i 33 000005 | g.ounon
2] Obrev vody {,.06000 104 1,000} Q00000 1l a0 0,00000 1100000
33 Vyhaveni kughvin QU0 104 100000 L0000 §] 23 ORI D00
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23 Voutini ing. syhivent 1) QU000 1on £ IKHHRY L0000 0 435 O OGN 1 CHI0E0)
24 Vytahy 0000 | 100 1,00000 AR i} 40 000000 | 000000
25 Ostaind 000000 100 1,.00000 000000 1 40 0.00000 .00000
20 Insta)adm pref gidia 1.00000 10 0 10(4H) 040000 ) 40 0,00000 0,00000)
27 Noostrukee neuvedens | 0.00000 | 100 | 04kKx0 0.00000 0 40 D000 | 000000
Celkemn 100 1,00(K¥3 1.1%) crE ey
- ; 100,00 | Opoticbeni 86,44
Stupen dokonéent stavb ' . ¢
P d Yo analytickou metedon Yo
Yypocet ceny
Zakladni cena dle prilohy ¢. 8 vyhlasky : ZC =3 247,00 K&/m’ OP.

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukee podle piilohy & 10 vyhlasky &. 424/2021 Sh. K, = 0,939
Koeficient prepodtu zdkladni ceny podle velikosti primémé zast. plochy

K, =092 +6,60/83,10 = K, =0,99942
Koeficient prep. zakladni ceny podle primémé vy sky podlazi

K;=2,10/520+030= K;=10,70385
Koeficient vybaveni K dle vypoct uvedeného nize K,=0,78100
Koeficient polohovy K;s podle pilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K; =2,482

It - index trhu podle § 4 odst. { { dle pozemku )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. | ( die pozemku ) = 0,201

FAKL cenar uptavens bee pp ] ZCANK K nKa Koy Ko - Ki Kefm' 115747
7Ziki. cena upraveud s pp ZONE S Ko x KaxELx Ko Kivpp | 2CU | Kefm' 334,82
Rok ocenéni 2022
Rok ponizeni 1970
Stati S roku 52
7 plsoh wpodtn opoticbeni I ¢ lineameé / analyticky ) analyticky
Cetkova predpoklidani Zivotnost Z ok viz amal. vWposet
Opoticheni stavby ] O Ya R6.4q
Vychozi cena stavby bez pp CN K& 23 R17.39
Stupen dokoudeni stavby l D Y 160,10
Vychozi cene po zohlednéni stupné dokonéeni stavby. bez pp CND K¢ 2003 817,39
Odpocet na cpottebeis stavby l 86.44 "5 0 Ke -1 73209973
Cena stavby po odpoétu opottcheni. bes pp Ka 271 717.64
Cena teehnol. zafizeni. uréyjiciho ucel u2iti stavby (§ 30 odst. 11, bez pp Ke oun
Cena stavby véetng technologického vatizeni. bez pp Ke 271 711764
Jednd se o stavbu s doloPentmn vi'skytem madonu. se stavebniim poyolenim -
vydagymdo 28.2,19917

SniZeru ceny 2 Jolozeny vyskyt radenu (§ 21 odst 4 vwhlasky 1% Ke 000
Cena ke dnt oceném bez koeficientu pp Sy Ké 27171764
Vé&cna hodnota stavby ¥ Ké 34 953,76




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/3 367275 K¢
Stavba COV 34 953,76 K¢
Celkem 38062651 K¢
Zaokrouhleno 38 630,00 K¢

Vécna hodnota newovitosti ¢ini ke dni 15, 7. 2022
38 630,00 K¢
Slovy : tricetosmtisicSestsettiicet korun &eskych

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledki zjisténvch jednotlivymi metodami :

- vécna hodnota stavby bez ¢p/ce na p.¢. 400/5 : 7 370,00 K¢
- sroviatejnd hodnota kravinu bez p/Genap.s. 14 : 1246 000,00 K¢
- vécnad hodnota stavby bez ép/ce na p.c. 532/7 2 16 460,00 K¢
- vécna hodnota stavby bez cp/ce na p.¢. 400/2 . 54130,00 K¢
- vécna hodnota stavby bez ¢p/Ge na p.¢. 532/3 ¢ 3863000 K¢

Stavba bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5

Nemovitost se nachazi v obci Javornik, uvnitf zastavéného uzemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/5 1 okolui pfistupovy pozemek p.¢€. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika. nez je
viastik oceitované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez ¢p/ce netvoii piistusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliuje tak vyuzivani okolnich
pozemki

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastfeseny nizkou pultovou strechou.
Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ¢p/Ce na p.€. 400/5 je mozny dievénymi vstupnini dvetmi z prostoru
pozemku p.&. 400/3

Pristup ke stavbe bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 z vefejné komunikace je ;mozmy pouze pies pozemek jiného
viastnika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie.

Ohjekt byl postaven v roce 1925, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 97 let.

0d té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v pivodnim stavu, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu. Vsechny konstrukce jsou dokondene.

Keravin bez ¢p/ce na p.¢. 14

Nemovitost se nachazi ve mesté Javomik. v mistni &asti Javornik - ves, na okraji zastavéného iizemi
této mistni ¢ast, uynitt mismiho zemédelského arealu.

Budova bez ¢p/Ce je postavena na pozemku p.€. 14, ktery je ve vlasmictvi viastnika budovy bez épice.
Cely pozemek p.C. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/Ge.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve vlastictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky
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Spréva nemovitosti ve vlastnictvi stitu * Statni pozemkovy urad Husinecka 1024/1la. Zizkov, 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustdjeni hovézho dobytka

V soucasne dobé je tento objekt jiz dfouhodobe nevyuzivan, vaitind vylbaveni objektu véeme zabran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazni. nepodskiepeny zdény objekt zastfeseny sedlovou sitechou, s piidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pEistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupnimi vraty a dvefmi

z prostoru zemédelského arealu.

Budova bez &p/ce je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramci okolniho zemédgiského
aredlu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.c. 14 nem zatizen zidnym vécnym bieinenem ani zastavoim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 ini 1111.00 m".

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soucasné dobe je tento objekt jiz dlovhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provédéna, takze je ve Spatném stavebneé technickém stavu.
Vzhledem k jeho poloze uvniti zemédelského aredlu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako skiad.

Stavba bez cp/Ce na p.¢. 532/7

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi toboto mésta v
Arealu firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlasmictvi vlastnika stavby bazénu na
tornto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavhy bazénu jsou ve viasimictvi jiného viastnika — fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javornik, takZe piijezd z vefeiné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pies tyto pozemky.

Jedna se o relaxa¢ni bazen, ktery je té piistupny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je
myni ve viastnietvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvoii
piisluSenstvi této budovy. byl vyuzivan spolecné s prostory sauny v piizemi adumnistrativai budovy.
Stavba bazénu s ohraniujicimi sténami je postavena na celé vymeéie pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni.
Obvodove zdivo objekiu je postaveno na betonové zakladové pasy. uvnili objektu se nachazi viastu
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objekm bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je ayni ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomnik.

Objekt bazénu neni napojen na zadn€ inZenyrske sité.

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 4! let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, ddrzba nebyla velmi dlouhau dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné spameém stavebné technickém stavu.

Stavba bez ¢p/€e na p.¢. 400/2

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uvniti zastavéného uzemi iéto obee, v prostoru mistniho
skladovéhao a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pristupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastructvi jurého viastnika. nez je
viasmik ocenrované budovy bez ép/ce.

Objekt bez ¢p/te netvori piisfuseastvi Zadne jiné stavby.

Objekt bez &p/ce na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako garaz a ze stavby piistiesku

tedna se o zdenou nepodsklepenou jednopodlaini garaz s nizkou pultovou stfechou, kiera je piistavéna
k bocni sténé sousedniho objektu.
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Plistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 40072 z vetejné komunikace je mony pouze pies pozemek jiného
vlastmika

Objekt neni napajen na zadné pripojky inzenyrskych sitl, v objektu neni zadna technologic

Vstup do objektu je mozny vstupnimi oteviravym veaty ze zpevaéne plochy pied garagt

Objekt garaze byl postaven v roce 1973, jeho staif ke dni ocenen je tedy 47 let.

Konstrukce zastfeseni a kiytine objektu je stati 97 let. Viechny konstrukce jsou dokonéeng.

Veusi east stavby na p.¢, 400.2 wofi stary, piivodni piisticsck.

ledna se o jednopodiazni nepodskiepeny objekt s pultovou sttecliou, obdélnikoveho pidorysu,

ktery je pfistaven k podéiné sténé sousedniho objektu.

Je pfistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Pfistup ke stavbe bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pres pozemek jiného
vlasinika.

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni z4dna technologie.

Objekt piistfesku byl postaven v roce 1925, jeho stifi ke dui ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni price, objekt je v pivodaim stavu, ve velmi
Spamém stavebnétechnickém stavu. Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Stavba bez ép/Ce na p.&. 532/3

Nemovitost se nachazi ve meésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta, v
Aredlu firmy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokoncens stavba COV je postavena na pozemku p.&. 53273, ktery Je ve vlastmctvi vlastnika
nedokonéené stavby COV. Pozemky okolo pozemku nedokoncené stavby COV jsou ve vlastictvi
Jjin€ho vlasmika — fy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 79070, Javomnik, takZze piijezd z vetejné
komunikace k nedokonéené stavbé COV je moimy pouze pies tyto pozcmkv

Nedokon&ena stavba COV je postavena na celé vyméie pozemku p.¢. 532/3.

Nedokoncend stavba COV byla v minulosti postavena jako souéast nakladani se splaskovymi vodami
ptilehlého administrativniho objekiu, ktery je nyni ve viasmictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobé je tento administrativai objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokoncena stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedokonéend stavba COV tedy netvoti prislusenstvi zadné jiné stavby. neni vyuzivana spolecne

s jinymi stavbami.

Nedokonéena stavba COV je jednopodiazni objekt, obdélnikoveho tvaru, zastieseny plochou strechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukei Zelezobetonovych nadrzi, ve krerych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vad.

Vstup do objekru nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievényum dvoukiidlovymi
oteviravynu dveirm z nezpeviéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéena stavha COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zrudeno. Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stati ke dni ocenéni je tedy 52 let, objekt nebyl
dokoncen - v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velini dlouhou dobu vyuzivéan, udrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stari je objekt v mmimoradné spamém stavebné technickém stavu.

Neize ~ li cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skutedné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténd erzni hodnota

nermovitosti

v katastralnim uzemi Javornik -mésto, obec Javormik :

@ stavby bez ¢p/te nap. ¢. 400/5. s ptisluenstvim

ve vysi

7 370,00 K¢

Stovy : sedmtisictfistasedmdesat korun feskych

Tato cena je cena zjifténa jako trini hodnota ocefiované nentovitosti



S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa obvykld cene
newmovitosti

v katastralnimn Gzemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozewku p. ¢, [4

@ stavby bez ¢p/ée nap. ¢. 14, s prisludenstvim

ve vysi ;

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéftyFiceSesttisic korun &eskych

Nelze — i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenmim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjidténa trini hodnota
nemovitost

v katastralnim vizemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. & 532/7

e stavby bez &p/Ce — bazén na p.¢. 532/7, s ptislu$enstvim

ve vy§i:

16 460,00 K¢

Slovy : SestnactéisicétyiistaSedesat korun €eskych

Tate cena je cena zjisténa jako trini hodnota ocefiované nemovitost

Nelze ~ li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutetné realizovanych prodejt podie
definice obvyklé ceny, ur¢uje se trzni hodnota nemovitost.

S pouzitima uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa trzni hodnaota

nemovitosti

v katastraloim Gzemi Javornik -mé&sto, obec Javornik :

» stavby bez ¢p/€e na p. €. 400/2, s pfislusenstvim

ve vysi ;

54 130,00 K¢

Slovy : padesaictyritisicstotficet korun ceskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze - li cenu obvyklou witit statistickym vyhodnoceniin skutetn realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, urduje se trini hodnota nemovitost.

S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa trini hodnota
nemovitosti

v katastrdinim dzemi Javornik - ves, obec Javornik :

@ pozemku p. & 532/3

s stavby COV nap.&. 532/3, s prisluSenstvim

ve vysi ;

38 630,00 K¢

Slovy . tricetasmtisicSestsettFicet korun Ceskych

Tato cena je cena zjiiténa jako trZni hodnota ocefiované nemovirost
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D.2 ZJSTENA CENA NEMOVITOSTI

Dle § 1 ¢ vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve méni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve meéni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve mméni vyhlasky
457/2017 Sh.,ve zuéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiagky 488/2020 Sh.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sh.,

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trimi hodnoty se uréi 1 cena zfisténa.
Pfipadni rozdily v ocenéni je lieba nalezité oduvodnit.

D.2.1 STAVBA BEZ ép/ce NA p.€. 400/5

Cetkovy popis

Nemovitost se nachézi v obci Javomik. uvniti zastavéného lizemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obytmého arealu

Pozemek p.¢. 400/5 1 okolni pristupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika nez je
vlastnik ocefiované budovy bez Cp/te.

Obyjekt bez Ep/ce netvoii piislusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.c. 400/5 je vyuzitelny jako maly skiad. dopliuje tak vyuZivani okolnich
pozemkil

Jedna se o jednopodlazni. uepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkoun pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ép/ée na p.¢. 400/5 je mozny dievénymi vstupnimi dvefmi z prostory
pozemku p.c. 400/3

Pristup ke stavbeé bez ¢p/ce na p.¢. H)0/5 z veiejné komumkace je mozny pouze pies pozemek jiného
vlastaika.

Objekt neni napojen na zadné piipojky inZenyrskych siti. v objektu neni zidna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objektu nebyly provadeny zadne stavebni prace. objekt je v pivodnim stavu, ve velmi
spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.

Ziklady : betonové zdkladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vode.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z playch cihet tl. 300 mim

Stropy : nejscu, objekt je zakyyt konstrukei zastiesent.

Sttecha : pultové stfecha. nosna konstrukee je tvofena sikmymni dievénymi krokvemi.
Krvtina stiechy z vinitych azbestocementovych desek

Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi fasddu tvofi vapenocementova Stukova omitka a sparované zdive

Piipojky : nejsou provedeny zadné pripojky inzenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiazi
Popis 1. NP

Pristup do I. NP drevénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.¢. 400/3
Svisle nosné konstrukcee : zdivo 2z palenych cihel d. 300 mm

Stropy - nejsou. objekt je zakryt konstrukei zasifeseni.

Schodisté : neni

Vnitni dpravy povrehi : provedena vépenna stukova omitka

Vnitini obklady : v podiazi nejsou



Dveie : dvere do dfevénych zarubni.

Okna : ocetova jednoducha okna

Podlahy obyinych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti : betonova mazarmna
Vytapéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni
Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlaZi ari v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektv neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu nem
Vnitini hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objektu nent
Vytah : v podiazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsoun

Vyéet ruistnosti podlazi : sklad

Yyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavénd plocha stavby délka Sitka Zastavénd plocha

cast m _|m m

Hlavni ¢ast 9.00 5.00 45.00

Celhem zastavéna plocha stavhy 45,00

Ohestavény prostor

délka sifka vyska Obestaveény

pProstor

¢ast m m m m

Hlavni cast 9,00 3.00 240 108,00

Zasticseni 9,00 5.00 0,90/2=0.45 | 20.25

Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m’
Stavba nemé vybudované podkrovi a nent podsklepena
Zjisténi charakteru ebjektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba splinje podmioky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve
mméni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve méni vyhlasky 443/2016 Sb,,
ve éni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.

a ve znénj vyhlasky 424/2021 Sb.,:

o dopliiwje uzivani pozemku
« zastavénd plocha stavby nepiesahuje 100 m*
 nejednd se o garaz ani zahradkafskou chatu
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+ jedna se tedy o vedlejdi stavbu. Svislé konstrukee objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm.

konstrukce krovu neurnoziuje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova stfecha )

Stavba nem3a vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle pilohy & 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéuni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlagky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlésky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,

sejedndotypi B,

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274.ZC = 1 250,00 K&m"

Koeficienty

Koeficient vybaveni Ky dle vypoctu uvedeneho nize

K, = 0,74400

Koeficient polohovy Ks podle piilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypodtu nize ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 9,338
Vypoéet koeficientu Ky
Kuelicient vybavent stavby
R
Pol.¢. Ronstrukee a vybaveni Provedem Stand ‘L;‘(]l 1:1” % | Poda. [ Koel | Upmyv. podil
(48] [#3] 3y wh (5% ) 7 (8) ('h
1 Zaklady betonove pasy s 1zolacl S VOTI00 | 100 | 007100 | 100 0nn7100
2 Obvodove siény eding, il 30 S 031800 [ 100 | 031800 | 1,00 031800
3 Strapy nejsot ¢ O,19800 | UK 019800 | 000 .00000
4 Krov krov neumoziwjici podkrovi 3 007300 | 100 { 0.073K | 1.00 007300
3 Krvuua azbestocementove vinué desky ) 0,08100 100 | 0.08100 1.00 (LOS 100
6 | Klempitske prace ;,!,“I:Lumd\ eporimkovincho | o | g 0)700 | 100 | 001706 | 1,00 001700
7 fﬁpm\‘ﬂ povichd :;:};ﬁﬁ?e 4 vapenocemenione g 0,06100 1 | 0,06100 1,00 0.0: 40
< =
R Schodiste neuvazuje se b UL (KKK 100 | OLKM0K) {00 L0010
Y Dnete dievene N 0,030 100 | 0,03000 1.00 0.03000
10 Okna vcelova jednoducha S 001100 | 16| 00100 | 100 001100
1 Padlahy belonovi mazanina 5 008200 100 | 008200 | 1.00 008200
12 Elektroinstalace nent C 003800 100 | 003800 | 000 0000600
13 Newsadene fieni 000000 | 100 | 000000 | 1.00 000000
Celkem 100000 074400
Koeficient poow g
. z oftu vySe K - 0,74400
vybaveni (zvyp vyse) ’
Vypocet indexu trhu - It
Znak Kvalitativai pasma
o Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dilgim
1 (segmentu} trhu I Poptacka nissi oes rabidka 0,06
s nemavitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy [ Pozeowk s nemoyiion stavbou ¢ rosdilng vlastnict pozembia g stavby N3
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3 Zmény v okoli L ez vivy 0,00
Vliv pravnich
4 vztaht na IL Bee viny 0.00
pradejnost
5 Ostatni neuvedené 11 Her dalsich viien 0 {10
Mezisouéet 1+ P+ P+ Pyt Py+ Pq 0.910
6 Povoednove riziko iv. Zénu se sonedbateln m nkernading v shaty saplay 1.00
Hospodaisko ]
7 spriavai vyzonam ¥, | Ostatni ohee 0.90
obce
8 Poloha obce VII. V ostainich pnpadech 0.80
9 Ob&anski { Kompletni sybavenost « ohchod. sluzhy, zdravotnicka zarizend. skola, 105
vybavenost obce ’ posta. bankovni stuzhy, sportowni s kulturi zaiizeni ) — meésto Javornik N
Index trhu:
0.688

LsBhxP xPxPxlls D P
=z
= 1,007 0,90 * 0,80 * 1,05 *0.910 = 0,6879 = 1,688

Vypocet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativni pasma
2
v i
P, g Popis pisma
~N
.;.
& 2 &
| a -
rd o @
Dirub o 0del uidti . .
1 Lo} Emuh oot <oty o pednotmen anbenun celbu 043
xinv by
Prevazujici
2 | zastavba v okadi I. | Rezidenény zastavbe: 0,00
pozemlu
Muonnst
napojeni Po ) -~ ;
ozemek 1ze napont na vieching sine voobws
3 | poremku na L Ze papo) 0,00
inzenyrské site,
kter¢ obec ma
Dopravni Prijezd po nerpesnéne komunikaa
4 | dostupnost L e ’ S ) 0,00
1 Merkovi plocha @ triva )
i ; . 7\"7\71'11171;&”piir}.-,'-\u\;i maznost B
>, 130 v D =
5 |Farkevac ML | fa deore ) +0,05
moznosti
Vyhodnaost
polohy pozemku
6 |z hlediska I, | Poloha bez viivu na komereni »vuzin 0,00
komercéni
vvuzitelnosti
Yhivy smzajici ccou
1 Pozemky okolo objektue jsou ve viasimein
7 Viy mm'm; I 1inchao Viasinika takze peij= ! veteing ) 0,20
newvedene Fomunkace K olyekiu je mozny pouze pies tto
poremky )

index potohy: 7, = Fx(1+ Z ) =0,45 % (1,60 -0,25)=03375 =6,338




Stari & opotifebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenént je tedy 97 let.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v pivodnim stavi. ve velmi

$patném stavebnétechnickém staviw
Viechny konstrukce jsou dokoncené.
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Stavba je ve velmi Spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opotrebeni proveden

analytickou metodou.

Vypocet opotfebeni analyfickou metodou

VY pocet stupné dolondeni

Anulyticka metoda vypodtu opotiebent

. g Stupert N s g 5 "
Pol. konsuukc? a Pfepu'er. dokondeai Dokonéen ﬁcpo'clmy S B Znumus‘t ()pomzl‘)mu 100A<8/C
& vybaveni podil 05 7 celku podil A prvku B/IC
°
il (2) (10 [p% [ 29} (13 (4 (135) {16y 17
1 ZaKlady 009543 .0 0093543 U,19343 97 120 1.80833 7.71390
2 | Obvodose sieny 042742 LY 0.42742 0.42742 97 Lo 0.531R2 37.69069
3 Stropy (L.OOO0N [ OIHHRK 00000 4] 11t URLLTE 0.00000
4| Krov 0,04812 Y 0,(9812 009812 ¥ 114 L.97000 051747
S | Krylina (1, 10887 10 0,10887 {0, 10887 40 45 (), 888D 9.07743
6 | Klempiiskeé price 002285 100 (LN2285 0.02285 40 43 0.3HBRY 2.03107
7 | Uprava povichi NU8399 60 008199 0.08199 97 100 0.97000 793295
g Schodiswe (LLIHYH) 110 QAKRMKD (. (KNKH) (0 S0 OO0 QLMK
9 | Dwere 004032 10 004032 0,04032 40 a3 01.883%9 3,3842
1| Okua 0.01478 100 001478 001478 A0 45 11,8888 131421
11| Podluhy 0,11022 it 11022 011022 07 110 088182 971899
22 | Flcktromstalnee DNN0 100 DK DLKNNKY 40 43 0.8K88Y (.00000
23 | Neuvedene DRI iKY OLKMNNK) (LR 0 St QL0000 0.0000¢)
Celk. 1uo [RUE 1Y) 10
Stupen dokondeni 100,00 | Opotiebeni analytickou o
N 89.20 %
stavby Yo metodou
Vypolet ceny

Zakladni cena dle ptilohy 14 vyhlas
Koeficienty :

1 250,00 K&/m®

Koeficient vybaveni K, K, =0,74400
Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient imény cen staveb K, podle piifohy ¢&. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;= 2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu nize ) = 0,688
{p - mdex polohy pedle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu nize ) = 0,338
ARkl e ZC = KA « K5 <Ki Ke/m’ 128687
upruvena bez pp
£akl wegn ZCxKAxKS «Kixpp | ZCU | K/ 31180
upravend s pp
Rok ocenem 2022
Rok porizeni ] 1925
Stan S roku 97
Zptisob wWpodtu apotiebem I + lineame / analyvtick 1 analvticky
Celkova predpokladana /avomost z ok iz anol. vypocet
Opotiebeni [ 0 % 8920
Vychozi cenu CN K¢ 29329108
Stupern dokongerni stayvby l D Yo 10040
Vychozi cenu po zohledneni stupné dokondeni stavby CND Ke 293 29148




Odpecet ne opotiebent 89.20 % 9] Ka 6161504

Cena po odpociv opolivhent bes pp Ke 3167344

Jedna se e stavbu s dolozenyn vy skytem radonu. se stuvebnim povolenim

vydanvm do 18.2. 19947 ne

Snf2eni eeny za dolozeny vyskyt rdonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% Ke Ak}
Cena ke dni ueenén| ber koelicientu pp O Ke 3167544
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp l s Ké 7 365,93

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Vedlejsi stavba - stavba bez ¢p/ée na p.¢. 400/5 7 365,93 K¢
Celkem 736593 K¢
Zaokrouhleno 7 370,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve zném
vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhtasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhiasky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

¢ini kedni 15.7.2022 : 7 370,00 K&

Slovy : sedmisiciFistasedmdesat korun geskych

D. 2. 2 KRAVIN BEZ ép/ée NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v mistni &asti Javornik - ves, na okraji zastavéného tzemi
této mistni Cast, uvnitt mismiho zemédélského arealu.

Budova bez {p/Ce je postavena na pozetnku p.¢. 14, ktery je ve vlasmictvi vlastnika budovy bez &p/ee.
Cely pozemek p.€. 14 je zastavén stavbou budovy bez ¢p/ce.

Pozemky okolo pozemku p.& 14 jsou ve vlastnictvi téhoz viastnika - Ceskeé republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu ; Statni pozemkovy dtad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 0.
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni havéziho dabytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Jedna se o jednopedlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny sedlovou stiechou, s pidnin
prostorem. Objekt je obdélnikoveho tvaru s pifstavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ée na p.¢. 14 je moimy dievénymi vstupniroi vraty a dveini

z prostoru zemédélského aredlu.

Budova bez ¢p/ée je napojena na rozvody elektro a rozvedy vody v ramci okolniho zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym biemenem ani zastavnim pravern,

Celkova plocha pozemku p.&. 14 &ni 1111,00 m.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustijeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetns zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

L'drzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve $pamém stavebné techmckéin stavu




A2
-

Vzhledem k jeho poloze uvnitt zemédéiského aredlu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zaklady : betonové zdkladove pasy

Izolace : je provedena izolace proti vodé. v sou¢asné dobé nefunkéni.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : devéné tramové, bez podbiti, dievéné tramy osazeny na obvodovych zdech a na vaitinich
ocelovyeh pritvlacich nesenych ocelovymi sloupy

Stiecha sedlova, nosna konstrukee je tvofena dievénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlové stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z dfevénych prken.

Bleskosvod je wnstalovan, svody po fasadé objektu.

Klempiiske konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi Gpravy povrchi tvoii vapenocementovi $tukovi omitka

Vnitiai apravy povrchii tvofi vapenocementovi Stukova omitka.

Vnitini keramické obklady : nejson provedeny keramické obklady

Dvefe : jen vstupui dievéna viata a dfevéné dvere

Okna : ocelova jednoduché okna.

Podiahy: podlahy mistnosti objektu tvofi betonova mazanina.

Vytapén : neni

Elektroinstalace : je provedena 230/400 V

Rozvod vady : v objektu je proveden ponze rozvod sudené vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena,

Rozvad plynu ! v objektu neni proveden

Zdroj tepi€ vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni ; v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni | v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Miize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vyc¢et mistnosti ; mistosti vyuzitelné jako sklady.

Piipojky : piipojky inZenytskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou

ocenovany

Stari, opotiebeni

Stafi objekiu je 61 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan. vnitini vybaveni objekiu véemé zabran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla diouhou dobu provadéna, takze je ve spamém stavebns technickém stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

POZEMEK (§3,§4)

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel |Vyméraym® | Druh pozemku |RBPE] Zpusoh acenéni
I, 14 1111.00 Zastavens ! Dle §3a¢4odst |
plocha a nadvori




Zakladni cena - ZC (Dle § 3 )

ZC, stavebniho pozewsku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle piilohy &. 2, tabulky & 1 je: ZCy = 896,00 K&/m’

Uprava zakladnich cen stavehnich pozemhi obcei nevyjmenovanych v tabulee €. 1

54

o — T
0, Velikost abce

- Velikost obce podle pottu obyvatel:
Ii 2001 =5 000 obyvatel { obec Javormuk ma ke dnoi veenenr 2 735 obyvatel ) 0,80
Q, Hospodaisko-spravai vyznam obce
Y Oltatni obee D0
0, Poloha uboe
VI V ostutnieh pripadech 13,803
0, Technicka infrastruktura v obei (vodava, clektting, phn, kanalizace)*

-V obcl je
L Elektiina, vodovod. kanalizace a plyn ( ;ht;: Javomik ) 104
O Dopravni obsluznost obee (méstska. autobusova a Zelezniéni doprava) ¥*

- V abci je:
1. Priinéstska doprava Lon
0, Obganska vybavenost v obas

- Obdanska vybavenost obee:
L K\mlpleu_ﬂ \‘_\'lm\'cn‘usl (_ nhc'h(xl, sluzby. aJm\"nlnick:_'- zatizeni. Skola. podts. bankovni shizby. 100

sportevid # kulturni zatizeni 1 - mésto Juvornik :

ZC=ZCy* O * O * 03 0, 05 Q5 =

896.00 * 0.80 * 0.60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m*

Zildadni cena upravend - ZCU ( Dle § 4)

Zdkladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoti nebo pozemku k tomuto iéeln jiZ u¥ivanébo a pozemki v jednotmém
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU =ZC * 1,

kde

ZCU = zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K&m®

ZC = zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3.
1 = jndex cenového porovnani vypocteny podle vzorce I=1; * I * Ip
Kde it = index tthu
Kde lp = index omezujicich vlivii pozemku
Kde Iy = index polohy

Pro vypocet I je tedy treba urcit indexy trhu, omezujicich (i¢inkd a polohy.

Vypoclet indexu irhu - It

Zuak Rvalitativni pasma
P; Nazev znaku Cisio Popis pasma Hodnota
Situace na diléim
1 (segmentu) trhu L Poplavka je nizsi nez nobidkn 0,06
s nemovitymi vécmi
2 Vlastrické vzeahy A A Paremel, jehoz soucast je stavha 0,00




3 Zmény v okoli il Bez vlivu o
Vliv pravaich
4 vztahd na il 13ez vlvu 0.00
prodejnost
S Ostatni neuvedens IR Bez Jalsich vl 0,410
Mezisoudet 1+ Byt P+ Pyt Py+ Ps 0,940
6 Povadnoveé riziko v, i se womalhatelnym nebezpedin yakyta sapla 1,00
Hospaditsko ]
7 spravii viznam Osinlut pripad ccenéai 100
obece 1 - o
8 Poloha obce Chatalm prepad aceném 100
9 Obtanska Ontami prigad vceném 1.00
vybavenost obece
Index trhu:
300N 0,940
I =PxPwPxPx(l +Z/’J
= 1,00*100% 1,00*1.00*0940 = 0,940
Vypocet indexu omezujicich vlivi pozembai - I,
Znak Kvalitativni pasma
P, Nazev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
Geometricky tvar i Pvar bez vhivu na Wzl 0.uu
1 pozemku ;
2 SV:]th'DSt pozemku a v, Svaritost tesénu pozembu do 15% v3né: osiaun vnentice 0.
eXpOzZICe n . —
3 Zifzené zikladové 111 Neatizend zikladove podminky 0,00
podminky - o T
Chranén dzemi a L Mimo chrangne vzemi a ochranne pasimo 0,00
4 ochranna pasina
8 Omezenf ukivini 1 Fez omezen uzivang 0,00
pozeiki
6 Ostatni veavedend i Bez dalsich vl 0.00
ndex ameznjicich vlivii na pozemek; =1 =1 00 = L 1
ind jicich vl p ki fo=1+ ) /1=100+0,00 =100 ,000

2=1

Vypoiet indexu polohy -

L

Zuak Kvalitativni pisma
E
= o s
P, 3 Popis pasma i3
2 s 3
& = 5
z X ~N
1 Dy :.l el ol L} Druh hlovm stavhy v jedvotnemn funkiénnin ceila 0.30
stavhy :
Prevazujici
2 | zastavba v okoli | VEL | Stevby pro zemédelstv 0.0t
pozemiu
MMoeznost
napojent
3 | pozemicu na L | Pozemek Lre napont nn viechan sng v ohes 0,00
inzenyrske site,
Biters ol _— -




(=
(ory}

Dopravoi
4| dostapnose 1L | Prigezd po zpewnéne kanmkac 0,00

Parkovact | 5 | Omesene parkovaci moznosti
5 o 1 parse ’ 0,02
moinosti

Vihodnoest
polohy pozemku
6 |z hlediska IL | Poloha tez viivs an komencui vt .00
komeréni
vyuZitelnosti

Viivy ostatni % -
vy s S II. | Bez dalsich vinw 0,00
neuvedené

7

7
Index polohy: [, =F x(1+)_ ) =030*(1,00-0,01 )= 0,297

Vypodet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? urdend podle § 3 = 344,00 K&/m’

I - index rhu = 0,940
L, - index omezwicich viivi pozemkd = 1,000
Ip - index polohy = 0,297

1 - index cenového porovnani - I =I; * Ig * Ip = 0,940 * 1,000 *0,297 =0,27918
Zakladni cena upraveni — ZCU
ZCU =ZC *1=344,00 * 0,27918 = 96,04 K&/m®

Vypodet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel |Vymeravm® |Jednotkova cena K¢/m® Cena pozemku
v K&

1. 14 1 111,00 96,04 106 700.44 K¢

Cena pozemku celkem 106 700,44 K&

2. STAVBA BEZ &ép/ce NA p.¢. 14 (§12)

Objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 14 je pronajat. Obdobné stavby se v oblasti béZné nepronajimaji, neni mozné
oveiit zda sjednane najemné odpovida obvyklému najemnému.

Obvyklé najernne neni mozne objektivaé zjistit.

Nejde o stavbu, nebo jeji pievazujici ¢ast, typu F, H, J. K, R, S, Z podle piilohy ¢. 8 nebotypuC, 1, J
podle piilohy 9 vyhlasky. Oceitovana stavba neni stavba vyse uvedenych typa.

Vzhledem k vySe uvedenému bude stavba ocenéna nakladovym zpusobem dle § 12,

Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou ocefiovany

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka siftka Zastavénd plocha
&ast m m m"
Hlavai ¢ast 82.80 11.40 943,92

14,90 3,30 49,17

10,00 6,30 63.00




) - - 2,40 6,11} st |
Celkem zastavéna plocha stavby 1107,33
Obestavény prostor
délka Sitka vyska Obestaveny
prosior
¢ast m m n m’
Hiavni ¢ast véeme nadezdivky 82.80 11.40 3.80 5474.74
14.90 3.30 5.80 285.19
10.00 6.30 5.80 365.40
8.40 6,10 5,80 297.19
Hiavni ¢ast - zastieSeni 82,80 11,40 4,20/2=2.10 | 1 982,23
14.90 3.30 4,20/2=2.10 | 103.26
10,00 6.30 4.20/2=2,10 | 132.30
8.40 6,10 4.20/2=210 | 107.60
Celkem obestavény prostor 8 747,91

Obestavény prostor celkem =8 747,91 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
Prumérnd vyska podlazi

Jedné se o jednopodlaini objekt s pidnim prostorern
Praméma vyska pedlazi = 3,60 m

Prumérna zastavénd plocha podiazi

PZP = zastavéna plocha = 1 107,33 m’

Zjisténi charakteru objektu

Stavba spliiuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
« Jako budova se ocenuje stavba kterou nelze zaradit podie uéelu jejihe uzifi mezi stavby

oceftované podle § 13 az 22
Stavba spliyje dalsi podminku § 12 odst. T) Sb:
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m®, o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych soulun fednotlivyels volnych vnitinich prostort vymezenych svislymi konstrukeeini,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stfesnich konstrukei. o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m’, &ini vice nez dvé tietiny obestavéného prostoru stavby. je povazovana za halu,
« stavba se tedy ocent se jako hala

Ocenovany objekt siouzi jako hala pro zeméd€lstvi ( Zivocisna produkce ), k tomuto iicelu je svym
stavebné technickym uspotadaniim vybaven a uzivan bez zivad.

Bude tedy ocenén jako hala pro zemeédélstvi ( zrvoci$na produkee ). Typu L,

SKP46.21.15.2.2, CZ-CC 12713

s nosnou konstrukei zdénou ZC = { 930,00 K&/m® OP.




Koeficienty

Koeficient prepoctu podle dr. konsirukee podle piitohy ¢ 10 vyhlddky & 424/2021 Sb. K, = 1,075
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primémé zast. plochy

K;=092+6.60/110733

Koeficient prep. zakladni ceny podle priiméme vysky podlazi

K;=2.80/5,60+030=

K2=

0,92596

K;=1,07778

Koeficieat vybaveni K, dle vypoctu uvedeného nize Ky =0,93280
Koeficient polohovy K5 podle pritohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zmeény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,514
Iy - index thu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,940
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 0,297
Vypoiet koeficientu Ky
Koeficient vybaveni stavby Ch\‘_\gi);ﬁul (S = stundardni provedeni. P = pedstandardni. N = nadstandardni. C =
Polé. |  Komsirukee a vybavens Provedeni Stand l:;“:i"b % | Pode. | Koef | Uprav. poctil
h t2) 3) (3] [&}] oy ih % 1
l Zaklady betonove zakladmve pasy S| i13ag ) Jo0 [olidoo | [OO [ERRE1I
2 Svislé konsirukee cihelne zdivo (1. 43 coy S | 026200 | 100 [ 026200 | 1.00 1.26200
3 Stropy dievend trmove bez pedbiti P | 0.0BKE) |00 | 08900 | 046 0.04094
4 Krov, stitecha sedlova steecha S| OLIO30) | 100 | 10300 | 1.0 0 300
5 Kntiny stech azhestocernentové sableny 5 ] Q02900 | 100 [ 002900 ] 1,00 1.02900
6 Flanpiiske konstrukee Zlaby a svody 7 pozmkosaného plecliu S [ 0.00700 | 100 | 0097001 1.00 000700
7 Upravo vnitf, povrehi omitky vipenné dvouststve S JO05%K) [ 100 | 005900 | 1.00 0.03%0
8 Uprava vng). povrehi omitka vipenocementova S 0000 | 100 { QORL00 [ 100 0.03100
9 Vnitfni obklady keram neusazuji se S 000000 | 100 | 000000 | 100 01.00000
10 Schodv betonove ua pidu S 000700 | HO0 [ 000700 1,00 0,00700
Il Dvefe divvéné S 002000 } 100 | 002000 1.00 0.02000
12 Vrat dievéns otevirava S ) 0.024K [ WM [ 302400 [ 1.0Q U024(10
13 Okna jednoducha dreveéna S 04300 | 100 1004300 | 1.00 004300
14 Povichy podlah betonova muazanina s G.04700 | 100 | 008700 [ 100 004700
15 Vytapeéni bez temperavini S 1000000 | 100 | D00000 | 100 000000
16 Elektroinstalace svételnd u muotorovs N 03900 | 100 | 0.03900 ] 1.54 0.090R6
17 Bledkosvaud instalovin S (0400 | 100 J 000 | 100 000400
1R Vntrni vodovad bez rozvedu vody S 00146 | 100 | 001400 | 1.00 001400
19 Vnittni kanalizace bez kanalizace S 001300 | 100 | 001300 1,00 001300
20 Vnitini plynovexd neuvuluje se S 1000000 | 100 | D,000007 1.00 0.00000
2] Ohiev vody newvazuje s¢ S | 0005 ) 100 000500 | 1.00 00500
22 Vybavent kuchyni neuvazuje se S (,0N000 100 } 0.000G0 | 1,00 0000010
23 Vmtini hyg. vyhavent neuvazuje s¢ S 1002000 | 100 | 002000 1.00 3.02000
24 VY3ytahy neuazuji se S Q000 | 100 1 00000081 1.00 0OUnNao
25 | Ostami neni C | 003100 | 100 | 005100 | 0.00 0.00000
26 Ronstrukee neuvedend neni C OD00 | 100D | 000000 | 100 0,000
Cclkem 1.0000 0.93281)
Biehicent ¢ & DR e 5 K| - 0.93280

vybaveni stavhy




StiFi a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Staf objektu je 61 let,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.
V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, voitini vybaveni objektu véetmé zabran a
fechnologie pro ustdjeni zvitat je demontovano.

Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Udrzha objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spamém stavebné technickém stavu.
Vsechny konstrukee jsoi dokoncené.

Pro 3patny stavebné technicky stav bude vypocet opotfebeni proveden analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

59

Vypocet stupné dolinnceni Analytickd metoda vypocts opotitheni
Pg k Konsmikes a vybaveni Pf:sﬂ"l dci:l:sx?ﬂ Uk;m,:m Frr;‘:;l:}" | s B Z;:_::‘E' le;?u;i&m m()xg “BY
(1 (2) (1 (BRY) (12) 13 (14} U5 16) [3¥))
1 Zuklads 0.12114 100 012114 012114 6l 120 0,501833 615794
2 | Swislé konsuukee 028087 100 U.28087 0.28087 6l 80 0.76250 2141670
3 Suopy 004389 100 IN3RY 004389 q 0 1.76250) 3.34657
4 Ksov. stfecha 051042 100 01042 011042 Gl 0 0.76250 R.41e54
5 Kivtinv stiech 00310y 1§.4] 003109 01.03109 61 63 093846 21760
6 | Slempieke 000750 | 10 | o070 | w0070 | 6l 65 0.93846 0,70425
7 Uprava voir. povrclul 0.00325 100 V6325 006325 61 6S 0Yy3isde 5.933580
8 Uprava yigj. povrehin 103323 160 3323 003323 il 63 10,9384 2 118K
9 kl];jslni obklndy 0.00000 10 0.00000 0.00000 0 an 0,00000 0.00000
| Schods 000750 10 000730 GO0750 61 80 076250 0.57220
1| Invefe 002144 Lo 002144 U 02144 (8] 63 0,93846 201213
12 | Vmta 0,02573 0o 1.02573 002573 61 63 093846 241436
13 Okna 004610 1) 0610 | 004610 61 63 093846 4.32609
14 Povichy podlah 005039 100 UA53039 003039 61 0 076250 3R4192
15 Vytapeni (.000(H) 100 (KK L O00K 0 35 0.00000 0.0
16 Elektrainstalace 0.09741 10 009741 2.09741 6] 63 1.93846 9.14113
17 Bleskosvod V00429 [)] ONA29 0.00424 61 63 0.93846 31,4024 3
18 Vnitfmi vodoved 001503 160 301501 001501 61 65 0.93846 1. 40850
19 | Ymum kanalizace 00130 100 (101393 001394 6] 63 1.93846 1,3078%
20 | Vnitui phnovod 060000 100 000000 000000 0 35 0.00000 000000
21 Ohiev voady 00536 100 0 {KI536 Q0336 [} 65 093846 (L.30303
22 | Vybaveni kuchymi 0.00500 1o 0.00000 QL0 0 s 0.00000 €000
22 Vnilfi hyp. vvbuveni 002144 100 02 a2 144 (1] 63 093846 201213
24 Vitahy (X g 100 0,000 Q00000 40 (LOUEH Y 0.00000
25 Outalmi Q00060 100 000K 0,00000 40 0000 0.00000
27 | Konstukee neusedene | 0.00000 100 QIKNXK) 0,00000 0 0 00000 0.00000
Celk 1,00 1. KK} 1.00
Stupen dokonéeni stavby ]0:;00 Opaotrebeni analytickou metodou 79,96 %

Vypocet ceny

Zakladni cena dle pfiloby 9 vyhiasky

1 930.00 K&/m* OP
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Koeficienty :

Koeficient prepoctu podie dr. konstrukce podle prilohy ¢. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 1,075
Noeficient prepocu zakladui ceny podle velikost prumémé zast. plochy

Ka=092+660/1107353 = K; = 0,9259%6
Koeficient piep. zékladni ceny podle primémé vysky podlaZi

K; =2,80/3.60+030= Ks=1,07778
Koeficient vybaveni K| K =10,93280
Koeficieut polohovy K podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle prilohy ¢. 41 vyhlasky é. 424/2021 Sb. K;=2,514

Iy - index whu podle § 4 odst. i { dle vypodtu vyse )= 0,940
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,297

Za&kl. cens upravend bez pp ZoxKyx '\v’ :.j[“ xKyxKs Ke/m' 1 853,59
74kl cena upravena s pp oL x ke ‘ ;\,; X I;a_‘\ Bro s 2CU | Keo® 133558
5

Rok oeentni 2022
Rok potizem 1961
Stiari S tokn Gl
Zpusob vypoctu oputrebem | ( inearne / unalyticky ) analyticky
Celkova predpokadant 2ivotnast z ok viz agal vwpodet
Opotfcheni stavby { -I (3} % 79.96
Vychozi cena stavhy CN Ke 1247620432
Stupeir dokondent stavby I D % 100,00
Vychozi cena po zahlednéni stupné dokonéent stavby CND K& 42476 264,32
Odpocet ns opotiebeni stavhy | 79.96 % 5] Ke -33 964 020195
Cena stavby po adpoétu opottebeni. bez pp K& K312 243,37
Cena technol. 7afizeni. uréwjiciho Geel wzit stavhy (§ 30 odst. 1), bez pp Ke 0 60
Cena stoviw véeiné technologického zatizeni, bez pp Ke 351224237
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskyvliem radonu. s¢ stavebmim povolenim vydsnvm do §
28.2.19917 e
Snizeni ceny za dolozeny wskvt mdonu (8 21 olst. 1 0% Ke 0.0
vyhlasky)

Cena ke dru ocencni bez koeficientu pp (AN K¢ 851224337
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp cs K¢ 2 376 448,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.c. 14 106 700,44 K¢
Stavba bez ép/Ce na p.¢. 14 ] 2376 448,10 K¢
Celkem 2483 148,54 K&
Zaokrouhlene 2 483 150,06 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vvhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasdky 443/2016 Sb.,

ve méni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb_, ve méni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve méni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

¢ini kedni 15.7.2022 : 2 483 150,00 K&

Slovy : dvamiliony¢tyFistacsmdesattiitisicstopadesiat korun éeskych




D.2. 3 STAVBA BEZ &plée NA p.&. 532/7

D.2. 3a POZEMEK

Prehled pozemka podle vypisu z KN
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Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® |Druh pozemku Zpusob ocenéni
1. 532/7 31.00 Zastavéna plochaa |Dle §5a § 4 odst. 1
nadvori
|

Zakladnicena - ZC(Dle §3)
ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj. oblast Jesenik
Dle piilohy ¢. 2, tabulky ¢. 1 je:
ZCy = 896,00 K&/m*

Uprava zikladunich cen stavebuich pozemki obci nevyjmenovanych v tabulce €. 1

sportovni a kulturs: zafizeni ) - mésto Javornil

Oznadeni - 1 Hodnaota
znoku Niswerv anakie koeficientu

0, Velikost obee

- Velikost obce podie pottu obyvatel:
il 2001 - 5000 obyvatel ¢ obec Javomik au ke dni ecenéni 2 755 obysatel ) ] 0.80
0, Hospodéfske-spravai viznam obce
v Oslatni obce [ {L.60
0, Poloha obce
Vi V ustatnich pripadech l (1,80
0, Technickd infrastruktura v obet (vodovod, elektting, plyn. kanalizace)®

-V obci je:
1 Flekttimu, vodlaved, kanalizace o plin ¢ obee Javomik ) l )
O« Dopravaul obsluknost obee (méstskd. nutobusovi a Xeleznieni doprava) **

- Vobei je:
I Primesiska doprava [ 1.0
04 Oblansk4 vvbavenost v obci

- Obfanska vybavenost obee:
L Kompletni vybavenost ¢ ohehod. shzby, sdravotnicka zafizeni, shole. pasta, bankovni sjuzby. LU0

ZC= ZCv*O[*Oz*O3*O4*O5*05 ==
896.00 * 0.80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344.06 = 344,00 K&/m®

Zakladni cena upravena - ZCU (Die § 4)

Zakladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvori nebo pozemku k tomuto tcelu jiz uzivaného a pozemkd v jednoméin

funkcnim celku s nim se wréi podle vzorce : ZCU=ZC * 1,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebnibo pozemku v Ké/m?

ZC = zikladni cena stavebniho pozemku obee v K&/m® uréena podie § 3.
l = index cenoveho porovedni vypacreny padie vzorce [ = It * [, * I




Kde I; = index trhu
Kde Ip = index omezujicich vlivii pozeinku
Kde I = index polohy
Pro vypocet 1 je tedy tieba urCit indexy trhu, omezujicich iéinka a potohy.

Vypodet indexu trha - Iy

Znak Kvalitativai piasma
P Nazev zoaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dittim
1 (segmentae) trhu & Poptana e m2ai nez pabidba 0,00
5 nemovitymi vécmi
2 Viastnicke vatahy V. Pasamek, jeitor soudast 1o stavha 000
Zinény v okoll 1L Boz vina 0,00
Vliv pravnich
4 vztahii na i Ber viivu 0,00
prodejost
Vi snizujici cenu
5 Ostatni neuvedend L Na pozemku stofi stavba kieri e vworitelnd pouze 1ako sondast -0.30
prislusensivi stavhy jimeho slastnika
Mezisoulet [+ P+ Pt P+ P+ P: 0,640
& Povadiové riziko 1v. Zowa se zanedhatelnvm nelezpedint swslaly aplav 1,00 o
Hospodaisko
7 spravii vyzaam Ostatni pripad oceneni 1,00
| fobce - . - — R
8 Polcha ahce Clstatnt pripad ocencm | 00
) Obéanska o ) -
Gslatng pripasd cenéni 1
# vybavenost abce e reenen 0
Index trhu:
3 0,640
I sPxP o PxP (v P
=t
= LLOO* [.00% 1,00*1,00*0640 = 0.640
Vypocdet indexn omezujicich viivii pozemki - Ig
Znak Kvalitativei pisma
P Nizev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
Geometricky tvar il Ivar ez vinn pa viuzb 0.00
1 pozemku -
2 SVHZ“.OSt pozestiln & 1v. Svazitost lerenu pozenihu do 15% véene: oswtnf onentscs 0,00
expozice
3 then,e zikladavé 1IN Mleztizenc zakladove pecitninka 0.0
podminky . - - - o
Lk rancn_a U?('m! a I. Mztno chranené azemi a ocluanne pasino 0.00
4 ochranns pisma
5 Oniezeni uZivini 1 0.00
pozemku
6 Ostatni neuvedené 15 B3ez dalsich Vi 0.00
Index omezujicich vlivi na pozemek: ]0 =1+ Z/f = 1,00 +0,00 = 1,00 1,000




Vypodéet indexu polohy - Ip
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neuvedend

Nidrrni 163, 79070, Javomik. takee pipezd
z vefegne komumkace ke stavte bazénu je mozsy

pouze pies 1vio pozeniky)

Znak Kvalitativai pasma
g 32 s s
P Z; = & Popix pasma é
= 3
i a ucel uziti " ; 2 =
1 5':\ by cet ual L Db Kevor stavby v jednotnem AmdGuinm celkn 0,65
Pievazujici
prostiredi I N
3 ??)ll(:ri“ pzemka 1L | OReagove Sdsti abee Q.00
Moznost mapujeni - I 1 v
4 !::}?::;‘:Zm B | Pozemek ze napojnt na viechny sité v obet 0,00
3 s
kicré ma obee
héanska i ” < 5
Ohs "_’ b ¥ okoli nemovité veer je dostupri obtansks
5 | vybavenost L Whavenost ahoe : 0.00
- v okoli pozemku N 3 o - . ) - i
Doprawni s & ey b ok .
é | dasanpian v. Pﬂj.tl_d po epevnené komunikact, spaing parkovac 002
moznesti
7 Z;’:;f:',‘“ 11, | Zastivka od 201 do 1000 m 0,03
Poloha pozembu
g |* hlediska n Bez imoznost komeréniho wwazi stavby ua 0.00
komeréni "} pozemku N
vyuzitelnosti
% | Obvvatelstvo 11§ Bezprohlémove okoli 0,00
Nerzaméstma = s
w1 LZAmEYIANDSE IL { Primeérmi nesaméstnanosi 0,00
Vhyy sntzujici eeno
( Puzemby okolo pozembku stavhy bazénu jsou ve
1 Viivy astatni L viastiaetvi yimcho viastniks — (v SABAS sro. 030

11
Index polohy: I, =B x(1+ ) ) =065%(1,00-0,27)=04745 = 0,475
o 1 i

Vypotet ceny
ZC = zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréena podle § 3 = 344,00 K&/m?

I+ - index trhu
Ip - index omezujicich viivii pozemki = 1,000
I - index polohy

=0,640

= 0475

| - index cenového porovadni - 1 =17 * ], ® Jp = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304

Zikladni cena upravens — ZCU
ZCU =ZC *1=344.00 * 0304 = 104.58 K&/m>

Vypolet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel | Vyméravm® |Jednotkova cena Ké/m® Cena pozemku
v K¢
L. 532/7 31,00 104,58 3 241,98 K¢

Cena pozembku celkem

3 241,98 K¢




64

D 2.3b STAVBA BAZENU (§ 16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik. v blizkosti okraje zastavéného tzemi tohoto mésta, v
Aredle finny SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70. Javomik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. kiery je ve vlastnictvi viastnika stavby bazénu na
fomto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve viastictvi jiného vlastuika — fy SABAS s.r.o.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takZe pijezd 2 veremé komunikace ke stavbé bazénu je momy pouze

pres tyto pozemky.
Jedna se o relaxacni bazen, ktery je €z pistupny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je
nyni ve viastnictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrasni 163, 790 70, Javomik, relaxacni bazén tvofi

prisluenstvi iéto budovy, byl vynzivan spoletné s prosiory sauny v péizemi administrativai budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vyméfe pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt. obdélnikového tvaru. bez zastropeni a bez zastiesen,
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonove zikladové pasy. uvniti objektu se nachazi vlastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativin budovy ¢ p 163, kiery je nyni ve
vlasmictvi finay SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Objekt bazénu neni napojen na zidné inzenyrské sité.

Zaklady : betonové zakladové pasy

[zolace : je provedena vodorovna i svisia izolace proti vodz.

Svislé nosné konstrukce ; obvodové zdivo z playch palenych cihel 1 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Stiecha objekiu neni, objekt neni zastteSen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — oplechovani vichu obvodové stéuy
Fasida je tvofena vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paskii.
Pripojky : uejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je moiny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je nyai ve
viastaictvi firmy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163. 790 70, Javoruik.

Svisté nosné konstrukce : obvodové zdivo z pinych palenych cihel tl. 300 mm
Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objekiu neni.

Vmitini apravy povrchi : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Dvere : v podlazi ani v objektu nejsou.

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou,

Podlahy mistmosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je polozena teracova dlazba
Vytapéni : v podlazi ant v objektu neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objekiu neni

Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v pedlazi ani v objektu nent

Vybaveni knchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vaoitini hyveiemckeé vybaveni : v podlaz ani v objektu nend

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mfize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou



Ostatni : v podlazi ani v objektu neni
Vycet mistosti podlaZ : relaxaéni bazén

Vyméry pro ecenéni

Zastavéna plocha

délka Sitka Zastavena plocha

Cast m m m"

Hlawni ¢ast 5.75 540 31,05

Zastavéna plocha celkem 31,05

Obestavény prostor

délka Sitka vyska Obestavény

prostor

cast m m m m’

Hlavni ¢ast — bazén pod 5.75 2.70 1.40 21,74

terénem

Hlavnd ¢dst - nadzemni 2déna | 5,75 5.40 2,60 80.73

dast ) B

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor cclkem = 102,47 m’
Stavba nemd vybudované podkrovi a neni podsklepena

Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle acelu uziti. PH nesouladu rezi ucelem ozt stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skutenym uzitim se vychazi pii ocefiovani ze skuteéného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavern uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem plati, ze
stavba je urena k aCelu, pro ktery je svym stavebné techuickym uspoiddaniin vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika acelim, ma se za to, ze stavba je uréena k ucelu, ke

kterému se uziva bez zdavad.

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba splfiuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky :

* je uzivana spolecne se stavbou hlavai ( administrativni budova )
« zastavénd plocha stavby nepfesahuje 100 oy’

* nejedna se o garaz ani zahradkaiskou chatu

« jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svisié konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm,
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni

podsklepena.
Podle prilohy €. 14 vyhlasky e jednaotyp I B .

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250,00 K&/m’
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Koefivienty
Koetficient vybaven! Ky die vypocétu uvedendho nize K, = 0,66012
Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/202} Sb. K¢ =1,000
Koeficient znény cen staveb K; podle pritohy & 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;= 2,459
by - index trhu podle § 4 odst. | ( dle vypoétu vyse ) = 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyie )= 0,475
Vypocet koeficientu K,
keramicke
Podklady pro pHpodut kenstrukee neuvedeng obklady
vintivich stén
Pofizovaci cena konstrukee v &ase a nusté odhadu (zjididna zoaleem) CK Ke 35 000,00
Padil ceny konstrukee neuvedene = CKAZC OP-F3-Ka; PK - lLinz
Koeficient vvbaveni stavby
Pol.2 Konstrukee 4 vy heven Provedem Stard (::;“1'11, S ] DPade [ Kot | Uprav. podil
4] M) (3 h B ) (7 (R (Y9
1| Zaktads :ff;“:‘u‘l“ aibladeeras~ g ugmee | w0 | oanan | 100 G710
2 Cbvodove stény zdene. i W em N OFI8U0 | 1| S(&00 | 10 W3S
3 Stropy nejsou & OB | 100 ¢ 0198 [ 00 Go0vu
4 Kroy neni C Q07300 | 100 | 0,07300 | 0,00 0.00u00
&) Knting neui < Q08100 1 100 | 008100 | 0K 1.00000
e oplechovani vachu
6 | Klempifske price obvodovyeh sten s 0,01706 | 100 | 6,01700 | 1,00 0.01700
7 Uprata povrclnd viipenné $tukové omitka S 006100 | 100 ]| Q06100 | 1K) 0.0061010
3 Schodiste neuvauje se S 0,00000 100 | 0.00G00 1 (0 00000
P IDvide nejsou C 0.03000 | 1KY | 003000 | 000 0.000H)
19 | Okna nejsou C 000 | 100} 0010 | 000 0000
11| Podlaby tevapcyd A kereenicda s | oos00 |w00| ooszon | 100 008200
dlazha
12 | Elektromnstalace neni C 003300 | {40580 | 0.00 000
13 | Neuvedene keamiske bklady B | oltiz [1f o112 | 100 G112
vnitinich stén
Celkem LIz 066012
Koeficient vybaveni | ( z vypoftu vyse) | K, - 0,66012

Stafi a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stait ke dni ocenéni je tedy 41 let.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi diouhou dobu vyuzivan, idrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.

Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné spamém stavebns technickéin stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouZzita analyticka metoda.
Viechny konstrukee jsou dokonéene.

Vypocet pposfebeni analytickou metodou

V¥podet stupné dokonéeni

Analvticks meteda vipodtu opotfebeni

5 ” Stupen i . - 2

Pgl' k‘ig:;‘x” ﬁ:m"’.‘;" clnk«zg_:em D;"‘c‘:']‘;m"“ P‘m‘;‘“ SN B 2;:;“3‘2‘ OF‘;;',“;‘*‘“ 100%A<B / C
(T 23 (103 (1h (12) (13 (14) (13) (16 (17

1| Zaklady Q10736 %) 0 10756 0,10756 1 61} 068333 7.34964

2 Obvodove siény 048173 [ 048173 DARI73 41 51 0.80392 3872729

3| Stropv 00,0000 100 000600 0.00000 0 3! 000000 000000

1 | Krov .00000 Ly QN0 000000 (] 5t 0.00000 1.00000

5 | Knuna 006000 100 0 {XHUX) (OMRKY & 3l QL00N0 0.00000
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& | Klempitské prace 002573 100 0.02575 0.02575 q1 st 0,80392 2,07033
7 Uprava povrehi 009241 1M1 n4934] 001924 41 3] 080392 T 428R2
3 | Schodiste 000000 100 000000 000000 0 50 OO0} 0.00000
9 | Dvete QKN 100 0.00000 0.00000 o 40 000000 000000
i | Okna 0000541 100 QEHXHN) 0 0000 fl 40 11, 00000 (.00000
11 { Podiahy 112422 1K) 012422 0,12422 41 51 020392 4 98628
22 | Flektroinstulace 0NN 100 0,00000 L0000 0 A0 0000000 0,00000
23 | Newvedens 0,16833 100 0,16833 016833 41 3] 1.80392 1353263

Celk. 1.00) 1 (KKK 1.0U

Stupen dokondeni 100,00 | Opotiebeni analytickou o

. 79,09 %
stavby o metodou
Vypocet ceny

Zékladni cena dle prilohy 14 vyhlasky

1 250,00 K&/m?

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K, K;=0,66012
Koeficient polohovy K podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. K= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle pfilohy &. 41 vyhlasky €. 345/2015 Sb. K; = 2,088
It - index trhu podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 0,475

Zak1 cena vprinens bez pp ZC » K4 » K3xKi K&m' 202904
Zikl cena upravens s pp ZONKA<EKS *Ki»pp | ZCT) ] K&/m'’ 616,83
Rok ocencni 2022
Rok pohizeni [ 1981
Stari S rokil 41
Zpusob vypodia opolicheni } { ineamné / analyticky ) analvticky
Celkova piedpokladana Zivotnost VA ok viz anal. vipocet
Opoticbeni ] O Y 79,09
Vychari cena CN Ke 0791573
Stupen dokanceni stavby l D Ya HHL0G0
Vychozi cena po zohlednéni siupne dokondeni stavhy CND Ke WIT573
Oxdpotet na opotteben 79,09 % o Ke -164 44055
Cena po edpodtu opotiebeni. bez pp Ke 43 475,18
Jedna se o stavbu s delozenym vy skytem radonu. se stavebnim povolenim ne
vwdanym do 28.2.19917

Sn12eni ceny 7a dolozeny vyskyt radonu (§ 20 adst. 4 vyhlasky) 0% K& 10,00
Cena ke dm ocenéni bez koeficienta pp OS5y Ke 347518
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp J S| K¢ 13 216,45

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 532/7

~

Stavba bazénu

i3

3241.98 K¢
216,45 K¢




658

Celkem 16 458,43 K¢

Zaokrouhleno 16 460,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 445/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhiasky 424/2021 Sb.,

¢ini ke dni 15.7.2022 -

16 460.00 K¢

Slovy : SestracttisicCtyFistaiedesit korun geskych

D.2. 4 STAVBA BEZ ¢p/ce NA p.¢. 400/2
Celkovy popis

Nemovitost s¢ nachazi v obci Javornik, uvnitt zastavéného Gzemi této obee, v prostoru mistuih
skladového a obyiného aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastictvi jiného vlastnika, nez je
viastmik ocefované budovy bez ¢p/Ce.

Objekt bez ¢p/Ce netvori pfislusenstvi Zidné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.&. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako paraz a ze stavhy piistiesku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvIast.

D.2. 4a GARAZ
Celkovy popis paraze

Jedna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni gardz s nizkou pultovou stiechou, ktera je piistavéna
k boéni sténé sousedniho objektu.

Ptistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je moimy pouze pres pozemek jmého
vlastnika.

Objekt neni napojen na Zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie

Vstup do objektu je moZny vstupnimi oteviravymi vraty ze zpevnéné plochy pred garasi,

Zaklady : monolitické zékladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z pénosilikatovych tvérnic tl. 400 mm
Stropy : montované z cihelnych stropnich desek do ocelovych nosnikit.
Stiecha nizka sedlova, nosna konstrukcee je tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempifské konstrukce nejsou

Vnéjsi upravy povrchi tvofi neomitnuté zdivo

Vnitini (Gpravy povrchi tvori vapenocementova $tukova omitka
Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny

Dvefe : nejsou

Vrata : osazena plechova dvouksidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlahu garaze tvoti monolincka betonova mazamna
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vody : neni proveden
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Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvad plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : nent

Vmtini hypienické vybavem : neni

Vytah : v objektu nent

Mrize ; v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vyéet mistnosti : garaz

Pripojky : ngjsou provedeny piipojky inzenyrskych sit.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

6,80 *3,50 =25 80 m’

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m*
QObestavény prostor

6,80 * 3,50 * 4,10 = 97,58 m’
Obestaveny prostor celkem : 97,58 m’
Zjisténi charakteru objektu

Pro dcely ocefiovani se stavba posuzuje podle Géeln uziti. Pii nesouladu mezi ucelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skutecnym uZitim se vychazi pii oceitovani ze skuteéného uziti
stavby. P nesouhlasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je urCena k acelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporddanim vyhavena.

Jedna se o zdénou nepodskiepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou,kterd je svym
stavebné dispozicnim uspofadanim vyuZiteina jako garaz ke garazovani osobniho automobilu a je i

k tomuto Géelu uzivana

Zastavéna plocha stavby nerozdélena ptickami neptesabuje 100 m’,
Objekt neni vyuzivan spoledné s jinymi stavbami.

= Jedna se tedy o nepodsklepenou garaz rypu B, SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274
» poloha objektu — Olomoucky kraj, obec 2 01 - 10 000 obyvatel { mésto Javornik )
» viechny konstrukce jsou dokoncené

Cena porovnavacim zplisobem se ur¢i u dokoncené, samostainé nebo fadové, jednopodlazni nebo
dvoupodlazni garaze, kiera neni spoleéné uzivana s jinymi stavbami. kromé staveb ocefiovanych podle
§35a§36

b R

Cena gardZe , se zjisti porovndvacim zpisobem podle vzorce :

CSp=0P*ZCU*I1 ¥ Iy

kde

CSp ... cena stavby urcena porovndvacim zpusobem v K¢,
OP.......Obestavény prostor v m’,

ZCU .. zikladni cena upravens v K¢ za 1 ms’,

Irooo.... index Uhu, ktery se uréi podle § 4 odst. 1,
Ip....... index poiohy pozemku na kterém se nachaz stavba podle § 4 odst. 1.



Zakladni cena upravena se uréi podle vzorce : ZCU =ZC * Iy
Kde
ZCU...zdkladni cena upravens v K& za m’ obestavéného prostoru gardze

ZC .... zékladni cena v K& zam® uvedend v tabulce v piiloze €. 26 k vyhlasce
Ty ... index konstrukce a vybaveni

StaFi a apotiebeni a dokoenéeni konstrukei

Objekt garaZe byl postaven v roce 1975, jeho stati ke dui ocenéni je tedy 47 let.
Vsechny konstrukce jsou dokondené.

Z.akladni ¢ena - ZC
Olomoucky kraj, 2 001 — 10 000 obyvatel ( mésto Javomnik )

Dle prilohy ¢. 26, tabulky €. 1 je :
ZC = 1 548,00 K&m’®

Vypoiet indexu konstrukee 2 vybaveni - Iy
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T f

Znak Kvalitativiii pasma
Cisto| Nazevznaka | Cisto Popis pésma “"‘:‘3"“‘
0 |Typ stavhy i Sf;lsle_kon?ukr{e zdéné se stiechou neunoziujici B
3 - ziizeni podkrovi
1 | Drub stavby Il. | Samostame stojici G
bvi ivo nebo stény tl. nad 30
2 | Konstrukee 1L Obvod. zdivo nebo stény tl. nad 30 cm 0.10
3 Techmclfe L Bez vybaveni -0,05
vybaveni
4 |FreSenssi- L ! Bez prisiusenstvi -0.01
venle dipravy
5 [ir:renum' pnde ifl. | Bez vlivu na cenu 0
neuvedené
Mezisoudet : f;. =[ 1+ Z a',J 1,04
" i=|
6 vae.bm'? IL | Stavba v dobrém stavu s pravidelnou tidrzbou ) 1,00
technicky stav
V= 1,00%0,765 = 0,765
{ stari stavby je 47 fet, s = 1 — 6,005%47 = 0,765 )
£ 5
Index konstrukee a vybaveni : I =1+ ¥, | <1, = 1.04 *0.765=0,7956=0,796 | 0,796

\ i=l




Vypodet indexu trhu - Iy
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Znak Kvalitativi pisma
P; Nazev znaku Cislo Papis pasma Hodunota
Situace na dilcim
1 (segmentu) trhu L Poptivka nizi ter nabidis 0,06
S nemovitymi vécni
2 Vlastnické vztahy I. Pozetnek s aemovitou stavbou  rezdihn viasimed pozemibn @ stzby ) 1,07
3 | Zmény v okoli (8 ez vlisu 0,00
Viiv pravaich
4 vztahi na fi. fiez vinu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené I Bez daliich vlivu e
Mezisoucet [+ P+ P,+ P;+ Pg+ Ps 0,910
6 Povodiiové riziko v, Zoma v 2anedbarelnym acbezpedim visbitu zapla LI
Hospaddi'sko
7 spravni vyznam V. | txtamiobee 0.9
obce
8 Poloha obce VII. V ustatnich pripadech .80
9 Obtanski L Komplewm vwhavenost { obchad. sluzby, zdmvotmcka zatizeni, shola, 1.05 )
vybavenost obce posta, bankowni slazhy, sportonsi a kullumi zafizeni } — méste Lonvomik o
Index triu:
0,688

1, =l %P xf;xl’,x(HZP'

= L00*0,90*0.80*1,05%0910=0.6879 = 0,688

Yypocet indexu polohy - Ip

Zurak Kyalitativii pisma
=
-5 P & .
P S opis pisma
N g
& ° 2
= = E
z B 6]
1 Diryth o G6c] erith L | Drub blavns stasty o jednotném fenkénim celhu 080
stay by F
Prevazujici
2 | zastavbay okeli L | Rerdencrs zasmvba 0.0
puzemku
Moznos¢
nagojend Pasemel; Lre napojit pa tsechn sie  nbe
3 pozcmku 54 L wemel: e napopt pa L,Lxhrl_ stle v nbel 0,00
mZenyrskeé sitd,
kreré vbec ma
4 3;;‘:;::‘1;:‘ IL W”f’i"fj_ Fo r'.u/;_*c..\jtcn{' Komusiba 005
¢ Sterkeora plocha a trava )
Parkovass Vybome gmrku\::x;nn;n-ﬁu? - I D )
) o 1 ] ¢opa dseie ) +H 02
mgznost
V¥hodnost
polohy pozemkuo
6 |z hlediska L Poloba Ver vivve na Kamerem vvozin 00N
komereni
VyuZiteinosti




Slivy smugier venu
( Porernky vkolo abjeliu [sou ve viastmetd
7 VIkvy ostatns i 1néhio viastaika, takre piijecd & vofene 230
neuvedené ' { komuntkace k ohjektu je momy paize pres hyio -
pxzembiy.)

7
Index polohy: f, = B x{1+ Z!; ) =0,80 * (1,00 -0,29 } = 0,4725 = 0,568

Vypocet ceny

Zakladni cena dle piilohy &. 26 vyhladky ZC= 154800 K&¢w®
Iy - index konstrukce a vybaveni = 0,796

Zakladni cena upravena — ZCU

ZCU =ZC * ¥y =1548,00 * 0,796 = 1232,21 K¢/m"

Cenn stavby stanovend porovnavacim zphsobem - CSp

It - index trhu podie § 4 odst. 1 = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. | = 0.568

CSp=0P*ZCU *Ix*I, =97.58m® * 1 232,21 * 0,688 * 0,568 = 46 987.50 K&
Cena gardZze ke dni ocenéni CSp = 46 987,50 K¢

D.2. 4b PRISTRESEK

Celkovy popis pristiesku

Nemovitost se nachazi v obct Javornik. uviit zasravéného wzemi €10 obce, v prostoru mistmiho
skladoveho a obyiného aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni pristupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastika, nez je
viastnik ocefiované budovy bez cp/Ge.

VEétsi ¢ast stavby na p.¢. 400/2 tvori stary, puvodni pristresek.

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stiechou, obdélnikového pudorysu,

ktery je piistavén k podélné sténé sousedniho objek.

Je piistupny z prostoru pozemku dvora p.&. 400/3 a navazuje na objekt gardze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z veiejné komunikace je mozny pouze pies pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zidné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zidna technologie.

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dm ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objekwu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v plivodnim stavi ve velmi
§patném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukee jsou dokoncené.

Ziaklady : betonové zakladové patky

Izolace : neni provedena vodorovna tzolace prou vodeé.

Svislé nosné konstrikee : sloupky a privlaky z dievénych ramki
Stropy : zastropeni je tvoieno konstrukci zastfeSeni.

Stiecha : pultova stiecha tvorena Sikmymi dievénymi krokvemi.



Krytina stfechy z azbestocementovych Sablon na bednéni z dievénych prien

Bleskosvod neni instalovén.

Klempiiske konstrukce nejsou

\néjsi fasida je opatiena natérem nosné konstrukee.

Pripojky : nejsou provedeny zidué pripojky inzenyrskych siti.

Popis 1. NP

Ptistup do 1. NP z prostorit pozemku dvora — p.&. 400/3
Svislé nosné konstrukce : sloupky a pritvlaky z dfevénych tramki,
Stropy : zastropeni je tvoieno konstrukci zastfeseni .
Schodisté : v podlaZi neni,

Vaitini dpravy povichi : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejson

Dvete : v podlazi ani v objektu nejsou

Okma : v podlazi ani v objektu nejsou

Podlahy mistrosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytépéni : v podlazi am v objektu neni

Elektroinstalace : v podla#i ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ant v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj tepié vody : v podlazi ani v objekt: neni
Vybaveni kuchyni : v pedlazi ani v objektu neni
Vaitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ami v objekiu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Vycet mistnosti podlazi : piistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavéna plocha stavby délka sitka Zastavéna plocha

cast m m m” ]

Hlavni ¢ast 10,60 3.50 37,10

Celkem zastavéna plocha stavby 37,10

Obestavény prostor

délka Sitka vySka Obestavény

prostor

fast m m m m’

Hlavni ¢ast 10,60 3,50 3.20 118.72

Zastiedeni 10,60 3,50 1.80/2=090 | 33.39

Celkem obestavény prostor 152,11

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
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Zjisténi charakteru objekeu
Jedna se o vedlejsi stavbu,

Stavba spifuje podininky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vvhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sh.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiasky 488/2020 Sb.
a ve zneni vyhlasky 424/2021 Sb..:

« dopliuje uzivani pozemkut a tvoii prislusenstvi stavby hiavni ( garaz )

» zastavéna plocha stavby nepiesahuje 100 m”

» nejedna se o garaz ani zahradkarskou cham

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu.
Svislé konstrukce objekiu jsou z pilitk,
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrevi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni
podsklepena.

Podle prilohy ¢&. 14 vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.. :

sejednaotypl G.

SKP 46.21.19.9. CZ - CC 1274. 2C = 750.00 K&/m'

Koeficienty

Koeficient vybaveni K, dle vypostu uvedenédho nize Ky = 0,95800
Koeficient polohovy Ks podle piitohy ¢&. 20 vyhlasky & 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,459

Iy - index trthu podle § 4 odst. 1 { dle vypoéu vyie ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,568

Vypotes koeficientu Ky

Koelicienl vwbaveni stavby
—
Pal.é Konstrukee a vybaveni Proveden Stand. (:);'“’hll\ % Pode. | Keef | Uprav. podil
(1) (2} (k3] [£3) {3 (6) (7) %) (9)

I Zaklady zikladove patky N ,12200 | 100 [ 12200 | 100 012200
2 | Obvedove siény dievene sloupky S 031000 | 105 031000 | 1.00 031000
3 | Stropy neuvauji se S 0NN (100 | 600000 | 1.00 1.00000
4 | Krou pultova stfecha S 033300 {109 033300 | 1,00 0,33500

& - azbestocementusé Sablony na ; )
S 2 h 0 i K 1.12 1,00 012800

5 | Kntim bednéni 2 dfevenych pricn B L1280 {RH] (12800 128
6 | Klempitske prace ;'J,:;‘uf"'d-‘ ‘zpodnkovunéhe {1 o0 [0 | noaa00 | 000 000000
7 Uprava posrehi nater dievene nosne konstrukee S 106300 1) | 006300 1.00 0,06300
& | Schodiste neuvauje sc S 000000 | 100 | Q00000 | 100 1.00000)
Y Dvere neuviAgi se S Q0000 100 | 000000 1.00 11,0000
1t | Okna acuvazu se S 00000 ) 100 | 000000 | 100 (.00000
11 | Podlahy NeHVAZ|i st 5 00000 | ) | 0o | L0y 1.00000
12 [ Elektromstaiace neuvazugl se S OIHHKRY | 1) | 000000 | 100 0 K00
13 | Neavedene neni 0.0 KN 1 | OUNKKH) [ RYA] 00000
Celkem 1 90000 0,93800

Koeficient _ vy
. ( z vypolou vyse ) K, - 0,95800
vyhaveni




Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dnt ocenéni je tedy 97 let.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v piivodnim stavu, ve velint
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoncene.

Stavba je ve velmi Spatuém stavebnétechnickém stavu. proto bude vypocet opotiebeni proveden
anatytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypoéet stapné dokonceni Analyticka mefod: ipoctu opaticheni
5 . Spet ooy 5 -
Tob. Konstrukee o Piepadt. .| Iokoncens | Prepodteny - Zivonest | Opotiehem
Lundel S HAB.C
¢, svhaveni padil dul“::um 7eelhu podil A St b povku ¢ BAC MsAs B L
(1) [as} U] (L (12y (13} (143 13 (lay U7
I | Zakludy (112735 10n 12735 012733 u7 130 0 RUR33 [0 29397
2 | tihvndové sicny 0.32359 10U 11.12339 1.32330 Yy7 [T 09700 31.3883)
3| Steopy OO0 (¢ (.IKMRRY {LIXKHNY a1 1t n.a7000 10000y
4 Nron 0, 2496% 10 1,33904 434969 a7 H ¢ A0 33012
3 Kryuna 1.13361 100 (013361 1L1336] 97 100 097000 12,9613:4
f Klempirske prace 000000 [{¢18) U AHIHK) O KNG 97 ] VAT 0,00000
7 | Uprava povrehi 106576 100 WUOSTH V06576 V7 100 (.97000 (.37891
R Schodigte DACEYUA] 1o [VALLLEY] 0.000(%! it a0 (L0000 Q00000
g | There G Ky 10 Q000 BRG] 1 Sry QA D000
I | Okna (OLUAXREND (4] (LARHNXS LUV tl 63 UAKKXK? VU000
11 i Podishy 0NN (1] PELY ) 00000 0 63 0N0M 0.00000
22 | Elehoomstaluce 000000 100 00K ) V0O g 435 10000 0.0
23 | Neuvedeng LK) 1K) X0 OLINHHH) ] 70 AW 0,00HH?
Celk [HLY [KLCRVY) (KLY
Stupen dokonéeni 100,00 | Opoticbeni analytickou o
3 94,94 %
stavby %o mctodou
Vypotet ceny
Zakladni cena dle ptilohy 14 vyhlasky 750,00 K&nn®
Koeficienty :
Koehcient vybaveni K K, =0,95800
Koeficient polohovy Ks podle ptilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K:= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K; = 2,459
Iy - index trhu podle § 4 edst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctuvyse ) = 0,568
Z4b. cena 2C » K < KSKi Ke/m’ | 766,79
upravend hez pp
7kl cena JCSKASKS » Kiopp £CU Ké&m® ERIBE]
HDPEAVEns s pp
Rok ovenéni mnn
Rok pofizens | 1925
Sttt N okt 7
Zplisab v¥pocit vpotiebem | ( hneame ; analyticky ) analsticky
Celkovii predpokladand Zivotaost L rokit vie anal vvpocet
Opoticheni ] 0 “n 94,94
Vyehozi cena CN K¢ 208 740,43
Stupen dokenden stavby } D "o lognn




~l
o

Vi choizg cenet p Zodilednend stupiie sfokenceni stady CUND e 208 o L3
tnfpacet no opatieterm EERSRS 0 ke PR
Ceng o odpectu opotrebuni, bez pp Ko 13 598.57
Jednu se o stavbu s dolozens tu vysia lem radonu, se statcbmim povolemm

wWdsny'm do 28.2. 9917 ne
SniZeni ceny za dolozeny viskyt radonu (§ 20 oust. 4 vvhldsks ) 1) %0 ke 000
Crena ke dni ocenéni bez Koelicientu pp TS K¢ 13 398.57
Cena ke dni ocenéni s koeficientern pp | S| K& 5314,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Garaz 46 987.50 K¢
Piistresek 531410 K¢
Celkem 52 301,60 K¢
Zaokrouhleno 52 300,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyh}. ¢ 441/2013 Sb.. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sh., ve méni

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlagky 457/2017 Sb.. ve zuéni vyhlasky 188/2019 Sh.,

ve zneéni vyhlasky 488/2020 Sh. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

éini ke dni 15, 7. 2022
52 300,00 K¢
Slovy : padesatdvatisictfista korun €eskych

D.2. 5 STAVBA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 532/3

D.2. 5a POZEMEK

Prehled pozemku podle vipisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku

Zpasob ocenéni

1. 532/5 85.00 Zastavéna plocha a
nadvori

Dic §3a§4odst ]

Zakladoi cena - ZC (Dle §3)

ZC+ stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle ptitoby ¢&. 2. tabutky & 1 je: ZCy = 896,00 Ké/m-

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkii obei nevyjmenovanych v tabulce &. |

1 ] 2 00] =3 40 abyvated ¢ obes Javomik ma ke du ocenémi 2 755 obyvatel )

Oznadeni i, iy, Hodnota
znaku INAzEY Enaba koeficientn
0, l Velikost obce
- Velikost obce podle poétu obyvatel:
1.8
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0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
v Ostatni ohee (.60
G, Poloha obce
Vi V ustatnich phipadech 050
g, Technicka infrastruktura v obdi (vodovod. elekting, plyn. kanalizace)*
— ¥ ubai je:
! Flektfina. vodoved. kanalizoce a plyn ¢ obec Javornik ) Lot
O; Dopravni obsluinost obce (méstska. autobusové a zelermeni doprava) **
- V obci je:
I Primestska dopraso .00
0O, Ob¢anska vybavenost v abel
- Ob&anska vybaveneost obce:
L Kompietfli \-}'hﬂ\?ﬂ.()sl.( obchod. sl_ukb_x, Ldru\"ﬂl]lickﬂ zahizeni. skola. posta. bunkovnr sluzby, 1.00
spartovni o kullumi zuhzens ) - mésto Javomnik ;
ZC=ZCy * O1* O * O * 042 O5% 0, =
896.00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * [ 00 = 344,06 = 344,00 K&/m*
Zakladni cena upravend - ZCU (Dle § 1)
Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druliu pozemku
zastavénd plocha a nadvoli nebo pozemku k tomuto tieelu jiz uzivaného a pozemki v jednotnéin
funkenim celku s nim se urél podle vzorce : ZCU=ZC * 1,
kde
ZCU = zikladni cena upravens stavebniho pozemku v K&/m?
ZC = zakiadni cena stavebniho pozemku obce v K&m” uréena podle § 3.
I =index cenového porovnani vypoéteny podle vzorce [=1r *Ip * Ip
Kde It = index tthu
Kde I, = index omezujicich vlivit pozemnku
Kde Ip = index polohy
Pro vypocet I je tedy tfeba wréit indexy trhu, omezujicich uginki a polohy.
Vypotet indexu trhu - I
Znak Kvalitativni pasma
P Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil&im
1 (segmentu) trhu k. Poptivka je riZsi nez nabidka 0,06
s nemovitymi vécmi
2 Viastnickeé vztahy V. Pozenek, jeliof sunedst je siavba 000
3 Zmi&ay v okoli 1. Bez vinv 0.00
Viiv pravaich
4 vztahd na il Rer v Q.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené ) ?\'J':‘.];‘z'.-:::l!l‘:}l::ll:lh‘l';il:t:'n:L"_nclnfa nedokoncens stavba COV S
Mezisoufet 1+ P+ Po+ P+ Py+ Ps 0,640
6 Pavodneveé nziko iv. Zoma se amedbatelavm nch‘:;n;i:m viekvin ziplas ¥‘Tur—l——“
7 Hospodarsko
7 spravei vyznam Ostaini pripzd coznen 1.00

ohce




=1

8 Paloha obee Ostan pripad ooareni o ‘ o lr.f_)O §
g | Obtanski ittt 00 ¥ m
vybavenost obee e ’
Index trhu: !
3 [ 0,640
=P P xPxpP {1+ P i
f i S 1 [ |
=
= 1.00*[,00* 1.00*1.00* 0,640 = 0,640 !
Vypocet indexu emezujicich viivii pozemki - 1o
Znak Kvalitativai pisma
P; Ndzev znahu Cislo Papis pasma Hodnota
sometricky tva .
i 5‘;;':]2‘::;“ wyhvar fL {'var bz vlrau ne wwae 0.00
2 S:';Z:lgit pozemke a T, Svazitost terenn parcmbu Jo 13% vweeind: ostalni ormsnlace 0.00
Ztisené zak ; I
3 pzljﬁ:;flz:klﬂduvt JL Neatizene zakladove podimunks 0.00
Chranéna dzem a o o - e
4 ochranni pésma L Mo chranénd inzemi o ochmnnd pasmo 0,00
8 ]?;::ll:l?l: uzivant 1 [Rer vmezemn wzivani 0.00
6 Ostatoi newvedené iL Ber daléich vinu 0,00
4
Index omezujicich vlivii na pozemek: /, =1+ Z £ =1.00+0,00 =100 1.600

Vypocet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativai ndsma
z

-

3 - a®m

~e % P FolE I

P = Popis pisma 5 o=
s T 9=

s .’g > =

] = 25 =

= 2 €35

z (& N - N

Druh a éel uFite ) . L .

1 * T} Drub blosni stavby v fednoiném funkénimm ceiku 0,30
stavhy - 4
PFevazujici

2 | zastavha v okoli I. | Rendencni zastavba 0,01
pozemku
MoZnost
napojeni

3 | pozemku na L | Posemeh 17e napogit na viechne siic + obe 0.00
inZenyrské sitd,
kterc obee ma
Dopravni

4 | dostupnost 1L | Pajesd po zpenéné komunkac 0,00

5 Pm:]mvnlci L Omezene ]'\\lrfﬁ.ﬂ\.;ll;l mernosi 402 o B -
niodnosti
Vyhodnost
pulohy pozemku

6 | zhlediska I | Poloha ber vlivu na bomersng vz 0,00
lamercns
vyuzitelnossi
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VI smiZujiei cenu

t Pozembky okolo pozembu aodohonuene stavhy
COV jsou ve viaatuiend jineixs vastniha - n
DARASR sro. Madrazni 16X, TYN70 Jovomik, -l Sl
ks phrezd 7 verejre komuniLace

K nedokondent slavhe COV e tnevmy powre
pies vin pozenih )

Viivy ostatni t
neuvedené ‘

-
Index polohy: [/, = /] x(1+ ZH) =0,50*( 1,00 -033 )=10,201

Vypoiet ceny

ZC = z&kladni cena stavebniho pozemlku obce v K&/m® uréend podle § 3 = 344.00 K&/m®

1, - tndex trhu = 0,640
{i; - index omezuyjicich vlivii pozemkd = 1,000
Ip - index polohy = 0.475

[ - index cenového porovnani - 1 = [y * 1, * I = 0,640 * 1,000 *0.201 = 0,12864
Zaldadni cena upravena - ZCTU
ZCU =ZC *1=344.00 * 0,12864= 4425 Ké/m®

Vypocet ceny pozemku

Cislo | Qzn. parcel |Vyméravm® |Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v K¢

1. 532/3 33.00 44,25 3672,75 K¢

Cena pozemku celkem 3 672,75 K¢

D 2. 5b NEDOKONCENA STAVBA €OV {§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného Gzemi tohoto mesta. v
Aredlu firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokongend stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve viastnictvi vlastnika
nedokonéené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokongené stavby COV’ jsou ve viastnictvi jiného vlastmika — fy SABAS
s.r.o., Nadrazni 163. 79070, Javomik, takze piijezd z vetejné komunikace k nedokondend stavbé Cov
je mozny pouze pfes tyto pozemky.

Nedokonéena stavba COV je postavena na celé vymafe pozemku p.&. 532/3.

Nedokonten4 stavba COV byla v minulosti postavena jako soudast nakladani se splagkovymi vodami
piilehlého adminiszzativiiho objekty, ktery je nyni ve vlastnictvi finny SABAS s.r.o., Nadrazni 163,
790 70, Javomnik.

V' soucasné dobe je tento administrativai objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javomnik, takze nedokoncena stavba COV 1iZ nema vyuati.

Nedokonéena stavba COV tedy netvoii piislusenstvi zadné jiné stavby. neni vyuzivana spoleéné

s jinymi stavbarmi.

Nedokonéena stavba COV je jednopodiazni objekt. obdéinikového tvaru, zastieseny plochou stiechon,
Zdivo objektu je postaveno na konstrukcei zelezobetorovych nadrzi. ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokongéené stavby COV je mozny vstupnimi dievényini dvoukiidlovymi
oteviravvmi dveimi z nezpevnéné plochy pfed touto stavbou.
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Nedokonéené stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zZruseno.

Zaklady : betonove zdkladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vods.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z plnych palenveh cihel tl. 430 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli

Strecha objektu je plochd. nosna kenstrukcee je tvofena konstrukcei zastropeni
Krytina ploche stiechy z asfaltovych izolagnich pasu.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvofena btizolitovou omitkou, sok! je opatien keramickym obkladem.
Pripojky : nejsou

Nedokongena stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojew bylo jiz
zruieno.

Dest'ové vody ze stiechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je moiny vstupnimi dievénymi dvoukiidlovymni
oteviravymi dvefmi z nezpevaéné plochy pied touto stavbou,
Svislé nosné konstrukee : zdivo z plnych palenych cihel tl. 450 mm
Stropy : montovane z prefabrikovanych zelezobetonovych panelii.
Schodisté : v podlazi ani v objektu nen.

Vnitini upravy povrchil : omnitka vapenna $tukova

Vnitfni obklady : v podlaZi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukridlové dievéné do dievénych zarubni
Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podiahy mistnosti : v mistnosti COV je betonova mazanina.
Vytapéni : v podiazi ani v objektu neni

Elektroinstalace : svételna 1 zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozved vody : v podlazi ani v objektu neni

Vmtini kanalizace : v podlazi ani v objektu nenj

Rozvod plynu : v podlaZi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v padlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objektu neni

Vnitini hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objekiu peni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vydet mistnosti podlazi : mistmost COV

Objekt neni dokonéen.

Stavebni priice jsou provedeny. v objektu ale chybi technologie &idtdni odpadnich vad.

Vyindry pro ocenéni

Zastavénd plocha

délka sitka Zastavéna plocha
Bl
[ Cast m o fm m
Hlavni ¢dst 13,85 6,00 3.10

Zastavéna plocha celtiem 83,70




%

Obestavény prostor

délka §irka vyska Obestavény

prostor

¢ast m m m m’

[Hlavui ¢ast — zelezobetonove 13.85 (.00 2.50 207.75

nadrze

[Havai &ast — nadzemni zdéna | 13.85 6,00 3.30 27423

¢ast

Obestavény prostor celhem 481,98

Pramérna vy$ka podlazi
Prumérna vyika podlazi

Uvazovany objekt je jedropodlazni.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizstho a vy3siho podlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou siechou se vyskou podlazi rozami svétla vyska podiaz
zvétsena o (1L20 m.

PVP=200+300+020= 520m
Pramérn4 zastavéna plocha podlazi
PZP =83,10/ 1= 83,10 n*

Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pi nesouladu mezi Géelem uzid stavby
wvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skuteénym uzitim se vychazi pii ocenovani ze skutecného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavem uvedenym v kalastru nemnovitosti a skuteénym stavem plaii, ze
stavba je wéena k ucelu. pro ktery je svym stavebné technmickym vspotadanim vybavena.

Jestlize vvbaveni stavby nasvédCuje nékelika uceliim, ma se za to, zc stavba je urena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliuje podminku § 12 odst. 1) vyhiasky :
» Jako budova se oceiiuje stavba, kterou nelze zaradit podle i¢ehu jejtho uziti mezi stavby
ocetované podle § 13 az 22
Nejedna se o halu,
Stavba nespliiuje daldi podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m”. o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych souhm jednotlivych volnych vnitinich prostorii vymezenych svisiyvini konstrukcem,
podlahou a spodnim licem stropnich nebe nosnych stiesnich konstrukci, o velikost kazdého prostoru
nejméné 400 nr'. &ini vice nez dvé tfetiny obestavéného prostoru stavby, je povazovana za halu.
V objektu nejsou voiné vnitini prostory o objemu nejméné 400 m”,
= stavba sc tedy oceni se jako budova

Budova je svyin stavebné technickym usporadanim vybavena jako budova pro vodni hospodafstyi
( COV ), k tomuto téelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodatsti. Typu N,

SKP46.21.13.3.1.CZ-CC 125113

s nosnou konstrukci zdénow ZC =3 247,00 K&/m® OP.



Koeficienty

{?

Koeticient prepoétu podie dr. konstrukee podle pitiohy €. 10 vvhlasky €. 424/2021 Sb. &, = 0.939
Koeflicient piepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zast. plochy

K,

Koeficient piep. zakladni ceny podle pnimérné vysky podlazi

= (.92 + 6,60 /83,10 =

K> =0,99942

K;=210/520+030— K;=10,70385
Koefictent vybaveni K die vypoétu uvedeného nize K,=0,78100
Koeficient polohovy Ks podle piilohy &. 20 vyhlashy & 424/2021 Sh. K: =1.000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy & 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K; = 2,482

I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku )} = 0,640

[ - index polohy podte § 4 odst. 1 { dle pozemku } = 0,201

Vypocet koeficientu K

| S = standartni, N = nadstandartni, P = podstandarmi. B = navic { neuvedens ). C = chybi ]
Kocticient Whaveni sty by

Pl Nonstrukee o vihaven Proveden Stand P_o\;h] Yu | Pl | Koel Hprany pudlil

¢ . (i-2 |

th 121 1] 14 151 [(g] N (%) (9
I | ZaKlndy et e pusy S 7ot S) O30 § 100 [ Q00300 | F00 0, 10300
2 [ Svisle Konstrukee Faene 11450 tim S (23900 | 100 ] 0,23900 | L) 0,23900)
3 | Suum e zeleanbelunuvych panclu SO OJRHY |100 {0130 | 1o 0A3 00
4 | Krov. strechu plochd sitecha S} 00T | TN | Q.UGTR | TN 0.06100
3 | Kntiny strech B Aeevestyvie svatovan Zivieni N 002200 | 10 ] O42200 | 10 002201
3 | Klempiske konstnikee Plaby a svady 7 pozinkovanchn plechu S| O0eR | 0 ] 000e00 | L0 [GRTan
7 I'Tpm\'u vanli. povichi phvomTsive vopenne caitky 5 OS3T | 1O | 00330 | 1Ltk NN5304
& | UTprava wmgj. poveehd btizolitova omitka sknibano. ubhlady S 003200 1100 [ 003200 | 1.0 U023 200)
Y | Viutini obklady kerum neuvany 8¢ R Q00000 | 0@ | OHKKH) | 100 CLIOUL
10| Schody ejsou O] o300 | Fou | 0.02300 | 600 0.BOANG
11 | Dvere dires dne do drevine zarubne S WORZ00 { B [ UG3200 | 00 U3 200,
12 | Vruta kuefsou < QOO0 | (g 03tk | U0 Q00NN
13 |Okna ncjsou (4 Q200 | 1] D04200 | 0N 1 O0000N
14 | Povechy peuilah cementoww poler S| OA3T00 | 100 [ 202100 | 100 (31U
13 | Vviipeni 2 v tapém, bez wimperovims S p 000N | 100 { 0000 | 1 10000
16 | Flebiromnstalace Bvaelna a lHfbana S DU7100 | 106 1 007100 | 100 L7100,
17 | Bleskosvad neni C | 00300 | 100 [ von3oe | .00 00
18| Vmitim vodovad Inen) C 03300 | 100 ] 0,03306 ] Q.00 DA
19 | Viulini kanalizace neni < QO3100 | 100 F OO | 000 KLV
20 | Vi plynoved neuvazuje se S O | U0 | 000000 | 100 ARG
21 | Ohfev vody et C o 000406 | 100 | OGN | O LR
22 | Vybaveni kuchyvni neivu e se 3 UK | 100 | 000000 | 1O O, U00NY,
13 | Vonini hyg sybaveni e C ] 002700 | 100 | 002700 | .00 0.00000)
24 | Vytahv UV SC S| 000000 | 100 oagnan | 1A0 Q000U
25 [Ostatn CRL C 05300 | 100 | (05300 | 04N [
26 | Instalagni prel. jadra meuvIZuj se S OO | ey | OkNMD | 1,0K) WU00ON
27 | Konstrukee neuvedene mejsou Q00001 | L) | OIRXEIG | 10D DO

Celkem 1.0000 (ORI
Koefcient vvbaveni stavby { z vypoétu vyse ) K,y - 0,78100

Stafi a apotfebeni a dokondeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1970. jeho staii ke dii ocenéul je tedy 52 let. objekt rebyt dokonéen -
v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.



Objekt nebyl velini dlouhiou dobu vyu#ivdn, adrzba nebyla yehni diouhou dobu provadéna
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné spatném stavebne technickém stavu.
Pro vystzny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vipodet stupné dokondeni Analyticki metoda vWpodtu oputicbeni
Pal. & Rongtrukee o vy buvens Pil:g\_':t, ;:i:;:’i Dr.)kﬂllix'ni Prepetleny podil 4 Su.m Zavotnost | Op: e l_)c"i (A% <13
" padil cem 4| E celku ‘ B | jvkud BiC i
th 2) i ih 112 13y (REY 115 (1) D
I Zaklady U 13188 1000 (ORI 013188 52 63 (LEIRMY) [ 10, 3505R
2 Suisle konsirukee 1,206002 1110 N.31%602 1.306102 32 ) (1,86667 | 2652163
3 Stiopy U.16773 Jedd (LIRTTA 016773 52 60 0,8660,7 14.336Y%
4 Krov, stiecha 007810 1646) GAO7811 0017811 52 60 086667 6.76913
3 Kevtiny stfech 0.02817 100 0217 002’17 52 34 1},95296 2.71256
o rlempirskeé honstrokes | 000768 G 000768 UIHITER 32 of) 1.86667 0.66382
v [Jprava vnili. povichu 0.06786 100 AN’ 0436786 ;2 6} 1186667 S.RK137
] Upriva vngj. povrechi 0.04097 1{X) ULQHI97 (.04007 52 0 086667 | 3.35102
9 Vi obklads ke, | 000000 100 OO (LOMKK) (Y] 40 QX | oennnnG
(& Schody DANHAK) 100 OINRKA QLK {1 at O,L0HHN) 0,00000
11 Duete 04097 1o 0.04097 004097 52 AN 0 26667 3,55102
)2 Vrata 04,0000 [t} UANKXRI DALES S 1 At 1. 00004 U,hiouon
13 { Wnu U KK 1ex} UARNNRY U0 t n3 UL [ARUERIS]
14 Paovrchy podlah 0.0396Y 14K 0,03%9 0.039G¢ 52 bt 0.96296 382225
15 Vytipem 0.00K 100 [.O0000 ) O00HH) 0 15 0.00000 {0,000
16 Jilektroinstalace 009091 1K) 0.0MUD1 10.09091 32 &) 0.86667 T.R7842
17 Bleskosvod N.00000 100 0,000} O.IKKO 2] -Af) 0.0 .00
18 Vnitinai vodovod 0,000 1043 OO0 000000 v 35 0,00000 100000
19 Vnitmni konulizace 0000 1K) ULNKRND (1000 0 435 W00 | 000000
20 Vintini plynovod 0,0(K00 100 [EAHGE Y] O DUUKN] Q 35 O,00000 U.0nouy
24 Ohtey vody 0,00000 100 LU UHKI00 0 10 000000 [ 0,000
22 Vybaveni kuchymu QOOMKKY 100 U0 D.OUK 0 25 0,000}) 0.00000
21 Vmtini hyg. vwbaven 0,00000 1K} 0.0000%) (LXK 0 45 Q00000 000000
a4 Vytahy 0,00000 10 0.0 000000 ()] 40 0,00000 0,00000
23 Ostatmt .00 10 U IKKHR) ), OO0 0 30 O 0000 00000
26 Instalucni prek. jadra 0,00000 1) 0,00000 00000 0 ple) 4,00000 VU000
A Kounstrukee neuvedend [EXUER L] 10 1000 100000 1] 40 0.00000 uA000U
Celkem 1.0 JEE.LY M 1.00 sexsu
u 5 100,00 | Opotrebeni 86,44
Stupen dokonceni stavby o, analytickou metodon %

Vypocet ceny

Zakladni cena dle piilohy ¢&. 8 vyhlasky :

Koeficient pfepoctu podle dr. konstrukce podle piitohy

[

Koeficient piepoétu zdkladni ceny podle velikosti priunémé zast. plochy

K: =092 +6,60/83,10 =

Koeficient piep. zdkladni ceny podle privnémé vysky podlazi
K;=210/520+030 <

ZC — 3 247,00 K&m® OP.

5. 10 vyhlasky 6. 424/2021 Sb. K, = 0,939

ko =1,99942

K;=0,70385

Koeficient vybaveni K dle vypottu uvedeného nize K,=0,78100
Koeficient polohovy K5 podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2027 Sb. K;=12,482

ly - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle pozemku ) = 8,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201

Z4kl. cena upravena bez pp ZOX K N Koy KaxKaaKs » Ki Ke/m® 415747
74kl vena vpravend s pp ZONK xKavKaxKinKes Kiopp [ 2CU | Kem' 53:4.82
‘Rak acencni 1122
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Rak pojiam 97U
Slati N okl 52
Ztisob 43 podla ol et [i et siabticks analviicky
Celkova predpokladini: zivoost 2 ek viz anal. «y pudet
Upatzeheni stavhy ] 0 " 86,41
Vychoa cena siavhy bez pp CN Ke 1MR 81739
Stupen dokonceni stavby D %0 1LK). 0
Vy chuezi cena o zohlednéni suspné Jokonceni stavbs, bz pp CND K& 2IKIARIT3Y
Odpucet na opolreben: slas by 86,44 % () K -4 73209975
Cenz stay by po adpoctie opotichend. hez pp Ke 2717764
Cena techuo] zatizeni. wéuperhe ueel witi stavby 1§ 30 udst 1), bez pp Ké 100
Cena slavby vieing techaologichcho zafizens bee pp ke 27171704
Jednd se o stanbu s dolo2enyin vyskytem tadonu, se stavebnim povolinun

vydantm do 282, 19917 I
Snlzeni ceny za doloreny sk mdwio (§ 21 odst 1 hlasky) oy R "on
Comr ke di ovendn bes huelivienin pp (Y N 2 T et
Cena ke dni ocendni 8 koeficientem pp S| K& 34 953,76

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.&. 532/3

367275 K¢
¢

Stavba COV 34 953.76 K.
Celkem 38 626,51 K¢
Zaokrouhleno 38 630,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. vc znéni
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 5372016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202] Sb.,:

¢ini ke dni t5.7.2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tficetosmtisicSestsettiicet korun €eskych

E. ODUVODNENI

Na zakladé vyse uvedenych podkladi a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovéani ocenéni.

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjidténi obvyklé ceny nemovitosti
v katastralnim uzemi Javornik ~-mésto, ohec Javornik :

e stavby bez &p/Ce nap. ¢. 400/5, s piisluSenstvim

e stavby bez ¢p/Ge na p. &. 400/2, s pisluSenstvim

v katastralnim azemi Javornik -ves, obec Javornik :

e pozemku p. C. 14

e stavby bez ¢p/Ce na p. ¢ 4, s piisluSenstvim

e pozemku p. & 532/7

e stavby bez cp/ce — bazén nap.¢. 532/7, s prisluSenstvim



o pozemhu p. & 5323
e stavby COV na p.¢. 5323, s pfisludenstvim

Ocenéni slouzi pro potrebu prodeje majetku. (Jcenén je provedeno he dui 15, 7. 2022,
Poutzité predpisy, literatura a dalsi

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pH prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné siuzby v obvyklem obchadnim styku v uzemsku ke dni
oceneéni. Phitom se zvazuji vechny okolnosu. které maji na cenu vhiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti thu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho. ani
viiv zvlastni obliby. Mimotaduyimni okolnostmi ithu se rozumeéji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ditsledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviadmi oblibou se
rozumi zvIastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahe k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

{ zakon o occriovani majetku ¢ 151/1997 Sb. )

Nelze — i cenu obvyklou urént statistickyin vyliodnocenim skuteéné realizovanych prodejd podle
definmice obvyklé ceny, uréuje se tréni hodnota neimovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta &astka, ktera se uréuje zpravidia na zakladé vice zpisobii ocehovani
a to zejména porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Pti uréeni trzmi hodnoty predmétu ocenéni se zohlediwuji trzmi rizika a predpoklidany vyvoj na diléim
& mistniin tthu, na kterém by byl obehodovan.

Pro stanoveni trzni hodnoty je hodnoceni provadéno tremi zakladnimt metodami, které€ jsou pouzivany
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladit na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotrebeni
priméieucho stafi a skutecnému stavu.

Naklady na pofizeni v souCasnych cenach jsou potom spizeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukeni cena nemovitosti snizena o opotfebeni. Reprodukéni cera odpovida
vy§i nakladd, které by byla nutno v dob¢ ocenéai vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelne nové
véci.

U pozetnki: se vychazi z vymér podle vypisu katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z dnihu
pozemku ( zastavéna plocha. orna piida, atd. ). Uvazi se také wmisténi pozemku v dané obcia u
nezastavénych pozemku udaje z vizemné planovaci dokwmentace. ,

Porovnanim s prodeji pozemki v dané lokalité se zjist vécna hodnota za | m™ pozemku.

U pozemkii je preferovana mctoda porovaavaci { srovnanaci 1.

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovana jistina, kterou je nutao pii stanovené urokove mife ulozit, aby vynos
z trokit z této jistiny byl stejny jako &isty vymos z nemoiitosy.

Je uvazovan pouze vyios z nemovitosti tormou dosazitelnéhe najemueého, které je obvyklé v daném
misté a Case.

Zakladem pro budounci tok piijmit pii pouziti vynosové metody je vynos z najemnihio vztahu snizeny o
rocni naklady na provoz.

Metoda porovnavaci ( sSrovadvaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.
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Trzmi hodnotu je mozno stanovit pouze na ziklade aplikace znalosti nustntho frhu s nemovitostmi na
konkrémi ocefiovanou nemovitost.

Podkladern pro stanoveni tvzni hodnoty jsou hodnoty stanovené viemi fremi vyie uvedenymi
metodaini.

Pripadny rozdil ve vy3i obvyklé ceny a ceny zjisténé je zpiisoben odlisnym zphsobem vypoétu

F. ZAVER
Odborna otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosn
v katastralnim azenii Javornik -mésto, obec Javornik :

® stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/5. s prisluenstvim

e stavby bez ép/Ce nap. ¢. 400/2, s prisluienstvim

v katastralnim dzemi Javornik -ves, obec Javornik :
pozemku p. €. 14

stavby bez tp/¢e nap. €. 14, s prislusenstvim

pozemku p. ¢. 532/7

stavby bez €p/ée — bazén na p.¢. 532/7. s prisludenstvim
pozemku p. ¢. 532/3

stavby COV na p.¢. 532/3, s pfisluSenstvim

Ocenéni siouzi pro potfebu prodeje majetku. Ocenéni je provedenc ke dni 15. 7. 2022,

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENi

Obvvkla cena nemovitosti

Nelze — 1t cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitost.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dmi 15, 7. 2022 zjisténa (rzni hodnota

nernovitosti

v katastrialnim uzemi Javornik -mésto, obec Javornik :

e stavby bez ¢p/Ce na p. ¢ 400/5, s prisludenstvim

ve vysi @

7 370,00 K¢é

Slovy : sedmitisict¥istasedmdesit korun ¢eskyvch

'Tato cena je cena zjisténa jako (rzni hodnota ocefiované nemovitosti

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dsu 5. 7. 2022 zjiSténa ohvykls cena
nemovitosti

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javoruik :

e pozemku p. & i4

® stavby bez ¢p/Ce nap. €. 14, s piisluSenstvim

ve vysi

] 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliond véstécty Ficetiesttisic korun deskych

Nelze [t cenu abvyklou ardit statistickym vvhodnoceninm skutecne realizovanych prodeji podle
definice obvyhlé ceny. wéuje se trini hodnota uemon itost.
S pouzitim uvedenych metod pcenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa trini hodnota
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v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik ¢

® pozemhu p. ¢ 5327

e stavby bez &p/ée - bazén na p.&. 5337 < prislusenstvii

ve VySic:

16 460,00 K¢

Slovy . SestodcttisicétyFistaledesit Kkorun feskych

Tuto cena je cena zjiiténd jako trini hodnota oceflavané nemovitost

Nelze - li cenu obvyklou wicit statistickym vyhodnocenim skuteéne realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny. urcuje se trzni hodnots nemovitost.

S pouztim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjiSténa trzni hodnota

nemovitost

v katastralnim ¢zemi Javornik -mésto, obec Javorik ¢

e stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/2, s pristuienstvim

ve vysl

54 130,00 K¢

Slovy . padesatctyTitisicstotiicet korun Eeskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze i cenut obvyklou urtit stanistichy i v Vhodnocenim skntene realizovanych prodeju podie
definice obvyklé ceny. wcuje se tri hodnota nemon itostt.

S pouitun uy edenych metod oceneni je ke dni 15,7 2022 zpsténa tréni bodnom
neMoN itosti

v katastralnim vizemi Javornik - ves, obec Juvornih :

® pozemku p. ¢. 532/3

e stavby COV nap.s. 532/3, s pristuenstvim

ve vysi

38 630,00 K¢

Slavy @ tficetosmtisicSestsettricet korun &eskych

Tato cena je cena zjisténsa jako trinf hodnota oceilované nemovitosti

Cena dle cenového predpisu

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl, ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve zntm
vyhlasky 345/2015 Sh., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sh.. ve znéni vyhtasky 188/2019 Sb..

ve mém vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlagky 424/202| Sb,

v katastrilnim uzemi Javornik -mésto, obee Javornik :
e stavby bez ¢p/e nap. €. 400/5. s piistuienstvim

cini ke dmi 15.7.2022 :

10 310,00K¢

Slovy : desettisictfistadeset korun ¢eskych

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. ¢. 14
e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢ 14, g piisludenstvim
éini ke dar 15.7 2022 :
2 483 150,00 K¢
Slovy : dvamiliony&tytistaosmdessttiitisicstopadesdt korun ¢eskych

X7



v katastralnim izemi Javornik - ves, obec Javornik :

@ pozemku p. & 532/7

® stavby bez ép/Ce - bazeén na p.&. S32/7, s plislusenstvim
¢int ke dni 5.7 2022 :
16 460,00 K¢
Slovy : SesmacttisicétyfistaSedesat korun &eskych

v katastralnim dzemi Javornik -mé&sto, obec Javornik :
e stavby bez Ep/ce na p. & 400/2, s ptislugenstvim

¢ind kedmi 15.7,2022

§2 300,00 K¢

Slovy : padesdtdvatisictiista korum Ceskych

v katastrilnim zemi Javornik - ves, obec Juvornik :
e pozemku p. & 532/3
e stavby COV na p.¢. 532/3, s piisluienstvim

¢ini ke dni 15.7.2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tricetosmtisic3estsettficet korun ceskych

Datum : 22.7.2022
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 0|

Podpis :
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G.1  Objednavka znaleckého posudku
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G.5  Letecké snimky nemon itosli

(.6 Prodeini ceny nemovitost
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo

Sirudka Karel, Piichystalova 528/6, Tufany, 62000 Bxno 730615/5780 1/2

S8irdéka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitasti

Pozemky
Parcela Vymé&ra(m2] Druh pozemku Zpdsob vyuXiti Zpisob ochrany
400/5 45 zastavénd plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Se, zem.stav, LV 10002

Bl v&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bex zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &isti B véetnd& souvisejicich ddaj - Bez zdpisu

D Poznamky a dal%i obdecbné tdaje ~ Bez zdpisu

Plomby a uwpozornéni - Bez xzépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, pravni moc dne
7.12.19989.

POLVZ:140/1999 2-22300140/1999-811
Pro: Sirtiéka Karel, PEichystalova 52B/6, Tufany, 62000 Brno RE/I&0: 730615/5780
8irdcka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

F Vztah bonitovanych pddné ekalogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez wapisn

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti OR:
Katastrdlni i#fad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:34:28
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ..uouevnn... e

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni Spréivu katastrv pnemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Kacastralni pracoviité Jesenik, kod: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTY
prokazujici stav evidovany k datu (03.05.2022 14:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 4B3
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Sirudka Karel, PFfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2
Siridka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

! Nemovitosti
Pozemky
Parcela vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zptisob ochrany
400/2 61 zastav&nd plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

il Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bax zapisu
! Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tudajii ~ Bez zapisu
* Poznamky a dalsSi obdobné tdaje - Bez zapisu

‘lomby 3 upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina

¢ Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, privni moc dne
7.12.1996.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: 8iruka Karel, PEichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RC/ICO: 730615/57680
Sirticka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

' Vztah bonitovanych ptdné ekoiogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitasti CR:
atastrdlni urad pro Olomoucky kraj, Ratastrilni pracovistd Jesenik, kdd: 811,

yhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:28:02
esky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yhotoveno dalkovym pristupem

odpis, razitko: Rizeni PU: ...vuveuurunn.. .

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemavitasti CR
Katastrdlni Gfad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03,05.2022 14:35:02

Qkres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.lzemi: 657956 Javornik-ves List vlastaictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podili
Vlascnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husineckid 1024/ila, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob achrany
14 1111 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.é&.: 14
Bl Vécna prava slouZicl ve prospé&ch nemovitosti v dasti B - Bez edpisu
C Vécna prava zaté&Zujlci nemovitosti v &asti B véetn& souvisejicich udaji - Bex zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplsu

Listina
o Ohlaseni piisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.cE.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového tfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
2-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/l1la, Zifkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdini urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:37:58
Cesky ufad zeméméficky a katastrdini - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PO: ......... PR

Nemavitosti jsou v tzemnim obvadu, ve kterém vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Xatastralni pracovistd Jesenik, kod: Bil,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CzZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik

Kat.dazemi: 657956 Javornik-ves List vliastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
& Vlastnik, jif! opravnény - Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu

Stdtni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZzkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
532/7 31 zastavénd plocha a
nadvori

Souldsti je stavba: bez gp/fe, jinia st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 532/7

Bl Vécnd prava slouZici ve prosp8ch nemovitosti v &isti B - Bezr zépisu

C Vécnad prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajl - Bez =zaépisu
D Poznadmky a dalSi obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlaSeni prisluinosti hospodafit s majet. statu({§4 zdk.&.503/2012sSb.) Statniho

pozemkového fifadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

%-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774

3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickﬁcﬁggédnotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Ratastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kdéd: 811.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 10.05.2022 14:29:25

Cesky (rfad zemémélicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni o0:

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Olomoucky kraj, Karastralni pracovisté Jesenik, kad: 611.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ,
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.azemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads

L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Ceska republika

00000001-001

brisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Przha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymé&ra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
532/3 83 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 532/3

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v asti B - Bez zapisu

C Vécn& prava zat&Zujici nemovitosti v G4sti B v&etné souvisejicich tdaj& - Bez zipisu

D Pozné&mky a dalsi obdobné udaje - Bez zipisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zik.&.503/20128b.) Statniho
pozemkového dfadu gp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
z-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy uUfad, Husinecka 1024/1lla, ZiZkov, 13000 Praha RE/ICO: 01312774
3

E Vztah bonitovanych pidné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrialni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:43:44

Cesky \iFad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotovenao ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...ccvuvvnnan..

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdva katastru nemoviCosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté Jesenik, kad: 81l1.
strana 1
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informace o pozemku

Parcelni &islo: 173
Obec: Javarnik [536148]|4
Katastralni Gzemf: Javornik-ves [657956]
Cislo LV 837
Vyméra {m?}: 518
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy [ist:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemnku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba
{ éle;JV; bez cisla p_c;;:isného nebo evidenéniho: o - zemeédélska stavba i
Stavba staji na pozemku: p.¢.17

Vlastnici, jini opravnéni

P R 2 La
e e I':!vl.‘:‘
]

 Tretinova Katefina, 9. kvétna 350, 79070 Javornik

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
T
Zakaz zcizeni a zatizeni
‘ Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Yo
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodngjsim pofadi novy diuh
e e ke B Clueroile W snsa e vy adad

P
£

V-1953/2021-811 30.07.2021

Vice informad k cenovym Udaj0 naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni dfad pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Jesenik&




informace o pozemku

Parceini isia: 24/26G
: Obec: Javornik [535148]CF
Katastralni Gzemi: Javornik-ves [657956}
Cislo LV: 591
Vyrnéra [m?]: 1220
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost{
Mapovy list:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
t Orub pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Souddsti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Javornik {414646}7; €. p. 589; zemédalska stavba

Stavba stoji na pozemku: p. <. 24/2
Stavebni objekt: £ p. 5893
Ulice: Partyzansks 3

Adresni mista: Partyzansks ¢. p 589

Vlastnici, jini opravnéni

R :

AGROPELL MORAVA s.r.0., Partyzanska 589, 79070 Javomik

Zplsob ochrany nemovitcsti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smjuvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy. ‘

F“.‘:’,‘_d o Mo KU ' wry -4 g
V-341/2014-811

Vice informaci k cenovym (dajii naleznete v k aplikaci.

08.04.2014

Nemavitost je v Gzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastralni Géad pro Olomoucky kraj,
Katastraini pracovisté Jesenik ™




Informace o pozemku

————— P

Parcelni ¢isfo: 48403

Obec: Javarnil: {536148)1F

Katastralni dzemi: Javornik-ves [657956)

Cislo Lv: 847

Vyméra [m?}: 513

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list;

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Viastnici, jini opravnéni
ESEILIN- I T

Valasek Petr, Dobrotice 55, 76901 Holegov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 7adné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
liné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

o P

@' SO e ey v e R R T AU

V-1051/2022-811 (4

V-1371/2022-811 {_-

Vice informadi k cenovym Gdajil naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Uiad pro Qlomoucky kraj,

Katastralni pracovisté Jesenik ™

Zobrazené &daje maijl informativnf charakter. Platriost dat k 1 3.07.2022 13:00.

-

© 2004 - 2022 Cesky drad zemsméiicky a kalastralnic:

zemédélska stavba

p.¢. 484

10.05.2022

10.06.2022
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FOTODOKUMENTACE NEMOVITOSTI ZE DNE 15, 7. 2022

Objekt na p.¢. 400/5 k.a. Javornik - mésto

Pohled venkovni predni 1

Pohled venkovni predni 2




Pohiled venkovni boéni 1

Pohled venkovni bolni 2




Zemédélsks stavba na p.¢. 14 k.4. Javornik - ves

Pohled venkovni bofni 1

Pohled venkovni predni




A4,

i

Pohled venkovni bocn

Pohled venkovni zadni




Pohled venkovni boéni 3




Vnitini prostor budovy 2




Vnitroi prostor budovy 4

Venkovni bazén na p.¢. 532/7 k.u. Javernik - ves

Pohled venkovni boéni 1




Pohled venkovni boéni 2

))o



Pohled vnitfni 2

Objekt na p.¢. 400/2 k.u. Javornik - mésto

Pohled venkovni predni 1




/]

Pohled venkovni pFedni 2

Pohled venkovni predni 3




(>

Vjezd do garize




(>

Objekt COV na p.&. 532/3 k.u. Javornik - ves

Pohled venkovni predni I

Pohled venkovni predni 2




Pohled venkovni zadni

Pohled vnitini 1

2



Pohled venkovni vnitFni 2




H. ZNALECKA DOLOZKA

Zpalec prohladuje, e si je védom ndsledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podie
ustanoveni § 127a) zikona ¢. 99/1963 Sh., obéamsky soudui iad. v platném znéni.

Znalecky pusudek jsers podal jako znalec zapsany do scznanmu znalcd vedeného u ministerstva
spravedinostt pro obor ekonoinika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnicrtii.
odvetvi stavby obyiné a stavby priimyslove,

Znalecky posudek je zapsin pod ¢. 5587 — 60 / 27 znaleckébo denika.

Znale¢né uétji podle pitpojené likvidace na zaklade dokladn €. PO 3587 - 60 /22

V Litovls dne 22.7 2022 mg. Milan Iudra
Gemerska 496
784 01 Litovel
Z.nalec nepiibral konzultanta k pesouzeni zvlastnich dil¢ich otazek

Byla sjednina sluvni odména za vypracovani znalechého posudhu

PROHLASENI O NEPODJATOSTI
Ja, nize podepsany/a timto prohlaup, Zze:

Nejsern ve vziahu k piedmémémnu ocenéni podjaty/a;

V soudasné dobé ani v budoucnosti nebudu mit ii¢ast nebo prospéch z podnikani. které je

piediuétem zpracovaného ocenéui.

S Z4dnyin vlastnickym subjcktem, jeho? se 1010 ocenéni tykd mé mespojuje osobni ani jin¥ obdobny
pOITEr.

Pti ocenovani budu postupovat objektivaé & nestranneé.

Pokud v priibéhu 1ného plisobeni p#i ocetovani vznikne ditvod k mé podjatosti ve vzlahu k predmétié
zakazce, neprodieng tato skutecnost oznamim zadavateli.

Dale prohlasuji. Ze budu zachovavat ml¢enlivost o viech skutednostech. o nichz se dozvim

v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku,

GLAN o
/ O N ! li) .\‘.

V Litovli dne 22.7.2022 ing. Milan Indra /% 7%
Gemerska 496 / 8 G v

784 01 Litovel
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