MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfisluSny hospodafit
Statni pozemkovy Gfad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774,

kterou tvori

garay s pristieSkem na pozemku pare. & 400/2 (bez pozemku) ,
k.t. Javornik-mésto, obec Javornik, okres Jesenik

PP ¢. 87084/2004



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Garaz s pristfeSkem na p.c. 400/2 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto, Obec Javornik,

Okres Jesenik

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zékona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: 87084/2004 - Garaz s pfistfeSkem na p.¢. 400/2 bez pozemku v k.U. Javornik-mésto

Adresa: Javornik
Zéakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomické charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K¢
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 13.6.2024 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 54 130,00 K¢
z toho:
Stala aktiva: 54 130,00 K¢

z toho:



Dlouhodoby hmotny majetek: 54 130,00 K&
z toho:

Pozemky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)
Stavby: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 54 130,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 54 130,00 K&
D. Snizeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ké

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ké

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi: 0

7. Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: O

8. Stav pojidténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a obéanského zakoniku: 0

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, ndzev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného):

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vy$e roéniho najemného): Najemni smlouva ¢. 89N01/78, Pandadis Dimitrij,
o 100,00 K&.



- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): 0

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zuUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): 0

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni
dopady) napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavrenych
sporu, zavazky vuci zaméstnancum, zavazky zaméstnancu: 0

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového viastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): 0

(Uvedené smlouvy budou zajemctm o UcCast v soutézi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11

. Ekologické zavady:

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici): 0

12

13

14.

15.

. Omezeni ze strany jinych subjektl

(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim urfadem nebo organem statni spravy apod.):

Privatizovany majetek je zatizen predkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve prospéch spoluvlastnikli pozemku parc.¢.
400/2 v k.u. Javornik-mésto. Kupni smlouva bude s vitézem vefejné soutéZze o
nejvhodnéjsi nabidku uzaviena s odlozenou ucinnosti a rozvazovaci podminkou.

. Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finan¢ni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Gvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vic&i finanénimu Ufadu, spravé socialniho zabezpecleni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Objekt ve velmi Spatném technickém stavu, z ¢asti propadly, neni vyuzivan, pfistfeSek ve
stfedni ¢asti propadly, garaz zavihla, dfevéné konstrukce znaéné poniceny zatékanim,
¢ast stfechy propadla, stavebné nedokonéeno.

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restitucnich
naroku:

Dalsi dopliiujici Udaje: Predmétny majetek neni dostupny z vefejné komunikace, nachazi
se na okraji zem. aredlu a neni smluvné zajistén pfistup nebo zfizeno vécné bfemeno
pristupu.

Prukaz energetické narocnosti budov (PENB) nebyl zpracovan z toho divodu, Ze neplati
povinnost opatfit stavbu PENB a to dle Zakona o hospodareni energii §7, odst. 5,
pismeno e),u primyslovych a vyrobnich provozu, dilenskych provozoven a
zemédélskych budov se spotfebou energie do 195 MWh za rok.

Dle ustanoveni §45 odst. 3 zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pifevodu majetku statu
na jiné osoby, najemni a jiné smlouvy vaznouci na privatizovaném majetku kon¢i dnem
jeho privatizace.



16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované
jednotce: Pavlina Konvickova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc,
tel: + 420 727 957 274

v Olomouci dne 13.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 13.6.2024

- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
- Stanovisko MZP (kopie)

- Kopie znaleckého posudku

- Najemni smlouva ¢. 89N01/78



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

V8eobecné informace:
Privatizovany subjekt - Garaz s pristreSkem na p.¢. 400/2 bez pozemku v k.G. Javornik-

mésto, Obec Javornik. Okres Jesenik

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizované jednotka

Nazev: Garaz s pfistfeSkem na p.¢. 400/2 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto

Adresa: Javornik

Organizaéni struktura, Uzemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Jesenik, k.u. Javornik-ves
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemk: 0

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a &estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentt nevyplyva, Zze
majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou &innosti

statniho podniku.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové Elenéni

Vysledek hospodareni pred zdanénim:

Pocet pracovnikl (pfepocteny stav): nejsou
Udaje ke dni 13.6.2024 podle tG&etni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 54 130,00 K&
Cizi zdroje: 0 Ké
Majetek zahrnuty v ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 54 130,00 K¢



ZvySeni nebo snizeni ucetni hodnoty:

Majetek privatizované jednotky celkem:

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

v Olomouci dne 13.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového tradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Priloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi (kopie)

0 K&
54 130,00 K&



Pfiloha ¢. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisil

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Olomoucky kraj

sestavena k: 13.6.2024

(v Ké, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87084/2004

Nazev SPJ 2004: Garaz s pristfeSskem na p.€. 400/2 bez pozemku v k.u. Javornik-
mésto, Obec Javornik, Okres Jesenik

; 1 2 l 3 4
Cislo v UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky e BEZNE ST
BRUTTO KOREKCE NETTO MINLULE
AKTIVA CELKEM
54 130,00 0,00 54 130,00
A Stala aktiva 54 130,00 0,00 54 130,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek 54 130,00 54 130.00
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. [Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. [Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l Dlouhodoby hmotny majetek 54 130,00 0,00 54 130,00
1. [Pozemky 031
2. |Kulturni pfedmety 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Pé&stitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |[Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 54 130,00 54 130,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobéch s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ugasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujeky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
\'A Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
. Kratkodobé pohledavky




311

1. {Odbératelé
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskoniované cenné papiry 313 i
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314 :
5. |Jiné pohledavky z hlavni innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych ivérl 317
9. {Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpedeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
42. |Dichodové spoieni 338
13. |Daii z piijmu 341
14. {Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
18. |Pohledévky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21.|Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladéni s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajiiéni 365
27. |Pohledavky z vydanych diuhopist 367
28. {Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transferl 375
30. |Naklady piistich obdobi 381
31. | Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
lil. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. {Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. ITerminované vkiady kratkodobé 244
5. |Jiné bézZné ucty 245
6. |UéEty statnich finanénich akiiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. {Udty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny Gcet FKSP 243
14. |BéZné ucty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesié 262
17. |Pokladna 261
Gislo . Synt. 1 2
polazky Nézev polozky a’éet UEETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlastni kapital
l. Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 54 130,00
1. {Jméni Géetnf jednotky 401 500,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzoveé rozdily 405
5. |Oceriovaci rozdily pii prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 53 630,00
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
. Fondy tiéetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
lil. Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodareni béZného téetnino obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ticetnich obdobi 432
Iv. Pijmovy a vydajovy Gi€et rozpociového hospodareni
1. |Piijmovy Uéet organizaénich sloZek statu 222
2. |Zvlasini vydajovy Ucet 223
3. |Ucet hospodaieni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchézejicich Ggetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




441

| | 1. |Rezervy
. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transferd 475
ll. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé pujeky 289
5. |Dodavatelé 321
6. [Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Sociélni zabezpeéeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofieni 338
15. |Dan z piijma 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viddnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. | Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finan¢niho zajidténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papir( a podili 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pfistich obdobi 383
36. | Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. | Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 13.6.2024
Sestavil: Pavlina Konvickova Podpis: /4/

Jdpovédna osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

{editelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova

s - L
EMKOVY URAD

/- -y grad pro Olomoucky kraj
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni arad

Obec: Javornik

Katastralni tzemi: Javornik-mésto
List vlastnictvi: 10002

Soucasti, prislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
tzemi stavby parc. C. maj.

Javornik Javornik-mésto pristfeSek Javornik - 657921 Javornik-mésto  PKN - poz. 400/2
29678

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
Uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, fad(m, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Olomouci dne 13.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvickova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 15:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: Priv pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
;at.tuzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé
Identifikdtor Podil

. Vlastnik, jiny oprdavnény

Vlastnické prdvo
Sirtiéka Karel, P¥ichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2

Sirti&ka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2
CASTECNY VYPIS

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
400/2 61 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, zem.stav, LV 10002

1 Vécna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Vé&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajad - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
» Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, pravni moc dne
7.12.1999.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: 8irticka Karel, P¥ichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RC/ICO: 730615/5780
SirGéka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

itastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

thotovil: Vyhotoveno: 13.06.2024 15:42:01

'sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

yuéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G¢eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1



Seznam nemovitosti na LV

r

Cislo LV: 483

Katastralni Gzemt: Javornik-mésto [657921]

Zobrazeni v mape

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické préavo
Sirticka Karel, Prichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno

Sirticka Marian, Miru 367, 79070 Javornik

Pozemky

Parcetni ¢islo

00

-

N
w

00

400/4;_soucasti pozemku je stavba

S

00/5

400/6;_soucasti pozemku je stavba

00/1

~

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadnéa prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni fad pro Olomoucky kraj,

Katastralni pracovisté Jesenik @

ngb}azenéia‘&aj—é' r;i;-j‘i-informati‘\jhi charakter. Platnost dat k 13.06.2024 13:00.

© 2004 - 2024 Cesky Gfad zemémaéficky a katastralnic?

Verze 6.5.3 b0 [WWW6]



Informace o stavbeé

Katastralni dzemi: Javornik-mésto [657921]
Cislo LV: 10002
Stavba stoji na .

. €. 400/2
pozemku: p- <. 400/2

budova bez ¢isla popisného nebo

Typ stavby: v
yp stavby evidencniho
Zpusob vyuziti: zemédélska stavba

Vlastnici, jini opravnéni

r&;amnmi';mﬁ - i Padil
Ceska republika
Prisluénost hospodafit s majetkem statu Padil
Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Zpusob ochrany nemovitosti

’ ochr.pasmo nem.kult.pam., pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam l

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kieryeh byl k nemovitosti zapsén cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni ufad pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Jesenik &

Zobrazené L'Jiaaje fnaji informativni charakter. Platnost dat k 13.06.2024 13:00.

© 2004 - 2024 Cesky Uiad zeméméiicky a katastralni@ Verze 6.5.3 b0 [WWW6]
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Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohléSeni vztahuje:

Privatizaéni jednotky: stavba pfistreSku ve viastnictvi SPU na pozemku jiného viastnika
p.€. 400/2 v k.0. Javornik - Mésto.

Struéna charakteristika majetku:

Jedna se o stavbu jednoduchého dievéného pristiesku, krytého eternitovymi Sablonami
navazujlciho na zemé&délskou hospodaiskou budovu. Do pristfesku je vestavéna

nedokonéena garaz z plynosilikatovych tvarnic.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Gfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
Fivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy Gfad pro Olomoucky kraj, adresa Blanicka 383/1,
Olomouc, 779 00, Sestné prohlasuje, Ze:

- vyse uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatéZi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,

tzn. z hlediska ochrany pudy a spodnich vod.

Die plathé dohody bude toto Gestné prohlaSeni tvorit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym tfadem na privatizaci vySe uvedeného majetku.

Datum; 7, 4. 2022

................................................................

JUDr. Roman Bmcal, LL.M.
feditel Krajského pozemkového Gfadu
pro Olomoucky kraj

Nepredpokladé se, Ze by privatizovana jednotka p.&. 400/2 v k.. Javornik - Mésto, ve vlastnictvi
Statniho pozemkového Gfadu, byla zatizena ekologickou z4té%1 z hlediska ochrany Zivotniho
prostfedi, tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod. Vedkerou zodpovédnost za skutelny stav

privatizovaného majetku nese Pozemkovy fond CR. Cestné prohlééenibeﬁ na védomi.

V Olomouci dne 17. 5. 2022 _ 7
&

Ing. Radek Pallos

feditel odboru vykonu statni spravy VIII

et ” v s
Y mteimt ey ovrmben t A RTROTTOA]
/ 1 MW ZiVULNILY e LS TAR S AR

ocbor vikenu stétnf sprévy VIII
pracoviiié Krapkova 3
779 00 Olomouc



Sdéluji, ze nize uvedené nemovitosti nebyly predmétem vyzvy dle zakona ¢. 428/2012 Sb. —
cirkevni restituce.

- budova skladu PHM na p.c€. 400/5 bez pozemku v k.U. Javornik-mésto
- kravin na p.¢. 14 v k.u. Javornik-ves,

- bazén na pozemku p.€. 532/7 Javornik-ves,

- garaz s pristreSkem na p.¢. 400 bez pozemku v k.. Javornik-mésto,

- nedokonéena stavba COV na p.¢. 532/3 v k.G. Javornik-ves

v Olomouci 20. 10. 2022 Pavlina Konvickova
//‘



Ing. Milan Indra gcehovani nemovitosti

&

ZNALECKY POSUDEK

¢. 3587 -60/22
zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim uzemi Javornik -mésto, obec Javornik @
o stavby bez ¢p/€e na p. &. 400/5, s prisiusenstvim
o stavby bez Cp/Ce na p. & 400/2, s pristusenstvim

v katastrilnim zemi Javornik -ves, obec Javornik :
pozemku p. &. 14

stavby bez €p/Ce ma p. &. 14, s pfislugenstvim

pozemku p. €. 532/7

stavby bez &p/e — bazén ns p.&. 532/7, s prisludenstvim
pozemku p. &. §32/3

stavby COV na p.&. 532/3, s piisiuseastvim

Obor a odvétvi, specializace
ve kterych ma byt pedan
znalecky posudek : obor ekongmika, odvétvi ceny a odhady nemovitosts

Objednatel pasudku : Statni pozemkovy tfad, 1IC 01312774
Husinecka 1024/11a. 130 00, Praha
koneCny piijemce .
Statni pozemkovy oiad, Krajsky pozemikovy urad
pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1. 779 00, Olomaouc

Uéel posudku : Stanoveni ubvykié ceny nemovitosti ve smystu § 2 zakona
€. 151/1997 Sb., o ocedovani majetku a o zmené nékierych
zakon®, v platném znéni pro aplatny pievod rmajetku pogle
zakona €. 92/1991 8b., ve zneni pozdéjsich predpisd

Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01}

Datum mistedho fetfent : 15 7 2022

Datuin, ke kserému je

provedeao ocenéni ; 157 2022
Padle stave nemovitoeti f e 15 7 2021
Zs1aseni pozadavky : Negsou

V Litovli 22.7. 2022
Tento znalecky posudek obsahuje 89 stran textu a 38 stran priloh. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

Cislo vyhotoveni :
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A . ZADANI

1. ZADANI
Odborna otdzka zadaui zadavatelem znaleckého posudku
Vypracovani znateckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim uzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/Ce map. ¢. 400/5. s piislusenstvim
e stavby bez ¢p/Ce nap. €. 40072, s piistuienstvim

v katastralnim dzemi Javornik -ves, obec Javornik :
e pozemkup. <. 14

e stavby bez Ep/Ce nap. ¢. 14. s piisluSenstviin

® pozemku p. €. 532/7

e stavhy bez ¢p/Ce  bazén na p.&. 332/7, s piislusensnim
@ pozemku p. & 552/3

o stavby COV na p.¢. §32/3, s pislugenstvim

’.

Udaj pro jaké acely ma byt znalecky posudek poulit

Pouziti posudku pro potiebu prodeje majetku.
Ocenéni je provedeno ke dni 15,7 2022,
Ocenéni je provedeno dne vbjednavky SPU ze dnoe 27, 5. 2022 Zn. SPU 151782/2022//121/Kon

Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavate} nesdélil znalci zadnou skutedrost, kterd miize mit vliv na pfesnost zavérn znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CTNA  cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejnéha, popiipade obdobného
majetku nebo pti poskytovani stejne nebo obdubné sluzby v obvyklém obehodnim styku v tuzemsky
ke dni ocenénl. Pfitom se zvaZujl vBechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vyse se
nepromitajl viivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pemérd prodévajicito nebo kupujictho, une
vliv zviadtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavagiciho
uebo kupujiciho, dasledky ptirodnich &i finych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdji zejména vziahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviasini oblibou se
rozumi zviaStni hodnota pitkladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla eena vyjadiuje hodnotu majetku nebo stuzby a wréi se porovnanim.ze sjednanych cen,

( zakon o ocenovani majetku & 15171997 Sb. )

TRZN{ HODNOTA - odhadnuta ¢4stka. kterd se uréuje zpravidla na ziklade vice zplisobli ocenovani
a to zejmeéna porovnavaciho. vynosového nebo nakladového.

Pii uréeni trzni hodnoty pfedniétu ocenéni se zohlediuii trni rizika a predpokladany vyvol na dilgim
&i mistnim trhu. na kterém by byl obchodovan.

ZJISTENA CENA - cena zjistend dle cenového predpisu

( v soucasné dob¢ Zakon ¢. 15} 1997 Sb., o ocefiovani majetku v platmém znéni, vyhlaska MF CR ¢,
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2Q15 Sb ,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.ve znérui vyhlasky 443/2016 Sb., ve znéni vyhlashy 457/2017 Sb..

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..
kterou se provadeji n&ktera ustanovent zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ).



B . VYCET PODKLADU

Vybér zdrojii dat byl proveden dle obsahu dat v nize uvedenych pouitelnych podkladii pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. 1. ldentifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : Stami pozemkovy drad,
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : mg. Miian Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 0t
2. PODKLADY PRO VYPRACOVAN] OCENEN
2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10, 5. 2022 ~ LV 483 — k.ii. Javornik - mésto

A Vlastnik :
Karel Siricka. Plichystalova 528/6, Tufany , 620 00, Bmo id. ¥ vi. podil
Marian Sira¢ka. Mire 367, 790 70, Javomik id. %2 vi. podil

B : Parcela ¢. 400/5 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 45 m*
Na pozemku stoji stavba : bez ép/e. zp. vyuZiti zemn stavba ( LV 10002 )
stayba jiného vlastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem stafu :
Statni pozemkovy Giad Husinecka 1024/1 {a, Zizkov. 130 00, Praha 3

Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B : bez zapisu

C: Vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich adaji ;bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné idaje : bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zdpisu

E: Nabyvaci fitly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11. 10, 1999, pravni moc
Dne 7. 12, 1999,
Pro : Karel Sirticka. Phicliystalova 528/6, Turany . 620 )0, Bmo
Marian Siricka, Miru 367, 790 70, Javornik

F: Vztah BPEJ k parceldm : bez zapisu
2. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dme 3,5, 2022 — LV 10002 — k.G. Javornik - ves
A : Viastnik : Ceské republika
Prislu$nost hospodarit s majetkem statu .
Statni pozemkovy afad Husinecka 1024/1 1a. Zizkov, 130 00, Praha 3
B : Parcela &. 14 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 1111 m?

Soucasti je stavba : bez Ep/e, zp. vyuziti zemédélska stavba
Stavba stoji na pozemku p.&. 14



Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v dasti B - bez zapisu

C: Vecnd prava zatézujici nemovitostt v Casti B viemé souvisejicich iidaji :bez zapisu
D : Pomamky a dalsi obdobné itdaje : bez zapisu

Plomby & upozoméni : bez zdpisu

E: Nabyvaci tituly :
Ohlasenti piisfusnosti hospodatit s majetkem stitu { §4 zak, & 503/2012 Sb. )
Stitniho pozemkového niaduj. sp. zu. : 010229/2130MV/1 zo dne 2. 1. 2013,
Pro . Statni pozemkovy tirad Hosinecka 1024/11a, 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 3 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5. 2022 - LV 10002 — k. Javornik - ves

A : Vlastnik : Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu : .
Statni pozemkovy ufad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/7 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 31 m’
Soucasti je stavba : bez &p/ée, zp. vyuziti jina stavba
Stavba stoji na pozemku p ¢ 532/7

B} : Vécnda prava slouzici ve prospéch nemovilosti v &asti B ; bez zapisu

C: Vecna prava zatézujici nemovitosti v Sasti B viemé souvisejicich udajt -bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné udaje : bez zépisu

Plomby a upozomeéni : bez zipisu

E: Nabyvaci tituly :
Olitageni pfislusnosti hospodatil s majetkem statu ¢ §4 zdk. & 503/2012 Sb. )
Stailio pozemkoveho uinduy. sp. zn, ; ¢10229/2130MV/1 ze dne 2. 1. 2013,
Pro : Stdtai pozemkovy afad Husinecka 1024/1 1a, 130 00, Praha

F: Vaah BPEJ k porcelam : bez zapisu
2, 4 Vypis z katastru nemovitosti ze due 3.8, 2022 ~ LV 483 — k.. Javornik - mésto

A Vlastnik
Karel Sirischa. Prichystalova 528/6, Tufany . 620 00, Bmo id ¥ vl. podil
Marian Siricka. Miru 367, 790 70, Javomik id. % vl. podil

B : Parcela & 400/2 - zastavéna plocha a nadvoti ~ vyméra 61 m”
Na pozemku stoji stavba : bez &p/ce, zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stavba jiného vlastnika :
Ceska republika
PisluSnost hospodafit s majetkem statu :
Statni pozemkovy tifad Husinecka 1024/11a. Zizkov, 130 00, Praha 3

Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vecna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddaji :bez zapisu
D: Poznamky a dalsi obdobné udaje : bez zapisu

Plomby a upozomeéni : bez zdpisu

E: Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 187/1999 ze dne 11, 10. 1999, pravni moc
Dne 7. 12, 1999.



Pro : Karel Sirficka, Pticlystalova $28/6, Tufany . 620 00, Brio
Marian Siricka, Miru 367, 790 70, Javomik

F: Vaziah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2.5 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5. 2022 — LV 10002 — k.¢. Javornik - ves

A : Vlasmik : Ceska republika
Ptistusnost hospodarit s majetkemn statu - .
Statni pozemkovy tfad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov, 130 00, Praha 3

B : Parcela €. 532/3 — zastavéna plocha a nadvoti - vyméra 83 m°
Soucasti je stavba : rozestavéna
Stavba stoji na pozemku p.&. 532/3

B1: VEcna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vécna priva zatézujici nemovitost v &asti B véetné souvisejicich adajii ‘bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné nidaje : bez zapisu

Plomby a upozomnéni : bez zapisu

E : Nabyvaci tituly ;
Ohlaseni prislusnosti hospodafit s majetkemn statu ( §4 zik. & 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkového afaduj. sp. zn. ; 0102292 130MV/1 ze dne 2. 1. 2013.
Pro : Statoi pozemkovy itfad Husinecka 1024/ 1a. 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parceldm : bez zapisu

2. 6 Kopie katastralnich map

Kopie katastralnich map vyhotovené dne 15. 7. 2022,

2. 7 Vysledky mistniho Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 15. 7. 2021,

2. 8 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 9 Pou#ité predpisy, literatura a dalii podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovndni je pouzita viastni databaze znalce o jiZ vealizovanych obchodech

s itemovitostmi a databaze zjisténa z databaze katastralniho afadu.

Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti, CKOM. i

Zikon €. 151/ 1997 Sb., o oceiiovani majetku v plamémn zméni, vyhlaska MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve méni vyhlasky 345/2015 Sh.,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sh., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve znéni vyhlagky 457/2017 Sb.,

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve néni vyhlasky 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanioveni zakona &. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku



C. NALEZ

Na ziklade vyse uvedenych podkiadi a dat v nich obsazenych byi proveden sbér dat numych pro
vypracovani ocendni,

Na zaklade téchto dat byl proveden popis nemovitosti s jejich rozméry a zjidténim jejich dalsiho
mozného vyuitl,

QOcenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. Ocendni je provedeno ke dni 15, 7. 2022,

Obvykla cena je cena. ktera by byla dosazena pii prdejich stejného. poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovéni steiné nebo obdobné sluzby + chvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuyi vsechny okolnost. kieré maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti tthu, osebnich poméni pradavajicilio nebo kupujiciha, ani
vliv zvlasmi obliby. Mimordduymi okolnosti trhu se rozuméji naptikiad stav tisné prodavajicilio
nebo kupujictho, disledky pfirodnich & jingch kalamit. Osobnirmi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlagmi oblibou se
rozumi zvladmi hodnota pikladand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku aebo sluzby a uréi se porovninim.ze sjednanych cen.

{ zakon o oceiiovani majetku ¢ 151/1997 Sb. )

Ve vlasti databdzi prodeji znalcs nejsou abdobné nemovitosti ~ malé vodarny, postavené na
pozemkuy s pristupem pies pozeniky jinych viastnikd.

Provedeaym prizkumen skutetné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prazknmem
inzerovany ch nabidkovych cen obdobnych nemaon itosti v ablast nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jednd s o abjekt, ktery na trthu neni bszng. nabizen ani prodavan

Nelze - I cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeju podie
definice obvykié ceny, uréuje se trini hodnmota nemovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta éstka. ktera se uréuje zpravidla na zakladé vice zphisobyi ocenovani
a to zegména porovndvaciho, vynosového nebo nakladovéhao.

Pfi urCeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledfiuji rzni rizika a ptedpokladany vyvoj na diléim
¢i mistmim trhu, na kterém by by! obchodovan.

Pro stanoveui trzni hodnoty je hodnoceni provédéno tiemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivény
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hednoty

Jedna se v podstaté o stanoveni nékladi na potizeni v soucasnych cendch a uréeni opotiebeni
piiméfeného stafi a skuteénému stavn.

Naklady na pofizeni v soucasnych cenach jsou potom sniZeny o opotfebeni.

Vécna hodnota je reprodukeént cena newovitost snizend o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy$i naklada, které by bylo nuino v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo poroveatelné nove
véci.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu katasirn nemovitosti nebo geometrického planu. z druhu
pozemku { zastavéna plocha. oma pida. atd. ). Uvaz se také umisténi pozemhu v dané obci a u
nezastavénych pozemki \idaje z \izemné planovuci dokumentace.

Porovnanim s prodeji pozemkii v dané lokalit® se zjisti vécna hodnota za | m”* pozemku.

U pozemkd je preferovana metoda porovnavaci ( srovnavaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovand jistina, kterou je nutuo pii stanoveng drokové mife ulozit. aby vynos
z trokn z {éto jistiny byl stejny jako &isty vynos z nemovitosti.

Je uvazovin pouze vynos z nemovitost formou dosaziteiného ndjemného, které je obvyklé v daném
miste a Case.



Zikladem pro budouci tok ptijmi pli pouZiti vynosové metody je vynos z najermiho vziahu snfzeuy o
ro¢ni ndklady nu provoz,

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na trhu

porovnateinych nemovitosti.
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Trzni hodnotu je mozno stanovit pouze na zékladé aplikace znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na
Konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni trznj hodnoty jsou hodnoty stanovené véemi tiemi vyse uvedenymj
metodami.

Obsah ocenéni :
1) Stavba bez ¢p/te na p.c. 400/5
2) Kravin bez ¢p/ée nap.&. 14
3) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 532/7
4) Stavba bez cp/ce na p.¢. 400/2
5) Stavba bez ¢p/Se na p.&. 532/3

Celkovy popis nemovifosti je proveden v &asti D

D. POSUDEK
D.1 OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

D.1.1 STAVBA BEZ cp/ce NA p.c. 400/5

Nemovitost se nachézi v obct Javorntk, uvnitt zastavéného bzemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obytného aredlu

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viastika, nez jo
vlastnik ocenované budovy bez ¢p/te.

Ve vlasini dalabazi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosli — malé abjekty vynZitelné jako sklad.
postavené na pozemku jineho viastnika a s pristupem pies pozewky jinych vlastnikal.

Provedenym priizkumem skuteéng realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen ohdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zaduych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objekt. ktery na trhu neni b&imé. nabizen ani prodavan

Nelze — li cenu obvyklou urcit statistickyin vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodejii podle
definice obvyklé ceny, uréuje se (rzni hodnota nemovitost.

Provedenym prizkwmem skutecné realizovanych cen obdobnych nemavitosti v oblasti ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen ohdobnych nemavitosti v ablasti nebyly zjidtény ceny zadnych
obdobnych nemovitost. Jednd se o objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metods stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu.



Celkovy popis

Nemovitost se nachazi v obei Javornik, uvniti zastavéného tzemi této obce. v prostoru mistniho
skladového a obymého aredly

Pozemek p.¢. 400/5 i okolri piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastictvi jiného viasmika, nez je
viastnik ocetiované budovy bez cp/ee.

Objekt bez &p/Ce netvoli piisludenstyi 2idné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/te na p.&. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dophije tak vyuzlvam okolnich
pozemkii

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkou pultovou stiechou.
Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objekeu bez &p/Ee na p.¢. 400/5 je moimy dievénymi vstupnimi dveimi z prostoru
pozemku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez €p/¢e na p.¢. 400/5 z vefejné komunikace je mozny pouze pres pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zadné ptipojky inzenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho siafi ke dui ocenéni je tedy 97 let.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v ptivodnim stavn, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu.

Vseclmy konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonové zakladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z plnych cihel tl. 300 mm

Stropy : nejsou. objekt je zakryt konstrukei zastteseni.

Stfecha . pultovd stfecha, nosnd konstrukee je tvorena sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina sticchy z vinitych azbestocementovyeh desck

Klempiiské konstrukee z pozinkovaného plechu.

Vnejsi fasddu tvoll vapenocementova stukova omitka a sparované zdivo

Pripojky : nejsou provedeny 2adné ptipojky inzenyrskych siti.

Popis jednotlivych padiaZi
Popis 1. NP

Pfistup do 1. NP dfevénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.&. 40073
Svisté nosné konswrukee : zdivo z palenych cihel t. 300 mm
Stropy : nejsoun, objekt je zakryt konstrukel zastiesend,
Schodidté : neni

Vnitini apravy povechi ! provedena viipenni Stukovd omitka
Vaitini obklndy @ v podia2i nejsou

Dvefe : dvefe do drevenych zarubni.

Okna : ocelova jednoducha okna

Podlahy obytnych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti : betonova mazanina

Vytdpéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu nen

Vuitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podiaZi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytal : v podlazi ani v objektn neni



Miize : v podlazi am v objektu nejsou
Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou
Vycet mistnosti podlazi : sklad

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka Sitka Zastavéna plocha
éast ‘ fm m ’ mz

lilavni gast 9,06 5,00 i 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00 .

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény
prostor
cast m m m m’
IHlavni cast 0.00 5.00 2,40 108.00
Zastieseni 9.00 5.00 0.90/2=0,45 20,25
Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m’®

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podskiepena.
Zji$téni charakteru objektu

Jednd se o vedlejs! stuvbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. t) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve
znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhiagky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sh.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

« dopliuje uzivani pozemkn

‘, v - - b
> zastavénd plocha stavby nepfesahuje 100 m~
» nejednd se o garaz ani zahsadkarskou chat

* jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm.
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova sifecha )
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle piilohy &. 14 vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky 199/2014 Sb.. ve méni vyhlasky
345/2015 8b.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhiasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndo typ I B.

SKP 46.21.19.9, CZ -CC 1274, ZC = | 250.00 K&/m®




Koeficienty

Koeficient vybaveni K, die vypoér uvedeného nize

Koeficient polohovy K; podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K;podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypoéru nize ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypottu nize ) = 0,338

Vypecet kocficientu K,

K = 0,74400
Ks = 1,000
K= 2,459

Koelicwnt svhaveni stavhy
Pale. Konstrukee o yybavend Provedent Stand (5:“]]?” Y% Podd. | Koel | Uprav. podil
(1 (1) 13) 1) (5} 16y ¢7) () (J;
| Zaklady betonove pasy £ 1wolact 5 BAO7800 1100 | 0020 | 1 007100
2 Obvodove sm zdeae. d. 30 ¢m S UAIRGO | 160 | O3E800 | 100 0, 31800
i Suropy fiejsuu C OJAO8GO | 100 | 09800 § Q40 0,00001
4 Krov Frov newmoziuici podkon S 007304 o | 007300 1,00 007300
3 Eryting azbestocementové viane Jesky & O08100 [ 100 [ 0gRI00 | 160 OOR10N
6 | Klempitske prace :;lxuxi‘ﬁ:mk zpozmkesunete | Ggi00 |160 | oor00 | 100 0700
i
7 | Uprava povroho i VPARTREIN S | 006100 |100] 006100 | 1,00 0,06100
K Schodiste neuaruje se S 000000 | 100 | 0.00000 | 100 000000
9 Dyere dievéne S (LO3000 100 | 0.03(KK 1.00 003000
1) Ohna oeelovd jednaducha S Q0100 100 [ 001100 | 1.00 0,01 100
1 Podluhy beionova mazanma S a08200 |00 | 008200 |00 0,08200
12 Elcktromstalace neni C Q.05800 | 1Tk} | D03R0O | 0,00 11,00000
13 Neuvedene nem 000 100 | (.00000 1.00 0.00000
Celkemn ) 0060 0. 74400
Koeficient oy vy .
2 4 oftu vyse Ry - 0,74400
vybaveni (zvyp yie) !
Yypocet indexu trhu - Iy
Znak Kvalitativni pisma
P Ndzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
1 {segmentu} trhu L Popavka nizst nez nabidks 0,06
s nemovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy I Pozemek < nemoviiou stovbou (rosditni vhastnies pozembar g stavby 483
3 Zmény v okali 18 Bez vinu 041
Viiv pravnich
4 vztahi na 11 Hez vdivu 0.00
prodejnost
5 Ostaéni neuvedené iL Bez dalsich v 0,00
Mezisoucet 1+ P+ P+ Py+ Py+ Py 0,910
6 Povediiové riziko . Lima se zanedbatelnvm neberpedin vwskivtu zagpdat 1t
Hospodaisko -
7 spravni yyznam V. | Dstatni ofce 0,90
obce o -
8 Poloha obce vIL V ostatnich phipadech 0.80




( )l;(‘unskai

tompicun vt colcheel sy sdravatmicha 2aneon, shola

vybovenost obee l . postin, banbovnn 2By spottasig a Rudtum zaizem ) - mesto deordk
Index trhu: ‘
I 0,688

I =PxPxPxPx(1+) P

p=d

1,00 £ 090 * 080 1,05% 0910 =0.6879 = 0,088

Vypocet indexu polohy - Ip

Zngk ' Kvalitativai pisma
2
Danie e
P, = Popis piisma

N .

& o <

3 2 E

4 ot 7]

ruh a déel wxiri : . "

1 B eligmit Lo | Druh lifavni sl v eduainem finkendn cetku 0,45
sty by i
PirevaZufici

2 | zastasba s okolf L | Reandkeneni zistana 0,00
pozemby
Moznost

3 :25:’:;::{ ik L Pozetek ize napagis no vieehny suc v abes 0.00
inZenyrské sité,

Litent obec ma
Daopravai o ) _— -
4| dostupnost m | n.]r./d [:\: nezpevnenc komunikac 0.00
o ftctkova ploachz o gava o
Parkovaci Vbume parkovact moznost I R

S Lt LI | ¢ na dvore ) +0,05
morznosti
Vyhadnust
pelohy pozemku

6 | zhlediska IL. | Poloho bez vlisu na komereni vwuziti 0.00
liomeréni
vyuzilelnosti

Vi smavgici cenu
( Paremky okole objektuy jzou vz vasiniend
7 Vlivy ostatni L tinche viastika, tikze prijezd 2 vefemne 030

neavedend

komumkace k objekin je mozy powe pres e
pozenia

Index polohy: [, = £ x (1+ Z F) =045%(1,00-025)=0.3375 =0,338

x

4=2

Stafi a epotiebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Qd té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v piivodnim stavi ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.
Stavba je ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu. proto bude vypocet opottebeni proveden
analytickou metodou.



Vypotef epotiebeni analytickou metodou

Vypodet stupnt dokonéeni Analvticka metoda vipodw opntiebeni
Ntupest . . 5 .
Pol. Konstrukee a Phepodt. o | Dokonleni | Pivpodteny | ... Zavotnost | Opotieheni .
Py vybaveni podil dnk:x;g.cm 7 celln podil A Swd B orvku C BIC W0=A<B/C
th () (10 () an (LKD) {14 151 (1) (17
1 Zaklady (109343 104 (0.09343 {L0YS43 ri 1200 {L.8UK33 7.71390
2 Obvodove stény 0.42742 100 042742 142742 97 110 0.88182 37.69069
3 | Siropy (,00000 10 0O.00000 0000K) 1] 110 0.00000 0,00600
4 Krov 009512 100 0,09812 O.(9R12 97 100 9.97000 51747
5 Kryuna 1.10887 100 (. 10887 011887 40 43 ) 88XRY V67743
G Klempifské prace 0,02285 (] 0,02285 02285 40 45 NRRERY 2.03107
7 Upmva povrchi 1.08199 100 008199 008199 97 100 0,97000 795295
8 Schodise 1,00000 100 0.00000 0.60000 U 50 0.00000 0.000u0
9 Dheie 0,04032 100 0.04032 004032 10 45 0,88889 358424
11 [ Okna (L.0147R 14 001478 001478 40 45 0,8R88Y 131421
It | Podlehy 011022 100 .11022 0.11022 97 110 0.88182 971899
22 | Elektroinslalace 0 LHH00 1410 0,00600 000000 R 3 0,88859 000000
23 | Neovedend 0000010 141 0.000¢1) 000000 ] 50 O.KKNH) 0.00000
Celk. 100 1, Ou00o 1.0
Stupeii dokonéeni 100,00 : Opoticbeni analytickou o
o 89,20 %
stavby Yo metodouw
Vypocet ceny
. ; o s a3
Zakladni cena dle piilohy 14 vyhjasky 1 250,00 K&m®
Koeficienty ;
Koeficient vybaveni K K, = 0,74400

Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb.
It - index whu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu nize ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 9,338

Ks=1,000
K; = 2,459

gijeent 20 ~ K4 < K5 -Ki Ke/m* 2 28687
upruvend bez pp

ﬁfj\:ﬁ:"ﬂ’p ZCxKAXKS > Kivpp | 40U | Koo 53150
Rok ceenéni 2022
Rok potizeni I 1925
Stafi 8 okl 97
Zpusob vipatiu opoticbeni I ¢ hineame 7 anabvticky ) analyticky
Celkova predpokladana Zisolnost Z rokdl \iz anal. vy padet
Opoticheni r %) o ¥y 20
Vychozi cena CN K& 293 191.08
Stupen dokongent stavby | D % 100,010
Vychozi cena po zohlednéni stupne dokencem stavby CND Ké 293 291.08
Odpocet na opolicheni 89.20 % O Ké 261 615,64
Cena po odpoctu oporcbent. bez pp Ke 3in7i4d
Jednd se o stavbu 5 dolozenym y¥skytem radonw se stavehum posalenim e
wydanym do 28.2.19917

Snizeni ceny za dolozeny vyskyt sadonu (§ 20 odst. 4 vyhlaskyy 0 %% Ke 000
Ccena ke dni ocenent bee koeficientu pp S\ Ke KERTARY
Vécna hodnota stavby s Ké 7 365,93
Zaokrouhleno 7 370,00
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D.1. 2 KRAVIN BEZ éplée NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomnik. v mistni &asti Javoraik - ves, na okraji zastavéného fizemi
této mistni ¢asti. uvnitt mistniho zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve viastnictvi vlastnika budovy bez &p/ce.
Cely pozemek p.¢ 14 je zastavén stavbou budovy bez &p/ce.

Pozemky okolo pozembu p.¢. 14 jsou ve viasmictvi téhoz viastnika - Ceské republiky

Spréava niemovitosti ve vlastnicevi statu : Statni pozemkovy itfad Husinecka 1024/11a. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulost pouzivan jako kravin. pro ustdjeni hovéziho dobytka.

V soutasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustijeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodiazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny sedlovou strechou. s pudnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pfistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupnimi vraty a dvefmi

z prostoru zemeédeélského arealu.

Budova bez ¢p/¢e je napojena na rozvody elekiro a rozvody vody v ramci okoluiho zemedélského
arealu, v souc¢asné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnyn biemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 &ni 1111.00 m”,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobyika.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobg nevyuzivén, vaitini vybaveni objektu véetmé zabran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovéano.

Udrzba objektu nebyla dloulon dabu provadéna, takze je ve Spatmém stavebné technickém stavu,
Vzhledein k jeho poloze avnitt zemedelského arediu a stavebng technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jukoe skiad,

Zaklady : Letonové zakladové pasy

Izolace : je provedena izolace proti vodé, v soudasné dobe nefunkem.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dfevéné tramové, bez podbiti, dievéné tramy osazeny na obvodovych zdech a na vnitinich
ocelovych privlacich nesenych ocelovymi stoupy.

Stiecha sedlova, nosna konstrukee je tvofena dievénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlove stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z drevénych prken.

Bleskosvod je instalovan, svody po fasidé objekm.

Kiempifské konstrukce z pozinkavaného plechu,

Vnéjsi dpravy povrchil tvoii vapenocementova stukovd omitka

Vnitin{ Gpravy povrchit tvori vapenocementova tukova omitka.

Vnitni keramické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvefe : jen vstupni dievéna vrata a dievéné dveie

Okna : ocelova jednoducha okna.

Podlahy: podlahv mistnosti objektu tvoii betonova mazanina

Vytapéni : neni

Elektroinstalace : je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod studené vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena.

Rozvod plynu : v objektu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni : v objektu neni

Vnitfni hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Miize : v objekiu nejsou



Okenice : v objektu nejsou

Vy¢et mistuosti : mistmostr vyuzitelné jako sklady

Pripojky ! objekt je napojen na rozvody elektro, a vody z rozvodi zemédalskélio
arealu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Stari, opotrebeni

Staf objektu je cca 61 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajens hovéziho dobytka.

V' soucasne dobe je tento objekt jiz diouhodobé nevyuZivén, vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologic pro ustdjeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takde je ve spamém stavebué technickém stavu.
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukee jsou dokondéené.

Vypocet bodnoty pozemku p.£. 14 s budevou bex ép/ée porovaavacim zphasobem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenon cenovym porovndnim s obdobnymi

k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zakladé fady hiedisek ( druh a acel, technické parametry,
pouzité materidly, kvalita provedeni, umisténi. vyuzitelnost, velikost, stupefi udrzby, projevy okoli aj.)
Porovnivaci { srovndvaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena nia porovnani predmeétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti,

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v mistni &asti Javornik - ves, na okraji zastavéného iizemi
teto mistni éasti, nvnitf mistniho zemédélského arealu.

Budova bez &p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve viasmictvi viasmika budovy bez cplee.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ce.

Pozemlky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve viasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve viasmictvi stitu : Statmi pozemkovy itfad Husimecka 1024/1 la. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajent hovéziho dobytka.

V soucasne dobé je tento objekt iz dlouhodobé nevyuZivan. vnitini vybaveni objektu véetné 2abran a
technologie pro ustijent zvifat je demnontovano.

Jednd se o jednopodlazni, nepodsklcpeny zdény objekr zastreseny sedlovou strechou, s pitdnim
prostorem. Objckt je obdéinikového tvar s pistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/te na p.¢. 14 je moimy dievényini vstupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemédelského arcalu.

Budova bez ¢p/Ce je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramei okolniho zemédélského
arealu, v soucasne dobg jsou tyto pfipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zddnym vécnym bfemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 &ini 1111.00 m”.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivéan jako kravin. pro ustijeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobeé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetud zébran a
technologie pro ustijeni zvifat je demontovanc.

Udrzba objektu nebyla dtouhou dobu provadéna, takze je ve Spamém stavebné technickéin stavu
Vzhledem k jeho poloze uvnitf zemédélskeho arealu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako skiad.

Zastavéna plocha objektu : 1111,00 m’.

Uzitnd plocha mismosti v objektu : 890,00 m™

Stari objektu je cca 60 el

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytha.

V soucasné dobe je tento objekt jiz dlovhodebe nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zibran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovino.



Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve $patném stavebné technickém stava
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
V3echny konstrukce jsou dokonéené.

Hodnota budovy véemé pozemku je uréena porovndnim s cenami obdobaych skladovych prostor v
blizkéim okoll ocenavané nemovitost,

Pra cenove porovnani je pouzita databdze sestavend ze skutecné uskuteénénych prodeju.

Zakladni srovnatelnd cena bude na zaver upravena cenovvini fakiory upiesnujicimi srovnatelnou cenu.
Bylo provedeno porovnéni se tremi obdobayni objekty ( onentacni vypisy jsou pilozeny v pifloze )

1. Nemoviiost & 1

lokalita : Javornik, stejny areal v némz se nachazi ocefovana nemovitost
Jedna se o uskutecnény prodej nemovitosti

konstrukéni FeSeni :

Prodej byvalého kravina a pfilehlé stavby vyuzivanych jako skladovy prostor, véemé okolnich
pozemkii. Podlahova plochia 530,00 m’

podlahova plocha : 530.00 m*

piipojky. vybaveni : elekro

technicky stav . star$i nemovitost. thned k uzivani jako sklad

okoloi zastavba : zemédelské a skiadaveé objekiy

ccna prodeje : 720 000,00 K& =1 358,50 K&/ m®

piifazena véha : 2.00 ( objekt v tésné blizkosti, nejpodobnéjsi ocenované nemovitosti )

Jedna se o realizovany prodej starsi nez 6 mésici ( cervenec 2021 ). Byl pouzit z ditvodu neexistence
dostate¢ného poctu srovnatelnych realizovanych prodeji mladsich nez 6 mésici.

Pro pfepocet ceny na ltroven k 15. 7. 2022 bude vyuzit index ristu cen staveb

(HB index vydavany Hypoteéni bankou )

HB index = 190,40/173,90 = 1,095

cena : 1 358.50 * 1,095 = | 487.60 K&m®

2. Nemovitost &, 2

lokalita : Javornik, stejny areal v némz se nachazi ocefiovans nemovitost
Jedna se o uskutednény prodej nemovitosti

konstrukéni feSeni :

Prodej skladu sena, véetné pozemku.Podlahova plocha 1 160,00 m®

podlahova plocha : 1 160,00 m®

pripojky. vybaveni : elektro

technicky stav ; starSi nemovitost, ihaed k nzivani jako sklad
okolni zastavba : zemédélskeé a skiadové objekty

cena prodeie 2000 000,00 K& =1724,10 K&/ m”
piirazend vaha : 1.00 ( objekt ve stejné obci )

Jedna se o realizovany prode;j star$i nez 6 mésic { duben 2014 ). Byl pouzit z ditvodu neexistence
dostatecneho poctu stovnatelnych realizovanych prodeji mtadsich nez 6 mésicii.

Pro pfepocet ceny na arovei k 15. 7. 2022 bude vyuzit index ritstu cen staveb

{HB index vydavany Hypoteéni bankou )

HB index = 190,40/101.20 = 1 881

cena: 1724,10 * 1.881 =3 243,00 Ké&/m?

3. Nemovitost ¢, 3

lokalita Javomik

Jedna se o uskutecnény prodej nemovitosti

konstrukéni fesent :

Prodej vicepodlaini budovy vyuzitelné jako sklady Podlahové plocha 1 510,00 m*



pod|ahovi plocha : 1510,00 m*

plipojky, vybaveni : elektro

technicky stav : stardi nemovitosi. thned k uzivani jako sklrd
okolni zastavba ; skladové objekty

cena prodeje ; 1 200 000.00 K¢ = 794.70 K&/ m?
piifazena vaha : 1.00 ¢ objekt ve stejné obei )

ledna se o realizovany prodej miadsi ucz 6 mésich ( kvéten 2022 ),
cena : 794,70 Ke/m?

Zakladni srovnatelna cena ;

148760*2+324300*1+794.70*1 =1753.23 K&m"
2+1+1

Uprava zohlediiujici dalsi cenové faktory uptesiujicimi srovnatelnou cenu

I} polohav obci a v domé vzhledem k a&elu nzit

2) stavebné techmicky stav

3) matenalova charaktenstika

4) vybavenost

5) velikost

6) pravni vztahy ( vécna biemena, restitu¢ni naroky. zastavni prava )

ad 1) poloha obdobna : 0 %
ad 2) stavebné technicky stav hosi -20 %
Udrzbu objektu nebyla dlouhou dobu
provadeéna, takze je ve Spamém stavebné technickém stavu,
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefimkéni nebe odpojem

ad 3) stejnd matenalova charakteristika : 0%

ad 4) obdobna vybavenost : 0 %
ad 5} obdobna velikost : 0 %
ad 6) pravui vztahy obdobné : 0%
celkem sniZens - 20 %

Upravena srovnatelna cena : 1 753.23 K&/m® * 0,80 = 1 402.58 K& = 1 400,00 K&/ni’

Srovnatelna hodnota budovy bez ép/éc s pozemikem p.&. 14 ke dni ocenéni:
1 400,00 K&/m~ * 890,00 = 1 246 000.00 K&

Slovy : jedenmiliondvésté¢tyricetSesttisic korun ceskyich

D.1.3 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢. 53217

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného vizemi tohoto mésta, v
Aredlu firay SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

17

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7, ktery je ve viasmictvi viasmika stavby bazénu na

tomto pozemku.
Pozemhy okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictyi jiného viastnika — fy SABAS s.r.o.,

Nadrazm 163, 79070. Javomik, takie pifjezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je moimy pouze

pfes tyto pozemky.

Ve vlastni databazi prodejli znalce nejsou obdobné nemovitosti — malé venkovni bazény s pozemkem,

s pristupemn pies pozemky jinych viasbuikii.
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Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblast ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdabaych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen ani prodavan

Nelze — I cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, urtuje se trzoi hodnota nemovitosti.

Provedenym priizkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumern
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitasti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemavitost. Jednd se o objekt. ktery na trhu neni bémé. nabizen, proddvin ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouzita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy abjektu budou pouZity indexy trhu a polohy p¥i stanoveni
véené hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objektem bude ocenén dle platné vyhlazky.

D.1. 3a POZEMEK

Prehied pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vymérayvm® | Druh pozemku Zpiisob ocenéni
1. 532/7 31.00 Zastavéna plochaa |Dle § 3a § 4 odst. |
nadvofi

Zaldadni cena -ZC (DIle §3)
Z.C, stavebniho pozemku
Olomoncky kraj. oblast Jesenik
Die pfilohy €. 2, tabulky & 1 je:
ZCy = 896,00 K¢/m®

Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych v tabulce €. 1

Ot it
0, Velikost obce
- Velikost obce podle poétu obyvatel:
1. 2001 = 5000 obyvatel | ohee Javomik ma ke dni ocendni 2 7535 obyvated ) l 0,81
0, Hospodiisko-spravni vyznam obce
Iv. Ostatni oboe [ 06U
0, Peloha obce
Vi VY ustatuich pripudech | (1.80
0, Technicka infrastruktura v obei fvodovod. clektfina. plyn, kanalizace)*
- V abgi je:
1 Elektfmn. vodoved, kanahzace a plva ¢ obec Savomik ) i Lun
05 Dopravni obsluzaost obce {méstshd. autobuseva a Zolczniéai doprava) **
- V obci je:
l Primastska Joprava [ |y
O Ob¢&anska vybavenost v ohei |
- Obtanska vybavenost obce:
L Kurnp]cn?i whavennst ot\.j}uxL slwhy alrawtnicky zahizeni. shola. posta bankovni sluzhy., 100
sportoani o kulwurni zafzeni 1 - mésto Jasornii .




e = ZCv*O|°Og*O3*O4*O5*Oﬁ =

896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1.00 = 344,06 = 344.00 K&m"

Zzkladni cena upravena - ZCU (Dle § 4)
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Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nddvoii nebo pozemku k tomuto tidelu jiz ufivangho a pozemkil v jednomém
tunkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC *1 ,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?®
ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&m? uréena podle § 3.

|

Kde I = index trhu
Kde Ip = index omezujicich vlivii pozemku
Kde Ip = index polohy
Pro vypoget | je tedy tieba urdit indexy trhv. omezujicich iginki a polohy.

Vypocet indexu trhu - Iy

= index cenavého parovnini vypoédteny podie vzorce 1= 1y * I * I

Znak Kvalitativai pisma
P; Nazey znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na difltim
1 (segmentu) trhu L Poptivka je niz3i neZ subidka 0,06
s nemovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy V. Pozemek. jeho soucasl je siavha 000
3 Zmé&ny v okoli Bez v .00
Vliv pravnich
4 vztahi na 1L Bez vivu (00
rodejnost
Vi smizugici cenu
5 Ostatni neuvedené I Na pozemku stefi stevha, klem jovwnitelng poure juko soucist 2,30
piislusenstvi stavby jiného visstnika
Mezisoucet 1+ P1+ Pz oK Pj'f' P4+ P_; (),640
6 Povodiové riziko 1v. 70na se zanadbatelnym aetezpecim wVskyio zoploy .00
Hospodarskoe
7 spravni vyzeam Ostatnt pripad ocenens 1,00
ahce
8 Poloha obce Chtaini pripsd oceném 1.0
9 Obganska Ostaini pripad teeneni 1.00
vybavenost obce
Index irhu:
2 0,640
- pd 3 )
L= B P < BxPx{l+3 1
§=i
= 1,00% | 00* | 00*1.00% 0,640 = 0,640
Vypodcet indexu omezujicich vlivii pozemki - To
Zuak Kvalitativai pisma
| Nizev znaku Cisto Popis pisma Hodnota
Geametricky tvar it g T C— 0.00
1 pozemku ’
2 Svaitost pozembn a Iv. Svazitost lerénu pozenda do 15% veetng; ostatni oricntace 0,00

expozice




Liizene zakladové ’ :

3 L“Le",'" zikladové 1113 Mezlzend wikiadone podnunk 0,00
podminky - _ )
(bmnenf; ”7“"“ % L Mimo chranenc Weni o ochtanne pismo 0.00
gchrannd pasmy

5 Omezeni uZivani 1 Bez onmieseni Whvani 0.00
pozembuy

6 Ostatni neuvedené 1L Bez dalsich viivu 0,00

1§}
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, =1+ Y [2=100+0,00 = 1,00 1,000

i=) i
i

Vypocet indexu polohy -~ Ip

Znak Kvalitativni pisma
a's
A - Lt
9 = P VE 2
P, Na = Popis pasmn TEE
= £ L = & E
27T E
- =
e
Druh a Oce) uzit . ; &
1 z Lo Cioh i st by v jednotnens fandanin celbu Q.65
sty by
Prevazujici
zastavba v okoli &
2 > py L | Rezsdenéme zistavha 008
pozemKu a Zivotni
prostredi
Paloha ‘mk . - T
3  puse mku HIL. | Okrajove easti obee 0,00
v obei il ) - - - - - -
MoZnost napajeni
pozembkiu na y " )
4 [ Pozemtiuma L [ Pozemek e napopit na vseching si1é v ol 0,00
inZenyrskeé sité, : -
které ma ohec
Obéansks ; : . . .
V okoli nemovite véen je dostiupna obdanska
5 | vybavenost L ’ ' ceLe P OARR 0,00
- : vwhavenost obee
v okoli pezemku | B R e N B
Dopravai e .
Terd e Komatiekaci. Spame paslovaci
6 | dostupnost V. | ! SRR el 0,02
moznostt
T 1 o . S — -1 — - E———
g | Bromadnz IL | Zustivka od 201 do 10060 m 0,03
doprava®
Poloha pozemku
z hledisk Bez moznosl koemercniho vwwdili stavby na
] hk !'k:'x L oznost kemere 3 nt 0,00
komeréni mozemku
vyuZitelnosti
Y} Obyvatelstvo 1. | Bezprohlémaove okoli o
Nezamé&stnunost -
10 tnuny 15§ Primema nezameéstnanost 0.00
VIinvy smzujici cenu
( Pazemky okolo pozemku stav by buzdnu jsou ve
1 Viivy ostatni L viastnieivi pného viastika - 5 SABAS s.co.. 030
neuyedené Nadrazai 163, 79070. Javomnik, takZe piiiczd ”
z vergjne komunikace ke stavhé bazény je momy
puze pies o pozembys

1
Index polohy: [, =Fx(1+ > ) =0,65*(1,00-027)=04745=0,475
H J P 1 !

Vypaocet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3 = 344,00 K&/m’
It - index trhu = 0,640
Io - index omezujicich vlivii pozemki = 1.000
Ip - index polohy 0,475

I - index cenového porovnani -1=1I7 * I * 1, = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304



Zakladai cena upravens — ZCU
ZCU =ZC*1=344,00* 0,304 = 104,58 K¥m®

V¥pocet ceny pozemku

Cislo | Ozn. parcel | Vymeéravm® |lednotkova cena Ke/m- Cena pozemku
v Ké

I 532/7 31.00 104.58 324198 K¢

Cena pozemku celkem 3 241,98 K¢

D 1.3b STAVBA BAZENU (§ 16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachédzi ve mésté Javomnik, v blizkosti okraje zastavéného tzemi tohoto mésta, v
Arealu fumy SABAS s.r.o., Nadrazni 163. 790 70, favornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve viastnictvi vlastnika stavby bazénu na
tomto pozemnku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného vlastnika ~ fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javornik, takze piijezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pres tyto pozemky.

Jedna se o relaxacni bazén, ktery je t€z piiswpny z prostoru administrativai budovy é.p 163, ktery je
nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163. 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvoii
prislusenstvi této budovy, byl vyuzivan spolecné s prostory sauny v ptizenyi administrativni budovy.
Stavba bazénu s ohraniujicimi sténami je postavena na celé vymeéte pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdéInikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni.
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonové zikladové pasy. uvniti objektu se nachazi vlastui
betonovy inonoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objekiu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javoruik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inzenyrske sité.

Zaklady : betonové zdkladové pasy

{zolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vodeé.

Svislé nosné konstrukee : obvodové zdivo z playch palenych cihel tl, 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Stiecha objektu neni, objekt neni zastfeSen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiske konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — opiechovani vrchu obvodove stény.
Fasada je tvorena vaperocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paski.
Piipojky : nejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je ayni ve
viastictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Svislé nosné konstrukee : obvodové zdivo z plnyceh palenych cihel tl. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini tpravy povrchi : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu




D)

Dveie . v podiazi ani v objekiu nejson.

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti : na podlaze bazénu je keramickd dlazba, vedle bazénu je polozena teracovi dlazba
Vydapéni : v podlazi ani v objekm neni

Elektroinstalace : v podlaZi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v abjektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v abjekiu neni

Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objekm neni

Vnitiwi hygienické vybaveni : v podlazi ani v objekm neni
Vytah : v podlazi an v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu ngjson

Ostatai : v podlazi ani v objekéu neni

Vycet mistnosti podlazi : relaxaéni bazén

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

délka Sitka Zastavéna plocha
Cast m m m’
Hiavni ¢ast 5.75 5,40 31,05
Zastavéna plocha celkem 31,05
Obestavéuy prostor
délka Sitka vyska Obestaveny

prostor
fast m m m m’
Hlavni ¢ast — bazen pod 5.75 2.70 1.40 21,74
terénerm
Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | 5.75 5.40 2.60 80,73
¢ast

l

Obestavény prostor celkens 102,47

Obestavény prostor celkem = 102,47 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Pro a¢éely ocenovani se stavba posuzuje podle atelu uzt. PH nesouladu mezi uéelem uziti stavby
uvedenyin v kolaudadnim rozhodnuti a skuteSnymn uzitim se vychazi pfi ocenovani ze skutecného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavem uvedenym v kalastru nemovitosti a skuteCntym stavem plati, ze
stavba je uréena k ucelu. pro ktery je svym stavebne technickym usporadanim vybavena.

Jesthize vybaveni stavby nasvédéuie nékolika iiceliim, ma se za to, ze stavba je urena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejsi stavbu,
Stavba splfiuje podininky § 16 odst. 1) vyhlagky :



* je uZivana spolecné se stavbou hlavni ( administrativni budova )
P - - 2

» zastavéna plocha stavby nepiesahuje 100 m”

* nejedna se o garaz ani zahradkarskou chatu

12
fud

* Jednd se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukee objektu jsou z palenych cihel, v tf. 300 ram,
konstrukce krovu newmoziiuje ztizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni

podsklepena.

Padle piilohy ¢é. 14 vyhlasky e jedna o typ F B .
SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274, 2ZC = 1 250,00 K¢&/m®

Koeficienty
Koeficient vybaveni K, die vypoctu vvedeného nize K;=0,66012
Koeficient polohovy K podle prilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Kz =1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=2,459
I7 - index tthu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyie )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )= 0,475
Vypodet koeficientu K
keramicke
Poadklady pro piipecet konstrukee neuvedene obklady
vmitimich sién
Punizovact cenn konsuukee v ease o miste odhadu (zjisléna vnaleenn CE K¢ 33 000,00
Pexdil ceny konstrukee neuvedene =CRAZC<OP-K5 1) PK - 018112
Koclictent viebaveni stavhy
Pol.g. Kobstnkee a vyhaveni Provedeni Stand "}“:\(3111) % Pod.s Koef Vprav. podil
i1 (2) ] &Ll 5} ) (7) 8) 9y
\ - G S . -
V| Zukludy petonan & zukadove Py g agnion | oo | oemio0 | 100 b7 100
2 Obvedave stenv ane, 1l 30 g S (TR TP R TECTIR BKG) 3 Ron
1 Stropy nejsomi C Q09800 F Lowd | (L1980 | 00 100001
4 Krou nend [ 07300 | 100 | 007300 | w00 OG0
3 Krytina nen & 008100 | {0 | QUG | 100 ,00000
. ke price oplechovant vichu
6 Klemipitske prave obvadovich sten S DO1700 | 100 | 001700 | 1,00 DUETO0
7 Upravn povicha vapenne Stukove aputky b DOGI [ b 0GaTIo0 | LoD 0U6 110
b Seehodiste tethva2tje se S 00000 [ 100 oo | oo 4.A0000
D) [Mete ncjsou C 003000 | o0 ) oninog | ooon 0.00000
1 {koa ngjsou [& D100 | M | 001100 | Doo N.00000
11| Podiahy P Beramicki 5 | nos200 | o] vos00 | 100 0.08200
12 Elekuroinstalace neni & 0,05800 100 | 0.05R00 | 0.00 0.00000
13 | Neuvedene barenck obkady B | oz |wo| oz | 1o e
witinich stén
Celken I,1E112 65012
Koeficient vybaveni | (z vipoétu vie ) | K, - 0,66012

Stari a apotiebeni a dokonéeni konstrukcei

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 41 let.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni price.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, udrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoiadné Spatném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonéeni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda.
V3echny konstrukee jsou dokoncené.

Vypodet opotfebeni analytickou metodou



Vypoéct stupné dokonéeni Analyticka metoda vipoétu opotiubeni
Pal. Kanstrukee a Blepoct di::]’:::“ Dukenteni | Prepotteny | o o Zivotnost | Opotiebeni (0ORA B /T
& vybaveni podil F z calku poditA [ ° prvku € BIC ’
(1) t2) (1) (L {121 (1% L] {13} {16) (17
1 Zaklndy 10756 104 010756 10756 d1 Q] 1,68333 7.34964
2 Cibyvodove stny 048173 100 048173 048173 41 51 080392 38727249
4 3 Strup L (KKKK) 40 (HAORR) 13,000000 4] 31 0,00000 0,00000
4 | Krou 0. 000(k) 100 0,00000 0.00000 0 5l 0.00000 0000
3| Knuna (LOOG00 100 £, (XKX K 000000 0 it 0.00000 00000
G Klemnpitské price 0,02575 100 0.02575 (02575 41 51 0,80392 207033
7 { Uprava povrehit 0.09241 it 009241 0092341 14 31 0.80392 742382
B | Schodite 0,000 1 O000(K) 0,00k H) 0 55 0.00011) 000001
9 Dvete 0.00000 1011 0.00000 000000 1] 40 0.00000 0.00001)
10 | Okna 0,640 100 0,00000 0,00000 0 B [{] 000000 0,000
11 | Podlahy 12422 104) 0124227 012422 41 3l 080392 298628
22 | Elektroinstalace 0.00000 1o (LKA 0,0006K) ( 40 000000 0,000
23 | Neuvedend 0.16833 100 016332 (116833 41 31 {(LRU392 1353263
Celk 1.0 1O L.O0
Stupeil dokonceni 100,00 | Opotiebeni analytickou - o
o 79,09 %
stavby Yo metodou
Vypocet ceny

Zakladni cena dle pfilohy 14 vyhlasky

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K,

Koeficient polohovy Ks podle prilohy & 20 vyhlasky ¢. 345/2015 Sh.
Koeficient zmény cen staveb K; podie piilohy &. 41 vyhlasky &. 345/2015 Sb.
[ - index trhu podle § 4 odst. 1 (dle vypoéwm vyse )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )= 0,475

I 250,00 K&/m'

Ky =0,66012
K5 = ].000
K;=2,088

Zakl. cenu upravens bez pp 7C « K4 - KS<Ki Kehm? 202904
Zikl. cena upravend s pp ZCxK4xK5-Ki-pp |2C0| K&m' (1683
Rok oceneni 2022
Rok porizeni l 1981
Stadi 5 roku di
Zpsob vy potlu opotiebeni I ( lineame / analvticky ) aualyticky
Celkovi piedpokladana zivotnost 7. rokl vz anal vypaet
Opotteheni | 0 % 79.09
Vyehazi cena CN Ke 207 91573
Stuperi dokondent stavby ‘ D % 140,00
Vychozi cena po zolhdednéni stupné dokondeni stavhy CNID K¢ T UIST73
Ohdpedet na opolieheni 7909 % Q Ke -164 440,53
Cena po adpottn opotfebeni. bez pp Ke 4347518
Jedna se o stavbu ¥ doloZeaym vy skvtem radonu, se stavebnim povolenirm e
vvdanym do 2% 2 19917

Snizem ceny za dolozeny vyykyvi radonu (§ 20 odst $ vwhiladky) 0% K¢ 100
Cena ke dni oceneni bez koeficientu pp (B K¢ 43475018
Vécna hodnota stavby S| K¢ 13 216,45




t
e

REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/7 324198 K¢
Stavba bazénu 1321645 Ke
Celkem 16 458,43 K¢
Zaokrouhleng 16 460,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti ¢ini ke dni 15. 7. 2022
16 460,00 K&
Slovy : SestmacttisicCtyristaSedesat korun Ceskych

D.1.4 STAVBA BEZ ép/ce NA p.&. 400/2

Nemovitost se nachdzi v obct Javornik, uviuti zastavéného azemi této obce, v prostoru mistmiho
skladového a obytného arealu

Pozemek p.&. 400/2 i okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastika, ne# je
vlastnik oceiiovane budovy bez &p/ée.

Ve viastni databizi prodejd znalce nejsou obdobné nemovitosti - malé objekty vyuzitelné jako sklad,
postavené na pozemku jiného vlastnika a s pfistupem pies pozemky jinych viasmiki.

Provedenym pruzkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pritzzkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosd v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobunych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézng. nabizen am pradavan

Nelze = li cenu obvyklou urdit statistickym vyhodnacenim skute¢us realizovanych prodejii podle
definice obvyklé ceny, uréuje se r2nf hodneta nemovitosti.

Provedenym prizkumem skutecné realizovanych cen obdobuych nemovitosti v oblasti ani prazkumsens
inzerovanych nabidkovyeh cen obdobuych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt. ktery na rhu nent bémé. nabizen, predavin ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trbu a pelohy objektu budou pouzity indexy trhu a pelohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu,

Celkovy popis

Nemovitast se nachazi v obci Javomnik, nvaitt zastavéného uzemi této obce, v prostoru mistniho

skladového a obymého arediu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viastnika, nez je
vlastnik oceiievané budovy bez ¢p/te.

Objekt bez &¢p/te netvoti prisludenstvi zddné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/Ce na p.€. 400,2 se sklada ze stavby vyuZivané jako garaz a ze stavby piistresku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvlast.

D.1.4a GARAZ




Celkovy popis garaze

Jedna s¢ o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni gardz s nizkou pultovou stiechow, kierd je piistavena
k bocni sténé sousedaiho objektu.

Piistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z veiejné komunikace je moiny pouze pies pozemek jiného
vlastnika,

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzeayrskych siti, v objektu neni zédna technologie

Vstup do objektu je moZny vstupnint otevirayymi vraty ze zpevnéné plochy pied garazi.

Zekludy  inanolitické zdkindove pusy

Izolace - je provedena vodoroy nd izolace profi vode.

Svislé nosne konstrukee : zdivo z pénosilikatovych tvivaic th, 400 nun
Stropy : mowtované  cihielnych stropnich desek do acelovych nosnikit
Sttecha nizké sedlova. nosna konstrukee je vorena sikmymi dievénymi krokvem,
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dfevénvch prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempirské konstrukce nejsou

Vngj§i epravy povrchit tvoii neomimuté zdivo

Vaitrar apravy povrchil tvoti vapenocementova Stukovéa omitka
Voatini kerainicke obklady - nejsou provedeny

Dvere : negjson

Vrala : osazena plechova dvoukiidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlahu gardze tvori monoliticka betonova mazanina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni,

Rozvod vody : neni proveden

Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vaitini hyglenické vybaveni : neni

Vytah : v objektu neni

Mfize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu ngjsou

Vycet mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych siti.

Yyméry pro ocenéni

Zastavénd plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m’

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m*
Obestavény prostos

6,80 % 3,50 *4,10= 97,58 m’

Obestavény prostor celkem : 97,58 m’

Zjisténi charakteru objektu



27

Pro (cely ocefovani se stavba posuzuje podle Gcelu uzti. Pii nesouladu mezi acelem uZiti stavby
uvedenym v kolaudaénim rozhodnuti a skutecnym uZitim se vychazi pfi ocefovani ze skutedného wkiti
stavby. Pfi nesotthlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem plari, Ze
stavba je uréena k ticetu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

Jedna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stfechou.ktera je svym
stavebné dispozi¢nim uspofadanim vyuzitelnd jako gardz ke garazovani osobniho automoebilu a je i

k tomuto ucelu uzivana

Stavba slouzi ke gardzovani osobniho automobilu

Je treba provést ocenéni objektu nakladovym zpiisobem pro zjisténi vécne hodnoty.

Garaz bude ocenénadle § 15

Jedna se tedy o garaz. Svislé konstrukce objektu jsou zdéné, v tl. 400 mm,
konstrukce krovu neumoziiuje ziizeni podkrovi. Stavba neni podskiepena.
Podle piilohy ¢. 13 vyhlasky se jedna o typ LR .

SKP46.21.199 CZ-CC 1274

ZC = 1375,00 K&/’

Kocficienty
Koefictent vybaveni K, dle vypoétu uvedeného nize K,;=1,03898
Koeficient polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. . Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K;podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;= 2,459
I+ - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - mdex polohy podle § 4 adst. 1 ( die vypodtu nize ) = 0,568
Vypodet koeficientu K
Koelicient vyhaveni stavby
Padil
Pol. & Konstrukee a vwwbasveni Provedeni Swod. | (pii2]) % Pode. [ Kuel | Uprav. podi]
(1) (2 ) i (3) 16 (7 (83 i)
I Ziaklady znkludové pasy, patky b 006200 | 100 | BOG200 | 100 06200
2 Obvodove stény 7 tvamic, . Hem N 030100 | 100 030100 | 1.54 146354
3 | Strom zcthelnych stropnich desah. dv | ¢ | 50300 | 100 | 026200 | 100 026200
= ocelovych nosaiko
4 foron nizkd puiltovi stiecha Q000000 | FHE | OO0 | 00 040000
5 Krotina azbestoeemnentove Sablony 003700 | 100} 0.05700 | ) un OLRT700
G Flempifské konstrukce :122?1; oy e pedinkovouthy C 002900 | 106G | 002900 | 0,00 U000y
7 | Upravy povich jakeékoliv omitky S 004R00 | 100 | 004800 | 1.00 (LO4R00
¥ IDvere nejsou (1 0.02700 | 100 | ON27K | D) O.00000
o Okna acelove jednoduche okac v DOLING [ 100 | anlaen | 046 000644
1o Vralz acelova dvoukiidlosi vrata S 006800 | 10T [ 006800 | .00 06800
11 Podlahy hetonave mazainna e Q07200 | 100 | 007200 | 100 007200
12} Elektroinstalace neni C Q06K | 100 | 006000 | 000 1.00001)
13 Newvedene nernd 00000 | 100 | nodnoo | 1.00 000000
Uclkem L) 1.138UR
Keeficient
vybaveni { z vypoétu vyse ) Ky - 1,03898




Vypolet indexu trhu - Iy

Zuak Kvalitativai pisinu
P Nazev enaku Cisto Popis pdasma tiodnota
Situsce nu diltim
1 (segmentu} trhu L Poptavka neza nez mbidba 0,06
3 iemovitymi viemi
2 Viastnicke vztaly L Puozaneh s nemaviion sty bt i rozding viastuicn pozeniban o stav by ) S
3 Zmény v okali . Koz vlivu 0.00
Vv pravnich
4 vztahit na 1L Bez vinu 0.00
prodejnost
5 Ostatni nevvedené u. Bez dafsich visu 0.00
Mezisoucet I+ P+ Py+ Pyt Py+ P 0,910
3 Povodieve riziko V. Zona se zzpedhateiny w peberpedio o shviu ziplay 100
Hospaddiske o o - o
T | spravaivyznam IV. ] Ostamiabez 0.90
obce
8 Poloha obce VII. V ostatnich pripadech 0K
Ob&anska Kompletni vybivenost ¢ abchod. slwzby, zdravotmeka zamizeon, dola,
9 L ; S ; 105
vybavenost obce pasta. bankovnd stuzbv. sportoyad a kolmmi zafizeni ) - mésto Javormik
Index trhu:
3 S 0,688
—~ 3 3 ¢ ]
!, =P xF x!,xl._x(HZI,
=t ;

= 1,00 7090 * 080" [ 03« 0,910 =068796 = ).68%

Vypolet indexu polohy - iy

Znak Kvalitativai pasma
2
P; ES Popis pasma
N o
> B
=] =
2 - ]
= A =
z L) [&)
1 3::];‘3 soel it L | Dl Blayne stavhy v jeduotnén funkénim cclku Q.20
Pievazujici
2 | zastavba v okali L | Rezrdencm zastavha 0.04
pozembku
Maoznost
napojent ik Brcinbih e o et v o
% |sezemiarm L Poremek lze napojit naviechny site v ober 0,06
in7eayvrské sité,
ktere obee mi
4 Dopravni I brijezd por nezpevnene komunkaer 005
Yospupnes T eosierkond plocha o Gava ) =
B P Whomie parkovaci moinosti T I
il U AP O ¢
8 : n"l\u K.u I | o dvose +H.02
mo7nnsty =
Vyheilnust
polohy pazemku
6 | 7 hledisku T} Polobi ber vivi e komerém vvudiu 00
komeréng
vauiitelnosti . !



Vg snizujici eony
 Pozemky okolo vbjekiu 1sou se astmiety

7 Viivy ostatni ] imeho viasunka. takze piijerd z veteingé 030
neuvedend © | komunikace k abyekwe je momy ponze pres e '
}'K'vlclr(k}_ '

Index polohy: [, = A x(1+ 3 7) =080 * (1,00 -029 ) = 0,4725 = 0,568

i=2

StaFi a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Objekt gardze byl postaven v roce 1975, jeho stifi ke dni ocenéni je tedy 47 let.
Konstrukee zastfeseni a kiytina objektu je staH 97 lot

Viechny konstrukee jsou dokonéené,

Vypocet opotiebeni bude proveden analytickou mectodou.

Vypoéet opotirebeni analytickou metodou

Vipudet stupnd dokondeni Avalytickit metoda vpodiu spotiehent
Stopery . .
Pal, | Konstnikee « Plupoot, . Dukonceni | Prepodieny | . Zivotuost | Opothebent . .
N o ¢ ) 3
. “ybavini pudil dal ‘;{uuu 2 celk podil A StaH B prvlar e 100xAxB/C
%
th (2} {1 (i (12 {13) (1d) {15) (16) (17)
1 Zakludy 0.05967 X0 003467 nS967 47 100 047000 3 RiMGT
0 ] ) .
2 glé‘gfd“‘ ¢ (1,44615 100 041615 | 044615 | 47 80 0.58750 2621126
3 Nirapy 0.25217 0 U,25217 0,25217 47 RO 0.38750 14,8130
4 Kros 000000 11U 008N 0.000EH) 0 R (XU 0,00000
5 | Kylma 0,03486 150 005486 DUS4RG 97 s 092381 506816
g | Mempimsid 0. 100 000000 | voonoo | 47 & 0,78333 0.00000
konstrukce
Upm\\'
7 A 0.04620 100 0.04620 0,04620 47 &) (178323 3,61892
povicha
8 | Ihere 00000 ] 000K 000N {1 60 CHUOON 0.0000
Y | Okna 0,00620 100 (100620 0.00620 47 60 0.74333 048554
10 | Vmta (06545 10 01,0654 0,063435 17 ) 0.73333 3.12680
11 | Podlahy 0.06930 100 006930 006930 17 60 01.78333 342838
22 | Elekwoipstalace | 000000 100 0,00000 0.00MM) 47 i) 0,94000 000060
23 | Neavedend 0.00000 100 000006 Q00000 ) 30 000000 000000
Cellc 1,U0 1 00000 1,00
100,080 | Opotiebeni anrbytickou
Stupets dokondeni stavby % metadou 63,56 %
Vypolet ceny
Zikladni cena dle piilohy 13 vyhlagky 1 375.00 K¢/
Koeficienty !

Koeficient vybaveni K,
Koeficient polohovy Ks podle piilohy €, 20 vyhlagky ¢, 424/2021 Sb. ;

Ky = 1,03898
Ka = 1,000

Koeficient zimény cen staveb K, podte piilohy €. 41 vyhladky & 424/2021 Sb, K= 2,459

It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )} = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypotu vyie ) = 0,568

Zakl. cena -

| upravena bez pp 2C - K4/ K5+Ki K¢/m’ 35:292
/akl cena

upravent s pp ZOXKIxES-Ki-pp [ ZCU[ Ko 137279




Rok weeneni 2022
Rok pohizen I 1975
Staii b toku 47
Zpiisoh vwWpocti opoticheni i( Imedone / anabvticky analyticky
Celkova predpokladins 2natnust Z 10k W1z anal \Ypudet
Opoteben: l O % 5336
Vichoui ceng CM fle 32 796,73
Stupent dokangent stavin [ 12 Yo Lo
Vychozi cena po zohlednént stupne dokooe:m staviy CND Ke 342 790,73
Udpadcet na vpolfebeni 6336 % Q) Bé 217 877,79
Cena po odpotiu opoticbent. bez pp L b24 912 94
Jednit se o stavbu s dolozenym v¥skytem radonu, se stavebnins povolenim

vidunvm de 28.2.19917 ne
StiZeni ceny zi dolozeny yyskvt radonu (§ 21 odsi. 4 vyhlisksy) U % Ké u.00
Cenu ke din ocenen bez koelicienw pp LS K¢ 124 91294
Véena hodnota stavby ] Ccs| we 48 813,98

D.1. 4b PRISTRESEK
Celkovy popis piistieSku

Nemovitost se nachdzi v obci Javoraik, uvnitf zastavéného fizemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a abytného arealu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pfistupavy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastictvi jiného vlastnika. nez je
vlastmik ocenované budovy bez ép/ée.

Vetsi cast stavby na p.C. 400/2 tvofi stary. pivodni piistiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodskiepeny objekt s puitovou stfechou. ohdélnikového piidorysu.

ktery je pfistavén k podélné sténé sousedniho objektu,

Je pfistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Pristup ke stavbé bez €p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pres pozemek jiného
viastuika.

Objekt neni napojen na #édné piipojky inZenyrskych siti. v objektu neni Zadna technologie.

Objekt piistresku byl postaven v roce 1925, jeho stift ke dm ocendni je tedy 97 let.

Od (¢ doby na objektu nebyly provadény zadne stavebni prace. objekt je v pivodnim stava, ve velmi
Spatém stavebnétechnickém stavu,

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.

Zaklady : betonové zakiadové patky

Jzotace : neni provedena vodorovna izolace proti voda.

Svist¢ nosné konstrukce : sloupky a priviaky z dfevénych tramki,

Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukci zastfegent.

Stfecha : pultova stiecha tvofena Stkmymi drevényni krokvemi.

Krytina strechy z azbestocementovych $ablon na bednéni z dievenych prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempiiské konstrukce nejsou

Vneéjsi fasada je opatiena natérein nosné konstrukee.

Pripojky nejsou provedeny zadné piipojky inzenyrskvch siti.

Popis 1. NP
Pristup do 1. NP z prostoru pozemku dvora - p.¢. 400/3

Sviste nosne konsorukce : sloupky a praviaky z dievénych tramkai,
Siropy : zastopeni je rvoteno konstrukei zastieseni .



Schodiste : v podlazi neni,

Vnitini upravy povrchit : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvete : v podlazi ani v objektu nejsou

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou

Podlahy mistnosti : v podlaZi ani v objekiu nejsou
Vytapeni : v podlazi ani v objektu neni
Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni
Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni
Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu nenf
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

MriZe : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v padiaZi ani v objektu nejsou

Vydet mistnosti podlazi : ptistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka gitka Zastavénd plocha
éast m m m’ B
Hlavni Cast 10.60 3,50 37,10
Celkem zastavéng l)iucl-l'xi_s-t;\"'l)y ] -3;)'. 19 B
Obestavény prostor
délka stika vyska Obestaveny
prostor
éast m m m m’
Hiavni &ast 10,60 3.50 3.20 118,72
ZastieSeni 10,60 3.50 1.80/2=0,90 | 33.39
Cellem obestavény prostor 152,11

Obestavény prostor celkem = 152,11 m®
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. 1} vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhidsky 199/2014 Sb., ve
mméni vyhlaSky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky $3/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vvhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.

a ve znéni vyhlagky 424/2021 Sb_:

* dopliuje uzivani pozemku a tvoli prisluenstvi stavby hlavni ( garéz )

- zastavéna plocha stavby nepiesahuje 100 1~
¢ nejednd se o gardz am zahradkaiskou cham



o
2]

+ jedna se tedy o vedlejsi stavbu.
Svislé konstrukce objektu jsou z pilifka,
konstrukee krovu newmoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni
podsklepena.

Podle ptilohy &. 14 vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve zném vyhlagky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sh.,

ve znéni vyhlaSky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znén{ vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhiasky 424/20621 Sb., :

sejedndotypl G.

SKP 46.21.19.9, CZ- CC 1274, ZC = 750.00 K&/m®

Koeficienty
Koeficient vybaveni K, dle vypoém uvedeného nize K;=10,95800
Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podie ptilohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/202 L Sb. K; = 2,159
I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoct vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypodtu vée )= 0,568
Vypotet kocficientu K
Koelicient vybavent stavby
—
Pol ¢ Konstruhee o vybaveni Provedeni Swuind. (;)9111' Ya Pl Koefl | Uprav. padil
o 121 (2) (4 {3) (63 {7) (3) 1)
1 | Zakludy zikladove patky b 012260 1 100 | 012200 | 1o 0,12200
2| Obvodove stémy ddievine sloupky S 031000 | 100 ] 031000 | 1D 031000
3 Stropy nemvazuyi se S .00000 LOSE L OO bR 0,00000
4 Krov puliovi sifechy S (.33500 | 100 | 033300 | 100 15,33500
5 | Knvtus azbestocementove Sabivny na s ¢.12800 | 100 | 0,12800 | 100 012501
bednini 7 dicvénych prken
6 | Klenpifske prace ; ’,:‘b}‘w swydy epazinkovanshe ¢ 0.00200 | o | 004200 | 0,00 100000
7 Uprava povrehit natér dievené posné konsirukee N 006300 [ 100 | 006300 .00 £),0630101
R | Schadiste nEUI2NE se S ON0G | 100 | 0.00000 | 100 (00000
9 Dvetu NEUNIZUE Se b3 00 100 | 00000 1.o0 0.00000)
10 | Okna neuvaziyi se 5 00000 | 100 [ 000000 | 1o 0.00000
11 | Podlahy neuva2uji s¢ S Q000 [0 o000 | Lou Q.00000
12 [ Elektroinstaliee neuVzuji se 5 D00U00 | oo | 006000 | 10 000000
13 | Neuvedene nent 000000 | 10D | oot | 100 000000
Celkem K00 1.95800)
Koeficient ; o .
5 z vypodtu vyse K - 0,95800
vybaveni (zvyp vyse) ’

Stari a opotrebeni a dokon&eni konstrukcei

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objekm nebyly provadény zadné stavebni préce, objeki je v piivodnim stavu. ve velmi
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vechny konstrukce jsou dokoncené,

Stavba je ve velmi spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opotiebeni proveden
analvtickou metadou.



Vypodfet opotFebeni analytickou metodou

U2
L

Vipodet stupné dokondeni Analyticka mcinda vypothu opotieleni
- Stupen . . :
Pol, Fonstrukee a Peepott. .| Dokotteni | Prepodtemy | ... Zivolnost | Opotfebent \
& vybaveni podil JUL?,: cen z celku podil & fuihi 1 prvku C B/C WixA=B/ C
) (2) (§10] (1 t2) (13 o4 (13} t16) {17
1 Zakiady 012735 Hof 0.12735 .12735 7 120 (LROK32 (¢} 29347
2 Obvodovéd stémy 0.32339 100 £1.32359 (1L.323359 97 106) 097000 31.38831
3 ) Stropy .00 1 QL0000 0.00000 97 106 0 9000 CLO0O0
3 Krot 034909 10 0.33969 0,24919 97 100 097000 33,91962
5 | Kotma 0,13361 100 0,13361 1,13361 97 100 0.97000 1296034
6 Klempifske price 0.00(K10 100 1),60000 0.00000 97 4] 0,97000 0,00000
Upmva povrehu 0.06370 10K} 0 Q6376 006576 97 10N 0.97000 6H 378491
Schodisté 0,000(K) 100 {10000 0.00000) 0 R{ 0.00000 0,00000
9 | ke OIKRXN) 1 DMK} BXEEUS] U A\ 0 00000 OO0
10 | Oknay RS eaY] 1o HRCEVT 00 1} ol 000000 (100000
11| Podlahy OO0 100 LMK QAMHHIO [t} 63 000000 IR
22 | Elektromswlace 0,00000 104 DARHK 0,000 1 4s (HLOOG00 (,00000
23 | Nemvedene OANKI0 1ri 0,0000H) X U 0 0 (A0 0,001
Calk 100 10000 1410
Stupes: dokonéeni 100,00 | Opotiebeni analytickou &
a 94.94 %
stavby Yo metodou
Yypocet ceny

Zakladni cena dle piilohy 14 vyhlasky
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K,

750,00 K&/m'

K_; = 0795800

Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢. 20 vyhladky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000

Koeficient zmény cen staveb K| podle piilohy &. 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K; = 2,459

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypom vyse } = 0,568

) o 2C % K4 » X5 %Ki Kehm? 1766.74
upravend bez pp

7 ;i‘d"c;’:“s o ZCxK4exK5xKivpp | 2CU| Ko (90,43
Rok ocenéni 2022
Rok porizeni ! 1925
Star S roki 97
Zpdsob vypoctu opotteben , ¢ linedarne / anulyticky ) unalyticky
Celkowi predpoklidnnd Z1vomost A ok vz anal vypodet
Opolfebeni [ 0 % 94,94
Vychozi ceno CN Ke 268 746,43
Stupen dokondeni stavby l D % 10000
Vychozi cena po zohledneni stupmé dokonceni stavby CND Ke 168 746 43
Cidpocet na opolfebeni 94.94% Q Ke -255 147.86
Cena po odpoctu opotrebem. bez pp Ke 13 593.57
Jedna se o stavbu s dolozensm vyskytem radonu. se stavebnim povedenim

vwdanym do 28.2 19917 ) e
Snizenj ceny za dolozeny vyskyt rodonu (§ 20 odst 4 vwwhlasky) 0% Ke A
Cena ke dni veeneémi bez koelicientu pp (BANN K¢ 13 398,57
Vécna hodnota stavby CS K¢ 5314,10




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Garaz 48 813.98 K¢
Pristresek 5314,10 K¢
Celkem 54 128.08 K¢ 3
Zaokrouhleno 54 139,00 K¢

Vécena hodnota nemovitosti ¢ini ke dmt 15, 7. 2022
54 130,00 K¢
Slovy : padesat&tyFitisicstotficet korun Eeskycei

D.1.5 STAVBA BEZ &p/ée NA p.é. 532/3

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomnik, v blizkosti okraje zastavéncho tzemi tohoto mésta. v
Arealu firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokoncené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve viastictvi Jjiného vlastnika — fy SABAS
8.1.0., Nadrazni 163, 79070, Javomik, takZe pitjezd z verejné komunikace k nedokoncene stavbe COV
Je moZny pouze pfes tyto pozemky.

Ve vlastni databézi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti ~ nedokon&ené COV s pozemkem,

s piistupem pies pozemky jinych viastnika.

Provedenym prizkumem skuteéné reatizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumein
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na rhu neni b&zné. nabizen ani prodavan

Nelze — i cenu obyyklou urtit statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti,

Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumein
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objeki, ktery na trhu nepi bézné. nabizen, proddvan ani
pronajimain.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouzity indexy trhu a pelohy pii stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objektem bude ocenén dle plamé vyhlasky.

D.1. 5a POZEMEK

Prehled pozemka podle vypisu z KN

Cisle | Ozn. parcel | Vyméravm® |Druh pozemku Zpisob ocenéni

L. 332/3 83.00 Zastavénd plochaa |Dle § 32 § 4 odst. 1
nadvoti




Zakladni cena - ZC (Dle § 3 )
Z.C\ stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle piilohy ¢. 2, tabulky €. 1 je:
ZCy = 896,00 K&/m’

Uprava zékladnich cen stavebnich pozemiai abei nevyjmenovanych v tabulee €. 1

Oznaleni Nizev znaku Hodnota
znake koeficientu
0, Velikost obce
- Velikost obce podle poétu abyvatel:
10 2001 - 5000 obyvate] ( obee Javomik md ke dnj ecenéni 2 755 obyvatel ) | .80
0. Hospodaisko-spravni vyznam vbee
v Oslatni obez l .60
0, Poloha obce
Yl V ostawmich piipadech [ 0.80
0, Technicka infrastruktura v obei (vodovod. clektiina. plyn. kanalizacey*
— V obci je:
I Elekttina, vodovod, kanalizace i plvn ( obes Fovormik 1 1 Lan
O; Dopravai obshuznost abee (méstski. autobusovi a zelezméni doprava) **
- V obet je:
i Primestska daprava I [
O, Obéanska vybavenost v obci
- Ob&anskd vybavenost obce:
L Kompletru \y)xn'm'osl t ubchod, sfuby., zdrayomicka zafizeni. skols, posta, bankovni shwby, 100
sportovii 8 kultumni zatizeni } - mésto Javornik N

ZC=ZCy* Oy ¥ 0% 032 04 * Os* Oy =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m*

Zakladni cena upraveni - ZCU (Dle §4)

Z.akladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha u nddvoii nebo pozemku k tomuto veelu jiz utivandho a pozemki v jednotndm
funkeénim celku s nim se wéi podle vzorce : ZCU =ZC * |,

kde

ZCU = zékladni cena upravend stavebniho pozemku v Ke/m®

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obee v K&/ m® urdend podle § 3.

I = index cenového porovnani vypocieny podle vzorce I =k * [ * Ip

Kde It = index trhu

Kde Iy = index omezujicich vlivii pozemku

Kde [ = index polohy

Pro vypocet ] je tedy tfeba nr¢it indexy trhu, omezujicich uc¢inkd a polohy.




Vypolet indexu trhu - Iy

36

Znuak Evalitativai pmismn
P Nazev znaku Cislo Popis pasma tHodnota
Situace ua diléim
1 {sepmentu) trhu 1L Poptavks je mi2ss ner mabidba 2,06
s nentavitymi véemi
2 V@astnické vztahy V. Pazemek, jelios sousast je stavhy 1.0
3 Zmény v okoli 1L ez Wiiv 0,00
Vliv pravnich
4 vztaht na iL [tez vhivu 0.00
rodejnost
F oo e ol Vi snizujici ceny
= Ostatni newvedene L Na pozemku ston nevivzitelnd nedokonezna stavha COV S
Mezisoucet 1+ Py+ Py+ P3+ P+ Po 0.640
6 Povodiioveé riziko Iv. Zima se zanedbatelnym webezpedim vwshviu ziplay 1451
Hospodafsko - T
7 spravni virnam Ostatni pivpad vosnéns 1,00
obce A - o
8 Poloha obce Oslatni piipad veenens 1,00
B ObZanski
9 Crstat ad ocel 1.0
vybavenost obce N
Endex trhu:
3 \ 0,640
Ly =P P xPxPx(1+) P
=t 2
|
= LOO%1,00%1,00% 1,00 ¢ 0040 = 0640 |
Vypolet indexu omezujicich viivii pozemki - g
Znak Kvalitativai pisma
P, Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
(’eome“‘mk‘v tvar il. Tvar bez vinou ny vz 0,00
1 pozemku )
2 bvnn(‘ost pozemkil 4 Iv. Svazuest erenu pozemiu do 15% vieing: ostntni onentace 0.00
expozice
3 Ztmm,e zikiadové 1L Neztizene zakiadove podminky 0,600
podininky ) e T
Chranen_a “,Zﬂm & L Maimo chrinene vremi a achranné pasmo 0,00
achranna pisma
5 Omezeni uZivéni 1 BBez omesen uzivang (.00
pozemka
6 Ostatni neuvedeng 1 Rez dalzich vy 0.00
Al
6 |
Index omezujicich viive na pozemek: [, =1+ Z £ =1,00+0,00 = 1,00 [ 1,000

=1




Vypocet indexu polohy - Ip
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Znak Kvalitativni pdsma
=
-
i a— g_oo
P & Popiy pisma g &0
a2 -_—
N L
I oo
g 3 §2%
R 4 =
z ) E S~ N
1 Druh uiiéed uziti L Livab hlvnt stovhe © ednottein kg celbn (.30
stavhy ’
Prevnujiei
2 | ehatasha v akali L | Rezideneni zisivhn LM
pozeniliu
Moinost
napojeni
3 | pozemba na L J Pozemel: lz2 napopit o viechny sié v oba (0,00
inFenyrskeé sifé,
Ktere obec ma
Dopravni
4 | dostupnost IL | Pryerd po 7pesnene komunikaei 0.00
5 Pm:kan\.ci L 'jr’m;'vz-:-x;;[iuii.e;\‘:qci moznosi _g;{zﬁ 1 1 o
moinosti
Vyhadnost
polohy pozemku
6 |z hlediska UL | Polote ber viisu oo komereni wozin 0,00
komeréni
viuZitelnosti
Viivy smizujici cena
t Porenuky okalo pozemku nedokonéens stavty
” P COV jsou ve visstuictv jingho viasiniks —
Vliivy nst % s PO g in 2
7 vy ostatil I | SABAS s ro. Madrazni 163, 79070, Jovomil. 0,30

neuvedene

takze prijezd 7 verene Komunikace
k nedokoncené stavb: COV je mozny pouze
pres 5o pozemiky)

7
ludex polohy: 7p = Fx(1+ 3 17) =030*(1,00-033 )=0,201

Vypodet ceny

ZC - zakladni cena stavebnilio pozemku obce v K&/m? urdend podle § 3 = 344,00 K¥/m*

It - index trhu

=0.640

I - index omezujicich viivii pozemki = 1,000

Ip - index polohy

= (1,475

I - index cenového porovnani - 1= Iy * Iy * Ip = 0,640 * 1,000 *0,201 = 0. 12864

ZaKkladni cena upravena — ZCU

ZCU =ZC *1=344,00 * 0,12864= 44,25 K&/m’

Vypofet ceny pozemku

Jednotkova cena Ké/m®

Cisto | Ozn. parcel | Vyméra v m- Cena pozetnku
v K¢
I 532/3 83,00 44.25 367275 K¢

Cena pozemku celkem

3 672,75 K&
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D 1.5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Neinovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného izemi tohoto mésta. v
Aredlu firny SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokonéend stavba COV je postavena na pozemku p.€. 532/3, ktery e ve vlastnictvi viastnika
nedokonéené stavby COV

Pozemky okolo pozemku nedokeonéené stavby COV jsou ve viastaictvi jiného viastika — fy SABAS
s.1.0,, Nadrazni 163, 79070, Javoruik, takze piijezd z vefejné komunikace k nedokonéené stavbe COV
Jje mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokongens stavba COV je postavena na celé vymefe pozemku p.€. 532/3.

Nedokonéend stavba COV byla v minulost postavena Jako soucast nakiadani se splaskovymi vodami
piilehlého adninistrativniho objekt, kiery je nyni ve vlastnicevi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163,
790 70, Javomik.

V soucasné dobe je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik. takze nedokondend stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedckonéena stavba COV (edy netvoii prislugenstvi 24dné Jjing stavby, neni vyuzivana spole¢né

s jinymi stavbami.

Nedokondena stavba COV je JednopodiaZni objekt, obdélnikového tvaru, zastfeseny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci Zelezobetonovych nadrzi, ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievényni dvoukiidiovyini
oteviravymi dveifmi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéens stavba COV byla v minulost napojena na rozvody elektro, toto napajeni bylo jiz
zruseno.

Zaklady : betonove zdkladové pasy

[zolace : je provedena vedorovnd i svisla izolace proti vodé.

Svislé nasné konstrukce : zdivo z pinych palenych cihel ¢l. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli.

Stiecha objektu je plocha. nosné konstrukce je tvofena konstrukei zastropeni
Krytina ploché stfechy z asfaltovych izolacnich pasi.

Bleskesvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvorena biizolitovou omitkou, sokl je opatien keramickym obkladem,
Pripajky © nejsou

Nedokondens stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody clektro, toto napojeni bylo jiz
zruseno.

Destové vody ze stfechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mony vstupnimi dievénymi dvoulkdidiovyini
oteviravymi dvefmi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z playch palenych cihel tI. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych panelit.

Schadisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchil : omitka vapenna stukova

Vnitimi obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvete : Jen vstupni dvoukfidiové dievéné do dievénych zarubni

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti - v mistnosti COV je hetonova mazanina.



Vytapéni : v podlazi ani v objekin neni

Elektroinstalace : svételné i zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podiai ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podladi ani v objektu nen

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podla2i ani v objektu neni

Vaitent hygienicke vybaveni @ v podlazi ani v objektu neni
Vytali 1 v podia¥i ani v objekmu nen

Miize : v podiazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni @ v podlazi ant v objektu neni

Vyget mistnost podlazi : mistaost COV

Objekt neni dokoncen.
Stavebni prace jsou provedeny. v objektu ale chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Vyméry pro ocenéni

Zastavénia plocha

délka sitka Zastavénd plocha

Cast m m Ny

Hlavni ¢ast 13.83 6,00 83.10

Zastavéna plocha celkem 83,16

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény

prostor

cast m m ™m m'

Hlavni ¢ast — zelezobetonové 13.85 6.00 2.50 207,75

nadize

Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | 13.85 6,00 3.50 27423

Cast

Obestavény prostor celkem 481,98

Priiméroa vySka podiazi

Prumérna vySka podlazi

Uvazovany objekt je jednopodiaimi.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyséiho podtazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou stiechou se vyskou podiazi rozumi svétta vyska podlazi
zvétSend o 0,20 m.

PVP=200+3,00+0,20= 520 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi

PZP=83,10/1= 83,10 m*
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Zjisténi charakteru objekeu

Pro ucely vcedovani se stavba posuzuje podle iéefu uziti. Pit nesouladu mezi téelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skutegnym uZitim se vychazi pii oceliovani ze skutedného uziti
stavby. Pfi nesouhlasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym staveint plati, ze
stavba je urfena k d¢elw, pro ktery je svym stavebné technickym uspotadanim vybavena,

Jestlize vybaveni stavby nasvédéuje nékolika Géelin. ma se za to, ze stavba i Je urcena k dcelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliuje podminku § 12 odst. 1) vyhiasky :
= Jako budova se ocetiuje stavba, kterou nelze zafadit podle aéelu jejiho uziti mezi stavby
ocenované podle § 13 az 22
Nejedna se o halu.
Stavba ne:plnu;e dalsi podminku § 12 odst. 1) vyhiasky ;
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha éini nejméné 150 mv’, o Jjednom nebo vice podlazich,
ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich prostord vymezenych svislymi konstrukcemi,
podiahou a spodmm licem stropnich nebo nosnych stresnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m’, &ini vice nez dveé tretiny obestavéného prostoru stavby. je povazovana za halu.
V objektu nejsou volné vnitini prostory o objemu nejméné 400 m”.
« stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena jako budova pro vodni hospodatstvi
( COV ). k tomuto agelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodarstvi. Typu N,

SKP46.21.133.1, CZ-CC 1251}3

s nosnou konstrukei zdénou, ZC =3 247.00 K&/m® OP.

Koeficieaty

Koeficient prepoctu podie dr. konsirukee podle prilohy ¢. 10 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient piepottu zakladni ceny podie velikosti primérné zast. plochy

=092 +6.60/83.10 = K;=0,99942
Koeficient piep. zékladni ceny podle primémé vysky podlazi
K:=2,10/520+ 030~= Ky =0,70385
Roeficient vybaveni K, dle vypodtu uvedendho aize &, =0,78100
Koeficient polohovy Ks podle prilohy €. 20 vyhlasky & 424/2021 Sb. Kz = 1,000
Koeficient zmeny cen staveb K, podie piilohy & 41 vyhladky & 424/2021 Sb. K;=2482
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle pozemku ) = 0,640
[p - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201
Vypocet koeficientu K,
I'S = standarmi. N = nadstandartni. P = podstandartni, B = navic ( neuvedené ), C = chvbi
Coeficient vyhavem stavhy
Pf ! Konsirukee a vwhaveni Proveden Sl ‘{;;“.ii]]'] % | Pwlé. | Kocf Uprav podil
v, -
(n 12 13} {4 5 16 «h (Ry ()
1 | Zaklady stonove pasy s 1zoluei S 010300 | 100 [ a 10300 | 100 N 103y
2 | Swslé konsmukee dénc tl.4 5 mn S| 023900 | 100 | 023800 [ 100 £.23900
3 | Suopy ¢ Zelezobetonnych panela 5 03100 | 100 | 013100 | oo (.13100
4 { Krov, stiechia iplocha strecha S 006100 | fO0 | DO&IM | |4 0.06100
3 {Krvtimd siiech VICCVTSIVG SVarovia Svicaa S 1 002200 ] 100 1002200 | 100 02200
v { Klempitske koustrokee zlaby 4 svedy z pomakovancho plechu S 000600 | 1) | 000500 ) 100 000600




4t

7 | Uprava voltr povichiu Hyouvesivé yapeaic vnntky S| OS30 | 100 | 003300 | oD 1103300
& | Opreva vag). povichin Laizolitony ountks skrobaa. obklady S 003200 | 10 ) 003200 ) 1,00 CLO3 2000
Y | Vaitrm obkiady keram. mewvazup se S| U000 | B | oo |1 oo LU0
144 | Schady nejsau C ] 02300 | 100 | 602300 | 000 f.00000)
11 | Dyeie Hrevend do dieséne zirubné S 003200 | 1K) | 0032 | 1.00 U030
12 | Vraa Ficjsou C | 000300 | 100 | 0003y ) D00 0.0000))
13 | Ckne nejsou C 0042000 | 10D | 004200 1 000 000000
14| Penrehy podloh SETREROVY poléT S 00310 | 100 (003100 | 160 D030
15 | Vtipen 2 \Ypéni, be lemperovam S| OOMKIG | T | QUK | 100 0,000y
161 | FlekvomsLilace kvetelna a (rilazova S 007100 1100 1 007100 | 1,00 007100
17 | Hleskosved F1eT C 000300 | 100 | 000300 | 00 0_UOUNY
I8 | Voitini vodoved ineni C | O03300 | 100 ]| 003300 | 000 000000
19 | Vitirs kanalizace neni C 003100 | 100 1003100 1 000 000000
20 | Vnuimi phmoved NeusRZUfe s¢ S 000000 | 10 O00000 | 100 000000
21 | Ohten vody nen) C 000460 { 100 | 000400 | 1,00 N.00000)
22 { Vyvbavers kuchyai TIEINAZRIC S¢ S 0.00000 | 100 { 0.00000 | 10D 0,00000]
23 | Vnitini hvg. vybaveni e C 002700 | 100 | 002700 | (.00 {L0UO0
24 | Vitahy mewaza)i se S 000000 | 100 | aenoan | 100 000000
23 [ Ostatni 1o [N 003300 | 100 ] D 03300 | 0.00 13.OUDU
26 | Instaladni pret jadra MEUS 17U 5S¢ S [ DR | 100 | 000000 | 100 {Lootn0
27 | Konstrukee neuvedend nejSOn L0 | 100 | D000 | 1.00 (LN
Celkem N0 w7%I00
Koeficient vybaveni stavby { z vipoctu vyse ) R, - 0.78100
Stiri a opotiebeni a dokonéeni konstrukei
Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 52 let. objekt nebyl dokonden -
v objektu chybi technologie &isténi odpadnich vod.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni préce.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla velini dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoiadné patném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonéeni a opotiebeni stavby bude pouzita analytickd metoda
Vypaocet apotiebeni analytickou metodou
Vypodet stupné dokonfeni Analyticka metoda vipoctu opotfebeni
Stuped " s [ % e .
Pol. ¢. | Konstrukee a vyhaveni ﬁ:or':"j;t- f:i?':fb Ll:};:;?'\:«.ﬁm Preposieny podil A Sl;‘n Zr::;lz(zsl t Jrn;;rlvz‘?cm 1 '/(/‘\ B
(1 i (10 1) (12) (13 t14) (15) (16) 117)
I Ziklady 0,13188 HEY LYK 013188 32 63 O8K00 | 10,33038
2 Svislé konstrukee 4.30602 100 (130602 0.30602 F 60 086667 | 2652163
3 Stropy 16773 100 0.16773 016772 52 Al .R6667 1453648
4 Erov, stiecha 007810 100 007811 007811 52 Hi 0 8GHGT 6,76G913
3 Knytiny stiech 0.02817 100 (02817 002817 32 54 0.96256 271256
© | Klempitské konstukee | 000768 | 100 | 0.00768 0.0076% S 60 0R6G6T | 1AAsR
7 Uprava ymti. povichi 0,067%6 100 006786 (LOATRA 52 61} 0.36607 | S.RE137
¥ Tlprav vngj. povichd 0.04097 14%) 00097 0.14097 32 ol (1.86667 335102
9 Vutim obklady kermm. | 0.00000 1(x) ORH00) O.KK)00 0 ) 1) 00000 000000
10 Schody .00 1 0,000 0.00000 0 30 DI | 000000
1} Dyefe 04097 100 0 (MGOT7 0.040u7 32 G .R664A7 255002
12 Vrats G.00K00 100 00000 0000 ) 4) QLM 000000
13 Okna o000 | g (L0000 QR0 f w3 oaneue |0 oo
14 Povrchy prudluh 003969 | 100 Nn.03969 0396y s2 54 096290 | 3.82103
13 Vytapéni RALELE) I QL0 (.0000K) il 35 O.0CNK (1.00000
16 Clektrownslalace 0.09091 00 0.09091 1),09091] 32 ) 086667 7.87832
17 Cleskosvod 0.00000 1%} ).00000 10,0000 1l X 000000 | 000000
18 Vnitfni vedovod 0,00000 106} 00000 0.00000) 0 33 (.00 000000
19 \Vrutini kanalizace 0,00000 100 1, 00KK)) 0. 00000 i 43 0.0000%) 000000
20 Vnitini plynawd {10000 100 (,00000 1LOCOO0 i) a3 (100000 U.0uno0
21 Obrev vady fL.oaann 11%) 0,00004} 0.00000 4 20 0,00000 {2.0000)
32 Vyhaveni kughvin A0 1064 00000 1,00000 U 13 OARION0 [ 000000
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n Vtind ivg vhivend 1) OO [} (LIRH UK ] 1] 45 0 G000 1 CHI0O0
24 Yytahy Q0000 100 U,00000 DARNKO i} 40 0.00000 0,000
25 Oltaini 01.00000 100 000000 000 0 40 Q0000 | 000000
26 Instajadm prel jidia {1,000 160 00000 0,00000 f Ja 0,00000 0.00000
27 Noastrukee nevvedend 03,0000%) 100) O.LKKN0 (,00000 1 4 OANHHY 4,00000
Celkemn 1.00 1,00(KX) 1.0 [
« v 100,00 | Opoticheni 86,44
Stupen dokonceni stavby v analytickou metodou v

Vypoéet ceny

Zakladni cena dle prilohy ¢. 8 vyhlasky :

ZC =3 247.00 K&/m® OP.

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukce podle pilohy &. 10 vyhlasky &. 424/2021 Sh. K, = 0,939
Koeficient prepoétu zdkladni ceny podle velikosti priimémé zast. plochy

K; =092 +6.60/83,10 =

Koeticienl prep. zdkladni ceny podle primeémé vysky podlazi

Kz:=2,10/520+030=
Koeficient vybaveni K dle vypoctu uvedeného nize

Koeficient polohovy K5 podie piilohy & 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb.

K, =0,99942

K;=10,70385
K,=10,78100
Ks = 1,000

Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K; =2,482
It - index trhu podle § 4 odst. { { dle pozemku ) — 0,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. | ( dte pozemku ) = 0,201

Zik] e upravens bez pp ] ZCNK i FaNRKa R v Ry K Kehm' 115747
Zaki. cena upravend s pp ZONEG S Ko x KaXEUxBs» Kivpp | ZCU | Kedm' 334,82
Rok ocenimi 2022
Rok ponzeni 1970
Stati S ok 52
Zplsoh wWpodtn opoticheni | ¢ lineamni / analsticky ) analyticky
Celkova pfedpoklidani zivotnost Z rokn viz anal. vWposet
Opotiebeni stavby ] 0 %% 8649
Vychozi cena stavby bez pp CN K& 2003 /17,39
Stupen dokoudeni stavby I D Y 160,10
Vychozi cena po zoblednéni stupné dokonéeni stavby. bez pp CND K¢ 2003 817,39
Odpocet na opotebein stavby l 8644 %5 0 Ke -1 732002.75
Cena stavby po odpoétu opotieheni. bes pp Ke 271 717.64
Cena teclmel zatizeni. uréujictho ucel wziti stovby (§ 30 odst. 1, bez pp Ke oun
Cena stavby veemne technologického vatizeni. bez pp Ke 211 71764

Jedni se o stavbu s doloenym vUskytem madonu. se stavebnim poyolenim

vydaoym do 28.2.19917

ne

SniZery ceny 2a Jolozeny vyskyt radenw (§ 21 odst. 4 vwhlisky)

0% Ko

w0

Cena ke dai oceném hez koeficientu pp

Sy Keé

271 71764

Vécna hodnota stavby

Y| K¢

34 953,76




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/3 367275 K¢
Stavba COV 34 953,76 K&
Celkem 38062651 K¢ .
Zaokrouhleno 38 630,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti ¢ini ke dni 15, 7. 2022 .
38 630,00 K&
Slovy : tticetosmtisiciestsettiicet korun &eskych

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledkii zjisténych jednotlivymi metodami :

- vécna hodnota stavby bez &p/Se na p.¢. 400/5 : 7 370,00 K¢
- srovnatelnd hodnota kravinu bez ¢p/Genap.&. 14 : 1246 000,00 K.&
- vécnd hodnota stavby bez ¢p/Ge na p.¢. 532/7 o 16 460,00 Ké
- vécna hodnota stavby bez cp/ce na p.¢. 400/2 . 54130,00 K¢
- vécna hodnota stavby bez ¢p/Ce na p.¢. 532/3 o 38630,00 K¢

Stavba bez ép/fe na p.¢. 400/5

Nemovitost se nachazi v obci Javornik, uvnitt zastavéného uzemi této obee, v prostoru mistniho
skladového a obymého arealu

Pozemek p.c. 400/5 1 okohui pfistupovy pozemek p.¢€. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika. nez je
viastmik oceiiované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez ¢p/ée netvori piistudenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/€e na p.&. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliiuje tak vyuzivani okolnich
pozemki

Jednd se o jednopodlami, nepodsklepeny zdény objekt zastteseny nizkou pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 je mozny dievénymi vstupniini dvetmi z prostoru
pozemku p.&. 400/3

Pristup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 z vetejné komunikace je moimy pouze ptes pozemek jiného
viastnika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie.

Ohjekt byl postaven v roce 1923, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v plvodnim stavu, ve velmi
Spatmém stavebnétechnickéin stavu. Vsechny konstrukce jsou dokondené.

Kravin bez ¢p/ce na p.¢. 14

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik. v mistni ¢asti Javornik - ves, na okraji zastavéného dzemi
této mistni ¢ast, uvnitt mismiho zemeédelského arealu.

Budova bez ¢p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve viasmicivi viastnika budovy bez épice.
Cely pozemek p.c. 14 je zastavén stavbou budovy bez &p/Se.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve vlastictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky
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Spréva nemovitosti ve vlastnictvi stite * Statni pozemkovy iirad Husinecka 1024/1 la. Zizkov, 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustijeni hovéziho dabytka

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vaitiné vybaveni objektu véeme zabran a
(echnologie pro ustijeni zvitat je demontovano.

Jednd se o jednopodlazni. nepodskiepeny zdény objekt zastfeseny sedlovou sttechou, s piidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pfistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupnimi vraty a dvefmi

z prostoru zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/€e je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramci okolniho zemédéiského
arediu, v soucasné dobé jsou tyto pripojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 nen zatizen zddnym vécnym bieinenemn am zdstavnim prayem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 &ini 1111.00 m”.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soutasné dobe je tento objekt jiz diouhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véetné zibran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Udrzba objektu nebyta dlouhou dobu provadéna, tak¥e je ve $patném stavebné technickém stavu.
Vzhledem k jeho poloze uvniti zemeédelského aredlu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako skiad.

Stavba bez &p/Ce na p.¢. 53277

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javormik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi toboto mésta v
Arealu firmy SABAS s.r.0., Nadrami 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlasmictvi vlastnika stavby bazénu na
tomnto pozemku.

Pozemky okolo pozemkuy stavhy bazénu jsou ve vlasmictvi jiného viastnika — fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takZe pfijezd z vefejné komunikace ke stavbg bazénu je mozny pouze
pies tyto pozemky.

Jedna se o relaxa¢ni bazén, ktery je té2 piistupny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je
nyni ve vlastnietvi firy SABAS s.r.o0., Nadrazni 163, 790 70, Javomik. relaxadni bazén tvoii
piisluSenstvi této budovy. byl vyuZzivan spoletné s prostory sauny v piizemi administrativai budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vyméte pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazai objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni.
Obvodové zdivo objektu je postavenc na betonové zakladové pasy. uvnili objektu se nachazi vlastni
betonovy monohticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objekim bazénu je mozuy z prostoru administrativai budovy ¢.p. 163, ktery je nymi ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Objekt bazénu neni napojen na z4dné inzenyrske sité.

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 41 let.

Od t€ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, ddrzba nebyla velmi dlouhau dobu provadéna.
Vzhledem ke svému staii je objekt v mimoradné spamém stavebné technickém stavu.

Stavba bez ¢p/te na p.¢. 400/2

Nemovitost se nachézi v obci Javornik, uvniti zastavéného uzemi téta abee, v prostoru mistniho
skladového a obymého arealu

Pozemek p.¢. 400/2 i okalni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastructvi jindlio viastnika. nez je
vlasmik ocenrované budovy bez ép/te.

Objekt bez Cp/te netvori piistusenstvi zadne jiné stavby.

Objekt bez &p/ce na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako garaz a ze stavby piistiesku.

Jedua se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stfechou, kiera je pristavéna
k bocni sténé sousedniho objektu.
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Plistup ke stavbé bez &p/e na p.C. 400/2 z veteiné konmikace je mony pouze pies pozemek jiného
vlasinika

Objekt neni napajen na zadné piipojky inzenyrskych sitl, v objektu neni zadna technologic

Vstup do objektu je moZny vstuphini otevirevymn veaty ze zpevaéne plochy pred garazt

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho staif ke dni oceneni je tedy 47 let,

Konstrukce zastfeseni a krytine objektu je stati 97 let, Viechny konstrukce jsou dokonceng.

Vési east stavby na p.¢, 400,2 woff stary, pivodni pfisticsck.

Jedna se o jednopodlazai nepodsklepeny objekt s pultovou sttechiou, obdélnikoveho pidorysu,

ktery je pristavén k podéiné sténé sousedniho objektu.

Je pfistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Ptistup ke stavbeé bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pfes pozemek jiného
vlasinika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie.

Objelt piistfesku byl postaven v roce 1925, jeho stdfi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadne stavebni price. objekt je v pivodnim stavu, ve velmi
Spameém stavebnétechnickém stavu. Vsechny konstrukee jsou dokoncené.

Stavba bez ép/Ce na p.¢. 532/3

Nemovitost se nacliazi ve mesté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta, v
Aredlu firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokoncens stavba COV e postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokonéené stavby COV. Pozemky okolo pozemku nedokoncené stavby COV jsou ve viastictvi
jineho viastmika — fy SABAS s.r.o., Nadcazni 163, 79070, Javornik, takze piijezd z vetejné
komunikace k nedokonéené stavbé COV je moimy pouze pies tylo pozemky.

Nedokon&ena stavba COV je postavena na celé vyinsie pozeimku p.¢. 532/3.

Nedokonéena stavba COV byla v minulosti postavena jako soucast nakladani se splaskovymi vodami
ptilehlého administrativniho objekiu, ktery je nyni ve vlasmictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobé je tento admintstrativai objekt jiz napojen pfimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokonéena stavba COV jiz nemg vyuziti.

Nedokoncena stavba COV tedy netvori piisluSenstvi zddné jiné stavby. neni vyuzivana spoletns

s jinymi stavbami.

Nedokonéena stavba COV je jednopodiazni objekt, obdélnikového tvaru, zastfeseny plochou stiechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstruket Zelezobetonovych nadr¥i, ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpaduich vod.

Vstup do objekru nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénytm dvoukiidlovymi
oteviravymu dveirm z nezpevnéné plochy pied towto stavbou.

Nedokonéena stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zrudeno. Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let, objekt neby!
dokoncen - v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Qd té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velini dlouhou dobu vyuzivan, udrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stari je objekt v mimofadné spamém stavebné technickém stavu.

Nelize — li cenu obvyklou ur¢it statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténd rZni hodnota

nemovitost

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :

@ stavby bez &p/te nap. ¢ 400/5. s ptislusenstvim

ve vysi

7 370,00 K¢

Slovy : sedmtisictfistasedmdesat kerun ceskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota ocenlované nentovitosti



S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15, 7. 2022 zjisténa obvykld cene
uemovitosti

v katastralnimn dzemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozewku p. €. [4

® stavby bez ¢p/¢e nap. ¢. 14, s piislusenstvim

ve vysi

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéftyricetSesttisic korun eskych

Nelze — 1i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéne realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dm 15. 7. 2022 zji8téna trini hodnota
nemovitost

v katastralnim vizemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. €. 532/7

e stavby bez ¢p/le — bazén na p.¢. 532/7, s prisluSenstvim

ve vy$i:

16 460,00 K¢

Slovy : SestnacttisicCtyistaSedesat korun feskyeh

Tato cena je cena zjisténa jako trzni hodnota ocenované nemovitosti

Nelze — li cenu obvyklou uséit statistickym vyhodnocenim skutené realizovanych prodejt podie
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitiin uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa trini hodneta

nemovitost

v katastralnim dzemi Javornik -méste, obec Javornik :

» stavby bez dp/Ge na p. & 400/2, s pfislusenstvim

ve vysi |

54 130,00 K¢

Slovy : padesaictyritisicstotticet korun ceskych

Tato cena je cena zjisténa jako frini hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze = li cenu obvyklou wigit statistickym vyhodnoceniin skutetne realizovanych prodejt podle
definice obvyklé ceny, urduje se trini hodnota nemovitost,

S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni t5. 7. 2022 zjistend trin{ hodnota
nemovitosti

v katastrdinim dzemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. ¢ 532/3

e stavby COV na p.&. 532/3, s prisludenstvim

ve vysi

38 630,00 K¢

Stovy : tricetasmtisicSes{settficet korun Ceskych

Tato cena je cena zji§téna jako trzai hodnota ocehiované nemovitoso

46
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D.2 ZJISTENA CENA NEMOVITOSTI

Dle § 1 ¢ vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve meéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve zuéni vyhlagky
345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sh., ve mméni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve meéni vyhlasky
457/2017 Sh.,ve zueni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiasky 483/2020 Sb.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sh.,

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty se uréi 1 cena zjisténa.
Ptipadnf rozdily v ocenéni je tieba nalezité odivodnit.

D.2. 1 STAVBA BEZ ép/ée NA p.&. 400/5

Cetkovy popis

Nemovitost se nachazi v obci Javornik. uvniti zastavéného uzemi této obce. v prostoru mistniho
skladového a obytného arealu

Pozesnek p.¢. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika nez je
vlastnik ocefiované budovy bez &p/e.

Objekt bez &p/ce netvoii pifslusenstvi zidné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly skiad. dopliuje tak vyuzivani okolnich
pozemkn

Jedna se o jednopedlazni. uepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkoun pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvar.

Vstup do objektu bez ¢p/ée na p.¢. 400/5 je mozny dievénymi vstupnimi dvefmi z prostoru
pozemku p.¢. 400/3

Piistup ke stavbé bez ¢p/ce na p.¢. H00/5 z veiejné komumkace je mozny pouze pies pozemek jiného
vlastaika.

Objekt neni napojen na zadné piipojky inZenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéui je tedy 97 let.

Od te doby na objektu nebyly provadeny 2adneé stavebni prace. objekt je v pivodnim stavu, ve veimi
spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.

Zaklady : betonové zikladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vode.

Svislé nosné koustrukce : zdivo z playch cihel tl. 300 mm

Stropy : nejscu, objekt je zakyyt konstrukei zastieseni.

Stiecha : pultové stiecha, nosna konstrukce je tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina stiechy z vinitych azbestocementovych desek

Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi fasddu tvoti vdpenacementova Stukova omitka a sparovane zdiva

Piipojky : nejsou provedeny Zadné pripojky inzenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiazi
Popis 1. NP

Pristup do 1. NP dievénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.¢. 400/3
Svisté nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel d. 300 mm

Stropy * nejsou, objekt je zakryt konstrukei zasifeseni.

Schodisté : meni

Vnitni tpravy povreht : provedena vépenna Stukova omitka

Vnitini obkledy : v podiazi nejsou
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Dvere : dvere do dfevénych zirubni.

Okna : ocelova jednoducha okna

Podlahy obyinych mistnost : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti : betonova mazamna
Vytapéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni
Vnittni kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu nem
Vnitini hygienické vybaveni : v podiazi ani v objektu nent
Vytah : v podiazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejson

Vyéet mistnosti podlazi : sklad

Vyméry pro ocenéni

Lastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka Sitka Zastavena plocha
ast o m _|m m

Hlavni ¢ast 2.00 5.00 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00

Ohestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény
prostor
&ast m m m m
Hlavni ¢ést 9.00 3.00 2,40 108,00
Zastieseni 9.00 3.00 0,90/2=0.45 | 20.25
Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény proster celkem = 128,25 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena

Zjisténi charakteru ebjektn

Jedna se o vediejsi stavbu.

Stavba splinje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.., ve
méni vyhlasky 345/2015 Sb., ve zuéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve méni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve néni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhladky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:
o dopliiwje uzivani pozemku

« zastavéna plocha stavby nepteszhuje 100 m
* nejednd se o garaz ani zahradkarskou chatu

£



49

« jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z pialenych cihel, v tl. 300 mmm.,

konstrukce krovu neumozije ziizeni podkrovi. { nizka pultova stfecha )

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle piilohy ¢ 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve rnéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhladky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb,,
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlagky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlésky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :
sejedndotypiB.
SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274. ZC = 1 250,00 K&/m®

Roeficienty

Koeficient vybaveni Ky dle vypoctu uvedeneho nize

K, =0,74400

Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 9,338
Vypolet koeficientu K
Kuelicient vyhaveni stavby
e
Palé. | Konstukee a vybavent Provwdem Stand ‘L;th\.{' % | Yodd, | Koel | Upmv. podil
th [#3) 3 h 3 () (¥l (8) i'h
1 ZLaklady betonove pasy s 1zolact S Q07100 | 100 | 007100 | 1,00 nn7100
2 Obvodove siény edtne, d. 30 cn S 031800 | 100 | 031800 | 100 031800
3 Strapy nejsou < O, L9800 [ 1K | 019800 | 000 1.00000
4 Krov krov neumozijici podkrovi 5 0,07300 109 { 007300 1.00 07300
3 Krvuna azbestocementove vinud desky 5 008100 | 100 | 008100 | 1.00 08100
§ | Riempitshs price ;’l“]jrm“‘d‘ eporimkovincho | o) 661900 | 100 | 001706 | 100 001700
7 e (rensl ‘\]i:rl';if?e  vipenocementate g 006100 | 100 | 006100 | 1,00 0,06 [0
R Schodisté nc\nn—Ich se 5 000K [ 100 | 000000 | 100 Q00000
Y9 Dnete dievéne S 0,03000 | 100 | 003000 | 100 0.03000
10 Okna ocelova jednoducha S 001100 [ 100 | 001100 1.00 001100
1] Podlaln belonova mazanina S 0018200 100 | (LOR200 | 1.00 1.08200
12 Elektroinstulace neni C 003800 106 | (L0380 | 000 0.0000u
13 Newvedene fient 000000 | 100 ] 0.00000 | 1.00 040000
Celkem 1.00000 0.74400
Koeficient R —
. z oftu vySe Ky - 0,74400
vybaveni (zvyp Y=t ’
Vypoéet indexu trhu - Iy
Znak Kvalitativai pasma
P Niazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Siteace na dil€im
1 (segmentu} trhu L Poptacha nasi o rabidka 0,06
s nemovitymi yvécmi
2 Vlastnické vztahy L. Povemek s nemoviton stuvbou ¢ roediln vlastnict pozembia « stavby 03
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3 Zmény v okoli IL ez vivvy 0,00
Vliv pravnich
4 vztahi na IL Bee viny 0.00
pradejnost
5 Ostatai neuvedené 11 Her dalsich vlicw 00
NMezisouéet 1+ P+ P+ P3+ Py+ Po 0.910
6 Povadnave riziko iv. Zénu se sunedbatelnym ickerpacim skt zaplay 1.00
Hospndiisko B i
7 spravai vyznam Iv. Ostatni vhee 0.90
obce
8 Poloha obce VIi. V ustatmch pnpadech 0.20
9 Ob&anska i Komplemi vwbavennst 1 ohchiod. shuzby, zdravonicka zasizeni. skola. 105
vybavenost obce ) posta. bankovni sluzhy, sportowni a kultumi zaiizeni ) — mésto Javornik v
Index trhu:
0,688

L=BxP xPxPox(ir I P
=l
= 1,007 0,90 * 0,80 * 1,05 *0.910 = 0,6879 = 0,688

Vypocet indexu polohy - Ip

Zuak Kvalitativni pasma
=
i S
P, g Popis pasma
~
¢ <
3 3 &
. 8 =
& L o
Drub oo 0ée) uidti
) L avig s v pedinotnes o ce )
1 . L matly b g <ty pednotndnn lanbenun celbu 043
Prevaujici
2 | zastavha v okodi I. | Rezidenéne zaston b 0,00
pozemlu
Muozunst
napajemni P . -
ozeniek 1ze napopt na vsechiny site voolw
3 | pozemku na L ! ETAPAIIIE *Heaing G ot 0,00
inZenyrské site,
kieré ohec ma
Dopravni - ) .
I'rijezd po nespeynéne ke cact
+ | dostuprost iL fijezd po nezpevnene komunikac 0,00
1 MeTkova plocha o triva )
= . | Vibome }'.ﬂrl;o‘.uu:i maznosti ) ) N )
Parkovaci - : &
5 - . L. |« na dvore ) +0,05
moznosti
Yihodnaost
polohy pozemku
6 |z hlediska i1, | Polaha bez viivu no komereni »vuzin 0,00
komereni
vyuzZitelnosti
Vlivy smzajic cenu
1 Pozemky okalo objektu jsou ve viastimein
VI y ostat meho viastnika takze pefjezd 2 weiene
7 vy os l'm L pmcha viastnika takze peip ! veterne » 0,30
nemvedene Famuombace k objekiu je mozny pouze pies 0o
pozemba)

index polohy: [, =P, x(1+ ) 1) =0,45*( 1,00-0,25) = 03375 =6,338




StaFi 2 opotiebeni a dokondeni konstiukcei

51

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.
Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. abjekt je v pivodnim stavu. ve velmi

$patném stavebnétechnickém stavu.
Viechny konstrukee jsou dokoncené.

Stavba je ve velmi Spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opotiebeni proveden

analytickou metodot.

Vypocet opotiebeni analyfickou metodou

Vypoéuet stupné dokonceni Analvticka metoda vypoctu opotiebent
- Stupety 4 B g g ; " :
Pol. Konstrukee a Prepott, Dokonéens | Preposeny | o . Zsvomost | Opotiebeni
% ; dokonéeni oo | S B R . 100-A<B/C

e vybaveni podil o 7 celiu podil A prka B/C

i 2) (10} (b Q4] (13 (14) (135) (16) (1N
1 { Zaklady 049543 U 1409545 009343 97 120 1.80833 7.71390
2 | Obvodove sténs 042742 HEG 042742 0.42742 97 Lo 0.8R81R2 3769069
3 Stropy Q.00000 1) OI0RKD 000000 4] 11 00000 1.00000
4 Krov 004812 3:¢] 009812 0.09812 97 114) (L970(%) D51747
S Krytina (,10887 110 0, 10887 1, IO887 40 45 1), 8888Y Y.067743
6 Klempiiské price 002285 100 (LN2285 0.02285 40 43 0.8R887 2.03107
7 Upmm povrehi N.U8399 00 008199 0.08199 97 100 0.97000 795295
2 | Schodife (L HHYN) 100 XU (KK 0 50 00,6000 0.00000
9 | Dwere 004032 100 0,04032 0,04032 40 43 (1.8R%89 3,58424
19| Okna 0.01478 190 .G1478 0.01473 A 45 1. 8888 131421
11| Podluhy 0,11022 i 0110122 11022 9 110 0 88182 9.71899
22 | Flektromstaluce VLNN00 100 1.0000K) 0,000 30 a3 0, 88889 (.00000
23 | Neuvedené 000K 10 BRI 0IRKKH) 0 S 00000 0.00000)

Celk. 1LUo [RUAL) J AN

Stupen dokonéeni 106,00 | Opotiebeni analytickou o

o 89.20 %
stavby Yo metodou
Vypodet ceny

Zakladni cena dle ptilohy 14 vyhl4s
Koeficienty :

1 250,00 K&/m®

Koeficient vybaveni K, Ky =0,74400
Koeficient polohovy Ks podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zinény cen staveb K podle piilohy ¢. 41 vvhlasky ¢. 424/2021 Sb. K= 2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu nize ) = 0,688
{p - mdex polohy pedle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu niZe ) = 0,338
£kl eva ZC = K4 « K5 =Ki Ke/m' 128087
uprusvena bez pp
;gfgﬂ“ o ZCxKAXKS «Kaxpp | 7CU | Kefm® 33180
Rok aceném 2022
Rok porizeni ] 1925
Stan S rokd 97
Zpiisob vWpodtn opotiebem I t lineame { analvticky ) analyvticky
Celkova predpokladana /avomost z roki iz anol. vypoget
Opotieben | 5! % 8920
Vychozi cenu CN Ke 293 291,08
Stupent dokondeni stavby l D Y 100,00
Vychozi cena po zohledneni stupne dokonceni stavby CND 1Y 293 29108




Odperet nue opoifehent 89,20 % 9] Ka 66156

Cena po odpocty opolivhent bes pp Ke 3167344

Jedna se o stavbu s dolozenyni vy skytem radonu. se stuvebnim povolenin

vydanvm do 28.2 19917 ne

Snf2ens eeny za dolozeny v¥skyt rudonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0 Y% ke [IK$D]
Cena ke dni veenén| bez koelicientu pp S Ke 3167544
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp [ s Ké 7 365,93

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Vedlejsi stavba - stavba bez ¢piée na p.¢. 400/5 736593 K¢
Celkem 7365.93 K¢
Zaokrouhlfeno 7 370,00 K&

Cena nemovitosti zjidténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve meni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znén
vyhldsky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhiasky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

¢ini kedni 15.7.2022 : 7 370,00 K&

Slovy : sedmisictFistasedmdesat korun éeskych

D. 2. 2 KRAVIN BEZ éplée NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik. v mistni &asti Javornik - ves, na okraji zastavéného tzemi
této mistni Cast, uvnitd mismiho zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/Ce je postavena na pozeinku p.C. 14, ktery je ve viastictvi vlastnika budovy bez &p/ee.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ¢p/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve vlastnictvi téhoz viastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu ; Statni pozemkovy Gtad Husinecka 1024/11a, Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouZivin jako kravin. pro ustajeni havéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetmé zabran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieSeny sedlovou stiechou, s plidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s piistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ée na p.¢. 14 je moiny dievénymi vstupnioi vraty a dveiini

z prostoru zemdédélského areédlu.

Budova bez ¢p/¢e je napojena na rozvody elektro a rozvedy vody v ramci okolniho zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym bfemenem ani zastavnim pravern,

Celkova plocha pozemku p.&. 14 Gini 1111.00 m%

Objekt na p.&. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobg je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, viutini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zviiat je demontovano.

L'drzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spamém stavebné techmickéin stavu




A\ ]
)

Vzhledem k jeho poloze uvnitf zemédélského arcalu a stavebng technickému stava je objekt
vyuzitelny pouze fako sklad.

Zaklady : betonové zikladove pasy

Izolace : je provedena izolace proti vodé. v soutasné dobé nefunkent.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dievéné tramové, bez podbiti, dfevéné traimy osazenv na obvodovych zdech a na vnitinich
ocelovyeh pritviacich nesenych ocelovymi sloupy

Stiecha sedlova, nosna konstrukee je tvofena dievénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlové sttechy z azbestocementovych $ablon na bednéni z dfevénych prken.

Bleskosvod je instalovéan, svody po fasadé objektu.

Klempitske konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi apravy povrchi tvoii vapenocementovi stukovi omitka

Vnitial Gpravy povrchii tvofi vapenocementova Stukova omitka.

Vnitini Keramické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvers : jen vstupni dfevéna vrata a dfevéné dvefe

Okna : ocelova jednoduché okna.

Podiahy: podlahy misinosti objekiu tvoii betonova mazanina.

Vytapéni : neni

Elektromnstalace : je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod studené vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena,

Rozvod plynu ¢ v objektu neni proveden

Zdroj tepi€ vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni ; v objekiu neni

Vmitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Mrize : v objekiu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti ; mismosti vyuzitelné jako sklady.

Piipojky @ piipojky inZenytskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou

ocenovany

Stari, opotiebeni

Staii objekiu je 61 let.

Obyekt na p.¢. 14 byl v minulost pouzivan jake kravin, pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobe nevyuzivan. vnitini vybaveni objekin véemé zibran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Udrzha objektu nebyla diouhou dobu provadéna, takse Je ve §pamem stavebné technickém stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukce jsou dokondené.

POZEMEK (§3,§4)

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | V¢méravm” | Druh pozemku (RPE] | Zpasoh acenéni

I. 14 1111.00 Zastavéna ! Dle§d3addodst |
plocha a nadvor '




Zakladni cena - ZC (Dle § 3 )

ZC, stavebniho pozemku

Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle piilohy &. 2, tabulky &. 1 je: ZCy = 896.00 K&¥m’

Uprava zikladnich cen stavehnich pozemki obei nevyjmenovanych v tabulee & 1

Oznateni Nézev znaku Hodr}otg
znaku koeficieatu
0, Velikost abce
- Velikost obce podle pottu obyvatel:
If 2001 =5 000 obyvatel ( obec Javormk md ke dni veendnr 2 733 obyvatel ) [ 0,80
Q, Hospodiisko-spriavai vyznam obce
IV Ctatni obhwe l 050
0, Poloha ubee
\2! V ostutaich phpadech J (3,80
0, Technickd infrastruktura v obei (vodaved, elektting, plyn, kanalizace)*
- V obcl je
L Elektiina, vodovod. kanalizace a plyni ¢ ::h;:_.l:::mlk ) I 1.on
O Dopravni obsluZnost obcee (méstska, autobusova a Zelezniéni doprava) ¥*
- V abci je:
1 Piimestska doprava 1 Lo
Q. Obtanska vybavenost v obci
- Obdlanskd vybavenost obee:
L Kumpluu_n \':\'lm\‘m'(rsl (_.nhc'hnd. sluzby. l.Llnr«\"(_\lnick.-_‘- zohizeni. Skola. poile. bankowvni shuzhy. 100
sportovnd 4 kulturni zatizent 1 - mésto Javornik

ZC = ZCV*O]*O;*O3‘O.]*O5‘OG =
896.00 * 0.80 * 0.60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m”

Zildadni cena upravend - ZCU ( Dle § 4)

Zikladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto 2éele jiz urivanébo a pozemlkdi v jednotmém

funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU =ZC * 1,

kde

ZCU = zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = 24kladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? urdena podle § 3.
Il =index cenového porovnani vypocteny podle vzorce 1 =1y * I * Ip
Kde it = index tthu

Kde 1o = index omezujicich vlivii pozemku

Kde Iy = index polohy

Pro vypocet I je tedy tfeba urcit indexy trhu, omezujicich icinka a polohy.

Vypocet indexu trhu - It

Zuak Kvalitativni pasma
P; Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
0,06

1 (segmentu) trhu L Poplavka je nizsi nez nabidkn
s nemovitymi vécmi

p %)

Vlastnické vzeahy V. Poremel, fehoz soucast je stavia

@ 00




| Zminy v okoli il. Bez vl L0
Vliv pravnich
4 vztahd na 18 Bez vdivu 0,00
prodejnost
§ | Ostatni neuvedens 1L Bez dalsich viiwg 1,40
Mezisoudet 1+ P+ Po+ Py+ Py+ Ps 0,940
& Povedniové riziko Iv. Pl e ramadhateinvm nebezpedin vakya zapli I,(}()—
Hospadirsko 7
7 spravni vyznam Orsinlnt pripad «cencai 100
obee _ -
8 Poloha obce Ostalm propad oceném 1,00
9 Obtanska Oxtawi piigad oceném 1.00
vybavenost obce
Index trhu:
LI 0,940
= P 3 o P o P 3
I, =P xP xI,XI_X(l-PZI,
I:I
= 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,940 = 0,940
Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemkai - I,
Znak Kvalitativni pasma
P, Ndzev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
(100(1161‘!‘1(‘[(}' tyar 1l Pvar bez vhivu na vwoal 00U
1 pozemku )
2 Svm”t_DSt pozemku a v, Svaritost terénu pozembn do 15% y3einé: ostatm onentice 00
expozice B L S
3 Ltnzeqe zikladové I1L. Nedizené zikladinve podminks 0,00
podminky )} oy T R
Ch r:mr:nfl u:L e L Mamo chrinéne vzemi a ochranne pasmo 0,00
4 ochyanna pasma
g Owmezenf nZivanf 1 Yoz omezeni w2ivant 000
pozernkie
6 Ostatni veuvedens i Bez dabtich vl 0,00
Index ameznjicich viivii na poremek: /, =1+ Y 1= 1,00+0,00 = 1,00 1,000
Srunad

3=}

Vypodet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativni pisma
= -
= ”
« .. Z
P, 3 Popis pisma S
o =} o
= = g
z L ®] N
1 Dk ' ulel it L} Druhb hlovs stavhy v gednomern [unkéniim ceila 0.30
stavhy
PrevaZujici
Z | zastavha vokoli | VEL | Stevby pro zemsidelstivi 001
pozemiu
Maznost
napojent
3 | poremicu na L | Pozemek lze napont an viechns st v obe 0,00
inzenyrské sieé,
eters-abug tt




(o
[oral]

Dopravoi
4 | dostapnose 1L | Prigesd po zpemeéne kommambac 0,00

Parkovaci | o | Omesene parkovaci moznosti )
Sovpadl L ‘ ' 0,02
moinosii

Vihodnoest
polohy poremku
6 |z htediska IL | Poloha trez viivs an komeréni e 0,00
komeréni
vyuzitelnosti

Vlivy ostatni . z i
Yoy axtutuf 11 | Bez datsich vlivi 0,00
neuvedené

7

7
Index polohy: [, =F x {1+ ) =030*(1,00-0,01 )=0297

i=2

Vypocef ceny

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&m?® urfend podle § 3 = 344,00 K&/m?

I - index trhu = 0,940
L, - index omezwicich viiva pozemkd = 1,000
Ip - index polohy = 0,297

1 - index cenového porovnani - I =I; * [ * Ip = 0,940 * 1,000 *0,297 =0,27918
Zakladni cena upraveni — ZCU
ZCU =ZC *1=344,00 * 0,27918 = 96,04 K&/m®

Vypodet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel | Vymeérav m® |Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v K&

l. 14 1 111,00 96.04 106 700,44 K¢

Cena pozemku celkem 106 700,44 K&

2. STAVBA BEZ &p/ce NA p.¢. 14 (§12)

Objekt bez ¢p/¢e na p.c. 14 je pronajat. Obdobné stavby se v oblasti bézné nepronajimaji, neni mozné

oveiit zda sjednane najemné odpovidd obvyklému najemnému.
Obvyklé najemné neni mozné objektivné zjistit.

Nejde o stavbu, nebo jeji prevazujici ¢ast, typu F, H, J. K, R, S, Z podle piilohy ¢. 8 nebotypu C, I, J

podie piilohy 9 vyhlasky. Ocefiovana stavba neni stavba vyse uvedenych typi.
Vzhledem k vy3e uvedenému bude stavba ocenéna ndkladovymn zpisobem dle § 12.
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou ocefiovany

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavénd plocha stavby délka Sitha Zastavénd plocha
&ast m m m"
Hlavni ¢ast 82.80 11.40 94392

14,90 3,30 49,17

10,00 6,30 63.00




i o 840 6,10 528 ]
Celkem zastavéns plocha stavby 1107,33
QObestavény prostor

délka Sitka vyska Obestaveny
prostor
¢ast m m m m’
Hiavni &ast véené nadezdivky 32.80 11.40 3.80 547474
14.90 3.30 5.80 285.19
10.00 6.30 5.80 36540
8.40 6,10 5.80 297.19
Hiavni dast - zastieSeni 82,80 11,40 4.20/2=2.10 | 1 982,23
14,90 3.30 4.20/2=2.10 | 103.26
10,00 6.30 4.20/2=2,10 | 132.30
8,40 6,10 4.202=210 | 107.60
Celkem ohestavény prostor 8 747,91

Obestavény prostor celkem =8 747,91 m®
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
Primérnd vyska podlazi

Jedna se o jednopodlaini objekt s pidnim prostorern
Praméma vyska podlazi = 3,60 m

Prumérna zastavénid plocha podiazi

PZP = zastavéna plocha = 1 107,33 m>

Zjisténi charakteru objektu

Stavba spliluje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
» Jako budova se oceiuje stavba. kterou nelze zaradit podle aéelu jejihe uziti mezi stavby

oceftované podle § 13 az 22
Stavba spliiyje dalsi podminku § 12 odst. 1) Sb:
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m’, o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych soulun jednotlivychi volnych vastinich prostor vymezenych svislymi konstrukeeini,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stie$nich konstrukei. o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m”, &ini vice nez dvé tietiny obestavéného prostoru stavby. je povazovana za halu,
« stavba se tedy ocent se jako hala

Ocenovany objekt slouzi jako hala pro zeméd€lstvi ( Zivoéisna produkee ), k tomuto fidelu je svym
stavebné technickym uspotadaniim vybaven a uzivan bez zivad.

Bude tedy ocenén jako hala pro zemédélstvi ( zivocisna produkce ). Typu L,

SKP46.21.15.2.2, CZ-CC 12713

s nosnou konstrukci zdénou ZC = 1 930,00 K&/m® OP.




Koeficienty

Koeficient prepoctu podle dr, konstrukee podle piitohy & 10 vyhldsky ¢ 424/2021 Sb. K, = 1,075
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primémé zast. plochy

K;=092+660/110733

Koeficient prep. zakladni ceny podle priuméme vysky podlazi

K;=2.80/360+030=

Koeficieat vybaveni K, dle vypoctu uvedeného nize
Koefictent polohovy K5 podle pritohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Iy - index thu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse } = 0,940

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 1,297

Vypoiet koeficientu K

K, = 0,92596

K;=1,07778
Ky =0,93280
Ks = 1,000

vybaveni stavhy

Foeficient vwbaveni stavhy \}";?\ﬂvl (S = stundardni provedsni. P = podstundardni. N = nadstandardni. C =
- i chybi)

Pol.c. Konstrukes @ vybavent Provedeni Stnd (:‘,:k‘_%lli ) % | Pode. | Koef | Uprev. pocil

D (2 3 1 (31 (6 ih %) 197
{ Zaklady betonove zakladove pasy S O 11300 | 00 [ liion | 10D 0 L300
2 Svislé konstrukee cihielne zdivo (1. 43 com S| 0.26200 | 100 [ Q26200 1.00 1).26200
3 Skropy dievené rimove bez podbiti P 0BKE) | M | LO8UD | 046 0.04094
4 Krov, sttecha sedlovd stiecha S L1030 | 2100 | L1030 | 1,00 0, 10300
5 Knytiny stiech azhestocerentové Sablony 5 1002900 | 100 | 0029001 1,00 102900
6 Klempiiske konstruke Zlaby a svody 7 pozinkosaného plechu S| 000700 § 100D | 6I7001 1.00 0D00700
7 Ulpravo vnitf, povrehi omitky vipenné dvouvrstvé S 003K | 100§ 005900 | 1.00 0.03500
& Uprava vngj. povrehi omitka vapenccementong S Q03100 | 100 { OG0 | J.00 003140
9 Voutini obklady keram neusazuji se¢ S Q0000 | 100 | 000030 1,00 01.00000
10 Schody betonove ya pidu S ] 000700 | 10 | 000700 1,00 0,00700
11 Dvefe dievené S 1002000 | 100 | 0020001 10D 0.02000
i2 Vs dievénd otevimva S 002400 | 00 | 302400 | L0Q U U240
13 Okna jednoducha drevéna S Q0430 | 100 | Q.0430) | 1.00 0014300
14 Povichy podlah betenovd mazanina S 0.04700 | 100 | 008700 [ 100 004700
5 Vytapéni bez temperavani S| 0RO | 100 | 000000 ) 1K Q00000
16 Elektroinstalace svételnd a motorovs N} o39nG | 100 | 0.03900 ] 1.54 0.09086
17 Bleskosved instalovin S (00400 | T00 100400 | 100 U.00400
1R Vmlni vodovad bez rozvedu yody S 001400 | 100 { 001400 | 1.00 0.01300
19 Vnittni kanalizace bez kanaliznce S (01200 | 100 | 001300 | 1,00 001300
20 Vnitini plynoved neuvuuje se S {1 0.00000 | 100 | D,00000) 1.00 0.00000
21 Ohiev vody newvazuje s¢ S 0,005 | 100 | 0.00500 | 1.00 000500
22 Vybavent kuchyni neuvazyje se S J0,00000 ) 100 | 0.000G0 | 1,00 0.00000
23 Vmtimi hyg. vyhaven neuvazuje se S | 002000 | 100 | 002000 1.00 0.02000
24 Vytnhy neuvezuji se S QL0000 | 100 | 0000001 1.00 OO0
25 Ostatni neni C 003100 | 100 | 005100 | 0.00 0.00000
26 Konstrukee neuyedend neni C [ oaunou | 100 | 0.00000 | 1,00 0,000
Celkem 10000 0.93280
Kocficient ( z vipoiitu vise ) K| - 0.93280




StiFi 8 opotiebeni a dokondeni konstrukei

Stati objektu je 61 let,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.
V sou&asne dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovano.

Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spamém stavebné technickém stavu.
Vechny konstrukce jsou dokoncené.

Pro 3patny stavebné technicky stav bude vypocet opotfebeni proveden analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

59

Vypodet stupné dolonfeni Analytickd metoda vipodtu opotitheni
p; k Konsmikee a vybaveni Pfsxgl.l d‘?klgxgx:\i l)n:}:)ln;;m m;t;l:ly | st B zp‘::?:‘ Op%u;zbau mo? B/
(I (2) (L i 12y t13) 114y 3 (16) amn
1 ZéKlads 0.12114 100 012114 012014 6l 120 1).50833 615794
2 Swslé konsurukee O.280K87 100 U.28087 0.28087 Hl &0 0.76250 2} 41670
3 | Suopy 004389 100 04389 | 1004389 6l %0 0.76250 3.34657
4 | Krov. sttecha 0542 100 011042 011042 ] g0 0. 76250 R.41954
5 Kuvtiny stiech 003109 100 0309 003109 61 63 0.93846 291750
6 | Slempike 000750 | 100 | 000750 | 000750 | 61 65 0.93846 0,70425
7 Uprava vadir. povrela 0.00325 100 V6323 0,06323 6] 6S 393846 5.93380
8 | Uprva gy povichd | 003323 160 G333 | 003323 n 63 0.93R46 REE
9 kf;ﬁ;“i cBlad)y 0oooeo | o | ooooco | 00000 0 0 0.00000 0.00000
1| Schads 000750 100 Q00730 000250 6l 80 026250 0.57220
1| Irere 002144 1o 00214 002144 &l 63 0.93846 201213
12 Vrata 002573 0 1.02573 002573 61 (O] 1393846 241436
13 i)kna 04610 1) 0LH610 | 004610 Al 63 1.93846 4.32609
14 | Povichy podlah 005039 100 (A5039 003039 61 80 076250 384192
15 Vytapeni 0000 100 (. 0KK) (L OONKKI 0 35 0.00000 0.0
16 | Elektainstalace (L0974 1 100 009741 009741 ) 63 0,93846 914113
17 Bleskosvod U429 100 rINK29 000424 61 63 0.93846 040243
I8 Vnitfm vodovoed 001503 100 301501 001501 61 65 {.93846 140850
3] YVt kanalizace 00139 100 01399 DO1394 6] H3 11.93846 1,30788
20 | Vnitni phynovod 000000 100 000000 000000 0 33 0.0000( 000000
21 | Ohfev vady 010536 104 000536 | 000336 61 65 093846 0,50303
22 | Viybaveni kuchyni 0.00600 a0 000000 QLN 0 *5 0.00000 000000
21 Vnilini hyp. yvbuveni 002144 100 HADPAE 2 02144 6l 63 093846 201213
24 Vylahy Q000 [[] 0.0M¥00 QLOKNIO 0 0 {LOHHEHY 0.00000
25 | Ostatni 0.00000 100 0.000(K) 00,0000 0 40 0,CK00( 0.00800
27 | Konstrukee neavedene | 000000 100 QUK | 000000 i 40 000000 0.00000
Celk 1,00 1. (KKK 100
Stupeii dohondeni stavby 103;00 Opotrebeni analytickou metodou 79,96 %

Vypocet ceny

Zakladni cena dle pfiloby 9 vyhlasky

1 930.00 K&/m® OP




Koeficienty :
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Koeficient pfepoctu podie dr. konstrukee podle prilohy ¢. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 1,075

KNoeficient prepocu 2dkladui ceny podle velikost prumémeé zast. plochy
K:=092+660/1107335 =

Koeficient prep. zékladni ceny podie primémé vydky podlazi

K; =2,80/3.60 +030=

Koeficient vybaveni K|

K; =0,92596

;= 1,07778
Ky=0,93280

Koeficieut polohovy K podle pidohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky €. 424/2021 Sb. K;=12,514
It - index whu podle § 4 odst. | ( dle vypoétu vyse ) = 0,940
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu viie ) = 0,297
Zakl. cens upravena bez pp Zexkox l\f :j" xKyxKs Ko/’ 1 833,59
74kl cena upravena s pp 2oy ;\.; 3 2‘1‘\ Kixks 2CU | Kea' 133558
K >

Rok ocenéni 2022
Rok porizemi 1961
Stari S roki Gl
Zpisob vypoctu vpatrebent [ 1 linearné / agalytieky ) analyricky
Celkova predpokiadant 2iotnest z rokt viz anal vypodet
Opotfeheni stavby { I O % 79.96
Vychozi cena stavby CN Ke 42 476 204,32
Stupei dokeneeul stavby | N % 100,00
Vychozi cenn pa zohlednéni stupné dokonéent stavby CND Ke 42476 264,32
Cdposet n: opotieber stavhy [ 79.96 % 5] Ke 33064 020,95
Cueni stavby po adpoiu opotfeben. bez pp K& 8351224337
Cenu technol zafizeni. uréuyicihe Géel wzu stavhy (§ 30 odst. 1). bez pp Ke 0,010
Cena staviw v@etng technologického zatizeni. bez pp Ke 8531224337
Jednd se v stavbu s doloZendm v¥skyvlem radonu. se stavebiim povolenim vydsnym de §
28.2.1991? e
Snizeni ceny 2 dolozeny wskyt mdonu (§ 2 olst 3 0% Ks 0,00
vvhiasky)

Cena ke dni ocenéni bez koefictentu pp 5y K¢ 851224337
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pyp cS K¢ 2 376 448,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.c. 14 106 700,44 K&
Stavba bez ép/Ge na p.¢. 14 _ 2376 448,10 K¢
Celkem 2483 148,54 K¢

Zaokrouhleneo 2 483 150,006 K&

Cena nemoyitosti zjisténa podle vyhi. €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve néni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve zméni vyhlasky 188/2019 Sb.,

ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve méni vyhlasky 424/2021 Sb.
¢ini kedmi 15.7.2022 : 2 483 150,00 K¢
Slovy : dvamiliony¢tyFistacsmdesattiitisicstopadesit korun éeskych




D.2. 3 STAVBA BEZ &p/ée NA p.&. 53217

D.2. 3a POZEMEK

Prehled pozemka podie vypisu z KN
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Cislo | Ozn. parcel Vyméra v m” | Druh pozernku Zpisob ocenéni
1. 53277 31.00 Zastavénd plochaa |[Dle §3a § 4 odst. 1
nadvoti
i

Zikladnicens - ZC({DIle §3)
ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Die prilohy ¢. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896.00 K&/m®

Uprava zikladnich cen stavebuich pozemki ¢bci nevyjmenovanych v tabulce €. 1

Oznadeni e Hodnota
znoku Nizey emsln koeficientu

G, VYelikost obee

- Velikost obce podie pottu obyvatel:
H 2 H - 5 000 obyvatel ¢ obee Javomik au ke dni veenéni 2 753 obvialel 3 ] 08¢
0O Hospodiiske-spravai viznam obce
v (Oslatni ohce l a0
0, Poloha abce
Vi V ostatnich pripadech 1 (180
(th Technickd infrastruktura v obei (vodovod, elektting, phyn. kanaliznce)®

-V obai je:
] Flektting, vodovid, kanehizace u phn ¢ obee Jovomik ) I 1.0
O Dopraval obsluknost obce (mestski, nutobusova o Jelozniéni doprava) **

- V obci je:
I Primestska dopravy [ 1.0%)
0, Obtansk4 vybavenost v obci

- Oblanski vybavenost obee:

Kompletni vybavenost ¢ ohchod. shuzby. zdravotnicka zafizeni, skoke. past, bankovni shuzby.
sportovni u kultumi zuefizeni ) - mésto Javorilk

L

1.00

ZC= ZCv*O[*Oz*Oj*O.;*(h*O(, =
896.00 * 0.80 * 0,60 * 6,80 * 1.00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m®

Zakladni cena upravena - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druliu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemku k tomuto tcelu jiz uzivaného a pozemkd v jednoméin
funk¢nim celku s nim se uréi podie vzorce : ZCU=ZC * I,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebniho pozemku v Ké/m?

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m” uréena podle § 3.

1 = ndex cenoveho porovidni vypadteny padie vzorce [ = Iy * J, * I




Kde It = index wrhu

Kde I = index omezujicich viivit pozemku

Kde Iy = index polohy

Pro vypocet 1 je tedy tieba urtit indexy trhu, omezujicich tiéinka a potohy.

Vypoéet indexu trha - Iy

Znak Kvalitativai pisma
P NAazev znakun Cislo Popis paswma Hodnota
Situgce na ditéim
1 (segmentue) trhuw i Poptasta g m2ai nez piabdli 0,06
s nemovitymi vécn
2 Viastnicke vatahy V. Paramek, jehoz soudasti je stavha 0,00
3 | Zmé&ny v okolf 1L Bez vl 9,00
Viiv pravnich
4 vziahii nr il. ez viivu 0.00
prodejstost
Vhuwy snizujici cenu
5 Ostatni neuvedend L Na pozemku stofi stasba. kieri ye syogiteind pouze jako soudast -0.30
prislusensivi stavby jineho slasina
Mezisoulet [+ P+ P+ P+ Py+ Ps 0,640
] Povodiové riziko 1v. Zana se zanedhatelnym nelarpeding Wkt zplas 1,00
Rospodaisko T
7 spravii vyznam Ostatni pripad ceenent 1,00
obee i _ _ — ]
8 Peloha abhce Chatatni pripad neendm | 00
ObZanska a o N
Cs1ani pripsd acenéni 1.00
? vybavenost abce T pripus eenen
[ndex trhu:
3 0,640
Iy =P xP 2 PP x(tr 3P
=!
= LOO*[00%1.00%100*0640 = 0.640
Vypodet indexn omezujicich vlivii pozemki - Ig
Znak Kvalitativei pisma
P Nizev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
Geometricky tvar . Tvar bez viva oa viuzt 0.00
1 pozembku -
2 Svazu‘osl pozemi 8 Iv. Svazitost terenu pozembn do 15% véeing: oswtnf onenigcs 0,00
expozice
3 Ztllcn'e zakladové HIA Mertizene zakladové pecitminka 0.0
podminky R S o
C hrancn.a u?('ml a I. Muno chranené wzemi a octuanne pasmng 000
4 ochranni pasma
5 Oniezeni uZiviini 1 Ber omezend wrvan 0.00
pozemku
6 Ostatni neuvedené 1¥. Bez dalsich ving 0.00
1
Index omezujicich viivi na pozemek: [/, =1+ Z/f =1,00 +0,00 = 1,00 1,000
i=l




Vypocéet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativni pasma
g3 g g
P, = = Popix pasma z
Z g ~ -
) 2
! 3:\1::; deel uziti L | Db Blavoi stavhy v jednotnem Andiénin celkn 0,65
PievaZujici
g | Petmbay ol.\'l)h | B | Rezidencni zastovb 0.u8
poceetnku x Zivotni
prostiredi _ - N I I
3 Poloh‘n pozemku AL | OKragove Sasti abee Q.00
v ohel : = SR B . T
Moznost napojeni
4 |pozembuna £ | Pozemek Ize napoint na viechny sié v obel 0,00
inZeny rské site, :
kiceré ma obee
hésnska " ss i
Ob&ansld ¥ okoli nemovité vier je dostupnai obtanski
5 | vybavenost L . 0.00
) . vybavenost obee
B v akoli pozemku N o s o B
Dopravni T _ o . )
& i dostupnssr v, Pm:u.vcl r:n apeviiné komunikael, spaine parkovaci 0.02
MOAIs
Hromadna . T 7 S o I .
7 1L | Zastivkae od 201 do 1000 m 0,03
doprava”
Poloha pozembu
g |* hlcdi!ﬁkl'l I Bez moznosti komeremiho wuziti stavhy ua 0.00
komercai pozemku
vyuzitelnosti
9 | Obwvatelstvo 11§ Bezprohlémove okoli 300
Nezaméstna T .
w1 ezamesnancst IL { Primeérmi nesmestnanost 0,60
Vhny sntzujici ceno
 Puzembx okolo pozemku stavby bazénu jsou ve
1 Vlivy astatni t viastiaetyi yincho viastnika — (v SABAS sro. 030
neuvedené T | Madrmzni 163, 79070, Javomib. takae pijezd :
z vefejne komumkace ke stavt bazénu je mozny
pouze pies ivie pozemky)

11
Index poloby: [, =Fx(1+ ) 1) =065%*(1,00-027)=0,4745 = 0,475
P i i

Vypolet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m” urtend podle § 3 = 344,00 K&/m?
I7 - index trhu = {0,640

Iy - index omezujicich vlivii pozemka = 1,000

Iy - index polohy = 0475

[ - index cenového porovaani - 1 =17 * I * Ip = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304

Zikladni cena upravens — ZCU
ZCU =ZC *1=344,00 * 0,304 = 104.58 K&/m®

Vypolet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel | Vyméravm® |Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v K¢
B 3277 31,00 104,58 324198 K¢

3 241,98 K¢

Cena pozemku celkem
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D 2.3b STAVBA BAZENU (§ 16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik. v blizkosti okraje zastavéného iizemi tohoto mésta, v
Aredle finny SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 79¢ 70. Javomik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.&. 532/7. kiery je ve vlastictvi vlastnika stavby bazénu na
tomto pozemkuy.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve viastictvi jiného viastuika — fy SABAS s.r.o.,
Nadrazni 163, 79070, Javornik, takze pfijezd 2 vetejné kotnunikace ke stavbé bazénu je moimy pouze
pies tyto pozemky.

Jedna se o relaxacni bazen, ktery je € piistupny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je
uyni ve viasmictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javomik, relaxacni bazén tvori
prisludenstvi iéto budovy, byl vynzivan spolecné s prostory sauny v pfizemi administrativni budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vyinéfe pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt. obdélnikavého tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni,
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonove zikladové pasy, uvnitf objektu se nachazi vastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativii budovy ¢ p. 163, kiery je nyni ve
vlasmictvi fimay SABAS s.r.0.. Nadrazni 163. 790 70, Javomik.

Objekt bazénu neni napojen na zidné inzenyrské sité.

Zaklady : betonové zakladové pasy

tzolace : je provedena vodorovna i svisid izalace proti vodg.

Svislé nosné konstrukee ; obvodové zdivo z pinych palenych cihel € 300 mm

Stropy : v objekiu nejsou

Stiecha objektu neni, objekt neni zastteSen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — oplechovani vichu obvodové stéuy
Fasida je tvofena vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paskii.
Pripojky : uejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je moiny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyai ve
viastuictvi firmy SABAS s.r.0.. Nédrazni 163. 790 70, Javormik.

Svisté nosné konstrukce : obvodové zdivo z pinych palenych cihel tl. 300 mm
Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini apravy povrchi : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Dvere : v podlazi ani v objektu nejsou.

Okna : v podlazi ant v objektu nejsou,

Podlahy mismosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je polozena teracové dlazba
Vytapeéni : v podlazi ant v objektu neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objekiu neni

Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlaZi ans v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Voitni hygiemcke vybaveni : v podlazi ani v objektu neni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

MfiZe : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou



Ostatni : v podlazi am v objektu neni

Vyéet mistosti podlaZ : relaxaéni bazén

Vyméry pro ecenéni

Zastavéna plocha

] délka §ifka Zastavéna plocha

Cast m m m

Hlawni ¢ast 5.75 5.44) 31,05

Zastavéna plocha celkem 31,05

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény

prostor

cast m m m m’

Hlavni ¢ast — bazén pod 5.75 2.70 1.40 21,74

terénent

Hlavni ddst - nadzemni 2d@na | 5,75 5.40 2,60 80,73

dast 3 )

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor cclkem = 102,47 m®

Stavba nemd vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Zjisténi charakéeru objektu

Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle acelu uziti. Pii nesouladu mezi téelem uziti stavby
uvedenym v kofaudacnim rozhodnuti a skutecnym uZitim se vychazi pii ocefiovani ze skuteéného uziti
stavby. Pii nesoublasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem plai, ze
stavba je ur¢ena k d&elu, pro ktery je svyin stavebné technickym uspotédanimn vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika aceliim. mé se za to, ze stavba je uréena k ucelu, ke

kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky :
* je uzivana spolecne se stavbou hlavni ( administrativni budova )
« zastavéna plocha stavby neptesahuje 100 n
* nejednd se o garaz ani zahradkaiskou chatu

« jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v 1. 300 mm,
konstrukce krovu neumozinje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a nenj

podsklepena.

Podle priloby €. 14 vyhlasky e jednd o typ I B .

SKP46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250,00 K&/m®
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Koeficienty

Koeficieut vybaveni K, dic vypoétu uvedendho nize B o= 0,660102

Koeficient polohovy K5 podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K¢=1,000
Koeficient zinény cen staveb K; podle pritohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,459
by - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyie )= 0,475
Vypocet koeficientu K
keramicke
Podkledy pro pHipotet konstoukee neuvedene obklady
viulitiich stén
Pofizovaci cena konstrukice v éase a nust€ odhadu (zjideng znaleem) CK |36 3500000
Padil ceny konstrukee neuvedené = CKAZC OP-E5-Ka; PK - iz
Keeticient vyhaveni siavby
Fol.2 Kunstrukee a v haven Provedem Starid (::;K,l,'ll, S| DPade | Kewt' | Uprav. podi!
h 12 (3 h B ) {7 (R ()
I petmare aibladaeress g T agmee | wo | oanao | 100 a0
2
- Chvedove stéim adene, 1L 0 em N 0.3 18U WY | SE800 140 [URS L]
3 Stropy nejson < LR | 100 | 019800 | 000 QLOUYLE
4 Kroy neni € 007300 100 | 0,07300 | 0,00 0.00U00
5 Knting neui < 008100 1100 | 008100 | 060 0.000000
g oplechovani vachu
6 Klempiiské price obvodovych stan S 0,01706 | 100 | 0,01700 | 1,00 0.01700
7 Uprava povrch viipenné §lukové omitky S 006100 | 100 | Q06100 | 1K) 006100
8 Schodizte neuvauje se S 0,00000 | 100 | 0.00G00 100 (0000
4 Dvede nejsou C 003600 | BRY P 00360 | 000 000K
19 | Ckna nejsou C QNI | 10¢ ] 001H0 | 000 0000
11| Podlaly e s | oos00 |i00| 00s200 | 100 008200
i dlazba
12 | Elektroinstalace neni C 003300 | {0 | 005800 | 0.00 OJHIO0
13 | Neuvedenc KessnickEsbilady B | o112 [ o1tz | 100 e
vnitinich stén
Celkem 11112 066012
Koeficient vybaveni | ( z vypofiu vyie) | K, - 0,66012

Stari a opotrebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stéaii ke dni ocenéni je tedy 41 let.
0d t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlovhou dobu vyuzivan, ¢drzba nebyla velmi dloubon dobu provadéna.

Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné spatném stavebns technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouZita analyticka metoda.
V3echny konstrukee jsou dokonéené.

Vypocet oporiebeni analytickou metodou

Vypocet stapni dokondent Analyticka metola vipodtu opotfebeni
. . Stupen L S - .

Pal. Konstrukce z Depodt. . | Dokonéeni | Prepodteny | . ... ., | Zivotnost | Opotiebeni ‘
¢ vybavens puodil dnhl:l::cm 7 celku odil A Sttt B pniu C B/C 00xAxB /C
ih (2 {103 (15 {12) (13) (1 (15) (1) (17

1| Zaklady Q.10756 1% 010756 0,10756 11 6L 0.68333 7.34964

2 | Obvodoeve siény 048173 {}.1] 048173 0ARI73 41 51 0.80392 IRT2729

3 | Stropv 0,000001 100 000000 000000 0 3l 000000 0.00000

4 | Krov 0.00000 LK) 000000 0.00000 (o 51 0.00000 1.00000

53 | Knvtma 000000 100 {1000 (LOHKY " 3l Q00000 1.00000
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& | Klempitské price $.02578 100 003575 | 002575 41 51 0,80392 2,07033
7 Uprava povrchi 009241 FiMi 4924 009241 4 il 0.R0392 742882
8 | Schadiste 000000 100 00000 | 000000 0 50 0.O0RN} 0.00000
Y Dwfe QLIRKKN) 100 000000 | 000000 0 40 000000 0.00001)
i1 | Okna 0.0008M1 100 QOO0 | 000000 [ 40 000000 0.00000
11 | Podialy 1112422 1K) 012422 | 0)2422 41 3l 0.80392 9.98628
22 | Flektroinstulace (LXK 100 0,00004 OUKAKR) i 40 0.00000 0.00000)
23 | Newsedene 0, 16833 100 0,16833 | 016833 4] 3l 0.80392 13,53263
Celk. 1.00) 1 AX¥) 1.00
Stupei dokonfeni 100,00 | Opotiebeni analytickou
79,09 %
stavby Yo metodou

Vypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlasky

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K

1 250,00 K¢&/m®

K;=0,66012

Koeficient polohovy K5 podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. Ks = 1,600
Koeficient zmény cen staveb K; podle ptilohy &. 41 vyhlasky €. 345/2015 Sb. K;=2,088
It - index trhu podie § 4 odst. 1 ( dle vypostu vyse )= 0,640

tp - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse )= 0,475

Zakl cena npravena bez pp 7C » K4 » KSxKi Kém 202904
Zikl cena upravens s pp ZOXEd xS Ka » pp L0 K&/m’ 616,83
Rok ocendni 2022
Rok potizeni I 1981
Stari S okt 41
Zpisob vypoectu opolichent I { ineamg / analvticky ) analyticky
Celkova predpokladani Zivotnost Z ok Viz anal. vypocet
Opoticheni ] 0 P 79,09
Vychari czna CN Ke 0791573
Stupen dokanceni stavby l D % 11,00
Vychozi cena po zohleduéni stupné dokondeni stavhy CND Ke 20791573
Odpotet o opotiebeni 7909 % 5] Ke -164 440 55
Cena po vdpodtu opotiebeni. bez pp Ke 4347518
Jednd se o stavbu s dolozenym vy skytem radonu. se stavebnim povolenim e
wdanym da 28.2.19917

Sn1zent eeny za dolozeny viskvt radonu (§ 20 adst. 4 vyhlasky) 0% Ke 1,00
Cena ke dmi ocenéni bez koeticientn pp ¥y Ke +3475.18
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp J S| Ké 13 216,45

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 532/7

Stavba bazénu
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Celkem 16 458,43 K¢

Zaokreuhleny 16 460,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyilasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

¢ini kedni 18, 7. 2022 -

16 460.00 K¢

Slovy : 3estmicttisicétyFistaiedesit korun feskych

D.2. 4 STAVBA BEZ ¢p/ée NA p.&. 400/2
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi v obci Javornik, uviutt zastavéného azemi této obce, v prostoru mistnihw
sktadoveého a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viasmika, nez je
viasmik ocefiované budovy bez &p/ce.

Objekt bez ép/Ce netvoti pislusenstvi zidné jiné stavby.

Objekt bez &p/¢e na p.&. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako paraz a ze stavby piistiesku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvIast.

D.2. 4a GARA
Celkovy popis paraze

Jedna se o zdé€nou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou sttechou, kterz je piistavéna
k bocni sté€né sousedniho objektu.

Piistup ke stavbé bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je momy pouze pies pozemek jmého
vlastnika.

Objekt neni napojen na Zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadn4 technologie

Vstup do objektu je mozny vstupnimi oteviravymi vraty ze zpevnéné plochy pred garazi,

Zaklady : monolitické zakladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z pénosilikatovych tvarnic tl. 400 mm
Stropy : montované z cihelnych stropnich desek do ocelovych nosnikit.
Stiecha nizka sedlova, nosna konstrukce je tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéuni z drevénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempitské konstrukce nejsou

Vnéjst upravy povrehi tvoii neomitouté zdivo

Vnitini Gpravy povrchi tvofi vipenocementova Stukova omitka
Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny

Dvefe : nejsou

Vrata : osazena plechové dvoukiidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlahu gardze tvoti monolincka betonova mazanina
Vytdpeéni : peni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vady : neni proveden
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Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vmtini hygienicke vybaven : neni

Vytah : v objektu nent

Mirize ; v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vyéet mistmosti : garaz

Pripojky : ngjsou provedeny piipajky inzenyrskych sit.

Vymeéry pro ncenéni

Zastavéna plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m"

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m?
Obestavény prostor

6,80 * 3,50 * 4,10 = 97,58 m’
Obestavény prostor celkem : 97,58 m®
Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely ocefiovani se stavha posuzuie podle aéeln uziti. Pit nesouladu mezi iéelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhadnuti a skutecnym uZitim se vychazi pii oceitovani ze skuteéného uziti
stavby. Pi1 nesouhlasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem plati, ze
stavba je urCena k acelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporddanim vybavena.

Jedna se 0 zdénou nepodskiepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou,ktera je svym
stavebné dispozicnim uspotadanim vyuziteina jako garaz ke garazovani osobniho automabilu a je i

k tomuto Géelu uzivana

Zastavéna plocha stavby nerozdélena ptickami nepiesabuje 100 m’,
Objekt neni vyuzivan spoledné s jinymi stavbami.

= jedna se tedy o nepodsklepenou garaz rypu B, SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274
* poloha objektu — Olomoucky kraj, obec 2 001 - 10 000 obyvatel { mésto Javornik )
» viechny konstrukee jsou dokoncené

Cena porovnavacim zpiisobem se uréi u dokonéeng, samostatné nebo fadové, jednopodlaimi nebo
dvoupodlazni garaze, kierd neni spoleéné uzivana s jinymi stavbami. kromé staveb oceiiovanych podle
§35a§36

N S

Cena garaZe . se zjisti porovnavacim zplisobem podle vzorce :

CSp=0P*ZCU * Iy * Iy

kde

CSp ... cena stavby urcena porovanavacim zpisobem v K¢&.
OP....... Obestavény prostor v m’,

ZCU .. zakladni cena upravens v K¢ za 1 i,

Iro.... index Uhu, ktery se uréi podle § 4 odst. 1,
Ip....... index polohy pozemku na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.



Zéakladni cena upravena se uréi podle vzorce : ZCU =ZC * I

Kde

ZCU...zdkladni cena upravena v K¢ za m® obestavéného prostoru garaze
ZC ... zakladni cena v K& zam® uvedena v tabulce v priloze ¢. 26 k vyhlasce

index konstrukce a vybaveni

Stari a apotiebeni a dokenéeni konstrukei

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho stati ke dni ocenéni je tedy 47 let.

V3echny konstrukce jsou dokondené.

Zakladni ¢cena - ZC

Olomoucky kraj, 2 001 — 10 000 obyvatel ( mésto Javornik )
Dle prilohy ¢. 26, tabulky ¢. 1 je :

ZC =

I 548,00 K&m®

Vypoéet indexu konstrukee 2 vybaveni - v
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Znak Kvalitativii pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pisma lio(:l:ota
o |Typstavhy i Sﬁlsle_kongrukc_e zdéné se stiechou newsmoZiujici B
- - ziizeni podkrovi
i Druh stavby Il. | Samostamé stojici 0]
2 | Konstrukee ML Obvod. zdive nebo stény tl. nad 30 cm 0.10
3 Technlclfe L Bez vybaveni -0,05
vybaveni
4 Pnslus;enstw B fl. | Bez piisiusensti -0.01
venlk. @pravy
5 [\rltenum' Foude ifl. | Bez vlivu na cenu 0
neuvedené
Mezisoudet : f;. :l I+Zr,J 1.04
Stavebné- o ; : e
6 Soss II. | Stavba v dobrém stavu s pravidelnou Gdrzbou ) 1,00
technicky stav
V., =1,00%0.765 = 0765
{ stari stavby je 47 fet, s = 1 — 6,005%47 = 0,765 )
{ 5
Index konstrukee a vybaveni : - = 1 1 +ZV, ; <V, = 1.04 *0.765 = 0,7956 = 0,796 0,796
' A =1/




Vypodet indexu trhu - It
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Znak Kvalitativai pisma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Sieunace na diféhm
1 (segmentu} trha L Poptivkn nizsi ne nabidks 006
S memovitymi vécati
2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovivou stavbou | rozdilnd viasimed pazemban a stmby ) 0,03
3 Zmény v okoli 1L ez vl 0,00
Vliv pravaich
4 vztahi na fi. fez vinm 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené I Bez daldich viiva 040
Mezisouet I+ Py+ Py+ P3+ P+ P: 0,210
6 Povodiiové riziko V. Zoma e zanedberelnym pebezpeaim vaskatu zapla 10
Hospaddisko ]
7 sprdvni vyznam V. | (xtamiobee 0.90
obce
8 Poloha abce VIL | Vostatoich pripadech 1,80
9 Ob¢anska L Komplem vwwhavenost { obchad, sluzhy, zdravomicka zatizeni. shola, 105
vybavenost obee postas, bankowvni slozhy . spontotni a kulwmi zatizeni } — méste fovamik o
Index trhu;
R 0,688
3 3
!I -—-,‘_XP Xf‘_:)(l)x“ ‘LZR
=1

1.00 * 0,90 *0.80* 1,05 % 0,210 = (68796 = 0,658

Yypocet indexu polohy - Ip

Znak Kyalitativii pisma
32
P g Popis pasma
N g
2 o =
5 z z
Z A 6]
1 3:‘2‘" el ek L ] Drub blaans stavhy ¢ jednotném Tonkénim celku 080
Prevazujici
2 | zastavba v akeli L | Rezudenéns zasmvba 0.04
puzemku
Moznase
3 :;s;’:::l - L Paosemel e napopt pa vsechny sue v ober 0,00
mZen¥rske sité,
krere obec naa
4 3;;&::‘;:“ It Prijerd po nezpesnuicnd konmmikoacs 0.05
e T Stérkova plocha a e ) i
Parkovaci ] Vebomé parkowwer momosn B b
5 (illl'lﬂu(ﬁ 1. ]« oo dovie ) +H .02
Vihoinost
polohy pozemba
6 | zhlediska H. { Poloba ez vitvu na komerém vzt 00
komercni
yViuZitelnosti




Vhivy smEupied cenu
( Pozemky vkolo abjellu psou ve viastaict
7 Vv y osteni i 1néhio viastaika. ke phiead ¢ vefeine 030
neuvedené * { komunikace k ohjektu je momy parze pres o -
pxrembiy.)

7
Index polohy: £, = B x {1+ 1) =030 *(1,00-029)=04725 =0,568

Vypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy ¢. 26 vyhlasky ZC= 154800 K¢w’
Iy - index konstrukce a vybaveni = 0,796

Zakladoi cena upravena - ZCU

ZCU =ZC * ¥y = 154800 * 0,796 = 1 232,21 K&/m"

Cena stavby stanovena porovndvacim zpiisobem - CSp

Iy - index trhu podie § 4 odst. 1 = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. | =0.568

CSp=0P*ZCU *I:*Ip =97,58m® * 1 232,21 * 0,688 * 0,568 = 46 987.50 K&
Cena gardZe ke dui ocenéni CSp = 46 987,50 K¢

D.2. 4b PRISTRESEK

Celkovy popis pristiesku

Nemovitost se nachazi v obci Javomik. uviiti zasravéngho uzemi t€to obce, v prostoru mismiho
skladového a obytmého aredlu

Pozemek p.c. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.€. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného viastika, nez je
viastmik ocefiovane budovy bez ¢p/ée.

Vétsi Cast stavby na p.¢. 400/2 tvoH stary, puvodni pristiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou strechou, obdéinikového piidorysu,

kiery je pfistavén k podélné sténé sousedniho objektu.

Je piistupny z prostoru pozemku dvora p.&. 400/3 a navazuje na objekt garédze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/¢e na p.&. 400/2 z vetené komunikace je moimy pouze pies pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zidné ptipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zddna technologie.

Objekt piistresku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly providény 2adné stavebni prace, objekt je v plivodnim stavie ve velmi
§patném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukee jsou dokoncené.

Zaklady : betonove zakladové patky

Izolace : neni provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svislé nosné konstnukce : sloupky a pritvvlaky z dievénych trémkit
Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukei zastiesend,

Stiecha : pultova stfecha tvorena Sikimnymi dfevénymi krokvemi.



Krytina stfechy z azbestocementovych Sablon na bednéni z dievénych prken
Bleskosvod neni instalovan.

Klempiiske konstrukce nejsou

\'néjsi fasada je opatiena natérern nosné konstrkee.

Pripajky : nejsou provedeny zidué pripojky mzenyrskych siti.

Popis 1. NP

Ptistup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.&. 400/3
Svislé nosné konstrukce : sloupky a priiviaky z dievénych tramki,
Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukci zastreseni
Schodisté : v podlazi neni,

Vartini dpravy povschi : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvefe : v podlazi ani v objektu nejsou

Okma : v podlazi ani v objektu nejsou

Padlahy mistrosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytapéni : v podlazi am v objektu neni

Elektroinstalace : v podlaz ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj tepié vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vaitini hygienické vybaveni : v podlaZi ani v objektu neni
Vytah : v podlaZi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Vycet mistnosti podlazi : piistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavéna plocha stavby délka sitka Zastavéna plocha
cast m B m m"” N
Hlavni ¢ast 10,60 3.50 37,10
Celkem zastavéna plocha stavby 37,10
Obestavény prostor
délka Sitka vyska Obestavény
prostor
{ast m m m m’
Hlavni ¢ast 10,60 3,50 3.20 118.72
Zastiedeni 10,60 3,50 1.80/2=090 | 33.39
152,11

Celkem obestavény prostor

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
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Zjisténi charakteru objekeu
Jedna se o vedlejsi stavbu,

Stavba spliiuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky & 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vvhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sh.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky [88/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/20214 Sb.,:

« doplituje uzivani pozemku a tvoii prisluSenstvi stavby hiavni ( garz )

» zastavénd plocha stavby nepiesahuje 100 m’

* nejedné se o garaz ani zahradkarskou cham

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu.
Svislé konstnikee objektu jsou z pilivk,
konstrukce krovu neumoziiuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi 2 neni
podsklepena.

Podle prilohy ¢. 14 vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve méni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.. :

sejedniotypl G.

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, 2C = 750.00 K&m'

Koeficienty

Koeficient vybaveni K, dlc vvpostu uvedeného nize Ky = 0,95300
Kaefictent polohovy Ks podle ptilohy ¢&. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,459

Iy - index trhu padle § 4 odst. 1 { dle vypoét vyie ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,568

Vypoces koeficientu Ky

Koeltcient vwhaveni stavby
3,
Pal.¢ Konstrukee a vybaveni Provedent Stand. ‘:’;“,h’l \ % Pode. | Keef | Uprav. podfl

(1) (2} [K3)] th (3) (61 7y () 9
I | Zaklady zikladove pathy N 1,12200 | 100 | w12200 | 100 012200
2 | Obvodove stény drevene slouphks S 031000 | 109 031000 | 1.00 0.3 1030
3 | Stropy neuvaZuji se S DKM {100 | GO0 | 1.00 N.00000
4 Krot pultova stiecha S 0.33500 1 109 ] 033500 | 1,00 0,33500
5 | Krvting acbestocementove sablony ma | ¢ | gy | o | 012800 | 1,00 0.12800

bodnéni 2 dievénych priken
6 | Klempitske prace ﬁf:;usw-‘ ‘zpocnkosunche o Gao00 (00| ooaa0 | 000 000000
7 | Upmva posreha nater dievene nosme konstrukee S D300 | 10D | 006300 | 1.00 0063010
& | Schodiste newvazuje se S 0.00000 | 100 | Q00000 | 100 (160000
Y | Dvere neuvaA se S Q00000 | 100 | 0000 | 1.00 1160000
14 | Okna fcuvazu se S 000000 ) 100 | D.0000) | 100 (100000
1] Podlihy NEUVAZU[i st S 0.00K%30 T [ GO0 1.00 000000
12 | Elektromstaiuce TIEUNRZUJ St hS OO | 160 | 000000 ) 1.00 O 0000
13 | Neuvedene neni 00K | 100 | QX | 100 0.00000
Celkem 1 o000 0,93800
Koeficient o v
. ( z vypoteu vyse) K, - 0,95800
vybaveni




Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt pristfesku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od ¢ doby na objektu nebyly provadény z4dné stavebni prace. objekt je v piivadnim stavu, ve velini
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukee jsou dokoncene.

Stavba je ve velmi Spatuém stavebnétechnickem stavu. proto bude vypodet opotiebeni proveden
anatytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypocel stapné dokonceni Analyticka metoda ypoctu opaticheni
- 2 - Stpen - 5 .
1'ok. Konstrukee o Prepadt. - | Dokoncen | Prepodteny " Zivomest | Opotiebem ;
Londe : WA .
o vvhaveni pocil | AR oy | pediia TP e RC AR L
(1) [Bd) () (Hh (1) (13 {143 113 (16} U7y
l Laklody (12735 100 012733 12733 97 1 (1.R0R33 [0 29397
2| Ohvadové siény (.32339 100 132359 1.323359 Y7 Uk 097N 11.3883)
3| Steopy S GE 10 (LIKMRRY QINXHND ui it 09701 000010
4 Iron 0,349069 106 134904 L3499 a7 10 DA LRI T
5 | Kryum 10.13361 100 CA3361 | $L1336) 97 100 1.97000 12.9603:4
6| Klempiske prace 0.Qu00 {¢}] ULHILHY) 0 KU 97 100 V970K 0.00000
7 Uiprava posrehy 006576 100 OO6570 V06576 w7 100 (. 9700 (3789
8 | Schadiste BECHIAS] 116 (VLT EY LK L in CLODOY 0.UN(00
g There RS Y] 1w} OGN 1K) ¥ Sry AR V.00
13 | Okna OAXRKN 1K) (LARANXS LLURVAKD u 63 UK XKD VUG
11 | Podlshy O LK HLOKRXX 00000 [ 63 0NN 0.00000
22 | Elehnomstalece 000000 100 O.(KhKK) 00000 0 13 100 (.00
23 | Neuvedene LLOIXNH) MR (X000 [ CEN 1] 0 [{XLEAIV,}] 00NN
Celk .00 1,000 (L
Stupen dokonéeni 100,00 | Opotiebeni analytickou o
3 94,94 %
stavby Yo mctodon
Vypolet ceny
Zakladni cena dle ptilohy 14 vyhlasky 750,00 K&/
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K, K, = 0,95800
Koeficient polohovy K; podle prilohy ¢ 20 vyhlasky & 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K podle prilohy ¢ 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,459

I} - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypottu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. I { dle vypoctu vy3e ) = 0,568

-

et b 2C - K4 < K5 oKi Ke/m® | 766.79
Zpl;l\:::ﬁr{ - JUSKENKS » Bie pp LU Keim® k) 43
Rok oceueni w2
Ruk porzens | 1923
Stuht s okl 97
Lpiisob vpocit vpotiehem I ( hnearne » analvieky ) analy tieky
Celkovi predpolladani Zivotnost A rokit viz anal vvpogel
Opolicheni ! ] o U494
Vyehozi cena CN Ke 208 740,43
Stupen dokungen stavby ] D "o i lum




~I
o

Vichwizr cen por doliledneni stupne sfokenceni sty UND N 20K Tdo L3
Crdpacet na apotietem EER 2R 0 N 23 P 8
Crenw o odpectu opotrebueni, bez pp K 13 598,57
Jednu se o stavbu s doloZens tu vysin kem radonu, se stavcbnim povolemmny

wWdant'm da 28.2. 9917 ne
Snizeni ceny za dolozeny viskyt radonu (§ 20 odst. 4 vwhldsky %0 ke 040
Cenu ke dni ocenéni ez koelicientu pp Sy K¢ 13 39%.57
Cena ke dni ocenéni s koeficientern pp | S| K& 5314,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Garaz 46 987.50 K¢
Piistiesek 5314,10 K¢
Celkem 52 301,60 K¢
Zaokrouhleno 52 300,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhi. ¢ 441/2013 Sb.. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve méni

vyhlasky 395/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky S3/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlagky 457/2017 Sb.. ve méni vyhlasky 188/2019 Sh.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

cimi ke dni 15.7. 2022
52 300,00 K¢
Slovy : padesatdvatisictfista korun Eeskych

D.2. 5 STAVBA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 532/3

D.2. 5a POZEMEK

Pfehled pozemku podle vipisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku

Zpusob ocenéni

1. 532/3 83.00 Zastavénaplochaa |Die § 3a §4 odst |

nadvortt

Zakladni cena - ZC (Dle §3)

ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle piftohy &, 2. tabutky €. 1je: ZCy = 896,00 Ké/m”

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkii obei nevvimenovanych v tabulce & |

Oznadeni o Hodnota
znaku Nazev anaku koeficientu
0, | Velikost obce
- Velikost obce podle po&tu obyvatel:
1.8

Il ] 2001 = 3400 abyvatel ¢ obes Javomik ms ke did veenéma 2 755 obyvatel
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spartovni o kullumi zuhizers ) — mésto Javornik

0, Hespodaisko-spravni vyznam obce
v statni chee ! 0,60
G; Poioha obce
Vi V ostatnich phipadech [ TR
Q, Technickd infrastruktura v obdi (vodovod. elekting, phyn, kanalizace)*

— ¥ obdi je:
f Flektrina. vodoved. kanalizace a plyn  obee Javomik ) l Lo
0O, Dopravni obslunost obce (méstska. autobusova a zelerméni doprava) #*

- ¥V ohci je:
[ Primcstska dopraso l 1.00
0, Ob¢anska vybavenost v obei

- Obé&ansks vybavenost obce:
L Kompletni vybasenost { obehod. stuzby, zdravotnicka zafizeni. skola. posta. bunkovnr sluzby., 1.00

ZC=ZCy* O * O * O * Oy * 0% 0, =
896.00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 100 = 344,06 = 344,00 K&/m*

Zikladni cena upravend - ZCU (Dle § &)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha a nidvol nebo pozemku k tomuto ieelu jiz usivaného a pozemki: v jednotném

funkenim celku s wlm se uréi podle vzorce : ZCU — ZC * 1,

kde

ZCU = zakladni cena upraven4 stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zékiadni cena stavebniho pozemku obee v K&/m® uréena podle § 3.
I = index cenového porovnani vypoéteny podle vzorce =1 * In * I
Kde I+ = index tthu

Kde I = index omezujicich vlivit pozemku

Kde Ip = index polohy

Pro vypocet | je tedy tfeba urit indexy trhu, omezujicich aginkd a polohy.

Vypocet indexu trhu - It

Znak Kvalitativni pasma
P; Nizev znaku Cislo Paopis pasma Hodnota
Situace na dil&im
1 (segmentu) trhu L Poptivka je nizsi nez nabidka 0,06
s nemovitymi véemi
2 Viastnickeé vztahy V. Pozemek jehoz suuedst je stavta i
3 Zmé&ay v okoli 1. Bez viivn 0.00
Viiv pravaich
4 | vztahd na il Ber Wivi 0.00
prodejnost
it warrradnn VI smzugict cenu
5 Ostatni neuvedent L Ne pozemku stoji nevvaztelna nedokoncens stavba COV 0
Mezisoucet 1+ P+ P+ P+ P+ Ps 0,640
6 Pnvodnove nziko iv, Zvmn sz canedbatelnvm achepedim ekviu zaplas 1.0
Hospodaiske
7 spravai vyznam Oystaini pripzd ocenen 1.00

J obee o o




i=}

8 Poloha abee Ostatnl pripad ovaeni L0 o
9 ObcﬁRSk" Ostain pregad pesisenm 1,00
vybavenost obee
Index trhu:
3 0,640
Iy =P P xR (143 P
“~ Ll
=t
= 100*[00* 1.00%1.00*0,640 = 0,640
Vypodet indexu omezujicich viivii pozemki - 1o
Znak Kyvalitativai pisma
P; Nizev znaku Cislo Papis pasma Hodnota
I ;:Z(::::::Ck‘ tar IL ‘Tvar bez vinu na uzu 0.00
2 fr;::::t pazemkna T, Svazitost terénn pozcoku do 13% veeing: ostaint or 0.00
3 thc".e Ziklpdové JIL Mestizene zakladove podimimky 0.00
podminky ¥ -
4 gg::‘:ﬁ::l:::;:i & i. Mo chranené idzemi a ochrannd pisma 0,00
s I?{:::’Z::l: uzivant 1 Bz omezenn wzivini 000
6 Ostatoi neuvedené iL Bez daltich vivu 0.00
0
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, = [+ Y /) =1.00+0,00 = 1.00 1.000

Vypodet indexu pofohy - Ip

Znak Kvafitativai pasma
z
-~
2 - i
e 5 F LA
P = Popis pisma 5=
N Y=
©
E [~ = 5 =
3 @A £ =
=5 @ ¢ .0 2
"4 L®] N - N
ruhb a wéel uFiti i ) . l
1 b cet uritt L | Drub blasmi stavby v jednomém fumkénim ceiku 0,30
stavhy Y
Prevazujici
2 | zastavha v okoli I | Readencni zastavba 0,01
poremku
MoZnost
napojeni
3 | pozemkuna L | Posemek 1ze napogit na vechny site 5 obe 0.00
inZenyrské sits,
lefere obec ma
Dopravai
4 | dostupnost ik | Pajesd po zpewmend komunkac 0,00
5 P:u:]m‘ :l.(:i L Dmezend p:xri.u\-;n:] moznost ) 0,02 - i o
a1eInoastt
Vyhednost
puolehy pozemku
6 | zhlediska L ] Poloha ber vlivu na bomerng voagin 0,00
kamerény
vyuzilelnosii - - "
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VIny sniZujiei cenu

t Pozemby okole pozemby aoohoncene stavby
OV Jsou ve viastniend jineixe astnika - n
DABAS s o, Madrazni 163, 79070 davomik, SO
takse phgezd 7 verejne komuniksee

k nedokoncene stashe COV e aamy powre
ples yto pozemby )

Viivy ostami t
neuvedené ‘

.
Index polohy: /, = /3 (I +ZH) =030%(1,00-033 )=0,201

Vypodiet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemlku obce v K&/m® uréend podle § 3 = 344.00 K&/m”

I, - index thu = 0,640
Iy - index omezuyjicich vlivii pozemkd = 1,000
Ip - index polohy = 0475

[ - index cenového porovnani - 1 = [ * I, * I; = 0,640 * 1,000 *0.201 = 0,12864
Zaldadni cena upravena - ZCU
ZCU = ZC * 1 = 344,00 * 0,12864= 44,25 K&/m®

Vypodet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel |Vvméravm- |Jednotkova cena K&/m? Cena pozemku
v K¢

1. 532/3 83.00 44,25 367275 K¢

Cena pozemku celkem 3 672,75 K¢

D 2. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve meésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného Gzemi tohoto mesta. v
Arealu firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemke p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokonéené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokongené stavby COV’ jsou ve viastnictvi jiného viastmika — fy SABAS
s.r.0., Nadrazni 163. 79070, Javomik, takze piijezd z vetejné komunikace k nedokonéens stavbe COV
je mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokonéena stavba COV je postavena na celé viméfe pozemku p.&. 532/3.

Nedokontend stavba COV byla v minulosti postavena jako soucast nakladani se splaskovymi vodami
piilehlého adiinistzativniho objektu, ktery je nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163.
790 70, Javomnik.

V' soucasné dobé je tento administrativai objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokoncena stavba COV jiz neina vyuziti.

Nedokonéena stavba COV tedy netvoii piislusenstvi zadné jiné stavby. neni vyuzivna spoleéné

s jinymi stavbaimu.

Nedokonéena stavba COV je jednopodiazni objekt. obdéinikového tvaru, zastieseny plochou stéechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci zelezobetonovych nadrii. ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokoncené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukfidlovymi
oteviravvmi dveimi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.
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Nedokonéend stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiZ
zZruseno.

Zaklady : betonove zékladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vodé.

Swvislé nosné konstrukce : zdivo z pluych palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli

Strecha objekiu je plochd. nosna konstrukee je tvofena konstrukei zastropeni
Krytina ploché stiechy z asfaltovych izolagnich pasu.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasida je tvofena brizolitovou omitkou, sokl je opatfen keramickym obkladem.
Pripojky : nejsou

Nedokongena stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zruseno.

Destové vody ze stiechy jsou svedeny na terén.

Pepis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievenym: dvoukiidlovymi
oteviravymi dvefmi z nezpevnéné plochy pred touto stavbou,
Svislé nosné koustrukce : zdivo z plnych palenych cihel t. 450 mm
Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych panelii.
Schodisté : v podlazj ani v objektu nen.

Vnitini upravy povrchil : omitka vapenna $tukova

Vnitfni obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukridlové dievéné do dievénych zarubni
Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podiahy mistnosti : v mistnosti COV je betonova mazanina.
Vytapéni : v podlazi ami v objektu neni

Elekireinstalace : svételna 1 zdsuvkovs, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vedy : v podtazi ani v objektu neni

Vmtini kanalizace : v podlaZi ani v objektu nenj

Rozvod plynu : v podlaZi ani v objekiu neni

Zdroj teplé vody : v padlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objektu peni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

MriZe : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vydéet mistnosti podlazi : inistnost COV

Objekt neni dokongen.

Stavebni price jsou provedeny. v objekiu ale chybi technologie Sidténi odpadnich vod.

Vynédry pro ocenéni

Zastavéud plocha

délka sirka Zastavéna plocha
e T o
Hlavni st 13,85 6,00 3.10

Zastavéna plocha celtiem 83,0




ly ~]

Obestavény prostor

délka sirka vyska Obestavény

prostor

{ast m m m m’

Hlavui ¢ast — zelezobetonove 13.85 (.00 2.50 207.75

nadrze

[THavnr &ast — nadzemni zdéna | 13.853 6.00 3.30 27423

¢ast

Obestavény prostor celhem 481,98

Pramérna vy$ka podlaii
Prumérna vyska podlazi

Uvazovany objekt je jednopodiazai.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlab nizstho a vyssiho paodlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou stiechou se vyskou podlazi rozumi svétla vyska podiazi
zvétsenda o (.20 m.

PVP=2060+300+020= 520m
Pramérna zastavéna plocha podlazi
PZP =83,10/ 1= 83,10 m’

Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely oceriovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pii nesouladu mezi déelem uziti stavby
wvedenym v kolaudacnirn rozhodnutt a skutecnym uzitim se vychazi pii ocenovani ze skute¢ného uziti
stavby. Pti nesouhlasu mezi stavem uvedenym v Katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je wéena k ucelu. pro ktery je svym stavebné technickym uspotadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékelika Gcelim, ma se za to, zc stavba je uréena k iielu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliiyje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
» Jako budova se ocefiuje stavba, kterou nelze zaradit podle tiéelu jejiho uziti mezi stavby
ocetované podle § 13 az 22
Nejedna se o halu,
Stavba nespltiuje daldi podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
Pokud je budova stavhou, jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 mn”. o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych souhmn jednotlivych volnych viutinich prostorti vymezenych svisivini konstrukcemt,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukei, o velikost kazdého prostoru
nejméné 400 nr'. Gini vice nez dvé tetiny obestavéného prostoru stavby, je povazovéna za halu.
V objektu nejsou voiné vnitini prostory o objemu nejmeéné 400 m™,
- stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svyin stavebné technickym usporadanim vybavena jako budova pro vedni hospodafstyi
{ COV ), k tomuto tiéelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jake budova pro vodni hospodatstvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1. CZ - CC 125113

s nosnou konstrukci zdénow. ZC =3 247,00 K&/m' OP.



Koeficienty

Koeficient prepoctu podie dr. konstrukce podle pitiohy €. 10 vyvhlasky & 424/2021 Sb. K, = 0.939
Koetlicient piepoctu zakladni ceny podle velikosti priumeérné zast. plochy

K,

Koeficient prep. zakladni ceny podle pnimérné v¥3ky podlari

=(.92+6,60/83,10 =

K> =0,99942

Ki=2.10/5.20+ 030 - K, = 0,70385
Koefictent vybaveni K, die vypoctu uvedeného nize K, =0,78100
Koeficient polohovy K5 podle piilohy €. 20 vyhlashy ¢. 424/2021 Sh. Kz =1.000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy & 41 vyhlagky ¢ 424/2021 Sb. K; = 2,482
I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku )= 0,640
[p - index polohy podte § 4 odst. 1 ( dle pozemku } = 0,201
Vypocet koeficientu K
| S = standarmi. N = nadstandarini, P = podstandarmi. B = navic { neuvedeng ). C = chybi
Kocticient \Wbateni stsbay
Pol Kapstrukee o vy haven) Provedem Stand Pf‘g]‘ Yo Pel.&. | Koel Phprany pulil
¢ d \pr.21y i
th 121 3 i) 159 o 7 %) )
! | ZaKlndy el e puay S 7ok b 0003060 | 1060 |, 103K | 0 0, 10300
2 | Svisle konstrukee Zdene (1,450 1 s 230K | 100 ] 0,.23900 | T} 0,23900
3 | Stropy e 2eleanbelumusych pancla SO O3 [ {00300 | 1od 043100
4 | Krov. strechu plochd sitecha S 0O6I0) | IR | OUONN | IR 006100
3 | Knvtiny strech B hicevrstyi svatovim Zividnd N 002200 | 100 | 042200 | T o0 02200
| Klempikske konstrkee loby a svady 7 pozinkovenchn plechu S| OB |0 | 0006 b L0 HIEIAR
7 | Ulprove voni. povrehi heomTsv ¢ vopenme caitky S ] ROS3 | IO | QOI30| 1LK N.N3300)
K |[Ulprava wdj. poveeha botizolitona omnitka skrdbang. ubklady S 03200 1 100 | 003200 [ 1.0 013200
Y | Viutini obklady kermm neusazig se R 000000 | 100 | OO | 1,00 LU
L0 | Schody pejsou O] o200 | o | 0.02300 | 600 000NN
11 | Dveie dieyéne de drevene zarubne S WO3Z00 { b U220 | 1nn 03200,
12 [ Vruta kwejsou C | 003K | K| U3k | Y00 OO
13| Okna ncjsou < QL2600 | T | 004200 | 0.0 00000
14 | Povachy podlah cenentowvy poter S [ OASI00 | WK | nOX100 | 100 (131U
13 | Vvidpeni txz v tapém, bez wmperovim S OUH0O0 | 1KY OOMNRY | 1 110000
16 | Flekiromstalace yv3telna g lHEbaova S QU700 | 100§ 007100 ] 100 LLO7100]
17 [ Rlesknsvid vRi C DO0300 | 100 | 000300 | 0.00 DO
18| Vit vodovad neni C Q03300 | X ] 003300 ] Q00 HOOMX
19 | Viutini Kanalizace aeni C 003100 D0 o030 | 000 0.0n000)
20 | Vit plyvneved neuvazuje se S 0000 | TUO | 000000 | 100 U0
21 | Ohfey vody T Cof 000400 | 10D | 0000 | 000 U0V
22 [ Vybaveni kuelnni neinvune se S UK | 100 | 000000 | 100 O,U00N0D,
33 | Vnitini hyg wwbaveni nes C ] 002700 { 100 | 02700 | .00 Q.00000)
24 | Vytahv neuvidu se S A.00000 | 100} oenan | 1o {0000,
23 | Ostatm CTL C QLOS3V0 | 100 [ 00530 | 0N L.A0DO0
26 | Instalacni prel’ jadra peuvIZuj} se S ] GO | L | OIKAMD | 1K) 0A000N
27 | Konstrukee neuvedene mejsou OO0 | L) | QIR0 | 100 1000
Celken 1.(¢)10 w7810y
Koeficient vybaveni stavby { z vypoétu vvSe ) K, - 0,78100

Stari a opotfebeni a dokondeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1970. jeho staii ke dai ocenéni je tedy 52 let. objekt nebyl dokoncen -
v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.



Objekt nebyl s clmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla yvelmi diouhou dobu providéna
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné Spatném stavebneé technickém stavu.
Pro vystzny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda

Vypocet opotiebeni analytickou metodon

Vipodet stupné dolondeni

Analyticki metida v¥poctu oputicheni

Stupein

Pol.¢ | Konstrukee s vybusens PI;Z\;:L :i:;);l‘?:‘ l):l:.(;lll;m Pepodleny podil .4 51;11‘1 /:LT\TEOCI ( )Pf;;l/céx:m [ 1“ i.\ 13
K 12) (1N ih 11 t13 (REY) [§5:1) {1i2) 117
! Zaklady U 12188 100) (3188 [UNK] B 3 63 (L8N [ 1) 35058
2 Suisle konsirukee 1), 306402 1) N.31%()2 4.306102 52 ) (,86667 | 26.52163
3 Stopy U,16773 [IEN (LIATTS 0.16773 3 60 0,86407 14.536Y%
4 Krov, strecha 0N7810 100 007811 07811 32 60 0.86667 6.76913
5 Krvtiny stecch 002817 100 OA2R17 002817 32 34 (99296 | 271256
& Klempirské honsirokee | O.O076R 11 1) (K768 (1 {HITGR 32 o) 086667 | 166382
1 Uprava vailf, povichu 0.06786 100 OIGTLA 0436786 32 61} 186667 | SRXI137
’ Uprava vagj. povrchi 004097 1{H} 00497 0.03007 32 G0 086667 | 3.55102
4 Vmitini nbklady kemm. | 000000 100 LLOOURK) (LOMKR) [¥} 40 QOO0 | annnn
10 Schody DAXKHHK) 100 OINRKA) QL0 t 30 O0000) N0
11 Dhete 004097 10 0.04097 004097 52 a0 11.RG6OT 3,535102
g Vrata 4,000 1tx) [(RLLT L DALTH U] {) Ry 1).U00CH) 0,00u00
13 knu LSRR Lo} LLARIN K U U n3 OUUHY CLLEIEILN)
14 Povrchy podlah 003969 106 0,03%69 0.0396¢ 32 bt 1.96296 3.82225
15 Vylapém 0.000KK 1K) ) O 00000 0 15 0.00000  { 0,00000
16 [lektrainstalace 005091 1K) 00991 109091 52 () 0.86667 7.R78%2
17 Bleskosvod 0.000(K) 10 0.INVKX) 0.0CK0 1) Af) 000000 | 000000
18 Vnitini vodovod 13,00000) 1043 {000 00000 U Kh} 0,00000 15,000
19 Vnitini kunulizace VOO0 10 ULERKXON) (X801 ] {] 45 GO0000 | 000000
20 Vit plynovod 000600 100 (DU QDU Q 35 00D U.00un)
el Ohitey vody 0 (0000 100 (2 (XUXKX} QO0RX0 Q 10 0.00000 0,030
22 Vybasveni kuchyru QKD 1) V(KX 1).GUK) 0 23 00000 | 0.00000
21 Vmtini hyvg. vybavem 0,00000 10K .00 (LOXKNK) 0 45 (LUK 0,00000
24 Vitahy 0,00000 11X 0,000 ONI0 )] 40 Q00U 000000
23 Ostatnt 0.00000 1t DIKKHK) 0,000 0 A O00000 | Duo0g
26 Instalati pret jadra 000000 1 0,00000 PXLERLY i 4 000000 | 000N
27 Konstruhee neavedend | 0,00040 10 0.0001K) 1,000 0 40 00000 | vannou
Celkem 1 1A% 100 At
" _ 100,00 | Opotrebeni 86,44
Stupen dokonteni stavby % analytickou metedoun %

Vypocet ceny

Zakladni cena die pritohy ¢.

8 vyhlasky :

ZC — 3 247,00 K&m' OP.

Koeficient pfepoctu podle dr. konstrukce podie piflohy &. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient pfepoctu zékladni ceny podle velikosti priumérné zast. plochy

Ka=0.92+6,60/83,10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle priunémé vysky podlazi

K;=210/520 +030 =

Ko =1,99942

K; =0,70385

Koeeficient vybaveni K dle vypocttu uvedeného nize K,=0,78100
Koeficient polohovy K5 podle piilohy & 20 vyhlasky & 424/2021 Sb. Kz = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/202) Sb. K;=2,482

ly - index trhu podle § 4 odst. [ { dle pozemku ) = 1,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemiku ) = 0,201

Z4k]. cena upravend hez pp l ¥Ry N K FanKinKs » Ki Ke/my 415747
7kl cena upravend s pp ZOSKE xR vEaYKixKe s Ki« pp 2CU | Xem' 53482
_ISCIL acensni A2
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Rok poivzam o
Stati S tokiu 52
Zitisob v dla opalrcl et ]" beeme siubiicks . analviicky
Celkova predpokladinie envotnost Z ek viz anal. «y pudet
Upwtreheni stavhy | 0o ng 86,44
Vychoa cena stavhy bez pp CN Ke 1003 817.39
Stupen dokonéeni stavby I D 0 10000
Wy eluzi cena po szohlednéni stupné dokonceni stavbn, ez pp CND K¢ 2IKIARITAY
Udpoiet ne opolreben: stasbs B6.4d %o (4 Ke <) 73209975
Cena stay by (i odpodtu opoticheni. hez pp Ke RS v A
Cena techoo] zatizend. wduyrerho ucel writi stavby 4§ 30 odst 1), bez pp Ke 1100
Cena stavby vieing techoologichého zatirens bes pp ke 271 71704
Jednd sc o stavbu s doloenysn vyskytem tadonu, se stavebnim povolenum y

vydantm do 28,2, (4919 ™
Salzeni ceny 2o doloretv vy sk rmdans (8 21 odse 1 v hlasky) 0oy e n,un
Cem ke dw ocendnt bes haeliciemn pp OS5 Ke 2 T had
Cena ke dni ocendéni 3 koeficientem pp Y| Ke 34 953,76

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.&. 532/3

367275 K¢

Stavba COV 34 953.76 K&
Celkem 38 626,51 Ké
Zaokrouhleno 18 630,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni

vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky [88/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sh.,:

¢ini ke dni t5.7.2022 ¢
38 630,00 K¢
Slovy : tficetosmtisicSestsert¥icet korun Ceskych

E. ODUVODNENI

Na zakladé vyse uvedenych podkladii a dat v rich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro

vypracovani ocenéni.

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjidténi obvyklé ceny nemovitosti
v katastralnim tizemi Javornik -mésto, chec Javornik :

& stavby bez ¢p/Ce nap. ¢. 400/5, s pitsiuSenstvim
e stavby bez ¢p/Ge nap. ¢. 400/2, s piislusenstvim

v katastralnim Gzemi Javornik -ves, obec Javornik :

e pozerku p. €. 14

e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢. |4, s piisluSenstvim
e pozemku p. & 532/7

®

stavby bez ¢p/te — bazén na p.é. 532/7. s piislusenstvim




® pozemhu p. & 532/3
e stavby COV nap.g. 5323, s pfisluenstvim

Ocenéni slouzi pro potfebu prodeje majetku. (Jcenén je provedeno ke dni 15, 7, 2022,
Pouzité predpisy, titeratura a dalsi

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku
nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v uzemsku ke dni
ocenéni. Phitom se zvaZuji viechny okolnosu. které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vIivy mimoiadnych okolnosti thu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho. ani
viiv zvlastni obliby. Mimotaduymni okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove. rodinng nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviadmi oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pitkladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim.ze sjednanych cen.

{ zakon o occfiovani majetku ¢ 151/1997 Sb. )

Nelze — Ii cenut obvyklou uréit statistickymn vyhodnocenim skutecné realizovanych prodejd podle
detinice obvyklé ceny, ur¢uje se trini hednota nemovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta &astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vice zpidsobi ocenovani
a to zejména porovnavaciho. vynosového nebo nakladového.

Pri uréeni trzmi hodnoty predmeétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpoklidany vyvoj na diléim
& mistniin tthu, na kterém by byl obehodovan.

Pro stanoveni trzni hodnoty e hodnoceni provadéno trenn zakladnimt metodami, které jsou pouzivany
v rbznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstate o stanoveni nikladi na pofizeni v soncasnych cenach a uréeni opotfebeni
phméiendho stafi a skutecnému stavu,

Niéklady na pofizeni v soucasoych cenach jsou potom snizeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy§i nakladd. které by byla nutmo v dob¢ ocenéni vynaloZzit na pofizeni stejné nebo porovnatelne nové
véci.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z druhu
pozeimku ( zastavéua plocha. ornd piida, atd. ). Uvazi se také wmisténi pozemku v dané obcia u
nezastavénych pozemku udaje z izemné planovaci dokuinentace.

Porovnanim s prodeji pozemkd v dané lokalité se zjisti vécna hodnoia za | m® pozemku.

U pozemkii je preferovana mctoda porovaavaci { srovnavaci 1.

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovana jistina, kterou je nummo pii stanovené vrokoveé mite ulozit, aby vynos
z uroki z 1éto jistmy byl stejny jako &isty vymos z nemoritosy.

Je uvazovan pouze vynos z nemnovitosti formou dosazitelnéhe najemuého, které je obvyklé v daném
miste a Case.

Zakiademn pro budouci tok piijmit pii pouziti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu snizeny o
rocni naklady na provoz.

Metods porevnavaci ( srovoavaci )

V principu se jedné o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesngjsi obraz o skute¢né realizovatelnych cenach,
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Trimi hodnotu je mozno stanovit pouze na ziklade aplikace znalosti nustntho trhu s nemovitostmi na
konkrétmi ocefiovanou nemovitost.

Podkladern pro stanoveni trzni hodnoty jsou hodnoty stanovené viemi tiemi vy3e uvedenymi
metodaimi.

Ptipadny rozdil ve vysi obvykle ceny a ceny zjisténé je zpiisoben odlisnym zpusobem vypoétu

F. ZAVER
Odburna otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani maleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitost
v katastralnim Gzenii Javernik -mésto, obec Javernik :

® stavby bez ¢p/ce nap. & 400/5. s piisludenstvim

e stavby bez ép/ce nap. ¢. 400/2, s prislusenstvim

v katastrdlnim izemi Javornik -ves, obec Javornik :
pozemku p. €. 14

stavby bez ¢p/Ce na p. €. 14, s prisludenstvim

pozemku p. ¢. 532/7

stavby bez ¢p/te — bazén na p.¢. 532/7. s piislugenstvim
pozemku p. ¢. 532/3

stavby COV na p.¢. $32/3, s prislugenstvim

Ocenéni siouzi pro potfebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15. 7. 2022,

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Obvyvkla cena nemovitosti

Nelze — li cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skute&né realizovanych prodeji podle
definice obvykié ceny, uréuje s¢ trzni hodnora nemovitosa.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa ¢rzni hodnoma

nernovitosti

v katastralnim azemi Javornik -mésto, obee Javornmik ;

e sfavby bez ¢p/Ce na p. ¢. 400/3, s plisludenstvim

ve vysi:

7 370,00 K¢

Slovy : sedmftisictFistasedmdesit korun éeskych

Tato cena je cena zji$téna jako trzni hodnota ocefiované nemovitosti

S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa ohvykls cena
nemovitosti

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :

® pozemku p. &. 14

o stavby bez ¢p/ce nap. €. 14, s piishuSenstvim

ve vysi

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliond véstécty Fice tiesttisic korun ¢eskych

Nelee 1t cenu abvyklou wrdit statistickym vyhodnocenin skutedne realizovanych prodeju podle
definice cbvyklé ceny. weyje se trdnf hodnota uemon itost.
S pouzitiun uvedenych metod ocendni je ke dig 15. 7. 2022 2jistdnd trzni hodnota
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v katastralnim Gzemi Javornik - ves, obec Javornik :

® pozemhu p. ¢ 5327

® stavby bee ¢p/te - bazén na p.&. 5337 < piisludenstviin

ve vysi:

16 460,00 K¢

Slovy : SestodcttisicétyFistafedesit korun Ceskych

Tato cena je cena zjifténd jako trEni hodnota ocetované nemovitost

Nelze - li cenu obvyklou wicit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny. wcuje se trini hodnotas nemovitost.

S pouzatim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjiiténa trini hodnota

NEMOVItosti

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javomik :

o stavby bez ¢p/Ce nap. & 40072, s phristudenstiiin

ve vysl

54 130,00 K¢

Slovy : padesatétyritisicstotiicet korun &eskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trZni hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze  1i cent obvyhlou urtit statistichy m 1 vhadnocenim skuteing realizovanych prodeju podie
definice obvykld cony. wcuje se trini hodnota nemoy itosti.

S pouzitun uy edenych metod oceneni je ke dni 15,7 2022 zisténa treni bodnom
nemoy itosti

v katastralnim Wwzemi Javornik - ves, obec Juvornih :

e pozemku p. ¢ 532/3

e stavby COV nap.¢. 532/3, s prisludenstvim

ve vysi ¢

38 630,00 K¢

Slovy : tFicetosmtisicSestsettiicet korun éeskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Cena dle cenového predpisu

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl, ¢. 441/2013 Sh., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve zném
vyhiasky 345/2015 Sh., ve znéni vyhlasks 53/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 437/2017 Sh.. ve znéni vyhtasky 188/2019 Sb..
ve mem vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202( Sb.

v katastrdlnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/5. s piistuienstyvim

cini ke dni 15.7.2022

10 310,00K¢

Slovy : desettisicttistadeset korun ¢eskych

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. &. 14
e stavby bez ¢p/ée nap. ¢ 4. s piisluienstvim
émni kedat 157 2022 :
2 483 150,00 Keé
Slovy : dvamiliony&tyfistaosmdesattritisicstopadesdt korun éeskych



v katastrialnim tzemi Javornik - ves, obec Javornik :

@ pozemku p. & 532/7

¢ stavby bez Ep/Ce - bazeén na p.¢. S32/7, s piislusenstvim
¢ini kedni I5.7. 2022 :
16 460,00 K¢
Slovy : SesmdcttisicétyFistaSedesat korun feskych

v katastralnim dzemi Javomnik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez €p/Cc na p. ¢ 400/2, s piislusenstvim

¢inl kednmi 15.7,2022

§2 300,00 K¢

Slovy : padesdtdvatisictfista korun &eskych

v katastriilnim Oizemi Javornik - ves, obec Juvornik :
e pozemku p. & 53273
e stavby COV na p.¢. 532/3, s piislusenstvim

¢ini kedni 15.7.2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tricetosmtisicSestsettricet korun Ceskych

Datumn ; 22.7. 2022
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 01

Podpis :

88
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: €2z0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.Gzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483
V kat. azem{ jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fad&

& Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

S8irtiéka Karel, Piichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2

Siruéka Mariin, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymérafm2] Druh pozemku Zpisob vyunXiti Zpisob ochrany
400/5 45 zastavénid plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/8e, zem.stav, LV 10002

Bl V&cna préva slouiici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti BE - Bex zapisu

C Vécna prdva zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etnd souvisejicich udajd - Bez zdpisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bex zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Usneseni scudu ve vé&ci projednani d&dictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, prdvni moc dne
7.12.1989.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: Sirfiéka Karel, Prichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RE/1&0: 730615/5780
Sirticka Maridn, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez wapisu

Nemovitosti jsou v UGzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravi katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni iifad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisité Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:34:28
Cesky urad zemémeérficky a katastrilni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitka: Rizeni PU: ©.uuecuunu.., R

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kod: 811.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu (3.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 48B3
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
« Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Sirddka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2
Siricka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

{ Nemovitosti

Pozemky
pParcela vyméra[mZ] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
400/2 61 zastav&ni plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

il Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bax zapisu

Vécné préva zatéZujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich udajd -~ Bez zdpisu

* Pozndmky a dalsi obdobné fidaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez xzapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jdstina

@ Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, pravni moc dne
7.12.1996.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: Sirt&ka Karel, PEichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RC/1C0: 730615/5780
§irticka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

! Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
atastrdlini (rad pro Olomoucky kxaj, Ratastrilni pracovidté Jesenik, kdd: 811.

yYhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:28:02
esky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yhaotoveno dalkovym pfistupem

odpis, razitko: Rizeni PO: ...........u... .

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykonavd Stdtni sprdvy katastru nemovitasti CR
Katastrdlni Gfad pro OQlomoucky kraj, Katastrialni pracovistéd Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03,05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.uzemi: 657956 Javornik-ves List vlastanictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ¥ jedné Ziselné Ffadd

A Vlastnik, jiny opravnéay Identifikdtor Podil
Vlascnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy 0fad, Husinecki 1024/ila, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku 2plsob vyuZiti Zplisob ochrany
14 1111 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.&.: 14
Bl Vécnd prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v dasti B - Bez eapisu
C Vécna prava zat€Zujici nemovitosti v Z&sti B véetn& souvisejicich udaji - Bex zapisu
D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplsu

Listina
o Ohldaseni pfisluSnosti hospodaZit s majet. statu(§4 zék.&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPﬁ:010229/2013/0MV/1 zae dne 02.01.2013.
Z2-365/2013-~811

Pro: statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, Zifkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, koéd: 811,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:37:58
Cesky drad zeméméficky a katastrdini - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitka: Rizepi PU: _........ i g

Nemovitosti jsou v dUzemnim abvodu, ve kterém vykoendvd scdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Xatastralni pracovidts Jesenik, kéd: Bil.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.dzemi: 657956 Javernik-ves List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor

Podil

Vliastnické prdvo
Ceskd republika 00000001001

PFislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Stétni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

Vyméra[m2] Druh pozemku 2Zpusob vyuzZiti Zplisob achrany

532/7 31 zastavénd plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez E€p/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 532/7

Bl Vécna prava slouZici ve prospdch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

C Vécna priva zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajd - Bez zapisu

D Poznédmky a dals5i obdobné fidaje - Bez z3pisu

Plomby a upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlaSeni pfislunosti hosp?daiit s majet. statu({§4 zak.¢.503/2012s8b.) Statniho
pozemkového 0fadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

2-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, Zifkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774

3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickfcﬁﬂ;;dnotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd st3tni sprédvu katastru nemovitosti CR:

Ratastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:29:25

Cesky drfad zemémélicky a katastrdlni — SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni B0: .. civvinnnanaan..

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvd statn{ spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥fad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ,
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.azemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
b Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodaiit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob yyuZiti Zplisoh ochrany
532/3 83 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 532/3
Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢isti B - Bez zapisu
C Vécn& prava zat&fXujici nemovitosti v &4sti B v&etné souvisejicich ddajd - Bez zdpisu
D Pozndmky a dalsi obdobné Gdaje - Bez zipisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni prisluSnosti hospodaZfit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) Statniho
pozemkového dfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.61.2013.
Z-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkow, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

P Vztah boniteovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisn

Nemovitasti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondwd stdtni spravue katastru nemovitosti CR:

Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:43:44
Cesky fad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotovenao ddlkovym pFristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .............. .o

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katasktru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Qlomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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informace o pozemku

Parcelni gislo: 173

Obec: Javarnik [536148|¢
Katastralni Gzemf: Javornik-ves [657956]

Cislo LV 837

Vyméra fm?}: 518

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy [ist:

Uréeni vyméry: Ze sourfadnic v S-JTSK

Drub pozemku: zastavéna plocha a nadvoit

Soucasti je stavba

P -

'Budova bez disla popisného nebo evidenéniho: zemédélska stavba

Stavba staji na pozemku: p.c 17

Vlastnici, jini opravnéni

SRRl sk vy
i

: Tretinova Katefina, 9. kvétna 350, 79070 javornik
Zpasob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
":"ﬂ;
Zakaz zcizeni a zatiZeni
’ Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Zavazek neumoznit zapis navého zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy diuh ‘

e - H ia L ‘ez - L Y = s 2 - f:02
EozEr, KT G NEMOYINE W 20sir e ey ndeg

V-1853/2021-811 30.07.2021

Vice informad k cenovym (daj0 naleznete v k aplikaci.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykanava Katastralni Ufad pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracavigté Jesenik G




} ﬂ 4’ //

informace o pozemku

Parcelni cisia: 24/20
; Obec: Javornik [5351481cF
Katastralni Gzemi: Javornik-ves [657956}
Cislo LV 591
Vyrnéra [m?: 1220
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost{
Mapovy list:
UrCeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
: Drub pozemkuy: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s c'isk;m popisnym: Javornik [414646}C7; € p. 589; zemedélska stavba
Stavba stoji na pozemku: p. <. 24/2

Stavebni objekt: ¢ p. 5894

Ulice: _ Partyzansks s

Adresni mista: Partyzansks ¢. p 589¢

Vlastnici, jini opravnéni

R, .
Viea A

AGROPELL MORAVA s.r.0., Partyzanska 589, 79070 Javormik

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavnj pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zépisy. ‘

Eive R S S TR B e I IRTE

V-341/2014-811 08.04.2014

Vice informaci k cenovym dajli nateznete v k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj,
Katastraini pracovisté Jesenik




Informace o pozemku

o S

Parcelni ¢isto: 4843

Obec: Javornil {5361481F

Katastralni azemi: Javornik-ves [657956)

Cislo LV: 847

Vyméra [m?: 513

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze saufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nidvori

Soucasti je stavba

Budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Viastnici, jini opravnéni
DAL RS pravo

Valasek Petr, Dobrotice 55, 76901 Holeéov

Zpiisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préava
Nejsou evidovana Z4dna omezeni.
liné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné z3pisy.

s

V-1051/2022-811
V-1371/2022-811 (-

Vice informadi k cenovym Gdajii naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemovitostj CR vykonava Katastraini uad pro Qlomaucky kraj,

Katastralni pracovisté Jesenik @

Zobrazené &daje majf informativnf charakter. Platnost dat k 13.07.2022 13:00.

-

© 2004 - 2022 Cesky Grad zeméméficky a kalastralnic?

S R L 4 T U W b

zemeédélska stavba

p.c. 484

10.05.2022

10.06.2022
L

Hnema £ 1 € LA maninarmy



FOTODOKUMENTACE NEMOVITOSTI ZE DNE 15, 7. 2022

Objekt na p.¢. 400/5 k.a. Javornik - mésto

Pohled venkovni predni 1

Pohled venkovni predni 2

41



Pohled venkovni boéni 1




Zemédéelska stavba na p.¢. 14

k.a. Javornik - ves

Pohled venkovni bofni 1

Pohled venkovni predni

/!



A4,

¢ni

Pohled venkovni

Pohled venkovni zadni

TSI,
e et A e T,




Pohled venkovni boéni 3

%?é’.&yi&f\.; =

Vnitini prostor budovy 1




M3

Vnitfni prostor budovy 2

Vnitini prostor budovy 3




Voitroi prostor budovy 4

Venkovni bazén na p.¢€. 532/7 k.i. Javornik - ves

Pohled venkovni boéni 1




Pohled venkovni boéni 2

Pohled vnitini 1

T RS T —
-~ |

Nl



Pohled vnit¥ni 2

Objekt na p.c. 400/2 k.. Javornik - mésto

SRE

Pohled venkovni predni 1




Pohled venkovni pFednf 2

A i



Vjezd do garize

v



Nt

532/3 k.u. Javornik - ves

¢

Objekt COV na p.

1

.
1

Fedn

Pohled venkovni p

Pohled venkovni predni




Pohled venkovni zadni

Pohled vnittni 1

/1L



Pohled venkovni vnitFni 2




H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec prohlasuje, ze st je védom ndsledkn védome nepravdivého znaleckého posudku podie
ustanoveni § 127a) zikona & 99/1963 Sh., obcansky souduai rad. v platném znéni.

Znalecky posudek jsews podal jako zmalec zapsany do seziiamu znalcd vedeného u ministerstva
spravedlnostt pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnicnii.
odveétvi stavby obytné a stavby primyslové,

Znalecky posudek je zapsim pod €. 5587 — 60 / 27 naleckébo denika.
ZnaleZné uctji podle piipojené likvidace na zdklade dokiadn €. PO 3587 - 60 / 22

V Litovlh dne 22.7 2022 mg. Milan Indra T
Gemerska 496 ,/_,/.‘"h'\\” \ /,’k‘{{,;;
784 01 Litovel /<& '

A

Z.nalec nepiibral konzultanta k posouzeni zvlastuch dilich otazek

Byvia sjednana smluvni odména za vypracovani znaleckého posudhu

PROHLASENI O NEPODJATOSTI
Ja, nize podepsany/a timto prohlasuy, ze:

Nejsem ve vziahu k piedméméinu ocenéni podjaty/a;

V soucasné dobé ani v budoucnost nebudu mit 0¢ast nebo prospéch z podnikani. kieré je

piediuétem zpracovaného ocenéni.

S zidnym vlastnickym subjcktem, jehoz se toto ocenéni tykd mc nespojuje osobni ani yiny abdobny
POITET.

Pt ocenovani budu postupovat objektivné g nestzanne.

Pokud v pritbéhu iného piisobeni pit oceftovani vanikne ditvod k mé podjatosti ve vziahu k predmétié
zakazce, neprodieng tuto skutegnost oznamim zadavateli.

Dale prohla3uji. ze budu zachovavat micenlivost o viech skute¢nostech. o nichZ se dozvim

v souvislosti s vypracovanim zmaleckého posudku.

V Litovlli dne 22.7.2022 ing. Milan Indra
Gemerska 496
784 01 Litovel




& B

1.Pozemkovy fond Ceské 3'epubliky, Ve Smeckach 33, 110 00 Praha 1, zastoupeny Ing.
Darjou Husovskou vedouci Uzemniho pracovisté v Jeseniku
IC 45797072

(dale jen “najemce”)

- na strané jedné -

a

2.Pandadis Dimitrij, r.c.
(dale jen “najemce")
- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., Obc&ansky zakonik, ve znéni pozdgji
platnych zmén a doplrikd, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 89N01/78
CL 1.
Fond spravuje ve smyslu ust. § 17 zakona ¢. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéji platnych
zmén a doplikl (dale jen “zakon o pidé") tuto nemovitost (nemovitosti) ve vlastnictvi
statu vedenou u Katastralniho afadu v Jeseniku:

i, __!uN(.;IIO\ll Tmc Por.cena Lu:t—u,nd " Poz. p.£. , Kultura ! Viméra m2 |

SJavornik- i PristreSek ' 102031 13.500,-k¢ | 500,-k¢ | : !

lmésto 0 - —— | ? | E
Cl. 1

Fond prenechava najemci nemovitost ( nemovitosti ) uvedené v ¢l . do uzivani za

ucelem:sklad.

Cl. 11
1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci predmét najmu ke dni 01.08.2001, a to ve stavu
v jakém se predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti pfedmétu nijmu, vEetné
jeho stavu, stavu elektroméru, plynoméru, poctu predanych klict atd. bude protokolovano ve

zvlastnim zapise, kiery podepidi pronajimatel! a najemce.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprav. Ve sporném piipadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce je doba od
08.00 hod. do 15.00 hod.. jakoz 1 kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu této
smlouvy pritomen.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjimeénych pfipadech
1 numo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobnéa skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce

2,
5



neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozné
najemce informovat pfedem.

Cl1v
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k icelu dle této smlouvy, a to
o celou dobu najemniho vztahu. Najemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych

ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, ktere
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile a
soudasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu , ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, které by ruSily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se nachazi predmét najmu.
Néjemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako radny hospodar

v pfedmetu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce se zavazuje na svij naklad ve prospéch pronajimatele pojistit predmét najmu.

Cl v

I. Najemce je opravnén provadét na predmétu této smlouvy jakekoliv stavebni i jin€ upravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek bodu 2 tohoto ¢lanku.

2. Veskeré upravy. provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace podminek za kterych pronajimatel povoluje upravy.

3. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat predmél najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bé&zného

opotiebeni.

Cl VI

Najemce se zavazuje plnit vechny povinnosti vlastnika predmeétu ndjmu (nemovitosti), vyplyvajici
pro oblast pozarni ochrany ze zakona o pozarni ochrané a predpisi na n€j navazujicich, pro oblast
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpist na né navazujicich.
Naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim uvedenych prostiedkt
v pouzitelném stavu, t]. provadéni pravidelnych revizi, udrzby a odstrafiovani zavad vcetné

obmény t&chto prostiedkd hradi najemce.
Cl. vl

1. Tato smlouva se uzavira ode dne 01.08.2001 na dobu neurcitou.



eny touto smlouvou lze ukon¢it dohodou nebo pisemnou vypovédi.

smlouvu 1ze vypovédét v tiimesicni vypovédni Thité.
dni Ihtita se vztahuje i na pozemky patfici do zemédélského pidniho fondu.

_ Pravni vztah zaloZ

e 1D

_ Najemn
~ Trimésicéni vypove

i

¢l vil .

|. Najemce povinen platit fondu ndjemne.
2. Ro¢ni ndjemné se stanovuje ve vysi 100,- K¢ (slovy: jednosto korun ¢eskych).

Cl 1X

Najemné se plati roén€ pozadu k 1.10. bézneho roku.

l.
2. Najemné bude hrazeno pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u
o Zaplacenim se

rozumi pfipsani placené Castky na ucet fondu.
3 Nedodrzi - li najemce lhiitu pro thradu najemného je povinen podle ust. §517 zakona C.
4071964 Sb.. Obcansky zakonik, ve znéni pozdgji platnych zmén a dopliki, zaplatit pronajimateli

urok z prodleni.
4. Prodleni najemce s thradou najemného delsi nez 30 dnd se povazuje za poruSeni smlouvy,

které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

ClL. X

Najemce je opravnén prenechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich, nebo jejich ¢asti do
podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Cl X1

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, ze nemovitosti, které jsou predmétem namu
dle této smlouvy, mohou byt Pozemkovym fondem CR pfevedeny na tieti osoby v souladu s jeho

dispozi¢nim opravnénim.
Cl XII

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody ucastnikli smlouvy.

Cl. Xl
Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

Jeden stejnopis prebira najemce a ostatni jsou urceny pro fond.

ClL NIV
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.



~ smlouva je shodnym proj

S

Cl XV

i smlouvy po jejim precte . T
v po jejim precteni prohlasuji, ze s jejim obsahem souhl

‘ sahem souhlasi, a Ze tatc

o ato

\" Jeseniku dne

UP PFCR )
najemce
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Véc: Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni smlouvy a néasledné moznosti zaniku
najemni smlouvy ¢. 89N01/78

Dne 13.8.2001 jste uzaviel jako najemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu
¢. 89N01/78, jejimz pfedmétem je ndjem dale uvedené nemovité véci:
Garéz s pristfeSkem inv. ¢islo 102031 na p.¢. 400/2 v k.U Javornik-mésto, obec Javornik.

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy je v souasné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zékona €. 92/1991 Sb., o podminkach pievodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjSich predpisl v reZimu vefejna soutéz.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zdkona dojde dnem vynéti ¢asti majetku, resp. pfechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
vySe uvedené najemni smlouvy a jejich dodatkd.

O datu zaniku ndjemnich a pachtovnich smluv budete informovan.

Z titulu zaniku najmu ze z&kona nelze vagi SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat Zadné finanéni
naroky véetné nahrady skod.

S pozdravem

JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

feditel Krajského pozemkového tradu
pro Olomoucky kraj

Statni pozemkovy urad

Na védomi: oddéleni spravy majetku statu pfislusného KPU
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