MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfisluSny hospodaiit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

bazén na pozemku parc. ¢ 532/7, zastavéna plocha a nadvori,
k.d. Javornik-ves, obec Javornik, okres Jesenik

PP ¢. 87084/2003



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACGNi MEMORANDUM
vefejna soutéz

na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:
Bazén na p.€. 532/7 véetné pozemku v k.U. Javornik-ves, Obec Javornik, okres Jesenik

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: 87084/2003 - bazén véetné pozemku p.¢. 532/7 v k.U. Javornik-ves

Adresa: Javornik
Z&kladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 K&
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 Ke
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 13.6.2024 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 16 460,00 K¢
z toho:
Stala aktiva: 16 460,00 K¢
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: 16 460,00 K&
z toho:
Pozemky: 3 240,00 K&

(Seznam bude uveden v prfiloze)
Stavby: 13 220,00 K¢é



(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Uvéry a pujcky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 16 460,00 Ké
D. SniZeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ké

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ke

5. Pfedpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi: 0

7. Prehled vécnych a pravnich ukond, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: 0

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét pronijmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vySe roéniho najemného): NE

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse roéniho najemného): NE

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby):

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): NE



- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné financni
dopady) napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
sportl, zavazky vicéi zaméstnanclim, zavazky zaméstnanctli: NE

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku): NE

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o Gcast v soutézi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11.

Ekologické zavady:

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici): 0

12.

13.

14.

Omezeni ze strany jinych subjekt
(napt. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim GFfadem nebo organem statni spravy apod.): 0

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné financni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poSkozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), avéry (véfitelé, vySe Gvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vic&i finanénimu Uradu, spravé socialniho zabezpeceni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Nepouzivany objekt ve Spatném technickém stavu, cihelné zdivo, bazén vybetonovan,
bazén je venkovni, otevieny (bez stfechy), kachle popraskané.

ProhlaSeni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich

narokl: NE

15.

Dalsi doplrujici udaje: Pfedmétny majetek neni dostupny z vefejné komunikace a neni

smluvné zajistén pfistup nebo zfizeno vécné biemeno pfistupu.

16.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované

jednotce: Pavlina Konvigkova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc,

tel:

+ 420 727 957 274

v Olomouci dne 13.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového Gradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 13.6.2024

Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
Stanovisko MZP (kopie)

kopie znaleckého posudku,



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
vefejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt - Stavba bazénu na p.¢. 632/7 véetné pozemku v k.u. Javornik-

ves, Obec Javornik, okres Jesenik

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka 2003/Privatizacni projekt €. 87084
Nazev: bazén veetné pozemku p.€. 532/7 k.u. Javornik-ves
Adresa: Javornik

Organizac¢ni struktura, izemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Jesenik, k.u. Javornik-ves
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemki: 31

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentd nevyplyva, ze
majetek rfeseny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zpisobenou €innosti

statniho podniku.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢Elenéni

Vysledek hospodareni pred zdanénim:

Pocet pracovnikd (prepocteny stav): nejsou
Udaje ke dni 13.6.2024 podle G&etni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 16 460,00 K¢
Cizi zdroje: 0 K¢



Majetek zahrnuty v Gc€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 16 460,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni U&etni hodnoty: 0 K¢
Majetek privatizované jednotky celkem: 16 460,00 K&

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

v Olomouci dne 13.6.2024

JUDr. Roman Brné&al LL.M.
feditel Krajského pozemkového tGfadu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha:
stanovisko Ministerstva zivotniho prostiedi (kopie)



Priloha ¢. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
8. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy ufFad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Olomoucky kraj
sestavena k: 13.6.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87084/2003 Nazev SPJ 2003: Bazén na p.&. 532/7 v&etn& pozemku v k.U. Javornik-ves, Obec
Javornik, okres Jesenik

] ; 1 | 2 I 3 4
Clalo = UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky A BEZNE .
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
16 460,00 0,00 16 460,00
A Stala aktiva 16 460,00 0,00 16 460,00
L Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. [Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 16 460,00 0,00 16 460,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. [Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 16 460,00 16 460,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ugasti v osobach s rozhodujicim viivem 061 .
2. [Majetkové tdasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujeky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté névratné finanéni vypomoci diouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych avérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéend vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZbozZi na cesté 138
10. [Ostatni zasoby 139
Il. Kratkodobé pohledavky




311

1. |0Odbératelé
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. 1Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych avérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpedeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Daf z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dai z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustrednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovéani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze sprévy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z rugeni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zélohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity stétni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |B&Zny ucet FKSP 243
14. |B&Zné Gty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cisio Nazev polozky Synt. ! ‘165 :
polozky adet UCGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlastni kapital
. Jméni Géetni jednotky a upravujici poloZky 16 460,00
1. |Jméni uéetni jednotky 401 877,10
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceiovaci rozdily pfi prvotnim pouzZiti metody 406
6. |Jiné oceriovaci rozdily 407 15 582,90
7. |Opravy predchazejicich ugetnich obdobi 408
1l. Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepéeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich fitul( 414
il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni béZného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchdzejicich tcetnich obdobi 432
. Piijmovy a vydajovy tiéet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy ucet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvladini vydajovy ucet 223
3. |U&et hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované prijmy a vydaje pfedchazejicich déetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




' | 1. [Rezervy 441
[ Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisu 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferl 475
1. Kratkodobé zdvazky

1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisil 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Priijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Sociélni zabezpeé&eni 336
13. |Zdravotni pojidténi 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. | Dari z pfijmu 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Z&vazky k vybranym ustfednim viddnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Z&vazky z vratek nepiimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ru¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finan&nich operaci 364
30. | Zavazky z finan&niho zajidténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papira a podild 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. | Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

sestaveno dne: 13.6.2024

sestavil: Pavlina Konvickova

LOVY URAD
Ydpovédna osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M. /"/Podpis: 1d pro Clomoucky kraj

-

{rajs J
Blanicka 383/1
772 00 Olomouc @

leditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tiimova Podpis: |
NI POZEMKOVY URAD

Husinecka 1024/]11a

13000 Praka 3

JL Qx(’ [uh/ zn Ub. 20k ;‘/M/
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Seznam nemovitych véci - pouze priloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad

Obec: Javornik

Katastralni uzemi: Javornik-ves
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Javornik Javornik-ves bez ¢p bazén - 657956 Javornik-ves PKN - poz. 532/7 29078
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Javornik Javornik-ves 532/7 zastavéna plocha a nadvofi 1905634

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
Gplny, neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektll a ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu €. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a &. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, Fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci reSeny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Olomouci dne 13.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového Uiadu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvickova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 10:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: priv pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.ltzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpuisob ochrany

532/7 31 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 532/7

1 Vécna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

V&cna prava zat&¥ujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zapisu

Poznédmky a dal3i obdobné tudaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
, OhlaSeni pfislu$nosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového Gfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastrdlni udrad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovis§té Jesenik, kéd: 811.

‘hotovil: Vyhotoveno: 13.06.2024 11:04:18
sky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

wu&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
obni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni G¥ad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, koéd: 811.
strana 1






Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohladeni vztahuje: Privatizaéni jednotky -
KN p.6. 532/7, 53213 v k.0. Javornik-ves a p.¢. 400/5 v k.0, Javornik-mésto

Struéna charakteristika majetku:

p.&. - 532I7 - jina stavba, bazén ve viastnictvi SPU na pozemku SPU v k.. Javornik -

Ves
jedna se o stavbu bazénu jako pristavy k velké administratival budové vybudované OSEVA

Javornlk s.p. v osmdesatych letech. Stavebné technicky stav odpovida stafi stavby, pravidelna
udrzba nebyla provadéna,

p.&. - 53213 - Cisticka odpadnich vod ve viastnictvi SPU na pozemku SPU v k.q.
Javornik-ves

jedna se o stavbu Cistirny odpadnich vod ~ stavba nebyla nikdy uvedena do provozu,
vybudované OSEVA Javornik s.p. na zakladé st. povoleni ze dne 16. 6. 1986, Stavebné
technicky stav odpovida stari stavby, pravidelna tdrzba nebyla provadéna.

p.& -« 400/5 - sklad PHM ve vlastnictvi SPU na pozemku jiného viastnika v k..
Javornik-mésto

jedné se o stavbu byvaleho skladu pohonnych himot Stavba byla pofizena v roce 1955 a
néleZela do viastnictvi s.p. Oseva Javomik s.p., v soutasné dobe je pronajata a slouzi jako
sklad dreva. Stavebné technicky stav odpovida stari stavby, pravidelna Udrzba nebyla

provadéna.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym tfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
Zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy Gfad pro Olomoucky kraj, adresa Blanicka 383/1,
Olomouc, 779 00, &estné prohladuje, Ze:

«  vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
tento majetek neni zatiZen ekologickou zaté2i z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,

tzn, z hlediska ochrany ptdy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Gestné prohlaseni tvorit pfilohu privatizaéniho projekiu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Urfadem na privatizaci vySe uvedengho majetku.

Datum: 8. 4, 2022

03N W2  OLD 0 9s DUEEUL SRIBNGE LY N BUk Ity acuOaadUI Ob obasDbaOVOLbOs 0sD

JUDr. Roman Brnéal, LL.M.
feditel Krajského pozemkoveho tfadu
pro Olomoucky kraj

Nevp‘r’edpoklédé se,, Ze by privatizované jednotky p.¢. 532/7, p.&. 532/3 v k.u. Javornik-ves a
p.C. flOO/S v£<vu Javornik-mésto, ve vlastnictvi Statniho pozemkového Ufadu, byly zatiZen
ekplogmkou ?atEZI z hlediska ochrany Zivotniho prosttedi. Vegkerou zodpovédnost z’a skutecny staz
privatizovaného majetku nese Pozemkovy fond CR. Cestné prohlagent beremeﬁédomi. !

/

V Olomouci dne 17. 5. 2022

Ing. Radek Pallds

- .
£ qem sriom Fomyon i X s Atiea?l .,

. “e VOt in nengtTand
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-
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cchbor vy ony u-.‘:.r,m sprévy VILI reditel odboru vykonu statni spravy VIII
pracovili& Krapkova 3
779 00 Olemouc



Sdéluji, Ze nize uvedené nemovitosti nebyly pfedmétem vyzvy dle zakona €. 428/2012 Sb. —
cirkevni restituce.

- budova skladu PHM na p.¢. 400/5 bez pozemku v k.0. Javornik-mésto
- kravin na p.¢. 14 v k.u. Javornik-ves,

- bazén na pozemku p.¢. 532/7 Javornik-ves,

- garaz s pristreSkem na p.¢. 400 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto,
- nedokonéena stavba COV na p.é. 532/3 v k.. Javornik-ves

v Olomouci 20. 10. 2022 PavIWékové



Ing. Milan Indra ocehovani nemovitosti

B

ZNALECKY POSUDEK

¢. 3587 -60/22
zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim tzemi Javernik -mésto, obec Javornik @
s stavby bez Cp/ee na p. €. 400/5, s prislusenstvim
e stavby bez ¢p/te nap. ¢ 400/2, s pristusenstvim

v katastralnim dzemi Javornik -ves, obec Javornik :
pozemku p. &. 14

stavby bez ¢p/ée na p. &. 14, s pfislusenstvim

pozemku p. €. S32/7

stavby bez p/e — bazén na p.¢. 532/7, s piisladenstvim
pozemku p. &. 5§32/3

stavby COV na p.&. 532/3, s piisludenstvim

Obor a odvétvi, specializace
ve kiterych ma byt pedan
znalecky posudek : obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovatosts

Objedunatel pasudku Statni pozemkovy ufad, 1C 01312774
Husinecka 1024/11a. 130 00, Praha
konecnv piijemce .
Statni pozemkovy uiad. Krajsky pozemkovy aiad
pro Olomoucky kmj, Blanicka 383/1. 779 00, Olomauc

Uel posudku s Stanoveni ubvykié ceny nemovitosti ve smystu § 2 zdkona
& 131/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékierych
zakon®, v platném znéni pro aplatny pievod majetku podie
zakona €. 92/1991 8b., ve znéni pozdéjsich predpish

Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01

Datum mistiho feefen! : 15 7 2022

Dntun, ke kterému jeo

provedeno ocenéni 15 7 2022
Padle stavo nemovitorlf k: 15 7 2022
Zviaseni pozadavky : Negsou

V Litovli 22.7. 2022
Tento zralecky posudek obsahuje 89 stran textu a 38 stran priloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Cislo vvhotoveni :
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A . ZADANI

1. ZADANI
Odborna otiazka zadani zadavatelem znaleckého posudku
Vypracovani znateckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim uzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez tp/Ce nap. &. 400/5. s pisluenstvim
e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢ 40072, s pitstudenstvim

v katastralnim Gzemi Javoraik -ves, obec Javornik ;
e pozemkup. & 14

e stavby bez ¢p/Ce nap. &. 14. s piistuSenstvim

e pozemku p. ¢. 532/7

e stavhy bez ¢p/6e  bazén na p.c. 332/7, s pfislusensivim
e pozemku p. ¢. 532/3

e stavby COV nap.¢. §32/3, s piislusenstvim

’,

Udaj pro jaké acely ma byt znalecky posudek pouit

Pouziti posudku pro potfebu prodeje majetku.
Ocenéni je provedeno ke dns 15,7 2022,
Ocenéni je provedeno dne vbjednavky SPU ze dne 27, 5. 2022 Zn. SPU 151782/2022//121H/ Kon

Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku
Zadavate} nesdélil znalci zadnou skutedposy, kterd miize mit vliv na pfesnost zavén znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CTNA  ceng, kters by byla despzena péi prodejich stejného, popfipade obdobného
majetk nebo pi poskytovani stejné nebe obdobné shizby v obvyktém obchodnim styku v tuzemsky
ke dni ocenénl. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na ccnu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitajl viivy mimoiddnych okelnostf trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujicihio, an:
vliv zvtadtni obliby. Mimofadnemi okolnostmi trhu se rozwngji napfiklad stav tisné prodavagiciho
nebo kupujictho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry s rozumdji zejiména vziahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicin a kupujicim. Zviagini oblibou se
rozumi zviastmi hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajict z osobniho vztahu k nim.
Obvykla eena vyjadiuje hodnotm majetku nebo sfuzby a uréi se porovnanim,ze siednanych cen,

( zdkon o ocenovani majetku ¢. 15171997 Sb. )

TRZNi HODNOTA — odhadnuta ¢astka. kterd se uréuje zpravidia na zikladé vice zplsobii ocenovani
a to zejmeéna porovnavacibo. vynosového nebe ndkladového.

PHi uréeni trzni hodnoty piedmeétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a piedpokladany vyvoj na diléim
¢i mistnim trhu. na kterém by byl obchodovan.

ZJISTENA CENA - cena zjisténa dle cenového predpisu

( v soucasné dobé Zakon ¢. 15)/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v plamém znéni, vyhlaska MF CR ¢,
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb ,

ve znéni vyhlasky 33/2016 Sb.ve zéni vyhlasky 445/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb..

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znént vyhlasky 424/2021 Sb..
kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., ¢ ocenovani majetku ).



B .VYCET PODKLADU

Vybér zdrojii dat byl proveden dle obsahu dat v nize uvedenych pousitelnych podkladii pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéuni : Statmi pozemkovy tiad,
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : mg. Milan Indra, bytem Gemerska 496 Litovel 784 01
2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]

2. 1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10,5, 2022 — LV 483 — k.i. Javornih - mésto

A Vlastmik :
Karel Siricka. Prichystalova 528/6, Tufany . 620 00, Bmo id. %3 vi. podil
Manan Siri¢ka. Mine 367, 790 70, Javomik id. ¥ vi. podil

B : Parcela &. 400/5 — zastavéna piocha a nadvoii — vyméra 45 m°
Na pozemku stoji stavba : bez ¢p/Se. zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stayba jiného viastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu :
Statni pozemkovy tifad Husinecka 1024/11a, Zizkov. 130 00, Praha 3

Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitost v éasti B : bez zapisu

C: Vécnd prava zatézujici nemovitosti v asti B véetné souvisejicich udaja ;bez zapisu
D: Pozmamky a dal$i obdobné adaje : bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zdpisu

E : Nabyvaci timly :
Usneseni soudu ve véci projednani dedictvi D 107/1999 ze dne 11. 19, 1999, pravni imoc
Dne 7. 12, 1999.
Pro : Karel Siriicka. Prichystalova 528/6, Tutany . 620 00, Bmo
Marian Siricka, Miru 367, 790 70, Javomnik

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dee 3.5, 2022 - LV 10002 — k.G. Javornik - ves
A : Viastnik : Ceské republika
Pislu$nost hospodarit s majetkem statu : i
Statni pozemkovy afad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00, Praha 3
B : Parcela ¢. 14 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 1111 m?

Soucasti je stavba : bez Ep/ée, zp. vyuziti zemédélska stavba
Stavba stoji na pozemku p.&. 14



B1: Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitost v ¢asti B - bez zapisu

C: Vicnd prava zatézujici nemovitost v ¢asti B véetné souvisejicich iidaji :bez zapisu
D : Poznamky a dalii obdobné idaje : bez zapisu

Plomby & upozoméni : bez zapisn

E: Nabyvaci tituly :
Ohlageni pristusnosti hospodaiit s majetkem stitu { §4 zak, & 503/2012 Sb. )
Stitniho pozemkového Gfaduj. sp. zu. : 010229/2130MV/1 zo dne 2. 1. 2013.
Pro : Statni pozemkovy virad Hosinecka 1024/11a, 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 3 Vypis z katastiu nemovitosti ze dne 10.5.2022 ~ LV 10002 — k1. Javornik - ves

A : Vlastnik : Ceské republika
Pristusnost hospodafit s majetkem statu : .
Statmi pozemkovy ufad Husinecka 1024/] 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/7 — zastavéna plocha a nadvoii - vyméra 31 m’
Soutasti je stavha : bez ¢p/ce, zp. vyuzili jina stavba
Stavba stoji na pozemku p ¢ 532/7

B} : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovilosti v &isti B ; bez zapisu

C . Veécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véené souvisejicich udaji :bez zapisu
D : Poznamky a daldi obdobné tidaje : bez zépisu

Plomby a upozomeéni : bez zipisu

E: Nabyvaci tituly :
Olitageni pfislusnost hospodatis s majetkem stam ¢ §4 zak. &, 503/2012 Sh. )
Stamilio pozemkoveho uiadug. sp. zn, ; ¢10229/2130MV/1 ze dne 2, 1, 2013,
Pro : Statai pozemkovy afad Husinecka 1024/] 1a, 130 00, Praha

F: Vaah BPEJ k parcelam : bez zépisu
2. 4 Vypis 2 katastru nemovitosti ze dne 3,8, 2022 ~ LV 483 — k.. Javornik - m&sto

A+ Vastnik
Karel Sivmcm. Ptichystalova 528/6, Tufany . 620 00, Brmo id % vl. podil
Marian Simicka. Miru 367, 790 70, Javomik id. %4 vl. podil

B : Parcela &. 400/2 - zastavéna plocha a nadvoti — vyméra 61 m”
Na pozeniku stoji stavba : bez &p/Ce, zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stavba jiného vlastnika :
Ceska republika
Piislusnost iospodatit s majetkem statu ;
Statni pozemkovy tfad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00, Praha 3

B1 : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vecna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetneé souvisejicich tdaji :bez zapisu
D : Pomamky a dal3i obdobné idaje : bez zApisu

Plamby a upozoméni : bez zdpisu

E: Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11, 10. 1999, pravoi moc
Dne 7. 12. 1999,



Pro : Karel Si{ﬁéka, Pticlrystalova 528/6, Tutany . 620 00, Brio
Marian Siric¢ka, Miru 367, 790 70, Javomik

F: Vaziah BPE] k parcelam : bez zapisu

2. 5 Vypis z katastru nemovirosti ze dne 10.5. 2022 — LV 10002 — k.. Javornik - ves

A : Vlastnik : Ceska republika
Pfislusnost hospodarit s majetkern statu : .
Stami pozemkovy ufad Husinecka 1024/F la, Zizkov, 130 00. Praha 3

B : Parcela ¢. 532/3 - zastavéna plocha a nddvoti - vyméra 83 m’
Soucasti je stavba : srozestavéna
Stavba stoji na pozemku p.&. 532/3

B1 : VEcna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vécna priva zatézujici nemovitosti v 8asti B véetmé souvisejicich iidajii ‘bez zapisu
D : Poznamky a dal$i obdobné ndaje - bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zdpisu

E : Nabyvaci tituly ;
Ohlaseni prislusnosti hospodanit s majetkern statu ( §4 zik. & 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkového afaduj. sp. zn. ; 0102292 130MV/1 ze dne 2. 1. 2013.
Pro : Statoi pozemkovy trad Husinecka 1024/) 1a, 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu

1. 6 Kopie katastralnich map

Kopie katastralnich map vyhotovené dne 15. 7. 2022.
2. 7 Vysledky mistniho Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 15. 7. 2021.
2. 8 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 9 Pouzité predpisy, literatura a dalii podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani je pouzita viastni databaze znalce o jiz vealizovanych obchodech

s itemovitostni a databaze zjisténa z databaze katastralniho Giadu.

Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti, CKOM.

Zakou &, 151/ 1997 Sb., o oceiiovéani majetku v platném zméni, vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve
méni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2¢15 Sh.,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sh., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.,
ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve néni vyhlasky 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku



C. NALEZ

Na ziklade vyse uvedenych podkladi a dat v nich absarenych byl proveden sbér dat nutmych pro
vypracovani ocendni,

Na zakladé téchto dat byl proveden popis nemovitosti s jejich rozméry a zjidténim jejich dalsiho
mozného vyuliti.

QOcenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15, 7. 2022,

Obvykla cena e cena. ktera by hyla dosazena pii prdejich stejného. popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani steiné nebo obdobné sluzby s ebvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitomn se zvazupi véechny okolnosd. kieré maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimotadnych okolnosti trhu, osebnich pomént prodavajicilio nebo kupujiciha, ani
vliv zvlasmi obliby. Mimoridnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajicitic
nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢&i jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majctkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mez prodavajicim a kupujicimn. Zviasmi oblibou se
rozumi zvlasmi hodnota pfikladand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku aebo sluzby a uréi se porovninim.ze sjednanych cen.

{ zdkon o oceilovani majetku &. 151/1997 Sb. )

Ve vlastui databdzi prodejd mnalce nejsou abdobné nemovitosti -~ melé vodarmy, postavené na
pozemkuy s plistupenm pivs pozenky jinych viastkd.

Provedeuym prizkumens skutetng realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumern
inzerovany ch nabidkovych cen obdobnych nema itosti v ablasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jedni s¢ o objekt, ktery na tthu neni bszng. nabizen ani prodavin

Nelze - i cenu obvyhou uréit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeju podie
definice obvyklé ceny, uréuje se rini hodmota nemovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta cistka. ktera se urCuje zpravidla na zaklade vice zplisoby ocefovani
a to zegména porovndvaciho, vymosového nebo nakladového.

PTi ur€eni trzni hodnoty pfedinétu ocenéni se zohledfiuji rzni rizika a predpoklidany vyvoj na dil&im
¢i mismim trhu, na kterém by by! obchodovan.

Pro stanoveui trzni hodnoty je hodnoceni provédéno tiemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany
v mznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstaté a stanoveni nakladli na porizeni v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni
phiméiendho staii a skuteénému stavn.

Naklady na pofizeni v souCasnych cenach jsou potom snizeny o opotiebeni.

Vecna hodnota je reprodukeni cena nemovitost snizend o opotiebeni. Reproduként cena odpovida
vySi nakladi, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na porizeni stejné nebo porovoatelné nové
véci.

U pozemkii se vychazi z vymeér podle vypisu katasira nemovitosy nebo geometrického planu. z druhu
pozemku { zastavéna plocha. omd pida, atd. ). Uvaz se také umisténi pozemhu v dané obci a u
nezastavénych pozemki \idaje z izemné planovaci dokumentace.

Porovnanim s prodeji pozemkil \ dané lokalité se zjisti vécna hodnota za | m” pozemku.

U pozemki je preferovana metoda porovnavaci ( stovravaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovand jistina, kterou je nutuo pii stanovené urokové mife ulozit. aby vynos
2z iroku z této jistiny byl stejny jako &isty vynos z nemovitosti.

Je uvazovén pouze vynos z nemovitosh formou dosazitelného nijemného, které je obvyklé v daném
mists a Case.



ZikJadem pro budouci tok piijmi pli pouziti vynosové metody je vynos z ndjermiho vztahu snizewy o
roc¢ni ndklady nu provoz,

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévio prodanych nebo pravé nabizenych na trhu

porovnatelnych nemovitosti.
Porovrdvaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Trzni hodnotu je mozno stanovit pouze na zékladé aplikace znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na
konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni trzni hodnoty jsou hodnoty stanovené véemi tiemi vyse uvedenymi
metodami.

Obsah oceneni :
1) Stavba bez ¢p/te na p.¢. 400/5
2) Kravin bez ¢p/ce nap.&. 14
3) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 532/7
4) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 400/2
5} Stavba bez ¢p/Se nap.¢. 532/3

Celkovy popis nemovifosti je proveden v &asti D

D. POSUDEK
D.1 OBVYKLA CENA NEMOVITOST!

D.1.1 STAVBA BEZ cp/ce NA p.c. 400/5

Nemovitost se nachazi v obcet Javornik, uvnitt zastavéného dzemi této obce, v prostoru mistniko
skladového a obytnéha aredlu

Pozemek p.€. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viastnika, nez je
vlastnik ocefiované budovy bez p/ce.

Ve vlasini dalabézi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti ~ malé objekty vyuzitelné jako sklad.
postavené na pozemku jineho viastnika a s pHstupem pies pozemky jinych viasmiki.

Provedenymn priizkumem skuteéné realizovangch cen obdobnych nemavitosti v oblasti ani priizkumeimn
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ncbyly zjistény ceny zaduych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt. ktery na trhu neni b&zne. nabizen ani prodavan

Nelze - li cenu obvyklou urcit statistickyn vyhodnocenim skutecné realizovanych prodejti podle
detinice obvyklé ceny, uruje se ¢rZni hodnota nemovitost.

Provedenym prizkwnem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumein
inzerovanych nabidkovych cen ohdobnych neinavitosti v ablasti nebyly zjidtény ceny zadnych
obdobrnych nemovitost. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pii stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu.



Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi v obci Javomik, uvniti zastavéného azemi téio obce. v prostoru mistniho
skladového a obymého arealy

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viasmictvi jiného viasmika, nez je
viastnik ocetiované budovy bez ép/ee.

Obijekt bez &p/Ce netvoli piisludenstvi 2ddné jiné stavby.

Objekt bez &p/te na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. doplije tak vyuzivanm okolnich
pozemkil

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkou pultovou stiechou.
Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objekt: bez &p/Ce na p.¢. 400/5 je mozny dievénymi vstupnimi dvefmi z prostoru
pozemku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez ep/Ce na p.¢. 400/5 z vefejué komunikace je mozny pouze pies pozemek jného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zadné ptipojky inzenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v piivodnim stavn, ve velmi
spatnem stavebnétechnickeém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonové zakladové pasy

[zolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svisté nosné konstrukee : zdivo z plnych cihel 1. 300 mm

Stropy : nejsou. objekt je zakryt konstrukei zastiesent.

Stfecha . pultovd stiecha, nosnd konstrukee je tvorena sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina sticchy z vinitych azbestocementovyeh desck

Klempiiské konstrukee z pozinkovaného plechu.

Vnejdi fasddu tvolf vapenocementova stukova omitka a sparované zdivo

Pripojky : nejsou provedeny 2adné ptipojky inzenyrskych siti,

Popis jednotlivich padiaki
Papis 1. NP

Piistup do 1. NP dievénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.&. 400/3
Svisi¢ nosné konswrukee : zdivo z palenych cihel tl. 300 mm
Stropy : nejsou, objekt je zakryt konstrukei zastiesend,
Schodidtd : neni

Vnitini apravy povech ¢ provedena vipenni Stukovd omitka
Vaitini obklady : v pedla2i nejson

Dvefte : dvete do drevenych zarubui.

Okna : ocelova jednoducha okna

Podlahy obytnych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti - betonova mazanina

Vytapéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objekt neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu nem

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektn neni



Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou
Vycet mistnosti podlazi : skiad

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka sifka Zastavénd plocha

cast lm m m° 7

Hlavni Gast 9 (6 5,00 15,00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00 ]

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény

prostor

cast m m m m’

IHlavni ¢ast 5.00 5.00 2.40 {08.00

Zastieseni 8,00 5.00 (1.90/2=045 20,25

Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m’®

Stavba nem# vybudované podkrovi a neni podskiepena.
Zjisténi charakteru objektu

Jednd se o vedlejs! stuvbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. t) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve méni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve
méni vvhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve zneéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

= dopliluje nzivani pozemkn

v I3 ~ - r
= zastavénad plocha stavby nepfesahuje 100 m~
» nejednd se o garaz ani zahradkarskou cham

+ jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm.
konstrukce krovu neumoziyje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova stiecha }
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena

Podle piilohy &. 14 vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky 1992014 Sb.. ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhiasky 443/2016 Sb_,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndo typ I B.

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = | 250.00 K&/m®



Koeficienty

Koeficient vvbaveni K, die vypoém uvedeného nize

Koeficient polohovy Ks podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

K= 0,74400
Kz = 1,000

Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy €. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=12,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypodtu nize ) = 6,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 0,338
V¥ pocet kocficientu K,
Koelicrent syhaveni stavhy
Pal.2. Konstrukee a vybavend Provedent Stoudd !i:xljli) Y% Pode. | Koet. | Uprav. podil
SK {2) 3) ) (5) 1) t7) () )]
| Zaklady betonovs pasy ¢ 12olact S 700 ) 100 | o071 | 007101
2 Obvodove stom zdéne. (. 30 cm 5 CAIRGO {100 | DIEROD § 100 031800
k) Stopy nejseu L R0 PO OUTORD 1 000 0,00U00
4 Krou Fyov neumoziutici podkio S DO73000 | L0 | 00730 | 1,00 Q07300
5 FKryting azbestocementové viane Jesky 8 008100 | 100 [ 008100 | 1060 OLRINN
6 | Klempiiske prace uby. svody 2 pozwkasanetie o1 1900 {100 | 001100 | 100 01700
plechu
7 | Uprava povrchy i e et s | 005100 |100| 006100 | 1,00 01,0610
& Schodisté neuvazuje se S 000000 | 100 | 000000 | 1.00 000000
9 Dere dievéne S GRO3000 ) 100 | 003000 | 100 0.03000
1) hna aelovi jednaduchi S 00000 | 100 | 001100 [ 1.00 001100
1l Podluhy beionova muzanina S ag200 |0 | 008200 |00 0082600
12 Elcktromstalace neni C 0.05800 | 100 | 003R0Q { 0,00 11,00000
13 Neuvedenc nem OLGO0 | 100 [ 000000 | 1.00 0.000010)
Celkem § 0000 0174400
Koeficient PR v .
. Z octu vyse - 0,74400
— (zvyp yie) | kK \
Vypodcet indexu trhu - Iy
Znak Kvalitativui pasma
P Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
1 {segmentu} trhu 1. Poptavka nizsi nez nabidks 006
S nemovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy I Pozemek ¢ nemoviioy stovbou ( rozditni viastniel pozembu g stavhy ) 41083
3 Zmény v okali 11 Hez vlivu 04
Viiv pravnich
4 vztaha na 11, Hez vivu 0.00
prodejnost
5 Ostaéni neuvedené iL ez dalkich vhwt 0.00
Mezisoucei 1+ P+ Pyt Py+ Py+ Py 0910
6 Povediiové riziko V. Zoma se zanedbatelnvm neberpedim vwskviu zaplat 1.4)
Hospodaisko
7 spravni yyznam . Oistatni ofce 0,90
obce o . —
8 Poloha obee VIiL Vo astutnich pripadech 0.80




Fompietn vhavenost cabsliwl shgty. 2dravatnicha zanean, shola, 105
postin, bankovnn szt sportona a Kultom zaiizent ) - mesto deord ”

Obéanska ' [
vyhavenost obee )
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Index trhu: |
I 0,688

3
_ > ] p] '» |
Iy =P x P PxPx(l+) P f
=] :
= 1005090 ¥ 080® [,05*0910=0,06879 = 0,088 |
Vypocet indexu polohy - Iy
Znak ' Kvalitativai pisms
£
> e ta
£ E Popis pisma
b o =)
g % <
z 2 »
Druh a dcel wiri y y
! sty by o Lo ] Dveh liavni sty v jeduoinem fimkenit celhu 0,45
PrevaZufici
2 | zictasha v okol L} Reaidenini zastasha 0,00
pozemku
Moznost
napojent Pesrrriek Tre T — "
3 lyogenils L Pozemek ze napagit na viechiny s1c v ober 0.00
inZenyrskeé sité,
Ltent obec mi
Dopravui revience kamunik ac
3 Bostipiosh IL. i FI~|L/L{ [.\) nezp (.‘»\1!LII.L komunikact 0.00
«takova plocha g yava
e Vibume parkevact meznost N I -
5 Par-l\u* e LI ¢ i dvore ) +0,05
mozhosh
Yyhodnost
polohy porembku
6 | zhlediska L. | Poloho bez vlisu na komeréni vwuzit 0.00
Lkomeréni
syuzilelnusti
Vi smizupic cenu
( Poremky okole objekty jzou vz Vasiniewvi
7 Viivy nxln‘mi L incho T'Lfsmq\'u.- takze [\ﬂ_\!_’fl“‘ 20 0,30
neuvedené Kornumkace k objekin je mozny powse pres (o
poremban

Index polohy: /p =F, x(1+ Y F) =045 *(1,00-0,25)=03375 =0,338

Stari a opotiebeni a dokonceni koostrukei

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v piivodnim stavu. ve velmi
$patném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokondené.

Stavba je ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu. proto bude vypocet opotiebeni proveden
analytickou metodou.



Vypotet opotiebeni analytickou metodou

Vypodet stupné dokondeni Analyticka metoda vypodiu opntiebeni
Stupest ; B P s
Pol. Konstrukee a Prepodt. o ow. | Dokonteni | Pieposteny | ... Zavotnost | Opothebeni ) .
by vybaveni podl doh;zucm 7 celln podil A Stari B prvkarC BIC W0=A<B/C
& [ (1 o (B b} (3% {14y 1551 (1) (17)
1 | Zakiads (109343 100 1.09343 009543 w7 120 0.80833 7.71390
2 Obvadove stény 0.42742 100 142742 142742 97 1to (.88182 37.69069
3 | Stropy 0,00000 tn 1.00000 03,0000 o 110 0.00000 U0AN
4 Krov 009812 100 0,09812 OL9R12 97 100 3,970400 151747
5 Knymna 0. 10887 I{¢:1 0, JORRT 0. 10887 10 13 0, 88889 967743
6 | Klempifské priice 0,02285 (] 002285 {02285 40 45 ) RE8RY 2.03107
7 | Uprava povichit 1.08199 100 008199 008199 97 1090 0,97000 795295
8 Schodizte (1,00000 100 000000 0.00000 0 50 £1.00000 0.00000
g Dheie 004032 100 0.04032 004032 40 45 0,88889 358424
11 | Okna 0.01478 10 001478 001478 401 45 0,8R88Y 131421
2] Podlahy 041022 100 0.11022 0.11022 97 (JLY] 088182 9. 71899
22 | Elektroinstalace 000000 160 000000 000000 ) 43 (1,388%9 (.00000
23 | Neavedend 0000400 10t (.00 1) [IXE ] { 50 [ A] 0.00000
Celk. 100 10K LK)
Stupeii dokonéeni 100,00 { Opoticbeni analytickou o
o 89,20 %
stavby Yo metodou
Vypocet ceny

Zékladni cena dle piilohy 14 vyhiasky
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K

Koeficient polohovy Ks podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy & 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb.

It - index hu podle § 4 odst. 1 ( dle vypodtu nize ) =

0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 0,338

1 250,00 K&/m’®

K, = 0,74400
Ks = 1,000
K;= 2,459

7akl. eena 20 ~ Kb < K5 -Ki Ke/m' 2 2%6.87
upravend bez pp

f;fll\::;lpp ZCxKAXKS» Kinpp | £CU | Kehod 53180
Rok ceenéni 022
Rok potizeni [ 1925
Sufi 3 okl 97
Zpasob vipadtiu apoticbeni I ¢ hneam¢ 7 anabvticky anlyticky
Celkova predpokladina Zisutnosl Z rokd \i7 anal. vwpocet
Opottebeni I U % %9.20
Vychozi cena CM Ke 293 91,08
Stupen dokenéent stavby I D % 100,01
Vychozi cena po zohlednéni stupme dokonéen stavhy CND K¢ 293 29108
Odpocet ni opolichent 89.20 % o] K& 261 615,64
Cena po odpoctu opowrebent. bez pp Xe 3067344
Jedna se o sfavbu s dolozeny m vwWskytem radonw se stavebmm povalenim e
wdanym do 28219917

Snizeni ceny za dolozeny vskyt sadonu (§ 200 odst. 4 vyvhliskyy 0% Ke 100
Cena ke dni oceneni bez koeficientu pp 8\ Ke I A75.44
Veécna hodnota stavby s Ké 7 365,93
Zaokrouhleno | 7 370,00




14

D.1.2 KRAVIN BEZ épl/te NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik. v mistni ¢asti Javoraik - ves, na okraji zastavéného tzemi
této mistni ¢asti. uvnitf mistnitio zemédélského arealy.

Budova bez ¢p/e je postavena na pozemku p.c. 14, ktery je ve viastnictvi vlasteika budovy bez dp/ée.
Cely pozemek p.¢ 14 je zastavén stavbou budovy bez &p/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve viastnictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnicevi statu : Statni pozemkovy ifad Husinecka 1024/11a. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byi v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustdjeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektn véetné zdbran a
technologie pro ustajeni zviiat je demontovano.

ledna se o jednopodlazni, nepodskiepeny zdény objekt zastieseny sedlovou stiechou, s piidnim
prostorem. Objekt je obdélnikoveho tvaru s pristavky

Vstup do objektu budovy bez ¢p/€e na p.C. 14 je mozny dievénymi vstupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/¢e je napojena na rozvody elekiro a rozvody vody v ramei okolnitio zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsow tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym biemener ani zistavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 éini 111100 m®.

Objekt na p.€. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasn¢ dobé e tento objekt jiz dlouhodobg nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véems zabran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovano,

Udrzba objektu nebyla dlouhon dobu provadéna, takze je ve $pamém stavebné technickém stavu.
Vzhledeimn k jeho poloze uvnitt zemedelského aredbu a stavebing technickému stavu je objekt
vyuzitelny ponze juko sklad.

Zaklady : Letonové zikladoveé pasy

izolace : je provedena izolace proti vodé, v soudasné dobe nefunkem.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dievéné tramove, bez podbiti, dievéné tramy osazeny na obvodovych zdech a na ynitinich
ocelovych pravlacich nesenych ocelovymi stoupy.

Stiecha sedlova, nosna konstrukce je tvofena dievénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlove stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z drevénych prken.

Bleskosvod je instalovan, svody po fasadé objekmu.

Klempirskeé konstrukce z pozinkavaného plechu,

Vnéisi apravy povichl tvoii vapenocementova Stukova omitka

Vnitini Gpravy povrchit tvofi vapenocementova Stukova omitka.

Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvefe : jen vstupni dfevéna vrata a dievéné dveie

Okna : ocelova jednoducha okna.

Podlahy: podiahy mistnosti objektu tvori betonova mazanina

Vytapéni : neni

Elektroinstalace : je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod studeng vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena.

Rozvod plyvnu : v objektu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni : v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Yytah : v objektu neni

Mli2e ; v objekiu nejsou



Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti : mistost vyuzitelné jako sklady

Piipojky @ objekt je napojen na rozvody elektro, a vody z rozvodd zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

StaFi, opotrebeni

Star objektu je cca 61 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustijent hovéziho dobytka.

V soucasne dobe je tento objekt jiz diouhodobé nevyuzivén. vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologic pro ustajeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna, takZe je ve dpatném stavebné technickém stavu,
Pripojky inzeayrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vechny konstrukce jsou dokondené.

Vypocet bodnoty pozemku p.¢. 14 s budoveu bex Ep/Ee porovndvacim zpasobem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenon cenovym porovnanim s obdobnymi.

k datu ocenéni volné prodavanymi vécimi na zaldadé fady hledisek { drub a dcel, technické parametry,
pouzité materidly. kvalita provedeni, umisténi. vyuzitelnost, velikost, stupen adrzby. projevy okoli aj.)
Porovnavaci { srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnyui, jejichz ceny byly v nedavne dobeé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jjsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Nemovitost se nachazi ve mesté Javomik, v mistni ¢asti Javornik - ves, na okraji zastavéného tzemi
teto mistmi éasti, uvnitd mistniho zemédélského arealu.

Budova bez &p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve viasmictvi vlasmika budovy bez ¢p/éc.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ée.

Pozemky okolo pozembku p.¢. 14 jsou ve viasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve viasmictvi statu : Statni pozemkovy fad Husimecka 1024/1 la. Zizkav. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulostt pouzivan jako kravin, pro ustajent hovéziho dobytka.

V soucéasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuZivan. vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zviiat je demontevano.

Jedna se v jednopodlazni, nepodsklcpeny zdény objekr zastfeseny sedlovou stiechou, s piddnim
prostorem. Objckt je obdéinikového tvaru s piistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/Ce na p.¢. 14 je momy dievényini vstupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemedeélského aredlu.

Budova bez ¢p/Ce je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramei okolniho zemédélskeého
arealu, v soudasne dobe jsou tyto pfipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym biemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 ¢ini 1111.00 m”.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustdjeni hovéziho dobytka

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlonhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetnd zabran a
technologie pro ustijeni zvifat je demontovana.

Udrzba objektu nebyta dlouhou dobu provadéna. takze Je ve §pamém stavebné technickéin stavu
Vzhledem k jeho poloze uvniti zemeédelskeho arealu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zastavéna plocha objektu : 1111,00 .

Uzitna plocha mismosti v objektu : 890,00 m”.

Staii objektu je cca 60 et

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobe je tento objekt jiz dlovhodobe nevyuzivan, voitini vybaveni objektu vdetng zabran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovino,



Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadena. takze je ve $patném stavebné technickém stavu
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Hodnota budovy v&emé pozemku je uréena porovnénim s cenami obdobaych skladovych prostor v
blizkém okoll ocenované nemovitost.

Pro cenove porovnani je pouzita databdze sestavena ze skuteéné uskuteénénych prodeji.

Zakladni srovnatelnd cena bude na zavér upravena cenovvini fakiory uptesnujicini srovnatelnou cenu.
Bylo provedeno porovndnd se tfemi obdobnymi objekty { onentacni vypisy jsou philozeny v pifloze )

1. Nemovifost €. |

lokalita : Javomik, stejny areal v némz se nachazi ocenovana nemovitost
Jedna se o uskuteénéuy prodej nemovitosti

konstrukéni feseni :

Prodej byvalého kravina a pitlehlé stavby vyuZivanych jako skladovy prostor, véemé okolnich
pozemkii. Podlahova plocha 530,00 ni’

podlahova plocha : 530.00 m*

piipojky, vybaveni : elekiro

techmucky stav - star§i nemovitost. thned k vzivani jako sklad

okoloi zéstavba : zemédelské a skladové objekiy

cena prodeje 720 000,00 K& =1 358,50 K&/ m°

piifazena védha : 2.00 ( objekt v tésn€ blizkosti, nejpodobnejsi ocenované nemovitosti )

Jedna se o realizovany prodej stardi nez 6 mésici ( ¢ervenec 2021 ). Byl pouzit z ditvodu neexistence
dostatecného poctu srovnatelnych realizovanych prodeji mladsich nez 6 mésich.

Pro piepocet ceny na troven k 15. 7. 2022 bude vyuzt index ristu cen staveb

(HB index vydavany Hypoteé¢ni bankou )

HB index = 190,40/173,90 = 1,095

cena : 1 358.50 * 1,095 = | 487.60 K&/m’

2. Nemovitost ¢, 2

lokalita : Javornik, stejny areal v némz se nachazi ocefiovaus nemovitost
Jedna se o uskutednény prodej nemovitosti

konstrulkéni feseni :

Prodej skladu sena, vietn& pozemku.Podlahova plocha 1 160,00 m*

podlahova plocha : 1 160,00 m®

piipojky. vybaveni : elektro

technicky stav ; starSi nemovitost. ihned k vzivani jako sklad
okolni zastavba : zemédélske a skiadové objekry

cena pradeje : 200000000 K& =1724.10 K&/ m”
piifazend vaha : 1.00 ( objekt ve stejné obct )

Jedna se o realizovany prodej star$i nez 6 mesicu { duben 2014 ). Byl pouZit z diivodu neexisience
dostate¢neho poctu srovnatelnych realizovanych prodejo miadsich nez 6 mésicil.

Pro pfepocet ceny na arovei k 15. 7. 2022 bude vyuzit index ristu cen staveb

{HB index vydavany Hypoteéni bankou )

HB index = 190,40/101.20 = 1881

cena: 1724,10 * 1.881 =3 243,00 K¢&/m?

3. Nemovitost £. 3

lokalita : Javomik

Jedna se o uskuteénény prodej nemovitost

konstrukéni tesent :

Prodej vicepodlaimi budovy vyuzitelné jako sklady Podlahova plocha 1 510,00 m®



podlahové plocha : 1510,00 m*

plipojky, vybaveni : ¢lektro

technicky stav : stardi nemovitost. thned k uzivani jako sklad
okolni zastavba ; skladoveé objckty

cena prodeje ; 1 200 000,00 K¢ = 794.70 K& m?
piifazena vaha : [.00 ¢ objekt ve stejné obei )

ledn4 se o realizovany prodej miadsi ucz 6 mésich f kvéten 2022 ),
cena : 794,70 Ké/m®

Zakladni srovnatelna cena :

1487.60*2+324300*1+794.70*1 =1 753.23 K&m"
2+1+1

Uprava zohlediiujici dalsi cenové faktory uptesiujicimi srovnatelnou cenu

I} polohav obci a v domé vzhledem k 4&elu uzin

2) stavebné technicky stav

3) matenalova charakienstika

4) vybavenrost

5) velikost

6) pravni vztahy ( vécna biemena, restituéni earoky. zastavni prava )

ad 1) poloha obdobna
ad 2) stavebne technicky stav horsi
Udrzbu objektu nebyla dlouhou dobu
provadeéna, takze je ve spamém stavebné technickéin stavu.
Pripojky inzenyrskych siti objektn jsou nefimkéni nebo odpoieny
ad 3) stejnd matenalova charakteristika !
ad 4) obdobna vybavenost :
ad 5} obdobna velikost :
ad 6) pravui vztahy obdobné :
celkem sniZenj

Upravena srovnatelna cena : 1 753,23 K&/m™ * 0.80 = 1 402.58 K& = 1 400,00 K&/’

Srovnatelna hodnota budovy bez Ep/éc s pozemikem p.& 14 ke dni ocenéni:
1 400,00 K&/m™ * 890,00 = 1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstedtyficetSesttisic korun feskych

D.1.3 STAVBA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 53217
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0%
-20 %

0%
0%
0%
0%

- 20 %

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného uzemi tohoto mésta, v

Aredlu firmy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. kterv je ve viastnictvi vlasmika stavby bazénu na

tomto pozemku.

Pozemhy okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictyi jiného viastnika — fy SABAS s.r.0.,
Nadrazmi 163, 79070. Javomik, takZe pifjezd z veiejné konenikace ke stavbé bazénu je mozny pouze

pres tyto pozeruky.

Ve vlastni databazi prodejli zimalce nejsou obdobné nemovitosti — malé venkovni bazény s pozemkem,

s piistupemn pies pozemky jinych viashikil.
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Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobuych nemovitosti v oblasti am prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objekt, ktery na trhu nenj bézné. nabizen ani prodavan

Nelze — i cenu obvyklou wréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanveh prodeji podle
definice obvyklé ceny, urcuje se trZni hodnota nemovitosti.

Provedenym priizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobuych nemavitos. Jednd se o abjekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen, prodivén ani
pronajiman.

Pro acenéni objektu je dile pouzita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy abjektu budou pouzity indexy trhu a polohy pii stanoveni
véené hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objektem bude ocenén dle platné vyhlaiky,

D.1.3a POZEMEK

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zpiisub ocengni
1. 532/7 31.00 Zastavénaplochaa |Dle §3a §4 odst |
nadvoti

Zaldadni cena -ZC (Dle § 3)
ZC stavebniho pozemku
Olomoncky kraj. oblast Jesenik
Die prilohy €. 2, tabuiky & 1 je :
ZCy = 896,00 K&/m®

Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych v tabulee €. 1

Dot it
0, Vehkost obce

- Velikost obce podle poltu obyvatel:
II. 2001 - 5000 obyvael | obee Javomik ma ke dni oceneni 2 755 obvvatet ) [ (0,80
0, HospodafFsko-spravni vyznam obce
Iv. Ostatnj ohoe l 0.60
0, Peluha obce
V1 V ustatich pripadech | 1.80
0y Technicka infrastruktura v obei tvodovod. clektitna. plyn, kanalizace)*

— V obci je:
{ Glektinn. vedoved, kanahizace a plva ¢ obec Javommik ) [ (XVY]
Qs Dopravni obsluznost obce {méstsha. aulobusava a zelozniéni doprava) **

- V obdi je:
l Primestska doprava [ |
O Ob¢anska vybavenost v ahet

- Obtanska vybavenost obce:
L Kumplcn_li \)'hu\melj ot\:_!uui. slwhy niya\])michj zatizeni. shola. prsta bankovni sluzhy. 1.00

sporiovni o knhwrni zanzeni 1 - mésto Jas ol i
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IC = ZCv*OI *Og' 03*04* 05*0(, =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344.00 K&m"

Zakladni cena upraveni - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v drubu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto G&elu jiz uZivaného a pozemkii v jednotmém
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC *1

kde

ZCU = zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K&m®

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3.

[ = index cenavého parovnani vypodteny podie vzorce =17 * I * 1

Kde It = index trhu

Kde Ip = index omezujicich vlivii pozemku

Kde Ip = index poiohy

Pro vypoéet | je tedy tfeba urdit indexy trhu. omezujicich i¢inki a polohy.

Vypocdet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativii pisma

P; Nazev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
Situacee na diléim

1 (segmentu) trhu L Poptavka je nizsi nez nubidka 0,06
s nemtovitymi vécnii

2 Viastnické vztahy Y. Pozemnck. jeho? soucast je slavha 000

3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu (.00
Viiv pravnich

4 vztahi na HIR ez vivy 0,00
prodejnost

Vi spizujici cenu

5 Ostatni neuvedené L Na pozemku stefi stavba, ko jo vynditelnd pouse juke 4,30
piislusenstvi stavby jineho visstnika
Mezisoucet 1+ P+ P+ P3+ Py+ Ps 0,640
6 Povodiiové riziko Y. Fona se zanedhatelnvm actezpecim vwishyio zaploy 1.00
Hospodarske
7 spravni vyzaam Qstatni pfipsd ocenens 1,00
nbce
8 Poloha obce Chtatni pripsd ocenén |0
9 Obéanska Ohtaini pripad oceneni 1.00
vybavenost obce
Index irhu:
3 0,640
W > 3 2 )
lo=PxPxPxPx(l+3 1
v=t
= [,00* 100* [ 00 %100 %0640 = 0,640
Vypoéet indexu omezujicich vlivii pozemki - Tg
Zuak Kvalitativii pisma
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar it Tenr bexr vlive au vywzn 0,00
1 pozeinku -
2 S\'amlost pozemkn a Iv. Svazitost lerénn pozenii do 13% veetnd; ostatni orientace 0,00
dexpozice 0 ) N U |




3 Ltizené zikladové IIk Nezlzene wkiadose podnunka 0,60
podminky
(_hrzlnen'u u?,i‘ml # L Mimo chranené dzeni o ochtsnne pismo 0,00
uchranna pasma

5 Omezeni uZivini i Bez omezent whivani 0.00
pozemku

6 Ostatni neuvedené 1L Bez dalsich viivg 0,00

i)
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, =1+ Y /2 =100+0,00 = 1,00 1,000

i)

Vypocet indexu polohy - I

Znak Kvalitativni pisma
E- a 5
=2 o S r
o g -— i 5 -
P, B £ Pupis pasmm g ==
z < ~ 3
2
Druh a O¢el uziti . <
1 . ! Lo Diah hisvia st by v jedaotnen iandoni callag Q.65
stavhy
Prevazujici
rzastavba v li R
2 |5 ?l.m '] L | Rezadenen zistavia 008
pozemiku a Zivotni
prostiedi B
Poloha 'mk
3 o puse wika HIL | Okspove casti obee 0,00
v obei ’ ) o o T - -
MoZnost napajeni
zemnkiu n , "
4 [ Poremiiima I. | Pozanek [ze napopit na ssechiny s1¢ v obes 0.0
inZenyrské sité, : )
které ma ohee
Obé&ansk: . s . .
V okoli nemovite véer je dostupna obcanska
5 | vybavenost L ) ' Je ostup : 0,00
= , whavenost abee
v okoli pozeriku N I I e . o
Dopravai =
Prijezd po spewvngie komunikaci.
6} dostupnost V. av ! ! - 0,02
moznoste
g | Brommdng IL | Zastaskaod 201 do 1000 m 0,03
doprava®
Poloha pozembku
] = hledis_k:'x L Bez moznost komereniho vwwli stavby na 0,00
komeréni mzemku
vyuZitelnosti
9§ Obyvatelstvo 1. | Bezproblémove okoli .00
Nezamés st -
10 e ARG 15§ Priméma nezaméstnanost 0.00
Vlivy smzujici cenu
{ Pazemky okolo pozemkiu stay by busenu jsou ve
1 Viivy ostatsi L viastnicini pného viastiika - 5 SABAS s.co.. 030
neuyedené Nadrazni 163, 79070, Javomnik. takZe piiiezd ”
z verepne komumikaee ke stavhé bazéni je momy
pauze pies o pozemio

il
Index polohy: Ip=Fx{l+ ) ) =0,65*(1,00-027)=04745= 0,475
i ; P ] '

Vypaodet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3 = 344,00 K&/m’

It - index trhu
Io - index omezujicich vlivii pozemki = 1.000
Ip - index polohy

I - index cenového porovnéani -1 =11 * Ig * [, = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304

= 0,640

0,475



Zakladai cena upravens — ZCU
ZCU =ZC*1=1344,00 % 0,304 = 104,58 K&/m®

V¥podet ceny pozemku

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® |lednotkovi cena Ké/m- Cena pozemku
v K&

B 532/7 31.00 104.58 324198 K¢

Cena pozembhu celkem 3 241,98 K¢

D 1.3b STAVBA BAZENU (§16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomnik, v blizkosti okraje zastavénsého tzemi tohoto mésta, v
Aredlu fumy SABAS s.r.o., Nadrazni 163. 790 70. favomnik.

Stavha bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlastmictvi vlastuika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného vlastnika - fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takze piijezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pres tyto pozemky.

Jedna se o relaxacni bazén, kiery je téz pristupny z prostoru administrativai budovy €.p 163, ktery je
nyni ve vlastoictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazi 163. 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvoii
prislusenstvi této budovy, byl vyuzivan spole¢né s prostory sauny v pfizemi administrativni budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vyméte pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieSeni.
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonové zikladové pasy. uvniti objektu se nachazi vlastui
betonovy inonoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objekiu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
vlasmictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inzenyrske sité.

Zaklady : betonove zakladové pasy

tzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace prott vodé.

Svislé nosné konstrukee : obvodové zdivo z pluych palenych cihel tl. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Stecha objektu neni, objekt neni zastreSen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiske konstrukce z ocelového plechu pozinkovanéha — opiechovani vrchu obvodoveé stény.
Fasada je tvofena vapenocemeniovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paska.
Piipojky : nejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyai ve
viastmictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazi 163, 790 70, Javomik.

Svislé nosne konstrukce : obvedové zdivo z plych palenycb cihel t. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini Gpravy povrehil : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Vnittni obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
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Dveie .y podiazi ani v objekiu vejson.

(kna : v podlazi ani v objckiu nejsou.

Podlahy mistnosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je polozena teracovi dlazba
Vytapéni : v podlazi ani v objekm neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvad vody : v pedlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objekm neni

Rozvod plynu : v podlaZi ant v abjektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objekm neni

Vnitind hygienické vybaveni : v podlazi ani v objekm neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejson

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vycet mistnosti podlazi : relaxaéni bazén

Vyméry pro ocenéni

Zastavéni plocha

délka Sitka Zastavéna plocha
Cést m m m
Hlavni ¢ast 5.75 5,40 31,05
Zastavéna plocha celkem 31,05
Obestavéuy prostor
délka sirka vyska Obestaveny

prostor
{ast m m m m’
Hiavni ¢ast — bazeén pod 5.75 2.70 1.40 21.74
terénem
Hlavni Cast — nadzemni zdéna | 3.75 5.40 2.60 80,73
¢ast

I

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor celkem = 102,47 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Pro acely ocenovani se stavba posuzuje podle ucetu uziti. Pfi nesouladu mezi icelem uziti stavby
uvedenyin v kolaudadnim rozhodnuti a skutecnym uzitim se vychazi pfi ocenovani ze skutecngho uZiti
stavby. Pt nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem plati, ze
stavba je urtena k ucelu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédGuje nékolika celtim, ma se za to, ze stavba je urcena k icelu, ke
kterému se uziva bez zdvad.

Jedna se o vedlejsi stavbu.
Stavba splhuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky :



* je uZivana spolecné se stavbou hlavai ( administrativni budova )
— - v 2

» zastavéna plocha stavby nepiresahuje 100 m~

* nejedna se o garaZ ani zahradkaiskou chatu

12
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* jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v #1. 300 ram,
konstrukce krovu newmoziiuje zfizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi 4 neni

podsklepena.

Podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky e jedna o typ I B .
SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250,00 K¢&/m®

Koeficienty
Koeficient vybaveni K, dle vypoctu uvedeného nize K;=10,66012
Koeficient polohovy K podle prilohy ¢. 20 vyhlagky &. 424/2021 Sb. Kz =1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;= 2,459
It - index tthu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyie )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )= 0,475
Vypocet koeficientu K,
kerurnicke
Padklady pro piipodet konstrukee neusedene obklady
vmitinich sién
Portzovact cena kanstukee v Suse o miste odhadu (zjisléna znaleenn) CR Ke 33 {J00,00
Pedil ceny konstrukee newvedene = CRUZC=OP K5 K3 PK - 01112
Koelictent viboveni stevhy
Pal.é. Konatnkee ¢ vyhavent Provudeni Stand ”};’;‘C&i!l) 94 Pod.s Koef Uprav podil
11 (2) (K3} 4 (5) 1) (7 18) 9)
A ¥ G < . ~ N
1| Zukludy :’;';::l‘l“‘ zhkludove: phay s | ownew || veno | 106 .07 1)
z Obwvedave steny akne, b 3 ot S OXIR0 T UKD 031800 | Luo 31800
1 Stropy nejsmi < O B9800 | 1o [ QL TYSU0 | 000 L0000
4 Krow nend C {0730 100 | G.07300 u,l0 1000
3 Krytina nei C DORI00 | {00 | QR0 | 100 000000
" . oplechovant vichu
6 Klemipitske proce abvedovich sion s 0OI700 | 100 | 601700 | 1,00 U700
7 Uprava povighi vapenng stukove anutku N DOGIOND | I} aGelon | o0 UU6 110
R Suhudiste Heura2tje s¢ S 000000 | 100 F oo | 100 100000
9 [Nete nej4ou C 003000 | T | aning | ooon 000000
1 Okaa ngjsou C DOLIOD | Mo | onll0u | 000 000000
11 | Podlahy o heamicha 5 | oos200 | wo| 0osz0 | 100 008200
12 Elekuoinstaluce neni < 005800 | 100 | 005800 | 0.00 000000
{3 | Weavadens temrnick: obklscly B | onnz |wof oz | 1o w2
nitfnich stén
Celken 1,1i112 066012
Koeficient vybaveni | (z vypoétue viSe } | K, - 0,66012

Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukcei

]

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 41 let.
Qd te doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému staii je objekt v mimoiadné Spatném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda.

V&echny konstrukee jsou dokonéené.
Vypocet opottebeni analytickou metodou



Vypoéet stupné dokonceni Analyticka metoda vipoétu opotiebeni
= Stupent g = A . : :
Pol. Konstrukee a Prepoct : .| Dukonteni | Piepodteny | . Zivomost { Oputiebeni
" vwhaveni podil | OROSN)TS p | pedina | 0P i BIC AR IC
(1 () (1) (ln {123 (Y (1h €15} {16) (173
} | Ziklady 110756 100 010756 010756 d1 Gt) 1),683133 7.34964
2 | Obvodmé steny 048173 1o 048172 DARIT3 41 31 080392 3872724
8 3 Strupsy 0,(KKKK) [0 0000 0,00000 {) 31 0,00000 0,00000
4 | Krov (. 00000) 100 0,0000 0,00000 0 51 000000 0.00001
3 | Knuma QIGO0 100 €, (XKXK) 000000 0 5t O.00000 000000
6 | Klemnpirské price 0,02575 100 0.02575 02575 41 51 0,80392 207033
7 T'Tpru\ u povrcht 0.0924] Wils 009241 009341 41 3] 0.80392 TA2R52
I8 Schodiite 0.00000) wn O000{K) (LOTKKHY 0 30 000001} 0000410
9 Dvete 0.00000 100 0.00000 000000 f 4 0.00000 0.00001)
10 ) Okna 00000 140 0.00000 0,00000 0 4 0000000 000000
11 | Podlahy 0,12422 104 012427 0.12422 41 3l 0.803%2 2,98628
22 | Elcktroinstaluce ,00000 190 OO0 0,008 ) 0] 40 000000 000000
23 | Neuvedené 0.16833 100 0.16R33 116833 4] 3l {80392 1353263
Celk 1.0 1. OKMI(K) L.OO
Stupeidi dokonéeni 106,00 | Opotiebeni analytickou "
& 79,09 %
stavby Yo metodou
Vypoclet ceny

Zakladni cena dle pfilohy 14 vyhlasky

I 250,00 K¢&/m'®

Koeficienty :
Keoeficient vybaveni K, K, =0,66012
Koeficient polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlasky & 345/2015 Sh. Ks= 1,000
Koeficient zmaény cen staveb K| podle piilohy &. 41 vyhlagky & 345/2015 Sb. K;=2,088
I - index trthu podle § 4 odst. 1 (dle vypotw vyse )= 0,640
I - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypociu vyie )= 0,475
74kl cenu upravens bez pp ZC < K4 < K5 <Ki Ke/m' 202904
Zikl. cena upravend s pp ZCxK4xK5-Ki-pp |2CU| Ke&fm' (1683
Rok oceneni 2911
Rok porizeni l 1981
Stan 3 roka Ji
Zpasob vy potlu opotiebeni l { lineame / analhvticky ) amalyticky
Celkova predpokladana zivousest 7. okt vz anal \wpuatet
Opotreheni [ o % 79.09
Vychazi cena CN Ke 20791573
Stuper dokoneni stavby [ D % 11,00
Yy chozi cena po zoldedntni stupné dokontent stavhy CND K& T Y1573
Odpadet na opotichent 79.09 % Q Ke -164440.55
Cena po odpodt opatfebeni. bez pp Ke 4347318
Jedna se o stavbu s dolozenym vskviom radonu, se stavebnim povolenim
vydanymdn 282 19917 ' ne
Snizent ceny za delozeny vwskvt radonu (§ 20 odst. 4 vwhlazky) 0% Ke 104
Cena ke dni oceneni bez koeficientu pp S Ke 43475008
Vécna hodnota stavby J S K¢ 13 216,45
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REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢c. 532/7 324198 K¢
Stavba bazénu 132i645 K¢
Celkem 7 1645843 K¢
Zaokrouhleno 16 460,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti éini ke dni 15. 7. 2022
16 460,00 K¢
Slovy : SestmacttisicCtyristaSedesat korun &eskych

D.1.4 STAVEBA BEZ ép/€e NA p.¢. 400/2

Nemovitost se nachdzi v obct Javomnik, uviutf zastavéného azemi této obce, v prostoru mistmiho
skladového a obytného arealu

Pozemek p.&. 400/2 1 okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika, nez je
vlastnik oceiiované budovy bez &p/Ce.

Ve vlastni databdzi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti - malé objekty vyuZitelné jako sklad,
postavené na pozemku jiného viastmika a s pfistupem pies pozemky jinych viasmiki.

Provedenym pruzkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pritzkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosd v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt. kiery na trhu neni b&zne. nabizen ani pradavin

Nelze = Ii cenu obvyklou urdit statistickym vyhodnocenim skuteén® reatizovanych prodejit podle
definice obvyklé ceny, uréuje se r2nf hodnota nemovitosti,

Provedenym prizkumem skute¢aé tealizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prazkunsem
inzerovanycl nabidkovyeh con obdobnych nemovitost! v oblasti nebyvly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objekt. ktery na rhu nent bémé. nabizen, predavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni véené hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polehy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu,

Celkovy papis

Nemovitost se nachazi v obci Javornik, uvnit? zastavéného Gzemi této obee, v prostoru mistniho
skladového a obymeého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pfistupovy pozemek p.&. 400/3 jsou ve viasteictvi jiného viastnika, nez je
viastnik oceiiované budovy bez ¢p/ie.

Objekt bez ¢p/ce netvoii prislusenstvi 2adné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.C. 4002 se sklada ze stavby vyuiivané jako garaz a ze stavby pHistresku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvlast’

D.1. 4a GARAZ




Celkovy popis garaZe

Jedna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni gardz s nizkou pultovou stiechow, kterd je pristavena
k bocni sténg sousedniho objektu.

Pfistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejué komunikace je moimy pouze pies pozemek jin¢ho
vlastika,

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzeayrskych siti, v objektu neni zadna technologie

Vstup do objektu je mozny vstupnimi otevirayymi vraty ze zpevnéné plochy pied garazi.

Zekludy - monoltické zakldove pusy

Jzolace ' je provedenn vodoroy na izolace proti vode.

Svislé nosne koastrukee : zdivo z pénosilikatovych tviric t1 400 nu
Stropy : montovang z cihielnych siropnich desek do acelovych nosnikit
Sttecha nizké sedlovd. nosna konstrikee je rvorena sikmymi dievénymi krokvem,
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénvch prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klenmipirskeé konstrukce nejsou

Vngjsi apravy povrchit tvofi neomimuté zdivo

Vaitinr apravy povrchi tvoii vépenocementova stukova omitka
Vmtini kerainicke obklady : nejsou provedeny

Dvere : nejsou

Vrata ; osazena plechova dvoukridlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednaduché okno.

Podlahy: podlahu garaze tvofi monolitick4 betonova mazanina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni,

Rozved vody : neni proveden

Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vuitini hygienicke vybaveni : neni

Vytah : v objektu neai

Mrize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu ngjsou

Vy€et mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych siti.

Yyméry pro ocenéni

Zastavénd plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m*

Zastavéna plocha ceikem : 23,80 m®
Obestavény prostor

6,80 *3,50 *4,10= 97,58 m’

Obestavény prostor celkem : 97,58 m’

Zjisténi charakteru objektu
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Pro icely oceovani se stavba posuzuje podle Gcelu uziti, Pii nesouladu mezi téelem vziti stavby
uvedenyii v kolaudagnim rozhodnuti a skutesnym uZitim se vychazi phi ocedovani ze skuteéného u¥iti
stavby. Pti nesotthlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plari, ze
stavba je ur€ena k celu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

ledna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni gardz s nizkou pultovou stfechou kterd je svym
stavebne dispoziénim uspofadinim vyuzitelnd jako garaz ke gardzovéani osobniho automobilu a je i

k tomuto uéelu uzivana

Stavba slouzi ke garazovini osobniho automobilu
Je treba provést ocenéni objektu nékladovym zpiisobem pro zjisténi vécné hodnoty.
Garaz bude ocenénadle § 15

Jedna se tedy o garaz. Svislé konstrukee objektu jsou zdéné, v I, 400 mm,
konstrukce krovu neumoziuje zfizeni podkrovi. Stavba nenf podskiepena.
Podle piilohy ¢. 13 vyhlasky se jedva o typ LB
SKP46.21.199,CZ-CC 1274

ZC = 137500 K&/m™

Koeficienty
Koeficient vybaveni K, dle vypodtu uvedeného nize K,;=1,03898
Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. . Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy & 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;= 12,459
[y - tndex trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoétu nize ) = 0,688
Ip - mdex polohy podle § 4 adst. 1 ( dle vypodtu niZe ) = 6,568
Vypofet koeficientu K,
Koelicient vvbaveni stavby
Padil
Pol. & Konstrukee o vwwbaseni Provedeni Stand (pir21) %o Pode. | Koel | Uprav. podi)
1) (21 a3} {h (3) 6) ¥A] (& (&l
! Zaklady zakkedove pasy, patky 5 006200 | 100 | 006200 | L 006200
2 Obyodove stény 2 tvamic, 1L Hem N 030100 | 100 | 030100 | 154 146354
3 | Strom zcthelnyeh stopnich desel de | o | o600 | o0 | 026200 | 1,00 026200
£ ocelovych nosnika
4 Frov nizkd puiltovi siiecha aomna i b ooons | oo 00
5 frtina azbestoeernentove sablony 0.053700 1O | 0.05700 ).n OAST00
G Flempirske konstrukce ;llzgl‘u? svcdy2 peinkivsntio C 002900 | 100G | 002900 | 0,00 00000
7 | Upravy povrchu jakeékaliv omitky 8§ 004R00 | 100 | 04800 | 1.00 (L0400
1 Ivere nejsou C 002700 [ 100 [ 0027 | DO 00004
o Okna acelove jednoduche okao P 00100 [ 100 [ oolden | 046 00614
10 Vrala acelova dvoukitdlowu vrats S 006800 | 10T | 006800 | .00 DOERNN
11 Podlahy hetonave mazana N 0072060 100 | 007200 1.00 007200
12} Elektroinstslace nenj C D060 | 100 | 006000 1 000 0.0000H)
13 Newvedene nemi (LOGO0ON L0 | 000600 1.00 000001
Celkem LRI 1 1138uR
Keoeficient
vyhaveni ( z vypoltu vyie ) Ky - 1,03898




Vypolet indexu trhu - Iy

1, =PxP < BxPx(i+) P
1=t J

= [,00 7090 *082*% [ 030210 =0068706= ) 688

Znak Kvalitativai pisms
P Nidzev enaku Cisto Popis pasma tlotnota
Situsce un di(Eim
1 (segmentu} trhu L Poptavka nizs nez wibidba 0,06
¥ niemovitymi vBemi
2 Vlasinicke vztuhy L Puzginel s wemoviton sty rozdihe viastnics pozembana stavhy ) I
3 | Zmény v okoli H. | Eezddiv 0.00
Vliv pravnich
4 vztahi na i Bz vinu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené u. Bez dalsich visvu 0.00
Mezisoucet 1+ P+ P+ Pyt Py+ Ps 0,910
6 Povodievé riziko . Zina se zapedhatent m neherpedin © shyviu ziplay 100
1 Hospodéisko o - -
7 spravii vyzaam IV. ] Osamiabee 0.90
obce
8 Poloha obce VIIL V ostatnich pripadech 0RO
9 Ob&anska I Komplemi vybavenost ¢ ubchod. shuzby, zdravotmicka zanizon, skola, L05
vybavenost obce ) posta. bankovai shby. sportovni a kolmmi zafizeni ) ~ mesto Javormik :
Index trhu:
N 0,688

Vypodlet indexu polohy - 1

Tnak Isvalitativai pasma
2
P, ES Popis pasma
N ¢
5 o =
= = &
z L) &)
1 Dohia ficel st I. | Druali Blavi stavhy v jednonem funkémm eclhu Q.20
stavhy :
Prevazujici
2 { zastavba v okoli L | Restdencni zastavba 0.04
porzemku
Moiznost
uapojent Poremek e napojit na viechnu site v obar
3 | pozembku na L L AP vsechn s ) 0,00
inZenyrské sitc,
kterd obee mi
Unprayie Prijezd po nezpevnene komumkaces "
4 | dostupnost H. i s 003
¢ sterkova plocha @ Gava )
B Vbome parkovact meznosti b
5 [Perkovai 0L | Cnadvose s +0.02
mo7nosti
Vhwlnust
polohy pazemku
G | z hiedisku TE | Polabe ber vianae komerént viudin 000
komerdiy
| vaugitelnosti _




Vi snizujici eep
 Pozemky okolo oljekiu tsou ve s lastetyi

1 Viivy ostatni ] imcho vlastimka. takze pivjesd 2 verene 030
neuvedenéd * | komunikace k abjekur je mozny ponze pres o '
poruinky.

Index polohy: [, = £ x(1+ Z I’) =0,80* (1,00-0,29 )= 04725 = 0,568

o

Sta¥i a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Objekt gardze byl postaven v roce 1975, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 47 let.
Konstrukce zastfeseni a kaytina objektu je staf 97 lot

Viechny konstrukee jsou dokonéené,

Vypodet opotebeni bude proveden analytickou metodou.

Vypoéet apotirebeni analytickou metodou

Vipotel stupnd dokondeni Avalytickit metoda Wpndin opotichent
Stupes . .
Pal, | Komsinkgeun | Pupodt, - Dukoneeni | Prepotieny | Zivotnost | Opotichept . -
once A () e
< vybaveni pudil duk g:u.m 2 ook podil A Stad B pevlas € e 100xA>B/C
(1) (2) {1 (il (12) (13) (1d) {15) (16) (17)
1 Zaklady 0.03967 HXO 0053967 N7 47 100 047000 2 RG7
0 ] ) 5 . ]
2 [Omadow 034615 100 044615 | 04615 | 47 H0 0.58750 2621126
3 Niropy 0,25217 IO U,25217 0,25217 47 RO 038750 14,8150
4| Keon 000000 10 0.0 0).0008H) 0 KU 0.00000 000000
3 Krvtma 005486 100 003486 0034R6 97 s 0,928 5.06R16
g . | el 0 4R LX) uposnn [ Lonoo 47 3] 0,78333 0,00000
konstrukee
Upravy
7 ; 0.04620 100 0.04620 0,04620 47 &) (178323 361892
povichd
a Ihere Q00000 1 0,000 000K {l 60 CEOON00 0, 00000
9 | Ukna 0,00620 1600 0.0K1620) 0.00620 47 6U 0.74333 018554
10 | Ymta 006345 104 (1106545 0.06343 47 i) 0.78333 512680
11 | Podlahy 0.06930 1M 0.06930) 006930 47 60 (0.78333 342838
22 | Elekuroinstalace | 000000 100 0.00000 000000 47 30 0,94000 100004
23 | Neovedend 000000 106 (4300406 (T 0 30 NIK0O0 0.CHDONND
Celk T.U0 100000 100
100,00 | Opotiebent ansbytickou
Stupeds dokondeni stavby % metadon 63,56 Yo
Yypolet ceny

Zikladni cena dle piilohy 13 vvhlasky
Koeficienty :

Koeficient vybaveni K,
Koeficient polohovy Ks podle piilohy &, 20 vyhligky ¢ 424/2021 Sb.

1 375.00 K¢/

Ky= 1.03898

Ks = 1,000

Roeficient zmény cen staveb K, podle piilohy €. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb, K= 2,459

It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. i ( dle vypoctu vyse ) = 0,568

Zakl. cena

upravena bez pp 2C K4/ K5-Ka Ke/m' 351292
Zakl cena

upraventi s pp ZOXNKIx K3 - Ky»pp [ ZCU [ Kifm' 37279




Rok weeneni 2022
Rok ponizem l 1975
Stah S toku 47
Zpiisuh v poctu opoticbeni I { hinedne / anabvticky amaly ticky
Celkova predpokladunn 2natnuost s 1ok iz ansl vy podet
Oputiebens | 0 % 53.36
Vychasi cena CM e 342 790,73
Stupen dokangen: stayvby l L Yo L
Vvehozi cena pu zohlednéni stapne dokeneemm stavby CND Ke 342 790.73
Odpacet na ppotiebeni 03,36 % 8] | X =217 877,74
Cena pa odpodtu opoticbent. bez pip Eu 124 91294
Jednit se a stavhu s dolozenim 1skytem radonu, se stavebnins povolanim

vidunwm do 28.2,.19917 ne
StiZent ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odsl. 4 wwhlisks) U % Ké 000
Cenu ke dut ocenent bez koeficient pp U K¢ 124 91394
Véeni hodnota stavby ] CS| Ko 48 813,98

D.1. 4b PRISTRESEK
Celkovy popis piistiesku

Nemovitost se nachazi v obci Javorik, uvnitf zastavéného fizemi této obce, v prostoru mistmiho
skladového a abytmého arealu

Pozemek p.&. 400/2 i okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viasmika, nez je
vlastiik oceriované budovy bez ép/ce.

V&t3i cast stavby na p.¢. 400/2 tvofi stary, pivodni pristiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodskiepeny objekt s puitovou stfechou. ohdélnikového plidorysu.

ktery je pfistavén k podélné sténé sousedniho objektu.

Je ptistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objeki garaze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pfes pozemek jiného
viastuika.

Objekt neni napojen na #adné ptipojky inZenyrskych siti. v objektu neni Zadna technologie.

Objekt piisttesku byl postaven v voce 1925, jeho stiift ke dni ocendni je tedy 97 let.

Od (¢ doby na objektu nebyly provadény zadue stavebni prace. objekt je v ptivodnim stavu, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu,

Viechny konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonove zakladové patky

Jzolace : neni provedena vodorevna izolace proti vodg.

Svislé nosné konstrukce : stoupky a priviaky z dfevénych tramki,

Stropy : zastropeni je tvoreno koustiukci zastiegent.

Stfecha : pultova stiecha tvofena Stkmymi dievénymi krokvemi.

Krytina sttechy z azbestocementovych $ablon na bednéni 2 dievénvch prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempiiské konstrukce nejsou

Vnéisi fasada je opatiena natéremn nosné konstrukce.

Pripojky nejsou provedeny zadné piipojky inzenyrskych siti.

Popis 1. NP
Pristup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.¢. 400/3

Sviste nosne konsuoukcee : sloupky a praviaky z dievénych tramkil,
Stropy : zastopeni je rvoteno konstrukei zastieseni .



Schodiste : v podlazi neni,

Vnitini Gpravy povrchis : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvete : v podiazi ani v objektu nejsou

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou

Podlahy mistnosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytapeni : v podlazi ani v objektu neni
Clektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod vody : v podlaii ani v objektu neni
Vmtini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni - v pedlazi ani v objektu neni
Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu nent
Vytah : v podiazi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podiazi ani v objektu nejsou

Vydet mistnosti podlazi : ptistiesek

Yyméry pro ocenént

Zastavéna plocha

Zastavéna plecha stavby délka sitka Zastavéna plocha
éast m m m’ ]
Hlavni Cast 10.60 3,50 37.10

Celkem zastavéng plocha sn{\/by ] 3 37,10 B

Obestavény prostor

délka sitka vyika Obestaveny
prostor
cast m m m m’
Hiavni &ast 10,60 3.50 3.20 118,72
Zastiedeni 10,60 3,50 1.80/2=0,90 | 33.39
Celkem obestavény prostor 152,11

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Zjistéai charakteru objektu
Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba splnuje podminky § 16 odst. 1} vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhiasky 199/2014 Sb.. ve
znéni vyhlaSky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky $3/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vvhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlagky 424/2021 Sb.:

* dopliuje uzivani pozemku a tvoli prislusenstvi stavby hiavni ( garéz )
» zastavéna plocha stavby neptesahuje 100 m~
* nejedna se o gardz ani zahradkaiskou chat



+ jednd se tedy o vedle)si stavbu.
Svislé konstrukce objektu jsou z pilifka,
konstrukee krovu newmoznuje ziizeni podkrovi. Stavba tema vybudované podkrovi a neni

podsklepena.

98]
9

Podle ptilohy &. 14 vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve zném vyhlagky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhldsky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlaSky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znénf vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znénj vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndotypl G.
SKP 46.21.19.9, CZ- CC 1274, ZC = 750.00 K&m™
Koeficienty
Koeficient vybaveni K, dle vypoém uvedeného nize K;=0,95800
Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podie prilohy & 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K; = 2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoét vyie ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vipoétu vyée ) = 0,568
Vypodet kocficientu K,
Koelicient vybavent siavhy
o
Polé. | Konstrukeen vybeveni — Suand. ‘;“f‘l" % | Pote |Koet| Uprav. podi
) 121 (2) (€] (5 (H) (7 13) 9)
1 Zakludy zikladove patky S 012260 100 | 0.12200 .00 012200
2 | Obvadové stémy dievéne sloupky S 031000 | 100 | 031000 | D 031000
3 | Stopy nenveiuyi se S Q00000 | L 000000 | }00 0,00000
4| Krov pultovi stiechy S (.33300 | 100 | 033300 | 00 (5,3350n
5 | Kiviuna axbestocemmiert itdoug im s | w00 |100f 012800 | L0 012800
bednidni 7 dicvenyeh prieu
6 | Klenpitské pricce ;Il‘:-b}:u svody 7 pozinkovaného ¢ 004200 | 1 | 004200 | 0,00 100000
7 Uprava povrehit nater diesené gosné konsirukee N 006300 | 100 ] 006300 1.0n 0,06300
R { Schuiste nemvazuje se S 0000 1 100 | 0.000Km | 1.00 {00000
9 Dvetu nevvaZuji sc S QKR [ 100 | anenng | L.oo 0.00UG0
10 | Oknn neuvazuji se 5 D000 | 100 | Q000 | 1,00 0.00u00
1! Podlahy neuvazu)i s¢ S (O,00000) 10| 0,000 [.ou 0.00000
12| Blektroinstalnee newnzuji s 5 DONUOO | oo | 0o0o00 | 1.0 0,00000
13 | Neuvedene nenl 000000 [ 100 [ DOUH | 100 0001000
Celkem 100 10.95%00)
Koeficient ; Sogi .
. z vypodtu vyse K - 6,95800
vybaveni (zvyp vyse) :

StaFi a opotrebeni a dokonceni konstrukei

Objekt piistieSku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od € doby na objekmu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v piivodnim stavu. ve velmi
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené,
Stavba je ve velmi spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypoéet opotiebeni proveden

analvtickou metadou.



Vypoéet opotFebeni nnalytickou metodou

G2
[

Vipocet stupné dekonéent Analyticka meioda vypotiu opotieheni
Stuperi .
Pol. Konstrukes a Prepodl. P | Dokoneeni | Prepodieny | ... Zivelnast | Opotebeni . .
.3 vybaveni pedit du}“‘;{: et z celku podil A Stan ¥ prvku C BXC JBie
1) (2 {10y () t12) (13} (i) (13} {163 (17
1 Zakiady 012735 Fofr .12735 (0.12733 Y7 120 tLROK32 {1} 29307
2| Obvodové stém 0.32339 1) 1.32359 (132339 97 100 097000 3133831
3 Stropy [RXLIAE] 1 [RUSIEE] 0.0 97 100 (.97000 (O.G0000
1 K 024969 o 0,39969 0,3490.9 97 104 0970040 3391962
5 | Kntma 013361 100 0,13361 0.13361 97 100 0.97000 1296033
6 | Klempifske price 0.00(KH 100 1.60000 0.00000 927 100 0,97000 0,00000
7 Uprava povrchi 0.06376 1K} 006376 046576 97 1040 097001 H378Y1
8 | Schodise 0,00000 100 {10000 0.Q0000) 8 3 0.00000 0,00000
9 [ Dt OLNRRH) 10 DANHR) DXEENUS] o At (00000 OAMHIO0
10 | o 13,0000 Tt RV 00000 1 ol 0,000 CHLOGINO
11| Podlshy OURNKE 100 QLR QAR 0 63 000000 0,00000
22 | Flektromsiulace 0,00000 100 N ARWKK 0,000K0 i 48 (HUGI00 (0000
23 | Negvedene (LA el 4,000 0,001 ¥] 70 3 (HAKIO 0,001
Colk 10 } AR 140
Stupes: dokonéeni 180,00  Opotrebeni analytickou o
& 94,94 %%
stavby Yo metodou
Yypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlagky

750,00 K&/m'

Koeficienty :
Koeficient vybaveni K K, = 0,95800
Koeficient polohovy Ks podle prilohy ¢. 20 vyhladky & 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K podle piilohy &. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse } = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoéw vyse } = 8,568
&kl v 2C x K4 rKSKi Ktfm® 176679
uptavend bez pp
7 ;i‘j‘:;‘:“b o ZCxKAxKSxKirpp | 2CU| K/ (90,43
Rok ocenéni 2022
Rok porizeni ! 1923
Star S roki 97
Zpdsob vypoctu opottebem f ( linedrne / analyticky ) analylicky
Celkovi predpokladanad Zivowost Z okt iz anal vypodet
Opolfeben ‘ 0 % 94.94
Vychozi eena CN Ke 268 746,43
Stupen dokondeni stavby ] D % 100,00
V{chozi cena po zohledneni stugmé dokondeni stavby CND Ke 163 746,43
Odpoéet na oputtebeni 94.94 % Q Ke -255 147.86
Cena po odpoctu opotrebem. bes pp Ke 13 598.57
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu. se stavebnim puvtdenim
wdamymdo 282 19910 T e
Snizeni ceny za doloZeny viskyt rodonu (§ 20 odst 4 vwhlasky) 0 % Ke (Lo
Cena ke dni veeném bez koelicientu pp Sy Ké 13 598.57
Vécna hoduota stavby 05| K& 5314,10




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Garaz 48 813.98 K¢
Pristresek 5314,10 K¢
Celkem 54 128.08 K¢ B
Zaokrouhleno 54 130,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti &ini ke dni 15, 7. 2022
54 130,00 K¢
Slovy : padesatityFitisicstotFicet korun Eeskych

D.1.5 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢. 532/3

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta. v
Arealu firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javernik.

Nedokonéend stavba COV je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokoncené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku pedokonéené stavby COV jsou ve viastnictvi jiného vlastika — fy SABAS
s.1.0., Nadrazni 163, 79070. Javomik, takZe piijezd z verejné komunikace k nedokonéene stavbé COV
Jje moZny pouze pfes tyto pozemky.

Ve vlastni databizi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti ~ nedokon&ené COV s pozemkem,

s pristupem pies pozemky jinych viastnika.

Provedenym priizkumem skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
nzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjisiény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni b&né. nabizen ani prodavan

Nelze — It cenu obvyklou ur¢it statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodejit podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti,

Provedenym prizkumem skute¢neé realizovanych cen obdobnych nemovitosti v obfasti ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu pepi bézné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouzita meteda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu tvhu & polohy objektu budou pouzity indexy trhu a polohy p#i stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objektem bude ocenén dle platmé vyhlasky.

D.1. 5a POZEMEK

Piehled pozemka podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm” | Druh pozemku Zpisob ocenéni

L. 53213 83.00 Zastavénd plochaa |Dle §3a § 4 odst. 1
nadvofi




Zalkladnicena -ZC {Dle § 3 )
Z.C, stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle pijlohy €. 2, tabulky €. 1 je
ZCy = 896,00 K&/m

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych v tabulee € 1

Oznaleni Nizev znaku Hodnota
nake koelicientu
0, Velikost obce
- Velikost obce podle pottu abyvatel:
10 2001 - 5000 obyvate] { obec Javomik md ke dni ecenéni 2 755 obyvvatel ) ! .80
0. Hospodaisko-spravni vyznam vbee
V. Oslatni obee l (.60
04 Poloha obce
V1 V ostatmich pitpadech l 0,80
0, Technicks infrastruktura v obci (vodovod. clekiiina. plyn. kanalizacey*
— V obci je:
I Elektima, vodovod, Kanalizace nophn ( obes Fnvomik l L0
O: Dopravni obstuznost obee (méstski. avtobusovd a zelezméni doprava) **
- V obet je:
i Pimestska doprina I 1
O Obéanska vybavenost v obci
- Ob&anskd vybavenost obce:
L NKompleta \)-b:n'm‘osl t obchod, stusby, zdm\’nmick:i 2znhzeni. hola, posta, bankovni skwby. Lab
spurtovai a kultumni zatizeni ) - mésto Javornik B

ZC=ZCy* 0;* 0;* 03* O, * Os* Qg =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1.00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m?

Zakladni cena upravena - ZCU (Dle§4)

Z.4kladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhv  pozemku
zastavénd plocha a nddvoti nebo pozemnku k tomuto Béelu jiz uzivandho a pozemkl v jednotném
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=2ZC * |,

kde

ZCU = zakladni cena upravend stavebuiho pozemku v Ke/m®

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku abee v Ké/m™ urdend podle § 3.

I =index cenového porovnani vypocieny podle vzorce | = It * [o * Ip

Kde It = index trhu

Kde Ip = index omezujicich vlivi pozemku

Kde [ = index polohy

Pro vypocet | je tedy tfeba nrcit indexy trhu, omezujicich uéinkd a polohy.




Vypotet indexu trhu - Iy

36

Znuk Bovalitativai piasma
P, Ndzev znaku Cisto Popis pasma tHodnota
Situace na diléim
1 {segmentu) trhin |8 Poptavks je m2si nez nabidka 2,06
s nenovitymi véemi
2 Vlastnické vztahy V. Pazemek, jelioz soudaslije stavhy 1100
3 Zmény v okoli 1L Bz iv 0,00
Vliv pravnich
4 |vztahd na L ez viivu .00
rodejnost
P Vhay smzujici cenuy
5 Ostatni neuvedene L Ha pwcm}.n stoql nevvuzitelnd nedokoncena stavha COV 0.0
Mezisoulet 1+ Py+ P+ P3+ Py+ Ps 0.640
6 Pavodiiové riziko Iv. Zona se zanedbatelnym welxzpedim vwskvin zaplico 1.ax)
Hospodarsko N ]
7 spravni virnam Ohstatni pitpad voeném 1,60
obice B - B
8 Poloha obce COslatni piipad veeocn 1.00
- C nska ]
9 V)Yl;)fﬂa\’:::sl obce Onstatne pripad oceneni 1.00
Endex trhu:
3 % 0,640
= g3 2 3 4]
l, =P x}F x!,‘xl,x([JrZP,
=t A
= LUO% 1,00 % 1.00* {00 0,040 = 0.6d0) |
Vypodet indexu omezujicich vlivii pozemki - [q
Znak Kvalitativai pasma
Py Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
heomeu‘]ck‘v tua 1l Tvar bez vl ny vz 0,00
1 pozemku
2 SVHIN‘OSl pazemkn a Iv. Svazuest erenu pozemiku do 15% véelng: ostatni onentace 0.00
expozice
3 Ztlzerse zikladove HI Nezuizent zakladove podminky 0,60
podininky - B S o
('..hranen'a “,Zem‘ a L Mumo chrancne tremd a ochranne pasmo 0,00
achranni pisma
5 Omezeni uZivani 1 Bez vnezen wzivam (.00
pozemkuy
6 Ostatni neuvedené 1L Bez dalzich vinvg 000
5}
Index omezujicich viivi na pozemek: [, =1+ Z £ =1,00+0,00 =1.00 1,000

i=l




¥y pacet indexu polohy - [p

37

Znak Kvalitativni pisma
=
.
P < L@
P, = Popis pisma g &
a _ e >
] TR
B AR
=] -3 =
a3 2 2%
4 O lg S M
Irudy o el u2it .
1 Deuh & udel ul Lo Dnab Bavn sivhy © gednotienn tankdsmm vk 0.30
stavhy )
Prevazujicl
2 | enstus by akoli L | Rezideneni zstvha )
pozeril
MoZnost
napojeni
3 | pozemla na L | Pozemel: lze noponit ui viechny sné v obyy 0,00
inZenyrske sité,
Ktere obee mia
Dopravni
4 | dostupnost IL | Prjesd po rpeviene komnumkic 0.00
5 | Parkovaci L | Omezene parkovaei momosii o 1 _;02 o N B
mo7nosfi
Vihadnost
polohy pozemku
6 |2 hlediska 1k | Pelobes ber vy no komereni vwursin 0,00
komeréni
vyuZitelnosti
Vi snizujici cenu
t Pozemiky akalo pozemku nedokondens stavty
" 4 COV jsou ve visstnictvi jineho vasinika — i
Vlivy nst " S ampulamn .
7 vy ostabi b ] SABAS sro. Nadrazni 163, 79070, Javomil. 0,30
neuvedene s . ;
takze prijezd 7 verepne Lormunikace
Kk nedokoncené stavo: COV je mozmy pouze
pies byio pozemky)

lndex polohy: 7p = Fx (14> 1;) =030*(1,00-0,33 ) =0,201

Vypodet ceny

-
-

ZC - zakladni cena stavebnilio pozemku obce v K&m® uréend podle § 3 = 344,00 K#/in

I; - index trhu =0.640
I - index omezujicich vlivii pozemkii = 1,000
Ip - index polohy = 0,475

I - index cenového porovnani - 1= It * [ * I; = 0,640 * [,000 *0,201 =0,12864
Zakladni cena vpravena — ZCU
ZCU =2ZC *1=7344,00 * 0,12864= 44,25 K&m?

Vypolet ceny pozemku

Cisto {Ozn. parcel | Vyméravm- |Jednotkovd cena Ké/m® Cena pozernkuy
v K¢
1. 532/3 83,00 44.25 367275 K¢

Cena pozemku celkem 3 672,75 K¢
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D 1. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného (zemi tohoto mésta. v
Arealu finny SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve viastnictvi viastnika
nedokonéené stavby COV

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve viastnictvi jiného viasmika — fy SABAS
s.1.0,, Nadrazni 163, 79070, Javoruik, takze piijezd z vefejné komunikace k nedokonéené stavbe COV
Jje mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokoncens stavba COV je postavena na celé vyméie pozemku p.€. 532/3.

Nedokonéena stavba COV byla v minulosti postavena jako soucast nakiadani se splaskovymi vodami
piilehlého adnunistrativniho objektu, kiery je nyni ve vlasticivi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobe je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokoncena stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedokonéend stavba COV (edy netvofi prislusenstvi zadné jiné stavby, neni vyuzivana spolecné

s jinymi stavbami,

Nedokonéend stavba COV je jednopodiaini objekt, obdélnikového tvaru, zastreseny plochou strechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci zelezobetonovych nadrz, ve kterych mélo probihat isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dfevénymi dvoukiidiovyini
oteviravymi dveimi z aezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéens stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zruieno.

Zaklady : betonove zakladové pasy

[zolace : je provedena vodorovnd i svisla izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z plnych palenych cihel ¢l. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zeiczobetonovych panelit.

Stiecha abjektu je plocha. nosna konstrukee je tvofena konstrukci zastropeni
Krytina ploché stfechy z asfaltovych izolacnich pasi.

Bleskesvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvorena biizolitovou omitkou, sokl je opatien keramickym obkladem.
Piipojky * nejsou

Nedokondend stavba COV byla v minnlosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zruseno.

Deétové vody ze sifechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukiidlovymi
oteviravymi dveimi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z plnych palenych cihel tl. 450 mum

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli.

Schodisté : v podlazi ami v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchil ; omitka vapenna stukova

Vnitimi obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukfidiové dievéné do dievénych zarubni

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti - v mistnosti COV je hetonova mazanina.



Vytapéni : v podlazi ani v objektu neni
Elekiroinstalace : svételné i zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podiadi aui v objektu neni

Rozvod plynu : v podlaZi ani v objektu nens

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objekui neni

Vybaveni kuchyni : v podla?i ani v objektu neni

Vaittnt hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah 1 v podla¥i ani v objektu nenf
MiiZe : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu nens

Vycet mistnosti podlazi : mistnost COV

Objekt neni dokoncen.
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Stavebni prace jsou provedeny. v objektu ale chybj technologie ¢isténi odpadnich vod.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

délka §itka Zastavénd plocha

Cast m m "

Hlavni &ast 13.85 6,00 83.10

Zastavéna plocha cellkem 83,10

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény

prostor

dast m m m m

Hlavni ¢ast — Zelezobetonové 13.85 6.00 2.50 207,75

nadrze

Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | [3.85 6.00 3.530 274,23

Cast

Obestavény prostor celkem 481,98

Pritmérna vy$ka podiazi

Pramérna vyska podlazi

Uvazovany objekt je jednopodiaimi.
Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyssiho podlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou stiechou se vyskou podlazi rozumi svétla vyska podiazi

zvétiend o 0,20 m.

PVP=200+3,00+0,20= 520 m

Prumérna zastavéna plocha podlazi

PZP=283,10/1= 83,10 m*
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Zjisténi charakteru objekeu

Pro acely vcenovani se stavba posuzuje podle iéefu uzii. Pii nesouladu mezi idelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skuteénym uZitim se vychazi pii ocefiovani ze skutecného uziti
stavby. Pfi nesouhlasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je urCena k dCelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika dcelini. m4 se za to, ze stavba je uréena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliiuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
* Jako budova se ocefiuje stavba, kterou nelze zatadit podle Géelu jejiho uziti mezi stavby
ocenovane podle § 13 az 22
Nejedna se o halu.
Stavba nespliuje dalsi podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha ini nejméné 150 m’, o jednom nebo vice podlazich,
ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich prostor vymezenych svislymi konstrukcemi,
podlahou a spodmm licem stropnich nebo nosnych strednich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméne 400 m’, ¢ini vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru sta\ by. je povaZovana za halu.
V objektu nejsou volné vnitini prostory o objemu nejmeéné 400 .
« stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svym stavebn& technickym uspofadanim vybavena jako budova pro vodni hospodatstvi
( COV ). k tomuto iaéelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodaistvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1, CZ-CC 125113

s nosnou konstrukei zd&nou, ZC =3 247.00 K&m’® OP.

Koeficienty

Koeficient prepoctu podie dr. konstrukee podle piilohy ¢. 10 vyhlasky & 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient prepoctu zakladni ceny podie velikosti primeérné zast. plochy

K:=0092+6.60/83.10 = K; =0,99942
Koeficient piep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi

Ki=2,10/520+ 030~ K.1=10,70385
Koeficient vybaveni Ky dle vypoctu uvedendho nize &, =0,78100
Koeficient polohovy Ks podle pilohy ¢, 20 vyhlasky €. 424/2021 Sb, ks = 1.000
Koeficient zmény cen staveb K, podle prilohy & 41 vyhladky ¢ 424/2021 Sb. K;=2,482

It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,640
[p - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozeinku ) = 0,201

Vypodet koeficientu K,

l S = standarmi, N = nadstandartni. P = podstandartni, B = navic ( neuvedené ), C = chvbi

loeficient vybavem stavhy

25 wli %

g : 1 Konslrukee a vwwhaveni Proveden Syl i;: > ]1 3 % | Pwlé. | Kocl Uprav podil
(1 ] 131 4 3 16H) (7 iR} (4y
1 | Zaklady etonove pasy s 1zoloei S| 0 uE00 [ 100 | 010300 [ 100 ERTXUY
2 | Swislé konsrukee déne tl.450 mun S ] 023900 | oo | 0235300 | 1ow . 23400
3 | Suopy e zelezobetomnyeh panela 5 Q13100 | 100 [ O.13100 | LGU (1L13100
4 | Krov, stiechn plocha strecha 3 006100 | 100 | DOGIME | L) 006100
3 {Krvtind siiech VISCVTSTVE Svarovana Sivicnd S 1 002200 | 100 1002200 | 10 02200
v { Klempitske koustrokee zlaby u svedv 2 pomakovancho plechu S 900600 | 1K) ] 000600 | 140 050600
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7 | Uprava voitr povighu Hhyouvrsivé yupeimic enitky 5 05300 | 100 | 103300 ] Tun 11,0330,
8 | Dprora vag). povichn Ldizolitovy ounlks Skrobana. obklady S| 003200 [ I | D020 | 100 CLO3 208
¥ [ Vnitm obklady heram. mewsazuy se S Q0000 | FO0 | Oaoian | 1 oo VLU0
144 | Sehody nejsau C | 02300 | 100 | 0.02300 | 0.0 £1.000010)
11 | Dveie Hrevene do divweoe zrubne S 003200 1 100 | 0.032 | 100 U3
12 | Vraw ejsou & L0030 | 1K | L0036 ) .00 0.00000)
13 | Ckna cjsou L 00420401 | 106) | Q04200 1 000 0.00000)
[4 | Povrehy pedloh ETRENIOVY polér S D030 | 100 0003100 | 1.0 003400
15 | Vutapeni 2 Vytipéni, bes lemperovin S 0G| o0 | aaHea | 100 0 001y
16 | Flektoinstilace svetelna a tfilazova S GUTIO0 1100 | 007100 1,00 .07100]
17 | Hleskosved ey C 0.00300 | 100 ] 0,00300 | 0.00 D.00U00
18 | Vmitini vodovod lneni C Q03300 | 100 | 003500 | 000 N.00000!
19 | Voutfrr kanalizace neni c 003100 | (00 003100 1 000 0.00000
20 [ Vauini phmoved neusnZuje s S 000000 | 100§ 000000 | 11 000000
21 | Ohtey vody fneny C 00041 { 100 | 000400 | 0,00 N.00000]
22 { Vyhevert kuchyai meuvazje s¢ 5] 000000 | 100 | Q00000 | 1.00 0,00004)
23 | Vnittni hyg. vybavent neni C 002700 | 100 | 002700 | (.00 0.0Un00
24 | Vitahy mew 70y 5e S OO0 | 100 ) a0 | 1,00 000000
23 | Ostatni e [ 0.033000 | 140 ) D050 | 000 0.00000
26 | Instalaéni pret jadra MeUs AU s S DUNHRN | TOD | 000000 | 100 00000
27 | Konstrukee neuvedend SIGRITN TLOOMRAM | 100 | 000000 | 1.00 LM
Celkem XL 075100
Koeficient vybaveni stavby ( z vipottu vyse ) [\ - $.78100
StaFi a opotiebeni a dokonéeni konstrukei
Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let. objekt nebyl dokonden -
v objektu chybi technologie &isténi odpadnich vod.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla velimi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stéfi je objekt v mimoradné pamém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonéeni a opotiebeni stavby bude pouzita analytickda metoda
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
Vypocet stupné dokondeni Analyticka metoda vipoétu opotiebeni
Stupen N o i ;
Pol.¢. | Konstrukee a vybaveni mmﬁlzt f:‘;,r“}@ U;ﬂ:;r}l:‘c;m Prepostent podil A Sl;n Zp!r:ilﬁcft ‘Jrﬂér/vzpcm I v/(/} B
(1 h (1t (i) a2y (1) (14} 115 (16) 117)
| Ziklady 0,13188 100 0.1 }KR 013188 52 63 KKK | JO,33058
2 Swislé konstrukee (.30602 100 030602 .30602 5 6 086667 2652165
3 Stropy (L16773 100 0.16773 018773 32 4] .RGRET 14.536498
4 rov, stiecha 007810 100 U.07811 007811 52 6 0 86067 6,764Y13
3 Knytiny stiech (1.02817 100 (1LO2R17 002817 32 34 0.962% 271256
[ Klempitské konstrukee | 0.0076R 100 000768 0. (076K A2 6N (RAGGT | 11 RASED
7 I]pru\'a vmuitt. povichi 0,067%6 100 0,06786 (.0R780 52 61) (1.86607 S.R8137
® [Tprava vndj. povichd 004097 [(X) .0057 (0.04097 32 [l 1.86667 335102
9 Vaitint obklady kemm. | 0.00000 10%) O (0000 0.(XK)00 0 41 1.00€K00 0,00000
1) Schady ' RG] 10 BREETN] 0.00000 0 30 D00 | 000000
I D\Ei\:. 0.04097 100 0(4G97 0.040u7 32 0fi 1.R66A7 2552
12 Vrata G.00K00) 1040 (.N000 00000 0 3 {LUCERNL 000080
13 (na (00000 (D (1AM )00 (LN RN o w3 0O 040000
14 Pavrchy podluh 0.003969 10 N.03969 003969 32 5 10,9629 382135
13 Vytapéni (L0 160 DXL O O.000(8) ] 33 0).0CHNK) 1.00000
16 Clektromsialace 009091 00 1.09%091 1,09091] 32 ) 086667 7.R7882
17 Gleskosved O.00000 100 ).00000 10,0000 { 10 000000 | .00k
18 Vaitfni vedovod 0,00000 100 000600 0,000 0 33 QOG0 | 000000
19 \rutini kanalizace 0,00000 100 .00 0.00000 () 43 0,00000 000000
20 Vnitini plynoved 11.00800 100 0.00000 ILOCOON i 35 0.000600 | ¢.0uton
21 Ohrev vody {),00000 1K L OFHIHY G.00000 4 a0 0,00000 {00006
32 Vybaveni kughvin O 100 0,000 L0000 §] 13 114000 KU IS
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21 Voutini ing. yhenent 1) 00 ] £ IKHHRY L0000 0 45 O OO0 1 CRI000
24 Yylahy Q,00000 100 U,00000 0 ARKHYO 0] A0 0.00000 000000
73 Ostaloi 000000 o0 0.00000 000000 [0 40 000000 | 000000
20 Instajadm pret jadia {10000 10 000011 040000 f 4G 0,00000 0,00000
27 Noostrukee neuvedens (LOENND 100 QAKX (.00000 'l 40 00K 2.00000
Celkern 1.o0 1,O0(KM} 1.1%) trrew
« . ) 100,00 Opoticbeni 86,44
Stupen dokonc¢eni stavby o, analytickou metodon %

Vypocet ceny
Zakladni cena die prilohy &. 8 vyhlasky : ZC =3 247.00 K¢m® OP,

Koeficient piepoctu podle dr. konstrukce podie piilohy &. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sh. K, = 0,939
Koeficient piepoétu zakladni ceny podle velikosti pritmémé zast. plochy

K, =092 +06,60/83,10 = K;=10,99942
Koeticient pfep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi

K;=2,10/520+030= K;=0,70385
Koeficient vybaveni K, dle vypoétu uvedeného nize K,=0,78100
Koeficient polohovy K; podle prilohy €. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K;podle piilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,482
It - index trhu podle § 4 odst. { { dle pozemku ) = 0,640

lp - index polohy podle § 4 odst. | ( die pozemku ) = 0,201

ZARL cena upravens bez pp I ZONK (FaNK R v KL K Kehm' 113747
Zikl. cena upravend s pp ZOXEy Ko x Kax K xKs» Kivpp | ZCH | Keam' 334,82
Rok ocenéni 2022
Rok poiizeni 1970
Stati S ok 52
Zplsoh sypodtn opotiebeni | ¢ lineamé / analsticky ) analyticky
Cetkova predpokladani Zivotnost Z roki iz amal. v podet
Opoticheni stavby ] 0 Ya Q644
Vychozi tena stavhby bee pp CN K& 203 RYT 39
Stupen dokondeni stavby I D Y% 160,10
Vychozi cena po zohlednéni stupne dokonéeni stavby. bez pp CND K¢ 2003 817,39
Odpocet na opotfebeis stavby 1 86,44 25 0 K¢ -1732099.75
Cena stavby po adpoctu opottebeni. bes pp K2 271 117.64
Cena technol. zatizeni. unéujiciho ucel uzili stavby (§ 30 odst. 1y, bez pp Ke o.un
Cena stavby veetn lechnologického ratizeni. bez pp Ke 271 117,64
Jedni se o stavbu s dolo?enym viskytem radonu. se stavebnitm poy olenim -
vydanym do 28.2,{9917?

SniZery ceny 2 Jolozeny vyskyt radenu (§ 21 odst. 4 vwhlasky) 0% Ke .0
Cena ke dai oceném hez koeficientu pp CSy Keé 27171764
Vécna hodnota stavby CY | K¢ 34 953,76




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.€. 532/3 367275 K¢
Stavba COV 34 953,76 K&
Celkem 38062651 K¢
Zaokrouhleno 38 630,00 K¢

Vécna hodnota newovitosti ¢ini ke dni 15, 7. 2022 .
38 630,00 K¢
Slovy : tricetosmtisiciestsettiicet korun &eskych

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledkil zjisténvch jednotlivymi metodami :

- vécna hodnota stavby bez p/te na p.¢. 400/5 : 7 370,00 K¢
- srovnatefnd hodnota kravinu bez p/Genap.&. 14 : 1 246 000,00 K&
- vécna hodnota stavby bez ¢p/ce na p.¢. 532/7 16 460,00 K¢
- vécna hodnota stavby bez cp/te na p.¢. 400/2 53413000 K¢
- vé&cna hodnota stavby bez ¢p/ée na p.¢. 532/3 ¢ 38630,00 K¢

Stavba bez ¢p/le na p.¢. 400/5

Nemovitost se nachdzi v obci Javornik, uvnitf zastavéného uzemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obymeého arealu

Pozemek p.c. 400/5 1 okoli pristupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika. nez je
vlastnik oceitované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez ¢p/Se netvoii piistusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliluje tak vyuzivani okolnich
pozemka

Jednd se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastfeSeny nizkou pultovou strechou.

Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ¢p/ce na p.€. 400/5 je mozny dievénymi vstupnimi dvetmi z prostoru
pozemku p.¢&. 400/3

Pristup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 z vefejné kormumikace je mozmy pouze pies pozemek jiného
viastnika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie.

Ohjekt byl postaven v roce 1925, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 97 let.

0d té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v plvodnim stavu, ve velmi
Spamém stavebnétechnickéin stavu. Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Kravin bez €p/Ce na p.é. 14

Nemovitost se nachazi ve meésté Javomik. v mistni ¢asti Javornik - ves, na okraji zastavéného izemi
této mistni ¢asti, uynitt mismiho zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve vlasmictvi viastnika budovy bez ¢p/ée.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ce.

Pozemky okolo pozemku p.€. 14 jsou ve vlastnictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky
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Spréva nemoavitosti ve vlastnictvi stitu * Statni pozemkovy iirad Husinecka 1024/11a. Zizkov, 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulost pouzivan jako kravin, pro ustijeni hovézho dobytka

V soucasné dobé€ je tento objekt jiz diouhodobé nevyuzivan, vaitiué vybaveni objektu véeme zabran a
lechnologie pro ustijeni zvitat je demontovano.

ledna se o jednopodlaimi. nepodskiepeny zdény objekt zastieseny sedlovou sitechou, s plidnim
prastorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pfistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupnimi vraty a dvefmi

z prostoru zemédélského arealu.

Budova bez ép/e je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramei okolniho zemédgiského
aredlu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatiZzen zidnym vécnym biemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 ¢ini 1111.00 m°.

Objekt na p.C. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soutasné dobe je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu providéna, takZe je ve Spatném stavebné technickém stavu.
Vzhledem k jeho poloze uvniti zenédelského aredlu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako skiad.

Stavba bez ¢p/Ce na p.¢. 53277

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tzemi toboto mésta v
Arealu fiimy SABAS s.r.0., Nadrazmi 163, 790 70, Javomnik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlasmictvi viastnika stavby bazénu na
tomnto pozemku.

Pozemnky okolo pozemku stavhy bazénu jsou ve vlasimictvi jinéhio viasmika — fy SABAS s.t.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takZe pijead z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pfes tyto pozembky.

Jednd se o relaxa¢ni bazen, ktery je téZ piistupny z prostoru administrativni budovy €.p. 163, ktery je
nyni ve vlastnietvi firmy SABAS s.r.o0., Nadrazni 163, 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvoti
prisluSenstvi této budovy. byl vyuzivan spoleéné s prostory sauny v pitzemi administrativai budovy.
Stavba bazénu s ohraniujicimi sténami je postavena na celé vymére pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni.
Obvodove zdivo objektu je postaveno na betonové zakladové pasy. uvmili objektu se nachazi vlastni
betonovy monohticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektn bazénu je mozuy z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je ayni ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inZenyrske site,

Obijekt byl postaven v roce 1981, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 41 let.

Od té doby na objeknu nebyly provadény zadné stavebni préce.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, ddrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoiddné spamém stavebné technickém stavu.

Stavba bez ¢p/ée na p.¢. 400/2

Nemovitost se nachdzi v obci Javomik, uvniti zastavéného wzemi této abee, v prostoru mistniho
skladového a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni ptistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastetvi jinélio viastnika. nez je
vlasmik ocenované budovy bez &p/ce.

Objekt bez ¢p/te netvoid piisiusenstvi Zadne jiné stavby.

Objekt bez &p/ce na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako garaz a ze stavby piistiesku.

ledna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou, kiera je piistavéna
k bocni sténé sousedniho objektu.
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Pfistup ke stavbé bez Ep/e na p.¢. 400/2 z veteiné komuuikace je moZuy pouze pres pozeimek jiného
vlasinika

Objekt neni napajen na zadné pripojky inzenyrskych sitl, v objektu neni zadna technologic

Vstup do objektu je moZny vstuphini otevirevynm veaty ze zpevagne plochy pred garazt

Objekt paraze byl postaven v roce 1975, jeho staif ke dni oceneni je tedy 47 let.

Konstrukce zastfeseni a krytina objektu je stati 97 let. Viechny konstrukce jsou dokonéend.

Vetsi east stavby na p.¢. 400,2 tvoff stary, ptivodni pfisticsck.

Jednd se o jednopodiazid nepodsklepeny objekt s pultovou sttechou, obdélnikoveho pidorysu,

ktery je pristaveén k podéiné sténé sousedniho objektu.

Je pfistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Ptistup ke stavbe bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pfes pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zadné piipojky inZenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie.

Objekt pristiesku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v pivodnim stavu, ve velni
Spatnem stavebnétechnickém stavu. Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Stavba bez ¢p/ce na p.¢&. 532/3

Nemovitost se nachazi ve meésté Javomnik, v blizkosti okraje zastavéného izemi tohoto mésta, v
Arealu firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokoncens stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery Je ve vlastmetvi vlasinika
nedokonéené stavby COV. Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve viastictvi
jin€ho vlastmika — fy SABAS s.r.o., Nadcazni 163, 79070, Javornik, takZe ptijezd z vetejné
komunikace k nedokoncené stavbé COV je moimy pouze pies tylo pozemky.

Nedokoncena stavba COV je postavena na celé vyinsie pozemku p.¢. 532/3.

Nedokondené stavba COV byla v minulosti postavena jako souéast nakladani se splaskovymi vodami
ptilehlého administrativniho objekiu, ktery je nyni ve vlasmictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobé je tento administrativai objekt jiz napojen primo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokonéena stavba COV jiz nemd vyuziti.

Nedokoncend stavba COV tedy netvori piislusenstvi zddné jiné stavby. neni vyuzivana spoletns

s jinymi stavbami.

Nedokongena stavba COV je jednopodiaini objekt, obdélnikového tvar, zastieseny plochou stiechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukei Zelezobetonovych nadri, ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadunich vod.

Vstup do objekru nedakonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénytmi dvoukiidlovymi
oteviravynu dveinm z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéena stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zrudeno. Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let, objekt neby!
dokoncen - v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Qd té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velini dlouhicu dobu vyuzivan, udrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhiledem ke svému stari je objekt v mimoradné spamém stavebné technickém stavu.

Nelze — ki cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skutedné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténd trZni hodnota

nemovitosti

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :

e stavby bez &p/Ce nap. ¢. 400/5. s prisluSenstvim

ve vysi

7 370,00 K¢

Slovy : sedmtisictfistasedmdesit korun Ceskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota oceniované nentovitosti



S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa obvykld cene
pemovitosti

v katastralnim dzemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. €, [4

e stavby bez ¢p/ée nap. ¢ 14, s prisludenstvim

ve vysi

1 246 000,00 K&

Slovy : jedenmiliondvéstéftyricetSesttisic korun &eskych

Nelze — 1i cenu obvyklou ur¢it statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvykié ceny, urluje se trzni hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dm 15. 7. 2022 zjidténa trzni hodnota
nemovitosti

v katastralnim vizemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. & 532/7

e stavby bez &p/ée ~ bazén na p.¢. 532/7, s prislusenstvim

ve vySi:

16 460,00 K¢

Slovy : SestnacttisictyiistaSedesat korun éeskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota ocenované nemovitost

Nelze ~ li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podie
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti.

S pouzitita uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjiséna trEni hodnota

nemovitosti

v katastraloim duzemi Javornik -mé&sto, obec Javornik :

» stavby bez ¢p/Ce na p. €. 400/2, s pfisluSenstvim

ve vysi |

54 130,00 K¢

Slovy : padesaictyritisicstotficet korun ceskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trini hodneta ocefiované nemovitosti

Nelze - |i cenu obvyklou wréit siatistickym vyhodnoceniin skutetne realizovanych prodejd podle
definice obvyklé ceny, urduje se trini hodnota nemaovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni t5. 7. 2022 zjisténa tréni hodnota
nemovitosti

v kntastrdinim tzemi Javornik - ves, obec Javornik :

¢ pozemku p. & 532/3

s stavby COV nap.§. 532/3, s prislusenstvim

ve Vysi ;

38 630,00 K¢

Slovy . tricetasmtisicSestzettricet korun ¢eskych

Tato cena je cena zjiténa jako trZni hodnota ocehiované nemovitoss
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D.2 ZJSTENA CENA NEMOVITOSTI

Dle § 1 c vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve méni vyhlasky 199/20)4 Sb., ve znénf vyhlasky
345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve mméni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve zméni vyhlasky
457/2017 Sb.,ve zagni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiasky 488/2020 Sh.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,

Spolu s uréenim obvykle ceny nemovité véci nebo jeji trimi hodnoty se uréi i cena zjisténa.
Pfipadni rozdily v ocenéni je Heba nalezité oduvodnit.

D.2.1 STAVBA BEZ &p/ée NA p.&. 400/5

Cetkovy popis

Nemovitost s nachazi v obci Javornik. uvniti zastavéného tizemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obytného arealu

Pozemek p.¢. 400/5 1 okolni pfismupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika nez je
vlastmik ocefiované budovy bez &pfce.

Obyjekt bez tp/ce netvoii piislusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ée na p.€. 400/5 je vyuzitelny jako maly skiad. dopliuje tak vyuzivéni okolnich
pozemki

Jedna se o jednopoedlaimni. uepodsklepeny zdény objekt zasteseny nizkoun pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ¢p/fe na p.¢. 400/5 je moiny dievénymi vstupnimi dvefmi z prosioru
pozcmku p.c. 400/3

Pristup ke stavbé bez ¢p/¢e na p.¢. H00/5 z veiejné komuukace je moznay pouze pies pozenek jiného
vlastaika.

Objekt neni napojen na zadné pfipojky inZenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objektu nebyly provadeny zadné stavebni prdce, objekt je v pivodnim stavu, ve velmi
spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Ziklady : betonové zdkladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vode.

Svislé nosné koustrukce : zdivo z playch cihel tl. 300 mim

Stropy : nejscu. objekt je zakayt konstrukci zastieseni.

Sttecha : pultova stfecha. nosna konstrukee je tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krvtina stiechy z vinitych azbestocementovych desek

Klempiiske konstrukee z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi fasddu tvofi vipenacementova Stukova omitka a sparované zdivo

Piipojky : nejsou provedeny zadné pfipojky inZenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiazi
Popis 1. NP

Piistup do 1. NP drevénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.¢ 400/3
Swvislé nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel tl. 300 mm

Stopy - nejsou, objekt je zakryt konstrukei zasifeseni.

Schodiste : neni

Vnitni ipravy povrehi : provedena vépenna stukova omitka

Vnitini obklady : v podiazi nejsou
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Dveie : dveie do dievénych zarubni.

Okna : ocetova jednoducha okna

Podlahy obyinych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistmosti : betonova mazamna
Vytapéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni
Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi aru v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu nem
Vnitini hygienické vybaveni : v podiazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejson

Vyéet mistnosti podlazi : sklad

Yyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka Sitka Zastavéna plocha
cast - m _|m m

Hlavni ¢ast 9.00 5,00 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00

Ohestavény prostor

délka sifka vyska Obestaveny
prastor
cast m m m m'
Hlavni cast 9.00 3.00 2.40 108,00
Zastieseni 9,060 3.00 0,90/2=0.45 20.25
Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m’

Stavba nema vybudované podkrovi a nent podsklepena

Zjisténi charakteru ebjektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba splinje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 44172013 Sh. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
méni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve méni vyhlasky 443/2016 Sb,,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

o dopliiuje uzivani pozemku

« zastavéna plocha stavby nepiesahuje 100 m”
» nejedna se o garaz ani zahradkarskou chatu
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+ jedn se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm,

konstrukce krovu neurnoziuje zfizeni podkrovi. ( nizka pultova strecha )

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle piilohy & 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve rnéui vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb,,
ve znéni vyhlisky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlagky 188/2019 Sb., ve znéni vyhldsky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., .

sejedndotypiB.

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274. ZC = 1 250,00 K&m'

Koeficienty

Koeficient vybaveni K dle vypoctu uvedeneho nize

K4 = 0,74-‘00

Koeficient polohovy Ks podle pfilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle pitlohy ¢&. 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu nize ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 9,338
Vypoéet kaeficientu Ky
Koelicient vybavens stavby
=
Pol.&. Konstukee a vwbaveni Provedem Stand t]p;“lh‘}- 3 Y Podd. | Keef | Upmv. pedil
th [¥3] 3 - 5) [{Q)) {7 (8) (‘h
I ZLaklady betonove pasy s 1zolact S 007100 o [ o.07100 1,00 nnzLau
2 Obvodose siéim ediné, i 3tem S 031800 [ 100 | 031800 | 104 031800
3 Strapy nejsou ¢ 0,19800 | K| 019800 | 000 100000
El Krov krov neumoziujici podkrovi B 0,07300 | 100 | 0073 | 1.00 (07300
3 Knvuua azbestocementove vimié desky ) 008100 | 100 [ 008100 | 1.00 D08 100
¢ |l price ;'l‘i‘rm“’d‘ eporimkovicho | o | g 01900 | 100 | 001706 | 1,00 001700
7 Uprava postehd ::{;CUT:] G 8 006100 100 | 006100 | 1,00 006100
omitky
R Schodi3té newvazue s b O0KRHKY [ 100 | 000000 | 100 QO0KI00
4 Dnete drevéné N 0,030(5) 100 1 0.03000 100 0.03000
10 Okna ocelava jednoduchi b 001100 | 100 | 001100 | 100 001100
1] Podlahy belonovia mazanina 5 008200 | 100 | (LOR200 | 1.00 008200
12 Elektroinstalace neni ¢ D03RGO | 1060 | (LO38GD | 000 000000
13 Newvedene fient 000000 | 100 | 000000 | 1.00 040000
Celkem 100000 074400
Koeficient . e G
. z oftu vySe K - 0,74400
vybaveni (zvyp vyse) ’
Vypocet indexu rhu - Iy
Znak Kvalitativai pisma
P Niazev znaku Cislo Popis pdsma Hodnota
Situace na dilgim
1 (segmentu) trhu L Poptacks nizsi nes rubidka D06
s nemovitymi véemi
2 Vlastnickeé vztahy L. Pozemek s nemoviion stuvbou ¢ ropdiln viastnict pozembia e staby 013
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3 Zmény v okoli I l4ez vinu 0,00
Vliv pravnich
4 vztahti na IL Bez viny 0.00
pradejnost
5 Ostatai nenvedené IL Ber dalsich vhieu 03410
Mezisoufer 1+ P+ Pa+ P+ P+ Pq 0.910
6 Povodiaveé riziko iv. Zénu se sonedbateln my ickerpating v shiiu zapla 1,00
Hospndiisko - ]
7 sprivai vyzonam ¥, |} Ostatnivhee 090
obce
8 Poloha obce VI Vo ustatmeh pnpadech 0,80
9 Obéanskdi { Kompletmi wwbavenost 1 ohchad. shuzhy, zdravamicka zarizend. skola. 105
vybavenost obce : posta, bagkovai stazhy, sportovni a kultumi 2aizeni ) — meésto Javormk v
Index trhu:
0.688

L =FxP xPxPxl(ivY P

izl

1,007 0,90 * 080 * 1,05 *0.910 = 0,6879 = 1) 638

Vypecet indexu polohy - Ip

Zuak Kvalitativni pasma
Z
P, 3 Popis pisma
~N
%_
§ ] S
. = -
i R @
Daub n 0éed uidti : ;
} L] Pl b stasdny o pednotnem hankenon celbu 0435
sinvhy
Prevaujici
2 | zastavha v okadi I | Rezudencns zastan b 0,00
pozemlu
Moiunst
napajeni Po; ; s e
ozemnek 1ze napont ma vsechng sité v olwr
3 | pozemKkuna L gL (.00
inZenyrské site,
kieré obec ma
Dopravni i ;
Prijezd po nerpesnéne kamuntkac
4 | dostupniost iL. " 'I, " PO Ne/peiiene ~ 0,00
1 Aterkovd plocha o triva )
o : | Vibome purl;'u'.m.ti mozmosu || |
Aibiivac !
5 |FParkovad ML |« na deore ) 40,05
moznosti
\"_\"hudnmt
polohy pozemku
6 | 7 hiediska 1. | Polaba bez viiva na komeréni svuzit 0,00
komercni
vyuzitelnosti
Vhvy smzajici cenu
1 Pozemky okolo objektu soun ve viastmein
Ty osta incho viastnika takze prijzzd 2 veteine
7 Viby ost s 1 1incho viastnika takze prijez l 2 vetgne 0,30
nemvedenc kanmumbace k ookt je mozny pouze pies o

pezemba

index polohy: 7, = P, x(1+ ) 1) =0,45 % (1,00-0,25) = 0,3375 =0,338
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StaFi a2 opotiebeni a dokonéeni kenstrukei

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v pivodaiin stavu. ve velmi
$patném stavebnétechnickém stavi.

Viechny konstrukee jsou dokonéené.

Stavba je ve velmi Spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opotrebeni proveden
analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypoet stupné dolonceni Anulyticka metoda vypodtu opotiebenti
- Stupeit , o 3 . z
Pol. Konstrukee 2 Prepult. | Dokonéeni | Prepofteny | o, . Zivowost | Opoticbeni e
& vybaveni podil du"‘;fw" 7 celku podil A it B prka B/IC 100-A<B/C
ih 1) (10} [488] (3 (13 (4 (13) (16 (17N
1 | Zaklady 009543 0 1109343 U9343 97 120 1.80833 7.71390
2 | Obvadove stény 042742 HEG 042742 042742 97 Lo 0.58182 37.69069
3 Stropy (L0000 11} QO0RKY Q0000 4] 116 0.00G00 0.00000
4 | Krov 0,09812 1060 0,09812 0,09812 97 100 0,97000 9.51747
S | Krytina 1,10%887 1130 0, 10887 11,10887 40 45 1), 8889 9.67743
6 | Klempitské price (02285 100 .N2285 0.02285 40 15 0).9KB8Y 2.03107
7 | Uprava povrchi N0%399 00 008199 0.081599 97 100 0.97000 795295
2 | Schodise 0,000 100 QL0 11,0000 0 50 03,00000 0.00000)
9 | Dweie 004032 100 004032 0,04032 4¢3 a3 (1.8R889 3,58424
10| Okaia 0.01478 140 0.G1478 001478 40 45 1. 8888 131421
11| Podluby 0,11022 L 011022 011022 07 110 0,88182 0.71899
22 | Elektromstaluce L0 100 0.0000K) D000 40 a3 O, 85589 (L00000
23 | Neuvedunc DKM 10 OIKNXKD (IR0 0 S0 000000 0.0000¢)
Celk. 100 1RO 1000
Stupesi dokonéeni 106,00 | Opotiebeni analytickou 3
" 89.20 %
stavby Yo metodou
Vypolet ceny
. , . s 7xy 3
Zakladni cena die ptilohy 14 vyhlasky 1 250,00 K&/m
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K, K, =0,74400
Koeficient polohovy Ks podle pilohy & 20 vyhlasky €. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zinény cen staveb K, podle ptilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ki=2,459

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu nize ) = 0,688
{p - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu nize ) = 0,338

Gkl gEop ZC * KA « K5 #Ki Ke/m' 2128687
upriyena bez pp

e ZCxKAXKS «Kixpp | ZC11| K 53180
Rok oceném 2022
Rok porizeni [ 1925
Stan S roki 97
Zpiisob v podtu opotiebem I « lineame / analviicky ) anahticky
Celkova predpokladana /vomost 7 roki iz anol. vpoeet
Opotiebeni | 5} % 89,20
Vychozi cena CN K¢ 293 291.08
Stupen dokoneeni stavby l D Yo 100,00
Vychozi cenu po zohledneni stupne dokondeni stavby CND Ke 293 291 08




Odpocet e opotiebent 89,20 % 8] Ka A6Inl3ed

Cena po odpovi opoliehent bes pp Ke 367344

Jedna se o stavbu s dolozenyni vy skyten radonu. se stovebnim porolenim

vydanvm do 38.2.19947 e

Snf2emi eeny za dolozeny vyskyt rudonu (§ 20 odst. 4 vyhtaskyy 0% Ke UKD
Cena ke dni veenénf ber koelicientu pp S Ke 3167544
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp ] cs Ké 7 365,93

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Vedle;si stavba - stavba bez ¢p/ée na p.¢. 400/5 7 36593 K¢
Celkem 7365.93 Ké
Zaokrouhieno 7 370,00 K¢

Cena nemovitosti zjiténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znén
vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky $3/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

¢ini kedni 15.7.2022 : 7 370,00 K&

Slovy : sedmtisictFistasedmdesat korun éeskych

D. 2. 2 KRAVIN BEZ ép/ce NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomnik, v mistni &asti Javomik - ves, na okraji zastavéného lizemi
této mistni Castl, uvnitd mismiho zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/¢e je postavena na pozetnku p.¢. 14, ktery je ve vlasmictvi vlastnika budovy bez ¢p/ee.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastaven stavbou budovy bez ép/ce.

Pozemky okolo pozemku p.&. 14 jsou ve vlastnictvi téhoz vlastmika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve viastmictvi statu ; Statni pozemkovy Giad Husinecka 1024/1 1a, Zizkoy. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazni, nepodskiepeny zdény objekt zastieSeny sedlovou sifechou, s padnim
prostorem. Objekt je obdélnikoveho tvaru s pristavky.

Vstup do objektu budovy bez ép/ée na p.¢. 14 je mozmy dievénymi vstupnizoi vraty a dveimi

z prostoru zeinédélského areélu.

Budova bez ép/ée je napojena na rozvody elektro a rozvedy vody v ramcr okolniho zemédélského
aredlu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym biemenem ani zastavnim pravern,

Celkova plocha pozemku p.&. 14 Gini 111,00 m”.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobg je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, viutini vybaveni objektu véetné zdbran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

LldrZba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spatmétn stavebné technickén stavu



A
e

Vzhledem k jeho poloze uvnitt zemédéiského aredlu a stavebnd technickému stevu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zaklady : betonové zikladove pasy

Izolace : je provedena izolace proti vodé. v soucasné dobé nefunkeni.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dievéné tramove, bez podbiti, dfevéné tramy osazeny na obvodovych zdech a na vnitinich
ocelovyeh pritvlacich nesenych ocelovymi sloupy

Stiecha sedlovd, nosna konstrukee je tvofena dievénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlové stiechy z azbestocemeniovych sablon na bednéni z dievénych prken.

Bleskosvod je instalovan, svody po fasadé objektu.

Klempitske konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi apravy povichi tvofi vapenocementova §tukova omitka

Vnitinl apravy povrchii tvofi vapenocementova Stukova omitka.

Vnitini kerammické obklady : nejsou provedeny keramické obkiady

Dvefe : jen vstupni dfevéna vrata a dievéné dvete

Okna : ocelova jedneducha okna.

Podiahy: podlahy mistnosti objekiu tvoii betonova mazanina.

Vytapén : neni

Elektroinstalace © je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod siudené vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena,

Rozvod plynu : v objektu neni proveden

Zdroj tepi€ vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyui ; v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Vyitah : v objektu neni

Mrize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti ; mismost vyuzitelné jako sklady.

Piipojky : piipojky inZenytskych siti objektu jsou nefunkeni nebo odpojeny. proto nebudou

ocenovany

Stari, opotiebeni

Staii objekiu je 61 let.

Ohyekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soucasne dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objeki véemé zibran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla diouhou dobu provadéna, takze je ve $pamém stavebné technickém stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukce jsou dokondens.

POZEMEK (§3,§4)

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Oz parcel [Vyméravm® |Druh pozemku (BPEJ | Zpisoh ocenéni
I 14 1111.00 Zastavéna ! Dled3ad4dodst |
locha a nadvoii '
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Zakladnicena - ZC (Dle § 3)

ZCy stavebniho pozeinku

Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle piilohy &. 2, tabulky &. 1je: ZCy = 896,00 K&/m®

Uprava zakladnich cen stavehnich pozembsh obei nevyjmenovanych v tabulee &. 1

Oznateni e Hodnota
Nézev znaku .
znaku koeficieatu

Oy [ Velikost obce

- Velikost obce podle poétu obyvatel:

It 2001 = 5 000 obyvatel { obec Javoruk ma ke dai oceneni 2 7335 obyvatel ) [ 0,80
0, Hospodaisko-spravai vyznam obce
v Chtatni obe [ 050
0, Poloha ubee
Vi V ostutaich phpadech J 11,80
0, Technickd infrasteuktura v obei (vodovel, clekttma, plyn, kanalizace)*
-V obal je
L Elektiina, vodovod. kanalizace a p}_m.} ;h.;. Jaromik ) ' | REL
Os Dopravni obsluZnost obee {méstska. autobusova a zelezniéni doprava) ¥*
- V abci je:
1 Primestski doprava ] 100
Q. Obtanska vybavenost v obci
- Obcanskd vybavenast obee:
L Kmnpleu_xi \':\'lm\'cn'(rsl (_'Oh'.:'hl)d. shuzby. llJlli\-'(?lni\:k{'l zahizeni. skola. pots. hankewni shizhy. 1,00
sportevid 4 kultuzni zatizeni § - méstoe Sivornik

ZC=ZCy* O * 0, * 0% 04 * O:*% G =
896.00 * 0.80 * 0.60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m®

Zildadni cena upravend - ZCU ( Dle § 4 )

Zakladni ceua upravena stavebniho pozemkn evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto aéelu iz uFivanébo a pozemkii v jednomeém
funkénim celku s nim se wéi podle vzorce : ZCU =ZC * I,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3.

1 =index cenového porovnani vypocteny podle vzorceI =1 * 1o ¥ Ip

Kde it = index trhu

Kde lp = index omezujicich vlivii pozemku

Kde I = index polohy

Pro vypocet I je tedy tfeba urcit indexy trhu, omezujicich 0¢inkd a polohy.

Vypocet indexu trhu - It

Zuak Kvalitativni pasma

P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota

Situace na diléim
1 (segmentu) trhu L Poptiavka je nizsi aez nebidka £.06
s nemovitymi vécmi

2 Viastnické vziahy V. Pozemels, fehoz soucasti je stavha 00




3 Zminy v okoli il. Bez vlivi e
Vliv pravaich
4 vztali na IL. Bez \divu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedene 1. Bez dalsich v 0.4t
Mezisoulet 1+ Pyt P+ Py+ Py+ Ps 0,940
& Povodiiové riziko Iv. Pina e zanedhatelnym nebezpaiim vaskyta zpln [,(}0_
Hospadaisko o
7 spriavni viznam Ottt pripad coeneni 1,00
obce - -
8 Poloha obce Chstaln propad oceném 1,00
9 Obtanska Oxtami pitpud veeném 1.00
vybavenost obce
Index wrhu:
3000 0,940
L= PoxPxPxPx(14Y P
f:l
= 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,940 = 0,940
Vypocet indexu omezujicich vliva pozemki - I,
Znak Kvalitativni pisma
P, Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
(;cumemcky bvar 1. tvar bez vl na swunl 00U
1 pozemku
2 SV:’!Z!I.US( pozemku a v, Swaritost tesénu pozembu do 15% v3elné: ostatm vRentice 040
CXPOZICE ~ -
3 Ltlzen'e Zklgdov I Neztizené zikladove podminky 0.00
podminky )} 0y ) R
(.hr:mcnfi u:u:m: a L Mamo chrinéne vzemi a ochranne pasmo 0,00
4 ochranna pasima
g Owmezenf vivini 1 Hoz omezeni whivand 0,00
pozernki
6 Ostatnf veuvedend i Bez datsich v 0.00
Index omeznjicich vlivii na poremek: f, =1+ z 1= 1,00+0,00 = 1,00 | 1,000
|

i=]

Vypofet indexu polohy - Ly

Zuak Kvalitativani pisma
Z =
S L £
P, S Popis pasma 5
5 o 2
< 8 5
z L&) N
Druh a uéel uziti s -
1 _‘ uees vaty L} Driuh hlavin stavhy v gednoterns funkeniim cella 0.30
stavhy :
Prevazujici
2 | zastavba v okoli | VEL | Stevby pro zemédelsivi 0.0t
pozemia
MeZnost
napojent
3 | poremtcu na L | Pozemelk: lze napont nn viechan sng v ohes 0,00
infenyrske sité,
kter¢ obecoma |} o




Lo
oy}

Dopravoi
4| dostapnost 1L | Prigesd po 2peinéne komunkaci 0,00

5 Parkovaci L | Cmerene parkovact moznosti 0.02
moinost ’ T

Vihoednost
polohy poremku
6 | 7 htediska IL | Poloha bez vivu nn komeréud vt 0,00
komeréni
vyuZitelnosti

Vlivy ostatni

. 1L | Bezdalsich vlinu 0,00
neuvedené

7

7
Index polohy: [, =F x {1+ ) =030*(1,00-0,01 )= 0,297

i=2

Vypeocet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&m? urdend podle § 3 = 344,00 K&/m’
I - index trhu = 0,940

L, - index omezwjicich viiva pozemki = 1,000

Ip - index polohy = 0,297

1 - index cenového porovnani - 1= * Ig * Ip = 0,940 * 1 000 *0,297 =0,27918
Zakladni cena upravena — ZCU
ZCU =ZC *1=344,00 * 0,27918 = 96,04 K&/m®

Vypofet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel | Vymeéravm® |Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v K&

l. 14 1 111,00 96.04 106 700,44 K¢

Cena pozemiu celkem 106 700,44 K¢

2. STAVBA BEZ &p/ée NA p.&. 14 (§12)

Objekt bez ¢p/¢e na p.c. I4 je pronajat. Obdobné stavby se v oblasti béimé nepronajimaji, neni mozné

ovefit zda sjednane najemné odpovida obvyklému najemnému.
Obvyklé najemné neni mozne objektivaé zjistit.

Nejde o stavbu, nebo jeji prevazujici ¢ast, typu F, H, J, K, R, S, Z podle piilohy ¢. 8 nebotypuC, 1, J

podie piiloky 9 vyhlasky. Ocefiovana stavba neni stavba vyse avedenych typa.
Vzhledem k vy$e uvedenému bude stavba ocenéna ndkladovyn zpasobem dle § 12.

Pripojky inzenyrskych sitt objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou ocefiovany

Vyméry pro ocenén{

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavbhy déika Siftka Zastavéna plocha
&hst m m m”
Hlavni ¢ést 82.80 11.40 943,92

14,90 3,30 49,17

10,00 6,30 63.00




B 8,40 6,10 5124
Celkem zastavéna plocha stavby 1107,33
Obestavény prostor
délka Sitka vyska Obestaveny
prostor
¢ast m m m m’
Hiavni &ast véemeé nadezdivky 82.80 11,40 3.80 547474
14.90 3.30 5.80 285.19
10.00 6.30 5.80 365.40
8,40 6,10 5,80 297.19
Hiavni dast - zastieSeni 82,80 11,40 4.20/2=2.10 | 198223
14,96 3.30 4.20/2=2.10 { 103.26
10,00 6.30 4.20/2=2,10 132.30
8,40 6.10 4.202=210 | 107.60
Celkem obestavény prostor 8 747,91

Obestavény prostor celkem =8 747,91 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
Primérna vyika podlazi

Jedna se o jednopodlaini objekt s pidnim prostoremn
Praméma vyska podlazi = 3,60 m

Prumérna zastavénd plocha podiazi

PZP = zastavéna plocha = 1 107,33 m®

Zjisténi charakteru objektu

Stavba spliiuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
» Jako budova se oceiuje stavba. kterou nelze zaradit podle adelu jejiho uzitf mezi stavby

oceftované podle § 13 az 22
Stavba spliiuje dalsi podminku § 12 odst. 1) Sb:
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha &ini ngjméné 150 m®, o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych soulun jednotlivych volnych vaitinich prostoris vymezenych svislymi konstrukeemi,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukci. o velikost kazdého prostoru
nejméné 400 m’, &ini vice nez dvé tietiny obestavéného prostoru stavby, je povazovana za halu,
« stavba se tedy oceni se jako hala

Oceriovany objekt slouzi jako hala pro zemédélstvi ( Zivoéisna produkee ), k tomuto didelu je svym
stavebné technickym uspofadanim vybaven a uzivan bez zivad.

Bude tedy ocenén jako hala pro zemédelstvi ( zivocisna produkee ). Typu L,

SKP46.21.15.2.2, CZ-CC 12713

s nosnou konstrukci zdénou ZC = 1 930,00 K&/m® OP.




Koeficienty

Koeficient piepoctu podle dr, konstrukee podle piilohy & 10 vyhldsky & 424/2021 Sb. K, = 1,075
Koeficient ptepoctu zakladni ceny podle velikost primémé zast. plochy

K;=092+660/110733

Koeficient piep. zakladni ceny podle priimeérme vysky podlazi

K;=2.80/3.60+0,30=

K; = 0,92596

K;=1,07778

Koeficieat vybaveni Ky dle vypocétu uvedeného nize Ky =0,93280

Koefictent polohovy Ks podle prilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. s = 1,000

Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky €. 424/2021 Sb. K;=2,514

Iy - index thu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse } = 0,940

I - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,297

Vypodet koeficientu K

Kowbieilvhavat Slavhy c}]\‘,};)pl');ﬁul (S = stundardni provedent. P = podstundardni. N = nadstandardni. C =

Pol.c. Konsirukee a vybavent Provedeni Stmd l::;g’; ; % | Pode. | Koef | Uprev. pocl
th th 3) 4 ) )] ih (%) 1
{ Zaklody belonove zakladove pass S5 O 11300 ) §00 [ 1i3no | 100 L300
2 Svislé konsinikee cihelne zdivo (1. 45 cm S| 026200 | 100 | 026200 | 1.00 1.26200
3 Stropy dievend (rimove bez podbiti P} 0.08%6 | 00 | 008900 | 046 0.04094
4 Krov, sitecha sedlova stiecha S | MLIO3) | 100 [ 010300 | 100 1L EQ300
5 Knyliny stech azhostocementové sablony 5 1002900 | 100 | 002500 1,00 1102900
6 Klanpiiske konstsuker zlaby a svody 7 pozmkosvaného plechu S| 000700 16D | .607607 100 000700
7 Uprava vnitf. povrehit omitky vipenné dvousrstve 51 003KK) | 300 { 0.05900 | 1.00 0.03%00
& Uprava vng. povreha omitka vipenocementona ] 0000 | 00 | 000 L 0.03100
9 Voutini obklady keram neusazujj s¢ S 1000000 | 100 [ 000000 ] 1,00 0.00000
10 Schody betonove va pidu S 0.00700 | 100 [ 000700 1,00 0,00700
Il Dvefe divvéné S 0.02000 } 100 | 0020007 1.00 0.02000
12 Vmta dtevénd otevimva S| 00246K | W | G02400 | 10Q U020
i3 Okna jednoducha devena S 1004300 | 100 | 043060 | 1,00 0.014300
14 Povrchy podlah betunovd maszanina S 0.04700) | 100 | 004700 | 1.00 004700
15 Vylapéni bez temperavini S 000 | 100 | 000000 ] 100 Q0000
16 Elektroinstalace svitelnd u motorova N 003900 | 100 | 0.05900 ] 154 009086
17 Bleskosvad instaloviin S| Gofdtn | 00 o000 100 D.O0400
1R Vmlini vodovod bez rozvedu vody S 00146 | 100 { 001400 ] 100 0.01300
19 Vnittni kanalizace bez kanalizace S (301300 | 100 | 001300 ] 1,00 0011301
20 Vnitini plynoved neuviluje se S 1000000 | 100 [ 0,00000] 1.00 0.00000
21 Ohiev vody newvazuje s¢ S 0,005(x3 | 100 [ 0.00500 | 1.06 000500
22 Vybaveni kuchyni neuvazije se S 0,00000 ) 100 } 0.000GO ) 1,00 0.00000
23 Vmtimi hyg. vybasen neuvazuje se S 1002000 [ 100 [ 002000 1.00 0,02060)
24 Vytohy neuvazuji se s Q00000 | 100 | 0000001 1.00 0.0UNon
5 Ostani neni C 005100 | 100 | 005100 | 0.060 0.00000
26 Konstrukee neuvedenc neni C GORN00 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00001

Celkem 1.0000 0.93250)
v;g;f:;‘;“s‘tavhy { 2 vipoitu viSe) K| - 0.93280




StiFi 8 opotiebeni a dokondeni konstruked

Staii objektu je 61 let,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.
V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, voitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologie pro ustajeni zvitat je demontovano.

Piipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spamém stavebné technickém stavu.
Vechny koustrukce jsou dokoncené.

Pro Spaty stavebneé technicky stav bude vypocet opotfebeni proveden analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

59

Vypoéet stupné delionfeni Analytickd mctoda vipodts opotitheni
P;l. Konsmikee a vybaveni ﬁ:x?ﬂ'l dfl:zéfelni Dl;lf:d"::" F’r;[:l:l?}i Stai B 2_‘\:?2' O{x})-;r/zkm !00:(3 B
(I ) (1 1 (12) (13 (14) 3 (16) 17
1 Zaklady 0.12114 100 012114 012114 6l 120 0,50823 615794
2 | Swislé konsturukee (.2R087 100 U.28087 (1.28087 61 &0 0.76250 2141670
3 Stropy 004389 100 (IN589 004389 6l KU .76250 3.34657
4 | Ksov. stiecha 011042 160 011042 011042 6l g0 076250 R.41954
5 | Kvtiny stiech 00310y 100 003109 | 003109 61 63 11.93846 291750
6 | Slempieske 000750 | 100 | 000750 | 000750 | 6 65 093846 070425
7 Uprava viuir. povrcha 0.00325 100 V6325 006323 61 [ 0Yivio 3.93380
8 I'lpm\n e}, povichi 103323 100 GO3323 003323 il 63 01,9384 1IBR|
9 ki;:iglni abklady 0.00000 100 0.00000 [(XeTh00] 0 10 0.00000 0.00000
10 | Schods 000750 160 000730 000750 61 8¢ 0.76250 0.57220
1} Drvete N2 14 oo 002144 002144 @l 63 0,93846 201213
12 | Yt 002573 100 .02573 002573 61 63 093R16 241456
13 Okna A6 10 {L3] 0LH610 § 004610 61 63 093846 432609
14 | Powicly podlah 0.05039 1% G43039 005039 61 0 076250 384192
15 Vytapeni {0,000 100 LXK} (L (NNKK) 0 35 0,00000 0100
16 Elektrainstalice 009741 100 09741 0.09741 G) 63 1),93846 9.14113
17 | Bleskosvod 000429 100 (L4229 000424 61 63 093346 0,40243
18 Vaitini vodovesd 00150} 100 101501 0.01501 61 65 (.93846 1.4DR50
19 Vmtint kanalizace 0.013M 100 01399 001394 6l 63 1.93846 1,30788
20 | Vnitmi phynovod 00000 100 Q.00000 00000 0 35 (.00000 0.00000
21 | Ohfev vady 00536 100 000526 Q03346 61 65 093846 0,50203
22 | Vybaveni kuchyni 0.00500 1ao 0.00000 QL0000 0 25 0.00000 10000
27 Vniti hyp. vvbuvent 002144 100 HADAEZ] Q02144 1 &3 093846 201213
24 | Vytahy VONKI0 0o 0,00 Q00000 20 1LOUOEH 0.00000
25 Outalni (LO0000 100 0.000¢K) 0,00000 40 0000 0.00000
27 | Konstaikee neuvedene | 0.00000 100 QLIKNKKY 0,00000 0 40 0.00000 0.00000
Celk 1,00 1LKKY0 1.00
Stupeiit dehondeni stavby ]03;00 Opaotiebeni analytickou metodou 79,96 %

Vypocet ceny

Zakladni cena dle piiloby 9 vyhiasky

1 930.00 K&/m® OP




Koeficienty :
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Koeficient pfepoctu podie dr. konstrukce podle prilohy ¢. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 1,075

Koeficient prepoctu zakladui ceny podle velikosti prumémeé zast. plochy

K2=092+660/110733 =

Koeficient prep. 28kladni ceny podie primémeé vydky podlaZi
K; =2,80/3.60 + 0,30 =

Koeficient vybaveni K,

K; =0,92596

K;=1,07778
K =10,93280

Koeficieut polohovy Ks podle piidohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000

Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky €. 424/2027 Sb. K;=12,514

Iy - index thu podle § 4 odst. i ( dle vypoltu vyse ) = 0,940

Iy - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypotu vise ) = 0,297
Zikl. cena upravena bez pp Axkin b? :;’.i“ xEinks Ke/n' 1 853,39
78KL cena upraveni s pp ZCxKix ‘;‘l X ’}‘\P‘ KixKe ) aeu | ket 1 335,58
Rok veenéni 2022
Rok potizzm 1961
Stari S roki Gl
Zpisob vwpestu opatrebem 11 linearne / amalytieky ) analyticky
Celkova predpokfadant 2iotnest 7 rokt viz anal vwpodet
Opotfebeni stavby | | 0 % 79.96
Vychuzi cona staiby ) CN Ke 12476 264,32
Stupeir dokondent slavby ] D % 100 M
Vvchozi cenn pa zohlednéni stupné dokoncent stavby CND K& 42476 264,32
Odpacet ni opotreber stavhy | 79.56 % 3] Ke -33 964 (020,95
Cena stavby po adpoétu opottebem. bez pp Ke K312 24337
Cena technol. zafizeni. uréyyiciho Géel uziu stavhy (§ 30 odst. 1), bez pp Ke 0.00
Cena slavtv v@eine technologického zatizeni. bez pp Ke 851224337
Jedni se o stavbu s dolozenyim vy skylem sadony. se stavebnim povolenim vydsnvm do .
28.2.19917 ne
Snizeni ceny 2 dolozeny wskvt mdonu (§ 21 olst 1 0% Ko 0.0
vyhlasky)
Cena ke dni ocenéni bez koeficientu pp (ANTY K¢ 851224337
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp cs K& 2 376 448,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.C. 14

106 700,44 K&

Stavba bez ép/¢e na p.¢. 14

2376 448,10 K¢

Celkem 2483 148,54 K¢
Zaokrouhlene 2 483 150,06 K&

Cena nemoyitosti zjisténa podle vvhi. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.,

ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:
¢ini kedms 15.7.2022 : 2 483 150,00 K¢

Slovy : dvamiliony¢tyFistaosmdesattritisicstopadesat korun ¢eskych
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D.2. 3 STAVBA BEZ ¢p/ée NA p.¢. 532/7

D.2. 3a POZEMEK

Prehled pozemkn podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zpusob oceneni
1. 532/7 31.00 Zastavéna plochaa |Dle §5a § 4 odst. 1
nadvori
B

Zakladnicena - ZC(Dle §3)
ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj. oblast Jesenik
Dle piilohy ¢. 2, tabulky ¢. 1 je:
ZCy = 896,00 K&¥/m®

Uprava zikladnich cen stavebuich pozemki obei nevyjmenovanych v tabulce &. 1

Oznadeni 2 Hodnota
Nazev znaku s
znoku koeficientu

G, Velikost obee

- Velikost obce podie pottu obyvatel:

i 2 001 = 5 000 obyvatel ¢ obee Javomnik o ke dni aceniéni 2 753 obysatel ) l 0.3
0O, Hospodéiske-spravni viznam obce
v Ostawmi obce [ .60
0, Poloha ahce
Vi V ostatnich pripadech I (180
Oy Technickd infrastruktura v obei (vodovod, elektting, plyn. kanalizace)®

-V obdi je:
1 Flekttng, vodovid, kanuhizace o phin ¢ obee Javomik 3 I [0
O« Dopraval obsluknost obee (méstski, nutobusovi o Jeleenieni doprava) **

- V abci je;
I Primeéstska doprava [ 1.1
0Oy Oblansk4 vybavenost v obci

- Obfanska vybavenost obee:
L Kompletni vybavenost ¢ ohchod. shuzby, zdravotnické zafizeni, skok. pasia, bankovai shuzhy. L0o

sportovni u kultura: zafizeni ) - mésto Javornik

ZC=Z2Cv* O * O ¥ O30y * 05 * G4 =
896.00 * 0.80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m®

Zakladni cena upravena - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu  pozeniku
zastavéna plocha a nadvori nebo pozemku k tomuto dcelu jiZ uzivaného a pozemki v jednoméin
funk¢nim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC * 1,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obee v K&/m® uréena podie § 3.

1 = tndex cenového porovadni vypacteny padie vzorce [ = Ir * I, * I



Kde I = index trhu
Kde Ip = index omezujicich vlivit pozemnku
Kde I = index polohy
Pro vypocet 1 je tedy tfeba urCit indexy trhu, omezujicich déinka a polohy.

Vypodet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativai pasma
P Nazev znaku Cisto Popis pasma Hodnota
Situace na dittim
1 (segmenttae) trhu i Poptavka g ni2di nez pabidbs 0,06
5 nemovitymi véenw
p Viastiické vatahy V. Pozamek., jehoz suudast e stavha 010
3 Zimény v okoll 1L Bez v 0,00
¥liv pravnich
4 vztahii na il. ez vliva 0.00
prodejrost
Vi suizujici cenu
5 Ostatni neuvedené L B pozembuy stoji stavba kier je vwnziteind pouze jako soucas -0.30
prislusensivi stavhy jimeho vlastoiba
.Nl(‘liso“éel I+ Pl+ Pz + P_;"' P4+ Pﬁ 0‘(340
6 Povodiiové riziko 1v. Faga se zanedhatelnvin nelespeding sl zplas 1,00
Hospodafsko ==
7 spravei vyzaum Ostawni pripad ocenent 1,00
| obce - - . SRR B
8 Poleha ahce Cratarnt pripad ocenco | 00
Obéanska - R
Csiatng pripsid ooenéni 1,00
9 vybavengst ahce i o
Index trhu:
3 0,640
Iy sPxPxPxPx(ivy P
=t
= LLOO*100%1.00%100*0640 = 0.640
Vypodet indexn omezujicich vlivii pozemki - g
Znak Kvalitativai pisma
P, Nazev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
Geometricky tvar i1 Ivar bez Vi na viuan .00
1 pozemlku -
2 Svazu'osl pozemku a 1v. Svazitost lerénn pozembie do 15% véeing: oswtnf onenizes 0,00
expozice
3 Zulcn.e zbkladoyé HIR Mertizenc zakladove pocitninka 0.0
_podminky R T o -
Chranen.a u?enn " I. Muno elranené uzermi a ochuanne paszno .00
4 ochranni pasma
5 Omiezeni uZivani 1 P 0.00
- pozemku Comm )
6 Ostatni neuvedené 15 Bez dalsich viivi 0.00
0
Index omezujicich viivik na pozemek: [, =1+ Z]’, = 1,00 40,00 = 1,00 1,000




Vypoéet indexu polohy - Ip
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neuvedené

WNidrrni 163 79070, Invomib. takse phjezd
z vefejne komumkace ke stavte bazénu je mozsy
pouze pies 1viw pozemky )

Znak Kvalitativni pasma
- 3= =
¥ X -
P == = Popix pasma
‘ Z S e
1 a 0cel uziti . : S -
1 | Drub audel uziti L { Db Bovor stavly v jednotnem Andiénim celkn 0.65
stavhy
PievaZujici
3 [Huim b v ofmh 1 L | Rendenéni zaswvia 0,u8
pocemkn & Zivotni
prustiedi _ I L )
3 Poloh'n pozemku {11} Okeajove Sasti abee Q.00
¥ ohel v SR B £ S — N
Moznost napojeni
4 poﬁlcnyku na 5. | Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei 0,00
inZeny¥ rské site, -
které ma ohee
hésnska : e .
Obanslch ¥ okoli nemovité viel je dostupri obtauskd
5 | vybavenost L * 0.00
k . vybavenost obce
- v akoli pozemku i - . o N
Dopravni . ot A
& | ilosnponss v, l"ru:u,c po epeviiné komunikact, spriné parkovac 002
NOaes
y | Heemadu 11 | Zastivka od 201 do 1000 m 0,03
doprava
Poloha pozemku
g |* 'lll‘,dl."-kfl IL Bez moznosti komeréniho svuzti stavby ua 0.00
konteréni pozemku
vyuZitelnosti
9 | Obwatelstvo 1L Beeprohlémove okoli .41
Nezaméstna e N
101’ cLamEsmanuRe IL { Primémi neraméstnanosi 0,00
Viny snizujici cenu
( Puzemby okolo pozemku stavhy bazenu jsou ve
T Vlivy ostatni A lastrietyi yincho viastiks — 3 SABAS sro. 030

Index polohy:

Ip

11
Bx(1+ ) 1) =065*(1,00-027)=0,4745=0,475
1 i

Vypotet ceny
ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m” nréend podle § 3 = 344,00 K&/m?

I; - index trhu
Ip - index omezujicich vlivii pozemki = 1,000
Ip - index polohy

= 0,640

= 0475

{ - index cenového porovnani - 1 =17 * I * Ip = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304

Zikladni cena upravens — ZCU
ZCU =ZC *1=134400 * 0,304 = 104.58 K&/m"

Vypoiet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel |Vymeéravm® |Jednotkova cena Ké/m® Cena pozemku
v K¢
l. 53277 31,00 104,58 324198 K¢

Cena pozemku celkem

3 241.98 K¢
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D 2.3b STAVBA BAZENU (§ 16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik. v blizkosti okraje zastavéného iizemni tohoto mésta, v
Arealue finny SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 79¢ 70. Javomik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.&. 532/7. ktery je ve vlastnictvi viasinika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozenky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve viastictvi jiného viastuika ~ fy SABAS s.ro.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takze pfijezd z vefené komunikace ke stavbé bazénu je moimy pouze
pies tyto pozemky.

Jedna se o relaxaéni bazén, ktery je 1€z piistupny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je
nyni ve viastnictvi firmy SABAS s.r.c., Nadrazmi 163, 790 70, Javomik, relaxacni bazén tvori
piisludenstvi iéto budovy, byl vyuzivan spoletné s prostory sauny v pfizemi administrativai budovy.
Stavba bazénu s ohranicujicimi sténami je postavena na celé vyméfe pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlaini objekt. obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastiesen,
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonove zikladove pasy. uvnitf objektu se nachdzi vlastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativii budovy ¢ p. 163, kiery je nyni ve
vlasmictvi fimay SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Objekt bazénu neni napojen na zidné inzenyrske sité.

Zaklady : betonové zakiadové pasy

Izolace : je provedena vodorovna i svisia izolace prott vode.

Svislé nosné konstrukce ; obvodové zdivo z pinych palenych cihel 1 300 mem

Stropy : v objekiu nejsou

Stiecha objektu neni, objekt neni zastfesen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — oplechovani vrchu obvodoyveé stéuy
Fasada je tvofena vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cikelnych paski.
Pripojky : uejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je moiny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery Je ayui ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163. 790 70, Javoruik.

Svislé nosné konstrukce : obvodové zdivo z pinych palenych cihel . 300 mm
Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini @pravy povrchi : keramicky obklad stén obvodovych stén a sién bazénu
Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
Dvere ; v podlazi ani v objektu nejsou.

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou,

Podlahy mistmosti : na podiaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je poloZena teracova dlazba
Vytapéni : v podlazi ant v objektu neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlaZi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v pedlaZi ani v objektu neni

Vybaveni knchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podiazi ani v objektu neni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou



Ostatni : v podlazi ani v objektu neni
Vycet mistnosti podlaZi : relaxaéni bazén

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna placha

v délka sirka Zastavéna plocha

Cast m m m°

Htawni ¢ast 5.75 5.44) 31,05

Zastavéna plocha celkem 31,05

Obestavény prostor

délka Sitka vyska Obestavény

prostor

¢ast nl m m m

Hlavni &ast — bazén pod 5.75 2.70 1.40 21.74

ferénem _

Hlavni 3ast - nadzemni 2déna | 5,75 5.40 2,60 80.73

gast

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor celkem = 102,47 m®
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena

Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle acelu uziti. Pii nesouladu roezi uéelem uzar stavby
uvedenym v kolaudaCnim rozhodnuti a skuteénym uzitim se vychazi pfi oceilovéni ze skuteéného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavemn uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym siavem plati, ze
stavba je urlena k d€elu, pro ktery je svym stavebné technickym usporddéanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika acelim. mé se za to, ze stavba je uréena k téelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vediejsi stavbu.

Stavba splfiuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky :

* je uzivana spolecne se stavbou hlavai ( administrativni budova )
« zastavéna plocha stavby nepresahuje 100 n

* nejednd se o garaz ani zahradkaiskou chatu

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mum,
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a nenj
podsklepena.

Podle prilohy ¢. 14 vyhlasky e jedndo typ I B .

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250,00 K&m®
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Koeficienty
Koeficieut vybaven! Ky dic vypoctu uvedensho nize K, = 0,66012
Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K¢ =1,000
Koeficient znény cen staveb K; podle piitohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K= 2,459
I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypodtu vyse ) = 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyie )= 0,475
Vypocet koeficientu K,
keramicke
Puodklady pro pHpodzt konstoukee neuvedene abklady
viutivich stén
Porizovaci eena konstrubice v Ese a nust€ odhadu (zjidiéna zoaleern) CK Ee 350000
Padil ceny konstrukee newvederé = CKAZC OP-E3-Kaj PK - Ilin2
Koeficien( vyhaveni stavhy
Pol.2 Kuonstrukee 8 vi baven Provedem Stard ‘::;“Pll) 8 Pod.¢ Koet' | Uprav. podl!
N t2) (3 h B 19! {7 (R) ()
1 Zakmdy :::;::l‘;w 2dkindové pasy 4 N U000 | W0 | 0070 | 100 G714y
I Cibvodove st adtne. 5. W em N 01RO [ 1§ o S(R00 | 140 0.3 1800
3 Sropy nejsON (& OLPOROY | 100 [ 019800 | 050 Q00U
4 Kroy neni C 007300 | 10 0,07300 | 0,00 0.00000
3 Knvtina neni < 008100 | 100 | 008100 | DK 11.00000
e e e oplechovani vachu
6 Klempiiské prace obvodovych sten S 001700 [ 100 | 0,01700 | 1,00 001700
7 Uprata povrchn vapenné §lukové omitka S 006100 | 100 ] 006100 | 164 006100
) Schodiite neuvaruje se S 0,000010 100 | 000600 1,00 (LOO000
4 I vt nejson ¢ Q03600 | 100 ] 0,03000 [ 000 BEL LY
10 | Okna nejsou C Q01100 | 100 ] 0NILe0 | 000 K00
1 | Podlaly IETaeY A kermidbe s | nos200 |100| 00%200 | 100 008200
dlazba
12 Elektromstalace neni C 003300 | jo0 | 0.03800 | 0.00 0,000
13 | Neuvedene sesmmicke cbklady B | olttiz |10 0112 | 100 e
vnitinich stén
Celkem LIz 0,660 2
Koeficient vybaveni | (z vypofiu viyse) | K, - 0,66012

Stafi a opotFebeni a dekondeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stait ke dnt ocenéni je tedy 41 let.
0d te doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi diouhou dobu vyuzivan. idrzba nebyla velmi dlouboun dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoréadné $patmém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analytickd metoda.
Vsechny konstrukee jsou dokongené.

Vypocet opoifebeni analvtickou metodou
yp p )

Vypodet stupnt dokondeni

Analviicka metoida vipodtu opotiebeni

" c Stupen L S 5 P

Pg" R‘i;‘;’::‘f“ p‘m" (lnqug;ni D‘;‘:;?;‘-‘“ P‘"{r'd'z”i"-" Siti B ‘?;r“‘ﬁ“’é‘ Opotebeni | 100axB/C
() (2 (1031 (1h (12) (13 (1 (15) (16 ks

1 Zakludy Q1756 ¥ 010756 0,10756 11 o1 0.68333 734964

2 | Obvedove stény 048173 ) 038175 0ARI73 41 3 0.80392 3872729
3 Strapy 0,00000 100 0.006HX%) .00 8] 51 000000 0,06008)

4 | Krov 0.06000 1] 000000 000000 0 3l 0.00000 1000000

5 | Kntuna 0.K000 100 110060 (LOMHKY & 3l 0 0000 000000
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& | Klempitské price Q02575 100 0.02575 0.02575 41 S 0,80392 207033
7 | Uprava povrchi 0019241 100 1 0924] 00924 4 A1 080392 7 A28R2
3} Schadiste 0,00000 104 000N 0,00000 0 30 UO0MRK} 0.00000
Y { Dwefe QKN 100 000000 000000 0 40 U000 D.000011
12 | Okma 00008 M) 100 QEHXHH) 0NN 1l 10 0,00006) 0.00000
11 | Podiahy 1.12422 1K) 0.12422 012422 4] 3] 0.%0392 998628
22 | Flektroinstulace OIKHKK) 100 0,00004 LN i 40 0.00000 0,00000)
23 | Newsedene 0,16833 1001 0,16833 0. 1GR33 41 3] 0.80392 13,33263
Celk. 1.00 KN S0 1.00
Stupen dokondeni 100,00 | Opotiebeni analytickou 79.09
stavhy Y% metodou e

Vypodet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlasky

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K

1 250,00 K&¢/m?

K;=0,66012

Koeficient polohovy Ks podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. Ks = 1,600
Koeficient zmény cen staveb K, podle pfilohy ¢. 41 vyhlasky €. 345/2015 Sb. K; =2,088
I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse )= 0,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )} = 0,475

Zakl cena nprinend bez pp ZC» K4 » KSxKi Ké&m 202904
73kl cena upravens s pp ZOXKA<ES «Ke»pp | 2000 K¥m’ 616,83
Rok ocendni 022
Rok potizeni I 1981
Stari S rokit 41
Zpisob vypottu opolicheni ] ¢ lincamé / amalyticky ) amalyhicky
Celkovi predpoklidani Zivotnost Z ok vizanal vypocet
Opoticheni | O v, 79.09
Vychari cena CN Ke 0791573
Stupen dokanceni stavby L D Ya 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupne dokondeni stavhy CND Ke 0791573
Odpocet na opotiebeni 74949 % O Ke -164 44055
Cena po odpoitu opoticbeni. bez pp Ke 43475.18
tednid se o stavbu s dolozenym vy skytem radonu. se stavebaim povolenim e
wdanym do 28.2.19917

Sni2eni ceny za dolozeny vyskt radouu (§ 20 odst. + vyhlasky) 0% K& 0.00
Cena ke dmi ocengni bez koeficienta pp [ Ke +3 47518
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp _1 ¢y | Ké 13 216,45

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 532/7

Stavba bazénu
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Celkem 16 458,43 K¢

Zaokrouhleno 16 460,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky 345/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhiasky 424/202] Sb.,*

¢ind kedni 15, 7. 2022

16 460.00 K&

Slovy : SesimacttisicCtyFistaiedesit korun éeskych

D.2. 4 STAVBA BEZ ¢p/ce NA p.¢. 400/2
Celkovy popis

Nemovitost s¢ nachazi v obci Javornik, uvnitt zastavéného Gzemi této obee, v prostoru mistuif
skladového a obytného aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni ptistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlasmictvi jiného vlastnika, nez je
viastmik ocefiované budovy bez &p/Ce.

Objek! bez ¢p/¢e netvori pfisluSenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.&. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako paraz a ze stavby piistiesku,

Oba tyto objekty budou ocenény zvlasr.

D.2. 4a GARAZ
Celkovy popis paraze

Jedna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni gard? s nizkou pultovou sttechou, ktera je pristavéna
k botni sténé sousedniho objektu.

Piistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mony pouze pres pozemek jmého
vlastnika.

Objekt neni napojen na Zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologic

Vstup do objektu je moZny vstupnimi oteviravymi vraty ze zpevnéné plochy pied garazi,

Zaklady : monolitické zékladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vodeé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z pénosilikatovych tvarnic tl. 400 mm
Stropy : montované z cihelnych stropnich desek do ocelovych nosnikil.
Stiecha nizka sedlova, nosnd konstrukcee je tvofena $ikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempitské konstrukce nejsou

Vnéjsi upravy povrehi tvoii neomitonuté zdivo

Vnitini Gpravy povrchd tvori vapenocementova Stukova omitka
Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny

Dvefe : nejsou

Vrata : osazena plechova dvoukiidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okne.

Podlahy: podlahu gardze tvoti monolincka betonova mazanina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vody : neni proveden
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Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vmtini hygienické vybaven ; neni

Vytah : v objektu nent

Mrize ; v objektu nejsou

Okenice : v objektu niejsou

Vyéet mistmosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych sir.

Vyméry pro ocenéui

Zastavén4 plocha

6,80 * 3,50 =23 80 m"

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m*
Obestavény prostor

6,80 * 3,50 * 4,10 = 97,58 m’
Obestaveny prostor celkem : 97,58 m®
Zjisténi charakteru objektu

Pro dcely ocefiovani se stavha posuzuje podle aéeln uziti. Pit nesouladu mezi iicelem uziti stavby
uvedenyi v kolaudacnim rozhodnuti a skutecnym uZitim se vychazi pii oceitovani ze skutecného uziti
stavby. Pfi nesouhlasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutednym stavem plati, 7e
stavba je urcena k acelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspofidanim vybavena.

Jedna se o zdénou nepodskiepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou ktera je svym
stavebné dispozicnim uspofadanim vyuZiteina jako gardZ ke garazovani osobniho automobilu a je i

k tomuto acelu uzivana

Zastavéna plocha stavby nerozdélend ptickami nepiesabuje 100 m”.
Objekt neni vyuzivan spoledné s jinymi stavbami.

* Jedna se tedy o nepodsklepenou garaz rypu B, SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274
> poloha objektu — Olomoucky kraj, obec 2 001 - 10 000 obyvatel { mésto Javornik )
* vSechny konstrukee jsou dokoncené

Cena porovnavacim zpiisobem se uréi u dokonéené, samostamé nebo fadové, jednopodlazni nebo
dvoupodlazmi garaze, kiera neni spotecné uzivana s jinymi stavbami. kromé staveb ocefiovanych podle
§35a§36

9 $

Cena garaZe , se zjisti porovndvacim zpiisobem podle veorce :

CSp=0P*ZCU*Iy ¥ Ip

kde

CSp ... cena stavby uréena porovaavacim zpisobem v K¢&.
OP....... Obestavény prostor v m’,

ZCU .. zakladni cena upravena v K¢ za | m’,

Frooo.... index Urhu, ktery se urdi podle § 4 odst. 1,
Ip-...... index polohy pozemku na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.



Zakladni cena upravena se ur¢i podle vzorce : ZCU =ZC * Iy

Kde

ZCU...zakladni cena upravens v K& za m’ obestavéného prostoru garaze
ZC ... zékladni cena v K& zam® uvedena v tabulce v piiloze & 26 k vyhlasce

...... index konstru

kce a vybaveni

StaFi a opotiebeni a dokoenéeni konstrukei

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho stati ke dni ocenénj je tedy 47 let.
Vsechny konstrukce jsou dokondené.

Zakladni ecena - ZC

Olomoucky kraj, 2 001 — 10 000 obyvatel ( mésto Javomnik )
Dle piilohy ¢&. 26, tabulky €. 1 je :
ZC = 1 548,00 K&/m'

Vipoéet indexu konstrukee 2 vybaveni - v
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Znak Kvaittativii pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Ho‘:{“’“‘
0 | Typsmviy I S'»"lsle'kon§m1kc_e zdéné se stiechou neurmoznujici 8
y - ziizeni podkrovi
1 | Drub stavby II. | Samostamé stojici {
2 | Konstrukee L Obvod. zdivo nebo stény tl. nad 30 cmn 0.10
3 Technlclfe L Bez vybaveni -0,05
vvbaveni
4 Prlslusienstw - il | Bez piistusenstvi -0.01
venlk. dpravv
5 K rl(fermm' pinde L | Bez viivu na cenu 0
neuvedené
Mezisoudet @ f;. ={ 1+ Zij 1.04
\ &=
Stavebné- . . . ;i
6 s IL |Stavba v dobrém stavu s pravidelnou drzbou ) 1,00
technicky stav
V, = 1,00%0.765 = 0.765
{ stari stavby je 47 lei, s = 1 — 6,005%47 = 3,765 )
PN
Index konstrukee a vybaveni : [, <1 = 1.04 *0.765 = 0,7956 = 0,796 0,796




Vypodet indexu trhu - It
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Znak Kvalitativai pasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dilchm
1 (segmentu) trhu L Peptivka nizsi ner nabidks .06
5 memovitymi vécmti
2 Vlastnické vziahy I. Pozemck s nemovitou stavbou  rozdilne viasimer pazembu a simby | 103
3 Zmény v okoli 1L Bz vlisu 0.00
Vliv pravaich
4 vztali na [ | Bezvinm 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 11 Rez daldich viivu O
Mezisoucet [+ P1+ Pz + P3+ P4+ P= 0,910
6 Povadiiové riziko IV, Zdma ve zanedbeiclnym aeberpedim viskytu zapla [REG
Hospadaisko ]
7 spravni vyznam V. | txtamiobee 0,90
obce
8 Poloha obce VII. V ustatnich pripalech .80
Obc&anska Kompleirn vwhavenost { obehad, sluzhy, zdrvoumeka zafzeni, skola z
9 L - AT A . 1,05
vybavenost obce posta, bankowni sluzhy . sportoni a kultumi zafizeni } — méste Lnvamik
Index trhu:
0,688

I, =PxPxBxPx(+Y P

= 1.00*0,90 ¥ 0.80* 1,050,910 =0.68796= 0,688

(=

Vypocet indexu polohy - I

Znak Kyalitativii pisma
2
P; g Popis pasma
N ]
g o =
& K% ]
Z A 6]
1 Trabaigel uriti L | Drub Bitasm stavhy o jednotném lenkénim cethu 080
stay by Ik
Prevazujici
2 | zastavba v okeli L | Rezidencns zasiavia 0.04
puzemku
MozZnns¢
napojeni soremel: L n: o el i vk
3 |ncamipgind L Pasemek Lre napajit pa vsechny sie v b 0,00
mZenyrské sitd,
ktere vhee mia
Dapravni - . )
Prijezd po nezpesnénd konnunikoe -
4 | dustupnost 1 | e ”L_IQ“T_ILHJ ek 0,05
( Stérkena plocha a tva )
Pailoiat T Vetomé parkosser mozmoss 1 | |
s L T o padsore ) H 2
arg7znosa
Vihodnost
polohy pozembo
6 | zhlediska IL | Poloba Lez vitva na Komerém vwuan (EX0))
Komereni
Vyvuzitelnosti




livy smiupicl cenu

( Poseraky okolo objehlu Jsou ve viastaicns
7 VIv v osttni 1 1ncho viastnika, takre phijead 7 vefene {030
neuvedené " kesmunikace k ohjekiu je momy poiize pres iyto M
peembiy)

7
Index polohy: f, = B x {1+ Z P)=080*(1,00-029)=04725 =0,568

i=2

Vypoéet ceny

Zakladni cena dle prilohy €. 26 vyhlasky ZC = 154800 Ké¢w®
Iy - index konstrukce a vybaveni = 0,796

Zakladuni cena upravens - ZCU

ZCU =ZC* 1y =154800*0.796 = 1 232,21 K&/m™

Cena stavby stanoveni porovnivacim zpisobem - CSp

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 =0.688
Ip - index polohy podle § 4 odst. | = 0_568

C8p=OP*ZCU *I;*Ip =97,58m’ * 1 232,21 * 0688 * 0,568 = 46 987.50 K&
Cena gardie ke dni ocenéni CSp = 46 987,50 K¢

D.2. 4b PRISTRESEK

Celkovy popis piistreSku

Nemovitost se nachazi v obci Javornik. uvniti zasravéného vizerni 1€to obce, v prostoru mismtho
skladového a obytného aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.€. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viastnika, nez je
vlasmik oceiiované budovy bez ép/ce.

Vétsi ¢ast stavby na p.¢. 400/2 tvofi stary, pavodni pristiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodskiepeny objekt s pultovou stiechou, obdélnikového pidorysu,

ktery je piistavén k podélné sténé sousedniho objekmu.

Je piistupny z prostoru pozemku dvora p.&. 400/3 a navazuje na objekt garéze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/¢e na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pies pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na Zidné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni z4dna technologie.

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objekw nebyly providény zadné stavebni prace, objekt je v piivodnim stavi. ve velmi
$patném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonové zdkladové patky

Izolace : neni provedena vodorovna izolace proti vodeé.

Svislé nosné konstrukce : sloupky a priivlaky z drevénych tramki.
Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukci zastfeseni.

Stiecha : pultové stfecha tvofena Sikmymi dfevénymi krokvemj.



Krytina stfechy z azbestocementovych sablon na bednéni z devénych prken.
Bleskosvod neni instalovén.

Klempiiske konstrukee nejsou

\'néjsi fasada je opatiena natérermn nosné konsirukee.

Pripojky : nejsou provedeny zidué piipojky nzenyrskych siti.

Pepis 1. NP

Pristup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.¢. 400/3
Svislé nosné konstrukce : sloupky a priviaky z dfevénych tramkTi,
Stropy : zastropeni je tvoreno konstrukci zastreseni .
Schodisté : v podlazi veni,

Vnitini dpravy povrchi : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvefie : v podlazi ani v objektu nejsou

Okma : v podlazi ani v objektu nejsou

Padlahy mistnosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytapéni : v podlazi ami v objektu neni

Elektroinstalace : v podlaz ani v objektu neni

Rozvod vedy : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objektu neni

Vaitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlaZi am v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Vy¢et mistnosti podlazi : pfisttesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

73

Zastavéna plocha stavbsy délka Sirka Zastavéna plocha
cast m m m” N
Hlavni ¢ast 10,60 3.50 37,10
Cellkem zastavéna plocha stavby 37,10
Obestavény prostor
deélka sitka vyska Obestavény
prostor
Cast m m m o’
Hlavni ¢ast 10.60 3,50 3.20 118.72
Zastredeni 10.60 3.50 1.80/2=090 | 35.39
152,11

Celkem obestavény prostor

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podskiepena.
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Zjisténi charakteru objekeu
Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spifiuje podininky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. $41/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vvhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhiasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky (88/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

« dophiuje uzivani pozemku a tvori prislusenstvi stavby hiavni ( garaz )

» zastavéna plocha stavby nepfesahuje 100 m’

» nejednd se o garaz ani zahradkarskou cham

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu.
Svislé konsimikee abjekiu jsou z pilitki,
konstrukce krovu neumoZziuje ziizeni podkrovi. Stavba nemd vybudované podkrovi a neni
podsklepena.

Podle prilohy ¢&. 14 vyhlasky & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sh.ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/202[ Sb.. :

sejednaotypl G.

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274. 2C = 750,00 K&m'

Koeficienty

Koeficient vybaveni K, dlc vypoctu uvedeného nize K= 0,95800
Koeficient polohovy Ks podle ptitohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks=1,000

Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=2,459
Iy - index trhu padle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,568
Vypodet koeficientu Ky
Koeltcient vwhaveni stavby
2,
Pal.g. Konsirukee a vybaveal Proveden Stand. (::,h]l\ % Pode. | Keef | Uprav. podil
(1) (21 13) t4) {3) (6} 7 () (9
I | Zaklady zikladove patky N 1,12200 | 100 | 112200 | 100 012200
2 | Obvedove siény drevene sloupky S 031000 | 109 | 031000 | 100 0311010
3 | Stropy neuvazaji se S DO0000 {100 | G00XH | 100 N.00000
4 | Krov pultova stfecha S 0.33300 1 100 | 033500 | 1,00 0,33500
5 | Knvting azbesiacemesigvé kclony na s | oazsoe | 1oo| o280 | 100 0.12800
tednéni 2 dievenveh prkan
6 | Klempitske prace ﬁ”,i‘;“f“d-‘ ‘zpocinkovoného | o gapoo [ 100 | noa200 | a00 400000
b
7 Uprava posrehi nater dievene nosne konstrukee S DO6300 | 0D | 006300 | 1.00 0,063010
& | Schodiste neuvauje se S 0.00000 | 100 | Q00000 | 100 1.60000
Y IDvere nauvaAi se S Q000 W0 | 000000 1.00 100001
141 [ Okna aeuvazul se S 000000 ) 00| 0.0000 | 100 0.00000
11 Podlihy NCUVAZUI st S 00GHE | by | O IDKEK) 1.0v 0.00000
12 | Elektroinstaiuce neuvazujl se b GOMK0 | 10 | 000000 ) 1.00 0 00000
13 | Neavedene neni 000K | 160 | oSN | Lo 000000
Celkem 1 uiioG 0,953800
Koeficient S
; z vypoltu vyse K - 0,95800
vyhavesi (z vypotuu vyse) 4 ,




Stari a opotebeni a dekonéeni konstrukei

Objekt pristresku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od ¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v piuvodnim stavu, ve velmi
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoncene.

Stavba je ve velmi Spatuém stavebnétechnickém stavu. proto bude vypocet opotiebeni proveden
analytickou metodou.

Vypotet opotFebeni analytickou metodou

Vypocel stapné dokonceni Analyvticka metod: yipoctu opaticheni
. . Stpen ——— 5 "
1*ob. Konstrukee n Prepadt. o[ Iokoncems | Prepwteny 33 Zivotnost | Opotiebern .
<. vyhaveni padil JUL:?LLN 7eelhu podil A waat 14 iu ¢ R«C -AD ¢
h 2 R0 (H (1) (13 {14) 115, (16} U7y
I | Zaklody (12735 101 112735 012733 u7 120 0.RUR3Z [0 29397
2 | thwadové sieny (.32359 10u 132359 1).32339 u7 ks L9701 31.3885)
3| Steopy BRTE 100 (1LLKMHHY (LINKHND a7 1 n.9700) 13 000
4| Koo 0,3496% ) 1.33909 £8.34%69 a7 ne NCEGT 330105
5 Krvuna 013361 140 (13361 113361 97 100 0.97000 1296134
6| Klemiske prace 0.00000 [{¢0] W) 000000 97 100 V9700 000000
7 | Uprava povrchu 006570 100 006570 006576 V7 100 (. 97000 0.378%1
8 | Schodiste O_ENHK) 1Nt ITLET] REUVAA it 30 (LY O.UN000
G There RN Y] 10w QOG0 FXCEE LY 12 Sny DALMY DOLA0
¢ | Okna (LAXRRKD 10 [IX{I 0] LURKAKD 7] 63 UAKK X! VUG
11 |} Podlshy 0NN (. (L0 00000 2} 63 0N 0,00000
22 | Elehvomstaluce 000000 100 0.(KhXK) ) VOO0 i) 15 (0D (LERO0
23 | Neuvedeue LOKHH) 1R (7 AXHO0 DL CEN [4] 0 000 OO
Celk [BLY [KeCRVY) (LY
Stupei dokondeni 100,00 | Opoticbeni analytickou o
N 94,94 %
stavby Yo mctodon
Vypolet ceny
Zakladni cena dle ptilohy 14 vyhlasky 750,00 K&
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K, K, =0,95800
Koeficient polohovy K podle ptilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K;podle prilohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K; = 2,459

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyie ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,568

o — S R @ . A fap 3 <
Zabl, a1 7C » K4 < K5 ~Ki Ke/m | 766,79
upravend hez pp
7K1, cena JCSRASKS » Ki» pp £CU Ké&im® (IS kY
upravens s pp
Rok oveudni 072
Ruk pefzens | 1923
i N roki 7
Zplisob vypocat vpotieben I ( lnearne , amalvticky ) analsticky
Celkovit predpokladand Zivotnost L rokit viz anal vvpodet
Opoticlcai ‘ 0 “ U494
Vychozi cena CN Ke 208 746,43
-
Stupen dokungem stavby J D o Lognn




~l
o

Vel et g coliledneni stupiie sfokemCeni sty CND Ke 208 o 43
Undpacet no spativten WA e 0 K DAL R
Cet oo odpeetu opotrebuni, bez pp Ke 13 398,57
Jednu se o stavbu s dolozens tu vy'sk lem radonu, se sty cbnim povolenn

wdangm da 28.2. 19917 e
Snizeni eeny za dolozeny viskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky ) )% Ke 040
Cenu ke dni ocenéni bez Roelicientu pp (Y Ke 13 SY8.57
Cena ke dri ocenéni s koeficientera pp l S| Kt 5314,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Garaz 46 987.50 K¢
Piistiesek 53314.10 K¢
Celkem 52 301,60 K¢
Zaokrouhleno 52 300,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb.. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve méni

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhtasky 53/2016 Sb_, ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2¢17 Sb., ve znéni vyhlagky 457/2017 Sb.. ve muéni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sh. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

i kedni 15.7.2022
52 300,00 K¢

Slovy : padesitdvatisictfista korun €eskych

D.2. 5 STAVBA BEZ ¢pi/¢e NA p.€. 532/3

D.2. 5a POZEMEK

Pfehled pozemku podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméra v m*

Druh pozemku

Zpisob ocenéni

1. 532/3 85.00

Zastavéna plocha a
nadvoit

Dic §3a§4odst i

Zakladni cena - ZC (Dle § 3)

ZCy stavebniho pozemhu
Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle ptitohy &, 2. tabutky ¢ 1 je: ZCy = 896,00 Ke/m®

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkii obei nevyjmenovanych v tabulce ¢. |

1 ] Z U = 3 0 obyvate] € obee Javomik ma ke din oceném 2 735 obyvatel )

Qznaleni o Hodnota
znaku Dihee iy koeficientu
0, l Velikost obee
- Velikost obce podle pottu obyvatel:
180
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O, Hospodarsko-spravni vyznam obce
v Ostatni ohee l 0,60
G; Poloha obce
Vi V ustainich phipadech l .S
Q, Technickd infrastruktura v obd (vodovod, elekting, phyn, kanalizace)*

— ¥ obuci je:
{ Flekttina. vodovod. kanalizace a plyn ( obee Javornik ) l L.ou
O; Dopravni obsluZnost obce (mésiskd. autobusovd a zelerméni doprava) **

-V obci je:
I Priméstska doprasa [ .00
0, Obé&anska vybavenost v obel

- Ob&anska vybavenest obce:

Kempletni vybavenost ( obchod, stuzby, zdruvotnicka zafizeni. skola. post. bunkovat sluzby, 1.00

L . S p ;
sportovni o kullumi zufizens ) - mésto Javornik

ZC=ZCy* O * 0 * 0¥ O4* O5% 0, =
896.00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m"

Zikladni cena upravend - ZOCU (Dle § 4 )

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha a nadvoli nebo pozemku k tomuto ti¢elu jiz ustvaného a pozemkit v jednotméim
funkeénim celiu s nlm se urdl podle vzorce : ZCU - ZC * 1,

kde

ZCU = zikladni cena upravens stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obee v K&/m® vréena podle § 3.

1 = index cenového porovnani vypoéteny podle vzorce [=1r * In ¥ I

Kde I+ = mdex ithu

Kde I, = index omezujicich vlivit pozemku

Kde Ip = index polohy

Pro vypocet | je tedy tieba urit indexy trhu, omezujicich uginki a polohy.

Vypotet indexu trhu - It

Znak Kvalitativni pasma

P; Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil&im

1 (segmentu) trhu k. Poptaska je rizsi nez nabidka £,06
s nemovitymi véemi

2 Viastnické vztahy V. Pozemek jehoz somist je skavba 000

3 Zm&ay v okoli I Bes viivn 0,00
Viiv pravaich

4 vztahd na il Per vlivis 0.00
prodejnost

, . VI smzupicn cena
5 Ostatni nevvedene ! H.".L.?x:mku stofi noyvaatelns nedokoncens stavba COR 0,30
Mezisoudet 1+ P1+ Pl + P_','f' P4 b 2 P_: 0,640

6 Povodnoveé nziko v, Zema se amedbatelnvm aehepedim s abvin zplac ].u0
Haspodiaisko

7 spravei vyznam Ostaini pripad ocenens 1.00

J obee _ _ o B




8 Poloha obee Ostatl piipad ovaeni LoD
7 Obanska L L
Uistanm prygad pczieni 1,00
? vybavenost obee ki ’
Indesx trhu:
3 0,640
I, =P P x PP+ P
=t
= 1.00*[,00* 1,00 % 100*0640 = 0,640
Vypodet indexu omezujicich viivii pozemkii - 1o
Znak Kvalitativai pisma
P; Nizev znaku Cisto Popis pisma Hodnoia
Geometricky tvar fL Tvar bez vt na o 0.00
1 pozemku )
2 Svazu.OSt pazemin 2 v, Svazitess terénn pozcnku Jo 13% weing, ostatai orientace 0.00
expozice
3 Zt'zc“.e Eakladoye JTIL Nestizene zakladove podiminky 0.00
podminky - T o o
Cbl'ﬂnen»ﬂ u_zem) @ I Mo chranéné nzemi o ochrnné pasmo 0,00
4 ochranna pasmm :
5 Omezeni uZivani 1 Bez omezem wzivini 0.00
pozemku
6 Ostatoi newvedené iL Bez daléich vinu 0.00
4
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, =1+ Y /) =1.00+0,00 = 1.00 1.000

i=i
Vypodet indexu pofohy - Ip
Znak Kvafitativai ndsma
z
-~
2 - am
= is ndoms £ 2w
P = Popis pisma i
~ % > %
3 c < =
e = £ 3
= Y w0 =
Z ) N N
1 i L | Drub blasni stavby v fednotném funkénim ceiku 0,30
stavhy .
PFevazujici
2 | zastavha v okoli I. | Readeneni zistavba 0,01
pozemku
MozZnost
napajeni
3 | pozemku na L | Pozemek 1ze napogit na vsechne siic < obe 0.00
inZenyrské site,
kierc obec mi
Dopravai
4 | dostupnost IL | Pajesd po zpevnéné homunkact 0,00
5 P:u:]«n :I-L'i L Omezend ]".‘IF}:.\I\;:LI.‘I mozmosti ] 0,02 i a
n1eInostt
Vyhednost
pulohy pazembu
6 | z hlediska L | Poloha ber vitvu ng bomertig vwazin 0,00
kameréns
viuziielnosii o . b )
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VIng soizujiei cenu

t Pozemby okolo pozemibu aofohoncene stavby
COV jsou e viastriend jineixs vastaiha - n
NARAS sro. Madrazm 163, 79070, lavomik, s
takse phjezd 7 verejre komunitace

k nedokoncent stavhe COV e iy powre
pres Iyto pozenihy )

Viiva vssami |
neuvedené ‘

7
Index polohy: {, = £ x {1+ F) =050*(1,00-033 )=0.201

Vypoiet ceny

ZC = zékladni cena stavebniho pozemlu obce v K&/m® ucéena podle § 3 = 344.00 K&/m®

1, - index trhu =(.640
Iy - index omezujicich vlivii pozemkd = 1,000
Ip - index polchy = 0475

[ - index cenového porovnani - 1 = [ * |, * I, = 0,640 * 1,000 *0.201 = 0,12864
Zakladni cena upravena — ZCTU
ZCU =ZC *1=344.00 * 0,12864= 44,25 Ke&/m?

Vypoéet ceny pozemku

Cislo |[Ozn. parcel |Vyméravm® |Jednotkova cena K&/m’ Cena pozemku
v K¢

1. §32/3 33,00 4425 3672, 73 K¢

Cena pozemku celkem 3 672,75 K¢

D 2. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Juvomik, v blizkosti okraje zastavéného azemi tolioto mésta. v
Aredlu firmy SABAS s.r.0., Nadraznt 163, 790 70. Javornik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokonéené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby CO\V" jsou ve viastnictvi jiného viastnika - fy SABAS
s.r.0., Nadrazni 163. 79070, Javomik, takze piijezd z vetejné komunikace k nedokoncené stavbé cov
je mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokoncens stavba COV je postavena na celé vyméie pozemku p.&. 532/3.

Nedokon¢ena stavba COV byla v minulosti postavena jako soudast nakladani se splagkovymi vodami
piilehlého adininistrativniho objektu, ktery je nyni ve vlastnictvi firtny SABAS s.r.o.. Nadrazni 163,
790 70, Javomnik.

\' soucasné dobé je tento administrativii objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javomnik, takze nedokoncend stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedokonéena stavba COV tedy netvoii piistuenstvi zadné jiné stavby. neni vyuzivina spoleéné

s jinymi stavbami.

Nedokoncena stavba COV je jednopodlazni objekt. obdéinikového tvaru, zastieseny plochou strechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukcei zelezobetonovych nadrzi. ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vistup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievényini dvoukiidlovymi
oteviravymi dveimi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.
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Nedokoncend stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiZ
zZruseno.

Ziklady : betonove zakladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vods.

Svisté nosné konstrukee : zdivo z plnych palenveh cihel tl. 430 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli

Strecha objekiu je plochd. nosna konstrukee je tvofena konstrukcei zasoropeni
Krytina ploché stiechy z asfaltovych izolaénich pasu.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvofena brizolitovou omitkou, sokl je opatien keramickyin obkladem.
Pripojky : nejsou

Nedokongena stavba COV byla v minutosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zruseno.

Destové vody ze stiechy jsou svedeny na terén.

Pepis 1. NP COV

Vstup do ohjektu nedokonéené stavby COV Je mozny vstupnimi dievénymi dvoukiidlovymi
oteviravymi dvefmi z nezpevaéné plochy pred touto stavbou.
Svislé nosné konstrukee : zdivo z plnych palenych cihel t. 450 ;mm
Stropy : montovane z prefabrikovanych zelezobetonovych panelii.
Schodisté : v podlazj ani v objektu neni.

Vnitii ipravy povrchi : amnitka vapenna §tukova

Vnittni obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukridlové dievéné do dievénych zarubni
Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podiahy mistnosti : v mistnosti COV je betonova mazanina.
Vytapéni : v podlazi ani v objektu neni

Elektreinstalace : svételna i zasuvkovs, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlai ani v objektu nenj

Rozvod plynu : v podlaZi ani v objekiu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objekm neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnittni hygienicke vybaveni : v podlazi am v objekiu peni

Yytah : v podlazi ani v objektu neni

MiiZe : v podlazi ani v objektu nejson

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vydet mistnosti podlazi : mistnost COV

Objekt neni dokonéen.

Stavebni priice jsou provedeny., v objektu ale chybi techuologie ¢idténi odpadnich vad.

Vyindry pro ocenéni

Zastavénd plocha

délka sitka Zastavéna plocha
[ Cast m o fm qw
Hiavni ¢ast 13.8% 6,00 83.10

Zastavéna plocha celliem 83,30




Obestavény prostor

délka sirka vyska Obestavény

prostor

¢ast m I m m’

[Hlavai ¢ast — zelezobetonove 13.85 (.00 2.50 207.75

nadeze

[Havai cast — nadzemni zdéna ] 13.83 6.00 3.30 27423

$ast

Obestavény prostor celhem 481,98

Pramérna vy$ka podlazi
Prumérna vyika podlaz

Uvazovany objekt je jednopodlazni.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyssiho podlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou stiechou se vyskou pudlazi rozumi svétla vyska podlazi
zvétsena o (.20 m.

PVP=200-+300+020= 520m
Primérna zastavéna plocha podlazi
PZP =83,10/1= 83,10 m®

Zjisténi charakteru objekéu

Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pfi nesouladu mezi dcelem uziti stavby
wvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skute¢nym uztim se vychazi pii ocenovani ze skutecného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemnovitosti a skute¢nym stavem plaii, ze
stavba je urcena k ucelu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

Jestlize vvbaveni stavby nasvédCuje nékolika ucelim, ma se za to, zc stavba je uréena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
» Jako hudova se ocenuje stavha, kterou nelze zaradit podle u¢elu jejiho uziti mezi stavby
ocenované podle § 13 az 22
Nejedna se o halu,
Stavba nesplfivje dalsi podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m’. o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych souhm jednotlivych volnych viitinich prostorti vymezenych svisivimi konstrukcem,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 nr'. &ini vice nez dvé tetiny obestavéného prostoru stavby, je povazovana za halu.
V objektu nejsou volné vnitini prostory o objemu nejmeéné 400 m”,
= stavba se tedy ocend se jako budova

Budova je svyin stavebné technickym usporadanim vybavena jako budova pro vodni hospodéfstyi
{ COV ), k tomuto Giéelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodatstvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1. CZ-CC 25113

s nosnou konstrukci zdénow. ZC =3 247.00 K&/m® OP.



Koeficienty

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukee podle pitiohy €. 10 vvhlasky €. 424/2021 Sb. K, =0.939
Koeficient piepoctu zakladni ceny podie velikosti pramérné zast. plochy
K:=092+6,60/85,10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle primeérné vvsky podlazi
K;

=2.10/5.20+030—

Koefictent vybaveni K, die vypoctu uvedeneho nize
Koeficient polohovy K5 podle piilohy €. 20 vyhlashy ¢. 424/2021 Sh.

Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb.

I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,640
[ - index polohy podie § 4 odst. 1 { dle pozemku } = 0,201

Vypocet koeficientu K

K> =0,99942

K; =0,70385
h,=0,78100
K:=1.000
K; = 2,482

| S = standartni, N = nadstandarini, P = podstandarmi. B = navic { neuvedeng ). C = chybi

Koctieient Whatent stavby

I)\)I

Podil

) RKonstrukee o vyhaven Provedem Stand i Y | Pl } Koef Hpran puedil
e \pr21y
() 121 13y 1) i51 (3 17 &) (&
U | Zaklndy relenion e puay S s7akads b 000300 § 100 ] 010301 | (.00 0, 10300
2 | Svisle konstrukee Zdene (1450 1 S O,23%K | 100 {1 0,23900 | 1L 0.23900)
3 | Stropy e 7eleanbelumsych panelo SOOI [0 030 [ Lok 043100
4 | Krov. stiechu plochi sitecha S P 06I00 10 | OUOTR | T 006100
5 [ Knvtiny strech B viceveslvi svatovana Zivicnd N[ 002200 [ 100 ] 002200 | To0 002201
3 | Klemputske konstnikee Elaby a svady 7 pozinkovundhn plechu S| a0s00 | 0 ] 000600 | L fLno60N
7 [Ulprava vong. povseha phvomTsive vopenne caitky S 1 n0s3ma | 100 | Q03300 | 1K 005300
& |Uprava wigj. povechi fotizolitova mnitka sknibano. obhlady S wu3200 {100 | 003200 | .00 3200
9 | Viutini obklady kerim neusaa se S Q00000 | 100 | OHKKX) [ 1,00 LRI
L0 | Schuody ujsou L no2300 | H | 0.02300 | 6.00 Q.00
11 | Dvere dies éne do drevene zarubne S VOO0 (B [ OG3200 [ 0 03 2400,
12 [ Vruta kwjsou C | OO0 | L | 003 | o0 OO0
13 | Okna ncjsou Cp 0200 | 1w ] 004200 | 000 100000
14 | Povacly poddlah cementoyy polér S an3100 |1 [ n03100 | 100 (231U
13 | Vviipeni txzz vitapém, bez wmperovam S 000 | I {000 | 1L 110000)
16 | Elekromstalace prv2(elng a lifdanva S 007100 | 1K ] 007100 | 100 WwO7 10U
17 | Bleskosvod eRi C 000300 | 100 [ voneo | .00 DN
18] Vouthm vodovad Inen) C 03300 | 10 ] 003300 ] Q00 1,000
19 | Viutini kanalizace neni < QU300 | 100 F OO | 000 0.n000
20 | Vintud plynoved neuvazuje se S 000000 | 100 | 000000 | |00 [SRISIIG
21 [Ohfey yvody nen ¢ 000400 | 100 | DIH00 | 00 LOUN0)
22 | Vybaveni kuchyvni newnane s¢ S| GKKD | TN | 000000 | 1O 4.U0000)
33 | Vonini hyg svbaveni me C ] 002700 | 100 | 002700 | 000 0,000
34 [ Vytahv neuvudun se S| 000000 | 10 | naanan | 100 0.000UnN)
25 | Ostatni i} C 005300 | 1N ) 005300 | 040 O]
26 | Instalucni pref jadra meuvauj; se S P UOOUU | L | ORI | 1K) OO
27 | Konstrukee neuvedene mejsou Q0000 | 1) [ QLRG0 | 1,00 TRFNIERlY)
Celkem 104300 U781
Koehcient vvbaveni stavby { z vypoltu vyse ) K, - 0,78100

Stari a opotfebeni a dokondeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1970. jeho staii ke di ocenéni je tedy 52 let. objekt rebyl dokonéen -
v objektu chybi technologie &isténi odpadnich vod.
Qd té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.



Objeki nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla yehni diouhion dobu provadéna
Vzhledem Ke svému stafi je objekt v mimofadné $patném stavebné technickém siavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda

Vypodet opotiebeni analytickou metodou

[F3)

Vipodet stupné dokondeni

Analyticki metoda vipodtu oputicheni

Stupen

Pal. & Ronutrukee o vy buvens P[;S‘;t' :i:;};ur:— D:]':?T;; i Prepedieny podil .4 bﬁh /;1‘:;[::(2[ l)prﬁl;(:}xm Im}/":‘.\ i
1 12) i {h 1124 t13; [REY) 1151 (i) 7N
| Zaklady U 13188 1) 3188 O 13188 32 G35 (L8 1 1) 35058
2 Suisle konsirukee 1,30602 110 030602 1,306102 32 o) (,86007 | 2652165
3 Suopy 0.16773 JA) (LIATTA 0.16773 a2 60 086567 | 1433698
4 Krov, stiecha 007810 1) (07811 O0IRL1 32 60 Q86667 6.76913
3 Kevtiny stfech 002817 100 OAR17 002817 52 34 (99296 | 271256
[ Klempirske honstrukee | 000768 U 00768 O IHITGR 3 5] 086667 | una382
7 !prava v, povichu 0.06786 100 OIGTYA 043786 32 Gi) 11,8667 388137
&’ Uprava vagj. povichi 004097 11} 00497 (L0047 52 (0 086667 | 355102
i Vi obklady kemun, | D000 100 OO (LOMKR) (} 40 Q00000 | cnonng
I§ sSchody DAKHHK) 100 OINRKA) Q0000 i St OL0HN) 0,I0000
11 Duete 004097 Hai 0.04087 0.04097 52 a0 0.RGAHT 3,55102
)2 Vrata 0,0000n (1 (LUK PALLY CS) 1) K] DU | 0,00000
13 knu 1,1 KRH) (] ULARNAK) ORIV t n3 NAYCOLE (LU0
14 Pavrchy podlah 0.03969 10K} 0,03%69 0.0396¢ 52 hE) 0.96296 382225
15 Vytipem 0.000(K) 100 (VG T 4] £).000{0) 0 15 0.00000) 0,00000
16 Jilektrainstalace 0.09091 1K) 0.09U0 1 109091 52 () (.B6AGT | 7.87882
17 Bleskosvod 000K 100 0,000 O.I{KO0 1) A} 000000 | 0.00000)
13 Vnitini vodovod {3,00080) 10X OH000 000060 U 35 0,00000 1,00000
19 Vnitmi kumalizoce WO 10K) (LINKXU) {1L000UX] 0 45 L0000 | 000000
20 Vitini plynovod 0,00000) 100 {LDOON 1).00000 Q 35 GU0000 | u.0noon
3 Ohtey vody 0,000 100 2 (XMX XY 00000 0 10 0.00000 01K
2 Vybaveni kuchym QOG(KY 1K) U000 DK 0 23 0,000H) 0.00000
23 Vntini hyg. vwbaven 0,0 10K 0,000 QL0000 i 15 UKD | 0.00000
4 Vitahy 0,00000 10 O (HHHK) 00000 0 40 D,00000 | D00000
15 Cstatnt OO0 (V) 1 IGH) [{XEER] 1§ 0 O.0000( 00000
26 Instalucni pref. jadra 10,0000 11 0,00000 O (K0 it 401 0.00000 VL0000
27 Koustrukee neuvedend 0,0064 1) 10 1.00000 0 G000 1] 40 000000 0,00N0Y
Celkem 1. 1ARNN? 1.00 b
" _ 160,00 | Opotiebeni 86,44
Stopeit dokondeni stavby o, analytickou metodon o

Vypocet ceny

Zakladni cena dle piitohy ¢. 8 vyhlasky

7C — 3 247,00 KéAn® OP.

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukce podie piilohy ¢. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient piepoétu zakladni ceny podle velikosti priunémé zast. plochy

Ka=0,92 + 6,60 /83,10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle priunémé vysky podlazi

K: =1,99942

K;=2.10/520 +030 = K; =0,70385
Koeficient vybaveni K dle vypoctu uvedeného nize K,=0,78100
Koelicient polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2027 Sb. K;=2,482

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle pozemkua ) = 8,640

I - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemkn ) = 90,201

74k). cena upravens hez. pp ZCx Ry N Kox KanKinKs » Ki Ke/m' 415747
74Kl cena vpravers 5 pp ZCSKE xKavKaxKiovKes Ki-pp | 20U | Kem' 534,82
_l’%ok neendni 2022
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Rok poiwzam [970
Slafi S ok 52
Zitisob vy pvdla opnalrcl et ]«' et alaivicks . analviicky
Celkorvd predpohladini: znoloat Z 1ok viz anal. «poset
Upatrebend stavhy [ B} "o 8¢ A4
Vychoa cena stavhy bez pp CN Ke 2R 81739
Stupen dokonceni stavby D %0 TR0
Vy ez cena o zohltednéni stspné dokonceni stavis, bez pp CND K¢ 1003 817.39
Udpuiet na opolretknt slasbs l BG4 % ¥ Ke -1 73209975
Cena stay by po adpodtu opotichend. hez pp K¢ 271764
Cena techuo] zatizend. wéuperho ucel writi stavby 1§ 30 odst 1), bez pp Ké 100
Cena slavby veeing techaologieh¢ho zafizens bes pp ke 2717170
Jednd se o stnbu s dolofenyin vyskyiem tadonu, se stavehnim povolenun

wydamym do 28,2, 919 ™
Salzeni ceny za Joloreny vy skt mdang (§ 21 odse 1 v hladk) 1oy Ke non
Cemit Ke din ovendnt e haefivienit pp (RN Ko T L
Cena ke dni ocendni 3 koeficientem pp S| K 34 953,76

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.&. 532/3

367275 K¢
¢

Stavba COV 34 953.76 K.
Celkem 38 626,51 K¢
Zaokrouhileno 38 630,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. vc znénj
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhidsky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky [88/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202] Sh.,:

¢ini ke dni t5.7.2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tficetosmtisicSestsettiicet korun €eskych

E. ODUVODNENI

Na zakladé vyde uvedenych podkladi a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocenéni.

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjidténi obvyklé ceny nemovitosti
v katastralnim azemi Javornik ~-mésto, ohec Javornik :

e stavby bez ¢p/Ce map. ¢. 400/5, s piistuSenstvim

e stavby bez ¢p/Ge nap. & 400/2, s piisluSenstvim

v katastrdlnim Gzemi Javornik -ves, obec Javornik :

e pozemku p. C. 14

& stavby bez &p/Ce nap. & 14, s piisluSenstvim

e pozemku p. €. 532/7

e stavby bez Cp/te — bazén na p.¢. 532/7. s prisluSenstvin



© pozemhu p. & 53273
e stavby COV nap.¢. 532:3. s piisludenstvin

Ocenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. (iceném je provedeno ke dni 15, 7. 2022
Pouzité predpisy, titeratura a dalsi

Obvykia cena je cena. ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku
nebo pit poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v mzemsku ke dni
oceneni. Plitom se zvazuji viechny okolnost. které maji na cenu vhiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okoluosti thu, osobnich pomért prodavajicihio nebo kupujiciho. ani
viiy zvlastni obliby. Mimofaduymi okolnostmi tthu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zgjména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladmi oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo slukbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

{ zakon o ocefiovani majetku & 151/1997 Sh. )

Nelze — 1i cenut obvyklou urcit statistickym vyltodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvykle ceny, uréuje se trgni hodnota neinovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta &astka, ktera se uréuje zpravida na zakladé vice zplsobii ocefiovani
a to zejména porovnavaciho. vynosoveho nebo nakladového.

Pri ureni trzmi hodnoty predmétu ocenéni se zohlediji trzni riztka a predpokladany vyvoj na diléim
& mistniin tthu, na kterém by byl obehodovan.

Pro stanoveni irzni hodnoty e hodnogeni provadéno tiemi zékladnimt metodami, kter€ jsou pouzivany
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladk na pofizeni v sontasnych cenach a urceni opotfebeni
plmefencho stafi a skutecnému stavu.

Niklady na pofizeni v sou¢asnych cenach jsou potom ssiZeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy$i nakladd. které by byla nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na pofizeni stené nebo porovnatelne nové
véci.

U pozemki se vychézi z vimér podle vypisu katastre nemovitosti nebo geometického planu, z drihu
pozeinku ( zastavéna plocha. orna pida, atd. ). Uvazi se takeé umisténi pozemku v dané obci a u
nezastavénych pozemki idaje z vizemné planovaci dokumnentace. ,

Porovnanim s prodeji pozemkd v dané lokalité se zjisti vécnd hodnota za 1 m™ pozemku.

U pozemkil je preferovana mctoda porovaavaci { srovaavaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovana jistina, kterou je nutao pii stanovene vrokove mife ulozit, aby vynos
z urokit z 1éto jistiny byl stejny jako &isty vsmos z nemovitost.

Je uvazovan pouze vynos z nemovitosti formou dosazitelnéhe najermmého, které je obvyklé v daném
misté a ¢ase.

7 akladern pro budouci tok ptijmit pii pouZiti vynosové metody je vymos z najemniho vztahu snizeny o
rocni naklady na provoz.

Metoda porevnavaci ( srovnivaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na whu
porovnatelnych nemoxitost.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesngjsi obraz o skuteén realizovatelnych cenach,
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Trzni hodnotu je mozmo stanovit pouze na zaklade aplikace znalost nustniho trhu s nemovitostmi na
konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podklademn pro stanoveni tvZni hodnoty jsou hodnoty stanovené viemi Hemi vyie uvedenymi
metodaii.

Ptipadny rozdil ve vy3i obvyklé ceny a ceny zjisténé je zpisoben odlisnym zplisobem vypoétu

F. ZAVER
Odbornia otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani zinaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitost
v katastralnim Gzenii Javernik -mésto, obec Javornik :

® stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/5. s piisluenshim

® stayby bez ¢p/ce nap. ¢. 40072, s prislusenstvim

v katastralnim izemi Javornik -ves, obec Javornik :
pozemku p. €. 14

stavby bez ¢p/Ce nap. &. 14, s plisludenstvim

pozemku p. €. 532/7

stavby bez Ep/ée — bazénna p.¢. 53277, s piislusensrvim
pozemku p. ¢. 532/3

stavby COV na p.¢. 532/3, s pfisludenstvim

Ocenéni slouzi pro poifebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15. 7, 2022,

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Obvvkla cena nemovitosti

Nelze — li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutetné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, urcuje s¢ (rzni hodnota nemovitost.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dmi 15, 7. 2022 zjiSténa (rzni hodnota

nemovitost

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javorunik :

e sitavby bez ¢p/Ce nap. ¢. 400/5, s prisludenstvim

ve vysi:

7 370,00 K¢

Slovy : sedmtisict¥istasedmdesit korun ¢eskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trzni hodnota ocefiované nemovitosti

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dsu 5. 7. 2022 zjisténa ohvykl3 cena
nenovitost

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :

s pozemku p. ¢. 14

® stavby bez ¢p/ée nap. € 14, s piistuSenstvim

ve vyl :

] 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéity Ficetiesttisic korun deskych

Nelze It cenu obvyklou wrdit statistickym vyhodnocenin skutecng realizovanych prodeji podle
definice obvykhlg ceny. wowje se tréni hodnota uemon itosh.
S pouzitin uvedenych metod ocenéni je ke dii 15. 7. 2022 zjisténa trini hodnota



pemoy itash
v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :
s pozemhy p. ¢ 5327
e stavby bez &p/ée - bazén na p.&. 5337 s pristusenstvii
ve vysi
r
16 460,00 K¢
Slovy : SestodcttisicétyFistasedesiit korun Ceskich
Tuto cena je cena zjisténd jako trEni hodnota oceftované nemovitost

Nelze - li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny. wrcuje se trzni hodnota nemovitosn.

S pouztim uvedenych metod ocenéni je ke dm 15.7. 2022 zji5téna trini hodnota

nemovitosti

v katastralnim Gzemi Javoimik -mésto, obec Javomik :

e stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/2, s pristusenstvim

ve vysi

54 130,00 K¢

Slovy . padesatétyFitisicstotiicet korun eskych

Tafto cena je cena zjiSténa jako trZni hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze 1 centt obvyklou vttt statistichy m whodnocenim sknteené realizovanych prodeju podle
detinice obvykle ceny. wicuje se trini hodnota nemon itosti.

S pouitun uy edenych metod eceneni je ke dni 15,7 2022 zpstena tréni bodnom
nemoy itosti

v katastrilnim Wzemi Javornik - ves, obec Javornih :

e pozemku p. ¢ 532/3

e stavby COV nap.s. 532/3, s pristuenstvim

Ve VySi

38 630,00 K¢

Slovy : tFicetosmtisicSestsettricet korun Ceskych

Tato cena je cena zjisténs jako irini hodnota ocefiované nemovitosti

Cena dle cenového predpisu

Cena nemeovitosti zjisténa podle vyhl, ¢. 441/2013 Sh., ve zunéni vyllagky 199/20(4 Sb.. ve zném
vyhlasky 345/2015 Sh., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sh.. ve znéni vyhiasky 188/2019 Sb..

ve méni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202( Sb,

v katastrdlnim vizemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/5. s pristuienstyvim

¢ini keda 15.7.2022 ;

10 310,00K¢

Stovy : deseftisicttistadeset korun ¢eskych

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. ¢ 14
e stavby bez ¢p/te nap. ¢ 14, s pfisludenstvim
éini ke dar 15.7. 2022
2 483 150,00 K¢
Slovy : dvamilionyttytistaosmdesattiitisicstopadesdat korun ceskyvch

X7



v katastralnim tzemi Javornik - ves, obec Javornik :

@ pozemku p. & 532/7

® stavby bez ép/Ce - bazeén nap.€. S32/7, s piislusenstvim
¢int kedni 15.7. 2022 :
16 460,00 K¢

Slovy : SesmacttisicétyfistaSedesat korun &eskych

v katastralnim idzemi Javornik -mé&sto, obec Javornik :
e stayby bez Cp/¢e na p. €. 400/2, s piislusenstvim

Cind kedni 15.7,2022

§2 300,00 K&

Slovy : padesdtdvatisictiista korun eskych

v katastrdilnim tizemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. & 532/3
e stavby COV na p.c. 532/3, s piisluienstvim

&ini kedni 15.7. 2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tricetosmtisicSestsettricet korun ceskych

Datum : 22.7.2022
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 0

Podpis :
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SEZNAM PRILOH

G.1 Objednavka znaleckého posudku

G.2  Vypisy z katastru nemovitosti
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G.5  @etecké snimky nemon ttosli

(.6 Prodeini ceny' nemovitost

;.7 Fotodokunmentace nemovitost
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: $36148 Javornik
Kat.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483

V kat. idzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fad&

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické préavo

Siruéka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2

Sird&ka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779% 1/2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitasti

Pozemky
Parcela Vymé&ra(m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
400/5 45 zastavénd plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ge, zem.stav, LV 10002

Bl V&cna préva slouiici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bex zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaj - Bez zdapisu

D Poznamky a dal%i obdobné tGdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépilsu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednini dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.199%, privni moc dne
7.12.1888.

POLVZ:140/1999 2-22300140/1999-811
Pro: 8irtidka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RE/I&0: 730615/5780
Sird&ka Maridn, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

F Vztah bonitovangch pidné ekalogickych jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni idfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, koéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:34:28
Cesky ifad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitka: Rizeni PU: v..ueen.. R ——

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastrzu nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kod: 811.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 48B3
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
« Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
S8irdcka Karel, Pfichystalova 528/6, Tutany, 62000 Brno 730615/5780 1/2
Siridka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

! Nemovitosti
Pozemky
pParcela vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vywZiti Zptisob ochrany
400/2 61 zastavEnd plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

il Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bar zapisu
Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vdetné souvisejicich uddaji -~ Bez zdpisu
! Poendmky a dalsi obdobné tdaje - Bez zdpisu

‘lomby a upozornéni - Bez zapisu
Y P

‘ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jdstina

© Usneseni soudu ve véci projednini dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, pravni moc dne
7.12.19986.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: Siru&ka Karel, P#ichystalova 528/6, Tufany, 62000 EBrno RC/ICO: 730615/5780
Sirttiéka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

k Vztah bonitovanych piidné ekoiogickych jednotek (BPEJ] k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitasti CR:
atastrdlni (Fad pro Olomoucky kraj, Ratastrilni pracovistéd Jesenik, kdd. 811.

yhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:28:02
esky ufad zeméméricky a katastrélni - SCD
yhaotoveno dalkovym pristupem

odpis, razitko: Rizeni PO: ........c..... 5

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitasti CR
Katastralni dfad pro Olemoucky kraj, Katastrialni pracovistd Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2022 14:35:02

Okres: CzZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik

Kat.uzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ¥ jedné &iselné Fadd

A Vlastnik, jiny oprdvnéay Identifikdtor Podil

Vlascnicke prdvo
Ceskd republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stitu
Stétni pozemkovy ufad, Husinecki 1024/ila, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
14 1111 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/Ee, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 14

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bex edpisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Zasti B v&etn& souvisejicich tdaji - Ber zapisu

D Poznamky a dal8i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez =z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplsu

Listina
o Ohlaseni pfisluSnosti hospgdaiit s majet. statu(§4 z4k.8.503/20128b.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:5PU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013,
2-365/2013-~811
Pro: Statni pozemkovy tifad, Husinecka 1024/11la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdini urfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, kéd: 811.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:37:58
Cesky ufad zemé@méficky a katastrdini - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ........... PP

Nemovitosti jsou v vzemnim abvodu, ve kterém vykondvd scdini sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Clomoucky kraj, Xatastralni pracovidtd Jesenik, kod: B11l.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.lzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fadé
& Vlastnik, j{ﬂf oprdvnény L Identifikétoz'__t: Podil
Vliastnické prdvo
Cesk& republika 00000001~001

Pfislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemaovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZitdi Zpiisocb ochrany
532/7 31 zastavénid plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez cp/fe, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 53z2/7

Bl Vécnd prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich 0dail - Bez =zapisu
D Poznadmky a dal$i obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prislusnosti hospgdafit s majet. statu($4 zak.¢.503/2012sb.) Statniho
pozemkového Gfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1l ze dne 02.01.2013.

Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Ziikov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych puidné ekologickicﬁﬂgédnotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdalni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:29:24%
Cesky (fad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni 9U:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: B11.
strana 1



VYPIS Z XKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik

Kat.dzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné Fadd
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Ceska republika 00000001-001
PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu
Stétni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptisoh ochrany
532/3 83 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: rozestav.

Stavba stoji na pozemku p.&.: 532/3
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zipisu
C Vécn& prava zat&Zujici nemovitosti v ¢4sti B v&etné souvisejicich udajd - Bez zépisu
D Pozndmky a dals$i obdobné udaje - Bez zipisn
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
¢ OhlaSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.} Statniho
pozemkového tUfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
z-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RCE/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdva katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:43:44

Cesky Fad zeméméiicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .....ooeiiiuanan

Nemovitosti jsou v Uzemrim obvadu, ve Xterém vykondvd stdtni sprdva katastru nemavitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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informace o pozemku

Parcelni dislo: 173

Obec: Javornik [536148|¢
Katastralni (zemi: Javornik-ves [657956]

Cislo LV: 837

Vyméra {m?}: 515

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Drub pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

o e

'Budova bez éisla popisného nebo evidenéniho: zemédélska stavba

Stavba staji na pozemku: p.c1

Vlastnici, jini opravnéni

Bl e ANy
[

 Tretinové Katefina, 9. kvétna 350, 79070 Javornik

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovdny Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
‘fv“i“;
Zakaz zcizeni a zatiZeni
, Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Yoz
Zavazek neumoinit zapis navého zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy diuh

2 < \ s , N ..
oozt W KT Ca MEMOYVIE T rass e ey ndyg

V-1853/2021-811 30.07.2021

Vice informad k cenovym Udaj0 naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastralni Gfad pra Olomoucky kraj,
Katastralni pracovidté Jesenik &




informace o pozemku

Parcelni isia: 24/2G
» Qbec: Javornik [536148]CF
Katastralni bzemi: Javornik-ves [657956}
Cislo LV: 591
Vyréra [m?]: 1220
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost{
Mapovy list;
Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
t Drub pozembuy: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Javornik {414646]C7; €. p. 589; zemédélska stavba

Stavba stoji na pozemku: p. €. 24/2
Stavebni objekt: ¢ p. 589G
Ulice: Partyzansks 3

Adresni mista: Partyzansk3 ¢.p S89C

Vlastnici, jini opravnéni

Be i

AGROPELL MORAVA s.r.0., Partyzanska 589, 79070 Javornik

Zphsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpuUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zéapisy. ‘

W - ¥
Fize R ST I - "3y

V-341/2014-811 08.04.2014

Vice informaci k cenovym (dajl naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v (izemnim obvadu, kde stétni spravu katastru nemovitosti R vykonéavé Katastralni Gfad pro Olomoucky kra
Katastrani pracovisté Jesenik ™




Informace o pozemku

e - e

Parcelni ¢isfo: 4840
Obec: Javarnilk [5361481F

Katastralni dzemi: Javornik-ves [657956)

Cislo LV: 847

Vyméra [m?: 513

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaovy list:

Uréeni vyméry: Ze saufadnic v S-JTSK

Drub pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budava bez {ista popisného nebo evidencniho:

Stavba staji na pozemku:
Viastnici, jini opravnéni
DAL RRE pravo
Valasek Petr, Dobrotice 55, 76901 Holesav
Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zptsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

T Y wesac ey v v S S T

V-1051/2022-811
v-1371/2022-811 {_-

Vice infarmadi k cenovym (dajiil naleznete v k aplikaci.

zemeédélska stavba

p.¢. 484

10.05.2022

10.06.2022
1

Nemovitost je v (Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykanava Katastraini ufad pro Qlomoucky kraj,

Katastralni pracoviité Jesenik @

Zobrazené &daje majf informativnf charakter. Platrost dat k 13.07.2022 13:00.

-

© 2004 - 2022 Cesky dfad zememeéricky a kalastralnics

Vimema £ 71 £ LA RANARGIAY
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FOTODOKUMENTACE NEMOVITOSTI ZE DNE 15, 7. 2022

Objekt na p.¢&. 400/5 k.a. Javornik - mésto

Pohled venkovni predni 1

Pohled venkovni predni 2




Pohled venkovni boéni 1




Zemédé&lsks stavba na p.¢. 14 k.4. Javornik - ves

Pohled venkovni bofni 1

Pohled venkovni predni




Pohled venkovni bofni 2

Pohled venkovni zadni

A



Pohled venkovni bolni 3




Vnitini prostor budoevy 2




prostor budovy 4

=N

Vnitro

Venkovni bazén na p.¢. 532/7 k.u. Javernik - ves

Pohled venkovni boémi 1




Pohled venkovni boéni 2

Pohled vnitini 1

el St Sl
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N
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Pohled vniténi 2

Objekt na p.¢. 400/2 k.i. Javornik - mésto

Pohled venkovni piedni 1




Pohled venkovni pFednf 2




v

Vjezd do garize




e

Javornik - ves

V na p.€. 532/3 k.u.

ol

Objekt CO

1

.
1

Pohled venkovni piredn

i predni 2

-

Pohled venkovn




Pohled venkovni zadni

Pohled vnitini 1

a0



Pohled venkovni vnitini 2




H. ZNALECKA DOLOZKA

Zpalec prohladuje, Ze si je védom ndsledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podie
ustanoveni § 127a) zikona & 99/1963 Sh., obcamsky soudui fad. v plataém znéni.

Znalecky pusudek jsems podal jako znalec zapsany do seznanu znalcd vedeného u ministerstva
spravedinostt pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnicnvi.
odvétvi stavby obytné a stavby pritmyslové.

Znalecky posudek je zapsin pod ¢. 3587 — 60/ 27 maleckeho deniku.
Znaleéné uétuji podle piipojené likvidace na zdklade dokladn ¢. PO 5587 - 60 /22

V Litovli dne 22.7. 2022 jng. Milan Indra T
Gemerska 406 /W s
784 01 Litovel /<& 3 :

[

Znalec nepiibrat konzultanta k pesouzeni zvlashich diléich otazek [

Byla sjednina smhivii odména za vypracovani malechého posudku

PROHLASENI O NEPODJATOSTI

Ja, nize podepsany/a timto prohlaujr, ze:

Nejsern ve vztahu k ptedméméinu ocenéni podjaty/a;

V sougasné dobé ani v budoucnost nebudu mit i¢ast nebo prospéch z podnikani. Kieré je

piediudtem zpracovaného ocenéni.

S z4dnym vlastnickym subjcktem, jehoZ se 1010 ocenéni tyki mé nespojuje osobni ani jiny obdobny
POLTIET.

P¥i ocenovéni budu postupovat objektivaé a nesganne.

Pokud v pritbdhu iného plisobeni phr oceftovani vznikne ditvod k mé podjatosti ve vziahu k pfedmétié
zakazee, neprodiend tato skutednost oznamim zadavateli.

Dale prohlasuji. ze budu zachovavat mi¢enlivost o viech skute¢nostech, o nichZ se dozvim

v souvislosti s vypracovanim zmaleckého posudku.

V Litovli dune 22.7.2022 ing. Milan Indra
Gererska 496
784 01 Litovel
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