MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodné&jsi nabidku'na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je ptislu§ny hospodafit
Statni pozemkovy Ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacéni ¢islo 01312774,

kterou tvofi

kravin na pozemku parec. €. 14, zastavéna plocha a nadvori,
k.. Javornik-ves, obec Javornik, okres Jesenik

PP ¢. 87084/2002



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt — Stavba kravina véetné pozemku na p.¢. 14, k.u. Javornik-ves,
Obec Javornik

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zékladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizované jednotka
Nazev: 87084/2002 - Kravin véetné pozemku na p.¢. 14, k.0. Javornik-ves, Obec Javornik

Adresa: Javornik
Z&kladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnikil (pfepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K¢
- Export: 0 Ke
- Dotace: 0 Ke
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 12.6.2024 (Udaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 483 150,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 2 483 150,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 483 150,00 K¢
z toho:

Pozemky: 106 700,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 2 376 450,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tvéry a pljcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 483 150,00 K¢
D. Snizeni nebo zvyseni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizacnim projektem): 0

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi: 0

7. Prehled vécnych a pravnich ukon0, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: 0

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, ndzev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vySe roéniho najemného):

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba

najmu, vySe ro¢niho najemného): najemni smlouva ¢. 26N13/78, stavba kravina,
Statek Hahnberg s.r.o., Bily Potok 223, Javornik, 11 let, 3 883,00 K¢&

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): 0

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): 0

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné financni
dopady) napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
spor(l, zavazky vuci zaméstnanclim, zavazky zaméstnancu: 0



- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k predmétim pramyslového vlastnictvi (predmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku):

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o U&ast v soutézi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11.

Ekologické zavady: 0

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici):

12.

13.

14.

15.

16.
jednotce: Pavlina Konvi¢kova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc,

tel:

Omezeni ze strany jinych subjektl
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisu
obecnim Urfadem nebo organem statni spravy apod.): 0

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné financni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné& vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe uvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vuci finanénimu urfadu, spravé socialniho zabezpeceni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: objekt je ve $patném technickém stavu, okoli zanedbané,
jako kravin neuzivany, opadané omitky, zavihlé zdivo, uzivané jako sklad, znacné¢ opotiebené.

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku: NE

DalSi dopliujici udaje:
Predmétny majetek neni dostupny z vefejné komunikace a neni smluvné zajistén pfistup
nebo zfizeno vécné bfemeno pfistupu pfes pozemek p.¢. 24/1.
Dle ustanoveni §45 odst. 3 zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach prfevodu majetku statu
na jiné osoby, najemni a jiné smlouvy vaznouci na privatizovaném majetku konci dnem
jeho privatizace.
Prikaz energetické naroc¢nosti budov (PENB) nebyl zpracovan z toho dlvodu, zZe
neplati povinnost opatfit stavbu PENB, a to dle Zakona o hospodareni energii §7, odst.
5, pismeno e), u pramyslovych a vyrobnich provozl, dilenskych provozoven a
zemédélskych budov se spotfebou energie do 195 MWh za rok.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované

+ 420 727 957 274

v Olomouci dne 12.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového ufadu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 12.6.2024

Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
Stanovisko MZP

kopie znaleckého posudku,

kopie najemni smlouvy €. 26N13/78



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

VSeobecné informace:

Privatizovany subjekt — Stavba kravina véetné pozemku na p.¢. 14, k.u. Javornik-ves,
Obec Javornik

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Kravin v€etné pozemku na p.¢. 14, k.U. Javornik-ves

Adresa: Javornik

Organizaéni struktura, Uzemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Jesenik, k.0. Javornik-ves
Zakladni pfedmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemku: 1111

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a &estnym prohlasenim o ekologickych
zévazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokument( nevyplyva, ze
majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou ¢innosti

statniho podniku.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové élenéni
Vysledek hospodareni pfed zdanénim:

Pocet pracovnikl (prfepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 12.6.2024 podle Géetni zavérky:

Rozvaha (bilance)



Aktiva: 2 483 150,00 K&

Cizi zdroje: 0 K&
Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 483 150,00 K¢
ZvySeni nebo snizeni u¢etni hodnoty: 0 K&
Majetek privatizované jednotky celkem: 2 483 150,00 K¢é

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

v Olomouci dne 12.6.2024

JUDr. Roman Brné&al LL.M.
feditel Krajského pozemkového Gradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha:
stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi (kopie)



Pfiloha €. 1

2pracovéno v souladu s vyhlaskou
&-410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy uiad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Olomoucky kraj

sestavena k: 12.6.2024

(v K&, s piesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87084/2002

Nazev SPJ 2002: Stavba kravina na p.¢. 14 véetné pozemku v k.u. Javornik-ves,
Obec Javornik, okres Jesenik

1 2 | 3 4
Cislo gyt UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky oy BEZNE .
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 483 150,00 0,00/ 2483 150,00
A Stala aktiva 2 483 150,00 0,00/ 2483 150,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 2483 150,00 0,00f 2483 150,00
1. |Pozemky 031
2. [Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [ Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 483 150,00 2 483 150,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové u&asti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujéky 067
5. | Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Uvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. [Material na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. | Ostatni zasoby 139

Kratkodobé pohledavky




311

1. {Odbératelé
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. jKratkodobé poskytnuté zélohy 314
5. |Jiné pohledévky z hiavni éinnosti 315
6. |Poskytnuié navrainé finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. [Kratkodobé pohledavky z postoupanych Gvérd 317
9. |Pohledavky za zamésinanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12, |Dichodové spoieni 338
13. |Dai z pfijmi 341
14. |Ostaini dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Daii z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. [Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. [Pohledévky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledévky ze spravy dani 352
20. | Zu&tovani z prerozdélovani dani 355
21. [Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan&niho zajisiéni 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |[Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferli 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné udty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
ill. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. [Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. |UGty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |BéZny Gcet FKSP 243
14. |[Bé2né ucty fondl organizacnich sloZek statu 225
15. {Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozk Synt. 1 » - 2
polozky poloziy acet UEETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlasini kapital
A Jméni tcetni jednotky a upravuijici polozky 2 483 150,00
1. |Jméni G€etni jednotky 401 103 488,56
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
8. |Jiné ocernovaci rozdily 407 2 379 661,44
7. |Opravy piedchazejicich uéetnich obdobi 408
Il. Fondy dcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepseného vysledku hospodarieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414
il Vysledek hospodaieni
1. 1Vysledek hospodareni béZného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich Gcéetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy tcet rozpoctového hospodareni
1. |Prijmovy ucet organizacénich slozek statu 222
2. |Zvlasini vydajovy uéet 223
3. [Ucet hospodareni statniho rozpodétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich Gcetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




| | 1. [Rezervy 441
. Il. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné financni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisd 453
4. |Diouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni diouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisi 283
4. |Jiné kratkodobé pujéky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Sociaini zabezpedeni 336
13. | Zdravotni pojiténi 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. |Dan z pfijma 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17.|Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vliadnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24.|Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. | Ostatni z&vazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. [Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finan€niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podili 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd ' 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37.|Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 12.6.2024

Sestavil: Pavlina Konvickova Podpis:

STATNI POZEMKOVY URAD
2mkovy Grad pro Olomoucky kraj
383/1

1anict
772 00 Olomouc ©)

Odpovédné osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova

Jo M%/‘. 70, 06, 2024 @\
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Seznam nemovitych véci - pouze priloha k informacnimu memorandu

Katastralni arad

Obec: Javornik

Katastralni tzemi: Javornik-ves
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez &p stavby parc.c. maj.
Javornik Javornik-ves bez &p kravin SK 102 Javornik - 657956 Javornik-ves  PKN - poz. 14
6978
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Javornik Javornik-ves 14 zastavéna plocha a nadvori 1904934

Prohladuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, fadam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Olomouci dne 12.6.2024

JUDr. Roman Brn¢al LL.M.
feditel Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvickova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2024 10:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: peivatizace pro Statni pozemkovy ufad
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik

;at.tzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ti¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

i Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany

14 1111 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 14

i1 Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajd - Bez zapisu

) Poznamky a dal3i obdobné Udaje - Bez zapisu

"lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Ohlaseni prislus$nosti hospodaf¥it s majet. statu(S4 zdk.&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

smovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

itastralni GFad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, koéd: 811.

shotovil: Vyhotoveno: 12.06.2024 11:02:12
:sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
>uCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.

sobni ildaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natrizeni
ochrané& osobnich Gdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni afad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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Cestné prohlaseni o ekologickych z4vazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohldSeni vztahuje :

Privatiza¢ni jednotka: Kravin SK 102 v k.0. Javornik-ves okr. Jesenik, na p.€.14,
Strucnd charakteristika tohoto majetku : Zemédé&lska stavba vybudovand v r. 1958

k chovu skotu. V souéasné dobé (asi 10 let) slouZi stavba jako sklad materialu.

Na z4kladé dohody mezi Statnim pozemkovym tGfadem, Ministerstvem financi CRa
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR: Statni pozemkovy tfad, Krajské pracovisté pro
Olomoucky kraj, éestné prohlasuje :

- vy$e uvedeny majetek svym charakterem pouze diléiho majetku spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZen starou ekologickou zat€Zi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,

t.zn. z hlediska ochrany ptidy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto &estné prohlaSeni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym ufadem na privatizaci vySe uvedeného majetku.

V Olomouci 19.10.2016

o

- JUDr Roman Brn¢al, LL.M.
feditel Krajského pozemkového tfadu
pro Olomoucky kraj

Stanovisko MZP,OVSS VIII :

Nepredpoklada se, Ze by privatizovana jednotka ,,Kravin SK 102 na p.¢. 14, k.q.
Javornik-ves, okr. Jesenik byla zatizena ekologickymi zavazky.

Veskerou odpovédnost za skuteny stav privatizovaného majetku nese Pozemkovy
fond CR.

Vyse uvedené Cestné prohlaseni bereme na védomi a vzhledem k charakteru
privatizované jednotky mize tedy nahrazovat ekologicky audit.

V Olomouci dne 4. listopadu 2016

{
gé;niste{stvo Zivotniho prosifedy - ‘Jg? é(
Or vykonu stdtni sprév;: VI c. Ing. FrantiSek Ondras

Pracovisté Krapkova 3 ;
779 00 Olomeue reditel odboru vykonu statni spravy VI



Sdéluji, Ze nize uvedené nemovitosti nebyly predmétem vyzvy dle zakona &. 428/2012 Sb. —
cirkevni restituce.

- budova skladu PHM na p.¢. 400/5 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto
- kravin na p.¢. 14 v k.u. Javornik-ves,

- bazén na pozemku p.¢. 532/7 Javornik-ves,

- garaz s pristreSkem na p.¢. 400 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto,

- nedokoné&ena stavba COV na p.¢. 532/3 v k.u. Javornik-ves

v Olomouci 20. 10. 2022 Pavlina Konvickova




Ing. Milan Indra gcehovani nemovitosti

®
L

ZNALECKY POSUDEK

€. 3587 -60/22
zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim dzemi Javormnik -mésto, ohee Javornik @
o stavby bez Cp/Ce na p. & 400/5, s prislusenstvim
o stavby bez Cp/Ce nap. & 400/2, s prisiusenstvim

v katastralnim izemi Javornik -ves, obec Javernik :
pozemku p. &. 14

stavby bez €p/Ce na p. &. 14, s pfisludenstvim

pozemku p. €. 532/7

stavby bez &p/te — bazén ns p.C. 532/7, s piisluSenstvim
pozemku p. €. §32/3

stavby COV na p.&. 532/3, s piisludenstvim

? @ @ © & @

Obor a odvétvi, specializace
ve kterych ma byt pedan
znalecky posudek : obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosts

(Objeduatel posudku : Statni pozemkovy afad. 1€ 01312774
Husinecka 1024/11a. 130 00, Praba
konecny prijemce
Statni pozemkovy dfad, Krajsky pozenikovy diad
pro Olomoucky kmj, Blanicka 383/1. 779 00, Olomouc

Uel posudku Stanoveni obvykié ceny nemovitosti ve smystu § 2 zakona
&. 131/1997 Sb., o ocedovani majetku a o zméné nékierych
zakon(, v platném znéni pro Gplatny pievod rnajetku podie
zakona &. 92/1991 8b., ve zneni pozdéjsich predpisir.

Posudek vypracoval 2 ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01

Datum mistiho feefen! : 18 7 2022

Datim, ke kterému je

provedeno ocendni : 15 7 2022
Padle stave nemovitorli k 15 7 2022
Zyiaseni pozadavky : Negsou

V Litovli 22.7. 2022
Tento znalecky posudek obsahuje 89 stran textu a 38 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Cislo vyhotoveni :
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A . ZADANI

1. ZADANI
Odborni otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku
Vypracovani znateckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitost

v katastralnim vzemi Javormik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez Cp/Ce map. ¢. 400/5. s piislusenstvim
e stavby bez ép/ce nap. & 40072, s piistudenstvim

v katastralnim Gzemi Javornik -ves, obec Javornik :
e pozemkup. & 14

e stavby bez ¢p/Ce map. €. 14. s piisiuSenstvin

e pozemku p. & 532/7

e stavhy bez ¢p/Ce Dbazén na p.¢. 5332/7. s piislusensrvim
e pozemku p. & 552/3

e stavby COV nap.¢. 532/3, s prislusenstvim

Uidaj pro jaké acely ma byt znalecky posudek poutit

Pouziti posudku pro potiebu prodeje majetku.
Ocenéni je provedeno ke dni 15.7 2022
Ocenéni je provedenn dne vbjednavky SPU ze dne 27, 5. 2022 Zn. SPU 151782/2022//121/Kon

Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit viiv na pfesnost zavéru znaleckého posudku
Zadavate} nesdélil znalci zadnou skutedposy, kterd miize mit vliv na pfesnost zavér znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CTENA  ceng, kters by byla dospzena pé prodejich stejnsho, popfipade obdobného
majetky nebo i poskytovani stejné nebo obdobné shizby v obvyktém obchodnim styku v tuzemsky
ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji véechny okolnosti, kieré maji na conu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitajl viivy mimorédnych okolnost! trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho, un
vliv zviadtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozwingji napfiklad stav tisné prodavagicihio
nebo kupujictho, dasledky ptirodnich &i finych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdji zejména vziahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajiciin a kupujicim. Zviasini oblibou se
rozumi zviastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvyklé eena vyjadiuje hodnotu majetku nebo stuzby a wréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zaken o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

TRZN{ HODNOTA - odhadnuta ¢stka. ktera se uréuje zpravidla na zikladé vice zpisobii ocenovani
a to zejména porovnavaciho. vynosového nebo nakladového.

Phi uréeni trzni hodnoty pfedmeétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a piedpokladany vyvoj na diléim
¢i nustnim trhu. na kterém by byl obchodovan.

ZJISTENA CENA - cena zjisténa dle cenoviého predpisu

( v soucasné dobé Zakon ¢. [5)/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v plamém znéni, vyhlaska MF CR ¢,
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb ,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb., ve znéni vyhlashy 457/2017 Sb..

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vvhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..
kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ).



B.VYCET PODKLADU

Vyber zdrojii dat byl proveden dle obsahu dat v nize uvedenych pounitelnych podkladii pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. 1. ldentifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni ¢ Stami pozemkovy arad,
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : mg. Miian Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 0t
2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]

2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5, 2022 ~ LV 483 - k.. Javornik - mésto

A Vlastik :
Karel Siricka. Piichystalova 528/6, Tufany , 620 00, Bmo id. ¥ vi. podil
Marian Sira¢ka. Miru 367, 790 70, Javorik id. ¥ vi. podil

B : Parcela ¢. 400/5 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 45 m*
Na pozemku stoji stavba : bez ¢p/¢e. zp. vyuziti zemn stayba ( LV 10002 )
stavba jiného vlastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu :
Statni pozemkovy tiad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B : bez zapisu

C: Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich adaji :bez zapisu
D: Pomamky a dal$i obdobné lidaje : bez zapisu

Plomby a upozoménj : bez zipisu

E : Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11. 10, 1999, pravni moc
Dne 7. 12, 1999.
Pro : Karel Sirac¢ka. Phichystalova 528/6, Tutany . 620 00, Brno
Marian Siracka, Miru 367, 790 70, Javomik

F: Vztah BPE] k parceldm : bez zapisu
2. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dee 3,5, 2022 — LV 10002 — k.G. Javornik - ves
A : Viastnik : Ceské republika
PtisluSnost hospodaiit s majetkem statu X
Statni pozemkovy afad Husinecka 1024/11a. Zizkov, 130 00, Praha 3
B : Parcela ¢. 14 — zasiavéna plocha a nadvoii — vymeéra 1111 m?

Soucasti je stavba : bez &p/ée, zp. vyuzitl zemé&délska stavba
Stavba stoji na pozemku p.¢. 14



I Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitostr v éastt B - bez zépisu
C: Vicnd prava zatézujici nemovitostt v ¢ast B véetné souvisejicich iidaji :bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné @idaje : bez zapisu
Plomby & upozoméni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Ohlaseni pfistusnosti hospodaiit s majetkem stitu ( §4 zak. & 503/2012 Sb. )
Stitniho pozemkového araduj. sp. zu. : 010229/2130MV/1 ze dne 2. 1. 2013,
Pro : Statni pozemkovy titad Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 3 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5. 2022 -~ LV 10002 — k.. Javornik - ves

A : Vlastnik : Ceska republika
Prisludnost hospodafit s majetkemn statu : §
Statni pozemkovy 0fad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/7 — zastavéna plocha a nadvoit — vymeéra 31 m~
Soucasti je stavba : bez &p/ce, zp. vyuziti jina stavba
Stavba stoji na pozemku p ¢ 532/7

B} - Vécna prava slouzici ve prospéch nemovilosti v &asti B ; bez zapisu

C: Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véemé souvisejicich udaji :bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné udaje : bez zapisu

Plomby a upozomeéni : bez zdpisu

E: Nabyvaci tituly :
Ollageni pfislusnosti hospodatis s majetkem skt  §4 zak. &, 503/2012 Sb. )
Statnilio pozemkového uiadug. sp. zn, ; (10229/2130MV/1 ze dne 2. 1, 2013,
Pra : Statai pozemkovy afad Husinecka 10241 1a, 130 00, Praha

F: Vaah BPEJ k porcelam : bez zapisu
2. 4 Vypis » katastru nemovitosti ze dne 3, §, 2022 ~ L.V 483 — k.. Javornik - mésto

A ¢ Vlastnik
Karel Siriicka. Pichystalova 528/6, Tufany . 620 00, Brmo id % vl. podil
Maridn Siricka. Miru 367, 790 70, Javomik id. Y; vl. padil

B : Parcela &. 400/2 - zastavéna plocha a nddvoti - vyméra 61 m*
Na pozemku stoji stavba : bez &p/Ce, zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stavba jiného vlastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem stétu :
Statni pozemkovy dfad Husinecka 1024/11a. Zizkov, 130 00, Praha 3

Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vecna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidaji :bez zapisu
D : Pozmamky a dal3i obdobné udaje : bez zapisu

Plamby a upozoméni : bez zédpisu

E: Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11, 10. 1999, pravni moc
Dne 7. 12, 1999.



Pro : Karel Siriicka, Pticlystalova 528/6, Tufany . 620 00, Brno
Marian Sirticka, Miru 367, 790 70, Javomik

F: Vazah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 5 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5. 2022 — LV 10002 — k... Javernik - ves

A : Vlastnik : Ceské republika
Prislusnost hospodarit s majetkem statu .
Statni pozemkovy irad Husinecka 1024/ 1a. Zizkov, 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/3 - zasiavéna plocha a nddvoti - vyméra 83 m°
Soucasti je stavba : rozestavéng
Stavba stoji na pozemku p.&. 532/3

B1 : VEcna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vécna prava zatézujici nemovitost v &asti B véetné souvisejicich adajii "bez zapisu
D: Poznamky a dalsi obdobné udaje : bez zapisn

Plomby a upozornéni : bez zipisu

E; Nabyvaci tituly ;
Ohlaseni prisludnosti hospodafit s majetkern statu ( §4 zik. & 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkoveého afaduj. sp. zn. : 010229/2130MV/1 ze dne 2. 1. 2013.
Pro : Statoi pozemkovy iiad Husinecka 1024/} 1a, 130 00, Praha

F: Vztah BPE] k parcelam : bez zapisu

2. 6 Kopie kartastralnich map

Kopie katastralnich map vyhotovené dne 15. 7. 2022,
2. 7 Vysledky mistniho Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 15. 7. 2021,

2. 8 Fotodokumentace
Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.
2. 9 Pougzité predpisy, literatura a dalii podklady

Porovnévaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani je pouzita viastni databaze znalce o jiz vealizovanych obchodech

s nemovitostni a databaze zjisténa z databaze katastralniho afadu.

Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti, CKOM.

Zikon ¢&. 151/ 1997 Sb., o oceiiovani majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve
méni vyhlaSky 199/2014 Sb., ve zméni vyhlasky 345/2015 Sh.,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sk., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.,
ve znéni vyhlaSky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve rméni vyhlasky 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku



C. NALEZ

Na zdklade vyse uvedenych podkladi a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocendni,

Na zakladé¢ téchto dat byl proveden popis nemovitosti s jejich rozméry a zjidténim jejich dalsiho
mozného vyuZiti,

QOcenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15, 7. 2022,

Obvykla cena je cena. ktera by hyla dosazena pii prsdejich stejného. popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani steiné nebo obdobné sluzby v ehvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritomn se zvazuyi vsechny okolnosd. kieré maji na cenu vliv. avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trthu, osebnich poméni pradavajicilo nebo kupujiciha, ani
vliv zylasmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajicihio
nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozumséji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviagmi oblibou se
rozumi zvladmi hodnota piikladand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku aebo sluzby a uréi se porovninim.ze sjednanych cen.

{ zédkon o oceilovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Ve vlastui databdzi prodeji znalce nejsou abdobné nemovitosti ~ malé vodarmy, postavené na
pozemkuy s plistupem pies pozeniky jinych viastmika.

Provedeuym prizkumens skutetné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prazkumern
inzerovany ch nabidkovych cen obdobnych nemon itosti v ablasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jedni s¢ o abjekt, ktery na trhu neni bszng. nabizen ani prodavan

Nelze - h cenu obvyklou urgit statistickym vyhodnocenim skatecné realizovanych prodeju podie
definice obvykié ceny, urcuje se trini hodmota nemovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuts ¢istka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vice zplisoby ocefovani
a to zejména porovnavaciho, vimosového nebo nikladového.

Pii urCeni trzni hodnoty pfedinétu ocenéni se zohledfiuji tzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim
¢i mistim trhu, na kterém by by! obchodovén.

Pro stanoveui trzni hodnoty je hodnoceni provadéno tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni véené hednoty

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladii na porizeni v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni
piiméfendho stafi a skuteénému stavn.

Naklady na pofizeni v soucasnych cenach jsou potom sniZeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukeéni cena newovitosti snizend o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy$i nakladi, které by bylo nuino v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo poroveatelng nove
véci.

U pozemkil se vychazi z vymér podle vypisu katastru newiovitost nebo geometrického planu. z druhu
pozemku { zastavéna plocha. oma pida, atd. ). Uvaz se také umisténi pozemhu v dané obci a u
nezastavénych pozemki \idaje z vizemné planovuci dokumentace.

Porovnanim s prodeji pozemkii v dané lokalit® se zjisti vécna hodnota za | m” pozemku.

U pozemki je preferovana metoda porovnavaci ( srovravaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovand jistina, kterou je nutno pri stanovené arokové mife ulozit. aby vynos
z uroku z této jistiny byl stejny jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Je uvazovdn pouze vynos z nemovitost formou dosazitelného najemného, které je obvyklé v daném
miste a Case.



Zikladen pro budonci tok ptijmid pti pouZiti vynosové metody je vynos z nijemuiho vziahu snfzeny o
roc¢ni ndklady nu provoz,

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavio prodanych nebo pravé nabizenych na trhu

porovnatetnych nemovitosti.
Porovndvaci ( srovnévaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Trzni hodnotu je mozno stanovit pouze na zékladé aplikace znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na
Konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni trzni hodnoty jsou hodnoty stanovené véemi tiemi vyse uvedenymj
metodami.

Obsah ocenéni :
1) Stavba bez ¢p/te na p.c. 400/5
2) Kravin bez ¢p/ée nap.&. 14
3) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 532/7
4) Stavba bez &p/ce na p.¢. 400/2
5) Stavba bez cp/ee na p.¢. 532/3

Celkovy popis nemovitosti je proveden v ¢asti D

D. POSUDEK
D.1 OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

D.1.1 STAVBA BEZ cp/ce NA p.c. 400/5

Nemovitost se nachazi v obct Javornik, uvnitt zastavéného bzemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obytného aredlu

Pozemek p.¢. 400/5 i okoluni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika. nez je
vlastnik ocenované budovy bez ép/ie.

Ve viasini dalabdzi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti — malé objekty vyuZitelns jako sklad.
postavené na pozemku jineho viastnika a s pHstupem pies pozemky jinych viasmiki.

Provedenym priizkumem skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumein
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ncbyly zjistény ceny zaduych
obdobnych nemoyitosti. Jedna se o objekt. ktery na trhu neni b&zme. nabizen ani prodavan

Nelze — li cenu obvyklou urcit statistickyin vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
detinice obvykl¢ ceny. uréuje se trzni hodnota nemovitost.

Provedenym priizkwmern skute¢né realizovanych cen obdobnrych nemaovitosti v oblasti ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v ablasti nebylv zjidtény ceny zadnych
obdobrnych nemovitosti. Jednd se o objekt, ktery na trhu neni b&zné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dile pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a pelohy pii stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu.



Celkovy papis

Nemovitost se nachazi v obci Javormnik, uvniti zastavéného tzemi téio obce. v prostoru mistniho
skladového a obymého arealuy

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve vlasmictvi jiného viastika, nez je
viastnik ocetiované budovy bez &p/ee.

Objekt bez &p/Ce netvoli piislusenstvi 2idné jiné stavby.

Objekt bez &p/te na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. doplije tak vyuzivam okolnich
pozemki

Jedna se o jednopodlaini, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkou pultovou stiechou.
Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objekt: bez &p/Ee na p.¢. 400/5 je moimy dievénymi vstupnimi dveimi z prostoru
pozemku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez ép/Ge na p.¢. 400/5 z vefejué komunikace je mozny pouze pies pozemek jmého
vlastnika.

Objekt neni napojen na zédn€ ptipojky inzenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho siafi ke dui ocenéni je tedy 97 let.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v ptivodnim stavn, ve velmi
spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsecluty konstrukce jsou dokonéeneé.

Zaklady : betonové zakladové pasy

[zolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svisté nosné konstrukce : zdivo z plnych cihel tl. 300 mm

Stropy : nejsou. objekt je zakryt konstrukei zastieseni.

Stfecha . pultova stfecha, nosnd konstntkee je tvoena sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina sttcchy z vinitych azbestocementovych desck

Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnejsi fasadu tvoll vapenocementova stukovd omitka a sparované zdivo

Piipojky : nejsou provedeny 2adné ptipojky inzenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiai
Popis 1. NP

Piistup do 1. NP dievénymi oteviravymi dveiimi z prostoru pozemku dvora - p.&. 40073
Svisi¢ nosné konsirukee : zdivo z palenych cihel tl. 300 nun
Stropy : nejsou, objekt je zakryt konstrukei zastiesent,
Schodidté : neni

Vnitini apravy povichia ¢ provedena viipennd Stukovd omitka
Vaittni obklady : v podla2i nejsan

Dvefe : dvete do drevenych zarubni.

Okna : ocelova jednoducha okna

Podlahy obytnych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti - betonova mazanina

Vytapéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu nen

Vmtrni kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objekfu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyui : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni



Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou
Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou
Vycet mistnosti podlazi : skiad

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka sitka Zastavéna plocha
cast Jm 7 m m?

Itlavni cast 9.u6 5,00 ) 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00

Obestuvéay prostor

délka sitka vyska Obestaveny
Prostor
cast m m m m’
Hlavui ¢ast 9,00 5.00 2,40 {08.00
Zastiesent 0.00 5.00 0.90/2=045 | 2023
Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m*®

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podskiepena.
Zjisténi charakteru objektu

Jednd se o vedlejs! stuvbu,

Stavba spliuje podminky § 16 odst. t) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve
znéni vvhlaSky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhiagky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

* dopliuje uzivani pozemku
> zastavénd plocha stavby nepfesahuje 100 m~
* nejednd se o garaz ani zahradkarskou chatu

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukee objektu jsou z palenych cihel, v t1. 300 mm.
konstrukce krovu neumoziuje Ziizeni podkrovi. { nizka pultova stiecha )
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena

Podle piilohy &. 14 vyhladky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiasky 488/2020 Sb,
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndo typ I B.

SKP 46.21.19.9, CZ -CC 1274, ZC = 1 250.00 K&/m®



Koeficienty

Koeficient vybaveni K, die vypoém uvedeného nize

Koeficient polohovy K;s podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Koeficient zmény cen staveb K;podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Iy - index trhu podle § 4 odst. | { dle vypodtu nize ) = 6,688
Ip - index polohy pedle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 0,338

Vypecet kocficientu K,

K = 0,74400
Kz = 1,000
Ki=12,459

Koelicient vwhaveni stavhy
Pal 2. Konstrukee a vybaverd Provedent Staucd [S:"]hi’ Y% Koel, | Uprav. podil
[RR (1) i3) ) (3} 1) &3] (3
! Zaklady betanave pasy ¢ 1olacl 5 MAO7E00 ] 100 | a1 | 1o 007100
2 Obvodove stomy zdene. d 30 em S CAIRGO | 160 | B31800 1 100 0 31800
i Suropy nejsul C DAOROD | 100 [ 019800 | 000 0,00000
4 Kroy Eyov uenmozintjiet podkr i S Do7I0 | 0 | 007300 | )00 007300
5 Frvtinn azbestocementové vinne Jeska S DO8100 | 100 | Q08100 | 160 OURINN
6 | Klempitske prace Auby. svody 2 pazkosuncio | g 61900 |00 | 0100 | 100 001700
plechu
7 | Uprava povrcho :;ﬁf;’:“ # \apenocamentove S | 005100 |100| 006100 | 1,00 006100
i Schodiste neuvaruje se S 000000 | 100 | 000000 | 1.00 0.00000
) Dhere dievéne s (LO3000 1060 | 0.03(KK) 1.00 0.03000
1) Okma oeelovd Jednaduchi S 0.01100 O | 001100 1.00 0,01 10
1 Podluhy beionova muzanina S A08200 | 100 | 008200 | 100 0082600
12 Elcktromstalace neni C 0.05800 | 100 | 003RGQ { 0,00 1,00000
13 Neuvedene nem OO0G00 | 100 | 0.00000 | 1.00 (100000
Celkem 0174400
Koeficient i e -
! Z oftu vyse [\ - 0,74400
vybaveni (zvyp Yie) ’
Vypocet indexu trhu - Iy
Znak Ryvalitativni pasma
P; Ndzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na diléim
1 {segmentu} trhu I Poptavka nizst nez nabidka .06
s nemovitymi vécni
2 Viastnické vztahy L Pozemek ¢ nemoviioy stovbou ( rozditni viasiniel pozemba g stavhy ) 1883
3 Zmény v okali i Hez vinu (4
Viiv pravnich
4 vztahi na i1 Hez vlinu 0.00
prodejnost
5 Ostlaéni neuvedené iL Bez dalsich vl 0.0
Mezisoucet 1+ P+ P+ Py+ P+ Py 0910
6 Povediioveé riziko . A se zanedbatelnym nebespeding vvshviu zapds 1.4
Hospodai‘sko -
7 spravni yyznam V. | Dstatni ofee 0.90
obce - -
8 Poloha obee VIL V astatnich plipadech 0.80




Fompiets Whavenust o alsciel ahzdsy . 2dvavotnicha saneen, sbola, 105
postin, bankovnn <2ty spottosas a Kultum ogzem ) - mesto b v

| Obéanska i
vybavenost obee "

12

Index trhu:

, R , " 3 I 0,688
e 'y
Ly =P P Px P ox(l+ ) P
= !
= 1,00 090 * 0.80* 105 * 0910 =06879 = 0,688 |
Vypocet indexu polohy - Ip
Znak - Kvalitativoi pitsma
2
> Donie nig
2, E Popis piisma
5 o ]
4 z &8
o= =
Z d W
Druh a Géel wzin ; ) <
1 stuvhy el it L ] Uvub hiavni sy v geduoiném Gmkcritg celku 0,45
PirevaZufici
2 | rastavha v okol I} Reandencni zistavha 0,00
pozemkus
Moznost
napojeni etk Lre a1 bt v b
3 | perembownn L Pozeek Ize napaqis ms vSeehny site v ober 0.00
inZenyrshe sité,
Iferd obee ma
Dopravei Prijezd po nezpevnenc komunikac
4 | dostupnon L ¢ takova plochi a yava G
o Vibume parkevact moznosti I I D N
5 | Parkwac L | ¢ dvore 40,05
moznosti
Vyhadnost
polohy pozembku
6 | zhilediska 1L | Polohy bez vlisu na komereni vvuzi 0.00
komeréni
syuzilelnosti
Vivy smizugici cenu
 Pozemky okale objektu zou e Vasinena
7 Vlivy ostami I tincho viastnika, ukze prijezd 2 wieme 030
neuvedend © | Komumkace k objek je moesmy powse pres e *
poremiia

Index polohy: 1, =F,x(1+ ) F) =045 (1,00-0,25 )=0,3375 =0,338

P

Stari a opotiebeni a dokondeni konstrukkci

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v piivodnim staviL ve velmi
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéene.

Stavba je ve velmi $patném stavebnétechnickém stavu. proto bude vypocet opottebeni proveden
analytickou metodou.




Vypotet spotiebeni analytickou metodou

Vypodet stupnt dokondeni Analyticka metoda vipoede opntiebeni
Stupei ; ) 5 ;
Pol. Konstrukee a Prepodt, S Dokonteni | Piepodteny | ... ... Zivotnost | Opotreheni ) .
Y vybavent podil dnk::gc.cm 2 celln podil A Stari B vk € BIC H0=A<B/C
th (3] [§10) (1l (R 4] (13 {14} 1451 (15 (17
1 Zaklady (L09343 100 1.,09343 009543 07 1260 {1.80K33 771390
2 | Obvadove stény 0.42742 100 142742 (142742 97 110 0.88182 37.69069
3 Siropy 0,00000 10 1.00000 £1,0000K) (1] 110 0.00000 0,00040
4 Krov 009812 100 0,09812 {LO9R12 97 100 1,.97000 U51747
5 Knyuna 0.10887 100 (. JORRT 010837 in 43 1) 88NRY V67743
G Klempitské pritce 0,022R85 (00 0,02285 {02283 40 45 ) BRERG 2.03107
7 Upmva povrehd 3.08199 100 003199 0,08199 97 100 0,97000 7.95295
8 Schodise (1,00000 100 0.00000 0.60000 0 50 0.00000 0.00000
5 | Dhefe 004032 100 0.04032 004032 40 45 0,88889 358424
10 | Oknn (L.01478 1) 001478 001478 M1 43 U, 8RREY 131421
3] Podlahy D.11022 100 011022 011022 97 1o 0.88182 9.71899
22 | Elektroinstalace 004000 100 000600 0.00000 4 43 (1,98889 0.00000
23 | Nemvedend 0.00000 100 (.000¢H) O.XXNCH { 50 (LHKIH) 0.00000
Celk. 100 1, L0000 1.0
Stupeii dokonéeni 100,00 | Opoticbeni analytickou o
o 89,20 %
stavby Yo metodou
Vypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyllasky
Koeficienty :

Koeficient vybaveni K

Koeficient polohovy Ks podle prilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zamény cen staveb K, podle pitlohy & 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb.
It - index whu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoétu nize ) = 0,338

1 250,00 K&/m®

K, = 0,74400
Ks = 1,000
K; = 2,459

£k cens 20 ~ K4 < K5 -Ki Ke/m® 2 286,87
upravend bez pp

i;::\::::ip ZCxKANKS» Kivpp | £CU| Kot 53180
Rok ceenéni 2022
Rok potizeni I 1925
St S okt 97
Zpasob vipatiu apoticbeni I ¢ hmeame 7 anabvticky ) analyticky
Celkova predpokladina Zisotnost z rokd \i7 anal vvpadet
Opotebeni T 0 % ®9.20
Vychozi cena CN Ko 293 29108
Stupen dokongeni stavby | D % 10011
Vichozi cena po zohlednéni stupne dokonden stavby CND Ke 293 29108
Odpocet ni opolicheni 89.20 % O Ké 26161564
Cena pu odpoctu opouchent. bez pp K¢ ENRIFARRS
Jednd se o stavbu s dolozeoym vwskytem radonw. se stavehum posolenim e
wdanym do 28.2.194]7

Snizeni ceny sa dolozeny vWskyt sadonu (§ 20 odst d vvhidsky) 0% Keé .00
Cena ke dni oceneni bee koeficientu pp Sy Ke ILE7544
Veécna hodnota stavby s Ké 7 365,93
Zaokrouhleno 7 370,00




14

D.1. 2 KRAVIN BEZ ¢ép/ce NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik. v mistni ¢asti Javoraik - ves, na okraji zastavéného fizemi
této mistni ¢asti. uvniff mistniho zemeédélského areah.

Budova bez ¢p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve vlastnictvi vlastnika budovy bez dp/ée.
Cely pozemek p.¢ 14 je zastavén stavbou budovy bez &p/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve viastictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnicevi statu ¢ Statni pozemkovy itfad Husinecka 1024/11a, Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byi v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V sougasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zibran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

JTedna se o jednopodiazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny sedlovou strechow. s piidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pfistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/Ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemédeélského aredlu.

Budova bez ¢p/Ce je napojena na rozvody elekiro a rozvody vody v ramei okolnitio zemédélského
arealu, v souc¢asné dobé jsou tyto pripojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym véenyn biemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 &ni 1111.00 m™.

Objekt na p.€. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobyika.

V soucasn¢ dobé je tento objekt jiz dlouhodobg nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véemé zibran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhion dobu provadéna, takze je ve $pamém stavebng techaickém stavu.
Vzhledem k jeho poloze wvnitt zemedelského aredlu a stavebng technickému stavas je nbjekr
vyuzitelny ponze juke sklad,

Zaklady : Letonové zikladové pasy

Izolace : je provedena izolace proti vodé, v soudasné dobe nefunkem.

Svislé nosné konstrukcee : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dfevéné tramové, bez podbiti, dievéné tramy osazeny na obvodovych zdech a na ynitinich
acelovych pritvlacich nesenych ocelovymi stoupy.

Stiecha sedlova, nosna konstrukee je tvofena dfevénym krovein vaznicové soustavy.

Krytina sedlove stfechy z azbestocementovych sablon na bednéni z drevénych prken.

Bleskosvod je instalovan, svody po fasidé objekmu.

Klempifske konstrukce z pozinkavaného plechu,

Vnéjsi apravy povichi tvoli vapenocementova Stukovd omitka

Vnitini ¢pravy povrchit tvori vapenocementova Stukova omitka.

Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvefe : jen vstupni dievéna vrata a dievéné dveie

Okna : ocelova jednoducha okna.

Podlahy: podiahv mistnosti objektu tvoii betonova mazanina

Vytdpéni ; neni

Elektroinstalace : je¢ provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod studeng vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena.

Rozvod plvnu : v objektu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objekt: neni

Zarizeni kuchyni : v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Mii2e ; v objektu nejson



Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnost : mistosir vyuzitelné jako sklady

Pripajky @ objekt je napojen na rozvody elektro, a vody z rozvodii zemédalskélo
arealu, v soucasné dobé jsou tyto pipojky nefunkeni.

Stari, opotrebeni

Stari objekiu je cca 61 let

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustdjent hovéziho dobytka.

V' soucasné dobe e tento objekt jiz diouhodobé nevyurivén, vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
techrnologic pro ustdjeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takZe je ve spamém stavebns technickém stavu,
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukee jsou dokoncené.

Vypodet bodnoty pozemku p.£. 14 s budovou bex Ep/€e porovndvacim zpésobem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenon cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zikladé fady hledisek ( druh a icel, technické parametry,
pouzité materiély. kvalita provedeni, umisténi. vyuzitelnost, velikost, stupen adrzby, projevy okoli aj.)
Porovndvaci { srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovndni predmétné
nemovitostt s obdebnymi, jejichz ceny byly v nedavneé dobeé reatizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti,

Nemovitost se nachazi ve mesté Javornik, v mistni asti Javornik - ves, na okraji zastavéného tzemi
teéto mistni édsti. uvnitd mistmiho zemédélského arealu.

Budova bez &p/Ce je postavena na pozemku p.€. 14, kiery je ve viastmictvi vlasmika budovy bez ¢p/éc.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ée.

Pozemky okoio pozemku p.¢. 14 jsou ve viasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve viasmictvi stitu : Statni pozemkovy tfad Husimecka 1024/1 la. Zizkav. 130 00.
Praha 3.

Objekt na p.¢. [4 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajem hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivin. vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologte pro ustdjeni zviiat je demontovano.

Jedna se o jednopedlazni, nepodskicpeny zdény objekr zastéeseny sedlovou stechou, s piidnim
prostorem. Objckt je obdéinikového tvaru s piistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/te na p.¢. 14 je mozmy dievényni vstupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemédelského aredlu.

Budova bez ¢p/Ce je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramei okolniho zemédélskeho
aredlu, v souéasne dobe jsou tyto pfipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatiZzen zadnym vécnym bfemenem ani zastavnim pravem.

Celkova piocha pozemku p.¢. 14 ¢ini 1111.00 m”.

Objekt na p.¢, 14 byl v minuwlosti pouzivan jako kravin, pro ustdjeni hovéziho dobytka

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovanc.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna, takze je ve Spamém stavebné technickéin stavu
Vzhledem k jeho poloze wnitt zemedelskeho arealu a stavebné technickéniu stavu je objelt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zastavéna plocha objektu : 1111,00 .

Uzitna plocha mismost v objektu : 890,00 m”.

Staii objektu je cca 60 fel.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt iz dlovhodobé nevyuzivan, voitfai vybaveni objektu vaetné zabran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovino.



Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve $patném stavebné technickém stavu
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Hodnota budovy véemé pozemku je uréena porovnanim s cenami obdobaych skladovych prostor v
blizkéim okoll ocenovand nemovitosti.

Pra cenove porovnani je pouzita databdze sestavena ze skuteéné uskuteéndnych prodeju.

Zakladni srovnateind cena bude na zaveér upravena cenovvini fakiory upiesiujicimi srovnatelnou cenu.
Bylo provedeno porovnéni se tremi obdobaymi objekty { onentacni vypisy jsou philozeny v pifloze )

1. Nemovifost & 1

lokalita : Javomik, stejny areal v némz se nachazi ocefiovana nemovitost
Jedna se o uskuteénény prodej nemovitosti

kounstrukéni feseni :

Prodej byvalého kravina a pfilehlé stavhy vyuzivanych jako skladovy prostor, véemé okolnich
pozemkii.Podlahova plocha 530,00 m*

podiahova plocha : 530.00 m*

pripojky, vybaveni : elekiro

techmicky stav . star5i nemovitost. thned k uzivani jako sklad

okoloi zastavba : zemédelské a skiadavé objekiy

ccna prodeje 720 000,00 K& =1 358,50 K&/ n1°

piifazena vdha : 2.00 ( objekt v tésné blizkosti, nejpodobnéjsi ocoiované nemovitosti )

Jedna se o realizovany prodej starsi nez 6 mésici ( cervenec 2021 ). Byl pouzit z ditvodu neexistence
dostatecného poctu srovnatelnych realizovanych prodejit mladsich nez 6 meésich.

Pro piepocet ceny na iroven k 15. 7. 2022 bude vyuzit index rastu cen staveb

(HB index vydavany Hypoteéni bankou )

HB index = 190,40/173,90 = 1,095

cena : 1 358.50 * 1,095 = 1 487,60 K&/m’

2. Nemovitost &, 2

lokalita : Javornik, stejny areal v némz se nachazi ocefiovaus nemovitost
Jedna se o uskuteCnény prodej nemovitosti

konstrukéni feseni :

Prodej skladu sena, vieme pozemku.Podlahova plocha 1 160,00 m?

padlahova plocha : 1 160,00 m*

piipojky, vybaveni : elektro

techmicky stav ; starSi nemovitost. ihned k uzivani jako sklad
okolni zastavba : zemédélské a skiadové objekry

cena prodeie : 2000 000,00 K& =1724,10 K&/ m”
pfifazend vaha : 1.00 ( objekt ve stejné obci )

Jedna se o realizovany prodej star$i nez 6 mésicu ( duben 2014 ). Byl pouzit z ditvodu neexisience
dostatec¢neho poctu srovnatelnych realizovanych prodeji miadsich nez 6 mésici.

Pro prepocet ceny na uroven k 15. 7. 2022 bude vyuzit index ritstu cen staveb

(HB index vydéivany Hyporeéni bankou )

HB index = 190,40/101.20 = 1.881

cena: 1724,10 * 1.881 =3 243,00 K&/m®

3. Nemovitost &. 3

lokalita Javomik

Jedna se o uskutecnény prodej nemovitost

konstrukéni fedeni :

Prodej vicepodlaini budovy vyuzitelné jako sklady Podlahova plocha 1 510,00 m®



podlshové plocha : 1 510,00 m’

plipojky, vybaveni : elektro

technicky stav : stardi nemovitost. ihned k uzivani jako sklad
okolni zastavba skladové objekty

cena prodeje ; 1 200 000,00 Ké = 794.70 K&/ m?
piifazena vaha [.00 ¢ objekt ve stejné obei )

tedna se o realizovany prodej miadsi uez 6 mésich ¢ kvéten 2022 ),
cena : 794,70 K&im?

Zéakladni srovnatelna cena :

1487.60*2+324300* 1 +794.70* 1 =1 753.23 K&m®
2+1+1

Uprava zohlediiujici dalsi cenove faktory uptesiujicimi srovnatelnou cenu

I} polohav obci a v domé vzhledem k ocelu uzin

2) stavebné techmcky stav

3) matenialova charakienstika

4) vybavenost

5} velikost

6) pravni vztahy ( vécna biemena, restituéni paroky. zastavni prava )

ad 1) poloha obdobna
ad 2) stavebne technicky stav horéi :
Udrzbu objektu nebyta dlouhou dobu
provéadeéna, takze je ve $pamém stavebné technickém stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefimkéni nebo odpojem
ad 3) stejna matenialova charakteristika
ad 4} obdobna vybavenost :
ad 5) obdobna velikost :
ad 6) pravui vztahy obdobné :
celkem snizenf

-

Upravena srovnatelna cena : 1 753.23 K&/m™ * 0.80 = 1 402.58 K& = 1 400,00 K&/ni®

Srovnatelna hodnota budovy bez €p/éc s pozemkem p.& 14 ke dni ocenéni:
1 400.00 K&/m~ * 890,00 = 1 246 000.00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéétyFicetSesttisic korun feskych

D.1.3 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢. 53217
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Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastav&ného vizemi tohoto mésta, v

Aredlu firy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70. Javornik.

n
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Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢, 532/7, ktery je ve viasmictvi viasmika stavby bazénu na

tomto pozemku,

Pozemhy okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného viastnika — fy SABAS s.r.0.,

Nadrazni 163, 79070. Javorik, takZe pifjezd z veiejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze

pfes tyto pozermky.

Ve vlastni databazi prodejili znalce nejsou obdobné nemovitosti — malé venkovni bazény s pozemkem,

s ptistupem pies pozemky jinych viastiikil.
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Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobuych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdabnych neimovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézmé. nabizen ani prodavan

Nelze — Ii cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodejii podie
definice obvyklé ceny, urtuje se trzni hodnota nemovitosti.

Provedenym priizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzcrovanych nabidkovy.ch cen obdobnych nemovitasti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemavitos. Jednd se o objekt, ktery na trhu neni bémé. nabizen, prodivén ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je ddle pouzita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy abjektu budou pouzity indexy trhu a polohy pii stanoveni
véené hodnoty stavebniho objektu, Pozemck pod objektem bude ocenén dle platné vyhlalky,

D.1. 3a POZEMEK

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vymérayv m® | Druh pozemku Zpilsub ocenéi
1. 532/7 31.00 Zastavéna plochaa |Dle § 3a § 4 odst. |
nédvofi

ZAldadni cena - ZC (Dle §3)
ZC\ stavebniho pozemku
Olomoncky kraj. oblast Jesenik
Die prilohy ¢. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896,00 K&/m’

Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmienovanych v tabulce &. 1

Qe sl
0, Vekkost obce

- Velikost obce podle potu obyvatel:
II. 2001 - 5000 obyvaiel y obee Javornik ma ke dni ocenani 2 755 obvvatet ) [ 0,81
0, HospodaFsko-spravni vyznam obce
Iv. Ostaini obee 1 06U
0, Peloha obce
V1 V ustatiich pripudech { (.80
0, Technicka infrastruktura v obei {vodovod. elektitoa. plyn, kanalizace)*

- V obci je:
l lektfmn. vedoved, kanahzace a plya ¢ obev Savomik ) l (XViY]
0 Dopravni obsluZaost obce {méstshd. autobusava a Zolozniéai doprava) **

- V obgi je:
l Primestskd Joprava [ e
O Obtanska vybavenost v obcei

- Oblanski vybavenost obce:
L Kump]cn_'[i wwhavennst otx:-htxi. slwhy lﬂ."a‘j)micklj zatizeni. Shola, posta bankovni sluzby. 1.00

sportowvni & kulwrai zatizeni » - mesto Jasomik *




LC = ZCv*O|*02‘O3‘O4*05*Of,=

896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1.00 = 344,06 = 344.00 K&/m"

Zikladni cena upraveni - ZCU (Dle § 4)
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Zakladni cena upravena stavebniho pozemiku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto tielu jiz u¥ivaného a pozemkil v jednotmém
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC *1,

kde

ZCU = zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m®
ZC = zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m’ uréena podle § 3.

I

Kde [ = index trhu
Kde Ip = index omezujicich vlivi pozemku
Kde Ip = index poiohy
Pro vypoget [ je tedy treba urdit indexy trhe. omezujicich iginki a polohy.

Vypodet indexu trhu - Iy

= ndex cenavého porovnani vypoéteny podie vzorce =13 * I * I

Znak Kvalitativai pisma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dilcim
1 (segmentu) trhu L Poptavka je nizsi neZ aubidia 0,06
s nemovitymi vécmi
2 Viastnickeé vztahy V. Pozemet. jeho soucasl je stavba 000
3 Zmény v okoli 1. Ber vlivu (.00
Vliiv pravnich
4 vztahi na i ez viny 0,00
prodejnost
Vv spizujicl cenu
5 Ostatni neuvedené L Na pozembu stes stuvba. ko jo vynditelng pouse jako soudist 2030
plislisenstvi stavby jinélio vlastnika
Mezisou€et 1+ P;+ P+ Py+ Py+ Ps 0,640
6 Povodnové riziko 1v. Zona se zanadbatelnvm aelezpedim +¥skvio zaploy 1.00
Hospodarskoe
7 spravni vyzeam Ostatnt pripad vcenens 1,00
abce _
8 Poloha obce Chtatni pripad ocenéni |00
9 Obcanska Ostaini pripad nceneni 1.00
vybavenost obce
Index frhu:
3 0,640
- ) > 3 ] )
ILo=PxP <P xPx{1+3 1
=i
= 1,00% 1.00* | 00 % .00 %0640 = 0,640
Vypodet indexu omezujicich vlivi pozemki - Tg
Zuak Kvalitativii pisma
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar il Tear ber vlive au vywah 0,00
1 pozemku -
2 S\".!ZIt.OS( pozemkn a Iv. Svazitost lepénn pezenika do 15% wetng; ostatni oricntace 0,00
_lexpozice | — s S —— S




3 24 lZ(fﬂ'L’ zdkladové ITE, Neztene wikfadone podnunka 0,60
podminky . —
(_hnmen,u U?,Cnll B IR Mimno chranen¢ tzeni o ochtanne pispo 0.00
uchranna pasma !

5 O_mezem Helvam i Bez omever wivani 0.00
pozembu

6 Ostatni neuvedené 11 Bes dalsich viiva 0,00

L]
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, =1+ /2 =1,00+0,00 = 1,00 1,000

i< {
|

Vypodet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativni pisma
. £a%
S a 2 L ~=E
e, 838 = Popis pasmn TEZ
P ~ 3
2
Druh a Ocel uziti ; ; . -
1 Z L Dodh hinves st by v jediotaem indaoniot celing 0,65
stay by
Prevazujici
zastavbn v okoli R )
2 | " s | I | Rezdenén zistavha 008
pozemkKu a Zivotni
prostredi o B _
Poloha pozemk N -
3 i pure mik HLL | Okisjove casti obegs 0,00
v obei ) T ) - R o R L
MoZnost napajeni
eyl na . 5
4 p o-LLn'nlm T . L | Pozamek e napopit na vsechiny sué v obes 0.0
inzenyrskeé sité, & )
které ma ohee
Obé&anskai ; ; . ;
V okoli nemovite véer je dostupna obdanska
5 | vybavenost L ] * ] P : 0,00
- N vwhavenost obee
v okoli pozemlku o o . - B o
Dapravai e . )
Prijezd po o ¢ bomatakaci. dpame pashovaci
6 | dostupnost V. i PRS2 PR 0,02
moznostt
y | Hromndek IL | Zustiska od 201 do 1000 m 0,03
doprava®
Poloha pozembku
q | hlediik? L Hcf moznost kemereniho vwaiti sknby na 0,00
Lkomeréni pozemku
vyuZitelnosti
Y} Obyvatelstvo I1. | Bezprohlémove okoli (1)
Nezamés st o
10 muno 1L § Pronwma nezamestnanost 0.00
Vv smzugici cenu
{ Pazemky okolo pozembu stavbs buzenu jsou ve
1 Viivy ostatsi L { Vastniend iincho viastika - 5 SABAS s.co. 030
neuvedené Nadrazm 163, 79070, Javomik, takZe piijezd =
2 vereine komunikace Ke stavhé bazéni je mom
punze pres o pozemiy)

il
Index polohiy: IP = Pl x(1+ Z /’I } =0,65* (1,00 027)=04745=0,475

Vypaodet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3 = 344,00 K/m’
Ir - index trhu = (0,640
Io - index omezujicich vlivii pozemki = 1.000
Ip - index polohy = 0,475

I - index cenového porovmani - I=Ip * Ig * Ip = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304
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Zakladai eena upravens — ZCU
ZCU =ZC*1=1344,00* 0,304 = 104,58 K&/m®

V¥polet ceny pozemku

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® |lednotkova cena K&/m- Cena pozemku
v Ké

I 532/7 31.00 104.58 324198 K¢

Cena pozemku celkem 3 241,98 K¢

D 1.3b STAVBA BAZENU (§16)
Celkavy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v blizkosd okraje zastavéneho tizemi tohoto mésta, v
Aredlu fumy SABAS s.r.o., Nadrazni 163. 790 70, favornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.&. 532/7. ktery je ve vlastnictvi vlastnika stavby bazéni na
tomto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného vlastnika -~ fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takze piijezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pres tyto pozemky.

Jedna se o relaxacni bazén, ktery je t€z piistpny z prostoru administrativai budovy é.p 163, ktery je
nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163. 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvofi
prislusenstvi této budovy, byl vyuzivan spole¢n€ s prostory sauny v pfizemi administrativni budovy.
Stavba bazénu s ohraniCyjicimi sténami je postavena na celé vyméte pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdéIntkového tvaru, bez zastropeni a bez zastiesen.
Obvodove zdivo objektu je postaveno na betonové zikladové pasy. uvniti objektu se nachazi vlastui
betonovy ionoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
vlasmictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inzenyrske sité.

Zaklady : betonove zakladové pasy

tzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vode.

Svislé nosne konstrukee : obvodové zdivo z playch palenych cihel tl. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Strecha objektu neni, objekt neni zastfeSen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — opiechovani vrchu obvodove stény.
Fasada je tvofena vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paski.
Piipojky : nejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
viastnictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Svislé nosne konstrukee : obvodové zdivo z plnych palenycb cihel t. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrehil : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu



D)

—a

Dveie . v podlazi ani v objektu nejson.

Okna : v podlazi ani v objekiu nejsou.

Podlahy mistnosti : na podlaze bazénu je keramickd dlazba, vedle bazénu je polozena teracova dlazba
Vytapéni : v podlazi ani v objekm neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objekmu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v abjektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objekm neni

Vnitiwd hygienické vybaveni : v podlazi ani v objekm neni
Vytah : v pedlazi ant v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu ngjson

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vycet mistmosti podlazi : relaxaéni bazén

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

delka Sitka Zastavéna plocha
Cist m m m
Hiavni ¢ast 5.75 5,40 31,05
Zastavéna plocha celkem 31,05
Obestavéuny prostor
délka Sitka vyska Obestaveny

prostor
fast m m m m
Hiavni ¢ast — bazén pod 5.75 2.70 1.40 21,74
terénem
Hlavni Cast — nadzemni zdéna | 5.75 5.40 2.60 80,73
¢ast

I

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor celkem = 102,47 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Pro acely ocenovani se stavba posuzuje podle ucetu uziti. Pii nesouladu mezi ucelem uziti stavby
uvedenytn v kolaudaénim rozhodnuti a skuteénym uzitim se vychazi pii ocefiovani ze skutecného uziti
stavby. Pti nesouhtasu mezi stavem uvedenym v kalastru nemovitosti a skuteCnym stavem plati, ze
stavha je uréena k ucelu. pro ktery je svym stavebng technickym uspoiadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédéuje nékolika itceliim, ma se za to, ze stavba je urcena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejst stavbu.
Stavba splnuje podiminky § 16 odst. 1} vyhlasky :



* je uZivana spoletné se stavbou hlavai ( administrativii budova )
» zastavéna plocha stavby nepresahuje 100 m”
* nejedna se o garadz ani zahradkarskou chatu

I
fJ)

* Jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukee abjektu jsou z palenych cihel, v tf. 300 mm,
konstrukee krovu newmoZziiuje zfizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni

podsklepena.

Paodle ptilohy é. 14 vyhlasky e jednd o typ F B .
SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250.00 K&/m®

IKocficienty
Koeficient vybaveni K; die vypoctu vvedeného nize K;=0,66012
Koeficient polohovy K podle prilohy ¢. 20 vyhlasky & 424/2021 Sb, Kz = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;= 2,459
I7 - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 0,475
Vypocet koeficientu K
kerumické
Poadklady pro piipodet konstiukee neuvedene obklady
\mitimich sién
Purizovaet cena konstukee v &use o miste odhadu (zjis1éna zoalcentt CK K¢ 33 (09,0
Podil ceny Konstrukee nevvedene =CRKAZC <P K5 K1) PK - 011112
Koelicient viboveni stavhy
Y,
Pol.s. Ronatnkee a \yhavent Provedeni Stand ‘;;“3‘1” %% Pod.g Koef Tprav. podil
113 (fed] (K3} E) (5) 1) (N ) )
X\ - G < - .
1| Zukludy EZI;:::M axliimspy $ | oonton || vonou | 106 007100
z Obvoadavg sieny aldne, 1L 30 g b LA1R00 | HRY D O3IRKG | 140 [RAEGT
i Steopy nejse \& D9800 | L | 0,19800 | 0.0 100001
4 Krov nen C 007300 | 100 | 607300 | un0 0000
3 Krvting nen C QORIOD | (Y| OUKI0 | 00 600000
. ke price oplechovant vichu .
6 | Klempirske prac ahvodaiich A0 S 001700 | 100 | 001700 | 1,00 NUET00
7 Uprava povichn vapenne stukove anutky b 006100 | 100 | 0061o | LoD UU6110
B Suehodiste NeUAr2tje s¢ S 000000 | TR 000G | 100 00000
9 [vete Tejaa C 0,03000 a0 b oningg | ooon 0000010
10 | Okoa 150U C DO | Mo | 001100 | Do) 000000
11 | Podlahy o ook 5 | 008200 | 0] 008200 | 1,00 0.08200
12 Elekuoinstaluce nerni C 005800 | 100 | 005800 | 0.0 000000
13 | Neuvedené keramické obkludy B | o1tz |wol oz | 1o BT
niffnich stén
Celkem L2 RN nd
Koeficient vybaveni | (z vipoétu vie ) | K, ~ 9,66012

Stari a opotiebeni a dokenéeni konstrukci

e

Objekt byl postaven v roce 1981. jeho stifi ke dni ocenéni je tedy 41 let.
Od te doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla vetni dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému staif je objekt v mimoiadné $patném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonéeni a opotiebeni stavby bude pouZita analytickd metoda.
Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Vypedet opottebeni analytickou metodou



Vypoéct stupné dokondeni Analyticka metada vipoétu opotiebeni
. Stupent . o g o - .
Pol. Kanstrukee a Prepodt . .| Dokonteni | Prepoiteny | . Zivotnost | Opotiebeni
&, vybaveni podil ""*“g‘;‘“" z calku podil A it B prvku C I0xa-B/C
(1) t2) (1) (n {12 (%) (1 (13} (17
! Zaklndy w0756 100 010756 010756 d1 60 ,68333 7.34964
2 | Obvodove stény 048173 100 148173 048173 41 51 0.80392 38.72724
P 3 Strupn 0,(KKHK) [0 GO 0,00000 1] 31 0,00000 1,00000
4 Krav 0,000 100 0,000 000000 N sl 0.00000 L0000
5 | Knvuna (K000 (¢} 1, (XKX¥) (00000 0 5t 000000 000040
G Klempiské price 0,02575 100 0.02575 0.02575 4] 51 0,80392 207033
7 | Uprava_povrchit 0.09241 1) 009241 | 00941 4 51 080392 742882
I3 Schadiste 0.00000 1 Q.000(K) 0L, O00KKH) §] 30 000011 0000410
Y | Dvete 0.00000 100 0,00000 000000 0 40 0.00000 000000
10 | Okna 0,06000 1010 0.00000 0,00000 0 A0 0.00000 0,00000
11 | Podlahy 012422 1K) 012422 012422 41 5l (0.803%2 298628
22 | Elektroinstalace ,00000 100 000000 000000 0] 40 000000 0.00000
23 | Neuvedené 0.163833 100 016333 (116823 41 3l (LR0391 1353263
Celk 1.0 1 (KMIK) L.oo
Stupeil dokonéeni 100,00 | Opotiebeni analytickou 79.09 %
stavby Y% metodou il

Vypocet ceny

Zakladni cena dle piilohy 14 vyhlasky

Keeficienty :

Koeficient vybaveni K

Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky & 345/2015 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K; podie pfilohy &. 41 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoéw vyse )= 0,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypociu vyse )= 0,475

1 250.00 K¢&/m'

K= 0.66012
K5 = 1,000
K;=2,088

Zakl. cenu upravens bez pp ZC « K4 - KSoKi Ke/m? 202904
Zikl. cena upravena s pp ZENKEXKS - K- pp 2 K&fm' (1683
Rok ocenén 2012
Rok porizeni ' 1981
Stan 5 roka di
Zpisob vy potlu opotivhent I ( lineamne / analvticky ) analyticky
Celkovi predpoklddana zivotnost 7. rokl iz anal vypotet
Opotreheni [ 0 % 79.00
Vyehozi cena CN Ke 200791573
Stupedt dokonéeni stavby [ D % 100,00
Vychozi cena po zoldedntni stupné dokondeni stavhy CND K& 0791573
Odpodet na opotichent 74.09 % Q Ke -164 440,55
Cena pa adpotun opatfebeni. bez pp K¢ 43 475,18
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskvtem radonu, se stavebnim povolenim

vydanpymdo 28219917 ' e
Snizem ceny za delozeny vwykyt radenu (§ 20 odst 4 vvhlazky) 0% Ke 1G4
Cena ke dni oceneni bez kocAcientu pp €S\ K¢ 43475008
Vécna hodnota stavby J S| K& 13 216,45




t2
(¥ /]

REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢c. 532/ 324198 K¢
Stavba bazénu 1321645 K¢
Celkem o 16 458,43 K¢
Zaokrouhleno 16 460,00 K&

Vécna hodnota nemovitosti ¢ini ke dni 5. 7. 2022

16 460,00 K&
Slovy : Sestnacttisicétyristaiedesit korun Ceskych

D.1.4 STAVEBA BEZ ¢p/Ce NA p.¢. 400/2

Nemovitost se nachdzi v obct Javomnik, uviutf zastavéného Gzemi této obce, v prostoru mismiho
skladového a obytného arealu

Pozemek p.&. 400/2 1 okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, nez je
vlastnik ocefiovane budovy bez ¢p/ce.

Ve viastni databdzi prodejd znalce nejsou obdobné nemovitosti - malé objekty vyuZitelné jako skiad,
postavené na pozemku jiného vlastika a s pristupem pies pozemky jinych viasmiki.

Provedenym prazkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pritzkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosd v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt. ktery na trhu neni ba&zne. nabizen ani prodavin

Nelze - li cenu obvyklou urdit statistickym vyhodnocenim skuteénd renlizovanych prodejii podle
definice obvyklé ceny, uréuje se tr2nf hodneta nemovitosti.

Provedenym prizkumem skutecaé realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prazkunsem
inzerovanyeh nabidkovych con abdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdebnych nemovitosti. Jednd se o objekt, ktery na rhu nent bémé. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vé€ené hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a palehy objektu budou pouzity indexy trhu a pelohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu,

Celkovy papis

Nemovitost s¢ nachazi v obei Javomnik, wvnitt zastavéuého uzemi této obee, v prostoru mistniho

skladového a obytmého areidlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pristupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, nez je
vlastnik ocefievané budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez ¢p/te netvoti prisludenstvi 2zddné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako gara? a ze stavby pristresku,

Oba tyto objekty budou ocenény zvlast.

D.1.4a GARAZ




Celkovy popis garaie

Jedna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garéz s nizkou pultovou stiechow, kierd je pristavena
k bocni stén¢ sousedniho objektu.

Ptistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z veiejné komunikace je moimy pouze pres pozemek jiného
vlasmika,

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzenyrskych siti, v abjektu neni zédna technologie

Vstup do objektu je mozny vstupnimi otevirayymi vraty ze zpevnéné plochy pied garazi.

Zbkludy + monolttické ziklndove pusy

Izotace - je provedensa vodoroeynd izolace proti vodeé.

Svislé nosne konstrukee ; zdivo z pénosilikatovych tvimic t1. 400 num
Stropy : moentované z cilielnych siropnich desek do acelovych nosnikit
Sttecha nizké sedlova nosna konstrukee je tvorena sikmymi dievénymi krokvemi,
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dfevéuvch prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempirske konstrukce nejsou

Vngj§i apravy povrchil tvoii negmitmuté zdivo

Vaitrar apravy povrchi tvoti vapenocementova Stukova omitka
Vmitini kerainické obklady - nejsou provedeny

Dvere : ngjsoun

Vrata ; osazena plechova dvoukfidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlalu garaze tvorfi monolitickd betonové mazanina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vody : neni proveden

Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Voitint hyglenické vybaveni : neni

Vytah : v objektu neni

Mfize : v objcktu nejsou

Okenice : v objektu ngjsou

Vycet mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych siti.

Yymeéry pro ocenéni

Zastavéng plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m’

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m’
Obestavény prostor

6,80 *3,50 *4,10= 97,58 m’’

Obestavény prostor celkem : 97,58 m’

Zjisténi charakteru objektu
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Pro acely ocefiovani se stavba posuzuje podle Géelu uzti, Pii nesouladu mezi acelem uziti stavby
uvedenyim v kolaudaénim rozhodnuti a skutegnym uZitim se vychdzi pti ocedovani ze skutegného uiti
stavby. Pti nesotthlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutetnym stavem plari, e

stavba je urCena k licelu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

lednd se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazmi garaz s nizkou pultovou strechou které je svym
stavebné dispozi¢nim uspofadinim vyuzitelnd jako gardz ke garazovéani osobniho automobilu a je i

k tomuto ucelu uzivang

Stavba slouzi ke garazovani osobniho automobilu
Je tieba provést ocenéni objektu nakladovym zpiisobem pro zjisténi vécngé hodnoty.
Garaz bude ocenéna dle § 15

Jedna se tedy o garaz. Svislé konstrukce objektu jsou zdéné, v tl. 400 mm,
konstrukce krovu neumoziuje zfizeni podkrovi. Stavba neni podsklepena.
Podle piilohy ¢. 13 vyhlasky se jedna o typ LR .
SKP 46.21.199 CZ-CC 1274

ZC = 1375,00 K&

Kocficienty
Koeficient vybaveni K, dle v¥poétu uvedeného nize K,=1,03898
Koeficient polohovy Ks podie pfilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. . Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K;podle prilohy & 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=2,459
[y - index trhu podie § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - mdex polohy podle § 4 odst. 1 ( die vypodtu nize ) = 0,568
Vypofet koeficientu K
Koelicient vvhaveni slavby
Padil
Pol. & Konstrukez o vybaseni Provedeni Swod. | (pi2)) %o Pode. | Kuef | Uprav. podi]
1) 12 3) 4 (3} 6 N (&) th
| Zaklady Znkludové pasy, patky 5 006200 [ 100 | 006200 | 100 016200
2 Obvodove siény 2 tvimic, 1L Hem N 030100 | 100 | 030i00 { 134 U634
3 Strops z cthelnych stropnich desel. do s 026200 | 100 | 026200 | 1,00 026200
- ocelovyeh nosaikd
4 oy nizkd pmltovi stiecha S Q000 | T ) Q00K | L0 000000
3 Kntina azbestoeementove sablony b 0037000 | 100} 0.05700 | 1un 043700
G Flempifské konstrukee ;‘1‘;3“? svody 2 pazinkovaneto ¢ 002900 | 100 | 002900 | 0,00 U000
7 Upravy povichi Jakékoliv omitky 8 004800 100 | 009800 | 1.00 (LO4R00
: 1vere nejsou C 002700 [ 100 | D27 [ D00 1.00000
a Clkna acelove jednoduche vkas P D000 [ 100 | onfaen [ 04 1,00644
10 Vrata acelova dvoukfidloni vrata S 006800 | 100 | 006800 | )00 06800
11 Podlahy hetonove mazaimna b 407200 | 100 | 007200 | .00 007200
12} Elebtroinstalace nenj C QN6KK | 130 | 006000 | 000 0.00001)
13 Newvedene ner L0000 100 | o000 1.00 Q.00000)
Celkem L0 14389R
Keoeficient
vyhaveni ( z vypoétu vyse ) Ky - 1,03898




Vypodet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativii pisinu
Py Nazev enaku Cisto Popis pasma tlodnota
Situgce nu dilEfm
1 (segmentu} trhu L Poptavka ez ne? mbidba 0,06
¥ nemovitymi vécmi
2 Vlastnicke vztahy L Pozemel s nemaviton sty b rozdiln st pozemban aostanby ) G0
3 Zmény v okoli H. Fez wlivu 0.00
Vv pravnich
4 vztahil na 11 Bez vinvu 0.00
prodejuost
5 Ostatni nesvedené u. Bez dalsich viivu 0.00
Mezisoucet 1+ P+ Py+ Pyt P+ Ps 0,910
(3 Povodiievé riziko v, Zina se zzmedhateint  seberpedim o shviu ziplay 1,00
Hospadéiske o B -
7 Spravai vyzaam IV. ] Ostamiobee 0.90
obce
8 Poloha obce VII. V ostatuich pripadech 0.Ke)
Obéanska Komplemi vybavenoss ¢ obchod. slurby, zdravotmcka zanizan, skola,
9 L e ) 1.05
vybavenost obce posta. bankovai sluzby, sportovni a kulmmi zafizeni ) - mésta Javorik
Index trhu:
3 S 0,688
I, =PxP < PxPxli+Y P
=k J

= 1,00 “090*082*% 1050210 =068706 = 1688

Vypolet indexu polohy - 1

Znak Kvalitativai pasma
2
P, ES Popis pasma
> =
N
5 ° g
2 z &
z L (&}
h = aéel uziti . 5 X
1 Diesthxdicel miiif L. | Db hlavne stavby v jednoméns funkémm eelhu [(RSY)
stavhy /
Prevazujici
2 { zastavba v okali L | Rezwdencm zistavba 0.04
pozembku
Maoznost
napojent P R ek ;
remiek lze napoiit na viechny site v ober
3 | pozemku na I ALTHER 2 TP fa Vel 0,00
inZenvrské sité,
ktere ohee mit
Uopra brijezd po nezpevnéne komunkacs
14 «J Z \THORIL KOl &
. . o . Rox
4 tlostuprast i ¢ SiCrkosd plocha o Gava ) 0
T ;ﬁl“ Vvbomie parkovaci mosnosti S
- il UL v
5 S L | Cpa dvores .02
mo7nosti :
Vihwlnust
polohy pazembku
6 | 7z hiedisku T8 | Poloba b vlivi e Fomerén vvudin 0400
komerég
vauiitelnosti - i




Vi smizujici conn

( Pozemky okolo objekiu sou ve slastnicty
imeho vlastnka. takze piijesd z verené
komunikace k abjekun je moznt ponze pres syio
pereinky

Viivy vstatni
neuvedené

Index poloby: [, = Ax {1+ 7) =080 * (1,00-029 ) =0,4725 = 0,568

i=2

StdFi a opotfebeni a dokondeni konstrukei

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho stifi ke dni ocenéni je tedy 47 let.
Konstrukee zastfeseni a kiytina objektu je staH 97 lot

Viechny konstrukee jsou dokondené.

Vypodet opottebeni bude proveden analytickou metodou.

Vypoéet opotirebeni analytickou metodou

Vipotet stupnd dakondeni Avulvticki metoda VWpndtu opotFehent
Stupesi ; :
Pol, | Konsinkye & Ptupodt, ... | Dokoneeni | Prepodieny | Zivotnost | Opothebent ’ :
q \E) ) '. A Y
& vybaver pudil dal L;:LLHI 2 ool podil A Stad B pevia: € B 1002AB/C
Ly (2} (10 (ih (12 (13) (14) {15} (16) (17)
1 Zaklady 0.03967 HX 1N3967 nASea7 47 10} 047000 2.R467
[§) ) . . - .
2 | Qvadove 0,44615 100 043615 | 044615 | a7 30 0.5%750 26.211%
3 NITopy 0,25217 HI0 0,25217 025217 17 RO 0,38750 14,8150t
4 Krov 000000 1 0.0 AN 0).000H) 0 Ruy 0,000 0,00000
3 Krytma 0,05486 100 Q05486 ),05486 97 15 092381 3 6R 16
6 }\lr:mpn-:ql;c ALESY. () 1tx) 0000600 L0000 47 &) 0,7B333 0,00000
konstrukee
Uprawy
7 , .04620 100 0.04620 004620 47 &) (178323 31.61892
povichi
8 Ivere 1 .00000 i) 0,00H100 00K Il [518] (HOOO0N 00000y
Y | Ukna 0,00620 10y (1LOGB20 0.00620 47 60 (.78333 018554
10 | Vmta (L0345 [0 0.06345 0,063435 47 ] 0.78333 5.12680
11 | Podlaly 0.06930) 1040 0.06930 006931 47 6 (0.78333 342838
22 | Elektroinstalace N.O0000 100 0,00000 000000 47 30 0),94000 100008
23 | Neuwvedend D000 100 (00490 Q0000 ] 30 08000 0.CH0000
Celic 1.U0 100000 .00
100,06 | Opotiebent analytickou
Stuped dokondeni stuvby % metodoe 63.56 %o
VYypolet ceny
Zikladni cena dle pfilohy 13 vyhlasky 1 375.00 K&/’
Koeficienty

Koeficient vybaveni K,
Koeficient polohovy K podle piilohy &, 20 vyhlisky ¢, 424/2021 Sb. .

Ky = 1.03898

Ka = 1,000

Koeficient zinény cen staveb K, podle piilohy €. 41 vyhlagky & 424/2021 Sb, Ki=2,459

I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )} = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypotta vyse ) = 0,568

Zakl. cena

upraveni bez pp 2C K4 - K5+Ki Ke/m® 351292
Zikl cena

uprovent s pp ZONKIxKS - Ky-pp | ACU | Kem' | 37274




ok ocenerni 2032
Rok pohizem ’ 1975
Staii hi toku 47
Zpisub v pectu oputicbeni i { lincéne / analvticky amalyticky
Celkova predpokladima 2natnost s 1okt w1z anal vy podel
Opoticben I 8] % 63.36
Vychazi cena (] Fe 32 790,73
Stupeni dokonient stavin I L Yo L
Vychozi cena po zohlednéni stupne dokooc:m stuvhy CND Ke 342 773
Udpocet na vpoliebeni 63.56 % 8] b 221787779
Cena po odpottu opoticbent. bez pp s P RARRT
Jednit se o stavbu s dolozenym v¥skytem radon, s¢ stavebnins povolaim

Vidun¥m de 28.2.19917 ne
Stuzent ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odsl. 4 wwhlisky) U % K& 0o
Cenu ke din oeenent bez koelicienw pp U K¢ 124 91394
Véeni hodnota stavby ] cs| K¢ 48 813,98

D.1. 4b PRISTRESEK
Celkovy popis piistiesku

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uvnitf zastavéného fizemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a abytmého arealu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastictvi jiného vlastnika, nez je
vlastuik oceniované budovy bez ép/ée.

V&tsi cast stavby na p.¢. 400/2 tvofi stary. pivodni piistiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stfechou. ohdélnikového piidorysu.

ktery je piistavén k podélné sténé sousedniho objektu.

Je pfistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objeki garaze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mo#ny pouze ptes pozemek jiného
viastuika.

Objekt neni napojen na #adné piipojky inZenyrskych siti. v objektu neni Zadna technologie.

Objekt pristtesku byl postaven v roce 1925, jeho staft ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od (€ doby na objektu nebyly provadény zadne stavebni prace. objekt je v pavednim stavu, ve velmi
Spameém stavebnétechnickém stavu,

Vsechny konstrukce jsou dokoncensg.

Zaklady : betonove zakladové patky

Jzotace : neni provedena vodorowvna izolace proti vode.

Svisté nosné konstrukce : sloupky a priviaky z dfevénych tramki,

Stropy : zastropeni je tvofeno koustrukei zastfedent.

Stfecha . pultova stiecha tvorena Stkmymi dievénymi krokvemi.

Krytina stfechy z azbestocementovych $ablon na bednéni z dievénvch prkcu.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempiiské konstrukce nejsou

Vnéisi fasada je opatiena natérem nosné konstrukee.

Pripojky nejsou provedeny zadné piipojky inzenyrskvch siti.

Popis 1. NP
Pristup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.¢. 400/3

Sviste nosne konsurukee : sloupky a priviaky z dievénych tramkil,
Siropy : zastopeni je rvoteno konstrukci zastieseni .



Schodisté : v podlazi neni,

Vnitini (Gpravy povrchis : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlaZi nejsou

Dvere : v podlazi ani v objektu nejsou

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou

Podlahy mistnosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytapeni : v podlazi ani v objektu neni
Clektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni
Vmitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni - v podlazi ani v objektu neni
Vnitimi hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu nenf
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Vydet mistnosti podlazi : ptistiesek

Yyméry pro ocenént

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka gitka Zastavénd plocha

éast m m m’

Hlavnt ¢ast 10.60 3.50 37.10

Celkem zastuvénd pvlucl-nrl‘s—t:i;l'by - 37,10 ]

Obestavény prostor

délka stika vyska Obestaveny

prostor

East m m m m’

Hiavni ¢ast 10.60 3.50 3.20 118,72

Zastieseni 10,60 3.50 1.80/2=0,90 33.39

Celliem obestavény prostor | 152,11

Obestavény prostor celtkem = 152,11 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhiasky 199/2014 Sb., ve
znéni vyhlaSky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky $3/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vvhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlagky 424/2021 Sb_:

* dopliuje uzivani pozemku a tvoli piislusenstvi stavby hlavni ( garaz )
- zastavéna plocha stavby neptesahuje 100 m~
¢ nejednd se o gardz am zahradkaiskou cham




¢ jedna se tedy o vedlesi stavbu
Svislé konstrukce objektu jsou z pilitka,
konstrukce krovu newmnoziuje ziizeni podkrovi. Stavba uema vybudované podkrovi a neni

podsklepena.

L3
9

Podle ptilohy &. 14 vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znémi vyhlagky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlaSky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndotypl G.

SKP46.21.19.9, CZ - CC 1274,ZC = 750.00 K¢/m*

Koeficienty

Koeficient vybaveni K dle vypoém uvedeného nize

K;=0,95800

Koeficient polohovy Ks podle ptilohy ¢. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podie prilohy & 41 vyhlasky ¢. 424/202 L Sb. K;= 2,459
Ir - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypocn vise ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoétu viée ) = 0,568
Vypotet kocficientu K,
Koeficient vybavem stavhy
—
Polé | Konstrukeen vybeveni - Sund. ‘;“E‘I‘J % | Pde |Koef| Uprav. podi
) 123 (2) (€] (3 (6 (71 (3) )
1 ( Zakludy zikladove patky S 002260 {100 092200 | 10 0,12200
2 | Obvedové stény dievéne sloupky S 031000 | 100 031000 | 1o (131000
3 Stropy nevveiui se S Q00000 | 1o 000000 | b0 0,00000
4 Krov pultevi stiechy S 0.33300 100 | 0.33300 1,00 13,3350
- azbestocernentost Sablony na
At ; 0128 ; 212800
5 Knviina bednini z dicvényech prken S 112800 100 | 0,12800 140 0] 280
6 | Klempifske price ;’lf,’;f“’d-‘ ?pocinkovancho | paien oo | ood200 | 0,00 100000
7 Uprava povrehit natér dievené posne konsurukee N 006300 [ 100 | 006300 100 ,063011
R Schuodiste newnvazie se S 0000 [ 100 | 0.00000 1.0 (LOOR0G
9 Dvetu NEVVAZUi s¢ S (080 100} Q00000 1.00 0.000060
10 { Okna neuVRZIi s¢ 5 DA | 100 | 0000 | 100 0.00000
11 | Podlahy neuvazuji se S Q0000 | 100§ 000K | oo 0.00000
12 [ Elektroinstalnce neuVIZUj S¢ 5 H.00U00 | oo | aoosto | 100 0,00000
13 | Neuvedene nent Q00000 [ 100 | 800000 | 100 000000
Celkem |00 10,9580
Koeficient . vy .
. z vypodtu vyse Ky - 0,95800
vybaveni (zvyp el ’

s>

StaFi a opotfebeni a dokonéeni konstrukci

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho stéii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od € doby na objekm: nebyly provadény zadné stavebni prace, objeki je v piivodnim stavu. ve velmni
spamém stavebnétechnickém stavu.

Vechny konstrukce jsou dokonéené,
Stavba je ve velmi spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypodet opotiebeni proveden

analvtickou metadou.



Vypoiet opotfebeni analytickou metodou

Vipodet stupné dokondeni Analyticka meioda vypotiu opatieheni
. Stuper ;
Pol. Konstrukee a Peepodi. P Dokonteni Prepodeny | ... Zivolnost | Opotfebent g
& vybaveni pedit d“"‘,:l;wm z oclku podil A Suaii B prvku C B/C W AxBiC
1) (2 P10y (h ) (13} (RES (13) 116y t17)
1 | Zakiady 0,12733 A 012735 .12733 Y7 120 1L.]OR32 11} 29397
2| Obvodové stém .32359 {0 .32359 (132359 97 106 097000 31.3883]
3 Stropy U0 1 QL0000 0K 97 106 (.90 CLGO000
3 o 024969 o 033969 034919 97 100 097000 3391962
5 | Keytma 0,13361 100 90,1336} {1,13361 97 100 0.97000 1296034
6 | Klempiiske price 000010 100 1),60000 0.00000 97 1 0,97000 0,00000
Upmva povrchu 006576 10K} 0 6376 0.(16576 97 100 097004 637891
8 Schodizté 0,00000 100 000K 0.00000 ¢ S 0.00000 0,00000
9 [ ke OIHRNK) g DANNKR) IXEEVU] { 30 (2000 O K00
10| Okna 00,0000 M1 RV OHNN0N i\l ol 000000 (100000
11| Pedlahy [IXETENT 100 QLOLHR) OAMHKI 0 63 O.U0060 000600
22 | Elehtromslace 0000140 100 DAHWHI 0,000 i 48 (LU0 (L0000
23 | Negvedene O ARKIO 1) 01,0060 OLKURMY 4] m (3 (A0 0,000
Caik. L 1000 140
Stupeit dokonéeni 100,00 { Opotrebeni analytickou 94.94 %
stavby Yo metodou i
Yypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlas
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K

750,00 K&/m?

K, = 0,95800

Koeficient polohovy Ks podle pilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy &. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=2,459

It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypocwu vyse } = 0,568

Z4K]. cena 2C x Kt r X5 Ki K/m® 176679
uptavend bez pp

g ;:‘:\:;‘fi o ZCxKexKSxKivpp | 2CU| Ko (90,43
Rok ocenéni 2022
Rok porizeni l 1925
St hi roki 97
Zpdsab vypoét opottebem { ¢ linedrne / anubyticky ) analyticky
Celkowvi predpokiadand Zivanost A Toku vz anal vwpocet
Opoltebeni | 0 % 94.94
Vychozi eeno CN Ke 268 746,43
Stupen dokondeni stavby ] D % H0.00
Vychozi cena po zohledneni stugmé dokonceni stavby CND Ke 268 746,43
Cdpoecet na opulfebeni 94.94 % Q Ke -255 147.86
Ceng po odpoctu opotrebem. bez pp Ke 13 598.57
Jednad se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu. se stavebnim pusolenim

vydanym do 28.2 19917 ' "
Snizeni ceny za dolozeny viskyt sodonu (§ 20 odst 4 vyhlasky) 0% K¢ o0
Cena ke dmi eeenéni bez koelicientu pp (BN K¢ 1359857
Vé&cna hodunota stavby S| KE 5314,10




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Garaz 48 813.98 K¢
Pristresek 5314,10 K¢
Celkem - 54 128.08 K¢ B
Zaokrouhleno 54 139,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti &ini ke dni 15, 7. 2022
54 130,00 K¢
Slovy : padesatityfitisicstotficet korun Eeskych

D.1.5 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢. 532/3

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta. v
Aredlu firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokonéend stavba COV  je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlasinika
nedokoncené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve viastnictvi jiného vlastnika — fy SABAS
s.1.0., Nadrazni 163, 79070. Javomik, takze piijezd z vefené komunikace k nedokoncene stavbe CQV
Je moZny pouze pfes tyto pozemky.

Ve vlastni databézi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti ~ nedokon&ené COV s pozemkem,

s pristupem pies pozemky jinych viastnika.

Provedenym prizkumem skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumern
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni béng. nabizen ani prodavan

Nelze — i cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodejii podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti,

Provedenym priizkumem skuteCné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu peni bézné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouzity indexy trhu a polohy pii stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objektem bude ocenén dle platné vyhlagky.

D.1. 5a POZEMEK

Prehled pozemka podle vipisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zpisob ocenéni

L. 33213 83.00 Zastavéna plochaa |Dle § 3 a § 4 odst. 1
nadvofi




Zakladni cena - ZC(Dle §3 )
ZC\ stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle piilohy ¢&. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896,00 K&/m’

Uprava zdkladnich cen stavebnich pozembkii obcei nevyjmenovanych v tabulee & 1

Oznadeni Nizev znaks Hodnota
znaku koeflicientu
0, J Velikost obce
- Velikost obce podle pottu abyvatel:
10 2001 - 5000 obyvate] ( obee Javomuk mad ke dni ocenéni 2 755 ohyvatel ) l .80
0. Hospodaisko-sprivai vyznam ubee
v Ostatni obee I .60
0, Poloha obce
V1 V ostaich piipadech ’ Q.80
0, Technicka infrastruktura v obci (vodovod. elektiina. plyn. kanalizace)*
— V obci je:
I Elekthma, vodovad, Kanaliznce nophn ( obes Jaovormik I L0
O: Dopravai obsluZnost obee (méstski. autobusovi a zclezniéni doprava) **
- V obei je:
1 Primestska daprina | (K]
O QObéanska vybavenost v obci
- Obdansk4 vybavenost obce:
L Kompletru \j\'b:n'm'osl t obehod, shusby, zdrwyomicki zufizani. skola, posta, bankovni shwby 100
sportovad a kufturni zatizeni } - mésto Javornik i

ZC = ZCv‘O1‘OZ*03' 04*05*06 =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m’

Zikladni cena upravenia - ZCU (Dle §4 )

Z.akladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha u nddvor nebo pozemku k tomuto déelu jiz uzivandho a pozemkdi v jednotném
funkénim celku s nim se wéi podle vzorce : ZCU =ZC * ],

kde

ZCU = zékladni cena upraveng stavebniho pozemku v Kedn®

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obee v K&/ aréend podle § 3.

I =index cenového porovnani vypocieny podie vzorce [ = It * [g * Ip

Kde It = index trhu

Kde Ip = index omezujicich vlivi pozemku

Kde [ = index polohy

Pro vypocet | je tedy tieba micit indexy trhu, omezujicich ui¢inkd a polohy.




Vypodet indexu trhu - Iy

36

Zinuk Bovalitativai pisma
P Nédzev znaku Cislo Popis pasma tHodnota
Situace ua dil&im
1 {segmentu) (rhu L Poptavks je nizss nez nabidka £.06
§ nenavitymi véemi
2 Viastnické vztahy V. Pazemck, jehoz sossasti e staviy 100
3 Zmény v okoli 1L ez vdivn 0.00
Vliv privnich
4 vztaht na i3 Bz vive 0.00
radejnost
P VD snizujici cenu
9 Ostatni neuvedene L i pozemku slon nevivzitelnd nedokonezni stavha COV B
Mezisouéet 1+ Py+ P+ Py+ Py+ Ps 0.640
6 Pavodiiové riziko Iv. Zoms st zanedbatelnym uelezpedim vwshviu zaplie Jax)
Hospodarsko B ) I
7 spravai virnam Chststnd piipad veeném 1.00
obce e B B
] Poloha obce Ostalni piipad veencn 1.00
B ObZanski ‘
9 Ostat ad e (
vybavenost obce L bl
Endex trhu:
3 Y 0,640
s D 2 b $]
L =P xPxPxPx(1+YP
=t P
= 1,00 % 1,00 * 1,00 * 1,00 © 0,040 = 0,640 |
Vypodlet indexu omezujicich viivii pozemki - g
Znak Kvalitativai pismn
P, Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar il. Tvar bez vl ny v 0,00
1 pozemku :
2 bvnmlosl pozemiiLa Iv. Svazuest erenn pozemniu do 15% véelné: ostntni orientace Q.00
expozice
3 Zt mm,e zikladové HI. Neztizené zakiadove podminky 000
podininky - o o i
Chmne“.a u.zeml a L Mume chrancue framd a ochranune pasmo 0,00
achranna pasma
5 Omezeni uivini 1 PBez omesen uzivanm .00
pozemku
6 Ostatoi neuvedeng 1L Rez dalzsich v 0,00
il
£}
Index omezujicich viivis na pozemek: 1, =1+ " /2=1,00+0,00 = 1,00 1,000

i=




Yypocet indexu polohy - Ip

37

Znak Kvalitativni pdsma
Z -
P < Ba
P, g Popis pisma 5 *E ";’\
N L
E E o Q
@ - 3=
K| 2 rg -£ )
z L ~ R
1 Drub a el w2l i Liab hlaaont stavh © jedaotvenn tankmm velkn (.10
stavhy ’
PRevazajici
2 | zdstas by akeals Lo | Rezidencni zis vt L,
pozeml
MoZnost
napojeni
3 | pozemku na L | Pozemek: 22 noponit oit vsechny sié v oba 3,00
in7enyrské sité,
kterd obee ma
Dopravni
4 | dostupnost IL | Prijezd po rpesnene komumkaci 0.00
5 Par:km-n.ci L Omczené parkovaci monost -;);O?j ) - o h
moznosk)
Vihadnost
polohy pozemku
6 |z hlediska L | Pelobi ber vhivu no komerens swuan 0,00
kemeréni
vyuZitelnosti
Viny smizujici ceau
t Poremiy akalo pozemku nedokonéens stavby
Viivy astai COV jsou ver lastiietyd jineho vastnika — i
7 s L | SABAS s ro. Madrazni 163, 79070, Javomil. 4,30
neuvedene pigs : ;
takze prijesd 7 vetepne Komunikace
k nedokoncené stave: COV je momy pouze
pres 6o pozemiky)

7

ludex polohy: Jp = £ x {1+ E 17) =030 * (1,00=0,33 )=10,201

Vypodet ceny

ZC - zakladni cena stavebnihio pozemku obce v K&/’ uréend podle § 3 = 344,00 K&/m®

It - index trhu
I - index omezujicich viivii pozemki = 1,000
Ip - index polohy

=0.640

= 0,475

I - index cenového porovnani - I= I * I * Ip = 0,640 * 1,000 *0,201 = (12864

Zakladni cena upravend — ZCU

ZCU =ZC *1=344,00 * 0,12864= 44,25 K&m>

Vypodet ceny pozemku

Cisto {Ozn. parcel |Vyméravm~ |Jednotkova cena K&/m® Cena pozetnku
v K¢
I. 532/3 83,00 44.25 3672,75 K¢

Cena pozemku celkem

3 672,75 K&
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D 1. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného (zemi tohoto mésta. v
Aredlu finmy SABAS s.r.0.. Nadraini 163, 790 70, Javornik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vilastnika
nedokonéené stavby COV

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve vlastaictvi jiného viastika — fy SABAS
$.1.0,, Nadrazni 163, 79070, Javoruik, takze prijezd z vefejné komunikace k nedokonéené stavbe COV
Jje mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokoncens stavba COV je postavena na celé vymeéie pozemku p €. 532/3.

Nedokonéena stavba COV byla v minulost postavena Jjako soucast nakiadani se splaskovymi vodami
piilehlého adnunistrativniho objektw, kiery je nyni ve vlasmicivi firmy SABAS s.1.0., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobe je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokonéend stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedokonéena stavba COV tedy netvofi prislusenstvi zadné Jing stavby, neni vyuzivana spoleéné

s jinymi stavbami.

Nedokonéena stavba COV je jednopodiasni objekt, obdélnikového tvaru, zastieSeny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci zelezobetonovych nadrzi, ve kterych mélo probihat &isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokondené stavby COV je mozny vstupnimi dfevénymi dvoukfidiovyni
oteviravymi dveimi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéens stavba COV byla v minulost napojena na rozvody elektro, toto napajeni bylo jiz
zruseno.

Zaklady : betonové zakladové pasy

[zolace : je provedena vodorovnd i svisla izolace proti vodeé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z plnych palenych cihel . 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli.

Strecha abjektu je plocha. nosn4 konstrukce je tvofena konstrukci zastropeni
Krytina ploché stfechy z asfaltovych izolaénich pasi.

Bleskosvod neni instalovédn

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvorena bfizolitovou omitkou, sokl je opatien keramickym obkladem.
Pripojky © nejsou

Nedokoncend stavba COV byla v minulosti napojena pa rozvody clektro, toto napojeni bylo Jiz
zruseno.

Destove vody ze stfechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukiidiovymi
oteviravymi dveimi z nezpevnéné plochy pred touto stavhou.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z playch palenych cihel t. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli.

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchil : omitka vapennd stukova

Vnitini obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvete : jen vstupni dvoukfidiové dievéné do dievénych zarubni

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti - v mistnosti COV je hefonova mazanina.



Vytapéni : v podlazi ami v objekm neni

Elekiroinstalace : svételné i zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podladi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu new

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v abjekti neni

Vybaveni kuchyni : v podla?i ani v objektu neni

Vaitint hygienicke vybaveni @ v podluzi ani v objektu neni

Vytah 7 v podla?i ani v objektu nend
Miize : v podlazi ani v objektu nejsou
Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou
Ostati @ v podlazi ant v objektu nens
Vytet mistnosti podlazi : mistaost COV

Objekt neni dokoncen.

Stavebni prace jsou provedeny. v objektu ale chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

delka §itka Zastavénd plocha

Cast m m m |

Hlavni &ast 13.85 6,00 83.10

Zastavéna plocha celkem 83,10

Obestavény prostor

déika sitka vyska Obestavény

prostor

¢ast m m m m'

Hlavni ¢ast — Zelezobetonové 13.85 6.00 2.50 207,75

nadize

Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | (3.85 6.00 3.530 27423

Cast

Obestavény prostor celkem 481,98

Priimérna vy$ka podlazi
Prumérna vySka podlazi

Uvazovany objekt je jednopodiazni.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyséiho podlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou stiechou se vyskou podiazi rozumi svétla vyska podiazi

zvétiend o 0,20 m.
PVP=2,00+3,00+0,20= 520 m
Prumérna zastavéna plocha podlazi

PZP=83,10/1= 83,10 m*
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Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely vcenovani se stavba posuzuje podle aéefu uziti. Pii nesouladu mezi éelem uziti stavby
uvedentym v kolaudacnim rozhodnuti a skuteénym uZitim se vychazi pii ocefiovani ze skutedneho uziti
stavby. Pfi nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je urfena k G&elu, pro ktery je svym stavebné technickym uspoféadanim vybavena,

Jestlize vybaveni stavby nasvédéuje nékalika déeliini. ma se za to, ze stavba Jje urcena k Qcelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
= Jako budova se ocetiuje stavba, kterou nelze zatadit podle agelu jejiho uziti mez stavby
ocehované podle § 13 az 22
Nejedna se o halu.
Stavba nespliuje dalsi podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha ini nejméné 150 m’, o jednom nebo vice podlazich,
ve kterych souhm jednaotlivych volnych vnitinich prostor vymezenych svislymi konstrukcemi,
podlahou a spodmm licem stropnich nebo nosnych stresnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméne 400 m’, &ini vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru sxa\ by. je povaZovana za halu.
V objektu nejsou volné vnitini prostory o objeniu nejmeéné 400 n”,
« stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svym stavebné technickym uspofadaniin vybavena jako budova pro vodni hospodatstvi
( COV ). k tomuto téelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodarstvi. Typu N,

SKP46.21.133.1, CZ-CC 125113

s nosnou konstrukei zd&nou, ZC =3 247.00 K&m’® OP.

Koeficieaty

Koeficient prepocti podie dr. konsirukce podle piilohy ¢. 10 vyhlasky & 424/2021 Sb. K; = 0,939
Koeficient prepoétu zakladni ceny podie velikosti primérné zast. plochy
K:=092+6.60/83.10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi

K;=10,99942

K:=2,10/520+ 030~ Ky =10,70385
Keeficient vybaveni Ky die vypocstu uvedendho nize &,=0,78100
Koeficient polohovy Ks podle prilohy ¢ 20 vyhlasky €. 424/2021 Sb, Ks = 1000
Koeficient zmeny cen staveb K, podie prilohy & 41 vyhladky & 424/2021 Sb. K;=2,482
It - index trhu podle § 4 odst. I { dle pozemku )= 0,640
lp - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201
Vypocet koeficientu K
| S = standarmi. N = nadstandartni. P = podstandartni, B = navic { neuvedené ). C = chvbi
Coeficient vyhaveni stavby
Pol E i . - Paodi] - &
N Konstrukee a vwwhaveni Provedew Simpd pt2n | # Pxlg. | Koef tUprav podil
(1 2 131 4 5 (8| th Ry (4
1 ZaKlady £tonove pasy s 1zoloei S 0300 | 100 [ 910300 | 100 1 1030y
2 | Swisle konsrrukee pdéne £l.450 nn S | 02390 | 100 | 02382040 | 1 (.234900
3 | Sropy e zelezobetonunych panela S 1003100 [ 100 | 013100 | Lo (3L13100
4 | Krov, stiechia Iplocha strecha S | 006100 [ 100 | DOGIM | L {.UG100
3 {Kntm sucech VICEVTS IV SVaroviig Jivicna S 002200 [ 100 | 002200 | 10 3,02200
v { Klempitske koustrokee zlaby 4 svedy z pomakovaacho plechu S| 000500 | 1) ] 000600 | 1K 000600
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7 | Uprava v posichu Hyouvesivé yapenic enutky 5 05300 | WX [ 003300 | LoD 11,03300)
8 | Uprora vag penachin Ldizolitoru ountkn Skrobana, obklady S 02200 | 100 | 103200 | 100 €.03200
Y | Vnitm obklady beram mewazujl se S Q00000 | B0 [ oo | ] oo VLU Y
144 | Schody nejsou C 102300 | 100 | 0.02300 | 0o 0,00000)
1T | Dhveie Hreviend do divseoe zirubne S 003200 1100 [ 00320 § 100 U300
12 |V Fiejsou C O00300 | 1K) | O.003HY | D00 0.000010))
13 [Okne ncjsou - 0042000 | 1KY | 004200 [ (00 11,0000
14| Povrchy podlah CETRENOVY polér S 00310 | 1oa { 003100 | 110 D300
15 | Vutiping 7 \ylapéni, bes femperovan S| OOMKIG | 100 { OO |10 03,0000
16 | Flekuomstalace syvételna o (rilazova S LOT100 1100 | 007100 | 1,0 WU7100)
17 | Bleskosved e C 000300 | 160 | 000300 | 0.00 0000
1S | Voitini vodovoed neni € Q03300 [ 100 | 003300 | 000 N.00000
19 | Viutfnr kanalizace nent C 003100 | 100 003100 1 0.00 Q0300
20 [ Vnuini phnoved neusazuje se S 000000 [ 100} 000000 | 100 0.00000
21 | Ohtey vody neni C 00048 { 190 [ 000400 | 0,00 N.00000
22 { Vybevers kuchyai memnmaze s¢ 8 Q00000 | 100 | 00000 { 1.00 0,00000
23 | Vnittni hyvg. vybaveni ne C 002700 | 100 | 002700 | (.00 0.00000
24 [ Vytahy mewazuyi se S 3 O | 100 | uenoan | 100 0.0000
25 | Ostatni Inem [ 003300 | 100 | 005300 | 000 (.0U0UN
26 | Instulaém pref jadra MEU AU S S DUNRIO | 100 1 000000 | 1.00 o0en0
27 | Konstrukee neuvedend eSO OO | 100 | Doodo | 1.00 CLOOUA
Celkem EON00 78100
Koeficient vybaveni stavby { z vypoiiu vyse ) Ky - 0.78100
Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukei
Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let. obiekt nebyl dokonden -
v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebnj prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla velini dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoiadné §pamém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda
Vypaocet apotiebeni analytickou metodou
Vypoéet stupn¢ dokondeni Analyticka metoda vipodtu opotiebeni
Stupei N - _— N
Pol. ¢. | Konstrukee a vyhaveni H;pxi(;L 3:‘3:; '91/0 U:iz;?;:m Pleposicnt podil A S[;n prr‘:;lztzsl prﬁr;r/z?cm Jn !f'-(/;\ B
(1 h (10 (1) (12) (RE3] (14) {15 {16) (17
| Ziklady 013188 100 RIS 013188 52 63 DRG0 | 10,33058
a Suslée konstrukee (1.30602 100 030602 0.30602 52 601 086667 | 2652163
3 Stropy 16773 100 0.16773 016773 32 4] 0,R6667 1453648
4 Erov, stiecha 007810 100 0.07811 007811 32 H{} 0 86667 (,7G4913
3 Koytiny stiech 0.02817 100 (.02817 0,02817 52 34 096256 271256
6 Klempitské konstukee | 000768 100 (0 (07A8 000768 32 60 1 RAAGT 1 FASRD
7 Uprava vmitt. povrchn 0,067%6 106 0,06786 (LORT86 a2 61 (0.86607 | S.K8137
K [Iprava vngj. povichd 0.04097 11%) 004097 004097 2 0 (1.86667 355102
9 Vit obkludy keram. | 0.00000 1) 0 (AH00 0.0K)00 0 R 000000 | 000000
10 Sehedy 13 (K0 1 0,(K00(K) 000000 0 30 ILOO000 | 000000
L1 Dyere 0.04097 100 0,(4097 0.04007 By 0 1.R66A7 25502
12 Vrats 00000 100 0,000 00000 ] 1) (LU 000000
13 Okna (0,00000 K (L0000 QRN n 3 D000 | 000000
14 Povrchy pudluh 0003969 10 N.03469 U.03496Y 52 > 10,9629 382135
13 Vytapéai (LOUNNN) 160 D000 {.000(0) 0 33 0000 | 0.00000
16 Clektromnsialace 009091 100 0.09091 1,0909] 32 ) 086667 7.87832
17 Bleskosvod 0.0 10¢) 0).00000 000008 { 40 000000 000041
18 Vnitini vadovod 0,00000 100 000000 0.00000 0 33 0.00000 | 000000
1% \'rutini kanalizace 0,000 1060 1), (NN} 0.00000 0 43 D000 | 0.00000
2u Vnitini plynovnd 0.00000 100 (.00000 HO0000 i 33 01.00060 ] g.ounon
21 Ohrev vody {),00000 100 OO (.00000 7l a0 0,000 1200000
) Vyhaveni kughvin O 106 000000 VLN 8] 23 (AR D000
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n Vuttni ing sibavend 11O 1) £ UKHUKY 00000 Y] 45 0 GORN0 1 CHOG)

24 Yy taly 2.00010 104 VG DARNI00 i} AU 0.00000 000000

23 Ostarmi 000000 o 0.00000 N00N00 ) 40 0.000m 0.00000

20 InstaJadm pret jidia {1.00000 nn (00K 0,40000 0 40 1,00000 0,00001)

27 Noostrukee neuvedens UMY 100) 0XNKN (.00000 1l 40 O ONH) 2,00000

Celkern 1.00 100Ny 1.1} #rrvw

. v 100,00 | Opoticbeni 86,44
Stupen dokonceni stavby o, analytickou metodon %

Yypocet ceny

Zéakladni cena dle prilohy ¢. 8 vyhlasky :

ZC =3 247.00 K&/m® OP.

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukee podle prilohy & 10 vyhlasky &. 424/2021 Sh. K, = 0,939
Koeficient prepodtu zékladni ceny podle velikosti priimémé zast. plochy

K; =092 +06,60/83,10 = K, =0,99942
Koeticient prep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi

K3 = 2: 10/ 5.20 + 0,30 = K3 =5 0,70385
Koeficient vybaveni K, dle vypoctu uvedeného nize K,=10,78100
Koeficient polohovy K5 podie prilohy &. 20 vyhlasky & 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,482

It - index trhu podle § 4 odst. { { dle pozemku ) — 0,640

lp - index polohy podle § 4 odst. | ( dte pozemku ) = 0,201

2kl canin apravens bez pp ] ZONKC G FaNKa v B v R, K Kefn' HIS7R7
7Ziki. cena upraveud s pp ZONKy S Kox KexELx Ko Kivpp | ZCHU | Kedm' 334,82
Rok ocenéni 2022
Rok poinzeni 1970
Stati S ok 52
Zpusob wypodtn opoteben I ¢ lineame / analsticky ) analyticky
Celkova predpoklidani Zivotnost Z roki iz amal. ypodet
Opotiebeni stavby I 0 %Y R6.44
Vychozi cena stavhy bee pp CN K& 2NIRLT Y
Stupen dokoudeni stavby l D Yo 160,110
Vychozi cena po zohlednéni stupne dokonceni stavby. bez pp CND K¢ 2003 817,39
Odpocet na epoticbem siavhy | 8644 %% o | ke 173200975
Cena stavby po adpocty apottebeni. bee pp Ke 271 717.64
Cena technol. zafizeni. uncujiciho usel uzili stvby (§ 30 udst. 11, bez pp Ke o.u0
Cena stavby veeng technologického vatizeni. bez pp Ke 271 71744
Jednii se o stavbu s doloZenym vi'skytem mdonu. se st cbnim payolenim "
vydaoym do 28.2, 19917 o
SniZerv ceny 2« Jolozeny vyskyt radenu ¢§ 21 odst. 4 whldsky) 0% (& 0.0
Cena ke dai oceném hee koeficientu pp CSy Ké 271 717.64
Vé&cna hodnota stavby S| K¢ 34 953,76




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/3 367275 K¢
Stavba COV 34 953,76 K&
Celkem 380626,51 K¢ .
Zaokrouhleno 38 630,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti ¢ini ke dni 15. 7. 2022
38 630,00 K&
Slovy : tricetosmtisiciestsettFicet korun éeskych

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledki zjisténvch jednotlivymi metodami :

- vécnd hodnota stavby bez ¢p/e na p.¢. 400/5 : 7 370,00 K¢
- srovnatefnd hodnota kvavinu bez p/Genap.&. 14 : 1 246 000,00 K&
- vécnd hodnota stavby bez &p/ée na p.c. 532/7 16 460,00 Ké
- vécna hodnota stavby bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 . 5413000 K¢
- vécna hodnota stavby bez ¢p/ée na p.¢. 532/3 ¢ 38630,00 K¢

Stavba bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5

Nemovitost se nachazi v obci Javornik, uvnit zastavéného uzemi této obce, v prastoru mistiho
skladového a obymeého aredlu

Pozemek p.¢. 400/5 1 okolii pristupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika. nez je
vlastnik oceitované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez €p/ce netvoii piistusenstvi Zadng jiné stavby.

Objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliuje tak vyuzivani okolnich
pozemkil

Jedna se o jednopodlazni, nepodskiepeny zdény objekt zastteseny nizkou pultovou sttechou.
Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 je mozny dievénymi vstupnimni dvetmi z prostoru
pozemku p.&. 400/3

Pristup ke stavbe bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 z vefejné kormumikace je mozny pouze pies pozemek jiného
viastnika.

Objekt neni napojen na zadné pfipojky inzenyrskych siti, v objektu neni Zadna technologie.

Ohjekt byl postaven v roce 1923, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v plivodnim stavu, ve velmi
Spatném stavebnétechnickéin stavu. Vsechny konstrukce jsou dokongene.

Kreavin bez €p/¢e na p.¢. 14

Nemovitost se nachazi ve mesté Javomik. v mistni ¢asti Javornik - ves, na okraji zastavéného izemi
této mistni ¢asti, uvnitt mismiho zemédeélského arealu.

Budova bez ¢p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve vlasmicivi viastnika budovy bez ép/ée.
Cely pozemek p.C. 14 je zastavén stavbou budovy bez &ép/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve vlasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky
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Spréva nemavitosti ve vlastictvi stato - Statni pozemkovy iitad Husinecka 1024/1 la. Zizkov, 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulost pouzivan jako kravin, pro ustijeni hovézho dobytka

V soucasne dobé je tento objekt jiz diovhodobe nevyuzivan, vaitiué vybaveni objektu véeme zabran a
technologie pro ustijeni zvitat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazmi. nepodskiepeny zdény objekt zastieseny sedlovou sitechou, s pidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pfistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupaini vraty a dveimi

z prostoru zemédélského arealu.

Budova bez ép/e je napojena na rozvody elektra a rozvody vody v ramei okolniho zemédéiského
aredlu, v sou¢asné dobé jsou tyto pripojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym biemnenem ami zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 ini 1111.00 m”,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadeéna, tak¥e je ve $patnérn stavebné technickém stavu.
Vzhledem k jeho poloze uvniti zemédelského aredlu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Stavba bez tp/€e na p.€. 53277

Nemovitost se nachédzi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi toboto mésta v
Aredlu firmy SABAS s.r.0., Nadrami 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlasmictvi viastnika stavby bazénu na
tornto pozemlku.

Pozemnky okolo pozemku stavhy bazénu jsou ve vlastnictvi jiného viastnika — fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javornik, takZe piijezd z veieiné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pies tyto pozemky.

Jedna se o relaxalni bazen, ktery je téZ piistupny z prostoru administrativni budovy €.p. 163, ktery je
nyni ve viastnietvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvoii
pisluenstvi této budovy. byl vyuzivan spole¢né s prostory sauny v piizemi administrativai budovy.
Stavba bazénu s ohrami¢ujicimi sténami je postavena na celé vymére pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni.
Obvodove zdivo objektu je postaveno na betonové zakladové pasy. uvnili objektu se nachazi viastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objekin bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je ayni ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inzenyrske sité.

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stati ke dni ocenéni je tedy 41 lei.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadaé stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, Gdrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému staii je objekt v mimoiddné spamém stavebné technickém stavil

Stavba bez ¢p/ée na p.¢. 400/2

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uvnitf zastavéného vzemi iéto obce, v prostoru mistniho
skladovéha a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okalni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastuctvi jiného viastnika. nez je
vliastmik ocenované budovy bez ép/ce.

Objekt bez cp/te netvoii piislusensevi Zadne jiné stavby.

Objekt bez &p/ée na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako yaraz a ze stavhy pifstiesku.

tedna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou, kiera je piistavéna
k bocni sténé sousedniho objektu.
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Plistup ke stavbé bez ¢p/e na p.¢. 400/2 z veteiné komumikace je moduy pouze pres pozemek jiného
vlasinika

Objekt neni napajen na zadné pripojky inzenyrskych sitl, v objektu neni zidna technologic

Vstup do objektu je mozny vstupnimi otevirevym veaty ze zpevaéne plochy pied garaz|

Objekt gardze byl postaven v roce 1975, jeho staif ke dni ocenénl je tedy 47 let.

Konstrukce zastfeseni a krytina objektu je stati 97 let. Viechny konstrukce jsou dokonceng.

Vetsi east stavby na p.¢. 400:2 wofi stary, pivodni pfisticsek.

ledna se o jednopodiazai nepodsklepeny objekt s pultovou stecliou, obdélnikoveho pidorysu,

ktery je pristaveén k podéiné stén& sousedniho objektu.

Je pristupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaie.

Piistup ke stavbe bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pres pozemek jiného
vlasinika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni Zadna technologie.

Objelct pistfesku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni price. objekt je v piivodnim stavu, ve velmi
Spatnem stavebnétechnickém stavu. Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Stavba bez ép/Ce na p.¢. 532/3

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomnik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta, v
Aredlu firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokoncens stavba COV  je postavena na pozemku p-C. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlasmika
nedokonéené stavby COV. Pozemky okolo pozemku nedokonéené stav by COV jsou ve vlastictvi
Jjn€ho vlasmika — fy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 79070, Javornik, takze piijezd z vetejné
komunikace k nedokonéené stavbé COV je mozmy pouze pies tylo pozcmkv

Nedokon&ena stavba COV je postavena na celé vymnéfe pozemku p.¢. 532/3.

Nedokonéena stavba COV byla v minulosti postavena jako soucast nakladani se splaskovymi vodami
ptilehlého administrativniho objekiu, ktery je nyni ve viasmictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobé je tento administrativai objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokonéena stavba COV jiz nemd vyuziti.

Nedokoncend stavba COV tedy netvori prislusenstvi zadné jiné stavby. nenf vyuzivana spole¢ns

s jinymi stavbami.

Nedokongena stavba COV je jednopodiaimi objekt, obdélnikového tvaru, zastieseny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukei Zelezobetonovych nadrz, ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vad.

Vstup do objekru nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénytm dvoukiidlovymi
oteviravytu dveimn z nezpevaéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéena stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zrudeno. Objekt byl postaven v roce 1970, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 52 let, objekt nebyl
dokoncen - v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velini dlouhou dobu vyuzivén, udrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stari je objekt v inimoradné spamém stavebné technickém stavu.

Nelze — I cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténd ¢rZni hodnota

nermovitosti

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :

@ stavby bez &p/Ce nap. ¢ 400/5. s prisluSenstvim

ve vysi

7 370,00 K¢

Slovy : sedmtisictfistasedmdesat korun ceskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota ocellované nentovitosti



S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténad obvykld cene
gemovitosti

v katastralnim gzemi Javornik - ves, obec Javornik :

¢ pozewku p. ¢, [4

® stavby bez ¢p/ée na p. ¢ 14, s prisludenstvim

ve vysi

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéltyricetSesttisic Korun &eskych

Nelze —1i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dmi 15. 7. 2022 zjidténa trini hodnota
nemovitosti

v katastralnim vizemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. & 532/7

e stavby bez &p/Ce — bazén na p.¢. 532/7, s prislu$enstvim

ve vy§i:

16 460,00 K¢

Slovy : SestnacttisicétyristaSedesat korun Eeskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze ~ li cenu obvyklou ur€it statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodejt podie
definice obvyklé ceny, ur¢uje se trzni hodnota nemovitosti.

S poutitiin uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa tréni hodnota

nemovitosti

v katastralofm Gzemi Javornik -mésto, obec Javornik :

& stavby bez ¢p/€e na p. €. 400/2, s piislusenstvim

ve vySi ;

54 130,00 K¢

Slovy : padesaiityritisicstotficet korun ceskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnoeta ocefiované nemovitosti

Nelze - li cenu obvyklou wigit statistickym vyhodnoceniin skutetng realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, urduje se trini hadnota nemovitost,

S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa tr¥n{ hodnota
nemovitosti

v katastrdinim fizemi Javornik - ves, obec Javornik :

@ pozemku p. & 532/3

e stavby COV na p.&. 532/3, s pislusenstvim

ve vysi

38 630,00 K¢

Slovy : tficetasmtisicSes{settticet korun ¢eskych

Tato cena je cena zji§téna jakeo trZni hodnota ocefiované nemovitosts
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D.2 ZJSTENA CENA NEMOVITOSTI

Dle § 1 ¢ vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve zméni vyhlasky 443/2016 Sh.. ve znéni vyhlasky
457/2017 Sb.,ve zaéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiasky 488/2020 Sh.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sh.,

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovite véci nebo jeji trini hodnoty se uréi i cena zjisténa.
Pripadni rozdily v ocenéni je tieba nalezité odtivodnit.

D.2. 1 STAVBA BEZ épl/ée NA p.&. 400/5

Cetkovy popis

Nemovitost se nachazi v obci Javornik. uvnift zastavéného tizemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obymého arealu

Pozeimek p.¢. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika nez je
vlastnik ocefiované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez cp/ce netvoii piislu$enstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ée na p.¢. 400/5 je vynzitelny jako maly skiad. dopliyje tak vynZivani okolnich
pozemki

Jedna se o jednopoedlaimi. uepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkoun pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvan.

Vstup do objekts bez ¢p/ée na p.€. 400/5 je mozny dievénymi vstupnimi dvefmi z prostory
pozemke p.c. 400/3

Pristup ke stavbé bez c¢p/Ce na p.¢. H)0/5 z veiejné komuutkace je mozny pouze pies pozemek finého
vlastaika.

Objekt neni napojen na zadné ptipojky inZenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objektu nebyly provadeny 2adne stavebni prace, objekt je v pivodnim stavu, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu.

VSechny konstrukce jsou dokoncené.

Ziklady : betonové zikladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vods.

Svislé nosné kounstrukce : zdivo z playch cihel tl. 300 mm

Stropy : nejscu, objekt je zakyyt konstrukel zastieseni.

Sttecha : pultové stiecha. nosna konstrukce je tvofena Sikmymi dfevénymi krokvemi.
Krvtina stfechy z vinitych azbestocementovych desek

Klempiiské konstrukce z pozinkovandho plechu.

Vnéjsi fasaddu tvofi vipenocementova stukova omitka a sparované zdiva

Piipojky : nejsou provedeny zidné pripojky inZenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiazi
Popis 1. NP

Pristup do 1. NP dievénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.& 400/3
Svisté nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel d. 300 mm

Stopy © nejsou, objekt je zakryt konstrukei zasifegeni.

Schodisté : meni

Vmtni Upravy povrehi : provedena vapenna stukova omitka

Vnitini obklady : v podiazi nejsou



Dvete : dveie do dievénych zarubni.

Okna : ocelova jednoducha okna

Podlahy obvinych mistnost : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti : betonova mazamna
Vytapéni : v objektu neni

Elektromnstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni
Vmitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlaZi and v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu nem

Vnitini hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objektu neni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni
Miize : v podlazi ani v objektu nejsou
Okenice : v podlazi ani v objektu nejson
Vyéet miistnosti podlazi : sklad

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavéna plocha stavby délka Sitha Zastavéna plocha

st o m |m m

Hlavni ¢ast 9.00 5.00 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00

Ohestavény prostor

délka sifka vyska Obestaveny

prastor

¢ast m m m m’

Hlavni céast 9,00 3.00 240 108,00

Zastieseni 5.00 3.00 0,90/2=0_45 20.25

Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m®
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
méni vyhlasky 345/2015 Sb., ve zuéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve méni vyhlasky 443/2016 Sb.,
ve meni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.

a ve znénj vyhlasky 424/2021 Sb.,:

* dopliiyje uzivani pozemku
+ zastavéna plocha stavby nepiesahuje 100 m*
* nejednd se o garaz ani zahradkarskou chatu
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» jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm.,

konstrukce krovu neumnoziuje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova stiecha )

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle prilohy €. 14 vyhladky ¢. 441/2013 Sb. ve znéui vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhladky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhladky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlésky 188/2019 Sbh., ve znéni vyhlédky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndotyp i B.

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = | 250,00 K&w"

Koeficienty

Koeficient vybaveni Ky dle vypoctu uvedeneho nize

K, = 0,74400

Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmeény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. | ( die vypoétu nize ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,338
Vipocet koeficientu Ky
Kuelicient vybuvent stavby
—
Pol.¢. Ronstrukee a vybavent Provedem Stand (L;“ll l:” Y% Podg. | koel | Upmv. pedil
th [#3) (2) h (5) () (7 (8) i'h
! Zaklady betoneve pasy s 1zolaci S OO7100 | 100 | G07100 | 100 on7iou
2 Obvodose siény edtne, il 3¢ e S 031800 | 100 | 031800 | 100 031800
3 Strapy nejsoL C O L9800 [ 1K 0198060 [ 000 (L0000
4 Krov Krov neumoziujici podkrovi R 0,07300 g1 0n7io0 1.00 07300
3 Krvupa azbestovementove vine desky 8 008100 | 100 | 008100 | 1.00 ORS00
6 | Klempitshe prace ;i"h‘,um‘ Feporinkovincho g 01706 | 100 | 001700 | 1,00 001700
7| Oprova povrohd Sapené @ vapeaosementate || posto | 100 | 006100 | 1,00 0.0 100
omitky
R Sehodiste neuvazuje se s OO0 [ 100 | 000000 .00 OO0
) Dneie dievéne S 0,030(x) 100 | 0.02000 1.00 0.03000
10 Okna vcelovi jednoduchi 5 00110 [ 103 | 001100 | 1.00 001100
1 Padlahy betonova mazanina 5 008200 100 | OR200 | 1.00) 1.08200
12 Elektroinswlace neni C 003800 100 | 003800 | 0,00 0000400
13 Newvedene nem 0.00000 | 100 | 000000 | 1.00 A0
Celkem 1.0100U 0.74400
Koeficient S
; z oftu vySe Ky - 0,74400
vybaveni (zvyp wie) ’
Vypoéet indexu frhu - I
Znak Kvalitativai pisma
P Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situeace na gil€im
1 (segmentu} trhu L Poptavka nizsi ees mbidka 006
§ nenrovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy L. Pozemek s nemoviion stuvbou ¢ roedilng viastnict pozembiu e stavby 03




3 Zmény v okoli I ez vy 0,00
Vliv pravnich
4 }vztahtina IL | Beevinu 0.00
pradejnost
5 Ostatni nenvedené 1L Her dalsich vhied 00
NMezisoufet 1+ P+ P+ Py+ Py+ Pg 0910
6 Povadnaoveé riziko iv. Zenu se sonedhatelnym rckerpacing vishviu zaplay ],Oi'l 7
Hospodaisko . ]
7 sprivai vyzoam I¥. |} Osiatni ohe 090
obee
8 Poioha obce VI V ustatmeh pnpadech 0.80
9 Obg&anski { Kompletmi sxbavenost 1 ehchod. shuzhy. zdravatnicka zanizeni. skola. 105
vybavenost obce ’ posta, bankovni stuzhy, sportowni a kultumi zaiizeni ) — mésto Javornik ?
Index trhu:
0,688

L =BxP xPxPoxliv I P
1zl
= 1,00 * 0,90 * 0,80 * 1,05 * 0.910 = 0,68796 = 0,688

Vypocet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativni pasma
a
£ . ’
P, S Popis pasma
N
2
§ 3 K
. 141 -
& L @i
Dyub o géel uidti 1 :
1 Lo |t v ssosdn o pednetnans ko celb .45
sty hy
Preva2ujici
2 | zastavbha v okali I. | Readencnn zastndy: 0,00
pozemku
Muozanst
napojeni Po; : . .
ozemek Tze napont i vseadmy sité voobw
3 | pozemku na L 4 ' 0,00
inZenyrské site,
kieré obec ma
Dopravni e .
Prijezd po nezpeynéne komunikac:
4 | dostupniost i fie7d po nezpertiens ka s 0,00
1 Sterkova plocha o triva )
] . Vybome pélri.--\;uui maznost 1 -
Parkovaci d . )
5 e 1L |« na dvore ) +0,05
moznosti
YVikodnast
polohy pozemku
6 |z hiediska 0. | Poloba bez viivu na komereni svuzin 0,00
komereni
vyuzZitelnosti
Yhvy smzujici ceou
1 Pozemky okolo objekiu jsou ve viastwein
7 Viby ostatng 1 1meho viastnika takze prijezd 2 vetgine n.10
nemvedend T konuankace ko obyekiu je nozny pouze pies tyto ¥
pezemkn)

index polohy: T, =P, x(1+ ) 1) =0,45%(1,00-0,25)=03375 =0,338




Stari 2 opotiebeni a dokonéeni kenstrukei

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v pivodniin stavu. ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavi

Viechny konstrukee jsou dokoncené.
Stavba je ve velmi Spamém stavebnéiechnickém stavu, proto bude vypocet opotiebeni proveden

analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
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Vi poéet stupné dolonceni

Analyticka metoda vypoctu opotiebent

a Stupent . . ; - .
Pol. Konstrukee 2 Prepott. Dokonéeni | Prepoteny | . . Zsvomost | Opotiebeni
1 3 g P . [A
& vybaveni podil du.\\:?u:m 7 celku podil A Airf 1 prika (! B/C 100> A<B/C
0
ih 1) (10} (I (12} (13) (4 {13) (16 (1N
1 | ZaKlady 009543 100 (109545 U9343 97 120 1.80833 771390
2 | Obvodove stény 042742 HEY 0(.42742 0.42742 97 Lo 0.5R182 3769069
3 Stropy (LOOOON 1K) QMRX 00000 0 116 U0 0.00000
4 | Krov 0,04512 160 009812 0.09812 W7 114 (L7000 051747
s Krytina (,10887 10 (0, 10887 {1, 10887 40 45 (), 48889 D.67743
6 Klempiiskeé price 002285 100 (LN2285 0.02285 40 45 0.8HBRD 203107
7 | Uprava povrehi N0¥399 00 0.08199 008199 97 100 0.97000 795295
2 | Schoditic 00000 100 QLK 1) (KHHK) 0 50 0,00000 000000
9 | Dwre 004032 100 004032 0,04032 &) 13 1.8R%89 3,58424
14| Ok 001478 17 O.01478 101473 Al 45 1) 88889 131421
11| Podluhy 0,11022 Ko 011022 01022 7 110 0,88182 171899
22 | Flektromsaluce 000 100 000K DLKNHKY 40 43 0.8848Y 0.00000
23 | Neuvedenc OLONKN {£3] OLKMYK) OLRNNH) 0 SM OO0000 0.00004)
Celk. 100 1 (RHKK [RR]
Stupesi dokonceni 106,00 | Opotiebeni analytickou o
o 89.20 %
stavby %o metodou
Vypodet ceny

Zakladni cena dle ptilohy 14 vyhlasky

1 250,00 K&/m®

Koeficienty :
Koeficient vybaveni K, K, =0,74400
Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks=1.000
Koeficient zinény cen staveb K, podle piilohy &. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,459
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoétu nize ) = 0,688
{p - mdex polohy pedle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu niZe ) = 0,338
el oo | ZC = KA « K5 *Ki Ke/m' 128687
upnivend bez pp
Lkl zetin ZCsKAXKS «Kixpp |ZCU| Kem® 31180
upravensd s pp
Rok oeeném 2022
Rok porizeni I 1925
Stan S roki 97
Zplisob v podtu opotiebent I « lineame { analyticky, ) analvticky
Celkova predpokladana Avomost 7 roki Vizanol. vypodet
Opotieben | 5} % 82,20
Vychozi cent CHN K¢ 29320108
Stupen dokondent stay by l D Ya 100,410
Vychozi cenu po zohledneni stupné dokondeni stavby CND Ke 293 29108




Odpeet e opotfebem 89,20 % D K2 A6l Al el
Cena pa odpouty opoliebeit bez pp Ke 367544
Jedna se o stavbu s dolozenyni vy skyviemt radonu. se stoxebnim povolenim

vydangm do 23.2 19947 ne
Sof2eni ceny za dolozeny vwskyt rudonu (§ 20 odst 4 vyhlasky) 0% Ke UK}
Cena ke dni veenén| ber koelicientu pp U8, K¢ 3167544
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp [ s Ké 7 365,93

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Vedlejsi stavba - stavba bez ¢p/ée ma p.¢. 400/5 7 36593 K¢
Celkem 7 365,93 K¢
Zaokrouhleno 7 370,00 K&

Cena nemovitosti zj15téna podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve zném
vyhlagky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhiasky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

¢ini kedni 15.7.2022 : 7 370,00 K&

Slovy ; sedmtisictFistasedmdesat korun éeskych

D. 2. 2 KRAVIN BEZ ép/ce NA p.¢. 14

Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomik, v mistni ¢asti Javornik - ves, na okraji zastavéného fizemi
této mistmi ¢ast, uvnitd mistiho zemeédélského arealu.

Budova bez ¢p/e je postavena na pozetnku p.¢. 14, ktery je ve viasmictvi vlastnika budovy bez &p/ce.
Cely pozemek p.C. 14 je zastavén stavbou budovy bez ¢p/Ce.

Pozemky okolo pozemku p.&. 14 jsou ve vlastnictvi téhoz viasmika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastiictvi statu ; Statni pozemkovy ufad Husinecka 1024/11a, Zizkov. 130 00.
Praha 3.

Objekt na p.&. 14 byl v minulosti pouZivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieleny sedlovou stiechou, s plidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s piistavky.

Vstup do objektu budovy bez ép/ée na p.c. 14 je momy dievénymi vstupnizoi vraty a dveiini

z prostoru zemédélského aredlu.

Budova bez ép/Ce je napojena na rozvody elekuro a rozvedy vody v ramer okoiniho zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym biemenem ani zastavnim pravern.

Celkova plocha pozemku p.&. 14 Gini 1111,00 m?,

Objekt na p.&. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustjeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, viutini vybaveni objektu véeme zébran a
technologie pro ustajeni zviiat je demontovano.

drzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spamém stavebné technickém stavu



A2
)

Vzhledem k jeho poloze uvnitt zemédélského aredlu a stavebng technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zaklady : betonové zikladove pasy

izolace : je provedena izolace profi vodé. v souéasné dobé nefunkéni.

Sviské nosné konstrukee : zdivo 2 palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dievéné tramové, bez podbiti, drevéné tramy osazeny na obvodovych zdech a na vnitinich
ocelovyceh pritvlacich nesenych ocelovymi sloupy.

Stiecha sedlova, nosnd konstrukee je tvorena dievénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlové stiechy z azbestocementovych $ablon na bednéni z dfevénych prken.

Bleskosvod je wstalovan, svody po fasadé objektu.

Klempitske konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi apravy povichi tvoii vapenocementovi stukova omitka

Vnitini apravy povrchii tvofi vapenocementovi Stukova omitka.

Vnitini kerammické obklady : nejson provedeny keramické obklady

Dvers : jen vstupni dievéna vrata a dievéné dveie

Okna : ocelova jednoduché okna.

Podiahy: podlahy mistnosti objektu tvofi betonova mazanina.

Vytapen : neni

Elektromstalace © je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod srudené vody.

Vuitini kanalizace : v objektu neni provedena,

Rozvod plynu ! v objektu neni proveden

Zdroj tepi€ vody : v objektn neni

Zarizeni kuchyni ; v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Miize : v objekiu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti ; mismost vyuzitelné jako sklady.

Pripojky : piipojky inZenyrskych siti objektu jsou nefunk&ni nebo odpojeny. proto nebudou

ocenovany

Stari, opotiebeni

Stafi objekiu je 61 let.

Obyjekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan. voitini vybaveni objekiu véeme zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla diouhou dobu provadéna, takze je ve $pamém stavebné technickém stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Viechny konstrukce jsou dekondeng.

POZEMEK (§3,§4)

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravim® | Druh pozemkn [ BPEJ | Zpisoh acenéni
I. 14 1111.00 Zastavénd Dle § 3ad4odst |
plocha a nadvori




Zakladni cena - ZC (Dle § 3 )

ZCy stavebniho pozewnku

Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle piilohy &. 2, tabulky &. 1 je: ZCy = 896,00 K&/m®

Uprava zékladnich cen stavehnich pozembki obei nevyjmenovanych v tabulee &. 1

54

Omatn Nezes ant e
0, | Velikost obce

- Velikost obce podle poétu obyvatel:
i} 2001 = 3 000 obyvatel { obec Javomuk ma ke doi ocencni 2 735 obyvatel ) I 0,80
g, Hospodaisko-spriavni vyznam obce
v Otatni obee | D&l
0, Poloha uvboy
Vi V ostutnich phipadech J 080
0, Technickd infrastruktura v obei (vodovad, elektima, plyn, kanalizace)?

-V obdl je:
I Elektiina, vodovod. kanalizace a plyn t ;hm: J.num;k ) | 1.0
05 Dopravni obsluznost abee (méstska. autobusova a Zelezniéni doprava) ¥*

- V abci je:
1 Phimestska doprava [ Lon
0O, Obtanska vybavenost v obci

- Oblanska vybavenast obee:
L Kunrplcu_li \}'lm\'cn‘ml ( ohchod, sluzby. zd n\"nmick;': znhizeni. Skola. poits. hunkovni shuzby. 100

spurtavnd s kulturni zatizent 1 - mésto Juvornik :

ZC = ZCU*O] *01*03"04‘05‘05 =
896.00 * 0.80 * 0.60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1.00 = 344,06 = 344,00 K&/m®

Zildadni cena upravend - ZCU(Dle § 4 )

Zikladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozesmku

zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ixéele jiz v¥ivanébo a pozemki v jednotmeém

funkénim celku s nim se wréi podle vzorce : ZCU =ZC * 1,

kde

ZCU = zakladni cena upravend stavebniho pozemku v K&m®

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? urdend podle § 3.
1 = index cenového porovnani vypocteny podle vzorce I=1:* 1o * Ip
Kde it = index trhu

Kde 1o = index omezujicich vlivii pozemku

Kde Iy = index polohy

Pro vypodet I je tedy tfeba urcit indexy trhu, omezujicich a¢inka a polohy.

Vypocet indexu trhu - It

Zuak Rvalitativni pasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodrota
Situace na dildin
.06

1 (segmentu) trhu L Poptavka je nizéi nez nebidka
s nemovitymi vécmi

w

Vlastnické vziahy V. Poremek. fehoz soucasti je stavha

(Ol




3 Zminy v okoli il. Bez viivt uGn
Vliv pravaich
4 vztahd na 18 Bez Jivu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich v .41
Mezisouéet 1+ Byt P+ Pyt P+ Ps 0.940
& Povadnoveé riziko Iv. i s aamalbatelnym nebezpedin yskyra supln 1,00—;
Hospnditsko
7 spravni vyznam it pripad ccenci 1,00
obce .
8 Poloha ebce Chstulm p"l[v.ul aceém 1,00
Obtanska o 1
On; Fiiud ocené
9 v_\'bﬂvennsl obce tami pitpud oceném 1.00
Index rhu:
3000 0,940
I =Px P« Pox P x(l {»ZI’J
= 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,940 = 0,940
Vypocet indexu omezujicich vlivii pozembai - I,
Znak Kvalitativni pisma
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar u T — 0
1 poz,emku 5 ar bez vlivu na wonl LOu
2 ;S:I:Z'Ztizit poreny & v, Svaritost tezénu pezembu do 15% y3elné: ostaun vnentice 0
3 I,’;.dz:::‘e]::k]adovc I Nestizené zikladove podminky 0,00
Chran&na azemia | . §.. i I
1 dchtanns pdsma L Mamo chranéne vzemi a ochranne pasmo 0,00
g Owmezenf uZivani 1 P 000
pozernkie 2
Ostatnf venvedens ({8 Bex daltich vl 0.00
6
Index omeznjicich vIivii na poremek: /, =1+ z = 1,00+0,00 = 1,00 1,000

Vypodet indexu polohy - L

Znak Kvalitativani pisma
= o=
E Z
P, 5 Popis pisma 5
; =
@ =) s
< ] g
z X N
1 s ‘ Sl selit L} Douh hlavin stavhy v gednotiemn unkénim ceila 0.30
stavhy i
PfevaZujici
2 | zastavba v okoli | VEL | Stevby pro cemédelsiv 001
pozemia
MoZnost
nnpojent
3 | pozembu na L | Pozemek Lz napopt an viechan sie v ohes 0,00
inzenyrske sité,
Které obee mit




Dapravoi
4 | dostaprose 1L | Pigezd po 2pewméne kommmkaci 0,00

Parkovact | | Omesane parkovaci mozmosti - )
bonsil - l 0.02
moinosti

Vyhoednast
polohy pozembku
6 |z htediska IL | Poloha bez viivs na komeréai vz (3,00
komeréni
vyuZitelnosti

Vlivy ostati . o
vy mn’nu I | Bez dalsich viinu 0,00
neuvedené

7

7
Index polohy: [, =B x(1+) 1) =050*( 1,00-0,01 )=0,297

Vypocet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréend podle § 3 = 344,00 K&/m®
I - index trhu =0,940

L, - index omezwicich viivi pozemkd = 1,000

Ip - index polohy = 0,297

1 - index cenového porovnani - [ =Ir * [ * Ip = 0,940 * 1,000 *0,297 = 0,27918
Zakladri cena upraveni — ZCU
ZCU =ZC *1=344,00 * 0,27918 = 96,04 K&/m®

Vypodet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel |Vymeéravm® |Jednotkova cena Ké&/m® Cena pozemku
v K&

l. 14 111100 96,04 106 700,44 K¢

Cena pozemku ceikem 106 700,44 K<

2. STAVBA BEZ &p/Ge NA p.&. 14 (§12)

Objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 14 je pronajat. Obdobné stavby se v oblasti béZné nepronajimaji. neni mozné

ovetit zda sjednané najemné odpovida obvyklému najeninému.
Obvyklé najemné neni mozne objektivné zjistit.

Nejde o stavbu, nebo jeji prevazujici ¢ast, typu F, H, J, K, R, S, Z podle piilohy ¢. 8 nebotypuC, 1, J

podie piiloky 9 vyhlasky. Oceitovana stavba neni stavba vyse uvedenych typi.
Vzhledem k vySe uvedenému bude stavba ocenéna ndkladovym zpiasobem dle § 12.

Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou ocefiovany

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka sitka Zastavéna plocha
&ast m m m-
Hlawni cast 82.80 11.40 943 92

14,90 3.30 49,17

10,00 6,30 63.00




840 6,14 51,24
Celkem zastavénsa plocha seavby 1107,33
QObestavény prostor
délka sitka vyska Obestaveny
prostor
cast m m m m’
Hlavni ¢ast véemé nadezdivhy $2.80 11,40 3.80 547474
14.90 3.30 5,80 285.19
10.00 6.30 5.80 36540
8.40 6,10 5,80 297.19
Hiavni gast - zastieSeni 82,80 11,40 4,20/2=2,10 | 1 982,23
14,90 3.30 4,.20/2=2.10 | 103.26
10,00 6.30 4.20/2=2,10 | 132.30
8,40 6.10 4,202=210 | 107.60
Celkem gbestavény prostor 8 747,91

Obestavény prostor celkem =8 747,91 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
Pramérnd vyska podlazi

Jedna se o jednopodlaimi objekt s pidnim prostorem
Pramérna vySka podlazi = 3,60 m

Prumérna zastavénd plocha podiazi

PZP = zastavéna plocha = 1 107,33 m’

Zjisténi charakteru objektu

Stavba spliluje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
+ Jako budova se oceiiuje stavba. kterou nelze zaradit podle aéelu jejihe uziti mezi stavby

oceitované podle § 13 az 22
Stavba spliiuje dalsi podminku § 12 odst. T) Sb:
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m®, o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych soulun jednotivycl volnych vnitinich prostort vymezenych svislymi konstukeeimi,
podlahou a spodnim licem stropuich nebo nosnych stfesnich konstrukei. o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m?, &ni vice nez dvé tretiny obestavéncho prostoru stavby, je povazovana za halu,
« stavba se tedy oceni se jako hala

Ocenovany objekt stouzi jako hala pro zeméd€lstvi ( Zivocisna produkcee ), k tomuto tielu je svym
stavebné technickym uspotadaniim vybaven a uzivén bez zivad.

Bude tedy ocenén jako hala pro zemédélstvi ( zivoci$na produkee ). Typu L,

SKP46.21.152.2, CZ-CC 12713

s nosnou konstrukci zdénou ZC = { 930,00 K&/m® OP.




Koeficienty

Koeficient prepoctu podle dr, konstrukee podle piitohy ¢, 10 vyhldsky & 424/2021 Sb. K, = 1,075
Koeficient piepoctu zakladni ceny podle velikosti primémé zast. plochy

K;=092+6.60/110733

Koeficient prep. zakladni ceny podle priunémeé vysky podlazi

K;=2.80/3,60+0,30=

Koeficieat vybaveni K, dle vypoctu uvedeného nize
Koeficient polohovy K5 podle prifohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Iy - index thu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse } = 0,940

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 1,297

Vypolet koeficientu K

K2=

0,92596

K;=1,07778
Ky =0,93280
K:= 1,000

K;=2,514

Kiseficiont vwbayent simehy c}]\‘};);i);)éul (S = stundardal provedens. P = pedstandardni. N = nadstandardni. C =
Pol 2. Konstrukee a vybavent Provedeni Stand l;,:g’: ) % | Podeé. | Koef | Uprev. poclil

h t 3) ¢ (&) (6 ih %) 19
t Zaklody betonove zakladove pasy S {1300 | 00 (o dido | LOD 0 L300
2 Svislé konsirukee cihelne zdivo (1. 45 con S | 0,26200 | 100 | 026200 | 100 1).26200
3 Stropy dievené trimove bez podbiti P | O0BKE | 0 | 08900 | 046 0.04094
4 Krov, sitecha sedlova stiecha S O30 | 100 | 10300 [ 1,00 010300
5 Knyliny sfech azhesiocernentové sableny 5002900 | 100 | 002510 ) 1,00 1.02900
6 Flempiiske konstrukee Zlaby a svody 7 puzinkosanébuo plechu S| 000700 | 100 | 0607001 100 000700
7 Upravo vnitf, povrehi omitky vipenné dvouvrstvwe S 1 003%K) | 100 1 005900 | 1.00 0.03%910
] Uprava vng). povrehi omitka vipenocementova S 003100 | 0 {0300 | 00 003100
9 Voitini obklady keram. neusauji s¢ S 0.00000 | 100 | 000000 1,00 0.00000
10 Schody betonove va pidu S| 0.00700 | 100 [ 000700 1,00 0,00700
i Dvefe divvené S 002000 | 100 | 0020001 1.00 0.02000
i2 Vrata dievéna otevimva S | 0024K | W00 Q02400 | 10Q U240
i3 Okna jednoducha dreveéna S 004300 | 100 [ Q043 | 1.00 0.04300
14 Povrchy podlah betunovd mazanina S ] 0.0470a | 300 | 004700 | 10O 004700
i5 Vytapéni bez temperovini S [ 0060000 | 100 | 000000 100 000000
16 Elekiroinstalace svételnd u motorove N 003904 | 100 [ 0.03900 ] 154 009086
17 Bleskosvod instalovin S| 00000 | 100 0000 | 100 000400
18 Vmlni vodovad bez rozvedu vody S 0,014 | 100 { 001400 ] 1.00 0.01300
19 Vnittni kanalizace bez kanalizace S 001300 | 100 | 001300 1,00 0N1300
20 Vnitini plynoved neuviluje se S 1000000 | 100 | 0,00000) 1.00 0.00000
21 Ohiev vody neuvaZuje s¢ S G,00500 ) 100 ) 0005060 | 1.00 0,0500
22 Vybaveni kuchyni neuvazje s¢ S G,00000 } 100 | 0.000G0 1 1,00 0.00001)
23 Vmitimi hyg. vyhavem neuvazuje s¢ S| 002000 | 100 [ 002000 | 1.00 0,02000
24 Vytohy neuvazuji se S | Q00000 | 100 | 00000 1.00 0O0n00
25 Ostani neni C | 003100 | 100 | 005100 | 0.00 0.00000
26 Konstmkee neuyedenc neni C GORNGU | 100 |1 000000 [ 1,00 0,00000
Celkem 1.0000 0.93280
Raclent ( z vipoitu vie ) K| - 0,93280

vybaveni stavhy




StiFi a opotfebeni a dokonleni konstrukei

Stati objektu je 61 let,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.
V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, voitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologie pro ustajeni zvitat je demontovano.

Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve $pamém stavebné technickém stavu,
Viechny konstrukce jsou dokoncené.

Pro Spatny stavebné technicky stav bude vypocet opotfebeni proveden analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

59

Vypocet stupné dolionfeni

Amalytickd metoda vipocts opotitheni

Stupen

Pl | Konsmikee a vybaveni H:\;"ﬁ" dokonsen S F‘;‘L‘E‘:‘-" Stiti B ‘3““;‘:";" el R
(1 (2) (1t (i 12y t13) 14y 3 (16) (17
1 Zaklads 012114 100 12114 012114 6l 120 0,501833 615794
2 Swislé konstrukee (28087 100 U.28087 0.28087 6l &0 0.76250 2141670
3 Stopy 004389 100 (114389 Q04389 la R0 (1.76250) 3.34657
4 | Ksov. stiecha 011042 100 011042 011042 ] 80 076250 R.41934
5 Kiytiav stiech 003109 100 003109 003109 61 63 1193846 291760
6 | Semplcke 000750 | 10 | 00750 | 00070 | 6 65 093846 0,70425
7 Uprava vaiir. povrchd | 0.00323 100 06325 0.06323 61 6s 093846 5.93580
8 Uprava vgj. porichid (103323 160 QL3323 003323 il 63 1,93836 LIBR]|
9 | pvoutini obidudy 0ooo0o | w0 | 000000 | 00000 | o 0 0.00000 0.00000
| Schods 000750 (L] 0.00730 000250 6l 80 0.76250 0.57220
I} Drefe 002144 (4] 002104 U 02144 6l 63 0.93846 201213
12 Vrata 002373 0 1.02573 003573 61 63 095816 141436
13 Okna 004610 {L9] D610 | 004610 6l 63 093846 432609
14 | Powvichy podlah 005039 100 143039 005039 61 %0 076250 384192
15 Vytaptni (.000(00 100 OLHHXK) (1 (OC(KK2 0 35 0,000 QK00
16 Elektroinstalace 009741 100 09741 009741 ) 63 0,93846 9.14113
17 Bleskosvexd U.0429 100 (K29 000424 61 63 093846 0,40243
18 Vnitim vodoved 001503 100 001501 0.01501 61 65 0.93846 ) .4DR50
19 | Ymtmr kanalizace 0.013M 100 (01394 001394 (3] 63 0.93846 1,30788
20 | Vnoitmi phnovod 060000 100 0.00000 O N0 0 35 0.00000 000000
21 Ohiev vady 00536 100 001526 QK536 (<3} 65 093846 .30303
22 | Vybaveni kuchyni 0.00000 1an 0.00000 QL0000 0 hat 000000 0,00000
22 | Vnitim hyp. vvbuvent 002144 100 0214 Q02144 6l 63 093846 201213
24 | V§tahy QON00 100 04,0000 QOO0 20 1L OGO 0.00000
25 Ostalni 0.00000 100 000K 0,00000 30 0,ON000 0.00000
27 | Konstnukee neusedene | 0.00000 100 QIKNKK) 0,00000 n 40 000000 0.00000

Celk 1,00 1{KK})0 1.00

Stupeii dokondeni stavhy ]03;00 Opotiebeni analytickou metodou 79,96 %

Vypocet ceny

Zakladni cena dle pfiloby 9 vyhlasky

1 930.00 K&/m® OP
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Koeficienty :

Koeficient pfepoctu podle dr. konstrukee podle prilohy ¢. 10 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K, = 1,075
KNocficient pfepoCtu zikladni ceny podle velikost prumémé zast. plochy

Ka=092+660/110733 = K. =0,92596
Koeficient piep. zékladni ceny podle priim&mé vysky podlaZi

K; =2.80/3.60+030= K;=1,07778
Koeficient vybaveni K| Ky =0,93280
Koeficient polohovy Ks podle pridohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhiasky &. 424/2027 Sb. K;=2,514

Iy - index whu podle § 4 odst. i { dle vypoidtu vyse ) = 0,940
I - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,297

ZOX B xR x Ky x Kix K- Ko

Zikl. cena upravend bez pp . Ki 4 833,59
73kl cena uprasena s pp CeLlsl ;\.; X };?T‘\ KaxEe a0 Ke/a® 1 335,58
<K s

Rok veenéni 2022
Rok polizem 1961
Stari S tokn q
Zpusob vwypoctu opatrebem [t linearne 7 unalyticky ) analyticky
Celkova predpokfadand 2ivotnast 7 roku viz agal. vypadet
Opotfcheni stavhy ] | B} % 79.96
Vychuzi cena statby ' CN Ké 42 476 204,32
Stupen dokondent stavby ] D % 1004
Vichozi cenn pa zablednéni stupné dokonéent stavby CND K& 42476 264,32
Olpocet ni opotichen stavhy | 79.96 % [5] Ke -33 964 020,95
Cenu stavby po adpoétu opotteben. bez pp K& K312 243,37
Cenu technol. zafizeni. uréuicihe Geel wzu stavhy (§ 30 odst. 1), bez pp Ko 0 00
Cena sloviwv vdeing technologického zatizeni, bez pp Ke 831224337
Jedna se o stavbu s dolozensm vy skylem sadonu. se stavebnim povolenim vydsaym do R
28.2.19917 ne
e - Y E

Sni2eni centy 24 dolozeny wskyvt mdonu (8 21 exlst 1 0% Ke 0,00
vvhiasky)

Cena ke dni ocencni bez koeficientu pp [ASTY K& 8350224337
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp cs K 2 376 448,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.c. 14 106 700,44 K¢
Stavba bez ép/ée na p.c. 14 ] 2376 448,10 K¢
Celkem 2 483 148,54 K¢
Zaokrouhlenc 2 483 150,00 K¢

Cena nemovitosti zjist€na podle vvhi. € 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve zaéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve néni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve méni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlaSky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

¢ini kedry 15.7.2022 : 2 483 150,00 K¢

Slovy : dvamiliony¢tyFistaosmdesattiitisicstopadesat korun éeskych



D.2. 3 STAVBA BEZ &p/ée NA p.&. 53217

D.2. 3a POZEMEK

Prehled pozemkda podle vypisu z KN
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Cislo | Ozn. parcel | Vyméravnr® | Druh pozemku Zpusob ocenéni
1. 532/7 3100 Zastavéna plochaa |Dle § 3a § 4 odst. 1
nadvoti
i

Zakladnicena - ZC{Dle §3)
ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj. oblast Jesenik
Die ptilohy ¢. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896,00 K&/m®

Uprava zikladnich cen stavebuich pozemki obci nevyjmenovanych v tabulce &. 1

sportovni u kultarai zefizeni ) - mésto Javornik

o s,
G, Yelikost obee

- Velikost obce podie pottu obyvatel:
1 20U - 5 000 obwvatel ¢ obec Javomik ma ke dni ocenéni 2 753 obvyatel ) l 080
0> Hospodéiske-spravai viznam obce
v Ostatni obce [ {160
(4N Poloha obce
Vi V ostatnich pripadech J (180
0, Technickd infrastruktura v obei (vodoved, elekttinrg, plyn. kanalizace)*

- V obei je:
] Flekttmy, vodovid, kanubizace o plin ¢ obee Javomik ) l [0
O Dopraval obslulnost obee (mdstska. nutobusova a Jeleznieni doprava)

- Vabei je:
I Primestska dopravy [ 1.1)%)
0O, Obgansk4 vybavenost v obci

- Obéanska vybavenost obee:
L Kompletni vybavenost ¢ ohehod. shizby, zdravotnicka zafizeni, skole. posta, bankevnd shizby, 100

ZC=ZCy* O1* 0¥ O3 ¥ Oy * O5* O =
896.00 * 0.80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m®

Zakladni cena upravena - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemku k tomuto tcelu jiz uzivaného a pozemka v jednoméin

funk¢nim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC * 1,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obee v K&/m™ wéena podle § 3.
1 = ndex cenovéha parovpani vypaéteny padie vzoree [ = I * I, * Iy




Kde It = index trhu
Kde Ip = index omezujicich viivii pozemnku
Kde Ir = index polohy
Pro vypocet 1 je tedy tieba urCit indexy trhu, omezujicich fiéinkd a polohy.

Vypocet indexu trho - Iy

Znak Rvalitativai pisma
P, Nazev zoakun Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dittim
1 (segmentu) irhu | 2 Poptavka je mi2 s nez, pabadb 0,06
5 nemovitymi véent
2 Viastnické vatahy V. Pazamek, jenoz susdasti 1o stavha 0,00
Zmény v okolf 1L Bz vina 0,00
Yliv praveich
4 vziahii na R Bez vlivu 0,00
prodejnost
Vi snizujiel cenu
5 Ostatni neuvedend L M pozemku stofi stavba. kierd o vogitednd pouze 1ako soudast -0.30
prislusensivi stavhy pineho svlastnika
Mezisoucet [+ P+ Py+ P+ P+ Ps 0,640
& Povadiiové riziko 1v. Zau se zanedhalelnvm nelwzpedinn vkt aaplav 1,00
Hospodafske T
7 spravii vyznum Ostati pripad ccenent 1,00
ohee ] - 3 - ]
8 Polcha abce Catatnt pripad ocencm | 00
. Ob&anska o - o
Cisiatni pripssd acenéni 1,00
? vyhavenost ohce SRR PR e
Index trhu:
3 0,640
Iy =Pl 2P x{br 3 P
=l
= 100* [ 00% [.00* 1,00 *0640 = 0.640
Vypoclet indexn omezujicich vlivii pozemki - Ig
Znak Kvalitativei pisma
P, Nizev zanaku Cislo Popis pisma Hodnota
Geometricky tvar il Tvar hez viive oa viuzl 0,00
1 pozemku -
2 SVRZK.OS( pazembu a 1v. Svazitost eréan pozembu do 15% véetne: oswtn onentscs 0.00
expozice —
3 then,e zelidjadove IIE. Meztizene zakladové pocitminka 000
podminky I - o o B
(_hram:n.a U?('ml # I. Mo chrianené azemi a ocluanne pasmno 0.00
4 ochranni pasma
5 Omezeni uZivini 1 0.00
pozemku
6 Ostatni neuvedené 18 Bez dalsich i 0.00
O
Index omezujicich viivik na pozemek: /, =1+ Z]f = 1,00 +0,00 = 1,00 1,000
1=l




Yypocet indexu polohy - Ip
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Znak Kvalitativni pasma
o . &
2 X - . . P
P; S = Popix pasma z
P ~ 3
2
Druh a icel uziti = _ #
1 ' 1L Db Kovot stavhy v jednotnem fndscuinn celkn 0,63
Afavhy
Pievazujici
2 [T i 3 nl.\‘-)h | L | Readeneni zastvba 0.u8
pocetnku i Zivotui
prustiedi - - ] . i N
lohn eimk T —
3 Po nh.l pozentk 1L | Okiijove Sast abee Q.00
v ohei R S : e L I S S
Moznost mapojeni
zembku na ) " : " -
4 .po. ey b g 3. | Pozemek Ize napoit na viechny sité v obet 0,00
inZeny rské site, -
které ma ohee
hésnska . - .
Ohéa ¥ okoli riemovité veei je dostupna obansks
5 | vybavenost L : 0.00
- ” vybavenost obee
|| v okoli pozemku B o o I A B i
ni i N . ;
é :'):‘l:::l:'““ v. Pn_]}c‘rx,d po epevniné komunikaci, spuing parkovac .02
mMO0st
g |l 11 | Zastivka od 201 do 1000 m 003
doprava
Poloha pozemlu
s |* hlcditk;.« I Bez moznost komercniho vzt stavhy o 0.00
komeréni oozemku
vyvuZitelnosti
9 | Obwvatelstvo 1. _{ Bezprohlémove okoli .00
Ney € : e
' Czamesmarost Il { Primémi neraméstnanosi 0,00
YViny snizujici ceno
 Puzemby okolo pozemku stavhy bazénu jsou ve
1 Viivy ostatni e I lastietyi yincho viastnika — i SABAS sro. 030
neuvedené © | Wadmzmi 163 79070, Jnvomib. take pijerd >
2 vefegne komumkace ke stavhe bazénu je mozsy
pouze pies 1vio pozemiby)

11
Index poloby: [, =P x(1+ ) ) =0,65%( 1,00-0,27 ) = 0,4745 = 0,475
P i i

Vypolet ceny
ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m” nréena podle § 3 = 344,00 K&/m?

I; - index trhu
Ip - index omezujicich vlivii pozemki = 1,000
Ip - index polohy

=(,640

= 0475

[ - index cenového porovnami - 1=17 * I * I, = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304

Zikladni cena upravens — ZCU
ZCU =ZC *{=344,00 * 0,304 = 104.58 K&/m’

Vypodet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel |Vyméravm® |Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v K¢
1. 32/7 31,00 104,58 3 241,98 K¢

Cena pozemku celkem

3 241,98 K¢
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D2.3b STAVBA BAZENU (§ 16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tzemi tohoto mésta. v
Aredle finny SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 79¢ 70. Javomik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.&. 532/7. kiery je ve vlastnictvi vlastnika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozeimky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve viasmictvi jiného vlastuika — fy SABAS s.r.o.,
Nadrazm 163, 79070, Javomnik, takze ptijezd 2 vetené komunikace ke stavbé bazénu je moimy pouze
pres tyto pozemky.

Jedna se o relaxaéni bazén, ktery je €z pristupny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je
nyni ve viastmictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazmi 163, 790 70, Javomik, relaxacni bazén tvofi
prislusenstvi iéto budovy, byl vynzivan spoletné s prostory sauny v pfizemi administrativni budovy.
Stavba bazénu s ohranicujicimi sténami je postavena na celé vvmére pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt. obdélnikového tvaru. bez zastropeni a bez zastieseni,
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonové zikladove pasy. uvnitf objektu se nachdzi viastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativin budovy ¢ p. 163, kiery je nyni ve
vlastmictvi fimay SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Objekt bazénu neni napojen na zidné inzenyrské sité.

Zaklady : betonové zakladové pasy

[zolace : je provedena vodorovna i svisia izalace proti vodg.

Svislé nosné konstrukce ; obvodové zdivo z pinych palenych cihel ¢l 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Stiecha objektu neni, objekt neni zastfesen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — oplechovani vrchu obvodové stéuy
Fasada je tvofena vapenocementovou $tukovou omitkou a obkladem z cihelnych paskii.
Pripojky : uejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyai ve
viastoictvi firmy SABAS sr.0.. Nadrazni 163. 790 70, Javomik.

Svisté nosné konstrukce : obvodové zdivo z plnych palenych cihel t. 300 mm
Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchi : keraricky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
Vnitind obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Dvere : v podiazi ani v objektu nejsou.

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou,

Podlahy mistmosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je polozena teracova dlazba
Vytéapéni : v podiazi ant v objektu neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlaZi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v pedlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vaitmi hyeiemckeé vybaveni : v podiazi ani v objekiu neni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mfize : v podlazi ani v objekiu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou



Ostatni : v podlazi ani v objektu neni
Vyéet mistosti podla% : relaxaéni bazén

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna placha

délka sitka Zastavéna plocha
Cast m m m
Hlawni ¢ast 575 544 31,05
Zastavéna plocha celkem 31,05
Obestavény prostor
délka sitka vyska Obestavény

prostor
cast m m m m
Hlavni &ast - bazén pod 5.75 2.70 1.40 21,74
terénem ‘
Hlavid 2dst - nadzemni 2déna | 5,75 5.40 2,60 80.73
gdst i )
Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor cclkem = 102,47 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a reni podsklepena.

Zjisténi charakteru objektu

Pro tcely oceiovani se stavba posuzuje podle udelu uziti. Ph nesouladu mezi tcelem uiiti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skutecnym uzitim se vychazi pfi ocefiovani ze skuteéného uziti
stavby. Pii nesoublasu mezi stavem uvedenym v katasiru nemovitosti a skuteénym stavem pilati, ze
stavba je ur¢ena k icelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspotédaniin vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika aceliim. ma se za to, ze stavba je uréena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejSi stavbu.

Stavba spliiuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky :

* je uzivana spolecné se stavbou hlavai ( administrativni budova )
* zastavénd plocha stavby nepiesahuje 100 n”

* nejednd se o garaz ani zahradkaiskou chatu

« jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm,
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a nenj
podsklepena.

Podle piilohy €. 14 vyhlasky e jedndo typ I B .

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250,00 K&/m®



Koeficienty

Koeficieut vybaven! Ky dic vypoctu uvedensho nize
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B~ 0,660012

Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zinény cen staveb K; podle pritohy & 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,459
by - index trhu podle § 4 odst. } ( dle vypodtu vyse )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyde )= 0,475
Vypodet koeficientu Kj
Keramicke
Pudklady pro pHpodet konstukee neuvedene obklady
viulitich stén
Pofizovaci cena konstrukice v Ease a nist€ odhadu (zjidéna zoaleem) CK ) 3500000
Padil ceny konstrukee neuvedene = CKAZC -OP-E5-K)) PK - 11012
Koeficien( vyhaveni siavby
Pol.2 Kanstrukue o v bavent Provedum Starnd (::;M,hxll S| Dede | Keef | Uprv. podil
Q) (M (&3] -h B Q! (T (R (9
} [ Zakdads pemote ablukae ress g aemeo | oo | oanao | 100 .7 1t
2 Cbvodove stém adtne. il 30 em S 031800 AR AR EU Y 140 B3RN0
3 Stropy nejsot 8 O980) | 100 [ o.tvsa [ 000 0000
4 Kros neni C 007300 | 100 ] 0,07300 | .00 0.00000
5 Knvting neni & 003100 100 | 003100 | 1.00) 11.00000
Cemmitska nriee oplechovani yvoechu
6 | Klempifské price b irbtoryiiag s 0,01706 | 100 | 0,00700 | 1,00 0.01700
7 Uprara povrcln viipenné §tukové omitkn N 006100 00| 006100 14K 006100
R Schodiste newsauje se S 0,00000 | 100 | 000000 L0 (.00000)
P Dvefe nejsou C 0.03¢HN) HKY | 0,030 .00 000K
19 | Ckna nejsou C 001100 | 1oa ] 001100 | 000 0.K)00
1| Podialy Lemeovi 2 kemmicka s | 008200 [100| oos200 | 100 008200
azha
12 Elektroinstalace neni C (03300 | o | 03800 | 0.00 OAHIN0
13 | Neuvedere ksmaniclesablidy B | oMz [0} 011012 | 1,00 011112
voitinich stén
Celkem 1182 06602
Koeficient vybaveni | ( z vypoliu vyse) | K| - 0,60012

Stifi a opotiebeni a dokonéeni konstrukef

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 41 let.
0d te doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi diouhou dobu vyuzivan, udrzba nebyla velmi dloubou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné spatném stavebneé technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouZita analyticka metoda.
V3echny konstrukee jsou dokonéene.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypodet stupné dokonéeni Analvticka metoila vipodtu opotiebeni
g - Stupen .. e e . p

Pal. Konsirukce a DPepodt. . | Dokongeni | Prepodteny | o ... ., | Zivotnost | Opottebend

c. vybavens podil doh‘:gccm 7 celku rodil A iat B pniku C B/C HvAsB 1 C
(h (1) (103 (b (12) (13) t14) (13) (16 (17

1 Zaklady 0.10756 .t 010756 (,10756 11 O1) 0.08333 7.34964

2 Obvodoyve siény 048173 1)) 048173 04RI73 41 5 0.80392 3872729

3 | Stropv 0,00000 100 000000 0.000H1) 0 3! 0.000) 0,00000

i | Krov (.00000 LK) O.O0000 0.00000 (o 51 0.00000 1.00¢100

3 | Kntma U.00000 100 0 {XKUH) OOUHKY & il Q000 0.00000
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6 | Klempifské price 02575 100 0.02575 0.02575 q1 51 0,80392 2,07033
7 | Uprava povrchi 10,0924 100 009231 | 00924] & 3] 00392 7 428R2
8 | Schodiste 0,00000 100 000000 | 000000 0 50 0000 000000
9 | Duere O(HKKK) 100 000000 | 000000 1 40 0.00000 0000010
11 | Okna 000081 100 0000 | 000000 i 10 000000 [
11 | Podialy 0.12422 1K) 012422 | 0)412 41 31 030392 9.98628
22 | Flektroinstlace OOKHNK) 100 0,00006 QK000 i Lt 0.000n00 0.00000
23 | Newedeneé 0,16R33 100 0,16833 016833 41 3} 0.80392 1353263
Celk. 1.00 IR 1.00
Stupei dokondeni 100,00 | Opotiebeni analytickou o
s 79,09 %
stavby 7o metodou
Vypocet ceny

Zékladni cena dle prilohy 14 vyhlasky

1 250,00 K&/m?

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K, K,=0,66012
Roeficient polohovy K5 podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 545/2015 Sb. Ks = 1,600
Koeficient zmény cen staveb K podle pfilohy ¢. 41 vyhiasky €. 345/2015 Sh. K; = 2,088
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypodtu vyse )= 0,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse } = 0,475

Zakl cena upruvend ez pp 7C v K4« KSxRi Keim® 202904
73kl cena upravens s pp ZONKEIxES « K- pp e Ko’ 616,83
Rok ocendni 2022
Rok potizeni ! 1981
Stari b rokil 41
Zpuasob vy pocta opaticheni f ¢ lincamé / analyticky ) atalviicky
Celkova predpokladani #ivotnost Z ok viz anal. vypocet
Opotichen | O % 7909
Vychari cena CN Ke 0791573
Stupen dokanéeni stavbs 1 D Ya 11,60
Vychozi cena po zohlediéni stupné dokondeni stavby CND Ke W7 91573
Odpotet na opoticbeni 7949 % O Ke -164 44055
Cena po vdpoitu opoticbeni. bez pp Ke 43 475,18
Jedni se o stavbu s dolozenym vy skytem radenu. se stavebnim povolenim -
vwdanym do 28.2.19917

Smi2eni ceny 2a dolozeny viskat radonu (§ 20 adst. 4+ vyhlasky) 0% Ks .00
Cena ke dmi ocenéni bez koeficientu pp CSe Ke 4347518
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp l Y] Ké 13 216,45

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 532/7

Stavba bazénu

324198 K¢
153 216,45 K¢
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Celkem 16 438,43 K&

Zaokrouhlenou 16 460,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve zn&ni
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202] Sb.,

¢ini kedni 15, 7. 2022 -

16 460.00 K¢

Slovy : SestmicttisicétyFistaiedesdt korun geskych

D.2. 4 STAVBA BEZ ¢p/ée NA p.¢. 400/2
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uviitt zastavéného izemi této obce, v prostoru mistnifu
skladového a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastictvi jiného vlastaika, nez je
viastmik ocefované budovy bez &p/ce.

Objekt bez &ép/ce netvofi pfislusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.&. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako paraz a ze stavhy piistiesku,

Oba tyto objekty budou ocenény zvlast.

D.2. 4a GARAZ
Celkovy popis garaze

Jedna se o zd€nou nepodsklepenou jednopodiazni garaz s nizkou pultovou stiechou, kter je piistavéna
k bocni sténé sousedniho objektu.

Ptistup ke stavbé bez ¢p/¢e na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je momy pouze pies pozemek jiného
vlastika.

Objekt neni napojen na Zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni z:dna technologie

Vstup do objektu je mozny vstupnimi oteviravymi vraty ze zpevnéné plochy pied garazi,

Zaklady : monolitické zakladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vadé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z pénosilikatovych tvarnic tl. 400 mm
Stropy : montované z cihelnych stropnich desek do ocelovych nosniki.
Stiecha nizka sedlova, nosna konstrukce je tvorena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempiiské konstrukce nejsou

Vnéjsi upravy povrchi tvofi neomitouté zdivo

Vnitini Gpravy povrchi tvori vipenocementova $tukova omitka
Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny

Dvefe : nejsou

Vrata : osazena plechova dvoukiidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlahu gardze tvofi monolincka betonova mazamna
Vyiapeéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vady : neni proveden
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Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvad plynu : neni proveden

Zdroyj teplé vody : neni

Vmitini hygienické vybavem : neni

Vytah : v objektu neni

Mrize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vyéet mistmosti : garaz

Pripojky : ngjsou provedeny piipojky inZzenyrskych sit.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m*

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m’
Obestavény prostor

6,80 * 3,50 * 4,10 = 97,58 m’
Obestaveény prostor celkem : 97,58 m’
Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely ocefiovani se stavba posuzuje podle Géeln uziti. Pii nesouladu mezi icelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skutecnvm uZitim se vychazi pti ocetovani ze skuteéného uziti
stavby. Pii nesoublasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je urCena k ucelu, pro kterv je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

Jedna se o zdénou nepodskiepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou,ktera je svym
stavebné dispozicnim uspofadanim vyuZiteina jako garaZ ke garazovani osobniho automobilu a je i

k tomuto Géelu uzivana

Zastavéna plocha stavby nerozdélena ptickami nepiesabuje 100 m’,
Objekt neni vyuzivan spoledné s jinymi stavbami.

= jedna se tedy o nepodskiepenou garaz rypu B, SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274
» poloha objektu — Olomoucky kraj. obec 2 001 - 10 000 obyvatel { mésto Javornik )
* viechny konstrukce jsou dokoncené

Cena porovnavacim zpiisobem se uréi u dokoncené, samostainé nebo fadové, jednopodiazni nebo
dvoupodlazni garaze, ktera neni spoleéné uzivana s jinymi stavbami. kromé staveb ocefiovanych podle
§35a§36

9 § 3

Cena gardZe , se zjisti porovndvacim zplsobem podle vzorce :

CSp=OP*ZCU* Iy * Iy

kde

CSp ... cena stavby urcena porovnavacim zpisobem v K&.
OP.c.iv s Obestavény prostor v i,

ZCU .. zakladni cena upravens v K¢ za 1 m’,

) index irhu, ktery se wréi podle § 4 odst, 1,
Ip....... index poiohy pozemku na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.



Zéakladni cena upravena se ur¢i podle vzorce : ZCU =ZC * Iy

Kde

ZCU...
zC ...
Iv ......

zdkladni cena upravena v K za m’ obestavéného prostoru gardze
zakladni cena v K& za m® uvedena v tebulce v priloze €. 26 k vyhlasce

index konstrukce a vybaveni

Stari a apotiebeni a dokoenéeni konstrukei

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho stéfi ke dni ocenéni je tedy 47 let.

Vsechny konstrukce jsou dokondené.

Zakladni eena - ZC

Olomoucky kraj, 2 001 —
Dle piilohy &. 26, tabulky ¢ 1lje:

C =

1 548,00 K&/m®

10 000 obyvatel ( mésto Javomik )

Vipoéet indexu konstrukee 2 vybaveni - s

70

Znak Kvalitativiii pasma
Cislo Niazev znaku Cislo Popis piasma Horil:ota
0 |Tvp stavby i S.\flsle_kon?:—ruk({e zdéné se stiechou neumoziujici B
N - ziizeni podkrovi
1 | Drub stavby Il. | Samostamé stojici {
2 | Kenserikes I Obvod. zdivo nebo stény tl. nad 30 cmn 0.10
3 | Technické L |Bez vybaveni 005
vybaveni
4 Prlslus'ensh-'! B il | Bez piisiusenstvi -0.01
venk. dpravy
5 R !‘lf&l’llllll’ finde L. | Bez vlivu na cenu 0
neuvedend
Mezisguclet : {. =( 1+ Z{J 1.04
\ =1
6 .‘Jtave!)ne'- IL | Stavba v dobrém stavu s pravidelnou tidrzbou ) 1,00
technicky stav
Vs = 1,00%0.765 = 0765
{ stari stavby je 47 fei, 5 = 1 — 6,005%47 = 0,765 )
Index konstrukee a vybaveni : g 1+ ZV ' V.= 1.04*0.765=0,7956=0,796 | 0.796

l

1=l




Vypodet indexu trhu - It
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Znak Kvalitativai pisma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢hn
1 (segmentu} trhu L Poptivka mizdi ner anabidks 0,06
s nemovitymi vécnti
2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemoviiow stavbou o rozdiln viestme: pozemiba a stmby | 4103
3 Zmény v okoli 1L Bez vl 0,00
Viiv pravaich
4 |vztahi na 1 | Bezvinu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 1 Rez dalisch slisu 40
Mezisoucet I+ Pl+ Pz+ P3+ P_r'“ P= 0,9]0
6 Povaodiiové riziko . Zoima we zanedbaielnym aeberpedim sy shatu zapla IRGY
Hospadéisko T
7 spravn vyznam V. | (stamiobee 0.9
obce
8 Poloha obce VII. V ustatuich pripadech 0,80
9 Obctanska L Kaompleim vwhavenost { obehaod. stuzhy, zdrvomnicka zafizeni, skola, 1.05
vybavenost obee pests, bankowni sluzhv, sportotni a kulumi zafizeni ¥ — méste Lnomik -
Index trhu:
0,688

I, =PxPxPxPxll+) P

=1

= 1.00*0,90*0.80* 1,05%0910=068796= 0,688

Vypocet indexu polohy - Ip

Znak Kyalitativni pasma
2
P g Popis pasma
> g
ua o =
= Kz =
z A &)
1 2:’{:‘“ ufelazit L | Drub blsvng stavhy ¢ jednotném lonkenim cetku 080
PrevaZujici
2 | zastavba v okoli L | Rerudencm zasmvina 0.04
puzemku
Moznase
3 E;g::‘:::l _. L Pozemel: e nipopit pa tsechny sue v abe) 0,00
mZenyrske sitd,
ktere vhee ma
4 3;;‘:";:?“7:\‘ 1 Prijerd po nezpevnend komunikae 005
BIo; | ¢ Sterkova plocha a triva ) ’
e | Vabomé parkosser mozmosi | - i
g | Frseva DL o dooie ) 002
maznost
Vyhounost
polohy pozemko
6 | zhlediska I { Polobs Ver vinvu na komerém wvozin 000
Komer<cni
yvuzitelnosti




Ylivy smiupicl cenu

( Pogeraky vkolo abjehiu Jsou ve viasialenyy
7 Vv y osusni i inéhio viastnika. takre pitjead 2 vefejne 030
neuvedend *{ komunikace k ohjekiu je momy paize pres 1o -
pxembiy.)

7
Index polohy: £, = B x {1+ 1) =080 *(1,00-029)=04725 =0,568

Yypeocet ceny

Zakladni cena dle piilohy ¢. 26 vyhlasky ZC= 154800 K&¢/w®
Iy - index konstrukce a vybaveni = 0,796

Zakladni cena upraveni — ZCU

ZCU =ZC *ty =1 598,00 * 0.796 = 1 232,21 K¢/m"

Cens stavby stanovena porovnavacim zpiisobem - CSp

It - index trhu podie § 4 odst. 1 = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. | = 0,568

CSp=0P*ZCU * Iy *Ip =97.58m’ * 1 232,21 * 0,688 * 0,568 = 46 987.50 K&
Cena gardie ke dni ocenéuni CSp = 46 987,50 K¢

D.2. 4b PRISTRESEK

Celkovy popis pristiesku

Nemovitost se nachazi v obci Javomik. uviniti zasravéného wzemi t€1o obce, v prostoru mistniho
skladového a obytmého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni pfistupovy pozemek p.€. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného viasmika, nez je
viastnik ocefiované budovy bez ¢p/¢e.

Vétsi Cdst stavby na p.¢. 400/2 tvofi stary, puvodni pristiesek.

Jednd se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou strechou, obdélnikového pidorysu,

kiery je pfistavén k podélné sténé sousedniho objekm.

Je pristupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pies pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zidna technologie.

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Qd té doby na objektu nebyly providény zadné stavebni price, objekt je v piivodnim stavi. ve velmi
§patém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.

Zaklady : betouové zakiadové patky

lzolace : neni provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukee : sloupky a priwvlaky z dievénych ramki
Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukei zastieSeni.

Stiecha : pultové stfecha tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.



Krytina stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klerpiiske konstrukce nejsou

\'néjsi fasada je opatiena natéremn nosné konstrukee.

Pripaiky : nejsou provedeny zddné pripajky mzenyrskych siti.

Popis 1. NP

Pristup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.é. 400/3
Svislé nosné konstrukce : sloupky a priviaky z dfevénych tramk,
Stropy : zastropeni je tvoieno konstrukci zastfeseni .
Schodisté : v podlazi neni,

Vuitini (pravy povichi : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlaZzi nejson

Dvere : v podlazi ani v objektu nejsou

Okma : v podlazi ani v objekiu nejsou

Podlahy mistnosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytéapéni : v podlazi am v objektu neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj tepié vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objektu neni

Vaitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi am v objekiu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Vycet mistnosti podlazi : pfistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavéna plocha stavby délka Sitka Zastavéna plocha

cast m m m” N

Hlavni &ast 10,60 3.50 37,10

Cellkem zastavéna plocha stavby 37,10

Obestavény prostor

délka Sitka vyska Obestavény

prostor

&ast m m m m’

Hlavni ¢ast 10.60 3,50 3.20 118.72

Zastredeni 10,60 3.50 1.80/2=0.90 | 33.39

Celkem obestavény prostor 152,11

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
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Zjisténi charakterns objekeu
Jedna se o vedlejsi stavbu,

Stavba spifiuje podmninky § 16 odst. 1) vyhiasky ¢. $41/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.__ ve
znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vvhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky [88/2019 Sb., ve znéni vvhiasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

+ doplriuje uzivani pozemku a tvoii piislusenstvi stavby hlavni ( garaz )

» zastavéna plocha stavby nepresahuje 100 m’

* nejedna se o garaz ani zahradkarskou cham

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu.
Svislé konstnikee abjekiu jsou z pilitka,
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nemd vybudované podkrovi a neni
podsklepena.

Podle piilohy ¢. 14 vyhlaSky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 42472021 Sb.. :

sejedniotypl G.

SKP 46.21.199, CZ - CC 1274. ZC = 750.00 K&m'

Koeficienty

Koeficient vybaveni K, dle vvpostu uvedeného nize K= 0.95300
Koeficient polohovy Ks podle pritohy ¢. 20 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K = 2,459

Iy - index trhu padle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyie ) = 0,568

Vypolet koeficienta Ky

Koelicienl vybaveni stavby
1,
Pal.e Konstrukee a vybaveni Proveden Stand. ‘;);X.!"l , % Pods. | Keef | Uprav. podil

4] (2 13) 1) {3) (6) 7 %) (9)
|| Zaklady zikladove pathy N 12200 | 100 | 0.32200 | 1,00 012200
2 | Obvodove siény dievene sloupky S 031000 | 109 | 031000 | 1.00 0.31000
3 | Stropy neuvauji se 3 OLRKH {100 | G0N | 1.00 00000
4 Krot pultova stfecha S 033500 | 109 | 033500 ] 1,00 0.33300

= . azbestocementove Sablony na . )
X g X . - R ), 1 K 112 1,00 012800
5 | Kntiu bodnéni 2 drevingch prkien S 0,128 10| 0.12800 l
6 | Klempitske prace ﬁ“_f}‘m”"“-" zpozinkovunche o o000 [ 100 | nod200 | 600 000
e
7 Uprava povrehd nater dievene nosne konstrukee S 1,06300 ton | 006300 | 1.00 1,063110
& | Schodiste ncuvauje se S 0.00000 | 100 | Q00000 | 100 1.60000
Y | Dvere nenaR se S Q00000 | 100 | 000 | .00 100001
141 | Okna geuvuzu se S 0.00000 100 | 1.00000 I (K (1.00000
11 Podlahy NeUVAZ}i s¢ S .00 o | OO0 1.00 .00010
12 | Elektroimstaioce TCUNLIUJ St 5 OO0 10 | 000000 § 1.00 QL0000
13 | Neavedene neni 000K 15 | QUK [RT] O 00000
Celkem 1 anoG (,93800
Koeficient Ly -
p ( z vipotiu vyse ) K, - 0,95800
vybaveni




StaTi a opottebeni a dekonéeni konstrukei

Objekt pristiesku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.
Od € doby na objektu nebyly provadény z4dué stavebni prace. objekt je v piivadnim stavu, ve velni

Spamém stavebnétechnickém stavu.
Vsechny konstrukce jsou dokoncene,

Stavba je ve velmi $patuémn stavebnétechnickém stavu. prote bude vypocet opotiebeni proveden

analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypocel stapné dokonceni Analyticka mefoda «ipoctu opaticheni
P . Stipeft N 5 .
1ok Konstrukee u Prepadt. o | Iokontens | Prepodteny o Zivomoest | Opotiebens
- ondel C ]St WA C
<. yvhaveni padil dul-.c.::lum 7eelhu podil A sbtt 1} pku R«C WA L
(1 (2 o (b 112y (13 {14 113 (16} 17
I | Zaklady (12735 10n 012735 012733 u7 10 0 RUR3Z [0 29397
2| thwadové sieny (.32359 10U 11323539 1).32339 47 1Ux YT 31.3885)
3| Steopy 000K 1 (LIKMRHY (LIXKHND a7 1h n.97000 00000
4 N 0,2490% 100 1,34904 24969 97 Hii 0A700 3Nz
5 | Kruna W.1336]1 100 013361 $.1336] 97 100 0.97000 1296034
[ Klempiske prace O.00000 [Og 1K) [RECY EATY 97 {841 07K 0,00000
7 | Uprava poviehi 006570 100 (006570 006576 97 100 {1, 47000 (37801
R Schodigte [RACHVAW] 1y (VAL LY} HECLLEY it 30 CLOOORG QUNHC
g | There JRUS. L] (e OG0 XtEr Y] 1 sr) DA XU TS
1§ Okna OAXKAENT 1K) (X33 VA 7] LLURYAKD 1 63 UAXKKHD VX¥ $R(1]
11 | Podlghy O0.N000) LR OO0 00000 1 ) 00NN 0.00000
22 | Eleknomstalace 000000 100 O.KRXK) )OO0 0 15 10000 (.50
23 | Neuvedenc UOIKHA) X (X0 (LINKHH) 1] 70 [(RELLE Y (LX) L]
Celk 1.0 1, (KA (KL
Stupei dokonéeni 100,00 | Opoticbeni analytickou o
. 94.94 %
stavby Yo mectodon
Vypodlet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlasky
Koeficienty :

750,00 Kenn'

Koeficient vybaveni K, K, =0,95800
Koeficient polohovy Ks podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K: = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy €. 41 vyhlasky ¢. 424/202] Sb. K; = 2,459

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypottu vyse ) = 0,688

Ir - index polohy podle § 4 odst. 1 ( die vypoctuvyse ) = 0,568

. :S‘e“]'q”m o 7 ~ K4 < K5 K K/’ 1 766.7%
74k1, eena JCSsKasKS Kiopp | 20U | Kem? .43
upravend s pp

Rok ovenudni mnn
Rok pofizent | 1013
Stuh s rokii 97
Lphisab v¥podie upotiebem | ( hneamné  analsticky analyticky
Celkovi predpokladandg Fivotnost VA rokit viz anal vvpocel
Opolicheni ] 0 v Y494
Vychozi cena CN K¢ 208 T4 43
Stupen dokungem stavby J D "o i ltJm




~1
>3

Vi chuzg cervt pr coilednend stupie sfokendeni sty UND e 208 o 43
Uhdpocet na apotieten EARZ R 0 Ko 283 TR
Cenu o awdpectu opotiebuni, bes pp K¢ 13 398,57
Jednu se o stavbu s doloZens 1 vy sk tem radonu, se st chnim pavolemmy

vidany'm da 28.2.]9917 ne
Snizeni ceny za dolozeny v¥skyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky % Ke 040
Cenu ke dni veenéni bez koelicientu pp [T Ko 13 SU%.57
Cena ke dni ocenéni s koeficientern pp | S| Kt 5 314,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Garaz 46 987.50 K¢
Piistiesek 531410 K¢
Celkem 52 301,60 K¢
Zaokrouhleno 52 300,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyh!. ¢, 441/2013 Sb.. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve mémi

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve uéni vyhlasky 188/2019 Sh.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202] Sb..:

cini ke dni 15.7. 2022 ;
52 300,00 K¢

Slovy : padesatdvatisictfista korun &eskych

D.2.5 STAVBA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 532/3

D.2. 5a POZEMEK

Pfehled pozemku podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku

Zpisob ocenéni

1. 532/3 83.00

Zastavéna piocha a
nadvort

Die §3a§4odst 1

Zakladoi cena - ZC (Dle § 3)

ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle piitoby &, 2. tabutky ¢. 1 je: ZCy = 896,00 Kerm

Uprava zakladnich cen stavebnich pozembii obei hevyjmenovanych v tabulce & |

Oznadeni . Hodnota
NAzey znnk :
znaku Pz ki koeficientu
0, Velikost obce
- Velikost obce podle pottu obyvatel:
il ] 200 = 5 00 abyvited ¢ ubee Javomik ma ke diw oeenem 2 735 obyvatel ) 1.8
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0, Hospodaisko-spravni vyznam obce
v Osteetni ohee ] 0,60
Gy Poloha obce
Vi V ustatnich phpadech [ IRV
0, Technicka infrastruktura v obd (vodovod. elekdina, phyn. kanalizace)*
— ¥V obdi je:
{ Flekttina. vodoved. kanalizace a plyn ( obec Jovomik ) ] 1.0t
0O; Dopravni obsluZnost obce (mésiska. autobusovd a zelezméni doprava) #*
- V obudi je:
I Priméstska doprasa l 1.00
0, Obé&anska vybavenost v obei
- Obéanska vybavenost obce:
L Knmpieu‘]i »}'buwn‘us!j obched. sl.ui,b_\, zdm\"nmicka zhzeni. skola. posta. bunkovar sluzby, 1.00
sportowni o kullumi zahizens ) - mésta Javomik )
ZC=ZCy* O * O Oz * Oy * O5% 0, =
896.00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1.00 = 344,06 = 344,00 K&m"
Zakladni cena upravend - ZOU (Dle § 1)
Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v drulu pozemku
zastavénd plocha a nidvoli nebo pozemku k tomuto ielu jiz ustvaného a pozemki: v jednotném
funkeénim celiu s nlm se urél podle vzorce : ZCU = ZC * 1,
kde
ZCU = zékladni cena upravens stavebniho pozemka v K&/m?
ZC = zakiadni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréena podle § 3.
I = index cenového porovnani vypoéteny podle vzorce [ =1 * In * I
Kde [t = index tthu
Kde I = index omezujicich vlivit pozemnku
Kde Ip = index polohy
Pro vypocet I je tedy tfeba wréit indexy trhu, omezujicich uginkid a polohy.
Vypocet indexu trhu - Iy
Znak Kvalitativni pasma
P Nizev znaku Cislo Paopis pasma Hodnota
Situace na dil&im
1 (segmentu) trhu E Poptavka je nizsi nez nabidks 0,06
s nemovitymi véemi
2 Viastnicke vztahy V. Pozemek, jehor suneast je siavba 000
3} Zmény v okoli 1. Bez vivn 0.00
Vv pravaich
4 vztahd na il Her vivi Q.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené - _;J'."‘.] ;‘:l“:?lﬁ.ll'::‘l:l;(:t.n witelna nedokoncens stavba COV 30
Mezisoudet 1+ P+ P+ Pyt Py+ Ps 0,640
6 Povodnove niziko » v, Zema se anedbatelavm nch;p;;;lnl ek ziplas - B 100 )
Hospodirsko
7 spravni vyznam Ostaini pripzd ccenen; 1.00

| obce




r 8 Poloha abee O331a00 perpad e 100
- e R — R - I
Uhstain piguad oczsen 1.0G
? vybavenost obee e ’
Index trhu:
= 0,640
Iy =P P x Pxp (e P
=
= 1.00*1.00%100%*]100*0640 = 0,640
Vypocet indexu omezujicich viivei pozemki - 1o
y 3
Znak Kvalitativai pasma
P; Nizev znahu Cisto Papis pasma Hodnota
Geometricky tvar fL Tvar baz vl na vz 0.00
1 pozemku
2 SV:]ZH'OS[‘ pzermka 2 TV, Svazitest terenn pozcmku do §3% weing, ostatni orenaee 0.00
expozice
3 Zt'ze",e zdkladove J1L Neztizene zakladove podininky 0.00
 podminky N - - - o
Chl'ﬂncn'a u_zemr & L Mo chrdnénd dzemi o ochmnnd pasmo 0,00
4 ochranna pasmm i
5 Omezeni uZivéni 1 Bez omezew wzivini 0.00
pozemku
6 Ostatoi neuvedené iL Ber daldich vinu 0.00
O
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, = I+ ) /) =1.00+0,00 = 1.00 1.000
i=1

Vypocet indexu polohy - Ip

Znak Kvafitativai pdsma
z
-
3 - am
e . ok A
P = Popis pdsma 5=
- -
N ¥ 2=
5 c = < 1%
~ 1 =~
= -2 o 0 =
z L N - N
a eéel uFiti . B - .
1 Prrohiahiel i L | Drub blosmi stavby v jednotném funkénim ceiku 0,30
stavhy -
PFevazujici
2 | zastavha v okali I | Rendeneni zastavba 0,01
pozemku
Moznost
napojeni
3 | pozemku na L | Pozemek 1ze napogit na viechny siie + oba 0.00
inZenyeske site,
kierc obec mid
Dapravni
4 | dostupnost ik | Pajesd po spevnend homunkac 0,00
5 Pﬂr-lun:x‘ci L (inezend p.‘uri.ﬁ\.;n;] moznosi 002 B B
oeInostt
Vyhednost
puolohy pozemku
6 | z hlediska: I | Polohia ber vliva ng bomeriaa vouzin 0,00
kameréns
vyuzitelnosii B - I
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VIny soizujiei cenu

¢ Pozemby okole pozemihu aofoloneene stavhy
UV psou e viastietd ineiss astniha - n
DARAS sro. Madrazni 163, TYNT. favornik, LS
takse phezd 7 verejee Yomuniace

K nedokonéent stavhe COV e nomy powre
pies iy pozenihy )

NVlivy ostami |
neuvedené ‘

7
Index polohy: /, = 3 x (1 + Zl‘:) =030%(1,00-033 )=0,201

Vypodet ceny

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v Ké&/m? urcend podle § 3 = 344.00 K&/m”

1, - index trhu =(.640
Iy - index omezujicich vlivii pozemki = 1,000
Ip - index polohy = 0475

[ - index cenového porovndni - | = Iy * I, * I = 0,640 * 1,000 *0.201 = 0,12864
Zakladni cena upravena - ZCU
ZCU =Z7ZC * 1 =344.00 * 0.12864= 44.25 K¢&/m®

Vypocet ceny pozemku

Cislo | Qzn. parcel | Vyméra v m~ | Jednotkova cena K&/m? Cena pozemku
v K¢

1. 53213 83.00 44.25 3672,75 K¢

Cena pozemku celkem 3 672,75 K¢

D 2. 5b NEDOKONCENA STAVBA €OV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve meésté Juvomik, v blizkosti okraje zastavéného uzemi toloto mesta. v
Aredlu firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomnik.

Nedokongena stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokonéené stavby COV.

Pozemky okolo pozeimku nedokonégené stavby COV’ jsou ve viastnictvi jiného viasmika — fy SABAS
s.r.0., Nadrazni 163. 79070. Javomik, takze piijezd z vetejné komunikace k nedokonéend stavbe COV
je mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokonéena stavba COV je postavena na celé vyméfe pozemku p.&. 532/3.

Nedokontena stavba COV byla v minulosti postavena jako soudast nakladani se splagkovymi vodami
piilehlého adininistrativniho objektu, ktery je nyni ve vlastmictvi firtny SABAS s.r.o., Nadrazni 163.
790 70, Javornik.

V' souCasné dob¢ je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokoncend stavba COV jiz neina vyuziti.

Nedokonéena stavba COV tedy netvoii piisludenstvi zadné jiné stavby. neni vyuzivéna spolecné

s jinymi stavbarmi.

Nedokondena stavba COV je jednopodiazni objekt. obdélnikového tvaru, zastieseny plochou stéechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci zelezobetorovych nadrzi. ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukfidlovymi
oteviravvmi dvermi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.
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Nedokonéend stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody clektro, toto napojeni bylo jiz
zZruseno.

Zaklady : betonove zakladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna i svisld izolace proti vods.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z ploych palenvceh cihel tl. 430 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli

Strecha objektu je plochi. nosna konstrukee je tvofena konstrukcei zastopeni
Krytina ploché stiechy z asfaltovych izolagnich pasu.

Bleskosvod neni instalovan

Klempfiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasdda je tvofena btizolitovou omitkou, sokl je opatten keramickym obkladem.
Piipojky : nejsou

Nedokontena stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeru bylo jiz
Zruseno.

Dest'ové vody ze stiechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokoncené stavby COV je mozny vstupniini dievénym dvoukiidlovymi
oteviravymi dvefmi z nezpevaéné plochy pied touto stavbou,
Svislé nosné konstrukce : zdivo z plnych palenych cihel tl. 450 mm
Stropy : montovane z prefabrikovanych zelezobetonovych panelii.
Schodisté : v podlazj ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchi : omitka vapenna $tukova

Vnitfni obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukridlové drevéné do dfevénych zarubni
Okmna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podiahy mistnosti : v mistnosti COV je betonovéa mazanina.
Vytapéni : v podlazi ami v objektu neni

Elektroinstalace : svételna it zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunkéni
Razvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlaZi ani v objekiu neni

Zdroj teplé vody : v padlazi ani v objekru neni

Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objektu neni

Vnitini hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objekiu peni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vydet mistnosti podlai : mnistnost COV

Objekt neni dokoncen.

Stavebni priice jsou provedeuy. v objekiu ale chybi technologie didtdni odpadnich vad.

\V'yinéry pro ocenéni

Zastuvénd plocha

délka sirka Zastavéna plocha
[Cast ___ m e
Hiavni ¢ast 13,85 6,00 83.10

Zastavéna plocha celiem 83,10




Obestavény prostor

délka §irka vyska Obestaveny

prostor

¢ast m m m m’

[lavai ¢dst — zelezobetonove 13.85 A.00 2.50 207.75

nadrze

[Havni &ast — nadzemni zdéna | 13.85 6.00 3.30 27423

East

Obestavény prostor celhem 481,98

Pramérna vy$ka podlaii
Primérna vyska poedlazi

Uvazovany objekt je jednopodlazni.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyssiho podlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou sechou se vyskou pudlazi rozumi svétla vyska podiazi
zvétsena o .20 m.

PVP=200-+300+020= 520m
Primérnd zastavéna plocha podlazi
PZP =83,10/ 1= 83,10 n’

Zjisténi charakteru objektu

Pro tcely ocenovani se stavba posuzuje podle ucels uziti. P nesouladu mezi ééelem uziti stavby
wvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skuteénym uzithm se vychazi pii ocenovani ze skute¢ného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemnovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je urcena k ucelu. pro ktery je svym stavebné technickym vspotadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvéd¢uje nékelika uteliim, ma se za to, Zc stavba je ur¢ena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliiuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
» Jako budova se oceriuje stavba, kterou nelze zaradit podle u¢ehu jejtho uziti mezs stavby
ocenované podle § 13 az 22
Nejedna se o hahu,
Stavba nesplieje dalsi podminku § 12 odst. 1) vyhlagky :
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha ini nejméné 150 m”. o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych souhm jednotlivych volnych viutinich prostorii vymezenych svistyimni konstrukcemi,
podlahou a spodnim licemn stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukci, o velikost kazdého prostoru
nejméné 400 nr'. Gini vice nez dvé tetiny obestavéného prostoru stavby, je povazovina za halu.
V objektu nejsou voiné vnitini prostory o objemu nejméné 400 m”,
« stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svyin stavebné technickym usporadanim vybavena jako budova pro vodni hospodafstyi
{ COV ), k tomuto néelu byla i postavena.

Bude tedy ccenén jako budova pro vodni hospodatstvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1.CZ-CC 125113

s nosnou konstrukci zdénow. ZC =3 247,00 K&/m' OP.



Koeficienty

Koeticient prepoctu podie dr. konstrukce podle piiiohy &. 10 vvhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 0.939
Koeficient prepoctu zdkladni ceny podic velikosti primérmé zast. plachy

\2

Koeficient prep. zakladni ceny podle primeérné vysky podlar

=092 +6,60/83,i0 =

K> =0,99942

K;=2.10/520+ 030~ K;=10,70385
Koefictent vybaveni K, die vypoétu uvedeneho nize K, =0,78100
Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢. 20 vyhlashy ¢. 424/2021 Sb. Ks: = 1,000
Koeficient zmeény cen staveb K; podle ptilohy ¢. 41 vyhlagky & 424/2021 Sb. K;= 2,482

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku )= 0,640

[ - index polohy podte § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201

Vypocet koeficientu K

I S = standartni, N = nadstandarini, P = podstandarmi. B = navic { neuvedengé ). C = chybi ]

Kocticient vy butvent sty

o Kopstrukee o vibaven Provedemn Stand }’f\-.?hl Yu | Pl | Koef Hprin mudil

I8 : (\pr.21) :

th 121 3 14) 59 (3 ¥ ) (9
I [Zaklndy heiiiote pausy s 170k S 0300 | 100 | Q030K | RO 0, 10300}
2 {Svisle konstrukee aene 11,450 5 23K | 100 1 0,23900 | LK) 0.23900)
3 [ Stropy e zeleanbelumovyeh panela S OJRUHY |100 | 030 | Lo A3 0D
4 | Krov. strechu plochi sttecha SO0 |10 | QUGG | TN 0.0610(0
3 [Knvtiny strech B fcavrstyi svatovana Ziviend N | 002200 [ 100 { o200 | Ton 0022011
| Klempikske konstkee Plaby a svody 7 pozinkovancho plechu S| 0G0 | IO ] 000600 | L [EEEVANY
7 I'Tprn va voll. povichi khvomTsive vipemme citky S LOS3MT | FO0 | QD330 | 1.tk NN3300
£ | Uprava vigj. poveehd izolitona oinitka knibano. obklady S| 3200 | 100 | 603200 | 1.0 013200
Y | Viutini obklady kerin neusaA se R 000000 | 100 | OHKKH) [ 1,00 REBANT
L0 { Schody pjsou L] 02300 | Hw 0,00 Q0000
11| Dvere Mies éne do drevtne zarubne S w0200 { B .o G000,
12 | Vruta Kujsou C Q03K | L0 § 003tk | G0 00000
13| Okma ncjsou Co 0820 |1 { 004200 | 000 L0000
14 | Povacly podlah cementow poler S 1 ORSI00 | 100 [ 003100 | oo ()3Tl
13 | Vviipeni ez i tapem, bez wemperovam S ] 00000 | IO | oK) | 1w 10000
16 | Elektromstalace prvelna 4 Hfdana S O07I00 | 100 | 0.07100 | 100 L7 10y
17 | Bleskoevod eni C ON300 | 100 | 000300 | 0.00 LN
18 | Vmti vodoved nen! C 003300 | 10 ] 6,03300 ] Q.00 TLOBMX )
19 | Vaulini kanalizace neni Co 00300 IO o031 | 000 [RRUIITY
20 | Vit plvnoved neuvazuje se S OO0 |00 | 000000 | 100 g
21 [Ohfey vody et C QU400 | TO) | D40 | 000 LU0,
22 | Vybaveni kuchyni reiane se S| OMHKD | 10 | 000000 | 1O 0,U0000)
33 | Vnitini hyye vvbaveni nend C 002700 | 100 | 002700 | .00 0.00000)
34 | Vytahy euvudu se S [ 000000 | 100§ Daoenan | 160 0.0
23 | Ostatni 1eTlL C (05300 | 1) | 005300 | UK LU0
26 | Instalaeni prel’ jadra pleuviZug) se S P GO | LMY | OIKANY | 1) 000000
27 | Konstrukee neuvedene Frejsou OO0 | () | QIR0 ¢ 100 EXYVERlY)

Celkem 1.0000 07810y
Koeficient vybaveni stavby { z vypoltu vyse ) K, - 0,78100

Stari a opotfebeni a dekondeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1970. jeho stafi ke dni ocenénl je tedy 52 let. objekt nebyl dokongen -
v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni préce.



Objekt nebyl velmi dlouliou dobu vyuiiyan, udrzba nebyla yehmi diouhou dobu provadéna
Vzhledem ke svému stari je objekt v mimoradneé spatném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vipodet stupné dokondéeni

Analyticks metoda vWpodtu oputicbeni

. Stupen .. T I " ’
Pal. ¢ Konstrukee s v buven P‘;ﬂ:[' ih}‘té: D:‘:::T; a Prepetleny podil 4 ")ﬁh /I:]“T::O:‘ ’)p(ﬁlﬂwu Ilm/'.:l_.\ H
eng
th 12) (R} h 112 (13 (RE3] 1151 (1r) an
I Zaklady U 13188 1) 0.)3{88 0.13188 52 G5 (8000 | 1), 35038
2 Suisle konstrukee 1, 30602 110 13102 1.30602 2 () (,66067 | 26.52165
3 Stropy 016773 B} (LIATTA 0.16773 32 60 0, 864107 14 336Y%
4 Krov, stiecha 007810 100y 07811 007811 52 60 Q0.86667 676913
3 Kevliny sticeh 002817 100 0A2R17 02’17 32 34 296 | 271256
& Klempirske honsirakee | OO076R 10w 0,00768 (7GR X ot 086667 | 66582
1 !prava viili. povichu 0.06786 100 OIGT44 046780 A2 6} 11,8667 S.RR137
] Uprava vngj. povrchit 0.040%97 11X} U097 (.04007 52 0 086667 | 3.55102
9 Vi obklady kemun, | 00000 100 LLODURK) (LOMAKR) {4 40 QX | aenannag
1 Schody DAKNAK) 100 QIRRKA) Q000 {1 il O,00HN) O, (0400
11 Dhete 104097 1 0.04047 004097 52 A 1,.86G667 2535102
12 Vrata 4,00000 [t} ULUHXNR) DALY 1) At DU | 0,00000
13 { ¥kna U UIKKH) 1o} UARNARY U000 t n3 QUL R (LU
14 Povrchy podlah 0.039G9 10K} 0,03%69 0.0396¢ 52 34 0.9629¢ 382225
15 Vytapem 0.000KK) 1K D.BOVL0 £,000HX) 0 35 0.00000  { 0.00000
16 Jilektrainstalace 009091 1K) 00901 109091 32 () (1.860G7 787842
17 Bleskosvod 000K 100 0,00V} O.0CKHK) k] A1) 0O.0000 Q.00
18 Vpitini vodovid 3,00081) 10K {LING0 000K U a5 0,00000 13, 00000
19 Vnitmi hunulizace VOO0 10%) ULINKXND 0,000 {] 45 Q00000 | 000000
20 Vitii plynovod 0,00000 10U [IARCURY] ).DUUH] Q 35 (UD00) (.00000
2 Olitey vody 0,00000 100 2 (XXXY 0. 0RI00 0 10 060000 | 0,00t
22 Vybaveni kuchymu QOOOKY 10K U 1.0K 0 25 000001 | 0.00000
21 Vmtini hvg. vwbavem 0.00000 10K} 0.00000 (L0 0 45 OO0 | 0.00000
i Vytahy 0,00000 10 0,00000 00000 0 40 0,00000 0,00000
25 Clstatnt 00000 [U2] U IKKH R 00000 O 0 O.00000 000000
26 Instalacni prel. jadra 000000 11 0,000 00000 0 41 000000 | 000000
27 Konstruhes neuvedend 0,0000K 100 000010 0 GO0 1] 40 v.0000) v O0n0u
Celkem 100 1AM} 100 s
. . . 100,00 | Opotrebeni 86,44
Stupen dokondeni stavby % analytickou metodon o

Vypoéet ceny

Zékladni cena die piitohy ¢. 8 vyhlasky -

Z2C — 3 247,00 K&/m® OP.

Koeficient pfepociu podle dr. konstrukce podle piilohy ¢. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient piepoétu zakladni ceny podle velikosti priunémé zast. plochy

Ka=0,92 + 6,60 /83,10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle prnunémé vysky podlazi
K;=2.107/520 +0.30 =

K;v = “,99942

K; =0,70385

Koeficient vybaveni K, dfe vypoctu uvedeného nize K, =0,78100
Koeficient polohovy K5 podle prilohy €. 20 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. Kz = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2027 Sb. K;=2,482

ly - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle pozemku ) = 8,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( die pozemku ) = 0,201

7A4K). cena upravend hez pp ZOx KNGy KanKeaKs - Ki Ke/m' 415747
74kl cena wpravend 5 pp ZONE sKavKaxKovKes Kiwpp | 2CU | Kem' 53482
_I%GL ageneni 222
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Rok poiem 970
Stati N okl 82
Zitisob 3 pvlla opalict et [ bnewme mabaicky analviicky
Celkond predpoklading snomoat Z ek viz anal. vy podet
Upotreheni stavhy [ 0 " 8644
Vychoa cena stavhy ber pp CN Ke 103 §17.3y
Stupen dokonéeni stavhy ‘ D Y 1000
Vi chuzi cena o zohlednéni stupné Jokonceni stavbn, bez pp CND Ke 2IKIARIT.29
Udpocet pa opulrebent stas by I BG4 % $] Ke <) 732099.75
Cena stay by pws edpodte opoticheni. hez pp Ke 2774
Cena techuol zatizend. wéuperthe ucel wzild stavby 4§ 30 odst 1) bez pp Ke 10w
Cena slavby veeing technologichého zafizens bee pp ke 27171704
Jednd sc o stnbu s doloZenyin vyskytem tadonu, se stavebnim povoluun

Vvydanym do 282, (Y917 e
Salzeni ceny za dolozeny vy skat rmdanu (§ 21 odst 1 v hlada) Lo Ke non
C'a ke d ocenént bes heelivienie pp (IS Ko 2 T Lad
Cena ke dni ocendni 3 koeficientem pp s | K¢ 34 953,76

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.&. 532/3

367275 K¢

Stavba COV 34 953.76 K¢
Celkem 38 626,51 K¢
Zaokrouhleno A8 630,00 K¢

Cena nemovitosti zji§téna podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni

vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 5372016 Sb.. ve znéni vyhiasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky [88/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202] Sh.,:

¢ini ke dni t5.7.2022 :
38 630,00 K¢
Slovy : tficetosmtisicSestsettiicet korun €eskych

E. ODUVODNENI

Na zakladé vyse uvedenych podkladi a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro

vypracovani ocenéni.

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjidténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim uzemi Javornik ~-mésto, ohec Javomnik :

& stavby bez &pi¢e nap. ¢ 400/5, s piisluSenstvim
e stavby bez ¢p/ce nap. &. 400/2, s prisluSenstvim

v katastralnim Gzemi Javornik -ves, obec Javornik :

e pozemku p. ¢. 14
e stavby bez ¢p/e na p. ¢. |4, s prisluSeastvim
e pozemku p. € 532/7

e stavby bez cp/ee — bazén na p.¢. 532/7. s prislusenstviin




¢ pozemhu p. & 53273
e stavby COV nap.¢. 5323, s pfislusenstvim

Ocenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. (icenénr je provedeno ke dni 13, 7, 2022,
Pouzité predpisy. literatura a dalsi

Obvykla cena je cena. ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchadnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Phtom se zvazuji viechny okolnosu. které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimofédnych okolnosti thu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho. ani
viiy zvlastni obliby. Mimotaduymni okolnostmi trhu se rozumeéji napiiklad stav tisng prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviasmi oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

{ zakon o occiiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Nelze — Ii cenu obvyklou uréit statistickyin vyltodnocenim skute¢né realizovanych prodeji podle
defimice obvyklé ceny, uréuje se tréni hodnota nemovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta &astka, ktera se uréuje zpravidia na zakladé vice zpiisobii oceiovani
a to zejména porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Pii aréeni trzmi hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a ptedpokladany vyvoj na diléim
& mistniin tthu, na kterém by byl obehodovan.

Pro stanoveni itzni hodnoty je hodnoceni provadéno tienn zakladnimi metodami, které jsou pouzivény
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstate o stanoveni nakladd na pofizent v soncasnych cenach a uréeni opotiebeng
piiméfencho stafi a skutecnénu stavu.

Naklady na pofizeni v soucasnych cendch jsou potom spizeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukeni cena odpovida
vy$i nakladd. které by byla nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelne nové
véci.

U pozetoki se vychazi z vymér podle vypisa katastru nemovitosti nebo geometického planu, z dnithu
pozemku ( zastavéua plocha. orna piida, atd. ). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obet a u
nezastavénych pozemku udaje z vizemné planovaci dokumentace.

Potovnanim s prodeji pozemki v dané lokalité se zjisti vécna hodnoia za | m’ pozemku,

U pozemkii je preferovana mctoda porovaavaci { srovnavaci 1.

Metoda vyuosova

Vynosova hodnota je uvazovana jistina, kterou je nutao pii stanovene trokove mife ulozit, aby vynos
z urokit z této jistiny byl stejny jako Cisty vymos z nemovitosy.

Je uvazovan pouze vynos z nemovitosti formou dosazitelnéhoe najemuého, které je cbvykld v daném
miste a Case.

Zakladem pro budouci tok piijmit pfi pouziti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu snizeny o
rocni niklady na provoz.

Metods porovnavaci ( srovoavaci )

V principu se jedné o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na irhu
porovnatelnych nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesngj$i obraz o skute¢né realizovatelnych cenach.
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Trimi hodnotu je mozno stanovit pouze na ziklade aplikace znalosti nustniho trhu s nemovitostiui na
konkrétmi ocefiovanou nemovitost.

Podkladern pro stanoveni trZni hodnoty jsou hodnoty stanovené viemi tiemi vyse uvedenymi
metodari.

Pripadny rozdil ve vyS3i obvyklé ceny a ceny zjisténé je zpiisoben odlisnym zpisobem vypoétu

F. ZAVER
Odborna otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitost
v Katastralnim Gzenii Javernik -mésto, obec Javernik :

® stavby bez cp/ce nap. & 400/5. s piisluenstvim

e stavby hez ép/ée nap. ¢. 400/2, s prislusenstvim

v katastralnim \izemi Javornik -ves, obec Javornik :
pozemku p. €. 14

stavby bez &p/¢e na p. €. 14, s prislusenstvim

pozemku p. ¢. 532/7

stavby bez ¢p/ée — bazén na p.¢. 532/7. s piisludenstvim
pozemku p. ¢. 532/3

stavby COV na p.¢. $32/3, s pisluSenstvim

® 0 ¢ o @ o

Ocenéni slouzi pro potfebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15. 7. 2022,

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Obvyvkla cena nemovitosti

Nelze — li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovtost.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dmi 15, 7. 2022 zjiiténa (rzni hodnota

nemovitosti

v katastrialnim uzemi Javornik -mésto, obec Javormik :

e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢ 400/3) s piislnSenstvim

ve vysi:

7 370,00 K¢é

Slovy : sedmftisict¥istasedmdesat korun éeskych

Tato cena je cena zji$téna jako (rzni hodnota ocefiované nemovitosti

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjiSténa ohvykld cena
nemovitosti

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. ¢. 4

® stavby bez ¢p/ce nap. €. 14. s piisluSenstvim

ve vysi:

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliond véstéety Ficetiesttisic korun deskych

Nelze It cenu abvyklou ardit statistickym vvhodnocenim skutecng realizovanyeh prodejii podle
definice cbvyklg ceny. wiuje se trénf hodnota uemon itost.
S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dii 15. 7. 2022 zjisiénd trzni hodnota
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nermo itost

v katastrialnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemhy p. ¢, 5327

e stavby bez &p/ce - bazén na p.& 5337 < piislusenstvii

ve Vysic:

16 460,00 K¢

Slovy . Sestodcttisicétyvistadedesat korun geskych

Tuto cena je cena zji¥ténd juko trini hodnota oceftované nemovitost

Nelze - Ii cenu obvyklou wréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny. wéuje se trini hodnota nemovitost.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa trzni hodnota

nemovitosti

v katastralnim Gzemi Javornik -mésto, obec Javomik :

e stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/2, s phistuenstvim

ve vysl

54 130,00 K¢

Slovy : padesatétyfitisicstotricet korun eskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trini hodnota ecefiované nemovitosti

Nelze 1 cenu obvyhlou urtic statistichy i s Vhadnocenim skuteéné reatizovany ch prodeju podie
definice obvyklé cony, wicuje se trini hodnota nemo itosti.

S pouzitun uy edenych metod ocengni e ke dni 15,7 2022 zpsténd trzni bodnom
nemoN itosti

v katastrialnim wzemi Javornik - ves, obec Juvornsh :

e pozemkup. ¢ 532/3

e stavby COV nap.g. 532/3, s pristusenstvim

ve vysi:

38 630,00 K¢

Slovy : tFicetosmtisicSestsettiicet korun éeskych

Tato cena je cena zjisténsa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Cena dle cenového predpisu

Cena nemovitosti zjisténd podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sh.. ve zném
vyhlasky 345/2015 Sh., ve znéni vyhiasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sh.. ve znéni vyhtasky 188/2019 Sb..
ve méni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202 [ Sb,

v katastralnim vzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/e nap. €. 400/5. s pristuienstyvim

¢ini ke dru 15.7.2022

10 310,00K¢

Slovy : desettisictfistadeset korun ¢eskych

v katastralnim dzemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. ¢. 14
e stavby bez ¢p/te nap. ¢ 14, s pfistuSenstvim
émni ke dar 15.7. 2022 -
2 483 150,00 K¢
Stovy : dvamilionyltyEistaosmdesdttiitisicstopadesdt korun éeskvch



v katastrilnim tzemi Javornik - ves, obec Javornik ;
® pozemku p. & 532/7

® stavby bez ép/Ce - bazeén na p.C. S32/7, s prislusenstvim
cini ke dui 15.7.2022 :
16 460,00 K¢

Slovy : SesmacttisicétyfistaSedesat korun &eskych

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :

e stavby bez Ep/ce na p. & 400/2, s piislusenstvim
Cinl ke dmi 15. 7. 2022

§2 300,00 K&
Slovy : padesdtdvatisictiista korun eskych

v katastrdlnim Bizemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. & 532/3
e stavby COV na p.¢. 532/3, s piislusenstvim

¢imi kedni 15.7. 2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tricetosmiisicSestsettricet korun ceskych

Datum ; 22.7. 2022

Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel

784 0

Podpis :
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.Gzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fad&

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Siridka Karel, Piichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2

Sirugka Mariin, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuXiti Zpisob ochrany
400/5 45 zastavénd plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Se, zem.stav, LV 10002

Bl V&cna préava slouZiici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B~ Bex zapisu

C Vécna prdva zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich ddaj& - Bez zdapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bexz xzépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Usneseni soudu ve véci projednini d&dictvi D 107/1999 ze dne 11.10.199%, privni moc dne
7.12.1999.

POLVZ:140/1989 2-22300140/1999-811
Pro: 8iridka Karel, Pfichystalova 52B/6, Tufany, 62000 Brno RC/1&0: 730615/5780
Sirt&ka Mariadn, Miru 367, 7907C Javornik 750724/5779

F Vztah bonitovangch pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez wapisn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrélni fifad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, kéd: 611.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:34:28
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bizeni PU: .....o... 5 T e

Nemovitosti jsou v dzemnim obwodu, ve kterém vykondvd statai sprivu katastrv nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kod: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (03.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 4B3
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Siracka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2

Siridka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

! Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zptisob ochrany
400/2 61 zastav&ni plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

il Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bax zapisu
' Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajld -~ Bez zdpisu
* Pozndmky a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu

‘lomby a upozornéni - Bez xzapisu
Y p

‘ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina

@ Usneseni soudy ve vé&ci projednini dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, priavni moc dne
7.12.1998.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: S§iruka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RC/ICO: 730615/5780
Sirtiéka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

' Vztah bonitovanych pudné ekoiogickych jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidtd® Jesenik, kéd: 811,

yhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:28:02
esky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yhotoveno dalkovym pristupem

odpis, razitko: Rizeni PO: ......oouuun.. o

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemavitosti CR
Kotastrdlni Gfad pro Olemoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovang k datu 03.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.uzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

A Vlastnik, jiny opravnéay Identifikdtor Podil
Vlascnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem statu

Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/ila, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2) Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
14 1111 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: bez &Ep/Be, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.&.: 14
Bl Vécna prava slouZicl ve prospé&ch nemovitosti v dasti B - Bex edpisu
C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti w &asti B vE&etn& souvisejicich udaji - Bex zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisno

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni piislulSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zdk.&.503/2012S8b.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPﬁ:010229/2013/OHV/1 ze dne 02.01.2013,
2-365/2013~811

Pro: Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:37:58
Cesky Gfad zeméméficky a katastrdini - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ......... e e e

Nemovitosti jsou v wzemnim obvodu, ve kterém vykendvd scdbtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Xatastralni pracovisté Jesenik, kéd: Bil.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CZC711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.dzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002

V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

A Vlastnik, jiny opravnény I Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001~001

Prislusnost hospodarfit s majetkem stdtu

Stétni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zpisob ochrany
532/7 31 zastavénid plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez ¢p/fe, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 532/7

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

C Vécnad prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajl - Bez =zaépisu
D Poznédmky a dalsi obdobné tGdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu($4 z4k.¢.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového Gfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdwvu katastru nemovitosti CR:

Ratastralni trad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:29:2%5
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhatoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni 00: ..... e

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastro nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Karastralni pracovisté Jesenik, kad: 811.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ,
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.azemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadd
Identifikdtor Podil

L Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
Ceska republika

00000001-001

brislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Stieni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/11a, 2iikov, 13000 01312774
Przha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitostil

Pozemky
Parcela Vymé&ra[m2] Druh pezemku Zpusob vyuZiti Zplsoh ochrany
532/3 83 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucddsti je stavba:r rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 532/3

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&fujici nemovitosti v E4sti B vEetné souvisejicich udaj& - Bez zdpisu

D Poznamky a dalsfi obdobné ddaje - Bez zapisw

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prislusnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) Statniho
pozemkovéhe ufadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
z-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

E Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdva katastru nemovitosti CR:

Katastrdalni 4rad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:43:44

Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .....coveven.. .

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvn katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 173

Obec: Javagrnik [S36148)U
Katastralni (zemi: Javornik-ves [657956]

Cislo L\ 837

Vyméra {m?}: 515

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorf

Soucasti je stavba

e e ~—

'Budova bez éisla popisného nebo evidenéniho: zemédélska stavba

Stavba staji na pozemku: p. ¢ 17

Viastnici, jini opravnéni

T f
RESYEEEE e N
i

: Tretinové Katefina, 9. kvétna 350, 79070 Javornik

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

H '.i; ;
Zakaz zcizeni a zatizeni
' Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Yo
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodngjsim pofadi novy diuh

= 5. H L5 T 5 g s
oz, A RTL N CW NEMOYIET 2ns g e ey nde

V-1953/2021-811 30.07.2021

Vice informad k cenovym udaj0 naleznete v k aplikaci.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katasiralni dfad pra Olomoucky kraj,
Katastralni pracavidté Jesenik G




informace o pozemku

Parcelni fisio: 24/20G
:» Obec: Javornik [5361481F
Katastralni Gzemi: Javornik-ves [657956]
Cislo LV: 591
Vyrnéra [m?]: 1220
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
: Drub pozemkaus: zastav8na plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s cisiem popisnym:

Stavba staoji na pozemku: p. <. 2472
Stavebni objekt: ¢ p.5838a
Ulice: Partyzansksi @

Adresni mista: Partyzansks ¢. jp 589¢f

Vlastnici, jini opravnéni

4 P

AGROPELL MORAVA s.r.0., Partyzanska 589, 79070 Javomik

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zépisy.
Fize L T T R N

V-341/2014-811

Vice informaci k cenovym Gdaijii naleznete v k aplikaci.

Javornik {414646]C7; €. p. 589; zemedélska stavba

08.04.2014

Nemavitost je v Gzemnim obvadu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj,

Katastraini pracovisté Jesenik ™




Informace o pozemku

Parcelni ¢isio: 4840

Obec: Javarnilk {536148)1
Katastralni uzemi: Javornik-ves [657956}

Cislo LV; 847

Vymeéra [m2}: 513

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vymeéry: Ze saufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova bez {isla popisného nebo evidenéniho: zemedeélska stavba

Stavba staji na pozemku: p. ¢ 484

Viastnici, jini opravnéni
DAL KRS pravo

Valasek Petr, Dobrotice 55, 76901 Holesov

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidavany Zadné jiné z3pisy.

WDy wesng ey v e s R T

V-1051/2022-811 R 10.05.2022
v-1371/2022-811 (- [ 10.062022 [
= & L
Vice informadi k cenovym 0dajli naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvoduy, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykanavé Katastréini urad pro Qlomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Jesenik @

Zobrazené &daje majf informativnf charakter. Platnost dat k 13.07.2022 13:00.

-

© 2004 - 2022 Cesky dfad zeméméficky a kalastrainicd Vamn €1 £ LA taninare



FOTODOKUMENTACE NEMOVITOSTI ZE DNE  15. 7. 2022

Objekt na p.¢. 400/5 k.i. Javornik - mésto

Pohled venkovni predni 1

/

/

e

Pohled venkovni predni 2




Pohled venkovni boéni 1




Zemédéiskd stavba na p.¢. 14 k.4. Javornik - ves

Pohled venkovni boéni 1

Pohled venkovni predni




A4,

y

i

Pohled venkovni bocn

Pohled venkovni zadni




Pohled venkovnt boéni 3




3y

Vnitini prostor budovy 2

Vnitini prostor budovy 3




Vnitrui prostor budovy 4

Venkovni bazén na p.¢. 532/7 k.u. Javernik - ves

Pohled venkovni bofni 1




/

4 z
Cni

Pohled venkovni bo

Pohled vmitini 1




Pohled vniténi 2

Objekt na p.¢. 400/2 k.i. Javornik - mésto

S

Pohled venkovni piredni 1




/]

Pohled venkovni pFednf 2

Pohled venkovni pFedni




v

Vjezd do garize




da

.. 532/3 k.u. Javornik - ves

Objekt COV na p

il

redn

Pohled venkovni p

Pohled venkovni piredni 2




Pohled venkovni zadni

Pohled vnittni 1

/1L



Pohled venkovni vnitFri 2




H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec prohlasuje, ze st je védom ndsledkit védome nepravdivého znaleckého posudku podie
ustanoveni § 127a) zakona ¢. 99/1963 Sh., obCansky soudui fad, v platném znéni.

Znalecky posudek jsew podal jako malec zapsany do sezamu znalcd vedeného u ministerstva
spravedinostt pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnicnyi.
odvétvi stavby obytné a stavby primyslové,

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 5587 — 60 / 27 znaleckebo deniku.

Znale¢né uétuji podle piipojené likvidace na zéklade dokladn &. PO 3587 - 60 /22

V Litovli  dne 22.7. 2022 mg. Milan Indra
Gemerska 496
784 01 Litovel
Znalec nepiibrat konzultanta k pesouzeni zvlastich diltich otdzek

Byia sjednana simluvni odména za vypracovéani znalechého posudhu

PROHLASENI O NEPODJATOSTI
Ja, nize podepsany/a timto prohlasujr, ze:

Nejsern ve vztahu k piedméméu ocenéni podjaty/a,

V sou&asné dobé ani v budoucnosti nebudu mit ii¢ast nebo prospéch z podnikani. které je

piediuétem zpracovaného ocenéui.

S z4dnymn vlastnickym subjcktem, jehoZ se tolo ocenéni tykd mé nespojuje osobni ani jinv obdobny
POITIET.

Pti ocenovani budu postupovat objektivaé a nestranne.

Pokud v priibéhu iného piisobeni p¥i ocefiovini vznikne ditvod k me podjatosti ve vziahu k pfedmétié
zakazce, neprodiené tuto skuteSnost oznamim zadavatehi.

Dale prohlasuji. ze budu zachovavat mlcenlivost o viech skute¢nostech. o nichZ se dozvim

v souvislost s vypracovanim znaleckého posudku.

VY
O\

V Litovli dne 22.7.2022 ing. Milan Indra /(o™
Gemerska 496
784 01 Litovel




—o

Cesks republika —

- //01,

Statni pozemkovy drad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

zastoupeny Ing. Janem Tome&kem, vedoucim Pobocky Sumperk
adresa: Nemocnic¢ni 53, Sumperk, PSC 787 01

ICO: 01312774
DIC: CZ01312774
bankovni spojeni:
¢islo udtu:

(ddle jen ..pronajimatel®)

- na strané jedné --

a

Statek Hahnberg s.r.o. 5
sidlo: Bily Potok 223, Javornik, PSC 790 70

1CO: 28595874

DIC: CZ28595874
Zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vliozka 44111

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu : Alan Cerevka, jednatel

(dale jen "najemce")

- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

pozdgjsich predpisi. tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢ 26N13/78

CL I

Pronajimatel je ve smyslu zékona ¢. 503/2012 Sb., o Stitnim pozemkovém ufadu

aozméné nékterych souvisejicich zdkont,

pfislusny hospodafit s témito nemovitostmi

ve viastnictvi statu vedenymi u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho

pracovisté Jesenik

[ obec kat.iizemi druh | parc. €. | vymeéra druh vyuZiti, resp. spcciﬁkace—'
_ - evidence | pozemku | stavby ¢i budovy
Javornik | Javornik-ves KN 13 264 m?| ostatni pl. pozemek
Javornik | Javornik-ves | KN 14 1111 m?| zast. pl. | kravin SK 102, inv.¢. 69
Javornik | Javornik-ves KN 24/3 529 m*| ostatni pl. | pozemek
| Javornik | Javornik-ves | KN 24/4 1534 m?| ostatni pl. pozemek
Javornik | Javornik-ves KN 24/9 9 m2| ostatni pl. pozemek
Javornik | Javornik-ves | KN 24/15 8 m?| ostatni pl. pozemek




o 0L

CLII
Pronajimatel pfenechava ndjemci nemovitosti uvedené v ¢l. I
provozovani zemédélské vyroby.

do uzivani za ugelem:

Cl. 11
Pronajimatel je povinen piedat najemci predmét najmu ke dni 31.12.2013 a to ve stavu
v jakém se pfedmét ndjmu nachézi ke dni podpisu této smlouvy. Protokol o pievzeti piedmétu
ndjmu, véetn& jeho stavebné-technického stavu, stavu elektroméru, plynoméru atd. bude

podepsdn pronajimatelem a najemcem.

Néjemce se seznamil se stavem piedmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebira.

CL 1V
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedmétu nijmu
spolu s ndjemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodindch ndjemce, a to zejména za téelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy. jako

1 provadéni udrzby, nutnych oprav.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou ndjemce je doba od 8.00 hod. do
15.00 hod., jakoz i kterakoliv jiné doba, po kterou je ndjemce v piedmétu najmu pritomen.

Soucasné je pronajimatel nebo Jim povéfend osoba oprdvnén vstoupit do predmétu
najmu ve vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i Jind podobna skute&nost.
O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozZné najemce informovat piedem.

CLV
Ndjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndgjmu jako fadny hospodar v rozsahu a k aéelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu,

b) hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

¢) hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovénim a provozem piredmétu ndjmu,

d) ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na
pfedmétu ndjmu, a to jak zap¥{¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soudasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kters nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
a ndgjemnich prav v nemovitostech, v nich# se nachazi ptedmét ndjmu,

f)  zajistit v pfedmétu najmu na své naklady b&zny uklid,
g) plnit vdechny povinnosti vlastnika predmétu najmu vyplyvajici pro oblast poZarni
ochrany ze zékona o pozarni ochrané a predpisti na n€j navazujicich, pro oblast
bezpegnosti a ochrany zdravi Pfi praci ze zakoniku prace a predpisli na né navazujicich;
naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostredkti pro uvedené
oblasu v pouzitelném stavu, tj. provddéni pravidelnych revizi, udrzby a odstrariovani
zavad v€etné obmény téchto prostfedk, hradi najemce,

h) na svij naklad pojistit pfedmét ndjmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésict
od podpisu této smlouvy dolozit pronajimateli splnéni této povinnosti.



ClL VI
1) Tato smlouva se uzavira od 01.01.2014 na dobu neur¢itou
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonit dohodou nebo pisemnou vypovédi.
3) Vypovédni lhiita ¢ini tii mésice a za¢ind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Ttimési¢ni vypovédni lhita se
vztahuje i na pozemky pattici do zemédélského pidniho fondu.
4) Pronajimatel miZze od této smlouvy odstoupit z divodu opakovaného poruseni

ustanoveni této smlouvy, a to ke dni doru€eni odstoupeni.

CL V1l
1) N4jemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.

2) N4jemné se plati roéné pozadu vzdy k 1.10. b&€Zného roku.
3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 3.883,00 K¢ (slovy:

tfitisiceosmsetosmdesattii korun ceskych).
4) N4jemné bude hrazeno prevodem na ucet pronajimatele vedeny u
, ¢islo Gctu , variabilni symbol "
Zaplacenim se rozumi piipsdni placené Castky na ucet pronaj imatele.
5) Nedodrzi-li ndjemce lhitu pro tihradu nijemného, je povinen podle ust. § 517 zdkona
& 40/1964 Sh.. obgansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich predpist. zaplatit pronajimateli trok
z prodleni, a (o na et pronajimatele vedeny u , ¢islo Uctu

6) Prodleni najemce s thradou njemné¢ho deldi nez 60 dnll se povazuje za poruseni
smlouvy, které zakladd pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

CL VITII
Najemné za obdobi od uginnosti smlouvy do 30.09.2014 véetné ¢ini 2.904,00 K¢
(slovy: dvatisicedevétsetétyfi korun &eskych) a bude uhrazeno k 01.10.2014 na ucet
pronajimatele vedeny u . , Cislo uctu variabilni
symbol

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na dcet pronajimatele.

ClL IX
Najemce je opravnén provadét v a na pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje

Opravy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat ptedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedéan, pfi zohlednéni

bézného opotrebeni.
CLX
Néjemce je opravnén prenechat pronajaté nemovitosti, jeji ¢ast, nékteré z nich nebo
jejich &asti do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL XI
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem
najmu dle této smlouvy, miize(mohou) byt pronajimatelem pievedeny na tieti osoby v souladu
s jeho dispozi¢nim opravnénim.



il ~r

ClL X1
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné

pouze pisemnou formou na zékladé dohody smluvnich stran.

ClL. X111
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy mé platnost
originalu. Jeden stejnopis prebira ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL X1V
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

ClL XV
Smluvni strany po pieéteni této smlouvy prohlauji, Ze s jejim obsahem souhlasi a ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich védzné a svobodné viile, a na dikaz toho pfipojuji

své podpisy.

V Sumperku dne 31.12.2013

Statek Hahnberg s.r.o.
Alan Cerevka, jednatel
najemce

Statni pozemkovy ufad |

Ing. Jan Tomecek

vedouci Pobocky Sumperk
pronajimatel

Za spravnost: Katefina Dostalova



EmNi STATNi POZEMKOVY URAD

POZEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, I€0: 01312774, DIC: CZ 01312774

URAD [ o] Krajsky pozemkovy urad pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc
vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase znatka: SPU 233537/2024/121/Kon Statek Hahnberg s.r.o.
Spisova znacka: Bily Potok 223

UID: spuess920b9083 790 70 Javornik
Vyfizuje.: Pavlina Konvickova

Tel.: 727 957 274

ID DS: z49per3

E-mail: p.konvickova@spucr.cz

Datum: 12. 6. 2024

Véc: Informace o pfipravé privatizace predmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
najemni smlouvy €. 26N13/78

Dne 31. 12. 2013 jste uzavreli jako najemci s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu
¢. 26N13/78, jejimz pfedmétem je najem dale uvedené nemovité véci:
Kravin SK 102 inv. Cislo 69 na p.¢. 14 v k.G Javornik-ves, obec Javornik.

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy je v soucasné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zdkona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdejsich predpisll v rezimu verejna soutéz.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zadkona dojde dnem vynéti ¢asti majetku, resp. prechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
vysSe uvedené najemni smlouvy a jejich dodatka.

O datu zaniku najemnich a pachtovnich smluv budete informovani.

Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze vaéi SPU, resp. Ceské republice uplatfiovat zadné finanéni
naroky véetné nahrady Skod.

S pozdravem

JUDr. Roman Brncal, LL.M.

reditel Krajského pozemkového Gfadu
pro Olomoucky kraj

Statni pozemkovy urad

Na védomi: oddéleni spravy majetku statu prislusného KPU

Slatni pozemkovy Giad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov [ ICO. 01312774 | DIC. CZ01312774 | wew spucr ¢z
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