MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafit
Statni pozemkovy urad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774,

kterou tvori

budova skladu PHM na pozemku parc. ¢. 400/5 (bez pozemku),
k.u. Javornik-mésto, obec Javornik, okres Jesenik

PP ¢. 87084/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky: Budova skladu PHM na p.¢. 400/5 bez pozemku k.1.
Javornik-mésto

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy lrad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikaéni ¢islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: 87084/2001 - budova skladu PHM na p.¢. 400/5 bez pozemku k.u. Javornik-mésto

Adresa: Javornik
Z&kladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomickéa charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (prepoéteny stav):

- Primérna mésic¢ni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostredki: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 11.6.2024 (Udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 7 370,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 7 370,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 7 370,00 K¢
z toho:

Pozemky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 7 370,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: _ 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tvéry a pujcky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v téetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 7 370,00 K&
D. SniZeni nebo zvy$eni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢

4. Ostatni aktiva, kterd nejsou vedena v uéetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské tcely (v souladu s privatizaénim projektem): 0

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi: NE

7. Prehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: NE

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: 0

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronadjmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného): 0

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe roéniho ndjemného): Budova skladu, Najemni smlouva & 90N01/78, Jifi
Racka, 100 Ké&

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): 0

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nézev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkovéd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): 0



- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné financ¢ni
dopady) napfi. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
sporU, zavazky vi¢i zaméstnancim, zavazky zaméstnancu: 0

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vySe poplatku): 0

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o G€ast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady: 0
(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici):

12. Omezeni ze strany jinych subjektl
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisu
obecnim uradem nebo organem statni spravy apod.):
Privatizovany majetek je zatizen prfedkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve prospéch spoluviastniki pozemku
p.c. 400/2 v k.u. Javornik-mésto. Kupni smlouva bude s vitézem vefejné soutéze o
nejvhodnéjsi nabidku uzavfena s odloZzenou ucinnosti a rozvazovaci podminkou.

13. Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné financni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe avéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vic&i finan€nimu Ufadu, spravé sociadlniho zabezpedeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Objekt celkové znaéné opotfebovan. Nyni prakticky neuzivan, slouzi jako sklad starych
automobilovych soucastek a pneu, objekt ve §patném technickém stavu, jiz zatéka, bez
omitek, zdivo poni¢ené vihkosti.

14. Prohlaseni, Zze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restitucnich
narokd: Ne

15. DalSi dopliujici udaje:
Prikaz energetické narocnosti budov (PENB) nebyl zpracovan z toho dlvodu, Ze
neplati povinnost opatfit stavbu PENB a to dle Zakona o hospodareni energii §7, odst.
5, pismeno e), u primyslovych a vyrobnich provozl, dilenskych provozoven a
zemédélskych budov se spotfebou energie do 195 MWh za rok.
Predmétny majetek neni dostupny z vefejné komunikace a neni smluvné zajistén pfistup
nebo zfizeno vécné bfemeno pristupu pfes pozemek p.€. KN 400/3 ve vlastnictvi fyzickych
0sob. -
Dle ustanoveni §45 odst. 3 zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na
jiné osoby, najemni a jiné smlouvy vaznouci na privatizovaném majetku konci dnem jeho

privatizace.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce: Pavlina Konvi¢kova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc,
tel: + 420 727 957 274

v Olomouci dne 11.6.2024



JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového Gfadu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 11.6.2024

- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
- Stanovisko MZP

- kopie znaleckého posudku,

- kopie najemni smlouvy ¢. 90N01/78



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
vefejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

VSeobecné informace:

Privatizovany subjekt- Budova skladu PHM na p.¢. 400/5 bez pozemku k.u. Javornik-
mésto

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

identifikacni Eislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sh. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: budova skladu PHM na p.¢€. 400/5 bez pozemku k.u. Javornik-mésto

Adresa: Javornik, okres Jesenik

Organizacni struktura, Gzemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Jesenik, k.u. Javornik-

mésto

Z&kladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemku: 0

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a &estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v priloze tohoto projektu. Z téchto dokumentud nevyplyva, ze
majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatéZi zplisobenou ¢innosti

statniho podniku.

Orientacni ekonomické Udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢Elenéni
Vysledek hospodareni pred zdanénim:

Pocet pracovnikl (pfepocteny stav): nejsou

Udaije ke dni 11.6.2024 podle G&etni zavérky:

Rozvaha (bilance)



Aktiva: 7 370,00 K¢

Cizi zdroje: 0 Ké
Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 7 370,00 K&
Zvy$eni nebo snizeni Gcetni hodnoty: 0 K&
Majetek privatizované jednotky celkem: 7 370,00 K¢

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

v Olomouci dne 11.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového tradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Priloha:
stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi (kopie)



Pfiloha ¢. 1

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Olomoucky kraj

sestavena k: 11.6.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87084/2001

Nazev SPJ 2001: Budova skladu PHM na p.¢. 400/5 v k.u. Javornik-mésto, okres

Jesenik
1 2 3 4
Chalo St UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky a!:‘.:t. BEZNE =
BRUTTO KOREKCE NETTO MIBLL
AKTIVA CELKEM
7 370,00 0,00 7 370,00
A Stala aktiva 7 370,00 0,00 7 370,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 7 370,00 0,00 7.370,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 7 370,00 7 370,00
1l Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové lcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pijcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofiizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
\'A Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
B. ObéZna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materiél na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. [Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139

Kratkodobé pohledavky




311

1. |Odbératelé
2. {Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. IKratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 317
9. {Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpedeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Dai z piijmu 341
14, |Ostatnl dané, poplatky a jiné obdobna penéZita plnéni 342
15. |Dai z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustfednimi viddnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spréavy dani 352
20. |Zactovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladéni s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohiedavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledévky z vydanych dluhopisl 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfigtich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby financni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&zné ucty 245
6. |Ucty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokiadny a statniho diuhu 248
8. |U¢ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé2Zny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |Bé&Zné ucty fondl organizacnich sloZek statu 225
15. [Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. {Pokladna 261
Cislo N . Synt. 1 —l 2
polozky azev polozky aget UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Viastni kapital 7 370,00
I Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky
1. {Jmeéni Gcetni jednotky 401 500,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. {Ocefiovaci rozdily pii prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné oceriovaci rozdily 407 6 670,00
7. |Opravy piedchézejicich déetnich obdobi 408
. Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlep$eného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414
. Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodaieni béZného Gietniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni piedchazejicich uéetnich obdobi 432
A3 Prijmovy a vydajovy G&et rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy ucet organiza€nich sloZek statu 222
2. |Zvlagtni vydajovy Ucet 223
3. |Ucet hospodatieni statniho rozpo&tu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje predchézejicich ucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




[ T 4. [Rezenvy 441
. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisil 453
4. |Dlouhodobé piijaté zélohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. [Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zévazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
1l Kratkodobé zavazky

1. |Krétkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spoieni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17.|Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustifednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viddnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ru€eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finan&nich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31.|Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papir a podill 368
32. |[Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. | Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. | Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 11.6.2024

Sestavil: Pavlina Konvi¢kova Podbpis: %//

. ,/ ——
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- ~ y li POZEMIKOVY URAD
. ) I ,rajsky pozemkovy Ufad pro Olomoucky kraj
Jdpovédna osoba za KPU: JUDr. Roman Brn¢al, LL.M. Podpis: Blanicka 383/1
772 00 Olomouc @

teditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova Podp|s
"ATNI POZEMKOVY URAD
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informa¢nimu memorandu

Katastralni arfad

Obec: Javornik

Katastralni uzemi: Javornik-mésto
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez &p stavby parc.C. maj.
Javornik Javornik-mésto bez ép sklad PHM Javornik - 657921 Javornik-mésto PKN - poz. 400/5
29778

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny vtomto seznamu, je
Uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektd a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky trfetich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Olomouci dne 11.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
feditel Krajského pozemkového Gradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvickova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 11:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: priv pro Statni pozemkovy urad
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.Gzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné fadé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sirtiéka Karel, P¥ichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2
Sirt&ka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuisob vyuZiti Zplsob ochrany
400/5 45 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvoii nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Na pozemku stoji stavba: bez &ép/ée, zem.stav, LV 10002

1 Vécna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etn& souvisejicich udaji - Bez zapisu
Poznamky a dal$i obdobné tdaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

) Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, pravni moc dne
7.12.1999.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: Sirtiéka Karel, P¥ichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RC/I1C0: 730615/5780
Siruéka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

‘hotovil: Vyhotoveno: 11.06.2024 11:54:03
sky uGrad zeméméricky a katastrdlni - SCD

wuéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GCelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
obni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané& osobnich tdajta. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kod: 811.
strana 1



Seznam nemovitosti na LV

| Gislo Lv: 483 |

e —————

Katastralni Gzemi: Javornik-mésto [657921]

Zobrazeni v mape

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Sirticka Karel, Prichystalova 528/6, TuFany, 62000 Brno 1/2

1/2

Sira¢ka Marian, Miru 367, 79070 Javornik

Pozemky

e b e o 1A A e e At e A el i A e e et e 8 2 - e L el i e s e Y

Parcelni ¢islo
400/2

400/3

400/4; soucasti pozemku je stavba

1N

00/5

400/6;_ soucasti pozemku je stavba

400/17

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj,

Katastralni pracovisté Jesenik @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.06.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky iad zeméméricky a katastralni™ Verze 6.5.3 b0 [WWW6)




Informace o stavbé

Katastralni Gzemi: Javornik-mésto [657921]

Cislo LV: 10002

Stavba stoji na
pozemku:

p. & 400/5

budova bez cisla popisného nebo

Typ stasby eviden¢niho

Zpusob vyuziti:

zemédélska stavba

Vlastnici, jini opravnéni

(Vtasiniz.ké pravo
Ceska republika

Pfisiusnost hospodafit s majetkem stétu

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

¢? Rizeni, v réamci kierych byl k nemovitosti zapséan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastréalni Gfad pro Olomoucky kraj,

Katastralni pracovisté Jesenik @

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.06.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky fad zeméméficky, a katastralni®

Verze 6.5.3 b0 [WWW6]
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Y A VA Y
Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohldSeni vztahuje: Privatiza&ni jednotky -
KN p.&. 532/7, 53213 v k.0 Javornik-ves a p.&. 400/5 v k.0, Javornik-mésto

Struéna charakleristika majetku:

p.&. - 532/7 - jina stavba, bazén ve viastnictvi SPU na pozemku SPU v k.u. Javornik -

Ves
jedna se o stavbu bazénu jako pristavy k velké administratival budové vybudované OSEVA

Javornik s.p. v osmdesatych letech. Stavebné technicky stav odpovid4 stafi stavby, pravidelna
udrzba nebyla provadéna,

p.&. - 532/3 - Cistitka odpadnich vod ve vlastnictvi SPU na pozemku SPU v k.q.
Javornik-ves

jedna se o stavbu Gistimy odpadnich vod — stavba nebyla nikdy uvedena do provozu,
vybudované OSEVA Javornik s.p. na zakladé st. povoleni ze dne 16. 6. 1986. Stavebné
technicky stav odpovida stari stavby, pravidelna Gdrzba nebyla provadéna.

p.&. - 400/5 - sklad PHM ve vlastnictvi SPU na pozemku jiného viastnika v k.q.
Javornik-mésto

jedna se o stavbu byvalého skladu pohonnych hmot Stavba byla pofizena v roce 1955 a
naleZela do vlastnictvi s.p. Oseva Javornik s.p., v soudasné dobé je pronajata a slouzi jako
sklad dfeva. Stavebné technicky stav odpovida stafi stavby, pravidelna (drzba nebyla

provadéna.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym tfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy (ifad pro Olomoucky kraj, adresa Blanicka 383/1,
Olomouc, 779 00, Eestné prohlasuje, Ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliivje podminku dohody
tento majetek neni zatizen ekologickou zatéZi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi,

tzn, z hiediska ochrany plidy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Cestné prohlaseni tvofit prilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Gfadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 8. 4. 2022

n’]z . _’11 (-/
JUDr. Roman Bméal, LLM.
feditel Krajského pozemkového tfadu
pro Olomoucky kraj

Nevaedpoklédé se:, Ze by privatizované jednotky p.¢. 532/7, p.&. 532/3 v k.G4. Javornik-ves a
p'.<c.l flOO/S v£<vu Javo_rmk-mesto, ve vlastnictvi Statniho pozemkového Ufadu, byly zatizeny
ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi. Ve&kerou zodpovédnost za skute¢ny stav

privatizovaného majetku nese Pozemkovy fond CR. Cestné prohlaseni bereme na védomi.
V Olomouci dne 17. 5. 2022 %

Ing. Radek Pallés
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Sdéluji, Zze nize uvedené nemovitosti nebyly pfedmétem vyzvy dle zékona €. 428/2012 Sb. —
cirkevni restituce.

- budova skladu PHM na p.¢. 400/5 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto
- kravin na p.c€. 14 v k.a. Javornik-ves,

- bazén na pozemku p.¢. 532/7 Javornik-ves,

- garaz s pristfeSkem na p.¢. 400 bez pozemku v k.d. Javornik-mésto,

- nedokonéena stavba COV na p.¢. 532/3 v k.. Javornik-ves

v Olomouci 20. 10. 2022 Pavlina Konvickova




Ing. Milan Indra gcehovani nemovitosti

& -
—9

ZNALECKY POSUDEK

€. 3587-60/22
zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim uzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
o stavby bez Cp/ce na p. . 400/5, s prisiusenstvim
o stavby bez Cp/te nap. ¢ 400/2, s prisiusenstvim

v katastralnim dzemi Javornik -ves, obec Javernik :
pozemku p. &. 14

stavby bez ¢p/ée na p. & 14, s plisluSenstvim

pozemku p. €. 832/7

stavby bez &p/te — bazén ns p.€. 532/7, s prisludenstvim
pozemku p. €. §32/3

stavby COV na p.&. 532/3, s prisludenstvim

Obor a odvétvi, specializace
ve kterych ma byt poddn
znalecky posudek : obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosts

Objednatel posudku : Statni pazemkovy Gfad, IC 01312774
Husinecka §024/11a. 130 00, Praha
kone¢ny piijemce
Statni pozemkovy orad, Krajsky pozenikovy trad
pro Olomoucky kraj, Blanickd 383/1, 779 00, Glomouc

Uel posudku ¢ Stanoveni obvykié ceny nemovitosti ve smystu § 2 zakona
€. 151/1997 Sb., o ocedavani majetky a o zméné nékierych
zakont, v platném znéni pra Gplatny pievod rajetku podie
zakona &. 92/1991 8b., ve znéni pozdgjsich predpist

Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litove{, 784 01

Datum misteiho fecfend : 15 7 2022

Datum, ke kterému je

provedeno ocendni ; 15 7 2022
Padle stavo nemtovitosli k: 1§ 7 2022
Zaldsini pozadavky : Nejsou

V Litovli 22.7.2022

Tento zmalecky posudek obsahuje 89 stran textu a 38 stran pfiloh. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

Cislo vyhotoveni :
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A . ZADANI

1. ZADANI
Odbornia otizka zadansd zadavatelem znaleckého posudku
Vypracovani znateckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim uzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/€e map. & 400/5. s piislusenstvim
e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢ 40072, s pitstudenstvim

v katastralnim Gzemi Javornik -ves, obec Javornik :
e pozemku p. & 14

e stavby bez €p/te nap. . 14. s piistuSenstvim

e pozemku p. ¢. 532/7

e stavby bez ¢p/Ce  bazén na p.¢. 332/7, s piislusenstvim
e pozemku p. & 552/3

e stavby COV na p.¢. §32/3, s piislusenstvim

Udaj pro jaké acely ma byt znalecky posudek pouZit

Pouziti posudku pro potiebu prodeje majetku.
Ocenéni je provedeno ke dni 15,7 2022.
Ocenéni je provedeno dne vhjednavky SPU ze dne 27, 5. 2022 Zna. SPU 151782/2022//121/Kon

Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavate} nesdélil znalcei zadnou skutednosy, kterd miize mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CTNA  ceng, kters by byla dospzena pfi prodejich stejnéha, popripade obdobného
majetke nebo pti poskytovani stejne nebo obdobné shizby v obvyklém obehodnim styku v tuzemsky
ke dni ocenéni, Pfitom se zvaZujl vBechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitajl viivy mimoiddnych okolnost! trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciiio, un
vliv zvtddtni obliby. Mimofadn¢mi okolnostmi trhu se rozwngji napfiklad stav tfsné prodavagiciho
nebo kupujictho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozumdji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajiciim a kupujicim. Zviasini oblibou se
rozumi zviastni hodnota pitkladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla eena vyjadiuje hodnom mayetku nebo stuzby a wréi se porovnanin,ze sjednanych cen.

( zakou o ocehovani majetku & 151/1997 Sb. )

TRZN{ HODNOTA - odhadnuta ¢astka, ktera se uréuje zpravida na zikladé vice zplsobli ecenovani
a to zejmeéna porovnavaciho. vynosového nebo nakladového.

Pii urCeni trzni hodnoty pfedmeétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvol na diléim
¢ mistiimn trhu. na kterém by byl obchodovan.

ZJISTENA CENA - cena zjisténa dle cenoviého predpisu

( v soucasné dobé Zakon ¢. 15)/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v platmém znéni, vyhlaska MF CR ¢,
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky 345/20Q15 Sb ,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb., ve znéni vyhlashy 457/2017 Sb..

ve znént vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sh..
kterou se provadeji nékterd ustanovent zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku ).



B.VYCET PODKLADU

Vybér zdroji dat byl proveden dle obsahu dat v nize uvedenych pouitelnych podkladi pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : Stami pozemkovy dfad,
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : mg. Milan Indra, bytem Gemerska 496_ Litovel 784 0t
2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]

2. ] Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5, 2022 — LV 483 — k.d. Javornik - mésto

A Vlastnik :
Karel Siriicka. Piichystalova 528/6, Tufany , 620 00, Bmo id. ¥ vi. podil
Marian Sirucka. Miru 367, 790 70, Javormik id. ¥ vi. podil

B : Parceia &. 400/5 — zastavéna plocha a nadvori — vyméra 45 m’
Na pozemnku stoji stavba : bez ¢p/Ce, zp. vyuziti zem stayba ( LV 10002 )
stayba jin¢ho viastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu :
Statni pozemkovy tfad Husinecka 1024/1 1 a, Zizkov. 130 00, Praha 3

Bl : Vécné prava slouzici ve prospéch nemovitost v &asti B : bez zapisu

C: Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji :bez zapisu
D: Pozamky a dalsi obdobné iidaje : bez zapisu

Plomby a upozomnéni : bez zdpisu

E : Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11. 10, 1999, pravni inoc
Dne 7. 12, 1999.
Pro : Karel Siracka. Phiclystalova 528/6, Tutany . 620 00, Brno
Marian Siricka, Miru 367, 790 70, Javomnik

F: Vztah BPE] k parcelam : bez zapisu
2. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dee 3,5, 2022 — LV 10002 — k.G. Javornik - ves
A : Viastnik : Ceské republika
PtisluSnost hospodarit s majetkem statu : X
Statni pozemkovy afad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov, 130 00, Praha 3
B : Parcela & 14 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 1111 m?

Soucasti je stavba : bez Ep/Ce, zp. vyuZziti zemédélska stavba
Stavba stoji na pozemku p.&. 14



Bl . Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitostr v ¢asti B - bez zapisu

C: Viend prava zatézujici nemovitostt v ¢asti B véetné souvisejicich tidaji :bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné adaje : bez zapisu

Plomby & upozoméni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Ohlaseni pristusnosti hospodaiit s majetkem statu { §4 zak. & 503/2012 Sb. )
Stitniho pozemkového iraduj. sp. zn, : 010229/2130MV/1 ze dne 2. 1. 2013.
Pro : Statni pozemkovy wfad Huosinecka 1024/ 1s, 130 00, Praha

FF: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 3 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10,5, 2022 ~ LV 10002 — k. Javornik - ves

A : Vlastnik : Ceské republika
Ptistusnost hospodafit s majetkem statu : 5
Stami pozemkovy ufad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/7 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 31 m’
Souctasti je stavba : bez &p/e, zp. vyuzili jina stavba
Stavba stoji na pozemku p ¢ 532/7

B} : Vécni prava slouzici ve prospéch nemovilosti v &isti B ; bez zapisu

C: Vecna prava zatezwjici nemovitosti v ¢asti B véemé souvisejicich udajt :bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné tidaje : bez zapisu

Plomby a upozomeéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Ohtageni pfistusnosti hospodatit s majetkem std  §4 zak. ¢ 503/2012 Sh. )
Stitilio pozemkoveho ufndu. sp, zn, ; (¢10229/2130MV/1 ze dne 2. 1. 2013,
Pro : Stitni pozemkovy afad Husinecka 1024/ 1a, 130 00, Praha

F: Vzah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 4 Vypis 2 katastru nemovitosti ze dne 3. 5, 2022 - LV 483 — k.d. Javornik - m&sto

A+ Vastnik :
Karel Siriscka. Prichystalova 52876, Tufany . 620 00, Bmo id % vl. podil
Maridn Siricka. Miru 367, 790 70, Javomik id. % vl. podil

B : Parcela ¢. 400/2 - zastavéna plocha a nadvoti — vyméra 61 m*
Na pozemku stoji stavba : bez &p/€e, zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stavba jiného vlastnika :
Ceska republika
Prislusnost hiospodatiit s majetkem statu :
Statni pozemkovy #ifad Husinecka 1024/11a. Zizkov, 130 00, Praha 3

B1 : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B : bez zapisu

C: Vecna prava zatéZujici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich ddajii :bez zapisu
D : Poznamky a dal3i obdobné udaje : bez zapisu

Plomby a upozoméni : bez zdpisu

E: Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11. 10. 1999, pravni moc
Dne 7. 12, 1999,



Pro : Karel Sirficka, Pticlystalova 528/6, Tutany . 620 00, Brno
Marian Siricka, Miru 367, 790 70, Javomik

F: Vzah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 5 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5. 2022 — LV 10002 — k.¢. Javornik - ves

A : Vlastnik : Ceské republika
Prislusnost hospodarit s majetkern statu : .
Statnf pozemkovy trad Husinecka 1024/F 1a, Zizkov, 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/3 — zastavéna plocha a nadvoti - vyméra 83 m’
Soucasti je stavba : rozestavéng
Stavba stoji na pozemku p.& 532/3

B1 : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vécna priva zatézujici nemovitosti v &asti B véené souvisejicich adajii "bez zapisu
D: Poznamky a dalsi obdobné udaje : bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zdpisu

E: Nabyvaci tituly ;
Ohlaseni prislusnosti hospodarit s majetkern statu ( §4 zik. & 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkového afaduj. sp. zn. ; 0102292130MV/1 ze dne 2. 1. 2013.
Pro : Statoi pozemkovy uiad Husinecka 1024/} 1a, 130 00, Praha

F: Vztah BPE] k parcelam : bez zapisu

2. 6 Kopie katastralnich rmap

Kopie katastralnich map vyhotovené dne 15. 7. 2022,

2. 7 Vysledky mistaiho Seteni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 15. 7. 2021.

2. 8 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 9 Poutzité predpisy, literatura a dalii podklady

Porovnévaci databaze cen nemovitosti

Pro cenove porovndni je pouzita viastni databaze znalce o jiz vealizovanych obchodech

s nremovitostmi a databaze zjisténa z databaze katastgzilnﬂvo ufadu.

Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti, CKOM. 5

Zéikon &, 151/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve
néni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2015 Sh.,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sh., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.,

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve méni vyhlasky 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku



C. NALEZ

Na ziklade vyse uvedenych podkiadi a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutmych pro
vypracovani ocendni,

Na zakladé¢ téchto dat byl proveden popis nemovitosti s jejich rozméry a zjidténim jejich dalsiho
mozného vyuZiti,

Qcenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15, 7. 2022,

Obvykla cena je cena. ktera by hyla dosazena pii prodejich stejného. poptipadé obdobného majetku
aebo pii poskytovani steiné nebo obdobné sluzby v ebvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnt
ocenéni. Pritom se zvazuyi vechny okolnost. kieré maji na cenu vliv. avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trthu, osebnich pomént prodavajicilio nebo kupujiciho, ani
vliv zvlasmi obliby. Mimorddnymi okolaostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajicilic
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mez prodavajicim a kupujicim. Zviasmi oblibou se
rozumi zvladmi hodnota pikladand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku aebo sluzby a uréi se poroyninim.ze sjednanych cen.

{ zakon o ocediovani majetku & 151/1997 Sb. )

Ve viastui databdzi prodeji znalcs nejsou abdobné nemovitosti ~ malé vodarny, postavené na
pozeniku s piistupem pies pozeniky jinych viastikd.

Provedeuym prizkumem skutetné realizovanych cen obdobnych neimovitosti v oblasti ani prizkumern
inzerovany ch nabidkovych cen obdobnych nemaonitosti v ablasti nebyly zjidtény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedni s o objekt, ktery na thu neni bdzng. nabizen ani pradavan

Nelze - i cenu obvyklou urit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeju podie
definice obvyklé ceny, uréuje se hrini hodnota nemovitosti.

TRZNI HODNOTA - odhadnuta castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vice zpisoby ocefovani
a to zegména porovndvaciho, vymosového nebo nakladového.

Pti urCeni trzni hodnoty piedmétu ocenéni se zohledfivji tr2ni rizika a ptedpokladany vyvoj na diléim
¢i mistmim trbu, na kterém by by! obchodovian.

Pro stanoveui trzni hodnoty je hodnoceni provadéno tiemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladi na potizeni v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni
ptimeéieného staii a skuteénému stavn.

Naklady na pofizeni v soucasnych cenach jsou potom sniZeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukeéni cena nemovitosti snizend o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy$i nakladd, které by bylo nuno v dobé ocenéni vymaloZit na pofizeni stejné nebo porovoatelngé noveé
véci.

U pozemki se vychazi z vymer podle vypisu katastru nemaovitest nebo geometrického planu. z druhu
pozemku { zastavéna plocha. oma pida. atd. ). Uvz se také umisténi pozemhu v dané obci a u
nezastavénych pozemlkd idaje z izewnd pldnovaci dokumentace.

Porovnanim s prodeji pozemki \ dané lokalit® se zjisti vécna hodnota za | m* pozemku.

U pozemki je preferovana metoda porovnavaci ( srovnavaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovand jistina, kterou je nutuo pri stanovené urokové mife ulozit. aby vynos
z troku z {éto jistiny byl stejny jako &isty vynos z nemovitosti.

Je uvazovén pouze vynos z nemaovitost formou dosazitelného najemného, které je obvyklé v daném
mist® a Case.



ZikJaden: pro budouci tok ptijmi pti pouZiti vynosové metody je vynos z najemiho vziahu snizeny o
rocni ndklady nu provoz,

Metoda porovoavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na trhu

porovnatelnych nemovitosti.
Porovravaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Trzni hodnotu je mozno stanovit pouze na zékladé aplikace znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na
Konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni trzni hodnoty jsou hodnoty stanovené véemi tiemi vyse uvedenymj
metodami.

Obsah ocenéni ;
1) Stavba bez ¢p/te na p.c. 400/5
2) Kravin bez ¢p/Ce na p.&. 14
3) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 532/7
4) Stavba bez cp/ce na p.¢. 400/2
5) Stavba bez ¢p/¢e na p.¢. 532/3

Celkovy popis nemovitosti je proveden v &asti D

D. POSUDEK
D.1 OBVYKLA CENA NEMOVITOST!

D.1.1 STAVBA BEZ ép/ée NA p.&. 400/5

Nemovitost se nachazi v obet Javornik, uvnitt zastavéného dzemi této obee, v prostoru mismiho
skladového a obytného aredlu

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlasmictvi jiného viastnika. nez je
vlastnik oceniované budovy bez &p/te.

Ve vlasini dalabédzi prodeji znalce nejsou obdobnsé nemovitosti — malé abjekty vyuzitelné jako sklad.
postavené na pozeniku jineho vlastnika a s prstupem pies pozemky jinych vlasmiki.

Provedenym priizkumem skuteéné realizovangch cen obdobnych nemaovitosti v oblasti ani prizkumein
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zaduych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt. ktery na trhu neni b&zme. nabizen ani prodavan

Nelze — li cenu obvyklou urcit statistickyin vyhodnocenim skuteéné realizovanych prode;jti podle
definice obvykle ceny, uréuje se tréni hodnota nemovitost.

Provedenym prizkwmem skutecné realizovanych cen obdobnych nemowitosti v oblasti ani prizkumein
inzerovanych nabidkovych cen ohdobnych nemavitosti v ablasti nebyly zjidtény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objekt, ktery na trthu neni b&zné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouiita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu.



Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi v obci Javomik, uvniti zastavéného tzemi této obce. v prostoru mistniho
skladového a obymého arealy

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viasmictvi jiného viasmika, nez je
viastnik ocetiované budovy bez ép/ee.

Objekt bez &p/Ce netvoli piislulenstvi 2idné jiné stavby.

Objekt bez ép/te na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. doplije tak vyuzivam okolnich
pozemki

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkou pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ép/Ce na p.&. 400/5 je moiny dievénymi vstupnimi dvefmi z prostoru
pozemku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez €p/Ge na p.¢. 400/5 z veiejné komunikace je mozny pouze pres pozemek jiného
vlasinika.

Objekt neni napojen na zadn€ pripojky inzenyrskych siti. v objektu neni zadna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho siafi ke dui ocenéni je tedy 97 let.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v ptivodaim stavn, ve velmi
spatném stavebnétechiickém stavu.

Viechny konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonové zakladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svisté nosné konstrukee : zdivo z plnych cihel tl. 300 mm

Stropy : nejsou. objekt je zakryt konstrukei zastteseni.

Stfecha . pultovi stfecha, nosna konstikee je tvorena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina stiechy z vinitych azbestocementovych desck

Klempiiské konstrukee z pozinkovaného plecha.

Vnejsi fasddu tvolf vapenocementova $tukova omitka a sparované zdivo

Pripojky : nejsou provedeny 2adné ptipojky inzenyrskych siti.

Popis jednotlivych padiai
Popis 1. NP

Piistup do 1. NP dfevénymi oteviravymi dveiimi z prostoru pozewku dvora - p.&. 40073
Svisi¢ nosné konswukee 1 zdivo z palenych cihel tl. 300 mm
Stropy : ngjsoun, objekt je zakryt konstrukel zastiesont,
Schodidte : neni

Vnitini apravy povech ¢ provedena viipennid Stukova omitka
Vaithni obklady @ v podla2i nejson

Dvefe : dvete do dievenych zarubni,

Okna : ocelova jednoducha okia

Podlahy obytnych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti : betonova mazanina

Vytapéni ; v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objekiu nem

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objekfu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektn neni



Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou
Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou
Vycet mistnosti podiazi : sklad

Vymeéry pro ocenéai

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby delka sifka Zastavéna plocha
cast im m m"

Hiavni gast 9,00 5,00 i 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby k 45,00

Obestavény prostor

délka Sitka vvska Obestavény
prostor
cast m m m m’
Hlavni éast 9,00 5.00 2,40 {08.00
Zastieseni Q.00 5.00 0.90/2=045 | 2025
Celkem obestavény prostor 123,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m’®

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podskiepena.
Zjisténi charakteru objektu

Jednd se o vedlejs! stavbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve
znéni vvhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve zneni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

* doplituje nzivani pozemkuo
» zastavénd plocha stavby nepfesahuje 100 m~
» nejedna se o garaz ani zahradkarskou cham

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm.
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova stiecha }
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle piilohy &. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky
345/2015 8b.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 48%/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejednaotyplB.

SKP 46.21.19.9, CZ -CC 1274, ZC = | 250.00 K&/m®



Koeficienty

Koeficient vybaveni K, dle vypoém uvedeného nize

Koeficient polohovy K; podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K;podle prilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Iy - index trhu podle § 4 odst. [ { dle vypoltu nize ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 0,338

Vypecet kocficientu K,

K, = 0,74400
K5 = l.,000
Ki = 2,459

Koelicient vwwhaveni stavhy
Pal.. Konstrukee o vybavend Provedent Stand ‘S:x]h:' Y% Podd. | Koel | Uprav. podil
(1 {2y 13) 4] (31 i) «7) X ()3
1 Zaklady betunove pasy ¢ 12olaet 5 700 1100 | 0071 | 1D 007100
2 Obvodone sm zdeéne. d 30 em S IIR00 | 100 ] v3IROD | 100 4.31800
Kl Stropy nejsou C D980 | HA | 0 08R0 | 0.00 0,00000
4 Kroy Erov uetmoziutjiet podkon S no73000 | 10 | 00730 | 1,00 007300
3 FKrytmn azbestocementové vinie Jesky S D08100 | 100 | 008100 | 160 QURINN
6 | Klempiiske prace ;11“:'1\1&“(““ zpozmkovaneho |G gm0 {00 | o100 | 100 0700
18
7 | Upravn powrchy ;;‘:f;‘:‘L 4 \apenoementove S { 006100 | 100| 006100 | 1,00 006100
i Schodiste neuvaruje se S 00000 | 100 | 000000 | 100 0.00000
9 Drere dievéng S (L0000 100 | 00300 1.00 0.03000
1) Ohna aeelovd jednoduchi S 0.01100 o [ 001100 1.00 0,01 K10
g Podluhy beionova mazaning b Q8200 ) 10| (UR200 | |00 D,08200
12 Elcktromstalace nemni C 0.05800 | 100 | 0O3RGQ | 0,00 11,00000
13 Neuvedene nem AR 160 | 000000 | 1.00 (.00000)
Celkem 1 110000 0174400
Koeficient - . .
, Z octu vyse - 0,74400
vybaveni (zvyp vie) | Ky ?
Vypocet indexu trhu - Iy
Znak Kyvalitativni pasma
P Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na diléim
1 (segmentu} trhu I Poptavka nizst ne? nabidka 006
s nemovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy I Pozemek < nemuviioy stovbou ( rozdidni vlastnie pozemba o stavhy i3
3 Zmény v okoli 118 Hez vinu (i
Viiv pravnich
4 vztaha na 11, Hez vlivu 0.00
rodejnost
5 Oslatni neuvedené iL Bez dalsich viiva 0.00
Mezisoucet 1+ P+ P+ Py+ P+ Py 0,910
6 Povoditové riziko . Zima sz zanedbarelnvm neberpecing vwakivtu zaplat |ty
Hospodaisko o
7 spravii yyznam . Distatni obce 0,90
obce o -
3 Paloha obee VIL Vo nstatnich piipadech 0.80




Obéanski

Fompietn whavebost obschiod sty zedravatmicha saneen, <bola,

12

vybavenost obee L L postin, bankovnn sty spratiavi a Kultum cagizen ) - mesto fesond
Index trhu:
[ 0,688

I =PxP xPxPx(1+Y P
=y

1,00 0,90 * 0.80 % 1,05* 0910 =0,6879% = 0,688

Vypocet indexu polohy - Ip

neuvedend

komumkace k objekn je moan powe pres to
poreniia

Znak ' Kvalitativni pisma
£
danic nia
e - Popis pisma
N .
5 o o
& = =
z S #
Druh a déel wxiti . 5
1 s ol liedel I | Dvah Rlavni sty v geduginém fimkenin celku 0,45
PrevaZufici
2 | sictasbha v okoli L} Rezideneni zastasha 0.00
pozemku
Moznost
3 :21;;{:2:1 na I Pozemek lze napaqit na vseehny sitc v aber 0.00
inZenyrsheé sité,
Ltert obec ma
Dopravui _—_— . il s
4§ doshipness o | l:l_]f./{.] o nezpevIenc komunikact 0.00
« Gterkova plochz o udava o
i . Vibume parkovact moeznosti I I
vae -
5 Pﬂr.ku ‘.“ LI { ¢ na dvore +0,05
moznoski
Vyhodnust
polohy pozemiku
6 | zhiediska 1L | Poloho bez vissu na komereni vwuzit 0.00
komeréni
syuzilelnosti
Viy smizugici cenu
¢ Pozemky okale objektu fzou w2 Viasinieni
7 Vlivy oxtatni i tinche viastnika, tikze prijead 2 vefeme 030
. s

Index polohy: [ = F x(1+ > F) =0,45*(1,00-0,25)=03375 =0,338

==

Stari a epotiebeni a dokonéeni konstrukci

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v piivodnim stava. ve velmi
spatmeém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.
Stavba je ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu. proto bude vipocet opotiebeni proveden
analytickou metodou.



Vypotet spotiebeni analytickou metodou

Vypocet stupn€ dvkoneni Anulyticlit metoda vypodu opotiebeni
Stupeit . b P :
Pol. Konstrukee a Prepodt. e | Dokonleni | Piepodteny | ... Zavotnost | Opottebeni ) .
Py vybaven podil doh;x;\’ucnl 2 celln podil A Stari B prvku C BIC Wo=A<B/C
U [} (103 () (12 (1% {14 1351 (16) (17
1 Zaklady (109543 g 1.09343 (LOVS43 7 120 {.80833 7.71390
2 | Obvadove stény 0.42742 100 042742 042742 97 110 0.88182 3769069
3 Siropy (,00000 10 (LO0B00 00000 0 110 0.00000 000000
4 Krov 009812 100 0,09812 O.9R12 97 1060 1,97000 .51747
5 Knna 0. 10887 00 0, 10887 0_1IRR7 10 43 1) 88XRY V.67743
6 [ Klempiiske price 002285 ) 0,02285 (L2285 40 45 ). RRERY 203107
7 Upmva pavrehd 3.08199 100 QU159 008199 97 100 0,97000 7.95295
8 Schodigte ,000(K) 100 0,00000 060000 o 50 0.00000 000000
9 Ihefe 004032 100 0.04032 004032 30 45 0,858889 358424
11| Okna (L.01478 L 001478 001478 40 435 U, 8RREY 131421
11 | Podlahy 011022 100 011022 0.11022 97 [JY 088182 Y7189
22 | Elektroinstalace 0000 140 0,006100 0.00000 4 43 (2,38889 (.00000
23 | Nenvedend 0.00000 100 0.00) 00000 f 50 QHKHY 0.00000
Celk. 1O LLOU 1.0
Stupeii dokonéeni 100,08 ] Opoticheni analytickou &
o 89,20 %
stavby Yo metodon
Vypocet ceny
" p - ‘o %) 3
Zakladni cena dle piilohy 14 vyhlasky 1 250,00 K&/m
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K K, = 0,74400
Koeficient polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢é. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zamény cen staveb K, podle pitlohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K; = 2,459
It - index ohu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - Index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 0,338
ZAk. e 2L ~ K4 < K5 K Ke/m® 228687
upruvend bez pp
Zakl. een ZCxKANKS» Kinpp | 40U | Keho 53180
upravena s pp
Rok ceenéni 2022
Rok pofizeni | 1925
Suafi s ok 97
Zpusob vipatiu opoticbeni I ¢ ineame 7 anahvticky ) analyticky
Celkova predpokladana Zisutnost Z rokd \i7 anal. vwpodet
Opotiebeni I 0 % Y20
Vychozi cena N K& 293 291,08
Stupen dokonceni stavby | D % 100,011
Vichozi cenn po zohlednéni stupme dokondem stavhy CND Ke 293 291.08
dpocet nu opolichent 89.20 % O K¢ 261 615,64
Cena po odpoctu opotrebent. bez pp Ke 3167344
Jedna se o sfavbu s dolozenym v¥skytem radonu se stavehrum povolenim e
wdanym do 28 219417
Snizeni ceny sa dolozeny vyskyt sadonu (§ 20 odst. 4 vyhlaskyy 0 %% Ke 000
Cena ke dni oceneni bez koeficientu pp S Ke I E75.44
Veécna hodnota stavby cs Ké 7 365,93
Zaokrouhleno | 7 370,060
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D.1.2 KRAVIN BEZ épl/ée NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachézi ve mésté Javornik. v mistni ¢asti Javoraik - ves, na okraji zastavéného tizemi
této mistni ¢asti. uvnitf mistniho zemeédélského arealu.

Budova bez ¢p/e je postavena na pozemku p.c. 14, ktery je ve viastnictvi vlastnika budovy bez éplie.
Cely pozemek p.¢ 14 je zastavén stavbou budovy bez &p/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 json ve viastnictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnicevi statu : Statni pozemkovy itfad Husinecka 1024/11a. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustdjeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektn véetné zabran a
technologie pro ustijeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodiazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny sedlovou stiechou, s piidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pristavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/€e na p.¢. 14 je mozny dievényini vstupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemeédelského arealu.

Budova bez ¢p/¢e je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramci okoluitio zemédélského
arealu, v souéasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zddnym vécnym biemenern ani zAstavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 &nif 1111,00 m>,

Objekt na p.€. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobyika.

V soucasn¢ dobé je tento objekt jiz dlouhodobg nevyuzivan, vaitini vybaveni objektn véemé zabran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna, takze j¢ ve $patném stavebné techaickém stavu,
Vzhledemn k jeho poloze avnitt zemedelského arediu a stavebng technickému stavu je nbjekr
vyuzitelny pouze juke skiad.

Zaklady : Letonové zikladoveé pasy

[zolace : je provedena izolace proti vodé, v soudasné dobe nefunkem.

Svislé nosné konstrukcee : zdivo z palenych cihel ti. 450 mm

Stropy : dfevéné tramové, bez podbiti, dievéné tramy osazeny na vbvodovych zdech a na vnitinich
ocelovych privlacich nesenych ocelovymi stoupy.

Stiecha sedlova, nosna konstrukee je tvofena dievénym krovemn vaznicové soustavy.

Krytina sedlove stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z drevénych prken.

Bleskosvod je mstalovan, svody po {asadé objekru.

Klempifské konstrukce z pozinkavaného plechu,

Vnéjsi dpravy povrchi tvoli vapenocementova Stukova omitka

Vnitini Gpravy povichit tvori vapenocementova stukova omitka.

Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvefe : jen vstupni dievéna vrata a dievéné dveie

Okna : ocelova jednoducha okna.

Podlahy: podiahy mistnosti objektu tvoii betonova mazanina

Vytapéni ; neni

Elektroinstalace : je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod studeng vody:.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena.

Rozvod plynu : v objektu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni : v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : y objektu neni

Vytah : v objektu neni

MiiZe ; v objekin ngjsou



Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistuost : mismost vyuzitelné jako sklady

Piipajky @ objekt je napojen na rozvody elektro, a vody z rozvodii zemédalského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto pipojky nefunkéni.

Stari, opotrebent

Stari objektu je cca 61 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v miunulosti pouzivan jako kravin. pro ustijent hovéziho dobytka.

V' soucasne dobe je tento objekt jiz diouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologic pro ustdjeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takse je ve spamém stavebné technickéim stavu.
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukee jsou dokoncené.

Vypoéet hodnoty pozemku p.&. 14 s budovou bez &p/€e porovnivacim zpasobem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenon cenovym porovnanim s obdobnymi

k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zaldadé fady hiedisek ( druh a icel, technické parametry,
pouzit¢ materidly. kvalita provedeni, umisténi. vyuzitelnost, velikost, stupen adrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci { srovandvaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani predmetné
nemovitosti s obdebnym, jejichz ceny byly v nedavne dobeé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitost.

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v mistni ¢asti Javornik - ves, na okraji zastavéného tizemi
teto mismi éasti. uvnit misimiho zemédélského aredlu.

Budova bez &p/€e je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve vlasmictvi viasmika budovy bez ép/éc.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ée.

Pozemky okoto pozemku p.¢. 14 jsou ve viasmictvi 1éhoz vlastika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve viasmictvi staw : Statni pozemkovy ttfad Husmecka 1024/1 la. Zizkov. 130 00.
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulostt pouzivan jako kravin, pro ustajent hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt iz dlouhodobé nevyuZivan. vnitini vybaveni objektu véetné zabran 2
technologie pro ustdjeni zvifat je demontevino.

Jedna se o jednopodlazni, nepodskicpeny zdény objekt zastfeseny sedlovou stiechou, s piidnim
prostorem. Objckt je obdéinikového tvaru s pristavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/¢e na p.¢. 14 je momy dievényini vsiupnimi vraty a dveimi

z prostaru zemedélského arealu.

Budova bez ¢p/Ce je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v rémei okolniho zemédélskeho
arealu, v soutasne dobe jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 nieni zatizen zadnym vécnym bfemenem ani zastavnim pravem.

Celkova piocha pozemku p.¢. 14 &ini 1111.00 m”.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustdjeni hovéziho dobytka

V soucasné dabé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovana.

Udrzba objektu nebyta dlouhou dobu provadéna. takze Je ve Spamém stavebné technickéin stavu
V'zhledem k jeho poloze uvnitt zemedélskeho arealu a stavebné technickénu stavu je objekt
vvuzitelny pouze jako sklad.

Zastavéna plocha objektu : 1111,00 m’.

Uzitna plocha mismosti v objektu : 890,00 m”.

Staii ohjektu je cca 60 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobe e tento objekt iz dlovhodobe nevyuzivan, voitfai vybaveni objektu véetng zabran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovino,



Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve $patném stavebné technickém stavu
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Hodnota budovy véetmé pozemku je uréena porovnénim s cenami obdabnych skladovych prostor v
blizkém okoll ocenované nemovitosti,

Pro cenove porovnani je pouzita databdze sestavena ze skuteéné uskuteénénych prodeju.

Zakladni srovnatelnd cena bude na zavér upravena cenovemi fakiory upiesnujicini srovnatelnou cenu.
Bylo provedeno porovnéni se tremi obdobayiai objekty { onentacni vypisy jsou prilozeny v pifloze )

1. Nemovifost €. |

fokalita : Javornik, steiny areal v némz se nachazi oceiovana nemaovitost
Jedna se o uskutecnény prodej nemovitostt

konstrukéni feSeni :

Prodej byvalého kravina a piilehlé stavby vyuzivanych jako skladovy prostor, vietné okolnich
pozemkii. Podlahova plocha 530,00 m*

podiahova plocha : 530.00 m”

pripojky. vybaveni : elekiro

technicky stav : star$i nemovitost. thned k uzivani jako sklad

okolni zastavba : zemédelské a skladove objekiy

cena prodeje : 720 000,00 K& =1 358,50 K&/ m°

piifazena vdha : 2.00 ( objekt v tésn€ blizkosti, nejpodobng{si oceiované nemovitosti )

Jedni se o realizovany prodej starsi nez 6 mésica ( ¢ervenec 2021 ). Byl pouzit z ditvodu neexistence
dostatecného poctu srovnatelnych realizovanych prodeji mladsich nez 6 mésici.

Pro prepocet ceny na troven k 15. 7. 2022 bude vyuzt index ristu cen staveb

(HB mndex vydavany Hypoteéni bankou )

HB index = 190,40/173,90 = [,095

cena : 1 358.50 * 1,095 = 1 487,60 K&m®

2. Nemovitost &, 2

lokalita : Javornik, stejny areal v némz se nachazi ocefiovauns nemovitost
Jedna se o uskute¢nény prodej nemovitosti

konsirukéni feSeni :

Prodej skladu sena, véetn& pozemku.Podlahova plocha 1 160,00 m*

padlahova plocha : 1 160,00 m*

pripojky. vybaveni : elektro

technicky stav ; starSi nemovitost. ihned k uzivani jako sklad
okolni zastavba : zemeédélske a skiadové ohjekty

cena prodeje : 2000 000,00 K& =1724,10 K&/ m°
piirazend vaha : 1.00 { objekt ve stejné obct )

Jedna se o realizovany prodej starsi nez 6 mésicn { duben 2014 ). Byl pouzit z diivodu neexistence
dostatecneho poctu srovnatelnych realizovanych prodeji miadsich nez 6 mésicii.

Pro pfepodet ceny na urovei k 15, 7. 2022 bude vyuzit index ristu cen staveb

{HB index vydavany Hyporeéni bankou )

HB index = [90,40/101.20 = 1 881

cena: 1 724,10 * 1.881 =3 243,00 K&/m?

3. Nemovitost ¢, 3

lokalita Javomik

Jedna se o uskuteénény prodej nemovitosti

konstrukéni fesent :

Prodej vicepodlaini budovy vyuzitelné jako sklady Podlahové plocha 1 510,00 m®
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podlahovi plocha : 1 510,00 m°

plipojky, vybaveni : ¢lektro

technicky stav : stardi nemovitost. thned k uZivani jako sklrd
okolni zastavha skladové objekty

cena prodeje : 1200 000,00 Ké = 794.70 K&/ m*
phifazend vaha : [.00 ( objekt ve stejné obei )

dedna se o realizovany prodej miadsi uez 6 mésich ( kvéten 2022 ),
cena - 794,70 K&/m?

Zakladni srovnatelna cena :

1487.60*2+3243.00* 1 +794.70*1 =1 75323 K&m®
2+1+1

Uprava zohlediiujici dalsi cenove faktory uptesnujicimi srovnatelnou cenu

I} polohav obci a v domé vzhledem k ielu uzin

2) stavebné technicky stav

3) matenalova charakienstika

4) vybavenost

5} velikost

6) pravni vztahy ( vécna biemena, restituéni paroky. zastavni prava )

ad 1) poloha obdobna : 0 %
ad 2) stavebné technicky stav hordi -20%
Udrzba objektu nebyta dlouhou dobu
provadena, takze je ve spamém stavebné technickén stavu,
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefimkéni nebo odpojeny

ad 3) stejna materialova charakteristika ¢ 0%

ad 4} obdobna vybavenost : 0 %
ad S} obdobna velikost : 0 %
ad 6) pravui vztahy obdobné : 0%
celkem sniZen§ -20 %

Upravena srovnatelnd cena : | 753.23 K&/m® * 0,80 = 1 402.58 K& = 1 400,00 K&/ni®

Srovnatelna hodnota budovy bez €p/éc s pozemtkem p.& 14 ke dni ocenéni:
1 400,00 K&/m™ * 890,00 = 1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéctyFicetiesttisic korun feskyich

D.1.3 STAVBA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 53217

Nemovitost se nachazi ve meésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného vizemi tohoto mésta, v
Aredlu firny SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlastnictvi viasmika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozemhy okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného viastnika — fy SABAS s.r.o0.,
Nadrazmi 163, 79070, Javoruik, takZe piijezd z veiejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pres tyto pozemky.

Ve vlastni databazi prodejli zmalce nejsou obdobné nemovitosti — malé venkowvni bazény s pozemkem,
s pistupem pies pozemky jinych viastiikil.



18

Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti am prizkumem
tnzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdabnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trbu neni bézné. nabizen ani prodavan

Nelze — i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podie
definice obvyklé ceny, urcuje se trzni hodnota nemovitosti.

Provedenyn priizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumerm
inzcrovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zéadnych
obdobuych nemovitost. Jednd se o objekt. ktery na trhu neni bézné. nabizen, prodévén ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je ddle pouzita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy abjektu budou pouzity indexy trhu a polohy pii stanoveni
véené hodnoty stavebniho objektu, Pozemek pod objektem bude ocenén dle platné vyhlasky,

D.1. 3a POZEMEK

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zptsob ocengui
1. 532/7 531.00 Zastavénaplochaa |Dle § 3a § 4 odst. |
nadvati

Zaldadni cena - ZC (Dle § 3)
Z.C, stavebniho pozemku
Olomoncky kraj. oblast Jesenik
Dile ptilohy €. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896,00 K¢&/m’

Uprava ziakladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych v tabulee & 1

Ot it
0, Velkkost obce

- Velikost obee podle poétu sbyvatel:
II. 2001 - 5000 abyvatel y obee Javomik ma ke dni oceneni 2 755 obvvatet ) l 0,81
0, HospodafFsko-spravni vyznam obce
Iv. Ostatni oboe ] 060
0, Peluha obce
Vi Y ustatuich pipudech { (.80
0y Technicka infrastruktura v obei {vodovod. clektiina. plyn, kanalizace)*

- V obci je:
! Clektfnn. vodoved, kanahzace a plva ¢ obee Javomik ) i LU
Os Dopravni obsluzanost obce {méstsha. autobusova a zelezniéai doprava) **

- V obci je:
l Priméstska Joprava [ |
Oq Obtanska vybavenost v obet

- Obtanska vybavenost obce:
L Kumplcn_'u' \}'}mu:n.n:alj ob-.thu\L slwhy nira‘j)miclm zatizeni. shola. posta bankosmi sluzhy. 1.00

sportovni « kulwrni zanzeni 1 - meésto Jasarnid '




e = ZCv*O;*OQ‘Oj*O.z*Os*O(,:

896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1.00 = 344,06 = 344.00 K&/m"

Zakladni cena upraveni - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru npemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto tikelu jiz uZivaného a pozemki v jednomém
funkénim celku s nim se wréi podle vzorce : ZCU=ZC *1 ,

kde

ZCU = zékladni cena upravend stavebniho pozemku v K&m®
ZC = zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréena podle § 3.

I

Kde I+ = index trhu
Kde Ip = index omezujicich vlivii pozemku
Kde Ip = index polohy
Pro vypodet | je tedy tfeba urit indexy trhu. omezujicich i¢inki a polohy.

Vypocet indexu trhu - Iy

= index cenavého parovnani vypoéteny podie vzorce =17 * I * 1

Znak Kvalitativai pisma
P; Nazevy znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na diltim
1 (segmentu) trhu 8 Poptavka fe 01z3i neZ nahidka 0,06
s nentovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy V. Pozemek. ieho? soucasti fe siavha 0,00
3 Zmé&ny v okofi 1. Bez vlisu (.00
Viiv pravnich
4 vztahii na HI 3z vin 0,00
prodejnost
VIny smzujici cenu
5 Ostatni neuvedené L Ne e siteji stavha, ke je 0,30
pitslusenstvi stavby jineho viastnik
Mezisoucet 1+ Pl+ Pz + P.ﬁ" P4+ P_; 0,640
-] Povodiiové riziko Y. 7ona se zanadbatelnym actezpecim wshyio zaploy 1.00
Hospodarsko
7 spravni vyzram Ostarni pripad vcenens 1,00
obce
8 Poloha obce Chtatni pripad ocenén 1.0
9 Obganska Ostaini pripad pceneni 1.00
vybavenost obce
Index frhu:
> 0,640
- P 4 3 2 ’
ILo=PxPxPxPx{1+3 I
=
= [,00% 100* 100 1.00* 0,640 = 0,640
Vypodet indexu omezujicich vlivis pozemka - Tg
Zuak Kvalitativni pisma
P; Nazev znaku Cislo Popis pdsma Hodnota
(.eﬂmetnck_v tvar it Tuar bes viive aa vwan ()‘0{)
1 pozemku :
2 SvaZitost pozemka a Svazilost lerénu pezenikn do 15% veelng; ostatni oricnlace 0,00

dexpozice

SN——




3 Liizene zikladové IIE, Nezhzend rakiadone podnunk 0,60
podminky
(_hranenla u.zeml 8 I Mimo ehranene tzeni o ochesone pismo 0.00
uchranna pasma

5 O_mezem aseam 1 Bez omereni whvani 0.00
pozembku

6 Ostatni neuvedené 1L Bez dalsich viive 0,00

n
Index omezujicich vlivii na pozemek: [/, =1+ Z £2=1,00+0,00 =1,00 1,000

i<l

Vypodet indexu polohy - Ip

Znak Kvalitativni pisma
s =
— 2%
= &5 %
TR -— . 5 VR
r, N s = Pupis pasmn TEE
P ~ S EE
2°E
E!
Druh a a¢el uziti . "
1 <tavhs L f b hisvi st by v jedaotaen iudaoim celku 0,65
sta
Prevazujici
zastavbr v okoli i
2 p‘ozemku adivomi | | Rerrdenén zastavha 0,08
a7
prostiedi
Paloha pozemk - ] B
3 viobei puzermku HIL. | Obiujove casti obeg 0,00
MoFnost nagrajeni 7 - o N o -
fraj
ozembkiu na y " .
+ :nicm"r:ké sité L | Pozemek e napont na vSeching s1é v ol 0.0
k2K E 0
které ma ohee
Obé&anska . 2 . .
V okoli nemovite véet je dostupna obcanska
5 | vybavenost L A IETIGVILG VEEt je costupna aear 0,00
v okoli pozembku vybevenit obae
Dopravai B I . T o T
Tiezd po e » bomuinkaci. Spatne parhovaci
6 | dostupnost V.op o e TieEkaRs: o paskewge 0,02
moznostt
Hromadna | i1 5 I IR . o
7 doprava® IL | Zastinka od 201 do 1000 m -0,03
Poloha pozemku
z hlediska Bez moznosti kemereniho vwili stavby na
] Yok IL - 0,00
komeréni mozemku
vyuZitelnosti
Y § Obyvatelstvo I1. | Berproblémove okoli (LX)
A P
Nezamés st )
1w |’ mino 11§ Pramcma nezamdstoanost 0.00
Viny smzujici cenu
{ Pozemky okolo pozemku sty by buzenu jsou ve
i VIivy ostatni | viastnicivi nného viastinka - 5 SABAS sro. 030
neuvedené Nadrazni 163, 79070, Javomik. takZe piijezd ”
z verejne komunikace Ke stavhe bazény je mom
puizze pies o pozemia)

T
Index poloby: ‘{P = P] x {1+ Z £} =0,65*(1,00-0,27 ) = 0,4745 = 0,475

Vypaodet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? urdena podle § 3 = 344,00 K&/m"

It - index trhu
Io - index omezujicich vlivii pozemki = 1.000
Ip - index polohy

= 0,640

0,475

I - index cenového porovmani - T=Ip * I * Tp = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304



Zakladai cena upravens — ZCU
ZCU =2ZC *1=1344,00 * 0,304 = 104,58 K&/m®

V¥pociet ceny pozemku

Cislo | Ozn. parcel |Vyméravm® |lednotkova cena Ké/m- Cena pozemku
v Ké

I 532/7 31,00 104,58 324198 K¢

Cena pozemku celkem 3 241,98 K¢

D 1.3b STAVBA BAZENU (§ 16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného fizemi tohoto mésta, v
Aredlu fumy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70. favornik.

Stavha bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlastmictvi vlastuika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného vlastnika - fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takze piijezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pres tyto pozemky.

Jedna se o relaxacni bazen, ktery je t€z piistupny z prostoru administativai budovy €.p 163, ktery je
nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163. 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvori
prislusenstvi této budovy, byl vyuzivan spolecné s prostory sauny v pfizemi administrativni budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vyméte pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieSeni.
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonové zikladové pasy. uvnit objektu se nachdzi vlastni
betonovy inonoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, kiery je nyni ve
vlasmictvi firmy SABAS s.t.0., Nadrazni 163, 790 70, Javoraik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inzenyrske sité.

Zaklady : betonové zakladové pasy

tzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace prott vode.

Svislé nosné konstrukee : obvodové zdivo z pluych palenych cihel tl. 300 mm

Strapy : v objektu nejsou

Stiecha objektu neni, objekt neni zastfeSen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — opiechovani vrchu obvodové stény.
Fasada je tvofena vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paska.
Pripojky : nejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
viastmictvi irmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Svislé nosne konstrukee : obvodové zdivo z plnych palenycb cihel th. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini Gpravy povrchil : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Vnitni obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
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Dveie v podiazi ani v objektu nejsou.

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistntosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je polozena teracové dlazba
Vytapéni : v podlazi ani v objekm neni

Elektromnstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objekru neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v abjektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni ; v podiazi ani v objekm neni

Vnittwi hygienické vybaveni ; v podlazi ani v objekm neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi ani v objektu ngjsou

Okenice : v podlazi ani v objektu ngjson

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vycet mistnosti podlazi : relaxaéni bazén

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

délka Sitka Zastavéna plocha
Cast m m m*
Hlavni ¢ast 5.75 5,40 31,05
Zastavéna plocha celkem 31,05
Obestavéuy pirostor
délka Sitka vyska Obestaveny

prostor
fast m m m m’
Hiavni ¢ast — bazen pod 5.75 2.70 1,40 21,74
terénerm
Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | 5,75 5.40 2.60 80,73
¢ast

I

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor celkem = 102,47 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Pro aéely ocenovani se stavba posuzuje podle ucetu uzti. Pii nesouladu mezi icelem uziti stavby
uvedenyin v kolaudagnim rozhodnuti a skuteSnym uzitim se vychazi pfi ocefovani ze skutecného uziti
stavby, Pti nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem plati, ze
stavba je uréena k ucelu. pro ktery je svym stavebne technickym usporadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédéuje nékolika iiCelim, ma se za to, ze stavba je urcena k udelu, ke
kterému se uziva bez zdvad.

Jedna se o yedlejst stavbu.
Stavba spliiuje podiminky § 16 odst. 1} vyhlagky :



* je uZivana spolecné se stavbou hlavni ( administrativni budova )
» zastavéna plocha stavby nepresahuje 100 m”
* nejedna se o garaz ani zahradkatskou chatu

t2
'J)

* Jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukee objektu jsou z palenych cihel, v ti. 300 mm,
konstrukee krovu newmoziiuje zfizeni podkrovi. Stavba nema vybudované padkrovi a neni
podsklepena.

Podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky e jedna o typ F B .
SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250.00 K&/m®

IKoeficienty
Koeficient vybaveni K, dle vypoctu uvedengho nize K;=0,66012
Koeficient polohovy K podle prilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Kz = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2.459
Iy - index trthu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyie ) = 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )= 0,475
Vypocet koeficientu K,

kerumické
Podklady pro piipodet konstrubee neuvedene obklady

vintimich sién

Ponzovact cenn konsuukee v Euse o miste odhadu (zjislénn znaleenn CE Ke 3300000
Pexdil ceny konstrukee neuvedene =CRAZC<QOP-K5 K PK - 01112
Koclictent vebaveni stisvhy
Pol.&. Konstnkes @ vyhavent Provedleni Stansd l;:‘é‘:) %4 Pod.g Koef Tprav. pedit
11 (23 ) i (5} 1) (7 8) &l
A > -]
1| Zukludy f’:;":‘:‘“ Saakldovepass g miee [ oo | womoo | 100 BO7 100
z Obvedave steny aldne, 1l 30 o S DI | URY | O3IRK) ] LU0 31800
1 Stropy nepson C O FIR00 Lod | (L TYSO0 | 0.0 0000
4 Kron nend C un7ao0 | 100 | oo73co | oo 100K
3 Krytinu nen < DORIO0 | | OURIG [ 000 t.00000
6 | Kiempipske proce opshovant v s | varroo |100| ao1ma | 100 001700
obvodovieh stén
7 Uprava ponchu vapente stukove anutky N Q06100 | K| 0Gelot | o0 VUG I
R Srehodiste NeUAr2tje s¢ 5 000000 | 100 | a0 | 100 00000
9 [Mete nejsou C ().03000 oo | oninio 0,00 0000010
HY kila ngjsou C DOLIOD | Yoo | 001100 ) 0o n.00000
11| Podlahy o RN s | 008200 [ 10| 008200 | 100 008200
12 Elekuroinstaluce neni ¢ 0,05800 100 | 005R00 | 0.0 000000
13 | Neuvedené tepramniclet sbiklay B | onnz |wol| oz | oo w2
wifnich stén
Celkem 1,1E112 NS d
Koeficient vybaveni | (z vipoétu viSe } | K, - 0,66012

Stari a opotiebeni a dokenéeni konstrukei

v

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stafi ke dni acenéni je tedy 41 let.
Od te doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivén, adrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stéii je objekt v mimoradné Spatmém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypo&et dokonéeni a opoliebeni stavby bude pouZita analyticka metoda.
V&echny konstrukee jsou dokonéené.

Vypofet opotebeni analytickou metodou



Vypoécet stupné dokondeni

Analyticka metoda vypoétu opotiebeni

- Slupen . T : :
Pol. Kanstrukee a Prepoct . .| Dukonteni | Prepoiteny | . Zivomost | Opotiebeni
s vwbaveni podil | RN TS s | pedita | 0P i C BIC (nA-B/C
(1) t2) (10) (L (12 (%) (1 {13} {16) (17}
! | Zakindy 00756 100 0107506 w0756 41 Q) 10,6833 7.34964
2 | Obvodové steny NJd8173 100 048173 048173 d1 31 0803492 3872724
| 3 | Sty 0,(KKKK) 1o 0000) 10,0000 4] 31 000008 01,0000
4 | Krou 0.00004) 100 00000 0.00000 0 5l 0.00000 00
5 | Knvuna (LONGOO 1K 0. (XK¥0) 000000 0 5t O.0D0000 003000
6 | Klemnpirské price 002575 100 0.02575 002575 41 51 0,80392 207033
7 { Uiprava_povrchit 0.09241 i) 009241 1 00941 41 51 0.80392 742882
h Schodite 0000 10 000000 CLOTKRK) 3] 30 0.00011) QL0060
¢ | Dvete 0.00000 1110 00000 000000 0 40 0.00000 0.00001)
10 ) Okna 0,(KM00 1410 0.00000 0,00000 0 =] 0.00000 0000010
11 | Podlahy (,12422 1) 012422 0.12422 41 51 0,8003%2 298628
22 | Elektroinstalace 0,00000 100 G000 00008 K) (] 40 0.00060) 0,00000
23 | Neuvedené 0. 16833 100 016333 (116833 4] 3l {LRU392 1353263
Celk 1.00 1.{XMI00 1.0
Stupei dokonéeni 106,00 | Opotiebeni analytickou - o
& 79,09 %
stavby Yo metodou
Vypocet ceny

Zakladni cena dle piilohy 14 vyhlasky

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K,

Koeficient polohovy Ks podle prilohy & 20 vyhlasky &. 345/2015 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K; podie pfilohy &. 41 vyhlagky &. 345/2015 Sb.
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypo&w vyse )= 0,640
I - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypociu vyse )= 0,475

I 250,00 K¢/m'

K, =0,66012
Ks= 1,000
K;=2,088

74kl cena upravens bez pp /C « K4~ KS <K Kedm? 202904
2kl cena upravena s pp ZCxK4xKS - Ki - pp ¢ K&/m' (1683
Rok oceneni 2011
Rok porizeni L 1981
Staii - roki d1
Zpusob vy potlu opotivheni I ( lineame / anahvticky ) amlyticky
Celkovd predpokladana zivomest 7. okt viz anal \wpodet
Opotreheni | 0 % 79.09
Vychozi cena CN Ke 20791573
Stupert dokonteni stavhy | D % 100,00
Yychozi cena po zoldedntni stupné dokonteni stavhy CNID K& T VIS.T73
Odpadet na opotfehent 749.09 % Q K¢ -164 440,55
Cena po adpotta epatfebeni. bez pp Ke 4347318
Jedna se o stavbu s dolozenyim vskviem radonu, se stavebnim pavolenim

vydanym dn 28219917 ' e
Snizem ceny za delozeny vwakvi radonu (§ 20 odst 4 vwhlazky) 0% Ke 11041
Cena ke dni oceneni bez koeficientu pp 'Sy K¢ 4347518
Vécna hodnota stavby l S| Ké 13 216,45




t2
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REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/7 324] 98 K¢
Stavba bazénu 1321645 Ke
Celkem 16 458 43 K¢
Zaokrouhleno 16 460,00 K&

Vécna hodnota nemovitosti éini ke dni 15. 7. 2022 :
16 460,00 K¢
Slovy : SestnacttisicCtyristasedesat korun Ceskych

D.1.4 STAVBA BEZ &pl/ce NA p.&. 400/2

Nemgovitost se nachazi v obct Javomnik, uviutt zastavéného Gzemi této obce, v prostoru mistmiho
skladového a obytného arealu

Pozemek p.&. 400/2 1 okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastmika, nez je
vlastnik ocefiovane budovy bez &p/ce.

Ve viastni databidz prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti - malé objekty vyuzitelné jako skiad,
postavené na pozemku jiného viasmika a s pfismpem pies pozemky jinych viastniki.

Provedenym prizkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pritzkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitost v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt. kiery na trhu neni b&zne. nabizen ani prodavan

Nelze - li cenu obvyklou uréit siatistickym vyhodnoacenin skutecnd realizovanych prodejit podle
definice obvyklé ceny, uréuje se tr2nf hodneta nemovitosti.

Provedenym priekumem skutecaé tealizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prazkunsem
inzerovanych nabidkovyeh cen abdobnych nemovitostl v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objekt. ktery na rhu neni bémé. nabizen, prodivan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dile pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebniho ohjektu,

Celkovy papis

Nemovitost se nachazi v obci Javomnik, uvnitt zastavéného uzemi této obee, v prostoru mistniho

skladovéhoe a obymého areilu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pfistupovy pozemek p.&. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, nez je
viastnik oceiiované budovy bez ¢p/ée.

Objekt bez ¢p/ce netvoii prislusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 400,2 se sklada ze stavby vyuivané jako garaz a ze stavby piistresku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvIast,

D.1. 4a GARAZ




Celkovy popis garaze

Jedna s¢ o zdénou nepodsklepenou jednopodiazni garéz s nizkou pultovou stiechouw, kterd je pristavena
k bocni sténg sousedaiho objektu.

Ptistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je moimy pouze pies pozemek jincho
vlastika,

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie

Vstup do objektu je mozny vstupnimi otevirayymi vraty ze zpevnéné plochy pied garazi.

Zékludy  monoliticke zakindove pusy

Izolace - je provedena vodorovna izolace profi vode.

Svislé nosne konstrukee © zdivo z pénosilikatovych tvimic t. 400 numn
Stropy @ montované z cihielnych stropnich desek do acelovych nosnikit
Sttecha nizké sedlovd. nosna konstrikee je rvorena sikmymi dievénymi krokvemi,
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénvch prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempirské konstrukce nejsou

Vngjsi apravy povrchi tvoii neomitmuté zdivo

Vaitini apravy povrchi tvoii vapenocementova stukova omitka
Vmtini kerainicke obklady - nejsou provedeny

Dvere : ngjsou

Vrata ; osazena plechova dvoukiidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednaduché okno.

Podlahy: podlahu gardze tvofi monolitickd betonova mazanina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni,

Rozvod vody : neni proveden

Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vauitint hygleanicke vybaveni : neni

Vytah : v objektu neni

Mtize : v objcktu nejsou

Okenice : v objektu ngjsou

Vy¢et mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych siti.

Yyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m’

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m*
Obestavény prostos

6,80 *3,50 *4,10= 97,58 m’

Obestavény prostor celkem : 97,58 m’

Zjisténi charakteru objektu
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Pro acely ocefiovani se stavba posuzuje podle téelu uziti, Pii nesouladu mezi dCelem uiiti stavby
uvedenyi v kolaudagnim rozhodnuti a skutegnym uZitim se vychdzi pii oceiovani ze skuteénsho uiti
stavby. Pti nesotthlasy mezi stavem uvedenyr v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem plai, ze
stavba je ur€ena k ti€elu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

ledna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou strechou ktera je svwm
stavebné dispoziénim usporadanim vyuzitelnd jako gardz ke gardzovani osobniho automobilu a je i

k tomuto aéelu uzivana

Stavba slouzi ke gardzovani osobniho automobilu
Je treba provést ocenéni objektu ndkladovym zpiisobem pro zjisténi vécné hodnoty.
Garaz bude ocenénadle § 15

Jedna se tedy o garaz. Svislé konstrukce objektu jsou zdéné, v tl. 400 mm,
konstrukee krovu neumozije ziizeni podkrovi. Stavba neni podsklepena.
Podle piilohy ¢. 13 vyhlasky se jedna o typ LR
SKP46.21.199,CZ-CC 1274

ZC = 1375,00 Kehm®

Kocficieaty

Koeficient vybaveni K, dle vypodtu uvedeného nize K,=1,03898
Koeficient polohovy Ks podie piilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. . Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K;podle piflohy & 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=12,459

Iy - tndex trhu podie § 4 odst. 1 ( dle vypoéiu nize ) = 0,688
I - mdex polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypodtu nize ) = 0,568

Vypotet koeficientu K;

Koelicient vvbaveni stavby
Padil
Pol. & Konstrukee a vwbaseni Provedeni Stand. | (pid]) % Pode. | Kuef | Uprav. podil
(1} 2 ) i+ (3} ) [¥A) (&) {91
! Zaklady 2akkadové pasy, patky b 006200 | 100 | 006200 | Lo 006200
2 Obvodove stény 2 tvamic. 1l Hem N Q30100 | 100 | 0,30i00 | 154 046334
3 Stropn z cihelnych stm.pmch deseh di s 026200 | 100 | 026200 | 100 026200
< oeeloyych nosaika
4 Krov nizkd prltovi stiecha L Q000 L HYE P 0000 | L0 0000010
5 Knuna azbestocernentove sablany S 003700 | 100 ] 0.05700 | 100 DAST00
G Flempifske konstrukee :};;EI‘I; Svidy'2 parnkovantho C 002900 | 100 0.02900 | 0,00 00000
7 Upravy povrchu Jakékohv omitky S 004R00 | LOO | O4RO0 | 1.00 (LO4R0Q
% Ihere nejsou C 002700 [ 100 | D27 | .00 0.00000
o Clkna acelove jednodache okas v 001400 [ 100 [ 00gen |6 000644
1o Vral ocelova dvoukiidlosi vras S 006800 | 100 | 0.06800 | J.00) Q06800
11 Podlahy hetonove mazainmna b Q07200 1 100 | 007200 | oo 007200
12} Elektroinstzlace nens 2 Q0600 | 100 | 006000 { 000 ).0000H)
13 Newvedene neni OLOG000 PO [ (00600 1.00 QO.00000
Cetkem LRI 1 1389R
Keoeficient
vybaveni ( z vypoltu vyse ) Ky - 1,03898




V¥polet indexu trhu - I;

Zaak Kvalitativii pisma
Py Nazev znaku Cisto Popis pisma tlednota
Situgce un dilEiu
1 (segmentu} trhu IR Poptavka aez nez nbidba 0,06
3 nemaovitymi véen
2 Vlasinicke vztahy 1. Puazamek s seoovaton stviet e rmzdin vlstuien pozembin astaviy 0
3 Zmény v okoli H. ez vlivu 0.00
Vliv pravnich
4 vztahti na 11. Bz vinvu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené i Bez dadsich visvu 0.00
Mezisoucet 1+ P+ P+ Pyt Py+ Ps 0,910
3 Povadiové riziko . Zina se zapedhatens i neheretin o shyiu ziplay 1,00
Hospadéiske o B i -
7 spravaei vyznam Iv. Ostatni abve 0.90
obee
8 Poloha obce VIT. V osttnich pripadech 0.R6
9 Ob&anské I Kompletni vybivenost ¢ obchod. sluzby, zdravotmcka zanizom, skola, 105
vybavenost obce i posta. bankovai shuzby. sportosni a knlieni zafizeni ) - mésto Javomuik :
Index trhu:
! 0,688

1, =PxP < BxPx(i+Y P
1=t o

= 1,00 7090 * 082 * | 05« 0910 = 068796 = 1) 688

Vypolet indexu polohy - i

Znak [Cvalitativai pasma
2
P, ES Popis pasma
N g
5 o 5
= B &
z L o
1 3::};: el nisd L | Druh hlavn stavby v jednotnem funkémm eelku Q.80
Prevazujici
2 { zastavba v okali L | Resrdenem zastavha 0.04
pozemku
Moznost
napojeni soremck e napoiit na vicchnt site v obe
3 | pozemboros L Poreniek Tz napojit na viechnu site v obar 0,0
mienyrské site,
kterc ohee mi
Doprayni brijerd po nezpevnne komunikac
£t i . Wl T " . -
" 3 - e - 0,03
4 | dosmuprost i ¢ sierkova plocha @ tava ) g3
i ;’K: T Vvbomie parkovaci mosnosti o i
G i L | Coadvore s .02
mo7nosti J
Vyhailnest
polohy pazembu
6 | z hiedisku TE } Polobs ber vl aa bomerém svuin 040
komeréig
vauzitelnosti — S




Viivy vstatni
neuvedené

Vg snizujici cenn

« Pozemky okolo oljekiu sou ve vastetyi

] imcho viasimba. takze prijesd 2 vetane

pesernky

komunikace k abjekur je mozny ponze pres ivio

Index poloby: [, = Fx(1+ Y I7) =080 * (1,00-0,29 )= 04725 = 0,568

StAli a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Objekt garize byl postaven v roce 1975, jeho stifi ke dni ocenéni je tedy 47 let.
Konstrukce zastfeseni a kuytina objektu je sthH 97 lot
Viechny konstrukee jsou dokonéené.
Vypocet opotiebeni bude proveden analytickou metodou.

Vypoéet opotiebeni analytickou metodou

Yipodet stupnd dokondeni

Avulytickit metoda vWpndiu spotiehent

Stopen . .
Pol, | Konsinkven | Pupodt, . Dukoneeni | Prepotieny | Zivotuost | Opotrebeni . 5
onde \ )
& Vbovn podil duk L;{]LL:ll e podil A StaH B prvias © - 100xAXB/C
”
1y (2} (1 (1 (12 (13) (i) {15) (16) (17)
1 ZAaKlady 003967 HX) 003967 NASRT 47 1063 04700 2 RMGT
I _ ; . e )
2 :ll’:d‘“‘ 0,44615 100 041615 | 044615 | &7 0 0.58750 2621126
3 Neropsy 0,25217 0 U,25217 0,25217 47 RO 038750 14,8150
4 | Kros 0.00000 i DKM 0.000tH) ) AU OO0 0,00000
3 | Kvtma 0,03486 100 003480 LU54R6 97 15 092381 5,008 16
g | oyl 0 I 1) 000000 | LoN000 47 &) 078333 0,00060
Konstrukce
Uprinv
7 . 0.04620 100 0.04620 0,04620 47 &0 078323 1,61892
povichd
a here .00000 )] 0,010 0 4KEHN { [5i8] COO000 0.00000
Y Ukna 0,00620 10 (L0620 0.00620 47 GU .74333 018554
10 | Vmta (.06345 1O 006543 0.06343 47 60 0.78333 5,1268(
i1 | Podlahy 0.06930 1441 0.06930 006934 47 G (0.78333 342838
22 | Elektroinstalace | 0.00000) 100 0,00000 00000 47 i 0,94000) 100006
23 | Neuvedend 000000 106 00000 Q00 0 30 00000 (.00
Celik 1,00 1 00000 1 .06
109,00 | Opotiebent analytickou
Stupeil dokondeni stavby % metadon 63,56 Yo

Yypolet ceny

Zikladni cena dle pfilohy 13 vyhlasky

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K,
Koeficient polohovy Ks podle piilohy € 20 vyhlidky ¢ 424/2021 Sb.

Koeficient zmény cen staveb K, podie prilohy ¢ 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb,
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 8,688

Ip - index polchy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,568

1 375.00 K&/

v

K, = 1,03898
Ky = 1,000
Ki=2,459

Zakl. cena

upravena bez pp 2C - K4/ K5 -Ki Ke/m? 351292
Zakl cena

upraventi s pp ZCXKIx K3 - K - pp /LU Kem' 137279




Rok weeneru 2022
Rok ponizem J 1975
Stan S toku 47
Zpiiauh vy pectu opoticbeni ! { hinedne / anabvucty amaly icky
Celkovi predpokladuns 2nvatnust sz 1ok Wz anal vypodel
Opotieben l (8] %o 63,56
Vychazi cena M e 32 T90,73
Stupeni dokanien stavin [ 3] Yo Lo
Vychozi cena pu zohlednénr siupne dokeoermi stuvhy CND Re 342 790,73
Odpaecet na ppotiebent 6336 % Q) bé =217 %7774
Cena po odpoétu opotichent. bez pp |8 b24 912 v
Jednit se o stavbu s dolozenim vy skytem radonu, se stavebuins povolaum

vidunvm do 28.2,19917 nc
SruZeni ceny za dolozeny vyskvt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) U % K& XY
Cenu Ke dint oceneni bez koelicienw pp U Ke 124 91294
Véena hodnota stavby ] S| K¢ 43 813,98

D.1. 4b PRISTRESEK
Celkovy popis piistiesku

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uvniti zastavéného fizemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a abytmého arealu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupavy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viasmictvi jiného vlastika. nez je
vlastuik oceriované budovy bez &p/ce.

V'étsi cast stavby na p.C. 400/2 tvofi stary, pivodni pristiesek.

Jedna se o0 jednopodlazni nepodskiepeny objekt s pultovou stfechou. ohdélnikového piidorysu.

ktery je piistaveén k podélné sténé sousedniho objektu.

Je pristupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.€. 400/2 z vefejné komunikace je mo#ny pouze pres pozemek jiného
viastuika.

Objekt neni napojen na #adné piipojky inzenyrskych siti. v objektu neni Zadna technologie.

Objekt piisttesku byl postaven v roce 1925, jeho stift ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadue stavebni prace. objekt je v puvodnim stava, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonové zakiadové patky

Jzolace : neni provedena vodorovnd izolace proti vode.

Svislé nosné kanstrukce : stoupky a priviaky z dfevénych tramki.

Stropy : zastropeni je tvofeno koustiukci zastfesent.

Stfecha : pultova stiecha tvofena §ikmymi dievénymi krokvemi.

Krytina strechy z azbestocementovych $ablon na bednéni z dievényvch prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempiiské konstrukce nejsou

Vnéjsi fasada je opatiena natéremn nosné konstrukee.

Pripojky nejsou provedeny zadné piipojky inzenyrskych siti.

Popis 1. NP
Plistup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.¢. 400/3

Sviste nosne konstrukce : sloupky a praviaky z dievénych tramka.
Stropy : zastopeni je rvoteno konstrukei zastieseni .



Schodisté : v podlazi neni,

Vnitini apravy povrchii : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvete : v podlazi ani v objektu nejsou

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou

Podlahy mistnosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytapeni : v podlazi ani v objektu neni
Elektroinstatace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objekin neni
Vmtini kanalizace : v podlazi am v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podiazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni - v podlazi ani v objektu nent
Vntini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podiazi ani v objektu neni

Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podiazi ani v objektu nejsou

Vydcet mistnosti podlazi : ptistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka sitka Zastavénd plocha
¢ast m m m’ .
Hlavni &ast 10.60 3.50 37.10
Celkem zastavéng “p-locl.ibi-l?t;:vi)y T 37,10 |
Obestavény prostor
délka strka vyska Obestaveny
prostor
cast m m m m’
Hiavni &ast 10,60 3.50 3. 118,72
Zastieseni 10,60 3,50 1. 33.39
Celkem obestavény prostor 152,11

Obestavény prostor celkem = 152,11 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklcpena.

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba splnuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhiasky 199/2014 Sb., ve
méni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky $3/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vvhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyvhlasky 488/2020 Sb.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

* dopifuje uzivani pozemku a tvoti piistuSenstvi stavby hlavni ( garaz )

- zastavéna plocha stavby neptesahuje 100 ™
¢ ngjedna se o gardz ami zahradkaiskou cham



+ jedna se tedy o vedlesi stavbu
Svislé konstrukce objektu jsou z pilifka,
konstrukee krovu newmoznuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni

podsklepena.

|95
12

Podle prilohy &. 14 vyhladky €. 441/2013 Sb. ve zném vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
34572015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sh.,
ve znéni vyhlaSky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znénf vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhiasky 424/2021 Sb., :

sejednaotypl G.

SKP46.21.19.9, CZ- CC 1274, ZC = 750.00 K&/m'*

Koeficienty

Koeficient vybaveni K dle vypoét uvedeného nize

K;=0,95800

Koeficient polohovy Ks podle piilohy &. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podte prilohy & 41 vyhlasky &. 424/202 1 Sb. K;= 2,459
I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyie ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoétu v¥ée ) = 0,568
Vipocet kocficientu K,
Koelicient vibavent stavby
e
Pol ¢ Konstruhee o vybaveni Provedeni Swund. ‘:;‘;hll’ Ye Padé. | Koell | Uprav. padil
h 123 (2) [C) {3) () (N 13) )
1 { Zakludy zikladove patky S 012260 1 109 | 042200 | 100 0,12200
2 | Obvedové stény dievéne sloupky S 031000 | WML 031000 | D 031000
3 | Stropy nemuiuyi se 5 Q00000 | x| 00000 | Lo 0.00000
4 Kro pultovi stiechy S .32300) 100 | 0.33300 1,010 (1.33500
. azbestocermnentont sablony na 5 5
tine - b b _1 2801
5 | Kyt bedntn » drevénsch prca S | o100 |wof 012800 | 100 01350
6 | Klenpirske price ;'l“b;‘u svody 7 pocinkeaného | papen oo | ogaae0 | 000 100000
(b
7 Uprava povrchit natér dievené nosné konsurukee S 006300 | 100 | 006300 | 100 0,06300
R | Schodiste NEUIZAE se S 000000 1100 | 0.00000 | .00 (L0000
9 | Dvetu nevVa|i sc S Q000000 | 100 | a0a000 | 100 0.00000
10§ Okna RSUVRZI] s¢ S 0NN 100 | QK00 1.0 {1.00u00
11§ Podlahy neuvazuyi s¢ S G000 100 | 000000 L.ou 000000
12| Elektroinstilnce newvazyuji st 5 DOKINO | oo [ Q00000 1003 1,.00000
13 | Neuvedend neni 000000 | 100 | 000000 | 100 UO0U0D
Celkem 100 1.95801)
Koeficient ; g :
. z vypodtu vyse K, - 0,95800
vybaveni t2vyp vyse ) '

StaFi a opotrebeni a dokonceni konstrukci

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho staii ke dm ocenéni je tedy 97 let.

Od t€ doby na objekm nebyly provadény zadné stavebni prace, objeki je v pivodnim stavu. ve velmi
$pamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené,
Stavba je ve velmi Spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opotiebeni proveden

analvtickou mmetadou.



Vypodlet opotfebeni analytickou metodou

Vipocet stupné dokonéeni Analyticka meinda vypothu opotieheni
. Stupen . . -
Pol. Fonstrukee a Prepodi. .. | Dokonteni | Prepodieny | ... Zivolnost | Opotfebent ;
& vy baven podil duh;x‘:«.em 2 ool 1l A Sar B prviu © BIC 100xA=B/C
(R}] 123 {10y [RE0] t12) (13) () (13) {163 {17
1| Zaklady 0,12735 o 1.12735 0.12735 y7 120 (180832 11+ 29307
2| Obvedoé stémn 0.32339 My 1.32359 (132359 97 106) 0 97000 31.3883]
3 Stropy DU 100 QL0000 0.0 97 106 097000 O.00000
4 Ko 024969 100 0.34969 0,34919 97 100 0,971 33.91962
5 [ Kotma 0,13361 100 0,13361 0,13361 97 100 0.97000 1296033
6 | Klempifske price 000K 100 0,60000 0.00000 97 100 0,57000 0,00000
7 Uprava povrehi 0.06376 10K} 0 Q6376 006576 97 100 097000 37891
8 | Schediz@ 000000 100 .000(K) 0.00000) 0 S 0100800 4,00000
9 [ Dhe OINRNN) 16 DANRHR) PREEVL) ( S0 0 K000 QA0
10| Okna 10,0000 11 TLARANH QN | (5 0,00000 (1 0UuNa
11 Podlshy XLVENY 100 CLOKKY ATV 0 63 O.LUUNGO WALGITEY
22 | Elektrmsilace 0,00000 100 DARNKI 000000 i} 4s (LOGTION £,00000
23 Nenvedene O R0 10 1,0060K) XY 8] bl 0 A0 .00
Colk (KL LI0ann 1,00
Stupert dokoncent 100,08 { Opotiebeni analytickou .
& 94,94 %
stavby Yo metodou
Vypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlagky
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K4

750,00 K&/m?

Ky =10,95800

Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K podle piilohy &. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyde } = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoéw vyse } = 0,568
s ZC x K x K5 K Kem® 1766.79
uptavend bez pp
i ;S\d;‘:“s o ZCxKexKSxKirpp |2CU| Ko (9013
Rok ocenéni 2022
Rok porizeni ! 1925
Stard S ok 97
Zpusab vypodtu opottebem f ( linedrne / snulvticky ) analyticky
Celkovi predpokladand Zvouost 7 Toku vz anal vypodet
Opolfebeni | 3 % 94.94
Vychozi eena N Ke 268 746,43
Stupen dokondeni stavby ] D % T0.00
V{chozi cena po zohledneni stupmé dokonceni stavby CND Ke 268 746 43
Odpotet na opulfebeni 94.94 % O Ke -255 147.86
Ceng po odpostu opotrebem. bez pp Ke 13 598.57
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu. se stavebnim pustlenim
vdanym do 28.2.19917 ' e
Snizeni ceny za dolozeny viskyvt rodonu (§ 20 odst 4 vyhlasky) 0% Ke (LU
Cena ke dmi weeném bez koelicientu pp (BN K¢ 13 598,37
Vécna hodnota stavby S| K& §314,10




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Garaz 48 313.98 K¢
Pristresek 5314,10 K¢
Celkem 54 128.08 K¢ B
Zaokrouhleno 54 130,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti &ini ke dni 15, 7. 2022
54 130,00 K¢
Slovy : padesat&tyfitisicstotFicet korun Eeskych

D.1.5 STAVBA BEZ ¢p/ée NA p.¢. 532/3

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta. v
Arealu firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokoncené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku pedokonéené stavby COV jsou ve viastnictvi jiného vlasmika — fy SABAS
8.1.0., Nadrazni 163, 79070, Javomnik, takze piijezd z vefejné komunikace k nedokonéene stavbe COV
Je moZny pouze pfes tyto pozemky.

Ve vlastni databézi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti — nedokon&ené COV s pozemkem,

s pristupem pres pozemky jinych viastnika.

Provedenym priizkumein skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen ani prodavan

Nelze — li cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

Provedenym prizkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objeki, ktery na trhu neni bézné. nabizen, proddvan ani
proenajinin.

Pro ocenéni objektu je dale pouzita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu & polohy objektu budou pouzity indexy trhu & polohy pi‘i stanoveni
vécné hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objektem bude ocenén dle plamé vyhlagky.

D.1. 5a POZEMEK

Prehled pozemka podle vy pisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zpisob ocenéni

. 532/3 83.00 Zastavénd plochaz [Dle §3a § 4 odst. 1
nadvoti
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Zalladnicena - ZC(Dle § 3 )
Z.C, stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle pijlohy €. 2, tabulky &. 1 je :
ZCy = 896,00 K&/m’

Uiprava zakladnich cen stavebnich pozemikai obci nevyjmenovanych v tabulee &, 1

Oznaleni [X T T— Hodnota
nake koeficientu
0, Velikost obce
- Velikost obce podle poitu obyvatel:
1. 2001 - 5000 obyvate] { obec Javomik ma ke dni ecenéni 2 755 obsvate] ) I .80
0. Hospodaisko-spravni vyznam vbee
v Cstatni obee I .60
0, Poloha obce
Vi V ostawmich piipadech ’ 0.80
0y Technicka infrastruktura v obei (vodovod. clektfina. plyn. kanalizace)*
— V obdi je:
I Flekttima, vodovod, kanalizace i plhn ( obes Jnvomk 1 L
O: Dopravni obsluznost bee (méstski. autobusovi a Zelezniéni doprava) **
- Vobei je:
i Primestska daprava l 14
O Obéanskd vybavenost v obci
- Ob&anskd vybavenost obce:
L Kompletru \}'ba\'m'osl t ubchod, shu/by, zdrzn'nmick:i 2nhzeni. fkola, posta, bankoviu shwby, 100
sportovai a kulturni zatizeni ) - mésto Javornik )

ZC=ZCy* 0, % 0;* O3* O, * Os* Q4 =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1.00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m?

Zakladni cena upravena - ZCU (Dle § 4 )

Z.4kladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu  pozemku
zastavénd plocha a nddvoti nebo pozemnku k tomuto déelu jiz uzivaného a pozemkd v jednotném
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU =2ZC * 1,

kde

ZCU = zékladnf cena upravend stavebniho pozemku v Ke/m®

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku abee v K¢/ urdend podle § 3.

I =index cenového porovnani vypodleny podle vzorce I =1Ir * [o * Ip

Kde It = index trhu

Kde Ip = index omezujicich vlivi pozemku

Kde [ = index polohy

Pro vypocet ] je tedy tieba nrcit indexy trhu, omezujicich uéinkd a polohy.
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Vypotet indexu trhu - Iy

Znuk Bvalitativoi pisma

P Ndzev znaku Cislo Popis pasma tHodnota

Situace ua dileim
1 (sepmentu) {rhu L Poptavky je ni2st ne? nahidks 4,06

s nenovitymi véemi
2 Viastnické vztahy V. Puzemek, jetioz sousast je stavh 0.0
3 Zmény v okoli 1L Bez i 0.00

Vliv pravnich
4 vztahté na 1L [ez vivu 6.00

rodejnost
p Vi snizujici cenu
smavedena . 7 R A
5 Ostatni neuvedene L HNa pozembu stoy nevivziteind nedokonezni stavha COV 0.30
Mezisoulet 1+ Py+ Py+ Py+ P+ Po 0.640

6 Pavadiiové riziko V. Zoma se zanedbatelnym webxezpedm vwakvi zapliey 1.4x)

Hospodatsko o o T
7 spravai virnam Cstatni pivpad vomem 1,060

obce L e o
8 Poloha obce Ostatni piipad veenent 1,00
9 Obansk Ostatne prpad ocenen 1.0

vybavenost obce

Endex trhu:

3 \ 0,640
ly = BxP xPxPx(1+) P
i=y A
= LUD%1,00%1.00% {00 ¢ 0040 = 0640
Vypodet indeaxu omezujicich vlivii pozemka - [q
Znak Kvalitativai pasma
P, Nizev znaku Cislo Popis pisa Hodnota
Geometricky tvar il. Tvar bez vina o vyaan 0,00
1 pozemiu
2 bvn“‘.o‘“ pozemku 4 Iv. Svazuesi terenu pozemiku do 5% véetng: ostatni onentace 0.00
expozice
3 Z“m“,e zikladové 1L Neztizene zakludove podminky 000
pudiminky o S I
Chmnen_a u.zeml a I Mune chrancue vremd a schranne pasmo 0,00
achranni pisma
5 Omezeni uZivini 1 B3ez omesent uzivan (.00
pozembky
¢ Ostatni neuvedens 1L Bez dalzich vinvg 0,00

[§}
lndex omezujicich viivi nx pozemek: fy, =1+ Z P =1,00+0,00 = 1,00 I 1,000

1=




Vypocet indexu polohy - Ip

37

Znak Kvalitativni pasma
z i
F - B%®
P, & Popis pisma R
8 iy
rFae
|3 Ti%
z O &t
1 Druh witied uziti Lo | Db Blaves stvhy @ jeduottein ik velk 0.30
sy hy :
Previnzujiei
2 ahatas by y aleoli L | Rezidencni zaainvha 4,01
pozemlo
MoZnost
napojeni
3 | pozemlaina L | Pozemek: lze noponit o viechny sié v ob 0,00
inZenyrské sieg,
ktere obec ma
Dopravni
4 | dostupnost IL | Prjesd po 7pevncnc komumikac 0.00
5 Par:km'a.ci L Ontczené parkevaci mommosti —BOZ - ) B
mo7nosk) g
Vihadnost
polohy pozemku
6 |z hledisks 1L | Polohz teer vhisu mo komereni vwann 0,00
kemeréni
vyuZitelnosti
Viny smizugici cenu
t Pozemiky akalo pozemku nadokondéend staviy
Vlivy nstabii COV jsouve \lusu_ucm Jineho viasmika — Iy
7 - 1. | SARAS s ro. Madrarni 163, 79070, Javomil. 4,30

neuvedene

takze piijezd 7z vereyne Komunikace
k nedokoncené stavo: COV je morny* poiuze
pies 560 pozemkyy

7
Index polohy: 7p = Fx(14 /) =030 * (1,00=033 ) =0,201

Vypolet ceny

ZC - zakladni cena stavebnilio pozemku obce v K&m? uréena podle § 3 = 344,00 K&/’
Iy - index trhu
1y - index omezujicich viivil pozemkii = 1,000
Ip - index polohy

=0.,640

= 0475

I - index cenového porovnani - I = It * I * Ip = 0,640 * [,000 *0,201 = (,12864

Zakladni cena upravena — ZCU

ZCU =ZC *1=7344,00 * 0,12864= 44,25 K&m’

Vypofet ceny pozemku

Cisto |Ozn. parcel | Vyméravm™ | Jednotkova cena Ké/m® Cena pozetnku
v K¢
I. 532/3 83,00 $4.25 367275 Ke

Cena pozemku celkem

3 672,75 K&




D 1. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného Gzemi tohoto mésta. v
Arealu finny SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javormnik.

Nedokonéend stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve viastnictvi viastaika
nedokon&ené stavby COV

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve viastaictvi jiného viastnika — fy SABAS
5.1.0,, Nadrazni 163, 79070, Javoruik, takze piijezd z vefejné komunikace k nedokongené stavbe COV
Jje mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokontenda stavba COV je postavena na celé vymeéie pozemku p.¢. 532/3.

Nedokonéens stavba COV byla v minulosti postavena Jjako soucast nakiadani se splaskovymi vodami
piilehlého adnunistrativniho objektu, kiery je nyni ve vlastnicivi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobe je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik. takze nedokonéend stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedckonéena stavba COV ledy netvoii prislusenstvi zédné jiné stavby, neni vyuzivana spolecné

s jinymi stavbami.

Nedokon&ena stavba COV je jednopodiazni objekt, obdélnikového tvaru, zastreseny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci zelezobetonovych nadrz, ve kterych mélo probihat &isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymii dvoukiidiovyini
oteviravymi dveimi z aezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokoncens stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo iz
zruieno.

Zaklady : betonové zékladové pasy

[zolace : Je provedena vodorovnd 1 svisla izolace proti vodé.

Svisié nosné konstrukce : zdivo z plnych palenych cihel tl. 450 min

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli.

Stiecha objektu je plocha. nosn4 konstrukce je tvofena konstrukcei zastropeni
Krytina ploché stfechy z asfaltovych izolacnich pasi.

Bleskesvod neni instalovén

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvorena biizolitovou omitkou, sokl je opatien keramickym obkladem.
Piipojky © nejsou

Nedokonéens stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zruseno.

Dest'ove vody ze sifechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukiidlovymi
oteviravymi dveimi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z playch palenych cibel tI. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych Zelezobetonovych paneld.

Schodisté : v podlazi ami v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchil : omitka vapenna stukova

Vnitind obklady : v podlazi aui v objektu aejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukfidlové dievéné do dievénych zarubni

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlaly mistnosti - v mistnosti COV je hetonova mazanina.



Vytapéni : v podlazi ami v objektn neni

Elektroinstalace : svételné i zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunké&ni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podiadi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu nen

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v abjeknt neni

Vybaveni kuchyni : v podla?i ani v objektu neni

Vaittnt hygienicke vybaveni @ v podlezi ani v objektu neni

Vytah 1 v podla¥i ani v objekou nend
MiiZe : v podlazi ani v objektu nejsou
Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou
Ostatni : v podlazi ant v objektu nens
Vyé&et mistnosti podlazi : mistnost COV

Objekt neni dokoncen.

Stavebni prace jsou provedeny. v objektu ale chyvbi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéni plocha

délka §itka Zastavéna plocha

Cast m m m" -

Hlavni &ast 1383 6,00 83.10

Zastavéna plocha celkem 83,10

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény

prostor

Cast m m m m'

Hlavni ¢ast — Zzelezobetonové 13.85 6.00 2.50 207,75

nadize

Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | 13.85 6,00 3.530 27423

Cast

Obestavény prostor cellkem 481,98

Priimérna vySka podlaZi
Prumérna vyska podlazi

Uvazovany objekt je jednopodiazni.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev

v

podlah nizsiho a vy$siho podlazi.

U nejvysich podlazi u staveb s plochou stfechou se vyskou podlazi rozumi svétla vyska podiazi

zvétSend o 0,20 m.
PVP=200+3,00+0,20= 520 m
Prinérna zastavéna plocha podlazi

PZP=283,10/1= 83,10 m*
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Zjisténi charakteru objekéu

Pro ucely vcetiovani se stavba posuzuje podle déefu uzii. Pii nesouladu mezi téelem uzii stavby
uvedenym v kolaudac¢nim rozhodnuti a skute€nym uzitim se vychazi pii ocetiovani ze skutetného vziti
stavby. Pfi nesouhlasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem plafi, ze
stavba je urcena k delu, pro ktery je svym stavebné technickym uspoiadianim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nekolika dcelini. ma se za to, ze stavba je uréena k icelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliuje podminku § 12 odst. 1) vyhiasky :
» Jako budova se ocetiuje stavba, kterou nelze zafadit podle idelu jejiho uziti mezi stavby
ocefiované podle § 13 az 22
Nejedna se o halu.
Stavba nesplauje dalsi podminku § 12 odst. 1) vyhlasky ;
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha ¢ini nejméné 150 m?, o jednom nebo vice podlazich,
ve kterych sovhrn jednotlivych volnych vnitinich prostori vymezenych svislymi konstrukcemi,
podlahou a spodnim licem stvopnich nebo nosnych stregnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m’, ¢ini vice nez dvé tietiny obestavéného prostoru stavby. je povaZovana za haju.
V objektu nejson volné vnittni prostory o objemu nejméne 400 m”.
« stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svym stavebné technickym usporadéniim vybavena jako budova pro vodni hospodatstvi
( COV ). k tomuto iielu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodaistvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1, CZ-CC 125113

s nosnou konstrukci zdénou, ZC =3 247.00 K&m’® OP.

Koeficieaty

Koeficient prepoctu podie dr. konstrukee podle prilohy ¢. 10 vyhlasky & 424/2021 Sb. K, = 0,939
KNoeficient piepoctu zakladni ceny podie velikosti primérné zast. plochy
K. =092 +6.60/83.10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi

Kz =2,10/520+ 030~

Kaeficient vybaveni Ky dle vypodtu uvedendho nize

Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢, 20 vyhlasky & 424/2021 Sb.

K;=10,99942

K= 0,70385
K, = 0,78100
Ks = 1.000

Koeficient zmeny cen staveb K, podle prilohy ¢ 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K; = 2,482

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,640

[p - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201

Vypodet koeficientu K,

| S = standarmi. N = nadstandartni. P = podstandartui, B = navic { neuvedené ). C = chvbi

[Koeficien! vybaveni stavhy

Pol - ; ; % Pendil 5 -

N Konstrukee a vvbaveni Provedent Simpd pr2n | * Pmlg. | ¥oel Uprav podil
(1 2 i3 {4 t5 16 (T iR) (4
1 | Zaklady tonove pasy s 1zoloei S 0,10300 [ 100 [ a 10300 | 100 0 1020
2 | SwislE konsrrukee tdéne tl.4 50 mn S 023500 | 100 | 0 23%00 [ 100 1.23400
3 | Strepy pe Zelezobetononvych panela S 03100 | 10 [0 13100 | L6 (13100
4 { Krov, stiechin iplocha strecha S Q06100 | o0 [ nocltg | Lo {.0G100
3 {Kntn sucech VIV TSV G SVaroviia Sivicad S 1 002200 | 1001 002200 | 100 102200
6 { Klempitske konstrokec zlaby a svody z pomakovaného plechu S 000800 | 10 ] 000R00 [ 100 Q00600
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Uprava voitr povich Myouvrsiné vapeic enutky LY (105300 | 1 | 003300 | Lud 11,03300)
% | Opreva vag). poviclin Ldizolitonw onn ks Skrobana. obklady S| 003200 F I [ 003200 | 100 L0320
Y | Vnitmi obkiady heram. neusazu se S| 00000 | R0 | oo | L oo (LG
1 | Schody nejsou C 0.02300 | 100 | 0.02300 | 00 £1.00000
17 | Dveie Hreviene do dievene zirubne S Q03200 | 1K) | 0032 § 100 U3
12 | Vrata Figjsou C | 0003 | 1D | 0003} D00 0.00001)
13 | (hne ncjsou L 0042000 | 106 | 004200 | (00 100000
14 ] Povyehy podlah CEIRENIOVY polér S 0031 | 100 (003100 | 1141 003100
15 | Vvtapeni 'z Vytipéni, bes femperovan S| OHKIG | 100 { OOHKY | 100 1.00001
16 | Flekvomstalace kvételna a trilazova S GOTI00 | 100 ] 007100 1,00 L7100
17 | Hleskosvod ey C 0.00300 | 100 | 000300 | 0.00 PRIBIUAD]
IS | Voitini vodoved neni C 003300 | 100 | 003300 | 000 N.00000
19 | Vot kanalizace Ineni C 003100 | 100 [ 003100 ] 000 000000
20 | Vnuini phynovad NEVsDZU|e s S 000000 | 100} Q00000 | 10 0.00000),
21 | Ohtey vody neny C 000401 1 100 | 000400 | 0,00 000000
22 { Vybeveru kuchyai meuvazije s¢ S | 000000 | 100 [ 0.00000 { 1.00 0,00000
23 | Vnitini hyg. vybaveai et C 1002700 | 100 ] 002700 | .00 L.0UN00
24 [ Vytahy meuvazo)i se S} OO0 | LK T aenodn |1 oo 0,000
25 | Ostatni lneni 1_‘ 0.03300 | 100 ] 303300 | 000 1.0U0UY
26 | Instalaéni pret jadra MEUsIIUN Se S OO0 | 100§ 000000 | 100 0Lu00n0,
27 | Konstrukee newvedend SIGENTHY LOGM | 100§ DOBUOD | 1.00 €L
Celkem XL 07800
Koeficient vybaveni stavby] { z vypoita vyse ) R - $.78100
Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukei
Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let. objekt nebyl dokongen -
v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.
Od t€ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebnij prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, ddrzba nebyla vehim dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimofadné $pamém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonéeni a opotiebeni stavby bude pouzita analytickd metoda
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
Vypocet stupn¢ dokonéeni Analyticka metodn vipoéfu opoticbeni
Stupen , soa e .
Pol. ¢. | Konstrukee s vybhaveni ﬁ;\ﬁ‘- ,?:ﬁ? - Lxgk;rlﬁm Prepostent podil A Sl;n Z;:HOIIETL Urngr/z?cm I rf«é\ B
wem %
(1 (4] (It (1) (12) (RE3] {14} (13) (16) 117
I Ziklady 003188 | 100 | 0.131%8 013188 52 63 080000 | 10,3305%
2 Suislé konstrukee (30602 100 030602 (1.30602 52 6l 086667 | 2652163
3 Stropy (L16773 100 0.16773 016773 32 Al 0 R666T 14.53694
4 Erov, stfecha 007810 100 007811 007811 52 5 086067 6,7G913
3 Kaytiny stiech 0.02817 100 002817 002817 32 34 0.962% 271256
6 Nlempitské konstrukee | 0.0076R 100 (LUQT7AR 000768 52 60 (1,RA6G7 11 6ASR2
7 prava \mti. povrchi 0,067 100 0,06786 (.UATRG 32 61 0.86607 | SRR137
® [Iprava vngj. povichd 4.04097 1{X) 004057 (0 04097 32 o) (1.86667 335102
9 Vyutimu obklady heram. | 0.00000 10x0) 0, (R000 00K 1] 46 0.00000 000000
10 Schody 000000 10 0.00004) 0.00000 0 S0 ) OO0 1) 00010
L} Dvere 004097 100 04097 004097 32 G (L R66AT7 355012
12 Vet OO0 [ 0,000 000000 {] ) LU | o.nnaao
13 Okna (0000 10 (0000 QR n 3 0O 040000
14 Povrchy podluh 003569 00 N.03969 0.0306%9 52 54 03,9629 382215
13 Vytapaui (LINN0N 160 140000 0.00004) i i3 00000 | 0100000
16 Clektromstalace 0019091 100 0.09091 1,09091 52 ) 086667 7.87832
17 Bleskosvod 0.080000 10 0).00000 000004 il 40 3.00000 0,000k
18 Vnitini vodovod 000000 106 0.00600) 00000 0 33 Q00000 | 000000
19 \'rutinj kanalizace 0,00000 100 0),00(K )} 0.00000 0 g3 000000 000000
20 Vnitini plynowed 1.00600 100 0.00000 11OC0O0 i 33 0000600 | g.0unoo
21 Obrev vody {),00000 IEs! 0O (.00000 7] 2 0,00000 {5000
33 Vyhaveni kughvin 000 100 00000 VL0000 §) 33 AR D400
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21 Voutind ing sy bivent 1} Q00 100 O IKHHRY OO0 U 45 G (R0 13 CHI000)
24 Yy laly Q00000 100 URUES] DAKKKO 1} 40 0.00000 0.530000
235 stalni 01.00000 oo 0,.00000 000000 0 40 000000 000000
20 Instajadm pref gidia {1.00000 100 000000 040000 4] 40 000000 | 0,00000
27 Noostrukee neuvedeng {00000 100 0K (.00000 ¥ qu 0.00NH) 000000
Celkemn 1.00 1,00(KK) 1.3 bl
% _— 100,00 | Opoticbeni 86,44
Stupen dokoncéent stavby o, analytickou metodou %

Vypocet ceny
Zakladni cena dle prilohy &. 8 vyhlasky : ZC =3 247.00 K&m® OP.

Koeficient piepoctu podle dr. konstrukce podle piilohy &. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sh. K, = 0,939
Koeficient piepoétu zakladni ceny podle velikosti priimémé zast. plochy

K; =092 +6,60/83,10 = K; =0,99942
Koeticient piep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi

K;=2,10/520+030= K;=10,70385
Koeficient vybaveni K, dle vypoctu uvedeného nize K,=10,78100
Koeficient polohovy Ks podle piilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; padle piilohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K; =2,482

It - index trhu podle § 4 odst. | { dle pozemku ) = 0,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. | ( die pozemku ) = 0,201

ZAk1 cenw apravens bez pp I ZOANK i FaNK R v R K Kehm' 115737
Zikl. cena upravend s pp ZOX Ky s Ko N KoxEUxKs» Kivpp | ZCHU | Keam' 534,82
Rok ocenimi 2022
Rok ponzeni 1970
Stari S roku 52
Zphsobh sy poétn opotrebeni I ¢ lineame / analyticky ) analyticky
Cetkovi pfedpokladand Zivotnost Z Tokn iz anal. vpodet
Opoticheni stavby I O % R6.dq
Vychori cena stavby bee pp CN K& 203IRYT 39
Stupen dokondeni stavby I D %% 160110
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby. bez pp CND Ke 2003 817,39

Odpocet na epotfebein stavby I 864420 6] Ke ~1732092.75

Cena stavby po odpoéty apotteheni. lx.-.zl Pp Ke 271 717.64
Cena technol. zafizeni. untujictho udel wzili stavby (§ 30 vdst. 1y, bez pp K¢ oun
Cena stavby veeine technologického vatizeni. bez pp Ke 2 N7.64
Jedné se o stavbu s dolozenym viskytem mdonu. se stavebnim povolenim e
vydaoyim do 28.2.19917

SniZery ceny 2« Jolozeny vyskyvt radon (§ 21 odst 4 vwhlasky 1% Ke W10
Cena ke dnt oceném bez koelicientu pp Ny Ké 27171764
Vécna hodnota stavby S| K¢ 34 953,76




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/3 367275 K¢
Stavba COV 34 953,76 K¢
Celkem 38062651 K¢
Zaokrouhleno 38 630,00 K¢

Vécna hodnota newovitosti ¢ini ke dni 15. 7. 2022
38 630,00 K¢
Slovy : tricetosmtisiciestsettiicet korun &eskych

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledki zjisténvch jednotlivymi metodami :

- vécna hodnota stavby bez ép/ce na p.¢. 400/5 : 7 370,00 K¢
- srovnatefnd hodnota kravinu bez ép/Cenap.s. 14 : 1 246 000,00 k&
- vécnd hodnota stavby bez ¢p/ce na p.¢. 532/7 16 460,00 K¢
- vécna hodnota stavby bez cp/Ce na p.¢. 400/2 o 54130,00 K¢
- vécna hodnota stavby bez ¢p/Ge na p.¢. 532/3 ¢ 38 630,00 K¢

Stavba bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5

Nemovitost se nachdzi v obci Javornik, uvnitt zastavéného tizemi této obee, v prostoru mistniho
skladového a obymého arealu

Pozemek p.¢. 400/5 1 okolii pristupovy pozemek p.€. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika. nez je
viastmik oceitované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez &p/Se netvoti pristudenstvi Zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliluje tak vyuzivéani okolnich
pozemki

Jedni se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastfeseny nizkou pultovou stéechou.

Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ¢p/Ce na p.€. 400/5 je mozny dievénymi vstupniini dveimi z prostoru
pozembku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez ¢p/¢e na p.¢. 400/5 z vefejné konmumikace je moiny pouze pies pozemek jiného
viastnika.

Objekt neni napojen na zadné pfipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie.

Ohjekt byl postaven v roce 1923, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace, objekt je v pavodnim stavu, ve velmi
Spamém stavebnétechnickéim stavu. Vsechny konstrukce jsou dokonéene.

Kravin bez €p/ce na p.é. 14

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik. v mistni &ast Javornik - ves, na okraji zastavéného dzemi
této mistni ¢asti, uvnitt mismiho zemédeélského arealu.

Budova bez ¢p/ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve vlasmicivi viastnika budovy bez épige.
Cely pozemek p.c. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve vlasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky
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Spréva nemovitosti ve vlastnictvi stitu - Statni pozemkovy irad Husinecka 1024/1 1a. Zizkov, 130 00,
Praha 3.
Objekt na p.¢. 14 by! v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustijeni hovézho dobytka
V soucasné dobé je tento objekt jiz dfouhodobé nevyuzivan, vaitiuf vybaveni abjektu véetme zabran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovano.
Jedna se o jednopodlazni. nepodskiepeny zdény objekt zastfeseny sedlovou sitechou, s pidnim
prostoremn. Objekt je obdélnikového tvaru s ptistavky.

'stup do objektu budovy bez ¢p/ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupnini vraty a dveimi
z prostoru zemédélského arealu.
Budova bez &p/ée je napojena na rozvody elektro a rozvody vody v ramci okolniho zemédgiského
aredlu, v soucasné dobé jsou tyto pripojky nefunkéni.
Pozemek p.¢. 14 nem zatizen zadnym vécnym bieinenemn am zastavnim pravem.
Celkova plocha pozemku p.¢. 14 dini 1111.00 m",
Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovézihe dobytka.
V soucasné dobe je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objekeu véetné zibran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.
Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu providéna, takZe je ve $patném stavebné technickém stavu.
Vzhledem k jeho poloze uvniti zemédelského aredlu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Stavba bez tp/Ce na p.¢. 532/7

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi toboto mésta v
Aredlu firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 332/7. ktery je ve vlasmictvi vlastnika stavby bazénu na
tormnto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavhy bazénu jsou ve vliasmictvi jiného viastnika — fy SABAS s.t.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, takZe piijezd z vefeiné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pfes tyto pozemky.

Jedna se o relaxacni bazén, ktery je té2 piistupny z prostoru administrativni budovy €.p. 163, ktery je
nyni ve viastnietvi fimy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvoii
pitsludenstvi této budovy. byl vyuzivan spolecné s prostory sauny v piizemi adannistrativai budovy.
Stavba bazénu s ohraniujicimi sténami je postavena na celé vymeéie pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, ohdélnikového tvaru, bez zastrapeni a bez zastieseni.
Obvodové zdivo objekiu je postaveneo na betonové zakladové pasy. uvnili objektu se nachazi vlasmi
betonovy monoliticky bazén s keramickym obklademn stén.

Vstup do objekn bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je aymi ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inzenyrske site,

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 4! let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v miniorddné spameém stavebné technickém stavu.

Stavba bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uvniti zastavéného iizemi iéto obce, v prostoru mistniho
skladového a obymého arealu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastructvi jindho viastnika. nez je
vlastnik ocenované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez Cp/te netvoii piislusenstvi Zadne jiné stavby.

Objekt bez &p/ce na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako garaz a ze stavby piistiesku.

tedna se o zdenou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou, kierd je piistavéna
k boeni sténé sousedniho objektu.
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Pfistup ke stavbé bez &p/e na p.C. 400/2 z vetejné komunikace je moiny pouze pies pozemek jiného
viasinika

Objekt neni napajen na zadné pripojky inzenyrskych sitl, v objektu neni zadna technologic

Vstup do objektu je moZny vstuphimi otevirevymm veaty ze zpevaéne plochy pied garazi

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho stai ke dni oceneni je tedy 47 let.

Konstrukce zastfeseni a krytine objektu je stati 97 let. Viechny konstrukce jsou dokongeng.

Vétsi tast stavby na p.¢. 4002 wofi stary, ptivodni pfisticek.

Jedna se o jednopodiazai nepodsklepeny objekt s pultovou sttechiou, obdélnikoveho pidorysu,

ktery je pristaveén k podéiné sténé sousednihio objektu.

Je pfistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt gardge.

Ptistup ke stavbe bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pfes pozemek jiného
vlasinika.

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni Zidna technologie.

Objelkt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho stifi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zidneé stavebni préce, abjekt je v pivodnim stavu, ve velmi
Spatmém stavebnétechnickém stavu. V$echny konstrukce jsou dokonéené.

Stavba bez ép/Ce na p.&. 532/3

Nemovitost se nachazi ve mésteé Javornik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta, v
Aredlu firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokonéend stavba COV  je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokonéené stavby COV. Pozemky okolo pozemku nedokoncené stavby COV jsou ve viastnictvi
jin¢ho vlastnika — fy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 79070, Javornik, takzZe pijezd z veiejné
komunikace k nedokoncené stavbé COV je mozuy pouze pies tylo pozemky.

Nedokon&ena stavba COV je postavena na celé vyinsie pozemku p.&. 532/3.

Nedokoncené stavba COV byla v minulosti postavena jako souéast nakladani se splaskovymi vodami
ptilehlého administrativniho objekiu, ktery je nyni ve viasmictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobé je tento admintstrativii objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javomnik, takze nedokonéena stavba COV jiz nemd vyuziti.

Nedokonéend stavba COV tedy netvoii piislusenstvi zadné jiné stavby. neni vyuzivana spolecng

s jinymi stavbami.

Nedokon&ena stavba COV je jednopodiaini objekt, obdélnikového tvar, zastieseny plochou stéechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukei Zelezobetonovych nadrzi, ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpaduich vad.

Vstup do objekru nedakonéene stavby COV je mozny vstupnimi dfevénytm dvoukiidlovymi
oteviravynu dvefrm z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéena stavha COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zrudeno. Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let, objekt nebyl
dokoncen - v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velini dlouhou dobu vyuzivan, udrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stari je objekt v mimoradné spamém stavebné technickém stavu.

Neize — li cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skutedné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténd ¢rZni hodnota

nermovitost

v katastralnim dzemi Javornik ~-mésto, obec Javornik :

@ stavby bez ¢p/te nap. ¢. 400/5. s piislusenstvim

ve vysi

7 370,00 K¢

Slovy : sedmtisictfistasedmdesat korun feskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota oceilované nemtovitosti
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S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15, 7. 2022 zjisténd obvykld cepe
uemovitosti

v katastralnimn dzemi Javornik - ves, obec Javornik :

¢ pozemku p. ¢, [4

e stavby bez ¢p/¢e nap. ¢ 14, s prisludenstvim

ve vysi ;

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéttyriceSesttisic korun eskych

Nelze — i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvykié ceny, uréuje se trni hodmota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dm 15. 7. 2022 zjidténa trini hodnota
nemovitosti

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. & 532/7

e stavby bez &p/le — bazén na p.¢. 532/7, s pHslu$enstvim

ve vySi:

16 460,00 K¢

Slovy : SestnacttisicétyristaSedesat korun éeskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze ~ li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodeji podie
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitita uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjiséna trini hodneta

nemovitosti

v katastraloim dzemi Javornik -mé&sto, obec Javornik :

® stavby bez ép/€e na p. &. 400/2, s pfislusenstvim

ve vysi ;

54 130,00 K¢

Slovy : padesaictyritisicstotficet korun ceskych

Tato cena je cena zjisté€na jake trini hodnota ocefiované nemovitost

Nelze - |i cenu obvyklou uréit siatistickym vyhodnocenim skutetne realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, urduje se trini hodnota nemovitosti,

S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni 5. 7. 2022 zjisténa trini hodnota
nsmovitosti

v katastrdinim tzemi Javornik - ves, obec Javornik :

¢ pozemku p. & 532/3

s stavby COV na p.&. 532/3, s prisluienstvim

ve vysi .

38 630,00 K¢

Slovy : tricetasmtisicSestzsettiicet korun ¢eskych

Tato cena je cena zjilténa jako trZni hodnota ocetiované nemovifost
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D.2 ZJSTENA CENA NEMOVITOSTI

Dle § 1 ¢ vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znénf vyhlagky
345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve méni vyhlasky 443/2016 Sh.. ve méni vyhlasky
457/2017 Sb.,ve zagni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiagky 488/2020 Sh.

a ve znéni vyhlasky 42472021 Sb.,

Spolu s uréenim obvyklé ceny removité véci nebo jeji trimi hodnoty se uréi i cena zjisténa.
Pfipadni rozdily v ocenéni je tieba nalezité oduvodnit.

D.2.1 STAVBA BEZ &p/ée NA p.&. 400/5

Celkovy popis

Nemovitost se pachdzi v obci Javomik. uvnitf zastavéného lizemi této obee. v prostoru mistniho
skladového a obytného arealu

Pozeinek p.¢. 400/5 i okolni pfistupavy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastnictvi jiného viastnika. nez je
vlastnik ocefiované budovy bez ¢p/ie.

Objekt bez tp/ce netvoii piislusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/¢e na p.c. 400/5 je vyuzitelny jako maly skiad. dopliuje tak vynzivani okolnich
pozemki

Jedna se o jednopodlazni. uepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkoun pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objekts bez ép/ée na p.¢. 400/5 je moiny dievénymi vstupnimi dveimi z prostory
pozcmku p.c. 400/3

Pristup ke stavbé bez cp/ce na p.¢. H00/5 z veiejné komuuikace je mozny pouze pies pozemek jiného
vlastaika.

Objekt neni napojen na zadné piipojky inzenyrskych siti. v objektu neni zidna technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objektu nebyly provadeny zadné stavebni préce. objekt je v pivodnim stavu, ve velmi
$patném stavebnétechnickér stavu.

VSechny konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonové zikladové pasy

Izolace : je provedena vodarovna izolace proti vode.

Svislé nosné koustrukee : zdivo z playch cihel tl. 300 mm

Stropy : nejscu, objekt je zakiyt konstrukel zastfeseni.

Sttecha : pultové stiecha. nosna konstrukce je tvofena Sikmymi dievénymi krokvenii.
Krytina stfechy z vinitych azbestocementovych desek

Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi fasddu tvofi vapenacementovd stukova omitka a sparované zdiva

Pripojky : nersou provedeny Zidné pfipojky inZenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiazi
Popis 1. NP

Pristup do 1. NP drevénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.¢. 400/3
Swvisté nosné konstrukce : zdivo z palenych cihel tl. 300 mm

Stropy * nejsou, objekt je zakryt konstruket zasifeseni.

Schodisté : neai

Vnitdnf tpravy povrehi : provedena vépenna $tukova omitka

Vnitini obkledy : v podlazi nejsou



Dvefe : dveie do dievénych zarubni.

Okna : ocetova jednoducha okna

Podlahy obyinych misinost : nejsou

Podlahy ostainich mistosti : betonova mazaruna
Vytapéni : v objektu neni

Elektroinstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni
Vmtini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu nem
Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Miize : v podlaZi ani v objektu nejsou

Okentce : v podlazi ani v objektu nejson

Vyéet miistnosti podlazi : sklad

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavénd plocha stavby délka Sitha Zastavéna plocha

{ast o m . |m m

Hlavni ¢ast 9.00 5,00 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 43,00

Ohestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény

prastor

¢ist m m m m’

Hlawvni ¢ast 9.00 5.00 2.40 108,00

Zasticieni 5.00 3.00 0,90/2=0 45 20.25

Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény proster celkem = 128,25 m’
Stavba nemd vybudované podkrovi a nent podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spliiuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. ve znéni vyblasky 199/2014 Sb.. ve
mméni vyhlasky 345/2015 Sb., ve zuéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve mméni vyhlasky 443/2016 Sb.,
ve meni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

» dophiuje uzivam pozemku
« zastaveénd plocha stavby neptesahuje 100 m”*
* nejednd se o gara? ani zahradkéatskou chatu
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» jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce objekiu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm,

konstrukee krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. { nizka pultova stiecha )

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podie prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéui vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhladky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlagky 188/2019 Sb., ve znéni vyhidsky 488/2020 Sb.
a ve néni vyhlasky 424/2021 Sb., :
sejednao typ i B,
SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274. ZC = 1 250,00 K&¥m’

Roeficienty

Koeficient vybaveni Ky die vypoctu uvedeného nize

Ky = 0,74400

Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize } = 0,338
Vipodet kaeficientu Ky
Kuelicient vybavent stavby
T
Pol.¢. Ronstrukee a vybasen) Provedem Stand ‘L;‘(lhjn Y Podd. | koel | Upnv. pedil
) ¥4} (3 h (3) ) ¥} (8) 'h
! Zaklady betoneve pasy s wzolact 5 DO7100 | 100 | 007100 | 100 nN71a0
2 Obvodose siéns eddne, d. 3¢ am 5 03180 | 100 | 031800 | 100 031800
3 Strapy nejsott C 019800 | 10 | 019800 | 000 (LO0G0
4 Krov krov neumoziujici podkrovi 5 0,07300 N0 0n73 1.00 GOT300
3 Krvuua azbestocementove vimid desky 5 008100 | 100 | 008100 | 1.00 (08 100
6 | Kieupmake price 'F’;"“hj‘_;;]“"“d-" aporibovincho | o g 01906 | 100 | 001700 | 1,00 DO1700
e
7 Ulprava postehi ‘f“:}f{‘:‘e Sruapenocemehlove S 006100 {100 | 006100 | 1,00 0 (6 14D
OMIKY
R Schadisié neuvazuje se h XY U 100 | 00K 1.00 Q00000
9 Drefe dievend 8 0,030(%) 100 1 003000 1.00 0,03000
10 Okna ocelova jednoducha S 001100 | 103 | 00100 | 100 901100
11 Podlahy belonova mazanina S 008200 1 100 | 0R200 | LK D.08200
12 [lektroinstalace neni C 0038060 106 | L03BCO | 0,00 000000
13 Newvedene nen 000000 ] 100 | 000000 | 1.00 L0000
Celkem 1,0tou 0. 74400
Koeficient 5 g
i z vypoftu vyse - 0,74400
vybaveni (zvyp wie) | K ’
Vypoéet indexu frhu - It
Znak Kvalitativai pisma
P Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dilSir
1 (segmentu) trhu L Poptacka nisdi ves nabidka 0,06
s nenrovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy L. Pozeowk s nermoviion stavbou ¢ rozdily viastnict pozembia « stavby 003
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3 Zmény v okoli I I3ez vivvy 0,00
Vliv pravnich
4 vztahti na IL Bez vinu 0.00
pradejnost
5 Ostatni neuvedené 1L Ber dalsich vhei 040
Mezisoufer 1+ P+ Py+ Pyt Py+ Pg 0.910
Oveanave nz:ko . Zony se sanedbatelny m aeterpecipg veshviy zaolay v
6 Povodiavé rizil V. d r 0 1,00
Hospodaisko - )
sprivai vyzoam . L Ostatni ohe X
7 privai vy v i o 090
obce
8 Poloha obce VIi. V astatmich pnpade.n 0,20
9 Ob&anski { Kompletni vybasenost 1 ohchod. sluzhy. zdravatnicka zarizend. skola. 105
vybavenost obce ) posta. bankovai stazhy, sportowni a kalturi zaiizeni ) — mésto Javornik e
Index trhu:
0,688

I, =B P x PP olis Y P

(=

= [,007% 0,90 %080 1,05*0.910 =0,6879 = 0,688

Vypocet indexu polohy - I

Zuak Kvalitativai pasma
zZ
P, | Popis pasma
~ 2
§ 3 &
. & £
Fd o @
Drubs o oide) uidti . .
! sinvhy Lo | Eoah Wovn st o pednotnem anbenos celbu (143
Prevaujici
2 | zastavba v okoli 1. | Rezudencny zastin 0,00
pozemku
Moinnst
napojeni Po . - ;
(R ['.‘[ll’.'!" ll'L' napaNe \-.wL'Jl”\ RYLIKAN \r‘{']
3 | pozemku na L 1) $ 0,041
inzenyrske site,
kieré ohec ma
Dopravni s 5
ijezd po nerpevnene ke e
s | dostuprost L Il:,lf. d i /e nmf Lomunikac 0,00
1 Stekova plocha o triva )
o ; o I,i‘c,,rﬂﬂ,&,‘; aci maznosty )
Parkovaci ?
51, oan‘ﬁ‘ ML |« na dvore ) +0,05
1107 S
Vyhodnost
poloby pozemku
6 | 7 hlediska I, | Polaha bez viiva na komereni syvuzik 0,00
komereni
vyuzitelnosti
VIvy smzagici ceonu
1 Pozemky okalo objekiu jsou ve viastimein
VIivy ostatng 1incho viastnika takze prijezd 2 vetene
4 : i | 0,30

newnvedenc

kanunkace k obyekiu je mozny Pouse pies o
pozemby. )

Index potohy: 7, = F,x(1+ ) 1) =0,45*(1,00-0,25 ) = 0,3375 =0,338




StaFi a opotiebeni a dokonéeni konstrukei
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Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni j¢ tedy 97 let.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v pdvodnim stavu. ve velmi

Spatném stavebnétechnickém stavi.
Viechny konstrukee jsou dokonéené.

Stavba je ve velmi Spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opotiebeni proveden

analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypodet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
- Stupent o o 3 < .
Pol. Konstrukee a Prepolt. Dokonéens | Prepocteny | . . Zivowost | Opotiebeni
l v P > £
& vybaveni podil do.\s;?éau 7 celku podil A il BB prku B I el
o
(h 2) (10 (h U {133 (14 (13) {16y 17N
1| Zaklady 009543 T00 004543 U,019543 97 120 {1.80833 7.71390
2 | Obvodove stény 042742 HE 042742 0.42742 97 L0 0.331R2 37.69069
3 Stropy (1.OOOON 1% OU0GRKY 0000 8] 110 OIRMI00 0.00000
4 Krov 004812 54 009812 009812 97 11%) 0,97000) 051747
S | Krytina (), 10887 110 0, 10887 1, 10887 40 45 1), 88881 9.07743
6 | Klempiiské priice 002285 100 (L02285 0.02285 40 45 0.348892 2.03107
7 | Uprava povrchi n.U8399 i00 008199 008199 97 100 0.97000 795295
b4 Schodize OHHYN) 00 URCHLY ) XL LY (0 Su 0,006 Q00000
9 | Dwre 0,04032 10 004032 0,04032 40 a3 (1.8RE]Y 3,58424
19| Okua 0.01478 130 001478 0.01473 A0 45 1188883 1.31421
11| Podluhy 0,11022 T 011022 011022 07 110 088182 071899
22 | Flekromataluce DANHI0 100 D00 DLEHHKY 40 43 0, 8RYRY (.00000
23 | Neuvedund DDKK {54 OAKNRN) IRNKM) 0 Si QL0000 0.00006)
Celk. 1,00 [ LRNKKD 1K)
Stuped dokonéeni 106,00 | Opotiebeni analytickou 89.20 %
stavby %% metodou i
Vypodet ceny

Zakladni cena dle ptilohy 14 vyhlasky
Koeficienty :

1 250,00 K&/m®

Koeficient vybaveni K, K= 0,74400
Koeficient polohovy Ks podle pfilohy & 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zimény cen staveb K, podle ptilohy €. 41 vyvhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ki=2,459
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu nize ) = 0,688
{p - mdex polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = ¢,338
74Kl caw ZC » KA « K5 <Ki Kehn' 22887
upravena bez pp
£kl cega ZCxKAxKS «Kixpp |7CU| Ka/m® 311,80
upravens s pp
Rok oeenéni 2022
Rok porizeni I 1925
Stan S roku 97
Zpiisob vwpodiu opotiehem l « lineame { analyticky analvticky
Celkova predpokladana Avemost 7 roki \iz anol. vypocet
Opotiebeni [ 0 % 8,20
Vychozi cena N K¢ 293 20108
Stupert dokondeni stavby 1 D Y 100400
Vychozi cenu po zohledneni stupne dokondeni stavby CND Ke 293 281 08




Odpocet nu opotiebent $9.20 % 0 K2 A6l al536d
Cena po odpociv opolichenit bes pp Ke 67544
Jedna se o stavbu s dolozenyni vy skyviem radonu. se stozebnim potolenim

vydan¢m do 23.2.1994? e
Snf2cns ceny 2a dolozeny viskyt rudonu (§ 20 odst 4 vyhiaskyy 0% Ke 14k}
Cena ke dni veenén| bez koeficientu pp O3S Ke 3167544
Cena ke doi ocenéni s koeficientem pp [ s Ké 7 365,93

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Vedlejsi stavba - stavba bez ¢p/iée na p.¢. 400/5 7 36593 K¢
Celkem 7 365.93 K¢
Zaokrouhleno 7 370,00 K&

Cena nemovitosti zj1éténa podle vyhi. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve ném
vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

¢ini kedni 15.7.2022 : 7 370,00 K&

Slovy : sedmtisictFistasedmdesat korun deskych

D. 2. 2 KRAVIN BEZ ép/ée NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomnik, v mistni &asti Javomik - ves, na okraji zastavéného izemi
této mistni Casti, uvnitd mismiho zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/¢e je postavena na pozetnku p.C. 14, ktery je ve vlasmicivi vlastmika budovy bez ¢p/ce.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastaven stavbou budovy bez ¢p/ce.

Pozemky okolo pozemku p.&. 14 jsou ve vlastnictvi téhoz viastmika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu ; Statni pozemkovy Giad Husinecka 1024/1 la, Zizkov. 130 (0.
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zvitat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastieseny sedlovou stiechou, s padnun
prostorem. Objekt je obdélnikoveho tvaru s piistavky.

Vstup do objektu budovy bez ép/ée na p.c. 14 je moiny dievénymi vstupniioi vraty a dveini

z prostoru zemédélského aredlu.

Budova bez ¢p/ée je napojena na rozvody elektro a rozvedy vody v ramci okoiniho zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym bifemenem ani zastavaim pravern,

Celkovia plocha pozemku p.&. 14 Gini 111,00 m”.

Objekt na p.€. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlovhodobé nevyuzivan, viutini vybaveni objektu véetné zdbran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Lldrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spatném stavebné technickéin stavu



Ao
L

Vzhledem k jeho poloze uvnitt zemédélského arcalu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze fako sklad.

Zaklady : betonove zikladove pasy

izolace : je provedena izolace proti vodg. v souc¢asné dobé nefunkéni.

Sviské nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dievéné tramové, bez podbiti, dievéné ramy osazeny na obvodovych zdech a na vmtinich
ocelovyeh pritvlacich nesenych ocelovymi sloupy

Stiecha sedlova, nosna konstrukee je tvofena dievénym krovem vaznicove soustavy.

Krytina sedlové stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z dfevénych prken.

Bleskosvod je instalovéan, svody po fasadé objektu.

Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi apravy povrchi tvoii vapenocementovi Stukovi omitka

Vnitini apravy povrchil tvoii vapenocementové Stukova omitka.

Vnitini keramnické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvefe : jen vstupni dievéna vrata a dfeveéné dvere

Okna : ocelova jednoduché okna.

Podiahy: podlahy mistnosti objektu tvofi betonova mazanina.

Vytapéni : neni

Elektroinstalace © je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod studené vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena.

Rozvod plynu ! v objektu neni proveden

Zdraj tepi€ vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni ; v objektu neni

Vnitini hymienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Mrize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vyéet mistnosti ; mismosti vyuZzitelné jako sklady.

Ptipojky : piipojky inZengtskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou

ocenovany

Stari, opotiebeni

Staii objektu je 61 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hoveziho dobytka.

V soucasné dob? je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan. vnitini vybaveni objekiu véeme zibran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Uldrzba objektu nebyla diouhou dobu providéna, takze je ve Spamém stavebné techaickém stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objekiu jsou nefunkéni

Viechny konstrukce jsou dekoncene.

POZEMEK (§3,§4)

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméray m’ | Druh pozemku [RPEJ | Zpusob acenéni

i 14 1 111,00 Zastavéna Dle §3a¢4odst |
locha a nadvofi
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Zakladni cena - ZC (Dle § 3)

ZLCy stavebniho pozeinku

Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle prilohy &. 2, tabulky &. 1je: ZCy = 896,00 K&m’

Uprava zakladnich cen stavehnich pozembi obci nevyjmenovanych v tabulee &. 1

Qe - e
0, | Velikost abce

- Velikost obce podle poétu obyvatel:
i 2001 — 5 000 obyvatel ¢ abec Javorik ma ke dai ocencnt 2 735 obyvatel | l 0,50
0, Hospodsarsko-sprivai vyznam obce
v Oatutni obee | 0&o
0, Poloha vbee
Vi V ostutnich phpadech J 13,80
0, Technickd infrasteuktura v obei {vodovadl, elektting, phyn, kanalizace)*

- ¥V obci je:
I Elektiina, vodovod. kanalizace a plyn ;h‘;: Ja\vr‘nrlk ) - I .00
Os Dopravni obsluZnost obee {méstska. autobusova a Zelezniéni doprava) ¥*

- V abci je:
L Phimeéstska doprava | L.o0
0. Obdunska vybavenost v obcs

- Ob¢anskd vybavenast obee:
L Knnmlelgi \'_\'lm\'m‘usl ( nhc_hnd, sluzby. 2y n\"\ﬂnick;"- zahizeni. Skola. poits. hunkowni shizby. 160

sportavad # kulturni zatizeni § - mésto fovornik :

ZC=ZCy* 0 * 0¥ 0¥ 04 * 0% O =
896.00 * 0.80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m’

Zakladni cens upravena - ZCU (Dle § 4)

Zikladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto iiéeln jiZ uFivanébo a pozemki v jednotném
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU =ZC * 1,

kde

ZCU = zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K&m?

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? urdena podle § 3.

l = index cenového porovnani vypocteny podle vzorce I=1; * Ig * Ip

Kde it = index tthu

Kde o = index omezujicich vlivii pozemku

Kde Iy = index polohy

Pro vypocet I je tedy tfeba urcit indexy trhu, omezujicich a¢inka a polohy.

Vypoclet indexu trhue - It

Zuak Rvalitativni pasma

P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodaota

Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu L Poplivka je nizsi nez nabidka 006
s nemovitymi vécmi

PS8

Vlastnické vzeahy V. Pozermek, fehoz soucdsti e stavha .00




3 Zminy v okoli iL Bez vlvn s
Vliv pravaich
4 vztahd na 18 Bez Jivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedend 1. Bez Jalsich viivi 0.00
Mezisouéet 1+ B+ P+ Py+ Py+ Ps 0,940
& Povadnové riziko v, Piene se zanalhatelnvm nebezpedin vakyta zapln !,(}Oy
Hospadirsko ]
7 spravai vizonam Orsanlut pripad coencpi 1,00
obce - B
8 Poloha ohce Cistalm prapad cceném 1,00
9 Obtanska Ortatni pivgad ocené 1.00
vybavenost obce
Index trhu:
3.\ 0,940
I, =P xP <« P xP x(l #ZI’J
= 1,00*1.00% 1,00* 1,00 * 0940 = 0,940
Vypocet indexu omezujicich vliva pozembai - I,
Znak Kvalitativni pasma
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
(' ey le v ,
Geometricky tvar 10 tvar bez vivu na vwozah by
1 pozemku ’
2 SV:IZIIEOS( Pk s v, Svaritost terénu pozembu do 15% velné: ostatm vnentice 0.
expozice _ —
3 then'e zikladové Il Netizené zikladove pedminky 0.00
podminky o I
('hmnc“? “:Leml " L Mimo chrinéne vremi a ochraznne pasimo 0,00
4 othranna pasma
g Owmezenf uZivani 1 Fiez omezeni zivani 0.00
pozernki
6 Ostatnf venvedene ({8 Bez datsich vItv 0.00
Index omeznjicich vliviy na posemek: f, =1+ T = 1,00+0,00 = 1,00 1,000
e

2=

Vypocet indexu polohy ~ L

Znak Kvalitativni pisma
E 2
2 —_— %
P, 3 Popis pasma =
3 o o
= 2 g
Z L @] N
1 Diiiki a Acel it L} Db hlava stavhy v geduowen funkeémim ceiku 0.30
stavhy
Prevazujici
2 | zastavba v okoli | VEL | Stevby pro zemidelsiv 0.01
pozemia
Meznost
napojesni
3 | pozemtcuna L | Pozemel lze napont an viechne ene v ohe 0,00
infenyrske sité,
Jlurs ohooed — —




Dopravoi
4 | dostupnos IL | Piigesd po zpeiméne konmnnkac 0,00

Parkovaei | Omerene parkovaci moznosti
5 B 1 T PAFROVACT IMOZI0 P
moinosti

Vihodnast
polahy pozembku
6 |z htediska IL | Paloha bez Give an komeréni wvuzan 0,00
komeréni
vyuZitelnosti

Vlivy ostatoi 1L

p Rez dalsich vlivu 0,00
neuvedené

7

-
Index polohy: /, =F x(1+) 1) =030%(1,00-001 )= 0,297

i=2

Vypodet ceny

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m?® urend podle § 3 = 344,00 K&/m®

I - index trhu = 0,940
L, - index omezwjicich viivi pozemkd = 1,000
Ip - index polohy = 0,297

1 - index cenového porovnani - I =i * [g* lp = 0,940 * 1,000 *0,297 =0,27918
Zakladri cena upravena — ZCU
ZCU =ZC *1=344,00 * 0,27918 = 96,04 K&/m®

Vypodet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel | Vymeéravm® |Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v KS

l. 14 1 111,00 96,04 106 700.44 K¢

Cena pozemku celkem 106 700,44 K&

2. STAVBA BEZ ép/ée NA p.c. 14 (§12)

Objekt bez ¢p/ée na p.c. 14 je pronajat. Obdobné stavby se v oblasti bézmé nepronajimaji, neni mozné
overit zda sjednane najemné odpovida obvyklému najemnému.

Obvyklé najemne neni mozne objektivaé zjistit.

Nejde o stavbu, nebo jeji prevazujici ¢ast, typu F, H, J. K, R, S, Z podle piilohy ¢. 8 nebotypuC, 1, J
podie piiloky 9 vyhlagky. Oceitovana stavba neni stavba vyse nvedenych typa.

Vzhledem k vySe uvedenému bude stavba ocenéna nakladovymn zpuseobem dle § 12,

Ptipojky inzenyrskych sitt objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou ocefiovany

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavénd plocha stavby déika sitka Zastavéna plocha
&ast m m m"
Hlavai ¢ast 82.80 11.40 943,92

14,90 3,30 19,17

10,00 6,30 63,00




S 8,40 6,10) 5124 |
Celkem zastavéna plocha stavby 1 107,33
QObestavény prostor
délka Sitka vyska Obestaveny
prosior
cast m m m m'
Hiavni ¢ast véené nadezdivky 82.80 11,49 5.80 547474
14.90 3.30 5.80 285,19
10.00 6.30 5.80 365.40
8,40 6,10 5.80 297.19
Hlavni éast - zastieSeni 82,80 11,40 4,20/2=2.10 | 1 982 23
14,90 3.30 4.20/2=2_10 103.26
10,00 6.30 4.20/2=210 132.30
8,40 6,10 4.202=210 107.60
Celkem obestavény prostor 8 747,91

Obestavény prostor celkem =8 747,91 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
Priamérnd vyska podlazi

Jedna se o jednopodlaini objekt s piidnim prostorern
Priméma vyska podlazi = 3,60 m

Promérna zastavéad plocha podiazi

PZP = zastavéna plocha = 1 107,33 m®

Zjisténi charakteru objektu

Stavba spliiuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
» Jako budova se ocefiuje stavba. kterou nelze zatadit podle ucelu jejihe uziti mezi stavby

oceitované podle § 13 az 22
Stavba spliiyje dalsi podminku § 12 odst. 1) Sb:
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m”, o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych soulun jednotlivycli volnych vastinich prostort vymezenych svislymi konstrukeeini,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych sticénich konstrukci, o velikost kazdého prostoru
nejmeéné 400 m”, &ini vice nez dveé tietiny obestavéncho prostoru stavby, je povazovana za halu,
« stavba se tedy oceni se jako hala

Oceriovany objekt stouzi jako hala pro zeméd€lstvi ( Zivoéisna produkce ), k tomuto iielu je svym
stavebné technickym uspotadanim vybaven a uzivan bez zivad.

Bude tedy ocenén jako hala pro zemédelstvi ( zivocisna produkee ). Typu L,

SKP46.21.152.2, CZ-CC 12713

s nosnou konstrukei zdénou ZC = 1 930,00 K&/m® OP.




Koeficienty

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukee podle piitohy ¢. 10 vyhldsky ¢ 424/2021 Sb. K, = 1,075
Koeficient piepoctu zakladni ceny podle velikost primémé zast. plochy

K;=0.92+6.60/110733

Koeficient piep. zakladni ceny podle prizméme vysky podlazi

K;=2.80/35,60+0,30=

K, = 0,92596

K;=1,07778

Koeficieat vybaveni Ky dle vypoctu uvedeného nize Ky =0,93280

Koeficient polohovy Ks podle pritohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks:=1,000

Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky €. 424/2021 Sb. K;=2,514

Iy - index vhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse } = 0,940

I - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse } = 0,297

Vypoiet koeficientu Ky

Koeficient vybaveni slavhy Ch\‘};);iv;wéul (S = stundnrdal provedent. P = podstundardni. N = nadstandardai. C =

Pol.é. Konstrukes a vybavent Provedeni Stend {f_:k;lf ) % | Pode. | Koef | Uprev. poil
h t 3) th (&) Y (%) 2 14
L Zaklady betonove zakladme pasy S o 1300 o [olidoo | 10D 0. L300
2 Svislé kanstrukee cihelne zdivo (1. 45 cm S| 026200 | 100 | 026200 | 1.00 1).26200
3 Stropy dievent trimuve bez podbiti P .08%K) 100 | L0890 1 046 0.04094
4 Krov, sitecha sedlova stiecha S | IO3 | 100 [ LI0300 | 1,00 0,10300
5 Kntny stfech azhestocermentové sableny 501002900 | 100 [ 002900 1,00 1.02900
& Flanpiiske konstruker zlaby a svody 7z posinkosaného plechu S| 000700 | 100 | 0.6D760{ 1.00 000700
7 Upravo vnit, povrehiy omitky vipenné dvouststve S J003%K) | 100 § 005900 | 1.00 0.03900
] Uprava vng). povrehi omitka vipenocementova S 0N3100 | 100 {0100 | J00 0.03100
9 Voitini obklady keram. neusazujj s¢ S 0.00000 | 100 | O00000 | 1,00 0.00000
10 Schody betonove ya padu S 1 0.00700 | W0 [ 000700 1,00 0,00700
Ia¢ Dvefe dicveéné S 002000 | 100 | 002000 1.00 0.02000
i2 Vrnta dievénd otevimva S 024K | W) [ 302400 | 10Q U240
13 Okna jednoducha drevéna S 1004300 | 100 | 904300 | 1.00 0014300
14 Povrchy podlah betunova muzanina S} 0.04700 | 100 | 004700 [ 100 004700
15 Vytapéni bez temperavini S 080000 | {00 [ O00000] 1.00 000000
16 Elektroinstalace svételnd u mutorova N 003900 | 100 | 0.05900 ] 1.54 0.09086
17 Bleskosvod instaloviin S oosdon | 100 0K 100 000400
18 Vnutini vodovod bez rozvadu vedy S 0014k | 100 { 001400 | 100 0.01400
19 Vnittni kanolizace bez kanalizace S G01300 | 100 | 001300 ] 1,00 0013010
20 | Vnitini plynoved neuviluje se S 1000000 | 100 | 0,00000] 1.00 0.00000
21 Ohiev vody newvazuje s¢ S | 000505 | 100§ 000500 | 100 000500
12 Vybaveni kuchyni neuvazyje se S 0,00000 ) 300 } 0.0006G0 ) 1,00 0.00000
23 Vmitini hyg. vyhaven neuvazujc s¢ S| 0,02000 | 100 [ 0.02000 ] 1.00 72.02000
24 Vytnhy newazuji se S Q0000 | 100 | 0006 1.00 000000
25 Ostami neni C | 005100 | 100 [ 005100 | 0.00 0.00000
26 Honstrukee neavedend neni C GODNGU | 100 | 0,00000 | 1,041 0,00000

Celkem 1.0000 0.93280
v?g;fg;ei"siavby ( z vipoitu vise ) K| - 0.93280




StiFi a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Stati objektu je 61 let,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.
V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, voitini vybaveni objektu véetmé zabran a
technologie pro ustajeni zvitat je demontovano.

Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spamém stavebné technickém stavu.
Vechny koustrukce jsou dokoncené.

Pro Spatny stavebné technicky stav bude vypocet opotiebeni proveden analytickou metodou.

Vypotet opotiebeni analytickou metodou
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Vypocet stupné dolionceni Analytickd metoda vypodta opoticbeni
P:_l' Konsmikee a vybaveni Pi::;l.l ck?‘::i{::u L)«;L::;:m m::;l:y St B Z’::;TE‘ ng;au;zbem yooxg *Bi
(I (2) (1 (i (12) 13 (14} (R 57) (16) (a7
1 Ziklads 0.12114 100 012114 012114 6l 120 0,50833 615794
2 Swislé konstrukee 0.28087 100 U.28087 0.280R7 Hl &0 0.76250 2141670
3 Stropy 004389 100 0IN4389 004389 g R0 .76250 3.34657
4 | Ksov, stiecha 011042 100 011042 011042 6l |0 076250 R.41954
5 Kivtiny stieeh 00310y 160 003 0Y 003109 61 63 1), 93846 20760
6 | Slepiske 000750 | 10 | 000750 | 000750 | 6 65 053846 0,70425
7 Uprava vouir. povrchd 0.06325 100 06323 0.06325 61 6S 0Y3sd6 593580
8 | Uprava ey, povichit | 0,03323 100 a03323 | 00332 8 63 0,.93846 31I8R]
9 k::ﬁ:ﬂ abklady 0.00000 o .00000 0,00000 0 40 (.00000) 0.00000
| Schods UO0750 100 000730 G.00750 61 K 076250 0.57220
| Drefe U024 oo 002144 002144 el 63 0,93846 201213
12 | VYt 002373 0 1.02573 002573 61 [} 093846 241456
13 | ©Okns 04610 100 0610 | 004610 61 63 0.93846 432609
14 | Povichy podlah 005039 100 43039 0.03039 61 80 076250 3R4192
15 | Vytapeni 000K 100 000000 | a00000 0 35 0.00000 0.00000
16 | Elektrainstalace 009741 100 009741 009741 ) 63 1.93846 914113
17 Bleskosvod 000429 100 1{NK29 000424 61 63 093346 040243
18 Vnitim vexdovoed 0Nis03 100 301501 0.01501 61 65 (1.93846 J.4DR50
19 | Vmnt kanalizace 0013% 100 01399 00139 61 63 0.93846 1,30788
20 | Vnigmi plynovod 0.00000 100 0.00000 000000 0 35 000000} 0.00000
21 | Ohfev vody 000536 100 000336 | 00536 61 65 0,93846 0,50303
22 | Vibaveni kuchymi 0.00500 1an 0.00000 Q0000 0 i 000000 0,00000
23 Vnitia hyp. vvbuvent 002144 100 HXDARE Q2144 6l a3 (193846 201213
24 | Vylahy QK0 100 0.00000 OLOMNK 0 20 1LOCOOH 0.00000
25 Ostalmi 0.00060 100 0.000K) 000000 40 0, (I 000000
27 Konstnukee neusedene | 0.00000 100 QIKAKK) 0,001 0 40 000000 0.00000
Celk 1,00 LK} 1.00
Stupeii dekondeni stavby 103;00 Opotiebeni analytickou metodou 79,96 %

Vypocet ceny

Zakladni cena dle pfiloby 9 vyhlasky

1 930.00 K&/m* OP




Koeficienty :
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Koeficient pfepoctu podie dr. konstrukce podle prilohy ¢. 10 yyhlasky &. 424/2021 Sb. K, = 1,078

Noeficient piepoCru 2akladui ceny podle velikosh prumémé zast. plochy

K:=092+660/110735 =

Koeficient prep. 28kiadni ceny podie prim&meé vydky podlazi
K; =2,80/3.60 + 030 =

Koeficient vybaveni K,

K, =0,92596

K;=1,07778
Ky =10,93280

Koeficieut polohovy Ks podle piidohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K podle prilohy ¢. 41 vyhlasky €. 424/2021 Sb. K;=12,514
Iy - index trhu podle § 4 odst. i { dle vypodtu vyse ) = 0,940
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypodtu vyse ) = 0,297
Zik]. cens upravend bez pp eea kX h:’ ;:J.K‘ xRKisks K’ 1 853,59
74kl cena upravena s pp Ak '( ;\:; } };:(‘P\ Baxks 2CU | Keo® 1335358
Rok veenéni 2022
Rok potize 1961
Stari S roko Gl
Zpusob wpoctu vpatrebenm | 1 Iinearné / analyticky ) analyticky
Celkova predpokfadan 2notnost VA roku viz anal vvpodet
Opoticheni stavhy l I 3] % 79.96
Vychozi cena stavby CN K& 42476 104 32
Stupein dokongent slavby I D] % 100,00
Vychozi cenn pa zohlednéni stupné dokoncent stavby CND Ke 42476 264,32
Cdpocet ni opotiebeni stavhy ] 79.96 % ] Ke -33 064 020,95
Ceni stavby po adpotu opotfebem. bez pp Ke K312 243,37
Cenu technol. 7afizeni. uréwyiciho Géel uziu stavhy (§ 30 odst. 1), bez pp Ke 000
Cena stmvbv vieiné techinalogického zafizeni. bez pp Ke 851124337
Jedna se o stavbu s dolozenvim vWskylem sadonu. se stavebiim povolenin vydauvm de §
2R.2.19917 ne
Snizeni ceny zx dolozeny wskvt mdonu (8 21 oxlst. 4 0% Ko 000
vwhlasky)
Cena ke dni acencnt bez koefictentu pp ANTY K¢ 851224337
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp cs K& 2 376 448,10

REKAPITULACE CENY DLE CENQVEHO PREDPISU

Pozemek p.C. 14 106 700,44 K¢

Stavba bez ép/e na p.¢. 14 2376 448,10 K¢

Celkem 2 483 148,54 K¢
Zaokrouhleneo 2 483 150,006 K¢

Cena nemoyvitosti zjisténa podle vvhi. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve néni vyhlasky 188/2019 Sb.,

ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:
cini kedms 15.7.2022 : 2 483 150,00 K¢

Slovy : dvamiliony¢tyristaosmdesattiitisicstopadesat korun éeskych




D.2. 3 STAVBA BEZ ¢p/ce NA p.¢. 532/7

D.2. 3a POZEMEK

Prehled pozemkd podle vypisu z KN
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Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® |Druh pozemku Zpusob oceneéni
1. 532/7 31.00 Zastavéna plochaa |Dle §35a § 4 odst. ]
nadvoti
l

Zakladni cens - ZC(Dle §3)
ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj. oblast Jesenik
Dle piilohy €. 2, tabulky ¢. 1 je :
ZCy = 896.00 K&/m®

Uprava zikladnich cen stavebuich pozemki obci nevyjmenovanych v tabulce & 1

Oznadeni

Nazev znaku
znoku

Hodnota
koeficientu

G, Velikost obee

- Velikost obce podie poctu obyvatel:

sportovni a kultar zefizeni ) - mésto Javomik:

tH 2 OC1 - 5 000 obyvatel ( obee Javomik ma ke dni veenéni 2 753 obyvalel ) 0.8
O, Hospodéiske-spravni viznam obce
V. Oslatni ohee .60
4 Poloha ohce
Vi V ostatnich pripadech 1 (1.80
0, Technickd infrastruktura v obei (vodovod, elektting, plyn. kanalizace)®

-V obai je:
1 Flektting, voddoved, kamahizace o plan ¢ obee Jovomik 3 [
O« Dopraval obsluknost obee (méstska. autobusova o Xelesniéni doprava) **

- V obei jes
I Priméstska doprava 1.40)
Oy Oblanskd vybavenost v obci

- Oblanska vybavenost obee:
L Kompletni vybavenost ¢ ohehod. shuzby, zdravotnickd zafizeni, skoke, pasta, bankovnd shuzby. LU0

ZC=Z2Cy* O * ¥ O30y *Os* G4 =
896,00 * 0.80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1.00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m*

Zakladni cena upravena - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemku k tomuto tcelu jiz uzivaného a pozemki v jednomeéin

funk¢nim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU = ZC * I,

kde

ZCU = zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zikladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m™ wéena podle § 3.
1 = tindex cenového paravidni vypaodteny padie vzoree I = Iy * I, * In




Kde I; = index trhu
Kde Ip = index omezujicich viivit pozemnku
Kde I = index polohy

Pro vypocet 1 je tedy tfeba urCit indexy trhu, omezujicich déinka a polohy.

Vypofet indexu trha - Iy

Znak RKvalitativai pasma
P Nazev znakun Cislo Popis paswma Hodnota
Situace na dittim
1 (segmentu) irhu L Puptas ta je mizat nez oabidka 0,00
5 nemovitymi véomti
2 Viastnickeé vatahy V. Pacamek, jenoz soutast 1o stavha 0.0
3 Zmény v okelf 1L Bez vl 0,00
Vliv praveich
4 vztahi na iI. ez viiva 0,00
prodejitost
Vi snizopici cenu
5 Ostatni neuvedené L Na pozemku stoji stavba kreri e vwizitelnd pouze 1ako soudsst 0,30
prislusensivi stavhy yinehe viasinika
Mezisoudet 1+ P+ P+ P+ P+ Ps 0,640
; 4
& Povadiové riziko 1v. Zaga se zanedhatelntm nebezpedin vty zaplay 1,00
Hospodarsko T
7 spravoi vyznuam Ostai pripad vcenent 1,00
obhee ) - N o ]
8 Poicha abhce Catatni pripad ocenéo [RALE]
‘o | Obtanska B - o o
9 (151atni priprsd accnéni 1,00
vybavengst obce SR papEs pesnen .
Index trhu:
3 0,640
I =P <P xPxPx{tv ) P
o=!
= L00*]00%1.00*]1,00*064)0 = 0.640
Vypocet indexn omezujicich viivii pozemki -
¥ P ]
Znak Kvalitativai pisma
P Nizev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
Geometricky tvar il Tvar bez vive pa viuzit 0.00
1 pozemku -
2 Svaz“.o'qt pozeslons 1v. Svazitost leréan pozemnbin do 13% vécine: oswtnf onenizcs 0,00
expozice
3 then,e zdkladové IIE. Mentizene zakladové pecitminkx 0,00
odminky R i T - -
Ch mm‘n.a U?CITII a I. Mo eliranend uzemni a ochramse pasino 0.00
4 ochranni pisma
5 | OmezenivZivini 1 Ve et it 000
5 - Ber omerent wrivim ;
6 Ostatni neuvedené 15 3ez daliich vinwg 0,00
i
Index omezujicich viivik na pozemek: [, =1+ ZI{ =1,00 +0,00 = 1,00 1,000




Vypodet indexu polohy

- Ip
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Znak Kvalitativni pasma
- 3 = é E
= - ; s
P £% ] Popis pasma 2zE
’ F g G PP ZXE
i 2 <=
Drub a ucel uziti - . . s
1 ) L Db Bevoi stnhy v jednoinem hindcuim celkn 0.65
siavhy
PievaZujici
2 Tyl nilu)h | L] Remdeneni zastvia uus
poeetnku x Zivotni
prostiredi B ) ]
Polohn pozemku St xt T
3 s 1L} Okagove Sast abee Q.00
v ohei e . .
MoZnost napojeni
ozembiu na ] . 3 "
4 p 2etm . . 5. | Pozemek lze napojit na viechny sité v obey 0,00
inZeny rské sité, -
které ma obhee
Obésnska ; s e "
) V okoli nietmovité viter je dostupna obtansks
5 | vybavenost L : 0,00
b " vybavenost obee
v okoli pozemku R ) S L - - -
Dopravni - She o . .
6 dml:u[moﬂ v. Pn_1:c'/_d PO apeviine komunikaei, spuine parkovact 002
moznosti
Hromadpa e - ) " I N
7 . 11 | Zastivka od 201 do 1000 m -0.03
doprava
Polaha pozembku
g |2 lllcdix_kz'{ I Bez moznostt komercniho vwuzti stasvhy ua 000
komeréni pozemku
vyuZitelnosti
9 | Obwatelstvo 1. § Beepohlémove okoli 1,010
Nezaméstnanost o
M1’ miestnany IL { Primérm nesamestnanosi 0,00
Vhny sntzujici cenu
( Pozemby okolo pozemku stavhy hazenu jsou ve
o ™ ) J
i Viivy ostatni £ | lastnsetvi pného viastniks — (v SABAS sro. 030
neuvedené © | Nadmzni 163, 79070, Javomib. takee prijezd )
z vefepne komunikace ke stavte bazénu je mozny
pouze pics vio pozenihy)

Index poloby: [,

11
Bx(1+) 1) =0,65*( 1,00 0,27 ) = 0,4745 = 0,475

Vypotet ceny

ZC = zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m” uréena podle § 3 = 344,00 K&/m®

I; - index trhu

={(),640

In - index omezujicich vlivii pozemki = 1,000

[ - index polohy

= 0475

{ - index cenoveho porovadmi - 1= 11 * I * Ip = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304

Zikladni cena upravens — ZCU

ZCU =ZC *1=344.00

Vypolet ceny pozemku

*(.304 = 10458 K&/m”

Cislo [Ozn. parcel | Vymeéravm® |Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v K&
l. 532/7 31,00 104,58 3 241,98 K¢

Cena pozemiiu celken

3 241,98 K¢
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D 2.3b STAVBA BAZENU (§ 16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik. v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta, v
Aredle finny SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 79C 70. Javomik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve viastnictvi viasinika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve viastictvi jiného viastuika - fy SABAS s.r.o.,
Nadrazni 163, 79070, Javornik, takZe prijezd z vefemné komunikace ke stavbé bazénu je moimy pouze
pres tyto pozemky.

Jedna se o relaxaéni bazén, ktery je 1€z piistupny z prostoru administrativai budovy ¢.p. 163, ktery je
nyni ve viastmictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javosnik, relaxacni bazén tvoii
piisludenstvi iéto budovy, byl vynzivan spoletné s prostory sauny v pfizemni administrativai budovy.
Stavba bazénu s ohranicujicim: sténami je postavena na celé vymeére pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodiazni objekt. obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni,
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonove zikladové pasy. uvnitf objektu se nachazi viastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativin budovy ¢ p. 163, ktery je nyni ve
vlastnictvi fimny SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Objekt bazénu neni napojen na zidné inzenyrské sité.

Zaklady : betonové zakiadové pasy

[zolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vodg.

Svislé nosné konstrukee ; obvodové zdivo z pinych palenych cihel €l 30 mm

Stropy : v objekiu nejsou

Stiecha ohjektu neni, objekt neni zastfesen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z acelového plechu pozinkovaného — oplechovani vichu obvodové stéuy
Fasida je tvofenma vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cikelnych paski.
Pripojky : uejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je nyui ve
viastoictvi firmy SABAS sr.0.. Nadrazni 163. 790 70, Javornik.

Svisté nosné konstrukce : obvodové zdivo z pinych palenych cihel t. 300 mm
Stropy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini tpravy povrchd : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
Vnitini obklady : kermnicky obklad stén obvadovych stén a stén bazénu

Dvere : v podlazi ani v objektu nejsou.

Okna : v podlazi ant v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je polozena teracova dlazba
Vytapéni : v podlfazi ant v objektu neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objekiu neni

Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdrog teplé vody : v pedlaZi ani v objektu nent

Vybaveni knchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygiemcké vybaveni : v podlazi ani v objektu neni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mfize : v podlazi ani v objekiu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou



Ostatni : v podlazi ani v objektu neni
Vycet mistnosti podla# : relaxaéni bazén

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

] délka sitka Zastavéna plocha

Cast m m m

Hlawni ¢ast 5.75 5440 31,05

Zastavéna plocha celkem 31,05

Obestavény prostor

délka Sitka vyska Obestavény

prostor

cast n m m m

Hlavni ¢ast — bazén pod 5.75 2.70 1.40 21,74

terénem

Hlavni 2dst - nadzemni 2déna | 5,75 5.40 2,60 80.73

daist

Obestavénv prostor celkem 102,47

Obestavény prostor cclkem = 102,47 m’
Stavba nemd vybudované podkrovi a reni podsklepena

Zjisténi charakteru objektu

Pro uicely ocenovani se stavba posuzuje podle acelu uziti. PH nesouladu mezi déelem vzt stavby
uvedenymn v kolaudacnim rozhodnuti a skutenym uzitim se vychazi pii ocefiovani ze skuteéného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavern uvedenym v katasiru nemovitosti a skutecnym stavem plati, Ze
stavba je urena k acelu, pro ktery je svym stavebné techuickym uspotddanimn vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika aceliim. ma se za to, ze stavba je uréena k uéelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spliiuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky :

* je uzivana spolecné se stavbou hlavai ( administrativai budova )
» zastavéna plocha stavby nepfesahuje 100 m”

* nejedna se o garaz ani zahradkaiskou chatu

« jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svisié konstrukce objektu jsoun z patenych cihel, v tl. 300 i,
konstrukce krovu neumoiuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a nenj
podsklepena.

Podle pfilohy ¢. 14 vyhlasky e jednd o typ I B .

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250,00 K&/m®
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Koeficienty

Koeficieut vybavent Ky die vypoctu uvedendho nize By~ 066012
Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K¢=1,000
Koeficient zimény cen staveb K; podle piilohy & 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K= 2,459

b - index trhu podie § 4 odst. | ( dle vypodtu vyse )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyde )= 0,475

Vypocet koeficientu K,

keramicke
Pudklady pro pHpocet konstoukee newvedene obklady
vintivtich stén
Pofizovasi cena konstrukice v éase a mist® odhadu (zjidieng zoaleern) CK Ke 35 0n0.01;
Padil ceny konstrukee neuvederné = CKNZC OP-E5-Ka; PK - L2
Koeficien( vvhaveni stavby
Fol.2 Kaonstrakee o v bavent Provedum Starud (::;“,hll, & Pode | kowt' | Uprav. podl]
(1) 12 (N h e (g {7 (R (%
1| Zakiady 1:‘3“:“:“ abladoveras~ g ugmeo | w0 | oanen | 100 A1)
2 Cbvodove stém adlne, i 3 em N OIS0 | 1 | 31800 | 140 B350
3 Stropy nejson C Q98 | 100 | 0198k | 00 XY
4 Kroy neni C 007300 100§ 007300 | (0,00 0.000V00
5 Knvting neni < 008100 100 | 008100 | 06K ).00000
B oplechovani vachu
6 Klempiiské price obvodovyich stén S 001700 | 100 | 0,01700 | 1,00 1.01700
7 Uprava povrch viipenné §lukové omitky N 006100 | 100 | 006100 | 164 006100
5 Schodiste neuvaruje se S 0,000010 100 | 0.00G00 100 (L0000
Bl Dvede nejsou C 003000 1 D | 003000 | 000 (0.U000K)
19 | Okna nejsou C Q01100 | 100 ] 001K | 000 0000
11| Podlaly “smamesiday losamicin s | 008200 |i00] 008200 | 1.00 0,08200
dlazha
12 Elektromnstalace neni C (03800 | 1o | 03800 | 0.00 OAHIO0
keramické obklady
e . 2 2 K 2
13 | Neuvedene S s B 014112 |10 0111 1.00 o1z
Celkem LIz 066012
Koeficient vybaveni | { z vypofiu vyse ) | K, - 9,66012

Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 41 let.

d te doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi diouhou dobu vyuzivan, idrzba nebyla velmi dloubou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné Spamém stavebné technickém stavu.

Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouZita analyticka metoda.
Vsechny konstrukce jsou dokonéene.

Vypocet opotifebeni analytickou metodou

V¥podet stupné dokonéeni Analytickd metoda vipoétu opotiebeni
. - Stupen L. s . :

Pal. Konstrukce a Drepodt. . | Dokonceni | Pieposteny | o ... ., | Zivotnost | Opotiebeni B

é. vybavens pudil dnh;gu:m 7 celku Todil A s B prvku © BIC 100~A=B / C
i () (101 (1h (12) 13y 1) (13) (16 (17

] Zaklady Q0756 1% 010756 (,10756 41 O0 .68333 7.34964

2 | Obvodove sieny 048173 to0 048175 HARI73 41 51 0.30392 3872729

3 | Stropw 0,00000 100 0.006K) 3.000010) 0 51 000000 0,00000)

4 Foov .0G000 Lix) 000000 000000 0 i 0.00000 N.000G00

5 Kyt U.00000 100 .00 (LOMARKY i 3l Q00000 1.00000
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& Klempifské prace 002575 100 0.02575 002573 41 51 0,80392 2,07033
7 | Uprava povrchi 009241 §i0) N 0934] 009241 4 3] 0.R0392 7 42882
3 | Schadiste 0,00000 100 000000 0.00000) 0 50 000N} 0.00000
9 f Dhefe QLK) 100 00000 QL0000 (] 40 0.K000 D.ONGON
i | Okna 0000841 100 QLN 0NN 1 40 11, 00006 (LOUNOD
11 | Podiahy 0.12422 1K) 012422 012422 4] 31 080392 998628
22 | Flektroinstalace OLNHNK) 100 0,00006 XU i AN 0.00000 0.00000
23 | Newredens 0, 16%33 10 0,16833 0, 1GR3 41 31 1).80392 13332643
Celk. 1.0 100000 1.0U
Stupeii dokondeni 100,00 | Opotiebeni analytickou
N 719,09 %
stavby Yo metodou

Vypocet ceny

Zékladni cena dle prilohy 14 vyhlasky

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K

1 250,00 K¢&/m?

K;=0,66012

Koeficient polohovy Ks podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle pfilohy ¢. 41 vyhiasky &. 345/2015 Sb. K;=2,088
It - index trhu podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse )= 0,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse )= 0,475

7kl cena nprinena ez pp ZC v K4 » KSR Kém® 202904
Zakl cena upravens s pp ZOXEI<ES *Kerpp | 20T K&/m’ 616,33
Rok ccendni 2022
Rok pohzeni [ 1981
Stari S okl 4l
Zpusob vypoctu opolicheni } { lineamé / analviicky ) analvticky
Celkova predpokladana Zivotnost z roku Vizanal vypocet
Opoticheni ] O Y 79,09
Vychari czna CN Ke W7 91573
Stupen dokanceni stavby [ D Ya 113,00
Vychozi cena po zohleduéni stupne dokondeni stavby CND Ke W7 91573
Odpocet na opotrebeni 7949 % O Ke -164 44055
Cena po odpottu opotivbeni. bez pp Ke 4347518
Fednad se o siavbu s dolozenym vyskytem radonu. se stavebaim povolenim fie
vdanym do 28.2.19917

Snizeni ceny 7a dolozeny viskat radonu (§ 20 adst. 4 vyhlasky) 0% Ke .00
Cena ke dm ocenéni bez koeficientn pp S Ke 13 475.18 |
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp J ¢S] Ké 13 216,45

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 532/7 3241.983 K¢
Stavba bazénu 13 216,45 K¢
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Celkem 16 458,43 K&

Zaokrouhleno 16 460,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky 345/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhiasky 424/2021 Sb.,:

Gini kedni 15, 7.2022 -

16 460.00 K¢

Slovy : SestmacttisicétyFistaSedesit korun feskych

D.2. 4 STAVBA BEZ ¢p/ce NA p.¢. 400/2
Celkovy popis

Nemovitost se¢ nachazi v obci Javomik, uvnitt zastavéného Gzemi této obee, v prostoru mistuifu
skladového a obytného aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlasmictvi jiného vlastmika, nez je
viasmik ocefiované budovy bez &p/ce.

Objekt bez ¢p/¢e netvori pfislusenstvi Zidné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/¢e na p.&. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako paraz a ze stavby pristiesku,

Oba tyto objektly budou ocenény zvlast.

D.2. 4a GARAZ
Celkovy popis garaze

Jedna se 0 zdé€nou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou, ktera je piistavéna
k boéni sténé sousedniho objektu.

Piistup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je moiny pouze pres pozemek jmého
vlastika.

Objekt neni napojen na Zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie

Vstup do objektu je mozny vstupnimi oteviravymi vraty 2ze zpevnéné plochy pred garazi,

Zaklady : monolitické zékladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vodeé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z pénosilikatovych tvarnic tl. 400 mm
Stropy : montované z cihelnych stropnich desek do ocelovych nosnikit.
Stiecha nizka sedlova, nosna konstrukce je tvoiena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klewmpitské konstrukce nejsou

Vné&jsi tpravy povrehil tvofi neomitnuté zdivo

Vnitini apravy povrchi tvofi vapenocementova Stukova omitka
Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny

Dveie : nejsou

Vrata : osazena plechova dvoukiidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlahu gardze tvofi monolincka betonova mazanina
Vyidpéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vody : neni proveden
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Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vmitini hypienické vybavem : neni

Vytah : v objektu neni

Mrize ; v abjektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vyéet mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych sit.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m*

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m?
Obestavény prustor

6,80 * 3,50 * 4,10 = 97,58 m’
Obestaveny prostor celkem : 97,58 m’
Zjisténi charakteru objekfu

Pro ucely ocefiovani se stavba posuzuje podle aéeln uziti. Pit nesouladu mezi icelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skute¢nvm uzitim se vychizi pii oceitovani ze skuteéného uziti
stavby. Pfi nesouhlasu mez stavem uvedenym v katastru nemovitost a skutednym stavem plati, 7e
stavba je urCena k acelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporddanim vybavena.

Jedna se o zdénou nepodskiepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou kiera je svym
stavebné dispozicnim uspotadanim vyuzitelnd jako garaz ke garazovani osobniho automobilu a je i

k tomuto Géelu uzivana

Zastavéna plocha stavby nerozdélena prickami neptesabuje 100 m®,
Objekt neni vyuZivan spoledné s jinymi stavbami.

- jedna se tedy o nepodskiepenou garaz rypu B, SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274
» poloha objektu — Olomoucky kraj. obec 2 01 - 10 000 obyvatel { mésto Javormnik )
* vsechny konstrukee jsou dokoncené

Cena porovnavacim zpiisobem se uréi u dokonéené, samostatné nebo fadové, jednopodlazni nebo
dvoupodlazni garaze, kiera neni spolecné uzivana s jinymi stavbami. kromé staveb oceniovanych podle
§35a§36

S N

Cena garaZe , se zjisti porovnavacin zpisobem podle vzorce :

CSp=0P®*ZCU * Iy * I

kde

CSp ... cena stavby urcena porovndvacim zpisobem v K&,
OP....... Obestavény prostor v m’,

ZCU .. zakladni cena upravena v K¢ za 1 m’,

) S index trhu, ktery se wréi podle § 4 odst. 1,
Ip....... index poiohy pozemku na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.



Zakladni cena upravena se uréi podle vzorce : ZCU =2C * Iy

Kde

ZCU...zdkladni cena upravena v K¢ za m’ obestavéného prostoru garaze

ZC .... zdkladnj cena v K& za m® uvedena v tabulce v priloze ¢. 26 k vyhlasce
ly...... index konstrukce a vybaveni

Stari a opotiebeni a dokenéeni konstrukei

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho stati ke dui ocenéni je tedy 47 let.
Vsechny konstrukce jsou dokondéené.

Zakladni cena - ZC
Olomoucky kraj, 2 001 — 10 000 obyvatel ( mésto Javornik )

Dle piilohy ¢. 26, tabulky ¢. 1 je :
ZC = 1 548,00 K&m®

Vypoéet indexu konstrukee 2 vybaveni - v
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Znak Kvaiitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hm{r_mta
9 |Typstachy I S.»}'islé.kon‘sc—mkc_e zdéné se stiechou newmoziujici B
- < ziizeni podkrovi
1 | Drub stavby II. | Samostane stojici {
; Obv ivo nebo stény tl. nad 30 cn
2 Konstrukee 1L Obvod. zdivo nebo stény tl. nad 30 cm 0.10
K] 1 echmclfe L Bez vybaveni -0,05
vybaveni
4 Prlslus'enstvl - [l | Bez piistudenstui -0.01
venle apravy
5 I"“m"“m, pade fL | Bez vlivu na cenu 0
neuvedené
> e
Mezisoudet : f;. :l 1+ ZI',J 1.04
\ &=l
Stavebné- o ) . ;i
6 c IL. | Stavba v dobrém stavu s pravidelnou idrzbou ) 1,00
technicky stav
V, = 1,00%0.765 = 0,765
{ stari stavby je 47 lei, s = 1 — 6,005%47 = 0,763 )
0,796

y 5 N
Index konstrukee a vybaveni 1,- == § I+ZV,. ' <l = 1.04*0.765=0,7956 = 0,796
) . i=l J




Vypodet indexu ¢rhu - Iy

71

Znak Kvalitativai pisma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma tHodnota
Situace na difchn
1 (segmentu) trhu L Peptavka niz8 e nabidko 0,06
S memovitymi vécnti
2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s aemovitou stavbou ( rozding viasime: pogemban a sty ) 103
3 Zmény v okoli 1L Bez viivu 0,00
Vliv pravaich
4 vztahi na 1i. Bez vinm 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 1. Bez daldich viiva 000
Mezisoucet [+ Py+ P+ P3+ P+ Ps 0,910
6 Povadiiové riziko V. Zsima we sanedberelnym nebezpedim v sbatu zapla 1.0
Hospadaisko ]
7 spravni vyznam V. | tstami obee 0.90
obce
8 Poloha obce VII. V ustatnich pripadech .80
9 Obtanski L Kompletni vwhavenost { obchad, sluzhy, zdrivomicka zatizeni. shola, 105
vybavenost obee posta, bankovni sluzby. sportonni a kullumi zafizeni } — méste Jnvamik o
Index trhu:
0,688

I, =PxPxBxPx(+Y P

1=

= 1.00* 0,90 * 0.80* 1,05 ¥ 0,910 = 0.68796 = 0,688

Yypocet indexu polohy - Ip

Zaak Kyalitativii pasma
=
X 5
P, g Popis pasma
N o
g o =
g Z z
= £ &}
1 2:”;:‘ e it L} Druh blavm stavhy v jednotném fenkénim cetku 080
Prevaiujici
2 | zastavba v okeli L | Rezudeném miseviha Q.04
puzemku
Moznose¢
3 ;:gc(?‘:::l - L Pazemel: e napopit na vsechny st v b 0,00
mZenyrskeé sité,
kreré vhec o
Dapravni o R
Prijesd po nezpesuens kannmikoo
§ . 3 ; N
4 | dostupnost 1 ¢ Sterhona ploeha a trava ) 503
; T Vibomé parkover momosi I B
Parkovs ' s N
§ | raruovad Ik | oo deore ) +002
moznosh
V¥hotnost
polohy pozemko
6 | zhlediska H. { Poloba ez vivu na Komerem vt 000
Komercni
VyuZitelnosti




Ylivy smiugiet cenu

( Pozeriky vkolo abjellu Jsou v viasimictv
7 Vv y osuaens i inchio viastnika. ake piijesd & vefene 030
neuvedené | kosmunikace k objekiu je momy poize pres 1o -
pxramby. )

7
Index polohy: £ = Fx {1+ /) =080 *(1,00-029)=04725 =0,568

=2

Vypocet ceny

Zékladni cena dle piilohy ¢. 26 vyhlasky ZC = 154800 Ké/w®
Iy - index konstrukce a vybaveni = 0,796

Zakladni cena upravend — ZCU

ZCU =ZC *ky=151800* 0,796 = 1 232,21 K&/m®

Cens stavby stanovena porovnavacim zpisobem - CSp

It - index rhu podie § 4 odst. 1 = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 = 0,568

CSp=O0OP*ZCU *I-*1, =9758m® * 1 232,21 * 0,688 * 0,568 = 46 987.50 K&
Cena gardZe ke dni ocenéni CSy = 46 987,50 K¢

D.2. 4b PRISTRESEK

Celkovy popis piistiesku

Nemovitost se nachdzi v obct Javornik. uviiti zasravéného vzemi 1€1o obce, v prostoru mismiho
skladoveho a obytmého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.€. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného viastnika, nez je
vlastmik oceiovane budovy bez cp/Ge.

Vétsi ¢dst stavby na p.¢. 400/2 tvori stary, puvodni piistiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stiechou, obdélnikového pidorysu,

ktery je piistavén k podéiné sténé sousedniho objekm.

Je pristupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt gardze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/ce na p.¢. 400/2 z verejné komunikace je moimy pouze pies pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zidné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni zidna technologie.

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1923, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objekw nebyly providény zadné stavebni prace, objekt je v pivodnim stavi ve velmi
$patném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokon¢ené.

Zaklady : betonové zakladové patky

Izolace : neni provedena vodorovnd izolace prou vodé.

Svislé nosné kanstrukee : sloupky a privvlaky z dievénych tramkic
Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukci zastfeseni,

Stiecha : pultova stfecha tvofena Sikmymi dfevénymi krokvems.



Krytina stfechy z azbestocementovych Sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovén.

Klempiiske konstrukee nejsou

V'néjst fasada je opatfena natérern nosné konstrukee.

Pripojky : nejsou provedeny zadué piipojky inzenyrskych siti.

Popis 1. NP

Ptistup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.¢. 400/3
Svislé nosné konstrukce : sloupky a pritvlaky z dievénych tramki,
Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukci zastieSeni .
Schodisté : v podlazi neni,

Vaitini Gpravy povrcha : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dveie : v podlazi ani v objektu nejsou

Okma : v podlazi ani v objektu nejsou

Padlahy mistnosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytapéni : v podlazi am v objektu neni

Elektroinstalace : v podlaz ani v objektu neni

Rozvod veody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj tepié vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podiazi ani v objektu neni
Vaitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi am v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Vyéet mistnosti podlazi : pfisttesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

73

Zastavénd plocha stavby délka sitka Zastavéna plocha

cast m m m” N

Hiavni ¢ast 10,60 3.50 3710

Celkem zastavéna plocha stavby 37,10

Obestavény prostor

delka Sitka vyska Obestavény

prostor

cast m m m ar’

Hlavni ¢ast 10,60 3,50 3.20 118.72

Zastieseni 10,60 3,50 1.80/2=090 | 35.39

Celkem obestavény prostor 152,11

Obestavény prostor celtkem = 152,1f m’

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
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Zjisténi charakteru objekwu
Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spifuje podiminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
zneii vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve meni vvhlasky 443/2016 Sh.,

ve znéni vvhiasky 457/2017 Sb. a ve zuéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vvhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

+ dopliuje uzivani pozemku a tvoii prisludenstvi stavby hiavni ( garaz )

» zastavénd plocha stavby nepresahuje 100 m’

* nejedna se o gardz ani zahradkarskou cham

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu.
Svislé konstrukee objekiu jsou z pilitki,
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni
podsklepena.

Podle prilohy ¢. 14 vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.. :

sejednaotypl G.

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 750.00 K&m’

Koeficienty

Koeficient vybaveni K, dlc vypostu uvedenédho nize K = 0,95800
Kaoeficient polohovy Ks podle ptitohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koefictent zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhladky €. 424/2021 Sb. K = 2,459

Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoéu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,568

Vypolet koeficientu Ky

Koefteient vwbaveni stavby
2,
Pol.¢ Konstrukce a vybaveni Provedent Stand. ‘::,hll‘ % Pode. | Keef | Uprav. podil
(1) (2} 13 ) {3) () (7) ) (9

| Zdklady zikladove patky R 10,12200 | 100 | 1112200 100 0.12200
2 [ Obvodove siény dresene sloupkx S 031000 | 105 ] 031000 | 1.00 031100
3 | Stropy neuvazaji se S OARKKMY {100 | GOOXW | 100 100000
4 | Krov pultova stfecha S 033500 {109 | 033300 | 1,00 033300

- .. azbestocementove Sahlony na )
N i : s 0 ! K| (L1280 | 1,00 0.12800

2 Keytina badneni 2 dievengeh prien 4 2N i . 8
6 | Klempitske prace ;Jl":'i‘m”“‘d-" % prednkieamch c | ape00 |o| nodaeo | 000 G00000

i
7 Uprava posrehi nater dievene nosne konstrukee S 006300 | tOD | 006300 | 1.00 1,063110
& | Schodiste ncwvauje se S 000000 1100 | 000000 | 1 11.00000
Y | Dvere nanaAi se S Q00000 |0 | 000000 | 100 11000010
1¢t | Okna fcuvuzun se S 0000 ) 100 | 000K | 100 (.Q0N0
11 Podlahy NELVAZY]I st 5 N.00G0 f B | OO0 1.0u 000000
12 | Elektroinstaiace TIEUNRIUI St S OLHKK | 10 | 000000 | 1.00 QL0000
13 Neuvedene neni OMHKN [0 | QUK [RI8] 000000
Celkem 1 000 (,95800)
Koeficient P -
. ( z vypoteu vyse ) K, - 0,95800
vyhaveni




Stari a opoticebeni a dekonéeni konstrukei

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény z4dué stavebni prace. objekt je v pitvodnim stavu, ve velmi
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoncene.

Stavba je ve velmi Spatugn stavebnétechnickém stavu. proto bude vypocet opotiebeni proveden
anatytickou metodou.

Vypotet opotiebeni analytickou metodou

Vypocet stapné dokonceni Analyticka metoda vypocéiu opaticheni
. ” Stpen N 5 .
ok Konstrukee n Prepatt. o | Dokonteny | Prepodteny - Zavonest | Oipotiebems .
- & 3 Stg K HW-AB. C
¢ svhaveni podil JU}':‘?LLHI 7eclhu podil A S 13 prku C R« WA C
(1) (a3} JU)] (th 112 (133 (14) 115 (16} U7
l Zaklady (12733 100t 12735 V12733 u7 11 (R332 [0 29397
2| Ohwdové sichy (.32359 1nu L3235 1).32339 Y7 1Uxs 097N AL38NS)
3| Steopy 040000 10 (LIKMRHY {LIXKHKD a1 1th) n.47000 10000 1
4| Kron 0,3456% 100 133964 €349 97 no LA 30N
5 | Krvuna (L133G] 100 013361 $.1336) 97 100 0,97001 1296134
6 | Klempiske prace 00000 e} UINIAN) U RHA 97 100 V.THN 0,000
7 Uiprava pontehi 006576 100 (006570 V06376 V7 100 0,97000 (37891
® | Schodiste BACHIAY] 1 OLRINNY 0.0k i in CLOOGA QU0
G There L 0 OORGO0 FRCER Y] 1 Sry AN OL0U0
10 | Okna OAXRAN 1 ILAKHNKI LUV U 65 UAKK XK UK
11 | Podlghy Q00 [(0Y) 1LOKRXN) 00000 0 63 PXVLEA D (0,000
22 | Eleknomstaluce 000000 100 (.(KHXH ) 0U0ON 0 45 1000 (1L.EHHI00
23 | Neuvedend LMD K (A0 (LINHHH) 1] 70 DA QUK
Celk (KLY [KS.CRVY) 1
Stupen dokonéeni 100,00 | Opotrebeni analytickou 5
o 94,94 %
stavby Yo mctodont
Vypoclet ceny
Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlasky 750,00 Kénm'®
Koeficienty :
Koeficient vybaveni Ky K, =0,95800
Koeficient polohovy K podle ptilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K:= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K;paodle prilohy ¢ 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K; = 2,459
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 0,688
lp - index polohy podie § 4 odst. 1 { dle vypoctu vy3e } = 0,568
ZAR. cena 7C ~ KA < K5 ~Ki Kem’® | 766.79
upravena hez pp
Afk], e JOSKASKS - Ki-pp | 4CU | Keim® TRE
Hpravend s pp
Rok ovenéni w2
Rob pofizens l 1923
Stutt S rokli 7
Zplisab wWpodiw vpotiebem ‘ ( hneame s analvueky 3 analsticky
Celkovit predpokladanid Fivotnost /L roktt viz anal vvpocet
Opolicheni ! 0 v 94,94
Vyehozi cena CN K¢ 208 746,43
Stupen dJokunéem st by l D "o lognn




~l
o

Vi ez et par cohiledneni stupiie dokenCeni staniy CND NS 208 Ho 3
{ripoacet no spotfeten P44 0 ke DARER S
Cet po odpectu opotrebeni, bez pips K¢ 13 598.57
Jednu se o stavbu s dolozeny mu vysk lem radonu, Se staycbmim pavolemg

wWdany'm do 28.2. 9917 L
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu ¢§ 20 odst. 4 vyhlasky) )% Ke 040
Cena ke dni veenéni bez koelicientu pp (Y K¢ 13 398.57
Cena ke dni ocenéni s koeficientera pp I CS| K& 5314,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Garaz 46 987.50 K¢
Pristfesek 55314, 10 K¢
Celkem 52 301,60 K¢&
Zaokrouhleno 52 300,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. ¢ 441/2013 Sb.. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve miém

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky S3/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve zuéni vyhlasky 188/2019 Sb,,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

cini ke dni 15, 7. 2022 ;
52 300,00 K¢
Slovy : padesatdvatisictfista korun €eskych

D.2.5 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢. 532/3
D.2. 5a POZEMEK

Pfehled pozemkii podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku

Zplsob ocenéni

1. 532/3 83.00 Zastavénaplochaa |Die §3a§4 odst |
nadvort

Zakladni cena - ZC (Dle §3)

ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik .
Dle ptiloby & 2. tabultky & 1 je: ZCy = 896,00 K&/m™

l"prava zakladnich cen stavebnich pozemku obci nevyimenovanych v tabulce ¢. |

1 ] 206 = 3000 abyvated ¢ obes Javomik m ke dnt oceném 2 735 obyvatel )

Oznaleni N 2k -H udn. ota
znaku koeficientu
0, I Velikost obee
- Velikost obce podle pottu obyvatel:
1.8
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sportovni a kultumi zafreens ) — mésto Javomik

0, Hyspodarsko-spravni vyznam obee
v Ostatni ohee 060
G; Poloha obce
VI V ustatnich phpadech [1RN1]
0, Technicka infrastruktura v obdi (vodovod. elektiina, phyn. kanalizace)*

— ¥ obci je:
{ Flektfina. vodoved. kanalizace a plyvn ¢ obee Javormik ) Lon
Os Dopravni obsluZnost obee (mésiska. autobusova a zelerméni doprava) **

- ¥ obci je:
I Primestska dopraso 1.00
0, Ob¢&anska vybavenost v obei

- Ob&anska vybavenost obce:
L Kompletni vybasvenost { obehad. stuzby, zdravatnicka zshzeni. skola. posta. bankovnr sluzby, 1.00

ZC=ZCy * O * O * O:* O4* Os* 0, =

896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m”

Zikladui cena upravend - ZCU (IHe § 4 )

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha a nadvoli nebo pozemku k tomuto deelu jiz uzivaného a pozemki v jednotném

funkeénim celku s nim se urél podle vzorce : ZCU - ZC * 1,

kde

ZCU = zakladni cena upravens stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréena podle § 3.
I  =index cenového porovnani vypocteny podle vzorce =17 * Ip * In
Kde [t = index thu

Kde I = index omezujicich viivii pozemnku

Kde Ip = index polohy

Pro vypocet I je tedy tfeba uréit indexy trhu, omezujicich ucinkii a polohy.

Vypocet indexu trhu - It

Zrak Kvalitativni pasma

P Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dildim

1 (segmentu) trhu L Poptavka je rizsi nez nabidka 0,06
s nemovitymi vécmi

2 Viastnicke vztahy V. Pozemek, jehor suiseast je siavha 000

3 Zmi&ay v okoli 1. Bez vivn 0,00
Viiv pravaich

4 | vztahd na L | Ber i 0.00
prodejnost

; " ¢ Vv smzuict cenn
5 Ostatni neuvedenc L N pozembn stoji nevyastelns nedokoncens stavba Cov 0,30
Mezisoufet 1+ Py+ Pa+ P+ Py+ Ps 0,640

6 Pnvodnove riziko v, Zoima sz canedbatelavm acherpecim @ ckvin ziplas .00
Hospodarsko

7 spravni vyznam Ostaini piipad ccznen 1.00

| obce




i=}

8 Poloha abee O3stati prrpad oveneni 100G
B Obcanska ) e B .
Uhstain preapsad pczisenm 1.00
? vybavenost obee HPe= ’
Index trhu: '
3 ' 0,640
I =P xP xPxP<x(l+YP s
! - N I ] |
=t
= 1.00*1.00% 1.00%1,00*0,640 = 0,640 !
VYypocet indexu omezujicich viivii pozemki - 1o
Znak Kvalitativai pisma
P; Nizev znahu Cisto Papis pasma Hodnota
Geometricky tvar fL Tvar bez viru na vvunu 0.00
1 pozemku
2 Svazu‘ost pozemku a T, Svazitess terenn pozambu do 13% weing. ostalai orieniaee 0.00
expozice -
3 Zt»zcu_e Eakindoys JL Nestizene zakladove podminky 0.00
pedminky B o ’ B —
Chmm:",a u_zeml A L Mo chranéné nzemi o ochrannd pasmo 0,00
4 ochranna pasmn d
s Omezeni uzivani 1 Bz vmezew uzivini 000
pozemku
6 Ostatni neuvedené iL Bez dalgich vlivu 0,00
0
Index omezujicich vlivit na pozemek: /, =1+ » [/ =1.00+0,00 = 1.00 §.000
] P Q )44

Vypocet indexu polohy - Ip

Znak Kvafitativai pdsma
z
o~
- - -]
p = s AP
i s Popis pisma 557
= 2 r=
o ©
g 2 E3E
d &= E 3/
= 2 @ 0
Z L= N - N
Druh a éel uFiti . F . )
1 FILY AT CUENR I Drruby hlosni stavby v jednomém Runkénirn ceiku 0,30
stavhy i
PFevazujici
2 | zaseavha v ekoli I. | Readencni zastavba 0,01
pozemku
MozZnost
napojeni
3 | pozemku na L | Pozemeh 17e napogit na « sechny siice s oba 0.00
inZzenyrske sits,
kferc obec mi
Dopravai
4 | dostupnost 1L | Pajerd po zpemnénd komuutkacs 0,00
5 P‘.u:](m :{ci L Dimezend p:lrrﬂ.;v\-;m fuoPnosi o 2,02 - i
n10Inosit
Vyhednost
pulehy pazemku
6 | zhlediska . ] Poloha bez vliva na komering vz 0,00
kameréns
viuzitelnosii o - I - i} -
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Viny soiZzujisi cenu

t Pozemby okole pozemhu aodohonuene stavhy
UV jsou ve viastriend jineiss tastniha - 1
SARAS s.r.o. Madrazni 163 79NT70. Javornik, - S
takee phyezd 7 vereine komumbsce

k nedokonéené stavhe COV e tnomy powe
pies vto pozenihy )

Vv ostami t
ncuvedené ‘

7
Index polohy: . = £ x {1+ F) =030%(100-033 )=0201

Vypocet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemlu obce v K&/m® uréend podle § 3 = 344.00 Ké/m®

1, - index trhu =0,640
I, - index omezujicich vlivii pozemkd = 1,000
I» - index polchy = 0.475

[ - index cenového porovnani - 1 = Iy * lo * I, = 0,640 * 1.000 *).201 = 0,12864
Zikladni cena upravena — ZCU
ZOU =ZC * 1= 344.00 * 0.12864= 44,25 K&/m'

Vypoiet ceny pozemku

Cislo | Ozn. parcel |Vymeérav m" | Jednotkova cena K&/m® Cena pozemku
v K¢

1. 532/3 83,00 44,25 3672,75 K¢

Cena pozemku celkem 3 672,75 K¢

D 2. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésts Javomik, v blizkosti okraje zastavéného uzemi tolioto mesta. v
Aredlu firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70. Javomik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlasmika
nedokonéené stavby COV.

Pozemky okolto pozemku nedokontene stavby CO\' jsou ve vlasmictvi jiného vlastmika - fy SABAS
s.r.0., Nadrazni 163. 79070. Javomik, takze piijezd z vetejné komuntkace k nedokongené stavbe COV
je mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokonéen stavba COV je postavena na celé vyméie pozemku p.¢. 532/3.

Nedokontena stavba COV byla v minulosti postavena jako soudast nakladani se splaskovymi vodami
piilehlého administativiiho objekty, kiery je nyni ve vlastnictvi firrny SABAS s.r.o.. Nadrazni 163.
790 70, Javornik.

\ soucasné dobé je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou Kanalizaci mésta
Javomik, takze nedokonéena stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedokonéens stavba COV tedy netvoii piisludenstvi zadné jiné stavby. neni vyuzivina spolecné

s jinymi stavbarm.

Nedokoncena stavba COV je jednopodiazni objekt. obdélnikového tvaru, zastieseny plochou sttechou.
Zdivo objektu je postaveno ma konstrukei Zclezobetonovych nadrzi. ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokon¢ené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukfidlovymi
oteviravvmi dveimi z nezpevnéné plochy pted touto stavbou.
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Nedokonéen# stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiZ
zZruseno.

Ziklady : betonove zdkladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vods.

Svisté nosné konstrukee : zdivo z ploych palenveh cihel 1. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli

Strecha objekiu je plochi. nosna konstrukee je tvofena konstrukei zasiropeni
Krytina ploché stiechy z asfaltovych izolaénich pasu.

Bleskosvod neni instalovan

Klempifské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasdda je tvofena btizolitovou omitkou, sokl je opatten keramickym obkladem.
Piipojky : nejsou

Nedokongena stavba COV byla v minutosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zruseno.

Destové vody ze stiechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokoncené stavby COV je mozny vstupniii dievénymi dvoukiidlovymi
oteviravymi dvefmi z nezpevaéné plochy pied touto stavbou,
Svislé nosné konstrukcee : zdivo z plnych palenych cihel t. 450 mm
Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych panel.
Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini iipravy povrchii : omnitka vapenna §tukova

Vnitfni obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukridlové dievéné do dievénych zarubni
Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podiahy mistnosti : v mistnosti COV je betonova mazanina.
Vytapéni : v podlazi ani v objektu neni

Elekiroinstalace : svételna 1 zasuvkovd, 230/400 V, jiz nefunkeéni
Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vmitini kanalizace : v podlaZi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlai ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objekmu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objektu peni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

MiiZe : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vydet mistnosti podla : mistmost COV

Objekt neni dokoncen.

Stavebni price jsou provedeny. v objektu ale chybi techuologie Sisténi odpadnich vad.

Vymnéry pro ocenéni

Zastavéngd plocha

délka Sitka Zastavéna plocha
[ Case m  dm qw
Havni ¢dst 13,85 6,00 83.10

Zastavéna plocha celliem 83,10
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Obestavény prostor

délka sirka vyska Obestavény

prostor

¢ast m m m m’

Hlavni ¢ast — zelezobetonove 13.85 £.00 2.50 207.75

nadrze

[Havni &ast — nadzemni zdéna | 13.85 6,00 3.30 27423

¢ast

Obestavény prostor celhem 481,98

Pramérna vy$ka podlaii
Primérna vyska podlazi

Uvazovany objekt je jednopodlazni.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyssiho podlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou stfechou se vyskou pudlazi rozumi svétla vyska podiazi
zvétsena o .20 m.

PVP=200+300+020= 520m
Primérna zastavéna plocha podlagi
PZP =83,10/ 1= 83,10 m*

Zjisténi charakteru objekéu

Pro uéely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pfi nesouladu mezi Gelem uziti stavby
uvedenym v kolaudaénimm rozhodnuti a skuteénymn uzithm se vychazi pi ocenovani ze skutecného uziti
stavby. Pit nesouhlasu mezi stavem uvedenym v kalastru nemovitosti a skutecnym stavem plaii, ze
stavba je wéena k acelu. pro ktery je svym stavebné technickym vsporadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédéuje nékelika ugeliim, ma se 2a to, zc stavba je urcena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliiyje podminku § 12 odst. 1) vyhlagky :
» Jako budova se ocenuje stavha, kterou nelze zaradit podle i¢elu jejiho uziti mezi stavby
oceované podle § 13 az 22
Nejedna se o hatu,
Stavba nespliivje daldi podminku § 12 odst. 1) vyhlagky :
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha cini nejméné 150 ’. 0 jednom nebo vice podlazich.
ve kterych souhm jednotlivych volnych vnitfnich prostorsi vymezenych svisivimi konstrukcemi,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 nr'. &ini vice nez dvé tetiny obestavéného prostoru stavby, je povazovana za halu.
V objektu nejsou volné vnitini prostory o objemu nejméné 400 m”.
- stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svyin stavebné technickym uspoféddanim vybavena jako budova pro vodni hospodarstyi
( COV ), k tomuto iéelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodatstvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1. CZ - CC 25113

s nosnou konstrukci zdénow ZC =3 247.00 K&/m' OP.



Koeficienty

Koeticient prepoctu podie dr. konstrukee podle pitiohy & 10 vyvhlasky & 424/2021 Sb. K, =0.939
Koeficient prepoctu zakladni ceny podic velikosti pramérné zast. plochy

K;=0.92+6,60/85.10 =
Koeficient prep. zakladni ceny podle primérné vvsky podlazi
K;=210/73520+030—

K, =10,99942

K;=10,70385

Koefictent vybaveni K, die vypoctu uvedeného nize K, =0,78100
Koeficient polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlashy & 424/2021 Sb. K: = 1.000
Koeficient zmeny cen staveb K;podle piilohy & 41 vyhlagky &, 424/2021 Sb. K; = 2,482
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku )} = 0,640
[ - index polohy podte § 4 odst. 1 ( diec pozemku } = 0,201
Vypocet koeficientu K,
IS = standarti, N = nadstandartni, P = podstandarmi. B = navic { neuvedené ). C = chybi ]
Kocticiens Whateni sty
Pol Ronstrukee o vibaven Provedem Stand }’io\;hl Vi | Pt | Koef Hprin pudil
“. k pr-21 i
1)} 121 KT} 14 59 (3 7 (%) 9
! | ZaKlndy el (TIone sy S 17olad S p 00300 | (0 10300 | 00 0, 103010
2 | Svisle Konstrukee Fdene (L4350 s 230K 100 1 0,23900 | 1) 0.23900
3 1 Sropy e 2eleobelimovych panclu SOPOJIGH [ 100 [ 003000 | Lo L A300
4 | Krov. strechu plochd sitecha N 0061 | 100 | OUOTRG | i) 0.06100)
3 | Kntiny strech hicevrstyie svatovana Zividud N 002200 | 100 [ 2200 | 100 022004
| Klemmiske konstmbce Vloby a svady 7 pozwkoveniho plechu S| 0000 | T ] 000600 | LK TREVERD
7 [TTprava voni. povichi hotnTsivEe vopenme cmitky S UOS30 |0 | QO30 | 1tk N353
K [Uprava wgj. povecha fotizolitora omnitka Sknibana. obkJady S 003200 {160 [ 003200 | 1.0 003200
Y | Viutini obklady kerin neusasiy se RS Q00000 | 100 | OHKKK) | 1,00 CLIUN
L0 | Schody ejsou O 02300 | op | 002300 | 6D Q00NN
11 | Dvere e dne do drevone zarubne S OO0 ( 2o 03200 | o G030
12| Viuta Kuwjsou C ) Q003K | KT § 3K | 9,00 [CITEDN
13 |Okna ncjsou Cp 004200 | Uit 004200 | 000 L0000
14 | Povachy poudlah ementow poler b QAST00 | 100 [ 002100 | o0 (3101
13 | Vviipeni 7 v tapen, bez wmperovim SO OLN000 | Tk o000 |10 RUER
16 | Elekiromstalace syvelelna a I ova ] QU700 | 100G { 007100 | 100 LO7100
17 | Bleskosvod neni C | 00300 | 100 | 000300 | 0.00 DN
18 | Vit vodovod neni C ] 03300 | 100 ] 6,03300 | 000 DAY
19 | Viulind kanalizace neni < Q03100 | 100 [ 003D | 000 RLAVITS)
20 [ Vidtini plynoved newazuje s S OXHO0 | TU0 | 000000 | |00 RESHEY
21 [Ohfey vody et Cof 0400 | 100 | 000 | o0 U000,
22 | Vybaven kuchyni neinuRe s¢ S| UMKKY | 100 | 000000 | 100 O.U00NY)
23 | Vnitini hyg avbaveni neni C 002700 | 100 | QL2700 | 00 0.00000)]
34 | Vytal heuvuujs se S| 0.00000 | 10§ D000 | 100 0.0
25 | Ostawni 1CT C 003300 | 10 | 008300 | 04K LN
26 | Instalacni prel’ jadru meuvau se S Lo | i | OCKRMXY | 1K) 0A000N
27 | Kenstrukee neuvedene mejsou OO00CH | 1) | OIRHRIO | 1.0K) OO0
Celkem 1.0000 w7810y
Koeficient vybaveni stavby { z vypodtu vyse ) K, - 0,78100

Stari a opotfebeni a dokondeni konstrukei

onr

Objekt byl postaven v roce 1970. jeho stdii ke dii ocenéni je tedy 52 let. objekt neby?l dokoncen -
v objektu chybi technologie ¢&isténi odpadnich vod.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.



Objeki nebyl v clmi dlouhou dobu vyuzivén, adrzba nebyla yvelimi diouhiou dobu provadéna
Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné Spatmném stavebneé techinickém stavu.
Pro vystzny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypoéet stupné dokondeni Analyticki metoda vypodtu oputicbeni
. Stupen . 5o s b 3 r ;
Pal. ¢ Fonstrukee # vy baven P;ﬁ:t :1:;};[:‘{:- D:'":TTI:W Prepegleny podil % "’I}t‘iﬁ ‘}I;“TTSI g ;;l/.f}w“ Il)”/"(i.\ B
e 12) Hm ih 112 (13 (RE S 1154 (1) 17
I Zaklady U 13188 1000 3188 (USRI BHS 52 (5] (1,8 11),3505K
2 Suisle konsirukee 1, 30602 110 D302 1.300602 32 () (1,86n67 | 26.52163
3 Stopy U.16773 TR (LIATTS 016773 32 60) 086667 | 1453698
4 Krov, stiecha 07810 1) 007811 07811 32 60 Q086667 6.76913
5 Kevtiny stiech 02817 100 OA2R17 0,02817 52 54 9296 | 271256
& Klempirské honstrukee | 000768 10K £1,00768 (1 SHITGR 32 Gl 1.86667 | U6a382
7 prava vailf. povichu 0.06786 10 OIGT/A 0436786 32 M) 1186607 388137
® Uprava vngj. povrchi 004097 1{H) UQH97 (L0007 32 A0 086667 | 355102
9 Vmiini nbklads ke, | 000K 100 LLOOKK) (LOMKK) {} 40 Q.00 | tenone
1 Schodv DAXHAK) 100 ULINRKA) Q00000 {1 U 000000 |0 on0n
11 Dhete 0014097 I 0.040497 004097 52 A0 1.8G667 355102
12 Vrata Q00010 [{RN) (G LAY L REKK) ! 4 1).000CH) U,H0u00
13 { Ykna 1V KRH) 1eny LLARNAK) [SREYIANIY] t H3 QUK [ARVERITY]
14 Pavrehy podlah 003969 10K 0,039%69 0.03964 52 34 096296 | 382223
15 Vylipém OO0 K 1K) (AL CTE ] ).000{0) iy 35 0.00000 | 0,00000
16 JZlektroinstalace 009091 1) 0.0 1.09091 32 () (.86667 T.R7882
17 Bleskosvod 0000 100 0,000 O.I(HH0 1 -0 OK000 | 0.00000)
18 Vnitini vodoviud 43,0008 1(Xi L0000 000K U 35 0,00000 1,00000
19 Vnittni kunulizace 00000 10 ULERKON (1000 0 45 Q00000 | Q00000
20 Viuti plynoved [LX5,0.9.0.1] 100 ULDNT 0. DUUEH] Q0 35 0,00000 U.00000
2 Ohtey vody 0 {HX)00 100 QOO 00000 0 10 000000 | O,1XKI0D
22 Vybaveni kuchymu QOGO 100 V.00 D.OUK) 0 23 0000(K) | 0.00000
21 Vmtini hyg. swbavem | 000000 | 100 | 0.00000 OA0NG 0 135 (00000 | 0.00000
Al Vytahy 0,00000 110 0, (HHRK) 000N0 0 40 00000 000000
25 Ostatnt 000X ({3 U IKIGH) 0000 O 40 U O000¢ 000000
26 Instalucni prek. yadra 000060 14 U000 OGN0 0 40 .00000 L0000
Ay Konstruhee nenvedend 0,004 1) 100 00001 0,000 ) 40 U.00000 1 0000U
Celkem 1080 N VY 1 1.00 B
. . . 100,00 | Opotiebeni 86,44
Stupen dokonfeni stavby % axialytickon metodon %

Yypocet ceny

Zakladni cena dle pfitohy ¢. 8 vyhlasky - ZC — 3 247,00 K&An' OP.
Koeficient pfepoctu podle dr. konstrukce podle piilohy &. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient prepo¢tu zakladni ceny podle velikosti priumémé zast. plochy
Ka=0,92+6,60 /83,10 =

Koeficient ptep. zakladni ceny podle priunémé vysky podlazi
K;=210/520 +030 =

K; = 0‘99942

K; =10,70385

Koeficient vybaveni K, dle vypottu uvedeného nize K, =0,78100
Koeticient polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. Kz = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky €. 424/202) Sb. K;=2,482

ly - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 1,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201

73kl cena upravend hez. pp | ZOx Ky xKes KanKin Ky Ki Kem' 415747
72kl cena upravensd 5 pp ZCSKixKavKaxKoxKes Kiwpp | 2CU | Kem' 534,82
_Igﬂl\ neendni 022
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Ruk pojazam o
Nlati S tok 53
Zitiaols a3 polla opaln el i breme stabicks analvticky
Celkond predpoklading: snoost Z okt viz anal. «y pudet
Upotrehend stavhy I 0 ™o 86,44
Vychoa cena stavhy ber pp CN Ke 21 81739
Stupen dokonceni stavby ‘7 D ¥ L)
Vyeltuzi cena po zohlednéni stupné Jukonceni stavby, bez pp CND K¢ 23 RTAY
Odpraet na opolreben: stas by BG4 % ) Ke -1 732099.73
Cenastay by i adpostie opotichend. hez pp Ke 27171784
Cena techool zofizend. wéugrahe ucel wiild stavby (3 30 odst 1), bez pp Ke 100
Cena slavby vieiné fechaologicheho zaiirens bes pp ke 27171704
Jednd sc o stavbu s doloZenyin vyskytem tadonu, se stavebnim povolinun y

Vydany m do 28.2, (U917 ne
Salzeni ceny za dolozeny vy skt radung (8 21 odse 1 v hlaigk) Vo Ke n.un
Cemir Ke din ovendnt bes huetivienit pp OV, Ko NN ad
Cena ke dni ocendni 8 koeficientem pp Y| Kt 34 953,76

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 532/3

367275 K¢

Stavba COV 34 953.76 K&
Celkem 38 626,51 K¢
Zaokrouhieno 38 630,00 K&

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. vc znéni
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 5372016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky [88/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

¢ini ke dni t5.7.2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tficetosmtisicSestsettiicet korun €eskych

E. ODUVODNENI

Na zaklade vy&e uvedenych podkladi a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocenéni.

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
v katastralnim uzemi Javornik -mésto, ohec Javornik :

e stavby bez &p/Ce na p. ¢. 400/S, s piistusenstvim

e stavby bez ¢p/Ce nap. & 400/2, s piistusenstvim

v katastralnim Gzemi Javornik -ves, obec Javornik :

e pozemku p. ¢. 14

e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢ 14, s piisluSenstvim

e pozemku p. & 532/7

e stavby bez cp/te — bazén na p.¢. 532/7. s pfislusenstvim



o pozerhu p. ¢ 5323
e stavby COV nap.é. 5323, s piislusenstvim

Ocenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. (icenénr je provedeno he doi 15, 7, 2022
Pouzité predpisy, literatura a dalsi

Obvykla cena je cena. ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobnéha majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v muzemsku ke dni
ocenéni. Phtom se zvazuji vSechny okolnosu. které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti thu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho. ani
viiv zv1astni obliby. Mimotaduymi okolnostmi ithu se rozuméji napfikiad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluibé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiufe hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

{ zakon o oceniovani majetku ¢ 151/1997 Sb. )

Nelze — i cenu obvyklou uréit statistickyim vyliodnocenim skute¢né realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, urcuje se trzni hodnoeta neinovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnut &stka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vice zpisobi ocehovani
a to zejména porovnavaciho. vynosového nebo nakladového.

Pti uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediiuji trzmi rizika a predpokladany vyvoj na diléim
& mistniin tthu, na kterém by byl obehodovan.

Pro stanoveni irzni hodnoty je hodnoceni provadéno treny zakladnimt metodami, které jsou pouZivany
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstate o stanoveni naklad na pofizeni v soncasnych cenach a urceni opotfebeni
phiméfendho staii a skutecnému stavu.

Niklady na pofizeni v soucasnych cenich jsou potom snizeny o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebent. Reprodukéni cena odpovida
vy§i nikladd, které by byla nutno v dob¢ ocenéuni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelne nové
véci.

U pozetnkit se vychazi z vymér podle vypisu katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z drthu
pozeinku ( zastavéna plocha. orna piida, atd. ). Uivazi se také umisténi pozemku v dané obci a u
nezastavénych pozemki ddaje z izemné planovaci dokumentace. ,

Porovnanim s prodeji pozemki v dané lokalité se zjisti vécna hodnota za | m® pozemku.

U pozemkii je preferovana mctoda perovaavaci { srovaavaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovana jistina, kterou je nutao pii stanovené nrokove mitfe ulozit, aby vynos
z troki z této jistmy byl stejny jako Cisty vymnos z nemositost.

Je uvazowvan pouze vynos z nemovitosti formou dosazitelnéhe néjemuého, které je obvyklé v daném
misté a Case.

Zaldtadem pro budouci tok piijmit pii pouZiti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu snizeny o
rocni naklady na provoz.

Metoda porevnavack ( srovodvaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpresngjsi obraz o skuteén? realizovatelnych cench.
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Trzni hodnotu je mozmo stanovit pouze na ziklade aplikace znalost mistniho trhu s nemovitostimi na
konkrémi ocefiovanou nemnovitost.

Podkladem pro stanoveni fvzni hodnoty jsou hodnoty stanovené viemi tiemi vyse uvedenymi
metodaiui.

Pripadny rozdil ve vysi obvyklé ceny a ceny zjisténé je zpiisoben odlisnym zphsobem vypottu

F. ZAVER
Odborni otizka zadani zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitost
v katastrdlnim Gzemii Javernik -mésto, obec Javernik ;

® stavby bez ép/Ce nap. ¢ 400/5. s prislugenstvim

e stayby bez ¢p/Ce nap. ¢. 400/2, s prisluienstvim

v katastralnim tizemi Javornik -ves, obec Javornik :
® pozemku p. €. 14

e stavby bez ¢p/Ce nap. ¢. 14, s prisluSenstviin

® pozemku p. ¢. 532/7

e stavby bez Ep/¢e — bazén na p.¢é. 532/7. s pfisludensrvim
e pozemku p. ¢. 532/3

e stavby COV na p.¢. 532/3, s prislusenstvim

Ocenéni siouzi pro potiebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15. 7. 2022,

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Obvyvkla cena nemovitosti

Nelze — li cenu obvyklou ur¢it statistickym vyhodnocenim skute&né realizovanych prodeji podle
definice obvyki€ ceny, urcuje se trZzni hodnota nemovitosu.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa (rzni hodnom

nernovitosti

v Katastralnim azemi Javornik -mésto, obee Javormik :

e sfavby bez ¢p/Ce nap. ¢. 400/3, s pfisludenstvim

ve vysi:

7 370,00 K¢é

Slovy : sedmfisict¥istasedmdesit korun ¢eskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trzni hodnota ocefiované nemovitosti

S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni 15. 7. 2022 zjiSténa ohvykl3 cena
nemovitosti

v katastralnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. ¢. i4

o stavby bez ¢p/ce nap. €. 14. s piishusenstvim

ve vys:

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliond véstdtty Fice tiesttisic korun ¢eskych

Nelze [ cenu obvyklou ardit statistickym vihodnocenim skutene realizovanyeh prodejii podle
definice chvyhlé ceny. wiwje se trénf hodnota uemon itosn.
S pouzitin uvedenych metod oconéni je ke dii 15. 7. 2022 2jisténd trzni hodnota



DCHYL 1tosh
v katastralnim azemi Javoernik - ves, obec Javornik :
e pozemhu p. ¢ 5327
e stavby bee &p/Ce - bazén na p.¢. 5337 s prisludenstviing
Ve Vysio
r
16 460,00 K¢
Slovy ; Sestodcttisicétystasedesat korun feskych
Tuto cena je cena zjisténd jako trini hodnota ocestované nemtovitost

Nelze - li cenu obvyklou wiéit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny. wcuje se trini hodnota nemovitosn.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15.7. 2022 z)18ténd trzni hodnota

nemovitosti

v katastralnim Gzemi Javornik -mésto, obec Javomik :

e stavhy bez ¢p/Ce nap. & 400/2, s phistuSenstvim

ve vysi

54 130,00 K¢

Slovy : padesatétyfitisicstotiicet korun eskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze i cenwt obvyhlou urdit staiisticky m s Vhodnocenim skutetng realizovanych prodeju podle
definice obvykld ceny, wicuje se trini hodnota nemo itosti.

S pouzitun uh edenych metod ceeneni je he dni 15,7 2022 zpsténa trzni bodnom
nemoy itosti

v katastrilnim Wzemi Javornik - ves, obec Javornih @

e pozemku p. ¢ 5323

e stavby COV nap.g. 532/3, s prislusenstvim

ve vysi

o L4

38 630,00 K¢

Slavy : tricetosmtisicSestsettficet korun ¢eskych

Tato cena je cena zjisténs jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Cena dle cenového predpisu

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. &. 44172013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve zncni
vyhtasky 345/2015 Sh., ve znéni vyhlagks 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 437/2017 Sh.. ve znéni vyhtasky 188/2019 Sb..

ve meni vyhlagky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202] Sb.

v katastrdinim vzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/ée nap. ¢. 400/5. s pristudenstvim

¢ini kedm 15.7.2022 ;

10 310,00K¢

Stovy : desettisictfistadeset korun ¢eskych

v katastralnim dzemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemkup. ¢ 14
e stavby bez ¢p/le nap. ¢. 14, s pfistudenstvim
éini ke dmt 15.7. 2022
2 483 150,00 K¢
Slovy : dvamilionyftyFistaosmdesattritisicstopadesdt korun éeskych

X7



v katastralnim tizemi Javornik - ves, obec Javornik :

® pozemku p. & 532/7

@ stavby bez ép/Ce - bazén nap.&. S32/7, s prislusenstvim
¢ini kedni 15.7 2022 :
16 460,00 K¢
Slovy : SesmacttisicétyfistaSedesdt korun eskych

v katastrdlnim dzemi Javornik -mé&sto, obec Javornik :
e stavby bez Cp/Ce na p. & 400/2, s piislusenstvim

Cint kednmi 15.7,2022

§2 300,00 K¢

Slovy : padesdtdvatisictiista korun &eskych

v katastriilnim tizemi Javornik - ves, obec Javornik :
® pozemku p. & 53273
e stavby COV na p.C. 532/3, s piisludenstvim

¢ini kedni 15.7.2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tFicetosmbtisic3estsettricet korun &eskych

Datum ; 22.7. 2022
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 0

Podpis :
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G.1 Objednavka znafeckého posudku

G.2  Vypisy z katastru nemovitosti

G.3  Mapy obce s vyznacenim polohy pozemku se stavbaim
G.4  Snimky z pozemkové mapy

G.5  Letecké snimky nemon itosli

(.6 Prodejni ceny nemovitost

(3.7 Fotodokumentace nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.azemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fad&

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pridvo

S§irddka Karel, Piichystalova 52B/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2

Sirdéka Mariin, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY V¥YPIS

B Nemovitasti

Pozemky
Parcela Vymé&rafm2] Druh pozemku Zpidsob vyuXiti Zpisob ochrany
400/5 45 zastavéni plocha a

nadvori
Na pezemku stoji stavba: bez &p/Se, zem.stav, LV 10002

Bl V&cna préva slouiici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bex zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &4asti B véetnd souvisejicich tdajl - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje -~ Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bex =zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, pravni moc dne
7.12.18988.

POLVZ:140/1999 Z2-22300140/19%99-811
Pro: 8irtdka Karel, Pfichystalova 52B/6, Tufany, 62000 Brno RE/I&0: 730615/5780
Sirdgka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

F Vztah bonitovangch pidné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelam - Bez zapisnu

Nemovitostli jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrélni ifad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:34:28
Cesky lfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitka: Rizeni PU: ....cc... YT

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Kacastralni pracovidté Jesenik, kod: 811.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTY
prokazujici stav evidovany k datu (3.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 48B3
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vliastnické pravo

Sirudka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2

Siricka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

! Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiki Zpiisob ochrany
400/2 61 zastav&ni plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

il Vécnd prava slouZici ve prospdch nemovitesti v dasti B - Bax zapisu

Vécnd préva zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajd -~ Bez zdpisu

! Poznamky a dals3i obdobné tdaje - Bez zapisu

‘lomby a8 upozornéni - Bez zapisu

‘ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

dstina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, priavni moc dne
7.12.19986.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: Sirudka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62080 Brno RC/IC0: 730615/5780
Siriéka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

' Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemevitasti CR:
atastrdlini Ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kdd: 811.

yhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:28:02
esky urad zememéricky a katastrdlni - SCD
yhatoveno dalkovym pristupem

odpis, razitko: Rizeni PO: ........c..... e

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonidvd stdtni sprdvu katastru nemovitoasti CR
Katastrdlni dfad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03,05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.vzemi: 657956 Javornik-ves List vlastanictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fada

A Vlastnik, jiny opravnéay Identifikdtor Podil
Vlascnické prdvo
Ceské republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stidtu
Statni pozemkovy ufad, Husineckid 1024/ila, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany
14 1111 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 14

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v @&asti B - Bez eapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetn& souvisejicich 0dajl - Bex zapisu

D Poznémky a dalS5i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhldsSeni piislusnosti hospodaZit s majet. statu(§4 zdk.&.503/2012S8b.) Statniho
pozemkového afadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013~811

Pro: Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickgch jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:37:58
Cesky urfad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizepi PU: ......... B 8

Nemovitosti jsou v dzemnim obvadu, ve kterém vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$td Jesenik, kéd: B11.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.dzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Identifikator

A Vlastnik, jiny oprdvnény Podil

Vliastnické prdvo
Ceska republika 00000001~001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Stdtni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemxy
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
532/7 31 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/de, jini st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 532/7

Bl Vécnd prava slouZici ve prospSch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zat&Zujici nemovitosti v Sasti B v&etné souvisejicich ddajd - Bez zépisu

0 Poznamky a dalsi obdobné Gdaje - Bez z3pisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prislufnosti hospodafit s majet. statu(§4 z&k.&.503/2012sb.) sStatniho
pozemkového (Gfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

3 Vztah bonitovanych piidné ekolcgickjych jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:29:2%
Cesky dGrfad zeméméiicky a katastrdlni - SCD
Vyhaotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni 80: ..... G R b a

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastro nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ,
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.azemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥add
L Vlastnik, jinyg oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

brisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Stétni pozemkovy udfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Przha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymé&ra[m2] Druh peozemku Zpisob vyuZiti Zplsch ochrany
532/3 83 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 532/3

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat&fZujici nemovitosti v ¢4sti B vfetné souvisejicich tdaj& - Bez ziépisu

D Poznémky a dalZi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu({§4 z&k.&.503/20128b.) Statniho
pozemkového Wdfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1  ze dne 02.01.2013.
z-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkow, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprava katastru nemovitosti CR:

Katastralni trad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kod: 811.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:43:44
Cesky ifad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: . ..oveueuenaan..

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvn katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, ké&d: 811.
strana 1
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informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 173

Obec: Javarnik [S36148|4
Katastralni Uzemf: Javornik-ves [657956]
Cislo LV: 837
Vyméra fm?}: 515
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy [ist:
Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoit
Soucasti je stavba
{ B;dov; bez disla p;pisného nebo evidenéniho: o - zemédélska stavba i
Stavba staji na pozemku: p.¢.17

Viastnici, jini opravnéni

B s e ETN
4

: Tretinova Katefina, 9. kvétna 350, 79070 Javornik

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPE!
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
T
Zakaz zcizeni a zatizen|
i Zastavnf pravo smluvni

Jiné zapisy

Yz
Zavazek neumoznit zapis navého zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy diuh :

i 0 T M} L "oz - L — - . > <
ozt B S LAV ] W MEMOYINE TR 20ss o anry ade]

V-1953/2021-811 30.07.2021

Vice informad k cenovym Udajl naleznete v k aplikaci.
Nemovitast je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavs Katasiralni dfad pra Olomoucky kraj,
Katastralni pracoviité Jesenik &




informace o pozemku

Parcelni {isio: 2420
: Obec: Javgrnik [5351481CF
Katastralni Gzem: Javornik-ves [657956}
Cislo LV: 591
Vyrnéra [m?]: 1220
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-§TSK
t Orub pozemkuy: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Javornik {414646}C; €. p. 589; zemédélska stavba

Stavba stoji na pozemku: p. €. 24/2
Stavebni objekt: £ p. 589G
Ulice: Partyzanskz 3

Adresni mista: Partyzanska ¢. p 589¢f

Vlastnici, jini opravnéni

B

AGROPELL MORAVA s.r.0., Partyzanska 589, 79070 Javomik

Zp(sob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 23dné jiné zépisy. '

Fizor oo kimd owp 0oy b o
V-341/2014-811

Vice informaci k cenovym (daijli naleznete v k aplikaci.

08.04.2014

Nemovitost je v (izemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Olomoucky krai,
Katastraini pracovisté Sesenik ™




Informace o pozemku

ram S - - ————

Parcelni ¢isto: 48403

Obec: Javornilk {536148)F
Katastraini tzem: Javornik-ves [657956}

Cislo LV; 847

Vyméra [m?]: 513

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list:

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez disla popisného nebo evidenéniho: zemédélska stavba

Stavba stoji na pozemku: p.c. 484

Viastnici, jini opravnéni
DAL ATRE pravo

Valasek Petr, Dobrotice 55, 76901 Holeov

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
liné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

ATy e 10y v e eate O 1« LU

V-1051/2022-811  » 10.05.2022

V-1371/2022-811 {/ '10.06.2022 J
S ’ L

Vice informadi k cenovym Udajil naleznete v k aplikaci.
Nemovitost je v Gzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini ifad pro Qlomoucky kraj,
Katastraini pracovisté Jesenik™@

Zobrazené L;sdaje majf informativnf charakter. Platnost dat k 13.07.2022 13:00.

-

© 2004 - 2022 Cesky drad zeméméficky a kalastralnic? Unmen £ £ LA AR 41y
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FOTODOKUMENTACE NEMOVITOSTI ZE DNE 15, 7. 2022

Objekt na p.¢. 400/5 k.a. Javornik - mésto

Pohled venkovni predni 1

/

/

Pohled venkovni pfedni 2




Poliled venkovni bodni 1




Zeméd&lska stavba na p.¢. 14 k.4. Javornik - ves

Pohfed venkovni bofni 1

Pohled venkovni predni

/!



Pohled venkovni bofni 2

Pohled venkovni zadni

1



Pohled venkovni boéni 3




Vnitini prostor budevy 2




Venkovni bazén na p.¢. 532/7 k.u. Javornik - ves

Pohled venkovni boémi 1




Pohled venkovni boéni 2

Pohled vnitini 1

ol B Ll
.;w_;‘:”'«. \

R

Nl



Pohled vniténi 2

Objekt na p.¢. 400/2 k.u. Javornik - mésto

Pohled venkovni predni t




Pohled venkovni pFednf 2




Vjezd do garaze

ik



(>

Objekt COV na p.€. 532/3 k.u. Javornik - ves

Pohled venkovni predni 1

Pohled venkovni predni 2

b

1

H

o5 SO




Pohled venkovni zadni

Pohled vnitini 1

a4



Pohled venkovni vnitini 2




H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec prohlasuje, ze st je védom adsledki védomé nepravdivého zaleckého posudku podie
ustanoveni § 127a) ziakona ¢. 99/1963 Sh., obcansky soudui rad. v platnem néni.

Znalecky posudek jsews podal jako zmalec zapsany do seziamu malci vedeného u ministerstva
spravedinostt pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti 8 pro. obor stavebnicnvi.
odvétvi stavby obytné a stavby primyslavé,

Znalecky posudek je zapsan pod &. 3587 — 60 / 27 znaleckeho denika.

Znale¢né uétji podle piipojené likvidace na zékladé dokladn & PO 3587 - 60 (22

V Litovli  dne 22.7.2022 mg. Milan Tndra W T
Gemerska 496 /4\1\.\ AN Ar\‘,,{;';‘
784 01 Litovel » ‘
Znalec nepiibral konzultanta k posouzeni zvlastuich diltich otazek

Byla sjednina smluvni odména za vypracovéni znalecheho posudku

PROHLASENI O NEPODJATOSTI

J&, nize podepsany/a timto prohlaugr, ze:

Nejsern ve vziahu k piedmémému ocenéni podjaty/a;

V sougasné dobé ani v budoucnost nebudu mit igast nebo prospéch z podnikani, kieré je

piedwétem zpracovaného ocenéui.

S z4dnym vlastnickymn subjcktem, jehoZ se toto ocenéni tykd mé nespojuje osobni ani jiny obdobny
pOINET.

Pt ocenovani budu postapovat objektivag g nestranne.

Pokud v prisbéhu iného plisobeni pii oceftovéni vanikne ditvod k me podjatosti ve vzlahu k pfedmétié
zakazce, neprodiené tuto skute€nost oznamim zadavateli.

Dale prohlasuji. ze budu zachovévat micenlivost o viech skutednostech. o nichZz se dozvim

v souvislost s vypracovanim zmaleckého posudku.

V Litovli dne 22.7.2022 ing. Milan Ipdra
Gemerska 496
784 0t Litovel




% st

=4 =

republiky, Ve Smeékich 33, 110 00 Praha I, zastoupeny Ing

ozemkovy fond Ceske ' .
Uzemniho pracovité v Jeseniku

Darjou Husovskou vedouci
1 457 97 072

(dale jen “najemce")

- na strané jedné -

a

2.R&¢Eka Jiri
(dale jen "najemce")
- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zakona & 40/1964 Sb., O¢ansky zakonik, ve znéni pozdéji

platnych zmén a doplikt, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 90NO1/78
ClL 1.
Fond spravuje ve smyslu ust. § 17 zakona C. 229/1291 Sb., ve znéni pozdgji platnych
zmén a dopliki (dale jen “zakon o pidé") tuto nemovitost (nermovitosti) ve vlastnictvi
statu vedenou u_Katastralniho uradu v Jeseniku: o

:I_;_u—_ Nemovit, | Inv.& Pof.cena | Zust.eena__ | oz p.é. Kultura Vyméra n-i;___
IJm’()rnil\'— Sklad PN | 102032 15.000,-ké | 300,-ké
| mEsto

CL 1

Fond pienechava ndjemci nemovitost ( nemovitosti ) uvedené v &l 1. do uZivani za

ucelem:sklad.

Cl. Tl
I. Pronajimatel je povinen piedat najemci predinét najmu ke dni 01.08.2001, a to ve stavu
v jakém se predmeét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti pfedmétu najmu, véetné
jeho stavu, stavu elektromeéru, plynomeéru, poctu piedanych k!ich atd. bude protokolovano ve
“zvlastnim zapise. ktery podepisi pronajimatel a najemce.

2. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
udrzby, nutnych oprav. Ve sporném piipadé se mé za to, ze provozni hodinou najemce je doba od
08.00 hod. do 15.00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu této
smlouvy pritomen.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmetu této smlouvy ve vyjimegnych pfipadech
i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav & jina podobna skutetnost. O tomto musi pronajimatel najemce



4

prodlené uvedomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozné
jemce informovat piedem.

CL v
nén uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle,této smlouvy, a to

Najemce je oprav : ! i L : ' '
ajemce je povinen hradit najemne dle nize uvedenych

po celou dobu najemniho vztahu. N
ustanoveni teto smlouvy.
en hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem.

amit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
ak i bez jeho vlivu a vile a

Najemce je povin
Najemce je povinen ozn
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce t
outasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které¢ ma

s
i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce

pronajimatel provest a umoznit provedeni téchto
odpovida za skodu , ktera nesplaénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, které by ruily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se nachazi predmeét najmu.
Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét teto smlouvy jako radny hospodar

v predmétu najmu zajisti na své naklady bézny akhid.

Najemce se zavazuje na sviij naklad ve prospéch pronajimatele pojistit predmét najmu.

a

~

ClLV

I. Najemce je opravnén provadét na predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek bodu 2 tohoto ¢lanku.

2. Veskeré upravy. provadéné ndjemcem v prostorach piedmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného. predchoziho a pisemnélio souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace podminek za kterych pronajimatel povoluje upravy.

3. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu

odevzdat predmél najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pri zohlednéni bézneého

opotiebeni.

-

ClL VI

Najemce se zavazuje plnit viechny povinnosti vlastnika predmétu najmu (nemovitosti), vyplyvajici
pro oblast pozarni ochrany ze zakona o pozarni ochrané a pfedpisi na néj navazujicich, pro oblast
bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci ze zakoniku prace a piredpist na né navazujicich.
Naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim uvedenych prostiedki
v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby a odstrafiovani zavad vetné
obmény téchto prostiedkil hradi ngjemce.

v

ClL vl

| Tato smlouva se uzavira ode dne 01.08.2001 na dobu neur¢itou.
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pravni yztah zalozeny touto smlouvou lze ukongit dohodou nebo pisemnou vypovedi.

Najemni smlouvu lze vypoveédeét v ttimesieni vypovedni lhaté.
1Nl M .« wr v . 1>
8 a se vztahuje 1 na pozemky patricl do zemedél

Timeésicnt V_\"pox-'edni Ihat ského phdniho fondu.

Cl VI

vinen platit fondu najemne. )

| Najemce po =,
mné se stanovuje ve vysi

2. Roéni paje 100,- K¢ (slovy: jednosto korun ceskych).

11X

plati rofné pozadu k 1.10. b&zného roku.

de hrazeno fevodem na ucet ronajimatele vedeny u
_ y
~ variabilni symbol Zaplacenim se€

I. Néjemné s5€
2. Néljemné bu

rozumi pripsan placené Castky na aget tondu.
3 Nedodrzi - h najemce Ihittu pro ahradu najemného je povinen podle

40/1904 Sb.. Obcansky Zikonik, ve znéni pozdeji platnych zmén a dopliiki, zaplatit pronajimateli
arok z prodlent.

4 Prodleni najemce S uhradou najemneh
které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

ust. §517 zakona ¢

o delsi nez 30 dnl se povazuje za poruseni smiouvy.

Cl X
hat pronajate nemovitosti, nékteré z nich, nebo jejich casti do

Najemce je opravnén pienec
m souhlasem pronajimatele.

podnajmu jen s predchozim pisemny
Cl. Xl

1 s tim, ze nemovitost, které jsou predmétem najmu

Najemce bere na vedomi a je srozumée
CR prevedeny na treti osoby v souladu s jeho

dle této smlouvy, mohou byt Pozerikovym fondem
dispozicnim opravnénim.

CL XN

Smluyni strany s¢ dohodly, ze jakekoitv zmeny a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze

pisemnou formou na zakladé dohody acastnikd smlouvy.

Cl. X1l

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisect
bira najemce a ostatni jsou urceny pro fond.

1, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis pre
Cl X1V

Tato smiouva nabyva platnosti a aginnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
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Cl XV

Ueastmci smlouvy po jejim precteni prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a ze tato
i ‘i e shodnym projevem jejich vazné a svobodne viile a na dikaz toho pripojuji své podpisy.
nlouva -

A ] Vs

\' Jeseniku dne =7 Rt

R e Tee e e e e
UP PF CR najemce
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STATNI STATNI POZEMKOVY URAD

ng\gMKOW Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, 1C0O: 01312774, DIC: CZ 01312774
: Krajsky pozemkovy tiad pro Olomoucky kraj, Blanické 383/1, 779 00 Olomouc

Vvas dopis zn.:

Ze dne:

Nage znatka: SPU 230971/2024/121/Kon Jifi Rucka
Spisova znacka:

UID: spuess920b86ab

Vyfizuje.: Pavlina Konvickova
Tel.: 727 957 274

ID DS: z49per3

E-mail: p.konvickova@spucr.cz
Datum: 11. 6. 2024

Véc: Informace o piipravé privatizace predmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
najemni smlouvy &. 90N01/78

Dne 30. 7. 2001 jste uzaviel jako najemce s SPU jako pronajimatelem najemni smiouvu
€. 90N01/78, jejimz predmétem je najem dale uvedené nemovité veci:
Sklad PHM inv. &isio 102032 na p.¢. 400/5 v k.U Javornik-mésto, obec Javornik.

Nemovity majetek, ktery je predmétem uzaviené najemni smlouvy je v soucasné dobé piipravovan
k privatizaci dle zakona ¢. 92/1991 Sbh., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich predpist v rezimu vefejna soutéz.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zékona dojde dnem vynéti Casti majetku, resp. prechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového viastnika, k zaniku

vy$e uvedené ndjemni smlouvy a jejich dodatku.
O datu zaniku najemnich a pachtovnich smiuv budete informovani.

Z titulu zaniku ndjmu ze zékona nelze vici SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat Zadné finanéni
naroky véetné nahrady $kod.

S pozdravem

JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

feditel Krajského pozemkového Uradu
pro Olomoucky kraj

Statni pozemkovy uiad

Na védomi: odd&leni spravy majetku statu prisiugného KPU
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